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INFORMACION ADICIONAL REQUERIDA POR EL ART. N° 12, CAPITULO lIl, TITULO IV, DE LA
RESOLUCION GENERAL N° 622 DE LA COMISION NACIONAL DE VALORES

Enrelacién con la informacion requerida por la normativa de referencia, segun la Resolucion General N°
622 de la Comisién Nacional de Valores, informamos que la misma se encuentra incluida en el presente
documento y en los estados financieros consolidados de periodo intermedio de la Sociedad al 30 de
noviembre de 2023, segln corresponda. Adicionalmente, atendiendo a la particularidad de la actividad
que desarrolla la Sociedad, cierta informacién no resulta aplicable.

La informacidn requerida se encuentra incluida en:

1.

a)

b)

c)

Cuestiones generales sobre la actividad de la Sociedad:

Regimenes juridicos especificos y significativos que impliquen decaimientos o renacimientos
contingentes de beneficios previstos por dichas disposiciones. Esta informacion no es aplicable
a la Sociedad.

Modificaciones significativas en las actividades de la Sociedad u otras circunstancias similares
ocurridas durante los ejercicios comprendidos por los estados financieros consolidados que
afecten su comparabilidad con los presentados en ejercicios anteriores, o que podrian afectarla
con los que habran de presentarse en ejercicios futuros. Esta informacién no es aplicable a la
Sociedad.

Clasificacion de los saldos de créditos y deudas en plazos de vencimiento. Esta informacion
consta en nota 13.4 a los estados financieros consolidados.

Clasificacion de los créditos y deudas, de manera que permita conocer los efectos financieros que
produce su mantenimiento. La misma debe posibilitar la identificacion de:

Las cuentas en moneda nacional, en moneda extranjera y en especie. Esta informacién consta
en el Anexo lll a los estados financieros consolidados.

Los saldos sujetos a clausulas de ajuste y los que no lo estan. Esta informacién no es aplicable
a la Sociedad.

Los saldos que devengan intereses y los que no lo hacen. Esta informacién consta en nota 13.4
a los estados financieros consolidados de periodo intermedio.

Detalle del porcentaje de participacion en sociedades del articulo 33 de la Ley N° 19.550 en el
capital y en el total de votos. Ademds, saldos deudores y/o acreedores por sociedad y
segregados del modo previsto en los puntos 3. y 4. anteriores. Esta informacién consta en nota
2. a los estados financieros separados de periodo intermedio.

Créditos por ventas o préstamos contra directores, sindicos, miembros del consejo de vigilancia
y sus parientes hasta el segundo grado inclusive. Para cada persona se indicara el saldo maximo
habido durante el ejercicio (expresado en moneda de cierre), el saldo a la fecha del estado
contable, el motivo del crédito, la moneda en que fue concedido y las clausulas de actualizacion
monetaria y tasas de interés aplicadas. Esta informacién consta en nota 17. a los estados
financieros consolidados de periodo intermedio.

Inventario fisico de los bienes de cambio:

Periodicidad y alcance de los inventarios fisicos de los bienes de cambio. Si existen bienes de
inmovilizacion significativa en el tiempo, por ejemplo mas de un afio, indicar su monto y si se han
efectuado las previsiones que correspondan. Esta informacion consta en nota 20. a los estados
financieros consolidados de periodo intermedio.

EDGARDO KHAFIF
Presidente



10.

11.

12.

VI.

13.

Valores corrientes:

Fuentes de los datos empleados para calcular los valores corrientes utilizados para valuar
bienes de cambio, propiedad, planta y equipo, propiedad de inversidon y otros activos
significativos. Como excepcion, es admisible para los bienes de cambio el costo de ultima
compra reexpresado al cierre del ejercicio. Esta informacién consta en notas 10 a 12 inclusive
a los estados financieros consolidados de periodo intermedio.

Bienes de Uso:

En el caso de existir bienes de uso revaluados técnicamente, indicar el método seguido para
calcular la desafectacién del ejercicio de la “reserva por revallo técnico” cuando parte de ella
hubiera sido reducida previamente para absorber pérdidas. Esta informacion no es aplicable a
la Sociedad.

Debera informarse el valor total consignado en el balance de los bienes de uso sin usar por
obsoletos. Esta informacion no es aplicable a la Sociedad.

Participaciones en otras sociedades:
No existen otras participaciones a las detalladas en el punto 1.5 precedente.
Valores recuperables:

Criterios seguidos para determinar los “valores recuperables” significativos de bienes de
cambio, propiedad, planta y equipo, propiedad de inversion y otros activos, empleados como
limites para sus respectivas valuaciones contables. Esta informacion consta en notas 2. y 10. a
12. inclusive a los estados financieros consolidados de periodo intermedio.

Seguros:

Seguros que cubren los bienes tangibles. Para cada grupo homogéneo de los bienes se
consignaran los riesgos cubiertos, las sumas aseguradas y los correspondientes valores
contables. Esta informacion se encuentra detallada en los siguientes cuadros:

Torre - “Madero Office”

Cia. Aseguradora Suma Asegurada Concepto (riesgo cubierto)

Seguros Sura S.A. US$ 7.000.000 [Pérdida de alquileres

Torre - “955 Belgrano Office”

Cia. Aseguradora Suma Asegurada Concepto (riesgo cubierto)

Seguros Sura S.A. US$ 26.500.000 |Pérdida de alquileres

Torre — “Centro Empresarial Libertador”

Cia. Aseguradora Suma Asegurada Concepto (riesgo cubierto)

Seguros Sura S.A. US$ 67.000.000 Pérdida de alquileres

EDGARDO KHAFIF
Presidente



Ademas, la Sociedad cuenta con seguros contratados a través del consorcio de propietarios,
detallado a continuacion:

Torre - “Madero Office”

Cia. Aseguradora Suma Asegurada Concepto (riesgo cubierto)

Seguros Sura S.A. US$ 91.118.453 [Todo riesgo operativo

Chubb Argentina de Seguros S.A. US$ 4.000.000 Responsabilidad civil

Prudencia Seguros ARS 201.000 Dafio ambiental de incidencial
colectiva

Torre - “955 Belgrano Office”

Cia. Aseguradora Suma Asegurada Concepto (riesgo cubierto)

Seguros Sura S.A. US$ 74.822.671 'Todo riesgo operativo

Chubb Argentina de Seguros S.A. US$ 4.000.000 Responsabilidad civil

Prudencia Seguros ARS 201.000 Dafio ambiental de incidencia
colectiva

VII. Contingencias positivas y negativas:

14. El detalle de las contingencias negativas registradas se expone en el Anexo V. La Sociedad no
posee contingencias positivas.

VIIIl. Adelantos irrevocables a cuenta de futuras suscripciones:

15. Esta informacién no es aplicable a la Sociedad.

Ciudad Autonoma de Buenos Aires,
11 de enero de 2024

EL DIRECTORIO

EDGARDO KHAFIF
Presidente
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RAGHSA SOCIEDAD ANONIMA
Domicilio legal: Cecilia Grierson 255 piso 9 - Ciudad Autébnoma de Buenos Aires
EJERCICIO ECONOMICO N° 56 INICIADO EL 1° DE MARZO DE 2023
ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS DE PERIODO INTERMEDIO
CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE NUEVE MESES

FINALIZADO EL 30 DE NOVIEMBRE DE 2023

Actividad principal de la Sociedad: adquisicién, construccién, arrendamiento y compraventa de

inmuebles para oficinas y/o viviendas, como asi también actividades de financiacién de ventas de dichos
inmuebles.

Fecha de inscripcion en el Registro Publico de Comercio:

- del contrato social: 23 de junio de 1969.
- de la dltima modificacion del estatuto: 15 de diciembre de 2022.

Numero de registro en la Inspeccién General de Justicia: 28.194.
Fecha de finalizacion del contrato social: 28 de febrero de 2100.

Clave Unica de Identificacion Tributaria (C.U.1.T.): 30-62088060-0.

COMPOSICION DEL CAPITAL (Ver nota 16.)
(en miles de pesos)

Emitido,
suscripto,

integrado e
Caracteristicas de las acciones Inscripto Total

373.340.000 acciones ordinarias, nominativas, clase Unica, de
valor nominal $1 cada una, con derecho a un voto: 373.340 373.340

Firmado a efectos de su identificacion Firmado a efectos de su identificacion
con nuestro informe de fecha 11-1-2024 con nuestro informe de fecha 11-1-2024
Por Comision Fiscalizadora MARINOZZI MAZZITELLI & ASOCIADOS S.R.L.
(Registro de asociaciones de profesionales Universitarios
C.P.C.E.C.A.B.A. T°1 F°36)

ISABEL CAAMARNO ARIEL E. GONI — Socio EDGARDO KHAFIFE
Sindico Titular Contador Publico U.B.A. Presidente
Contador Publico U.B.A. C.P.C.E.C.AB.A. T° 318 F° 102

C.P.C.E.CAB.A. T°43-F° 129
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ESTADOS CONSOLIDADOS DEL RESULTADO INTEGRAL
CORRESPONDIENTE A LOS PERIODOS DE NUEVE MESES FINALIZADOS EL 30 DE

NOVIEMBRE DE 2023 Y 2022
(Cifras expresadas en miles de pesos — Notas 2.2.1.y 2.2.2.)

RESULTADOS POR OPERACIONES CONTINUAS

Ingresos por arrendamientos
Costo de arrendamientos

Resultado neto por arrendamientos

Ingresos por administracién de consorcios
Costos por administraciéon de consorcios
Resultado neto por administracién de consorcios

Ingresos por ventas de propiedades
Costos de venta de propiedades
Resultado neto por venta de propiedades

Resultado bruto

Resultados por venta de propiedades de inversién
Resultados por revaluacion de propiedades de inversién
Costos de venta de propiedades de inversion
Resultado neto generado por las propiedades de inversion

Ingresos por venta de propiedad, planta y equipo
Resultado neto generado por venta de propiedad, plantay equipo

Gastos de administracion

Gastos de comercializacion

Otros egresos operativos
Resultado operativo

Resultados financieros generados por activos

Resultados financieros generados por pasivos

Diferencia de cambio, neta

Resultados por exposicion a los cambios en el poder adquisitivo de la
moneda

Resultado antes de impuesto a las ganancias

Impuesto a las ganancias
Resultado del ejercicio por operaciones continuas

Atribuible a:
Accionistas de la sociedad controlante
Interés no controlante

OTROS RESULTADOS INTEGRALES:
Diferencias de cambio por conversion de operaciones en el extranjero
Total otros resultados integrales del periodo

Total del resultado integral del periodo, neto de impuestos

Atribuible a:
Accionistas de la sociedad controlante
Interés no controlante

Ganancia por accion
Basica y diluida, ganancia neta del ejercicio atribuible a los tenedores de
instrumentos ordinarios de patrimonio

Notas /
Anexos

3
\Y

11/12

\

~No o

9 meses 3 meses
(1° de marzo al 30 de (1° de septiembre al 30 de
noviembre) noviembre)
(No Auditado) (No Auditado)

2023 2022 2023 2022
13.177.402 14.166.234 3.424.616 4.005.712
(1.231.681)  (1.809.846) (182.566) (400.318)
11.945.721 12.356.388 3.242.050 3.605.394

238.986 287.240 75.131 94.298

(98.525) (95.943) (57.019) (30.895)

140.461 191.297 18.112 63.403

- 1.107.421 - 1.107.421
- (1.122.489) - 2.157.355
- (15.068) - 3.264.776
12.086.182 12.532.617 3.260.162 6.933.573

902.652 5.977.782 (494.064) 20.136.996

15.515.433  (39.345.095) (118.159.619) (60.623.172)

(264.233) (238.416) - -
16.153.852  (33.605.729) (118.653.683) (40.486.176)
- 9.706 - -

- 9.706 - -
(2.957.305) (4.744.835) (577.855) (508.855)
(319.924) (910.987) (54.766) (406.886)
(371.924) (129.659) (46.488) (5.582)
24.590.881  (26.848.887) (116.072.630) (34.473.926)
6.354.738 1.191.500 4.025.933 426.399
(4.699.032) (5.100.942) (830.351) (1.349.882)
(35.525.831)  (58.610.408) (4.768.707) (7.618.747)
37.457.819 23.827.464 16.067.844 5.604.655
28.178.575  (65.541.273) (101.577.911)  (37.411.501)
(4.989.875) 33.685.919 38.410.766 14.873.535
23.188.700  (31.855.354) (63.167.145) (22.537.966)
23.991.637 (29.823.344)  (62.023.100) (22.684.019)
(802.937)  (2.032.010) (1.144.045) 146.053
(21.196.308) (9.988.485) (35.470.093) 1.523.503
(21.196.308) (9.988.485) (35.470.093) 1.523.503

1.092.392  (41.843.839)  (98.637.238) __ (21.014.463)
2.795.329  (39.811.829)  (97.493.193)  (21.160.516)
(802.937)  (2.032.010) (1.144.045) 146.053

64,26 (79,88) (166,13) (60,76)

Las notas 1 a 22 y los Anexos | a V son parte integrante de los presentes estados financieros consolidados.

Firmado a efectos de su identificacion
con nuestro informe de fecha 11-1-2024
Por Comision Fiscalizadora

Firmado a efectos de su identificacion
con nuestro informe de fecha 11-1-2024
MARINOZZI MAZZITELLI & ASOCIADOS S.R.L.

(Registro de asociaciones de profesionales Universitarios
C.P.C.E.C.A.B.A. T°1 F°36)

ISABEL CAAMARNO
Sindico Titular
Contador Publico U.B.A.
C.P.C.E.C.AB.A. T°43-F° 129

ARIEL E. GONI — Socio
Contador Publico U.B.A.
C.P.C.E.C.AB.A. T° 318 F° 102

EDGARDO KHAFIF

Presidente
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RAGHSA SOCIEDAD ANONIMA

ESTADOS CONSOLIDADOS DE SITUACION FINANCIERA
AL 30 DE NOVIEMBRE, 28 DE FEBRERO DE 2023 Y 30 DE NOVIEMBRE DE 2022

(Cifras expresadas en miles de pesos — Notas 2.2.1.y 2.2.2))

ACTIVO

ACTIVO NO CORRIENTE

Activos intangibles

Propiedades, planta y equipo

Propiedades de inversion

Propiedades de inversién en construccién

Otros créditos

Crédito por impuesto a la ganancia minima presunta
Créditos fiscales

Total del activo no corriente

ACTIVO CORRIENTE

Inventarios

Créditos fiscales

Otros créditos

Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar
Activos financieros valuados a valor razonable con
cambios en resultados

Efectivo y equivalentes de efectivo

Total del activo corriente

Total del activo

PATRIMONIO NETO Y PASIVO
PATRIMONIO NETO

Capital social

Ajuste de capital

Prima de emision

Reserva legal

Reserva especial RG CNV N° 609/12
Reserva voluntaria

Resultados acumulados - no asignados

Otros resultados integrales acumulados

Notas /
Anexos

10/1
11

13.2

141

20
141
13.2
134

13.7/

13.3

16.1
16.1

16.2
16.3
16.4

16.5

Total patrimonio atribuible de la sociedad controlante

Interés no controlante
Total Patrimonio neto

PASIVO NO CORRIENTE

Deudas y préstamos que devengan interés
Provisiones

Cargas sociales y fiscales

Pasivo por impuesto diferido

Otros pasivos no financieros

Total del pasivo no corriente

PASIVO CORRIENTE

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Deudas y préstamos que devengan interés
Cargas sociales y fiscales

Otros pasivos no financieros

Total del pasivo corriente

Total del pasivo

Total de patrimonio neto y pasivo

13.6

14.2

15

135

13.6

14.2
15

30.11.2023 28.02.2023 30.11.2022
No auditado Auditado No Auditado
2.291.712 2.754.528 2.776.818
126.696 151.061 160.044
479.994.466 510.633.166 531.929.680
57.392.384 49.671.518 46.022.829
318.620 422.123 433.262
66.268 145.189 172.555
288.825 175.702 558.415
540.478.971 563.953.287 582.053.603
199.942 240.298 3.099.888
681.534 605.766 1.140.146
8.311.350 9.606.306 12.976.406
2.468.190 684.827 454.023
66.840.015 59.235.372 58.907.305
1.495.916 2.402.695 4.894.546
79.996.947 72.775.264 81.472.314
620.475.918 636.728.551  663.525.917
373.340 373.340 373.340
43.968.606 43.968.606 43.968.606
563.121 563.121 563.121
9.822.810 9.822.810 8.866.376
9.474.940 9.474.940 9.474.940
328.027.268 423.963.862 394.567.842
23.991.637 (95.936.594)  (52.829.932)
(51.586.732) (30.390.424)  (29.353.205)
364.634.990 361.839.661  375.631.088
3.227.550 4.030.487 4.016.463
367.862.540 365.870.148 379.647.551
89.457.174 123.058.988 124.915.384
489 1.074 1.276

136 299 558
147.113.400 142.123.525 147.183.917
548.810 720.355 749.242
237.120.009 265.904.241 272.850.377
213.014 662.992 793.121
13.483.443 2.048.315 758.069
428.721 425.386 179.500
1.368.191 1.817.469 9.297.299
15.493.369 4.954.162 11.027.989
252.613.378 270.858.403 283.878.366
620.475.918 636.728.551  663.525.917

Las notas 1 a 22 y los Anexos | a V son parte integrante de los presentes estados financieros

Firmado a efectos de su identificacion
con nuestro informe de fecha 11-1-2024
Por Comision Fiscalizadora

consolidados.

Firmado a efectos de su identificacion
con nuestro informe de fecha 11-1-2024
MARINOZZI MAZZITELLI & ASOCIADOS S.R.L.

(Registro de asociaciones de profesionales Universitarios

ISABEL CAAMANO
Sindico Titular
Contador Publico U.B.A.
C.P.CEE.CABA.T°43-F°129

C.P.C.E.C.A.B.A. T°1 F°36)

ARIEL E. GONI — Socio
Contador Publico U.B.A.

C.P.C.E.C.AB.A. T°318 F° 102

EDGARDO KHAFIF

Presidente
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RAGHSA SOCIEDAD ANONIMA

ESTADOS CONSOLIDADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE NUEVE MESES FINALIZADO EL 30 DE
NOVIEMBRE DE 2023 Y 2022

(Cifras expresadas en miles de pesos — Notas 2.2.1.y 2.2.2.)

Aporte de los propietarios

Ganancias reservadas

Reserva Otros Resultados
Capital Ajustede Primade Reserva especial de Reserva resultados no Interés Total
Social capital emision legal aplicaciéon Voluntaria integrales . minoritario
asignados
NIIF acumulados

Al 1° de marzo de 2023 373.340 43.968.606  563.121 9.822.810 9.474.940 423.963.862  (30.390.424) (95.936.594)  4.030.487 365.870.148
Resultado neto del periodo - - - - - - 23.991.637 - 23.991.637
Otros rgsultados integrales } } : : ) (21.196.308) : - (21.196.308)
del periodo
Total del resultado
integral del periodo, neto - - - - - (21.196.308) 23.991.637 - 2.795.329
de impuestos
Interés minoritario B B B B B B - (802.937)  (802.937)
Desafectaciéon de reservas
aprobada por la Asamblea
de Accionistas del 29 de - - - - (95.936.594) - 95.936.594 - -
junio de 2023
Poa9 de noviembre de 373.340 43.968.606  563.121 9.822.810 9.474.940 328.027.268  (51.586.732) 23.991.637 3.227.550 367.862.540

Aporte de los propietarios Ganancias reservadas

Reserva Otros
Capital Ajustede Primade Reserva especial de Reserva resultados Resultados no Interés Total
Social capital emision legal aplicacion Voluntaria integrales asignados minoritario
NIIF acumulados

Al 1° de marzo de 2022 373.340 43.968.606 563.121 8.858.397 9.474.940 333.393.995 (19.364.720) 38.175.238  6.048.473 421.491.390
Resultado neto del periodo - - - - - - - (29.823.344) -(29.823.344)
Otros rgsultados integrales (9.988.485) (9.988.485)
del periodo - - - - - - - -
Total del resultado
integral del periodo, neto - - - - - - (9.988.485)  (29.823.344) - (39.811.829)
de impuestos
Interés minoritario R R R ) ) ; : (2.032.010) (2.032.010)
Constitucién de reservas
aprobada por la Asamblea _ _ _ R R R R
de Accionistas del 27 de 7.979 61.173.847 (61.181.826)
junio de 2022
Al 30 de noviembre de 373.340 43.968.606 563.121 8.866.376 9.474.940 394.567.842  (29.353.205)  (52.829.932)  4.016.463 379.647.551

2022

Las notas 1 a 22 y los Anexos | a V son parte integrante de los presentes estados financieros

Firmado a efectos de su identificacion
con nuestro informe de fecha 11-1-2024
Por Comision Fiscalizadora

ISABEL CAAMARNO
Sindico Titular
Contador Publico U.B.A.
C.P.C.E.C.AB.A. T°43-F° 129

consolidados.

Firmado a efectos de su identificacion
con nuestro informe de fecha 11-1-2024

MARINOZZI MAZZITELLI & ASOCIADOS S.R.L.
(Registro de asociaciones de profesionales Universitarios

C.P.C.E.C.AB.A. T°1 F°36)

ARIEL E. GONI — Socio
Contador Publico U.B.A.
C.P.C.E.C.AB.A. T° 318 F° 102

EDGARDO KHAFIF
Presidente



ESTADOS CONSOLIDADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

CORRESPONDIENTE A LOS PERIODOS DE NUEVE MESES FINALIZADOS EL 30 DE

(Cifras expresadas en miles de pesos — Notas 2.2.1.y 2.2.2.)

Actividades de operacién
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NOVIEMBRE DE 2023 Y 2022

Notas / Anexos

Total del resultado integral del periodo neto de impuestos

Impuesto a las ganancias y a la ganancia minima presunta 8
Diferencia de cambio, neta 7
Interés Minoritario
Diferencia de cambio por conversion de operaciones en el extranjero
Ajustes para conciliar la ganancia neta del periodo con los flujos netos de
efectivo:
Depreciacion de propiedades, planta y equipo 11V
Variacion de provisiones Y,
Cambio en el valor razonable de las propiedades de inversion 11/12
Intereses perdidos, netos
Resultado por venta de Propiedad, planta y equipo
Resultado por venta de Propiedad de Inversion
Cambios en los activos y pasivos operativos:
(Aumento) / Disminucion en deudores comerciales y otras cuentas por cobrar
Aumento en los activos financieros valuados a valor razonable con cambios en
resultados
Disminucién / (Aumento) en Otros créditos no financieros
Aumento en créditos fiscales
Aumento de activos intangibles
Disminuciéon / (Aumento) en inventarios
Disminucién en Crédito por impuesto a la ganancia minima presunta
Disminucién en cuentas a pagar comerciales y otras cuentas por pagar
Aumento / (Disminucion) en cargas sociales y fiscales
Disminucién en deudas y préstamos que devengan interés
Disminucién en Otros pasivos financieros
(Disminucion) / Aumento en Otros pasivos no financieros
Disminucién de provisiones
Flujo neto de efectivo utilizado en las actividades de operacién
Actividades de inversion
Aumentos de propiedad planta y equipo
Adquisicion de propiedades de inversion en construccion
Venta de propiedades de inversion
Venta de propiedades, planta y equipo
Propiedades de inversion (*)
Flujo neto de efectivo generado por las actividades de inversion
Actividades de financiacion
Préstamos cancelados
Préstamos recibidos
Intereses pagados
Flujo neto de efectivo utilizado en las actividades de financiacion
Interés no controlante
Resultados financieros y por tenencia del efectivo
Disminucién neta de efectivo
Efectivo al inicio del ejercicio 13.3
Efectivo al cierre del periodo 13.3

(*) Corresponde al efecto por inflacién

9 meses (1 de marzo al 30 de
noviembre) (No auditado)

2023 2022

1.992.392 (41.843.839)
4.989.875 (33.685.919)
35.525.831 58.610.408
802.937 2.032.010
21.196.308 9.988.485
30.198 30.163
25 310
(15.515.433) 39.345.095
1.008.783 3.018.727
- (9.706)
(902.652) (5.977.782)
(1.783.363) 27.754

(56.991.650) (56.247.116)

1.381.296 (7.616.412)

(188.891) (385.899)
462.816 20.955
40.356 (45.026.291)
78.921 121.453
(449.978) (394.357)
3.173 (14.886)
(52.173.435) (47.705.865)
(388.523) -
(796.779) 2.816.849
(25) (310)

(61.677.818)

(122.896.173)

(5.833) (108.747)
(8.373.869) (7.302.560)
23.341.004 78.930.804

- 9.706
65.234.811 54.642.604
80.196.113 126.171.807

(12.831.664) -
(1.797.618) (3.963.064)
(14.629.282) (3.963.064)
(4.030.487) (6.048.473)
(765.305) 3.340.715
(906.779) (3.395.188)
2.402.695 8.289.734
1.495.916 4.894.546

Las notas 1 a 22 y los Anexos | a V son parte integrante de los presentes estados financieros consolidados.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS DE PERIODO INTERMEDIO
CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE NUEVE MESES FINALIZADO EL 30 DE
NOVIEMBRE DE 2023

(Cifras expresadas en miles de pesos — Notas 2.2.1.y 2.2.2.)

1. RESENA DE LA ENTIDAD

RAGHSA S.A. (la “Sociedad”) es una sociedad andénima constituida en la Republica Argentina, que
tiene como actividad principal el desarrollo integral de proyectos inmobiliarios para su venta y/o
arrendamiento.

A partir del 27 de enero de 2011, RAGHSA S.A. hace oferta publica de sus obligaciones negociables.
En tal sentido, los presentes estados financieros consolidados son elaborados de acuerdo con las
normas de la Comision Nacional de Valores (CNV) tal como se describe en la nota 2.1.

Con fecha 11 de enero de 2024, el Directorio de RAGHSA S.A. aprobd la emisién de los presentes
estados financieros consolidados para su presentacién ante la CNV.

1.1. Actividad principal de la Sociedad

La Sociedad considera a toda su actividad de venta, arrendamiento y administracion de consorcio como
un Unico segmento de negocio reportable segun la NIIF 8. Al 30 de noviembre de 2023, los principales
emprendimientos de inversién y renta son los siguientes:

1.1.1. Edificio Plaza San Martin

Al 28 de febrero de 2019 la Sociedad era propietaria de los pisos dos a once (ambos inclusive), de las
cocheras y areas comunes correspondientes a los mismos, del edificio de oficinas comerciales ubicado
en la esquina de las calles Maipu y Arenales con frente a la Plaza San Martin, Ciudad Autbnoma de
Buenos Aires. Este edificio ha sido certificado por el United States Green Building Council como “LEED
for existing buildings operations and maintenance” en nivel GOLD.

Con fecha 6 de mayo de 2019, se produjo la venta de cuatro unidades funcionales destinadas a oficinas
y sus correspondientes cocheras, recibiendo la suma de US$ 23.784.000, equivalentes en pesos
argentinos a 1.079.793.600.

Con fecha 14 de mayo de 2020, se produjo la venta de una unidad funcional destinada a oficinas y sus
correspondientes cocheras, recibiendo la suma de US$ 7.500.000, equivalentes en pesos argentinos a
495.423.000.

Con fecha 14 de junio, 30 de junio y 19 de julio de 2022, se produjo la venta de cuatro unidades
funcionales destinadas a oficinas y sus correspondientes cocheras, recibiendo la suma de US$
11.091.003, equivalentes en pesos argentinos a 2.636.775.000, la suma de
US$ 9.500.000, equivalentes en pesos argentinos a 2.337.000.000 y la suma de
US$ 6.334.699, equivalentes en pesos argentinos a 1.558.335.938, respectivamente.

A la fecha de emisién de los presentes estados financieros consolidados, luego de las ventas
mencionadas en los parrafos precedentes, el edificio “Plaza San Martin” se encuentra vendido en su
totalidad.

1.1.2. Torre Madero Office

Consiste en un edificio en torre y las cocheras necesarias, orientado al mercado de oficinas, ubicado
en la manzana 1N del Dique IV de Puerto Madero. Fue la primera torre certificada por el United States
Green Building Council como “LEED Core & Shell” en nivel SILVER y posee un area locativa total de
33.801 m?.
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Con fecha 21 de agosto de 2019, se realizé la venta y cesion de derechos de la Sociedad a favor de
Industrial and Comercial Bank of China (Argentina) S.A., de diversas unidades funcionales destinadas
a oficinas comerciales, cocheras y unidades complementarias destinadas a bauleras, recibiendo la
suma total y definitiva en concepto de la operacion de compra-venta de USD 82.000.000, equivalentes
a la suma de pesos argentinos 4.674.000. Adicionalmente, la operacion de cesion de derechos
asciende a USD 20.000.000 equivalentes en pesos argentinos a 1.140.000.

Con fecha 2 de septiembre de 2021 se realiz6 la venta de dos unidades funcionales y sus
correspondientes cocheras a Latarg Holding S.R.L., recibiendo la suma de USD 23.032.820,
equivalentes en pesos argentinos a 2.231.080.

Con fecha 29 de marzo de 2023 se realiz6 la venta de una unidad funcional y sus correspondientes
cocheras a Industria metallrgica sud americana IMSA Sociedad Andénima Comercial e Industrial.,
recibiendo la suma de USD 10.062.117, equivalentes en pesos argentinos a 2.158.324.000.

Con fecha 2 de mayo de 2023 se produjo la venta de una unidad funcional y sus correspondientes
cocheras a N-Ba S.A.S., recibiendo la suma de USD 5.650.000, equivalentes en pesos argentinos a
1.302.325.000.

Con fecha 15 de junio de 2023 se produjo la venta del entrepiso 2, el piso técnico 2 y veinte espacios
guardacocheras a Industrial Metalurgica Sud Americana IMSA Sociedad Anénima Comercial e
Industrial recibiendo la suma de USD 245.000 equivalentes en pesos argentinos a 121.385.881.

Con fecha 29 de junio de 2023 se produjo la venta de una unidad funcional y sus correspondientes
cocheras a Kuehne + Nagel S.A., recibiendo la suma de USD 5.894.400, equivalentes en pesos
argentinos a 2.839.391.424.

Con fecha 17 de octubre de 2023 se produjo la venta de dos unidades funcionales y sus
correspondientes cocheras a Banco Comafi S.A. recibiendo la suma de USD 12.752.000 equivalentes
a pesos argentinos 11.707.138.178.

Luego de las mencionadas ventas, el remanente del edificio del cual la Sociedad es propietaria se
encuentra alquilado el 100%.

1.1.3. Torre 955 Belgrano Office

Esta torre de oficinas AAA, destinada a renta, esta integrada por 30 plantas libres de
aproximadamentel.018 m2 rentables cada una. La torre cuenta con vistas 360° del Rio de la Plata, la
Avenida 9 de Julio y la Ciudad de Buenos Aires. Asimismo, el proyecto, disefiado por el estudio Mario
Roberto Alvarez & Asociados, ha sido certificado por el United States Green Building Council como
“LEED Core & Shell” en nivel GOLD. Ademas, se construy6 de acuerdo a las normativas de la National
Fire Protection Association (NFPA) de los Estados Unidos.

A la fecha de aprobacién de los presentes estados financieros consolidados, el 87% de los pisos de la
torre “955 Belgrano Office” se encuentra alquilado.

1.1.4. Torre Madero Riverside

Esta torre de oficinas AAA se encuentra ubicada en el Dique IV de Puerto Madero en un terreno de
4.624 m?. Consta de 1 planta baja de 500 m?, 1 planta libre de 1.322 m?, 2 plantas libres de 1.407 m?,
5 plantas libres de 1.411 m?con vistas panordmicas y gran flexibilidad de uso, una planta de 699 m?y
una planta libre de 3.634 m2en el primer subsuelo, totalizando 16.024 m? rentables.

Esta torre ha sido certificada por el United States Green Building Council como “LEED Core & Shell” en
nivel GOLD, ademas se construyé de acuerdo a las normativas de la National Fire Protection
Association (NFPA) de los Estados Unidos.

Con fecha 14 de julio de 2022, se produjo la venta de la totalidad del edificio, recibiendo la suma de
US$ 69.887.947, equivalentes en pesos argentinos a 17.192.435.000.
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1.1.5. Centro Empresarial Libertador

La Torre Centro Empresarial Libertador es el mayor desarrollo de RAGHSA con 100.000 m2 totales. La
misma se encuentra ubicada en Av. del Libertador al 7200. Posee 26 plantas libres de hasta 2.900 m2
rentables, lo que la convierte en el edificio de oficinas AAA mas grande del pais, 854 cocheras, 27
ascensores y un hall de entrada con triple altura.

Esta torre ha comenzado con el proceso de certificacién por el United States Green Building Council
como “LEED Core & Shell” en nivel GOLD, ademas se construy6 de acuerdo a las normativas de la
National Fire Protection Association (NFPA) de los Estados Unidos.

A la fecha de emision de los presentes estados financieros consolidados, el 91% de los m? rentables
de la torre “Centro Empresarial Libertador” se encuentra alquilado.

1.1.6. Terreno Campos Salles 1565

En marzo de 2017 la Sociedad particip6 de la Subasta Publica N° 2/2017 de la Agencia de
Administracion de Bienes del Estado (AABE), donde resultdé adjudicataria del inmueble con una
superficie de 5.189 m?, sito en calle Arribefios s/n esquina Campos Salles N° 1565 y Manuela Pedraza
N° 1580 de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires por la cantidad de dolares estadounidenses cuarenta
y dos millones (US$ 42.000.000). El 21 de marzo de 2017 se abono en concepto de sefia el 30% del
valor. El 11 de mayo de 2017 la AABE notific el acto administrativo resolviendo la adjudicacion formal
y definitiva del inmueble en favor de la Sociedad. El 8 de agosto de 2017 se aboné el saldo de precio y
con fecha 12 de septiembre de 2017 se escriturd el inmueble en favor de la Sociedad.

Con fecha 4 de agosto de 2020 la Direccion General de Registro de Obras y Catastro (DGROC) del
Gobierno de la Ciudad de Buenos Aires aprobd los planos presentados de “Obra mayor — Demolicién
total” bajo el expediente nimero EX-2020-15304151-GCABA-DGROC para la construccion de un
edificio de oficinas comerciales en el predio propiedad de RAGHSA S.A. sito en la calle Campos Salles
1565 de la Ciudad Autonoma de Buenos Aires.

Con fecha 6 de agosto de 2020 se realiz6 el Acta de inicio de la obra, cuyo proyecto se encomendo al
Estudio Mario Roberto Alvarez y Asociados SRL, y se construira con la Direccién de Obra de R. lanuzzi
— G. Colombo Arquitectos S.A.

Durante los meses de marzo y agosto de 2021 se comenzd con excavacion masiva, perforacion,
inyeccién y tesado de anclajes de segunda linea y de tercera linea en sector estacionamiento comercial
y a mediados de 2021 se comenzaron los trabajos correspondientes a la estructura de hormigoén de
subsuelos, que contindan avanzando.

A la fecha de emisién de los presentes estados financieros consolidados se acopié aproximadamente
el 99% de hormigén y el 99% de acero del total estimado de la obra, habiéndose contratado alrededor
del 97% del total de obra y pagado el 86% del mismo. Asimismo, se finaliz6 la excavacion y se esta
finalizando la estructura resistente de hormigbn armado y se continGan con los trabajos
correspondientes de albafileria, la instalacion de carpinteria metélica exterior e instalaciones
complementarias.

2. BASES DE PREPARACION Y PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
CONSOLIDADOS

2.1. Normas contables aplicadas

La Sociedad prepara sus estados financieros consolidados de acuerdo con las disposiciones vigentes
de la Comision Nacional de Valores (“CNV”), que aprobd la Resolucion General (“RG”) N° 562
adoptando la Resolucion Técnica (“RT”) N° 26 (modificada por la RT N° 29) de la Federacién Argentina
de Consejos Profesionales de Ciencias Econémicas (“FACPCE”), la cual establece que las entidades
emisoras de acciones y/u obligaciones negociables, con ciertas excepciones, estan obligadas a
preparar sus estados financieros de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera
(“NIIF”) segun las emitié el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (en adelante, “IASB”,
por su sigla en inglés), mientras que otras entidades tendran la opcién de utilizar las NIIF o la NIIF para
las PYMES en reemplazo de las normas contables profesionales (“NCP”).
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2.2. Bases de presentacion

Los presentes estados financieros consolidados correspondientes al periodo de nueve meses finalizado
el 30 de noviembre de 2023 han sido preparados aplicando el marco de informacion financiera
prescripto por la CNV mencionado en la nota 2.1.

En la preparacion de los estados financieros consolidados, la Sociedad aplicé las politicas contables
significativas, juicios, estimaciones y presunciones descriptos en todos los acapites de la presente Nota
2.

Los estados financieros consolidados han sido preparados sobre la base del modelo de costo histérico
reexpresado, con excepcion de las propiedades de inversién y los instrumentos financieros, que han
sido valuados a su valor razonable.

Las politicas contables adoptadas para estos estados financieros consolidados de periodo intermedio
son consistentes con las utilizadas en los estados financieros consolidados auditados correspondientes
al ultimo ejercicio financiero, el cual finalizé el 28 de febrero de 2023.

Estos estados financieros consolidados de periodo intermedio deben ser leidos en conjunto con los
estados financieros consolidados anuales correspondientes al ejercicio finalizado el 28 de febrero de
2023.

2.2.1 Informacidon comparativa

Los presentes estados financieros consolidados de periodo intermedio brindan informacién comparativa
respecto del ejercicio anterior y del periodo finalizado al 30 de noviembre de 2022. El estado
consolidado de situacién financiera ha sido presentado en forma comparativa con el estado
correspondiente al 28 de febrero de 2023. Los estados consolidados del resultado integral, de cambios
en el patrimonio y de flujos de efectivo, se presentan en forma comparativa con el periodo finalizado al
30 de noviembre de 2022.

Asimismo se presenta informacion comparativa adicional correspondiente al periodo finalizado el 30 de
noviembre de 2022. Dichas cifras han sido reexpresadas en moneda de cierre del presente periodo a
fin de permitir su comparabilidad y sin que tal reexpresion modifique las decisiones tomadas en base
en la informacidén contable correspondiente al ejercicio 2023.

2.2.2 Unidad de medida - Modelo de medicién

Los estados financieros consolidados al 30 de noviembre de 2023, incluyendo las cifras
correspondientes al ejercicio anterior, han sido reexpresadas para considerar los cambios en el poder
adquisitivo general de la moneda funcional de la Sociedad (el peso argentino) conforme a lo establecido
en la NIC 29 y en la Resolucion General N° 777/2018 de la CNV. Como resultado de ello, los estados
financieros consolidados estan expresados en la unidad de medida corriente al final del periodo sobre
el que se informa.

De acuerdo con la NIC 29, la reexpresion de los estados financieros consolidados es necesaria cuando
la moneda funcional de una entidad es la de una economia hiperinflacionaria. Para definir un estado de
hiperinflacion, la NIC 29 brinda una serie de pautas orientativas, no excluyentes, consistentes en (i)
analizar el comportamiento de la poblacién, los precios, las tasas de interés y los salarios ante la
evolucién de los indices de precios y la pérdida de poder adquisitivo de la moneda, y (i) como una
caracteristica cuantitativa, que es la condicién mayormente considerada en la practica, comprobar sila
tasa acumulada de inflacién en tres afios se aproxima o sobrepasa el 100%.

Si bien en los afios recientes existié un crecimiento importante en el nivel general de precios, la inflacion
acumulada en tres afios se habia mantenido en Argentina por debajo del 100% acumulado en tres
afios. Sin embargo, debido a diversos factores macroeconémicos, la inflacion trienal se ubic6 en 2018
por encima de ese guarismo, a la vez que las metas del gobierno nacional, y otras proyecciones
disponibles, indican que esta tendencia no se revertira en el corto plazo.

Firmado a efectos de su identificacion Firmado a efectos de su identificacion
con nuestro informe de fecha 11-1-2024 con nuestro informe de fecha 11-1-2024
Por Comisién Fiscalizadora MARINOZZI MAZZITELLI & ASOCIADOS S.R.L.

(Registro de asociaciones de profesionales Universitarios
C.P.C.E.C.A.B.A. T°1 F°36)

ISABEL CAAMARNO ARIEL E. GONI — Socio EDGARDO KHAFIFE
Sindico Titular Contador Publico U.B.A. Presidente
Contador Publico U.B.A C.P.C.E.C.A.B.A. T° 318 F° 102

C.P.CECABA.T°43- F°.129



-10 -
RAGHSA SOCIEDAD ANONIMA

A efectos de evaluar la mencionada condicién cuantitativa, y también para reexpresar los estados
financieros consolidados, la CNV ha establecido que la serie de indices a utilizar para la aplicacion de
la NIC 29 es la determinada por la FACPCE. Esa serie de indices combina el indice de Precios al
Consumidor (“IPC”) Nacional publicado por el Instituto Nacional de Estadisticas y Censos (“INDEC”) a
partir de enero de 2017 (mes base: diciembre 2016) con el indice de Precios Internos al por Mayor
(“IPIM”) publicado por el INDEC hasta esa fecha, computando para los meses de noviembre y diciembre
de 2015, respecto de los cuales no se cuenta con informacion del INDEC sobre la evolucion del IPIM,
la variacion en el IPC de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires.

Considerando el mencionado indice, la inflacion fue de 119,5% y 70,3% en los periodos de nueve
meses finalizados el 30 de noviembre de 2023 y 2022, respectivamente.

2.2.3 Cifras expresadas en miles de pesos

Los presentes estados financieros consolidados de periodo intermedio se presentan en pesos
argentinos que es la moneda funcional de la Sociedad, y todas las cifras se han redondeado a la unidad
de mil méas préxima, salvo cuando se indique lo contrario.

2.3. Base de consolidaciéon

Los estados financieros consolidados comprenden los estados financieros de RAGHSA S.A. y sus
subsidiarias RAGHSA REAL ESTATE LLC, ARGEXON S.A. y ADMINSUR S.A.U al 30 de noviembre
de 2023.

La informacién financiera de las sociedades controladas RAGHSA REAL ESTATE LLC, ARGEXON
S.A. y ADMINSUR S.A.U ha sido preparada siguiendo similares criterios de valuacién que los utilizados
por la Sociedad. La informacion financiera de RAGHSA REAL ESTATE LLC, ARGEXON S.A. y
ADMINSUR S.A.U, utilizada en la consolidacion al 30 de noviembre de 2023 se preparé para el mismo
periodo de informacién que el de la Sociedad. Todos los saldos, transacciones, ganancias y pérdidas
no realizadas que surgen de las transacciones entre la Sociedad y sus subsidiarias se eliminan
totalmente.

Subsidiarias son todas las entidades sobre las cuales la Sociedad tiene el control. La Entidad controla
a otra cuando esta expuesta, o tiene derecho, a obtener rendimientos variables por su implicacion
continuada en la participada, y tiene la capacidad de utilizar el poder de dirigir las politicas operativas
y financieras de la participada, para influir sobre estos rendimientos, esto se observa generalmente por
una participacién accionaria de mas de la mitad de sus acciones con derechos de voto.

Los Estados financieros de las subsidiarias han sido elaborados a las mismas fechas y por los mismos
periodos contables que los de la Sociedad, utilizando de manera uniforme politicas contables
concordantes con las aplicadas por la Sociedad. En caso de que sea necesario, se realizan los ajustes
necesarios a los Estados financieros de las subsidiarias para que las politicas contables utilizadas por
el grupo sean uniformes.

La Sociedad considera al peso argentino como su moneda funcional y de presentacion. A tal fin, previo
a la consolidacion, los Estados financieros de sus subsidiarias RAGHSA REAL ESTATE LLC y
ARGEXON S.A. originalmente emitidos en doélares estadounidenses, fueron convertidos a pesos
(moneda de presentacion).

Por otra parte, las participaciones no controladoras representan la porcion del resultado y del patrimonio
neto que no pertenece, directa o indirectamente, a la Sociedad. En los presentes Estados financieros
consolidados se exponen como una linea separada en los Estados de Situacion Financiera, de
Resultados, de Otros Resultados Integrales y de Cambios en el Patrimonio.

2.4. Nuevas normas e interpretaciones adoptadas

No hay nuevas NIIF o CINIIF aplicables a partir del presente periodo que tengan un impacto material
en los estados financieros consolidados de periodo intermedio de la Sociedad.
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2.4.1 Nuevas normas emitidas aun no vigentes
A la fecha no se observan nuevas normas e interpretaciones que la Sociedad prevea aplicable a futuro.

2.5. Resumen de las politicas contables significativas

Tal como se ha mencionado en la nota 2.2. precedente, en la preparacion de los presentes estados
financieros consolidados de periodo intermedio se aplicaron las politicas contables (incluyendo los
juicios, estimaciones y supuestos contables significativos) descriptas en la nota 2.3. y a los estados
financieros consolidados correspondientes al ejercicio finalizado el 28 de febrero de 2023 ya emitidos.

3. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

Ganancia — No auditado
9 meses (1 de marzo al 30 de 3 meses (1 de septiembre al

noviembre) 30 de noviembre)
2023 2022 2023 2022
Ingresos por arrendamientos 13.177.402 14.166.234 3.424.616 4.005.712
Ingresos por administracion de
e, P 238.986 287.240 75.131 94.298
Ingreso por ventas de propiedades - 1.107.421 - 1.107.421
Total 13.416.388 15.560.895 3.499.747 5.207.431

4. COSTO DE VENTAS DE PROPIEDADES

Pérdida — No auditado
9 meses (1 demarzo al 30 de 3 meses (1 de septiembre al 30

noviembre) de noviembre)
2023 2022 2023 2022
Inventarios al inicio del periodo 240.298 5.625.181 - -
Bajas del periodo (40.356) (1.402.804) (69.303) (631.545)
Inventario al cierre del periodo (199.942) (3.099.888) 69.303 (1.525.810)
Total - 1.122.489 - (2.157.355)

5. RESULTADOS FINANCIEROS GENERADOS PORACTIVOS

Ganancia (pérdida) — No auditado
9 meses (1 de marzo al 30 de 3 meses (1 de septiembre al

noviembre) 30 de noviembre)
2023 2022 2023 2022
Resultados por tenencia y por
compra y venta de titulos 2.846.045 (672.129) 3.278.911 (140.684)
Intereses 3.508.693 1.863.629 747.022 567.083
Total 6.354.738 1.191.500 4.025.933 426.399

6. RESULTADOS FINANCIEROS GENERADOS PORPASIVOS

Ganancia (pérdida) — No auditado
9 meses (1 de marzo al 30 de 3 meses (1 de septiembre al 30

noviembre) de noviembre)
2023 2022 2023 2022
Intereses (4.517.476) (4.882.356) (766.027) (1.289.421)
Otros (181.556) (218.586) (64.324) (60.461)
Total (4.699.032) (5.100.942) (830.351) (1.349.882)
Firmado a efectos de su identificacion Firmado a efectos de su identificacion
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7. DIFERENCIA DE CAMBIO, NETA

Ganancia (pérdida) — No auditado

9 meses (1 de marzo al 30de 3 meses (1 de septiembre al 30

noviembre) de noviembre)
2023 2022 2023 2022
Obligaciones negociables (23.983.831) (56.979.210) (1.114.619) (6.538.784)
Bonos 425.413 109.341 (2.272.504) -
Otros (11.967.413) (1.740.539) (1.381.584) (1.079.963)
Total (35.525.831) (58.610.408) (4.768.707) (7.618.747)
8. IMPUESTO A LAS GANANCIAS
Impuesto a las ganancias corriente y diferido
Los activos y pasivos por impuesto diferido son los siguientes:
30.11.2023 28.02.2023 30.11.2022
No auditado Auditado No Auditado

Activos diferidos:
Quebranto impositivo 132.623 4.249.775 2.158.355
Previsiones 6.632 14.549 17.276
Intereses activados en propiedades en
construccion 169.040 225.810 182.282
Deudas Financieras - 8.981 8.005
Propiedades de inversion — Venta y reemplazo 5.429 - -
Otros 69.885 26.913 18.066

383.609 4.526.028 2.383.984
Pasivos diferidos:
Propiedades de inversion (139.046.445) (137.030.472) (142.837.495)
Propiedades de inversién en Construccion (7.419.806) (6.396.452) (6.701.955)
Deudas financieras (29.510) - -
Propiedades, planta y equipo (33.367) (27.660) (28.451)
Ajuste por inflacion impositivo (967.881) (3.194.969)

(147.497.009)

(146.649.553)

(149.567.901)

Pasivo neto por impuesto diferido (147.113.400)

(142.123.525)

(147.183.917)

La evolucién del pasivo neto por impuesto diferido durante los periodos de nueve meses finalizados el

30 de noviembre de 2023 y 2022 se resume del siguiente modo:

30.11.2023 30.11.2022

No auditado No Auditado
Pasivo neto por impuesto diferido al inicio del ejercicio 142.123.525 180.869.836
Cargo a resultado por el impuesto diferido 4.989.875 (33.685.919)
Pasivo neto por impuesto diferido al cierre del periodo 147.113.400 147.183.917

La conciliacién entre el impuesto a las ganancias del estado consolidado del resultado integral y la
ganancia contable multiplicada por la tasa impositiva aplicable a la Sociedad para los periodos

finalizados el 30 de noviembre de 2023 y 2022, es la siguiente:

30.11.2023 30.11.2022

No auditado No Auditado
Resultado antes de impuestos 28.178.575 (65.541.273)
Alicuota legal del impuesto a las ganancias 35% 35%
Impuesto a las ganancias (9.862.501) 22.939.446
Diferencias permanentes 8.378.475 19.893.962
Diferencias permanentes por cambio de tasa (3.505.849) (9.147.489)
Impuesto a las ganancias neto (4.989.875) 33.685.919
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Al 30 de noviembre de 2023 y 2022 no se determind provision por impuesto a las ganancias a pagar
debido a que el resultado impositivo fue quebranto. En el siguiente cuadro se expone el cargo corriente

por el impuesto a las ganancias conforme a las regulaciones tributarias y el gasto total por dicho
impuesto de acuerdo con las NIIF:

9 meses (1 de marzo al 30 de 3 meses (1 de septiembre al 30

noviembre) de noviembre)
2023 2022 2023 2022
Cargo por impuesto diferido 4.989.875  (33.685.919) (38.410.766)  (14.873.535)
Impuesto a las ganancias neto 4.989.875  (33.685.919) (38.410.766)  (14.873.535)

Al 30 de noviembre de 2023, la Sociedad mantiene un quebranto acumulado de 10.024.192 seguln se
expone a continuacion:

Quebranto
impositivo
Afio de generacion (valores nominales)  Afio de prescripcion
2021 Q) 2.744.405 2026
2022 (2) 4.308.996 2027
2024 3) 2.970.791 2029
10.024.192

(1) Segun DDJJ al 28 de febrero de 2021
(2) Segun DDJJ al 28 de febrero de 2022
(3) La Sociedad estim6 para 9 meses una pérdida aproximada de 2.970.791.

9. RESULTADO POR ACCION

El importe de la ganancia por accion basica se calcula dividiendo la ganancia neta del periodo por el
promedio ponderado de acciones ordinarias en circulaciéon. No existen transacciones o conceptos que
generen un efecto de dilucion sobre la ganancia por accion basica.

La informacion sobre ganancias y cantidad de acciones utilizadas en los cémputos de la ganancia por
accion basica es la siguiente:

Resultado — No auditado
9 meses (1 de marzo al 30 de 3 meses (1 de septiembre
noviembre) al 30 de noviembre)
2023 2022 2023 2022

Resultado neto del periodo atribuible a los

patrimonio

Promedio ponderado de cantidad de 373.340 373.340  373.340 373.340
acciones ordinarias

Resultado por accién 64,26 (79,88) (166,13) (60,76)
10. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

10.1. Evolucion

La composicion del rubro Propiedad, planta y equipo al 30 de noviembre, 28 de febrero de 2023 y 30
de noviembre 2022 es la siguiente:

30.11.2023 28.02.2023 30.11.2022

No auditado Auditado No Auditado
Magquinarias, Muebles y Utiles, Instalaciones y Rodados 126.696 151.061 160.044
(Anexo I) ' ) '

Total Propiedad, planta y equipo 126.696 151.061 160.044

La evolucién de los valores originales y de las depreciaciones acumuladas de los bienes se expone en
el Anexo |, a requerimiento de la CNV a partir de la vigencia de la RG N° 622.
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10.2. Pérdida por deterioro del valor

En base a la evaluacién efectuada por la Sociedad no se identificaron indicios de que existan pérdidas

por deterioro de valor de las propiedades, planta y equipo.
11. PROPIEDADES DE INVERSION

El movimiento de las propiedades de inversion al 30 de noviembre, 28 de febrero de 2023 y 30 de

noviembre 2022 es el siguiente:

30.11.2023 28.02.2023 30.11.2022

No auditado Auditado No Auditado
Saldo inicial 510.633.166 655.370.083 655.370.081
Resultado por revaluacién reconocido en resultados (1) 14.802.137 (55.316.598) (38.264.695)
Resultados de traslacidn reconocido a otro resultado integral 42.232.326  53.503.040 42.419.922
Ajuste por inflacién (65.234.811) (81.540.273) (54.642.606)
Baja por venta de propiedad de inversion (22.438.352) (61.383.086) (72.953.022)
Saldo final 479.994.466 510.633.166 531.929.680

(1) Imputado en la linea “Ingresos por revaluacion de propiedades de inversiéon” del Estado consolidado del resultado integral.

Las propiedades de inversion estdn medidas a su valor razonable, determinado por la Direccién de la
Sociedad tomando como base la valuacion realizada en moneda doélar estadounidense al 30 de
noviembre de 2023 por L.J. Ramos, tasador independiente, acreditado, con una calidad profesional
reconocida.

El valor razonable tomado como base por la Sociedad se determiné en base al modelo de transacciones
observables. En el enfoque de mercado o de ventas comparables se analizan ventas recientes u ofertas
de propiedades similares (“comparables”). Debido a la escasez de inmuebles comparables, se apel6 a
criterio y experiencia en el rubro inmobiliario para determinar un valor promedio de U$S/m2 aplicable a
los edificios, considerando las caracteristicas principales de los mismos.

El valor fue luego ajustado por la Direccion de la Sociedad en funcion de sus juicios, evaluaciones y
conocimiento del mercado y de cada una de las propiedades en cuestion.

Para la torre Madero Office, dentro del enfoque descripto se estimé un valor de venta de 4.500 US$/m2.
El valor razonable de mercado de la propiedad ascendié a US$ 27.625.500.

Para la torre 955 Belgrano Office, dentro del enfoque descripto se estim6 un valor de venta de 3.563
US$/m2. El valor razonable de mercado de la propiedad ascendié a US$ 108.667.625.

Para el Centro Empresarial Libertador, dentro del enfoque descripto se estimé un valor de venta de
5.320 US$/m2. El valor razonable de mercado de la propiedad ascendi6é a US$ 320.370.400.

La Sociedad utilizé para la conversion a pesos de los inmuebles el tipo de cambio contado con
liquidacién al 30 de noviembre de 2023.

Durante el periodo finalizado el 30 de noviembre de 2023, estos activos se categorizan dentro del Nivel
3 de jerarquia y no hubo transferencias a y desde el Nivel 3.
12. PROPIEDADES DE INVERSION EN CONSTRUCCION

El movimiento de las propiedades de inversion en construccion al 30 de noviembre, 28 de febrero de
2023 y 30 de noviembre 2022 es el siguiente:

30.11.2023 28.02.2023 30.11.2022

No auditado Auditado No Auditado
Saldo inicial 49.671.518 40.174.992 40.174.994
Adiciones 8.373.869 8.896.116 7.302.560
Ajuste por inflacién (1.827.287) - (840.358)
Resultados de traslacién reconocido a otro resultado integral - 1.984.282 -
Resultado por revaluacién reconocido en resultados (2) 713.296 (1.909.899) (1.080.400)
Capitalizacion de intereses (1) 460.988 526.027 466.033
Saldo final 57.392.384 49.671.518 46.022.829

Corresponde al costo de los préstamos directamente relacionados con el financiamiento de la construccién de las
propiedades de inversion, los cuales devengan una tasa anual aproximada entre el 7,25%, 8,25% y 8,5%.

Imputado en la linea “Ingresos por revaluacion de propiedades de inversion” del Estado consolidado del resultado
integral.

@
@
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Las propiedades de inversidn en construccién se valuaron al costo histérico, debido a que su valor de
mercado no puede ser medido con fiabilidad por la naturaleza de las mismas e incluyen el efecto de
conversion a pesos argentinos de aquellas propiedades localizadas en jurisdicciones con una moneda
funcional diferente a la de la Sociedad.

El terreno ubicado en Campos Salles 1565 se vallo a su valor razonable en base al modelo de
transacciones observables debido a que el mismo adn no ha sido afectado a construcciones. En el
enfoque de mercado o de ventas comparables se analizan ventas recientes u ofertas de propiedades
similares (“comparables”). Debido a la escasez de terrenos comparables, se apelé a criterio y
experiencia en el rubro inmobiliario para determinar un valor promedio de U$S/m2 aplicables al terreno,
considerando las caracteristicas principales de los mismos. Dentro del enfoque descripto se estimé un
valor de venta de este terreno de 990 US$/m2. El valor razonable de mercado de esta propiedad
ascendié a US$ 22.000.000.

La Sociedad utilizé para la conversion a pesos de los inmuebles el tipo de cambio contado con

liquidacién al 30 de noviembre de 2023.
13. ACTIVOS FINANCIEROS Y PASIVOS FINANCIEROS

13.1. Activos financieros valuados a valor razonable con cambios en resultados

El detalle de los activos financieros valuados a valor razonable con cambios en resultados se expone
en el Anexo Il, a requerimiento de la CNV a patrtir de la vigencia de la RG N° 622.

13.2. Otros créditos

30.11.2023 28.02.2023 30.11.2022
No auditado Auditado No Auditado
No corrientes
Crédito con partes relacionadas 6.757 14.834 17.631
Prevision deudores incobrables (Anexo V) (6.757) (14.834) (17.631)
Deudores en gestion judicial 3.482 7.644 9.085
Prevision deudores en gestion judicial (Anexo V) (3.482) (7.644) (9.085)
Préstamos al personal - 39.157 47.196
Costos diferidos 318.620 382.966 386.066
318.620 422.123 433.262
Corrientes
Créditos con partes relacionadas en moneda nacional - - 283.504
Anticipo a Proveedores 544.897 1.362.363 1.972.689
Diversos en moneda nacional 5.108.423 6.066.038 5.964.373
Hipotecas constituidas en moneda extranjera 2.666.250 2.195.923 4.777.207
Prevision deudores incobrables (Anexo V) (8.220) (18.018) (21.367)
8.311.350 9.606.306 12.976.406

13.3. Efectivo y equivalentes de efectivo

Para los fines de los estados consolidados de situacion financiera y de flujos de efectivo del periodo, el

efectivo comprende lo siguiente:

30.11.2023 28.02.2023 30.11.2022
No auditado Auditado No Auditado
Caja (en moneda local y extranjera) 1.183.820 590.913 592.411
Bancos (en moneda local y extranjera) 312.096 1.811.782 4.302.135
S_egun_ estados _ consollda_dos de situacién 1.495.916 2 402.695 4.894.546
financieray de flujos de efectivo
13.4. Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar
30.11.2023 28.02.2023 30.11.2022
No auditado Auditado No Auditado

Corrientes
Deudores por alquileres 663.347 625.821 169.014
Deudores por ventas 1.804.843 59.006 285.009

2.468.190 684.827 454.023
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Los deudores comerciales no devengan intereses y su plazo promedio de cobro generalmente oscila
entre los 30 y los 60 dias.

La apertura por vencimiento de los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar a las fechas
respectivas es la siguiente:

Vencidos
Total A vencer <30dias 30-60dias 61-90dias 91-120 dias > 120 dias
30.11.2023 2.468.190 2.468.190 - - - - -
28.02.2023 684.827 684.827 - - - - -
30.11.2022 454,023 454.023 - - - - -

13.5. Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

30.11.2023 28.02.2023 30.11.2022
No auditado Auditado No Auditado
Corrientes
Cuentas a pagar comerciales 203.430 650.843 780.620
Provisiones gastos a pagar 9.584 12.149 12.501
213.014 662.992 793.121

Los términos y las condiciones de los pasivos detallados precedentemente son las siguientes: (i) las
cuentas a pagar comerciales no devengan intereses y normalmente se cancelan en 60 dias, y (i) las
otras cuentas por pagar no devengan intereses y su plazo promedio de cancelacién es de 90dias.

13.6. Deudas y préstamos que devengan interés

Tasa de 30.11.2023 28.02.2023 30.11.2022
Interés % Vencimiento No auditado Auditado No Auditado
No corrientes
Obligaciones negociables clase 3 7,25% 2024
Capital - 26.129.172 26.525.456
Costos diferidos - (239.424) (250.821)
Total obligaciones negociables clase 3 - 25.889.748 26.274.635
Obligaciones negociables clase 4 8,50% 2027
Capital 21.936.592 41.154.873 41.779.040
Costos diferidos (205.228) (354.788) (397.364)
Total obligaciones negociables clase 4 21.731.364 40.800.085 41.381.676
Obligaciones negociables clase 5 8,25% 2030
Capital 21.348.256 - -
Costos diferidos (162.446) - -
Total obligaciones negociables clase 5 21.185.810 - -
Hipoteca a pagar - USS HOLDINGS LLC 42.960.000 51.635.867 52.053.703
Deudz_a financiera garantizada - acciones 3.580.000 4.733.288 5.205.370
preferidas
89.457.174  123.058.988  124.915.384
Corrientes
Obligaciones negociables clase 3 7,25% 2024
Capital 13.203.076 - -
Costos diferidos (227.065) - -
Interés 186.126 1.326.102 588.969
Total obligaciones negociables clase 3 13.162.137 1.326.102 588.969
Obligaciones negociables clase 4 8,50% 2027
Interés 139.846 721.818 169.100
Total obligaciones negociables clase 4 139.846 721.818 169.100
Obligaciones negociables clase 5 8,25% 2030
Interés 181.460 - -
Total obligaciones negociables clase 5 181.460 - -
Préstamos bancarios - 395 -
13.483.443 2.048.315 758.069

Firmado a efectos de su identificacion
con nuestro informe de fecha 11-1-2024
MARINOZZI MAZZITELLI & ASOCIADOS S.R.L.
(Registro de asociaciones de profesionales Universitarios
C.P.C.E.C.A.B.A. T°1 F°36)

Firmado a efectos de su identificacion
con nuestro informe de fecha 11-1-2024
Por Comision Fiscalizadora

ARIEL E. GONI — Saocio
Contador Publico U.B.A.
C.P.C.E.C.A.B.A. T° 318 F° 102

ISABEL CAAMANO
Sindico Titular
Contador Publico U.B.A.
C.P.CEE.CABA.T°43-F°129

EDGARDO KHAFIF
Presidente



-17 -
RAGHSA SOCIEDAD ANONIMA

13.6.1. Programa Global de emisién de ONs

Al 1 de marzo de 2020 la Sociedad contaba con las siguientes clases de Obligaciones Negociables en
circulacién, emitidas bajo el Programa Global de emisién de Obligaciones Negociables a corto, mediano
o largo plazo: (i) Obligaciones Negociables clase 2 por un valor nominal de $38.917.000 ddlares
estadounidense; y (ii) Obligaciones Negociables clase 3 por un valor nominal de 119.729.840 ddlares
estadounidense;

Con fecha 2 de abril de 2020, la Sociedad ofreci6 a los tenedores de la clase 2 (por la totalidad de la
clase) y alos tenedores de la clase 3 (por hasta 40.000.000 doélares estadounidense) un canje voluntario
por nuevas obligaciones negociables, la clase 4. En consecuencia, lanzé en Nueva York, en canje de
su deuda y por un monto total de hasta 78.917.000 délares estadounidenses, nuevos titulos cuyos
vencimientos se producird en mayo de 2027. La tasa anual de interés se mantuvo en el 8,5%.

La Sociedad no pag6 prima alguna por el canje voluntario anticipado de esta deuda. La contraprestacién
consistio en entregar US$ 1 de valor nominal de las Obligaciones Negociables de la clase 4 por cada
US$ 1 correspondiente a las de la clase 2 y clase 3. Los intereses de la clase 4 de las Obligaciones
Negociables, emitida bajo la ley del Estado de Nueva York, son pagados en forma semestral el 4 de
mayo Yy el 4 de noviembre de cada afio.

Los tenedores del 78,38% del valor nominal de las Obligaciones Negociables de la clase 2 y los
tenedores del 69,60% del valor nominal ofrecido de las Obligaciones Negociables de la clase 3
aceptaron ingresar al canje.

En Asamblea General Ordinaria del 30 de junio de 2020, y con relacién al Programa, se decidio: (i)
aumentar el monto maximo del Programa por la suma de hasta 350.000.000 délares estadounidenses,
por lo que el monto total del Programa en circulacién en todo momento ascenderia hasta la suma de
600.000.000 délares estadounidenses (0 su equivalente en otras monedas); (ii) se ampli6 el plazo de
vigencia del Programa por cinco (5) afios adicionales; y (iii) se autorizé la revision de los términos y
condiciones del Programa, facultando al Directorio a determinar los términos y condiciones del
Programayy las series a emitir, incluyendo época, precio, monto, formay condiciones de pago, y realizar
cualquier otro acto que sea necesario en el marco del Programa y las obligaciones negociables a
emitirse bajo el mismo.

En Acta de Directorio del 3 de septiembre de 2020 se resolvié el aumento del monto maximo del
Programa a un valor nominal en circulacién de hasta 500.000.000 doélares estadounidenses (o su
equivalente en otras monedas) y la prérroga del Programa por cinco afos, tramite que ha sido
presentado ante la CNV.

El 10 dejulio de 2021 la Sociedad efectud el pago del 50% restante del capital, por la suma de 4.206.500
délares estadounidenses, a los tenedores de las obligaciones negociables de la clase 2.

Al 30 de noviembre de 2023, el saldo de capital pendiente y en circulacion asciende Clase 3: 13.203.076
(valor nominal 35.114.564 ddlares estadounidenses) con una tasa anual de 7,25%; Clase 4: 21.936.592
(valor nominal 58.342.000 doélares estadounidenses) con una tasa anual de 8,50% y Clase 5:
21.348.256 (valor nominal 56.777.276 dolares estadounidenses) con una tasa anual de 8,25%.

Los términos y condiciones que rigen atodas las Obligaciones Negociables mencionadas en la presente
nota requieren que la Sociedad mantenga determinados ratios financieros e incluye obligaciones de no
hacer que limiten la capacidad de la Sociedad y sus subsidiarias de, entre otras cosas, incurrir en deuda
adicional, pagar dividendos y realizar otros pagos restringidos, establecer limites a los dividendos y a
otros pagos por parte de las subsidiarias restringidas de la Sociedad, incurrir en gravamenes, realizar
ciertas inversiones, vender activos fuera del giro ordinario de los negocios, realizar operaciones con
afiliadas, y fusionarse en forma propiamente dicha o por absorcion o transferir todos o sustancialmente
todos sus activos.
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Con fecha 17 de marzo de 2023, la Sociedad ofrecié a los tenedores de la clase 3 (por la totalidad de
la clase) un canje voluntario por nuevas obligaciones negociables, la clase 5. En consecuencia, lanzo
en Nueva York, en canje de su deuda y por un monto total de hasta 91.891.840 ddlares
estadounidenses, un nuevo titulo cuyo vencimiento se producira en abril de 2030. La tasa anual de
interés de la Clase 5 fue del 8,25%.

La Sociedad no pag6 prima alguna por el canje voluntario anticipado de esta deuda. La contraprestacion
consistio en entregar US$ 1 de valor nominal de las Obligaciones Negociables de la clase 5 por cada
US$ 1 correspondiente a la de la clase 3. Los intereses de la clase 5 de las Obligaciones Negociables,
emitida bajo la ley del Estado de Nueva York, son pagados en forma semestral el 24 de abril y el 24 de
octubre de cada afio.

Los tenedores del 61,80% del valor nominal de las Obligaciones Negociables de la clase 3 aceptaron
ingresar al canje.

Al 30 de noviembre de 2023, la Sociedad ha cumplido con las ratios financieras y con las obligaciones
mencionadas precedentemente.

13.7. Informacion sobre valores razonables de instrumentos financieros

El siguiente cuadro muestra una comparacion entre el valor razonable y el valor contable de los
instrumentos financieros no registrados a valor razonable en los presentes estados financieros
consolidados:

Importes en libros Valores razonables

30.11.2023 28.02.2023 30.11.2022 30.11.2023 28.02.2023 30.11.2022 Nivel de
No auditado Auditado No Auditado No auditado Auditado No Auditad jerarquia

Activos financieros

Deudores comerciales y otras 458199  gg4.827 454023 2.468.190  684.827 454.023 1
cuentas por cobrar

Efectivo 1.495.916 2.402.695  4.894.546 1.495.916 2.402.695 4.894.546 1
Total de activos financieros 3.964.106 3.087.522 5.348.569 3.964.106 3.087.522 5.348.569

asivos financieros

Deudas y préstamos 102.940.617 125.107.303 125.673.453 100.967.024 75.496.870 124.905.396 1
Cuentas a pagar comerciales y 51314 g62.992 793.121 213.014  481.290 793.121 1

otras cuentas por pagar
Total de pasivos financieros ~ 103.153.631 125.770.295 126.466.574 101.180.038 75.978.160 125.698.517

El valor razonable de los activos y pasivos financieros se presenta por el importe al que se podria
canjear el instrumento en una transaccion corriente entre partes independientes, de comdn acuerdo y
no en una transaccion forzada o de liquidacion. Para estimar los valores razonables se han utilizado
los siguientes métodos y supuestos:

Efectivo y equivalentes en efectivo, los deudores comerciales, otras cuentas por cobrar con vencimiento
inferior a 3 meses y cuentas a pagar comerciales y otras cuentas por pagar: para los activos y pasivos
financieros que son liquidos o tienen vencimientos a corto plazo (menor a tres meses) se considera que
el valor en libros es similar al valor razonable (Nivel 1).

El valor razonable de las deudas y préstamos que devengan interés surge de su cotizacion en un
mercado activo (Nivel 1).

Jerarquias de valores razonables

La Sociedad utiliza la siguiente jerarquia para la determinacién del valor razonable de sus instrumentos
financieros medidos por su valor razonable:

a) Nivel 1: Cotizaciones en mercados activos para iguales instrumentos.

b) Nivel 2: Otras técnicas de valorizacion basados en datos observables en el mercado.
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c) Nivel 3: Técnicas de valorizacién basadas en datos no observables en el mercado.

La siguiente tabla muestra el andlisis de los instrumentos financieros registrados a valor razonable por
niveles de jerarquia:

Activos financieros valuados a valor razonable con cambios en resultados:

Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Bono Bonar 2030 (AL30) 4.097.385 - - 4.097.385
Bono Bonar 2041 (GD41) 11.469.767 - - 11.469.767
Obligaciones Negociables CGC 25 1.506.106 - - 1.506.106
Obligaciones Negociables Pampa 27 1.969.000 - - 1.969.000
Obligaciones Negociables Pampa 26 716.000 - - 716.000
Fondo de Inversién Goal Pesos Clase B 89.889 - - 89.889
Fondo de inversion Balanz Multimercado CL A 716 - - 716
Fondo de inversion Balanz DNU Repro ahorro CL A 235.577 - - 235.577
Fondo de Inversién TPCG ST C 107.043 - - 107.043
Fondo de Inversién TPCG ST 1.714.570 - - 1.714.570
Fondo de Inversion Allaria 110.318 - - 110.318
Fondo de Inversion Allaria USD 6.023.418 - - 6.023.418
Bono Provincia de Buenos Aires (BA37D) 150.525 - - 150.525
Bonos Bonar 2030 (AL30) * 502.844 - - 502.844
Fondo de inversion Fenner * 7.162.168 - - 7.162.168
Bonos tesoro EEUU * 30.984.689 - - 30.984.689
Total 30 de noviembre de 2023 66.840.015 - - 66.840.015
Total 28 de febrero de 2023 59.235.372 - - 59.235.372
Total al 30 de noviembre de 2022 58.907.305 - - 58.907.305

(*) Pertenece a la cartera de Raghsa Real Estate LLC

Durante el periodo de nueve meses finalizado el 30 de noviembre de 2023 no hubo transferencias entre
las jerarquias de valor razonable de Nivel 1 y Nivel 2, como asi tampoco transferencias a y desde el
Nivel 3.

14. CREDITOS Y CARGAS SOCIALES Y FISCALES

30.11.2023 28.02.2023 30.11.2022
No auditado Auditado No Auditado
14.1. Créditos fiscales
No corrientes
IVA - Crédito fiscal 2.507 5.504 6.541
Anticipo Impuesto a la Ganancia Minima Presunta 2.503 5.495 6.531
Saldo a favor impuesto a las ganancias 283.815 164.703 545.343
288.825 175.702 558.415
Corrientes
Impuesto a las Ganancias retenido por terceros 316.930 551.184 429.084
IVA - Crédito fiscal 334.139 3.484 677.101
Otros créditos fiscales 30.465 51.098 33.961
681.534 605.766 1.140.146
14.2. Cargas sociales y fiscales
No corrientes
AFIP/AGIP — Planes de pago 136 299 558
136 299 558
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Corrientes
AFIP/AGIP — Planes de pago 915 134.469 3.862
Impuesto sobre los ingresos brutos 21.507 50.448 29.166
Remuneraciones y cargas sociales a pagar 22.534 18.494 (132.394)
Provision Bienes Personales 212.474 183.663 218.281
IVA a pagar 163.198 27.016 49.752
Diversos 8.093 11.296 10.833
428.721 425.386 179.500
15. OTROS PASIVOS NO FINANCIEROS
30.11.2023 28.02.2023 30.11.2022
No auditado Auditado No Auditado
No corrientes
Depdsitos en garantia en moneda extranjera 548.794 720.355 749.242
Fondo de reparo 16 - -
548.810 720.355 749.242
Corrientes
Alquileres cobrados por adelantado 552.517 768.964 255.134
Depdsitos en garantia en moneda extranjera 348.135 446.229 368.692
Fondos de reparo 4.450 7.080 7.509
Anticipos Recibidos 250.600 302.127 8.614.309
Diversos 212.489 293.069 51.655
1.368.191 1.817.469 9.297.299
16. CAPITAL SOCIAL, RESERVAS Y OTROS RESULTADOS INTEGRALES
16.1. Capital emitido, suscripto e integrado
30.11.2023 28.02.2023 30.11.2022 28.02.2022 30.11.2021
No auditado Auditado No Auditado Auditado No Auditado
Acciones ordinarias, nominativas, de
valor nominal $1 cada una, con 373.340 373.340 373.340 373.340 373.340

derecho a un voto

Al 30 de noviembre de 2023, el capital emitido, suscripto e integrado de la Sociedad asciende a 373.340,
y se presenta en valores nominales.

El ajuste por inflacién del Capital Social se incluye en la cuenta “Ajuste de Capital”, el cual asciende a
43.968.606.

16.2. Reserva legal

30.11.2023 28.02.2023 30.11.2022
No auditado Auditado No Auditado
Reserva legal 0.822.810 9.822.810 8.866.376

Corresponde a la afectacion acumulada del 5% de la ganancia neta de cada ejercicio hasta el limite
del 20% del capital social, segun disposiciones de la Ley General de Sociedades.

16.3. Reserva especial - Aplicacion NIIF

De acuerdo con la R.G. N° 609 de la CNV, la Asamblea de Accionistas de la Sociedad de fecha 11 de
julio de 2013 aprobd la constitucidon de dicha Reserva Especial, correspondiente al exceso del saldo
inicial de los resultados acumulados no asignados positivos (1° de marzo de 2012) expuesto en los
estados financieros consolidados del primer cierre de ejercicio de aplicacion de las NIIF (28 de febrero
de 2013), respecto del saldo final de los resultados acumulados no asignados al cierre del ejercicio
anterior (29 de febrero de 2012) determinado segun las NCP. Dicha reserva especial s6lo podra ser
desafectada para su capitalizacion o para absorber eventuales saldos negativos de resultados
acumulados no asignados. El saldo de dicha reserva especial asciende a 9.474.940.

Firmado a efectos de su identificacion
con nuestro informe de fecha 11-1-2024
MARINOZZI MAZZITELLI & ASOCIADOS S.R.L.
(Registro de asociaciones de profesionales Universitarios
C.P.C.E.C.A.B.A. T°1 F°36)

Firmado a efectos de su identificacion
con nuestro informe de fecha 11-1-2024
Por Comision Fiscalizadora

ARIEL E. GONI — Saocio
Contador Publico U.B.A.
C.P.C.E.C.A.B.A. T° 318 F° 102

ISABEL CAAMANO
Sindico Titular
Contador Publico U.B.A.
C.P.CEE.CABA.T°43-F°129

EDGARDO KHAFIF
Presidente



-21 -
RAGHSA SOCIEDAD ANONIMA
16.4. Reserva voluntaria
Al 30 de noviembre de 2023, el saldo de dicha reserva asciende a 328.027.268.
16.5. Otros resultados integrales

Durante los periodos finalizados el 30 de noviembre de 2023 y 2022, la Sociedad ha reconocido otros
resultados integrales por (21.196.308) y (9.988.485) respectivamente, generados por las diferencias de
cambio derivadas de la conversion a pesos argentinos de los estados financieros de la subsidiaria de la
Sociedad. El saldo de los resultados integrales acumulados asciende a (51.586.732) y (29.353.205) al
30 de noviembre de 2023 y 2022, respectivamente.

17. SALDOS Y OPERACIONES CON PARTES RELACIONADAS

La remuneracion bruta del personal clave de la Sociedad, correspondiente a sueldos y gratificaciones,
y cargas sociales al 30 de noviembre y 28 de febrero de 2023 asciende a 141.721 y 190.899,
respectivamente. Cabe mencionar que no existen otros beneficios para el personal clave. La Sociedad
considera personal clave a todos los empleados con rol de gerente. Los importes revelados
precedentemente fueron reconocidos como gasto durante el ejercicio informado. Adicionalmente, la
Sociedad mantenia créditos con personal clave al 28 de febrero de 2023 por 34.424.

18. RESTRICCIONES SOBRE LOS RESULTADOS NO ASIGNADOS

18.1. Reserva legal

De acuerdo con las disposiciones de la Ley N° 19.550 y la R.G. (CNV) N° 622, al menos el 5% de la
utilidad neta del ejercicio debera ser destinado a incrementar el saldo de la Reserva Legal hasta que la
misma alcance el 20% del capital social mas el ajuste de capital.

Al 30 de noviembre de 2023 la reserva legal alcanz6 el 20% del capital, por lo que no existe una
restriccion al resultado.

18.2. Consideracion de resultados no asignados

De conformidad con la Resolucion 593 de la CNV, la Asamblea de Accionistas que considere los
estados financieros consolidados cuyos resultados acumulados resulten positivos, debera disponer
especificamente sobre el destino de los mismos.

Con fecha 29 de junio de 2023 se celebro la Asamblea Ordinaria de Accionista, la cual trato el destino
de los resultados no asignados del ejercicio terminado el 28 de febrero de 2023, decidiendo absorber
la suma de 95.936.594 contra la reserva voluntaria.

19. POLITICAS DE GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS

Los principales pasivos financieros de la Sociedad son obligaciones negociables. El principal objetivo
de estos pasivos es financiar la adquisicion y desarrollo de la cartera de propiedades de la Sociedad.
Los principales activos financieros de la Sociedad son créditos comerciales, efectivo y equivalentes de
efectivo, y colocaciones a corto plazo que derivan directamente de sus operaciones.

Debido a la naturaleza de sus operaciones, la Sociedad esta expuesta a riesgo de mercado y riesgo
crediticio.

La Direccion revisa y acuerda politicas para administrar cada uno de estos riesgos que se resumen a
continuacion.
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Riesgo de mercado

El riesgo de mercado es el riesgo de que el valor razonable de los flujos futuros de efectivo de un
instrumento financiero fluctie debido a cambios en los precios de mercado. Los precios de mercado
comprenden tres tipos de riesgo: riesgo de tasa de interés, riesgo inmobiliario y riesgo cambiario. Los
instrumentos financieros afectados por el riesgo de mercado son principalmente los préstamos.

Riesgo de tasa de interés

El riesgo de tasa de interés es el riesgo de que el valor razonable o flujos futuros de efectivo de un
instrumento financiero fluctden con motivo de cambios en las tasas de interés del mercado. La
exposicion de la Sociedad al riesgo de cambios en las tasas de interés del mercado se relaciona
principalmente con las obligaciones de deuda a largo plazo de la Sociedad con tasas de interés variable.

Al 30 de noviembre y 28 de febrero de 2023, dicho riesgo no existia por poseer el 100% de sus pasivos
expuestos a tasa fija.

Riesgo inmobiliario
La Sociedad ha identificado los siguientes riesgos asociados a su cartera de bienes inmobiliarios:

El costo del desarrollo puede incrementarse si existen demoras en el proceso de planificacion. La
Sociedad utiliza asesores que son expertos en los requerimientos especificos de planificacion para
reducir los riesgos que puedan surgir en el proceso de planificacion. Un arrendatario relevante puede
tornarse insolvente provocando una pérdida significativa de ingresos por arrendamientos y una
reduccion en el valor de la propiedad relacionada (ver también riesgo crediticio a continuacion). Para
reducir el riesgo, la Sociedad revisa la situacion financiera de todos los posibles arrendatarios y decide
el nivel apropiado de garantia que se requiere via anticipo de alquiler o depdésito en garantia.

Riesgo cambiario

El riesgo cambiario es el riesgo de que el valor razonable o flujos futuros de efectivo de un instrumento
financiero fluctien debido a variaciones en los tipos de cambio. La exposicion de la Sociedad al riesgo
de variaciones en los tipos de cambio se relaciona principalmente con las actividades operativas de la
Sociedad (cuando los ingresos o gastos se encuentran denominados en una moneda diferente a la
moneda funcional) y las actividades financieras de la Sociedad (préstamos en moneda extranjera).

Riesgo crediticio

El riesgo crediticio es el riesgo de que una contraparte no cumpla con sus obligaciones en virtud de un
instrumento financiero o contrato de cliente, con la consecuencia de pérdidas financieras. La Sociedad
se encuentra expuesto a riesgo crediticio por sus actividades de arrendamiento y sus actividades
financieras, incluyendo los depdsitos en los bancos.

El riesgo crediticio es administrado requiriendo a los arrendatarios que en ciertas ocasiones paguen
sus cuotas por adelantado. La calificacion crediticia del arrendatario es evaluada al momento de
celebrar el contrato de arrendamiento.

Las cuentas por cobrar pendientes de los arrendatarios son controladas en forma regular. La exposicion
méaxima al riesgo crediticio a la fecha de informacion es el valor de libros de cada clase de activo
financiero.

Créditos comerciales

Se evallan los arrendatarios de acuerdo con el criterio de la Sociedad previo a la celebracion de los
contratos de arrendamiento.
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Concentraciones de riesgo crediticio

Las concentraciones de riesgo crediticio, con respecto a los créditos comerciales, se relacionan con los
arrendamientos a Chevron y JP Morgan, arrendatarios que representan el 18% de los ingresos y créditos
comerciales.

Instrumentos y depdsitos en efectivo

El riesgo crediticio de saldos en bancos e instituciones financieras es administrado por la Gerencia de
acuerdo con la politica de la Sociedad. Las inversiones de excedente de fondos son realizadas solo
con contrapartes aprobadas de acuerdo con los limites de inversion asignados.

20. TORRE LE PARC I

Argexon Sociedad An6nima (empresa subsidiaria de RAGHSA SA) adquiri6 en diciembre de 2017 un
solar de terreno con frente a Rambla Lorenzo Batlle, Localidad de Punta del Este, departamento de
Maldonado, Republica Oriental del Uruguay, en donde comercializé y construy6 un edificio de viviendas
premium individualizado como Le Parc Torre Ill.

La Torre esta compuesta por 24 pisos de 4 unidades cada uno, alcanzando asi un total de 96 unidades.

En virtud de haberse cumplido con el cronograma de obra previsto, desde el mes de septiembre de
2020 Argexon S.A., comenz6 a entregar a los promitentes compradores la posesion de los
departamentos ya terminados del complejo Le Parc Torre 1ll.

A la fecha de emisién de los presentes estados financieros consolidados, las unidades del complejo Le
Parc Torre Il se encuentran vendidas en su totalidad, quedando algunas unidades pendientes de
entrega.

21. ADMINSUR SAU

Con fecha 11 de abril de 2022 se registr6 ADMINSUR SAU (empresa subsidiaria de RAGHSA SA)
constituida con el objeto de administrar bienes muebles e inmuebles, propios y/o ajenos y administrar
consorcios de copropietarios.

22. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL CIERRE DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

No se han producido con posterioridad al cierre del periodo otros acontecimientos y/o transacciones
que puedan afectar en forma significativa la situacion patrimonial y financiera de la Sociedad.

Firmado a efectos de su identificacion Firmado a efectos de su identificacion
con nuestro informe de fecha 11-1-2024 con nuestro informe de fecha 11-1-2024
Por Comisién Fiscalizadora MARINOZZI MAZZITELLI & ASOCIADOS S.R.L.

(Registro de asociaciones de profesionales Universitarios
C.P.C.E.C.A.B.A. T°1 F°36)

ISABEL CAAMARNO ARIEL E. GONI — Socio EDGARDO KHAFIFE
Sindico Titular Contador Publico U.B.A. Presidente
Contador Publico U.B.A. C.P.C.E.C.A.B.A. T° 318 F° 102

C.P.CE.CAB.A.T°43-F°129
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RAGHSA SOCIEDAD ANONIMA

ANEXO |

EVOLUCION DE PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO
AL 30 DE NOVIEMBRE, 28 DE FEBRERO DE 2023 Y 30 DE NOVIEMBRE DE 2022

(Cifras expresadas en miles de pesos — Notas 2.2.1.y 2.2.2.)

30.11.2023
Costo de adquisicién o costo atribuido
Al inicio del Al cierre del
Descripcion ejercicio Aumentos Bajas periodo
Muebles y utiles 103.634 4.033 (4.316) 103.351
Instalaciones 14.255 1.800 - 16.055
Rodados 209.480 - - 209.480
Totales al 30.11.2023 327.369 5.833 (4.316) 328.886
Totales al 30.11.2022 321.251 108.747 (103.821) 326.177
Totales al 28.02.2023 321.251 109.939 (103.821) 327.369
30.11.2023 28.02.2023
Depreciaciones acumuladas
Al inicio del Vida util Al cierre del Neto Neto
Descripcion ejercicio  (en afios) Aumentos  Bajas periodo Resultante Resultante
Muebles y Utiles 39.942 5-10 7.359 (4.316) 42.985 60.366 63.692
Instalaciones 5.928 10 827 - 6.755 9.300 8.327
Rodados 130.438 5 22.012 - 152.450 57.030 79.042
Totales al 30.11.2023 176.308 30.198 (4.316) 202.190 126.696
Totales al 30.11.2022 239.791 30.163  (103.821) 166.133 160.044
Totales al 28.02.2023 239.791 40.338  (103.821) 176.308 151.061
Firmado a efectos de su identificacion Firmado a efectos de su identificacion
con nuestro informe de fecha 11-1-2024 con nuestro informe de fecha 11-1-2024
Por Comisién Fiscalizadora MARINOZZI MAZZITELLI & ASOCIADOS S.R.L.
(Registro de asociaciones de profesionales Universitarios
C.P.C.E.C.A.B.A. T°1 F°36)
ISABEL CAAMANO ARIEL E. GONI — Socio EDGARDO KHAFIFE
Sindico Titular Contador Publico U.B.A. Presidente

Contador Publico U.B.A. C.P.C.E.C.AB.A. T°318 F° 102
C.P.CECAB.A. T°43-F°129



-25-

RAGHSA SOCIEDAD ANONIMA

ANEXO I

ACTIVOS FINANCIEROS VALUADOS A VALOR RAZONABLE

CON CAMBIOS EN RESULTADOS

AL 30 DE NOVIEMBRE, 28 DE FEBRERO DE 2023 Y 30 DE NOVIEMBRE 2022

(Cifras expresadas en miles de pesos — Notas 2.2.1.y 2.2.2.)

30.11.2023 28.02.2023 30.11.2022
Valor Valor de Valor de Valor de Valor de
Denominacion y caracteristicas nominal cotizacion libros Libros Libros

Bono Republica Argentina Ley Local 2030 (AL30) 13.500.000 303,51 4.097.385 - -
Bono Republica Argentina Ley Extranjera 2041 Intereses (GD 41) 38.515.000 297,80 11.469.767 594.636 -
Bono Provincia de Buenos Aires (BA37D) 450.000 334,50 150.525 - -
Obligaciones Negociables CGC 25 4.207.000 358,00 1.506.106 3.012.092 3.036.466
Obligaciones Negociables Pampa 27 5.500.000 358,00 1.969.000 2.366.644 2.385.795
Obligaciones Negociables Pampa 26 2.000.000 358,00 716.000 2.515.973 2.536.333
Obligaciones Negociables Arcor 21 - - - 427.276

Obligaciones Negociables Arcor 27 - - - - 430.733
Fondo de Inversién Goal Pesos - Clase B 988.508 90,93 89.889 105.878 56.296
Fondo de Inversion Balanz- Money Market CL A 51.182.602 4,60 235.577 89.825 2.990
Fondo de Inversion Balanz- Multimercado CL B 153.609 4,66 716 - -
Fondo de Inversion Balanz- Money Market CL C - - - - 146.382
Fondo de Inversién IAM Ahorro Pesos — Clase B - - - 989.641 -
Fondo de Inversién Allaria 2.782.822 39,64 110.318 35.603 138.669
Fondo de Inversién Allaria USD 40.225.670 149,74  6.023.418 3.467.419 3.364.433
Fondo de Inversién Industrial Valores en ARS - - - - 523.686
Fondo de Inversién Max Capital- Allaria CL B - - - 21.871 74.535
Fondo de Inversién Balanz Capital Market — Clase C - - - 312.660 -
Fondo de Inversién TPCG ST 907.296.145 1,89 1.714.570 413.928 -
Fondo de Inversion TPCG ST C 23.093.058 4,64 107.043 - 187.679
Bonos tesoro EEUU (*) 86.549 358,00 30.984.689 44.365.423 45.603.179
Bono Republica Argentina Ley Local 2030 (AL30) (*) 1.404.591 358,00 502.844 480.907 390.118
Bono Republica Argentina Ley Local 2029 Intereses (AL29) (*) - - - 35.596 30.011
Fondo de inversion Fenner (*) 20.006.056 358,00  7.162.168 - -
Total 66.840.015 59.235.372 58.907.305

(*) Pertenece a la cartera de Raghsa Real Estate LLC
Firmado a efectos de su identificacion Firmado a efectos de su identificacion
con nuestro informe de fecha 11-1-2024 con nuestro informe de fecha 11-1-2024
Por Comision Fiscalizadora MARINOZZI MAZZITELLI & ASOCIADOS S.R.L.

(Registro de asociaciones de profesionales Universitarios

C.P.C.E.C.AB.A. T°1 F°36)

ISABEL CAAMANO ARIEL E. GONI — Saocio
Sindico Titular Contador Publico U.B.A.
Contador Publico U.B.A. C.P.C.E.C.AB.A. T° 318 F° 102

C.P.C.E.CAB.A. T°43-F° 129

EDGARDO KHAFIF
Presidente
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RAGHSA SOCIEDAD ANONIMA

ACTIVOS Y PASIVOS EN MONEDA EXTRANJERA

ANEXO Il

AL 30 DE NOVIEMBRE, 28 DE FEBRERO DE 2023 Y 30 DE NOVIEMBRE 2022

(Cifras expresadas en miles — Notas 2.2.1.y 2.2.2.)

30.11.2023 28.02.2023  30.11.2022
Monto y clase
de lamoneda Cambio Monto en Monto en Monto en
extranjera vigente pesos pesos pesos

ACTIVO CORRIENTE
- Caja uUss$ 0,84 358,00 301 771 7.319
- Bancos uUss$ 647 358,00 231.710 1.809.570 4.296.437
- Bono Republica Argentina Ley Local 2030 (AL30) uss 11.445 358,00 4.097.385 - -
- I(B(;)Bo‘l:ll?)epubllca Argentina Ley Extranjera 2041 Intereses USS 32.038 358,00 11.469.767 594.636 )
- Obligaciones Negociables Pampa 26 uss 5.500 358,00 1.969.000 2.366.645 2.536.333
- Obligaciones Negociables Pampa 27 Uss$ 2.000 358,00 716.000 2.515.973 2.385.795
- Obligaciones Negociables Compainia General de

Combustible US$ 4.207 358,00 1.506.106 3.012.092 3.036.466
- Obligaciones Negociables Arcor 21 uss - 358,00 - 427.276 -
- Fondo Comun de Inversién Allaria Uss$ 16.825 358,00 6.023.418 3.467.418 3.364.433
- Bonos Republica Argentina Ley Local 2030 (AL30) (*) Uss$ 1.405 358,00 502.844 480.907 390.118
- Bonos Republica Argentina Ley Local 2029 (AL29) 30.011

Intereses (¥) US$ - 358,00 - 35.597
- Bonos del Tesoro EEUU (*) us$ 86.549 358,00 30.984.689  44.365.424  45.603.179
- Fondo de inversion Fenner (*) uss 20.006 358,00 7.162.168 - -
- Deudores por ventas uss - 358,00 - 198.344 -
Total del activo corriente en moneda extranjera 64.663.388  59.274.653 61.650.091
Total del activo en moneda extranjera 64.663.388  59.274.653 61.650.091
PASIVO NO CORRIENTE
Deudas y Préstamos:
- Obligaciones negociables clase 3 capital uss$ - 376,00 - 41.154.873  41.779.040
- Obligaciones negociables clase 4 capital uss 58.342 376,00 21.936.592 26.129.171 26.525.456
- Obligaciones negociables clase 5 capital uss 56.777 376,00  21.348.256 - -
- Hipoteca a pagar - USS HOLDINGS LLC uss 114.255 376,00 42.960.000 51.635.868  52.053.703
- Deuda financiera garantizada — Acciones preferidas Uss$ 9.521 376,00 3.580.000 4.733.289 5.205.370
Otros pasivos no financieros:
- Depositos en garantia Uss$ 1.460 376,00 548.794 720.355 749.242
Total del pasivo no corriente en moneda extranjera 90.373.642 124.373.556 126.312.811
PASIVO CORRIENTE
Préstamos:
- Obligaciones negociables clase 3

Capital uss$ 35.115 376,00  13.203.076 - -

Intereses uss 495 376,00 186.126 1.326.102 588.969
- Obligaciones negociables clase 4

Intereses uss$ 372 376,00 139.846 721.818 169.100
- Obligaciones negociables clase 5

Intereses uss 483 376,00 181.460 - -
Otros pasivos no financieros:
- Depdsitos en garantia uss 926 376,00 348.135 446.229 368.692
Total del pasivo corriente en moneda extranjera 14.058.643 2.494.149 1.126.761
Total del pasivo en moneda extranjera 104.432.285 126.867.705 127.439.572

(*) Pertenece a la cartera de

Raghsa Real Estate LLC.

(**) Tipo de cambio comprador y vendedor al 30 de noviembre 2023 segln corresponda.

US$: Doélares estadounidenses

Firmado a efectos de su identificacion
con nuestro informe de fecha 11-1-2024
Por Comision Fiscalizadora

ISABEL CAAMANO
Sindico Titular
Contador Publico U.B.A.
C.P.CEE.CABA.T°43-F°129

Firmado a efectos de su identificacion
con nuestro informe de fecha 11-1-2024
MARINOZZI MAZZITELLI & ASOCIADOS S.R.L.
(Registro de asociaciones de profesionales Universitarios
C.P.C.E.C.A.B.A. T°1 F°36)

ARIEL E. GONI — Socio
Contador Publico U.B.A.
C.P.C.E.C.AB.A. T°318 F° 102

EDGARDO KHAFIF

Presidente
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ANEXO IV
Hoja 1/2

RAGHSA SOCIEDAD ANONIMA
INFORMACION REQUERIDA POR EL ARTICULO 64, APARTADO I, INCISO b), DE LA
LEY N° 19.550 CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE NUEVE MESES FINALIZADOS

EL 30 DE NOVIEMBRE DE 2023 Y 2022

(Cifras expresadas en miles de pesos — Notas 2.2.1.y 2.2.2))

9 meses 3 meses
(1° de marzo al 30 de (1° de septiembre al 30 de
noviembre) noviembre)
2023 2022 2023 2022

Expensas 337.471 616.305 (371.906) 149.076
Luz y teléfono 10.103 8.169 (83.937) 2.349
Impuestos, tasas y contribuciones 763.764 1.035.368 525.775 201.714
Mantenimiento 118.337 120.832 111.712 25.270
Honorarios y retribuciones por servicios . 19.812 ) 15.578
de terceros

Terminaciones 247 7.901 - 5.552
Diversos 1.759 1.459 922 779
Total Costos de arrendamiento 1.231.681 1.809.846 182.566 400.318
Honorarios y retribuciones por servicios 98.525 95.943 57019 30.895
de terceros

Total CQSIOS de administracion de 98.525 95.943 57.019 30.895
consorcio

Gastos en personal 1.149.134 1.178.089 267.359 310.697
Honorarios de directores y sindicos 333.749 199.464 95.796 42.341
Honorarios y retribuciones por servicios 262110 1.807.435 32308 70.138
de terceros

Impuestos, tasas y contribuciones 427.854 565.556 45.854 (219.722)
Alquileres 64.141 43.548 22.230 29.396
eD;E)ilroeomamon de propiedades, planta y 30.198 30.163 14.475 10.459
Expensas 68.853 84.979 735 27.887
Movilidad y representacion 66.033 72.497 19.033 28.133
Suministros 247.632 319.907 18.226 70.213
Seguros 68.350 79.176 10.805 42.087
Gastos comisiones 16.517 30.851 2.021 6.524
Gastos de juicios 25.690 1.842 907 -
Luz y teléfono 9.423 9.568 2.307 2.676
Suscripciones, avisos y publicidad 57.978 80.458 12.553 695
Mantenimiento 1.198 2.429 380 33.643
Diversos 128.445 238.873 32.866 53.688
Total Gastos de administracion 2.957.305 4,744.835 577.855 508.855

Firmado a efectos de su identificacion Firmado a efectos de su identificacién
con nuestro informe de fecha 11-1-2024 con nuestro informe de fecha 11-1-2024
Por Comisién Fiscalizadora MARINOZZI MAZZITELLI & ASOCIADOS S.R.L.
(Registro de asociaciones de profesionales Universitarios
C.P.C.E.C.A.B.A. T°1 F°36)
ISABEL CAAMARNO ARIEL E. GONI - Socio EDGARDO KHAFIE
Sindico Titular Contador Publico U.B.A. Presidente
Contador Publico U.B.A. C.P.C.E.C.AB.A. T°318 F° 102

C.P.CE.CAB.A.T°43-F°129
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ANEXO IV

Hoja 2/2

INFORMACION REQUERIDA POR EL ARTICULO 64, APARTADO I, INCISO b), DE LA

LEY N° 19.550 CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE NUEVE MESES

FINALIZADOS EL 30 DE NOVIEMBRE DE 2023 Y 2022

(Cifras expresadas en miles de pesos — Notas 2.2.1.y 2.2.2))

Impuestos, tasas y contribuciones
Comisiones pagadas
Suscripciones, avisos y publicidad
Honorarios y retribuciones por
servicios de terceros

Deudores incobrables

Diversos

Total Gastos de Comercializacién

Firmado a efectos de su identificacion
con nuestro informe de fecha 11-1-2024
Por Comision Fiscalizadora

ISABEL CAAMANO
Sindico Titular
Contador Publico U.B.A.
C.P.CEE.CABA.T°43-F°129

9 meses 3 meses

(1° de marzo al 30 de (1° de septiembre al 30 de

noviembre) noviembre)

2023 2022 2023 2022
171.344 267.107 46.385 57.537
130.781 618.466 4.866 333.745

12.060 12.195 2.149 6.199
- 7.204 - 7.065

25 310 - 72
5.714 5.705 1.366 2.268
319.924 910.987 54.766 406.886

Firmado a efectos de su identificacién
con nuestro informe de fecha 11-1-2024

MARINOZZI MAZZITELLI & ASOCIADOS S.R.L.
(Registro de asociaciones de profesionales Universitarios

C.P.C.E.C.A.B.A. T°1 F°36)

ARIEL E. GONI — Socio
Contador Publico U.B.A.
C.P.C.E.C.AB.A. T°318 F° 102

EDGARDO KHAFIF

Presidente
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ANEXO V

RAGHSA SOCIEDAD ANONIMA

EVOLUCION DE LAS PREVISIONES

AL 30 DE NOVIEMBRE, 28 DE FEBRERO DE 2023 Y 30 DE NOVIEMBRE 2022

(Cifras expresadas en miles de pesos — Notas 2.2.1.y 2.2.2.)

Saldos al Saldos al
inicio del Aumentos Efecto cierre del
Rubros ejercicio (Disminuciones) = RECPAM Periodo

INCLUIDAS EN EL ACTIVO
Prevision deudores en gestion judicial 7.644 - (4.162) 3.482
Previsién deudores incobrables (2) 32.852 25 (17.900) 14.977
Totales al 30.11.2023 40.496 25 (22.062) 18.459
Totales al 30.11.2022 81.493 310 (33.721) 48.082
Totales al 28.02.2023 81.493 356 (41.353) 40.496
INCLUIDA EN EL PASIVO
Prevision para juicios (1) y (3) 1.074 - (585) 489
Totales al 30.11.2023 1.074 - (585) 489
Totales al 30.11.2022 2.173 - (897) 1.276
Totales al 28.02.2023 2.173 - (1.099) 1.074

(1) Incluye procesos judiciales pendientes o reclamos para eventuales perjuicios a terceros por hechos originados en el
desarrollo de las actividades, como asi también originados en cuestiones interpretativas de la legislacion legal, impositiva,
cambiaria y aduanera vigente.

(2) Imputado en la linea deudores incobrables del Anexo IV.

(3) Imputado en la linea gastos para juicios del Anexo IV.

Firmado a efectos de su identificacion Firmado a efectos de su identificacion
con nuestro informe de fecha 11-1-2024 con nuestro informe de fecha 11-1-2024
Por Comision Fiscalizadora MARINOZZI MAZZITELLI & ASOCIADOS S.R.L.

(Registro de asociaciones de profesionales Universitarios
C.P.C.E.C.AB.A. T°1 F°36)

ISABEL CAAMANO ARIEL E. GONI — Socio EDGARDO KHAFIE
Sindico Titular Contador Publico U.B.A. Presidente
Contador Publico U.B.A. C.P.C.E.C.A.B.A. T° 318 F° 102

C.P.CE.CAB.A. T°43-F°129
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RAGHSA SOCIEDAD ANONIMA

ESTADOS SEPARADOS DEL RESULTADO INTEGRAL
CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE NUEVE MESES FINALIZADO
EL 30 DE NOVIEMBRE DE 2023 Y 2022

(Cifras expresadas en miles de pesos — Notas 2.2.1.y 2.2.2. a los
estados financieros consolidados)

Ganancia (pérdida) — No auditado

9 meses (1° de marzo al 30 de

3 meses (1 de septiembre al 30 de

noviembre) noviembre)
2023 2022 2023 2022
RESULTADOS POR OPERACIONES CONTINUAS:
Ingresos por arrendamientos 10.092.936 10.477.990 3.074.988 3.170.605
Costo de arrendamientos (318.691) (555.404) (106.703) (144.303)
Resultado neto por arrendamientos 9.774.245 9.922.586 2.968.285 3.026.302
Ingresos por administracion de consorcio 88.203 287.240 4.021 94.298
Costos de administracién de consorcio (21.967) (95.943) - (30.895)
Resultado neto por administracién de consorcio 66.236 191.297 4.021 63.403
Resultado bruto 9.840.481 10.113.883 2.972.306 3.089.705
Resultados por venta de propiedades de inversion, neto 902.652 5.973.307 (494.064) 20.136.993
Resultados por revaluacion de propiedades de inversion, neto 15.515.433 (39.345.095) (118.159.619) (60.623.172)
Costo de venta de propiedades de inversion (264.233) (238.416) - -
Resultado neto generado por las propiedades de inversion 16.153.852 (33.610.204) (118.653.683) (40.486.179)
Resultado por venta de propiedad, planta y equipo - 9.706 - -
Resultado neto generado por venta de propiedad, plantay equipo - 9.706 - -
Resultado participaciones permanentes 1.589.300 (2.553.943) 806.756 (196.667)
Gastos de administracion (1.510.675) (3.082.169) (433.307) (394.346)
Gastos de comercializacion (314.270) (899.243) (52.556) (73.143)
Otros egresos operativos (395.944) (149.690) (49.576) (58.887)
Resultado operativo 25.362.744 (30.171.660) (115.410.060) (38.119.517)
Resultados financieros generados por activos 5.379.252 1.190.232 3.936.932 426.370
Resultados financieros generados por pasivos (3.869.938) (3.935.683) (1.062.861) (1.199.712)
Diferencia de cambio, neta (35.350.511) (54.419.616) (3.965.974) (4.269.350)
ziiuelgzdos por exposicién a los cambios en el poder adquisitivo de la 37.459.965 23.827.464 16.068.097 5.604.655
Resultado antes de impuesto a las ganancias 28.981.512 (63.509.263) (100.433.866) (37.557.554)
Impuesto a las ganancias (4.989.875) 33.685.919 38.410.766 14.873.535
Resultado del periodo por operaciones continuas 23.991.637 (29.823.344) (62.023.100) (22.684.019)
OTROS RESULTADOS INTEGRALES:
Diferencias de cambio por conversion de operaciones en el extranjero (21.196.308) (9.988.485) (35.470.093) 1.523.503
Total otros resultados integrales del periodo (21.196.308) (9.988.485) (35.470.093) 1.523.503

Total del resultado integral del ejercicio, neto de impuestos 2.795.329

Resultado por accién

Bésica y diluida, ganancia neta del periodo atribuible a los tenedores de

instrumentos ordinarios de patrimonio

64,26

(39.811.829)

(79,88)

(97.493.193)

(166,13)

(21.160.516)

(60,76)

Las notas 1y 2y el Anexo | son parte integrante de los presentes estados financieros separados. Los estados
financieros consolidados a la misma fecha deben leerse juntamente con estos estados.

Firmado a efectos de su identificacion
con nuestro informe de fecha 11-1-2024
Por Comision Fiscalizadora

Firmado a efectos de su identificacién

con nuestro informe de fecha 11-1-2024
MARINOZZI MAZZITELLI & ASOCIADOS

S.R.L.

(Registro de asociaciones de profesionales Universitarios

ISABEL CAAMANO
Sindico Titular
Contador Publico U.B.A.
C.P.C.E.C.AB.A. T°43-F° 129

C.P.C.E.C.A.B.A. T°1 F°36)

ARIEL E. GONI — Saocio
Contador Publico U.B.A.
C.P.C.E.C.AB.A. T° 318 F° 102

EDGARDO KHAFIF
Presidente
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RAGHSA SOCIEDAD ANONIMA

ESTADOS SEPARADOS DE SITUACION FINANCIERA
AL 30 DE NOVIEMBRE, 28 DE FEBRERO DE 2023 Y 30 DE NOVIEMBRE DE 2022

(Cifras expresadas en miles de pesos — Notas 2.2.1. y 2.2.2. a los estados financieros consolidados)

ACTIVOS

ACTIVO NO CORRIENTE

Propiedades, planta y equipo

Propiedades de inversién

Propiedades de inversién en construccién
Inversiones en sociedades controladas

Otros créditos

Crédito por impuesto a la ganancia minima presunta
Créditos fiscales

Total del activo no corriente

ACTIVO CORRIENTE

Créditos fiscales

Otros créditos

Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar

Activos financieros valuados a valor razonable con cambios en resultados
Efectivo y equivalentes de efectivo

Total del activo corriente

Total del activo

PATRIMONIO NETO Y PASIVOS
PATRIMONIO NETO

Capital social

Ajuste de capital

Prima de emision

Reserva legal

Reserva especial RG CNV N° 609/12
Reserva voluntaria

Resultados acumulados - no asignados
Otros resultados integrales acumulados

Patrimonio neto

PASIVO NO CORRIENTE

Deudas y préstamos que devengan interés
Provisiones

Cargas sociales y fiscales

Pasivo por impuesto diferido

Otros pasivos no financieros

Total del pasivo no corriente

PASIVO CORRIENTE

Cuentas a pagar comerciales y otras cuentas por pagar
Deudas y préstamos que devengan interés

Cargas sociales y fiscales

Otros pasivos no financieros

Total del pasivo corriente

Total del pasivo

Total de patrimonio neto y pasivos

30.11.2023 28.02.2023 30.11.2022
No auditado Auditado No auditado
126.696 151.061 160.044
382.162.673 392.753.863 412.999.384
50.563.515 41.748.088 40.984.041
106.709.201 123.766.373 124.436.086
- 39.157 47.195
66.133 145.189 172.555
288.825 175.702 558.415
539.917.043 558.779.433 579.357.720
652.968 593.235 470.487
622.609 1.277.516 495.877
629.311 436.167 142.865
28.190.314 14.353.445 12.883.996
100.183 50.824 43.801
30.195.385 16.711.187 14.037.026
570.112.428 575.490.620 593.394.746
373.340 373.340 373.340
43.968.606 43.968.606 43.968.606
563.121 563.121 563.121
9.822.810 9.822.810 8.866.376
9.474.940 9.474.940 9.474.940
328.027.268 423.963.862 394.567.842
23.991.637 (95.936.594) (52.829.932)
(51.586.732) (30.390.424) (29.353.205)
364.634.990 361.839.661 375.631.088
42.917.174 66.689.833 67.656.311
489 1.074 1.276
136 299 558
147.113.400 142.123.525 147.183.917
548.810 720.355 749.242
190.580.009 209.535.086 215.591.304
177.087 625.396 706.161
13.483.443 2.048.938 758.069
415.994 400.340 267.647
820.905 1.041.199 440.477
14.897.429 4.115.873 2.172.354
205.477.438 213.650.959 217.763.658
570.112.428 575.490.620 593.394.746

Las notas 1y 2 y el Anexo | son parte integrante de los presentes estados financieros separados. Los estados
financieros consolidados a la misma fecha deben leerse juntamente con estos estados.

Firmado a efectos de su identificacion
con nuestro informe de fecha 11-1-2024
Por Comision Fiscalizadora

Firmado a efectos de su identificacién
con nuestro informe de fecha 11-1-2024
MARINOZZI MAZZITELLI & ASOCIADOS S.R.L.

(Registro de asociaciones de profesionales Universitarios

C.P.C.E.C.A.B.A. T°1 F°36)

ARIEL E. GONI — Saocio
Contador Publico U.B.A.

ISABEL CAAMANO
Sindico Titular
Contador Publico U.B.A.
C.P.C.E.C.AB.A. T°43-F° 129

C.P.CEE.C.AB.A. T°318 F° 102

EDGARDO KHAFIF

Presidente
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RAGHSA SOCIEDAD ANONIMA

ESTADOS SEPARADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE NUEVE MESES FINALIZADO

EL 30 DE NOVIEMBRE DE 2023 Y 2022

(Cifras expresadas en miles de pesos — Notas 2.2.1. y 2.2.2. a los estados financieros consolidados)

Aporte de los propietarios

Ganancias reservadas

Reserva Otros Resultados
Capital Ajustede Primade Reserva especial de Reserva resultados no Total
Social capital emision legal aplicacion  Voluntaria integrales .
asignados
NIIF acumulados
Al 1° de marzo de 2023 373.340 43.968.606  563.121 9.822.810 9.474.940 423.963.862 (30.390.424)(95.936.594) 361.839.661
Resultado neto del periodo - - - - - - - 23.991.637 23.991.637
Otros resultados integrales
del periodo : : : } : (21.196.308) _ (21.196.308)
Total del resultado
integral del periodo, neto R R R R R R (21.196.308) 23.991.637 2.795.329
de impuestos
Desafectacién de reservas
aprobada por la Asamblea
de Accionistas del 29 de - - - - - (95.936.594) - 95.936.594 -
junio de 2023
2(')220 de noviembre de  373.340 43.968.606  563.121 9.822.810 9.474.940 328.027.268  (51.586.732) 23.991.637 364.634.990
Aporte de los propietarios Ganancias reservadas
Reserva Otros Resultados
Capital Ajustede Primade Reserva especial de Reserva resultados no Total
Social capital emision legal aplicacion  Voluntaria integrales .
asignados
NIIF acumulados
Al 1° de marzo de 2022 373.340 43.968.606 563.121 8.858.397 9.474.940 333.393.995 (19.364.720) 38.175.238 415.442.917
Resultado neto del periodo - - - - - - - (29.823.344) (29.823.344)
Otros resultados integrales
del perfodo } R ; ) ; (9.988.485) (9.988.485)
Total del resultado integral
del  periodo, neto de ; ; ; ; ; - (0.988.485) (29.823.344) (39.811.829)
impuestos
Constitucion de  reservas
aprobada por la Asamblea de
Accionistas del 27 de junio de - - - 7.979 - 61.173.847 - (61.181.826) -
2022
Al 30 de noviembre de 2022 373.340  43.968.606  563.121 8.866.376 9.474.940 394.567.842 (29.353.205) (52.829.932)  375.631.088

Las notas 1y 2 y el Anexo | son parte integrante de los presentes estados financieros separados. Los estados
financieros consolidados a la misma fecha deben leerse juntamente con estos estados.

Firmado a efectos de su identificacion
con nuestro informe de fecha 11-1-2024
Por Comision Fiscalizadora

ISABEL CAAMANO
Sindico Titular
Contador Publico U.B.A.
C.P.CEE.CABA.T°43-F°129

Firmado a efectos de su identificacion
con nuestro informe de fecha 11-1-2024
MARINOZZI MAZZITELLI & ASOCIADOS S.R.L.
(Registro de asociaciones de profesionales Universitarios
C.P.C.E.C.A.B.A. T°1 F°36)

ARIEL E. GONI — Saocio
Contador Publico U.B.A.
C.P.C.E.C.A.B.A. T° 318 F° 102

EDGARDO KHAFIF
Presidente
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RAGHSA SOCIEDAD ANONIMA

ESTADOS SEPARADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE NUEVE MESES FINALIZADO

EL 30 DE NOVIEMBRE DE 2023 Y 2022

(Cifras expresadas en miles de pesos — Notas 2.2.1. y 2.2.2. a los estados financieros consolidados)

30.11.2023 30.11.2022
No auditado No auditado
Actividades de operacién
Resultado neto del periodo 2.795.329 (39.811.829)
Diferencia de cambio por conversion de operaciones en el extranjero 21.196.308 9.988.485
Impuesto a las ganancias y a la ganancia minima presunta 4.989.875 (33.685.919)
Diferencia de cambio neta 35.350.511 54.419.616
Ajustes para conciliar la ganancia neta del periodo con los flujos netos de efectivo:
Depreciacion de propiedades, planta y equipo 30.198 30.162
Variacién de provisiones 25 310
Cambio en el valor razonable de las propiedades de inversion (15.515.433) 39.345.095
Intereses perdidos, netos 1.008.783 3.018.727
Resultado por venta de Propiedad, planta y equipo - (9.706)
Resultado por venta de Propiedades de Inversion (902.652) (5.973.307)
Resultado participaciones permanentes (1.589.300) 2.553.943
Cambios en los activos y pasivos operativos:
Aumento de deudores por ventas y alquileres (193.144) (30.566.254)
Aumento en activos financieros valuados a valor razonable con cambios en resultados (4.849.981) (841.746)
Disminucién en otros créditos 676.901 244.397
(Aumento) / Disminucién en créditos fiscales (172.856) 121.453
Disminucion / (Aumento) en crédito por impuesto a la ganancia minima presunta 79.056 (165.990)
(Disminucién) / Aumento de cuentas a pagar comerciales y otras cuentas por pagar (836.839) 3.149
Disminucién de deudas y préstamos que devengan interés (42.831.431) (40.715.352)
Aumento Cargas sociales y fiscales 15.491 77.123
Disminucién Otros pasivos (391.839) (417.528)
Disminucién Previsiones (25) (310)
Flujo neto de efectivo utilizado en las actividades de operacion (1.141.023) (42.385.481)
Actividades de inversion
Participacion en sociedades (1.817.110) (29.957.832)
Adquisicion de propiedades de inversiéon en construccion (8.373.869) (7.302.560)
Adquisicion de propiedad planta y equipo (5.833) (108.747)
Venta de propiedades de inversion 23.341.004 78.926.329
Venta de propiedades, planta y equipo - 9.706
Propiedades de inversion (*) 2.954.975 790.533
Flujo neto de efectivo generado por las actividades de inversion 16.099.167 42.357.429
Actividades de financiacion
Intereses pagados (1.311.803) (3.963.064)
Préstamos cancelados (12.831.664) -
Flujo neto de efectivo utilizado en las actividades de financiacién (14.143.467) (3.963.064)
Resultados financieros y por tenencia del efectivo (765.318) 3.505.002
Aumento / (Disminucién neto) de efectivo 49.359 (486.114)
Efectivo al inicio del ejercicio 50.824 529.915
Efectivo al cierre del periodo 100.183 43.801

(*) Corresponde al efecto por inflacién.

Las notas 1y 2y el Anexo | son parte integrante de los presentes estados financieros separados. Los estados
financieros consolidados a la misma fecha deben leerse juntamente con estos estados.

Firmado a efectos de su identificacion
con nuestro informe de fecha 11-1-2024
Por Comision Fiscalizadora

ISABEL CAAMANO
Sindico Titular
Contador Publico U.B.A.
C.P.C.E.C.AB.A. T°43-F° 129

Firmado a efectos de su identificacién
con nuestro informe de fecha 11-1-2024
MARINOZZI MAZZITELLI & ASOCIADOS S.R.L.

(Registro de asociaciones de profesionales Universitarios

C.P.C.E.C.AB.A. T°1 F°36)

ARIEL E. GONI - Socio EDGARDO KHAFIF
Contador Publico U.B.A. Presidente

C.P.CEE.C.AB.A. T°318 F° 102
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RAGHSA SOCIEDAD ANONIMA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADQOS

(Cifras expresadas en miles de pesos — Notas 2.2.1.y 2.2.2. a los estados financieros consolidados)

1. BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
1.1. Resumen de las politicas contables significativas aplicadas

La Sociedad prepara sus estados financieros separados de acuerdo con las disposiciones vigentes de
la CNV, que aprobd la RG N° 622, la cual establece que las entidades emisoras de acciones y/u
obligaciones negociables, con ciertas excepciones, estan obligadas a preparar sus estados financieros
de acuerdo con la RT N° 26 (y modificaciones) de la FACPCE, que dispone la adopcion de las NIIF
segun las emitié el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB, por su sigla en inglés),
mientras que otras entidades tendran la opcién de utilizar las NIIF o la NIIF para las PyMES en
reemplazo de las NCPA.

1.2. Bases de presentacion

Los presentes estados financieros separados correspondientes al periodo finalizado el 30 de noviembre
de 2023 han sido preparados de acuerdo con las NIIF emitidas por el IASB.

En la preparacion de estos estados financieros separados, la Sociedad ha aplicado las bases de
presentacion, las politicas contables, y los juicios, estimaciones y supuestos contables significativos
descriptos en los estados financieros consolidados adjuntos, correspondiente al periodo de nueve
meses finalizado el 30 de noviembre de 2023.

Los presentes estados financieros separados se presentan en miles de pesos argentinos, salvo cuando
se indique lo contrario.

Las notas a los estados financieros consolidados son en lo que corresponde, aplicables a los presentes
estados financieros separados y deben ser leidos juntamente con los mismos.

2. INVERSIONES EN SOCIEDADES CONTROLADAS

En el mes de mayo de 2017, con el objetivo de expandir los negocios de la Sociedad a Estados Unidos,
se constituy6 la subsidiaria RAGHSA REAL ESTATE LLC, una sociedad constituida y regida bajo las
normas del estado de Delaware. El mercado inmobiliario de Estados Unidos representa una excelente
opcién para invertir y expandir los negocios y el crecimiento de la Sociedad fuera de la Argentina,
particularmente la Ciudad de Nueva York asegura variedad y calidad de clientes, y un marco juridico y
de negocios consolidado. RAGHSA REAL ESTATE LLC fue constituida en el marco de las obligaciones
establecidas para las “subsidiarias restringidas” en los Programas y Suplementos de las Obligaciones
Negociables Clase 2 y Clase 3 de la Sociedad.

Através de RAGHSA REAL ESTATE LLC, se constituyd una nueva sociedad denominada PROPERTY
46 LLC (100% controlada por esta ultima), constituida y regida bajo las normas del estado de Delaware.
PROPERTY 46 LLC adquirié un inmueble en la Ciudad de Nueva York, por un valor de 10.750.000
dolares estadounidenses (valor correspondiente al porcentaje de tenencia de la Sociedad). La
adquisicion del inmueble fue realizada a través de una subsidiaria constituida a tal efecto (638W47 LLC)
la cual fue constituida de manera conjunta con un tercero (con una participacién del 50% cada socio).

Firmado a efectos de su identificacion Firmado a efectos de su identificacién
con nuestro informe de fecha 11-1-2024 con nuestro informe de fecha 11-1-2024
Por Comisién Fiscalizadora MARINOZZI MAZZITELLI & ASOCIADOS S.R.L.

(Registro de asociaciones de profesionales Universitarios
C.P.C.E.C.A.B.A. T°1 F°36)

ISABEL CAAMARNO ARIEL E. GONI — Socio EDGARDO KHAFIFE
Sindico Titular Contador Publico U.B.A. Presidente
Contador Publico U.B.A. C.P.C.E.C.AB.A. T° 318 F° 102

C.P.CE.CAB.A. T°43-F° 129



-35-

RAGHSA SOCIEDAD ANONIMA

La Sociedad realizé aportes de capital a RAGHSA REAL ESTATE LLC por una suma total de USD
229.785.100, a fin de que la misma contindie expandiendo sus negocios en la Ciudad de Nueva York,
Estados Unidos. Dichos aportes fueron realizados con fechas 17 de mayo y 13 de julio 2017; 13 de
mayo, 4, 17 y 20 de septiembre de 2019, 29 de mayo de 2020, 24 de noviembre 2021, 1 de febrero de
2022, 24 de agosto, 28 de noviembre de 2022; 4 de mayo y 14 de septiembre de 2023.

Con fecha 19 de noviembre de 2020, A través de RAGHSA REAL ESTATE LLC, se constituy6 una
nueva sociedad denominada 1 USS Holdings LLC la cual fue constituida de manera conjunta con un
tercero, que financia su participacion a través de acciones preferidas siendo la participacion de
RAGHSA REAL ESTATE LLC del 100% sobre los resultados de 1 USS Holdings LLC. La Sociedad fue
constituida y regida bajo las normas del estado de Delaware. 1 USS Holdings LLC adquirié un inmueble
en la Ciudad de Nueva York, por un valor de 211.375.000 délares estadounidenses. La adquisicion del
inmueble fue realizada a través de sus subsidiarias constituidas a tal efecto (1 USS GP LLC y 1 USS
LP LLC).

La Sociedad ha constituido aportes irrevocables con las cuales adquirié el 52% de las acciones emitidas
por ARGEXON S.A.

La Sociedad ha constituido aportes irrevocables con las cuales adquirié el 99,9% de las acciones
emitidas por Le Parc PDE Torre IV S.R.L.

Con fecha 19 de enero de 2023, se ha celebrado la reunién de directorio de la Sociedad donde se
aprobd la venta de la totalidad de las cuotas sociales de la subsidiaria LE PARC PDE TORRE IV S.R.L.

La Sociedad ha constituido aportes irrevocables con las cuales adquiri6 el 100% de las acciones
emitidas por ADMINSUR SAU.

La participacion de la Sociedad en las mencionadas sociedades se encuentra expuesta en el rubro
“Inversiones en sociedades controladas” del estado separado de situacion financiera, y las mismas han
sido valuadas siguiendo el procedimiento establecido por las NIIF para la determinacion de su valor
patrimonial proporcional. Los resultados generados por las sociedades controladas se encuentran
expuestos en la linea “Resultado participaciones permanentes” del estado separado del resultado
integral.

Las notas a los estados financieros consolidados son, en lo que corresponda, aplicables a los presentes
estados financieros separados y deben ser leidas juntamente con los mismos.

Firmado a efectos de su identificacion Firmado a efectos de su identificacién
con nuestro informe de fecha 11-1-2024 con nuestro informe de fecha 11-1-2024
Por Comisién Fiscalizadora MARINOZZI MAZZITELLI & ASOCIADOS S.R.L.

(Registro de asociaciones de profesionales Universitarios
C.P.C.E.C.A.B.A. T°1 F°36)

ISABEL CAAMARNO ARIEL E. GONI — Socio EDGARDO KHAFIFE
Sindico Titular Contador Publico U.B.A. Presidente
Contador Publico U.B.A. C.P.C.E.C.AB.A. T° 318 F° 102
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ANEXO |

RAGHSA SOCIEDAD ANONIMA

PARTICIPACION EN SUBSIDIARIA

AL 30 DE NOVIEMBRE, 28 DE FEBRERO DE 2023 Y 30 DE NOVIEMBRE DE 2022

(Cifras expresadas en miles de pesos - Notas 2.2.1. y 2.2.2. a los estados financieros consolidados)

30.11.2023
Denominacién y Participacién
caracteristicas de los Cambio Valor en los
valores y entes Valor Valor de Valor de vigente patrimonial resultados de
emisores Votos nominal  Cantidad costo cotizacion (€] proporcional controlada
INVERSION EN
SUBSIDIARIA
Raghsa Real Estate LLC 1 1 288.287.895 288.287.895 No cotiza 358,00 103.207.066 1.752.612
Argexon S.A. 1 1 9.766.796 9.766.796 No cotiza 358,00 3.496.513 (169.960)
Adminsur SAU 1 1 100.000 100.000 No cotiza - 5.622 6.648
106.709.201 1.589.300
28.02.2023 30.11.2022
Denominacion y . ., Participacion en Valor Participacion
caracteristicas de los valores Valor patrimonial los resultados atrimonial en los
- y proporcional P f resultados de
entes emisores de controlada proporcional
controlada
INVERSION EN SUBSIDIARIA
Raghsa Real Estate LLC 119.400.108 65.366 120.023.038 (251.035)
Argexon S.A. 4.366.045 (2.390.589) 4.350.810 (2.191.988)
Le Parc PDE Torre IV SRLA - - 61.977 (110.920)
Adminsur SA 220 - 261 -
123.766.373 (2.325.223) 124.436.086 (2.553.943)
Ultima informacion contable disponible
Denominacién y Ajuste de Resultados % de
P ; capital Reserva no (Pérdidas) / . . participacion
caracteristicas d‘? los Fecha Capital social legal asignados Ganancias Patrimonio sobre el capital
valores y entes emisores Social
Raghsa Real Estate LLC (2) 30/11/2023 229.785.100 - - 54.496.692 4.006.103 288.287.895 100%
Argexon S.A. (2) 30/11/2023  19.131.444 - 6.289 375.520 (730.953) 18.782.300 52%
Adminsur SAU (3) 30/11/2023 100 345 - (225) 5.403 5.623 100%
(1) Tipo de cambio comprador.
(2) USS$: Dolares estadounidenses.
(3) Pesos argentinos
Firmado a efectos de su identificacion Firmado a efectos de su identificacion
con nuestro informe de fecha 11-1-2024 con nuestro informe de fecha 11-1-2024
Por Comision Fiscalizadora MARINOZZ| MAZZITELLI & ASOCIADOS S.R.L.
(Registro de asociaciones de profesionales Universitarios
C.P.C.E.C.A.B.A. T°1 F°36)
ISABEL CAAMARNO ARIEL E. GONI — Socio EDGARDO KHAFIFE
Sindico Titular Contador Publico U.B.A. Presidente
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C.P.C.E.CAB.A. T°43-F° 129



INFORME DE LA COMISION FISCALIZADORA

A los sefiores Accionistas de
RAGHSA SOCIEDAD ANONIMA

1. De acuerdo con lo requerido en el articulo 294 de la Ley dela Ley General de Sociedades y por
las Normas de la Comision Nacional de Valores (“CNV”) y el Reglamento de la Bolsa de Comercio
de Buenos Aires, hemos examinado los estados separados y consolidados de RAGHSA SOCIEDAD
ANONIMA, que comprenden el estado de situacion financiera, los correspondientes estados de
resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el periodo de nueve
meses finalizado el 30 de noviembre de 2023 y las notas que los complementan.

2. La Direccién de la Sociedad es responsable por la preparacion y presentacién de los estados
financieros consolidados de la Sociedad de conformidad con el marco de informacién financiera
establecido por la Comision Nacional de Valores (CNV), que, tal como se indica en la Nota 2.1. a los
estados financieros mencionados en el parrafo 1. se basa en las Normas Internacionales de
Informacién Financiera, y en particular para los estados financieros condensados de periodo
intermedio en la Norma Internacional de Contabilidad (NIC) N° 34 “Informacién Financiera
Intermedia”, tal como esas normas fueron emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (“IASB” por sus siglas en inglés) y adoptadas por la Federacion Argentina de Consejos
Profesionales de Ciencias Econdmicas.

La Direccion es también responsable del control interno que considere necesario para permitir la
preparacion de informacion financiera consolidada de periodos intermedios libre de distorsiones
significativas, ya sea debido a errores o irregularidades.

3. Nuestro trabajo sobre los estados financieros adjuntos consistié en verificar la congruencia de la
informacion significativa contenida en dichos estados financieros con la informacién de las decisiones
societarias de las que hemos tomado conocimiento, expuestas en actas de Directorio y Asamblea,
asi como la adecuacion de dichas decisiones a la ley y a los estatutos, en lo relativo a sus aspectos
formales y documentales. Para realizar nuestra tarea profesional nos hemos basado en los informes
sobre revision limitada de estados financieros condensados de periodo intermedio de los auditores
externos de la Sociedad, Marinozzi - Mazzitelli & Asociados S.R.L, de fecha 11 de enero de 2024,
emitidos de acuerdo con la Norma Internacional sobre Encargos de Revision 2410 emitida por el
Consejo de Normas Internacionales de Auditoria y Aseguramiento. No hemos efectuado ningin
control de gestion y, por lo tanto, no hemos evaluado los criterios y decisiones empresarias de
administracion, financiacién, comercializacién y produccion, dado que estas cuestiones son de
responsabilidad exclusiva del Directorio. Consideramos que nuestro trabajo y los informes de los
auditores externos nos brindan una base razonable para fundamentar nuestros informes.

4. Sobre la base de nuestra revision, nada llamé nuestra atencion que nos hiciera pensar que los estados
financieros mencionados en el parrafo 1. no estén preparados, en todos sus aspectos significativos, de
conformidad con el marco de informacion financiera mencionada en el parrafo 2.



5. En ejercicio del control de legalidad que nos compete, hemos aplicado durante el periodo de nueve
meses los restantes procedimientos descriptos en el Articulo 294 de la Ley General de Sociedades N°
19.550, que consideramos necesarios de acuerdo con las circunstancias, no teniendo observaciones
gue formular al respecto

Ciudad Autbnoma de Buenos Aires, 11 de enero de 2024.

Por Comision Fiscalizadora

ISABEL CAAMANO
Sindico Titular
Contador Publico U.B.A.
C.P.CECABA. T°43-F°129
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INFORME DE REVISION DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES SOBRE
ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS DE PERIODO INTERMEDIO

A los Sefiores Directores de

RAGHSA SOCIEDAD ANONIMA

CUIT: 30-62088060-0

Domicilio legal: Cecilia Grierson 255 piso 9°
Ciudad Auténoma de Buenos Aires

Informe sobre los estados financieros consolidados de periodos intermedios

1. Identificacién de los estados financieros consolidados de periodo intermedio objeto de la
revision

Hemos revisado los estados financieros consolidados de periodo intermedio adjuntos de RAGHSA
SOCIEDAD ANONIMA (“la Sociedad”) y sus sociedades controladas detalladas en la nota 2.3 que
comprenden: (a) el estado consolidado de situacion financiera al 30 de noviembre de 2023, (b) el estado

consolidado del resultado integral y los estados consolidados de cambios en el patrimonio y de flujos
de efectivo por el periodo de nueve meses finalizado en esa fecha, y (c) notas explicativas y anexos.

Las cifras y otra informacion correspondientes al ejercicio econédmico terminado el 28 de febrero de
2023 y al periodo de nueve meses terminado el 30 de noviembre de 2022 son parte integrante de los
estados financieros consolidados mencionados precedentemente y se las presenta con el propésito de
que se interpreten exclusivamente en relacién con las cifras y con la informacion del periodo intermedio
actual.

2. Responsabilidad de la Direccion de la Sociedad en relaciéon con los estados financieros
consolidados

La Direccion de la Sociedad es responsable por la preparacién y presentacion de los estados
financieros consolidados de la Sociedad correspondientes al periodo intermedio mencionado
precedentemente de conformidad con el marco de informacién financiera establecido por la Comision
Nacional de Valores (CNV), que, tal como se indica en la Nota 2.1. a los estados financieros
consolidados mencionados en el parrafo 1. se basa en las Normas Internacionales de Informacion
Financiera, y en particular para los estados financieros de periodo intermedio en la Norma Internacional
de Contabilidad (NIC) N° 34 “Informacion Financiera Intermedia”, tal como esas normas fueron emitidas
por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (“IASB” por sus siglas en inglés) y adoptadas
por la Federacion Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias Econémicas.

La Direccion es también responsable del control interno que considere necesario para permitir la
preparacion de informacion financiera consolidada de periodos intermedios libre de distorsiones
significativas, ya sea debido a errores o irregularidades.

3. Responsabilidad de los auditores

Nuestra responsabilidad es expresar una conclusion sobre los estados financieros consolidados
mencionados en el parrafo 1. basada en nuestra revisién, que fue realizada de acuerdo con la Norma
Internacional sobre Encargos de Revision 2410 “Revision de informacion financiera de periodos
intermedios realizada por el auditor independiente de la entidad”, emitida por el Consejo de Normas
Internacionales de Auditoria y Aseguramiento (“IAASB” por sus siglas en inglés). Dicha norma requiere
gue el auditor cumpla con los requisitos éticos pertinentes a la auditoria de los estados financieros
anuales de la Sociedad. Una revision de informacion financiera de periodos intermedios consiste en
realizar indagaciones, principalmente a las personas responsables de las cuestiones contables y
financieras, y aplicar procedimientos analiticos y otros procedimientos de revision. El alcance de una
revision es sustancialmente menor que el de una auditoria realizada de acuerdo con las Normas
Internacionales de Auditoria y, por consiguiente, no nos permite obtener seguridad de que tomaremos
conocimiento de todas las cuestiones significativas que podrian identificarse en una auditoria. Por lo
tanto, no expresamos una opinion de auditoria.
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4. Conclusién

Sobre la base de nuestra revisién, nada llamé nuestra atencién que nos hiciera pensar que los estados
financieros consolidados mencionados en el parrafo 1. no estan preparados, en todos sus aspectos
significativos, de conformidad con el marco de informacion financiera mencionado en el parrafo 2.

5. Otras cuestiones

Hemos emitido por separado un informe sobre los estados financieros separados de periodo intermedio
de RAGHSA SOCIEDAD ANONIMA a la misma fecha y por los mismos periodos indicados en el parrafo

1.

6. Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

En cumplimiento de disposiciones vigentes informamos que:

a)

b)

d)

Los estados financieros consolidados mencionados en el parrafo 1., se encuentran pendientes de
transcripcion al libro de inventarios y balances, sobre la base de nuestra revision, nada llamé nuestra
atencién que nos hiciera pensar que dichos estados financieros consolidados no estan preparados,
en todos sus aspectos significativos, de conformidad con las normas pertinentes de la Ley General
de Sociedades y de la CNV;

Hemos leido la resefia informativa y la informacién adicional a las notas de los estados financieros
consolidados requerida por el articulo 12°, Capitulo Ill, Titulo IV de la normativa de la Comision
Nacional de Valores, sobre las cuales, en lo que es materia de nuestra competencia, no tenemos
observaciones que formular;

Los estados financieros consolidados de periodo intermedio de RAGHSA SOCIEDAD ANONIMA al
30 de noviembre de 2023 surgen de registros contables llevados, en sus aspectos formales, de
conformidad con las normas legales vigentes;

Al 30 de noviembre de 2023, la deuda devengada en concepto de aportes y contribuciones con
destino al Sistema Integrado Previsional Argentino, que surge de los registros contables de la
Sociedad, asciende a $ 11.841.876, no siendo exigible a esa fecha.

Ciudad Auténoma de Buenos Aires,
11 de enero de 2024
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INFORME DE REVISION DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES SOBRE
ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS DE PERIODO INTERMEDIO

///// Russell Bedford Marinozzi, Mazzitelli & Asociados S.R.L.

A los Sefiores Directores de

RAGHSA SOCIEDAD ANONIMA

CUIT: 30-62088060-0
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Informe sobre los estados financieros separados de periodos intermedios

1. Identificacién de los estados financieros separados de periodo intermedio objeto de la
revision

Hemos revisado los estados financieros separados de periodo intermedio adjuntos de RAGHSA
SOCIEDAD ANONIMA (“la Sociedad”) que comprenden: (a) el estado separado de situacion financiera
individual al 30 de noviembre de 2023, (b) el estado separado del resultado integral y los estados

separados de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el periodo de nueve meses finalizado
en esa fecha, y (c) notas explicativas y anexos.

Las cifras y otra informacion correspondientes al ejercicio econdmico terminado el 28 de febrero de
2023 y al periodo de nueve meses terminado el 30 de noviembre de 2022 son parte integrante de los
estados financieros separados mencionados precedentemente y se las presenta con el propésito de
gue se interpreten exclusivamente en relacion con las cifras y con la informacion del periodo intermedio
actual.

2. Responsabilidad de la Direccién de la Sociedad en relacién con los estados financieros
separados

La Direccion de la Sociedad es responsable por la preparacién y presentacion de los estados
financieros separados de la Sociedad correspondiente al periodo intermedio mencionado
precedentemente de conformidad con el marco de informacién financiera establecido por la Comisién
Nacional de Valores (CNV), que, tal como se indica en la Nota 2.1. a los estados financieros separados
mencionados en el parrafo 1.; se basa en las Normas Internacionales de Informacion Financiera, y en
particular para los estados financieros de periodo intermedio en la Norma Internacional de Contabilidad
(NIC) N° 34 “Informacién Financiera Intermedia”, tal como esas normas fueron emitidas por el Consejo
de Normas Internacionales de Contabilidad (“IASB” por sus siglas en inglés) y adoptadas por la
Federacion Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias Econémicas. La Direccién es también
responsable del control interno que considere necesario para permitir la preparacion de informacion
financiera de periodos intermedios libre de distorsiones significativas, ya sea debido a errores o
irregularidades.

3. Responsabilidad de los auditores

Nuestra responsabilidad es expresar una conclusién sobre los estados financieros separados
mencionados en el parrafo 1. basada en nuestra revision, la cual fue realizada de conformidad con la
Norma Internacional sobre Encargos de Revision 2410 “Revision de informacidn financiera de periodos
intermedios realizada por el auditor independiente de la entidad”, emitida por el Consejo de Normas
Internacionales de Auditoria y Aseguramiento (“IAASB”, por sus siglas en inglés). Dicha norma requiere
que el auditor cumpla con los requisitos éticos pertinentes a la auditoria de los estados financieros
anuales de la Sociedad. Una revision de informacién financiera de periodos intermedios consiste en
realizar indagaciones, principalmente a las personas responsables de las cuestiones contables y
financieras, y aplicar procedimientos analiticos y otros procedimientos de revision. El alcance de una
revision es sustancialmente menor que el de una auditoria realizada de acuerdo con las Normas
Internacionales de Auditoria y, por consiguiente, no nos permite obtener seguridad de que tomaremos
conocimiento de todas las cuestiones significativas que podrian identificarse en una auditoria. Por lo
tanto, no expresamos una opinion de auditoria.
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4. Conclusién

Sobre la base de nuestra revisiéon, nada llamé nuestra atencién que nos hiciera pensar que los estados
financieros separados mencionados en el parrafo 1. no estan preparados, en todos sus aspectos
significativos, de conformidad con el marco de informacién financiera mencionado en el parrafo 2.

5. Otras cuestiones

Hemos emitido por separado un informe sobre los estados financieros consolidados de periodo
intermedio de RAGHSA SOCIEDAD ANONIMA con sus sociedades controladas a la misma fecha y por
los mismos periodos indicados en el parrafo 1.

6. Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

En cumplimiento de disposiciones vigentes informamos que:

a) Sobre la base de nuestra revision, nada llamo nuestra atencién que nos hiciera pensar que los
estados financieros separados mencionados en el parrafo 1. no estan preparados, en todos sus
aspectos significativos, de conformidad con las normas pertinentes de la Ley General de
Sociedades y de la CNV.

b) Los estados financieros separados mencionados en el parrafo 1., se encuentran pendientes de
transcripcion al libro de inventarios y balances.

c) Los estados financieros separados de periodo intermedio de RAGHSA SOCIEDAD ANONIMA al
30 de noviembre de 2023 surgen de registros contables llevados, en sus aspectos formales, de
conformidad con las normas legales vigentes;

d) Al 30 de noviembre de 2023, la deuda devengada en concepto de aportes y contribuciones con
destino al Sistema Integrado Previsional Argentino, que surge de los registros contables de la
Sociedad, asciende a $ 11.841.876, no siendo exigible a esa fecha.
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