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ESQUEMA DE SECTORES DE OBRA

1 2 3

1-AVANCES REALIZADOS - SITUACION DE OBRA.

En este periodo de obra se hicieron tareas de: Albaiileria, revestimiento e instalaciones en
todos los sectores y niveles.

De acuerdo con el siguiente resumen:

MOVIMIENTO DE SUELO

MOVIMIENTO DE SUELO SECTOR 1-2-3
A fecha las tareas de movimiento de suelo en todos los sectores esta culminada.

ESTRUCTURA RESISTENTE

SECTOR 1-2-3

A la fecha se culminaron todas las tareas de estructura resistente pertenecientes al
hormigén armado en todos los sectores, incluyendo la rampa faltante del sector 1 hacia
Freyre.
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INSTALACION SANITARIA

Instalaciéon de aqua:

Sector 1

La carfieria de agua en el sector 1, en subsuelo, planta baja y 1er, 2do piso esta completa.
Se entregaron los banos completos de los pisos 1y 2, aun faltando algunos detalles.

En la azotea la instalacién del bafio ubicada ahi esta terminada, falta el revestimiento y la
colocacién de artefactos y griferias.

Subsuelo Sector1: bafio de damas

Subsuelo Sector1: bafio de caballeros
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1er Piso Sector1: banos de damas

1er Piso Sector1: banos de caballeros
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Sector 2
A la fecha toda la caferia de agua en el sector 2 esta completa. En los bafios de los pisos

1y 2, se estan colocando las griferias y los artefactos, y aun faltan colocar los divisorios de
los inodoros.

Sector2: bafios

Sector2: Banos
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Sector 3

A la fecha toda la caferia de agua en el sector 3 estd completa. Tanto en bafios de
subsuelo, bafios de planta baja y los pisos del 2 al 5.
Los recintos seran completados por los futuros locatarios de las oficinas de esos sectores.

3er Piso Sector 3: banos

4to Piso Sector 3: bafos

En los tres sectores las pruebas en los tanques de agua, riego e incendio, fueron
satisfactorias y la puesta en marcha de las bombas también.
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Subsuelo Sector3: bombas de incendio

Subsuelo Sector3: bombas de riego

La instalacién pluvial:
Sector 1
La instalacion de desague pluvial en el sector 1 esta completa.
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Faltan realizar los cojinetes de cdmaras de inspeccion.

En planta baja se colocaron las tapas del interceptor de hoja.

Sector 2

La instalacién pluvial en el sector 2 esta completa, tanto en la azotea, como en el recorrido
de los canteros y cantero del lobby 2.

También faltan terminar cojinetes en las camaras de inspeccion.

Sector 3

La instalacion pluvial esta completa, en la interceptora de hojas se colocaron las tapas.

La instalacién cloacal:

Sector 1

La instalacion cloacal en el sector 1 esta completa. En las camaras de inspeccién cloacal
que estan en planta baja faltan terminar cojinetes.

Sector 2

La instalacion cloacal en el sector 2 esta completa. En las camaras de inspeccion cloacal
que estan en planta baja faltan terminar cojinetes.

Sector 3

La instalacion cloacal en el sector 3 esta completa. En las camaras de inspeccién cloacal
que estan en planta baja faltan terminar cojinetes.

INSTALACION DE INCENDIO

El tendido de incendio se termind en los 3 sectores y en los niveles previstos. Se
concluyeron las pruebas hidraulicas. Se realiz6 la prueba de bombas por parte de Grunfos
(la empresa proveedora de las bombas), resultando satisfactoriamente.

Se colocaron todos los gabinetes con sus respectivas lanzas y mangueras. Aun falta la
colocacién de vidrios en los gabinetes.

La inspeccion de Prevind (empresa que hara el mantenimiento de la instalacion de
extincion de incendio) fue exitosa y solamente falta la inspeccién del Gobierno de la Ciudad
para habilitar la instalacién.

INSTALACION DE GAS
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El recorrido de la cafieria de gas (parking y locatarios) en toda la obra esta completo, con
sus pruebas de hermeticidad correspondiente. Se esta reubicd el nicho de los medidores
en el frente del edificio del lado Freyre, entre los accesos al parking (delante de la garita de
seguridad). La tramitacion de la misma continua su curso.

INSTALACION DE RIEGO
Sector 1

En la azotea del sector 1 la instalacion de riego esta funcionando con agua de red de
manera manual. Falta la colocacion de filtros y la automatizacion.

Sector 2

En la azotea del sector 2 la instalacion de riego esta terminada. Falta la colocacién de
filtros y la automatizacién. Mientras que en el sector del paseo se esta colocando la caferia
en las gradas y falta pasarla de cantero a cantero.

Sector 3

En la azotea del sector 3 puntualmente en sector denominado “tobogan” se comenzo con
la cafieria de riego.
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INSTALACION ELECTRICA

SECTOR 1
Subsuelo:

Estan completas todas bandejas y cafierias con su respectivo cableado. Estan colocados y
funcionando todos los tableros previstos. (Generales, TGBT, y de transferencia).

En el palier de ascensores, pasillos y bafios, se colocaron todos los artefactos de
iluminacion.

Estan electrificadas las bombas y termotanques
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Planta baja:

Estan completas todas bandejas y cafierias con su respectivo cableado. Estan colocados y
funcionando todos los tableros previstos.

En el lobby 1, estd completamente terminado y colocado el 99% de las luminarias.

En el parking esta todo conectado, se colocaron casi todos los artefactos de iluminacion.

Piso 1y 2:

Estan completas todas bandejas y cafierias con su respectivo cableado. Estan colocados
todos los tableros previstos.

En el palier de ascensores, pasillos y bafios, se colocaron todos los artefactos de
iluminacion.

Piso 3 azotea:

Estan completas todas bandejas y cafierias con su respectivo cableado. Solo falta colocar
el tablero previsto para ascensores.

En el palier de ascensores y el bafio, faltan colocar los artefactos de iluminacién.
Aun falta el cableado de iluminacion de la terraza.
Se colocaron los pararrayos.

El Nucleo vertical 1esta completo con toda su cafieria, cableado y sus respectivos
artefactos de iluminacion.
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SECTOR 2

Planta baja:

Estan completas todas bandejas y cafierias con su respectivo cableado. Estan colocados y
funcionando todos los tableros previstos.

En el lobby 2, esta todo terminado y colocado el 95% de las luminarias.
En el parking esta todo conectado, se colocaron todos los artefactos de iluminacion.

Piso 1y 2:

Estan completas todas bandejas y cafierias con su respectivo cableado. Estan colocados
todos los tableros previstos.

En el palier de ascensores, pasillos faltan colocar todos los artefactos de iluminacion.
Solamente en los banos estan colocados los artefactos.

Piso 3 azotea:

Estan completas todas bandejas y cafierias con su respectivo cableado. Estan colocados
todos los tableros previstos.

El Nucleo vertical 2 esta completo con toda su cafieria, cableado y sus respectivos
artefactos de iluminacion.

SECTOR 3
Subsuelo:

Estan completas todas bandejas y cafierias con su respectivo cableado. Estan colocados y
funcionando todos los tableros previstos. (Generales, TGBT, y de transferencia).

En el palier de ascensores, pasillos y banos, se colocaron todos los artefactos de
iluminacion.
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Planta baja:

Estan completas todas bandejas y cafierias con su respectivo cableado. Estan colocados y
funcionando todos los tableros previstos.

En el palier de ascensores y bafos, no se colocaron los artefactos de iluminacion.
En el lobby 3, faltan colocar las luminarias.
Piso 2 al 5:

Estan completas todas bandejas y cafierias con su respectivo cableado. Estan colocados
todos los tableros previstos.

En el palier de ascensores, pasillos y bafios faltan colocar todos los artefactos de
iluminacion.

INSTALACION DE BAJA TENSION

SECTOR 1

En planta baja, en el lobby 1, se terminaron las cafierias de baja tension, se cableo y se
conectaron los molinetes. También se cablearon las llegadas a las camaras y el control de
acceso, pero no se colocaron las mismas por temas de seguridad de robo.

En el parking se terminé el cableado de incendio
En los niveles 1, 2 y la azotea se cable6 todo incendio y se colocaron los detectores.
SECTOR 2
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En planta baja, en el lobby 2, se terminaron las cafierias de baja tensién, se cablearon las
cajas de los molinetes. También se cablearon las llegadas a las camaras y el control de
acceso, pero no se colocaron las mismas por temas de seguridad de robo.

En el parking se terminé el cableado de incendio

En los niveles 1, 2 y la azotea se cable6 todo incendio y se colocaron los detectores.
SECTOR 3

En el sector 3 solo esta colocada la cafieria de baja tension.

INSTALACION TERMOMECANICA

Sector1

En el sector 1, en todos los niveles estdn montados todos los conductos y los ventiladores
en palieres, pasillos, bafos y el parking.
Se instalé la caferia de cobre y se realizaron las pruebas de soldadura correspondiente.

En la azotea en el nucleo vertical 1 y el puente se ubicaron las condensadoras con sus
respectivos tableros, se estan probando. Se estan terminando detalles para su pronta
puesta en marcha.
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Sector2

En el sector 2, en todos los niveles estdn montados todos los conductos y los ventiladores
en palieres, banos y el parking.

Se esta instalando la cafieria de cobre, con sus protecciones.

En la azotea en el nucleo vertical 2 y el puente se ubicaron las condensadoras con sus
respectivos tableros, se estan probando. Se terminando detalles para su pronta puesta en
marcha.

Sector3
Se montaron todos los conductos del sector 3 (extraccion e inyeccion) de todos los niveles.
En el Lobby 3 segun proyecto estan todos los conductos montados.

Aun a la espera de la aprobacion del adicional para liberar la fabricacién de los
ventiladores.

En la azotea del nucleo vertical 3 se colocaron los ventiladores sobre la escalera, todavia
falta acomodar condensadoras.
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ASCENSORES: SCHINDLER

Los ascensores y montacargas estan terminados y puestos en marcha en los 3 nucleos
verticales de los sectores. Se instalaron las rejas de seguridad internas y a la fecha se
estan ajustando detalles. Por el momento esta restringido su uso para evitar uso indebido.
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Sector3: Ascensores

Rejas de seguridad

ALBANILERIA Y REVESTIMIENTOS

SECTOR 1
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En planta baja se continua con las terminaciones la garita de seguridad sobre la entrada de
Freyre y se continud llenando contrapiso del parking y solo quedo por completar la franja
que ocupan los obradores y oficinas.

Se terminaron todas las tareas de puertas en el nucleo vertical1
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Se terminaron todas las terminaciones de revestimiento y pintura en bafos, palieres y
puente.

En el lobby 1 se termind todo el maquillaje del hormigon, tanto en casetones como en los
tabiques de laterales.

19
PASEO GIGENA - Informe GSA - OCT - NOV - DIC2023



Se coloco el todo el solado ceramico en todo el lobby y la escalera. Resta colocar el
corralito de vidrio en el control de acceso, y la baranda de vidrio de la escalera y entrepiso.
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Se revistié con madera todo el palier del ascensor y también se terminé el cielorraso de
madera en la entrada.

Nota: se terminé todo el lobby 1y se lo entregé como se acordo.
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SECTOR 2
En planta baja se terminé el llenando contrapiso del parking a excepcion de la base de la
grua que se retirara los primeros dias de febrero 2024.
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Se terminaron todas las tareas de puertas en el nucleo vertical2.

Se culminaron las tareas mamposteria de cierre en todo el sector 2

Se terminaron todas las colocaciones de revestimiento y pintura en bafos, palieres. (Se
advirtio la mala colocacion de piso de mosaicos en los palieres).

En el lobby 2 se termind todo el maquillaje del hormigon, tanto en casetones como en los
tabiques de laterales.

Se coloco el todo el solado ceramico y se esta ejecutando el cielorraso de madera en la
entrada.
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Aun falta revestir con madera todo el palier de los ascensores.
También se termind el cantero divisorio.

Se terminaron todos los detalles en la escalera exterior de Dorrego.
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SECTOR 3

En el lobby 3 se termino todo el maquillaje del hormigén. Se colocé todo el solado
ceramico.

Se continuan amurando marcos de puertas de entrada y de plenos en todos los niveles.
Se termind toda la escalera de libertador
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MURO CORTINA - (curtain wall)

A la fecha el muro cortina esta terminado en un 98% de su totalidad. Cada fachada aun
tiene sus situaciones particulares, desde la falta de paneles especiales, terminaciones a
corregir, paneles que deben cambiarse por falla que generaron condensaciones internas y
lugares que por otras situaciones se han decidido no colocarlos.

FACHADA FREYRE:

La fachada sobre Av. Coronel Marcelino E. Freyre, esta completa. Aun faltan las
terminaciones de entrada de la rampa y el parking.

FACHADA DORREGO:
La fachada sobre Avenida Dorrego, esta completa. Solo se dejaron sin colocar paneles

debajo de la rampa por donde ingresaran las cajas fuertes de un locatario. Y aun faltan
algunos paneles especiales.
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FACHADA DEL PASEO:
En la fachada del paseo aun faltan paneles especiales, que acompanan la explanada del
hongo.

Se colocaron los paneles en el ojo debajo del hongo, pero se deben mejorar las
terminaciones.
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FACHADA DEL FERROCARRIL:

La fachada del ferrocarril esta completa. La fachada exterior del primer piso, y todo el
perimetro del patio con forma denominado “pico de pato” esta terminado a excepcion de la
escalera que aun falta colocar la abertura.

Algunos paneles que dan al ferrocarril deben cambiarse por fallas de condensacion interna.

ENTRADAS DE LOS LOBBYS:

Las entradas de los Lobby estan completas, con sus aberturas correspondientes. Solo en
el lobby 3 estan puestos paneles de policarbonato expandido, a la espera de los paneles
especiales.
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IMPERMEABILIZACIOINES

SECTOR 1
La impermeabilizacién de la azotea del sector 1 se termind y aprobd exitosamente y hasta
la fecha luego de varios temporales no ha registrado ningun tipo de filtracion.

SECTOR 2

La impermeabilizacién de la azotea del sector 2 se termind y aprobdé. En el sector del
paseo se probd la impermeabilizacion paulatinamente y se fueron liberando sectores para
la ejecucion del piso trackstone (piso ejecutado in situ) y canteros para el llenado de tierra.

SECTOR 3

En lo azotea del sector 3 solo terminé la impermeabilizacion del tobogan, donde también se
terminaron las tareas civiles y se dio luz verde para el llenado de tierra y el plantado de las
especies. Se espera la culminacidon de tareas en la azotea del hongo para culminar y
probar la impermeabilizacion.

Nota: En todas las azoteas de los 3 sectores faltan terminar las tareas civiles de los
plenos y salidas de conductos, esto ocasiona la entrada de aqua los dias de lluvia.

HERRERIAS
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SECTOR 1
En el sector 1, en planta baja se estan colocando las barandas del pasillo exterior que da al
ferrocarril.

SECTOR 2

Se colocaron todas las barandas y guardapiés en todo el nucleo vertical 2. También se
colocaron las escaleras marineras exteriores y se terminé la plataforma que sostiene las
condensadoras.

Se terminé toda la baranda de la escalera publica que da hacia Dorrego.

SECTOR 3

En el sector 3, en planta se terminaron todas barandas. Se ajustaron las de la azotea y se
colocaron las nuevas hacia el tobogan.

En todo el nucleo vertical 3 se culminaron todas las barandas y guardapiés.
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TRACKSTONE Y STICKSTONE

SECTOR 1
En la azotea del sector 1, a la fecha esta toda terminada la ejecucidn del stickstone
(drenante).
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SECTOR 2

En el paseo en el sector 2, a la fecha esta ejecutado un 40% del trackstone, esto debido al
tiempo que han llevado las continuas pruebas hidraulicas, para garantizar la correcta
impermeabilizacion.

Los lugares que se fueron liberando fueron. Sectores cerca de las gradas y los pafos
alrededor de los canteros hacia la rampa de libertador.
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PAISAJISMO

SECTOR 1
En la azotea del sector 1, se puede apreciar el crecimiento de las especies que ya han
florecido.

SECTOR 2
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En la azotea del sector 2, se continuan plantando las especies y el riego de las mismas.

Se empezaron a llenar canteros del paseo
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SECTOR 3
En la azotea del sector 3, en el tobogan. Se realiz6 la prueba hidraulica satisfactoriamente
y se colocé la malla geotextil, se procedié al relleno de tierra. Se estan comenzando las

tareas de plantar las especies.
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RETIRO DE LA GRUA

El 4 de noviembre se retird la grua del sector1.

TRAMITES ANTE PRESTADORAS DE SERVICIO

EDENOR:
Se realizaron los montajes de las subestaciones durante julio y a fines de agosto Edenor
puso en marcha la subestacién.

AYSA:

Se realizaron las conexiones de agua y cloaca finales durante el mes de junio del 2023.
AYSA, finalizo a fines de julio los cateos sobre Av. Dorrego para realizar el proyecto del
desplazamiento del conducto maestro de agua.

METROGAS:

A mediados de Septiembre Metrogas finalizo en tendido de media presién hasta la linea
municipal de la Av. Dorrego con su subcontrato Aniver.

En Septiembre se da comienzo a la construccion de la sala de media presion a baja en la
linea municipal por Coinsa.

FIBRA OPTICA:

Las empresas IPLAN y METROTEL realizaron en forma independiente el tendido desde el
ingreso a Libertador y su desarrollo por la Av. Dorrego.

Los trabajos se realizaron durante el mes de junio del 2023. Actualmente hay fibra 6ptica y
caneros disponibles para que el edificio pueda elegir esta compania.
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CONTRATACIONES Y TEMAS POR TRATAR

DEMOLICION: DEMOLICIONES MITRE S.R.L.:

Ya finalizado

PILOTES Y MICROPILOTES: GEOFICS.A.:
Ya finalizado

MANO DE OBRA DE HORMIGON: ARPAGAR GRANDES ESTRUCTURAS S.A.:
Inicio de tareas 25/10/21. Ejecutando detalles de terminacion.

MEDIOS DE ELEVACION/ GRUAS TORRE: TECNODEALER:
Equipo en Operacidn Gria JT 116. COINSA S.A.:

Equipo en Operacién Gria POTAIN MCi 85A.

Equipo en Operacidn Gria POTAIN HD 36

EXCAVACION: DEMOLICIONES MITRE S.R.L.:
Ya Finalizado

ENCOFRADO: PERI S.A.:
Ya finalizado

HORMIGON ELABORADO: CEMENTOS AVELLANEDA:
Se realizan entregas segun solicitado Para contrapisos y carpetas.

ACERO: ACINDAR:
Ya finalizado

CARPINTERIAS DE FACHADAS: CASCIO Y CiA:
Se realizo un 95% del proyecto.

ASCENSORES: SCHINDLER:
Terminando

TERMO MECANICAS: BRIGNONE:
Se instalaron en las azoteas todos los equipos exteriores de los espacios comunes y del piso 1. Se avanza con la
instalacion de las cafierias de cobre.

INSTALACIONES SANITARIAS, GAS, RIEGO Y CONTRA INCENDIO: SANIOBRAS.
En ejecucién

INSTALACION ELECTRICA: SOMARFER:
En ejecucion

ING., WALTER G DEL CURTO:
Ya finalizado

ALBANILERIA: ARPAGAR GRANDES ESTRUCTURAS S.A
Se contintan con las tareas de albafiileria.

IMPERMEABILIZACIONES:
En ejecucién

ESTRUCTURA METALICA DE RAMPA:
Ejecutada
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CORRIENTES DEBILES: SOMARFER
En ejecucion

ARTEFACTOS ELECTRICOS
Se estan trayendo los faltantes

HERRERIAS: DHERS
En ejecucion

PISO TECNICO
Se contratd a La europea

GRUPO ELECTROGENO
Entregado en obra, pendiente de posicionar y conectar.
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