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Fideicomiso Financiero Renta Agricola | - Fondo de
Inversion Directa

Estados Contables Fiduciarios
Correspondientes al ejercicio irregular N° 1
por el periodo de 143 dias finalizado el 31 de diciembre de 2023

Obijeto del Fideicomiso:

Fecha de la autorizacién de la
Comision Nacional de Valores para la
oferta pablica:

Fecha de cierre del ejercicio:
Plazo de duracion del Fideicomiso:

Informacion del Fiduciario:
Denominacion:

Domicilio legal:

Actividad principal:

Informacion del Operador Técnico:
Denominacion:

Domicilio legal:

Actividad principal:

Firmado digitalmente a los efectos de su identificacion
con nuestro informe de fecha 07/02/2024
VIGNA, SANTONI Y ASOCIADOS
CPCE Prov. de Santa Fe Mat. N° 7/54

1

CP Humberto D. Santoni (Socio)
CPCE Prov. de Santa Fe Mat. N° 5727 - Ley 8738

En moneda homogénea

Actividad de siembra en campos de terceros bajo la modalidad
de contratos de arrendamiento y/o aparceria en los términos de
la ley 13.246 y modificatorias, la produccion y posterior
comercializacion de los productos agricolas obtenidos, en los
términos y condiciones que se detallan en el PIPE.

Resolucion RESFC-2023-22325-APN-DIR#CNV del 29 de
junio de 2023 por el Directorio de la CNV y la Gerencia de
Fideicomisos Financieros de la CNV ha levantado los
condicionamientos del Fideicomiso el 11 de agosto de 2023.

30 de junio de cada afio.

Ver nota 1.8.

Rosario Administradora Sociedad Fiduciaria S.A.
Paraguay 777, Piso 9, Ciudad de Rosario, Pcia. de Santa Fe.

Fiduciario Financiero.

Cotagro Cooperativa Agropecuaria Limitada

9 de Julio y Rivadavia, General Cabrera, Departamento Juarez
Celman, Provincia de Cordoba.

Venta al por mayor en Comision o Consignacion de cereales,
oleaginosas y forrajeras excepto semillas.

Rosario Administradora
Sociedad Fiduciaria S.A.
(en caréacter de Fiduciario)
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CP Gustavo G. Rodriguez
Presidente
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Fideicomiso Financiero Renta Agricola | - Fondo de Inversion Directa

Estado de Situacion Patrimonial Fiduciario
Al 31 de diciembre de 2023

En moneda homogénea

31.12.2023 31.12.2023
$ $

ACTIVO PASIVO
ACTIVO CORRIENTE PASIVO CORRIENTE
Caja y Bancos (Nota 4.1) 293.782 Valores de Deuda Fiduciaria (Notas 4.5y 5y Anexo G) 370.184.291
Inversiones Corrientes (Nota 4.2 y Anexo C) 564.120.587 Deudas Fiscales (Notas 4.6 y 5) 10.894.242
Otros Créditos (Notas 4.3y 5) 132.977.388 Otras Deudas (Notas 4.7 y 5) 19.020.227
Activos bioldgicos en desarrollo (Nota 4.4) 481.211.730 Total del Pasivo Corriente 400.098.760
Total del Activo Corriente 1.178.603.487 Total del Pasivo 400.098.760
ACTIVO NO CORRIENTE
Otros Créditos (Notas 4.3 y 5) 1.467.322 PATRIMONIO NETO FIDUCIARIO (segun Estado
Total del Activo No Corriente 1.467.322 de Evolucién del Patrimonio Neto Fiduciario) 779.972.049
Total del Activo 1.180.070.809 Total del Pasivo y Patrimonio Neto Fiduciario 1.180.070.809

Las Notas y Anexos que se acompafian son parte integrante de los estados contables fiduciarios.

Firmado digitalmente a los efectos de su identificacion Rosario Administradora
con nuestro informe de fecha 07/02/2024 Sociedad Fiduciaria S.A.
VIGNA, SANTONI Y ASOCIADOS (en carécter de Fiduciario)

CPCE Prov. de Santa Fe Mat. N° 7/54

1

CP Humberto D. Santoni (Socio) CP Gustavo G. Rodriguez
CPCE Prov. de Santa Fe Mat. N° 5727 - Ley 8738 Presidente
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Fideicomiso Financiero Renta Agricola | - Fondo de
Inversion Directa

Estado de Resultados Fiduciario
Correspondiente al ejercicio irregular N° 1
por el periodo de 143 dias finalizado el 31 de diciembre de 2023
En moneda homogénea

31.12.2023
$

Resultados Financieros y por tenencia generados por activos:

Resultado por tenencia de inversiones 368.970.004

Retribucion por administracion de fondos liquidos (15.653.037)
Resultados Financieros y por tenencia generados por pasivos:

Intereses por Valores de Deuda Fiduciaria (4.525.540)

Diferencias de cambio (1.040.444.363)
Resultado por exposicion a los cambios en el poder adquisitivo de
la moneda generado por activos y pasivos financieros (829.531)
Resultado por exposicion a los cambios en el poder adquisitivo de
la moneda generado por otros activos y pasivos monetarios (365.505.183)
Subtotal resultados financieros y por tenencia netos (1.057.987.650)
Gastos (Anexo H) (76.124.200)
Resultado neto del periodo - Pérdida (1.134.111.850)

Las Notas y Anexos que se acompafian son parte integrante de los estados contables fiduciarios.

Firmado digitalmente a los efectos de su identificacion Rosario Administradora
con nuestro informe de fecha 07/02/2024 Sociedad Fiduciaria S.A.
VIGNA, SANTONI Y ASOCIADOS (en caréacter de Fiduciario)

CPCE Prov. de Santa Fe Mat. N° 7/54

1

CP Humberto D. Santoni (Socio) CP Gustavo G. Rodriguez
CPCE Prov. de Santa Fe Mat. N° 5727 - Ley 8738 Presidente
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Fideicomiso Financiero Renta Agricola | - Fondo de Inversion Directa

Estado de Evolucion del Patrimonio Neto Fiduciario
Correspondiente al ejercicio irregular N° 1

por el periodo de 143 dias finalizado el 31 de diciembre de 2023

En moneda homogénea

Certificados de Ajuste Certificados Resultados No Total del Patrimonio
Rubros Participacion de Participacion Asignados Neto
Saldos al inicio del periodo - - - -
Certificados de Participacion 629.955.000 1.284.128.899 - 1.914.083.899
Resultado neto del periodo 11.08.2023 al 31.12.2023 - Pérdida - - (1.134.111.850) (1.134.111.850)
Saldos al 31.12.2023 629.955.000 1.284.128.899 (1.134.111.850) 779.972.049

Las Notas y Anexos gque se acompafian son parte integrante de los estados contables fiduciarios.

Firmado digitalmente a los efectos de su identificacion
con nuestro informe de fecha 07/02/2024
VIGNA, SANTONI Y ASOCIADOS
CPCE Prov. de Santa Fe Mat. N° 7/54

1

CP Humberto D. Santoni (Socio)
CPCE Prov. de Santa Fe Mat. N° 5727 - Ley 8738

Rosario Administradora
Sociedad Fiduciaria S.A.
(en carécter de Fiduciario)

Presidente
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Fideicomiso Financiero Renta Agricola | - Fondo de
Inversion Directa

Estado de Flujo de Efectivo Fiduciario
Correspondiente al ejercicio irregular N° 1

por el periodo de 143 dias finalizado el 31 de diciembre de 2023

En moneda homogénea

31.12.2023
$

VARIACION DE EFECTIVO
Efectivo al inicio del periodo -
Efectivo al cierre del periodo (Nota 3.10) 564.414.369
Variacion neta de efectivo 564.414.369
CAUSAS DE LA VARIACION DE EFECTIVO
Actividades operativas
Resultados financieros y por tenencia generados por activos cobrados 368.970.004
Integracion de valores fiduciarios 1.360.961.199
Otros creditos pagados (97.352.887)
Activos bioldgicos en desarrollo pagados (481.211.730)
Impuestos pagados (100.438.910)
Gastos pagados (56.020.354)
Resultado por exposicion a los cambios en el poder adquisitivo
de la moneda (430.492.953)
Flujo neto de efectivo generado por las actividades operativas 564.414.369
Variacion neta de efectivo 564.414.369

Las Notas y Anexos que se acompafian son parte integrante de los estados contables fiduciarios.

Rosario Administradora
Sociedad Fiduciaria S.A.
(en carécter de Fiduciario)

Firmado digitalmente a los efectos de su identificacion
con nuestro informe de fecha 07/02/2024
VIGNA, SANTONI Y ASOCIADOS
CPCE Prov. de Santa Fe Mat. N° 7/54

1

CP Humberto D. Santoni (Socio) CP Gustavo G. Rodriguez
CPCE Prov. de Santa Fe Mat. N° 5727 - Ley 8738 Presidente
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Fideicomiso Financiero Renta Agricola | - Fondo de Inversion
Directa

Notas a los Estados Contables Fiduciarios
Correspondientes al ejercicio irregular N° 1
por el periodo de 143 dias finalizado el 31 de diciembre de 2023
En moneda homogénea

NOTA 1 - CONSTITUCION DE “FIDEICOMISO FINANCIERO RENTA AGRICOLA I - FONDO DE
INVERSION DIRECTA”

1.1 Origen del programa

Con fecha 11 de agosto de 2023 Rosario Administradora Sociedad Fiduciaria S.A., en calidad de Fiduciario y
Cotagro Cooperativa Agropecuaria Limitada, en calidad de Operador Técnico, firmaron el Suplemento de
Prospecto para la constitucion del Fideicomiso Financiero “RENTA AGRICOLA | - FONDO DE INVERSION
DIRECTA”, La oferta publica de la presente emisién fue autorizada Resolucion RESFC-2023-22325-APN-
DIR#CNV del 29 de junio de 2023 por el Directorio de la CNV y la Gerencia de Fideicomisos Financieros de la
CNV ha levantado los condicionamientos del Fideicomiso el 11 de agosto de 2023.

1.2 Bienes Fideicomitidos

Son Bienes Fideicomitidos los que se detallan a continuacion: (a) las sumas de dinero provenientes de la
colocacion de los Valores Fiduciarios; (b) los bienes y derechos que nacen y provienen de la ejecucién de todo el
proceso productivo que constituye el objeto del fideicomiso, incluido pero no limitado a todas las etapas del
crecimiento vegetativo de los cultivos que lleve adelante el Fideicomiso, y que concluyen con la produccion de los
Productos Agricolas; (c) las sumas de dinero que provengan de la enajenacion de los Productos Agricolas; (d) los
demas bienes y derechos y obligaciones adquiridos por y para incorporar al patrimonio del Fideicomiso y para el
cumplimiento del objeto del Fideicomiso por el Fiduciario; y (e) los demas bienes, derechos y obligaciones que se
incorporen al Fideicomiso como consecuencia del desarrollo de la actividad que es su objeto o por cualquier otra
causa relacionada, sea por eventuales operaciones financieras o comerciales, seguros, por frutos o productos de
bienes fiduciarios, por la realizacion de otros activos y/o por cualquier otra causa u operacién relacionada de
cualquier naturaleza.

La propiedad fiduciaria sobre los Bienes Fideicomitidos se extendera a los activos que sustituyan a los
originalmente recibidos, conforme lo dispuesto en el Contrato, y a todos los fondos recibidos en concepto de pago
derivados de la administracion y/o disposicién de los Bienes Fideicomitidos.

Rosario Administradora Sociedad Fiduciaria S.A. acta exclusivamente en caracter de Fiduciario financiero y no a
titulo personal. Los bienes del Fiduciario no responderan por las obligaciones contraidas en la ejecucion del
Fideicomiso. Estas obligaciones serdn exclusivamente satisfechas con los Bienes Fideicomitidos, conforme lo
dispone el articulo 1687 del Cédigo Civil y Comercial de la Nacion.

Firmado digitalmente a los efectos de su identificacion Rosario Administradora
con nuestro informe de fecha 07/02/2024 Sociedad Fiduciaria S.A.
VIGNA, SANTONI Y ASOCIADOS (en caracter de Fiduciario)

CPCE Prov. de Santa Fe Mat. N° 7/54

1

CP Humberto D. Santoni (Socio) CP Gustavo G. Rodriguez
CPCE Prov. de Santa Fe Mat. N° 5727 - Ley 8738 Presidente
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Fideicomiso Financiero Renta Agricola | - Fondo de Inversion
Directa

Notas a los Estados Contables Fiduciarios

NOTA 1 - CONSTITUCION DE “FIDEICOMISO FINANCIERO RENTA AGRICOLA I - FONDO DE
INVERSION DIRECTA” (Cont.)

1.3 Riesgo de los bienes fideicomitidos

En los Gltimos tiempos la economia argentina ha atravesado altos grados de inestabilidad y volatilidad, periodos de
crecimiento bajo o negativo y niveles de inflacion y devaluacién altos y variables. La economia argentina, en
general, puede verse afectada por un nimero de factores, entre los cuales se encuentra la eventual dificultad de
Argentina para generar un crecimiento sostenido, los efectos de la inflacion, la limitada capacidad de Argentina de
obtener financiacion, una baja en los precios internacionales de las principales exportaciones de productos
primarios (“commodities”) argentinos, las fluctuaciones en el tipo de cambio de los competidores de Argentina, el
accionar del gobierno en materia regulatoria y la vulnerabilidad de la economia argentina a shocks externos. De
acuerdo con los datos de inflacion publicados por el Instituto Nacional de Estadistica y Censos de la Republica
Argentina (el “INDEC”) el Nivel general del indice de precios al consumidor registré un alza mensual de 5,1% en
diciembre de 2022, y acumulé un incremento de 94,8% en los doce meses de 2022. Es la mayor suba interanual
registrada desde el afio 1991. En lo que respecta al afio 2023, el Nivel general del indice de precios al consumidor
registré un alza mensual de 8,4% en abril de 2023, y acumulé en el primer cuatrimestre del afio una variacion de
32,0%. En la comparacion interanual, tuvo un incremento de 108,8%. No puede asegurarse que cualquier cambio
futuro, incluyendo el dictado de regulaciones por parte del gobierno o de las autoridades argentinas, no afectara
negativamente la situacion patrimonial o los resultados de las operaciones de las empresas del sector privado,
incluyendo al Fideicomiso y a los Valores Fiduciarios.

Una significativa fluctuacién del valor del peso contra el ddlar estadounidense podria afectar adversamente a la
economia argentina y al desempefio financiero del Fideicomiso. No se puede garantizar que las variaciones del
tipo de cambio no tendran un efecto adverso sobre la economia argentina. En caso de que asi lo tuvieran, la
situacion patrimonial o financiera o de otro tipo, los resultados, las operaciones y el resultado de las inversiones
llevadas adelante mediante la ejecucién del PIPE podrian ser afectados de manera sustancial y adversa.

Argentina también puede verse afectada por otros paises que tienen influencia sobre los ciclos econdmicos
mundiales, como los Estados Unidos o China. En particular, China, que es el principal importador de los
commodities argentinos, experimentd una devaluacion del yuan desde fines de 2015, lo que ha afectado
adversamente a varias empresas con una sustancial exposicion a ese pais. La devaluacion del yuan ha continuado
durante 2016 y el crecimiento econdmico de China se ha desacelerado en 2016 y 2017. La desaceleracion de la
economia china y el aumento de la volatilidad de sus mercados financieros podrian tener un impacto en los
mercados financieros a nivel. A partir de abril de 2018, Estados Unidos impuso aranceles a las importaciones de
acero y aluminio de China, Canada y paises de la Union Europea. En julio de 2018, Estados Unidos impuso
aranceles del 25% sobre bienes chinos, lo que llevd a China a responder con aranceles similares sobre los
productos de los Estados Unidos. Esta dinamica se ha mantenido hasta la fecha, con ambos paises imponiéndose
aranceles mutuamente. Una nueva crisis global econémica y/o financiera o el efecto del deterioro del actual
contexto internacional podrian afectar la economia argentina.

Firmado digitalmente a los efectos de su identificacion Rosario Administradora
con nuestro informe de fecha 07/02/2024 Sociedad Fiduciaria S.A.

VIGNA, SANTONI Y ASOCIADOS (en caracter de Fiduciario)
CPCE Prov. de Santa Fe Mat. N° 7/54 7
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CP Humberto D. Santoni (Socio) CP Gustavo G. Rodriguez
CPCE Prov. de Santa Fe Mat. N° 5727 - Ley 8738 Presidente





&) Rosfid

Fideicomiso Financiero Renta Agricola | - Fondo de Inversion
Directa

Notas a los Estados Contables Fiduciarios

NOTA 1 - CONSTITUCION DE “FIDEICOMISO FINANCIERO RENTA AGRICOLA I - FONDO DE
INVERSION DIRECTA” (Cont.)

1.3 Riesgo de los bienes fideicomitidos (Cont.)

Existen riesgos de eventos climéaticos adversos que podrian afectar el rendimiento de los cultivos, tales como
fuertes sequias, inundaciones o caida de granizo, lo cual podria incrementar costos u ocasionar la pérdida de todo o
parte de los cultivos. El acaecimiento de un evento climéatico adverso para el normal desarrollo de la actividad
agricola, tal como el sucedido en esta ultima campafia 2022/2023 puede perjudicar el desarrollo del PIPE vy, en
consecuencia, afectar el repago de los Valores Fiduciarios. En efecto, nuestro pais se vio afectado por el fenémeno
meteorolégico denominado “La Nifia”, el cual produjo una extraordinaria sequia que impactd de manera negativa
en la produccion agricola y ganadera del pais. En respuesta a esta situacion, el Poder Ejecutivo Nacional dicto el
Decreto 193/2023, conforme las facultades otorgadas al mismo en el marco del Sistema Nacional para la
Prevencion y Mitigacion de Emergencias y Desastres Agropecuarios creado por la Ley N° 26.509. Dicho sistema
tiene por objetivo prevenir y/o mitigar los dafios causados por factores climéaticos, meteoroldgicos, teluricos,
bioldgicos o fisicos, que afecten significativamente la produccion y/o la capacidad de produccion agropecuaria,
poniendo en riesgo de continuidad a las explotaciones familiares o empresariales, afectando directa o
indirectamente a las comunidades rurales. La referida norma ha previsto una serie de medidas de asistencia para
aquellos productores cuyas unidades productivas se encuentren ubicados en una zona de emergencia y/o desastre
agropecuario por sequia, declarada, homologada y vigente conforme los términos de la Ley. No obstante ello,
atento que el Fideicomiso no ha llevado adelante ninguna actividad agricola durante la campafia 2022/2023, no se
encuentra alcanzado por los beneficios dispuestos por dicha normativa.

La invasion rusa en Ucrania ha impactado en los precios de algunas materias primas, tales como el trigo, maiz o la
soja que estan llegando a maximos histéricos, o niveles que no se ven desde hace una década. Rusia y Ucrania
juegan un papel determinante en la agricultura global. Los dos paises controlan mas de una cuarta parte del
comercio internacional de trigo, casi una quinta parte del maiz y, en conjunto, dominan el 52% del aceite de
girasol del mundo. Ambos aportan un cuarto del comercio global de los cereales, segin el Consejo Internacional
de Cereales. Con el inicio de la invasion rusa, los futuros del trigo en el mercado de Chicago, el de referencia,
superaron los méaximos histdricos, alcanzados en 2008. Mientras, las cotizaciones del maiz y la soja tocaron su
nivel mas alto desde 2012,

Por otro lado, el conflicto bélico ha impactado también en el incremento del precio de los combustibles y a la
escasez de fertilizantes. Rusia es el principal exportador de urea y el segundo de potasa, y junto con Bielorrusia,
acapara el 40% del mercado de este ultimo producto. Ello ha traido como consecuencia la escasez de fertilizantes
y el incremento inusual de su valor. Ambos factores pueden tener un impacto negativo en la actividad econémica
gue lleva adelante el Fideicomiso, tanto por la eventual imposibilidad de tener acceso a los fertilizantes necesarios
para llevar adelante la actividad, como asi también, por el impacto negativo que podria tener en la rentabilidad del
Fideicomiso el desmesurado aumento del costo de dicho insumo. De igual modo, si los precios de los commodities
se mantienen altos en el momento de la siembra y luego bajan en oportunidad de la cosecha, es un factor que
también podria repercutir negativamente en la estructura y los resultados del Fideicomiso.

Firmado digitalmente a los efectos de su identificacion Rosario Administradora
con nuestro informe de fecha 07/02/2024 Sociedad Fiduciaria S.A.
VIGNA, SANTONI Y ASOCIADOS (en caracter de Fiduciario)

CPCE Prov. de Santa Fe Mat. N° 7/54
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CP Humberto D. Santoni (Socio) CP Gustavo G. Rodriguez
CPCE Prov. de Santa Fe Mat. N° 5727 - Ley 8738 Presidente
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Fideicomiso Financiero Renta Agricola | - Fondo de Inversion
Directa

Notas a los Estados Contables Fiduciarios

NOTA 1 - CONSTITUCION DE “FIDEICOMISO FINANCIERO RENTA AGRICOLA I - FONDO DE
INVERSION DIRECTA” (Cont.)

1.3 Riesgo de los bienes fideicomitidos (Cont.)

En la actividad agricola se celebran acuerdos con contratistas externos independientes que brindan determinados
servicios para la consumacion del PIPE. Estos estan vinculados a la realizacion de las labores, la siembra, trilla 'y
transporte de los cultivos u otros agentes intervinientes en el proceso productivo sea de manera directa o indirecta.
Estos pueden enfrentar problemas que requieran que se brinden recursos adicionales para consumar sus servicios o
finalizar sus obras. No se puede garantizar que en el futuro los servicios brindados por los contratistas que trabajen
en el marco del PIPE resulten satisfactorios o sean provistos a tiempo. Tampoco se puede garantizar que seran
responsables por las contingencias que se puedan derivar de los servicios prestados que causen dafios al
Fideicomiso. Tampoco se puede garantizar que los precios, honorarios o tarifas de dichos servicios prestados por
contratistas externos, no sufran incrementos. Asimismo, los contratistas pueden atravesar dificultades financieras
que les impidan prestar los servicios contratados, circunstancia que podria dar lugar a que se produzca un impacto
negativo en la rentabilidad del Fideicomiso y como consecuencia de ello podria verse afectado el retorno esperado
0, incluso, derivar en la pérdida del capital invertido por los Beneficiarios.

El incremento de las retenciones impositivas que se practican actualmente sobre el precio de los granos, o el cierre
0 restricciones a la exportacion de los mismos, tendrian un impacto muy negativo sobre la rentabilidad de la
actividad agricola que explotara el Fideicomiso, y como consecuencia de ello, afectar seriamente el retorno
esperado o, incluso, derivar en la pérdida del capital invertido por los Beneficiarios.

Las obligaciones bajo los Valores Fiduciarios serdn exclusivamente satisfechas con el Patrimonio Fideicomitido,
conforme lo dispone el articulo 1687 del Codigo Civil y Comercial de la Nacion. Los fondos generados producto
de la implementacion del PIPE constituyen la Gnica fuente de pago para los Beneficiarios. Por lo tanto, si el
producido de dicha comercializacién no es suficiente para pagar los Valores Fiduciarios, se afectard de manera
adversa la situacion financiera del Fideicomiso y consiguientemente el pago de los Valores Fiduciarios en
perjuicio de los Beneficiarios. Ello atento a que ni el Fiduciario ni el Operador Técnico estaran obligados a utilizar
recursos propios para cubrir las deficiencias de pago y los Beneficiarios no tendran derecho alguno contra el
Fiduciario o contra el Operador Técnico.

No puede garantizarse el desarrollo de un mercado secundario para los Valores Fiduciarios, y en caso de
desarrollarse, que el mismo proveera a los inversores un nivel de liquidez satisfactorio, o acorde al plazo de los
Valores Fiduciarios.

1.4 Clases de Valores Fiduciarios

Los Valores Fiduciarios definitivos fueron emitidos el 25 de agosto de 2023 en las siguientes clases: (a)Valor de
Deuda Fiduciaria por un valor de U$S 450.000 (ddlares cuatrocientos cincuenta mil), equivalente al 20% del Valor
Fideicomitido; (b) Certificados de Participacion por un valor de U$S 1.800.000 (d6lares un millén ochocientos
mil), equivalente al 80% del Valor Fideicomitido.
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NOTA 1 - CONSTITUCION DE “FIDEICOMISO FINANCIERO RENTA AGRICOLA I - FONDO DE
INVERSION DIRECTA” (Cont.)

1.4 Clases de Valores Fiduciarios (Cont.)

Valores de Deuda Fiduciaria. Los Valores de Deuda Fiduciaria tendran derecho al cobro de los siguientes
Servicios, que seran pagados en Pesos al Tipo de Cambio Aplicable conforme lo establezca el Agente de Célculo,
de acuerdo al orden de prelacidn establecido en el articulo V.5 del Contrato de Fideicomiso: (i) en concepto de
interés, el 5% (cinco por ciento), nominal anual devengado durante el Periodo de Devengamiento que serd
abonado en las Fechas de Pago de Servicio; (ii) en concepto de amortizacion, la totalidad de los fondos
correspondientes al Excedente Disponible Anual del Fideicomiso, una vez cancelados los intereses previstos en el
parrafo (i) precedente), y; (iii) en caso de corresponder, cuando el Excedente Disponible Anual del Fideicomiso
sea suficiente para atender los intereses devengados en el punto i), se abonard en concepto de plus de renta el
equivalente al 10% (diez por ciento) del monto resultante de multiplicar: (a) el Excedente Disponible Anual del
Fideicomiso deducidos el monto equivalente al servicio de interés previsto en el punto (i); por: (b) el cociente
obtenido de dividir el valor residual de los Valores de Deuda Fiduciaria emitidos, por el valor residual de los
Valores Fiduciarios emitidos por el Fideicomiso. No se abonara el Plus de Renta previsto en este apartado si la
amortizacion de los Valores de Deuda Fiduciaria se produce el 20 de agosto del 2026, o con posterioridad a dicha
fecha.

Certificados de Participacion. Los Certificados de Participacion tendran derecho al cobro de los siguientes
Servicios, que seran pagados en Pesos al Tipo de Cambio Aplicable conforme lo establezca el Agente de Célculo,
de acuerdo al orden de prelacion establecido en el articulo V.5. del Contrato de Fideicomiso: (i) en concepto de
amortizacion, se aplicard la totalidad de los fondos del Excedente Disponible Anual para los Certificados de
Participacion, hasta que el valor nominal de los Certificados de Participacion quede reducido a Dolares
Estadounidenses USD100, saldo que sera abonado en la Gltima Fecha de Pago de Servicios; y; (ii) en concepto de
utilidad, los fondos remanentes del Excedente Disponible Anual para los Certificados de Participacion.

Los Valores Fiduciarios estan representados por Certificados Globales permanentes, para su depdsito en Caja de
Valores S.A. Los inversores (los “Beneficiarios”) renuncian a exigir la entrega de ldminas individuales. Las
transferencias se realizardn dentro del sistema de depdsito colectivo administrado por dicha Entidad, conforme a la
Ley 20.643. La Caja de Valores S.A. se encuentra habilitada que éstos podran trasladar a los Beneficiarios.

1.5 Falta de Pago de los Servicios

La falta de pago de un servicio correspondiente a los Valores Fiduciarios, por insuficiencia de fondos
fideicomitidos, no constituira un Evento Especial. EI monto que no haya podido pagarse a los Beneficiarios en la
Fecha de Pago de Servicio por ser insuficiente lo recaudado, sera pagado cuando el flujo de fondos efectivamente
percibido lo permita. Dichos pagos, en cuanto fueren parciales, se efectivizaran con una periodicidad minima de
treinta (30) dias, y siempre que los fondos disponibles para ello no fueran inferiores a Dolares Estadounidenses
USD 100.000 (délares cien mil).
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NOTA 1 - CONSTITUCION DE “FIDEICOMISO FINANCIERO RENTA AGRICOLA I - FONDO DE
INVERSION DIRECTA” (Cont.)

1.5 Falta de Pago de los Servicios (Cont.)

Ocurrida la Fecha de Vencimiento de los Valores Fiduciarios sin que existan fondos suficientes para cancelar la
totalidad de los Servicios adeudados a los Valores Fiduciarios, ello implicara un Evento Especial. No obstante, en
cuanto hubiera fondos disponibles en la Cuenta Fiduciaria, el Fiduciario procedera a realizar pagos a los Valores
Fiduciarios, luego de deducir las contribuciones al Fondo de Gastos y al Fondo de Reserva Impositivo, de
corresponder. Dichos pagos, en cuanto fueren parciales, se efectivizaran con una periodicidad minima de treinta
(30) dias, y siempre que los fondos disponibles para ello no fueran inferiores a délares USD 100.000 (délares cien
mil).

La falta de pago de un servicio de interés de los Valores de Deuda Fiduciaria en la Fecha de Pago de Servicio
prevista para los mismos producira su capitalizacién automatica.

1.6 Fondo de Gastos

Del producido de la colocacidn, se procedera a integrar la suma equivalente a USD 10.000 (ddlares diez mil) con
imputacion a un fondo de gastos, el cual se destinard a cancelar los Gastos Deducibles, previstos para el
Fideicomiso. El importe del Fondo de Gastos podra ser incrementado por el Fiduciario, por si 0 por asesoramiento
de sus Agentes, ante incremento de los importes correspondientes a los Gastos Deducibles o la necesidad de
atender mayores Gastos Deducibles o constituir previsiones. En cualquier momento en que el Fondo de Gastos se
reduzca hasta representar un importe menor al monto indicado, el Fiduciario detraerd de los Fondos Liquidos
disponibles en la Cuenta Fiduciaria el importe necesario para restablecer el Fondo de Gastos en dicho limite, salvo
que el Fiduciario estimare fundadamente que las sumas acumuladas en el Fondo de Gastos son suficientes para el
pago de los Gastos Deducibles que se devenguen hasta la extincion del Fideicomiso. EI remanente del Fondo de
Gastos sera distribuido entre los Beneficiarios al momento de la liquidacidon del Fideicomiso, de existir un
remanente.

1.7 Forma de distribucion de los ingresos al Fideicomiso

El total del Excedente Disponible Anual del Fideicomiso se distribuird en la Fecha de Pago de Servicios de la
siguiente forma:

Mientras se encuentren vigentes los VVDF:

i. A la recomposicion del Fondo de Gastos

ii. A la recomposicién del Fondo de Reserva Impositivo, de corresponder
iii. Al pago del interés de los VVDF;

iv. Al pago del Plus de Renta, de corresponder;

v. Al pago de amortizacion de los VDF;
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NOTA 1 - CONSTITUCION DE “FIDEICOMISO FINANCIERO RENTA AGRICOLA I - FONDO DE
INVERSION DIRECTA” (Cont.)

1.7 Forma de distribucion de los ingresos al Fideicomiso (Cont.)

Luego de cancelados integramente los VDF, el Excedente Disponible Anual para los Certificados de Participacion
se distribuira en la Fecha de Pago de Servicios de la siguiente forma:

vi. A la recomposicion del Fondo de Gastos

vii. A la recomposicion del Fondo de Reserva Impositivo, de corresponder;

viii. A la amortizacidn de los Certificados de Participacion hasta que su valor nominal quede reducido a ddlares
USD 100, saldo que ser& abonado en la Gltima Fecha de Pago de Servicios;

ix. Los fondos remanentes del Excedente Disponible Anual para los Certificados de Participacion, de existir, se
aplicaran al pago de la utilidad de los Certificados de Participacion.

1.8 Condicion para la finalizacién del Fideicomiso

El plazo de duracion del Fideicomiso tendra inicio en la fecha del Contrato de Fideicomiso y finalizara a los 180
dias de la Gltima Fecha de Pago de Servicios de los Valores Fiduciarios, o en una fecha anterior cuando el PIPE asi
lo determinara o asi lo resolvieran los Beneficiarios; ¢ el Operador Técnico junto al Fiduciario y al Asesor
Financiero, con el fin de asegurar la rentabilidad del Fideicomiso, todo ello, conforme a lo previsto en el Contrato
de Fideicomiso.

1.9 Registros contables y cierre de ejercicio

Los registros contables del patrimonio fideicomitido son llevados por el Fiduciario, en libros rubricados separados
de los correspondientes a su propio patrimonio.

El Fideicomiso cierra sus ejercicios economicos los 30 de junio de cada afio.

NOTA 2 - BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
2.1 Preparacion y presentacion de los Estados Contables Fiduciarios

Los presentes estados contables fiduciarios estan expresados en pesos argentinos y fueron preparados y expuestos
de acuerdo con las normas contables profesionales argentinas emitidas por la Federacion Argentina de Consejos
Profesionales de Ciencias Econémicas (FACPCE).
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NOTA 2 - BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS (Cont.)
2.2 Estimaciones contables

La preparacion de estados contables a una fecha determinada requiere que el Fiduciario del Fideicomiso realice
estimaciones y evaluaciones que afectan el monto de los activos y pasivos registrados y los activos y pasivos
contingentes revelados a dicha fecha, como asi también, los ingresos y egresos registrados en el periodo. El
Fiduciario realiza estimaciones para poder calcular a un momento dado, por ejemplo, la prevision para deudores
incobrables, el valor recuperable de los activos y las provisiones para gastos. Los resultados reales futuros pueden
diferir de las estimaciones y evaluaciones realizadas a la fecha de preparacion de los presentes Estados Contables
Fiduciarios.

2.3 Consideracion de los efectos de la inflacion

Los estados contables fiduciarios han sido preparados en moneda homogénea de conformidad con las normas de la
CNV. En este sentido se han reconocido en forma integral los efectos de la inflacion en el poder adquisitivo de la
moneda al cierre del presente periodo mediante la aplicacion del método de ajuste de la Resolucion Técnica N° 6
de la FACPCE, conforme a lo establecido por la Resoluciéon General N° 777/2018 de la CNV. A tal fin, la serie de
indices utilizada es la elaborada y publicada por la FACPCE, resultante de combinar el indice de Precios al
Consumidor Nacional (IPC) publicado por el Instituto Nacional de Estadisticas y Censos (INDEC) (mes base:
diciembre de 2016) con el indice de Precios Internos al por Mayor (IPIM).

2.4 Informacién comparativa

En cumplimiento con lo establecido en la Resolucion Técnica N° 8 de la FACPCE modificada por la Resolucion
Técnica N° 19 de la FACPCE, el Estado de Situacién Patrimonial, el Estado de Resultados, el Estado de
Evolucién del Patrimonio Neto y el Estado de Flujo de Efectivo no se exponen en forma comparativa respecto de
los estados contables homdlogos del periodo anterior, tal como lo expresan las normas contables vigentes, debido
a que el Fideicomiso inicid sus actividades el 11 de agosto de 2023, siendo éste su primer ejercicio.

NOTA 3 - CRITERIOS DE VALUACION

Los principales criterios de valuacién y exposicion utilizados para la preparacion de los estados contables
Fiduciarios son los siguientes:
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NOTA 3 - CRITERIOS DE VALUACION (Cont.)
3.1 Activos y Pasivos monetarios en moneda nacional

Se encuentran valuados a su valor nominal al cierre del periodo.

3.2 Pasivos monetarios en moneda extranjera

Las deudas en moneda extranjera se valuaron a los tipos de cambio vigentes al cierre del periodo. El detalle se
expone en el Anexo G.

3.3 Inversiones

Los fondos comunes de inversion con cotizacién se encuentran valuados a su valor neto de realizacién al cierre del
periodo.

3.4 Valores de Deuda Fiduciaria

Los Valores de Deuda Fiduciaria han sido valuados a su valor nominal, més los intereses devengados a pagar al
cierre del periodo.

3.5 Otros créditos, deudas fiscales y otras deudas

Fueron valuados en base a la mejor estimacion posible de la suma a cobrar y a pagar, respectivamente, al cierre del
periodo.

3.6 Activos bioldgicos en desarrollo

Los activos bioldgicos en desarrollo han sido valuados a sus valores de costo reexpresados al cierre del presente
periodo aplicando los indices indicados en la Nota 2.3.

3.7 Devengamiento de intereses

El devengamiento de intereses de los Valores de Deuda Fiduciaria, ha sido calculado segin las condiciones
establecidas en el contrato del Fideicomiso.

3.8 Patrimonio Neto Fiduciario

Los Certificados de participacion se reexpresaron al cierre del presente periodo mediante la aplicacién de los
indices indicados en la Nota 2.3.
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NOTA 3 - CRITERIOS DE VALUACION (Cont.)
3.9 Resultados Fiduciarios del periodo

Incluyen los resultados devengados en el periodo, con independencia de que se haya efectivizado su cobro o pago.
Las cuentas de ingresos y gastos se reexpresaron mediante la aplicacion de los indices mensuales indicados en la
Nota 2.3 correspondientes a las fechas de origen de las partidas que conforman los saldos al cierre del periodo.

Los resultados financieros y por tenencia generados por activos y pasivos financieros se exponen por sus valores
reexpresados al cierre del periodo, netos de sus respectivas coberturas de inflacion que se exponen en forma
conjunta en la linea Resultado por exposicién a los cambios en el poder adquisitivo de la moneda generados por
activos y pasivos financieros.

El resultado por exposicion a los cambios en el poder adquisitivo de la moneda generado por otros activos y
pasivos monetarios se presenta en una linea separada y refleja el efecto de la inflacion sobre las partidas
monetarias que no fueron computadas en la determinacion de los resultados financieros y por tenencia en términos
reales.

3.10 Estado de Flujo de Efectivo Fiduciario

Para la presentacién del estado de flujo de efectivo Fiduciario se ha adoptado la alternativa del Método Directo de
la Resolucion Técnica Nro. 9 de la FACPCE, considerandose efectivo a las disponibilidades en Caja y Bancos e
Inversiones corrientes.

Determinacion del efectivo al cierre del periodo: 31.12.2023
$
Cajay Bancos (Nota 4.1) 293.782
Inversiones Corrientes (Nota 4.2) 564.120.587
564.414.369
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NOTA 3 - CRITERIOS DE VALUACION (Cont.)

3.11 Impuesto a las ganancias

Con fecha 11 de mayo de 2018 se publico en el Boletin Oficial la Ley de Financiamiento Productivo — Ley 27.440,
conocida como la reforma de la Ley del Mercado de Capitales, la que dispone en su articulo 205 del Titulo XII
(Impulso a la apertura de capital y al desarrollo de proyectos inmobiliarios y de infraestructura): “En pos de
transparentar el tratamiento impositivo vigente, los fideicomisos y los fondos comunes de inversion a que aluden
los apartados 6 y 7 del inciso a) del articulo 69 de la Ley de Impuesto a las Ganancias, tributaran el impuesto a las
ganancias en la medida en que los certificados de participacion y/o titulos de deuda o las cuotapartes que emitieran
no hubieren sido colocados por oferta publica con autorizacion de la Comision Nacional de Valores. De existir tal
colocacion tributardn sélo en la proporcion a las inversiones no realizadas en la Republica Argentina. El
tratamiento aqui previsto comenzé a regir respecto de las utilidades generadas en los ejercicios iniciados a partir
del 1° de enero de 2018.” Siendo éste un Fideicomiso Financiero con Oferta Publica de sus certificados de
participacion y/o titulos de deuda comprendido en los mencionados apartados, quedaria eximido (en caso que el
resultado impositivo arroje ganancias) del pago de impuesto a las ganancias y de sus correspondiente anticipos.

Por lo expuesto, seran los inversores receptores de las ganancias que distribuya el Fideicomiso quienes deberan
incorporar dicha renta en sus declaraciones juradas siendo de aplicacion las normas generales de la ley para el tipo
de ganancia que se trate de no haber mediado tal vehiculo, dependiendo siempre de su condicién de persona
humana, persona juridica o beneficiario del exterior.

Como consecuencia de lo mencionado precedentemente, el Fideicomiso ha procedido a mantener los créditos
fiscales correspondientes a retenciones, percepciones, impuestos a los débitos y créditos, etc, créditos fiscales
sufridos o ingresados por el Fideicomiso, correspondientes al impuesto a las ganancias, hasta que sean distribuidos
entre los inversores, tal como lo establece la Resolucién General de AFIP 4498 del 3 de junio de 2019.
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NOTA 4 - DETALLE DE LOS PRINCIPALES RUBROS

La composicion de los principales rubros al 31 de diciembre de 2023 es la siguiente:

4.1 Cajay Bancos
Banco cuenta corriente
Total

4.2 Inversiones Corrientes
Fondos comunes de inversién (Anexo C)
Total

4.3 Otros Créditos

Corrientes

Saldo a favor de impuesto al valor agregado

Saldo a favor de impuesto sobre los ingresos brutos
Alquileres pagados por adelantado

Total Corrientes

No Corrientes

Retenciones de impuesto a las ganancias
Crédito Impuesto a las ganancias Ley N° 25.413
Total No Corrientes

4.4 Activos bioldgicos en desarrollo
Sementeras
Total
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293.782

293.782

564.120.587

564.120.587

64.167.718
27.852
68.781.818

132.977.388
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NOTA 4 - DETALLE DE LOS PRINCIPALES RUBROS (Cont.)

La composicion de los principales rubros al 31 de diciembre de 2023 es la siguiente:

4.5 Valores de Deuda Fiduciaria

Corrientes

Valores de Deuda Fiduciaria (Anexo G)

Intereses de Valores de Deuda Fiduciaria (Anexo G)
Total Corrientes

4.6 Deudas Fiscales

Retenciones impuesto a las ganancias a pagar
Impuesto sobre los ingresos brutos a pagar
Total

4.7 Otras Deudas
Corrientes
Honorarios a pagar
Otras deudas
Total Corrientes

Firmado digitalmente a los efectos de su identificacion
con nuestro informe de fecha 07/02/2024
VIGNA, SANTONI Y ASOCIADOS
CPCE Prov. de Santa Fe Mat. N° 7/54

1

CP Humberto D. Santoni (Socio)
CPCE Prov. de Santa Fe Mat. N° 5727 - Ley 8738

31.12.2023

$

363.817.485
6.366.806

370.184.291

694.345
10.199.897

10.894.242

15.449.399
3.570.828

19.020.227
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Notas a los Estados Contables Fiduciarios
NOTA 5 - PLAZOS ESTIMADOS DE CREDITOS Y PASIVOS FIDUCIARIOS

Al 31 de diciembre de 2023, la composicion del plazo de los créditos y pasivos segln su plazo estimado
de cobro o pago, asi como la clasificacion en funcién de las tasas de interés que devengan, es la siguiente:

Otros Créditos Valor_es d? l?euda Deudas Fiscales Otras Deudas
Fiduciaria
$

A vencer
ler. Trimestre 25.793.182 - 10.894.242 19.020.227
2do. Trimestre 25.793.182 - - -
3er. Trimestre 17.195.454 370.184.291 - -
4to. Trimestre - - - -
A maés de un afio - - - -
Subtotal 68.781.818 370.184.291 10.894.242 19.020.227
De plazo vencido - - - -
Sin plazo establecido 65.662.892 - - -
Total 134.444.710 370.184.291 10.894.242 19.020.227
Que no devengan interés 134.444.710 6.366.806 10.894.242 19.020.227
A tasa variable - - - -
A tasa fija - 363.817.485 - -
Totales al 31.12.2023 134.444.710 370.184.291 10.894.242 19.020.227

NOTA 6 - INFORMACION RELEVANTE

Resultado neto del periodo

Con relaciéon al resultado neto del periodo registrado al cierre de los presentes estados contables
fiduciarios, informamos que si bien la pérdida es superior al 15% del patrimonio neto, el flujo de fondos
futuro de la cartera fideicomitida a dicha fecha resulta suficiente para afrontar los pagos de los Valores
Fiduciarios en los términos establecidos en el contrato de Fideicomiso.

Rosario Administradora
Sociedad Fiduciaria S.A.
(en caréacter de Fiduciario)
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Notas a los Estados Contables Fiduciarios

NOTA 7 - CONTEXTO ECONOMICO Y SOCIAL DE ARGENTINA

El Fideicomiso opera en un contexto econémico y social complejo. En los ultimos afios y puntualmente
durante el presente ejercicio se ha observado un alza sostenida en el nivel general de precios, el costo
salarial, las tasas de interés y el tipo de cambio de monedas extranjeras, asi como volatilidad en otras
variables de la economia y cambios en las condiciones regulatorias, sociales y politicas.

Estas situaciones, sumadas a una sequia histérica que implicé una caida en la produccion agropecuaria
exportable y, consecuentemente, una pérdida de ingreso de divisas y caida del nivel de reservas del
Banco Central de la Republica Argentina, han tenido un impacto negativo en los niveles de actividad
econdmica del pais. El déficit fiscal primario se acelerd, generando un desequilibrio monetario
impulsado por la emisién de circulante para financiar la expansion del gasto publico. La inflacion
interanual al 31 de diciembre de 2023 fue de 211,41 %. Por su parte, la autoridad monetaria impuso
restricciones cambiarias que también afectan el valor de la moneda extranjera en mercados alternativos
existentes.

El 10 de diciembre de 2023 asumid el nuevo gobierno surgido de las Gltimas elecciones generales. El
Poder Ejecutivo Nacional impulsé una gran cantidad de cambios y reformas entre los que se pueden
mencionar los siguientes: aumento del tipo de cambio en méas de un 100%, derogacion de diversas leyes
regulatorias, privatizacién de sociedades del estado, modernizacién del régimen laboral, modificaciones
al cddigo civil y comercial, entre otras. Estas medidas se encuentran incluidas en el Decreto de
Necesidad y Urgencia 70/23 que comenzé a regir el 29 de diciembre de 2023 y contra el cual se han
promovido distintas medidas cautelares. Ademas se envid al Congreso Nacional un paquete de leyes con
medidas tendientes a profundizar las reformas mencionadas, las que se encuentran en tratamiento
legislativo.

El contexto de incertidumbre respecto de estas cuestiones continla a la fecha de emision de los presentes
estados contables, por lo cual el Directorio de Rosario Administradora Sociedad Fiduciaria S.A.,
fiduciaria del fideicomiso, monitorea permanentemente la evolucion de las variables que afectan su
negocio para definir los cursos de accion y tomar las medidas que considere pertinentes segun el
contexto.

NOTA 8 - HECHOS POSTERIORES

A la fecha de emision de los presentes estados contables, no existen acontecimientos u operaciones
ocurridas que puedan afectar significativamente la situacion patrimonial del Fideicomiso Financiero ni los
resultados del periodo.

rmado digitalmente a los efectos de su identificaci Rosario Administradora
con nuestro informe de fecha 07/02/2024 Sociedad Fiduciaria S.A.
VIGNA, SANTONI Y ASOCIADOS (en caréacter de Fiduciario)

CPCE Prov. de Santa Fe Mat. N° 7/54

1

CP Humberto D. Santoni (Socio) CP Gustavo G. Rodriguez
CPCE Prov. de Santa Fe Mat. N° 5727 - Ley 8738 Presidente






&) Rosfid

21

Fideicomiso Financiero Renta Agricola | - Fondo de

Inversion Directa

Inversiones en acciones, otros valores negociables y participaciones en otras sociedades
Correspondientes al ejercicio irregular N° 1

por el periodo de 143 dias finalizado el 31 de diciembre de 2023

En moneda homogénea

Anexo C
. Valor de Saldos al
Emisor y caracteristicas de los valores Cantidad Cotizacion 31.12.2023
$ $

Inversiones corrientes:
Allaria Ahorro - Clase B 886 42,775996 37.899
Allaria Dinamico - Clase B 26.684.986 9,678750 258.277.309
Gainvest Renta Fija Proteccién Plus 1.000.864 114,725036 114.824.155
MAX Cobertura FCI - Clase B 62.435.097 3,043668 190.031.708
Pionero Pesos (Money Market Dinamico) Clase B 22.868 41,522378 949.516
Totales 564.120.587
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Pasivos en moneda extranjera

Correspondientes al ejercicio irregular N° 1

por el periodo de 143 dias finalizado el 31 de diciembre de 2023
En moneda homogénea

Anexo G
Monto y clase de la Carnblcio Monto en
moneda extranjera cotizacion Pesos
vigente al 31.12.2023
PASIVOS
Pasivos corrientes
Valores de Deuda Fiduciaria (Nota 4.5):
Valores de Deuda Fiduciaria UsS 450.000 808,48 363.817.485
Intereses de Valores de Deuda Fiduciaria Us$s 7.875 808,48 6.366.806
Subtotal VValores de Deuda Fiduciaria 370.184.291
Subtotal Pasivos corrientes 370.184.291
Total Pasivos 370.184.291
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Gastos

Informacién requerida por el Art. 64, apartado I Inc. b) de la Ley General de Sociedades
Correspondiente al ejercicio irregular N° 1

por el periodo de 143 dias finalizado el 31 de diciembre de 2023

En moneda homogénea

Anexo H
Costos de Gastos de Total
Rubros produccién (1) | administracion 31/12/2023
$ $ $

Gastos de colocacion - 12.248.651 12.248.651
Impuesto sobre los ingresos brutos - 23.984.625 23.984.625
Retribucion del Fiduciario - 7.542.058 7.542.058
Honorarios y servicios de terceros - 19.396.669 19.396.669
Semillas e insumos 381.388.770 - 381.388.770
Servicios agricolas 63.315.627 - 63.315.627
Arrendamientos 36.507.333 - 36.507.333
Publicaciones y aranceles - 1.283.664 1.283.664
Derechos de listado Bolsa de Comercio de Rosario - 66.868 66.868
Impuesto a los débitos y créditos bancarios - 3.944.324 3.944.324
Impuesto de sellos - 2.960.316 2.960.316
Comisiones y gastos bancarios - 335.492 335.492
Diversos - 4.361.533 4.361.533
Total 481.211.730 76.124.200 557.335.930

(1) Expuestos en Activos bioldgicos en desarrollo.
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INFORME DE REVISION DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES SOBRE ESTADOS
CONTABLES DE PERIODOS INTERMEDIOS

Sefiores Presidente y Directores de

ROSARIO ADMINISTRADORA SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.

FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO FINANCIERO RENTA AGRICOLA | - FONDO DE
INVERSION DIRECTA

Paraguay 777 piso 9 - Rosario - Provincia de Santa Fe

C.U.L.T: 33-69371055-9

1. Informe sobre los estados contables de periodos intermedios
Hemos revisado los estados contables fiduciarios adjuntos del FIDEICOMISO FINANCIERO
RENTA AGRICOLA | - FONDO DE INVERSION DIRECTA, CUIT 30-71820454-9, asi como un
resumen de las politicas contables significativas y otra informacion explicativa que se detallan a
continuacion:
a) Estado de situacion patrimonial fiduciario al 31 de diciembre de 2023, cuyas cifras resumidas
son las siguientes:
Activo $ 1.180.070.809
Pasivo $  400.098.760
Patrimonio neto fiduciario  $  779.972.049
b) Estado de resultados fiduciario por el periodo de 143 dias finalizado el 31 de diciembre de
2023, el que arroja una pérdida de $ 1.134.111.850.
¢) Estado de evolucion del patrimonio neto fiduciario por el periodo de 143 dias finalizado el 31
de diciembre de 2023.
d) Estado de flujo de efectivo fiduciario por el periodo de 143 dias finalizado el 31 de diciembre
de 2023.
e) Notasla8yAnexosC,GyH.

2. Responsabilidad del Directorio del Fiduciario en relacion con los estados contables
fiduciarios de periodos intermedios
El Directorio de Rosario Administradora Sociedad Fiduciaria S.A., en ejercicio de sus funciones
exclusivas como Fiduciario del Fideicomiso Financiero RENTA AGRICOLA | - FONDO DE
INVERSION DIRECTA, es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados
contables fiduciarios adjuntos de conformidad con las normas contables profesionales argentinas y
del control interno que considere necesario para permitir la preparacion de estados contables libres
de incorrecciones significativas.
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3. Responsabilidad de los auditores
Nuestra responsabilidad consiste en emitir una conclusion sobre los estados contables fiduciarios
adjuntos basada en nuestra revision. Hemos llevado a cabo nuestra tarea de conformidad con las
normas de revisién de estados contables de periodos intermedios establecidas en la seccion IV de
la Resolucion Técnica N° 37 de la Federacion Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias
Econdmicas. Dichas normas exigen que cumplamos los requerimientos de ética.

Una revision de los estados contables de periodos intermedios consiste en realizar indagaciones,
principalmente a las personas responsables de los temas financieros y contables, y aplicar
procedimientos analiticos y otros procedimientos de revision. Una revision tiene un alcance
sustancialmente menor que el de una auditoria y, por consiguiente, no nos permite obtener
seguridad de que tomemos conocimiento de todos los temas significativos que podrian
identificarse en una auditoria. En consecuencia, no expresamos opinion de auditoria.

4. Conclusion
Sobre la base de nuestra revisién, nada ha llamado nuestra atencion que nos hiciera pensar que los
estados contables fiduciarios adjuntos del Fideicomiso Financiero RENTA AGRICOLA | -
FONDO DE INVERSION DIRECTA correspondientes al periodo de 143 dias finalizado el 31 de
diciembre de 2023 no estan preparados en forma razonable, en todos sus aspectos significativos, de
acuerdo con las normas contables profesionales argentinas.

5. Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

a) Los estados contables fiduciarios concuerdan con los registros contables del Fideicomiso y se
encuentran pendientes de transcripcion en el libro Inventarios y Balances.

b) Al 31 de diciembre de 2023 y segln surge de los registros contables del Fideicomiso, no
existia deuda devengada a favor del Sistema Integrado Previsional Argentino en concepto de
aportes y contribuciones.

¢) Al 31 de diciembre de 2023 y segin surge de los registros contables del Fideicomiso, la deuda
devengada a favor de la Administracion Provincial de Impuestos de la Provincia de Santa Fe
en concepto de Impuesto sobre los ingresos brutos ascendia a $ 10.199.897, la cual no era
exigible a esa fecha.

Rosario, 7 de febrero de 2024.
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