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LIPSA S.R.L.

ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023 Y 2022

GLOSARIO DE TERMINOS

Término Definicion
AFIP Administracion Federal de Ingresos Publicos.
RT emitidas por la FACPCE con excepcion de la RT N° 26 (y sus modificaciones) que adopta las NIIF. Estas
ARG PCGA RT contienen las normas generales y particulares de valuacion y exposicién vigentes en Argentina, para las
sociedades que no estan obligadas o no optaron por adoptar las NIIF.
ARS Peso argentino.
Por sus siglas en inglés: Buenos Aires Deposits of Large Amount Rate. Tasa de interés variable emitida por
BADLAR ; : - o
el BCRA, tomada como referencia para operaciones superiores a 1 millén de pesos.
BCRA Banco Central de la Republica Argentina.
BON Boletin Oficial de la Nacion.
CINIIF Comité de Interpretacion de las Normas Internacionales de Informacion Financiera.
CNV Comision Nacional de Valores de la Republica Argentina.
Earnings before interests, taxes, depreciations and amortizations (en espafiol, Resultado antes de intereses,
EBITDA impuestos, depreciaciones y amortizaciones). La medida de EBITDA no surge especificamente de las NIIF y

la definicién de los conceptos que incluye es propia de cada compaifiia, lo cual puede afectar su
comparabilidad.

EBITDA Ajustado

En el caso del Grupo, medida que surge como resultado de la suma algebraica del Resultado operativo, méas
las Depreciaciones de elementos de propiedad, planta y equipos y de activos por derecho de uso, mas las
Amortizaciones de activos intangibles menos el Resultado por cambio en valor razonable de propiedades de
inversion menos el Resultado por ventas de propiedad, planta y equipos.

FACPCE Federacion Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias Econémicas.
Grupo Grupo econémico formado por Lipsa SRL y su subsidiaria.

IASB Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad.

IFRIC International Financial Reporting Interpretations Committee (ver CINIIF).
IFRS International Financial Reporting Standards (ver NIIF).

INDEC Instituto Nacional de Estadistica y Censos de la Republica Argentina.

IPC indice de Precios al Consumidor publicado por el INDEC.

La Sociedad / Lipsa SRL / Lipsa

Indistintamente, Lipsa Sociedad de Responsabilidad Limitada.

LGS Ley General de Sociedades de la Republica Argentina (Ley N° 19.550 y sus modificaciones).

NIC Normas Internacionales de Contabilidad.

NIIF Normas Internacionales de Informacion Financiera.

PDN Participaciones del Norte S.A.

RG / CNV Resoluciones Generales emitidas por la CNV.

RT / FACPCE Resoluciones Técnicas emitidas por la FACPCE.
Sociedad sobre la cual Lipsa SRL esté expuesto o tiene derecho a rendimientos variables y tiene la

Subsidiaria capacidad de influir en dichos rendimientos a través de su poder sobre la misma, conforme a lo dispuesto por
la NIIF 10.

TO /CNV Texto Ordenado de la Comisiéon Nacional de Valores.

usb Délar estadounidense.

Véase nuestro informe de fecha 8 de marzo de 2024
PRICE WATERHOUSE & CO. S.R.L.

(Socio)
Guillermo Bosio Karla Fritz Cristian Moudjoukian
Contador Publico (UNC) Presidente Socio gerente
Matricula N° 4055 F° 4055 T° XXI Comision fiscalizadora

C.P.C.E. Chaco
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LIPSA S.R.L.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA CONSOLIDADO
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023y 2022
(Valores expresados en pesos argentinos en moneda homogénea de diciembre 2023)

Nota 31.12.23 31.12.22
ACTIVO
ACTIVO NO CORRIENTE
Propiedad, planta y equipos 6 40.992.831.304 39.839.324.949
Propiedades de inversién 8 24.255.510.409 15.191.357.646
Activos por derecho de uso 7 15.638.138.041 13.106.784.843
Activos intangibles 9 2.709.888.377 2.707.319.212
Otros créditos 13 150.514.136 8.415.527
Total del Activo no corriente 83.746.882.267 70.853.202.177
ACTIVO CORRIENTE
Activos bioldgicos 10 25.922.652.879 25.471.671.711
Inventarios 11 12.329.028.417 8.650.463.978
Otros créditos 13 9.975.092.749 2.012.192.198
Otras inversiones 14 805.673.427 -
Créditos por ventas 13 1.651.839.078 34.389.954
Efectivo y equivalentes de efectivo 15 17.805.834.285 3.013.307.794
Total del Activo corriente 68.490.120.835 39.182.025.635
TOTAL DEL ACTIVO 152.237.003.102 110.035.227.812
PATRIMONIO
Capital y reservas atribuibles alos socios de la Sociedad
Capital social 18 1.120.000 1.120.000
Ajuste de capital social 63.181.585 63.181.585
Reserva legal 17 12.860.320 12.860.320
Reserva especial por adopcion de las NIIF 17 10.252.199.118 10.252.199.118
Reserva facultativa 17.461.527.776 7.740.703.637
Resultados no asignados 17 970.673.837 9.720.824.139
SUBTOTAL ATRIBUIBLE A LOS SOCIOS DE LA SOCIEDAD 28.761.562.636 27.790.888.799
Interés no controlante 18 13.177.671 13.203.328
TOTAL DEL PATRIMONIO 28.774.740.307 27.804.092.127
PASIVO
PASIVO NO CORRIENTE
Préstamos 20 27.928.264.740 18.859.941.067
Pasivos por arrendamientos 21 8.543.977.720 6.554.782.477
Pasivos por impuesto diferido 16 14.469.613.277 14.182.975.589
Total del Pasivo no corriente 50.941.855.737 39.597.699.133
PASIVO CORRIENTE
Deudas comerciales y otras deudas 19 29.929.879.449 15.808.943.608
Otros pasivos 22 - 22.546.229
Préstamos 20 21.937.211.164 15.128.570.818
Instrumentos financieros derivados 12 19.748.001 15.468.243
Pasivos por arrendamientos 21 20.633.568.444 11.657.907.654

Total del Pasivo corriente

72.520.407.058

42.633.436.552

TOTAL DEL PASIVO

123.462.262.795

82.231.135.685

TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO

152.237.003.102

110.035.227.812

Las notas que se acompafian forman parte integrante de los presentes estados financieros consolidados.

Véase nuestro informe de fecha 8 de marzo de 2024
PRICE WATERHOUSE & CO. S.R.L.

(Socio)

Guillermo Bosio
Contador Publico (UNC)
Matricula N° 4055 F° 4055 T° XXI
C.P.C.E. Chaco

Karla Fritz
Presidente
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Comision fiscalizadora

Cristian Moudjoukian

Socio gerente



LIPSA S.R.L.

ESTADO DEL RESULTADO INTEGRAL CONSOLIDADO
POR LOS EJERCICIOS ANUALES FINALIZADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2023 y 2022
(Valores expresados en pesos argentinos en moneda homogénea de diciembre 2023)

Nota 31.12.23 31.12.22
Ventas de productos agricolas 24 59.430.019.339 47.151.448.209
Costo de ventas y gastos de comercializacién de productos agricolas 25 (59.430.019.339)  (47.151.448.209)
Resultados generados por los activos biol6gicos 10 1.611.052.900 25.322.446.131
Cambios en el valor neto realizable de los productos agricolas tras la cosecha 12.396.207.847 (2.395.838.078)
Ganancia bruta 14.007.260.747 22.926.608.053
Gastos de administracion 26 (1.494.553.812) (1.227.303.765)
Otros resultados operativos, netos 27 5.486.027.469 (900.008.537)
Ganancia operativa 17.998.734.404 20.799.295.751
Ingresos financieros 28 33.528.825.023 4.254.487.421
Gastos financieros 28 (85.478.344.379)  (40.080.486.969)
Resultado por posicion monetaria, neta 28 37.307.365.987 28.002.594.393
Resultados financieros, netos (14.642.153.369) (7.823.405.155)
Resultado antes de impuesto alas ganancias 3.356.581.035 12.975.890.596
Impuesto a las ganancias 16 (2.385.932.855) (3.255.442.054)

Ganancia del ejercicio 970.648.180 9.720.448.542

Ganancia/ (Pérdida) integral del ejercicio 970.648.180 9.720.448.542
Atribuible a los socios de la Sociedad 970.673.837 9.720.824.139
Atribuible al interés no controlante (25.657) (375.597)

Ganancia del ejercicio por cuota social atribuible a los socios de la

Sociedad

Basica / Diluida 8.667 86.793

Las notas que se acompafian forman parte integrante de los presentes estados financieros consolidados.

Véase nuestro informe de fecha 8 de marzo de 2024
PRICE WATERHOUSE & CO. S.R.L.

(Socio)

Guillermo Bosio
Contador Publico (UNC)
Matricula N° 4055 F° 4055 T° XXI
C.P.C.E. Chaco

Karla Fritz
Presidente
Comision fiscalizadora
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Cristian Moudjoukian

Socio gerente



LIPSA S.R.L.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO CONSOLIDADO
POR LOS EJERCICIOS ANUALES FINALIZADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023y 2022
(Valores expresados en pesos argentinos en moneda homogénea de diciembre 2023)

Reserva

Subtotal

. ) Reserva Resultados no S .
. . Ajuste de Reserva legal especial por ; - atribuible a los Interés no Total del
Capital social . ) - facultativa asignados - ; ;
capital social (Nota 17) adopcion de (Nota 17) (Nota 17) socios de la controlante patrimonio
NIIF (Nota 17) Sociedad
Saldos al 31 de diciembre de 2022 1.120.000 63.181.585 12.860.320 10.252.199.118 7.740.703.637 9.720.824.139  27.790.888.799 13.203.328 27.804.092.127
Ganancia integral del ejercicio - - - - - 970.673.837 970.673.837 (25.657) 970.648.180
Ganancia integral del ejercicio - - - - - 970.673.837 970.673.837 (25.657) 970.648.180
Constitucion de reserva @ - - - - 9.720.824.139 (9.720.824.139) - - -
Saldos al 31 de diciembre de 2023 1.120.000 63.181.585 12.860.320 10.252.199.118 17.461.527.776 970.673.837 28.761.562.636 13.177.671 28.774.740.307

(1) Corresponde a la diferencia entre el valor ajustado del Capital social y su valor histérico, segln requerimientos de la LGS.
(2) Resuelta por reunién de Socios del 3 de mayo de 2023.

Las notas que se acompafian forman parte integrante de los presentes estados financieros consolidados.

Véase nuestro informe de fecha 8 de marzo de 2024
PRICE WATERHOUSE & CO. S.R.L.

(Socio)

Karla Fritz
Presidente
Comision fiscalizadora

Guillermo Bosio
Contador Publico (UNC)
Matricula N° 4055 F° 4055 T° XXI
C.P.C.E. Chaco
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Socio gerente

Cristian Moudjoukian



LIPSA S.R.L.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO CONSOLIDADO
POR LOS EJERCICIOS ANUALES FINALIZADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023y 2022
(Valores expresados en pesos argentinos en moneda homogénea de diciembre 2023)

Reserva

Reserva
facultativa
(Nota 17)

Resultados no
asignados
(Nota 17)

Subtotal
atribuible a los
socios de la
Sociedad

Interés no
controlante

Total del
patrimonio

7.096.720.107

1.048.813.467

9.720.824.139

18.474.894.597

9.720.824.139

13.578.925

(375.597)

18.488.473.522

9.720.448.542

9.720.824.139

9.720.824.139

(375.597)

9.720.448.542

1.048.813.467
(404.829.937)

(1.048.813.467)

(404.829.937)

(404.829.937)

Canital social Ajuste de Reserva legal especial por

P capital social @ (Nota 17) adopcion de

NIIF (Nota 17)
Saldos al 31 de diciembre de 2021 1.120.000 63.181.585 12.860.320 10.252.199.118
Ganancia integral del ejercicio - - - -
Ganancia integral del ejercicio - - - -
Constitucion de reserva @ - - - -
Distribucion de dividendos © - - - -
Saldos al 31 de diciembre de 2022 1.120.000 63.181.585 12.860.320 10.252.199.118

7.740.703.637

9.720.824.139

27.790.888.799

13.203.328

27.804.092.127

(1) Corresponde a la diferencia entre el valor ajustado del Capital social y su valor histérico, segn requerimientos de la LGS.
(2) Resuelta por reunién de Socios del 2 de junio de 2022.

(3) Resuelto por reunion de Socios del 22 de diciembre de 2022. Los dividendos distribuidos por la Sociedad fueron compensados con créditos que Lipsa S.A. mantenia con sus socios.

Las notas que se acompafian forman parte integrante de los presentes estados financieros consolidados.

Véase nuestro informe de fecha 8 de marzo de 2024
PRICE WATERHOUSE & CO. S.R.L.

(Socio)

Karla Fritz
Presidente
Comision fiscalizadora

Guillermo Bosio
Contador Publico (UNC)
Matricula N° 4055 F° 4055 T° XXI
C.P.C.E. Chaco
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Socio gerente

Cristian Moudjoukian



LIPSA S.R.L.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CONSOLIDADO
POR LOS EJERCICIOS ANUALES FINALIZADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2023 y 2022
(Valores expresados en pesos argentinos en moneda homogénea de diciembre 2023)

Nota 31.12.23 31.12.22
ACTIVIDADES OPERATIVAS
Ganancia del ejercicio 970.648.180 9.720.448.542
Impuesto a las ganancias 16 2.385.932.855 3.255.442.054
Ajustes por:
Depreciaciones de propiedad, planta y equipos 6 593.602.432 478.195.653
Depreciaciones de activos por derecho de uso 7 17.485.020.142 10.898.176.941
Amortizaciones de activos intangibles 9 2.015.122 1.098.267
Resultados financieros, netos 28 14.642.153.369 7.823.405.155
Resultados por venta de propiedad, planta y equipos 27 (62.782.680) (60.179.820)
Resultado por revaluacion de propiedades de inversion 8 (7.912.617.079) 795.586.456
Cambios en el valor neto realizable de los productos agricolas tras la cosecha (12.396.207.847) 2.395.838.078
Resultados generados por los activos biolégicos 10 (1.611.052.900) (25.322.446.131)
e o s e yaracn ce ctuosy pasvos
Variacion neta de activos y pasivos operativos y pagos de impuesto a las
ganancias:
Créditos por ventas (3.936.806.706) (650.331.130)
Otros créditos (6.305.333.394) 1.833.789.692
Inventarios 5.941.230.494 (12.623.651.892)
Activos biolégicos 1.160.071.732 8.463.730.219
Deudas comerciales y otras deudas 973.093.180 19.313.124.869
Pagos de impuesto a las ganancias (852.602.288)  (2.827.554.618)
Pagos / Cobranzas netas por instrumentos financieros derivados (2.090.866.708) 9.089.784
©111213650) 13518196524
Flujo neto de efectivo generado por actividades operativas 8.985.497.904 23.503.762.119
ACTIVIDADES DE INVERSION
Pagos por compras y anticipos de propiedad, planta y equipos, activos intangibles y otros (2.602.783.213) (17.632.250.070)
Ingresos de efectivo por ventas de propiedad, planta y equipos 19.454.349 74.913.188
Pagos por cancelacion de deudas por adquisicion de establecimientos agricolas 32 - (13.226.093.356)
Variacion neta de créditos financieros a sociedades relacionadas (1.745.096.212) (3.548.483.577)
Pago por adquisicion de otras inversiones financieras (805.673.427) -
Variacion neta de créditos financieros a terceros (2.315.489.163) (16.398.882)
Flujo neto de efectivo (utilizado en) actividades de inversién (7.449.587.666) (34.348.312.697)
ACTIVIDADES DE FINANCIACION
Aumento / (Disminucién) neta de préstamos bancarios y financieros 20 1.071.809.034 (608.276.543)
Cancelacion de obligaciones negociables 20 (2.285.654.015) -
Emisién de obligaciones negociables 20 2.837.079.779 20.399.446.123
Pago de intereses y otros gastos por préstamos bancarios y financieros 20 (5.496.456.868) (2.926.655.769)
Pago de intereses y otros gastos financieros por obligaciones negociables 20 (473.829.984) (608.978.832)
Pago de intereses por arrendamientos 21 (1.776.118.005) (1.181.702.298)
Pago de arrendamientos 21 (512.207.719)  (4.742.643.084)
Variacion neta de préstamos financieros de sociedades relacionadas 20 - 1.963.113.332
Variacion neta de otros créditos con partes relacionadas (73.725.818) (526.031.691)
Flujo neto de efectivo (utilizado en) / generado por actividades de financiacion (6.709.103.596) 11.768.271.238
(DISMINUCION) / AUMENTO NETO EN EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE (5.173.193.358) 923.720.660
EFECTIVO
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del ejercicio 3.013.307.794 3.122.798.505
Pérdida generada por posicion monetaria neta de efectivo y equivalentes de efectivo (12.085.123.192) (4.573.480.590)
Resultados financieros generados por efectivo y equivalentes de efectivo 28 32.050.843.041 3.540.269.219

(Disminucion) / Aumento neto en el efectivo y equivalentes de efectivo

(5.173.193.358)

923.720.660

Efectivo y equivalentes de efectivo al cierre del ejercicio

17.805.834.285

3.013.307.794

Las notas que se acompafian forman parte integrante de los presentes estados financieros consolidados.

Véase nuestro informe de fecha 8 de marzo de 2024
PRICE WATERHOUSE & CO. S.R.L.

(Socio)

Karla Fritz
Presidente

Guillermo Bosio
Contador Publico (UNC)
Matricula N° 4055 F° 4055 T° XXI
C.P.C.E. Chaco
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Comision fiscalizadora

Cristian Moudjoukian

Socio gerente



LIPSA S.R.L.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
POR LOS EJERCICIOS ANUALES FINALIZADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023 y 2022
(Valores expresados en pesos argentinos en moneda homogénea de diciembre 2023)

NOTA 1. INFORMACION GENERAL

Lipsa S.R.L., (en adelante, Lipsa) es una entidad organizada bajo las leyes de la Republica Argentina (Ley 19.550 y sus
modificatorias). EI domicilio legal es Pringles 221, ciudad de Charata, provincia de Chaco.

Lipsa y su subsidiaria PDN (en adelante, el Grupo) tienen como objeto principal el cultivo de cereales, principalmente soja y maiz.
Dicho cultivo se realiza en periodos estacionales y aplicando esquemas de rotacion acorde a las practicas de mercado.

El estatuto de la Sociedad fue inscripto en el Registro Publico de Comercio con fecha 27 de septiembre de 2010, siendo su Ultima
modificacién introducida por Reunién de Socios del 17 de julio de 2021, la que fue inscripta en la Inspeccién General de Personas
Juridicas y Registro Publico de Comercio de la provincia de Chaco, en el Protocolo de S.R.L., Acta N° 75, Folios 997/1003,
Resolucion N° 1378 de fecha 5 de noviembre de 2021, Tomo I, Cuarto Cuerpo. El plazo de duracion es de 20 afios contados a
partir de la fecha de la inscripcién en el Registro Publico de Comercio y se prorrogara automaticamente por un periodo de igual
término, en la medida que los socios no resuelvan su disolucion.

Estos estados financieros consolidados han sido aprobados por la Gerencia de la Sociedad con fecha 8 de marzo de 2024.
NOTA 2. AUTORIZACION DE INGRESO AL REGIMEN GENERAL DE OFERTA PUBLICA

El 15 de septiembre de 2020, la Asamblea General Ordinaria de Socios de la Sociedad, aprobé la creacién del programa de
Obligaciones Negociables simples no convertibles en cuotas partes, conforme a lo establecido por la Ley N° 23.576, modificada
por la Ley N° 23.962.

Con fecha 11 de noviembre de 2021, la CNV mediante Resolucién N° RESFC-2021-21493-APN-DIR#CNV, autorizd el ingreso de
LIPSA S.R.L. al Régimen General de Oferta Publica, para el ofrecimiento de Obligaciones Negociables y la creacién de un
Programa Global de Emision de Obligaciones Negociables simples, no convertibles en cuota partes, por un monto en circulacién
de hasta un valor nominal en ddlares estadounidenses de veinte millones (V/N USD 20.000.000) o su equivalente en otras
monedas. En nota 20 se describe la ampliacion del monto méaximo de dicho Programa.

NOTA 3. NORMAS CONTABLES APLICADAS
3.1 Bases de preparacion

Los presentes estados financieros consolidados por el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2023 han sido preparados de
acuerdo a las Normas de Contabilidad NIIF, emitidas por el IASB (sobre la base de lo dispuesto por la RT N° 26, modificada por
las RT N° 29, 38 y 43), y representan la adopcion integral, explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales.

Las cifras incluidas en los estados financieros consolidados se exponen en pesos sin centavos al igual que las notas, excepto que
expresamente se indique otra unidad de redondeo. Asimismo, las politicas y estimaciones contables criticas utilizadas son las
expuestas en nota 4 a los presentes estados financieros consolidados. Dichas politicas estan basadas en las Normas de
Contabilidad NIIF emitidas por el IASB y las interpretaciones emitidas por el IFRIC aplicables a la fecha.

La preparacion de los presentes estados financieros consolidados, de acuerdo con las Normas de Contabilidad NIIF, requiere que
se realicen estimaciones y evaluaciones que afectan el monto de los activos y pasivos registrados y de los activos y pasivos
contingentes revelados a la fecha de emision de los mismos, como asi también los ingresos y egresos registrados.

Véase nuestro informe de fecha 8 de marzo de 2024
PRICE WATERHOUSE & CO. S.R.L.

(Socio)
Guillermo Bosio Karla Fritz Cristian Moudjoukian
Contador Publico (UNC) Presidente Socio gerente
Matricula N° 4055 F° 4055 T° XXI Comision fiscalizadora
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LIPSA S.R.L.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
POR LOS EJERCICIOS ANUALES FINALIZADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023y 2022
(Valores expresados en pesos argentinos en moneda homogénea de diciembre 2023)

NOTA 3. NORMAS CONTABLES APLICADAS (Continuacion)
3.1 Bases de preparacion (Cont.)

El Grupo realiza estimaciones para calcular, por ejemplo, las depreciaciones y amortizaciones, el valor neto realizable de los
inventarios, el valor recuperable de los activos no financieros, los activos por derecho de uso, los activos biolégicos, el cargo por
impuesto a las ganancias y ciertos cargos laborales. Los resultados reales futuros pueden diferir de las estimaciones y evaluaciones
realizadas a la fecha de preparacion de los presentes estados financieros consolidados.

A la fecha de los presentes estados financieros consolidados, no existen incertidumbres respecto a sucesos o condiciones que
puedan aportar dudas sobre la posibilidad de que el Grupo siga operando normalmente como empresa en marcha.

Las cifras al 31 de diciembre de 2022 que se exponen en estos estados financieros consolidados a efectos comparativos surgen
de ajustar por inflacion los importes de los estados financieros a dicha fecha, conforme a lo descripto en nota 3.9 a los presentes
estados financieros consolidados. Sobre las mismas, de corresponder, se efectuaron ciertas reclasificaciones a efectos
comparativos con las cifras del presente ejercicio.

3.2 Cambios en paliticas contables. Nuevas normas contables

(a) Nuevas normas, modificaciones e interpretaciones que han entrado en vigor a partir del ejercicio iniciado el 1 de enero
de 2023:

Modificaciones a la NIC 1, “Presentacion de estados financieros”: esta modificacion requiere que las compafiias expongan
las politicas contables materiales en vez de las politicas contables significativas. La aplicacion de esta modificacién no genero
impactos en los presentes estados financieros consolidados.

Modificaciones a la NIC 8, “Politicas contables, cambios en estimaciones contables y errores”: esta modificacién permite a
los usuarios distinguir entre cambios en politicas contables y cambios de estimaciones contables, ya que, de ellos dependera, si
se aplicaran de forma retrospectiva o prospectivamente. La aplicacion de esta modificacion no gener6 impactos en los presentes
estados financieros consolidados.

Modificaciones a la NIC 12, “Impuesto diferido relacionado con los activos y pasivos derivados de una unica transaccion”:
esta modificacién exige que las empresas reconozcan el impuesto diferido sobre las transacciones que, en su reconocimiento
inicial, dan lugar a cantidades iguales de diferencias temporales imponibles y deducibles. La aplicacion de esta modificacion no
generd impactos en los presentes estados financieros consolidados.

Modificaciéon a la NIC 12, “Reforma fiscal internacional”: esta modificacion otorga a las empresas una exencion temporal de la
contabilizacion de los impuestos diferidos derivados de la reforma fiscal internacional de la Organizacion para la Cooperacion y el
Desarrollo Econémicos (OCDE). Las enmiendas también introducen requisitos de divulgacion especificos para las empresas
afectadas. La aplicacion de esta modificacion no generd impactos significativos en los presentes estados financieros consolidados.

(b) Nuevas normas, modificaciones e interpretaciones publicadas que no han entrado en vigor para ejercicios que
comiencen a partir de 1 de enero de 2023 y no han sido adoptadas anticipadamente:

Modificaciones a la NIC 1, “Presentacion de estados financieros” sobre la clasificacion de pasivos: esta modificacion aclara
que los pasivos se clasifican como corrientes o no corrientes, dependiendo de los derechos que existan al final del periodo sobre
el que se informa. La clasificacion no se ve afectada por las expectativas de la entidad o los acontecimientos posteriores a la fecha
de los estados financieros. La enmienda también aclara lo que significa "liquidacion” de un pasivo. Esta norma fue publicada en
enero de 2020 y entrara en vigor para los ejercicios que comiencen a partir del 1 de enero de 2024.

Modificaciones a la NIIF 16, “Transaccion de venta con arrendamiento posterior”: esta modificacion incluye requisitos para
las transacciones de venta con arrendamiento posterior en la NIIF 16 para explicar como una entidad contabiliza una venta con
arrendamiento posterior después de la fecha de la transaccion. Es muy probable que se vean afectadas las transacciones de venta
con arrendamiento posterior en las que algunos o todos los pagos del arrendamiento son pagos variables que no dependen de un
indice o tasa. Esta modificacion fue publicada en septiembre de 2022 y entrara en vigor para los ejercicios que comiencen a partir
del 1 de enero de 2024.
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LIPSA S.R.L.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
POR LOS EJERCICIOS ANUALES FINALIZADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023y 2022
(Valores expresados en pesos argentinos en moneda homogénea de diciembre 2023)

NOTA 3. NORMAS CONTABLES APLICADAS (Continuacion)

3.2 Cambios en politicas contables. Nuevas normas contables (Cont.)

Modificaciones a la NIC 1, “Pasivos no corrientes con condiciones”: esta modificacion aclara cémo las condiciones que una
entidad debe cumplir en los doce meses siguientes al ejercicio sobre el que se informa afectan a la clasificacion de un pasivo. Esta
modificacién fue publicada en noviembre de 2022 y entrara en vigor para los ejercicios que comiencen a partir del 1 de enero de
2024.

Modificaciones a la NIC 7 y NIIF 7, “Sobre acuerdos de financiacion de proveedores”: esta modificacion exige divulgaciones
para mejorar la transparencia de los acuerdos financieros de los proveedores y sus efectos sobre los pasivos, los flujos de efectivo
y la exposicion al riesgo de liquidez de una empresa. Los requisitos de divulgacion son la respuesta del IASB a las preocupaciones
de los inversionistas de que los acuerdos de financiacién de proveedores de algunas empresas no son lo suficientemente visibles,
lo que dificulta el andlisis de los inversionistas. Esta modificaciéon fue publicada en mayo de 2023 y entrard en vigor para los
ejercicios que comiencen a partir del 1 de enero de 2024.

Modificaciones a la NIC 21, “Falta de intercambiabilidad de monedas”: esta modificacion, ha sido preparada para dar
respuestas a las preocupaciones sobre la diversidad en la practica a la hora de contabilizar la falta de intercambiabilidad entre
monedas. La modificacion ayudara a las empresas y a los inversores al abordar una cuestion que anteriormente no estaba cubierta
en los requisitos contables para los efectos de las variaciones en los tipos de cambio. La modificacién requiere que las empresas
apliquen un enfoque consistente al evaluar si una moneda puede cambiarse por otra moneda y, cuando no sea posible, al
determinar el tipo de cambio a utilizar y la informacion a revelar que deben proporcionar. Esta modificacién fue publicada en agosto
de 2023 y entrara en vigor para los ejercicios que comiencen a partir del 1 de enero de 2025, permitiendo su aplicacion de forma
anticipada.

La CNV a través de la RG 972/2023 modific6 su Texto Ordenado (TO), estableciendo que no son admisibles las aplicaciones
anticipadas de las NIIFs y/o sus modificaciones, excepto que en oportunidad de adoptarse se admita especificamente.

No hay otras NIIF o interpretaciones CINIIF que no sean efectivas todavia y que se espere tengan un efecto significativo para el
Grupo.

3.3 Propiedad, plantay equipos

Fueron valuados al costo de adquisicién o de construccién, neto de las depreciaciones acumuladas y/o de las pérdidas por
desvalorizacion acumuladas, si las hubiera. El costo incluye los gastos que son directamente atribuibles a la adquisiciéon o
construccion de estas partidas.

Los costos subsecuentes se incluyen en el valor del activo o se reconocen como un activo separado, segun corresponda, solo
cuando es probable que generen beneficios econdémicos futuros para el Grupo y su costo pueda ser medido razonablemente. El
valor de libros del activo que se reemplaza se da de baja.

Los gastos de reparacion y mantenimiento se reconocen en el estado del resultado integral consolidado del ejercicio en que se
incurren.

La depreciacion de estos bienes es calculada por el método de la linea recta, aplicando tasas anuales suficientes para extinguir
sus valores al final de la vida util estimada. En el caso que un activo incluya componentes significativos con distintas vidas Uutiles,
los mismos son reconocidos y depreciados como items separados.
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LIPSA S.R.L.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
POR LOS EJERCICIOS ANUALES FINALIZADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023y 2022
(Valores expresados en pesos argentinos en moneda homogénea de diciembre 2023)

NOTA 3. NORMAS CONTABLES APLICADAS (Continuacion)
3.3 Propiedad, planta y equipos (Cont.)

A continuacion, se enumera la vida Util para cada uno de los items que componen el rubro propiedad, planta y equipos:

ITEM VIDA UTIL
Establecimientos agropecuarios — Terrenos Sin depreciacion
Establecimientos agropecuarios — Construcciones 30 — 50 afios
Instalaciones 10 afios
Maquinarias y equipos 3 - 10 afios
Muebles, herramientas, vehiculos y otros equipos 3 - 10 afios
Obras en construccién Sin depreciacion
Inmuebles — Terrenos Sin depreciacion
Inmuebles — Construcciones 30 - 50 afios

Los valores residuales de propiedad, planta y equipos, las vidas Gtiles y los métodos de depreciacion se revisan y ajustan, si fuera
necesario, a la fecha de cierre de cada ejercicio.

El valor de libros de propiedad, planta y equipos se reduce inmediatamente a su importe recuperable cuando el importe en libros
es superior al monto recuperable estimado.

Las ganancias y pérdidas por la venta de elementos de propiedad, planta y equipos se calculan comparando los ingresos obtenidos
con el valor de libros del bien respectivo y se incluyen en el rubro “Otros resultados operativos, netos” en el estado de resultados
consolidado.

3.4 Arrendamientos
3.4.1 Actividades de arrendamientos

La Sociedad y su subsidiaria arriendan maquinarias y equipos y establecimientos agropecuarios. Los contratos de alquiler
generalmente se realizan por periodos fijos de 3 afios. Los contratos pueden contener o no componentes de arrendamiento. El
Grupo asigna en cada contrato los componentes de arrendamiento y no arrendamiento, con base en sus precios relativos
independientes. Sin embargo, para los arrendamientos de bienes inmuebles para los cuales el Grupo es arrendataria, ha optado
por no separar los componentes de arrendamiento y los que no lo son, y en su lugar los contabiliza como un solo componente de
arrendamiento. Los contratos de arrendamiento se negocian de manera individual y contienen una amplia gama de términos y
condiciones diferentes. Los arrendamientos no pueden ser afectados como garantias de préstamos.

3.4.2 Activos por derecho de uso

Los activos por derecho de uso se miden al costo, que comprende: el importe de la medicién inicial del pasivo por arrendamiento,
cualquier pago por arrendamiento realizado en o antes de la fecha de inicio menos cualquier activo por incentivo de arrendamiento
y los costos de restauracion.

Los activos por derecho de uso se deprecian en forma lineal, durante el periodo més corto entre la vida Util del activo y el periodo
del arrendamiento. El valor en libros resultante no supera su respectivo valor recuperable.

Para aquellos pasivos por arrendamientos variables, cuyos contratos vinculan los pagos a indices o tasas de actualizacion, se
realizan remediciones originadas en cambios en dichos indices o tasas, las cuales se reconocen en términos reales, con
contrapartida en ajustes a los respectivos activos por derecho de uso.

Los pagos asociados con arrendamientos a corto plazo (plazo inferior a 12 meses) de equipos y vehiculos y todos los
arrendamientos de activos de bajo valor, se reconocen linealmente como un gasto en el resultado del ejercicio en que se incurren.

3.4.3 Pasivos por arrendamientos

Los pasivos que surgen de un arrendamiento se miden inicialmente sobre la base del valor presente. Los pasivos por arrendamiento
incluyen, principalmente, el valor presente neto de los pagos fijos por arrendamiento (incluidos los pagos fijos en sustancia) y de
los pagos por arrendamiento variables basados en un indice o una tasa, menos cualquier activo por incentivo a cobrar. Los pagos
por arrendamiento que se realizaran bajo opciones de extension razonablemente ciertas también se incluyen en la medicion del
pasivo.
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LIPSA S.R.L.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
POR LOS EJERCICIOS ANUALES FINALIZADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023y 2022
(Valores expresados en pesos argentinos en moneda homogénea de diciembre 2023)

NOTA 3. NORMAS CONTABLES APLICADAS (Continuacion)
3.4 Arrendamientos (Cont.)
3.4.3 Pasivos por arrendamientos (Cont.)

Los pagos de arrendamiento se descuentan utilizando la tasa de interés implicita en el arrendamiento. Si esa tasa no se puede
determinar con facilidad, se utiliza la tasa de endeudamiento incremental del arrendatario. Dicha tasa es la que el arrendatario
tendria que pagar para obtener los fondos necesarios para adquirir un activo de valor similar al activo por derecho de uso, bajo un
entorno econémico con términos y condiciones similares.

Para determinar la tasa de interés incremental la Sociedad y su subsidiaria, siempre que sea posible, utilizan como punto de partida
una tasa reciente de financiamiento externo. Para aquellos casos en los que no se cuenta con financiamiento reciente de terceros,
se utiliza un enfoque de determinacion de la tasa que comienza con una tasa de interés libre de riesgo, ajustada por el riesgo de
créditos para arrendamientos que ya posee el Grupo, y realiza ajustes especificos para el arrendamiento, como plazo, moneda y
garantia.

La Sociedad y su subsidiaria estan expuestas a posibles aumentos futuros en los pagos de arrendamiento variables basados en
un indice o tasa, los cuales se incluyen cuando entran en vigor. En ese momento, el pasivo por arrendamiento se reevalla y ajusta
contra el activo por derecho de uso.

Los cargos financieros generados por los pasivos por arrendamientos (intereses y diferencias de cambio) se exponen en el rubro
“Resultados financieros, netos” en el estado del resultado integral consolidado.

3.5 Propiedades de inversion

Las propiedades de inversion estan constituidas por inmuebles (terrenos y construcciones) mantenidos para obtener rentas o para
apreciacion de capital o ambos, mas que para su uso en la produccion de bienes y servicios, o fines administrativos. Asimismo,
incluyen establecimientos agricolas que no se encuentran aptos para la produccién en su condiciéon actual y que requeriran la
realizacién de inversiones para tal finalidad.

Las propiedades de inversion fueron valuadas a su valor razonable. Dichos valores fueron obtenidos de informes preparados por
tasadores profesionales independientes, elaborados utilizando un enfoque de comparacion de precios de ventas de propiedades
comparables geogréaficamente cercanas.

Los terrenos no se deprecian.

Las ganancias y pérdidas por la venta y por los cambios en el valor razonable de elementos de propiedades de inversion se
calculan comparando los ingresos obtenidos o el valor razonable al cierre del ejericio con el valor de libros del bien respectivo y se
incluyen en el rubro “Otros resultados operativos, netos” en el estado del resultado integral consolidado.

Los gastos de reparacion y mantenimiento se reconocen en el estado de resultados del ejercicio en que se incurren.
3.6 Activos intangibles

Son activos intangibles aquellos activos no monetarios, sin sustancia fisica, susceptibles de ser identificados ya sea por ser
separables o por provenir de derechos legales o contractuales. Los mismos se reconocen cuando se pueden medir de forma
confiable y sea probable que generen beneficios al Grupo.

- Software y licencias relacionadas

Los costos asociados con el mantenimiento de software se reconocen como gasto cuando se incurren. Los costos de desarrollo,
adquisicion e implementacion, que son directamente atribuibles al disefio y pruebas de software, identificables y Unicas, que
controla el Grupo, se reconocen como activos.

Los costos de desarrollo, adquisicion o implementacion reconocidos inicialmente como gastos de un periodo, no son reconocidos
posteriormente como costo del activo intangible. Los costos incurridos en el desarrollo, adquisicion o implementacion de software,
reconocidos como activos intangibles, se amortizan aplicando el método de la linea recta durante sus vidas Utiles estimadas, en
un plazo que no excede de cinco afos.

Las licencias adquiridas por el Grupo han sido clasificadas como activos intangibles con vida til definida, siendo amortizadas en
forma lineal a lo largo del periodo de la licencia, cuya duracién no excede los cinco afios.
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POR LOS EJERCICIOS ANUALES FINALIZADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023y 2022
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NOTA 3. NORMAS CONTABLES APLICADAS (Continuacién)

3.6 Activos intangibles (Cont.)

-Valor llave por adquisicion

El valor llave generado en la adquisicion de subsidiarias representa el exceso entre:

(i) el costo de una adquisicion, el cual se mide como la suma de la contraprestacion transferida, valuada al valor razonable a la
fecha de la adquisicién, mas el importe del interés no controlante; y

(ii) el valor razonable a dicha fecha de los activos identificables adquiridos, de los pasivos asumidos y de los pasivos contingentes
de la adquirida.

Los valores llave generados en la adquisicion de subsidiarias, se incluyen en el rubro “Activos intangibles” en el estado de situacion
financiera consolidado.

Los valores llave no se amortizan. El Grupo evallGa al menos anualmente la recuperabilidad de los valores llave sobre la base de
flujos futuros de fondos descontados mas otra informacion disponible a la fecha de preparacién de los estados financieros
consolidados. Las pérdidas por desvalorizacion, una vez contabilizadas, no se revierten. Las ganancias y pérdidas por la venta de
una entidad incluyen el saldo de valor llave relacionado con la entidad vendida.

El valor llave se asigna a unidades generadoras de efectivo a efectos de realizar las pruebas de recuperabilidad. La asignacion se
efectla entre aquellas unidades generadoras de efectivo (0 grupos de unidades), identificadas de acuerdo con el criterio de
segmento operativo, que se benefician de la combinacion de negocios de la que surgi6 el valor llave.

3.7 Desvalorizacion de activos no financieros

Los activos sujetos a amortizacion se someten a pruebas de desvalorizacion cuando se producen eventos o circunstancias que
indican que podria no recuperarse su valor de libros.

Las pérdidas por desvalorizacion se reconocen cuando el valor de libros excede a su valor recuperable. El valor recuperable de
los activos corresponde al mayor entre el monto neto que se obtendria de su venta y su valor en uso. Para efectos de la prueba
de desvalorizacion, los activos se agrupan al menor nivel en que generan flujos de efectivo identificables (unidades generadoras
de efectivo). El valor de libros de activos no financieros sobre los que se ha registrado una desvalorizacién se revisa a cada fecha
de reporte para verificar posibles reversiones de desvalorizaciones.

3.8 Participacion en subsidiarias

Subsidiarias son todas aquellas entidades sobre las cuales la Sociedad tiene el control. La Sociedad controla una entidad cuando
esta expuesta, o tiene derecho, a obtener rendimientos variables por su implicacién en la participada, y tiene la capacidad de
utilizar el poder de dirigir las politicas operativas y financieras de la entidad para influir sobre esos rendimientos. Las subsidiarias
se consolidan a partir de la fecha en que se transfiere el control a la Sociedad, y se excluyen de la consolidacién en la fecha en
que cesa el mismo.

En cuadro a continuacion, se detalla la subsidiaria que se consolida:

FECHA DE PARTICIPACION PORCENTUAL
SOCIEDAD
CIERRE 31.12.23 31.12.22

Participaciones del Norte S.A. 31.12.2023 99% 99%

El Grupo utiliza el método de compra para contabilizar la adquisicion de subsidiarias. El costo de una adquisicion se determina
como el valor razonable de los activos entregados, instrumentos de capital emitidos y los pasivos incurridos o asumidos a la fecha
del intercambio. El precio acordado incluye, de corresponder, el valor razonable de los activos y pasivos que surjan de cualquier
contraprestacion contingente convenida. Los costos relacionados con la adquisicion son considerados gastos cuando se incurren.
Los activos netos y los pasivos contingentes identificables adquiridos en una combinacion de negocios se valldan inicialmente a
sus valores razonables a la fecha de la adquisicién. El exceso del costo de adquisicion sobre el valor razonable de la participacion
del Grupo en los activos netos identificables adquiridos se registra como valor llave. Si el costo de adquisicion es menor que el
valor razonable de los activos netos de la subsidiaria adquirida la diferencia se reconoce directamente en el estado de resultados
consolidado.

Las transacciones, saldos y los ingresos y gastos, originados por operaciones realizadas entre sociedades consolidadas son
eliminados. También se eliminan las pérdidas y ganancias no trascendidas a terceros contenidas en saldos finales de activos que
surjan de dichas transacciones.
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NOTA 3. NORMAS CONTABLES APLICADAS (Continuacion)
3.9 Informacién financiera en economias de alta inflacién, moneda funcional y moneda de presentacién
(&) Informacién financiera en economias de alta inflacion

La NIC 29 “Informacion financiera en economias hiperinflacionarias” requiere que los estados financieros de una entidad, cuya
moneda funcional sea la de una economia de alta inflacién, sean expresados en términos de la unidad de medida corriente a la
fecha de cierre del ejercicio sobre el que se informa, independientemente de si estan basados en el método del costo histérico o
en el método del costo corriente. Para ello, en términos generales, se debe computar en las partidas no monetarias la inflacion
producida desde la fecha de adquisicion o desde la fecha de revaluacién segin corresponda. Dichos requerimientos también
comprenden a la informacién comparativa de los estados financieros.

A los efectos de concluir sobre si una economia es categorizada como de alta inflaciéon en los términos de la NIC 29, la norma
detalla una serie de factores a considerar entre los que se incluye una tasa acumulada de inflacién en tres afios que se aproxime
o exceda el 100%. Es por esta razoén que, de acuerdo con la NIC 29, la economia argentina debié ser considerada como de alta
inflacion a partir del 1 de julio de 2018.

A suvez, la Ley N° 27.468 (publicada en el BON con fecha 4 de diciembre de 2018) modifico el articulo 10° de la Ley N° 23.928 y
sus modificatorias, estableciendo que la derogacion de todas las normas legales o reglamentarias que establecen o autorizan la
indexacién por precios, actualizacion monetaria, variacion de costos o cualquier otra forma de repotenciacion de las deudas,
impuestos, precios o tarifas de los bienes, obras o servicios, no comprende a los estados financieros, respecto de los cuales
continuara siendo de aplicacion lo dispuesto en el articulo 62 in fine de la LGS. Asimismo, el mencionado cuerpo legal dispuso la
derogacion del Decreto N°1269/2002 del 16 de julio de 2002 y sus modificatorios y deleg6 en el Poder Ejecutivo Nacional, a través
de sus organismos de contralor, establecer la fecha a partir de la cual surtirdn efecto las disposiciones citadas en relacién con los
estados financieros que les sean presentados. En ese sentido y considerando las aclaraciones expuestas en nota 2.1, cabe
destacar que, mediante su RG 777/2018 (publicada en el BON con fecha 28 de diciembre de 2018), la CNV dispuso que las
entidades emisoras sujetas a su fiscalizacion apliquen a los estados financieros anuales, por periodos intermedios y especiales,
que cierren a partir del 31 de diciembre de 2018 inclusive, el método de reexpresion de estados financieros en moneda homogénea
conforme lo establecido por la NIC 29. Por lo tanto, los presentes estados financieros consolidados al 31 de diciembre de 2023
fueron reexpresados.

De acuerdo con la NIC 29, los estados financieros de una entidad que informa en la moneda de una economia de alta inflacion
deben reportarse en términos de la unidad de medida vigente a la fecha de los estados financieros. Todos los montos del estado
de situacion financiera que no se indican en términos de la unidad de medida actual a la fecha de los estados financieros deben
actualizarse aplicando un indice de precios general. Todos los componentes del estado de resultado integral deben indicarse en
términos de la unidad de medida actualizada a la fecha de los estados financieros, aplicando el cambio en el indice general de
precios que se haya producido desde la fecha en que los ingresos y gastos fueron reconocidos originalmente en los estados
financieros.

El ajuste por inflacion en los saldos iniciales se calculé considerando los indices establecidos por la FACPCE con base en los
indices de precios publicados por el INDEC. La variacién del indice utilizado para la reexpresién de los presentes estados
financieros consolidados fue del 211,41% en el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2023 y del 94,79% en el ejercicio finalizado
el 31 de diciembre de 2022.

Los principales procedimientos para el ajuste por inflacion mencionado anteriormente son los siguientes:

e Los activos y pasivos monetarios que se contabilizan a moneda de cierre no son reexpresados porque ya estan expresados
en términos de la unidad monetaria actual a la fecha de los estados financieros.

e Los activos y pasivos no monetarios que se contabilizan a costo a la fecha de los estados financieros consolidados y los
componentes del patrimonio, se reexpresan aplicando los coeficientes de ajuste correspondientes.

e Todos los elementos en el estado de resultado integral se actualizan aplicando los factores de reexpresién relevantes.

e El efecto de la inflacién en la posicion monetaria neta del Grupo se incluye en el estado del resultado integral consolidado, en

la cuenta “Resultado por posicidon monetaria neta” del rubro “Resultados financieros, netos”.

Las cifras comparativas se han ajustado por inflacion siguiendo el mismo procedimiento explicado en los puntos precedentes.

e El Grupo no aplicé la opcién de exponer los resultados financieros en términos reales.

En la aplicacion inicial del ajuste por inflacion (1 de enero 2017), las cuentas del patrimonio fueron reexpresadas de la siguiente
manera:

e El Capital social fue reexpresado desde la fecha de suscripcién. El monto resultante de dicho ajuste fue incorporado en la
cuenta “Ajuste de capital social”, integrante del Patrimonio.
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NOTA 3. NORMAS CONTABLES APLICADAS (Continuacion)
3.9 Informacién financiera en economias de alta inflacion, moneda funcional y moneda de presentacién (Cont.)
(b) Moneda funcional y moneda de presentacién

La moneda funcional del Grupo se ha determinado como la moneda del ambiente econémico principal en que funciona. La moneda
funcional del Grupo es el ARS.

La moneda de presentacion de los estados financieros consolidados es el ARS, siendo ésta la moneda funcional de la Sociedad
controlante.

3.10 Activos financieros
3.10.1 Clasificacion

El Grupo clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias:
(i) Activos financieros a costo amortizado y
(i) Activos financieros a valor razonable.

La clasificacion depende del modelo de negocio del Grupo para gestionar los activos financieros y las caracteristicas de los flujos
de efectivo contractuales del activo financiero.

(i) Activos financieros a costo amortizado

Los activos financieros se vallan a costo amortizado si se cumplen las dos condiciones siguientes:

(a) el activo se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener los activos para obtener los flujos de
efectivo contractuales; y

(b) las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son
Unicamente pagos de capital e intereses sobre el importe del capital pendiente.

Adicionalmente y, para los activos que cumplan con las condiciones arriba mencionadas, la NIIF 9 contempla la opcion de designar,
al momento del reconocimiento inicial, un activo como medido a su valor razonable si al hacerlo elimina o reduce significativamente
una inconsistencia de valuacion o reconocimiento (algunas veces denominada “asimetria contable”) que surgiria en caso de que
la valuacion de los activos o pasivos o el reconocimiento de las ganancias o pérdidas de los mismos se efectuase sobre bases
diferentes. El Grupo no ha designado ningun activo financiero a valor razonable haciendo uso de esta opcion.

(ii) Activos financieros a valor razonable

Los activos financieros a valor razonable son aquellos que no se vallan a costo amortizado.
3.10.2 Reconocimiento y medicién

Las compras y ventas habituales de activos financieros se reconocen a la fecha de su liquidacion, fecha en la que el Grupo
perfecciona la compra o venta del activo.

Los activos financieros clasificados como “a costo amortizado”, se reconocen inicialmente a su valor razonable mas los costos de
transaccion. Estos activos devengan los intereses en base al método de interés efectivo.

Los activos financieros clasificados como “a valor razonable” con cambios en resultados se reconocen inicialmente a valor
razonable y los costos de transaccion se reconocen como gasto en el estado de resultados. Posteriormente se vallan a valor
razonable.

Los activos financieros se dejan de reconocer cuando los derechos a recibir flujos de efectivo de estos expiran o se transfieren y
el Grupo ha transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios derivados de su propiedad.

Los activos financieros a valor razonable con cambios en resultados se registran posteriormente a su valor razonable.

Las ganancias y pérdidas que surgen de cambios en el valor razonable se incluyen en el estado de resultados consolidado en el
rubro “Resultados financieros, netos”, en el ejercicio en el que se producen los referidos cambios en el valor razonable.

Véase nuestro informe de fecha 8 de marzo de 2024
PRICE WATERHOUSE & CO. S.R.L.

(Socio)
Guillermo Bosio Karla Fritz Cristian Moudjoukian
Contador Publico (UNC) Presidente Socio gerente
Matricula N° 4055 F° 4055 T° XXI Comision fiscalizadora

C.P.C.E. Chaco
16



LIPSA S.R.L.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
POR LOS EJERCICIOS ANUALES FINALIZADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023y 2022
(Valores expresados en pesos argentinos en moneda homogénea de diciembre 2023)

NOTA 3. NORMAS CONTABLES APLICADAS (Continuacion)
3.10 Activos financieros (Cont.)

3.10.2 Reconocimiento y medicién (Cont.)

El Grupo aplica el enfoque simplificado previsto en la NIIF 9 para medir la desvalorizacién esperada de sus cuentas por cobrar
comerciales (activos financieros), el cual considera las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de vida (til de dichos
activos. Para medir la pérdida crediticia esperada, se identificaron grupos de clientes cuyos riesgos sean similares y, a su vez,
diferentes entre cada uno de ellos. El Grupo define como “evento de incumplimiento” a la mora mayor a 90 dias. Esta definicion se
mantiene hasta la cancelacion de las obligaciones pendientes con el Grupo. Las pruebas de deterioro sobre las cuentas por cobrar
se describen también en la nota 3.14.

La pérdida resultante, determinada como la diferencia entre el valor contable del activo y la pérdida por deterioro estimada, se
reconoce en el estado del resultado integral consolidado. Si en un periodo subsecuente el monto de la desvalorizacion disminuye
y el mismo puede relacionarse con un evento ocurrido con posterioridad a la medicién, la reversion de la desvalorizacién es
reconocida en el estado del resultado integral consolidado.

3.11 Activos bioldgicos

Los activos biolégicos comprenden principalmente sementeras de granos (maiz, trigo, y soja, principalmente). Los productos
biologicos de las sementeras (cereales cosechados) estan destinados a la venta. Dichos productos bioldgicos cosechados se
exponen en el rubro “Inventarios” del estado de situacion financiera consolidado.

Dichas sementeras de granos no cumplen con la definicion de “planta productora” de la NIC 41 “Agricultura”, porque no se espera
que produzcan durante mas de un ejercicio. Por esta razén y, considerando que los citados productos bioldgicos se cosechan
dentro de los proximos doce meses siendo luego vendidos, estos activos bioldgicos son clasificados como activos corrientes.

En la etapa inicial de su desarrollo biolégico, es decir hasta que las sementeras alcancen un estado fenolégico a partir del cual
puede estimarse de manera razonable su rendimiento, se valdan al costo. Superada esta etapa, se valdan a su valor razonable
menos los costos de cosecha. Dado que no existe un mercado activo para este tipo de activos biolégicos en su ubicacion y
condicion previas a la recoleccion, el valor razonable es estimado en funcién del valor presente de los flujos netos de efectivo
esperados (principalmente, valor razonable de los productos biol6gicos a cosechar), descontados utilizando una tasa adecuada a
las circunstancias. A los efectos de tal estimacion, se consideran entre otros, factores tales como el estado fenolégico de los
cultivos, el rendimiento esperado por hectarea, el precio del grano y los costos estimados de labores e insumos hasta la fecha de
la cosecha. Asimismo, el valor razonable de estos activos bioldgicos se determina en forma separada del terreno en el que estan
sembrados. Dado que al 31 de diciembre de 2023 y 2022 las mencionadas sementeras se encontraban en la etapa inicial de su
desarrollo bioldgico, fueron valuadas al costo en el estado de situacion financiera consolidado.

La diferencia entre el valor razonable de los productos biolégicos cosechados (cereales) en el punto de cosecha y los respectivos
costos de produccion se imputa en el rubro “Resultados generados por los activos bioldgicos” del estado del resultado integral
consolidado.

Los mencionados costos de produccién incluyen principalmente insumos (agroquimicos, fertilizantes), labores (siembra,
pulverizacién, cosecha) y depreciaciones (de elementos de propiedad, planta y equipos, de activos intangibles y de activos por
derecho de uso por arrendamientos de establecimientos agricolas).

3.12 Inventarios

Los inventarios de granos se registran a su valor neto realizable dado que existe un mercado activo para dichos bienes, el riesgo
de que los mismos no se vendan es bajo y existe una practica establecida en la industria de medir dichas existencias conforme al
mencionado criterio. Este criterio de valuacion estd expresamente previsto por la NIC 2 para el caso de inventarios de productos
agricolas mantenidos por productores, como es el caso de Lipsa.

Dado que las existencias se miden a valor neto realizable a cada cierre, las variaciones en dicho valor se reconocen en el estado
de resultados integral consolidado en el ejercicio en el cual se generan bajo la linea “Cambios en el valor neto realizable de los
productos agricolas tras la cosecha”. Por consiguiente y sobre la base de dicho criterio de valuacion de las existencias, no se
reconocen resultados en oportunidad de la venta de los productos biol6gicos (cereales).

El valor neto realizable es el precio de venta estimado en el curso normal de las operaciones, menos los gastos de venta directos,
considerando practicas habituales de mercado.

Las existencias de insumos se registran al costo. El costo se determina usando el método de precio promedio ponderado (PPP).
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NOTA 3. NORMAS CONTABLES APLICADAS (Continuacién)
3.13 Instrumentos financieros derivados

Los derivados se reconocen inicialmente a valor razonable de la fecha en que se celebra el contrato del instrumento derivado y
son posteriormente medidos a su valor razonable a la fecha de cierre. El método para reconocer la ganancia o pérdida resultante
de los cambios en los valores razonables de los derivados depende de si son designados como instrumentos de cobertura de flujos
de efectivo y, si es asi, la naturaleza de la partida que se esta cubriendo.

Los cambios en el valor razonable de cualquier instrumento financiero derivado que no califica para contabilidad de cobertura se
reconocen inmediatamente en el estado del resultado integral consolidado, en el rubro “Resultados financieros netos” (nota 28) en
caso de que hayan sido adquiridos para cubrir riesgos financieros (tales como diferencias de cambio de deudas financieras) o en
el rubro “Otros resultados operativos, netos” (nota 27) cuando estén destinados a cubrir riesgos operativos (en general, precios de
venta de granos).

3.14 Créditos por ventas y otros créditos

Las cuentas por cobrar comerciales y otros créditos se reconocen inicialmente a su valor razonable, y posteriormente, se valorizan
a su costo amortizado usando el método del interés efectivo, menos la prevision por incobrabilidad, de corresponder. En caso de
gue el componente financiero de los créditos no resulte significativo, los mismos se valtan a su valor nominal.

El Grupo estima la prevision para créditos incobrables por un monto igual a las pérdidas esperadas para toda la vida del crédito.
La determinacion de la pérdida esperada a reconocerse se calcula en funcion de un porcentaje de incobrabilidad por rangos de
vencimiento para cada crédito. Dicho porcentaje historico debe contemplar las expectativas de cobrabilidad futuras de los créditos
y, por tal motivo, aquellos cambios de comportamiento estimados. Dado que Lipsa opera con clientes de primera linea, no tiene
historial de créditos comerciales incobrables.

El valor en libros del activo se reduce por medio de una cuenta de prevision y el monto de la pérdida se reconoce con cargo al
estado del resultado integral consolidado en el rubro “Gastos de comercializacién”. Cuando una cuenta por cobrar se considera
incobrable, se da de baja contra la respectiva prevision para cuentas por cobrar. El recupero posterior de montos previamente
reconocidos como pérdidas se reconoce con crédito al rubro “Gastos de comercializacion” en el estado del resultado integral
consolidado.

3.15 Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen el efectivo disponible, depdsitos de libre disponibilidad en bancos y otras inversiones
altamente liquidas de corto plazo con vencimientos originales de tres meses 0 menos y con una baja exposicién a cambios de
valor significativos. Las colocaciones de fondos del Grupo que no cumplan las condiciones antedichas, se exponen en el rubro
“Otras inversiones” del estado de situacion financiera consolidado.

Los activos registrados en efectivo y equivalentes de efectivo se registran a su valor razonable o al costo amortizado que se
aproxima a su valor razonable.

3.16 Capital social

Las cuotas sociales ordinarias se clasifican en el patrimonio y se mantienen registradas a su valor nominal. Cuando se adquieren
cuotas sociales de la Sociedad (cuotas sociales propias en cartera), el pago efectuado, incluyendo cualquier costo directamente
atribuible a la transaccién (neto de impuestos) se deduce del patrimonio hasta que las cuotas sociales se cancelen o vendan.
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NOTA 3. NORMAS CONTABLES APLICADAS (Continuacién)
3.17 Préstamos (Cont.)

Los préstamos se reconocen inicialmente a su valor razonable, neto de los costos incurridos en la transaccion y, posteriormente,
se registran a su costo amortizado. Cualquier diferencia entre los fondos recibidos (neto de los costos de la transaccién) y el valor
de cancelacién se reconoce en el estado del resultado integral consolidado durante el periodo del préstamo usando el método de
la tasa de interés efectiva.

3.18 Deudas comerciales y otras deudas

Las deudas comerciales y otras deudas se reconocen inicialmente a su valor razonable y posteriormente se valorizan a su costo
amortizado usando el método de la tasa de interés efectiva. En caso de que el componente financiero de las deudas mencionadas
no resulte significativo, las mismas se valGan a su valor nominal.

3.19 Impuestos a las ganancias

El cargo por impuesto a las ganancias del ejercicio comprende al impuesto corriente y el diferido. Dicho cargo por impuesto a las
ganancias se reconoce en el estado del resultado integral consolidado.

- Impuesto a las ganancias corriente

El cargo por impuesto a las ganancias corriente consolidado corresponde a la sumatoria de los cargos de las distintas sociedades
gue se consolidan, los cuales fueron determinados, en cada caso, mediante la aplicacion de la tasa del impuesto sobre el resultado
impositivo, conforme a la ley de impuesto a las ganancias vigente en el pais a la fecha de los estados financieros consolidados. El
Grupo evalla periddicamente la posicion asumida en las declaraciones juradas de impuestos respecto de situaciones en las que
las leyes tributarias son objeto de interpretacion. En caso de corresponder, se constituyen provisiones sobre los montos que espera
debera pagar a las autoridades tributarias.

- Impuesto a las ganancias — Método diferido

El impuesto a las ganancias diferido se determina en su totalidad, por el método del pasivo, a partir de las diferencias temporales
gue surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores contables expuestos en los estados financieros
consolidados. Sin embargo, el impuesto diferido que surge por el reconocimiento inicial de un activo o de un pasivo, en una
transaccion que no corresponda a una combinacion de negocios, que al momento de la transaccion no afecta ni la utilidad ni la
pérdida contable o gravable, no se registra. El impuesto diferido se determina usando tasas tributarias (y legislacion) que han sido
promulgadas a la fecha de los estados financieros consolidados y que se espera seran aplicables cuando el impuesto diferido
activo se realice o el impuesto diferido pasivo se cancele.

Los activos por impuestos diferidos so6lo se reconocen en la medida que sea probable que se produzcan beneficios impositivos
futuros contra los que se puedan usar las diferencias temporales.

La Sociedad reconoce un pasivo por impuesto diferido en el caso de diferencias temporales imponibles relacionadas con las
inversiones en subsidiarias, excepto que se den las dos condiciones siguientes:

0] La Sociedad controla la oportunidad en que se revertiran las diferencias temporales.
(ii) Es probable que dicha diferencia temporal no se revierta en un momento previsible en el futuro.

Los saldos de impuestos a las ganancias diferidos activos y pasivos se compensan cuando existe el derecho legal a compensar
impuestos activos corrientes con impuestos pasivos corrientes y cuando se relacionen con la misma autoridad fiscal de la Sociedad
o de las distintas subsidiarias en donde exista intencion y posibilidad de liquidar los saldos impositivos sobre bases netas.

3.20 Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando el Grupo tiene una obligacion presente, ya sea legal o asumida como resultado de hechos
pasados, es probable que origine una salida de recursos que seran necesarios para cancelar la obligacion y puede hacerse una
estimacion confiable del monto de la obligacion.

Las provisiones se miden al valor presente de los desembolsos que se espera se requeriran para cancelar la obligacion utilizando
una tasa de interés que refleje las actuales condiciones del mercado sobre el valor del dinero y los riesgos especificos para dicha
obligacion. El incremento en la provision por el paso del tiempo se reconoce en el rubro “Resultados financieros, netos” del estado
del resultado integral consolidado.

Las provisiones mas habituales registradas por el Grupo son:
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NOTA 3. NORMAS CONTABLES APLICADAS (Continuacion)
3.20 Provisiones (Cont.)

Para juicios laborales, civiles y comerciales: se determinan en base a los informes de los abogados acerca del estado de los
juicios y la estimacion efectuada sobre las posibilidades de quebrantos a afrontar por el Grupo, asi como en la experiencia pasada
respecto a este tipo de juicios.

Para otras contingencias: se constituyen para afrontar situaciones contingentes que podrian originar obligaciones para el Grupo.
En la estimacion de los montos se considera la probabilidad de su concrecién tomando en cuenta la opinién de los asesores legales
y profesionales del Grupo.

A la fecha de emision de los presentes estados financieros consolidados, la Gerencia de la Sociedad entiende que no se han
presentado en el Grupo, elementos que permitan determinar la existencia de contingencias que puedan materializarse y generar
un impacto negativo en los presentes estados financieros consolidados.

3.21 Distribucién de dividendos

La distribucion de dividendos a los socios de la Sociedad se reconoce como pasivo en los estados financieros en el ejercicio en el
que los dividendos se aprueban.

3.22 Reconocimiento de ingresos

El Grupo identifica los contratos con clientes y evalla los bienes y servicios comprometidos en los mismos para determinar las
obligaciones de desempefio y su clasificacion entre obligaciones de desempefio que se satisfacen a un momento dado o a lo largo
del tiempo.

Los ingresos por satisfaccion de obligaciones de desempefio a un momento dado se reconocen cuando el cliente obtiene el control
del activo comprometido, considerando si existe el derecho presente al cobro, si el cliente tiene la posesion fisica y el derecho legal
sobre tal activo y si se han transferido los riesgos y beneficios sobre el mismo.

Los ingresos de las actividades agropecuarias del Grupo provienen principalmente de la venta de productos agropecuarios.

El Grupo contabiliza los ingresos por ventas cuando se entregan los productos agricolas y los clientes adquieren la propiedad y
asumen los riesgos asociados, lo cual sucede habitualmente cuando los productos son recibidos o son retirados directamente por
los clientes, el cobro de los créditos es probable y el valor de los ingresos puede medirse en forma confiable por haberse fijado los
precios de venta respectivos. Las ventas netas de productos agricolas representan el valor liquidado, neto de descuentos y
bonificaciones, en caso de existir. En general, conforme a lo expuesto, los ingresos por ventas son reconocidos con la emisién de
las respectivas liquidaciones de cereales.

El Grupo no separa los importes que se han comprometido como contraprestacion para dar cuenta de los efectos de un componente
de financiacion significativo de un contrato, haciendo uso de la solucién practica que establece la IFRS 15 en su punto 63, segin
el cual si una entidad espera, al comienzo del contrato, que el periodo entre el momento en que la entidad transfiere un bien o
servicio comprometido con el cliente y el momento en que el cliente paga por ese bien o servicio sea de un afio o menos (en el
caso de Lipsa, el plazo de cobranza una vez emitida la liquidacion de cereales, suele ser inferior a un mes) dicha entidad puede
optar por no separar el mencionado componente financiero.

3.23 Resultados financieros

Los resultados financieros expuestos en el estado del resultado integral consolidado incluyen: (i) ingresos y gastos por intereses;
(ii) diferencias de cambio de créditos y deudas y del efectivo y equivalentes de efectivo; (iii) resultados por operaciones con
instrumentos financieros; y (iv) resultados por posicion monetaria neta (conforme a nota 3.9).

El Grupo optd por exponer las diferencias de cambios originadas por créditos y deudas operativas en moneda extranjera en el
rubro “Resultados financieros, netos” del estado del resultado integral consolidado.

3.24 Ganancia por cuota social

La ganancia por cuota social basica se calcula dividiendo la ganancia atribuible a los socios de la Sociedad entre las cuotas sociales
en circulacion. Dado que la Sociedad no posee deuda convertible en cuotas sociales, la ganancia basica es igual a la ganancia
diluida por cuota social.

31.12.23 31.12.22

Ganancia integral del ejercicio atribuible a los socios de Lipsa 970.673.837 9.720.824.139

Cuotas sociales en circulacion 112.000 112.000

GANANCIA BASICA Y DILUIDA POR CUOTA SOCIAL 8.667 86.793
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NOTA 4. POLITICAS Y ESTIMACIONES CONTABLES CRITICAS

La preparacion de los presentes estados financieros consolidados requiere que el Grupo realice estimaciones y evaluaciones sobre
sucesos futuros, aplique juicios criticos y establezca premisas que tienen efectos en la aplicacion de las politicas contables y en
los montos de los activos y pasivos y de los ingresos y egresos informados.

Dichas estimaciones y juicios se encuentran en permanente evaluacion y estan basados en experiencias pasadas y en factores
que son razonables bajo las circunstancias existentes. Los resultados reales futuros pueden diferir de las estimaciones y
evaluaciones realizadas a la fecha de preparacion de los presentes estados financieros consolidados.

Las estimaciones y politicas contables que tienen un riesgo significativo de causar ajustes en el importe de los activos y pasivos
registrados en los presentes estados financieros consolidados se detallan a continuacion:

(a) Recuperabilidad de elementos de propiedad, plantay equipos

El Grupo evalla la recuperabilidad de los elementos de propiedad, planta y equipos cuando ocurren hechos o se suscitan cambios
en las circunstancias que indican que el valor de libros de un bien puede no ser recuperable. El valor en libros de los elementos
de propiedad, planta y equipos es considerado desvalorizado por el Grupo, cuando el valor en uso, calculado mediante la
estimacion de los flujos de efectivo esperados de dichos activos, descontados e identificables por separado, o su valor neto
realizable, sea inferior a su valor en libros.

Una pérdida por desvalorizacion de elementos de propiedad, planta y equipos previamente reconocida se revierte cuando existe
un cambio posterior en las estimaciones utilizadas para computar el valor recuperable del bien. En ese caso, el nuevo valor no
puede superar el valor que hubiera tenido a la nueva fecha de medicion si no se hubiese reconocido la desvalorizacion.

Tanto el cargo de desvalorizacion como su reversion son reconocidos como resultados.

La determinacion de los valores de uso requiere la utilizacion de estimaciones y se basa en las proyecciones de flujos de efectivo
confeccionados a partir de presupuestos financieros que cubren un periodo maximo de cinco afios. Los flujos de efectivo que
superan el periodo de cinco afios son extrapolados usando tasas de crecimiento estimadas, las cuales no exceden a la tasa de
crecimiento promedio de largo plazo de cada uno de los negocios involucrados.

Las principales presunciones claves estan relacionadas con los rendimientos agricolas proyectados, las variaciones de precios de
los productos agricolas a cosechar y de los costos futuros relacionados a la explotacién agricola, la tasa de descuento, y ciertas
variables macroecondémicas tales como el tipo de cambio. Las mismas son determinadas sobre la base de resultados pasados,
otras fuentes externas de informacién y las expectativas del Grupo sobre el desarrollo de la actividad.

Las tasas de descuento usadas son el respectivo costo promedio de capital (“WACC?”) el cual es considerado un buen indicador
del costo de capital. Cada una de las WACCs utilizadas, son estimadas considerando la industria, el pais y el tamafio del negocio.

La estimacién de los valores netos realizables, en caso de ser necesario su calculo, es efectuada a través de valuaciones
preparadas por tasadores independientes, conforme a los criterios definidos por la International Valuation Standards (“IVS”).

(b) Recuperabilidad de valores llave

Los valores llave poseen vida util indefinida y, por consiguiente, no estan sujetos a amortizacion. Anualmente el Grupo realiza la
evaluacion del valor recuperable de dichos activos. Para determinar el valor recuperable, el Grupo considera el mayor entre:

- Valores en uso de las unidades generadoras de efectivo a las que se asignaron dichos valores llave, los cuales son
estimados sobre la base de proyecciones de flujos de efectivo de dichas unidades. Tales proyecciones son preparadas con
caracteristicas similares a las detalladas en las pruebas de recuperabilidad de elementos de propiedad, planta y equipos
(nota 4 (a)).

- Valores netos realizables de las unidades generadoras de efectivo a las que se asignaron dichos valores llave.

En general, el Grupo utiliza como medida de valor recuperable a los respectivos valores en uso y, en caso de observar riesgos de
deterioro, emplea a los respectivos valores netos realizables a través de valuaciones preparadas por tasadores profesionales
independientes.
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NOTA 4. POLITICAS Y ESTIMACIONES CONTABLES CRITICAS (Continuacion)
(c) Impuesto a las ganancias

El Grupo debe realizar la estimacion de los impuestos a las ganancias de cada una de las sociedades que lo integran (Lipsa y
PDN). Este proceso incluye la estimacion realizada de la exposicion impositiva final y la determinacién de diferencias temporarias
resultantes del tratamiento diferido en ciertos rubros, tales como devengamientos y amortizaciones, a los fines impositivos y
contables. Estas diferencias pueden resultar en activos y pasivos impositivos diferidos, los cuales se incluyen en el estado de
situacion financiera consolidado. Se debe establecer en el curso de los procedimientos de planificacién fiscal, el afio fiscal de la
reversién de los activos y pasivos impositivos diferidos y si existiran futuras ganancias gravadas en esos periodos. Se requiere un
analisis gerencial detallado para determinar las provisiones por impuestos a las ganancias corrientes y las posiciones de activos y
pasivos impositivos diferidos.

En ese sentido, el activo por impuesto diferido se revisa en cada fecha de reporte y se reduce en funcién de la probabilidad de que
la base imponible suficiente esté disponible para permitir que estos activos sean recuperados total o parcialmente. Al evaluar la
recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos, el Grupo considera si es probable que alguno o todos los activos por
impuesto diferido no se realicen. La realizacion de activos por impuesto diferido depende de la generacion de ganancias imponibles
futuras en los ejercicios en los cuales estas diferencias temporarias sean deducibles. El Grupo considera la reversion programada
de los pasivos por impuesto diferido, las ganancias imponibles futuras proyectadas y las estrategias de planificacion impositivas
para realizar esta evaluacion. La generacion de ganancias imponibles en el futuro podria diferir de las estimadas afectando la
deducibilidad de los activos por impuesto diferido.

Por otra parte, el Grupo evalla periddicamente las posiciones tomadas en las declaraciones impositivas respecto a situaciones en
las que la regulacién fiscal aplicable esta sujeta a interpretacion, considerando la probabilidad de que la autoridad fiscal acepte
cada tratamiento y, en caso de corresponder, registra provisiones impositivas para reflejar el efecto de la incertidumbre para cada
tratamiento en funcién del importe que estima se debera pagar a las autoridades fiscales. Si el resultado fiscal final con respecto a
los tratamientos inciertos es diferente de los importes que se reconocieron, tales diferencias tendran efecto sobre el impuesto a las
ganancias y las posiciones de impuestos diferidos en el ejercicio en que se realice tal determinacion.

(d) Estimacion del valor razonable de Propiedades de Inversiéon

El Grupo ha aplicado el método de valor razonable para la valuacion de sus propiedades de inversion. El valor razonable
contabilizado fue determinado por tasadores independientes utilizando el criterio de “Valuacion de Mercado”, basandose en la
investigacion del precio de bienes similares en el mercado, considerando la mayor y mejor utilizacién de activos comparables.
Estos valores se ajustaron por diferencias en la naturaleza, localizacion o condicion del activo objeto de la valuacién. Los valores
determinados son aquellos que resultarian de operaciones de pago al contado y considerando la libre disponibilidad de los bienes,
sin incluir gastos de transferencia.

El Grupo actualiza anualmente la estimacion del valor razonable de sus propiedades de inversién, monitoreando durante los
periodos intermedios la eventual existencia de cambios significativos que ameriten una actualizacion anticipada.

NOTA 5. INFORMACION POR SEGMENTOS
El responsable de las decisiones operativas del Grupo es la Gerencia.

El Grupo determiné los segmentos operativos sobre la base de los informes internos que son analizados por la Gerencia en el
proceso de monitoreo de su operacion. En ese sentido, la generacion de resultados es analizada considerando dos grandes
actividades:

1. Actividad agropecuaria: incluye los resultados generados por los activos bioldgicos como consecuencia de la explotacion de
establecimientos agricolas. Basicamente, dichos resultados surgen como diferencia entre el valor de los cereales cosechados
en el punto de cosecha y los costos de la produccion agropecuaria respectiva (inversiones en sementeras).

2. Actividad de comercializacién y estructura central: incluye los resultados por cambios en el valor neto realizable de los cereales
cosechados, desde su recoleccion hasta su venta a terceros, los resultados por las operaciones de trading de granos (compra
y posterior venta), los gastos de comercializacién y administracion (estructura central) y los otros resultados operativos, netos
(comprende principalmente, el impuesto a los débitos y créditos bancarios, el resultado de venta de propiedad, planta y equipos
y los resultados por operaciones con instrumentos financieros derivados adquiridos para cubrir riesgos de fluctuaciones de
precios de venta).

Las “ventas inter-segmentos” incluyen la transferencia de los productos bioldgicos cosechados (cereales) desde la “Actividad
agropecuaria” a la “Actividad de comercializacién y estructura central”, considerando el valor neto realizable de dichos productos
en el punto de la cosecha.
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NOTA 5. INFORMACION POR SEGMENTOS (Continuacion)

Adicionalmente, el Grupo considera la mencionada “Actividad agropecuaria” desde una perspectiva geogréfica:

Zona Ubicacién geogréafica

1 Los Frentones, Pampa del Infierno y Las Piedritas (provincia de Chaco).

Pampa Avila (provincia de Chaco) y Arbol Blanco Sur (provincia de Santiago del Estero).

Otumpa, Aerolito, Alhuampa, La Paloma y Tintina (provincia de Santiago del Estero) y Gancedo (provincia de Chaco).

Roversi y La Paloma (provincia de Santiago del Estero) @.

2
3
4 Quimili, Tintinay Campo Gallo (provincia de Santiago del Estero) ™.
5
6

Bajo Hondo, Campo del Cielo y Quimili (provincia de Santiago del Estero).

(1) Incluye el establecimiento ubicado en la localidad de Tintina (provincia de Santiago del Estero) incorporado como consecuencia de la adquisicion de PDN y los establecimientos ubicados
en las localidades de Quimili y Mariano Moreno (provincia de Santiago del Estero) incorporados durante el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2022 (nota 32).

(2) Incluye las parcelas A 'y B del establecimiento ubicado en la localidad de Roversi (provincia de Santiago del Estero) incorporadas durante los ejercicios finalizados el 31 de diciembre de
2022y 2021 (nota 32).

En general, cada una de las mencionadas zonas en las que se divide la “Actividad agropecuaria” posee su propia unidad de
decision y gestién que es responsable de la explotacion agricola. Dichas unidades de decision y gestion estan a cargo de ingenieros
agronomos contratados o designados, para tales efectos, por la Gerencia del Grupo.

La Gerencia evalla el desempefio de los segmentos operativos sobre la base de la medicion de:
e Resultado generado por los activos bioldgicos (aplicable a la “Actividad agropecuaria”).
e Resultado operativo.
e EBITDA Ajustado.

En el caso del EBITDA Ajustado, se trata de una medida que surge como resultado de la sumatoria algebraica del Resultado
operativo méas las depreciaciones de elementos de Propiedad, planta y equipos y de Activos por derecho de uso, més las
amortizaciones de Activos intangibles menos el Resultado por cambio en el valor razonable de propiedades de inversién y menos
el Resultado de venta de propiedad, planta y equipos. Por consiguiente, el EBITDA Ajustado, tal como es definido por el Grupo,
no incluye ninguno de los conceptos eliminados (depreciaciones y amortizaciones ni resultados por cambios en el valor razonable
de propiedades de inversion ni resultado de ventas de propiedad, planta y equipos). Dicha medida no surge de las NIIF y su
definicion es propia de Lipsa. Esta circunstancia afecta su comparabilidad con otras entidades.

El Resultado por cambio en el valor razonable de propiedades de inversion (nota 27), el Resultado de venta de propiedad, planta
y equipos (nota 27) y los Resultados financieros, netos (nota 28) no se asignan a los segmentos operativos descriptos
anteriormente.

Las eliminaciones se realizan a efectos de excluir los efectos de las operaciones entre segmentos (principalmente, transferencia
de cereales cosechados desde la “Actividad agropecuaria” a la “Actividad de comercializacion y estructura central”).

A continuacion, se expone la informacion sobre segmentos reportables por los ejercicios finalizados el 31 de diciembre de 2023y
2022, incluyendo informacion relevante sobre medidas fisicas de las explotaciones respectivas tales como hectareas sembradas
y toneladas cosechadas o a cosechar.
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NOTA 5. INFORMACION POR SEGMENTOS (Continuacién)

Actividad agropecuaria

Zonal

Zona 2

Zona 3

Zona 4

Zona 5

Zona 6

Actividad de
comercializacion y
estructura central

Eliminaciones

Total
31.12.23

Ingreso por cosecha de soja

3.106.315.100

3.527.429.420

5.807.634.495

3.156.517.230

3.609.821.327

1.474.819.151

20.682.536.723

Costo de produccién agropecuaria de soja (2.589.279.724) (3.297.639.338) (5.859.894.897) (1.926.452.336) (3.445.028.633) (1.437.936.999) - 55.084.912 (18.501.147.015)
Resultado generado por cultivos de soja 517.035.376 229.790.082 (52.260.402) 1.230.064.894 164.792.694 36.882.152 - 55.084.912 2.181.389.708
Ingreso por cosecha de maiz 2.616.179.633 2.951.153.042 5.391.673.268 5.446.323.098 2.574.926.821 1.273.383.730 - - 20.253.639.592
Costo de produccién de maiz (2.299.198.135) (2.925.282.025) (6.105.566.545) (4.374.374.194) (3.102.819.452) (2.043.898.271) - 67.934.378 (20.783.204.244)
Resultado generado por cultivos de maiz 316.981.498 25.871.017 (713.893.277) 1.071.948.904 (527.892.631) (770.514.541) - 67.934.378 (529.564.652)
Ingreso por cosecha de trigo - - - 146.442.239 - - - - 146.442.239
Costo de produccion de trigo - - - (187.214.395) - - - - (187.214.395)
Resultado generado por cultivos de trigo - - - (40.772.156) - - - - (40.772.156)
Total Resultado generado por activos biolégicos 834.016.874 255.661.099 (766.153.679) 2.261.241.642 (363.099.937) (733.632.389) - 123.019.290 1.611.052.900

Venta inter-segmentos de productos agricolas
Venta a terceros de productos agricolas

Costo de ventas y gastos de comercializacion

Cambios en el valor neto realizable de los productos agricolas
tras la cosecha

Gastos de administracion

Otros resultados operativos, netos

5.722.494.733

(5.722.494.733)

6.478.582.462

(6.478.582.462)

11.199.307.762

(11.199.307.762)

8.749.282.567

(8.749.282.567)

6.184.748.147

(6.184.748.147)

2.748.202.880

(2.748.202.880)

59.430.019.339
(59.430.019.339)
12.396.207.847

(1.494.553.812)
5.486.027.469

(41.082.618.551)

41.082.618.551

59.430.019.339
(59.430.019.339)
12.396.207.847

(1.494.553.812)
5.486.027.469

Ganancia / (Pérdida) operativa 834.016.874 255.661.099 (766.153.679) 2.261.241.642 (363.099.937) (733.632.389) 16.387.681.504 123.019.290 17.998.734.404
Eliminacion depreciaciones y amortizaciones de propiedad, _

planta y equipo y activos intangibles © 81.742.601 92.228.314 184.771.686 167.121.979 153.632.523 67.740.180 3.665.898 750.903.181
Eliminacién depreciaciones de activos por derechos de uso @ 3.645.039.712 3.944.889.385 5.547.744.045 870.819.179 2.277.498.919 1.403.926.402 415.181.850 - 18.105.099.492
Eliminacién resultado por venta de propiedad, planta y equipo - - - - - - (62.782.680) - (62.782.680)
Eliminacién de resultado por cambio en valor razonable de

propiedades de inversion ) ) ) B B ) (7.912.617.079) ) (7.912.617.079)
EBITDA Ajustado 4.560.799.187 4.292.778.798 4.966.362.052 3.299.182.800 2.068.031.505 738.034.193 8.831.129.493 123.019.290 28.879.337.318

(1) La cifra de depreciaciones y amortizaciones computada en la “Ganancia operativa” (cargo de ARS 18.105.099.492) surge de considerar las depreciaciones y amortizaciones consideradas en la valuacién al costo de las sementeras al inicio del ejercicio
(ARS 5.814.095.216) més el cargo por depreciaciones y amortizaciones del periodo (ARS 17.485.020.143) menos las depreciaciones y amortizaciones que forman parte de los cargos diferidos expuestos en el rubro “Otros créditos” (ARS 5.194.015.867).

2) La cifra de depreciaciones de activos por derechos de uso computada en la “Ganancia operativa” (cargo de ARS 750.903.181) surge de considerar las depreciaciones incluidas en la valuacién al costo de las sementeras al inicio del ejercicio (ARS 414.898.008)
mas el cargo por depreciaciones del periodo (ARS 595.620.212) menos las depreciaciones que forman parte de los cargos diferidos expuestos en el rubro “Otros créditos” (ARS 259.615.039).
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NOTA 5. INFORMACION POR SEGMENTOS (Continuacién)

Informacién productiva: Hectareas sembradas y toneladas cosechadas

Zonal Zona 2 Zona 3 Zona 4 Zona 5 Zona 6 Total
Hectareas sembradas de soja 5.239 5.322 9.774 4.976 8.806 2.794 36.911
Hectareas sembradas de maiz 4539 4,733 10.704 13.153 @®7.849 4.544 45,522
Hectareas sembradas de trigo - - - 956 - - 956
Total Hectareas sembradas 9.778 10.055 20.478 19.085 16.655 7.338 83.389
Hectareas sembradas en campos propios - - - 10.330 1.298 - 11.628
Hectareas sembradas en campos de terceros 9.778 10.055 20.478 8.755 15.357 7.338 71.761
Total Hectareas sembradas 9.778 10.055 20.478 19.085 16.655 7.338 83.389
Toneladas cosechadas de soja 14.893 16.822 27.725 15.342 (@ 19.478 7.017 101.277
Toneladas cosechadas de maiz 31.872 35.666 64.613 65.008 ™ 36.946 15.076 249.181
Toneladas cosechadas de trigo - - - 1.117 - - 1.117
(i) Incluye 3.621 hectareas sembradas correspondientes a contratos de aparceria, en campos de terceros.

(i) Incluye 3.178 hectareas sembradas correspondientes a contratos de aparceria, en campos de terceros.
(i) Incluye 7.921 toneladas cosechadas de soja que corresponden a los aparceros dadores en contratos de apareceria.
(iv)  Incluye 17.567 toneladas a cosechadas de maiz que corresponden a los aparceros dadores en contratos de apareceria.
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NOTA 5. INFORMACION POR SEGMENTOS (Continuacién)

Actividad agropecuaria

Zonal

Zona 2

Zona 3

Zona 4

Zona 5

Zona 6

Actividad de
comercializacion
y estructura
central

Eliminaciones

Total
31.12.22

Ingreso por cosecha de soja

Costo de produccién agropecuaria de soja

2.761.075.018
(1.512.531.645)

3.666.520.707
(1.856.652.460)

7.681.870.998
(2.963.941.160)

4.617.485.084
(2.204.324.358)

5.097.397.490
(2.989.929.199)

1.548.095.379
(1.233.364.265)

11.306.909

25.372.444.676
(12.749.436.178)

Resultado generado por cultivos de soja

1.248.543.373

1.809.868.247

4.717.929.838

2.413.160.726

2.107.468.291

314.731.114

11.306.909

12.623.008.498

Ingreso por cosecha de maiz

Costo de produccién de maiz

2.750.547.927
(1.498.692.883)

3.444.149.118
(1.951.041.923)

6.509.822.668
(3.405.296.016)

4.860.404.554
(3.019.215.771)

7.599.734.455
(3.354.523.407)

2.465.339.334
(1.715.025.882)

13.235.459

27.629.998.056
(14.930.560.423)

Resultado generado por cultivos de maiz

1.251.855.044

1.493.107.195

3.104.526.652

1.841.188.783

4.245.211.048

750.313.452

13.235.459

12.699.437.633

Total Resultado generado por activos biolégicos

2.500.398.417

3.302.975.442

7.822.456.490

4.254.349.509

6.352.679.339

1.065.044.566

24.542.368

25.322.446.131

Venta inter-segmentos de productos agricolas
Venta a terceros de productos agricolas

Costo de ventas y gastos de comercializacion

Cambios en el valor neto realizable de los productos agricolas
tras la cosecha

Gastos de administracion
Otros resultados operativos, netos

5.511.622.945

(5.511.622.945)

7.110.669.824

(7.110.669.824)

14.191.693.666

(14.191.693.666)

9.477.889.640

(9.477.889.640)

12.697.131.945

(12.697.131.945)

4.013.434.717

(4.013.434.717)

47.151.448.209
(47.151.448.209)
(2.395.838.078)
(1.227.303.765)
(900.008.537)

(53.002.442.737)

53.002.442.737

47.151.448.209
(47.151.448.209)
(2.395.838.078)
(1.227.303.765)
(900.008.537)

Ganancia / (Pérdida) operativa 2.500.398.417 3.302.975.442 7.822.456.490 4.254.349.509 6.352.679.339 1.065.044.566 (4.523.150.380) 24.542.368 20.799.295.751
Eliminacién depreciaciones y amortizaciones de propiedad, :

planta y equipo y activos intangibles o) 58.247.159 79.786.392 109.990.900 52.744.564 95.257.055 51.137.970 2.749.037 449.913.077
Eliminacion depreciaciones de activos por derechos de uso ® 959.206.541 1.598.849.052 2.296.804.416 451.126.277 1.053.045.145 734.291.085 - - 7.093.322.516
Eliminacion de resultado por venta de propiedad, planta y R R R _ _ R (60.179.820) R (60.179.820)
equipo T T
Eliminacién de resultado por cambio en valor razonable de

propiedades de inversion ) ) ) B B ) 795.586.456 ) 795.586.456
EBITDA Ajustado 3.517.852.117 4.981.610.886 10.229.251.806 4.758.220.350 7.500.981.539 1.850.473.621 (3.784.994.707) 24.542.368 29.077.937.980

(1) La cifra de depreciaciones y amortizaciones computada en la “Ganancia operativa” (cargo de ARS 449.913.084) surge de considerar las depreciaciones y amortizaciones consideradas en la valuacién al costo de las sementeras al inicio del ejercicio
(ARS 385.517.172) mas el cargo por depreciaciones y amortizaciones del ejercicio (ARS 479.293.919) menos las depreciaciones y amortizaciones que forman parte de los cargos diferidos expuestos en el rubro “Otros créditos” (ARS 414.898.008).
(2) La cifra de depreciaciones de activos por derechos de uso computada en la “Ganancia operativa” (cargo de ARS 7.093.322.514) surge de considerar las depreciaciones incluidas en la valuacién al costo de las sementeras al inicio del ejercicio (ARS 2.009.240.786)
mas el cargo por depreciaciones del periodo (ARS 10.898.176.944) menos las depreciaciones que forman parte de los cargos diferidos expuestos en el rubro “Otros créditos” (ARS 5.814.095.216).
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LIPSA S.R.L.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
POR LOS EJERCICIOS ANUALES FINALIZADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023y 2022
(Valores expresados en pesos argentinos en moneda homogénea de diciembre 2023)

NOTA 5. INFORMACION POR SEGMENTOS (Continuacién)

Informacién productiva: Hectareas sembradas y toneladas cosechadas

Zona 1 Zona 2 Zona 3 Zona 4 Zona 5 Zona 6 Total
Hectareas sembradas de soja 3.971 5.012 7.812 5.758 ®7.849 2.559 32.961
Hectareas sembradas de maiz 3.934 4.984 8.940 7.932 @ 8.806 3.986 38.582
Total Hectareas sembradas 7.905 9.996 16.752 13.690 16.655 6.545 71.543
Hectareas sembradas en campos propios - - - 6.909 569 - 7.478
Hectareas sembradas en campos de terceros 7.905 9.996 16.752 6.781 16.086 6.545 64.065
Total Hectareas sembradas 7.905 9.996 16.752 13.690 16.655 6.545 71.543
Toneladas cosechadas de soja 13.229 17.634 28.060 16.630 (@ 27.729 7.320 110.602
Toneladas cosechadas de maiz 32.279 40.265 67.082 47.031 ™78.469 29.250 294.376
(i) Incluye 3.178 hectareas sembradas correspondientes a contratos de aparceria, en campos de terceros.

(ii) Incluye 3.621 hectareas sembradas correspondientes a contratos de aparceria, en campos de terceros.
(i) Incluye 11.231 toneladas cosechadas de soja que corresponden a los aparceros dadores en contratos de apareceria.
(iv)  Incluye 32.138 toneladas a cosechadas de maiz que corresponden a los aparceros dadores en contratos de apareceria
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LIPSA S.R.L.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS

POR LOS EJERCICIOS ANUALES FINALIZADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023y 2022

(Valores expresados en pesos argentinos en moneda homogénea de diciembre 2023)

NOTA 5. INFORMACION POR SEGMENTOS (Continuacién)

A continuacion, se expone la conciliacion entre el EBITDA Ajustado conforme surge de la informacién por segmentos operativos
descripta precedentemente y el Resultado antes de impuesto a las ganancias que surge del estado del resultado integral

consolidado:
31.12.23 31.12.22
EBITDA Ajustado 28.879.337.318 29.077.937.980
Depreciaciones y amortizaciones (18.856.002.673) (7.543.235.593)
62.782.680 60.179.820

Resultado de venta de propiedad, planta y equipo
Resultado por cambio en valor razonable de Propiedades de inversién
Resultados financieros, netos

7.912.617.079
(14.642.153.369)

(795.586.456)
(7.823.405.155)

Resultado antes de impuesto a las ganancias

3.356.581.035

12.975.890.596

Conforme lo requerido por la NIIF 8, a continuacion, se expone la apertura del Activo del Grupo por segmentos operativos al

31 de diciembre de 2023 y 2022:

Actividad
comercializa-
Zonal Zona 2 Zona3 Zona 4 Zona 5 Zona 6 ciony Total 31.12.2023
estructura
central

Propiedad, planta y equipos ® 306.757.748 315.459.742 642.467.344 33.338.915.723 6.033.426.343 230.204.863 125.599.541 40.992.831.304
Propiedades de inversion - - - - - - 24.255.510.409 24.255.510.409
Activos por derecho de uso 4.645.436.750 1.344.873.145 4.556.904.888 3.159.756.813 831.288.438 1.000.281.323 99.596.684 15.638.138.041
Activos intangibles - - - 2.700.729.606 - - 9.158.771 2.709.888.377
Activos biolégicos 3.753.117.396 3.564.746.766 6.836.929.069 5.160.081.542 4.251.793.235 2.355.984.871 - 25.922.652.879
Inventarios - - - - - - 12.329.028.417 12.329.028.417
Otros créditos 134.994.904 138.824.390 282.730.648 263.489.012 229.950.772 101.306.270 8.974.310.889 10.125.606.885

Créditos por ventas
Otras inversiones

Efectivo y equivalentes de
efectivo

- 1.651.839.078
- 805.673.427

- 17.805.834.285

1.651.839.078
805.673.427

17.805.834.285

44.622.972.696

11.346.458.788

3.687.777.327

66.056.551.501

152.237.003.102

Totales 8.840.306.798 5.363.904.043 12.319.031.949
Actividad
comercializa-

Zonal Zona 2 Zona 3 Zona 4 Zonabs Zona 6 ciény Total 31.12.2022

estructura

central

Propiedad, planta y equipos ® 370.407.702 468.380.657 784.900.706 31.521.116.468 6.291.305.090 306.693.794 96.520.532 39.839.324.949
Propiedades de inversion - - - - - - 15.191.357.646 15.191.357.646
Activos por derecho de uso 1.719.687.669 1.846.246.164 4.101.244.324 2.790.445.067 903.328.277 1.129.575.988 616.257.354 13.106.784.843
Activos intangibles - - - 2.700.729.606 - - 6.589.606 2.707.319.212
Activos biolégicos 3.084.236.042 4.018.567.308 6.766.474.892 4.771.618.354 4.715.977.890 2.114.797.225 - 25.471.671.711
Inventarios - - - - - - 8.650.463.978 8.650.463.978
27.985.700 35.387.926 59.302.211 48.466.012 58.962.992 23.171.874 1.767.331.010 2.020.607.725

Otros créditos
Instrumentos financieros
derivados

Créditos por ventas
Efectivo y equivalentes de
efectivo

- 34.389.954
- 3.013.307.794

34.389.954
3.013.307.794

Totales

5.202.317.113

6.368.582.055

11.711.922.133

41.832.375.507

11.969.574.249

3.574.238.881

29.376.217.874

110.035.227.812

(1) Al 31dediciembre de 2023y 31 de diciembre de 2022, segun el caso, los elementos de Propiedad, planta y equipos asignados a las Zonas 4 y 5 incluyen los siguientes establecimientos

agropecuarios:

- En la Zona 4, el establecimiento ubicado en Tintina (provincia de Santiago del Estero) incorporado mediante a la adquisicién de PDN y los establecimientos ubicados en Quimili y
Mariano Moreno (provincia de Santiago del Estero) adquiridos en los meses de octubre de 2021 y octubre 2022 (nota 32).
- En la Zona 5, las parcelas Ay B del establecimiento ubicado en Roversi (provincia de Santiago del Estero) adquiridas en los meses de mayo de 2021 y mayo de 2022 (nota 32).
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LIPSA S.R.L.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
POR LOS EJERCICIOS ANUALES FINALIZADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023y 2022
(Valores expresados en pesos argentinos en moneda homogénea de diciembre 2023)

NOTA 5. INFORMACION POR SEGMENTOS (Continuacién)

A efectos de la apertura del Activo por segmento operativo expuesta precedentemente, el Grupo adopto los siguientes criterios:

Los elementos de Propiedad, planta y equipos correspondientes a “establecimientos agropecuarios” (nota 6) fueron
asignados directamente a los segmentos a los que corresponden. Los elementos de Propiedad, planta y equipos
correspondientes a la estructura central se asignaron a dicho segmento en forma directa. El resto de los elementos de
Propiedad, planta y equipos fueron asignados sobre la base de las hectareas explotadas en cada zona debido a que, en
general, corresponden a maquinaria agricola y a rodados que se utilizan en las distintas explotaciones del Grupo.

Las Propiedades de inversion, los Inventarios, los Créditos por venta y el Efectivo y equivalentes de efectivo se asignaron
directamente al segmento de “Actividad comercializacion y estructura central” ya que son gestionados en forma centralizada

Los Activos por derecho de uso y los Activos hioldgicos se asignaron directamente a las unidades de explotacion a las que

Los Activos intangibles fueron asignados directamente al segmento al que pertenecen: el valor llave por la adquisicién de
PDN (nota 31) fue asignado a la “Zona 4” y las licencias de software fueron asignadas al segmento de “Actividad de
comercializacion y estructura central”.

[}
[}

por el Grupo.
[}

pertenecen.
[}
[ ]

En el caso de los Otros créditos, los anticipos a proveedores fueron asignados sobre la base de las hectareas explotadas
en cada Zona. Los conceptos restantes que integran dicho rubro (principalmente créditos fiscales y con partes relacionadas)
fueron asignadas al segmento “Actividad comercializacién y estructura central”.

NOTA 6. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPOS

La evolucioén en propiedad, planta y equipos del Grupo para los ejercicios finalizados el 31 de diciembre de 2023 y 2022 fue la

siguiente:
o o Mue_blesy
Estable(:|m|e_ntos Instalaciones Maqumanas y u}|les, Obras en Inmuebles 31.12.23 31.12.22
agropecuarios equipos vehiculos y construceion
otros equipos
Costos 36.425.752.990  730.303.397 2.389.139.267  907.890.922  811.363.133 7.244.475  41.271.694.184 29.786.337.370
Depreciacion acumulada (35.219.389)  (156.198.223) (756.829.754)  (483.198.923) ; (922.946)  (1.432.369.235) (L.070.118.652)
B ERos AL INICIO DEL 36.390.533.601 574.105.174 1.632.300.513  424.691.999 811.363.133 6.321.529  30.830.324.949 28.716.218.718
Altas (i) 663.770.055 85.011.361 88.521.141  491.888.289  492.582.186 ; 1.821.773.032 11.616.035.252
Bajas(ii ; - - (34.801.584) - - (34.801.584)  (14.733.368)
Transferencias (jii) 1.257.126.661 - - - (1.296.989.322) - (39.862.661) -
Depreciacion (iv) (60.363.746)  (78.638.042) (245.391.586)  (209.077.209) - (131.849) (593.602.432)  (478.195.653)
DO L CIERRE DEL 38.251.066.571 580.478.493 1.475.439.068  672.701.495 6.955.997 6.180.680  40.992.831.304 39.839.324.949
Costos 38.346.649.706  815.314.758 2.477.660.408  1.252.309.984 6.955.997 7.244.475  42.906.135.328 41.271.694.184
Depreciacion acumulada (95.583.135)  (234.836.265)  (1.002.221.340)  (579.608.489) - (L054.795)  (1.913.304.024) (1.432.369.235)
VALOR RESIDUAL AL 38.251.066.571 580.478.493 1.475.439.068  672.701.495 6.955.997 6.189.680  40.992.831.304 39.839.324.949

CIERRE DEL EJERCICIO

(i) Durante el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2023 y 2022 se adquirieron, principalmente, establecimientos agropecuarios (ver méas detalle en la nota 32).

(i) Durante el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2023 y 2022, se produjeron bajas de elementos de propiedad, planta y equipos por un valor residual de
ARS 34.801.584 (valor de origen de ARS 147.469.228 y depreciacion acumulada de ARS 112.667.644) y de ARS 14.733.368 (valor de origen de ARS 130.678.440
y depreciacion acumulada de ARS 115.945.072), respectivamente. El destino contable de las bajas del ejercicio se informa en nota 27.

(iii) El destino contable de las transferencias se informa en nota 8.

(iv) El destino contable de las depreciaciones del ejercicio se informa en nota 26.

Informacién incluida en cumplimiento del Art. 1, Capitulo I, Titulo IV del TO / CNV, e identificada como Anexo A a tal efecto.

Se detalla la vida util de los componentes del rubro en la nota 3.3.
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LIPSA S.R.L.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
POR LOS EJERCICIOS ANUALES FINALIZADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023y 2022
(Valores expresados en pesos argentinos en moneda homogénea de diciembre 2023)

NOTA 7. ACTIVOS POR DERECHO DE USO

La evolucioén de los activos por derecho de uso del Grupo para los ejercicios finalizados al 31 de diciembre de 2023 y 2022 fue la
siguiente:

Establecimientos Maquinarias y

agropecuarios equipos 81.12.23 sli12.22
SALDOS AL INICIO DEL EJERCICIO 12.490.527.486 616.257.357  13.106.784.843  15.096.383.400
Altas 4.725.271.302 - 4.725.271.302 1.960.685.542
Remedicion 15.291.102.038 - 15.291.102.038 6.947.892.842
Depreciacion (i) (17.058.837.152) (426.182.990) (17.485.020.142) (10.898.176.941)
SALDOS AL CIERRE DEL EJERCICIO 15.448.063.674 190.074.367  15.638.138.041  13.106.784.843

(i) Eldestino contable de las depreciaciones del ejercicio, se informa en nota 26.

NOTA 8. PROPIEDADES DE INVERSION

La evolucion de las propiedades de inversion del Grupo para los ejercicios finalizados el 31 de diciembre de 2023 y 2022 fue la
siguiente:

Terrenos y construcciones

31.12.23 31.12.22
SALDO AL INICIO DEL EJERCICIO 15.191.357.646 15.855.552.946
Altas 1.111.673.023 131.391.156
Transferencias® 39.862.661 -
Resultado por cambio en valor razonable (nota 27) 7.912.617.079 (795.586.456)
SALDOS AL CIERRE DEL EJERCICIO 24.255.510.409 15.191.357.646

(0] El origen contable de las transferencias se informa en nota 6.

Informacién incluida en cumplimiento del Art. 1, Capitulo IIl, Titulo IV del TO / CNV, e identificada como Anexo D a tal efecto.

Durante los ejercicios finalizados el 31 de diciembre del 2023 y 2022, el Grupo realizé inversiones sobre el campo ubicado en el
departamento Pellegrini (Santiago del Estero).

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, las propiedades de inversion fueron valuadas aplicando el método de valor razonable, de
acuerdo con lo descripto en la nota 4 (c).

Los terrenos no se deprecian. La politica contable de actualizacién de los valores razonables de propiedades de inversion se
describe en la mencionada nota 4 (c).

La composicion de las propiedades de inversion del Grupo es la siguiente:

Participacion

Inmuebles del Grupo 31.12.23 31.12.22
Lote con una superficie de 14 has. en zona industrial de la ciudad de Charata (Chaco) 100% 346.018.909 342.832.209
Lotes en urbanizacion situada en la ciudad de Cérdoba (Cérdoba) 100% 352.429.000 346.550.087
g:lln;g?ir?io(nsggggjgdo%gerli?:é?Snadem y una superficie de 25.181 has. en el departamento 50% 23.557.062.500 14.501.975.350
Total 24.255.510.409 15.191.357.646

Dichos valores fueron obtenidos de informes preparados por tasadores profesionales independientes, elaborados utilizando un
enfoque de comparacion de precios de ventas de propiedades comparables geograficamente cercanas (Nivel 2 de la jerarquia de
valor razonable, nota 31.2).

Véase nuestro informe de fecha 8 de marzo de 2024
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LIPSA S.R.L.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
POR LOS EJERCICIOS ANUALES FINALIZADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023y 2022
(Valores expresados en pesos argentinos en moneda homogénea de diciembre 2023)

NOTA 9. ACTIVOS INTANGIBLES

La evolucién de activos intangibles del Grupo para los ejercicios finalizados el 31 de diciembre de 2023 y 2022 fue la siguiente:

Sistemas de

Valor llave informacién y Total al 31.12.23 Total al 31.12.22
software
Costos 2.700.729.606 54.660.848 2.755.390.454 2.755.390.453
Amortizacién acumulada - (48.071.242) (48.071.242) (46.972.974)
SALDOS AL 31 DICIEMBRE DE 2022 2.700.729.606 6.589.606 2.707.319.212 2.708.417.479
Altas - 4.584.287 4.584.287 -
Amortizaciones (i) - (2.015.122) (2.015.122) (1.098.267)
SALDOS AL 31 DICIEMBRE DE 2023 2.700.729.606 9.158.771 2.709.888.377 2.707.319.212
Costos 2.700.729.606 59.245.135 2.759.974.741 2.755.390.453
Amortizacién acumulada - (50.086.364) (50.086.364) (48.071.241)
SALDOS AL 31 DICIEMBRE DE 2023 2.700.729.606 9.158.771 2.709.888.377 2.707.319.212

(i) Eldestino contable del cargo por amortizacion del ejercicio se informa en nota 26.
Informacion incluida en cumplimiento del Art. 1, Capitulo IlI, Titulo IV del TO / CNV, e identificada como Anexo B a tal efecto.

El valor llave no se amortiza.

Los costos incurridos en el desarrollo, adquisicion o implementacion de software, reconocidos como activos intangibles, se
amortizan aplicando el método de la linea recta durante sus vidas Utiles estimadas, en un plazo que no excede de cinco afos.

Las licencias adquiridas por el Grupo han sido clasificadas como activos intangibles con vida util definida, siendo amortizadas en
forma lineal a lo largo del periodo de la licencia, cuya duracion no excede los cinco afios.

Prueba de recuperabilidad de valores llave

El valor llave se asigna a la unidad generadora de efectivo del Grupo a la que corresponde, sobre la base de sus segmentos
operativos.

A continuacién, se muestra la asignacion del valor llave a nivel de segmento:

31.12.23 31.12.22

Zona 4 - Actividad agropecuaria 2.700.729.606 2.700.729.606

TOTAL 2.700.729.606 2.700.729.606

Este valor llave fue registrado como consecuencia de la adquisicion de PDN. Por consiguiente, el Grupo define como “unidad
generadora de efectivo” a la que se encuentra asignado dicho valor llave al establecimiento agricola, incorporado como
consecuencia de dicha transaccion.

El valor recuperable de dicha unidad generadora de efectivo es determinado por el Grupo sobre la base del calculo de su respectivo
valor en uso. Este célculo considera las proyecciones de flujos de efectivo netos sobre la base del presupuesto financiero del
ejercicio siguiente y otras proyecciones elaboradas a partir del mismo que cubren un periodo total de cinco afios. Los flujos de
efectivo que superan el periodo de cinco afios son extrapolados usando una tasa de crecimiento estimada.

Las principales hipotesis claves estan relacionadas con los rendimientos agricolas proyectados, las variaciones de precios de los
productos agricolas a cosechar y de los costos futuros relacionados a la explotacion agricola, la evolucion del capital de trabajo
asociado al establecimiento, la tasa de descuento, la tasa de crecimiento a perpetuidad y ciertas variables macroeconémicas tales
como el tipo de cambio. Estas hipétesis fueron determinadas sobre la base de resultados pasados, otras fuentes externas de
informacién y las expectativas del Grupo relacionadas a la explotacién. Por su parte, la tasa de descuento utilizada es el respectivo
costo promedio de capital (“‘WACC”) el cual es considerado un buen indicador del costo de capital.

Véase nuestro informe de fecha 8 de marzo de 2024
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NOTA 9. ACTIVOS INTANGIBLES (Continuacion)
Prueba de recuperabilidad de valores llave (Cont.)
En este sentido, la politica contable del Grupo empleada a efectos del analisis de deterioro:

- Considera dos escenarios posibles respecto de los rindes agricolas esperados: uno conservador y otro optimista.

- Elresto de las variables no difieren en ambos escenarios

- Computa como “valor recuperable” al escenario conservador a efectos de concluir sobre la eventual existencia de deterioro y,
por consiguiente, considera al mismo a efectos de su comparacion con el valor de libros de la unidad generadora de efectivo.

- En caso de observar riesgos de recuperabilidad a partir del valor en uso, se estima el valor neto realizable, como medida
alternativa de valor recuperable, mediante la contratacion de tasaciones efectuadas por expertos independientes. A
continuacion, se exponen las principales variables empleadas al 31 de diciembre de 2023 y 2022 en la estimacion del valor en
uso de la unidad generadora de efectivo:

2023 2022
Variables Escgngno Escenario Escenario optimista Escenario conservador
optimista conservador
e Soja: entre 3,6 y 4,1 toneladas por e Soja: entre 3,8y 4,3 toneladas por hectéarea,
. . hectarea, dependiendo del escenario. dependiendo del escenario.
Rindes agricolas P . .
e Maiz: entre 8,6 y 9,1 toneladas por e Maiz: entre 9,3y 9,8 toneladas por hectarea,

hectarea, dependiendo del escenario.
14,19% anual en ambos escenarios
1% en ambos escenarios

En general, relacionadas a la evolucién
proyectada del USD.

dependiendo del escenario.
13,62% anual en ambos escenarios
1% en ambos escenarios

En general, relacionadas a la evolucion proyectada
del USD.

Tasa de descuento
Tasa de crecimiento a perpetuidad

Evolucién de precios y costos

Margen por el que el valor en uso
excede al valor de libros de la
unidad generadora de efectivo

3,43% 1,14% 5,97% 0,60%

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, el Grupo no registrd desvalorizaciones como consecuencia de los andlisis realizados.

Finalmente, de acuerdo con lo requerido por la NIC 36 “Deterioro del valor de los activos”, los siguientes cambios en ciertas
variables claves de la mencionada estimacién del valor recuperable, manteniendo el resto de las variables constantes, ocasionarian
que dicho valor recuperable estimado sea igual al valor de libros de la unidad generadora de efectivo, para el escenario conservador
mencionado anteriormente:

e Incremento en la tasa de descuento: de 46 puntos basicos.
¢ Rendimientos agricolas promedio de soja: reduccion del 3,33%.
e Rendimientos agricolas promedio de maiz: reduccion del 4,07%.

NOTA 10. ACTIVOS BIOLOGICOS Y RESULTADOS DE LA ACTIVIDAD AGRICOLA

La composicion de los activos bioldgicos del Grupo para los ejercicios finalizados el 31 de diciembre de 2023y 2022 fue la siguiente:

Sementeras de soja
Sementeras de maiz

TOTAL - ACTIVOS BIOLOGICOS

Véase nuestro informe de fecha 8 de marzo de 2024
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NOTA 10. ACTIVOS BIOLOGICOS Y RESULTADOS DE LA ACTIVIDAD AGRICOLA (Continuacion)

La evolucioén en los activos biolégicos del Grupo para los ejercicios finalizados el 31 de diciembre de 2023 y 2022 fue la

siguiente:
Nota 31.12.23 31.12.22
Existencia inicial de activos biolégicos 25.471.671.711 13.967.969.374
Gastos de produccién agricola 26 39.922.546.819 39.183.698.948
Resultados generados por los activos biol6gicos 1.611.052.900 25.322.446.131
Baja por cosecha de productos agricolas 25 (41.082.618.551) (53.002.442.742)

EXISTENCIA FINAL DE ACTIVOS BIOLOGICOS®

(i) En funcion del estado fenolégico alcanzado al cierre se valuaron a costo (Nota 3.11)

25.922.652.879

25.471.671.711

31.12.23

31.12.22

Nota
Produccién agricola cosechada a valor neto realizable en el 25
punto de cosecha
Existencia inicial de activos bioldgicos
Gastos de produccion agricola 26

Existencia final de activos biol6gicos
Costo de la produccion agricola cosechada

RESULTADOS GENERADOS POR LOS ACTIVOS BIOLOGICOS

NOTA 11. INVENTARIOS

41.082.618.551

53.002.442.742

(25.471.671.711)
(39.922.546.819)
25.922.652.879

(13.967.969.374)
(39.183.698.948)
25.471.671.711

(39.471.565.651)

(27.679.996.611)

1.611.052.900

25.322.446.131

La composicion de los inventarios del Grupo al 31 de diciembre de 2023 y 2022 fue la siguiente:

Granos
Insumos agropecuarios

TOTAL

Véase nuestro informe de fecha 8 de marzo de 2024
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NOTA 12. INSTRUMENTOS FINANCIEROS DERIVADOS

La composicion de los instrumentos financieros derivados del Grupo al 31 de diciembre de 2023 y 2022 es la siguiente:

31.12.23 31.12.22
Instrumentos expuestos en el pasivo
Contratos a términos de moneda extranjera 19.748.001 15.468.243
TOTAL 19.748.001 15.468.243
Corriente 19.748.001 15.468.243
TOTAL 19.748.001 15.468.243

Contratos a término de moneda

Al 31 de diciembre de 2023, Lipsa S.R.L. mantiene un contrato a término por venta de délares con vencimiento en el mes de enero
de 2024 por un total de USD 72.000 a un precio promedio de venta de ARS 847,50 por cada USD. Como consecuencia de esta
operatoria, el Grupo posee un pasivo de ARS 19.748.001 expuesto en el rubro “Instrumentos financieros derivados” corrientes del
estado de situacién financiera consolidado. El Grupo reconocié por ésta y otras operaciones realizadas en el ejercicio finalizado el
31 de diciembre de 2023 una pérdida en moneda homogénea de ARS 2.166.392.890, las cuales fueron imputadas en el rubro
“Otros resultados operativos netos” del estado del resultado integral consolidado.

Al 31 de diciembre de 2022, Lipsa S.R.L. mantenia contratos a término por venta de dolares con vencimiento en los meses de
enero y febrero de 2023 por un total de USD 595.000 a un precio promedio de venta de ARS 573,58 por cada USD. Como
consecuencia de esta operatoria, el Grupo posee un pasivo de ARS 15.468.243 expuesto en el rubro “Instrumentos financieros
derivados” corrientes del estado de situacion financiera consolidado. El Grupo reconocio por la citada operacion y otras realizadas
en el ejercicio anterior pérdidas en moneda homogénea de ARS 11.119.532, las cuales fueron imputadas en el rubro “Otros
resultados operativos netos” del estado del resultado integral consolidado.

Los derivados al 31 de diciembre de 2023 y 2022 no cumplen los criterios de contabilidad de cobertura, en consecuencia, se
clasifican como "mantenidos para negociacion” a efectos contables y se contabilizan a su valor razonable con cambios en
resultados. Ellos son presentados como activos o pasivos corrientes en la medida en que se espera liquidarlos dentro de los 12
meses después del final del periodo sobre el que se informa.

La politica contable del grupo para sus coberturas de flujo de efectivo se establece en la nota 3.13.

Véase nuestro informe de fecha 8 de marzo de 2024
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NOTA 13. CREDITOS POR VENTAS Y OTROS CREDITOS

La composicion de los créditos por ventas y otros créditos del Grupo al 31 de diciembre de 2023 y 2022 es la siguiente:

Deudores por ventas comunes

Deudores por ventas con partes relacionadas (nota 30)

TOTAL CREDITOS POR VENTAS

Anticipo a proveedores

Anticipo a proveedores por compra de inventarios
Gastos pagados por adelantado

Saldo a favor impuesto a las ganancias

Saldo a favor impuesto al valor agregado

Saldo a favor impuesto sobre los ingresos brutos
Otros créditos con partes relacionadas (nota 30)
Créditos por venta de propiedad, planta y equipos
Préstamos a terceros

Otros

TOTAL OTROS CREDITOS

TOTAL

No corriente
Corriente
TOTAL

31.12.23 31.12.22
258.698.388 34.389.954
1.393.140.690 -
1.651.839.078 34.389.954
1.151.296.466 253.276.703
843.784.000 -
774.882.730 -
464.247.440 200.285.208
1.640.779.250 1.374.664.422
44.269.656 129.941.351
2.850.713.853 4.935.340
26.608.396 41.105.809
2.328.960.414 16.398.892
64.680 -

10.125.606.885

2.020.607.725

11.777.445.963

2.054.997.679

150.514.136
11.626.931.827

8.415.527
2.046.582.152

11.777.445.963

2.054.997.679

Los valores razonables de créditos por ventas y otros créditos corrientes se aproximan a sus respectivos valores en libros debido
a su naturaleza de corto plazo.

Los valores en libros de créditos por ventas y otros créditos del grupo estan denominados en las siguientes monedas:

31.12.23 31.12.22
ARS 9.448.485.549 2.054.997.679
uUsD 2.328.960.414 -
TOTAL 11.777.445.963 2.054.997.679

En el caso de los créditos por venta y otros créditos que califican como instrumentos financieros a costo amortizado (nota 31.1),
el Grupo no procedi6 a la estimacion de una prevision para pérdidas crediticias esperadas en virtud de las garantias existentes, a
la incidencia de los créditos con partes relacionadas en el total de los mismos (nota 30), a la estadistica de quebrantos por
deterioro y a la naturaleza de corto plazo que poseen.

Establecimiento agricola en Mariano Moreno, provincia de Santiago del Estero

Con fecha 26 de diciembre de 2023, Lipsa acepté la propuesta de un contrato de mutuo efectuada por terceros en esa misma
fecha, en virtud de la cual:

- Lipsa (acreedor — mutuante) entrega un crédito financiero a dichos terceros (deudores — mutuarios) la cantidad de USD
4.333.000 billete por el plazo de 4 meses, operando el vencimiento final el 30 de abril de 2024.

- El crédito en cuestion devenga intereses a una tasa del 0,5% anual sobre el importe adeudado.

- La suma entregada en préstamo posee una garantia prendaria constituida sobre las acciones de una sociedad andnima cuyo
activo principal es un inmueble rural de 9.872 hectareas ubicado en el Departamento Alberdi, Distrito Cruz Alta, de la provincia
de Santiago del Estero.

Al 31 de diciembre de 2023, los desembolsos efectuados por la Sociedad en virtud de este acuerdo ascendian a USD 2.891.201.
El valor de libros del crédito a dicha fecha de cierre es de ARS 2.328.960.414, que se expone en la linea “Préstamos a terceros”
del rubro “Otros créditos corrientes”, e incluye ingresos financieros por intereses devengados conforme a lo expuesto anteriormente
por ARS 242.947 que forman parte de los “Ingresos financieros” del estado integral de resultados consolidado.
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NOTA 14. OTRAS INVERSIONES

En el siguiente cuadro, se detalla la composicién del rubro:

31.12.23 31.12.22
Instrumentos financieros a costo amortizado 805.673.427 -
TOTAL OTRAS INVERSIONES 805.673.427 -

31.12.23 31.12.22
Corriente 805.673.427 -
TOTAL OTRAS INVERSIONES 805.673.427 -

Al 31 de diciembre de 2023, las otras inversiones a costo amortizado incluyen un instrumento pagaré de terceros adquirido durante
el mes de diciembre de 2023, con vencimiento en el mes de febrero de 2024. A la fecha de emision de los presentes estados
financieros consolidados, el instrumento en cuestion fue cobrado por el Grupo.

Los valores razonables de las otras inversiones se aproximan a sus respectivos valores en libros debido a su naturaleza de corto
plazo. Dichos valores de libros estan denominados en USD.

Conforme a las caracteristicas del instrumento y los hechos posteriores precitados, el Grupo no estimé una prevision para
pérdidas esperadas para estos activos.

NOTA 15. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

En el siguiente cuadro se detalla la composicion del rubro efectivo y equivalentes de efectivo del Grupo:

31.12.23 31.12.22
Efectivo y depositos bancarios a la vista 907.530.095 2.360.999.858
Fondos comunes de inversion® 16.898.304.190 652.307.936

TOTAL DE EFECTIVO Y EQUIVALENTE 17.805.834.285 3.013.307.794

(i) Estos instrumentos financieros, por sus caracteristicas, califican para ser considerados como parte del rubro “Efectivo y equivalentes de efectivo”

La siguiente tabla muestra un detalle de transacciones significativas, que no implicaron movimientos de fondos, registradas en
los ejercicios finalizados el 31 de diciembre de 2023 y 2022:

Actividad 31.12.23 31.12.22
AIta_s de activos por derecho de uso y remedicion de arrendamientos Inversion (20.016.373.340) (8.908.578.384)
variables (nota 7)
Créditos por ventas de elementos de propiedad, planta y equipos no Inversion 26.608.396 41.105.809
cobradas al cierre (nota 13)
Altas an elementos de proplgdad, planta y equipos y propiedades de Inversion (335.247.135) (46.678.623)
inversion no canceladas al cierre
Préstamo a squedad relacionada Prolip S.R.L. mediante entrega de Inversion 2776.412.914 1.028.417.129
productos agricolas (nota 25)
Alta_ts de pasivos por arrendamientos y remedicion de arrendamientos Financiacion 20.016.373.340 8.908.578.384
variables (nota 20)
Cancelacién de pasivos por arrendamientos con entrega de cereales Financiacion ) (9.635.814.760)
(nota 20)
Disminucion de crédito con socios mediante compensacion con dividendo Financiacion ) 404.829.937
distribuido
Dividendos cancelados mediante compensacion de créditos con socios Financiacion - (404.829.937)
Emisién de obligaciones negociables Clase V integradas en especie Financiacion 5.744.683.666 -
Cancelacién de obligaciones negociables Clase | mediante entrega de . o )
obligaciones negociables Clase V Financiacion (5.744.683.666)
Véase nuestro informe de fecha 8 de marzo de 2024
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NOTA 16. ACTIVOS Y PASIVOS POR IMPUESTO DIFERIDO E IMPUESTO A LAS GANANCIAS

La evolucion de los activos y pasivos por impuesto diferido durante los ejercicios finalizados al 31 de diciembre de 2023 es la
siguiente:

Al cierre del
ejercicio

Al inicio del
ejercicio

Cargo imputado
en resultados

Utilidad fiscal diferida Ley 27.541 (313.443.979) 252.212.434 (61.231.545)
Efectivo y equivalentes de efectivo (4.112.160) (282.257.907) (286.370.067)
Existencias 641.528.436 649.625.900 1.291.154.336
Activos biol6gicos (5.385.842.103) 388.148.610 (4.997.693.493)
Activos por derecho de uso (4.022.883.759) (1.466.094.045) (5.488.977.804)
Activos intangibles (1.790.625) (439.558) (2.230.183)
Propiedades de inversion (5.244.268.611) (2.796.134.520) (8.040.403.131)
Propiedad, planta y equipo (4.185.376.198) 18.474.818 (4.166.901.380)

Préstamos (80.397.391)

Pasivos por arrendamientos 4.413.610.801

(198.728.780)
1.024.878.572

(279.126.171)
5.438.489.373

2.123.676.788
(286.637.688)

2.123.676.788
(14.469.613.277)

Quebrantos -
TOTAL (PASIVO) NETO POR IMPUESTO DIFERIDO (14.182.975.589)

La evolucion de los activos y pasivos por impuesto diferido durante los ejercicios finalizados al 31 de diciembre de 2022 es la
siguiente:

Al inicio del Cargo imputado Al cierre del
ejercicio en resultados ejercicio
Utilidad fiscal diferida Ley 27.541 (879.372.626) 565.928.647 (313.443.979)
Efectivo y equivalentes de efectivo (6.553.649) 2.441.489 (4.112.160)
Activos biolégicos (1.857.485.045) (3.528.357.058) (5.385.842.103)
Existencias - 641.528.436 641.528.436
Activos por derecho de uso (5.372.449.693) 1.349.565.934 (4.022.883.759)
Activos intangibles (1.518.704) (271.921) (1.790.625)
Propiedades de inversién (5.475.065.394) 230.796.783 (5.244.268.611)
Propiedad, planta y equipos (4.208.355.214) 22.979.016 (4.185.376.198)

(80.397.391)
(951.914.314)
(1.747.700.379)

(80.397.391)
4.413.610.801
(14.182.975.589)

Préstamos -
Pasivos por arrendamientos 5.365.525.115
TOTAL (PASIVO) NETO POR IMPUESTO DIFERIDO (12.435.275.210)

El saldo de quebrantos impositivos acumulados al 31 de diciembre de 2023 es de ARS 6.067.647.964 (ARS 2.123.676.788 a la
tasa del impuesto). A continuacion, se adjunta el vencimiento de dichos quebrantos:

Afio de generacién Afo de vencimiento
2023 6.067.647.964

Total 6.067.647.964

Quebranto impositivo A latasa del impuesto
2.123.676.788 2028

2.123.676.788
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NOTA 16. ACTIVOS Y PASIVOS POR IMPUESTO DIFERIDO E IMPUESTO A LAS GANANCIAS (Continuacion)

La composicion del cargo a resultados es la siguiente:

31.12.23 31.12.22
Impuesto a las ganancias corriente (2.099.295.167) (1.507.742.136)
Impuesto a las ganancias — método diferido (286.637.688) (1.747.699.918)
Impuesto a las ganancias imputado (2.385.932.855) (3.255.442.054)

Reforma Tributaria en Argentina
-Cambio de alicuota en el impuesto a las ganancias

En junio 2021, se promulgod la Ley 27.630 que establece una nueva estructura de alicuotas escalonadas para el impuesto a las
ganancias, vigente para ejercicios fiscales iniciados a partir del 1 de enero de 2021, con tres segmentos en relacion con el nivel de
ganancia neta imponible acumulada. Los segmentos vigentes al 31 de diciembre de 2023 y 2022, conforme a las actualizaciones
previstas en dicha norma, son los siguientes:

Alicuota Afo 2023 Afio 2022 ®
2504 Aplicable a ganancias netas imponibles Aplicable a ganancias netas imponibles
acumuladas de hasta $ 14,3 millones. acumuladas de hasta $ 7,6 millones.
30% Aplicable a ganancias netas imponibles entre Aplicable a ganancias netas imponibles entre $
0 $ 14,3 millones y $ 143,0 millones. 7,6 millones y $ 76,0 millones.
35% Aplicable a ganancias netas imponibles Aplicable a ganancias netas imponibles
superiores a $ 143,0 millones. superiores a $ 76,0 millones.

(i) Cifras nominales aplicables al afio fiscal 2022 de la Sociedad.
-Ajuste por inflacion impositivo en Argentina

Conforme a lo previsto en la Ley 27.430, el ajuste por inflacién impositivo establecido en los articulos 105 a 108 de la Ley de
Impuesto a las Ganancias resulta de aplicacién para los ejercicios que se inicien a partir del 1 de enero de 2018 en la medida que
se cumpla un pardmetro de inflacion acumulada del 100% trianual a computar desde dicha fecha. No obstante, la Ley 27.468
modificé el régimen de transicion establecido por la citada Ley 27.430 estableciendo que, para el primer, segundo y tercer ejercicio
a partir de su vigencia, el procedimiento de ajuste sera aplicable en caso de que la variacion del IPC, calculada desde el inicio y
hasta el cierre de cada uno de esos ejercicios, supere un cincuenta y cinco por ciento (55%), un treinta por ciento (30%) y un quince
por ciento (15%), respectivamente. Posteriormente, la Ley 27.541, dispuso que el importe determinado, que corresponda al primero
y al segundo ejercicio iniciado a partir del 1 de enero de 2019, debia imputarse un sexto (1/6) en esos periodos fiscales y los cinco
sextos (5/6) restantes, en partes iguales, en los cinco periodos fiscales inmediatos siguientes. Para los ejercicios fiscales
posteriores (es decir, para los ejercicios iniciados desde el 1 de enero de 2021), los efectos de la aplicacion del citado ajuste por
inflacion impositivo se imputan totalmente al periodo correspondiente.

A la fecha de cierre de los presentes estados financieros consolidados, la Sociedad ha considerado que los pardmetros que
establece la Ley de Impuesto a las Ganancias para la aplicacién del ajuste por inflacion impositivo (para el presente ejercicio, una
inflacion acumulada entre el 1 de enero de 2021 y el 31 de diciembre de 2023 igual o superior al 100%) se cumplen al cierre de su
ejercicio fiscal y, en consecuencia, considerd el mismo en la determinacion del resultado por impuesto a las ganancias (corriente
y diferido) del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2023. Sobre la base del esquema de aplicacion descripto precedentemente,
al 31 de diciembre de 2022, la Sociedad también ha considerado el ajuste por inflacion impositivo.

Véase nuestro informe de fecha 8 de marzo de 2024
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NOTA 16. ACTIVOS Y PASIVOS POR IMPUESTO DIFERIDO E IMPUESTO A LAS GANANCIAS (Continuacion)

A continuacion, se presenta la conciliacion entre el impuesto a las ganancias imputado a resultados y el que resulta de aplicar la
tasa del impuesto sobre el resultado contable respectivo, antes de impuestos:

31.12.23 31.12.22

Resultado del ejercicio antes del impuesto a las ganancias 3.356.581.035 12.975.890.596
Alicuota del impuesto de la Sociedad 35% 35%
Resultado del ejercicio a la tasa del impuesto (1.174.803.362) (4.541.561.709)
Diferencias permanentes

Gastos no deducibles (3.850.776) (3.561.541)
Efecto reexpresion sobre bases contables que no afectan la posicion diferida (979.698.876)  1.313.839.540
Efecto de la aplicaciéon del ajuste por inflacion impositivo (7.555.772.798) (4.053.959.810)
Efecto reexpresion Ley 27.430 sobre bases fiscales 7.300.981.749  3.485.087.772
.Efecto de alicuotas progresivas segun Ley 27.630 - 13.025.316
Uso de quebrantos especificos no reconocidos - 542.608.490
Otros netos 27.211.208 (10.920.112)

TOTAL CARGO A RESULTADOS POR IMPUESTO A LAS GANANCIAS (2.385.932.855) (3.255.442.054)

(i) Incluye el efecto sobre la posicion diferida de la reexpresion de las bases fiscales de las altas de activos fijos incorporadas a partir de 1 de enero de 2018,
admitida por la Ley 27.430.

NOTA 17. RESTRICCION A LA DISTRIBUCION DE UTILIDADES

De acuerdo con la LGS, el estatuto social y las resoluciones aplicables de la CNV, debe transferirse a la reserva legal el 5% del
resultado positivo surgido de la sumatoria algebraica del resultado del ejercicio, los ajustes de ejercicios anteriores, las transferencias
de otros resultados integrales a resultados no asignados y las pérdidas acumuladas de ejercicios anteriores, hasta alcanzar el 20%
del Capital social mas el saldo del Ajuste integral del capital social. La Sociedad en la reunion de socios del 21 de mayo de 2021
resolvié la constitucién de la reserva legal y se alcanzé el tope mencionado.

El TO / CNV, sobre la base de la RG / CNV N° 609/12, establece que las entidades que presenten por primera vez sus estados
financieros de acuerdo con las NIIF deberan reasignar a una “Reserva especial” la diferencia positiva resultante entre:

« el saldo inicial de los “Resultados no asignados” expuesto en los estados financieros del primer cierre de ejercicio de aplicacion
de las NIIF y,

» el saldo final de los “Resultados no asignados” al cierre del ultimo ejercicio bajo vigencia de las ARG PCGA.

Esta reserva especial no puede desafectarse para efectuar distribuciones en efectivo 0 en especie a los socios de la entidad y sélo
puede ser desafectada para su capitalizacién o para absorber eventuales saldos negativos de la cuenta “Resultados no asignados”.

En el caso de Lipsa, la reunién de socios del 22 de diciembre de 2021 resolvio la constitucion de la Reserva especial por adopcién
de NIIF por el monto de ARS 10.252.199.118 (ARS 1.690.106.264 en valores historicos).

Véase nuestro informe de fecha 8 de marzo de 2024
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NOTA 18. PATRIMONIO

Capital social:

En cuadro a continuacion, se expone la evolucion del capital social en los Ultimos tres ejercicios:

31.12.23 31.12.22 31.12.21
Capital social al inicio 1.120.000 1.120.000 1.120.000
CAPITAL SOCIAL AL CIERRE 1.120.000 1.120.000 1.120.000

El capital social al 31 de diciembre de 2023 de ARS 1.120.000 estéa representado por 112.000 cuotas sociales ordinarias de un

voto cada una y valor nominal ARS 10 por cuota social, encontrandose totalmente suscripto e integrado.

Interés no controlante:

A continuacion, se expone la evolucion del interés no controlante al 31 de diciembre de 2023 y 2022, respectivamente:

SALDOS AL INICIO DEL EJERCICIO

Participacion en las pérdidas del ejercicio

SALDO AL CIERRE DEL EJERCICIO

31.12.23 31.12.22
13.203.328 13.578.925
(25.657) (375.597)
13.177.671 13.203.328

NOTA 19. DEUDAS COMERCIALES Y OTRAS DEUDAS

La composicion de las deudas comerciales y otras deudas del Grupo al 31 de diciembre de 2023 y al 31 de diciembre de 2022 es

la siguiente:

Deudas comerciales
Total deudas comerciales

31.12.23

31.12.22

29.797.558.523

15.645.415.256

29.797.558.523

15.645.415.256

Cargas fiscales provinciales — Impuesto sobre los ingresos brutos 31.883.431

Cargas fiscales provinciales — Planes de pago a cancelar

Cargas fiscales nacionales — Retenciones impuesto a las ganancias a depositar 20.873.661

Remuneraciones y cargas sociales
Total otras deudas
TOTAL DEUDAS COMERCIALES Y OTRAS DEUDAS

Corriente
TOTAL DEUDAS COMERCIALES Y OTRAS DEUDAS

El valor razonable de las deudas comerciales y otras deudas se aproxima a su valor contable ya que, debido a su naturaleza de

38.945.500

- 24.798.374
35.558.190

79.563.834 64.226.288
132.320.926 163.528.352

29.929.879.449

15.808.943.608

29.929.879.449

15.808.943.608

29.929.879.449

15.808.943.608

corto plazo, el efecto de un descuento financiero no es significativo.

Los valores en libros de deudas comerciales y otras deudas del Grupo estan denominados en las siguientes monedas:

ARS
usD
TOTAL

Véase nuestro informe de fecha 8 de marzo de 2024
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NOTA 20. PRESTAMOS
La composicion de los préstamos del Grupo al 31 de diciembre de 2023 y 2022 es la siguiente:

Valor en libros

Obligaciones negociables

Préstamos bancarios y otros

Préstamos con partes relacionadas (nota 29)

Préstamos otorgados por clientes

Deuda por descuento de documentos

TOTAL PRESTAMOS

No corriente
Corriente
TOTAL

Los vencimientos de los préstamos del Grupo son los siguientes:

Menos de un afio

31.12.23

31.12.22

31.391.926.199
10.686.237.801

7.787.311.904

19.886.121.731
9.115.868.631
1.716.063.940
1.154.441.085
2.116.016.498

49.865.475.904

33.988.511.885

27.928.264.740
21.937.211.164

18.859.941.067
15.128.570.818

49.865.475.904

33.988.511.885

31.12.23

31.12.22

21.937.211.164

15.128.570.818

Subtotal — Corriente

21.937.211.164

15.128.570.818

Entre 1y 2 afios
Entre 2 y 3 afios
Entre 3y 4 afios
Entre 4y 5 afios
Mas de 5 afios

22.422.853.107
1.436.605.997
1.339.580.917
1.345.175.262
1.384.049.457

10.274.594.660
4.828.430.252
980.346.067
914.135.624
1862434464

Subtotal — No corriente

27.928.264.740

18.859.941.067

TOTAL

49.865.475.904

33.988.511.885

La totalidad de los préstamos del Grupo al 31 de diciembre de 2023 fueron acordados a tasa fija. Al 31 de diciembre de 2022,
excepto por el préstamo otorgado por la sociedad relacionada Prolip S.R.L. (descripto en nota 30 a los estados financieros
consolidados al 31 de diciembre de 2022), la totalidad de los préstamos del Grupo habian sido acordados a tasa fija.

Los valores en libros de los préstamos del Grupo estan denominados en las siguientes monedas:

31.12.23 31.12.22
ARS 5.671.067 4.091.268.752
usb 1 49.859.804.837 @29.897.243.133
TOTAL 49.865.475.904 33.988.511.885
(1) Incluye a las Obligaciones negociables Clase II, Ill, IV y V que estan denominadas en USD pero son pagaderas en ARS. Al 31 de diciembre de 2023, el saldo de
las mismas asciende a ARS 31.391.926.199.
(2) Incluye a las Obligaciones negociables Clase I, Il, lll y IV que estan denominadas en USD pero son pagaderas en ARS. Al 31 de diciembre de 2022, el saldo de

las mismas asciende a ARS 19.886.121.731.

Véase nuestro informe de fecha 8 de marzo de 2024
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NOTA 20. PRESTAMOS (Continuacién)

La siguiente tabla muestra el detalle de la evolucion de los préstamos del Grupo durante los ejercicios finalizados el 31 de

diciembre de 2023 y 2022:

PRESTAMOS AL INICIO DEL EJERCICIO
Efecto reexpresion

Intereses devengados

Diferencias de cambio devengadas

Resultado por permuta de Obligaciones Negociables
Clase | por Obligaciones Negociables clase V ®

Intereses de préstamos bancarios y financieros pagados

Intereses y gastos de emision de obligaciones
negociables pagados

Cancelacion de obligaciones negociables
Emision de Obligaciones negociables

Aumento neto de préstamos bancarios y otros
financiamientos

PRESTAMOS AL CIERRE DEL EJERCICIO

31.12.23

Movimientos de

efectivo

Movimientos que no

h h - Total
implican efectivo

- 33.988.511.885

(5.496.456.868)
(473.829.984)

(2.285.654.015)
2.837.079.779

1.071.809.034

(34.623.979.037) (34.623.979.037)
6.976.403.161 6.976.403.161
48.311.833.087 48.311.833.087
(440.241.138) (440.241.138)

- (5.496.456.868)
- (473.829.984)

(5.744.683.666)
5.744.683.666

(8.030.337.681)
8.581.763.445

- 1.071.809.034

49.865.475.904

(1) Seincluye en nota 28, en la linea “Obligaciones negociables” del subrubro “Intereses” dentro del rubro “Gastos financieros”.

PRESTAMOS AL INICIO DEL EJERCICIO
Efecto reexpresion

Intereses devengados

Diferencias de cambio devengadas

Intereses de otros financiamientos pagados
Disminucion neta de otros financiamientos
Intereses y gastos de emision de obligaciones
negociables pagados

Emisién de obligaciones negociables

Variacion neta de préstamos financieros con sociedades
relacionadas

PRESTAMOS AL CIERRE DEL EJERCICIO

Véase nuestro informe de fecha 8 de marzo de 2024
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31.12.22
Movimientos de Movm_\lentps que
efectivo no lmp_llcan Total
efectivo

- 11.624.329.645

(2.926.655.769)
(608.276.543)

(608.978.832)
20.399.446.123
1.963.113.332

(9.558.877.720) (9.558.877.720)
4.115.620.212 4.115.620.212
9.588.791.437 9.588.791.437

- (2.926.655.769)
- (608.276.543)

- (608.978.832)
- 20.399.446.123
- 1.963.113.332

- 33.988.511.885

Karla Fritz
Presidente

Cristian Moudjoukian
Socio gerente
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NOTA 20. PRESTAMOS (Continuacion)
Caracteristicas de los principales préstamos tomados por el Grupo
a. Programa de emision de Obligaciones Negociables por hasta USD 50.000.000

El 15 de septiembre de 2020, los socios de la Sociedad reunidos en Asamblea consideraron y aprobaron la creacién de un nuevo
Programa de emisién de Obligaciones Negociables simples no convertibles en cuota partes, por un monto maximo de valor nominal
de USD 20.000.000 o su equivalente en otras monedas, delegando en la Gerencia de la Sociedad la facultad de determinar las
condiciones de emision y de realizar todo acto necesario y/o conveniente para implementar dicha resolucién. Con fecha 11 de
noviembre de 2021, la CNV, mediante Resolucion N° RESFC-2021-21493-APN-DIR#CNV autoriz6 el citado programa.

Posteriormente, con fecha 11 de abril de 2022, los socios de la Sociedad reunidos en Asamblea consideraron y aprobaron ampliar
el Programa Global de emisién de Obligaciones Negociables, pasando de un valor nominal maximo de emisién de USD 20.000.000
a un valor nominal maximo de emision de hasta USD 50.000.000, o su equivalente en otras monedas. Con fecha 5 de agosto de
2022, la CNV mediante Disposicion DI-2022-41-APNGE# CNV, autorizd a la Sociedad la ampliacion del monto méaximo del citado
programa.

Con fecha 24 de noviembre de 2023 y 7 de febrero de 2024, los socios de la Sociedad reunidos en Asamblea consideraron y
aprobaron ampliar el Programa Global de emision de Obligaciones Negociables, pasando de un valor nominal méximo de emision
de USD 50.000.000 a un valor nominal méximo de emision de hasta USD 150.000.000, o su equivalente en otras monedas. Con
fecha 29 de enero de 2024, la CNV mediante Disposicidén DI-2024-6-APN-GE#CNV, autoriz6 a la Sociedad la ampliacion del monto
méximo del citado programa.

Véase nuestro informe de fecha 8 de marzo de 2024
PRICE WATERHOUSE & CO. S.R.L.

(Socio)
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NOTA 20. PRESTAMOS (Continuacion)

Caracteristicas de los principales préstamos tomados por la Sociedad (Cont.)

a. Programa de emision de Obligaciones Negociables por hasta USD 50.000.000 (Cont.)
Principales términos de las obligaciones negociables vigentes y/o canceladas en el presente periodo

0)

Obligaciones Negociables

Obligaciones Negociables

Obligaciones Negociables

Obligaciones Negociables

Obligaciones Negociables

Clase | @ Clase Il Clase lll Clase IV Clase V
Moneda de la Denominad D, suscri integradas en AR d ARS al tipo de cambio aplicable (USD linked
emision enominadas en USD, suscriptas e integradas en ARS y pagaderas en ARS al tipo de cambio aplicable (USD linked)
Monto de la
emision USD 15.639.412 USD 4.566.290 USD 10.266.604 USD 5.750.000 USD 19.117.560
gﬁﬁgi‘zge 26 de enero de 2022 23 de agosto de 2022 23 de agosto de 2022 19 de diciembre de 2022 14 de julio de 2023

Tasa de interés

Tasa fija del 4,50% nominal anual

Tasa fija del 1,00% nominal anual

Tasa fija del 2,99% nominal anual

Tasa fija del 3,00% nominal anual

Tasa fija del 1% nominal anual

Fecha de
amortizacion y
vencimiento

26 de julio de 2023

En tres pagos siendo el primero el
23 de febrero de 2024 (18 meses
desde la fecha de emision) por el

33% del Valor Nominal; el segundo
el 23 de mayo de 2024 (21 meses
desde la fecha de emision) por el

33% del Valor Nominal y, al

vencimiento, el 23 de agosto de

2024 (24 meses desde la fecha de
emision) por el 34% restante del

Valor Nominal.

En tres pagos siendo el primero el
23 de agosto de 2024 (24 meses
desde la fecha de emision) por el

33% del Valor Nominal; el segundo

el 23 de febrero de 2025 (30

meses desde la fecha de emision)
por el 33% del Valor Nominal y, al
vencimiento, el 23 de agosto de

2025 (36 meses desde la fecha de
emision) por el 34% restante del

Valor Nominal.

En tres pagos siendo el primero el
19 de junio de 2024 (18 meses
desde la fecha de emisién) por el
33% del Valor Nominal; el segundo
el 19 de septiembre de 2024 (21
meses desde la fecha de emisién)
por el 33% del Valor Nominal y, al
vencimiento, el 19 de diciembre de
2024 (24 meses desde la fecha de
emision) por el 34% restante del
Valor Nominal.

En tres pagos siendo el primero el
14 de enero de 2025 (18 meses
desde la fecha de emision) por el
33% del Valor Nominal; el segundo
el 14 de abril de 2025 (21 meses
desde la fecha de emision) por el
33% del Valor Nominal y, al
vencimiento, el 14 de julio de 2025
(24 meses desde la fecha de
emision) por el 34% restante del
Valor Nominal.

Fecha de pago
de intereses

Trimestralmente, en forma vencida,
los dias 26 de abril de 2022, 26 de
julio de 2022, 26 de octubre de
2022, 26 de enero de 2023, 26 de
abril de 2023 y en la fecha de
vencimiento.

Trimestralmente, en forma vencida,
los dias 23 de febrero, 23 de mayo,
23 de agosto y 23 de noviembre de
cada afio, venciendo el primer
pago el 23 de noviembre de 2022 y
el dltimo el 23 de agosto de 2024.

Trimestralmente, en forma vencida,
los dias 23 de febrero, 23 de mayo,
23 de agosto y 23 de noviembre de
cada afio, venciendo el primer
pago el 23 de noviembre de 2022 y
el tltimo el 23 de agosto de 2025.

Trimestralmente, en forma vencida,
los dias 19 de marzo, 19 de junio,
19 de septiembre y 19 de
diciembre de cada afio, venciendo
el primer pago el 19 de marzo de
2023y el ultimo el 19 de diciembre

de 2024.

Trimestralmente, por trimestre
vencido a partir de la fecha de
emision, los dias: 14 de octubre de
2023, 14 de enero de 2024, 14 de
abril 2024, 14 de julio de 2024, 14
de octubre de 2024, 14 de enero
de 2025, 14 de abril de 2025y 14
de julio de 2025.

(1) Al 31 de diciembre de 2023, habian sido totalmente canceladas. En apartado “Emisién de obligaciones negociables Clase V y canje de obligaciones negociables Clase I” de la presente nota, se
describe la transaccién realizada para dicha cancelacion.
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NOTA 20. PRESTAMOS (Continuacion)

Caracteristicas de los principales préstamos tomados por la Sociedad (Cont.)

a. Programa de emisidn de Obligaciones Negociables por hasta USD 50.000.000 (Cont.)

@) Principales términos de las obligaciones negociables vigentes y/o canceladas en el presente periodo (Cont.)

La composicion de las obligaciones negociables al 31 de diciembre de 2023 y 31 de diciembre de 2022 es la siguiente:

Saldos al Principales condiciones
Clase de Fecha de Fecha de Pago de Tasade
obligaciones 31.12.23 31.12.22 vencimiento | . 29 Moneda interés
. toma . intereses
negociables final anual
Clase | - 8.669.151.821 26/01/2022 26/07/2023 Denominada 4,50%
s en USD,
Clase Il 3.692.879.406 2.490.203.672 | 23/08/2022 23/08/2024 suscriptas e |4 o,
integradas
en ARSy
Clase Il 8.280.076.703 5.603.443.571 23/08/2022 23/08/2025 Trimestral pagaderas 2,99%
en ARS al
Clase IV 4.632.067.506 | 3.123.322.667 | 19/12/2022 | 19/12/2024 ;'gr?]g; 3,00%
aplicable
Clase V 14.786.902.584 - 14/07/2023 14/07/2025 (USD linked) 1,00%
TOTAL 31.391.926.199 | 19.886.121.731
(i) Emisiéon de obligaciones negociables Clase V y canje de obligaciones negociables Clase |

En el marco del Programa Global de emision de Obligaciones Negociables simples (no convertibles en cuotas sociales), por un
monto maximo de emision de hasta USD 50 millones o su equivalente en otras monedas creado en los términos de la Ley de
Obligaciones Negociables, la Sociedad emitié, con fecha 14 de julio de 2023, las “Obligaciones Negociables Clase V” a ser
suscriptas e integradas en pesos al tipo de cambio inicial y/o en especie mediante la entrega de obligaciones negociables Clase |
a la relacion de canje, a tasa fija, simples no convertibles en cuotas sociales, por un valor nominal que asciende a USD 19.117.560.
Del total de valor nominal emitido, USD 7.748.297 fueron integrados en efectivo y la suma de USD 11.369.263 fue integrada
mediante la entrega de Obligaciones Negociables Clase I, de acuerdo a la relacién de canje establecida en el suplemento de precio
de las Obligaciones Negociables Clase V.

Por cada USD 1,00 de valor nominal de las Obligaciones Negociables Clase |
Relacion de canje entre que sus tenedores aplicaron para la integracion en especie de Obligaciones
Obligaciones Negociables Clase | | Negociables Clase V, recibieron USD 1,01274 de valor nominal de Obligaciones
y Obligaciones Negociables Clase | Negociables Clase V. Dicha relacion de canje incluy6 los intereses devengados
\% e impagos de las Obligaciones Negociables Clase | a la fecha de emision
expuesta precedentemente.

Tratandose de una permuta de instrumentos financieros (deudas financieras), la Sociedad analiz6 si las modificaciones en los
mismos son sustanciales o no, a efectos de definir si se trataba de una cancelacion o de una modificacion del pasivo original, en
los términos de IFRS 9. Como resultado de dicho analisis, se concluyé que se trataba de una modificacion de la deuda original.
Por consiguiente, la registracion del canje de las Obligaciones Negociables Clase | por las Obligaciones Negociables Clase V
origind una ganancia de ARS 440.241.138, imputada en el rubro “Gastos financieros” del estado de resultados integral consolidado.
A partir de dicha registracion, los cargos financieros de las Obligaciones Negociables Clase V continuaran reconociéndose sobre
la base de la tasa efectiva del instrumento original.

Asimismo, con fecha 26 de julio de 2023, la Sociedad canceld al vencimiento el saldo final de las Obligaciones Negociables Clase
| por la porcion que no habia sido aplicada por sus tenedores a la integracion de las Obligaciones Negociables Clase V.

Véase nuestro informe de fecha 8 de marzo de 2024
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NOTA 20. PRESTAMOS (Continuacion)

Caracteristicas de los principales préstamos tomados por la Sociedad (Cont.)

a. Programa de emision de Obligaciones Negociables por hasta USD 50.000.000 (Cont.)
(iii) Compromisos y limitaciones incluidos en las Obligaciones Negociables

Los términos y condiciones de las obligaciones negociables emitidas incluyen ciertos compromisos y limitaciones asumidos por el
Grupo que son comunes en este tipo de operaciones, entre las que cabe mencionar como mas relevantes:

e Durante el periodo de vigencia de las Obligaciones Negociables Clase |, no distribuir utilidades por un monto superior a
ARS 150.000.000. A la fecha de emision de los presentes estados financieros consolidados, dichas obligaciones negociables
fueron totalmente canceladas.

o Durante el periodo de vigencia de las Obligaciones Negociables Clases II, lll y 1V, no distribuir utilidades por un monto superior
a USD 2.500.000.

o Durante el periodo de vigencia de las Obligaciones Negociables Clase I, asume la obligacibn de mantener una ratio de
endeudamiento menor a 2,5 veces respecto del patrimonio neto informado en los estados financieros publicados. A los efectos
de este ratio no se tomara en cuenta el endeudamiento resultante de la adquisicién de activos fisicos en el pais destinados a
la explotacion productiva. A la fecha de emision de los presentes estados financieros consolidados, dichas obligaciones
negociables fueron totalmente canceladas.

e Durante el periodo de vigencia de las Obligaciones Negociables Clases II, lll, IV y V, mantener una relacion entre
Endeudamiento y EBITDA menor a 3 al cierre de cada ejercicio. Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, la relacién en cuestion
arrojo los siguientes resultados:

31.12.2023 31.12.2022
Endeudamiento @ 41.652.326.881 28.404.636.482
EBITDA @ 28.879.337.318 29.077.937.980
Coeficiente endeudamiento / EBITDA © 1,44 0,98

(1) Sumatoria de Préstamos corrientes y Préstamos no corrientes. Se excluyen los endeudamientos incurridos a los efectos de la adquisicion de activos
fisicos en el pais destinados a explotacion productiva.

(2) Medida que surge como resultado de la suma algebraica del Resultado operativo mas las Depreciaciones de elementos de propiedad, planta y equipos
y de activos por derecho de uso, mas las Amortizaciones de activos intangibles menos el Resultado por cambio en valor razonable de propiedades de
inversion menos el Resultado por ventas de propiedad, planta y equipos (nota 5).

(3) Cociente que surge del “EBITDA” con relacién al Endeudamiento. Ambas definiciones surgen de los términos del Suplemento de Precio correspondiente
alas Clases I, Ill, IVy V.

Estos compromisos y limitaciones se cumplieron en su totalidad al 31 de diciembre de 2023.

Véase nuestro informe de fecha 8 de marzo de 2024
PRICE WATERHOUSE & CO. S.R.L.

(Sacio)
Guillermo Bosio Karla Fritz Cristian Moudjoukian
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NOTA 20. PRESTAMOS (Continuacion)
Caracteristicas de los principales préstamos tomados por la Sociedad (Cont.)
a. Préstamo con garantia hipotecaria en primer grado otorgado por Co6peratieve Rabobank U.A.

Con fecha 12 de julio de 2022, la Sociedad y Codperatieve Rabobank, una entidad con domicilio en los Paises Bajos, suscribieron
una escritura publica a efectos de instrumentar un acuerdo de financiamiento de largo plazo, cuyas principales caracteristicas son:

Denominado y a ser cancelado en USD.
Los fondos resultantes del financiamiento fueron liquidados por la Sociedad en la Republica Argentina en el Mercado
Unico Libre de Cambios, conforme a la normativa aplicable.

Moneda del
financiamiento

Monto de la emisién USD 10.000.000

Destino de los fondos | Adquisicion de inmueble rural.

Tasa fija del 7,50% nominal anual. Dado que los intereses deben ser cancelados por la Sociedad libres de cualquier
Tasa de interés deduccioén o retencién de indole fiscal, considerando la normativa vigente, la mencionada tasa se incrementa al 8,40%
nominal anual.

Doce (12) cuotas semestrales conforme al siguiente cronograma:

Esquema de - Once (11) cuotas semestrales de USD 830.000 cada una, siendo el primer vencimiento el 24 de enero de 2024
amortizacion y, el onceavo, el 12 de enero de 2029.

- Una (1) cuota semestral de USD 870.000 con vencimiento el 12 de julio de 2029.

Esquema de pago de Semestralmente, en forma vencida, desde el 12 de enero de 2023 hasta la fecha de amortizacion final (12 de julio de
intereses 2029).

En caso de cancelacién anticipada, la Sociedad debera cancelar una comisién sobre el capital precancelado que
depende de la fecha en que opere la misma:

Comision por - Dentro de los 12 meses del desembolso: 1,75%.

cancelacion anticipada | - Entre los 13 y los 36 meses del desembolso: 1,50%.

- Entre los 37 y los 60 meses del desembolso: 1,20%.

- Una vez transcurridos 60 meses del desembolso: 0,75%.

- Hipoteca en primer grado sobre el establecimiento agropecuario del Grupo ubicado en la localidad de Tintina,
provincia de Santiago del Estero, cuyo dominio pertenece a la subsidiaria PDN. Dicho establecimiento forma
parte del rubro “Propiedad, planta y equipos”.

- Fianza otorgada por uno de los socios de la Sociedad, constituyéndose en fiador liso y llano y principal pagador,
en los términos del art. 1591 del Cédigo Civil y Comercial de la Nacién de las obligaciones emanadas de este
acuerdo.

Garantias

Los términos y condiciones de este préstamo incluyen ciertos compromisos y limitaciones asumidos por la Sociedad que son
comunes en este tipo de operaciones, entre las que cabe mencionar como mas relevantes a las siguientes:

- La Sociedad y su subsidiaria PDN sélo podran efectuar pagos de dividendos en caso de encontrarse en situacion de
cumplimiento de las obligaciones emanadas del acuerdo antes y después de dichos pagos.

- No disponer en forma gratuita u onerosa, sin previa autorizacion de Codperatieve Rabobank U.A. de: (a) la mitad indivisa que
la Sociedad posee sobre el inmueble rural ubicado en el departamento Pellegrini, provincia de Santiago del Estero (expuesto
en el rubro “Propiedades de inversion”); (b) el establecimiento agricola ubicado en la localidad de Quimili, provincia de
Santiago del Estero, adquirido por la Sociedad en octubre de 2021 (expuesto en el rubro “Propiedad, planta y equipos”) y (c)
bienes muebles registrables por un valor agregado que supere la suma de USD 500.000 anuales.

- No constituir nuevas garantias reales y/o personales a otros nuevos acreedores sobre uno o mas activos de su propiedad a
la fecha del acuerdo, para garantizar deudas propias o de terceros por montos superiores a USD 1.000.000, con excepcién
de gravamenes existentes a dicha fecha (0 sus renovaciones) u otros constituidos en el curso ordinario de los negocios de la
Sociedad.

- Mantener un “ratio corriente” (activo corriente / pasivo corriente) minimo de 0,6x al final de cada ejercicio a partir del 31 de
diciembre de 2022 y de 1,0x al final de cada periodo trimestral finalizado en el mes de marzo a partir del 31 de marzo de
2023.

- La Deuda Financiera Maxima (incluyendo las obligaciones que devengan intereses y las resultantes de adquisiciones de
inmuebles) no debe superar: (a) la suma de USD 45.000.000 al 31 de diciembre de 2022; (b) la suma de USD 40.000.000 al
31 de diciembre de 2023; (c) la suma de USD 35.000.000 al 31 de diciembre de 2024 y con posterioridad, hasta la cancelacion
del préstamo. El 27 de diciembre de 2023 COOPERATIEVE RABOBANK U.A. aceptd la solicitud de excepcién relacionado
al cumplimiento de dicho compromiso, estableciendo un nuevo limite de la deuda financiera méaxima que debera ser menor o
igual a USD 65.000.000 para el periodo finalizado al 31 de diciembre de 2023.

Véase nuestro informe de fecha 8 de marzo de 2024
PRICE WATERHOUSE & CO. S.R.L.

(Sacio)
Guillermo Bosio Karla Fritz Cristian Moudjoukian
Contador Publico (UNC) Presidente Socio gerente
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(Valores expresados en pesos argentinos en moneda homogénea de diciembre 2023)

NOTA 20. PRESTAMOS (Continuacién)
Caracteristicas de los principales préstamos tomados por la Sociedad (Cont.)

b. Préstamo con garantia hipotecaria en primer grado otorgado por Codperatieve Rabobank U.A. (Cont.)

- Mantener un “ratio de cobertura de garantias” (valor de mercado del inmueble otorgado como garantia / monto de capital del
préstamo impago) minimo de 1,70.

- No otorgar préstamos a terceros por plazos mayores a 360 dias por
USD 500.000 sin consentimiento previo de Cotperatieve Rabobank U.A.

- No otorgar préstamos a sus socios o entidades relacionadas sin consentimiento previo de Codperatieve Rabobank U.A., salvo
que la Sociedad se encuentre en situacion de cumplimiento de los compromisos emanados de este acuerdo antes y después
de dicho préstamo.

un monto agregado superior a

Estos compromisos y limitaciones se cumplieron en su totalidad al 31 de diciembre de 2023.
c. Endeudamiento bancario y financiero, incluyendo prestamos de sociedades relacionadas

Las principales caracteristicas de los préstamos bancarios al 31 de diciembre del 2023 y 2022 son las siguientes:

Saldos al Principales condiciones
Fecha de
ACREEDOR 31.12.23 31.12.22 Fecha de venci- Pago de Moneda T:tsea:gse Garantia
" T toma miento intereses
) anual
final
ganco de Inversion y 280.762.504 255.993.678 | 02/01/2019 | 17/01/2026 | Semestral usD 8,60% Hipotecario
omercio Exterior S.A.
ganco de Inversion y 207.250.657 189.067.902 | 02/01/2019 | 13/02/2026 | Semestral usD 8,48% Hipotecario
omercio Exterior S.A.
Nuevo Banco del Chaco S.A. - 22.739.867 | 06/05/2020 07/08/2023 Semestral ARS 24,00% '?irsrglaa
iﬁzgosd/f Sa"c'a y Buenos 5.128.811 47.914.531 | 16/05/2022 | 16/05/2024 | Semestral ARS 33,84% Prendario
Nuevo Banco del Chaco S.A. - 792.785.775 | 21/06/2022 31/05/2023 Anual uUsD 5,00% '?irsr;’l;
Prolip S.R.L. - 1.716.063.940 | 20/12/2021 31/12/2023 Anual ARS BADLAR 'Lf\irsr'::l;
Banco de Galicia y Buenos - 980.725.264 | 10/11/2022 | 03/07/2023 Anual ARS 85,00% A sola
Aires S.A.U. firma
Nuevo Banco del Chaco S.A. 1.979.404.550 563.554.889 27/07/2022 31/05/2023 Anual UsD 5,00% ?irsr’r??
Cooperatieve Rabobank U.A 8.213.149.023 5.583.875.403 | 12/07/2022 | 12/07/2029 Semestral uUsD 8,40% Hipotecaria
Otros — Tarjetas corporativas 542.256 679.211.322 ARS
TOTAL 10.686.237.801 10.831.932.571

d. Préstamos otorgados por clientes

Las principales caracteristicas de los financiamientos otorgados por clientes al 31 de diciembre del 2023 y 2022 son las

siguientes:
Saldos al Principales condiciones
Fecha de Tasa de
ACREEDOR 31.12.23 31.12.22 Fecha de venci- _Pago de Moneda interés Garantia
toma - intereses
miento anual
Cargill S.A.C.I. - 443.600.909 06/12/2021 24/04/2022 UsD 8,40%
Al Contrato
) vencimien- de forward
Aceitera General Deheza S.A. - 644.613.826 | 28/06/2022 31/05/2023 . UsD 7,30%
to junto al de
capital. cereales
Aceitera General Deheza S.A. - 66.226.350 14/07/2022 31/05/2023 UsD 0,00%
TOTAL - 1.154.441.085
Véase nuestro informe de fecha 8 de marzo de 2024
PRICE WATERHOUSE & CO. S.R.L.
(Sacio)
Guillermo Bosio Karla Fritz Cristian Moudjoukian
Contador Publico (UNC) Presidente Socio gerente
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(Valores expresados en pesos argentinos en moneda homogénea de diciembre 2023)

NOTA 20. PRESTAMOS (Continuacion)

Caracteristicas de los principales préstamos tomados por la Sociedad (Cont.)
Estimacion del valor razonable

Para la mayoria de las deudas bancarias y financieras del Grupo, sus valores de libros (pasivos financieros a costo amortizado)
no difieren significativamente de sus respectivos valores razonables debido a que, en los respectivos endeudamientos, si bien las
tasas de interés pactadas son tasas fijas, las deudas son de naturaleza de corto plazo o fueron tomadas en fecha cercana al cierre
del ejercicio.

La NIIF 7 requiere que se revelen los valores razonables de los instrumentos financieros medidos a costo amortizado excepto que
el valor de libros sea una aproximacion al valor razonable.

En cumplimiento con dicho requerimiento de revelacion de la NIIF 7, el Grupo sélo ha identificado las siguientes deudas financieras
a tasa de interés fija en los que el valor razonable al 31 de diciembre de 2023 presenta diferencias considerables con sus
respectivos valores de libros (a costo amortizado) a dicha fecha:

31.12.23

Valor razonable
415.892.370
7.809.170.995
30.755.310.800
38.980.374.165

Acreedor Valor de libros
488.013.161
8.213.149.023
Obligaciones negociables 31.391.926.199
Total 40.093.088.383

Banco de Inversién y Comercio Exterior S.A.

Cooperatieve Rabobank U.A.

Por su parte, al 31 de diciembre de 2022, las deudas financieras a tasa de interés fija cuyo valor razonable diferia
considerablemente de su valor de libros a costo amortizado fueron las siguientes:

31.12.22

Valor razonable
451.121.844
5.242.388.563
18.622.368.120
24.315.878.527

Acreedor Valor de libros
445.061.580
5.583.875.404
Obligaciones negociables 19.886.121.729
Total 25.915.058.713

Banco de Inversién y Comercio Exterior S.A.

Cooperatieve Rabobank U.A.

Los valores razonables expuestos precedentemente se calculan como indica la nota 31.3 (d), y son clasificados como de jerarquia
nivel 2.

NOTA 21. PASIVOS POR ARRENDAMIENTOS

La apertura por plazo de vencimiento de los pasivos por arrendamiento al 31 de diciembre de 2023 y 2022 es la siguiente:

31.12.23 31.12.22

Menos de un afio

20.633.568.444

11.657.907.654

Subtotal — Corriente

20.633.568.444

11.657.907.654

Entre 1y 2 afios
Entre 2 y 3 afios
Entre 3y 4 afios

4.390.017.920
3.527.499.800
626.460.000

3.508.718.964
1.769.059.490
1.277.004.023

Subtotal — No corriente

8.543.977.720

6.554.782.477

TOTAL

29.177.546.164

18.212.690.131

Véase nuestro informe de fecha 8 de marzo de 2024
PRICE WATERHOUSE & CO. S.R.L.

(Socio)

Guillermo Bosio Karla Fritz
Contador Publico (UNC) Presidente
Matricula N° 4055 F° 4055 T° XXI Comision fiscalizadora
C.P.C.E. Chaco

Cristian Moudjoukian
Socio gerente
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NOTA 21. PASIVOS POR ARRENDAMIENTOS (Continuacidn)

La evolucion de los pasivos por arrendamientos durante los ejercicios finalizados el 31 de diciembre de 2023 y 2022 es la siguiente:

31.12.23

31.12.22

SALDOS AL INICIO DEL EJERCICIO

Altas

Remedicion

Intereses devengados
Intereses pagados

Pagos de capital

Cancelaciéon de arrendamientos de

entrega de cereales (nota 25)
Efecto reexpresion

18.212.690.131

25.599.436.267

4.725.271.302
15.291.102.038
1.776.118.005
(1.776.118.005)
(512.207.719)

(8.539.309.588)

1.960.685.542
6.947.892.842
1.181.702.298
(1.181.702.298)
(4.742.643.084)

(9.635.814.760)

(1.916.866.676)

SALDOS AL CIERRE DEL EJERCICIO

La apertura de los pasivos por arrendamiento correspondientes a establecimientos agropecuarios al 31 de diciembre de 2023 y
2022 por campafia agricola a la que corresponden y por la modalidad de fijacién del precio del arrendamiento es la siguiente:

29.177.546.164

18.212.690.131

. ) Pasivos por Pasivos_ por TOTAL PASIVOS POR
Campafia agricola arrendamientos fijos arrend_amlentos ARRENDAMIENTOS AL
variables 31.12.23

Campafia 2022/23 4.090.516.728 4.351.167.059 8.441.683.787
Campafia 2023/24 5.874.788.952 6.317.095.705 12.191.884.657
Subtotal — Corriente 9.965.305.680 10.668.262.764 20.633.568.444
Campafia 2024/25 4.106.012.120 284.005.800 4.390.017.920
Campafia 2025/26 3.243.494.000 284.005.800 3.527.499.800
Campafia 2026/27 626.460.000 - 626.460.000
Subtotal — No corriente 7.975.966.120 568.011.600 8.543.977.720

TOTAL 31.12.23

17.941.271.800

11.236.274.364

29.177.546.164

. ) Pasivos por Pasivos por TOTAL PASIVOS POR
Campafia agricola arrendamientos fijos arrend_amlentos ARRENDAMIENTOS AL
variables 31.12.22

Campafia 2019/20 122.103.130 - 122.103.130
Campafia 2020/21 451.383.829 - 451.383.829
Campafia 2021/22 959.485.399 - 959.485.399
Campafia 2022/23 4.603.584.753 5.521.350.543 10.124.935.296
Subtotal — Corriente 6.136.557.111 5.521.350.543 11.657.907.654
Campafia 2023/24 1.743.690.617 1.765.028.353 3.508.718.970
Campafia 2024/25 1.515.415.722 253.643.770 1.769.059.492
Campafia 2025/26 1.023.360.256 253.643.759 1.277.004.015

Subtotal — No corriente

4.282.466.595

2.272.315.882

6.554.782.477

TOTAL 31.12.22

10.419.023.706

7.793.666.425

18.212.690.131

Véase nuestro informe de fecha 8 de marzo de 2024

PRICE WATERHOUSE & CO. S.R.L.

(Socio)

Karla Fritz
Presidente
Comision fiscalizadora

Guillermo Bosio
Contador Publico (UNC)
Matricula N° 4055 F° 4055 T° XXI
C.P.C.E. Chaco

Cristian Moudjoukian
Socio gerente
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(Valores expresados en pesos argentinos en moneda homogénea de diciembre 2023)

NOTA 21. PASIVOS POR ARRENDAMIENTOS (Continuacidn)

La totalidad de los pasivos por arrendamientos, conforme a sus clausulas contractuales, son cancelables mediante entrega de
efectivo y equivalentes de efectivo. En general, el precio de estos arrendamientos se establece empleando como parametro
cantidades (toneladas) de soja por hectarea arrendada:

(1) Los pasivos por arrendamientos clasificados como “fijos” son aquéllos en los que las cantidades de soja por hectarea arrendada
no dependen del rendimiento que obtenga Lipsa de la explotacion del establecimiento agropecuario respectivo. Es decir que,
el riesgo de la explotacion es soportado totalmente por Lipsa.

(2) Los pasivos por arrendamientos clasificados como “variables” son aquéllos en los que las cantidades de soja por hectarea
arrendada dependen del rendimiento que obtenga Lipsa de la explotacién del establecimiento agropecuario respectivo. Es decir
que, el riesgo de la explotacion es soportado en forma conjunta por Lipsa y el arrendador.

Finalmente, cabe sefalar que los “contratos de aparceria agricola” no dan lugar a la registracion de pasivos por arrendamientos
conforme a la NIIF 16 ya que, de acuerdo a las condiciones pactadas contractualmente en los mismos, el precio del arrendamiento
no debe cancelarse mediante la entrega de efectivo y equivalentes de efectivo sino mediante la asignacion de un porcentaje de la
produccién agricola obtenida en el establecimiento respectivo. Al 31 de diciembre de 2023 y 2022 las superficies explotadas
mediante contratos de aparceria agricola ascienden a 6.799 hectareas.

NOTA 22. OTROS PASIVOS

La composicion de los otros pasivos del Grupo al 31 de diciembre de 2023 y 2022 es la siguiente:

31.12.23 31.12.22
Otros pasivos con partes relacionadas (nota 30) - 22.546.229
TOTAL DE OTROS PASIVOS 22.546.229

31.12.23 31.12.22
Corriente - 22.546.229
TOTAL - 22.546.229

Los otros pasivos con partes relacionadas estan nominados en ARS y no devengan intereses.

NOTA 23. COMPROMISOS, GARANTIAS Y BIENES DE DISPONIBILIDAD RESTRINGIDA
a) Compromisos para vender commodities en una fecha futura

El Grupo celebr6 contratos para vender instrumentos no financieros, principalmente soja y maiz a través de contratos de venta a
plazo. Estos contratos se mantienen con el fin de entregar el instrumento no financiero de acuerdo con las ventas esperadas del
Grupo. En consecuencia, dado que se cumplen los criterios de excepcion de uso propio, no se registran instrumentos financieros
derivados como resultado de dichos contratos.

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022 existian compromisos de ventas segun el siguiente detalle:

Toneladas
31.12.23 31.12.22
Cultivo Campafia 2023/24 Campafia 2022/23
Soja 9.560 16.648
Maiz 169.944 151.948
Véase nuestro informe de fecha 8 de marzo de 2024
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NOTA 23. COMPROMISOS, GARANTIAS Y BIENES DE DISPONIBILIDAD RESTRINGIDA (Continuacion)
b) Garantias otorgadas y bienes de disponibilidad restringida

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, las principales garantias otorgadas por el Grupo eran las siguientes:

Valor de libros de la deuda
garantizada

Empresa Acreedor / Beneficiario ';Aﬁgieni? J;?gn?; Garantia Al 3A1|.?152.23 Al ?;All.?152.22
Sanco de Inversiony USD Hipoteca Inmueble ® 488.013.161 445.061.580
Lipsa SR L. — e ove Rabooank _
UA. USD Hipoteca Inmueble @ 8.213.149.023 5.583.875.403
Prolip Cardinal SGR usD Hipoteca Inmueble @ * *

(*) El monto méaximo garantizado a la sociedad relacionada Prolip SRL asciende a USD 400.000 y al 31 de diciembre de 2023 y 31 de diciembre 2022, dicha
sociedad relacionada no tenia saldos adeudados a Cardinal SGR.

Valor de libros de la garantia

otorgada
L Moneda Tipo de . Al 31.12.23 Al 31.12.22
Empresa Acreedor / Beneficiario original garantia Garantia ARS ARS
Banco de Inversién y . o
Lipsa SRL Comercio Exterior S.A. UsD Hipoteca Inmueble 346.018.909 342.832.209
C°°per""“f}"i Rabobank usD Hipoteca Inmueble @ 12.310.881.883 12.312.532.656
Prolip Cardinal SGR usD Hipoteca Inmueble @ 6.189.680 6.321.529
(1) Se expone como un elemento de Propiedades de inversion.
(2) Se expone como un elemento de Propiedad, planta y equipos.
NOTA 24. VENTAS DE PRODUCTOS AGRICOLAS
En el siguiente cuadro se detalla la composicién del rubro ingresos:
31.12.23 31.12.22
Granos y derivados 59.430.019.339  47.151.448.209
TOTAL VENTAS DE PRODUCTOS AGRICOLAS 59.430.019.339 47.151.448.209
NOTA 25. COSTO DE VENTAS
En el siguiente cuadro se detalla la composicién del rubro costo de ventas y servicios prestados:
Nota Granos Insumos 31.12.23
Existencia inicial de inventarios 11 8.534.782.431 115.681.547 8.650.463.978
Productos agricolas cosechados a valor neto
realizable en el punto de cosecha 10 41.082.618.551 - 41.082.618.551
Cambios en e! valor neto realizable de los 12.396.207.847 ) 12.396.207.847
productos agricolas tras la cosecha
Recupero de insumos no aplicados - (115.681.547) (115.681.547)
Transferencia de granos a sociedades relacionadas (2.776.412.914) - (2.776.412.914)
Compras del ejercicio 6.469.843.294 - 6.469.843.294
Gastos de comercializacién de productos agricolas 26 6.052.008.547 - 6.052.008.547
Existencia final de inventarios (12.329.028.417) - (12.329.028.417)

TOTAL COSTO DE VENTAS 59.430.019.339 59.430.019.339

Véase nuestro informe de fecha 8 de marzo de 2024
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NOTA 25. COSTO DE VENTAS (Continuacion)

Existencia inicial de inventarios

Productos agricolas cosechados a valor neto
realizable en el punto de cosecha

Cambios en el valor neto realizable de los
productos agricolas tras la cosecha

Recupero de insumos no aplicados
Transferencia de granos a sociedades relacionadas
Compras del ejercicio

Gastos de comercializacién de productos agricolas

Cereales aplicados a cancelacion de
arrendamientos

Existencia final de inventarios

TOTAL COSTO DE VENTAS

NOTA 26. GASTOS POR NATURALEZA

Nota Granos Insumos 31.12.22
11 7.030.047.796 - 7.030.047.796
10 53.002.442.742 - 53.002.442.742
(2.395.838.078) - (2.395.838.078)
1.028.417.128 - 1.028.417.128
- 115.681.547 115.681.547
26 6.656.975.812 - 6.656.975.812

(9.635.814.760)

(8.534.782.431)

(115.681.547)

(9.635.814.760)

(8.650.463.978)

47.151.448.209

47.151.448.209

El Grupo presenta el estado de resultados bajo el método de funcion de gastos.

» o«

Bajo este método, los gastos se clasifican segun su funcién dentro de los rubros “gastos de produccion”, “gastos de administracién”
y “gastos de comercializacion”. La siguiente tabla proporciona la informacion adicional requerida sobre la naturaleza de los gastos

y su relacién con la funcién dentro del Grupo:

(&) Gastos por naturaleza por el gjercicio finalizado el 31 diciembre de 2023:

Honorarios y retribuciones por servicios

Sueldos, jornales, cargas saciales y otros beneficios
Impuestos, tasas y contribuciones

Fletes y acarreos

Combustibles y lubricantes

Servicios de terceros

Depreciacion de propiedad, planta y equipos (nota 6)
Depreciacion de activos por derecho de uso (nota 7)
Gastos de viaje, movilidad y estadia

Servicios y gastos bancarios

Seguros

Amortizacién de activos intangibles (nota 9)

Otros gastos generales varios

Gastos recuperados de terceros

Gastos recuperados con partes relacionadas
Gastos de comercializacion cereales

Repuestos y reparaciones

Gastos insumos produccion
TOTAL

(450.826.860)
(1.358.699.161)

327.552.109
12.376.979.888

3.176.461.890

Gastos de Gastos de Gastos de

produccién administracion comercializacion TOTAL
19.649.538 581.995.897 - 601.645.435
945.917.853 8.658.629 - 954.576.482
3.695.300 189.582.823 566.726.418 760.004.541
- - 2.308.820.239 2.308.820.239
262.068.720 20.186 - 262.088.906
10.035.944.431 - - 10.035.944.431
591.954.314 1.648.118 - 593.602.432
17.069.838.292 415.181.850 - 17.485.020.142
13.169.769 71.393.313 - 84.563.082
- 193.286.438 - 193.286.438
46.336.193 19.464.188 - 65.800.381
2.015.122 - - 2.015.122
36.951.311 13.322.370 - 50.273.681

(450.826.860)
(1.358.699.161)
3.176.461.890
327.552.109
12.376.979.888

39.922.546.819

1.494.553.812

6.052.008.547

47.469.109.178

Informacion incluida en cumplimiento de Art. 1, Capitulo 11, Titulo IV del TO/CNV, e identificado como Anexo H a tal efecto.

Véase nuestro informe de fecha 8 de marzo de 2024
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NOTA 26. GASTOS POR NATURALEZA (Continuacion)

(b) Gastos por naturaleza por el ejercicio finalizado el 31 diciembre de 2022:

Gastos de Gastos de Gastos de

produccién administracién comercializacién TOTAL
Retribucién de administradores, directores y sindicos - 30.767.965 - 30.767.965
Honorarios y retribuciones por servicios - 540.104.633 - 540.104.633
Sueldos, jornales, cargas sociales y otros beneficios 820.843.151 6.206.952 - 827.050.103
Impuestos, tasas y contribuciones 10.411.180 274.012.825 ®(100.371.062) 184.052.943
Fletes y acarreos - - 4.996.678.820 4.996.678.820
Combustibles y lubricantes 270.484.546 257.173 - 270.741.719
Servicios de terceros 9.617.168.627 - - 9.617.168.627
Depreciacion de propiedad, planta y equipos (nota 6) 476.544.878 1.650.775 - 478.195.653
Depreciacion de activos por derecho de uso (nota 7) 10.743.145.511 155.031.430 - 10.898.176.941
Gastos de viaje, movilidad y estadia 25.064.622 5.845.769 - 30.910.391
Servicios y gastos bancarios - 127.311.853 - 127.311.853
Seguros 556.378.172 2.911.222 - 58.289.394
Amortizacion de activos intangibles (nota 9) 1.098.267 - - 1.098.267
Otros gastos generales varios 97.263.113 83.203.168 - 180.466.281
Gastos recuperados de terceros (97.237.962) - - (97.237.962)
Gastos de comercializacion cereales - - 1.760.668.054 1.760.668.054
Repuestos y reparaciones 245.160.199 - - 245.160.199

Gastos insumos produccién
TOTAL

16.918.374.644

16.918.374.644

39.183.698.948

1.227.303.765

6.656.975.812

47.067.978.525

(1) Incluye recupero del impuesto sobre los ingresos brutos en la jurisdiccion de Santiago del Estero como resultado de una fiscalizacion de la Direccion General de

Rentas de esa provincia.

Informacién incluida en cumplimiento de Art. 1, Capitulo IlI, Titulo IV del TO/CNYV, e identificada como Anexo H a tal efecto.
NOTA 27. OTROS RESULTADOS OPERATIVOS, NETOS

En el siguiente cuadro se detalla la composicion del rubro otros resultados operativos, netos:

31.12.23

31.12.22

(426.011.403)
7.912.617.079

62.782.680
Resultados por instrumentos financieros derivados (2.166.392.890)
Otros 103.032.003

Impuestos a los débitos y créditos bancarios
Resultado por cambio en valor razonable de propiedades de inversion (nota 8)
Resultado de venta de propiedad, planta y equipos

(222.185.315)
(795.586.456)
60.179.820
(11.119.532)
68.702.946

TOTAL 5.486.027.469

(900.008.537)

Véase nuestro informe de fecha 8 de marzo de 2024
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NOTA 28. RESULTADOS FINANCIEROS, NETOS

En el siguiente cuadro se detalla la composicion de los resultados financieros, netos:

Ingresos financieros

Intereses:
- Generados por operaciones con relacionadas (nota 30)
- Generados por operaciones con terceros (nota 13)

Resultados por cambios en valor razonable y operaciones con instrumentos financieros

- Fondos comunes de inversion
Diferencias de cambio:

- Efectivo y equivalentes de efectivo
Subtotal de ingresos financieros

Gastos financieros
Intereses:
- Préstamos y deudas financieras con terceros
- Préstamos y deudas financieras con partes relacionadas (nota 30)
- Pasivos por arrendamientos
- Obligaciones negociables®
- Deudas y créditos operativos
Diferencias de cambio y de cotizacion:
- Préstamos y deudas financieras
- Obligaciones negociables
- Deudas y créditos operativos
- Deuda por adquisicién de establecimientos agricolas (nota 32)
Subtotal de gastos financieros
Resultado por posicion monetaria neta
TOTAL RESULTADOS FINANCIEROS NETOS

31.12.23

31.12.22

1.477.739.035
242.947

5.770.555.481

26.280.287.560

714.218.208

3.540.031.223

237.990

33.528.825.023

4.254.487.421

(5.413.418.530)
(694.236.069)
(1.776.118.005)
(428.507.424)
(236.140.224)

(22.575.817.240)
(25.736.015.847)
(28.618.091.040)

(3.423.631.723)
(100.625.697)
(1.181.702.298)
(591.362.792)
(767.914.586)

(3.576.962.136)
(6.011.829.301)
(7.873.356.397)

(16.553.102.039)

(85.478.344.379)

(40.080.486.969)

37.307.365.987

28.002.594.393

(14.642.153.369)

(7.823.405.155)

(i) Incluye el resultado generado por el canje de obligaciones negociables Clase | por las obligaciones negociables Clase V descripta en nota 20.

Véase nuestro informe de fecha 8 de marzo de 2024
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NOTA 29. DIVIDENDOS POR CUOTA SOCIAL

Los dividendos distribuidos por el Grupo, durante el afio 2022, a sus socios ascendieron a ARS 130.000.000 (expresados en
moneda homogénea, ARS 404.829.937) segun lo determinado en la reunién de Socios efectuada el 22 de diciembre de 2022.
Tomando la cantidad de cuotas sociales en circulacion a la fecha de cierre, en moneda homogénea, el dividendo por cuota social

es de ARS 3.615.

NOTA 30. TRANSACCIONES Y SALDOS CON PARTES RELACIONADAS

Se detallan las transacciones al 31 diciembre de 2023 y 2022 y saldos pendientes al 31 de diciembre de 2023 y 2022 con

partes relacionadas:

a) Gastos recuperados de partes relacionadas

Parte relacionada Tipo derelacion 31.12.23 31.12.22
Prolip S.R.L. Relacionada 1.358.699.161 -
TOTAL 1.358.699.161 -
b) Ingresos financieros con partes relacionadas
Parte relacionada Tipo derelacion 31.12.23 31.12.22
Prolip S.R.L. Relacionada 1.477.739.035 714.218.208
TOTAL 1.477.739.035 714.218.208
c) Gastos financieros con partes relacionadas
Parte relacionada Tipo de relacién 31.12.23 31.12.22
Prolip S.R.L. Relacionada (694.236.069) 100.625.697
TOTAL (694.236.069) 100.625.697

d) Saldos por créditos y deudas registradas por operaciones con partes relacionadas

Créditos por ventas

Parte relacionada Tipo de relacion 31.12.23 31.12.22
Prolip S.R.L. Relacionada 1.393.140.690 -
TOTAL 1.393.140.690 -
Otros créditos
Parte relacionada Tipo de relacion 31.12.23 31.12.22
Socios Controlante 209.324.302 4.935.340
Prolip S.R.L. Relacionada 2.641.389.551 -
TOTAL 2.850.713.853 4.935.340
Préstamos
Parte relacionada Tipo derelacion 31.12.23 31.12.22
Prolip S.R.L. Relacionada - 1.716.063.940
TOTAL - 1.716.063.940
Otros pasivos
Parte relacionada Tipo de relacion 31.12.23 31.12.22
Socios Controlante - 22.546.229
TOTAL - 22.546.229
Véase nuestro informe de fecha 8 de marzo de 2024
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NOTA 30. TRANSACCIONES Y SALDOS CON PARTES RELACIONADAS (Continuacion)
c) Saldos por créditos y deudas registradas por operaciones con partes relacionadas

Los otros créditos y otros pasivos con partes relacionadas surgen principalmente de transacciones de asistencia financiera
reciproca de corto plazo entre la Sociedad y su sociedad relacionada Prolip S.R.L., por un lado, y sus socios, por el otro:

- Los otros créditos y otros pasivos con los socios no devengan intereses.
- Los otros créditos y otros pasivos con la sociedad relacionada Prolip S.R.L. devengan intereses a tasa BADLAR.

Los otros créditos no tienen garantias. No se han registrado previsiones por estos saldos con partes relacionadas.
Los préstamos de partes relacionadas se exponen en nota 20.
d) Beneficios sociales

La retribucion y deméas beneficios devengados a la Gerencia y al Personal clave de la Gerencia, al 31 de diciembre de 2023 y 2022
ascendié a ARS 9.496.169 y ARS 17.659.351, respectivamente.

Personal clave de la Gerencia son las personas que tienen autoridad y responsabilidad para planificar, dirigir y controlar las
actividades del Grupo.

Acuerdo de mutuo entre Lipsa (mutuario) y su sociedad relacionada Prolip S.R.L. (mutuante)

Con fecha 20 de diciembre de 2021, la sociedad relacionada Prolip S.R.L. emiti6 una oferta de “Acuerdo de mutuo abierto”,

aceptada por Lipsa, y posteriormente modificada por las partes con fechas 1 de diciembre de 2022 y 1 de diciembre de 2023, en

virtud de la cual:

- Prolip S.R.L. se compromete a otorgar financiamientos a Lipsa por hasta la suma de ARS 3.500 millones, cuya utilizacion
depende de las eventuales necesidades de la Sociedad.

- Dichos financiamientos devengan intereses a la tasa BADLAR que publica el BCRA.

- Lipsa puede restituir los fondos en los plazos que considere convenientes, siendo el vencimiento final el 31 de diciembre de
2024.

- Al 31 de diciembre de 2022, los saldos adeudados por este financiamiento ascendian a ARS 1.716.063.940. Asimismo, los
gastos financieros devengados en virtud del mismo en el ejercicio finalizado en dicha fecha ascendieron a ARS 100.625.697.

- Al 31 de diciembre de 2023, no hay saldos adeudados por Lipsa en virtud de este acuerdo. Asimismo, los gastos financieros
devengados en virtud del mismo en el ejercicio finalizado en dicha fecha ascendieron a ARS 694.236.069.

Acuerdo de mutuo entre la sociedad relacionada Prolip S.R.L. (mutuario) y Lipsa (mutuante)

Con fecha 1 de febrero de 2022, Lipsa S.R.L. emitid6 una oferta de “Acuerdo de mutuo abierto”, aceptada por su sociedad
relacionada Prolip S.R.L. y posteriormente modificada por las partes con fechas 1 de diciembre de 2022 y 1 de diciembre de 2023,
en virtud de la cual:

- Lipsa se compromete a otorgar financiamientos a Prolip S.R.L. por hasta la suma de ARS 4.000 millones, cuya utilizacion

depende de las eventuales necesidades de la sociedad relacionada.

- Dichos financiamientos devengan intereses a la tasa BADLAR que publica el BCRA.

- Prolip S.R.L. puede restituir los fondos en los plazos que considere convenientes, siendo el vencimiento final el 31 de
diciembre de 2024.

- Al 31 de diciembre de 2022, no habia saldos adeudado por Prolip S.R.L. en virtud de este financiamiento. Asimismo, los
ingresos financieros devengados en virtud del mismo en el ejercicio finalizado en dicha fecha ascendieron a ARS 714.218.208.

- Al 31 de diciembre de 2023, los saldos adeudados por Prolip S.R.L. en virtud de este financiamiento ascendian a
ARS 2.641.389.551. Asimismo, los ingresos financieros devengados en virtud del mismo en el ejercicio finalizado en dicha
fecha ascendieron a ARS 1.477.981.982.

Véase nuestro informe de fecha 8 de marzo de 2024
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NOTA 31. ADMINISTRACION DEL RIESGO FINANCIERO Y ESTIMACIONES DE VALOR RAZONABLE

31.1 Instrumentos financieros por categoria

Los siguientes cuadros muestran, para los activos y pasivos financieros registrados, la informacién requerida por la NIIF 7, de

acuerdo con las categorias establecidas en la NIIF 9.
Al 31 de diciembre de 2023:

Activos seglin estado de situacién financiera
Otros créditos @
Créditos por ventas
Otras inversiones
Efectivo y equivalentes de efectivo
TOTAL AL 31 DE DICIEMBRE 2023
Pasivos segln estado de situaciéon financiera
Préstamos
Instrumentos financieros derivados
Pasivos por arrendamientos
Deudas comerciales y otras deudas ®
TOTAL AL 31 DE DICIEMBRE 2023

Al 31 de diciembre de 2022:

Activos segun estado de situacion financiera
Otros créditos @
Créditos por ventas
Efectivo y equivalentes de efectivo
TOTAL AL 31 DE DICIEMBRE 2022
Pasivos segun estado de situacién financiera
Préstamos
Instrumentos financieros derivados
Pasivos por arrendamientos
Deudas comerciales y otras deudas @
Otros pasivos
TOTAL AL 31 DE DICIEMBRE 2022

1) Sélo incluye activos y pasivos financieros alcanzados por la NIIF 7.

31.2 Jerarquias del valor razonable

Costo amortizado

Valor razonable
con cambios en el
estado de
resultados

Total al
31.12.23

5.206.282.663
1.651.839.078
805.673.427
907.530.095

16.898.304.190

5.206.282.663
1.651.839.078
805.673.427
17.805.834.285

8.571.325.263

16.898.304.190

25.469.629.453

49.865.475.904

29.877.122.357

19.748.001
29.177.546.164

49.865.475.904

19.748.001
29.177.546.164
29.877.122.357

79.742.598.261

29.197.294.165

108.939.892.426

Valor razonable

Costo amortizado con cambios en el Total al
estado de 31.12.22
resultados

62.440.041 - 62.440.041
34.389.954 - 34.389.954
2.360.999.858 652.307.936 3.013.307.794
2.457.829.853 652.307.936 3.110.137.789
33.988.511.885 - 33.988.511.885
- 15.468.243 15.468.243

15.709.641.544
22.546.229

18.212.690.131

18.212.690.131
15.709.641.544
22.546.229

49.720.699.658

18.228.158.374

67.948.858.032

El valor razonable de los instrumentos financieros negociados en mercados activos se basa en precios de cotizacion a la fecha de
cierre. Un mercado se considera activo cuando los precios de cotizacion estan facil y regularmente disponibles a través de una
bolsa, de intermediarios financieros, de una institucion sectorial, de un servicio de precios o de un organismo regulador, y esos
precios reflejan transacciones de mercado actuales que se producen regularmente, entre partes que actian en condiciones de
independencia mutua. El precio de cotizacion de mercado usado para los activos financieros mantenidos por el Grupo es el precio
corriente comprador. Estos instrumentos se incluyen en el Nivel 1. Los instrumentos incluidos en el Nivel 1 comprenden los pasivos
por arrendamiento y a fondos comunes de inversién incluidos en efectivo y equivalentes de efectivo.

Véase nuestro informe de fecha 8 de marzo de 2024
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NOTA 31. ADMINISTRACION DEL RIESGO FINANCIERO Y ESTIMACIONES DE VALOR RAZONABLE (Continuacion)
31.2 Jerarquias del valor razonable (Cont.)

El valor razonable de los instrumentos financieros que no se negocian en un mercado activo se determina utilizando técnicas de
valuacion. Estas técnicas de valuacion maximizan el uso de datos observables del mercado que estén disponibles y se basan en
la menor medida posible en estimaciones especificas del Grupo. Si todos los datos significativos requeridos para calcular el valor
razonable de un instrumento son observables, el instrumento se incluye en el Nivel 2. Los instrumentos incluidos en el Nivel 2
comprenden los contratos a término de moneda (instrumentos financieros derivados).

Si uno o mas de los datos significativos para el calculo del valor razonable del instrumento financiero no se basan en datos
observables del mercado, el instrumento se incluye en el Nivel 3.

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, el Grupo no tenia instrumentos financieros incluidos en el Nivel 3.

A continuacion, se expone la apertura por jerarquia de los instrumentos financieros valuados a valor razonable:

Activo / (Pasivo) a valor razonable Jerarquia Nivel 1 Jerarquia Nivel 2 Jerarquia Nivel 3 Total
Fondos comunes de inversion 16.898.304.190 16.898.304.190
Instrumentos financieros derivados - (19.748.001) - (19.748.001)
Pasivos por arrendamientos (29.177.546.164) - - (29.177.546.164)
TOTAL AL 31.12.2023 (12.279.241.974) (19.748.001) - (12.298.989.975)
Fondos comunes de inversion 652.307.936 - - 652.307.936
Instrumentos financieros derivados - (15.468.243) - (15.468.243)
Pasivos por arrendamientos (18.212.690.130) - - (18.212.690.130)
TOTAL AL 31.12.2022 (17.560.382.194) (15.468.243) - (17.575.850.437)

31.3 Estimacion del valor razonable
Valor razonable de activos y pasivos financieros valuados a valor razonable

Los activos y pasivos financieros valuados a valor razonable al 31 de diciembre de 2023y 2022, la informacion y técnicas utilizadas
para su valuacion y el nivel de jerarquia se exponen a continuacion:

(a) Fondos comunes de inversion

El valor razonable de los fondos comunes de inversion se determina utilizando cotizaciones observables al cierre del ejercicio,
por lo que su valuacion califica como Nivel 1.

(b) Instrumentos financieros derivados

El valor razonable de estos instrumentos financieros se estima utilizando informacion de mercados activos, considerando el
valor de cotizacién que surge de éstos al cierre de cada ejercicio, ajustados por las condiciones especificas de los contratos,
por lo cual su valuacién se encuadra como de Nivel 2.

(c) Pasivos por arrendamientos

El valor razonable de estos instrumentos financieros (contratos de arrendamiento rural en los cuales el precio se pacta con
referencia a la cotizacion de cereales) se determina utilizando cotizaciones observables al cierre del ejercicio, por lo que su
valuacion califica como Nivel 1.

Valor razonable de activos y pasivos financieros valuados a costo amortizado

La NIIF 7 requiere exponer informacion sobre el valor razonable de los instrumentos financieros, aunque los mismos no se
encuentren asi valuados en el estado de situacion financiera, siempre y cuando sea factible estimar dicho valor razonable. Dentro
de este grupo, se incluyen:

(a) Efectivo y equivalentes de efectivo y Otras inversiones

El Grupo considera que el valor de libros de los depositos de efectivo y de las otras inversiones a costo amortizado se aproxima
a su valor razonable. Basicamente comprende depositos a la vista en cuentas bancarias en entidades financieras de primer
nivel y la inversion realizada por la Sociedad en un pagaré de terceros.

Véase nuestro informe de fecha 8 de marzo de 2024
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NOTA 31. ADMINISTRACION DEL RIESGO FINANCIERO Y ESTIMACIONES DE VALOR RAZONABLE (Continuacion)
31.3 Estimacion del valor razonable (Cont.)
Valor razonable de activos y pasivos financieros valuados a costo amortizado (Cont.)

(b) Créditos por ventas y otros créditos

Se considera que el valor de libros se aproxima a su valor razonable, ya que dichos créditos son sustancialmente de corto

plazo. Todos los créditos que se estiman de dudosa recuperabilidad fueron previsionados.

(c) Cuentas por pagar y otras deudas

Se considera que el valor de libros se aproxima a su valor razonable, ya que dichos pasivos son sustancialmente de corto

plazo.
(d) Préstamos
Los préstamos comprenden principalmente:

(i) Obligaciones negociables, préstamos bancarios y otras deudas financieras con terceros

Comprenden principalmente saldos de obligaciones negociables emitidas y préstamos de corto y largo plazo, tomados por

el Grupo con entidades financieras de primera linea.

El valor razonable de las obligaciones negociables y de los préstamos bancarios de largo plazo fue calculado utilizando
tasas observables de instrumentos similares para descontar los flujos de fondos. Dado el plazo y moneda de los

endeudamientos de corto plazo, su valor de libros se aproxima a su valor razonable.

(i) Préstamos con sociedades relacionadas

Los préstamos financieros con partes relacionadas comprenden deudas a tasa variable (BADLAR). Dado que devengan

intereses con tasas de mercado su valor de libros no difiere de su valor de valor razonable.

31.4 Factores de riesgos financieros

La gestion del riesgo financiero se enmarca en las politicas del Grupo las cuales se centran en la incertidumbre de los mercados
financieros y tratan de minimizar los efectos potenciales adversos sobre su rentabilidad financiera. El Grupo utiliza si es necesario

instrumentos derivados para cubrir determinadas exposiciones al riesgo.

La gestion de los principales riesgos financieros, tales como los riesgos de tipo de cambio, de tasa de interés, de liquidez, de capital
y de precio de cereales, esta controlada en general por la Gerencia, la cual identifica, evalla y cubre los riesgos financieros, en

coordinacion estrecha con las diferentes unidades operativas del Grupo.
31.4.1 Riesgo de mercado
30.4.1.1 Riesgo de tipo de cambio:

Los ingresos y los egresos operativos estan originados, en general, en la moneda funcional del Grupo (ARS). No obstante,

ciertas operaciones son expresadas en otras monedas, principalmente el USD, o derivadas de ésta tltimas.

En consecuencia, el Grupo esta expuesto a fluctuaciones del tipo de cambio, por activos o pasivos financieros reconocidos,

originados en estas transacciones en moneda extranjera.

Considerando Unicamente esta exposicion monetaria neta al 31 de diciembre de 2023 y 2022, el Grupo estima que el
impacto de un movimiento simultaneo de un 10% favorable / desfavorable de los principales tipos de cambio (manteniendo
el resto de las variables constantes), resultaria en una ganancia / pérdida antes de impuestos de ARS 7.071.781.293 y

ARS 4.714.318.810, respectivamente.

Al respecto, cabe sefialar que, a efectos de atenuar los riesgos que una devaluacion del ARS respecto al USD puede tener
sobre los resultados del Grupo, la Gerencia monitorea continuamente su posicion neta de pasivos en dicha moneda

extranjera respecto a sus existencias de granos (dicha devaluacién afecta positivamente la cotizacion de los cereales).

Adicionalmente, los excedentes de liquidez suelen invertirse, antes riesgos de devaluacion del ARS, en instrumentos USD

linked (principalmente, fondos comunes de inversion).

Véase nuestro informe de fecha 8 de marzo de 2024
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NOTA 31. ADMINISTRACION DEL RIESGO FINANCIERO Y ESTIMACIONES DE VALOR RAZONABLE (Continuacién)
31.4 Factores de riesgos financieros (Cont.)

31.4.1 Riesgo de mercado (Cont.)

31.4.1.2 Riesgo de tasas de interés:

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, la proporcion de préstamos a tasa fija y a tasa variable se expone en cuadro a continuacion:

31.12.23 31.12.22
Tipo de préstamo ARS % ARS %
Tasa fija 49.865.475.904 100 32.272.447.944 95
Tasa variable - - 1.716.063.941 5
Total 49.865.475.904 100 33.988.511.885

Considerando que, al cierre del 31 de diciembre de 2022 un 5,05% del total de los préstamos esta sujeto a tasas de interés variable,
si se asume un aumento o disminucion de las tasas de interés de aproximadamente 100 puntos basicos, manteniendo todas las
otras variables constantes, tales como el tipo de cambio, el aumento / disminucion, mencionado anteriormente, resultaria
hipotéticamente en una pérdida de ARS 16.080.278. Al 31 de diciembre de 2023, el Grupo no estaba expuesto a riesgos de tasas
de interés ya que la totalidad de su endeudamiento estaba pactado a tasas fijas.

31.4.2 Riesgo crediticio
El riesgo de crédito al cual esta expuesta el Grupo, surge principalmente de:
31.4.2.1 Instrumentos financieros mantenidos con bancos e instituciones financieras

El Grupo se expone al riesgo crediticio con bancos e instituciones financieras por el mantenimiento de instrumentos
financieros tales como depdsitos en cuenta corriente, depdsitos a plazo fijo, fondos comunes de inversion e instrumentos
financieros derivados.

Como parte de la politica general de tesoreria, inicamente se aceptan entidades calificadas como de primera linea para la
celebracion de estos contratos. En consecuencia, el riesgo de crédito no se considera relevante para este tipo de
instrumentos financieros.

31.4.2.2 Créditos por ventas

La politica comercial del Grupo consiste en la venta de cereales a entidades de primera linea (exportadores de granos y
grandes comercializadores de este tipo de productos en la Argentina). Los riesgos de incobrabilidad no son significativos
de acuerdo con la experiencia pasada.

31.4.3 Riesgo de liquidez

La gestion de las necesidades de liquidez es realizada en forma centralizada por la Gerencia del Grupo, en base a sus proyecciones
de reserva de liquidez y su efectivo y equivalentes de efectivo sobre la base de un presupuesto financiero que contempla los flujos
de efectivo esperados. El objetivo es asegurar que haya suficiente efectivo para procurar el cumplimiento de las obligaciones y
compromisos como también el desembolso necesario para el desarrollo de las operaciones y proyectos de inversion.

Para mitigar el riesgo de liquidez el Grupo dispone, en caso de ser necesario, del financiamiento con entidades financieras para la
obtencién de lineas de crédito.

La Gerencia invierte los excedentes en depdsitos a plazo, fondos comunes de inversion, etc., escogiendo instrumentos con
vencimientos apropiados o de alta liquidez para dar margen suficiente al presupuesto financiero anteriormente indicado.

Los siguientes cuadros analizan los pasivos financieros del Grupo por grupos de vencimiento considerando el tiempo que resta
para su vencimiento desde el 31 de diciembre de 2023 y 2022, respectivamente. Los montos presentados en el cuadro son los
flujos de efectivo contractuales no descontados. Para su determinacion se consideraron las variables observables, tipo de cambio
y tasa de interés, vigentes al 31 de diciembre de 2023 y 2022, respectivamente.

Véase nuestro informe de fecha 8 de marzo de 2024
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NOTA 31. ADMINISTRACION DEL RIESGO FINANCIERO Y ESTIMACIONES DE VALOR RAZONABLE (Continuacion)

31.4 Factores de riesgos financieros (Cont.)

31.4.3 Riesgo de liquidez (Cont.)

Préstamos

Instrumentos
financieros
derivados

Pasivos por
arrendamientos

Deudas comerciales
y otras deudas @

TOTAL

Préstamos

Instrumentos
financieros
derivados

Pasivos por
arrendamientos

Deudas comerciales
y otras deudas @

Otros pasivos

TOTAL

(1) Solo incluyen pasivos financieros alcanzados por NIIF 7.

Valor de libros

Vencimientos contractuales

Menos de un
afio

Entrely 2
afios

Entre2y 3
afios

Entre 3y 4
afos

Entre4y5
afios

Mas de 5 afios

Total al
31.12.23

49.865.475.904

19.748.001

29.177.546.164

29.877.122.357

23.847.881.978

19.748.001

20.633.568.444

29.877.122.357

23.374.087.140 1.887.762.500

4.390.017.920 3.527.499.800

1.666.000.387

626.460.000

1.551.724.125

1.468.957.514

53.796.413.644

19.748.001

29.177.546.164

29.877.122.357

108.939.892.426

74.378.320.780

27.764.105.060 5.415.262.300

2.292.460.387

1.551.724.125

1.468.957.514

112.870.830.166

Valor de libros

Vencimientos contractuales

Menos de un
afo

Entrely 2
afios

Entre2y 3
afos

Entre3y 4
afios

Entre4y5
afios

Mas de 5 afios

Total al
31.12.22

33.988.511.885

15.468.243

18.212.690.131

15.709.641.544

22.546.229

16.386.763.150

15.468.243

11.657.907.654

15.709.641.544

22.546.229

11.087.423.372 5.308.055.520

3.508.718.964 1.769.059.490

1.288.217.307

1.277.004.023

1.136.885.880

2.061.326.233

37.268.671.462

15.468.243

18.212.690.131

15.709.641.544

22.546.229

67.948.858.032

43.792.326.820

14.596.142.336 7.077.115.010

2.565.221.330

1.136.885.880

2.061.326.233

71.229.017.609

31.4.4 Riesgo de capital

Los objetivos del Grupo al administrar el capital son: (i) garantizar el mantenimiento de una sélida calificacion crediticia; (i) asegurar
un nivel de capitalizacion saludable, con el fin de salvaguardar la capacidad de continuar como empresa en marcha, generando
retornos a los socios; (iii) mantener una estructura de financiamiento dptima para reducir el costo del capital y (iv) cumplir con los
compromisos exigidos en algunos contratos de préstamos.

Para mantener o ajustar la estructura de capital, el Grupo puede, entre otras acciones, ajustar el importe de los dividendos a pagar
a los socios, devolver capital a los socios, emitir nuevas cuotas sociales o vender activos para reducir su endeudamiento.

El Grupo monitorea su capital sobre la base del indice de endeudamiento. Esta ratio se calcula dividiendo la deuda financiera neta
sobre el patrimonio total. La deuda financiera neta corresponde al total de préstamos y pasivos por arrendamiento (incluyendo
corrientes y no corrientes, como se muestran en el estado de situacion financiera consolidado) menos el efectivo y equivalentes

de efectivo.

Las ratios de endeudamiento al 31 de diciembre 2023 y 2022 surgen del cuadro a continuacion:

Préstamos y pasivos por arrendamientos

(Menos) efectivo y equivalentes de efectivo

Deuda neta
Patrimonio total

Capitalizacion total
RATIO DE ENDEUDAMIENTO

Véase nuestro informe de fecha 8 de marzo de 2024
PRICE WATERHOUSE & CO. S.R.L.
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NOTA 31. ADMINISTRACION DEL RIESGO FINANCIERO Y ESTIMACIONES DE VALOR RAZONABLE (Continuacion)
31.4 Factores de riesgos financieros (Cont.)

31.4.5 Riesgo de precio de cereales

El Grupo esta expuesto a la volatilidad de los precios de los grupos agricolas que comercializa (soja, maiz y trigo).

Histéricamente, los precios de los commodities han sido ciclicos y reflejan las condiciones econémicas generales y los cambios en
las capacidades dentro de cada industria, lo que afecta la rentabilidad de las entidades dedicadas a la industria agropecuaria.

En caso de observar contextos de alta volatilidad que puedan afectar negativamente sus resultados, el Grupo usa instrumentos
derivados para la cobertura de dichos riesgos. Pueden utilizarse diferentes instrumentos derivados basados en commodities para
administrar la exposicion a la volatilidad de los precios provenientes de las actividades de produccion de granos. Dichos
instrumentos consisten principalmente en contratos a término sobre cosechas, contratos de futuros y contratos de opcion de
compra y venta. El Grupo puede combinar contratos futuros con opciones s6lo como medio para reducir la exposicién a la
disminucion de los precios de commodities, ya que ser productor implica que el precio es incierto hasta el momento en que los
productos son cosechados y vendidos. Adicionalmente, el Grupo utiliza instrumentos derivados de moneda (en general,
instrumentos derivados de venta de USD) a efectos de cubrir el riesgo de deterioro que, ciertos atrasos cambiarios en Argentina
pueden tener sobre el precio de comercializacion de granos.

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, los resultados generados las operaciones con instrumentos financieros derivados de moneda
empleados para la cobertura del riesgo expuesto precedentemente se exponen en nota 27.

NOTA 32. ADQUISICION DE ESTABLECIMIENTOS AGRICOLAS
- Establecimiento agricola en Quimili, provincia de Santiago del Estero.

Con fecha 5 de octubre de 2021, Lipsa recibié una oferta de boleto compraventa, la cual fue aceptada en dicha fecha, a fin de
adquirir un establecimiento agricola con una superficie de 6.446 hectareas ubicado en la localidad de Quimili, provincia de Santiago
del Estero, por la suma de USD 17.500.000 (diecisiete millones quinientos mil dolares) billetes pagaderos en los siguientes plazos:

a) USD 7.100.000 (siete millones cien mil délares) fueron abonados el 15 de diciembre de 2021 (el “primer pago”), fecha en
la que fue otorgada la correspondiente escritura traslativa de dominio.

b) USD 5.200.000 (cinco millones doscientos mil ddlares) fueron abonados el 19 de diciembre de 2022 (el “segundo pago”).

c) el saldo de USD 5.200.000 (cinco millones doscientos mil délares) tenia un vencimiento original previsto para el 30 de
noviembre de 2023. No obstante, a partir de un acuerdo contractual entre las partes suscripto en el mes de noviembre de
2022, dicho vencimiento fue modificado y la Sociedad procedio a cancelar en forma anticipada el saldo de precio el 19 de
diciembre del 2022 (el “tercer pago”).

La deuda por el saldo de precio habia sido garantizada por el Grupo mediante la constitucién de hipoteca en primer grado
constituida el 15 de diciembre de 2021, conforme a las condiciones pactadas por las partes. Con fecha 28 de diciembre de 2022,
el Grupo obtuvo la cancelacién de la hipoteca y recibo total de pago de hipoteca por el saldo de precio mencionado
precedentemente.

El activo incorporado forma parte del item “Establecimientos agropecuarios”, integrante del rubro Propiedad, planta y equipos (nota
6) y el Grupo tomé posesion de éste en oportunidad de la suscripcién del citado boleto de compraventa. Este establecimiento
comenzo a ser afectado a la produccion agricola del Grupo desde la campafia 2021/22.

- Establecimiento agricola en Roversi, provincia de Santiago del Estero.

Con fecha 20 de mayo de 2021, Lipsa recibio una oferta de boleto compraventa, la cual fue aceptada, a fin de adquirir la Parcela
A, de una superficie de 772 hectareas, de un establecimiento agricola ubicado en la localidad de Roversi, provincia de Santiago
del Estero, por la suma de USD 4.250.000 (cuatro millones doscientos cincuenta mil délares) billetes que fueron cancelados durante
el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2021.

Adicionalmente, Lipsa suscribié un contrato de opcién de compra sobre las Parcelas B, C y D del mismo establecimiento agricola
(cada una de las cuales posee dimensiones similares a la citada Parcela A) con la finalidad de adquirir la totalidad del mismo,
debiendo cancelar las sumas de USD 4.250.000 (cuatro millones doscientos cincuenta mil délares billete) por cada una de dichas
parcelas entre los afios 2022 y 2024. En consecuencia, dado que se cumplen los criterios de excepciéon de uso propio, no se
reconocieron instrumentos financieros derivados en relacién con este contrato.

Véase nuestro informe de fecha 8 de marzo de 2024
PRICE WATERHOUSE & CO. S.R.L.

(Sacio)
Guillermo Bosio Karla Fritz Cristian Moudjoukian
Contador Publico (UNC) Presidente Socio gerente
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NOTA 32. ADQUISICION DE ESTABLECIMIENTOS AGRICOLAS (Continuacion)
- Establecimiento agricola en Roversi, provincia de Santiago del Estero (Continuacioén).

Con fecha 10 de mayo de 2022, en el marco del mencionado contrato de opcién de compra, Lipsa recibié una oferta de boleto
compraventa, la cual fue aceptada, a fin de adquirir la Parcela B, de una superficie de 772 hectareas, de dicho establecimiento
agricola ubicado en la localidad de Roversi, provincia de Santiago del Estero, por la suma de USD 4.250.000 (cuatro millones
doscientos cincuenta mil doélares) billetes pagaderos en los siguientes plazos:

a) USD 1.000.000 (un milléon de délares) fueron abonados el 31 de mayo de 2022 (el “primer pago”).
b) el saldo de USD 3.250.000 (tres millones doscientos cincuenta mil délares) fue abonado contra la escritura traslativa de dominio
el 27 de diciembre de 2022 (el “segundo pago”).

El activo incorporado forma parte del item “Establecimientos agropecuarios”, integrante del rubro Propiedad, planta y equipos (nota
6) y la Sociedad tomé posesion de éste en oportunidad de la suscripcion del citado boleto de compraventa.

Durante el ejecicio finalizado el 31 de diciembre de 2023, la Sociedad no ejercid la opciéon de compra prevista contractualmente
para la Parcela C, segln lo expuesto en forma precedente. No obstante, durante el mes de noviembre de 2023, se acordaron con
la contraparte las siguientes modificaciones en las mencionadas opciones de compra:

- La opcién de compra sobre la Parcela C puede ser ejercida por Lipsa antes del 31 de marzo de 2024 por un importe de
USD 4.365.208 billetes, pagaderos de contado.

- La opcion de compra sobre la Parcela D puede ser ejercida por Lipsa antes del 31 de mayo de 2024 por un importe de
USD 4.250.000 billetes cancelables con el siguiente esquema: (i) USD 1.000.000 con la firma del boleto de compraventa; y
(i) USD 3.250.000 antes del 20 de diciembre de 2024 contra la escritura traslativa de dominio.

- Establecimiento agricola en Mariano Moreno, provincia de Santiago del Estero.

Con fecha 10 de octubre de 2022, Lipsa recibi6 una oferta de boleto compraventa, la cual fue aceptada, a fin de adquirir un
establecimiento agricola con una superficie de 4.955 hectéreas ubicado en el departamento Mariano Moreno, provincia de Santiago
del Estero, por la suma de USD 14.000.000 (catorce millones de dolares) billete, pagaderos en los siguientes plazos:

a) USD 100.000 (cien mil doélares) fueron abonados el 20 de octubre de 2022 (el “primer pago”).
b) el saldo de USD 13.900.000 (trece millones novecientos mil délares) fue abonado contra la escritura traslativa de dominio (el
“segundo pago”) otorgada el 24 de diciembre de 2022.

El activo incorporado forma parte del item “Establecimientos agropecuarios”, integrante del rubro Propiedad, planta y equipos (nota
6) y la Sociedad tomdé posesion de éste en oportunidad de la suscripcion del citado boleto de compraventa. Adicionalmente, vale
sefialar que comenzd a ser afectado a la produccién agricola de la Sociedad desde la campafia 2023/24.

Adicionalmente, las partes acordaron opciones de compra por parte de Lipsa sobre otros inmuebles del mismo establecimiento
agricola conforme al siguiente detalle:

- Opcidn de compra sobre inmuebles con una superficie de 1.998 hectareas, ejercible hasta el 20 de diciembre de 2023, por
un importe de USD 7.000.000 (siete millones de ddlares) billete.

- Opcién de compra sobre un inmueble con una superficie de 2.236 hectareas, ejercicble hasta el 20 de diciembre de 2024 por
un importe de USD 7.000.000 (siete millones de ddlares) billete.

Finalmente, con fecha 28 de diciembre de 2023, las partes acordaron extender la vigencia de la primera de las opciones de compra
precitadas (con vencimiento previsto para el 20 de diciembre de 2023) operando el nuevo vencimiento el 20 de diciembre de 2024.
El virtud de esta ampliacion de plazo, el precio de ejercicio de esta opcidon de compra se incrementara a razén del 5,25% anual
hasta su efectiva concresion, con el consecuente pago.

En consecuencia, dado que se cumplen los criterios de excepcién de uso propio, no se reconocieron instrumentos financieros
derivados en relacion con este contrato.

Véase nuestro informe de fecha 8 de marzo de 2024
PRICE WATERHOUSE & CO. S.R.L.

(Sacio)
Guillermo Bosio Karla Fritz Cristian Moudjoukian
Contador Publico (UNC) Presidente Socio gerente
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NOTA 32. ADQUISICION DE ESTABLECIMIENTOS AGRICOLAS (Continuacion)

- Establecimiento agricola en Mariano Moreno, provincia de Santiago del Estero

Con fecha 18 de enero de 2023, Lipsa, mediante escritura traslativa de dominio, adquirié un establecimiento agricola con una
superficie de 160 hectareas ubicado en el departamento Mariano Moreno, provincia de Santiago del Estero, por la suma de
ARS 663.770.055 (ARS 226.000.000 en valores nominales). El mencionado precio fue cancelado durante el mes de enero de 2023.

El activo incorporado forma parte del item “Establecimientos agropecuarios”, integrante del rubro Propiedad, planta y equipos (nota
6). Este establecimiento comenzé a ser afectado a la produccion agricola de la Sociedad desde la campafia 2023/24.

NOTA 33. CONTEXTO ECONOMICO

El Grupo opera en un contexto econémico complejo, cuyas principales variables han tenido una fuerte volatilidad, tanto en el ambito
nacional como internacional.

En el ambito internacional, a raiz del conflicto bélico desatado a inicios del afio 2022 entre Rusia y Ucrania, el contexto econémico
mundial se complejizo y se produjo un aumento de precios de muchos commodities alimenticios y energéticos. Ademas, los niveles
de inflacién a nivel mundial continuaron en ascenso durante gran parte del afio 2022, especialmente en Estados Unidos y Europa,
lo que generé que dichos paises aplicaran medidas de politica monetaria, aumentando los tipos de interés para tratar de
desacelerar la inflacién. En consecuencia, la actividad econdémica global comienza a exhibir signos de desaceleracion en algunos
indicadores de los paises centrales, derivando en disminuciones en las proyecciones de crecimiento. El nuevo escenario
internacional tiende a converger hacia un panorama de crecimiento econdmico mas moderado con endurecimiento de las
condiciones financieras y con menores niveles de inflacién. De hecho, la Reserva Federal de los Estados Unidos llevé las tasas al
5,5% anual y el mismo camino tomoé el Banco Central Europeo que anuncio en su Ultima reunion una pausa de las subas de tasas
luego de un periodo considerable.

En el plano nacional, los principales indicadores en nuestro pais son:

o El pais finalizé 2023 con una caida de su actividad del 1,4%, segun datos preliminares del PBI.

e Lainflacion acumulada entre el 1 de enero 2023 y el 31 de diciembre de 2023 alcanzo el 211,41% (IPC). La inflacion mostro
una dindmica creciente a lo largo de todo 2023. El afio habia comenzado con tasas promedio mensuales de 6,8%, mientras
gue la inflacion del cuarto trimestre fue de 8,3% en octubre, 12,8% en noviembre y 25,5% en diciembre. La aceleracion de
diciembre respondié, en parte, a la suba del tipo de cambio y a la correccién de los precios de parte de los bienes y servicios
que acumulaban atraso.

e Entre el 1° de enero de 2023 y el 31 de diciembre de 2023, el ARS se deprecid 356,34% frente al USD, de acuerdo con el
tipo de cambio del Banco de la Nacién Argentina.

e Ante la situacion de caida de reservas la autoridad monetaria continudé imponiendo restricciones cambiarias, las cuales
afectan también el valor de la moneda extranjera en mercados alternativos existentes para ciertas transacciones cambiarias
restringidas en el mercado oficial. Estas restricciones cambiarias, o las que se dicten en el futuro, podrian afectar la capacidad
del Grupo para acceder al Mercado Unico y Libre de Cambios (MULC) para adquirir las divisas necesarias para hacer frente
a sus obligaciones financieras. Los activos y pasivos en moneda extranjera al 31 de diciembre de 2023 fueron valuados
considerando las cotizaciones vigentes en el MULC.

o Durante 2023, el BCRA elevé la tasa de interés de las Letras de Liquidez (LELIQ) en seis ocasiones llevandola en octubre al
133% nominal anual. El 18 de diciembre, el Banco Central anuncié que la tasa de referencia seria la de pases pasivos a 1
dia, y en simultdneo recorté el rendimiento a una tasa del 100%, con el consecuente efecto en las tasas de financiamientos
en pesos.

Véase nuestro informe de fecha 8 de marzo de 2024
PRICE WATERHOUSE & CO. S.R.L.

(Sacio)
Guillermo Bosio Karla Fritz Cristian Moudjoukian
Contador Publico (UNC) Presidente Socio gerente
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NOTA 33. CONTEXTO ECONOMICO (Continuacién)

Por otro lado, los precios de los granos que comercializa el Grupo experimentaron en 2023 un aumento en términos reales al
analizar las variaciones acaecidas en el ejercicio completo (de punta a punta), es decir, incrementos nominales mayores a la
inflacion del ejercicio. La evolucién de los precios de pizarra de los principales cultivos del Grupo durante los ejercicios finalizados
el 31 de diciembre de 2023 y 2022 puede observarse a continuacion:

Ejercicio finalizado el 31 de diciembre Ejercicio finalizado el 31 de diciembre
de 2023 de 2022
Maiz Soja Maiz Soja
Pizarra 31.12 $ 43.500 $ 76.000 $22.900 $ 37.800
Pizarra 31.12 $ 151.000 $ 265.000 $ 43.500 $ 76.000
Variacion acumulada 247,13% 248,68% 89,96% 101,06%
Inflacién acumulada 211,41% 94,79%

Durante el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2023, la soja registr6 un aumento del 248,68% en ARS y el maiz tuvo un
incremento del 247,13% en ARS. Estos aumentos estuvieron, como se expuso, por encima de la inflacién general que fue del
211,41% (sobre la base del IPC). En el ejercicio anterior, la evolucion de las cotizaciones (89,96% de incremento en el caso del
maiz y 101,06% en el caso de la soja) en se reflejo distintas variaciones con relacién a la inflacion (94,79% sobre la base del IPC),
ocasionando pérdidas operativas para el Grupo expuestas en el rubro “Cambios en el valor neto realizable de los productos
agricolas tras la cosecha” del estado del resultado integral consolidado.

Por otro lado, durante el mes de abril del 2023, el Poder Ejecutivo Nacional (PEN) mediante el Decreto 194/2023 restablecio, de
manera extraordinaria y transitoria, el “Programa de incremento exportador’ creado por el Decreto 576/2022. Dicho programa
permitié que el contravalor de ciertas mercancias exportadas, incluyendo granos de soja y sus derivados, se perfeccionen a una
cotizacion de ARS 300 por USD hasta el 31 de mayo de 2023, lo cual tuvo un efecto incremental en el precio de cotizacion de la
soja.

Asimismo, en julio del 2023, el PEN mediante el Decreto 378/2023 amplié el “Programa de incremento exportador” e incorporé a
los granos de maiz y sus derivados. Dicho programa permite que el contravalor de ciertas mercancias exportadas se perfeccione
a una cotizacion de ARS 340 por USD hasta el 31 de agosto de 2023, el cual tiene un efecto incremental en el precio de cotizacién
del maiz. En septiembre del 2023, el PEN mediante el Decreto 443/2023 volvié a restablecer, de manera extraordinaria y transitoria,
dicho programa, y en mes de octubre de 2023, mediante el Decreto 492/2023 prorrog0 la fecha de finalizacion del mismo hasta el
25 de octubre 2023.

El 10 de diciembre de 2023 asumi6 un nuevo gobierno en Argentina, que ha planteado entre sus objetivos instaurar un nuevo
régimen econémico en el pais, para lo cual se propone llevar adelante una amplia reforma de leyes y regulaciones.

El plan del nuevo gobierno propone avanzar con una profunda desregulacién de la economia y con reformas estructurales que
liberen las restricciones para invertir y operar en el pais, incluyendo la flexibilizacion paulatina de las restricciones cambiarias
mencionadas previamente, con el objetivo de eliminarlas una vez que estén dadas las condiciones macroecondmicas para hacerlo.

Entre sus primeras medidas, el nuevo gobierno publicé un Decreto de Necesidad y Urgencia (DNU) donde se anulan y/o modifican
unas 300 leyes, introduciéndose reformas en el mercado de trabajo, el codigo aduanero y en el status de las empresas publicas,
entre otras. Si bien el DNU debe ser tratado y ratificado por al menos una de las camaras del Congreso de la Nacion, sus
disposiciones se encuentran parcialmente vigentes desde el 29 de diciembre de 2023, considerando una serie de acciones
judiciales que han concedido la suspension de ciertas modificaciones.

El contexto de volatilidad e incertidumbre continla a la fecha de emisidn de los presentes estados financieros consolidados. La
Gerencia de la Sociedad monitorea permanentemente la evolucion de las variables que afectan su negocio, para definir su curso
de accion e identificar los potenciales impactos sobre su situacion patrimonial y financiera. Los estados financieros consolidados
del Grupo deben ser leidos a la luz de estas circunstancias.

NOTA 34. HECHOS POSTERIORES

Con posterioridad al 31 de diciembre de 2023 no se han producido hechos o circunstancias que afecten significativamente la
situacion patrimonial, los resultados de las operaciones y los flujos de efectivo del Grupo, excepto por lo expuesto en nota 20 a los
presentes estados financieros consolidados en relacién a la aprobacién por la CNV de la ampliaciéon del monto maximo del
Programa Global de emisién de Obligaciones Negociables.

Véase nuestro informe de fecha 8 de marzo de 2024
PRICE WATERHOUSE & CO. S.R.L.

(Sacio)
Guillermo Bosio Karla Fritz Cristian Moudjoukian
Contador Publico (UNC) Presidente Socio gerente
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Informe de auditoria emitido por los auditores independientes

A los Sefiores Socios y Gerentes de

Lipsa S.R.L.

Domicilio legal: Calle Pringles 221, Charata, Chaco.
CUIT: 30-71156677-1

Informe sobre la auditoria de los estados financieros consolidados

Opinién

Hemos auditado los estados financieros consolidados de Lipsa S.R.L y su subsidiaria (en adelante “el Grupo”)
que comprenden el estado de situacion financiera consolidado al 31 de diciembre de 2023, los estados
consolidados del resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo correspondientes al
ejercicio finalizado en esa fecha, y las notas a los estados financieros consolidados, las cuales incluyen
informacion material sobre las politicas contables y otra informacién explicativa.

En nuestra opinion, los estados financieros consolidados adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos significativos, la situacion financiera consolidada del Grupo al 31 de diciembre de 2023, asi como su
resultado integral consolidado y los flujos de efectivo consolidados correspondientes al ejercicio finalizado en esa
fecha, de conformidad con las Normas de contabilidad NIIF.

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestro examen de conformidad con Normas Internacionales de Auditoria (NIAs). Dichas
normas fueron adoptadas como normas de auditoria en Argentina mediante la Resolucion Técnica N° 32 de la
Federacion Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias Econémicas (FACPCE), tal y como fueron
aprobadas por el Consejo de Normas Internacionales de Auditoria y Aseguramiento (IAASB por su sigla en
inglés). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la seccion
“Responsabilidades de los auditores en relacién con la auditoria de los estados financieros consolidados” del
presente informe.

Consideramos que los elementos de juicio que hemos obtenido proporcionan una base suficiente y adecuada
para fundamentar nuestra opinidn de auditoria.

Independencia

Somos independientes del Grupo de conformidad con el Cédigo Internacional de Etica para Profesionales de la
Contabilidad (incluidas las Normas Internacionales de Independencia) emitido por el Consejo de Normas
Internacionales de Etica para Contadores (Cddigo del IESBA) junto con los requerimientos que son aplicables a
nuestra auditoria de los estados financieros consolidados en Argentina, y hemos cumplido las demas
responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos y con el Codigo del IESBA.

Price Waterhouse & Co. S.R.L., Humberto Primo 680, Edificio Capitalinas, piso 18°, X5000FAN - Cordoba,
Argentina - T: +(54.351) 420.2300, www.pwc.com/ar
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Cuestiones clave de la auditoria

Las cuestiones clave de la auditoria son aquellas cuestiones que, seguin nuestro juicio profesional, han sido de la
mayor significatividad en nuestra auditoria de los estados financieros consolidados correspondientes al presente
ejercicio. Estas cuestiones han sido tratadas en el contexto de nuestra auditoria de los estados financieros
consolidados en su conjunto y en la formacién de nuestra opinién sobre los mismos, y no expresamos una

opinion por separado sobre estas cuestiones.

Cuestiones clave de la auditoria

Respuesta de auditoria

Evaluacion del deterioro del valor llave registrado
por la adquisicion de Participaciones del Norte
S.A.

En cada cierre de ejercicio o, con mayor frecuencia,
cuando surgen indicios de un potencial deterioro,
Lipsa S.R.L. evalua el valor recuperable del valor llave
surgido de la adquisicion de la subsidiaria
Participaciones del Norte S.A., mediante la
comparacion de su importe en libros con su valor en
uso. El valor recuperable de la unidad generadora de
efectivo a la cual el Grupo asigno dicho valor llave se
determina a partir de su valor en uso, considerado
como el valor presente de los flujos futuros de efectivo
estimados que se espera obtener del negocio
adquirido. En el caso que el valor en libros de esta
unidad generadora de efectivo sea superior a su valor
recuperable, se reconoce una pérdida por deterioro.

El importe registrado por el mencionado valor llave al
31 de diciembre de 2023 ascendié6 a ARS 2.700,7
millones tal como se expone en nota 9 a los estados
financieros consolidados.

El valor en uso es calculado con base en el modelo
flujos de efectivo netos descontados, que requiere que
la Gerencia de Lipsa S.R.L. efectue estimaciones e
hipotesis significativas. Los eventuales cambios en
dichos supuestos podrian tener un impacto
significativo en el valor recuperable de la unidad
generadora de efectivo a la que fue asignado dicho
valor llave y, potencialmente, en la evaluacion y el
monto del deterioro a reconocer.

La estimacion del valor recuperable del valor llave
resultante de la adquisicién de Participaciones del
Norte S.A. es un asunto clave de auditoria, dado el
juicio significativo empleado por la Gerencia en dicha
estimacion. Esto, a su vez, requiere de un alto grado
de juicio del auditor y esfuerzo en la realizaciéon de
procedimientos para evaluar las proyecciones de
flujos de efectivo futuros descontados y las
principales premisas empleadas

Los procedimientos de auditoria llevados a cabo sobre
esta cuestion clave incluyeron, entre otros:

* Obtener un entendimiento del proceso llevado
adelante por el Grupo para analizar la recuperabilidad
del valor llave y preparar las estimaciones vinculadas
a esta temética.

* Evaluar el modelo de estimacion de valor
recuperable estimado por la Gerencia sobre la base de
los flujos de fondos netos descontados.

» Verificar la razonabilidad de la estimacion

considerando, entre otros, los siguientes factores:
(i) la consistencia de los supuestos empleados en la
estimacion de los flujos de efectivo proyectados con
su desempefio pasado y con su informacién
financiera disponible, incluyendo el andlisis de los
principales desvios entre los prondsticos pasados y
las cifras reales;
(i) el analisis de las premisas significativas
empleadas por la Gerencia en el modelo, entre las
cuales se destacan el rendimiento agricola
proyectado para la unidad generadora de efectivo,
las variaciones de precios y costos futuros
relacionados a la explotacidon agricola en cuestion, la
evolucién del capital de trabajo, la tasa de
descuento, la tasa de crecimiento a perpetuidad y
ciertas variables macroeconomicas tales como tipo
de cambio;
(iii) el analisis de la consistencia de la informacion
empleada en la estimacion del valor recuperable con
los registros actuales del Grupo; y
(iv) la coherencia de la informacion utilizada en el
modelo con la evidencia obtenida en otras areas de
la auditoria.

* Analizar la sensibilidad de los resultados del modelo
de valor recuperable ante cambios en ciertas premisas
claves.

» Evaluar las revelaciones incluidas en las notas a los
estados financieros consolidados.

El esfuerzo de auditoria involucré la participacion de
profesionales con habilidades y conocimientos
especializados en la evaluacion del modelo de valor
recuperable proyectado por la Gerencia y de ciertos
supuestos y premisas consideradas.
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Informacion que acompana a los estados financieros consolidados (“otra informacién”)

La otra informacion comprende la Memoria y la resefia informativa. La Gerencia es responsable de la otra
informacion.

Nuestra opinion sobre los estados financieros consolidados no cubre la otra informacion y, por lo tanto, no
expresamos ninguna conclusion de auditoria.

En relacion con nuestra auditoria de los estados financieros consolidados, nuestra responsabilidad es leer la otra
informacion y, al hacerlo, considerar si la misma es materialmente inconsistente con los estados financieros
consolidados o nuestros conocimientos obtenidos en la auditoria, o si por algun otro motivo parece que existe
una incorreccion significativa. Si, basandonos en el trabajo que hemos realizado, consideramos que, en lo que es
materia de nuestra competencia, existe una incorreccion significativa en la otra informacion, estamos obligados a
informarlo. No tenemos nada que informar al respecto.

Responsabilidades de la Gerencia en relacion con los estados financieros consolidados

La Gerencia de Lipsa S.R.L. es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros consolidados de acuerdo con las Normas de contabilidad NIIF, y del control interno que la Gerencia
considere necesario para permitir la preparacion de estados financieros consolidados libres de incorreccion
significativa, debida a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros consolidados, la Gerencia es responsable de evaluar la capacidad
del Grupo de continuar como empresa en funcionamiento, revelar, en caso de corresponder, las cuestiones
relacionadas con este tema y utilizar el principio contable de empresa en funcionamiento, excepto si la Gerencia
tiene intencion de liquidar el Grupo o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista de
continuidad.

Responsabilidades de los auditores en relaciéon con la auditoria de los estados financieros
consolidados

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros consolidados en su
conjunto estan libres de incorreccion significativa, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
contenga nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una
auditoria realizada de conformidad con las NIAs siempre detecte una incorreccion significativa cuando exista. Las
incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran significativas si, individualmente o de forma
agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman
basandose en los estados financieros consolidados.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIAs, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos
una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

o |dentificamos y evaluamos los riesgos de incorreccion significativa en los estados financieros consolidados,
debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos
y obtenemos elementos de juicio suficientes y apropiados para proporcionar una base para nuestra opinion.
El riesgo de no detectar una incorreccion significativa debida a fraude es mas elevado que en el caso de una
incorreccion significativa debida a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones
deliberadas, manifestaciones intencionalmente erréneas, o la elusion del control interno.



¢ Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefar procedimientos
de auditoria que sean apropiados en funcion de las circunstancias y no con la finalidad de expresar una
opinion sobre la efectividad del control interno del Grupo.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas, asi como la razonabilidad de las estimaciones
contables y la correspondiente informacion revelada por la Gerencia de la Sociedad.

e Concluimos sobre lo apropiado de la utilizacion por la Gerencia de la Sociedad, del principio contable de
empresa en funcionamiento y, basandonos en los elementos de juicio obtenidos, concluimos sobre si existe o
no una incertidumbre importante relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas
significativas sobre la capacidad del Grupo para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos
que existe una incertidumbre importante, debemos enfatizar en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacion revelada en los estados financieros consolidados, o si dichas revelaciones no
son apropiadas, se requiere que expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en
los elementos de juicio obtenidos hasta la fecha de emisiéon de nuestro informe de auditoria. Sin embargo,
hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que el Grupo deje de ser una empresa en funcionamiento.

e Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados financieros consolidados,
incluida la informacioén revelada, y si los estados financieros consolidados representan las transacciones y
hechos subyacentes de un modo que logre una presentacion razonable.

e Obtenemos elementos de juicio suficientes y apropiados en relacidon con la informacion financiera de las
entidades o actividades empresariales dentro del Grupo para expresar una opinidn sobre los estados
financieros consolidados. Somos responsables de la direccién, supervision y realizacién de la auditoria del
Grupo. Somos los Unicos responsables de nuestra opinion de auditoria.

Nos comunicamos con la Gerencia de la Sociedad en relacion con, entre otras cuestiones, el alcance y el
momento de realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de la auditoria, incluyendo
cualquier deficiencia significativa en el control interno que identifiquemos en el transcurso de la auditoria.

También proporcionamos a la Gerencia de la Sociedad una declaracion de que hemos cumplido los
requerimientos de ética aplicables relacionados con la independencia, y comunicamos todas las relaciones y
demas cuestiones de las que se puede esperar razonablemente que pueden afectar a nuestra independencia y,
en su caso, las acciones tomadas para eliminar amenazas o las salvaguardas aplicadas.

Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicacién con la Gerencia de la Sociedad, determinamos las que
han sido de la mayor significatividad en la auditoria de los estados financieros consolidados del presente ejercicio
y que son, en consecuencia, las cuestiones clave de la auditoria. Describimos esas cuestiones en nuestro
informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o reglamentarias prohiban revelar publicamente la
cuestion o, en circunstancias extremadamente poco frecuentes, determinemos que una cuestion no se deberia
comunicar en nuestro informe porque puede preverse razonablemente que las consecuencias adversas de
hacerlo superarian los beneficios de interés publico de la misma.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

En cumplimiento de disposiciones vigentes informamos, que:

a) los estados financieros consolidados de Lipsa S.R.L. se encuentran asentados en el libro
"Inventarios y Balances" y cumplen, en lo que es materia de nuestra competencia, con lo dispuesto
en la Ley General de Sociedades y en las resoluciones pertinentes de la Comisién Nacional de
Valores;

b) los estados financieros separados de Lipsa S.R.L. surgen de registros contables llevados en sus
aspectos formales de conformidad con normas legales, que mantienen las condiciones de
seguridad e integridad en base a las cuales fueron autorizados por la Comision Nacional de
Valores y por la Inspeccion General de Personas Juridicas y Registro Publico de Comercio de la
provincia de Chaco;
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c)

al 31 de diciembre de 2023 |la deuda devengada a favor del Sistema Integrado Previsional
Argentino de Lipsa S.R.L. que surge de sus registros contables ascendia a $ 536.331,00, no
siendo exigible a dicha fecha;

de acuerdo con lo requerido por el articulo 21°, inciso b), Capitulo Ill, Seccién VI, Titulo Il de la
normativa de la Comisién Nacional de Valores, informamos que el total de honorarios en concepto
de servicios de auditoria y relacionados facturados a Lipsa S.R.L. en el ejercicio finalizado el 31 de
diciembre de 2023 representan:

d.1) el 80,36% sobre el total de honorarios por servicios facturados a Lipsa S.R.L. por todo
concepto en dicho ejercicio;

d.2) el 100,00% sobre el total de honorarios por servicios de auditoria y relacionados facturados a
Lipsa S.R.L. y su sociedad controlada en dicho ejercicio;

d.3) el 80,36% sobre el total de honorarios por servicios facturados a Lipsa S.R.L. y su sociedad
controlada por todo concepto en dicho ejercicio;

hemos aplicado los procedimientos sobre prevencion de lavado de activos y financiacion del
terrorismo para Lipsa S.R.L., previstos en las correspondientes normas profesionales emitidas por
el Consejo Profesional de Ciencias Econdémicas de la Provincia de Chaco.

Ciudad de Charata, provincia de Chaco, 8 de marzo de 2024.

PRICE WATERHOUSE & CO.S.R.L.

(Socio)

Guillermo M. Bosio
Contador Publico (UNC)
Matricula N ° 4055 F ° 4055 T ° XXI
C.P.C.E. Chaco
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LIPSA S.R.L.

ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023 y 2022

GLOSARIO DE TERMINOS

Término Definicion
AFIP Administracion Federal de Ingresos Publicos.
RT emitidas por la FACPCE con excepcion de la RT N° 26 (y sus modificaciones) que adopta las NIIF. Estas
ARG PCGA RT contienen las normas generales y particulares de valuacion y exposicion vigentes en Argentina, para las
sociedades que no estan obligadas o no optaron por adoptar las NIIF.
ARS Peso argentino.
Por sus siglas en inglés: Buenos Aires Deposits of Large Amount Rate. Tasa de interés variable emitida por
BADLAR ; - ] .
el BCRA, tomada como referencia para operaciones superiores a 1 millén de pesos.
BCRA Banco Central de la Republica Argentina.
BON Boletin Oficial de la Nacion.
CINIIF Comité de Interpretacion de las Normas Internacionales de Informacion Financiera.
CNV Comision Nacional de Valores de la Republica Argentina.
Earnings before interests, taxes, depreciations and amortizations (en espafiol, Resultado antes de intereses,
EBITDA impuestos, depreciaciones y amortizaciones). La medida de EBITDA no surge especificamente de las NIIF y

la definicion de los conceptos que incluye es propia de cada compaifiia, lo cual puede afectar su
comparabilidad.

EBITDA Ajustado

En el caso de la Sociedad, medida que surge como resultado de la suma algebraica del Resultado operativo,
mas las Depreciaciones de elementos de propiedad, planta y equipos y de activos por derecho de uso, méas
las Amortizaciones de activos intangibles menos el Resultado por cambio en valor razonable de propiedades
de inversiéon menos el Resultado por ventas de propiedad, planta y equipos.

FACPCE Federacion Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias Econémicas.
Grupo Grupo econémico formado por Lipsa SRL y su subsidiaria.

IASB Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad.

IFRIC International Financial Reporting Interpretations Committee (ver CINIIF).
IFRS International Financial Reporting Standards (ver NIIF).

INDEC Instituto Nacional de Estadistica y Censos de la Republica Argentina.

IPC indice de precios al consumidor publicado por el INDEC.

La Sociedad / Lipsa SRL / Lipsa

Indistintamente, Lipsa Sociedad de Responsabilidad Limitada.

LGS Ley General de Sociedades de la Republica Argentina (Ley N° 19.550 y sus modificaciones).

NIC Normas Internacionales de Contabilidad.

NIIF Normas Internacionales de Informacién Financiera.

PDN Participaciones del Norte S.A.

RG / CNV Resoluciones Generales emitidas por la CNV.

RT / FACPCE Resoluciones Técnicas emitidas por la FACPCE.
Sociedad sobre la cual Lipsa SRL esta expuesto o tiene derecho a rendimientos variables y tiene la

Subsidiaria capacidad de influir en dichos rendimientos a través de su poder sobre la misma, conforme a lo dispuesto por
la NIIF 10.

TO/CNV Texto Ordenado de la Comision Nacional de Valores.

usb Dolar estadounidense.

Véase nuestro informe de fecha 08 de marzo de 2024
PRICE WATERHOUSE & CO. S.R.L.

(Socio)

Guillermo M. Bosio
Contador Publico (UNC)
Matricula N°4055 F° 4055 T° XXI
C.P.C.E. Chaco

Karla Fritz
Presidente
Comision fiscalizadora

Cristian Moudjoukian
Socio gerente
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LIPSA S.R.L.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA SEPARADO
POR LOS EJERCICIOS ANUALES FINALIZADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023 y 2022
(Valores expresados en pesos argentinos en moneda homogénea de diciembre 2023)

Nota 31.12.23 31.12.22
ACTIVO
ACTIVO NO CORRIENTE
Propiedad, planta y equipos 5 28.681.949.422 27.526.792.284
Propiedades de inversién 7 24.255.510.409 15.191.357.646
Activos por derecho de uso 6 15.728.615.723 13.226.584.633
Participacion en subsidiarias 9 11.027.170.951 11.029.710.961
Activos intangibles 8 9.158.771 6.589.606
Otros créditos 13 147.550.128 -
Total Activo no corriente 79.849.955.404 66.981.035.130
ACTIVO CORRIENTE
Activos bioldgicos 10 25.922.652.879 25.471.671.711
Inventarios 11 12.329.028.417 8.650.463.978
Otros créditos 13 9.974.482.097 2.003.680.757
Otras inversiones 14 805.673.427 -
Créditos por ventas 13 1.651.839.078 34.389.954
Efectivo y equivalentes de efectivo 15 17.805.755.925 3.013.210.396
Total Activo corriente 68.489.431.823 39.173.416.796
TOTAL ACTIVO 148.339.387.227 106.154.451.926
PATRIMONIO
Capital y reservas atribuibles a los socios de la Sociedad
Capital social 18 1.120.000 1.120.000
Ajuste de capital social 63.181.585 63.181.585
Reserva legal 17 12.860.320 12.860.320
Reserva especial por adopcion de las NIIF 17 10.252.199.118 10.252.199.118
Reserva facultativa 17.461.527.776 7.740.703.637
Resultados no asignados 17 970.673.837 9.720.824.139
TOTAL PATRIMONIO NETO 28.761.562.636 27.790.888.799
PASIVO
PASIVO NO CORRIENTE
Préstamos 20 27.928.264.740 18.859.941.067
Pasivos por arrendamientos 21 8.543.977.720 6.623.239.506
Pasivos por impuesto diferido 16 10.318.775.740 10.050.735.317
Total Pasivo no corriente 46.791.018.200 35.533.915.890
PASIVO CORRIENTE
Deudas comerciales y otras deudas 19 29.953.397.229 15.928.224.128
Otros pasivos 22 - 22.546.229
Préstamos 20 21.937.211.164 15.128.570.818
Instrumentos financieros derivados 12 19.748.001 15.468.243
Pasivos por arrendamientos 21 20.876.449.997 11.734.837.819

Total Pasivo corriente

72.786.806.391

42.829.647.237

TOTAL PASIVO

119.577.824.591

78.363.563.127

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO NETO

148.339.387.227

106.154.451.926

Las notas que se acompafian forman parte integrante de los presentes estados financieros separados.

Véase nuestro informe de fecha 08 de marzo de 2024
PRICE WATERHOUSE & CO. S.R.L.

(Sacio)
Guillermo M. Bosio
Contador Publico (UNC)
Matricula N°4055 F° 4055 T° XXI
C.P.C.E. Chaco

Karla Fritz
Presidente
Comision fiscalizadora

Cristian Moudjoukian
Socio gerente



LIPSA S.R.L.

ESTADO DEL RESULTADO INTEGRAL SEPARADO

POR LOS EJERCICIOS ANUALES FINALIZADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2023 y 2022

(Valores expresados en pesos argentinos en moneda homogénea de diciembre 2023)

Nota 31.12.23 31.12.22

Ventas de productos agricolas 24 59.430.019.339 47.151.448.209
Costo de ventas y gastos de comercializacion de productos agricolas 25 (59.430.019.339)  (47.151.448.209)
Resultados generados por los activos biol6gicos 10 1.447.027.176 25.297.903.755
Cambios en el valor neto realizable de los productos agricolas tras la cosecha 12.396.207.847 (2.395.838.078)
Ganancia bruta 13.843.235.023 22.902.065.677
Gastos de administracion 26 (1.468.700.682) (1.208.411.292)
Otros resultados operativos, netos 27 5.548.378.810 (952.492.532)
Ganancia operativa 17.922.913.151 20.741.161.853
Ingresos financieros 28 33.528.825.023 4.254.487.421
Gastos financieros 28 (85.496.529.959)  (40.101.983.374)
Resultado por posicién monetaria, neta 28 37.383.153.124 28.110.534.168
Resultados financieros, netos (14.584.551.812) (7.736.961.785)
Resultado de inversiones en subsidiarias 9 (2.540.010) (37.228.840)
Resultado antes de impuesto a las ganancias 3.335.821.329 12.966.971.228
Impuesto a las ganancias 16 (2.365.147.492) (3.246.147.089)
Ganancia integral del ejercicio 970.673.837 9.720.824.139
Ganancia del ejercicio por cuota social atribuible a los socios de la

Sociedad

Bésica / Diluida 3.24 8.667 86.793

Las notas que se acompafian forman parte integrante de los presentes estados financieros separados.

Véase nuestro informe de fecha 08 de marzo de 2024
PRICE WATERHOUSE & CO. S.R.L.

(Socio)
Guillermo M. Bosio
Contador Publico (UNC)
Matricula N°4055 F° 4055 T° XXI
C.P.C.E. Chaco

Karla Fritz
Presidente
Comision fiscalizadora
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Cristian Moudjoukian
Socio gerente



LIPSA S.R.L.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO SEPARADO
POR LOS EJERCICIOS ANUALES FINALIZADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023y 2022
(Valores expresados en pesos argentinos en moneda homogénea de diciembre 2023)

. . Reserva especial Reserva Resultados no
. . Ajuste de capital Reserva legal L ; B Total del
Capital social social @ (Nota 17) por adopcién de facultativa asignados atrimonio
NIIF (Nota 17) (Nota 17) (Nota 17) P
Saldos al 31 de diciembre de 2022 1.120.000 63.181.585 12.860.320 10.252.199.118 7.740.703.637 9.720.824.139 27.790.888.799
Ganancia integral del ejercicio - - - - - 970.673.837 970.673.837
Ganancia integral del ejercicio - - - - - 970.673.837 970.673.837
Constitucién de reserva @ - - - - 9.720.824.139 (9.720.824.139) -
Saldos al 31 de diciembre de 2023 1.120.000 63.181.585 12.860.320 10.252.199.118 17.461.527.776 970.673.837 28.761.562.636

(1) Corresponde a la diferencia entre el valor ajustado del Capital social y su valor histérico, segln requerimientos de la LGS.
(2) Resuelta por reunién de Socios del 3 de mayo de 2023.

Las notas que se acompafian forman parte integrante de los presentes estados financieros separados.

Véase nuestro informe de fecha 08 de marzo de 2024
PRICE WATERHOUSE & CO. S.R.L.

(Sacio)
Guillermo M. Bosio
Contador Publico (UNC)
Matricula N°4055 F° 4055 T° XXI
C.P.C.E. Chaco

Karla Fritz
Presidente
Comision fiscalizadora
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Cristian Moudjoukian

Socio gerente



LIPSA S.R.L.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO SEPARADO
POR LOS EJERCICIOS ANUALES FINALIZADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023y 2022
(Valores expresados en pesos argentinos en moneda homogénea de diciembre 2023)

Reserva especial

Reserva

Resultados no

Capital social Ajus;ggizlc(%pital Re(sl\leorzlsllsgal por adopcién de facultativa asignados ;?rti?rI\gr?ilo
NIIF (Nota 17) (Nota 17) (Nota 17) P
Saldos al 31 de diciembre de 2021 1.120.000 63.181.585 12.860.320 10.252.199.118 7.096.720.107 1.048.813.467 18.474.894.597
Ganancia integral del ejercicio - - - - - 9.720.824.139 9.720.824.139
Ganancia integral del ejercicio - - - - - 9.720.824.139 9.720.824.139
Constitucion de reservas @ - - - - 1.048.813.467 (1.048.813.467) -
Distribucion de dividendos @ - - - - (404.829.937) - (404.829.937)
Saldos al 31 de diciembre de 2022 1.120.000 63.181.585 12.860.320 10.252.199.118 7.740.703.637 9.720.824.139 27.790.888.799

(1) Corresponde a la diferencia entre el valor ajustado del Capital social y su valor histérico, segin requerimientos de la LGS.

(2) Resuelta por reunion de Socios del 2 de junio de 2022.

(3) Resuelto por reunién de Socios del 22 de diciembre de 2022. Los dividendos distribuidos por la Sociedad fueron compensados con créditos que Lipsa S.R.L. mantenia con sus socios.

Las notas que se acompafian forman parte integrante de los presentes estados financieros separados.

Véase nuestro informe de fecha 08 de marzo de 2024
PRICE WATERHOUSE & CO. S.R.L.

(Sacio)
Guillermo M. Bosio
Contador Publico (UNC)
Matricula N°4055 F° 4055 T° XXI
C.P.C.E. Chaco

Karla Fritz
Presidente

Comision fiscalizadora
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Cristian Moudjoukian

Socio gerente



LIPSA S.R.L.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO SEPARADO

POR LOS EJERCICIOS ANUALES FINALIZADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023y 2022

(Valores expresados en pesos argentinos en moneda homogénea de diciembre 2023)

Nota 31.12.23 31.12.22
ACTIVIDADES OPERATIVAS
Ganancia del gjercicio 970.673.837 9.720.824.139
Impuesto a las ganancias 16 2.365.147.492 3.246.147.089
Ajustes por:
Depreciaciones de propiedad, planta y equipos 5 591.951.649 476.544.881
Depreciaciones de activos por derecho de uso 6 17.649.045.867 10.922.719.307
Amortizaciones de activos intangibles 8 2.015.122 1.098.267
Resultados financieros, netos 28 14.584.551.812 7.736.961.785
Resultado de Inversiones en subsidiarias 9 2.540.010 37.228.840
Resultados por venta de propiedad, planta y equipos 27 (62.782.680) (60.179.820)
Resultado por revaluacion de propiedades de inversion 7 (7.912.617.079) 795.586.456
Cambios en el valor neto realizable de los productos agricolas tras la cosecha (12.396.207.847) 2.395.838.078
Resultados generados por los activos biolégicos 10 (1.447.027.176) (25.297.903.755)
Subtotal - Flujo neto de las operaciones antes de variacidn de activos y 14.347.291.007 9.974.865.267
Variacion neta de activos y pasivos operativos y pagos de impuesto a las
Créditos por ventas (3.936.806.708) (650.331.130)
Otros créditos (6.318.685.229) 1.839.223.802
Inventarios 5.941.230.494 (12.623.651.892)
Activos biol6gicos 996.046.008 8.439.187.843
Deudas comerciales y otras deudas 929.714.694 19.386.550.164
Pagos de impuesto a las ganancias (852.602.301) (2.827.410.056)
Pagos / Cobranzas netas por instrumentos financieros derivados (2.090.863.534) 9.089.786
Subtot‘al - Flujo neto de_ las operaciones por v_ariacién de activos y pasivos (5.331.966.576) 13.572.658.517
operativos y pagos de impuesto a las ganancias
Flujo neto de efectivo generado por actividades operativas 9.015.324.431 23.547.523.784
ACTIVIDADES DE INVERSION
Pagos por compras de propiedad, planta y equipos, activos intangibles y otros (2.602.783.213) (17.632.250.070)
Ingresos de efectivo por ventas de propiedad, planta y equipos 19.454.349 74.913.188
Pagos por cancelacion de deudas por adquisicion de establecimientos agricolas 33 - (13.226.093.356)
Variacion neta de créditos financieros a sociedades relacionadas (1.745.096.212) (3.548.483.577)
Pago por adquisicién de otras inversiones financieras (805.673.427) -
Variacion neta de créditos financieros a terceros (2.315.489.163) (16.398.882)
Flujo neto de efectivo (utilizado en) actividades de inversion (7.449.587.666) (34.348.312.697)
ACTIVIDADES DE FINANCIACION
Aumento / (Disminucién) neta de préstamos bancarios y financieros 20 1.071.809.034 (608.276.543)
Cancelacion de obligaciones negociables 20 (2.285.654.015) -
Emisién de obligaciones negociables 20 2.837.079.779 20.399.446.123
Pago de intereses y otros gastos por préstamos bancarios y financieros 20 (5.496.456.868) (2.926.655.769)
Pago de intereses y otros gastos financieros por obligaciones negociables 20 (473.829.984) (608.978.832)
Pago de intereses por arrendamientos 21 (1.794.303.582) (1.203.198.795)
Pago de arrendamientos 21 (523.829.571)  (4.764.843.206)
Variacion neta de préstamos financieros de sociedades relacionadas 20 - 1.963.113.332
Variacion neta de otros créditos con partes relacionadas (73.725.818) (526.239.880)
Flujo neto de efectivo (utilizado en) / generado por actividades de financiacion (6.738.911.025) 11.724.366.430
(DISMINUCION) / AUMENTO NETO EN EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE (5.173.174.260) 923.577.517
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del ejercicio 3.013.210.396 3.122.782.691
Pérdida generada por posicién monetaria neta de efectivo y equivalentes de (12.085.122.264) -4.573.419.025
Resultados financieros generados por efectivo y equivalentes de efectivo 28 32.050.843.041 3.540.269.213

(Disminucion) / Aumento neto en el efectivo y equivalentes de efectivo

(5.173.174.260)

923.577.517

Efectivo y equivalentes de efectivo al cierre del ejercicio

17.805.756.913

3.013.210.396

Las notas que se acompafian forman parte integrante de los presentes estados financieros separados.

Véase nuestro informe de fecha 08 de marzo de 2024
PRICE WATERHOUSE & CO. S.R.L.

(Socio)
Guillermo M. Bosio
Contador Publico (UNC)
Matricula N°4055 F° 4055 T° XXI
C.P.C.E. Chaco

Karla Fritz
Presidente
Comision fiscalizadora
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LIPSA S.R.L.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POR LOS EJERCICIOS ANUALES FINALIZADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023y 2022
(Valores expresados en pesos argentinos en moneda homogénea de diciembre 2023)

NOTA 1. INFORMACION GENERAL

Lipsa S.R.L., (en adelante, Lipsa) es una entidad organizada bajo las leyes de la Republica Argentina (Ley 19.550 y sus
modificatorias). El domicilio legal es Pringles 221, ciudad de Charata, provincia de Chaco.

Lipsa tiene como objeto principal el cultivo de cereales, principalmente soja y maiz. Dicho cultivo se realiza en periodos
estacionales y aplicando esquemas de rotacién acorde a las préacticas de mercado.

El estatuto de la Sociedad fue inscripto en el Registro Publico de Comercio con fecha 27 de septiembre de 2010, siendo su
ultima modificacion introducida por Reunion de Socios del 17 de julio de 2021, la que fue inscripta en la Inspeccion General de
Personas Juridicas y Registro Publico de Comercio de la provincia de Chaco, en el Protocolo de S.R.L., Acta N° 75, Folios
997/1003, Resolucion N° 1378 de fecha 5 de noviembre de 2021, Tomo I, Cuarto Cuerpo. El plazo de duracién es de 20 afios
contados a partir de la fecha de la inscripcion en el Registro Publico de Comercio y se prorrogara automaticamente por un
periodo de igual término, en la medida que los socios no resuelvan su disolucion.

Estos estados financieros separados han sido aprobados por la Gerencia de la Sociedad con fecha 8 de marzo de 2024.
NOTA 2. AUTORIZACION DE INGRESO AL REGIMEN GENERAL DE OFERTA PUBLICA

El 15 de septiembre de 2020, la Asamblea General Ordinaria de Socios de la Sociedad, aprob6 la creacién del programa de
Obligaciones Negociables simples no convertibles en cuota partes, conforme a lo establecido por la Ley N° 23.576, modificada
por la Ley N° 23.962.

Con fecha 11 de noviembre de 2021, la CNV mediante Resolucion N° RESFC-2021-21493-APN-DIR#CNV, autorizé el ingreso
de LIPSA S.R.L. al Régimen General de Oferta Publica, para el ofrecimiento de Obligaciones Negociables y la creacién de un
Programa Global de Emision de Obligaciones Negociables simples, no convertibles en cuota partes, por un monto en circulacion
de hasta un valor nominal en délares estadounidenses de veinte millones (V/N USD 20.000.000) o su equivalente en otras
monedas. En nota 20 se describe la ampliacién del monto méaximo de dicho Programa.

NOTA 3. NORMAS CONTABLES APLICADAS
3.1 Bases de preparacion

Los presentes estados financieros separados por el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2023 han sido preparados de
acuerdo a las Normas de Contabilidad NIIF, emitidas por el IASB (sobre la base de lo dispuesto por la RT N° 26, modificada
por las RT N° 29, 38 y 43), y representan la adopcion integral, explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales.

Las cifras incluidas en los estados financieros separados se exponen en pesos sin centavos al igual que las notas, excepto que
expresamente se indique otra unidad de redondeo. Asimismo, las politicas y estimaciones contables criticas utilizadas son las
expuestas en nota 4 a los presentes estados financieros separados. Dichas politicas estan basadas en las NIIF emitidas por el
IASB y las interpretaciones emitidas por el IFRIC aplicables a la fecha.

La preparacion de los presentes estados financieros separados, de acuerdo con las Normas de Contabilidad NIIF, requiere que
se realicen estimaciones y evaluaciones que afectan el monto de los activos y pasivos registrados y de los activos y pasivos
contingentes revelados a la fecha de emision de los mismos, como asi también los ingresos y egresos registrados.

La Sociedad realiza estimaciones para calcular, por ejemplo, las depreciaciones y amortizaciones, el valor neto realizable de
los inventarios, el valor recuperable de los activos no financieros, los activos por derecho de uso, los activos bioldgicos, el cargo
por impuesto a las ganancias y ciertos cargos laborales. Los resultados reales futuros pueden diferir de las estimaciones y
evaluaciones realizadas a la fecha de preparacion de los presentes estados financieros separados.

A la fecha de los presentes estados financieros separados, no existen incertidumbres respecto a sucesos o condiciones que
puedan aportar dudas sobre la posibilidad de que la Sociedad siga operando normalmente como empresa en marcha.

Las cifras al 31 de diciembre de 2022 que se exponen en estos estados financieros separados a efectos comparativos surgen
de ajustar por inflacién los importes de los estados financieros a dichas fechas, conforme a lo descripto en nota 3.9 a los
presentes estados financieros separados. Sobre las mismas, de corresponder, se efectuaron ciertas reclasificaciones a efectos
comparativos con las cifras del presente ejercicio.

Véase nuestro informe de fecha 08 de marzo de 2024
PRICE WATERHOUSE & CO. S.R.L.

(Socio)
Guillermo M. Bosio Karla Fritz Cristian Moudjoukian
Contador Publico (UNC) Presidente Socio gerente
Matricula N°4055 F° 4055 T° XXI Comision fiscalizadora

C.P.C.E. Chaco
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LIPSA S.R.L.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POR LOS EJERCICIOS ANUALES FINALIZADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023y 2022
(Valores expresados en pesos argentinos en moneda homogénea de diciembre 2023)

NOTA 3 NORMAS CONTABLES APLICADAS (Continuacion)
3.2 Cambios en politicas contables. Nuevas normas contables

(a) Nuevas normas, modificaciones e interpretaciones que han entrado en vigor a partir del ejercicio iniciado el 1 de
enero de 2023:

Modificaciones a la NIC 1, “Presentacion de estados financieros”: esta modificacion requiere que las compariias expongan
las politicas contables materiales en vez de las politicas contables significativas. La aplicacion de esta modificacién no generé
impactos en los presentes estados financieros separados.

Modificaciones a la NIC 8, “Politicas contables, cambios en estimaciones contables y errores”: esta modificacion permite
a los usuarios distinguir entre cambios en politicas contables y cambios de estimaciones contables, ya que, de ellos dependera,
si se aplicaran de forma retrospectiva o prospectivamente. La aplicacién de esta modificacion no gener6 impactos en los
presentes estados financieros separados.

Modificaciones a la NIC 12, “Impuesto diferido relacionado con los activos y pasivos derivados de una unica
transaccion”: esta modificacién exige que las empresas reconozcan el impuesto diferido sobre las transacciones que, en su
reconocimiento inicial, dan lugar a cantidades iguales de diferencias temporales imponibles y deducibles. La aplicacién de esta
modificacion no generd impactos en los presentes estados financieros separados.

Modificaciones ala NIC 12, “Reforma fiscal internacional”: esta modificacion otorga a las empresas una exencion temporal
de la contabilizacién de los impuestos diferidos derivados de la reforma fiscal internacional de la Organizacion para la
Cooperacion y el Desarrollo Econdmicos (OCDE). Las enmiendas también introducen requisitos de divulgacion especificos
para las empresas afectadas. La aplicacion de esta modificacién no generd impactos significativos en los presentes estados
financieros separados.

(b) Nuevas normas, modificaciones e interpretaciones publicadas que no han entrado en vigor para ejercicios que
comiencen a partir del 1 de enero de 2023 y no han sido adoptadas anticipadamente:

Modificaciones a la NIC 1, “Presentacion de estados financieros” sobre la clasificacion de pasivos: estas modificaciénes
aclara que los pasivos se clasifican como corrientes 0 no corrientes, dependiendo de los derechos que existan al final del
periodo sobre el que se informa. La clasificacién no se ve afectada por las expectativas de la entidad o los acontecimientos
posteriores a la fecha de los estados financieros. La enmienda también aclara lo que significa "liquidacion”" de un pasivo. Esta
norma fue publicada en enero de 2020 y entrara en vigor para los ejercicios que comiencen a partir del 1 de enero de 2024.

Modificaciones a la NIIF 16, “Transaccion de venta con arrendamiento posterior”: estas modificacidnes incluyen requisitos
para las transacciones de venta con arrendamiento posterior en la NIIF 16 para explicar como una entidad contabiliza una venta
con arrendamiento posterior después de la fecha de la transaccion. Es muy probable que se vean afectadas las transacciones
de venta con arrendamiento posterior en las que algunos o todos los pagos del arrendamiento son pagos variables que no
dependen de un indice o tasa. Estas modificaciones fueron publicadas en septiembre de 2022 y entrara en vigor para los
ejercicios que comiencen a partir del 1 de enero de 2024.

Modificaciones a la NIC 1, “Pasivos no corrientes con condiciones”: esta modificacién aclara cémo las condiciones que
una entidad debe cumplir en los doce meses siguientes al ejercicio sobre el que se informa afectan a la clasificacion de un
pasivo. Esta modificacion fue publicada en noviembre de 2022 y entrara en vigor para los ejercicios que comiencen a partir del
1 de enero de 2024.

Modificaciones a la NIC 7 y NIIF 7, “Sobre acuerdos de financiacion de proveedores”: esta modificacion exige
divulgaciones para mejorar la transparencia de los acuerdos financieros de los proveedores y sus efectos sobre los pasivos,
los flujos de efectivo y la exposicién al riesgo de liquidez de una empresa. Los requisitos de divulgacion son la respuesta del
IASB a las preocupaciones de los inversionistas de que los acuerdos de financiacidn de proveedores de algunas empresas no
son lo suficientemente visibles, lo que dificulta el analisis de los inversionistas. Esta modificacion fue publicada en mayo de
2023 y entrara en vigor para los ejercicios que comiencen a partir del 1 de enero de 2024.

Véase nuestro informe de fecha 08 de marzo de 2024
PRICE WATERHOUSE & CO. S.R.L.

(Socio)
Guillermo M. Bosio Karla Fritz Cristian Moudjoukian
Contador Publico (UNC) Presidente Socio gerente
Matricula N°4055 F° 4055 T° XXI Comision fiscalizadora
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LIPSA S.R.L.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POR LOS EJERCICIOS ANUALES FINALIZADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023y 2022
(Valores expresados en pesos argentinos en moneda homogénea de diciembre 2023)

NOTA 3 NORMAS CONTABLES APLICADAS (Continuacion)
3.2 Cambios en politicas contables. Nuevas normas contables (Cont)

(b) Nuevas normas, modificaciones e interpretaciones publicadas que no han entrado en vigor para ejercicios que
comiencen a partir del 1 de enero de 2023 y no han sido adoptadas anticipadamente (Cont.)

Modificaciones a la NIC 21, “Falta de intercambiabilidad de monedas”: esta modificacién, ha sido preparada para dar
respuestas a las preocupaciones sobre la diversidad en la practica a la hora de contabilizar la falta de intercambiabilidad entre
monedas. La modificacion ayudara a las empresas y a los inversores al abordar una cuestion que anteriormente no estaba
cubierta en los requisitos contables para los efectos de las variaciones en los tipos de cambio. La modificacion requiere que las
empresas apliquen un enfoque consistente al evaluar si una moneda puede cambiarse por otra moneda y, cuando no sea
posible, al determinar el tipo de cambio a utilizar y la informacién a revelar que deben proporcionar. Esta modificacion fue
publicada en agosto de 2023 y entrara en vigor para los ejercicios que comiencen a partir del 1 de enero de 2025, permitiendo
su aplicacién de forma anticipada.

La CNV a través de la RG 972/2023 modificé su Texto Ordenado (TO), estableciendo que no son admisibles las aplicaciones
anticipadas de las NIIFs y/o sus modificaciones, excepto que en oportunidad de adoptarse se admita especificamente.

No hay otras NIIF o interpretaciones CINIIF que no sean efectivas todavia y que se espere tengan un efecto significativo para
la Sociedad.

3.3 Propiedad, planta y equipos

Fueron valuados al costo de adquisicion o de construccion, neto de las depreciaciones acumuladas y/o de las pérdidas por
desvalorizacién acumuladas, si las hubiera. El costo incluye los gastos que son directamente atribuibles a la adquisicién o
construccion de estas partidas.

Los costos subsecuentes se incluyen en el valor del activo o se reconocen como un activo separado, segun corresponda, sélo
cuando es probable que generen beneficios econdémicos futuros para la Sociedad, y su costo pueda ser medido
razonablemente. El valor de libros del activo que se reemplaza se da de baja.

Los gastos de reparacion y mantenimiento se reconocen en el estado de resultados del ejercicio en que se incurren.

La depreciacion de estos bienes es calculada por el método de la linea recta, aplicando tasas anuales suficientes para extinguir
sus valores al final de la vida util estimada. En el caso que un activo incluya componentes significativos con distintas vidas
Gtiles, los mismos son reconocidos y depreciados como items separados.

A continuacioén, se enumera la vida util para cada uno de los items que componen el rubro propiedad, planta y equipos:

ITEM VIDA UTIL
Establecimientos agropecuarios Sin depreciacion
Establecimientos agropecuarios - Construcciones 30 — 50 afios
Instalaciones 10 afios
Maquinarias y equipos 3 —10 afios
Muebles, herramientas, vehiculos y otros equipos 3 —10 afios
Obras en construccién Sin depreciacién
Inmuebles — Terrenos Sin depreciacion
Inmuebles — Construcciones 30 — 50 afios

Los valores residuales de propiedad, planta y equipos, las vidas Utiles y los métodos de depreciacién se revisan y ajustan, si
fuera necesario, a la fecha de cierre de cada ejercicio.

El valor de libros de propiedad, planta y equipos se reduce inmediatamente a su importe recuperable cuando el importe en
libros es superior al monto recuperable estimado.

Las ganancias y pérdidas por la venta de elementos de propiedad, planta y equipos se calculan comparando los ingresos
obtenidos con el valor de libros del bien respectivo y se incluyen en el rubro “Otros resultados operativos, netos” en el estado
de resultado integral separado.

Véase nuestro informe de fecha 08 de marzo de 2024
PRICE WATERHOUSE & CO. S.R.L.
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Guillermo M. Bosio Karla Fritz Cristian Moudjoukian
Contador Publico (UNC) Presidente Socio gerente
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LIPSA S.R.L.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POR LOS EJERCICIOS ANUALES FINALIZADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023y 2022
(Valores expresados en pesos argentinos en moneda homogénea de diciembre 2023)

NOTA 3 NORMAS CONTABLES APLICADAS (Continuacion)
3.4 Arrendamientos
3.4.1 Actividades de arrendamientos

La Sociedad arrienda maquinarias y equipos y establecimientos agropecuarios. Los contratos de alquiler generalmente se
realizan por periodos fijos de 3 afios. Los contratos pueden contener o no componentes de arrendamiento. La Sociedad asigna
en cada contrato los componentes de arrendamiento y no arrendamiento, con base en sus precios relativos independientes.
Sin embargo, para los arrendamientos de bienes inmuebles para los cuales la Sociedad es arrendataria, ha optado por no
separar los componentes de arrendamiento y los que no lo son, y en su lugar los contabiliza como un solo componente de
arrendamiento. Los contratos de arrendamiento se negocian de manera individual y contienen una amplia gama de términos y
condiciones diferentes. Los arrendamientos no pueden ser afectados como garantia de préstamos.

3.4.2 Activos por derecho de uso

Los activos por derecho de uso se miden al costo, que comprende: el importe de la medicién inicial del pasivo por
arrendamiento, cualquier pago por arrendamiento realizado en o antes de la fecha de inicio menos cualquier activo por incentivo
de arrendamiento y los costos de restauracion.

Los activos por derecho de uso se deprecian en forma lineal, durante el periodo mas corto entre la vida util del activo y el
periodo del arrendamiento. El valor en libros resultante no supera su respectivo valor recuperable.

Para aquellos pasivos por arrendamientos variables, cuyos contratos vinculan los pagos a indices o tasas de actualizacién, se
realizan remediciones originadas en cambios en dichos indices o tasas, las cuales se reconocen en términos reales, con
contrapartida en ajustes a los respectivos activos por derecho de uso.

Los pagos asociados con arrendamientos a corto plazo (plazo inferior a 12 meses) de equipos y vehiculos y todos los
arrendamientos de activos de bajo valor, se reconocen linealmente como un gasto en el resultado del ejercicio en que se
incurren.

3.4.3 Pasivos por arrendamientos

Los pasivos que surgen de un arrendamiento se miden inicialmente sobre la base del valor presente. Los pasivos por
arrendamiento incluyen, principalmente, el valor presente neto de los pagos fijos por arrendamiento (incluidos los pagos fijos
en sustancia) y de los pagos por arrendamiento variables basados en un indice o una tasa, menos cualquier activo por incentivo
a cobrar. Los pagos por arrendamiento que se realizaran bajo opciones de extension razonablemente ciertas también se
incluyen en la medicion del pasivo.

Los pagos de arrendamiento se descuentan utilizando la tasa de interés implicita en el arrendamiento. Si esa tasa no se
puede determinar con facilidad, se utiliza la tasa de endeudamiento incremental del arrendatario. Dicha tasa es la que el
arrendatario tendria que pagar para obtener los fondos necesarios para adquirir un activo de valor similar al activo por
derecho de uso, bajo un entorno econdmico con términos y condiciones similares.

Para determinar la tasa de interés incremental la Sociedad, siempre que sea posible, utiliza como punto de partida una tasa
reciente de financiamiento externo. Para aquellos casos en los que no se cuenta con financiamiento reciente de terceros, se
utiliza un enfoque de determinacion de la tasa que comienza con una tasa de interés libre de riesgo, ajustada por el riesgo de
créditos para arrendamientos que ya posee la Sociedad, y realiza ajustes especificos para el arrendamiento, como plazo,
moneda y garantia.

La Sociedad esta expuesta a posibles aumentos futuros en los pagos de arrendamiento variables basados en un indice o tasa,
los cuales se incluyen cuando entran en vigor. En ese momento, el pasivo por arrendamiento se reevalla y ajusta contra el
activo por derecho de uso.

Los cargos financieros generados por los pasivos por arrendamientos (intereses y diferencias de cambio) se exponen en el
rubro “Resultados financieros, netos” en el estado del resultado integral separado.

Véase nuestro informe de fecha 08 de marzo de 2024
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POR LOS EJERCICIOS ANUALES FINALIZADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023y 2022
(Valores expresados en pesos argentinos en moneda homogénea de diciembre 2023)

NOTA 3. NORMAS CONTABLES APLICADAS (Continuacién)
3.5 Propiedades de inversion

Las propiedades de inversion estan constituidas por inmuebles (terreno) mantenidos para obtener rentas o para apreciacion de
capital o ambos, mas que para su uso en la produccidon agropecuaria, o fines administrativos. Asimismo, incluyen
establecimientos agricolas que no se encuentran aptos para la produccién en su condicién actual y que requeriran la realizacion
de inversiones para tal finalidad.

Las propiedades de inversion fueron valuadas a su valor razonable. Dichos valores fueron obtenidos de informes preparados
por tasadores profesionales independientes, elaborados utilizando un enfoque de comparacion de precios de ventas de
propiedades comparables geograficamente cercanas.

Los terrenos no se deprecian.

Las ganancias y pérdidas por la venta y por los cambios en el valor razonable de elementos de propiedades de inversion se
calculan comparando los ingresos obtenidos o el valor razonable al cierre del ejercicio con el valor de libros del bien respectivo
y se incluyen en el rubro “Otros resultados operativos, netos” en el estado de resultado integral separado.

Los gastos de reparacion y mantenimiento se reconocen en el estado de resultados del ejercicio en que se incurren.
3.6 Activos intangibles

Son activos intangibles aquellos activos no monetarios, sin sustancia fisica, susceptibles de ser identificados ya sea por ser
separables o por provenir de derechos legales o contractuales. Los mismos se reconocen cuando se pueden medir de forma
confiable y sea probable que generen beneficios a la Sociedad.

- Software y licencias relacionadas

Los costos asociados con el mantenimiento de software se reconocen como gasto cuando se incurren. Los costos de desarrollo,
adquisicion e implementacion, que son directamente atribuibles al disefio y pruebas de software, identificables y Unicas, que
controla la Sociedad, se reconocen como activos.

Los costos de desarrollo, adquisicion o implementacion reconocidos inicialmente como gastos de un periodo, no son
reconocidos posteriormente como costo del activo intangible. Los costos incurridos en el desarrollo, adquisicién o
implementacion de software, reconocidos como activos intangibles, se amortizan aplicando el método de la linea recta durante
sus vidas Utiles estimadas, en un plazo que no excede de cinco afios.

Las licencias adquiridas por la Sociedad han sido clasificadas como activos intangibles con vida util definida, siendo amortizadas
en forma lineal a lo largo del periodo de la licencia, cuya duracion no excede los cinco afios.

-Valor llave por adquisicion
El valor llave generado en la adquisicion de subsidiarias representa el exceso entre:

(i) el costo de una adquisicion, el cual se mide como la suma de la contraprestacion transferida, valuada al valor
razonable a la fecha de la adquisicion, mas el importe del interés no controlante; y
(i) el valor razonable a dicha fecha de los activos identificables netos de la entidad adquirida.

Los valores llave generados en la adquisicion de subsidiarias, se incluyen en el rubro “Participaciones en subsidiarias” en el
estado de situacion financiero separado (nota 3.8). Los mismos no se amortizan.

La Sociedad evalia al menos anualmente la recuperabilidad de los valores llave sobre la base de flujos futuros de fondos
descontados mas otra informacion disponible a la fecha de preparacion de los estados financieros separados. Las pérdidas por
desvalorizacion, una vez contabilizadas, no se revierten. Las ganancias y pérdidas por la venta de una entidad incluyen el saldo
de valor llave relacionado con la entidad vendida.

El valor llave se asigna a unidades generadoras de efectivo a efectos de realizar las pruebas de recuperabilidad. La asignacion
se efectlia entre aquellas unidades generadoras de efectivo (o grupos de unidades), identificadas de acuerdo con el criterio de
segmento operativo, que se benefician de la combinacion de negocios de la que surgio el valor llave.
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LIPSA S.R.L.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POR LOS EJERCICIOS ANUALES FINALIZADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023y 2022
(Valores expresados en pesos argentinos en moneda homogénea de diciembre 2023)

NOTA 3. NORMAS CONTABLES APLICADAS (Continuacién)
3.7 Desvalorizacién de activos no financieros

Los activos sujetos a amortizacion se someten a pruebas de desvalorizacion cuando se producen eventos o circunstancias que
indican que podria no recuperarse su valor de libros.

Las pérdidas por desvalorizacién se reconocen cuando el valor de libros excede a su valor recuperable. El valor recuperable
de los activos corresponde al mayor entre el monto neto que se obtendria de su venta y su valor en uso. Para efectos de la
prueba de desvalorizacién, los activos se agrupan al menor nivel en que generan flujos de efectivo identificables (unidades
generadoras de efectivo). El valor de libros de activos no financieros sobre los que se ha registrado una desvalorizacion se
revisa a cada fecha de reporte para verificar posibles reversiones de desvalorizaciones.

3.8 Participacion en subsidiarias

Subsidiarias son todas aquellas entidades sobre las cuales la Sociedad tiene el control. La Sociedad controla una entidad
cuando esta expuesta, o tiene derecho, a obtener rendimientos variables por su implicacion en la participada, y tiene la
capacidad de utilizar el poder de dirigir las politicas operativas y financieras de la entidad, para influir sobre esos rendimientos.
Las subsidiarias se consolidan a partir de la fecha en que se transfiere el control a la Sociedad y se excluyen de la consolidacion
en la fecha en que cesa el mismo.

Conforme a lo establecido por las NIC 27 y 28, en los estados financieros separados, las inversiones en entidades subsidiarias
se contabilizan utilizando el “método de la participacion”.

Al utilizar el método de la participacion, las inversiones son inicialmente reconocidas al costo, y dicho monto se incrementa o
disminuye para reconocer la participacion del inversor en las ganancias y pérdidas de la entidad con posterioridad a la fecha
de adquisicion / constitucién. Asimismo, los activos netos y los pasivos contingentes identificables adquiridos en la inversion
inicial en una subsidiaria se valian originalmente a sus valores razonables a la fecha de dicha inversién. De corresponder, el
valor de las participaciones en subsidiarias incluye el valor llave reconocido en dicha fecha. Cuando la participacion de la
Sociedad en las pérdidas es igual o excede el valor reconocido por la participacion en dichas entidades, la Sociedad no
reconoce pérdidas adicionales, excepto cuando existan obligaciones legales o asumidas de proveer fondos o hacer pagos por
cuenta de éstas.

La participacion en las ganancias y pérdidas de subsidiarias se reconoce en la linea “Resultado de inversiones en subsidiarias”
en el estado del resultado integral separado.

La Sociedad determina a la fecha de cada reporte si existe evidencia objetiva de que una inversion en una entidad subsidiaria
no es recuperable. De ser el caso, la Sociedad calcula el monto de desvalorizacion como la diferencia entre el valor recuperable
de dicha inversion y su valor contable, reconociendo el monto resultante en “Resultado de inversiones en subsidiarias” en el
estado del resultado integral separado.

Asimismo, resulta aplicable al valor llave generado por la adquisicion de subsidiarias, lo expuesto en nota 3.6.

En cuadro a continuacion, se detallan la entidad subsidiaria sobre las cuales se aplicé el método de la participacion:

. MONEDA MONEDA FECHA DE PARTICIPACION PORCENTUAL
SOCIEDAD PAIS LOCAL  FUNCIONAL  CIERRE 31.12.23 31.12.22
Participaciones del Norte S.A. Argentina ARS ARS 31.12.2023 99% 99%

Las transacciones, saldos, pérdidas y ganancias no trascendidos a terceros contenidos en saldos finales de activos, originados
por operaciones realizadas entre sociedades integrantes del grupo econémico, son eliminados en la determinacion del
resultado de inversiones en subsidiarias.

Los estados financieros utilizados para la determinacién de la participacion patrimonial proporcional fueron preparados con
fecha de cierre coincidente con la de los estados financieros separados abarcando iguales ejercicios y se confeccionaron
utilizando criterios de valuacion consistentes con los utilizados por la Sociedad o fueron adecuados a tal fin.
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LIPSA S.R.L.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POR LOS EJERCICIOS ANUALES FINALIZADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023y 2022
(Valores expresados en pesos argentinos en moneda homogénea de diciembre 2023)

NOTA 3. NORMAS CONTABLES APLICADAS (Continuacién)
3.9 Informacién financiera en economias de alta inflacién
(@) Informacién financiera en economias de alta inflacion

La NIC 29 “Informacion financiera en economias hiperinflacionarias” requiere que los estados financieros de una entidad, cuya
moneda funcional sea la de una economia de alta inflacién, sean expresados en términos de la unidad de medida corriente a
la fecha de cierre del ejercicio sobre el que se informa, independientemente de si estan basados en el método del costo histdrico
o en el método del costo corriente. Para ello, en términos generales, se debe computar en las partidas no monetarias la inflacién
producida desde la fecha de adquisicién o desde la fecha de revaluacién segun corresponda. Dichos requerimientos también
comprenden a la informacién comparativa de los estados financieros separados.

A los efectos de concluir sobre si una economia es categorizada como de alta inflacion en los términos de la NIC 29, la norma
detalla una serie de factores a considerar entre los que se incluye una tasa acumulada de inflacion en tres afios que se aproxime
0 exceda el 100%. Es por esta razon que, de acuerdo con la NIC 29, la economia argentina debié ser considerada como de
alta inflacion a partir del 1 de julio de 2018.

A suvez, laLey N° 27.468 (publicada en el BON con fecha 4 de diciembre de 2018) modifico el articulo 10° de la Ley N° 23.928
y sus modificatorias, estableciendo que la derogacion de todas las normas legales o reglamentarias que establecen o autorizan
la indexacion por precios, actualizacion monetaria, variacion de costos o cualquier otra forma de repotenciacion de las deudas,
impuestos, precios o tarifas de los bienes, obras o servicios, no comprende a los estados financieros, respecto de los cuales
continuara siendo de aplicacion lo dispuesto en el articulo 62 in fine de la LGS. Asimismo, el mencionado cuerpo legal dispuso
la derogacion del Decreto N° 1269/2002 del 16 de julio de 2002 y sus modificatorios y delegd en el Poder Ejecutivo Nacional,
a través de sus organismos de contralor, establecer la fecha a partir de la cual surtiran efecto las disposiciones citadas en
relacion con los estados financieros que les sean presentados. En ese sentido y considerando las aclaraciones expuestas en
nota 2.1, cabe destacar que, mediante su RG 777/2018 (publicada en el BON con fecha 28 de diciembre de 2018), la CNV
dispuso que las entidades emisoras sujetas a su fiscalizacion apliqguen a los estados financieros anuales, por periodos
intermedios y especiales, que cierren a partir del 31 de diciembre de 2018 inclusive, el método de reexpresion de estados
financieros en moneda homogénea conforme lo establecido por la NIC 29. Por lo tanto, los presentes estados financieros
separados al 31 de diciembre de 2023 fueron reexpresados.

De acuerdo con la NIC 29, los estados financieros de una entidad que informa en la moneda de una economia de alta inflacién
deben reportarse en términos de la unidad de medida vigente a la fecha de los estados financieros. Todos los montos del
estado de situacion financiera que no se indican en términos de la unidad de medida actual a la fecha de los estados financieros
deben actualizarse aplicando un indice de precios general. Todos los componentes del estado de resultado integral deben
indicarse en términos de la unidad de medida actualizada a la fecha de los estados financieros, aplicando el cambio en el indice
general de precios que se haya producido desde la fecha en que los ingresos y gastos fueron reconocidos originalmente en los
estados financieros.

El ajuste por inflacion en los saldos iniciales se calcul6 considerando los indices establecidos por la FACPCE con base en los
indices de precios publicados por el INDEC. La variacion del indice utilizado para la reexpresion de los presentes estados
financieros separados fue del 211,41% en el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2023 y del 94,79% en el ejercicio
finalizado el 31 de diciembre de 2022.

Los principales procedimientos para el ajuste por inflacion mencionado anteriormente son los siguientes:

e Los activos y pasivos monetarios que se contabilizan a moneda de cierre no son reexpresados porque ya estan expresados
en términos de la unidad monetaria actual a la fecha de los estados financieros separados.

e Los activos y pasivos no monetarios que se contabilizan a costo a la fecha de los estados financieros separados y los
componentes del patrimonio, se reexpresan aplicando los coeficientes de ajuste correspondientes.

e Todos los elementos en el estado de resultado integral se actualizan aplicando los factores de reexpresién relevantes.

e Elefecto de la inflacion en la posicion monetaria neta de la Sociedad se incluye en el estado del resultado integral separado,
en la cuenta “Resultado por posicién monetaria neta” del rubro “Resultados financieros, netos”.

e Las cifras comparativas se ajustan por inflacién siguiendo el mismo procedimiento explicado en los puntos precedentes.

e La Sociedad no aplico la opcién de exponer los resultados financieros en términos reales.
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NOTA 3. NORMAS CONTABLES APLICADAS (Continuacién)
3.9 Informacioén financiera en economias de alta inflacion (Cont.)
(@) Informacidn financiera en economias de alta inflaciéon (Cont.)

En la aplicacion inicial del ajuste por inflacion (1 de enero 2017), las cuentas del patrimonio fueron reexpresadas de la siguiente
manera:

e El Capital social fue reexpresado desde la fecha de suscripcion. El monto resultante de dicho ajuste fue incorporado en la
cuenta “Ajuste de capital social”, integrante del Patrimonio.

(b) Moneda funcional y moneda de presentacion

La moneda funcional de la Sociedad se ha determinado como la moneda del ambiente econédmico principal en que funciona.
La moneda funcional de la Sociedad es el ARS.

La moneda de presentacion de los estados financieros separados es el ARS.

3.10 Activos financieros
3.10.1 Clasificacién

La Sociedad clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias:

(i) Activos financieros a costo amortizado y
(i) Activos financieros a valor razonable.

La clasificacién depende del modelo de negocio de la Sociedad para gestionar los activos financieros y las caracteristicas de
los flujos de efectivo contractuales del activo financiero.

(i) Activos financieros a costo amortizado

Los activos financieros se valGan a costo amortizado si se cumplen las dos condiciones siguientes:

(a) el activo se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener los activos para obtener los flujos de
efectivo contractuales; y

(b) las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son
Unicamente pagos de capital e intereses sobre el importe del capital pendiente.

Adicionalmente y, para los activos que cumplan con las condiciones arriba mencionadas, la NIIF 9 contempla la opcién de
designar, al momento del reconocimiento inicial, un activo como medido a su valor razonable si al hacerlo elimina o reduce
significativamente una inconsistencia de valuacién o reconocimiento (algunas veces denominada “asimetria contable”) que
surgiria en caso de que la valuacién de los activos o pasivos o el reconocimiento de las ganancias o pérdidas de los mismos
se efectuase sobre bases diferentes. La Sociedad no ha designado ningln activo financiero a valor razonable haciendo uso de
esta opcion.

(ii) Activos financieros a valor razonable

Los activos financieros a valor razonable son aquellos que no se vallan a costo amortizado.
3.10.2 Reconocimiento y medicidn

Las compras y ventas habituales de activos financieros se reconocen a la fecha de su liquidacién, fecha en la que la Sociedad
perfecciona la comprar o vender el activo.

Los activos financieros clasificados como “a costo amortizado”, se reconocen inicialmente a su valor razonable mas los costos
de transaccion. Estos activos devengan los intereses en base al método de interés efectivo.

Los activos financieros clasificados como “a valor razonable” con cambios en resultados se reconocen inicialmente a valor
razonable y los costos de transaccion se reconocen como gasto en el estado de resultados. Posteriormente se valUan a valor
razonable.

Los activos financieros se dejan de reconocer cuando los derechos a recibir flujos de efectivo de estos expiran o se transfieren
y la Sociedad ha transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios derivados de su propiedad.
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NOTA 3. NORMAS CONTABLES APLICADAS (Continuacién)

3.10 Activos financieros (Cont.)

3.10.2 Reconocimiento y medicién (Cont.)

Los activos financieros a valor razonable con cambios en resultados se registran posteriormente a su valor razonable.

Las ganancias y pérdidas que surgen de cambios en el valor razonable se incluyen en el estado de resultado separado en el
rubro “Resultados financieros, netos”, en el ejercicio en el que se producen los referidos cambios en el valor razonable.

La Sociedad aplica el enfoque simplificado previsto en la NIIF 9 para medir la desvalorizaciéon esperada de sus cuentas por
cobrar comerciales (activos financieros), el cual considera las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de vida til de
dichos activos. Para medir la pérdida crediticia esperada, se identificaron grupos de clientes cuyos riesgos sean similares y, a
su vez, diferentes entre cada uno de ellos. La Sociedad define como “evento de incumplimiento” a la mora mayor a 90 dias.
Esta definicion se mantiene hasta la cancelacion de las obligaciones pendientes con la Sociedad. Las pruebas de deterioro
sobre las cuentas por cobrar se describen también en la nota 3.14.

La pérdida resultante, determinada como la diferencia entre el valor contable del activo y la pérdida por deterioro estimada, se
reconoce en el estado de resultados integral separado. Si en un periodo subsecuente el monto de la desvalorizacion disminuye
y el mismo puede relacionarse con un evento ocurrido con posterioridad a la medicion, la reversion de la desvalorizacion es
reconocida en el estado de resultados separado.

3.11 Activos bioldgicos

Los activos biolégicos comprenden principalmente sementeras de granos (maiz, trigo, y soja, principalmente). Los productos
biolégicos de las sementeras (cereales cosechados) estan destinados a la venta. Dichos productos biolégicos cosechados se
exponen en el rubro “Inventarios” del estado de situacion financiera separado.

Dichas sementeras de granos no cumplen con la definicion de “planta productora” de la NIC 41 “Agricultura”, porque no se
espera que produzcan durante mas de un ejercicio. Por esta razén y, considerando que los citados productos bioldgicos se
cosechan dentro de los proximos doce meses siendo luego vendidos, estos activos biolégicos son clasificados como activos
corrientes.

En la etapa inicial de su desarrollo biolégico, es decir hasta que las sementeras alcancen un estado fenolégico a partir del cual
puede estimarse de manera razonable su rendimiento, se vallan al costo. Superada esta etapa, se vallan a su valor razonable
menos los costos de cosecha. Dado que no existe un mercado activo para este tipo de activos biol6gicos en su ubicacion y
condicion previas a la recoleccion, el valor razonable es estimado en funcién del valor presente de los flujos netos de efectivo
esperados (principalmente, valor razonable de los productos biolégicos a cosechar), descontados utilizando una tasa adecuada
a las circunstancias. A los efectos de tal estimacion, se consideran entre otros, factores tales como el estado fenolégico de los
cultivos, el rendimiento esperado por hectarea, el precio del grano y los costos estimados de labores e insumos hasta la fecha
de la cosecha. Asimismo, el valor razonable de estos activos biolégicos se determina en forma separada del terreno en el que
estan sembrados. Dado que al 31 de diciembre de 2023 y 2022 las mencionadas sementeras se encontraban en la etapa inicial
de su desarrollo biolégico, fueron valuadas al costo en el estado de situacion financiera separado.

La diferencia entre el valor razonable de los productos biolégicos cosechados (cereales) en el punto de cosecha y los
respectivos costos de producciéon se imputa en el rubro “Resultados generados por los activos biologicos” del estado del
resultado integral separado.

Los mencionados costos de produccion incluyen principalmente insumos (agroquimicos, fertilizantes), labores (siembra,
pulverizacioén, cosecha) y depreciaciones (de elementos de propiedad, planta y equipos, de activos intangibles y de activos por
derecho de uso por arrendamientos de establecimientos agricolas).

3.12 Inventarios

Los inventarios de granos se registran a su valor neto realizable dado que existe un mercado activo para dichos bienes, el
riesgo de que los mismos no se vendan es bajo y existe una practica establecida en la industria de medir dichas existencias
conforme al mencionado criterio. EI mencionado criterio de valuacion esta expresamente previsto por la NIC 2 para el caso de
inventarios de productos agricolas mantenidos por productores, como es el caso de Lipsa.
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NOTA 3. NORMAS CONTABLES APLICADAS (Continuacion)
3.12 Inventarios (Cont.)

Dado que las existencias se miden a valor neto realizable a cada cierre, las variaciones en dicho valor se reconocen en el
estado de resultados integral separado en el ejercicio en el cual se generan bajo la linea “Cambios en el valor neto realizable
de los productos agricolas tras la cosecha”. Por consiguiente y sobre la base de dicho criterio de valuacion de las existencias,
no se reconocen resultados en oportunidad de la venta de los productos bioldgicos (cereales).

El valor neto realizable es el precio de venta estimado en el curso normal de las operaciones, menos los gastos de venta
directos, considerando practicas habituales de mercado.

Las existencias de insumos se registran al costo. El costo se determina usando el método de precio promedio ponderado (PPP).
3.13 Instrumentos financieros derivados

Los derivados se reconocen inicialmente a valor razonable de la fecha en que se celebra el contrato del instrumento derivado
y son posteriormente medidos a su valor razonable a la fecha de cierre. El método para reconocer la ganancia o pérdida
resultante de los cambios en los valores razonables de los derivados depende de si son designados como instrumentos de
cobertura de flujos de efectivo y, si es asi, la naturaleza de la partida que se esta cubriendo.

Los cambios en el valor razonable de cualquier instrumento financiero derivado que no califica para contabilidad de cobertura
se reconocen inmediatamente en el estado integral del resultado separado, en el rubro “Resultados financieros netos” (nota
28) en caso de que hayan sido adquiridos para cubrir riesgos financieros (tales como diferencias de cambio de deudas
financieras) o en el rubro “Otros resultados operativos, netos” (nota 27) cuando estén destinados a cubrir riesgos operativos en
general, precios de venta de granos.

3.14 Créditos por ventas y otros créditos

Las cuentas por cobrar comerciales y otros créditos se reconocen inicialmente a su valor razonable, y posteriormente, se
valorizan a su costo amortizado usando el método del interés efectivo, menos la prevision por incobrabilidad, de corresponder.
En caso de que el componente financiero de los créditos no resulte significativo, los mismos se valian a su valor nominal.

La Sociedad estima la prevision para créditos incobrables por un monto igual a las pérdidas esperadas para toda la vida del
crédito. La determinacion de la pérdida esperada a reconocerse se calcula en funcion de un porcentaje de incobrabilidad por
rangos de vencimiento para cada crédito. Dicho porcentaje histérico debe contemplar las expectativas de cobrabilidad futuras
de los créditos y, por tal motivo, aquellos cambios de comportamiento estimados. Dado que Lipsa opera con clientes de primera
linea, no tiene historial de créditos comerciales incobrables.

El valor en libros del activo se reduce por medio de una cuenta de prevision y el monto de la pérdida se reconoce con cargo al
estado de resultados integral separado en el rubro “Gastos de comercializacién”. Cuando una cuenta por cobrar se considera
incobrable, se da de baja contra la respectiva prevision para cuentas por cobrar. El recupero posterior de montos previamente
reconocidos como pérdidas se reconoce con crédito al rubro “Gastos de comercializacion” en el estado del resultado integral
separado.

3.15 Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen el efectivo disponible, depdsitos de libre disponibilidad en bancos y otras
inversiones altamente liquidas de corto plazo con vencimientos originales de tres meses 0 menos y con una baja exposicion a
cambios de valor significativos. Las colocaciones de fondos de la Sociedad que no cumplan las condiciones antedichas, se
exponen en el rubro “inversiones” y “otras inversiones” del estado de situacion financiera separados.

Los activos registrados en efectivo y equivalentes de efectivo se registran a su valor razonable o al costo amortizado que se
aproxima a su valor razonable.

3.16 Capital social

Las cuotas sociales ordinarias se clasifican en el patrimonio neto y se mantienen registradas a su valor nominal. Cuando se
adquieren cuotas sociales de la Sociedad (cuotas sociales propias en cartera), el pago efectuado, incluyendo cualquier costo
directamente atribuible a la transaccion (neto de impuestos) se deduce del patrimonio neto hasta que las cuotas sociales se
cancelen o vendan.

Véase nuestro informe de fecha 08 de marzo de 2024
PRICE WATERHOUSE & CO. S.R.L.

(Socio)
Guillermo M. Bosio Karla Fritz Cristian Moudjoukian
Contador Publico (UNC) Presidente Socio gerente
Matricula N°4055 F° 4055 T° XXI Comision fiscalizadora

C.P.C.E. Chaco
18



LIPSA S.R.L.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POR LOS EJERCICIOS ANUALES FINALIZADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023y 2022
(Valores expresados en pesos argentinos en moneda homogénea de diciembre 2023)

NOTA 3. NORMAS CONTABLES APLICADAS (Continuacién)
3.17 Préstamos

Los préstamos se reconocen inicialmente a su valor razonable, neto de los costos incurridos en la transaccién y, posteriormente,
se registran a su costo amortizado. Cualquier diferencia entre los fondos recibidos (neto de los costos de la transaccion) y el
valor de cancelacion se reconoce en el estado del resultado integral separado durante el periodo del préstamo usando el
método de la tasa de interés efectiva.

3.18 Deudas comerciales y otras deudas

Las deudas comerciales y otras deudas se reconocen inicialmente a su valor razonable y posteriormente se valorizan a su
costo amortizado usando el método de la tasa de interés efectiva. En caso de que el componente financiero de las deudas
mencionadas no resulte significativo, las mismas se vallan a su valor nominal.

3.19 Impuestos a las ganancias

El cargo por impuesto a las ganancias del ejercicio comprende al impuesto corriente y el diferido. Dicho cargo por impuesto a
las ganancias se reconoce en el estado del resultado integral separado.

- Impuesto alas ganancias corriente

El cargo por impuesto a las ganancias corriente se calcula sobre la base de las leyes impositivas promulgadas en Argentina a
la fecha del estado de situacion financiera. La Sociedad evalla periédicamente la posicion asumida en las declaraciones juradas
de impuestos respecto de situaciones en las que las leyes tributarias son objeto de interpretacion. La Sociedad, cuando
corresponde, constituye provisiones sobre los montos que espera pagar a la autoridad tributaria.

- Impuesto alas ganancias — Método diferido

El impuesto a las ganancias diferido se determina en su totalidad, por el método del pasivo, a partir de las diferencias temporales
que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores contables expuestos en los estados
financieros separados. Sin embargo, el impuesto diferido que surge por el reconocimiento inicial de un activo o de un pasivo,
en una transaccion que no corresponda a una combinacion de negocios, que al momento de la transaccion no afecta ni la
utilidad ni la pérdida contable o gravable, no se registra. Elimpuesto diferido se determina usando tasas tributarias (y legislacion)
gue han sido promulgadas a la fecha de los estados financieros separados y que se espera seran aplicables cuando el impuesto
diferido activo se realice o el impuesto diferido pasivo se cancele.

Los activos por impuestos diferidos sdlo se reconocen en la medida que sea probable que se produzcan beneficios impositivos
futuros contra los que se puedan usar las diferencias temporales.

La Sociedad reconoce un pasivo por impuesto diferido en el caso de diferencias temporales imponibles relacionadas con las
inversiones en subsidiarias, excepto que se den las dos condiciones siguientes:

(i) La Sociedad controla la oportunidad en que se revertiran las diferencias temporales.
(i) Es probable que dicha diferencia temporal no se revierta en un momento previsible en el futuro.

Los saldos de impuestos a las ganancias diferidos activos y pasivos se compensan cuando existe el derecho legal a compensar
impuestos activos corrientes con impuestos pasivos corrientes y cuando se relacionen con la misma autoridad fiscal de la
Sociedad o de las distintas subsidiarias en donde exista intencion y posibilidad de liquidar los saldos impositivos sobre bases
netas.

3.20 Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la Sociedad tiene una obligacion presente, ya sea legal o asumida como resultado de
hechos pasados, es probable que origine una salida de recursos que seran necesarios para cancelar la obligacion y puede
hacerse una estimacién confiable del monto de la obligacion.

Las provisiones se miden al valor presente de los desembolsos que se espera se requerirdn para cancelar la obligacion
utilizando una tasa de interés que refleje las actuales condiciones del mercado sobre el valor del dinero y los riesgos especificos
para dicha obligacion. El incremento en la provision por el paso del tiempo se reconoce en el rubro “Resultados financieros,
netos” del estado del resultado integral separado.
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LIPSA S.R.L.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POR LOS EJERCICIOS ANUALES FINALIZADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023y 2022
(Valores expresados en pesos argentinos en moneda homogénea de diciembre 2023)

NOTA 3. NORMAS CONTABLES APLICADAS (Continuacién)
3.20 Provisiones (Cont.)
Las provisiones mas habituales registradas por la Sociedad son:

Para juicios laborales, civiles y comerciales: se determinan en base a los informes de los abogados acerca del estado de
los juicios y la estimacidon efectuada sobre las posibilidades de quebrantos a afrontar por la Sociedad, asi como en la experiencia
pasada respecto a este tipo de juicios.

Para otras contingencias: se constituyen para afrontar situaciones contingentes que podrian originar obligaciones para la
Sociedad. En la estimacion de los montos se considera la probabilidad de su concrecién tomando en cuenta la opinién de los
asesores legales y profesionales de la Sociedad.

A la fecha de emisién de los presentes estados financieros separados, la Gerencia de la Sociedad entiende que no se han
presentado elementos que permitan determinar la existencia de contingencias que puedan materializarse y generar un impacto
negativo en los presentes estados financieros separados.

3.21 Distribucion de dividendos

La distribucion de dividendos a los socios de la Sociedad se reconoce como pasivo en los estados financieros en el ejercicio
en el que los dividendos se aprueban.

3.22 Reconocimiento de ingresos

La Sociedad identifica los contratos con clientes y evalla los bienes y servicios comprometidos en los mismo para determinar
las obligaciones de desempefio y su clasificacion entre obligaciones de desempefio que se satisfacen a un momento dado o a
lo largo del tiempo.

Los ingresos por satisfaccion de obligaciones de desempefio a un momento dado se reconocen cuando el cliente obtiene el
control del activo comprometido considerando, si existe el derecho presente al cobro, si el cliente tiene la posesion fisica y el
derecho legal sobre tal activo y si se han transferido los riesgos y beneficios.

Los ingresos de las actividades agropecuarias de la Sociedad provienen principalmente de la venta de productos agropecuarios.

La Sociedad contabiliza los ingresos por ventas cuando se entregan los productos agricolas y los clientes adquieren la
propiedad y asumen los riesgos asociados, lo cual sucede habitualmente cuando los productos son recibidos o son retirados
directamente por los clientes, el cobro de los créditos es probable y el valor de los ingresos puede medirse en forma confiable
por haberse fijado los precios de venta respectivos. Las ventas netas de productos agricolas representan el valor liquidado,
neto de descuentos y bonificaciones, en caso de existir. En general, conforme a lo expuesto, los ingresos por venta son
reconocidos con la emision de las respectivas liquidaciones de cereales.

La Sociedad no separa los importes que se han comprometido como contraprestacion para dar cuenta de los efectos de un
componente de financiacién significativo de un contrato, haciendo uso de la solucion practica que establece la IFRS 15 en su
punto 63, segun el cual si una entidad espera, al comienzo del contrato, que el periodo entre el momento en que la entidad
transfiere un bien o servicio comprometido con el cliente y el momento en que el cliente paga por ese bien o servicio sea de un
afio o menos, dicha entidad puede optar por no separar el mencionado componente financiero (en el caso de Lipsa, el plazo
de cobranza una vez emitida la liquidacion de cereales, suele ser inferior a un mes).

3.23 Resultados financieros

Los resultados financieros expuestos en el estado del resultado integral separado incluyen: (i) ingresos y gastos por intereses;
(ii) diferencias de cambio de créditos y deudas y del efectivo y de equivalentes de efectivo; (iii) resultados por operaciones con
instrumentos financieros; y (iv) resultados por posicion monetaria neta (conforme a nota 3.9).

La Sociedad optd por exponer las diferencias de cambios originadas por créditos y deudas operativas en moneda extranjera

en el rubro “Resultados financieros, netos” del estado del resultado integral separado.
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LIPSA S.R.L.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POR LOS EJERCICIOS ANUALES FINALIZADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023y 2022
(Valores expresados en pesos argentinos en moneda homogénea de diciembre 2023)

NOTA 3. NORMAS CONTABLES APLICADAS (Continuacion)
3.24 Ganancia por cuota social

La ganancia por cuota social basica se calcula dividiendo la ganancia atribuible a los socios de la Sociedad entre las cuotas
sociales en circulacién. Dado que la Sociedad no posee deuda convertible en cuotas sociales, la ganancia basica es igual a la
ganancia diluida por cuota social.

31.12.23 31.12.22
Ganancia integral del ejercicio atribuible a los socios de Lipsa 970.673.837 9.720.824.139
Cuotas sociales en circulacion 112.000 112.000
GANANCIA BASICA Y DILUIDA POR CUOTA SOCIAL 8.667 86.793

NOTA 4. POLITICAS Y ESTIMACIONES CONTABLES CRITICAS

La preparacion de los presentes estados financieros separados requiere que la Sociedad realice estimaciones y evaluaciones
sobre sucesos futuros, aplique juicios criticos y establezca premisas que tienen efectos en la aplicacién de las politicas
contables y en los montos de los activos y pasivos y de los ingresos y egresos informados.

Dichas estimaciones y juicios se encuentran en permanente evaluacion y estan basados en experiencias pasadas y en factores
que son razonables bajo las circunstancias existentes. Los resultados reales futuros pueden diferir de las estimaciones y
evaluaciones realizadas a la fecha de preparacion de los presentes estados financieros separados.

Las estimaciones y politicas contables que tienen un riesgo significativo de causar ajustes en el importe de los activos y pasivos
registrados en los presentes estados financieros individuales se detallan a continuacion:

(a) Recuperabilidad de elementos de propiedad, plantay equipos

La Sociedad evalla la recuperabilidad de los elementos de propiedad, planta y equipos cuando ocurren hechos o se suscitan
cambios en las circunstancias que indican que el valor de libros de un bien puede no ser recuperable. El valor en libros de los
elementos de propiedad, planta y equipos es considerado desvalorizado por la Sociedad, cuando el valor en uso, calculado
mediante la estimacion de los flujos de efectivo esperados de dichos activos, descontados e identificables por separado, o su
valor neto realizable, de ambos, el mayor, sea inferior a su valor en libros.

Una pérdida por desvalorizacion de elementos de propiedad, planta y equipos previamente reconocida se revierte cuando
existe un cambio posterior en las estimaciones utilizadas para computar el valor recuperable del bien. En ese caso, el nuevo
valor no puede superar el valor que hubiera tenido a la nueva fecha de medicién si no se hubiese reconocido la desvalorizacion.

Tanto el cargo de desvalorizacion como su reversién son reconocidos como resultados.

La determinacion de los valores de uso requiere la utilizacién de estimaciones y se basa en las proyecciones de flujos de
efectivo confeccionados a partir de presupuestos financieros que cubren un periodo maximo de cinco afios. Los flujos de
efectivo que superan el periodo de cinco afios son extrapolados usando tasas de crecimiento estimadas, las cuales no exceden
a la tasa de crecimiento promedio de largo plazo de cada uno de los negocios involucrados.

Las principales presunciones claves estan relacionadas con los méargenes de contribucion marginal, los cuales son
determinados sobre la base de resultados pasados, otras fuentes externas de informacion y las expectativas de desarrollo del
mercado.

Las tasas de descuento usadas son el respectivo costo promedio de capital (“WACC”) y son estimadas considerando la
industria, el pais y el tamafio del negocio.

La estimacion de los valores netos realizables, en caso de ser necesario su célculo, es efectuada a través de valuaciones
preparadas por tasadores independientes, conforme a los criterios definidos por la International Valuation Standards (“IVS”).

(b) Impuesto a las ganancias

La Sociedad debe realizar la estimacién del impuesto a las ganancias en la jurisdiccion en la que opera. Este proceso incluye
la estimacion realizada de la exposicién impositiva final y la determinacion de diferencias temporarias resultantes del tratamiento
diferido en ciertos rubros, tales como devengamientos y amortizaciones, a los fines impositivos y contables. Estas diferencias
pueden resultar en activos y pasivos impositivos diferidos, los cuales se incluyen en el estado de situacién financiera separado.
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NOTA 4. POLITICAS Y ESTIMACIONES CONTABLES CRITICAS (Continuacion)
(b) Impuesto a las ganancias (Cont.)

Se debe establecer en el curso de los procedimientos de planificacion fiscal, el afio fiscal de la reversién de los activos y pasivos
impositivos diferidos y si existiran futuras ganancias gravadas en esos periodos. Se requiere un analisis gerencial detallado
para determinar las provisiones por impuestos a las ganancias corrientes y las posiciones de activos y pasivos impositivos
diferidos. En ese sentido, el activo por impuesto diferido se revisa en cada fecha de reporte y se reduce en funcion de la
probabilidad de que la base imponible suficiente esté disponible para permitir que estos activos sean recuperados total o
parcialmente. Al evaluar la recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos, la Sociedad considera si es probable que
alguno o todos los activos por impuesto diferido no se realicen. La realizacién de activos por impuesto diferido depende de la
generacion de ganancias imponibles futuras en los ejercicios en los cuales estas diferencias temporarias sean deducibles. La
Sociedad considera la reversion programada de los pasivos por impuesto diferido, las ganancias imponibles futuras proyectadas
y las estrategias de planificacion impositivas para realizar esta evaluacién. La generacion de ganancias imponibles en el futuro
podria diferir de las estimadas afectando la deducibilidad de los activos por impuesto diferido.

Por otra parte, la Sociedad evalla periddicamente las posiciones tomadas en las declaraciones impositivas respecto a
situaciones en las que la regulacion fiscal aplicable esta sujeta a interpretacion, considerando la probabilidad de que la autoridad
fiscal acepte cada tratamiento y, en caso de corresponder, registra provisiones impositivas para reflejar el efecto de la
incertidumbre para cada tratamiento en funcidon del importe que estima se deberd pagar a las autoridades fiscales. Si el
resultado fiscal final con respecto a los tratamientos inciertos es diferente de los importes que se reconocieron, tales diferencias
tendran efecto sobre el impuesto a las ganancias y las posiciones de impuestos diferidos en el ejercicio en que se realice tal
determinacion.

(c) Estimacion del valor razonable de Propiedades de Inversion

La Sociedad ha aplicado el método de valor razonable para la valuaciéon de sus propiedades de inversion. El valor razonable
contabilizado fue determinado por tasadores independientes utilizando el criterio de “Valuacion de Mercado”, basandose en la
investigacion del precio de bienes similares en el mercado, considerando la mayor y mejor utilizacion de activos comparables.
Estos valores se ajustaron por diferencias en la naturaleza, localizacién o condicion del activo objeto de la valuacion. Los
valores determinados son aquellos que resultarian de operaciones de pago al contado y considerando la libre disponibilidad de
los bienes, sin incluir gastos de transferencia.

La Sociedad actualiza anualmente la estimacion del valor razonable de sus propiedades de inversion, monitoreando durante
los periodos intermedios la eventual existencia de cambios significativos que ameriten una actualizacion anticipada.

(d) Recuperabilidad de inversion en PDN

La Sociedad evalla la recuperabilidad de su inversién en Participaciones del Norte S.A. cuando ocurren hechos o se suscitan
cambios en las circunstancias gue indican que, con posterioridad al reconocimiento inicial de la inversion realizada, los flujos
de efectivo futuros estimados de la subsidiaria podrian verse afectados negativamente y en forma significativa. En el caso de
PDN, dado que su adquisicién es reciente y que, por consiguiente, su valor razonable puede aproximarse a su valor de libros,
la Sociedad considera razonable efectuar periédicamente pruebas de desvalorizacion a efectos de verificar que eventuales
cambios en la explotacion no deriven en desvalorizaciones.

El valor en libros de la inversién en dicha subsidiaria es considerado desvalorizado por la Sociedad, cuando su valor
recuperable, calculado como la diferencia entre el valor presente de los flujos de efectivo estimados que se espera que sean
generados por su participacion en la subsidiaria y su endeudamiento financiero neto, sea inferior a su valor en libros.

Dado que el valor llave registrado en oportunidad de la adquisicion de PDN no se reconoce de forma separada (nota 9), la
Sociedad no comprueba su deterioro de valor por separado, sino que analiza el posible deterioro para la totalidad del importe
en libros de la inversion. En ese sentido, una eventual pérdida por deterioro de valor reconocida no se asigna a ningun activo,
incluyendo el valor llave, que forme parte del importe en libros de la inversién en PDN vy, por consiguiente, las reversiones de
esa pérdida por deterioro se reconocen en la medida en que el importe recuperable de la inversion neta se incremente con
posterioridad. Tanto el cargo por desvalorizacion como su reversion son reconocidos como resultados de la inversion en la
subsidiaria.

La determinacion del valor recuperable requiere la utilizacion de estimaciones y se basa en las proyecciones de flujos de
efectivo confeccionados a partir del presupuesto financiero del ejercicio siguiente y de proyecciones posteriores que cubren un
periodo de cinco afios. Los flujos de efectivo que superan el periodo de cinco afios son extrapolados usando tasas de
crecimiento estimadas.
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NOTA 4. POLITICAS Y ESTIMACIONES CONTABLES CRITICAS (Continuacion)

(d) Recuperabilidad de inversiéon en PDN (Cont.)

La tasa de descuento usada es el respectivo costo promedio de capital (‘WACC”) y se estima considerando la industria, el pais
y el tamafio del negocio.

Asimismo, la Sociedad estima la sensibilidad del valor recuperable a ciertas premisas clave (nota 9).

La estimacion del valor neto realizable, en caso de ser necesario su calculo, es efectuada a través de valuaciones preparadas
por tasadores independientes, considerando el principal activo de la subsidiaria (establecimiento agropecuario ubicado en
Tintina, Provincia de Santiago del Estero).

NOTA 5. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPOS

La evolucion en propiedad, planta y equipos de la Sociedad para el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2023 y 2022 fue

la siguiente:

Costos

Depreciacion
acumulada

SALDOS AL INICIO
DEL EJERCICIO

Altas ©
Bajas(
Transferencias"

Depreciacion ™

SALDOS AL 31 DE
DICIEMBRE DE 2023

Costos
Depreciacion
acumulada

SALDOS AL CIERRE
DEL EJERCICIO

Establecimientos

Maquinarias y

Muebles y utiles,

Obras en

AQropecuarios Instalaciones eqUInos vehiculos y construceion Inmuebles 31.12.23 31.12.22
grop quip otros equipos (i)

24.138.284.633 693.268.193 2.389.139.267 907.890.922 811.363.133 7.244.475 28.947.190.623 17.461.831.163
(35.222.048)  (144.224.668) (756.829.754) (483.198.923) - (922.946) (1.420.398.339) (1.059.795.881)
24.103.062.585 549.043.525 1.632.309.513 424.691.999 811.363.133 6.321.529 27.526.792.284 16.402.035.282
663.770.055 85.011.361 88.521.141 491.888.289 492.582.186 - 1.821.773.032 11.616.035.251
- - - (34.801.584) - - (34.801.584) (14.733.368)
1.257.126.661 - - © (1.296.989.322) - (39.862.661) -
(60.363.724) (76.987.281) (245.391.586) (209.077.209) - (131.849) (591.951.649) (476.544.881)
25.963.595.577 557.067.605 1.475.439.068 672.701.495 6.955.997 6.189.680 28.681.949.422 27.526.792.284
26.059.181.349 778.279.554 2.477.660.408 1.252.309.984 6.955.997 7.244.475 30.581.631.767 28.947.187.977
(95.585.772) (221.211.949) (1.002.221.340) (579.608.489) - (1.054.795) (1.899.682.345) (1.420.395.693)
25.963.595.577 557.067.605 1.475.439.068 672.701.495 6.955.997 6.189.680 28.681.949.422 27.526.792.284

(i) Durante el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2023 y 2022 se adquirieron, principalmente, establecimientos agropecuarios. Ver nota 32.
(i) Durante el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2023 y 2022, se produjeron bajas de elementos de propiedad, planta y equipos por un valor residual de
ARS 34.801.584 (valor de origen de ARS 147.469.228 y depreciacion acumulada de ARS 112.667.644) y de ARS 14.733.368 (valor de origen de
ARS 130.678.440 y depreciaciéon acumulada de ARS 115.945.072), respectivamente. El destino contable de las bajas del ejercicio se informa en nota 27.

(iii) El destino contable de las transferencias del periodo se informa en nota 7.

(iv) El destino contable de las depreciaciones del periodo se informa en nota 26.

Informacién incluida en cumplimiento del Art. 1, Capitulo IIl, Titulo IV del TO / CNV, e identificada como Anexo A para tal efecto.

Se detalla la vida util de los componentes del rubro en la nota 3.3.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POR LOS EJERCICIOS ANUALES FINALIZADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023y 2022
(Valores expresados en pesos argentinos en moneda homogénea de diciembre 2023)

NOTA 6. ACTIVOS POR DERECHO DE USO

La evolucion de los activos por derecho de uso de la Sociedad para el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2023 y 2022
fue la siguiente:

Soropecuarios equipos | 311223 3L12.22
SALDOS AL INICIO DEL EJERCICIO 12.610.327.276 616.257.357 13.226.584.633 15.352.075.769
Altas 4.725.271.305 - 4.725.271.305 1.960.685.541
Remedicion 15.425.805.652 - 15.425.805.652 6.836.542.630
Depreciacion @ (17.222.862.877)  (426.182.990)  (17.649.045.867)  (10.922.719.307)
SALDOS AL CIERRE DEL EJERCICIO 15.538.541.356 190.074.367 15.728.615.723 13.226.584.633

(i) El destino contable de las depreciaciones del ejercicio, se informa en nota 26.

NOTA 7. PROPIEDADES DE INVERSION

La evolucion de las propiedades de inversion de la Sociedad para el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2023 y 2022 fue
la siguiente:
Terrenos y construcciones

31.12.23 31.12.22
SALDOS AL INICIO DEL EJERCICIO 15.191.357.646 15.855.552.946
Altas 1.111.673.023 131.391.156
Transferencias © 39.862.661 -
Resultado por cambio en valor razonable (nota 27) 7.912.617.079 (795.586.456)
SALDOS AL CIERRE DEL EJERCICIO 24.255.510.409 15.191.357.646

(i) Elorigen contable de las transferencias se informa en nota 5.

Informacién incluida en cumplimiento del Art. 1, Capitulo IIl, Titulo IV del TO / CNV, e identificada como Anexo D a tal efecto.

Durante los ejercicios finalizados el 31 de diciembre del 2023 y 2023, la Sociedad realiz6 inversiones sobre el campo ubicado
en el departamento Pellegrini (Santiago del Estero).

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, las inversiones realizadas en los afios 2023 y 2022 fueron valuadas aplicando el método
de valor razonable sobre la totalidad de la propiedad de inversién, de acuerdo con lo descripto en la nota 4 (c).

Los terrenos no se deprecian. La politica contable de actualizacion de los valores razonables de propiedades de inversiéon se
describe en nota 4 (c).

La composicion de las propiedades de inversién de la Sociedad es la siguiente:

Participacion de
la Sociedad

100% 346.018.909 342.832.209

Inmuebles 31.12.23 31.12.22

Lote con una superficie de 14 has. en zona industrial de la ciudad
de Charata (Chaco)

Lotes en urbanizacion situada en la ciudad de Cérdoba (Cérdoba) 100% 352.429.000 346.550.087

Campo con aptitud agricola-ganadero y una superficie de 25.181
has. en el departamento Pellegrini (Santiago del Estero)

TOTAL 24.255.510.409 15.191.357.646

50% 23.557.062.500 14.501.975.350

Dichos valores fueron obtenidos de informes preparados por tasadores profesionales independientes, elaborados utilizando
un enfoque de comparacion de precios de ventas de propiedades comparables geograficamente cercanas (Nivel 2 de la
jerarquia de valor razonable, nota 31.2).

Véase nuestro informe de fecha 08 de marzo de 2024
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NOTA 8. ACTIVOS INTANGIBLES

La evolucién de activos intangibles de la Sociedad para el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2023y 2022 fue la siguiente:

Sistemas de informacion

y software Total al 31.12.23 Total al 31.12.22
Costos 54.660.848 54.660.848 54.660.848
Amortizacién acumulada (48.071.242) (48.071.242) (46.972.975)
VALOR RESIDUAL AL INICIO DEL EJERCICIO 6.589.606 6.589.606 7.687.873
Altas 4.584.287 4.584.287 -
Amortizaciones (i) (2.015.122) (2.015.122) (1.098.267)
SALDOS AL CIERRE DEL EJERCICIO 9.158.771 9.158.771 6.589.606
Costos 59.245.135 59.245.135 54.660.848
Amortizacion acumulada (50.086.364) (50.086.364) (48.071.242)
VALOR RESIDUAL AL CIERRE DEL EJERCICIO 9.158.771 9.158.771 6.589.606

(i) El destino contable del cargo por amortizacién del ejercicio se informa en nota 26.

Informacion incluida en cumplimiento del Art. 1, Capitulo IIl, Titulo IV del TO / CNV, e identificada como Anexo B a tal efecto.

Los costos incurridos en el desarrollo, adquisicién o implementacion de software, reconocidos como activos intangibles, se
amortizan aplicando el método de la linea recta durante sus vidas Utiles estimadas, en un plazo que no excede de cinco afios.

Las licencias adquiridas por la sociedad han sido clasificadas como activos intangibles con vida util definida, siendo amortizadas
en forma lineal a lo largo del periodo de la licencia, cuya duracion no excede los cinco afios.

NOTA 9. PARTICIPACION EN SUBSIDIARIAS

A continuacion, se expone la evolucion en la participacion en subsidiarias de la Sociedad para el ejercicio finalizado el 31 de
diciembre de 2023 y 2022:

31.12.23 31.12.22
INICIO DEL EJERCICIO 11.029.710.961 11.066.939.801
Resultado de inversiones en sociedades (2.540.010) (37.228.840)
CIERRE DEL EJERCICIO 11.027.170.951 11.029.710.961

A continuacion, puede observarse el resultado del rubro resultado de inversiones en subsidiarias del estado de resultado
integral:

31.12.23 31.12.22
Resultado de inversiones en sociedades (2.540.010) (37.228.840)
TOTAL (2.540.010) (37.228.840)
Véase nuestro informe de fecha 08 de marzo de 2024
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NOTA 9. PARTICIPACION EN SUBSIDIARIAS (Continuacion)

En el siguiente cuadro se detalla la composicién del rubro:

Informacién obtenida de Ultimos Estados Financieros emitidos

% de

Valor Cantidad de Patrimonio Capital Valor de libros

Valor de libros

Sociedad nominal acciones Fecha neto Social Resultados Ezgi'g:; al 31.12.23 al 31.12.22
g;“,{f(‘)’?tzcgfs 12.375.981  12.375.981  31.12.2023 1.317.721.595 12.375.981  (2.565.667) 99% 1.304.544.378 1.307.084.388
Subtotal 1.304.544.378 1.307.084.388
Mayor valor de activos netos por compra de participaciones en Participacion del Norte S.A. (nota 32) @ 7.021.896.966 7.021.896.966
Valor llave por compra de participaciones en Participacion del Norte S.A. (nota 32) 2.700.729.607 2.700.729.607
TOTAL 11.027.170.951 11.029.710.961

(1) Neto de su correspondiente efecto impositivo.
Sociedad Pais Actividad principal

Participacion del Norte S.A. Argentina Agropecuaria y financiera

Informacién incluida en cumplimiento del Art. 1, Capitulo IIl, Titulo IV del TO / CNV, e identificada como Anexo C a tal efecto.

Prueba de recuperabilidad de la inversion en PDN

La Sociedad estima el valor recuperable de su inversion en PDN sobre la base de su valor en uso. A efectos de estimar este
valor recuperable, Lipsa utiliza un modelo basado en flujos de fondos netos descontados generados a partir de su participacion
en la subsidiaria. Tales flujos de fondos son estimados sobre la base del presupuesto financiero del ejercicio siguiente y otras
proyecciones elaboradas a partir del mismo que cubren un periodo total de cinco afios. Los flujos de efectivo que superan el
periodo de cinco afios son extrapolados usando una tasa de crecimiento estimada.

Las principales hipotesis claves estan relacionadas con los rendimientos agricolas proyectados, las variaciones de precios de
los productos agricolas a cosechar y de los costos futuros relacionados a la explotacién agricola, la evolucion del capital de
trabajo asociado al establecimiento, la tasa de descuento, la tasa de crecimiento a perpetuidad y ciertas variables
macroecondémicas tales como el tipo de cambio. Estas hipotesis fueron determinadas sobre la base de resultados pasados,
otras fuentes externas de informacion y las expectativas de la Sociedad relacionadas a la explotacion. Por su parte, la tasa de
descuento utilizada es el respectivo costo promedio de capital (“WACC”) el cual es considerado un buen indicador del costo de
capital.

En este sentido, la politica contable de la Sociedad empleada a efectos del andlisis de deterioro:

- Considera dos escenarios posibles respecto de los rindes agricolas esperados: uno conservador y otro optimista.

- Elresto de las variables no difieren en ambos escenarios.

- Computa como “valor recuperable” al escenario conservador a efectos de concluir sobre la eventual existencia de deterioro
y, por consiguiente, considera al mismo a efectos de su comparacion con el valor de libros de la unidad generadora de
efectivo.

- En caso de observar riesgos de recuperabilidad a partir del valor en uso, se estima el valor neto realizable de la subsidiaria,
como medida alternativa de valor recuperable, mediante la contratacion de tasaciones efectuadas por expertos
independientes.

Véase nuestro informe de fecha 08 de marzo de 2024
PRICE WATERHOUSE & CO. S.R.L.
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NOTA 9. PARTICIPACION EN SUBSIDIARIAS (Continuacion)

A continuacién, se exponen las principales variables empleadas al 31 de diciembre de 2023 y 2022 en la estimacion del valor

en uso de la inversion:

2023

2022

Variables

Escenario optimista

Escenario
conservador

Escenario

Escenario optimista
conservador

Rindes agricolas

Soja: entre 3,6 y 4,1 toneladas por
hectarea, dependiendo del escenario.
Maiz: entre 8,6 y 9,1 toneladas por
hectarea, dependiendo del escenario.

e Soja: entre 3,8y 4,3 toneladas por
hectarea, dependiendo del escenario.

e Maiz: entre 9,3y 9,8 toneladas por
hectarea, dependiendo del escenario.

Tasa de descuento
Tasa de crecimiento a perpetuidad

14,19% anual en ambos escenarios
1% en ambos escenarios

En general, relacionadas a la evolucion
proyectada del USD.

13,62% anual en ambos escenarios
1% en ambos escenarios

En general, relacionadas a la evolucion
proyectada del USD.

Evolucion de precios y costos

Margen por el que el valor en uso
excede al valor de libros de la
inversion en PDN y de los activos
netos asociados a su explotacion

3,43% 1,14% 5,97% 0,60%

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, la Sociedad no registré desvalorizaciones como consecuencia de los andlisis realizados.

Finalmente, de acuerdo con lo requerido por la NIC 36 “Deterioro del valor de los activos”, los siguientes cambios en ciertas
variables clave de la mencionada estimacion de valor recuperable, manteniendo el resto de las variables constantes,
ocasionarian que dicho valor recuperable estimado sea igual al valor de libros de la inversién en PDN y de los activos netos
asociados a su explotacion, para el escenario conservador mencionado anteriormente:

e Incremento en la tasa de descuento: de 46 puntos basicos.
e Rendimientos agricolas promedio de soja: reduccion del 3,33%.
¢ Rendimientos agricolas promedio de maiz: reduccién del 4,07%.

NOTA 10. ACTIVOS BIOLOGICOS Y RESULTADOS DE LA ACTIVIDAD AGRICOLA

La composicion de los activos biologicos de la Sociedad para el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2023 y 2022 fue la
siguiente:

31.12.23 31.12.22
Sementeras de soja 10.071.919.379 11.562.365.820
Sementeras de maiz 15.850.733.500 13.909.305.891

TOTAL ACTIVOS BIOLOGICOS 25.922.652.879 25.471.671.711

La evolucion en los activos bioldgicos de la Sociedad para el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2023 y 2022 fue la
siguiente:

Nota 31.12.23 31.12.22
Existencia inicial de activos biolégicos 25.471.671.711 13.967.969.374
Gastos de produccion agricola 26 40.086.572.543 39.208.241.324
Resultados generados por los activos biol6gicos 1.447.027.176 25.297.903.755
Baja por cosecha de productos agricolas 25 (41.082.618.551) (53.002.442.742)

EXISTENCIA FINAL DE ACTIVOS BIOLOGICOS ® 25.922.652.879 25.471.671.711

(i) En funcién del estado fenoldgico alcanzado al cierre, se valuaron a costo (nota 3.11).

Véase nuestro informe de fecha 08 de marzo de 2024
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NOTA 10. ACTIVOS BIOLOGICOS Y RESULTADOS DE LA ACTIVIDAD AGRICOLA (Continuacion)

Nota 31.12.23 31.12.22
Produccion agricola cosechada a valor neto realizable en el punto 25 41.082.618.551 53.002.442.742
de cosecha
Existencia inicial de activos bioldgicos (25.471.671.711) (13.967.969.374)
Gastos de produccion agricola 26 (40.086.572.543) (39.208.241.324)

Existencia final de activos biol6gicos

25.922.652.879

25.471.671.711

Costo de la produccién agricola cosechada
RESULTADOS GENERADOS POR LOS ACTIVOS BIOLOGICOS

(39.635.591.375)
1.447.027.176

(27.704.538.987)
25.297.903.755

NOTA 11. INVENTARIOS

La composicién de los inventarios de la Sociedad al 31 de diciembre de 2023 y 2022 fue la siguiente:

31.12.23 31.12.22
Granos 12.329.028.417 8.534.782.431
Insumos agropecuarios - 115.681.547

TOTAL 12.329.028.417 8.650.463.978

NOTA 12. INSTRUMENTOS FINANCIEROS DERIVADOS

La composicion de los instrumentos financieros derivados de la Sociedad al 31 de diciembre de 2023 y 2022 es la siguiente:

31.12.23 31.12.22
Instrumentos expuestos en el pasivo
Contratos a términos de moneda extranjera 19.748.001 15.468.243
TOTAL 19.748.001 15.468.243
Corriente 19.748.001 15.468.243
TOTAL 19.748.001 15.468.243

Contratos a término de moneda

Al 31 de diciembre de 2023, Lipsa S.R.L. mantiene un contrato a término por venta de délares con vencimiento en el mes de
enero de 2024 por un total de USD 72.000 a un precio promedio de venta de ARS 847,50 por cada USD. Como consecuencia
de esta operatoria, la Sociedad posee un pasivo de ARS 19.748.001 expuesto en el rubro “Instrumentos financieros derivados”
corrientes del estado de situacion financiera separado. La Sociedad reconocié por las operaciones una pérdida en moneda
homogénea de ARS 2.166.392.890, la cual fue imputada en el rubro “otros resultados operativos, netos” del estado del resultado
integral separado.

Al 31 de diciembre de 2022, Lipsa S.R.L. mantiene un contrato a término por venta de doélares con vencimiento en los meses
de enero y febrero de 2023 por un total de USD 595.000 a un precio promedio de venta de ARS 573,58 por cada USD. Como
consecuencia de esta operatoria, la Sociedad posee un pasivo de ARS 15.468.243 expuesto en el rubro “Instrumentos
financieros derivados” corrientes del estado de situacion financiera separado. La Sociedad reconocié por la citada operacion
una pérdida en moneda homogénea de ARS 11.119.532, la cual fue imputada en el rubro “otros resultados operativos, netos”
del estado del resultado integral separado.

Los instrumentos financieros derivados al 31 de diciembre de 2023 y 2022 no cumplen los criterios de contabilidad de cobertura,
en consecuencia, se clasifican como "mantenidos para negociacion” a efectos contables y se contabilizan a su valor razonable
con cambios en resultados. Ellos son presentados como activos o pasivos corrientes en la medida en que se espera liquidarlos
dentro de los 12 meses después del final del periodo sobre el que se informa.

La politica contable del grupo para sus coberturas de flujo de efectivo se establece en la nota 3.13.
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NOTA 13. CREDITOS POR VENTAS Y OTROS CREDITOS

La composicion de los créditos por ventas y otros créditos de la Sociedad al 31 de diciembre de 2023 y 2022 fue la siguiente:

Deudores por ventas comunes
Deudores por ventas con partes relacionadas (nota 30)

TOTAL CREDITOS POR VENTAS

Anticipo a proveedores

Anticipo a proveedores es compra de inventarios
Gastos pagados por adelantado

Saldo a favor impuesto a las ganancias

Saldo a favor impuesto al valor agregado

Saldo a favor impuesto sobre los ingresos brutos
Otros créditos con partes relacionadas (nota 30)
Créditos por venta de propiedad, planta y equipos
Préstamos a terceros

31.12.23 31.12.22
258.698.388 34.389.954
1.393.140.690 -
1.651.839.078 34.389.954
1.151.296.466 253.276.703
843.784.000 -
774.882.730 -
463.702.000 191.829.095
1.637.814.790 1.366.193.567
44.269.576 129.941.351
2.850.713.853 4.935.340
26.608.396 41.105.809
2.328.960.414 16.398.892

TOTAL OTROS CREDITOS

10.122.032.225

2.003.680.757

TOTAL CREDITOS POR VENTAS Y OTROS CREDITOS

11.773.871.303

2.038.070.711

No corriente
Corriente

147.550.128
11.626.321.175

2.038.070.711

TOTAL

11.773.871.303

2.038.070.711

Los valores razonables de créditos por ventas y otros créditos corrientes se aproximan a sus respectivos valores en libros

debido a su naturaleza de corto plazo.

Los valores en libros de créditos por ventas y otras créditos de la Sociedad estdn denominados en las siguientes monedas:

ARS
usD
TOTAL

31.12.23

31.12.22

9.444.910.889
2.328.960.414

2.038.070.711

11.773.871.303

2.038.070.711

En el caso de los créditos por venta y otros créditos que califican como instrumentos financieros a costo amortizado (nota
31.1), el Grupo no procedio a la estimacion de una prevision para pérdidas crediticias esperadas en virtud de las garantias
existentes, a la incidencia de los créditos con partes relacionadas en el total de los mismos (nota 30), a la estadistica de

guebrantos por deterioro y a la naturaleza de corto plazo que poseen.

Establecimiento agricola en Mariano Moreno, provincia de Santiago del Estero

Con fecha 26 de diciembre de 2023, Lipsa acepto la propuesta de un contrato de mutuo efectuada por terceros en esa misma

fecha, en virtud de la cual:

- Lipsa (acreedor — mutuante) entrega un crédito financiero a dichos terceros (deudores — mutuarios) la cantidad de USD

4.333.000 billete por el plazo de 4 meses, operando el vencimiento final el 30 de abril de 2024.
- El crédito en cuestion devenga intereses a una tasa del 0,5% anual sobre el importe adeudado.

- La suma entregada en préstamo posee una garantia prendaria constituida sobre las acciones de una sociedad anénima
cuyo activo principal es un inmueble rural de 9.872 hectareas ubicado en el Departamento Alberdi, Distrito Cruz Alta, de la

provincia de Santiago del Estero.

Al 31 de diciembre de 2023, los desembolsos efectuados por la Sociedad en virtud de este acuerdo ascendian a USD 2.891.201.
El valor de libros del crédito a dicha fecha de cierre es de ARS 2.328.960.414, que se expone en la linea “Préstamos a terceros”
del rubro “Otros créditos corrientes”, e incluye ingresos financieros por intereses devengados conforme a lo expuesto
anteriormente por ARS 242.947 que forman parte de los “Ingresos financieros” del estado de resultados integral separado.

Véase nuestro informe de fecha 08 de marzo de 2024
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NOTA 14. OTRAS INVERSIONES

En el siguiente cuadro, se detalla la composicion del rubro:

31.12.23 31.12.22
Instrumentos financieros a costo amortizado 805.673.427 -
TOTAL OTRAS INVERSIONES 805.673.427 -
31.12.23 31.12.22
No corriente - -
Corriente 805.673.427 -
TOTAL OTRAS INVERSIONES 805.673.427 -

Al 31 de diciembre de 2023, las otras inversiones a costo amortizado incluyen un instrumento pagaré de terceros adquirido
durante el mes de diciembre de 2023, con vencimiento en el mes de febrero de 2024. A la fecha de emisién de los presentes
estados financieros separados, el instrumento en cuestion fue cobrado por la Sociedad.

Los valores razonables de las otras inversiones se aproximan a sus respectivos valores en libros debido a su naturaleza de
corto plazo. Dichos valores de libros estan denominados en USD.

Conforme a las caracteristicas del instrumento y los hechos posteriores precitados, la Sociedad no estimé una prevision para

pérdidas esperadas para estos activos.
NOTA 15. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

En el siguiente cuadro se detalla la composicion del rubro efectivo y equivalentes de efectivo de la Sociedad:

Efectivo y depésitos bancarios a la vista
Fondos comunes de inversion @
TOTAL DE EFECTIVO Y EQUIVALENTE

31.12.23

31.12.22

907.451.735
16.898.304.190

2.360.902.460

652.307.936

17.805.755.925

3.013.210.396

(i) Estos instrumentos financieros, por sus caracteristicas, califican para ser considerado como parte del rubro “Efectivo y equivalentes de efectivo”.
La siguiente tabla muestra un detalle de transacciones significativas, que no implicaron movimientos de fondos, registradas

en los ejercicios finalizados el 31 de diciembre de 2023 y 2022:

Actividad 31.12.23 31.12.22
Altas de activos por derecho de uso y remedicion de arrendamientos L
variables (nota 6) Inversion (20.151.076.957) (8.797.228.171)
Crédito por venta de elementos de propiedad, planta y equipos no L
cobrados al cierre (nota 13) Inversion 26.608.396 41.105.809
Altas de elementos de propiedad, planta y equipos y propiedades de .
inversion no canceladas al cierre Inversion (335.247.135) (46.678.623)
Préstamo a sociedad relacionada Prolip S.R.L. mediante entrega de .
productos agricolas (nota 25) Inversion 2.776.412.914 1.028.417.129
Altas de pasivos por arrendamientos y remedicion de arrendamientos . L
variables (nota 21) Financiacion 20.151.076.957 8.797.228.171
Cancelacion de pasivos por arrendamientos con entrega de cereales Financiacion ) (9.635.814.760)
(nota 21)
Disminucion dg C(edlto con socios mediante compensacion con Financiacion ) 404.829.937
dividendo distribuido
SDcl)\(/:liccj)(;ndos cancelados mediante compensacion de créditos con Financiacion ) (404.829.937)
Emisién de obligaciones negociables Clase V integradas en especie Financiacion 5.744.683.666 -
Cancelacién de obligaciones negociables Clase | mediante entrega . L i
de obligaciones negociables Clase V Financiacion (5.744.683.666)
Véase nuestro informe de fecha 08 de marzo de 2024
PRICE WATERHOUSE & CO. S.R.L.
(Socio)
Guillermo M. Bosio Karla Fritz Cristian Moudjoukian
Contador Publico (UNC) Presidente Socio gerente
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LIPSA S.R.L.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA SEPARADO
POR LOS EJERCICIOS ANUALES FINALIZADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023y 2022
(Valores expresados en pesos argentinos en moneda homogénea de diciembre 2023)

NOTA 16. ACTIVOS Y PASIVOS POR IMPUESTO DIFERIDO E IMPUESTO A LAS GANANCIAS

La evolucion de los activos y pasivos por impuesto diferido durante los ejercicios finalizados al 31 de diciembre de 2023 es la
siguiente:

Al inicio del Cargo imputado Al cierre del

en resultados

Utilidad fiscal diferida Ley 27.541
Efectivo y equivalentes de efectivo
Activos bioldgicos

Existencias

Activos por derecho de uso
Activos intangibles

Propiedades de inversién
Propiedad, planta y equipos
Préstamos

Pasivos por arrendamientos
Quebrantos

TOTAL PASIVO NETO POR IMPUESTO DIFERIDO

ejercicio

ejercicio

(323.425.569)
(4.112.160)
(5.385.842.103)
641.528.436
(4.022.883.759)
(1.790.625)
(5.244.268.611)
(43.154.336)
(80.397.391)
4.413.610.801

261.717.774
(282.257.907)
388.148.610
649.625.900
(1.466.094.045)
(439.558)
(2.796.134.520)
27.566.743
(198.728.780)
1.024.878.572
2.123.676.788

(61.707.795)
(286.370.067)
(4.997.693.493)
1.291.154.336
(5.488.977.804)
(2.230.183)
(8.040.403.131)
(15.587.593)
(279.126.171)
5.438.489.373
2.123.676.788

(10.050.735.317)

(268.040.423)

(10.318.775.740)

La evolucion de los activos y pasivos por impuesto diferido durante los ejercicios finalizados al 31 de diciembre de 2022 es la
siguiente:

Al inicio del Cargo imputado Al cierre del
ejercicio en resultados ejercicio
Utilidad fiscal diferida Ley 27.541 (885.701.900) 562.276.331 (323.425.569)
Efectivo y equivalentes de efectivo (6.553.649) 2.441.489 (4.112.160)
Activos bioldgicos (1.857.485.045) (3.528.357.058) (5.385.842.103)
Existencias - 641.528.436 641.528.436
Activos por derecho de uso (5.372.449.693) 1.349.565.934 (4.022.883.759)
Activos intangibles (1.518.704) (271.921) (1.790.625)
Propiedades de inversién (5.475.065.394) 230.796.783 (5.244.268.611)
Propiedad, planta y equipos (79.078.231) 35.923.895 (43.154.336)

(80.397.391)
(951.914.314)
(1.738.407.816)

(80.397.391)
4.413.610.801
(10.050.735.317)

Préstamos -
Pasivos por arrendamientos 5.365.525.115
TOTAL PASIVO NETO POR IMPUESTO DIFERIDO (8.312.327.501)

El saldo de quebrantos impositivos acumulados al 31 de diciembre de 2023 es de ARS 6.067.647.964 (ARS 2.123.676.788 a
la tasa del impuesto). A continuacion, se adjunta el vencimiento de dichos quebrantos:

A latasa del impuesto Afo de vencimiento
2.123.676.788 2028

2.123.676.788

Afio de generacién Quebranto impositivo
2023 6.067.647.964

Total 6.067.647.964

Véase nuestro informe de fecha 08 de marzo de 2024
PRICE WATERHOUSE & CO. S.R.L.

(Socio)
Guillermo M. Bosio
Contador Publico (UNC)
Matricula N°4055 F° 4055 T° XXI
C.P.C.E. Chaco

Karla Fritz
Presidente
Comision fiscalizadora

Cristian Moudjoukian
Socio gerente
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ESTADO DE SITUACION FINANCIERA SEPARADO

POR LOS EJERCICIOS ANUALES FINALIZADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023y 2022
(Valores expresados en pesos argentinos en moneda homogénea de diciembre 2023)

NOTA 16. ACTIVOS Y PASIVOS POR IMPUESTO DIFERIDO E IMPUESTO A LAS GANANCIAS (Continuacion)

La composicion del cargo a resultados es la siguiente:

31.12.23 31.12.22
Impuesto a las ganancias corriente (2.097.107.069) (1.507.739.273)
Impuesto a las ganancias — método diferido (268.040.423)  (1.738.407.816)
IMPUESTO A LAS GANANCIAS IMPUTADO (2.365.147.492)  (3.246.147.089)

Reforma Tributaria en Argentina
-Cambio de alicuota en el impuesto a las ganancias

En junio 2021, se promulgd la Ley 27.630 que establece una nueva estructura de alicuotas escalonadas para el impuesto a las
ganancias, vigente para ejercicios fiscales iniciados a partir del 1 de enero de 2021, con tres segmentos en relacion con el nivel
de ganancia neta imponible acumulada. Los segmentos vigentes al 31 de diciembre de 2023 y 2022, conforme a las
actualizaciones previstas en dicha norma, son los siguientes:

Alicuota Afo 2022 Afio 2022 ®
25% Aplicable a ganancias netas imponibles Aplicable a ganancias netas imponibles
acumuladas de hasta $ 14,3 millones. acumuladas de hasta $ 7,6 millones.
30% Aplicable a ganancias netas imponibles entre Aplicable a ganancias netas imponibles entre $
$ 14,3 millones y $ 143,0 millones. 7,6 millones y $ 76,0 millones.
Aplicable a ganancias netas imponibles Aplicable a ganancias netas imponibles
35% ; . : >
superiores a $ 143,0 millones. superiores a $ 76,0 millones.

(i) Cifras nominales aplicables al afio fiscal 2022 de la Sociedad.
-Ajuste por inflacion impositivo en Argentina

Conforme a lo previsto en la Ley 27.430, el ajuste por inflacion impositivo establecido en los articulos 105 a 108 de la Ley de
Impuesto a las Ganancias resulta de aplicacion para los ejercicios que se inicien a partir del 1 de enero de 2018 en la medida
que se cumpla un parametro de inflacion acumulada del 100% trianual a computar desde dicha fecha. No obstante, la Ley
27.468 modifico el régimen de transicion establecido por la citada Ley 27.430 estableciendo que, para el primer, segundo y
tercer ejercicio a partir de su vigencia, el procedimiento de ajuste sera aplicable en caso de que la variacién del IPC, calculada
desde el inicio y hasta el cierre de cada uno de esos ejercicios, supere un cincuenta y cinco por ciento (55%), un treinta por
ciento (30%) y un quince por ciento (15%), respectivamente. Posteriormente, la Ley 27.541, dispuso que el importe
determinado, que corresponda al primero y al segundo ejercicio iniciado a partir del 1 de enero de 2019, debia imputarse un
sexto (1/6) en esos periodos fiscales y los cinco sextos (5/6) restantes, en partes iguales, en los cinco periodos fiscales
inmediatos siguientes. Para los ejercicios fiscales posteriores (es decir, para los ejercicios iniciados desde el 1 de enero de
2021), los efectos de la aplicacion del citado ajuste por inflacion impositivo se imputan totalmente al periodo correspondiente.

A la fecha de cierre de los presentes estados financieros separados, la Sociedad ha considerado que los parametros que
establece la Ley de Impuesto a las Ganancias para la aplicacion del ajuste por inflacion impositivo (para el presente ejercicio,
una inflacion acumulada entre el 1 de enero de 2021 y el 31 de diciembre de 2023 igual o superior al 100%) se cumplen al
cierre de su ejercicio fiscal y, en consecuencia, consideré el mismo en la determinacién del resultado por impuesto a las
ganancias (corriente y diferido) del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2023. Sobre la base del esquema de aplicacion
descripto precedentemente, al 31 de diciembre de 2022, la Sociedad también ha considerado el ajuste por inflacién impositivo.

Véase nuestro informe de fecha 08 de marzo de 2024
PRICE WATERHOUSE & CO. S.R.L.

(Sacio)
Guillermo M. Bosio Karla Fritz Cristian Moudjoukian
Contador Publico (UNC) Presidente Socio gerente
Matricula N°4055 F° 4055 T° XXI Comision fiscalizadora

C.P.C.E. Chaco
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LIPSA S.R.L.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POR LOS EJERCICIOS ANUALES FINALIZADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023y 2022
(Valores expresados en pesos argentinos en moneda homogénea de diciembre 2023)

NOTA 16. ACTIVOS Y PASIVOS POR IMPUESTO DIFERIDO E IMPUESTO A LAS GANANCIAS (Continuacion)

A continuacion, se presenta la conciliacion entre el impuesto a las ganancias imputado a resultados y el que resulta de aplicar
la tasa del impuesto sobre el resultado contable respectivo, antes de impuestos:

Resultado del ejercicio antes del impuesto a las ganancias
Alicuota del impuesto de la Sociedad
Resultado del ejercicio a latasa del impuesto

Diferencias permanentes

Gastos no deducibles

Efecto reexpresion sobre bases contables que no afecta la posicion diferida
Inversiones en subsidiarias

Efecto de la aplicacion del ajuste por inflacion impositivo

Efecto reexpresion Ley 27.430 sobre bases fiscales @

31.12.23

31.12.22

3.335.821.329
35%

12.966.971.228
35%

(1.167.537.465)

(4.538.439.930)

(3.850.781)
(910.603.009)
(889.004)
(7.583.248.982)
7.300.981.749

(3.561.542)
1.370.882.379
(13.030.096)
(4.076.899.000)
3.485.087.772

13.025.316
542.608.490
(25.820.478)

(3.246.147.089)

Efecto de alicuotas progresivas segin Ley 27.630 -
Uso de quebrantos especificos no reconocidos -
Otros netos -
TOTAL CARGO A RESULTADOS POR IMPUESTO A LAS GANANCIAS (2.365.147.492)

(i) Incluye el efecto sobre la posicion diferida de la reexpresion de las bases fiscales de las altas de activos fijos incorporadas a partir de 1 de enero de 2018,
admitida por la Ley 27.430.

NOTA 17. RESTRICCION A LA DISTRIBUCION DE UTILIDADES

De acuerdo con la LGS, el estatuto social y las resoluciones aplicables de la CNV, debe transferirse a la reserva legal el 5% del
resultado positivo surgido de la sumatoria algebraica del resultado del ejercicio, los ajustes de ejercicios anteriores, las
transferencias de otros resultados integrales a resultados no asignados, y las pérdidas acumuladas de ejercicios anteriores,
hasta alcanzar el 20% del Capital social mas el saldo del Ajuste integral del capital social. La Sociedad en la reunién de socios
del 21 de mayo de 2021 resolvié la constitucion de la reserva legal y se alcanzé el tope mencionado.

EI TO / CNV, sobre la base de la RG / CNV N° 609/12, establece que las entidades que presenten por primera vez sus estados
financieros de acuerdo con las NIIF deberan reasignar a una “Reserva especial” la diferencia positiva resultante entre:

« el saldo inicial de los “Resultados no asignados” expuesto en los estados financieros del primer cierre de ejercicio de
aplicacion de las NIIF y

« el saldo final de los “Resultados no asignados” al cierre del ultimo ejercicio bajo vigencia de las ARG PCGA.

Esta reserva especial no puede desafectarse para efectuar distribuciones en efectivo o en especie a los socios de la entidad
y solo puede ser desafectada para su capitalizacion o para absorber eventuales saldos negativos de la cuenta “Resultados no
asignados”.

En el caso de Lipsa, la reunién de socios del 22 de diciembre de 2021 resolvio la constitucion de la Reserva especial por adopcion
de NIIF por el monto de ARS 10.252.199.118 (ARS 1.690.106.264 en valores historicos).

Véase nuestro informe de fecha 08 de marzo de 2024
PRICE WATERHOUSE & CO. S.R.L.

(Socio)

Karla Fritz
Presidente
Comision fiscalizadora

Guillermo M. Bosio
Contador Publico (UNC)
Matricula N°4055 F° 4055 T° XXI
C.P.C.E. Chaco

Cristian Moudjoukian
Socio gerente
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LIPSA S.R.L.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POR LOS EJERCICIOS ANUALES FINALIZADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023y 2022
(Valores expresados en pesos argentinos en moneda homogénea de diciembre 2023)

NOTA 18. PATRIMONIO

Capital Social:
En cuadro a continuacioén, se expone la evolucion del capital social en los Gltimos tres ejercicios:

31.12.23 31.12.22 31.12.21
Capital social al inicio 1.120.000 1.120.000 1.120.000
CAPITAL SOCIAL AL CIERRE 1.120.000 1.120.000 1.120.000

El capital social al 31 de diciembre de 2022 de ARS 1.120.000 esta representado por 112.000 cuotas sociales ordinarias de un
voto cada una y valor nominal ARS 10 por cuota social, encontrandose totalmente suscripto e integrado.

NOTA 19. DEUDAS COMERCIALES Y OTRAS DEUDAS

La composicion de las deudas comerciales y otras deudas de la Sociedad al 31 de diciembre de 2023 y 2022 es la siguiente:

Deudas comerciales

TOTAL DEUDAS COMERCIALES

Cargas fiscales provinciales — Impuesto sobre los ingresos brutos
Cargas fiscales nacionales — Impuesto al valor agregado a pagar

Cargas fiscales nacionales - Retenciones de impuesto a las
ganancias a depositar

Remuneraciones y cargas sociales
TOTAL OTRAS DEUDAS
TOTAL DEUDAS COMERCIALES Y OTRAS DEUDAS

Corriente
TOTAL DEUDAS COMERCIALES Y OTRAS DEUDAS

31.12.23

31.12.22

29.825.571.051

15.766.563.070

29.825.571.051

15.766.563.070

27.388.683 37.078.206
- 24.798.374
20.873.661 35.558.190
79.563.834 64.226.288
127.826.178 161.661.058

29.953.397.229

15.928.224.128

29.953.397.229

15.928.224.128

29.953.397.229

15.928.224.128

El valor razonable de las deudas comerciales y otras deudas se aproxima a su valor contable ya que, debido a su naturaleza
de corto plazo, el efecto de un descuento financiero no es significativo.

Los valores en libros de deudas comerciales y otras deudas de la Sociedad estan denominados en las siguientes monedas:

31.12.23 31.12.22
ARS 5.960.409.206 4.036.878.332
uUsD 23.992.988.023 11.891.345.796

TOTAL 29.953.397.229 15.928.224.128

Véase nuestro informe de fecha 08 de marzo de 2024
PRICE WATERHOUSE & CO. S.R.L.

(Socio)
Guillermo M. Bosio
Contador Publico (UNC)
Matricula N°4055 F° 4055 T° XXI
C.P.C.E. Chaco
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Cristian Moudjoukian
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POR LOS EJERCICIOS ANUALES FINALIZADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023y 2022
(Valores expresados en pesos argentinos en moneda homogénea de diciembre 2023)

NOTA 20. PRESTAMOS
La composicion de los préstamos de la Sociedad al 31 de diciembre de 2023 y 2022 es la siguiente:

Valor en libros

Obligaciones negociables

Préstamos bancarios y otros

Préstamos con partes relacionadas (nota 30)
Préstamos otorgados por clientes

Deuda por descuento de documentos propios
TOTAL PRESTAMOS

No corriente
Corriente
TOTAL

31.12.23

31.12.22

31.391.926.199
10.686.237.801

7.787.311.904

19.886.121.731
9.115.868.631
1.716.063.940
1.154.441.085
2.116.016.498

49.865.475.904

33.988.511.885

27.928.264.740
21.937.211.164

18.859.941.067
15.128.570.818

49.865.475.904

33.988.511.885

Los vencimientos de los préstamos de la Sociedad son los siguientes:

Menos de un afio

31.12.23

31.12.22

21.937.211.164

15.128.570.818

Subtotal - Corriente

21.937.211.164

15.128.570.818

Entre 1y 2 afios
Entre 2 y 3 afios
Entre 3y 4 afios
Entre 4y 5 afios
Mas de 5 afios

22.422.853.107
1.436.605.997
1.339.580.917
1.345.175.262
1.384.049.457

10.274.594.660
4.828.430.252
980.346.067
914.135.624
1.862.434.464

Subtotal — No corriente

27.928.264.740

18.859.941.067

TOTAL

49.865.475.904

33.988.511.885

La totalidad de los préstamos de la sociedad al 31 de diciembre de 2023 fueron acordados a tasa fija. Al 31 de diciembre de
2022, excepto por el préstamo otorgado por la sociedad relacionada Prolip S.R.L. (descripto en nota 30 a los estados financieros
separados al 31 de diciembre de 2023), la totalidad de los préstamos de la Sociedad habian sido acordados a tasa fija.

Los valores en libros de los préstamos de la Sociedad estdn denominados en las siguientes monedas:

31.12.23 31.12.22
ARS 5.671.067 4.091.268.752
usb (149.859.804.837 @29.897.243.133
TOTAL 49.865.475.904 33.988.511.885
(1) Incluye a las Obligaciones negociables Clase I, IIl,IV y V que estan denominadas en USD pero son pagaderas en ARS. Al 31 de diciembre de 2023, el
saldo de las mismas asciende a ARS 31.391.926.199.
(2) Incluye a las Obligaciones negociables Clase I, LIl y IV que estan denominadas en USD pero son pagaderas en ARS. Al 31 de diciembre de 2022, el
saldo de las mismas asciende a ARS 19.886.121.731.
Véase nuestro informe de fecha 08 de marzo de 2024
PRICE WATERHOUSE & CO. S.R.L.
(Socio)
Guillermo M. Bosio Karla Fritz Cristian Moudjoukian
Contador Publico (UNC) Presidente Socio gerente
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NOTA 20. PRESTAMOS (Continuacién)

La siguiente tabla muestra el detalle de la evolucion de los préstamos de la Sociedad al 31 de diciembre 2023 y 2022:

31.12.23
Movimientos de Movimientos que no
efectivo implican efectivo Total
PRESTAMOS AL INICIO DEL EJERCICIO - - 33.988.511.885
Efecto reexpresion - (34.623.979.037)  (34.623.979.037)
Intereses devengados - 6.976.403.161 6.976.403.161
Diferencias de cambio devengadas - 48.311.833.087 48.311.833.087
Resultado por permuta de Obligaciones Negociables (440.241.138) (440.241.138)

Clase | por Obligaciones Negociables Clase V ®
Intereses de préstamos bancarios y financieros pagados (5.496.456.868) - (5.496.456.868)
Intereses y gastos de emision de obligaciones

; (473.829.984) - (473.829.984)
negociables pagados
Cancelacion de Obligaciones negociables (2.285.654.015) (5.744.683.666) (8.030.337.681)
Emision de Obligaciones negociables 2.837.079.779 5.744.683.666 8.581.763.445
Aumento neto de préstamos bancarios y otros 1.071.809.034 ) 1.071.809.034
financiamientos
PRESTAMOS AL CIERRE DEL EJERCICIO 49.865.475.904

(1) Seincluye en nota 28, en la linea “Obligaciones negociables” del subrubro “Intereses” dentro del rubro “Gastos financieros”.

31.12.22
Movimier_nos de M_ovimientos que no Total
efectivo implican efectivo
PRESTAMOS AL INICIO DEL EJERCICIO - - 11.624.329.645
Efecto reexpresion - (9.558.877.720) (9.558.877.720)
Intereses devengados - 4.115.620.212 4.115.620.212
Diferencias de cambio devengadas - 9.588.791.437 9.588.791.437
Intereses de otros financiamientos pagados (2.926.655.769) (2.926.655.769)
Disminucién neta de otros financiamientos (608.276.543) - (608.276.543)
Intereses y gastos de emision de obligaciones (608.978.832) ) (608.978.832)

negociables pagados
Emisién de obligaciones negociables 20.399.446.123 - 20.399.446.123
Variacion neta de préstamos financieros con sociedades

. 1.963.113.332 - 1.963.113.332
relacionadas
PRESTAMOS AL CIERRE DEL EJERCICIO - - 33.988.511.885
Véase nuestro informe de fecha 08 de marzo de 2024
PRICE WATERHOUSE & CO. S.R.L.
(Socio)
Guillermo M. Bosio Karla Fritz Cristian Moudjoukian
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NOTA 20. PRESTAMOS (Continuacién)
Caracteristicas de los principales préstamos tomados por la Sociedad
a. Programa de emision de Obligaciones Negociables por hasta USD 150.000.000

El 15 de septiembre de 2020, los socios de la Sociedad reunidos en Asamblea consideraron y aprobaron la creacion de un
nuevo Programa de emisiéon de Obligaciones Negociables simples no convertibles en cuota partes, por un monto maximo de
valor nominal de USD 20.000.000 o su equivalente en otras monedas, delegando en la Gerencia de la Sociedad la facultad de
determinar las condiciones de emision y de realizar todo acto necesario y/o conveniente para implementar dicha resolucion.
Con fecha 11 de noviembre de 2021, la CNV, mediante Resolucion N° RESFC-2021-21493-APN-DIR#CNV autoriz6 el citado
programa.

Posteriormente, con fecha 11 de abril de 2022, los socios de la Sociedad reunidos en Asamblea consideraron y aprobaron
ampliar el Programa Global de emision de Obligaciones Negociables, pasando de un valor nominal maximo de emision de USD
20.000.000 a un valor nominal maximo de emisién de hasta USD 50.000.000, o su equivalente en otras monedas. Con fecha
5 de agosto de 2022, la CNV mediante Disposicion DI-2022-41-APNGE# CNV, autorizé a la Sociedad la ampliacion del monto
méaximo del citado programa.

Con fecha 24 de noviembre de 2023 y 7 de febrero de 2024, los socios de la Sociedad reunidos en Asamblea consideraron y
aprobaron ampliar el Programa Global de emisién de Obligaciones Negociables, pasando de un valor nominal maximo de
emisién de USD 50.000.000 a un valor nominal méximo de emisién de hasta USD 150.000.000, o su equivalente en otras
monedas. Con fecha 29 de enero de 2024, la CNV mediante Disposicién DI-2024-6-APN-GE#CNV, autorizé a la Sociedad la
ampliacion del monto maximo del citado programa.

Véase nuestro informe de fecha 08 de marzo de 2024
PRICE WATERHOUSE & CO. S.R.L.
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Contador Publico (UNC) Presidente Socio gerente
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LIPSA S.R.L.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA SEPARADO
POR LOS EJERCICIOS ANUALES FINALIZADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023 y 2022
(Valores expresados en pesos argentinos en moneda homogénea de diciembre 2023)

NOTA 20. PRESTAMOS (Continuacién)

Caracteristicas de los principales préstamos tomados por la Sociedad (Cont.)

a. Programa de emision de Obligaciones Negociables por hasta USD 50.000.000 (Cont.)

0) Principales términos de las obligaciones negociables vigentes y/o canceladas en el presente periodo
Obligaciones Negociables Obligaciones Negociables Obligaciones Negociables Obligaciones Negociables Obligaciones Negociables
Clase | ® Clase ll Clase lll Clase IV Clase V
Moneda de la Denominad D, suscriptas e integradas en AR d ARS al tipo de cambio aplicable (USD linked
emision enominadas en USD, suscriptas e integradas en ARS y pagaderas en ARS al tipo de cambio aplicable (USD linked)
grgir;%r?e la USD 15.639.412 USD 4.566.290 USD 10.266.604 USD 5.750.000 USD 19.117.560
:;ﬁzi‘gge 26 de enero de 2022 23 de agosto de 2022 23 de agosto de 2022 19 de diciembre de 2022 14 de julio de 2023

Tasa de interés

Tasa fija del 4,50% nominal anual

Tasa fija del 1,00% nominal anual

Tasa fija del 2,99% nominal anual

Tasa fija del 3,00% nominal anual

Tasa fija del 1% nominal anual

Fecha de
amortizacion y
vencimiento

26 de julio de 2023

En tres pagos siendo el primero el
23 de febrero de 2024 (18 meses
desde la fecha de emision) por el

33% del Valor Nominal; el segundo
el 23 de mayo de 2024 (21 meses
desde la fecha de emision) por el

33% del Valor Nominal y, al

vencimiento, el 23 de agosto de

2024 (24 meses desde la fecha de
emision) por el 34% restante del

Valor Nominal.

En tres pagos siendo el primero el
23 de agosto de 2024 (24 meses
desde la fecha de emision) por el

33% del Valor Nominal; el segundo

el 23 de febrero de 2025 (30

meses desde la fecha de emision)
por el 33% del Valor Nominal y, al
vencimiento, el 23 de agosto de

2025 (36 meses desde la fecha de
emision) por el 34% restante del

Valor Nominal.

En tres pagos siendo el primero el
19 de junio de 2024 (18 meses
desde la fecha de emision) por el
33% del Valor Nominal; el segundo
el 19 de septiembre de 2024 (21
meses desde la fecha de emisién)
por el 33% del Valor Nominal y, al
vencimiento, el 19 de diciembre de
2024 (24 meses desde la fecha de
emision) por el 34% restante del
Valor Nominal.

En tres pagos siendo el primero el
14 de enero de 2025 (18 meses
desde la fecha de emision) por el
33% del Valor Nominal; el segundo
el 14 de abril de 2025 (21 meses
desde la fecha de emision) por el
33% del Valor Nominal y, al
vencimiento, el 14 de julio de 2025
(24 meses desde la fecha de
emision) por el 34% restante del
Valor Nominal.

Fecha de pago
de intereses

Trimestralmente, en forma vencida,
los dias 26 de abril de 2022, 26 de
julio de 2022, 26 de octubre de
2022, 26 de enero de 2023, 26 de
abril de 2023 y en la fecha de
vencimiento.

Trimestralmente, en forma vencida,
los dias 23 de febrero, 23 de mayo,
23 de agosto y 23 de noviembre de
cada afio, venciendo el primer
pago el 23 de noviembre de 2022 y
el dltimo el 23 de agosto de 2024.

Trimestralmente, en forma vencida,
los dias 23 de febrero, 23 de mayo,
23 de agosto y 23 de noviembre de
cada afio, venciendo el primer
pago el 23 de noviembre de 2022 y
el ultimo el 23 de agosto de 2025.

Trimestralmente, en forma vencida,
los dias 19 de marzo, 19 de junio,
19 de septiembre y 19 de
diciembre de cada afio, venciendo
el primer pago el 19 de marzo de
2023y el ultimo el 19 de diciembre
de 2024.

Trimestralmente, por trimestre
vencido a partir de la fecha de
emision, los dias: 14 de octubre de
2023, 14 de enero de 2024, 14 de
abril 2024, 14 de julio de 2024, 14
de octubre de 2024, 14 de enero
de 2025, 14 de abril de 2025y 14
de julio de 2025.

(1) Al 31 de diciembre de 2023, habian sido totalmente canceladas. En apartado “Emisién de obligaciones negociables Clase V y canje de obligaciones negociables Clase I” de la presente nota, se describe la
transaccion realizada para dicha cancelacion.

Véase nuestro informe de fecha 08 de marzo de 2024
PRICE WATERHOUSE & CO. S.R.L.

(Socio)

Guillermo M. Bosio
Contador Publico (UNC)
Matricula N°4055 F° 4055 T° XXI
C.P.C.E. Chaco

Karla Fritz
Presidente
Comision fiscalizadora
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LIPSA S.R.L.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA SEPARADO
POR LOS EJERCICIOS ANUALES FINALIZADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023y 2022
(Valores expresados en pesos argentinos en moneda homogénea de diciembre 2023)

NOTA 20. PRESTAMOS (Continuacién)

Caracteristicas de los principales préstamos tomados por la Sociedad (Cont.)

a. Programade emision de Obligaciones Negociables por hasta USD 50.000.000 (Cont.)

@) Principales términos de las obligaciones negociables vigentes y/o canceladas en el presente periodo (Cont.)

La composicion de las obligaciones negociables al 31 de diciembre de 2023 y 31 de diciembre de 2022 es la siguiente:

Saldos al Principales condiciones
Clase de Fecha de Fecha de Pago de Tasa de
obligaciones 31.12.23 31.12.22 vencimiento rag Moneda interés
. toma . intereses
negociables final anual
Clase | - 8.669.151.821 26/01/2022 26/07/2023 Denominada 4,50%
s en USD,
Clase Il 3.692.879.406 2.490.203.672 | 23/08/2022 23/08/2024 suscriptas e |y o,
integradas
en ARSy
Clase Il 8.280.076.703 5.603.443.571 23/08/2022 23/08/2025 Trimestral pagaderas 2,99%
en ARS al
Clase IV 4.632.067.506 | 3.123.322.667 | 19/12/2022 | 19/12/2024 é'g;g; 3,00%
aplicable
Clase V 14.786.902.584 - 14/07/2023 14/07/2025 (USD linked) 1,00%
TOTAL 31.391.926.199 | 19.886.121.731
(i) Emision de obligaciones negociables Clase V y canje de obligaciones negociables Clase |

En el marco del Programa Global de emision de Obligaciones Negociables simples (no convertibles en cuotas sociales), por un
monto maximo de emision de hasta USD 50 millones o su equivalente en otras monedas creado en los términos de la Ley de
Obligaciones Negociables, la Sociedad emitid, con fecha 14 de julio de 2023, las “Obligaciones Negociables Clase V" a ser
suscriptas e integradas en pesos al tipo de cambio inicial y/o en especie mediante la entrega de obligaciones negociables Clase
| a la relacion de canje, a tasa fija, simples no convertibles en cuotas sociales, por un valor nominal que asciende a USD
19.117.560. Del total de valor nominal emitido, USD 7.748.297 fueron integrados en efectivo y la suma de USD 11.369.263 fue
integrada mediante la entrega de Obligaciones Negociables Clase |, de acuerdo a la relacion de canje establecida en el
suplemento de precio de las Obligaciones Negociables Clase V.

Por cada USD 1,00 de valor nominal de las Obligaciones Negociables Clase |
gue sus tenedores aplicaron para la integracion en especie de Obligaciones
Negociables Clase V, recibieron USD 1,01274 de valor nominal de
Obligaciones Negociables Clase V. Dicha relacion de canje incluyo los
intereses devengados e impagos de las Obligaciones Negociables Clase | a la
fecha de emision expuesta precedentemente.

Relacion de canje entre
Obligaciones Negociables Clase |y
Obligaciones Negociables Clase V

Tratdndose de una permuta de instrumentos financieros (deudas financieras), la Sociedad analiz6 si las modificaciones en los
mismos son sustanciales o no, a efectos de definir si se trataba de una cancelacion o de una modificacion del pasivo original,
en los términos de IFRS 9. Como resultado de dicho andlisis, se concluy6 que se trataba de una modificacion de la deuda
original. Por consiguiente, la registracion del canje de las Obligaciones Negociables Clase | por las Obligaciones Negociables
Clase V origind una ganancia de ARS 440.241.138, imputada en el rubro “Gastos financieros” del estado de resultados integral
separado. A partir de dicha registracion, los cargos financieros de las Obligaciones Negociables Clase V continuaran
reconociéndose sobre la base de la tasa efectiva del instrumento original.

Asimismo, con fecha 26 de julio de 2023, la Sociedad cancel6 al vencimiento el saldo final de las Obligaciones Negociables
Clase | por la porcién que no habia sido aplicada por sus tenedores a la integracion de las Obligaciones Negociables Clase V.

Véase nuestro informe de fecha 08 de marzo de 2024
PRICE WATERHOUSE & CO. S.R.L.

(Sacio)
Guillermo M. Bosio Karla Fritz Cristian Moudjoukian
Contador Publico (UNC) Presidente Socio gerente
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C.P.C.E. Chaco
39



LIPSA S.R.L.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POR LOS EJERCICIOS ANUALES FINALIZADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023y 2022
(Valores expresados en pesos argentinos en moneda homogénea de diciembre 2023)

NOTA 20. PRESTAMOS (Continuacién)

Caracteristicas de los principales préstamos tomados por la Sociedad (Cont.)

a. Programa de emision de Obligaciones Negociables por hasta USD 50.000.000 (Cont.)
(iii) Compromisos y limitaciones incluidos en las Obligaciones Negociables

Los términos y condiciones de las obligaciones negociables emitidas incluyen ciertos compromisos y limitaciones asumidos por
la Sociedad que son comunes en este tipo de operaciones, entre las que cabe mencionar como mas relevantes:

o Durante el periodo de vigencia de las Obligaciones Negociables Clase I, no distribuir utilidades por un monto superior a
ARS 150.000.000. A la fecha de emision de los presentes estados financieros separados, dichas obligaciones negociables
fueron totalmente canceladas.

¢ Durante el periodo de vigencia de las Obligaciones Negociables Clases I, lll y IV, no distribuir utilidades por un monto
superior a USD 2.500.000.

¢ Durante el periodo de vigencia de las Obligaciones Negociables Clase I, asume la obligacion de mantener una ratio de
endeudamiento menor a 2,5 veces respecto del patrimonio neto informado en los estados financieros publicados. A los
efectos de esta ratio no se tomara en cuenta el endeudamiento resultante de la adquisicion de activos fisicos en el pais
destinados a la explotaciéon productiva. A la fecha de emision de los presentes estados financieros separados, dichas
obligaciones negociables fueron totalmente canceladas.

e Durante el periodo de vigencia de las Obligaciones Negociables Clases I, Ill, IV y V, mantener una relacion entre
Endeudamiento y EBITDA menor a 3 al cierre de cada ejercicio anual. A los efectos de esta ratio no se tomara en cuenta
el endeudamiento resultante de la adquisicion de activos fisicos en el pais destinados a la explotacion productiva. En el
cuadro a continuacion se observa el calculo del “Coeficiente endeudamiento / EBITDA” al 31 de diciembre de 2023 y 2022:

31.12.2023 31.12.2022
Endeudamiento @ 41.652.326.881 28.404.636.482
EBITDA @ 28.879.337.318 29.077.937.980
Coeficiente endeudamiento / EBITDA © 1,44 0,98

1) Sumatoria de Préstamos corrientes y Préstamos no corrientes. Se excluyen los endeudamientos incurridos a los efectos de la adquisicién de activos fisicos en el pais
destinados a explotacién productiva.

2) Medida que surge como resultado de la suma algebraica del Resultado operativo mas las depreciaciones de elementos de propiedad, planta y equipos y de activos por
derecho de uso, mas las amortizaciones de activos intangibles menos el Resultado por cambio en valor razonable de propiedades de inversion menos el Resultado por
ventas de propiedad, planta y equipos (nota 5).

3) Cociente que surge del “EBITDA” con relacion al Endeudamiento. Ambas definiciones surgen de los términos del Suplemento de Precio correspondiente a las Clases I, IlI,
IVyV.

Estos compromisos y limitaciones se cumplieron en su totalidad al 31 de diciembre de 2023.

Véase nuestro informe de fecha 08 de marzo de 2024
PRICE WATERHOUSE & CO. S.R.L.

(Socio)
Guillermo M. Bosio Karla Fritz Cristian Moudjoukian
Contador Publico (UNC) Presidente Socio gerente
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LIPSA S.R.L.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POR LOS EJERCICIOS ANUALES FINALIZADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023y 2022
(Valores expresados en pesos argentinos en moneda homogénea de diciembre 2023)

NOTA 20. PRESTAMOS (Continuacién)

Caracteristicas de los principales préstamos tomados por la Sociedad (Cont.)

b.

Préstamo con garantia hipotecaria en primer grado otorgado por Codperatieve Rabobank U.A.

Con fecha 12 de julio de 2022, la Sociedad y Codperatieve Rabobank, una entidad con domicilio en los Paises Bajos,
suscribieron una escritura publica a efectos de instrumentar un acuerdo de financiamiento de largo plazo, cuyas principales
caracteristicas son:

Moneda del
financiamiento

Denominado y a ser cancelado en USD.
Los fondos resultantes del financiamiento fueron liquidados por la Sociedad en la Republica Argentina en el Mercado
Unico Libre de Cambios, conforme a la normativa aplicable.

Monto de la emision

USD 10.000.000

Destino de los fondos

Adquisicién de inmueble rural.

Tasa de interés

Tasa fija del 7,50% nominal anual. Dado que los intereses deben ser cancelados por la Sociedad libres de cualquier
deduccion o retencién de indole fiscal, considerando la normativa vigente, la mencionada tasa se incrementa al 8,40%
nominal anual.

Esquema de
amortizacion

Doce (12) cuotas semestrales conforme al siguiente cronograma:

- Once (11) cuotas semestrales de USD 830.000 cada una, siendo el primer vencimiento el 24 de enero de 2024
y, el onceavo, el 12 de enero de 2029.

- Una (1) cuota semestral de USD 870.000 con vencimiento el 12 de julio de 2029.

Esquema de pago de
intereses

Semestralmente, en forma vencida, desde el 12 de enero de 2023 hasta la fecha de amortizacién final (12 de julio de
2029).

Comision por -
cancelacién anticipada | -

En caso de cancelacién anticipada, la Sociedad debera cancelar una comision sobre el capital precancelado que
depende de la fecha en que opere la misma:

Dentro de los 12 meses del desembolso: 1,75%.

Entre los 13 y los 36 meses del desembolso: 1,50%.

- Entre los 37 y los 60 meses del desembolso: 1,20%.

- Una vez transcurridos 60 meses del desembolso: 0,75%.

Garantias

- Hipoteca en primer grado sobre el establecimiento agropecuario del Grupo ubicado en la localidad de Tintina,
provincia de Santiago del Estero, cuyo dominio pertenece a la subsidiaria PDN. Dicho establecimiento forma
parte del rubro “Propiedad, planta y equipos”.

- Fianza otorgada por uno de los socios de la Sociedad, constituyéndose en fiador liso y llano y principal pagador,
en los términos del art. 1591 del Cédigo Civil y Comercial de la Nacién de las obligaciones emanadas de este
acuerdo.

Los términos y condiciones de este préstamo incluyen ciertos compromisos y limitaciones asumidos por la Sociedad que son
comunes en este tipo de operaciones, entre las que cabe mencionar como mas relevantes a las siguientes:

La Sociedad y su subsidiaria PDN sélo podran efectuar pagos de dividendos en caso de encontrarse en situacion de
cumplimiento de las obligaciones emanadas del acuerdo antes y después de dichos pagos.

No disponer en forma gratuita u onerosa, sin previa autorizacion de Codperatieve Rabobank U.A. de: (a) la mitad indivisa
que la Sociedad posee sobre el inmueble rural ubicado en el departamento Pellegrini, provincia de Santiago del Estero
(expuesto en el rubro “Propiedades de inversion”); (b) el establecimiento agricola ubicado en la localidad de Quimili,
provincia de Santiago del Estero, adquirido por la Sociedad en octubre de 2021 (expuesto en el rubro “Propiedad, planta
y equipos”) y (c) bienes muebles registrables por un valor agregado que supere la suma de USD 500.000 anuales.

No constituir nuevas garantias reales y/o personales a otros nuevos acreedores sobre uno o mas activos de su propiedad
a la fecha del acuerdo, para garantizar deudas propias o de terceros por montos superiores a USD 1.000.000, con
excepcion de gravamenes existentes a dicha fecha (o sus renovaciones) u otros constituidos en el curso ordinario de los
negocios de la Sociedad.

Mantener un “ratio corriente” (activo corriente / pasivo corriente) minimo de 0,6x al final de cada ejercicio a partir del 31
de diciembre de 2022 y de 1,0x al final de cada periodo trimestral finalizado en el mes de marzo a partir del 31 de marzo
de 2023.

La Deuda Financiera Maxima (incluyendo las obligaciones que devengan intereses y las resultantes de adquisiciones de
inmuebles) no debe superar: (a) la suma de USD 45.000.000 al 31 de diciembre de 2022; (b) la suma de USD 40.000.000
al 31 de diciembre de 2023; (c) la suma de USD 35.000.000 al 31 de diciembre de 2024 y con posterioridad, hasta la
cancelacion del préstamo. El 27 de diciembre de 2023 COOPERATIEVE RABOBANK U.A. acepto la solicitud de excepcion
relacionado al cumplimiento de dicho compromiso, estableciendo un nuevo limite de la deuda financiera maxima que
debera ser menor o igual a USD 65.000.000 para el periodo finalizado al 31 de diciembre de 2023.

Véase nuestro informe de fecha 08 de marzo de 2024

PRICE WATERHOUSE & CO. S.R.L.

(Socio)
Guillermo M. Bosio
Contador Publico (UNC)
Matricula N°4055 F° 4055 T° XXI
C.P.C.E. Chaco

Karla Fritz
Presidente
Comision fiscalizadora
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LIPSA S.R.L.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POR LOS EJERCICIOS ANUALES FINALIZADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023y 2022
(Valores expresados en pesos argentinos en moneda homogénea de diciembre 2023)

NOTA 20. PRESTAMOS (Continuacién)
Caracteristicas de los principales préstamos tomados por la Sociedad (Cont.)

b. Préstamo con garantia hipotecaria en primer grado otorgado por Codperatieve Rabobank U.A. (Cont.)

- Mantener un “ratio de cobertura de garantias” (valor de mercado del inmueble otorgado como garantia / monto de capital
del préstamo impago) minimo de 1,70.

- No otorgar préstamos a terceros por plazos mayores a 360 dias por un monto agregado superior a
USD 500.000 sin consentimiento previo de Codperatieve Rabobank U.A.

- No otorgar préstamos a sus socios o entidades relacionadas sin consentimiento previo de Codperatieve Rabobank U.A.,
salvo que la Sociedad se encuentre en situacion de cumplimiento de los compromisos emanados de este acuerdo antes
y después de dicho préstamo.

Estos compromisos y limitaciones se cumplieron en su totalidad al 31 de diciembre de 2023.
c. Endeudamiento bancario y financiero, incluyendo prestamos de sociedades relacionadas

Las principales caracteristicas de los préstamos bancarios al 31 de diciembre del 2023 y 2022 son las siguientes:

Saldos al Principales condiciones
Fecha de
ACREEDOR 31.12.23 31.12.22 Fecha de venci- Pago de Moneda Tr?tsee:gse Garantia
" " toma miento intereses
) anual
final
Banco de Inversion y 280.762.504 255.993.678 | 02/01/2019 | 17/01/2026 | Semestral usD 8,60% Hipotecario
Comercio Exterior S.A.
Banco de Inversion y 207.250.657 189.067.902 | 02/01/2019 | 13/02/2026 | Semestral usD 8,48% Hipotecario
Comercio Exterior S.A.
Nuevo Banco del Chaco S.A. - 22.739.867 | 06/05/2020 | 07/08/2023 Semestral ARS 24,00% '?irsrg.l:
Ranco de Saliciay Buenos 5.128.811 47.914531 | 16/05/2022 | 16/05/2024 | Semestral ARS 3384% | Prendario
Nuevo Banco del Chaco S.A. - 792.785.775 | 21/06/2022 31/05/2023 Anual uUsD 5,00% '?irsrg.l:
Prolip S.R.L. - 1.716.063.940 | 20/12/2021 31/12/2023 Anual ARS BADLAR /-f\ifn?f
Banco de Galicia y Buenos - 980.725.264 | 10/11/2022 | 03/07/2023 Anual ARS 85,00% A sola
Aires S.A.U. firma
Nuevo Banco del Chaco S.A. 1.979.404.550 563.554.889 27/07/2022 31/05/2023 Anual USD 5,00% ?irsr’r??
Codperatieve Rabobank U.A. 8.213.149.023 5.583.875.403 | 12/07/2022 | 12/07/2029 Semestral usb 8,40% Hipotecaria
Otros — Tarjetas corporativas 542.256 679.211.322 ARS
TOTAL 10.686.237.801 10.831.932.571

d. Préstamos otorgados por clientes

Las principales caracteristicas de los financiamientos otorgados por clientes al 31 de diciembre del 2023 y 2022 son las
siguientes:

Saldos al Principales condiciones
Fecha de Tasa de
ACREEDOR 31.12.23 31.12.22 Fecha de venci- lPago de Moneda interés Garantia
toma - intereses
miento anual
Cargill S.A.C.I. - 443.600.909 | 06/12/2021 24/04/2022 UsD 8,40%
Al Contrato
i vencimien- de forward
Aceitera General Deheza - 644.613.826 | 28/06/2022 | 31/05/2023 ) usD 7,30%
S.A. to junto al de
- capital.. cereales
’g‘f'tera General Deheza - 66.226.350 | 14/07/2022 | 31/05/2023 usD 0,00%
TOTAL - 1.154.441.085
Véase nuestro informe de fecha 08 de marzo de 2024
PRICE WATERHOUSE & CO. S.R.L.
(Socio)
Guillermo M. Bosio Karla Fritz Cristian Moudjoukian
Contador Publico (UNC) Presidente Socio gerente
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LIPSA S.R.L.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POR LOS EJERCICIOS ANUALES FINALIZADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023y 2022
(Valores expresados en pesos argentinos en moneda homogénea de diciembre 2023)

NOTA 20. PRESTAMOS (Continuacién)
Caracteristicas de los principales préstamos tomados por la Sociedad (Cont.)
Estimacion del valor razonable

Para la mayoria de las deudas bancarias y financieras de la Sociedad, sus valores de libros (pasivos financieros a costo
amortizado) no difieren significativamente de sus respectivos valores razonables debido a que, en los respectivos
endeudamientos, si bien las tasas de interés pactadas son tasas fijas, las deudas son de naturaleza de corto plazo o fueron
tomadas en fecha cercana al cierre del ejercicio.

La NIIF 7 requiere que se revelen los valores razonables de los instrumentos financieros medidos a costo amortizado excepto
que el valor de libros sea una aproximacion al valor razonable.

En cumplimiento con dicho requerimiento de revelacion de la NIIF 7, la Sociedad sélo ha identificado las siguientes deudas
financieras a tasa de interés fija en los que el valor razonable al 31 de diciembre de 2023 presenta diferencias considerables
con sus respectivos valores de libros (a costo amortizado) a dicha fecha:

31.12.23
Acreedor Valor de libros Valor razonable
Banco de Inversién y Comercio Exterior S.A. 488.013.161 415.892.370
Cooperatieve Rabobank U.A. 8.213.149.023 7.809.170.995
Obligaciones negociables 31.391.926.199 30.755.310.800
Total 40.093.088.383 38.980.374.165

Por su parte, al 31 de diciembre de 2022, las deudas financieras a tasa de interés fija cuyo valor razonable diferia
considerablemente de su valor de libros a costo amortizado fueron las siguientes:

31.12.22
Acreedor Valor de libros Valor razonable
Banco de Inversién y Comercio Exterior S.A. 445.061.580 451.121.844
Cooperatieve Rabobank U.A. 5.583.875.404 5.242.388.563
Obligaciones negociables 19.886.121.729 18.622.368.120
Total 25.915.058.713 24.315.878.527

Los valores razonables expuestos precedentemente se calculan como indica la nota 31.3 (d), y son clasificados como de
jerarquia nivel 2.
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NOTA 21. PASIVOS POR ARRENDAMIENTOS

La apertura por plazo de vencimiento de los pasivos por arrendamiento al 31 de diciembre de 2023 y 2022 es la siguiente:

31.12.22
11.734.837.819
11.734.837.819

3.577.175.992
1.769.059.490
1.277.004.024
6.623.239.506
18.358.077.325

31.12.23
20.876.449.997
20.876.449.997

4.390.017.920
3.527.499.800
626.460.000
8.543.977.720
29.420.427.717

Menos de un afio
Subtotal - Corriente
Entre 1y 2 afios

Entre 2 y 3 afios

Entre 3y 4 afios
Subtotal — No corriente

TOTAL

La evolucion de los pasivos por arrendamientos durante los ejercicios finalizados el 31 de diciembre de 2023 y 2022 es la
siguiente:

31.12.23

31.12.22

SALDOS AL INICIO

18.358.077.325

25.878.373.395

Altas

Remedicion

Intereses devengados
Intereses pagados

4.725.271.305
15.425.805.652
1.794.303.582
(1.794.303.582)
(523.829.571)

1.960.685.541
6.836.542.630
1.203.198.795
(1.203.198.795)
(4.764.843.206)

Pagos de capital

Cancelacion de arrendamientos con entrega de cereales
(nota 25)

Efecto reexpresion
SALDOS AL CIERRE

- (9.635.814.760)

(8.564.896.994)
29.420.427.717

(1.916.866.275)
18.358.077.325

Véase nuestro informe de fecha 08 de marzo de 2024
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LIPSA S.R.L.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POR LOS EJERCICIOS ANUALES FINALIZADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023y 2022
(Valores expresados en pesos argentinos en moneda homogénea de diciembre 2023)

NOTA 21. PASIVOS POR ARRENDAMIENTOS (Continuacién)

La apertura de los pasivos por arrendamiento correspondientes a establecimientos agropecuarios al 31 de diciembre de 2022
y 2023 por campafia agricola a la que corresponden y por la modalidad de fijacién del precio del arrendamiento es la siguiente:

Camparia agricola

Pasivos por
arrendamientos fijos

Pasivos por
arrendamientos
variables

TOTAL PASIVOS POR
ARRENDAMIENTOS AL
31.12.23

Campafia 2022/23 4.212.761.373 4.351.167.059 8.563.928.432
Campafia 2023/24 5.995.425.860 6.317.095.705 12.312.521.565
Subtotal — Corriente 10.208.187.233 10.668.262.764 20.876.449.997
Campafia 2024/25 4.106.012.120 284.005.800 4.390.017.920
Campafia 2025/26 3.243.494.000 284.005.800 3.527.499.800
Campafia 2027/28 626.460.000 - 626.460.000
Subtotal — No corriente 7.975.966.120 568.011.600 8.543.977.720

TOTAL 31.12.23

18.184.153.353

11.236.274.364

29.420.427.717

Pasivos por Pasivos por TOTAL PASIVOS POR
Campafia agricola 0S por arrendamientos ARRENDAMIENTOS AL
arrendamientos fijos )
variables 31.12.22

Campafia 2019/20 122.103.130 - 122.103.130
Campafia 2020/21 451.383.829 - 451.383.829
Campafia 2021/22 959.485.399 - 959.485.399
Campafia 2022/23 4.680.514.917 5.521.350.544 10.201.865.461
Subtotal - Corriente 6.213.487.275 5.521.350.544 11.734.837.819
Campafia 2023/24 1.812.147.639 1.765.028.352 3.577.175.991
Campafia 2024/25 1.515.415.722 253.643.769 1.769.059.491
Campafia 2025/26 1.023.360.259 253.643.765 1.277.004.024

Subtotal — No corriente

4.350.923.620

2.272.315.886

6.623.239.506

TOTAL 31.12.22

10.564.410.895

7.793.666.430

18.358.077.325

La totalidad de los pasivos por arrendamientos, conforme a sus clausulas contractuales, son cancelables mediante entrega de
efectivo y equivalentes de efectivo. En general, el precio de estos arrendamientos se establece empleando como parametro
cantidades (toneladas) de soja por hectarea arrendada:

(1) Los pasivos por arrendamientos clasificados como “fijos” son aquéllos en los que las cantidades de soja por hectarea
arrendada no dependen del rendimiento que obtenga Lipsa de la explotacion del establecimiento agropecuario respectivo.
Es decir que, el riesgo de la explotacion es soportado totalmente por Lipsa.

(2) Los pasivos por arrendamientos clasificados como “variables” son aquéllos en los que las cantidades de soja por hectarea
arrendada dependen del rendimiento que obtenga Lipsa de la explotacién del establecimiento agropecuario respectivo. Es
decir que, el riesgo de la explotacion es soportado en forma conjunta por Lipsa y el arrendador.

Finalmente, cabe sefialar que los “contratos de aparceria agricola” no dan lugar a la registracion de pasivos por arrendamientos
conforme a la NIIF 16 ya que, de acuerdo con las condiciones pactadas contractualmente en los mismos, el precio del
arrendamiento no debe cancelarse mediante la entrega de efectivo y equivalentes de efectivo sino mediante la asignacion de
un porcentaje de la produccion agricola obtenida en el establecimiento respectivo. Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, las
superficies explotadas mediante contratos de aparceria agricola ascienden a 6.799 hectéareas.

Véase nuestro informe de fecha 08 de marzo de 2024
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(Valores expresados en pesos argentinos en moneda homogénea de diciembre 2023)
NOTA 22. OTROS PASIVOS

La composicion de los otros pasivos de la Sociedad al 31 de diciembre 2023 y 2022 es la siguiente:

31.12.23 31.12.22
Otros pasivos con partes relacionadas (nota 30) - 22.546.229
TOTAL OTROS PASIVOS - 22.546.229
31.12.23 31.12.22
No corriente - -
Corriente - 22.546.229
TOTAL - 22.546.229

Los otros pasivos con partes relacionadas estan nominados en ARS y no devengan intereses.

NOTA 23. COMPROMISOS, GARANTIAS Y BIENES DE DISPONIBILIDAD RESTRINGIDA
a) Compromisos para vender commodities en una fecha futura

La Sociedad celebré contratos para vender instrumentos no financieros, principalmente soja y maiz a través de contratos de
venta a plazo. Estos contratos se mantienen con el fin de entregar el instrumento no financiero de acuerdo con las ventas
esperadas de la Sociedad. En consecuencia, dado que se cumplen los criterios de excepcion de uso propio, esos contratos no
se registran como instrumentos financieros derivados.

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022 existian compromisos de ventas segun el siguiente detalle:

Toneladas
31.12.23 31.12.22
Cultivo Campafia 2023/24 Campafia 2022/23
Soja 9.560 16.648
Maiz 169.944 151.948

b) Garantias otorgadas y bienes de disponibilidad restringida

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, las principales garantias otorgadas por la Sociedad eran las siguientes:

Valor de libros de la deuda
garantizada

R Moneda Tipo de . Al 31.12.23 Al 31.12.22
Empresa Acreedor / Beneficiario original garantia Garantia ARS ARS
Banco de,;'ﬂ;’;fi'rog Xcomerc'o usb Hipoteca Inmueble ©) 488.013.161 445.061.580
Lipsa S.R.L. s
Coo0peratieve Rabobank U.A. usb Hipoteca Inmueble @ 8.213.149.023 5.583.875.403
Prolip Cardinal SGR usD Hipoteca Inmueble @ * *

(*) El monto méaximo garantizado a la sociedad relacionada Prolip SRL asciende a USD 400.000 y al 31 de diciembre de 2023 y 31 de diciembre 2022,
dicha sociedad relacionada no tenia saldos adeudados a Cardinal SGR.

Véase nuestro informe de fecha 08 de marzo de 2024
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NOTA 23. COMPROMISOS, GARANTIAS Y BIENES DE DISPONIBILIDAD RESTRINGIDA (Continuacion)

b) Garantias otorgadas y bienes de disponibilidad restringida (Cont)

Valor de libros de la garantia

otorgada
L Moneda Tipo de , Al 31.12.23 Al 31.12.22
Empresa Acreedor / Beneficiario original garantia Garantia ARS ARS
c%?g?c%elzl;;/eiﬁlrog Y USD Hipoteca Inmueble ® 346.018.909 342.832.209
Lipsa S.R.L. ma
Cooperatieve Rabobank U.A. UsD Hipoteca Inmueble @ 12.310.881.883 12.312.532.656
Prolip Cardinal SGR UsD Hipoteca Inmueble @ 6.189.680 6.321.529

(1) Se expone como un elemento de Propiedades de inversion.
(2) El activo otorgado es el establecimiento agropecuario perteneciente a PDN y se expone, principalmente, en el rubro “Participaciones en subsidiarias”.
(3) Se expone como un elemento de Propiedad, planta y equipos.

Transferencia accionaria desde el fideicomiso en garantia

Con fecha 4 de octubre de 2021, el fiduciario del fideicomiso en garantia constituido a los fines de garantizar la deuda por la
compra del paquete accionario de PDN (nota 32), transfiri6 a Lipsa las acciones ordinarias nominativas no endosables de
dicha subsidiaria, como resultado de haberse cancelado en su totalidad la deuda que tenia la Sociedad por la citada
adquisicion.

Por consiguiente, al 31 de diciembre de 2022, los activos en cuestion del la Sociedad (acciones de PDN y, por consiguiente,
establecimiento agropecuario ubicado en Tintina, provincia de Santiago del Estero) se encuentran libres de gravdmenes.

NOTA 24. VENTAS DE PRODUCTOS AGRICOLAS

En el siguiente cuadro se detalla la composicion del rubro ingresos:

31.12.23 31.12.22
Granos y derivados 59.430.019.339 47.151.448.209
TOTAL VENTAS DE PRODUCTOS AGRICOLAS 59.430.019.339 47.151.448.209

NOTA 25. COSTO DE VENTAS

En el siguiente cuadro se detalla la composicién del rubro costo de ventas y servicios prestados:

Nota Granos Insumos 31.12.23
Existencia inicial de inventarios 11 8.534.782.431 115.681.547 8.650.463.978
Productos agricolas cosechados a valor neto 10 41.082.618.551 ) 41.082.618.551
realizable en el punto de cosecha
Cambios en el valor neto realizable de los 12.396.207.847 ) 12.396.207.847
productos agricolas tras la cosecha
Aplicacion de insumos a la produccion )
agricola (115.681.547) (115.681.547)
Compras del periodo 6.469.843.294 - 6.469.843.294
Ga§tos de comercializacion de productos o5 6.052.008.547 ) 6.052.008.547
agricolas
Transferencia de productos agricolas de
Prolip SRL (2.776.412.914) - (2.776.412.914)
Existencia final de productos agricolas 11 (12.329.028.417) - (12.329.028.417)
TOTAL COSTO DE VENTAS 59.430.019.339 - 59.430.019.339

Informacion incluida en cumplimiento del Art. 1, Capitulo IIl, Titulo IV del TO / CNV, e identificada como Anexo F para tal efecto.
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NOTA 25. COSTO DE VENTAS (Continuacion)

Nota Granos Insumos 31.12.22
Existencia inicial de inventarios 11 7.030.047.796 - 7.030.047.796
Productos agricolas cosechados a valor neto 10 53.002.442.742 ) 53.002.442.742
realizable en el punto de cosecha
Cambios en e! valor neto realizable de los (2.395.838.078) ) (2.395.838.078)
productos agricolas tras la cosecha
Compras del periodo - 115.681.547 115.681.547
Gagtos de comercializacion de productos o5 6.656.975.812 ) 6.656.975.812
agricolas
Traqsferenma de productos agricolas de 1.028.417.128 ) 1.028.417.128
Prolip SRL
Cereales _apllcados a cancelacion de (9.635.814.760) ) (9.635.814.760)
arrendamientos
Existencia final de productos agricolas 11 (8.534.782.431) (115.681.547) (8.650.463.978)
TOTAL COSTO DE VENTAS 47.151.448.209 - 47.151.448.209

Informacién incluida en cumplimiento del Art. 1, Capitulo Ill, Titulo IV del TO / CNV, e identificada como Anexo F para tal efecto.
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NOTA 26. GASTOS POR NATURALEZA

La Sociedad presenta el estado de resultados bajo el método de funcion de gastos.

Bajo este método, los gastos se clasifican segun su funcion dentro de los rubros “gastos de produccion”, “gastos de
administracion” y “gastos de comercializacion”. La siguiente tabla proporciona la informacion adicional requerida sobre la
naturaleza de los gastos y su relacién con la funcion dentro de la Sociedad:

(@) Gastos por naturaleza por el ejercicio finalizado el 31 diciembre de 2023:

Gastos de

Gastos de

Gastos de

produccién administracion comercializacion TOTAL
Honorarios y retribuciones por servicios 19.649.543 578.039.396 - 597.688.939
Eé‘r‘fgl‘(’jo éoma'es’ cargas sociales y otros 945.917.853 8.658.629 - 954.576.482
Impuestos, tasas y contribuciones 3.695.300 169.561.859 566.726.418 739.983.577
Fletes y acarreos - - 2.308.820.239 2.308.820.239
Combustibles y lubricantes 262.068.720 20.186 - 262.088.906
Servicios de terceros 10.035.944.431 - - 10.035.944.431
(Dlgt);eg)iacic’)n de propiedad, planta y equipos 501.951.649 ) ) 591.951.649
Depreciacion de derechos de uso (nota 6) 17.233.864.017 415.181.850 - 17.649.045.867
Gastos de viaje, movilidad y estadia 13.169.769 71.393.313 - 84.563.082
Servicios y gastos bancarios - 193.204.169 - 193.204.169
Seguros 46.336.193 19.464.188 - 65.800.381
Amortizacion de activos intangibles (nota 8) 2.015.122 - - 2.015.122
Otros gastos generales varios 36.953.970 13.177.092 - 50.131.062

Gastos recuperados de terceros

Gastos recuperados con partes relacionadas
Gastos de comercializacion cereales
Repuestos y reparaciones

Gastos insumos produccién

(450.826.860)
(1.358.699.161)
327.552.109
12.376.979.888

3.176.461.890

(450.826.860)
(1.358.699.161)
3.176.461.890
327.552.109
12.376.979.888

Total

40.086.572.543

1.468.700.682

6.052.008.547

47.607.281.772

Informacion incluida en cumplimiento de Art. 1, Capitulo I11,
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NOTA 26. GASTOS POR NATURALEZA (Continuacion)

(b) Gastos por naturaleza por el ejercicio finalizado el 31 diciembre de 2022:

Gastos de Gastos de

Gastos de

produccién administracion comercializaciéon TOTAL
Retribucién de administradores - 30.767.965 - 30.767.965
Honorarios y retribuciones por servicios - 537.135.320 - 537.135.320
Sé‘ﬁgl‘;fo éoma'es' cargas sociales y otros 820.843.151 6.206.952 - 827.050.103
Impuestos, tasas y contribuciones 10.411.180 260.007.859 ®(100.371.062) 170.047.977
Fletes y acarreos - - 4.996.678.820 4.996.678.820
Combustibles y lubricantes 270.484.546 257.173 - 270.741.719
Servicios de terceros 9.617.168.627 - - 9.617.168.627
(I?gt);esc;auon de propiedad, planta y equipos 476.544.881 ) ) 476.544.881
Depreciacion de derechos de uso (nota 6) 10.767.687.877 155.031.430 - 10.922.719.307
Gastos de viaje, movilidad y estadia 25.064.622 5.845.769 - 30.910.391
Servicios y gastos bancarios - 127.196.909 - 127.196.909
Seguros 55.378.172 2.911.222 - 58.289.394
Amortizacion de activos intangibles (nota 8) 1.098.267 - - 1.098.267
Otros gastos generales varios 97.263.120 83.050.693 - 180.313.813

Gastos recuperados de terceros
Gastos de comercializacion cereales
Repuestos y reparaciones

Gastos insumos produccion

Total

(97.237.962)

245.160.199
16.918.374.644

1.760.668.054

(97.237.962)
1.760.668.054
245.160.199
16.918.374.644

39.208.241.324

1.208.411.292

6.656.975.812

47.073.628.428

(1)  Incluye recupero del impuesto sobre los ingresos brutos en la jurisdiccion de Santiago del Estero como resultado de una fiscalizacion de la Direccion General de

Rentas de esa provincia.

Informacién incluida en cumplimiento de Art. 1, Capitulo IlI, Titulo IV del TO/CNV, e identificada como Anexo H a tal efecto.
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NOTA 27. OTROS RESULTADOS OPERATIVOS, NETOS

En el siguiente cuadro se detalla la composicién del rubro otros resultados operativos, netos:

31.12.23 31.12.22
Impuestos a los débitos y créditos bancarios (426.011.403) (222.185.315)
Resultado por cambio en valor razonable de propiedades de inversién (nota 8) 7.912.617.079 (795.586.456)
Resultado de venta de propiedad, planta y equipos 62.782.680 60.179.820
Resultados por instrumentos financieros derivados (2.166.392.890) (11.119.532)
Otros 165.383.344 16.218.951
TOTAL 5.548.378.810 (952.492.532)

NOTA 28. RESULTADOS FINANCIEROS, NETOS

En el siguiente cuadro se detalla la composicion de los resultados financieros, netos:

31.12.23

31.12.22

Ingresos financieros
Intereses:
- Generadas por operaciones con relacionadas (nota 30)
- Generadas por operaciones con terceros (nota 13)
Resultados por cambios en valor razonable y operaciones con instrumentos financieros:
- Fondos comunes de inversion
Diferencias de cambio:
- Efectivo y equivalentes de efectivo

1.477.739.035
242.947

5.770.555.481

26.280.287.560

714.218.208

3.540.031.223

237.990

Subtotal de ingresos financieros

33.528.825.023

4.254.487.421

Gastos financieros
Intereses:
- Préstamos y deudas financieras con terceros
- Préstamos y deudas financieras con partes relacionadas (nota 30)
- Pasivos por arrendamientos
- Obligaciones negociables @
- Deudas y créditos operativos
Diferencias de cambio y de cotizacion:
- Préstamos y deudas financieras con terceros
- Deudas y créditos operativos
- Deuda por adquisicion de establecimientos agricolas (Nota 32)
- Obligaciones negociables

(5.413.418.530)
(694.236.069)
(1.794.303.582)
(236.140.224)
(428.507.424)

(22.575.817.240)
(28.618.091.043)

(25.736.015.847)

(3.423.631.723)
(100.625.697)
(1.203.198.795)
(591.362.792)
(767.914.586)

(3.576.962.136)
(7.873.356.399)
(16.553.101.945)
(6.011.829.301)

Subtotal de gastos financieros

(85.496.529.950)

(40.101.983.374)

Resultado por posicion monetaria neta

37.383.153.124

28.110.534.168

TOTAL RESULTADOS FINANCIEROS NETOS

(14.584.551.812)

(7.736.961.785)

(i) Incluye el resultado generado por el canje de obligaciones negociables Clase | por las obligaciones negociables Clase V descripta en nota 20.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POR LOS EJERCICIOS ANUALES FINALIZADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023y 2022
(Valores expresados en pesos argentinos en moneda homogénea de diciembre 2023)

NOTA 29. DIVIDENDOS POR CUOTA SOCIAL

Los dividendos distribuidos por la Sociedad, durante el afio 2022, a sus socios ascendieron a ARS 130.000.000 (expresados en
moneda homogénea, ARS 404.829.937) segun lo determinado en la reunién de Socios efectuada el 22 de diciembre de 2022.
Tomando la cantidad de cuotas sociales en circulacion a la fecha de cierre, en moneda homogénea, el dividendo por cuota social es
de ARS 3.615.

NOTA 30. TRANSACCIONES Y SALDOS CON PARTES RELACIONADAS

Se detallan las transacciones al 31 diciembre de 2023 y 2022 y saldos pendientes al 31 de diciembre de 2023 y 2022 con partes
relacionadas:

a) Gastos recuperados de partes relacionadas

Parte relacionada Tipo de relaciéon 31.12.23 31.12.22
Prolip S.R.L. Relacionada 1.358.699.161 -
TOTAL 1.358.699.161 -

b) Gastos por amortizacién de derechos de uso

Parte relacionada Tipo derelacion 31.12.23 31.12.22

Participaciones del Norte S.A. Subsidiaria 164.025.724 24.542.363
TOTAL 164.025.724 24.542.363

¢) Ingresos financieros con partes relacionadas

Parte relacionada Tipo derelacion 31.12.23 31.12.22

Prolip S.R.L. Relacionada 1.477.739.035 714.218.208
TOTAL 1.477.739.035 714.218.208

d) Gastos financieros con partes relacionadas

Parte relacionada Tipo de relacion 31.12.23 31.12.22

Prolip S.R.L. Relacionada (694.236.069) 100.625.697
TOTAL (694.236.069) 100.625.697

e) Saldos por créditos y deudas registradas por operaciones con partes relacionadas

Créditos por ventas

Parte relacionada Tipo de relacion 31.12.23 31.12.22
Prolip S.R.L. Relacionada 1.393.140.690 -
TOTAL 1.393.140.690 -
Véase nuestro informe de fecha 08 de marzo de 2024
PRICE WATERHOUSE & CO. S.R.L.
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NOTA 30. TRANSACCIONES Y SALDOS CON PARTES RELACIONADAS (Continuacion)

Otros créditos

Parte relacionada Tipo de relacion 31.12.23 31.12.22
Socios Gerentes Controlante 209.324.302 4.935.340
Prolip S.R.L. Relacionada 2.641.389.551 -
TOTAL 2.850.713.853 4.935.340
Préstamos
Parte relacionada Tipo derelaciéon 31.12.23 31.12.22
Prolip S.R.L. Relacionada - 1.716.063.940
TOTAL - 1.716.063.940

Pasivo por arrendamiento

Parte relacionada Tipo de relaciéon 31.12.23 31.12.22
Participaciones del Norte S.A. Subsidiaria 90.477.682 145.387.188
TOTAL 90.477.682 145.387.188

Otros pasivos

Parte relacionada Tipo de relacién 31.12.23 31.12.22
Socios Relacionada - 22.546.229
TOTAL - 22.546.229

Los otros créditos y otros pasivos con partes relacionadas surgen principalmente de transacciones de asistencia financiera reciproca
de corto plazo entre la Sociedad y su sociedad relacionada Prolip S.R.L, por un lado, y sus socios, por el otro:

- Los otros créditos y otros pasivos con los socios no devengan intereses.
- Los otros créditos y otros pasivos con la sociedad relacionada Prolip S.R.L. devengan intereses a tasa BADLAR.

Los otros créditos no tienen garantias. No se han registrado previsiones por estos saldos con partes relacionadas.

Los préstamos de partes relacionadas se exponen en nota 20.

f)  Beneficios sociales

La retribucion y demés beneficios devengados a la Gerencia y al Personal clave de la Gerencia, al 31 de diciembre de 2023 y 2022
ascendi6 a ARS 9.496.169 y ARS 17.659.351, respectivamente.

Personal clave de la Gerencia son las personas que tienen autoridad y responsabilidad para planificar, dirigir y controlar las
actividades de la Sociedad.

Acuerdo de mutuo entre Lipsa (mutuario) y su sociedad relacionada Prolip S.R.L. (mutuante)

Con fecha 20 de diciembre de 2021, la sociedad relacionada Prolip S.R.L. emitié una oferta de “Acuerdo de mutuo abierto”, aceptada

por Lipsa, y posteriormente modificada por las partes con fechas 1 de diciembre 2022 y 1 de diciembre de 2023 en virtud de la cual:

- Prolip S.R.L. se compromete a otorgar financiamientos a Lipsa por hasta la suma de ARS 3.500 millones, cuya utilizacion
depende de las eventuales necesidades de la Sociedad.

- Dichos financiamientos devengan intereses a la tasa BADLAR que publica el BCRA.

- Lipsa puede restituir los fondos en los plazos que considere convenientes, siendo el vencimiento final el31 de diciembre de
2024.

- Al 31 de diciembre de 2022, los saldos adeudados por este financiamiento ascendian a ARS 1.716.063.940. Asimismo, los
gastos financieros devengados en virtud del mismo en el ejercicio finalizado en dicha fecha ascendieron a ARS 100.625.697.

- Al 31 de diciembre de 2023 no hay saldos adeudados por Lipsa en virtud de este acuerdo. Asimismo, los gastos financieros
devengados en virtud del mismo en el ejercicio finalizado en dicha fecha ascendieron a ARS 694.236.069.

Véase nuestro informe de fecha 08 de marzo de 2024
PRICE WATERHOUSE & CO. S.R.L.

(Socio)
Guillermo M. Bosio Karla Fritz Cristian Moudjoukian
Contador Publico (UNC) Presidente Socio gerente
Matricula N°4055 F° 4055 T° XXI Comision fiscalizadora

C.P.C.E. Chaco
53



LIPSA S.R.L.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POR LOS EJERCICIOS ANUALES FINALIZADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023y 2022
(Valores expresados en pesos argentinos en moneda homogénea de diciembre 2023)

NOTA 30. TRANSACCIONES Y SALDOS CON PARTES RELACIONADAS (Continuacion)

Acuerdo de mutuo entre la sociedad relacionada Prolip S.R.L. (mutuario) y Lipsa (mutuante)

Con fecha 1 de febrero de 2022, Lipsa S.R.L. emitio una oferta de “Acuerdo de mutuo abierto”, aceptada por su sociedad relacionada

Prolip S.R.L., y posteriormente modificada por las partes con fechas 1 de diciembre 2022 y 1 de diciembre de 2023, en virtud de la

cual:

- Lipsa se compromete a otorgar financiamientos a Prolip S.R.L. por hasta la suma de ARS 4.000 millones, cuya utilizacion
depende de las eventuales necesidades de la sociedad relacionada.

- Dichos financiamientos devengan intereses a la tasa BADLAR que publica el BCRA.

- Prolip S.R.L. puede restituir los fondos en los plazos que considere convenientes, siendo el vencimiento final el 31 de diciembre
de 2024.

- Al 31 dediciembre de 2022, no habia saldos adeudado por Prolip S.R.L en virtud de este financiamiento. Asimismo, los ingresos
financieros devengados en virtud del mismo en el ejercicio finalizado en dicha fecha ascendieron a ARS 714.218.208.

- Al 31 de diciembre de 2023 los saldos adeudados por Prolip S.R.L. en virtud de este financiamiento ascendian a
ARS 2.641.389.551. Asimismo, los ingresos financieros devengados en virtud del mismo en el ejercicio finalizado en dicha
fecha ascendieron a ARS 1.477.981.982.

NOTA 31. ADMINISTRACION DEL RIESGO FINANCIERO Y ESTIMACIONES DE VALOR RAZONABLE
31.1 Instrumentos financieros por categoria

Los siguientes cuadros muestran, para los activos y pasivos financieros registrados, la informacion requerida por la NIIF 7, de acuerdo
con las categorias establecidas en la NIIF 9.

Al 31 de diciembre de 2023:

Valor razonable
con cambios en el
estado de resultados

Total al

Costo amortizado 31.12.23

Activos segln estado de situacion financiera

Otros créditos @

Créditos por ventas

Otras inversiones

Efectivo y equivalentes de efectivo

5.206.282.676
1.651.839.078
805.673.427
907.451.735

16.898.304.190

5.206.282.676
1.651.839.078
805.673.427
17.805.755.925

TOTAL AL 31 DE DICIEMBRE 2023

8.571.246.916

16.898.304.190

25.469.551.106

Pasivos seglin estado de situacion financiera
Préstamos
Instrumentos financieros derivados
Pasivos por arrendamientos
Deudas comerciales y otras deudas @

49.865.475.904

29.905.134.885

19.748.001
29.420.427.717

49.865.475.904

19.748.001
29.420.427.717
29.905.134.885

TOTAL AL 31 DE DICIEMBRE 2023

79.770.610.789

29.440.175.718

109.210.786.507

(1)  Sélo incluye activos y pasivos financieros alcanzados por la NIIF 7.
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NOTA 31. ADMINISTRACION DEL RIESGO FINANCIERO Y ESTIMACIONES DE VALOR RAZONABLE (Continuacion)
31.1 Instrumentos financieros por categoria (Cont.)
Al 31 de diciembre de 2022:

Valor razonable

. . Total al
Costo amortizado con cambios en el
31.12.22
estado de resultados
Activos segun estado de situacion financiera
Otros créditos @ 62.440.041 - 62.440.041
Créditos por ventas 34.389.954 - 34.389.954
Efectivo y equivalentes de efectivo 2.360.902.460 652.307.936 3.013.210.396
TOTAL AL 31 DE DICIEMBRE 2022 2.457.732.455 652.307.936 3.110.040.391
Pasivos segun estado de situacién financiera
Préstamos 33.988.511.885 - 33.988.511.885
Instrumentos financieros derivados - 15.468.243 15.468.243

Pasivos por arrendamientos
Deudas comerciales y otras deudas @

Otros pasivos

TOTAL AL 31 DE DICIEMBRE 2022

15.830.789.358
22.546.229

18.358.077.325

18.358.077.325
15.830.789.358
22.546.229

49.841.847.472

18.373.545.568

68.215.393.040

(1) Soélo incluye activos y pasivos financieros alcanzados por la NIIF 7.
31.2 Jerarquias del valor razonable

El valor razonable de los instrumentos financieros negociados en mercados activos se basa en precios de cotizacién a la fecha de
cierre. Un mercado se considera activo cuando los precios de cotizacién estan facil y regularmente disponibles a través de una bolsa,
de intermediarios financieros, de una institucién sectorial, de un servicio de precios o de un organismo regulador, y €sos precios
reflejan transacciones de mercado actuales que se producen regularmente, entre partes que actlan en condiciones de
independencia mutua. El precio de cotizacion de mercado usado para los activos financieros mantenidos por la Sociedad es el precio
corriente comprador. Estos instrumentos se incluyen en el Nivel 1. Los instrumentos incluidos en el Nivel 1 comprenden los pasivos
por arrendamiento y a fondos comunes de inversion incluidos en efectivo y equivalentes de efectivo.

El valor razonable de los instrumentos financieros que no se negocian en un mercado activo se determina utilizando técnicas de
valuacion. Estas técnicas de valuacién maximizan el uso de datos observables del mercado que estén disponibles y se basan en la
menor medida posible en estimaciones especificas de la Sociedad. Si todos los datos significativos requeridos para calcular el valor
razonable de un instrumento son observables, el instrumento se incluye en el Nivel 2. Los instrumentos incluidos en el nivel 2
comprenden los contratos a término de moneda (“Instrumentos financieros derivados”).

Si uno o més de los datos significativos para el calculo del valor razonable del instrumento financiero no se basan en datos
observables del mercado, el instrumento se incluye en el Nivel 3.

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022 la Sociedad no posee instrumentos financieros incluidos en nivel 3.

A continuacion, se expone la apertura por jerarquias de los instrumentos financieros valuados a valor razonable:

Total
16.898.304.190
(19.748.001)
(29.420.427.717)
(12.541.871.528)

Activo / (Pasivo) a valor razonable Jerarquia Nivel 1 Jerarquia Nivel 2 Jerarquia Nivel 3
Fondos comunes de inversion 16.898.304.190 - -
Instrumentos financieros derivados - (19.748.001) -
Pasivos por arrendamientos (29.420.427.717) - -

TOTAL AL 31.12.2023 (12.522.123.527) (19.748.001) -

652.307.936 - - 652.307.936
(15.468.243) - (15.468.243)

- - (18.358.077.325)
(17.721.237.632)

Fondos comunes de inversiéon
Instrumentos financieros derivados -
Pasivos por arrendamientos (18.358.077.325)
TOTAL AL 31.12.2022 (17.705.769.389)

(15.468.243) -
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NOTA 31. ADMINISTRACION DEL RIESGO FINANCIERO Y ESTIMACIONES DE VALOR RAZONABLE (Continuacion)
31.3 Estimacion del valor razonable
Valor razonable de activos y pasivos financieros valuados a valor razonable

Los activos y pasivos financieros valuados a valor razonable al 31 de diciembre de 2023 y 2022, la informacién y técnicas utilizadas
para su valuacién y el nivel de jerarquia se exponen a continuacion:

(a) Fondos comunes de inversién

El valor razonable de los fondos comunes de inversion se determina utilizando cotizaciones observables al cierre del gjercicio,
por lo que su valuacion califica como Nivel 1.

(b) Instrumentos financieros derivados

El valor razonable de estos instrumentos financieros se estima utilizando informaciéon de mercados activos, considerando el valor
de cotizacion que surgen de estos al cierre de cada ejercicio, ajustados por las condiciones especificas de los contratos, por lo
cual su valuacion se encuadra como de Nivel 2.

(c) Pasivos por arrendamientos

El valor razonable de estos instrumentos financieros (contratos de arrendamiento rural en los cuales el precio se pacta con
referencia a la cotizacién de cereales) se determina utilizando cotizaciones observables al cierre del ejercicio, por lo que su
valuacion califica como Nivel 1.

Valor razonable de activos y pasivos financieros valuados a costo amortizado

La NIIF 7 requiere exponer informacién sobre el valor razonable de los instrumentos financieros, aunque los mismos no se encuentren
asi valuados en el estado de situacion financiera, siempre y cuando sea factible estimar dicho valor razonable. Dentro de este grupo,
se incluyen:

(a) Efectivo y equivalentes de efectivo y otras inversiones

La Sociedad considera que el valor de libros de los depdsitos de efectivo y de las otras inversiones a costo amortizado se aproxima
a su valor razonable. Basicamente comprende depositos a la vista en cuentas bancarias en entidades financieras de primer nivel y
la inversion realizada por la Sociedad en un pagaré de terceros.

(b) Créditos por ventas y otros créditos

Se considera que el valor de libros se aproxima a su valor razonable, ya que dichos créditos son sustancialmente de corto plazo.
Todos los créditos que se estiman de dudosa recuperabilidad fueron previsionados.

(c) Cuentas por pagar y otras deudas
Se considera que el valor de libros se aproxima a su valor razonable, ya que dichos pasivos son sustancialmente de corto plazo.
(d) Préstamos
Los préstamos comprenden principalmente:
(i) Obligaciones negociables, préstamos bancarios y otras deudas financieras con terceros

Comprenden principalmente saldos de obligaciones negociables emitidas y préstamos de corto y largo plazo, tomados por la
Sociedad con entidades financieras de primera linea.

El valor razonable de las obligaciones negociables y de los préstamos de largo plazo fue calculado utilizando tasas
observables de instrumentos similares para descontar los flujos de fondos. Dado el plazo y moneda de los endeudamientos,
su valor de libros se aproxima a su valor razonable.

(iiy Préstamos con sociedades relacionadas

Los préstamos financieros con partes relacionadas comprenden deudas a tasa variable (BADLAR). Dado que devengan
intereses con tasas de mercado, su valor de libros no difiere de su valor razonable.
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NOTA 31. ADMINISTRACION DEL RIESGO FINANCIERO Y ESTIMACIONES DE VALOR RAZONABLE (Continuacion)
31.4 Factores de riesgos financieros

La gestién del riesgo financiero se enmarca en las politicas globales de la Sociedad las cuales se centran en la incertidumbre de los
mercados financieros y tratan de minimizar los efectos potenciales adversos sobre su rentabilidad financiera. La Sociedad utiliza si
es necesario instrumentos derivados para cubrir determinadas exposiciones al riesgo.

La gestion de los principales riesgos financieros, tales como los riesgos de tipo de cambio, de tasa de interés, de liquidez y de precio
de cereales y de capital, esta controlada en general por la Gerencia que, con el soporte de asesores profesionales, identifica, evalia
y cubre los riesgos financieros, en coordinacion estrecha con las diferentes unidades operativas de la Sociedad.

31.4.1 Riesgo de mercado

31.4.1.1 Riesgo de tipo de cambio:

Los ingresos y los egresos operativos estan originados generalmente, en la moneda funcional ARS. No obstante, ciertas operaciones
son expresadas en otras monedas, principalmente el USD.

En consecuencia, la Sociedad esta expuesta a fluctuaciones del tipo de cambio, por activos o pasivos financieros reconocidos,
originados en estas transacciones.

Considerando Unicamente esta exposicion monetaria neta al 31 de diciembre de 2023 y 2022 la Sociedad estima que el impacto de
un movimiento simultdneo de un 10% favorable / desfavorable de los principales tipos de cambio (manteniendo el resto de las
variables constantes), resultaria en una ganancia / pérdida antes de impuestos de ARS 7.071.781.293 y ARS 4.714.318.810
respectivamente.

Al respecto, cabe sefialar que, a efectos de atenuar los riesgos que una devaluacién del ARS respecto al USD puede tener sobre
los resultados de la Sociedad, la Gerencia monitorea continuamente su posicion neta de pasivos en dicha moneda extranjera
respecto a sus existencias de granos (dicha devaluacién afecta positivamente la cotizacion de los cereales).

Adicionalmente, los excedentes de liquidez suelen invertirse, antes riesgos de devaluacion del ARS, en instrumentos USD linked
(principalmente, fondos comunes de inversion).

A continuacion, se exponen los rubros de activos y pasivos del estado de situacion financiara separada de la Sociedad por rubro y
clase de moneda extranjera:

Moneda extranjera . 31.12.23 31.12.22
Rubro Clase Monto S%n;r?tlg
ARS
ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE
Efectivo y equivalentes de efectivo uUsD 430 805,45 346.344 414.403
Otras inversiones uUsD 1.000.277 805,45 805.673.427
Otros créditos uUsD 2.891.502 805,45  2.328.960.427 -
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 3.134.980.198 414.403
TOTAL ACTIVO 3.134.980.198 414.403
PASIVO NO CORRIENTE
Préstamos UsSD 34.545.445 808,45 27.928.264.786 17.128.466.020
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE 27.928.264.786 17.128.466.020
PASIVO
PASIVO CORRIENTE
Deudas comerciales y otras deudas uUsD 29.677.764 808,45 23.992.988.023 11.891.345.796
Préstamos UsD 27.127.887 808,45 21.931.540.051 12.768.777.113

TOTAL PASIVO CORRIENTE

45.924.528.074

24.660.122.909

TOTAL PASIVO

73.852.792.860

41.788.588.929

Informacién incluida en cumplimiento de Art. 1, Capitulo IlI, Titulo IV del TO/CNV, e identificada como Anexo G.
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NOTA 31. ADMINISTRACION DEL RIESGO FINANCIERO Y ESTIMACIONES DE VALOR RAZONABLE (Continuacion)
31.4 Factores de riesgos financieros (Cont.)

31.4.1 Riesgo de mercado (Cont.)

31.4.1.2 Riesgo de tipo de interés:

Al 31 de diciembre de 2023 la proporcién de préstamos a tasa fija y a tasa variable se expone en cuadro a continuacion:

31.12.23 31.12.22
Tipo de préstamo ARS % ARS %
Tasa fija 49.865.475.904 100% 32.272.447.944 94,95
Tasa variable - - 1.716.063.941 5,05
Total 49.865.475.904 100% 33.988.511.885 100%

Considerando que, al cierre del 31 de diciembre de 2022 un 5,05% del total de los préstamos esté sujeto a tasas de interés variable,
si se asume un aumento o disminucién de las tasas de interés de aproximadamente 100 puntos béasicos, manteniendo todas las
otras variables constantes, tales como el tipo de cambio, el aumento / disminucién, mencionado anteriormente, resultaria
hipotéticamente en una pérdida de ARS 16.080.278. Al 31 de diciembre de 2023, la Sociedad no estaba expuesto a riesgos de tasas
de interés ya que la totalidad de su endeudamiento estaba pactado a tasas fijas.

31.4.2 Riesgo crediticio
El riesgo de crédito al cual esta expuesta la Sociedad, surge principalmente de:
31.4.2.1 Instrumentos financieros mantenidos con bancos e instituciones financieras

La Sociedad se expone al riesgo crediticio con bancos e instituciones financieras por el mantenimiento de instrumentos financieros
tales como depd@sitos en cuenta corriente, depésitos a plazo fijo, fondos comunes de inversion e instrumentos financieros derivados.

Como parte de la politica general de tesoreria, Unicamente se aceptan entidades calificadas como de primera linea para la
celebracion de estos contratos. En consecuencia, el riesgo de crédito no se considera relevante para este tipo de instrumentos
financieros.

31.4.2.2 Créditos por ventas

La politica comercial de la Sociedad consiste en la venta de cereales a entidades de primera linea (exportadores de granos y grandes
comercializadores de este tipo de productos en la Argentina). Los riesgos de incobrabilidad no son significativos de acuerdo con la
experiencia pasada.

31.4.3 Riesgo de liquidez

La gestion de las necesidades de liquidez es realizada en forma centralizada por la Gerencia de la Sociedad, en base a sus
proyecciones de reserva de liquidez y su efectivo y equivalentes de efectivo sobre la base de un presupuesto financiero que
contempla los flujos de efectivo esperados. El objetivo es asegurar que haya suficiente efectivo para procurar el cumplimiento de las
obligaciones y compromisos como también el desembolso necesario para el desarrollo de las operaciones y proyectos de inversion.

Para mitigar el riesgo de liquidez la Sociedad dispone, en caso de ser necesario, del financiamiento con entidades financieras para
la obtencion de lineas de crédito.

La Gerencia invierte los excedentes en depdsitos a plazo, fondos comunes de inversion, etc., escogiendo instrumentos con
vencimientos apropiados o de alta liquidez para dar margen suficiente al presupuesto financiero anteriormente indicado.
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NOTA 31. ADMINISTRACION DEL RIESGO FINANCIERO Y ESTIMACIONES DE VALOR RAZONABLE (Continuacion)
31.4 Factores de riesgos financieros (Cont.)
31.4.3 Riesgo de liquidez (Cont.)

Los siguientes cuadros analizan los pasivos financieros de la Sociedad por grupos de vencimiento considerando el tiempo que resta
para su vencimiento desde el 31 de diciembre de 2023y 2022, respectivamente. Los montos presentados en el cuadro son los flujos
de efectivo contractuales no descontados. Para su determinacion se consideraron las variables observables, tipo de cambio y tasa
de interés, vigentes al 31 de diciembre de 2023 y 2022 respectivamente.

Vencimientos contractuales

Valor de libros

Menos~ deun Entr(::* ly2 Entr? 2y 3 Entr? 3y4 Entrsz 4y5 Mas de 5 afios Total al
afio afios afios afios afios 31.12.23
Préstamos 49.865.475.904 23.847.881.978 23.374.087.140 1.887.762.500 1.666.000.387 1.551.724.125 1.468.957.514 53.796.413.644
Instrumentos 19.748.001 19.748.001 - - - - - 19.748.001
financieros derivados
Pasivos por 29.420.427.717  20.876.449.997  4.390.017.920  3.527.499.800 626.460.000 - - 29.420.427.717
arrendamientos
Deudas Come(rf)'a'es Y 20953.397.229  29.953.397.229 - - - - - 29.953.397.229
otras deudas
TOTAL 109.259.048.851 74.697.477.205 27.764.105.060 5.415.262.300 2.292.460.387 1.551.724.125 1.468.957.514 113.189.986.591
(1) Soloincluyen pasivos financieros alcanzados por NIIF 7.
Vencimientos contractuales
Vvalor de libros Menos de un Entrely 2 Entre2y 3 Entre 3y 4 Entre4y5 . = Total al
- = = = o Mas de 5 afios
afio afios afos afos afios 31.12.22
Préstamos 33.988.511.885 16.386.763.150 11.087.423.372 5.308.055.520 1.288.217.307 1.136.885.880  2.061.326.233 37.268.671.462
Instrumentos
financieros derivados 15.468.243 15.468.243 - - - - _ 15.468.243
Pasivos por
) 18.358.077.325 11.734.837.819 3.577.175.992 1.769.059.490 1.277.004.024 - - 18.358.077.325
arrendamientos
Deudas comercialesy 5 g30 789,358 15.830.789.358 - - - - - 15.830.789.358
otras deudas
Otros pasivos 22.546.229 22.546.229 - - - - - 22.546.229
TOTAL 68.215.393.040 43.990.404.799 14.664.599.364 7.077.115.010 2.565.221.331 1.136.885.880 2.061.326.233 71.495.552.617

(1) Soloincluyen pasivos financieros alcanzados por NIIF 7.
31.4.4 Riesgo de capital

Los objetivos de la Sociedad al administrar el capital son: (i) garantizar el mantenimiento de una sélida calificacion crediticia; (ii)
asegurar un nivel de capitalizacion saludable, con el fin de salvaguardar la capacidad de continuar como empresa en marcha,
generando retornos a los socios; (iii) mantener una estructura de financiamiento éptima para reducir el costo del capital y (iv)
cumplir con los compromisos exigidos en algunos contratos de préstamos.

Para mantener o ajustar la estructura de capital, la Sociedad puede entre otras acciones, ajustar el importe de los dividendos a
pagar a los socios, devolver capital a los socios, emitir nuevas cuotas sociales o vender activos para reducir su endeudamiento.

La Sociedad monitorea su capital sobre la base del indice de endeudamiento. Esta ratio se calcula dividiendo la deuda financiera
neta sobre el patrimonio neto total. La deuda financiera neta corresponde al total de préstamos y pasivos por arrendamiento
(incluyendo corrientes y no corrientes, como se muestran en el estado de situacion financiera separada) menos el efectivo y
equivalentes de efectivo.
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NOTA 31. ADMINISTRACION DEL RIESGO FINANCIERO Y ESTIMACIONES DE VALOR RAZONABLE (Continuacién)
31.4 Factores de riesgos financieros (Cont.)
31.4.4 Riesgo de capital (Cont.)

Las ratios de endeudamiento al 31 de diciembre 2023 y 2022 surgen del cuadro a continuacion:

31.12.23 31.12.22
Préstamos y pasivos por arrendamiento 79.285.903.621 52.346.589.210
(Menos) efectivo y equivalentes de efectivo (17.805.755.925) (3.013.210.396)
Deuda neta 61.480.147.696 49.333.378.814
Patrimonio total 28.761.562.636 27.790.888.799
Capitalizacion total 90.241.709.863 77.202.607.054
RATIO DE ENDEUDAMIENTO 214% 178%

31.4.5 Riesgo de precio de cereales
La Sociedad esta expuesto a la volatilidad de los precios de los grupos agricolas que comercializa (soja y maiz).

Histéricamente, los precios de los commodities han sido ciclicos y reflejan las condiciones econémicas generales y los cambios en
las capacidades dentro de cada industria, lo que afecta la rentabilidad de las entidades dedicadas a la industria agropecuaria.

En caso de observar contextos de alta volatilidad que puedan afectar negativamente sus resultados, la Sociedad usa instrumentos
derivados para la cobertura de dichos riesgos. Pueden utilizarse diferentes instrumentos derivados basados en commaodities para
administrar la exposicion a la volatilidad de los precios provenientes de las actividades de produccion de granos. Dichos instrumentos
consisten principalmente en contratos a término sobre cosechas, contratos de futuros y contratos de opciéon de compra y venta. La
Sociedad puede combinar contratos futuros con opciones sélo como medio para reducir la exposicion a la disminucion de los precios
de commodities, ya que ser productor implica que el precio es incierto hasta el momento en que los productos son cosechados y
vendidos. Adicionalmente, el Grupo utiliza instrumentos derivados de moneda (en general, instrumentos derivados de venta de USD)
a efectos de cubrir el riesgo de deterioro que, ciertos atrasos cambiarios en Argentina pueden tener sobre el precio de
comercializacién de granos.

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, los resultados generados las operaciones con instrumentos financieros derivados de moneda
empleados para la cobertura del riesgo expuesto precedentemente se exponen en nota 27.
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NOTA 32. ADQUISICION DE ESTABLECIMIENTOS AGRICOLAS
- Establecimiento agricola en Quimili, provincia de Santiago del Estero.

Con fecha 5 de octubre de 2021, Lipsa recibi6é una oferta de boleto compraventa, la cual fue aceptada en dicha fecha, a fin de adquirir
un establecimiento agricola con una superficie de 6.446 hectareas ubicado en la localidad de Quimili, provincia de Santiago del
Estero, por la suma de USD 17.500.000 (diecisiete millones quinientos mil doélares) billetes pagaderos en los siguientes plazos:

a) USD 7.100.000 (siete millones cien mil dolares) fueron abonados el 15 de diciembre de 2021 (el “primer pago”), fecha en
la que fue otorgada la correspondiente escritura traslativa de dominio.

b) USD 5.200.000 (cinco millones doscientos mil délares) fueron abonados el 19 de diciembre de 2022 (el “segundo pago”).

c) el saldo de USD 5.200.000 (cinco millones doscientos mil dolares) tenia un vencimiento original previsto para el 30 de
noviembre de 2023. No obstante, a partir de un acuerdo contractual entre las partes suscripto en el mes de noviembre de
2022, dicho vencimiento fue modificado y la Sociedad procedié a cancelar en forma anticipada el saldo de precio el 19 de
diciembre del 2022 (el “tercer pago”).

La deuda por el saldo de precio habia sido garantizada por la Sociedad mediante la constitucion de hipoteca en primer grado
constituida el 15 de diciembre de 2021, conforme a las condiciones pactadas por las partes. Con fecha 28 de diciembre de 2022 la
Sociedad obtuvo la cancelacion de la hipoteca y recibo total del pago de hipoteca por el saldo de precio mencionado
precedentemente.

El activo incorporado forma parte del item “Establecimientos agropecuarios”, integrante del rubro Propiedad, planta y equipos (nota
5) y la Sociedad tomd posesion de éste en oportunidad de la suscripcion del citado boleto de compraventa. Este establecimiento
comenzo a ser afectado a la produccion agricola de la Sociedad desde la campafia 2021/22.

- Establecimiento agricola en Roversi, provincia de Santiago del Estero.

Con fecha 20 de mayo de 2021, Lipsa recibi6é una oferta de boleto compraventa, la cual fue aceptada, a fin de adquirir la Parcela A,
de una superficie de 772 hectareas, de un establecimiento agricola ubicado en la localidad de Roversi, provincia de Santiago del
Estero, por la suma de USD 4.250.000 (cuatro millones doscientos cincuenta mil délares) billetes que fueron cancelados durante el
ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2021.

Adicionalmente, Lipsa suscribié un contrato de opcién de compra sobre las Parcelas B, C y D del mismo establecimiento agricola
(cada una de las cuales posee dimensiones similares a la citada Parcela A) con la finalidad de adquirir la totalidad del mismo,
debiendo cancelar las sumas de USD 4.250.000 (cuatro millones doscientos cincuenta mil délares billete) por cada una de dichas
parcelas entre los afios 2022 y 2024. En consecuencia, dado que se cumplen los criterios de excepciéon de uso propio, no se
reconocieron instrumentos financieros derivados en relacién con este contrato.

Con fecha 10 de mayo de 2022, en el marco del mencionado contrato de opcidon de compra, Lipsa recibié una oferta de boleto
compraventa, la cual fue aceptada, a fin de adquirir la Parcela B, de una superficie de 772 hectareas, de dicho establecimiento
agricola ubicado en la localidad de Roversi, provincia de Santiago del Estero, por la suma de USD 4.250.000 (cuatro millones
doscientos cincuenta mil dolares) billetes pagaderos en los siguientes plazos:

a) USD 1.000.000 (un millén de ddlares) fueron abonados el 31 de mayo de 2022 (el “primer pago”).
b) el saldo de USD 3.250.000 (tres millones doscientos cincuenta mil délares) fue abonado contra la escritura traslativa de dominio
el 27 de diciembre de 2022 (el “segundo pago”).

El activo incorporado forma parte del item “Establecimientos agropecuarios”, integrante del rubro Propiedad, planta y equipos (nota
5) y la Sociedad tomd posesion de éste en oportunidad de la suscripcion del citado boleto de compraventa.

Durante el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2023 la Sociedad no ejercid la opcidon de compra previstas contractualmente
para la parcela C, segun lo expuesto en forma precedente. No obstante, durante el mes de noviembre de 2023 se acordaron con la
contraparte las siguientes modificaciones en las mencionadas opciones de compra:
- Laopcién de compra sobre la parcela C puede ser ejercida por Lipsa antes del 31 de marzo de 2024 por un importe de USD
4.365.208 billetes, pagaderos de contado.
- Laopcién de compra sobre la parcela D puede ser ejercida por Lipsa antes del 31 de mayo de 2024 por un importe de USD
4.250.000 billetes, cancelables con el siguiente esquema: (i) USD 1.000.000 con la firma del boleto de compraventa,; (ii)
USD 3.250.000 billetes antes del 20 de diciembre de 2024 contra la escritura traslativa de dominio.
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NOTA 32. ADQUISICION DE ESTABLECIMIENTOS AGRICOLAS (Continuacion)
Establecimiento agricola en Mariano Moreno, provincia de Santiago del Estero.

Con fecha 10 de octubre de 2022, Lipsa recibié una oferta de boleto compraventa, la cual fue aceptada, a fin de adquirir un
establecimiento agricola con una superficie de 4.955 hectareas ubicado en el departamento Mariano Moreno, provincia de Santiago
del Estero, por la suma de USD 14.000.000 (catorce millones de ddlares) billete, pagaderos en los siguientes plazos:

a) USD 100.000 (cien mil ddlares) fueron abonados el 20 de octubre de 2022 (el “primer pago”).
b) USD 13.900.000 (trece millones novecientos mil délares) fue abonado contra la escritura traslativa de dominio (el “segundo pago”)
otorgada el 24 de diciembre de 2022.

El activo incorporado forma parte del item “Establecimientos agropecuarios”, integrante del rubro Propiedad, planta y equipos (nota
5) y la Sociedad tomé posesion de éste en oportunidad de la suscripcion del citado boleto de compraventa. Adicionalmente, vale
sefialar que comenz6 a ser afectado a la produccion agricola de la Sociedad desde la campafia 2023/24.

Adicionalmente, las partes acordaron opciones de compra por parte de Lipsa sobre otros inmuebles del mismo establecimiento
conforme al siguiente detalle:

- Opcion de compra sobre inmuebles con una superficie de 1.998 hectareas, ejercible hasta el 20 de diciembre de 2023, por
un importe de USD 7.000.000 (siete millones de délares) billete.

- Opcién de compra sobre un inmueble con una superficie de 2.236 hectéareas, ejercible hasta el 20 de diciembre de 2024,
por un importe de USD 7.000.000 (siete millones de dolares) billete.

Finalmente, con fecha 28 de diciembre de 2023, las partes acordaron extender la vigencia de la primera de las opciones de compra
precitadas (con vencimiento previsto para el 20 de diciembre de 2023) operando el nuevo vencimiento el 20 de diciembre de 2024.
En virtud de esta ampliacién de plazo, el precio de ejercicio de esta opcidon de compra de incrementara a razén del 5,25% anual
hasta su efectiva concrecioén, con el consecuente pago.

En consecuencia, dado que se cumplen los criterios de excepcion de uso propio, ho se reconocieron instrumentos financieros
derivados en relacién con este contrato.

Establecimiento agricola en Mariano Moreno, provincia de Santiago del Estero

Con fecha 18 de enero de 2023, Lipsa, mediante escritura traslativa de dominio, adquiri6 un establecimiento agricola con una
superficie de 160 hectareas ubicado en el departamento Mariano Moreno, provincia de Santiago del Estero, por la suma de
ARS 663.770.055 (ARS 226.000.000 en valores nominales). El mencionado precio fue cancelado durante el mes de enero de 2023.

El activo incorporado forma parte del item “Establecimientos agropecuarios”, integrante del rubro Propiedad, planta y equipos (nota
5). Este establecimiento comenzé a ser afectado a la produccion agricola de la Sociedad desde la campafia 2023/24.
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NOTA 33. CONTEXTO ECONOMICO

La Sociedad opera en un contexto econémico complejo, cuyas principales variables han tenido una fuerte volatilidad, tanto en el
ambito nacional como internacional.

En el ambito internacional, a raiz del conflicto bélico desatado a inicios del afio 2022 entre Rusia y Ucrania, el contexto econémico
mundial se complejizé y se produjo un aumento de precios de muchos commodities alimenticios y energéticos. Ademas, los niveles
de inflacion a nivel mundial continuaron en ascenso durante gran parte del afio 2022, especialmente en Estados Unidos y Europa,
lo que gener6 que dichos paises aplicaran medidas de politica monetaria, aumentando los tipos de interés para tratar de desacelerar
la inflacién. En consecuencia, la actividad econémica global comienza a exhibir signos de desaceleracion en algunos indicadores de
los paises centrales, derivando en disminuciones en las proyecciones de crecimiento. El nuevo escenario internacional tiende a
converger hacia un panorama de crecimiento econémico mas moderado con endurecimiento de las condiciones financieras y con
menores niveles de inflacién. De hecho, la Reserva Federal de los Estados Unidos llevé las tasas al 5,5% anual y el mismo camino
tomo el Banco Central Europeo que anuncié en su ultima reunién una pausa de las subas de tasas luego de un periodo considerable.

En el plano nacional, los principales indicadores en nuestro pais son:

e El pais finalizé 2023 con una caida de su actividad del 1,4%, segun datos preliminares del PBI.

e Lainflacién acumulada entre el 1 de enero 2023 y el 31 de diciembre de 2023 alcanzé el 211,41% (IPC). La inflacién mostré
una dinamica creciente a lo largo de todo 2023. El afio habia comenzado con tasas promedio mensuales de 6,8%, mientras
que la inflacion del cuarto trimestre fue de 8,3% en octubre, 12,8% en noviembre y 25,5% en diciembre. La aceleracion de
diciembre respondio, en parte, a la suba del tipo de cambio y a la correccion de los precios de parte de los bienes y servicios
gue acumulaban atraso.

e Entre el 1° de enero de 2023 y el 31 de diciembre de 2023, el ARS se deprecid 356,34% frente al USD, de acuerdo con el tipo
de cambio del Banco de la Nacion Argentina.

e Ante la situacion de caida de reservas, fruto, la autoridad monetaria continué imponiendo restricciones cambiarias, las cuales
afectan también el valor de la moneda extranjera en mercados alternativos existentes para ciertas transacciones cambiarias
restringidas en el mercado oficial. Estas restricciones cambiarias, o las que se dicten en el futuro, podrian afectar la capacidad
de la Sociedad para acceder al Mercado Unico y Libre de Cambios (MULC) para adquirir las divisas necesarias para hacer
frente a sus obligaciones financieras. Los activos y pasivos en moneda extranjera al 31 de diciembre de 2023 fueron valuados
considerando las cotizaciones vigentes en el MULC.

e Durante 2023, el BCRA elevo la tasa de interés de las Letras de Liquidez (LELIQ) en seis ocasiones llevandola en octubre al
133% nominal anual. El 18 de diciembre, el Banco Central anuncié que la tasa de referencia seria la de pases pasivos a 1 dia,
y en simultaneo recort6 el rendimiento a una tasa del 100%, con el consecuente efecto en las tasas de financiamientos en
pesos.

Por otro lado, los precios de los granos que comercializa la Sociedad experimentaron en 2023 un aumento en términos reales al
analizar las variaciones acaecidas en el ejercicio (de punta a punta), es decir, incrementos nominales mayores a la inflacion del
ejercicio. La evolucion de los precios de pizarra de los principales cultivos de la Sociedad durante los ejercicios finalizados el 31 de
diciembre de 2023 y 2022 puede observarse a continuacion:

Ejercicio finalizado el 31 de Ejercicio finalizado el 31 de
diciembre de 2023 diciembre de 2022
Maiz Soja Maiz Soja
Pizarra 31.12 $43.500 $ 76.000 $22.900 $ 37.800
Pizarra 31.12 $ 151.000 $ 265.000 $ 43.500 $ 76.000
Variacion acumulada 247,13% 248,68% 89,96% 101,06%
Inflacion acumulada 211,41% 94,79%
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NOTA 33. CONTEXTO ECONOMICO (Continuacién)

Durante el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2023, la soja registr6 un aumento del 248,68% en ARS y el maiz tuvo un
incremento del 247,13% en ARS. Estos aumentos estuvieron, como se expuso, por encima de la inflacion general que fue del
211,41% (sobre la base del IPC). En el ejercicio anterior, la evolucién de las cotizaciones (89,96% de incremento en el caso del maiz
y 101,06% en el caso de la soja) en se reflejo distintas variaciones con relacion a la inflacién (94,79% sobre la base del IPC),
ocasionando pérdidas operativas para la Sociedad expuestas en el rubro “Cambios en el valor neto realizable de los productos
agricolas tras la cosecha” del estado del resultado integral separado.

Por otro lado, durante el mes de abril del 2023, el Poder Ejecutivo Nacional (PEN) mediante el Decreto 194/2023 restablecié, de
manera extraordinaria y transitoria, el “Programa de incremento exportador” creado por el Decreto 576/2022. Dicho programa
permitié que el contravalor de ciertas mercancias exportadas, incluyendo granos de soja y sus derivados, se perfeccionen a una
cotizacion de ARS 300 por USD hasta el 31 de mayo de 2023, lo cual tuvo un efecto incremental en el precio de cotizacion de la
soja.

Asimismo, en julio del 2023, el PEN mediante el Decreto 378/2023 ampli6 el “Programa de incremento exportador” e incorporo a los
granos de maiz y sus derivados. Dicho programa permite que el contravalor de ciertas mercancias exportadas se perfeccione a una
cotizacion de ARS 340 por USD hasta el 31 de agosto de 2023, el cual tiene un efecto incremental en el precio de cotizacion del
maiz. En septiembre del 2023, el PEN mediante el Decreto 443/2023 volvié a restablecer, de manera extraordinaria y transitoria,
dicho programa, y en mes de octubre de 2023, mediante el Decreto 492/2023 prorrog0 la fecha de finalizacion del mismo hasta el
25 de octubre 2023.

El 10 de diciembre de 2023 asumié un nuevo gobierno en Argentina, que ha planteado entre sus objetivos instaurar un nuevo régimen
econdmico en el pais, para lo cual se propone llevar adelante una amplia reforma de leyes y regulaciones.

El plan del nuevo gobierno propone avanzar con una profunda desregulacion de la economia y con reformas estructurales que
liberen las restricciones para invertir y operar en el pais, incluyendo la flexibilizacién paulatina de las restricciones cambiarias
mencionadas previamente, con el objetivo de eliminarlas una vez que estén dadas las condiciones macroecondmicas para hacerlo.

Entre sus primeras medidas, el nuevo gobierno publicé un Decreto de Necesidad y Urgencia (DNU) donde se anulan y/o modifican
unas 300 leyes, introduciéndose reformas en el mercado de trabajo, el cddigo aduanero y en el status de las empresas publicas,
entre otras. Si bien el DNU debe ser tratado y ratificado por al menos una de las cdmaras del Congreso de la Nacion, sus
disposiciones se encuentran parcialmente vigentes desde el 29 de diciembre de 2023, considerando una serie de acciones judiciales
gue han concedido la suspensién de ciertas modificaciones.

El contexto de volatilidad e incertidumbre continGia a la fecha de emision de los presentes estados financieros separados. La Gerencia
de la Sociedad monitorea permanentemente la evolucién de las variables que afectan su negocio, para definir su curso de acciéon e
identificar los potenciales impactos sobre su situacion patrimonial y financiera. Los estados financieros separados de la Sociedad
deben ser leidos a la luz de estas circunstancias.

NOTA 34. GUARDA DE DOCUMENTACION

Con fecha 14 de agosto de 2014, la Comision Nacional de Valores emitié la RG N° 629, mediante la cual se establece para las
sociedades emisoras la obligacion de informar a la CNV el lugar donde se encuentra alojada la documentacion.

En tal sentido, se informa que la Sociedad almacena sus papeles de trabajo e informacion relacionada con la gestion de la
Sociedad, en su sede social ubicada en Pringles 221, ciudad de Charata, provincia de Chaco.

NOTA 35. HECHOS POSTERIORES

Con posterioridad al 31 de diciembre de 2023 no se han producido hechos o circunstancias que afecten significativamente la situacion
patrimonial, los resultados de las operaciones y los flujos de efectivo del Grupo, excepto por lo expuesto en nota 20 a los presentes
estados financieros separados en relacién a la aprobacion por la CNV de la ampliacion del monto maximo del Programa Global de
emision de Obligaciones Negociables.

Véase nuestro informe de fecha 08 de marzo de 2024
PRICE WATERHOUSE & CO. S.R.L.

(Socio)
Guillermo M. Bosio Karla Fritz Cristian Moudjoukian
Contador Publico (UNC) Presidente Socio gerente
Matricula N°4055 F° 4055 T° XXI Comision fiscalizadora

C.P.C.E. Chaco
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Informe de auditoria emitido por los auditores independientes

A los Sefiores Socios y Gerentes de

Lipsa S.R.L.

Domicilio legal: Calle Pringles 221, Charata, Chaco.
CUIT: 30-71156677-1

Informe sobre la auditoria de los estados financieros separados

Opinién

Hemos auditado los estados financieros separados de Lipsa S.R.L. (en adelante “la Sociedad”) que comprenden
el estado de situacion financiera separado al 31 de diciembre de 2023, los estados separados del resultado
integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo correspondientes al ejercicio finalizado en esa fecha,
y las notas a los estados financieros separados, las cuales incluyen informaciéon material sobre las politicas
contables y otra informacién explicativa.

En nuestra opinion, los estados financieros separados adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos significativos, la situacion financiera separada de la Sociedad al 31 de diciembre de 2023, asi como su
resultado integral separado y los flujos de efectivo separados correspondientes al ejercicio finalizado en esa
fecha, de conformidad con las Normas de contabilidad NIIF.

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestro examen de conformidad con Normas Internacionales de Auditoria (NIAs). Dichas
normas fueron adoptadas como normas de auditoria en Argentina mediante la Resolucion Técnica N° 32 de la
Federacion Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias Econémicas (FACPCE), tal y como fueron
aprobadas por el Consejo de Normas Internacionales de Auditoria y Aseguramiento (IAASB por su sigla en
inglés). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la seccion
“Responsabilidades de los auditores en relacién con la auditoria de los estados financieros separados” del
presente informe.

Consideramos que los elementos de juicio que hemos obtenido proporcionan una base suficiente y adecuada
para fundamentar nuestra opinidn de auditoria.

Independencia

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con el Cédigo Internacional de Etica para Profesionales
de la Contabilidad (incluidas las Normas Internacionales de Independencia) emitido por el Consejo de Normas
Internacionales de Etica para Contadores (Cddigo del IESBA) junto con los requerimientos que son aplicables a
nuestra auditoria de los estados financieros separados en Argentina, y hemos cumplido las demas
responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos y con el Codigo del IESBA.

Price Waterhouse & Co. S.R.L., Humberto Primo 680, Edificio Capitalinas, piso 18°, X5000FAN - Cordoba,
Argentina - T: +(54.351) 420.2300, www.pwc.com/ar
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Cuestiones clave de la auditoria

Las cuestiones clave de la auditoria son aquellas cuestiones que, seguin nuestro juicio profesional, han sido de la
mayor significatividad en nuestra auditoria de los estados financieros separados correspondientes al presente
ejercicio. Estas cuestiones han sido tratadas en el contexto de nuestra auditoria de los estados financieros
separados en su conjunto y en la formacién de nuestra opinién sobre los mismos, y no expresamos una opinion

por separado sobre estas cuestiones.

Cuestiones clave de la auditoria

Respuesta de auditoria

Recuperabilidad de la inversion en
Participaciones del Norte S.A.

Al 31 de diciembre de 2023, tal como se expone en
nota 9 a los estados financieros separados, la
inversion de la Sociedad en su subsidiaria
Participaciones del Norte S.A. asciende a ARS
11.027,2 millones.

La Sociedad valua su inversién en dicha subsidiaria
por el método de la participacion y estima su valor
recuperable sobre la base de su valor en uso. A
efectos de estimar dicho valor recuperable, la
Sociedad utiliza un modelo basado en flujos de fondos
netos descontados generados a partir de su
participacion en la subsidiaria y estimados sobre la
base de los planes de negocio elaborados por la
Gerencia y de la evolucién de ciertas variables
macroecondmicas relevantes.

En consecuencia, el citado valor en uso requiere que
la Gerencia de Lipsa S.R.L. efectie estimaciones e
hipotesis significativas. Los eventuales cambios en
dichos supuestos podrian tener un impacto
significativo en el valor recuperable de la inversion vy,
potencialmente, en la evaluacién y el monto del
deterioro a reconocer.

La estimacion del valor recuperable de la inversion en
la subsidiaria Participaciones del Norte S.A. es un
asunto clave de auditoria, dado el juicio significativo
empleado por la Gerencia en dicha estimacion. Esto,
a su vez, requiere de un alto grado de juicio del
auditor y esfuerzo en la realizacion de procedimientos
para evaluar las proyecciones de flujos de fondos
netos descontados y las principales premisas
empleadas.

Los procedimientos de auditoria llevados a cabo sobre
esta cuestion clave incluyeron, entre otros:

* Obtener un entendimiento del proceso llevado
adelante por la Sociedad para analizar la
recuperabilidad de la inversibn en su subsidiaria
Participaciones del Norte S.A. y preparar las
estimaciones vinculadas a esta tematica.

» Evaluar el modelo de estimacion de valor
recuperable estimado por la Gerencia sobre la base de
los flujos de fondos netos descontados.

» Verificar la razonabilidad de la estimacion

considerando, entre otros, los siguientes factores:
(i) la consistencia de los supuestos empleados en la
estimacion de los flujos de efectivo proyectados con
su desempefio pasado y con su informacion
financiera disponible, incluyendo el analisis de los
principales desvios entre los prondsticos pasados y
las cifras reales; (ii) el analisis de las premisas
significativas empleadas por la Gerencia en el
modelo, entre las cuales se destacan el rendimiento
agricola proyectado para la unidad generadora de
efectivo, las variaciones de precios y costos futuros
relacionados a la explotacion agricola en cuestion, la
evolucion del capital de trabajo, la tasa de
descuento, la tasa de crecimiento a perpetuidad y
ciertas variables macroeconémicas tales como tipo
de cambio; (iii) analisis de la consistencia de la
informacion empleada en la estimacién del valor
recuperable con los registros actuales de la
Sociedad; y (iv) la coherencia de la informacion
utilizada en el modelo con la evidencia obtenida en
otras areas de la auditoria.

» Analizar la sensibilidad de los resultados del modelo
de valor recuperable ante cambios en ciertas premisas
claves.

» Evaluar las revelaciones incluidas en las notas a los
estados financieros separados.

El esfuerzo de auditoria involucré la participacion de
profesionales con habilidades y conocimientos
especializados en la evaluaciéon del modelo de valor
recuperable proyectado por la Gerencia y de ciertos
supuestos y premisas consideradas.
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Informacion que acompana a los estados financieros separados (“otra informaciéon”)

La otra informacion comprende la Memoria. La Gerencia es responsable de la otra informacion.

Nuestra opinion sobre los estados financieros separados no cubre la otra informacion y, por lo tanto, no
expresamos ninguna conclusion de auditoria.

En relacion con nuestra auditoria de los estados financieros separados, nuestra responsabilidad es leer la otra
informacion y, al hacerlo, considerar si la misma es materialmente inconsistente con los estados financieros
separados o nuestros conocimientos obtenidos en la auditoria, o si por algin otro motivo parece que existe una
incorreccion significativa. Si, basandonos en el trabajo que hemos realizado, consideramos que, en lo que es
materia de nuestra competencia, existe una incorreccion significativa en la otra informacion, estamos obligados a
informarlo. No tenemos nada que informar al respecto.

Responsabilidades de la Gerencia en relacion con los estados financieros separados

La Gerencia de Lipsa S.R.L. es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros separados de acuerdo con las Normas de contabilidad NIIF, y del control interno que la Gerencia
considere necesario para permitir la preparacion de estados financieros separados libres de incorreccion
significativa, debida a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros separados, la Gerencia es responsable de evaluar la capacidad de
la Sociedad de continuar como empresa en funcionamiento, revelar, en caso de corresponder, las cuestiones
relacionadas con este tema y utilizar el principio contable de empresa en funcionamiento, excepto si la Gerencia
tiene intencion de liquidar la Sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista de
continuidad.

Responsabilidades de los auditores en relaciéon con la auditoria de los estados financieros
separados

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros separados en su
conjunto estan libres de incorreccion significativa, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
contenga nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una
auditoria realizada de conformidad con las NIAs siempre detecte una incorreccion significativa cuando exista. Las
incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran significativas si, individualmente o de forma
agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman
basandose en los estados financieros separados.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIAs, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos
una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

¢ |dentificamos y evaluamos los riesgos de incorreccion significativa en los estados financieros separados,
debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos
y obtenemos elementos de juicio suficientes y apropiados para proporcionar una base para nuestra opinion.
El riesgo de no detectar una incorreccion significativa debida a fraude es mas elevado que en el caso de una
incorreccion significativa debida a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacién, omisiones
deliberadas, manifestaciones intencionalmente erréneas, o la elusion del control interno.



¢ Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefar procedimientos
de auditoria que sean apropiados en funcion de las circunstancias y no con la finalidad de expresar una
opinion sobre la efectividad del control interno de la Sociedad.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas, asi como la razonabilidad de las estimaciones
contables y la correspondiente informacion revelada por la Gerencia de la Sociedad.

e Concluimos sobre lo apropiado de la utilizacion por la Gerencia de la Sociedad, del principio contable de
empresa en funcionamiento y, basandonos en los elementos de juicio obtenidos, concluimos sobre si existe o
no una incertidumbre importante relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas
significativas sobre la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento. Si
concluimos que existe una incertidumbre importante, debemos enfatizar en nuestro informe de auditoria
sobre la correspondiente informacion revelada en los estados financieros separados, o si dichas revelaciones
no son apropiadas, se requiere que expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en
los elementos de juicio obtenidos hasta la fecha de emisiéon de nuestro informe de auditoria. Sin embargo,
hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que la Sociedad deje de ser una empresa en
funcionamiento.

e Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados financieros separados,
incluida la informacion revelada, y si los estados financieros separados representan las transacciones y
hechos subyacentes de un modo que logre una presentacion razonable.

o Obtenemos elementos de juicio suficientes y apropiados en relacidon con la informacion financiera de las
entidades o actividades empresariales dentro de la Sociedad para expresar una opinién sobre los estados
financieros separados. Somos responsables de la direccion, supervisién y realizacion de la auditoria de la
Sociedad. Somos los Unicos responsables de nuestra opinién de auditoria.

Nos comunicamos con la Gerencia de la Sociedad en relacion con, entre otras cuestiones, el alcance y el
momento de realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de la auditoria, incluyendo
cualquier deficiencia significativa en el control interno que identifiquemos en el transcurso de la auditoria.

También proporcionamos a la Gerencia de la Sociedad una declaracion de que hemos cumplido los
requerimientos de ética aplicables relacionados con la independencia, y comunicamos todas las relaciones y
demas cuestiones de las que se puede esperar razonablemente que pueden afectar a nuestra independencia vy,
en su caso, las acciones tomadas para eliminar amenazas o las salvaguardas aplicadas.

Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicacion con la Gerencia de la Sociedad determinamos las que
han sido de la mayor significatividad en la auditoria de los estados financieros separados del presente ejercicio y
gue son, en consecuencia, las cuestiones clave de la auditoria. Describimos esas cuestiones en nuestro informe
de auditoria salvo que las disposiciones legales o reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion o, en
circunstancias extremadamente poco frecuentes, determinemos que una cuestiéon no se deberia comunicar en
nuestro informe porque puede preverse razonablemente que las consecuencias adversas de hacerlo superarian
los beneficios de interés publico de la misma.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

En cumplimiento de disposiciones vigentes informamos, que:

a) los estados financieros separados de Lipsa S.R.L. se encuentran asentados en el libro "Inventarios
y Balances" y cumplen, en lo que es materia de nuestra competencia, con lo dispuesto en la Ley
General de Sociedades y en las resoluciones pertinentes de la Comision Nacional de Valores;

b) los estados separados de Lipsa S.R.L. surgen de registros contables llevados en sus aspectos
formales de conformidad con normas legales, que mantienen las condiciones de seguridad e
integridad en base las cuales fueron autorizados por la Comisiéon Nacional de Valores y por la
Inspeccion General de Personas Juridicas y Registro Publico de Comercio de la provincia de
Chaco;
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c)

al 31 de diciembre de 2023 |la deuda devengada a favor del Sistema Integrado Previsional
Argentino de Lipsa S.R.L. que surge de sus registros contables ascendia a $ 536.331,00, no
siendo exigible a dicha fecha.

de acuerdo con lo requerido por el articulo 21°, inciso b), Capitulo Ill, Seccién VI, Titulo Il de la
normativa de la Comisién Nacional de Valores, informamos que el total de honorarios en concepto
de servicios de auditoria y relacionados facturados a Lipsa S.R.L. en el ejercicio finalizado el 31 de
diciembre de 2023 representan:

d.1) el 80,36% sobre el total de honorarios por servicios facturados a Lipsa S.R.L. por todo
concepto en dicho ejercicio;

d.2) el 100,00% sobre el total de honorarios por servicios de auditoria y relacionados facturados a
Lipsa S.R.L., y a su sociedad controlada en dicho ejercicio;

d.3) el 80,36% sobre el total de honorarios por servicios facturados a Lipsa S.R.L., su sociedad
controlada por todo concepto en dicho ejercicio;

hemos aplicado los procedimientos sobre prevencion de lavado de activos y financiacion del
terrorismo para Lipsa S.R.L. previstos en las correspondientes normas profesionales emitidas por
el Consejo Profesional de Ciencias Econdémicas de la Provincia de Chaco.

Ciudad de Charata, provincia de Chaco, 8 de marzo de 2024.

PRICE WATERHOUSE & CO.S.R.L.

(Socio)

Guillermo M. Bosio
Contador Publico (UNC)
Matricula N ° 4055 F ° 4055 T ° XXI
C.P.C.E. Chaco



INFORME DE LA COMISION FISCALIZADORA

A los sefores Socios y Gerentes de
LIPSA S.R.L.

Pringles 221

Ciudad de Charata - Provincia de Chaco.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo N° 294 de la Ley General de Sociedades N° 19.550,
en nuestro caracter de integrantes de la Comision Fiscalizadora de LIPSA S.R.L., hemos
efectuado una revision de los documentos detallados en el Capitulo 1. Siguiente.

1. DOCUMENTOS OBJETO DE LA REVISION.
a) Estados Financieros Consolidados:

e Estado de situacion financiera consolidado al 31 de diciembre de 2023.

o Estado del resultado integral consolidado por el ejercicio finalizado el 31 de diciembre
de 2023.

o Estado de cambios en el patrimonio consolidado por el ejercicio finalizado el 31 de diciembre
de 2023.

o Estado de flujos de efectivo consolidado por el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2023.

e Notas explicativas seleccionadas, correspondientes a los estados financieros consolidados
por el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2023.

b) Estados Financieros Separados:

o Estado de situacion financiera separado al 31 de diciembre de 2023.

o Estado del resultado integral separado por el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2023.

o Estado de cambios en el patrimonio separado por el ejercicio finalizado el 31 de diciembre
de 2023.

o Estado de flujos de efectivo separado por el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2023.

¢ Notas explicativas seleccionadas correspondientes a los estados financieros separados por
el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2023.

c) La Memoria de la Gerencia correspondiente al ejercicio econémico finalizado el 31 de
diciembre de 2023.

d) Informacion sobre el grado de cumplimiento del Codigo de Gobierno Societario que se incluye
en el Anexo a la Memoria elaborado por el 6rgano de Administracion de LIPSA SOCIEDAD
DE RESPONSABILIDAD LIMITADA.

e) Resefa informativa consolidada, por el ejercicio anual finalizado el 31 de diciembre de 2023,
requerida por el articulo 4 del Capitulo I, Titulo IV de las Normas de la Comisién Nacional de
Valores.

Las cifras y otra informacion correspondientes al ejercicio econémico terminado el 31 de
diciembre de 2022, son parte integrante de los estados financieros mencionados
precedentemente y, por lo tanto, deberan ser considerados en relacion con esos estados
financieros.



2. RESPONSABILIDAD DE LA GERENCIA EN RELACION CON LOS
ESTADOS FINANCIEROS.

La preparacion y emision de los mencionados estados financieros es responsabilidad del
Gerencia de la Sociedad en ejercicio de sus funciones exclusivas, de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), adoptadas por la Federacion Argentina de
Consejos Profesionales de Ciencias Econdmicas (FACPCE), como normas contables
profesionales e incorporadas por la Comision Nacional de Valores (CNV) a su normativa y
aprobadas a su vez por el Consejo Profesional de Ciencias Econdmicas de Chaco (CPCE
Chaco), tal y como fueron aprobadas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
(IASB por sus siglas en inglés) y, por lo tanto, es responsable por la preparacién y presentacion
de los estados financieros mencionados en el parrafo 1., y del control interno que la Gerencia
considere necesario para permitir la preparacion de estos estados financieros libres de
incorrecciones significativas. Nuestra responsabilidad es informar sobre dichos documentos
sobre la base de la revision que hemos realizado con el alcance detallado en el parrafo siguiente.

3. RESPONSABILIDAD DE LA COMISION FISCALIZADORA.

Nuestro trabajo fue realizado de acuerdo con las normas de sindicatura vigentes establecidas
por la Resolucion Técnica N° 15 (modificada por la Resolucion Técnica N° 45) de la Federacion
Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias Econémicas (FACPCE). Dichas normas
requieren que el examen de los estados financieros consolidados y separados se efectue de
acuerdo con las normas de auditoria vigentes establecidas en la Resolucion Técnica N° 32/2012
de la Federacion Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias Econdmicas (FACPCE), e
incluyen la verificacion de la razonabilidad de la informacién significativa de los documentos
examinados y su congruencia con la restante informacién sobre las decisiones societarias de
las que hemos tomado conocimiento, expuestas en las respectivas actas de Gerencia y
Asamblea, asi como la adecuacion de dichas decisiones a la ley y a los estatutos, en lo relativo
a sus aspectos formales y documentales. Dichas normas exigen que cumplamos los requisitos
de ética.

Para realizar nuestra tarea profesional sobre los documentos detallados
precedentemente, hemos realizado una revisién del trabajo efectuado por los auditores externos
de LIPSA S.R.L., Price Waterhouse & Co. S.R.L., quienes emitieron su informe de auditoria con
fecha 08 de marzo de 2024.

Una auditoria requiere que el auditor planifique y desarrolle su tarea con el objetivo de obtener
un grado razonable de seguridad acerca de la inexistencia de manifestaciones no veraces o
errores significativos en los estados financieros. Una auditoria incluye examinar, sobre bases
selectivas, los elementos de juicio que respaldan la informacion expuesta en estados financieros,
asi como evaluar las normas contables utilizadas, las estimaciones significativas efectuadas por
la Gerencia de la Sociedad y la presentacion de los estados financieros tomados en su conjunto.
Dado que no es responsabilidad de la Comision Fiscalizadora efectuar un control de gestion, el
examen no se extendid a los criterios y decisiones empresarias de las diversas areas de la
Sociedad, cuestiones que son responsabilidad exclusiva de la Gerencia. Consideramos que
nuestro trabajo y el informe del auditor externo de la Sociedad, nos brindan una base razonable
para fundamentar nuestro informe.

En relacion con la Memoria de la Gerencia, la Resefia informativa y la informacion adicional a las
notas a los estados financieros separados y consolidados correspondiente al ejercicio finalizado
el 31 de diciembre de 2023, mencionada en el apartado c), del capitulo |, hemos constatado que
la informacion adicional contenga la informacion requerida y, en lo que respecta a los datos
numeéricos contables incluidos en ambos documentos citados, en lo que sea materia de nuestra
competencia, hemos constatado que tales datos concuerden con los registros contables de la
Sociedad y otra documentacion pertinente.

Asimismo, hemos realizado una revision del Informe sobre el grado de cumplimiento del Cddigo
de Gobierno Societario, acompanado como Anexo a la Memoria, elaborado por el Gerencia en
cumplimiento de lo previsto en la Resolucién General 606/2012 de la Comision Nacional de
Valores.



b)

4. DICTAMEN DE LA COMISION FISCALIZADORA.

En base a nuestro trabajo realizado, con el alcance que expresamos en los parrafos anteriores,
estamos en condiciones de opinar que:

a) Las cifras de los estados financieros consolidados mencionados en el Capitulo 1. de este
informe presentan razonablemente en todos sus aspectos significativos, la situacion
financiera consolidada al 31 de diciembre de 2023 y su resultado integral consolidado y los
flujos de efectivo consolidados por el ejercicio finalizado en esa fecha, de conformidad con
las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), adoptadas por la Federacion
Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias Econdmicas (FACPCE) como normas
contables profesionales y por el Consejo Profesional de Ciencias Econémicas de Chaco
(CPCE Chaco), tal y como fueron aprobadas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés).

b) Las cifras de los estados financieros separados mencionados en el Capitulo 1. de este
informe presentan razonablemente en todos sus aspectos significativos, la situacion
financiera separada al 31 de diciembre de 2023 y su resultado integral separado y los flujos
de efectivo separados por el ejercicio finalizado en esa fecha, de conformidad con las normas
contables profesionales de la Resolucion Técnica N° 26 de la Federacion Argentina de
Consejos Profesionales de Ciencias Econdémicas (FACPCE), adoptadas y aprobadas por el
Consejo Profesional de Ciencias Econdmicas de Chaco (CPCE Chaco), para la preparacion
de los estados financieros separados de una entidad controlante.

c) Asimismo, en relacion con la Memoria de la Gerencia correspondiente al ejercicio econdmico
finalizado el 31 de diciembre de 2023, en materia de nuestra competencia, no tenemos
observaciones que formular. La Memoria contiene la informacién requerida por el articulo N°
66 de la Ley General de Sociedades y sus datos numéricos concuerdan con los registros
contables de la Sociedad y otra documentacion pertinente.

d) En relacion a la informacién sobre el grado de cumplimiento del Cédigo de Gobierno
Societario que se incluye en el Anexo a la Memoria elaborado por el érgano de
Administracion de LIPSA SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA, mencionado en
el apartado d) del capitulo 1., de acuerdo con la tarea realizada y en lo que es materia de
nuestra competencia, la informacién brindada ha sido preparada en forma fiable y adecuada,
en sus aspectos sustanciales, con los requerimientos establecidos en la Resolucién General
N° 606/2012 de la Comisién Nacional de Valores.

e) Con respecto a la Resefia informativa mencionada en el apartado e) del capitulo 1, en lo que
es materia de nuestra competencia, no tenemos observaciones que formular.

5. INFORME SOBRE OTROS REQUERIMIENTOS LEGALES Y REGLAMENTARIOS.

Las cifras de los estados financieros consolidados y separados mencionados en los apartados
a) y b) del capitulo | de este informe surgen de aplicar los procedimientos de consolidacion
establecidos por las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), adoptadas por la
Federacion Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias Economicas (FACPCE) como
normas contables profesionales y por el Consejo Profesional de Ciencias Econdmicas de la
Provincia de Chaco (CPCE Chaco), tal y como fueron aprobadas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés), a partir de los estados
financieros separados de las sociedades que integran el grupo econémico.

Con respecto a la Resefa informativa consolidada, mencionada en el apartado e) del Capitulo
1, en lo que es materia de nuestra competencia, no tenemos observaciones que formular.

Los estados financieros adjuntos de LIPSA S.R.L. surgen de registros contables llevados, en sus
aspectos formales, de conformidad con las disposiciones legales vigentes.



d) Los estados financieros de LIPSA S.R.L. se encuentran asentados en el libro “Inventarios y

Balances” y cumplen, en lo que es materia de nuestra competencia, con lo dispuesto en la Ley
General de Sociedades y con las resoluciones de la Comision Nacional de Valores.

e) De acuerdo a lo requerido por las normas de la Comision Nacional de Valores, sobre la
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independencia del auditor externo, sobre la calidad de las politicas de auditoria aplicadas por el
mismo y de las politicas contables de la Sociedad, el informe del auditor externo descripto
anteriormente, incluye la manifestacion de haber aplicado las normas de auditoria vigentes en la
Republica Argentina, que comprenden los requisitos de independencia, y no contiene salvedades
en relacion con la aplicacion de dichas normas, ni discrepancias con respecto a las normas
contables profesionales.

Hemos aplicado los procedimientos sobre prevencion de lavado de activos de origen delictivo y
financiacion del terrorismo previsto en las correspondientes normas profesionales emitidas por
el Consejo Profesional de Ciencias Econdmicas de la Provincia de Chaco.

Manifestamos, asimismo, que durante el periodo hemos realizado, en cuanto correspondian, las
tareas previstas por el articulo N° 294 de la Ley General de Sociedades N° 19.550, incluyendo
la asistencia a reuniones de la Gerencia y Asambleas de Socios.

Ciudad de Charata, Provincia de Chaco, 08 de marzo de 2024.

Karla Alexandra Fritz
Presidente

Comision Fiscalizadora



