
ACTA DE COMITÉ DE AUDITORÍA N° 161 

A los 6 días del mes de marzo de 2023, los miembros del Comité de Auditoría que firman 

al pie (el “Comité”) de GCDI S.A. (“GCDI” o la “Sociedad”), los Sres. Mauricio López 

Aranzasti, Carlos Manfroni y Nicolás Piacentino, se reúnen por sistema de video 

teleconferencia de transmisión simultánea de sonido, imágenes y palabras, de conformidad 

con lo prescripto por el artículo Décimo Segundo del Estatuto de la Sociedad y la Resolución 

General N° 932/2022 de la Comisión Nacional de Valores (“CNV”) y demás normativa 

concordante. Asisten también los señores Ignacio Arrieta, Fernando Sasiain, e Ignacio 

Fabián Gajst en representación de la Comisión Fiscalizadora.  Asimismo, participa de la 

reunión el Sr. Walter Oliveira, Gerente de Auditoría Interna, el Sr. Cristian Bruno, Director 

de Finanzas, la Srta. Karina López, Gerente de Contabilidad y el Sr. Daniel Antúnez Director 

de Asuntos Legales, Integridad & Cumplimiento. El Sr. Ignacio Arrieta verifica la identidad 

de los directores participantes y, por ende, ratifica la existencia de quórum para sesionar, 

de conformidad con las disposiciones del Estatuto Social. La totalidad de los participantes 

dejan constancia que la plataforma de videoconferencia utilizada les permite su libre 

accesibilidad a la presente sesión y su plena participación con voz y voto, según 

corresponda. El Sr. Daniel Antúnez informa a los presentes que luego de celebrada la 

presente sesión, la Dirección de Asuntos Legales, Integridad & Cumplimiento procederá a 

labrar y circular por correo electrónico el acta de la misma a la totalidad de los Sres. 

Directores y Síndicos y, oportunamente, se procederá a transcribir y circular para su firma 

la misma en el Libro de Actas de Comité de Auditoría de la Sociedad, con los requisitos y 

formalidades requeridos en los estatutos de la Sociedad y en la normativa vigente.  

Siendo las 15.00 horas, se declara abierto el acto y se somete a consideración de los 

presentes el primer punto de la Agenda:  

1°)  REVISIÓN Y TRATAMIENTO DE LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS E 

INDIVIDUALES DE LA SOCIEDAD CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO SOCIAL FINALIZADO EL 

DÍA 31 DE DICIEMBRE DE 2022 (PRESENTADOS EN FORMA COMPARATIVA 2022 Y 2021). 

A continuación, los miembros del Comité analizan los Estados Financieros Consolidados e 

Individuales de la Sociedad correspondientes al ejercicio social finalizado el día 31 de 

diciembre de 2022 (presentados en forma comparativa 2022 y 2021), cuyo borrador 

definitivo se encontraba a disposición con suficiente anterioridad a la presente reunión, y 

realizan una serie de consultas sobre dichos Estados Financieros, las cuales fueron 

respondidas en este acto por la Srta. Karina López, Gerente de Contabilidad de la Sociedad. 

En consecuencia, y luego de un intercambio de opiniones sobre el particular, los miembros 

del Comité participantes de la presente reunión, por unanimidad RESUELVEN: tomar nota 

de todo lo informado y aprobar los Estados Financieros Consolidados e Individuales de la 

Sociedad correspondientes al ejercicio social finalizado el día 31 de diciembre de 2022 

(presentados en forma comparativa 2022 y 2021). 

Acto seguido, el Sr. Presidente somete a consideración de los presentes el segundo punto 

de la Agenda:  

2°)  DISCUSIÓN Y TRATAMIENTO EN RELACIÓN CON LA EVALUACIÓN DEL DESEMPEÑO DE LOS 

AUDITORES EXTERNOS DE LA SOCIEDAD DURANTE EL EJERCICIO SOCIAL FINALIZADO EL 

DÍA 31 DE DICIEMBRE DE 2022. 



Para la discusión de este punto de la Agenda del día, el Sr. Presidente del Comité pide que 

ingrese a la reunión por medio de videoconferencia el Sr. Fernando Toros, auditor externo 

titular, miembro de Adler, Hasenclever & Asociados SRL, firma miembro de Grant Thornton 

International, auditores externos de la Sociedad, quien hace una detallada presentación a 

los miembros del Comité respecto de los Estados Financieros de la Sociedad y de las tareas 

que se han realizado durante el ejercicio social finalizado el día 31 de diciembre de 2022, 

los planes de trabajo implementados y las conclusiones que surgen de los mismos. 

Además, realiza un resumen de los logros alcanzados y mejoras implementadas por la 

Sociedad durante el período en cuestión, de los principales aspectos resultantes de los 

Estados Financieros de la Sociedad por el ejercicio cerrado el 31 de diciembre de 2022 y, 

finalmente, efectúa algunas recomendaciones para mejorar la gestión, desarrollo y control 

interno de la actividad, registración contable y los procedimientos internos de la Sociedad y 

sus subsidiarias. Finalizada la exposición, el auditor externo se retira del recinto y los 

miembros del Comité pasan a considerar el desempeño de los auditores externos durante 

el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2022. Luego de una breve deliberación, los 

miembros del Comité participantes de la presente reunión, por unanimidad, RESUELVEN: 

aprobar sin observaciones el desempeño de los auditores externos de la Sociedad durante 

el ejercicio social finalizado el día 31 de diciembre de 2022.  

Acto seguido, el Sr. Presidente somete a consideración de los presentes el tercer punto de 

la Agenda: 

3°)  DISCUSIÓN Y TRATAMIENTO EN RELACIÓN CON EL INFORME ANUAL DE GESTIÓN DEL 

COMITÉ DE AUDITORÍA RESPECTO DE LAS CUESTIONES DE SU COMPETENCIA PREVISTAS 

EN EL ARTÍCULO 110 DE LA LEY N° 26.831 (DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO POR 

EL ARTÍCULO 18 INCISO C) DE LAS NORMAS DE LA CNV –TEXTO ORDENADO 2013-) 

DURANTE EL EJERCICIO SOCIAL FINALIZADO EL DÍA 31 DE DICIEMBRE DE 2022 

Pide la palabra el Sr. Presidente del Comité quien manifiesta que corresponde al Comité 

elaborar y emitir anualmente, para su publicación, un informe en el que se dé cuenta del 

tratamiento dado a las cuestiones de su competencia previstas en el artículo 110 de la Ley 

N° 26.831 y su decreto reglamentario, de conformidad con lo establecido por el artículo 18 

inciso c) de las Normas de la CNV, en este caso durante el ejercicio social finalizado el día 

31 de diciembre de 2022. El Sr. Presidente manifiesta que el Comité ha estado trabajando 

en la redacción de dicho informe de gestión anual, el cual es leído en este acto y se 

transcribe a continuación: 

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- ------- 

“INFORME ANUAL DEL COMITÉ DE AUDITORÍA 
EJERCICIO ANUAL FINALIZADO EL 31/12/2022 

 

Ciudad Autónoma de Buenos Aires, 6 de marzo de 2023 

A los Sres. Directores y Accionistas de 

GCDI S.A. 

Presente 

En nuestro carácter de miembros del Comité de Auditoría (el “Comité”) de GCDI S.A. (“GCDI” o la 

“Sociedad”) procedemos a presentarles el informe sobre el tratamiento dado a las cuestiones de 

nuestra competencia durante el ejercicio finalizado el día 31 de diciembre de 2022, previstas en el 

artículo 110 de la Ley N° 26.831 (de conformidad con lo establecido por el artículo 18 inciso c) del 

Capítulo III Título II de las Normas de la Comisión Nacional de Valores –texto ordenado 2013) y el 

restante marco legal aplicable. 



I. Antecedentes y actuación del Comité de Auditoría  

La Sociedad ingresó al régimen de oferta pública a principios del mes de noviembre de 2010 al 

concluir exitosamente su emisión y colocación de acciones por oferta pública. 

De acuerdo a la normativa aplicable a la Sociedad, la conformación del Comité es de 3 (tres) 

directores titulares e igual número de suplentes, quienes son designados por el Directorio de entre 

sus miembros, por mayoría simple de sus integrantes. Podrán integrar el Comité aquellos directores 

versados en temas financieros, contables o empresarios y la mayoría de sus integrantes deberán 

ser independientes, de acuerdo con el criterio establecido para ello en las Normas de la Comisión 

Nacional de Valores (la “CNV”).  

Durante el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2022 el Comité fue integrado por los Sres. 

Carlos Manfroni, Mauricio López Aranzasti e Isaac Héctor Mochón, como miembros titulares, y los 

Sres. Mario Roberto Ascher Morán, Tomás Iavícoli y María Gabriela Macagni como miembros 

suplentes, respectivamente. Recientemente, con fecha 23 de febrero de 2023, se modificó dicha 

composición; ello así, toda vez que el Sr. Isaac Héctor Mochón presentó su renuncia al Comité 

(manteniendo su posición en el Directorio de la Sociedad) y designándose en su reemplazo al Sr. 

Nicolás Piacentino.  

El Comité elaboró, aprobó y publicó su Plan de Actuación para el ejercicio finalizado el día 31 de 

diciembre de 2022 al cual el Comité ha venido dando cumplimiento durante dicho ejercicio 2022, en 

el marco de sus reuniones y de lo cual se dejará constancia en el presente Informe Anual de gestión. 

II. Competencias y responsabilidades del Comité de Auditoría. 

Para el desarrollo de la actividad del Comité enmarcada, a nivel normativo por lo establecido en el 

artículo 110 y concordantes de la Ley N° 26.831 y las Normas de la CNV, y a nivel interno por lo 

dispuesto en su Reglamento Interno, se ha procedido a cumplimentar y tomar intervención -de 

acuerdo a lo explicado en las secciones siguientes- respecto de, entre otros, los siguientes temas 

de incumbencia y responsabilidad del Comité: 

- Emitir opinión respecto de la propuesta del Directorio para la designación de los auditores 

externos a contratar por la Sociedad y velar por su independencia; 

- Revisar las políticas de auditoría externa y evaluar su desempeño, y emitir una opinión al 

respecto en ocasión de la presentación y publicación de los estados contables anuales;  

- Trabajar en conjunto con el responsable de auditoría interna de la Sociedad, las distintas 

gerencias y funcionarios de la Sociedad en el establecimiento, desarrollo, aplicación y control de 

las políticas de auditoría interna de la Sociedad; 

- Analizar los diferentes servicios prestados por la auditoría externa y su relación con la 

independencia de ésta; 

- Supervisar y efectuar recomendaciones sobre mejoras en el funcionamiento de los sistemas de 

control interno y del sistema administrativo-contable, así como respecto de la fiabilidad de este 

último y de toda la información financiera y/o de otros hechos significativos que ha sido 

presentada a la CNV y a los mercados en cumplimiento del régimen informativo aplicable; 

- Supervisar y efectuar recomendaciones sobre mejoras en la aplicación de las políticas en 

materia de información sobre la gestión de riesgos de la Sociedad; 

- Cumplir con el deber de proporcionar al mercado información completa respecto de las 

operaciones en las cuales exista conflicto de intereses con integrantes de los órganos sociales 

o accionistas controlantes, y emitir opinión fundada y comunicarla a los mercados toda vez que 

en la Sociedad exista o pueda existir un supuesto de conflicto de intereses;  

- Opinar sobre la razonabilidad de las propuestas de honorarios y de planes de opciones sobre 

acciones de los directores y administradores de la Sociedad que formule el órgano de 

administración; 

- Opinar sobre el cumplimiento de las exigencias legales y sobre la razonabilidad de las 

condiciones de emisión de acciones o valores convertibles en acciones, en caso de aumento de 

capital con exclusión o limitación del derecho de preferencia;  

- Verificar el cumplimiento de las normas de conducta que resulten aplicables;  

- Emitir opinión fundada respecto de operaciones con partes relacionadas en los casos 

establecidos por la Ley N° 26.831, las Normas de la CNV y demás reglamentación aplicable;  



- Elaborar anualmente un plan de actuación para el ejercicio del que dará cuenta al Directorio y la 

Comisión Fiscalizadora; 

- Informar los honorarios facturados, exponiendo separadamente: los correspondientes a la 

auditoría externa y otros servicios relacionados destinados a otorgar confiabilidad a terceros y 

los correspondientes a servicios especiales distintos de los mencionados anteriormente; 

- Emitir para su publicación el informe anual en el que dé cuenta del tratamiento dado durante el 

ejercicio a las cuestiones de su competencia, previstas en el artículo 110 y concordantes de la 

Ley N° 26.831 y en las Normas de la CNV; 

- Dar a publicidad, en los plazos previstos en las Normas de la CNV, o inmediatamente después 

de producidas en ausencia de estos, las opiniones previstas en los incisos a), d), e), f) y h) del 

artículo 110 de la Ley N° 26.831; y 

- Considerar todo otro tema que el Directorio oportunamente le delegue, así como toda otra 

función que establezca la normativa aplicable que sea de competencia del Comité. 

 

III. Tratamiento dado por el Comité de Auditoría a las cuestiones de su competencia: 

Con el objeto de cumplir con las responsabilidades enunciadas precedentemente, el Comité realizó 

diferentes tareas que a continuación se sintetizan. 

1. Auditoría Externa: designación y evaluación de desempeño. 

El Comité emitió, en su reunión de fecha 5 de abril de 2022, su opinión favorable respecto de la 

propuesta del Directorio de mantener la designación de Adler, Hasenclever & Asociados S.R.L., 

firma miembro de Grant Thornton International, en particular en la persona del Contador Fernando 

Toros, en carácter de auditor titular, y el Contador Gabriel Righini, en carácter de auditor suplente, 

como auditores externos de la Sociedad durante el ejercicio social finalizado el día 31 de diciembre 

de 2022, no habiendo tenido observaciones que efectuar respecto del planeamiento de los auditores 

externos para el ejercicio 2022, así como en relación a su carácter de independencia y al 

desempeño de dicha firma auditora.  

Durante el período 2022, el Comité de Auditoría analizó también el resultado del plan de trabajo de 

la Auditoría Externa sobre el balance anual al 31 de diciembre de 2022.   

Asimismo, durante el curso del ejercicio 2022 el Comité vino consistentemente aprobando la 

actuación de la auditoría externa respecto de los Estados Financieros Intermedios de la Sociedad 

correspondientes a los períodos de tres (3), seis (6) y nueve (9) meses finalizados los días 31 de 

marzo de 2022, 30 de junio de 2022 y 30 de septiembre de 2022, respectivamente, así como los 

Estados Financieros Intermedios de la Sociedad correspondientes a cada uno de dichos períodos 

trimestrales. 

Como resultado de todo lo realizado por el Comité, se informa que no se ha tomado conocimiento 

de ninguna anomalía o cuestión de relevancia que deba ser informada respecto de los servicios 

brindados por la Auditoría Externa en el período en análisis, considerando adecuado su 

desempeño. 

Por último, se han analizado los servicios brindados por la Auditoría Externa, y los honorarios 

facturados por ésta, los cuales responden razonablemente a los servicios oportunamente 

prestados. 

A continuación, se informa acerca de los honorarios facturados correspondientes a servicios de 

auditoría externa y otros servicios destinados a otorgar confiabilidad a terceros, y los 

correspondientes a otros servicios especiales y diferentes a los mencionados anteriormente: 

Servicios de Auditoría Externa y otros servicios destinados a 

otorgar confiabilidad a terceros durante el ejercicio 2022: 

$ 19.470.758 (Sin IVA) 

Otros servicios especiales no incluidos en los mencionados 

anteriormente durante el ejercicio 2022                                          

- 

Total: $ 19.470.758 (Sin IVA) 

2. Auditoría Interna. 



La Sociedad, sus funcionarios y gerencias han trabajado en conjunto con el Comité para asegurar 

el cumplimiento de las políticas de auditoría interna de la Sociedad, proceso que continuará y que 

será constantemente revisado y actualizado durante el ejercicio 2023 actualmente en curso.   

3. Funcionamiento de los sistemas de control interno y administrativo contable.  

El Comité, a fin de evaluar y supervisar el funcionamiento de los sistemas de control interno y 

administrativo-contable de la Sociedad, supervisó a través del responsable de Auditoría Interna el 

cumplimiento de objetivos y el compromiso que en materia de control adopta cada una de las áreas 

críticas de la Sociedad.  El Comité ha considerado para la evaluación de los sistemas de control 

interno el grado de importancia dado por la Sociedad y la Gerencia al establecimiento, adecuación, 

control y optimización de las políticas internas de la Sociedad, habiendo también efectuado 

sugerencias y recomendaciones sobre ciertos aspectos puntuales.  

4. Confiabilidad de la información enviada a la CNV y a los mercados e informes sobre 

hechos relevantes. 

El Comité, en su responsabilidad de supervisar la confiabilidad de la información financiera y de los 

hechos relevantes presentados ante los organismos de control y los mercados (i.e., CNV, Bolsa de 

Comercio de Buenos Aires y Mercado Abierto Electrónico S.A.), ha considerado los informes y 

documentos emitidos por la Auditoría Externa para el cierre del ejercicio finalizado el día 31 de 

diciembre de 2022, conociendo sus conclusiones acerca de la aplicación por la Sociedad de los 

principios contables y la razonabilidad de las estimaciones.  

En tal sentido, el Comité ha realizado un control y relevamiento de los hechos relevantes y demás 

documentación relacionada que es publicada por la Sociedad en la CNV y demás organismos de 

control y puesta en conocimiento de los mercados, habiendo tomado nota de su razonabilidad y 

exactitud. 

En conclusión, y como resultado de lo actuado, el Comité de Auditoría: (i) ha analizado la 

información económico-financiera clave que difunde públicamente la Sociedad o que entrega a los 

organismos de control y que es puesta en conocimiento de los mercados, (ii) no ha tomado 

conocimiento de situaciones de relevancia o materiales que a consideración del mismo deban ser 

mencionadas, y (iii) no tiene ninguna observación significativa que formular al respecto. 

5. Gestión de riesgos. 

El Comité de Auditoría ha monitoreado el cumplimiento de la política de prevención de riesgos de 

la Sociedad, manteniendo reuniones de trabajo con las gerencias y empleados involucrados, 

efectuando sugerencias y recomendaciones.   

En conclusión, el Comité no ha tomado conocimiento de ningún aspecto trascendente que fuera 

necesario mencionar expresamente en el presente informe, considerando (en términos generales) 

adecuada la política de gestión de riesgos de la Sociedad. 

6. Normas de conducta. 

La Sociedad ha continuado con la aplicación del Código de Conducta y Ética Empresarial que fuera 

puesto en funcionamiento durante el año 2013. Durante el ejercicio 2022, se continuó con la 

implementación del programa de integridad, en el marco del Código de Conducta y Ética y la política 

anticorrupción de la Sociedad, la que se encuentra alineada a los estándares normativos vigentes, 

entre otros documentos. Adicionalmente, el Comité no ha tomado conocimiento de situaciones o 

denuncias a partir de las cuales haya tenido que tomar intervención, de acuerdo al párrafo 

precedente.  

Finalmente, y sin perjuicio de la actuación del Responsable Interno del Programa de Integridad de 

la Sociedad, se deja constancia que el Comité ha evaluado la conducta de la Sociedad aplicando 

las normas generales y no ha tomado conocimiento de alguna cuestión que, a su criterio, signifique 

apartarse significativamente de dichas normas de conducta y/o del Código de Conducta y Ética 

Empresarial. 

7. Conflicto de intereses. 

Durante el ejercicio 2022, el Comité de Auditoría no ha tomado conocimiento e intervención en 

ningún caso de relevancia material en el que intervinieran integrantes de los órganos sociales, 

afectado por una situación de conflicto de intereses. 

8. Operaciones entre partes relacionadas. 



De acuerdo a los términos del art. 72 de la Ley N° 26.831 y su decreto reglamentario, y la Resolución 

General Nro. 622/2013 de la CNV que estableció el nuevo texto ordenado de las Normas de la CNV, 

este Comité: 

- En su reunión del 2 de marzo de 2022, opinó favorablemente sobre el cumplimiento de las 

exigencias legales y sobre si resultaba razonablemente adecuada a las condiciones 

normales y habituales del mercado para operaciones similares celebradas entre partes 

independientes, la Cancelación Parcial de las Obligaciones Negociables Privadas y los 

Documentos Relativos a la Cancelación de las Obligaciones Negociables Privadas en el 

marco de la transacción realizada entre la Sociedad y Banco Itaú Argentina S.A. (“Banco 

Itaú”) e Itaú Asset Management S.G.F.C.I.S.A. (“Itaú Asset Management”) por la cual la 

Sociedad transferirá y cederá a Banco Itaú e Itaú Asset Management el certificado de 

participación y los valores representativos de deuda fiduciaria (la “Participación Catalinas”), 

emitidos bajo el Contrato de Fideicomiso Financiero Privado Inmobiliario de Administración 

Catalinas I. 

- En su reunión del 7 de marzo de 2022 opinó favorablemente sobre el cumplimiento de las 

exigencias legales y sobre si resultaba razonablemente adecuada a las condiciones 

normales y habituales del mercado para operaciones similares celebradas entre partes 

independientes, la suscripción de un préstamo por parte de Ponte Armelina S.A., como 

deudora (“PASA”), afianzado por TGLT Uruguay S.A., como fiadora  a ser otorgado por 

Hospitality Infrastructure LLC y Latin Advisors LTD. por un valor nominal de hasta U$S 

1.940.000 con vencimiento el 31.03.2022. 

- En su reunión del 31 de marzo de 2022 opinó favorablemente sobre el cumplimiento de las 

exigencias legales y sobre si resultaba razonablemente adecuada a las condiciones 

normales y habituales del mercado para operaciones similares celebradas entre partes 

independientes, la propuesta de Hospitality Infrastructure LLC y Latin Advisors LTD para 

suscribir junto con Ponte Armelina S.A., en su carácter de deudora, y TGLT Uruguay S.A. 

en su carácter de fiadora un contrato de refinanciación de los Préstamos cuyos montos de 

capital e intereses adeudados a esa fecha totalizaban la suma de US$2.868.825 y 

US$186.102,20 respectivamente, a los fines de refinanciar a mayor plazo y redocumentar 

en una única facilidad crediticia común cuya fecha de vencimiento sería el 31 de diciembre 

de 2022 

- En sus reuniones del 24 de junio de 2022 y 17 de octubre de 2022 opinó favorablemente 

sobre el cumplimiento de las exigencias legales y sobre si resultaba razonablemente 

adecuada a las condiciones normales y habituales del mercado para operaciones similares 

celebradas entre partes independientes, la línea de crédito a ser otorgada por parte de 

IRSA International y Hospitality Infrastructure LLC., en su carácter de otorgantes en favor 

de PASA, en su carácter de deudora, por un monto de hasta US$4.000.000 con  

vencimiento 31 de diciembre de 2023. 

9. Propuesta de honorarios para Directores. 

Se informa que este Comité, en su reunión de fecha 5 de abril de 2022, opinó favorablemente en 

cuanto a la razonabilidad de la propuesta del Directorio respecto del total de las remuneraciones a 

los directores por el ejercicio económico cerrado el día 31 de diciembre de 2021.  

A su vez, el Comité emitió con fecha 5 de abril de 2022 opinión favorable en cuanto a la 

razonabilidad de los anticipos mensuales de honorarios de los directores independientes titulares 

pagaderos desde el 1° de abril de 2022 y hasta el 31 de marzo de 2023. En relación con la 

responsabilidad del Comité de opinar sobre la propuesta del Directorio respecto de los honorarios 

de los directores y administradores por el período finalizado el día 31 de diciembre de 2022 (distintos 

de los anticipos mensuales recién mencionados), este Comité procederá a dar su opinión una vez 

que el Directorio formule dicha propuesta y con anticipación a la Asamblea Ordinaria de Accionistas 

respectiva, de acuerdo con las disposiciones vigentes. 

10. Emisión de Acciones o valores convertibles en acciones, con exclusión o limitación del 

derecho de preferencia. Adquisición de acciones propias. 

El Comité de Auditoría no ha tomado conocimiento ni actuado sobre operaciones de emisión de 

Acciones o valores convertibles en acciones, con exclusión o limitación del derecho de preferencia, 

o de adquisición de acciones propias. 

11. Reglamento del Comité. 



Con fecha 16 de diciembre de 2022, previa intervención del Comité de Auditoría, el Directorio de la 

Sociedad aprobó el reglamento para el Comité de Auditoría.  

III. Conclusión General 

De lo que surge reflejado en el presente Informe efectuado por el Comité de Auditoría se concluye 

que, en relación con el ejercicio finalizado el día 31 de diciembre de 2022, no se han verificado, a 

criterio del Comité, observaciones relevantes o situaciones que deban ser mencionadas en este 

informe en relación con las materias de su competencia, y que no estuvieran incluidas 

expresamente en el presente Informe. 

Atentamente, 

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

Luego de un breve intercambio de opiniones sobre el particular, con el voto favorable de los 

Sres. López Aranzasti y Carlos Manfroni y la abstención del Sr. Nicolás Piacentino en virtud 

de que se ha incorporado a este Comité el 23 de febrero de 2023, se RESUELVE: aprobar 

el Informe de Gestión Anual del Comité de Auditoría para el ejercicio finalizado el 31 de 

diciembre de 2022, en los términos antes transcriptos, comunicarlo a los Sres. directores y 

accionistas de la Sociedad, y publicarlo ante las autoridades regulatorias respectivas en 

forma inmediata, de acuerdo a la normativa legal aplicable.  

 

Seguidamente el Sr. Presidente del Comité somete a consideración de los presentes el 

cuarto punto de la Agenda:  

4)  DISCUSIÓN, TRATAMIENTO Y APROBACIÓN DEL PLAN DE ACTUACIÓN DEL COMITÉ DE 

AUDITORÍA PARA EL EJERCICIO SOCIAL 2023 

En uso de la palabra el Sr. Mauricio Lopez Aranzasti manifiesta que −en los términos de lo 

prescripto por el artículo 110 de la Ley de Mercado de Capitales− se ha elaborado un Plan 

de Actuación Anual del Comité para el ejercicio a finalizar el día 31 de diciembre de 2023 

ad referéndum de su consideración y aprobación en la presente reunión del Comité de 

Auditoría, el cual, una vez aprobado será presentado al Directorio y a la Comisión 

Fiscalizadora de la Sociedad. A continuación, se transcribe dicho Plan de Actuación Anual 

2023: 

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 

COMITÉ DE AUDITORIA 

DE GCDI S.A. 

PLAN DE ACTUACION ANUAL 2023 

 

Ciudad Autónoma de Buenos Aires, 6 de marzo de 2023 

 

Sres. Miembros del Directorio y de la Comisión Fiscalizadora 

de GCDI S.A. 

Presente  

De nuestra mayor consideración 

De acuerdo con lo establecido por el artículo 110 de la Ley Nro. 26.831, concordantes y 

modificatorias, las Normas de la Comisión Nacional de Valores (“CNV”) en su texto ordenado vigente, 

y el Reglamento de este Comité de Auditoría (el “Reglamento”), anualmente el Comité de Auditoría 

(el “Comité”) deberá presentar ante el Directorio y la Comisión Fiscalizadora de GCDI S.A. (la 

“Sociedad”) su plan de actuación para el ejercicio que se inicia. 

A continuación, se detalla el Plan de Actuación Anual del Comité para el ejercicio social a finalizar el 

día 31 de diciembre de 2023 (el “Plan de Actuación”): 



 

1. AUDITORIA INTERNA. 

La Sociedad, sus funcionarios y gerencias en conjunto con el Comité han establecido, adecuado y 

optimizado ciertas políticas y procedimientos para la Sociedad y sus subsidiarias, los cuales 

refuerzan la estructura de controles internos y se encontrarán en continuo proceso de revisión, 

evaluación y actualización durante el curso del ejercicio 2023. Este trabajo de revisión y 

actualización, junto con el del eventual establecimiento de nuevas políticas de auditoría, seguirá 

siendo llevado adelante por el Comité y los funcionarios y gerencias correspondientes de la 

Sociedad, cada uno de ellos en sus áreas de influencia, en particular por el Gerente de Auditoría 

Interna de la Sociedad, Sr. Walter Sebastián Oliveira, quien conforme lo resuelto por la reunión de 

directorio de la Sociedad de fecha 23 de junio de 2020, reporta en forma directa a este Comité. El 

Sr. Oliveira continuará durante este ejercicio 2023 evaluando el funcionamiento, la eficacia y la 

eficiencia de los controles internos puestos en práctica en la Sociedad y sus subsidiarias, verificando 

el cumplimiento de las políticas y procedimientos implementados, y contribuyendo a la mejora 

continua de los procesos de gestión de riesgo y control, así como proponiendo nuevos procesos o 

políticas que en cada caso se vayan considerando adecuados. 

Dicho funcionario mantiene (y continuará manteniendo durante el año 2023) reuniones periódicas 

con el Comité, el cual –tal como lo ha venido haciendo desde su constitución– evalúa y supervisa el 

funcionamiento de los sistemas de auditoría interna, emitiendo su opinión al respecto en ocasión de 

la presentación anual de los estados contables y el Informe Anual del Comité. Asimismo, el Sr. 

Oliveira asistirá a las reuniones del Comité teniendo pleno conocimiento de los temas tratados y 

realizando sugerencias y/o respondiendo las consultas que se le efectúen respecto de los distintos 

temas en tratamiento en cada una de dichas reuniones. 

A tales fines y efectos, el Comité durante el ejercicio 2023 procederá a: 

- Revisar el cronograma de actividades de la auditoría interna y el alcance de estas, pudiendo el 

Comité sugerir cambios o ampliaciones en caso de considerarlos convenientes. 

- Llevar a cabo reuniones periódicas con el Sr. Oliveira, como Gerente de Auditoría Interna, para 

constatar el cumplimiento y funcionamiento de las políticas respectivas y los procesos 

adoptados, de forma de tomar conocimiento de eventuales inconvenientes que pudieran surgir 

en la ejecución de los mismos.   

- Considerar en las reuniones con el Gerente de Auditoría Interna los informes emitidos por las 

revisiones realizadas, evaluándose además el proceso de seguimiento de las observaciones 

surgidas de informes anteriores y el grado de aplicación de las sugerencias propuestas, así 

como todo otro tema de interés que pudiera haber surgido en relación a la temática del control 

y auditoría interna de la Sociedad. 

 

2. AUDITORIA EXTERNA. 

El Comité emitirá opinión respecto de la propuesta de designación de los auditores externos y 

solicitará toda la documentación adicional y complementaria que sea necesaria a los efectos de 

determinar la razonabilidad de la misma, debiendo constatar, además, si se cumple con los criterios 

de independencia de los auditores externos a ser propuestos, de acuerdo a los criterios establecidos 

por las disposiciones vigentes. 

El Comité tomará conocimiento del plan de trabajo de la auditoría externa, realizando una revisión 

de la actividad programada y proponiendo -en caso de considerarlo apropiado- cambios o ajustes en 

función de la evaluación que el mismo efectúe. 

A su vez, el Comité programará reuniones para el tratamiento de la información contable y financiera, 

efectuándose en esas oportunidades un seguimiento del desarrollo del plan de la auditoría externa. 

Adicionalmente, se revisarán, junto con los auditores externos, las dificultades o controversias que 



se hayan presentado con la gerencia y/o funcionarios de la Sociedad y sus subsidiarias, en el 

eventual caso de haber existido las mismas. 

Se informará, en oportunidad de la presentación de los estados contables, los honorarios facturados 

por los auditores externos, exponiendo separadamente: (i) aquellos de auditoría externa y otros 

servicios destinados a dar confiabilidad a terceros (por ejemplo, análisis especiales sobre la 

verificación y evaluación de los controles internos, impuestos, participación en prospectos, 

certificaciones e informes especiales requeridos por organismos de control, etc.), (ii) los 

correspondientes a otros servicios especiales que no se hayan incluido en los mencionados en el 

apartado (i) anterior. 

Se evaluará, también, el desempeño de la auditoría externa, analizándose los diferentes servicios 

prestados por los auditores externos y el carácter de independencia de éstos, de acuerdo a lo 

establecido por las disposiciones vigentes y que resultan aplicables en la materia, incluyendo la 

verificación de las políticas que dichos auditores externos tienen en materia de independencia en 

sus respectivas estructuras para asegurar el cumplimiento de las mismas, emitiéndose opinión al 

respecto en oportunidad de la presentación de los estados contables anuales. 

 

3.  INFORMACIÓN FINANCIERA, HECHOS RELEVANTES Y FUNCIONAMIENTO DEL SISTEMA 

ADMINISTRATIVO – CONTABLE Y DE CONTROL INTERNO. 

El Comité supervisará el funcionamiento y la continua mejora de los sistemas de control interno y 

administrativo-contables, su fiabilidad y la de la información financiera brindada a la CNV, los 

mercados en los cuales la Sociedad liste o negocie sus correspondientes valores negociables y 

demás organismos de control aplicables, manteniéndose para ello reuniones periódicas con las 

distintas gerencias de la Sociedad, el responsable de la auditoría interna y los auditores externos. 

El Comité -además- continuará supervisando la información y documentación periódica que es 

enviada a la CNV, a Bolsas y Mercados Argentinos S.A. (“BYMA”), al Mercado Abierto Electrónico 

S.A. (“MAE”), y a la Securities and Exchange Commission (“SEC”) según corresponda, verificando 

en forma independiente dichas presentaciones.  

 

4.   GESTION DE RIESGO. 

El Comité continuará supervisando la gestión que en materia de riesgos lleva adelante la Sociedad 

y sus subsidiarias (incluyendo la aplicación de políticas en materia de información sobre dichos 

riesgos), observando el accionar que al respecto efectúe el área de riesgos y/o cualquier otra área, 

con la identificación de las cuestiones críticas y considerando las políticas a adoptar para su 

tratamiento. 

El Comité continuará con la tarea de controlar los parámetros que determinan la política de asegurar 

ciertos riesgos operativos propios de la actividad comercial de la Sociedad y sus subsidiarias 

mediante la contratación de seguros, controlando el efectivo cumplimiento de dichas contrataciones. 

 

5. OPERACIONES ENTRE PARTES RELACIONADAS O DONDE EXISTA CONFLICTO DE 

INTERESES. 

El Comité, a requerimiento del Directorio o de su Presidente, emitirá opinión previa respecto de 

aquellas operaciones con partes relacionadas y que involucren un monto relevante que pudieran 

presentarse durante el ejercicio en curso, teniendo en cuenta para la definición de estos conceptos 

lo establecido por la Ley Nro. 26.831 y sus modificatorias, las Normas de la CNV y demás normativa 

aplicable. La opinión del Comité, como lo establece la normativa, estará dirigida a determinar si las 

condiciones de la o las operaciones pueden razonablemente considerarse adecuadas a las 

condiciones normales y habituales del mercado para operaciones entre partes independientes.  



El Comité también emitirá opinión fundada y deberá comunicarla a los mercados respecto de 

operaciones por las cuales exista o pueda existir, con respecto a la Sociedad, conflicto de intereses. 

 

6. CONFLICTO DE INTERESES CON INTEGRANTES DE LOS ÓRGANOS SOCIALES O 

ACCIONISTAS CONTROLANTES. 

El Comité emitirá opinión fundada y deberá comunicarla a los mercados respecto de operaciones en 

las cuales exista o pueda existir conflicto de intereses con integrantes de los órganos sociales o 

accionistas controlantes. 

 

7.  OPINIÓN SOBRE LA EMISIÓN DE ACCIONES. 

El Comité opinará sobre el cumplimiento de las exigencias legales y sobre la razonabilidad de las 

condiciones de emisión de acciones o valores convertibles en acciones, en caso de aumentos de 

capital con exclusión o limitación del derecho de preferencia.  

 

8. PROPUESTA DE HONORARIOS Y PLANES DE OPCIONES SOBRE ACCIONES. 

El Comité continuará emitiendo opinión sobre la razonabilidad de las eventuales y futuras propuestas 

de honorarios y en caso de corresponder sobre planes de opciones sobre acciones a favor de 

directores, administradores y/o terceros que pudiera formular el Directorio a la Asamblea de 

Accionistas de la Sociedad. 

 

9. CUMPLIMIENTO DE NORMAS DE CONDUCTA. 

El Comité continuará desarrollando su tarea de observar, velar y verificar el cumplimiento de las 

normas de conducta que resulten aplicables, evaluar los canales de comunicación usados para la 

toma de conocimiento de su contenido y también para considerar posibles modificaciones o 

actualizaciones que puedan adoptarse, sin perjuicio de que este Comité reconoce las facultades 

inherentes al correspondiente Comité de Integridad constituido por reunión de directorio de la 

Sociedad de fecha 23 de junio de 2020. 

 

10.  INFORME ANUAL DE GESTION DEL COMITÉ. 

Luego del cierre del ejercicio social a finalizar el día 31 de diciembre de 2023 y al presentarse los 

estados financieros anuales respectivos de la Sociedad, el Comité emitirá un Informe Anual respecto 

de su gestión, dando cuenta del mismo al Directorio y a la Comisión Fiscalizadora. 

 

A fin de dar cumplimiento a las tareas enunciadas en este Plan de Actuación Anual 2023, el Comité 

contará en su gestión con el pleno apoyo y colaboración del Directorio de la Sociedad, la Comisión 

Fiscalizadora, el Gerente de Auditoría Interna de la Sociedad, los gerentes y empleados de la 

Sociedad, y los auditores externos, como así también con el acceso a la totalidad de la información 

y documentación que se estime conveniente y necesaria. No obstante, el Comité podrá analizar la 

conveniencia de la contratación de servicios de terceros, cuando las circunstancias así lo ameriten, 

y/o la asistencia a cursos y seminarios específicos.  

 

Luego de un breve intercambio de opiniones sobre el particular, los miembros del Comité 

participantes de la presente reunión, por unanimidad, RESUELVEN: aprobar sin 

observaciones el Plan de Actuación Anual 2023 del Comité, que fuera anteriormente 

transcripto, y presentar el mismo al Directorio y a la Comisión Fiscalizadora de la Sociedad 

en cumplimiento de la normativa aplicable. 



 

Seguidamente el Sr. Presidente del Comité somete a consideración de los presentes el 

quinto y último punto de la Agenda: 

5) REVISIÓN ANUAL DEL INFORME SOBRE EL CÓDIGO DE GOBIERNO SOCIETARIO 

Toma la palabra el Sr. Presidente, quien manifiesta que en cumplimiento de las 

disposiciones de la Resolución General Nro. 797/2019 de la Comisión Nacional de Valores 

(“CNV”), la Sociedad ha venido trabajando en el reporte sobre el grado de aplicación de los 

principios del Código de Gobierno Societario (el “Código de Gobierno Societario”) al 31 de 

diciembre de 2022; bajo los términos del artículo 1 de la Sección I, Capítulo I del Título IV 

de las Normas de la CNV. Agrega que corresponde al Comité aprobar el citado informe, el 

cual se ha hecho llegar a los Sres. miembros del Comité con la antelación suficiente para 

su revisión por lo que es leído en este acto. Luego de una breve deliberación, los miembros 

del Comité participantes de la presente reunión, por unanimidad, RESUELVEN: aprobar sin 

observaciones el Informe sobre el Código de Gobierno Societario, en los términos antes 

transcriptos, comunicarlo a los Sres. directores y accionistas de la Sociedad. 

 

Acto continuación el Sr. Presidente del Comité somete a consideración de los presentes el 

sexto y último punto de la Agenda: 

6) CONSIDERACIÓN DE LOS PUNTOS SOMETIDOS A OPINIÓN DEL COMITÉ POR PARTE DEL 

DIRECTORIO DE LA SOCIEDAD. 

Toma la palabra el Sr. Mauricio Lopez Aranzasti, quien manifiesta que, en virtud de que 

Hospitality Infrastructure LLC (una entidad indirectamente controlada por PointArgentum 

Master Fund LP) es una “parte relacionada” de la Sociedad en los términos del inciso (a)(v) 

del Artículo 72 de la Ley de Mercado de Capitales Nº 26.831 y sus modificatorias (la “LMC”), 

el Directorio de la Sociedad, en cumplimiento de lo dispuesto en el Artículo 73 de la LMC, 

ha requerido a este Comité su opinión respecto a la razonabilidad y adecuación a las 

condiciones normales y habituales del mercado para operaciones similares celebradas 

entre partes independientes en los términos de los artículos 72 y 73 de la LMC, de los 

términos y condiciones de la propuesta de Hospitality Infrastructure LLC y Latin Advisors 

LTD (los “Prestamistas”) para suscribir junto con Ponte Armelina S.A. (“PASA”), en su 

carácter de deudora, y TGLT Uruguay S.A. en su carácter de fiadora (las “Prestatarias”) 

(dejando constancia que las Prestatarias se encuentran bajo el control de la Sociedad con 

el 100% de sus acciones y votos) una segunda enmienda al contrato de refinanciación 

celebrado con fecha 31 de marzo de 2022 entre las Prestamistas, PASA y TGLT Uruguay 

a fin de refinanciar a mayor plazo y redocumentar en una única facilidad crediticia común 

ciertos préstamos otorgados por las Prestamistas a PASA, en calidad de deudora, y a TGLT 

Uruguay, en calidad de fiadora (los “Préstamos PASA”), cuya fecha de vencimiento original 

fue el 31 de diciembre de 2022 y la tasa de interés fija nominal anual es del 12% (el 

“Contrato de Refinanciación”) y bajo el cual se otorgaron garantías a las Prestamistas a los 

fines de garantizar las obligaciones asumidas por las Prestatarias bajo el Contrato de 

Refinanciación,. Agrega que con fecha 21 de diciembre de 2022, las Prestamistas 

suscribieron junto con las Prestatarias una primera enmienda al Contrato de Refinanciación 

a los fines de extender la fecha de vencimiento del Contrato de Refinanciación al 1° de 

marzo de 2023 (la “Primera Enmienda”). Asimismo, con fecha 28 de febrero de 2023, las 



Prestamistas suscribieron junto con las Prestatarias un acuerdo de espera en virtud del cual 

se estableció un período de tolerancia respecto al vencimiento y ciertos otros términos y 

condiciones del Contrato de Refinanciación, teniendo como consecuencia principal, entre 

otras, la no declaración de evento de incumplimiento y/o aceleración del Contrato de 

Refinanciación, finalizando el mencionado período el 15 de marzo de 2023. Continuando 

en el uso de la palabra, manifiesta, que la segunda enmienda al Contrato de Refinanciación 

(la “Segunda Enmienda”) tiene por objeto, entre otras cuestiones: (i) extender la fecha de 

vencimiento del Contrato de Refinanciamiento hasta el 30 de mayo de 2023; y (ii) ampliar 

la cesión de dividendos en garantía celebrada en virtud del contrato de cesión de dividendos 

en garantía con fecha 25 de abril de 2022 entre la Sociedad en su carácter de cedente y 

las Prestamistas en su carácter de cesionarios, a los fines de incluir, como derechos cedidos 

en garantía, el producido de una potencial transferencia, venta, cesión, transmisión o 

cualquier tipo de disposición de la totalidad o una parte de Logística Ambiental Mediterránea 

S.A. (“LAM”) y de Limp Ar Rosario S.A. (“LIMPAR”) por parte de la Sociedad (la “Ampliación 

de la Cesión de Dividendos”). Con relación al otorgamiento de la Ampliación de la Cesión 

de Dividendos, se informa que será otorgada por la Sociedad en favor de las Prestamistas 

razón por la cual, tratándose de una garantía a ser otorgada en favor de terceros por el 

propietario no deudor, la Sociedad renunciará de forma incondicional e irrevocablemente a 

invocar el artículo 2199 del Código Civil y Comercial de la Nación.  Continúa en uso de la 

palabra el Sr. Representante de la Comisión Fiscalizadora e informa que la Segunda 

Enmienda y el otorgamiento de la Ampliación de la Cesión de Dividendos reviste un carácter 

esencial para que las Prestatarias continúen realizando con normalidad sus actividades 

comerciales en la República Oriental del Uruguay, por lo que la Ampliación de la Cesión de 

Dividendos a ser otorgada por la Sociedad, cuyo otorgamiento se encuentra expresamente 

autorizado de acuerdo a lo previsto en el Artículo Cuarto del Estatuto Social de la Sociedad, 

redundará en beneficio del interés de la Sociedad debido a que las Prestatarias son 

sociedades controladas por la Sociedad y, en consecuencia, la Sociedad se verá 

beneficiada indirectamente por la continuidad de las actividades comerciales desarrolladas 

por estás. Seguidamente, en atención a la información brindada, la documentación 

examinada y en consideración de la presentación efectuada en la presente reunión, el Sr. 

Representante del Comité distribuye entre los presentes una propuesta de informe sobre 

los puntos consultados por el Directorio (el “Informe”) y procede a la lectura del mismo. A 

continuación, y luego de un intercambio de ideas sobre la labor realizada y los términos del 

Informe preparado, el Comité RESUELVE por unanimidad y sin observaciones: Aprobar el 

Informe, el cual se transcribe a continuación, y elevar el mismo al Directorio para su 

consideración y difusión de conformidad con lo establecido en la normativa aplicable. 

 

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- ------- 

Ciudad Autónoma de Buenos Aires,6 de marzo de 2023 

 

A los Sres. Directores y Accionistas de GCDI S.A. 

Miñones 2177, Piso 1 “B” 

Ciudad Autónoma de Buenos Aires 

 



En nuestro carácter de integrantes del Comité de Auditoría de GCDI S.A. (en adelante la "Sociedad" 

y el "Comité", respectivamente) es nuestra responsabilidad opinar acerca de la razonabilidad y 

adecuación a las condiciones normales y habituales del mercado para operaciones similares 

celebradas entre partes independientes en los términos de los artículos 72 y 73 de la Ley de Mercado 

de Capitales N° 26.831, y sus modificatorias (la “LMC”) respecto de los términos y condiciones de la 

propuesta de Hospitality Infrastructure LLC y Latin Advisors LTD (los “Prestamistas”) para suscribir 

junto con Ponte Armelina S.A. (“PASA”), en su carácter de deudora, y TGLT Uruguay S.A. en su 

carácter de fiadora (las “Prestatarias”) (dejando constancia que las Prestatarias se encuentran bajo 

el control de la Sociedad con el 100% de sus acciones y votos) una segunda enmienda al contrato 

de refinanciación celebrado con fecha 31 de marzo de 2022 entre las Prestamistas, PASA y TGLT 

Uruguay (el “Contrato de Refinanciación”), y bajo el cual se otorgaron garantías a las Prestamistas 

a los fines de garantizar las obligaciones asumidas por las Prestatarias bajo el Contrato de 

Refinanciación.  

 

I. ANTECEDENTES 

Al respecto, se señala: 

(a) Que con fecha 21 de diciembre de 2022, las Prestamistas suscribieron junto con las Prestatarias 

una primera enmienda al Contrato de Refinanciación a los fines de extender la fecha de 

vencimiento del Contrato de Refinanciación al 1° de marzo de 2023 (la “Primera Enmienda”).  

(b) Que con fecha 28 de febrero de 2023, las Prestamistas suscribieron junto con las Prestatarias un 

acuerdo de espera en virtud del cual se estableció un período de tolerancia respecto al 

vencimiento y ciertos otros términos y condiciones del Contrato de Refinanciación, teniendo como 

consecuencia principal, entre otras, la no declaración de evento de incumplimiento y/o aceleración 

del Contrato de Refinanciación, finalizando el mencionado período el 15 de marzo de 2023. 

 

II. OBJETO DEL INFORME 

La segunda enmienda al Contrato de Refinanciación (la “Segunda Enmienda”) tiene por objeto, entre 

otras cuestiones: (i) extender la fecha de vencimiento del Contrato de Refinanciamiento hasta el 30 

de mayo de 2023; y (ii) ampliar la cesión de dividendos en garantía celebrada en virtud del contrato 

de cesión de dividendos en garantía con fecha 25 de abril de 2022 entre la Sociedad en su carácter 

de cedente y las Prestamistas en su carácter de cesionarios, a los fines de incluir, como derechos 

cedidos en garantía, el producido de una potencial transferencia, venta, cesión, transmisión o 

cualquier tipo de disposición de la totalidad o una parte de Logística Ambiental Mediterránea S.A. 

(“LAM”) y de Limp Ar Rosario S.A. (“LIMPAR”) por parte de la Sociedad (la “Ampliación de la Cesión 

de Dividendos”). Las restantes condiciones del Contrato de Refinanciamiento, incluyendo moneda y 

tasa, se mantendrán inalteradas. 

Las Prestatarias suscribirán con las Prestamistas la Segunda Enmienda junto con la Ampliación de 

la Cesión de Dividendos a los fines de garantizar las obligaciones asumidas por las Prestatarias bajo 

el Contrato de Refinanciación. A su vez, atento a que, (i) la Ampliación de la Cesión de Dividendos 

será otorgada por la Sociedad en favor de las Prestamistas, resulta necesario, tratándose de una 

garantía a ser otorgada en favor de terceros por el propietario no deudor, que la Sociedad renuncie 

de forma incondicional e irrevocablemente a invocar el artículo 2199 del Código Civil y Comercial de 

la Nación; y (ii) la Segunda Enmienda y el otorgamiento de la Ampliación de la Cesión de Dividendos 

reviste un carácter esencial para que las Prestatarias continúen realizando con normalidad sus 

actividades comerciales en la República Oriental del Uruguay, por lo que la Ampliación de la Cesión 

de Dividendos a ser otorgada por la Sociedad, cuyo otorgamiento se encuentra expresamente 

autorizado de acuerdo a lo previsto en el Artículo Cuarto del Estatuto Social de la Sociedad, 

redundará en beneficio del interés de la Sociedad debido a que las Prestatarias son sociedades 

controladas por la Sociedad y, en consecuencia, la Sociedad se verá beneficiada indirectamente por 

la continuidad de las actividades comerciales desarrolladas por estás.  

En virtud de que (i) las Prestatarias son entidades controladas por la Sociedad con el 100% de sus 

acciones y votos; (ii) Hospitality Infrastructure LLC, uno de los potenciales prestamistas, es una 

entidad afiliada de PointArgentum Master Fund LP, y ésta a su vez reviste la condición de “parte 

relacionada” de la Sociedad, y (iii) que la potencial Segunda Enmienda involucra la Ampliación de la 

Cesión de Dividendos a ser otorgada por GCDI S.A., es por ello que presentamos este informe al 

Directorio. 

 



III. COMPARABLES EN EL MERCADO 

De conformidad a lo informado por el Director Financiero de la Sociedad, la fuente de repago de toda 

la estructura tendrá origen en los flujos futuros generados en Argentina por la Sociedad, por lo que 

se considera que las condiciones deben ser comparables con el costo de financiación de empresas 

locales. Para ello, el informe recibido cita citar como comparables el rendimiento de bonos líquidos 

en USD de corporativos con ley NY para tener un rango de tasa. Al respecto, al cierre del 03/03/2023 

las cotizaciones informadas fueron: 

YPF (YPFDAR 21/7/27), 13.92% 

MACRO (BMAAR 04/11/26), 10,99% 

GALICIA (GALIAR 19/07/26) 8,75% 

HIPOTECARIO (BHIP 14/10/25) 12.28% 

PAMPA (PAMPAR 24/01/27) 12,53%  

 

IV. CONCLUSIÓN 

Teniendo en cuenta la imposibilidad de Ponte Armelina S.A. de acceder a financiamiento de terceros 

en la plaza local, consideramos que las condiciones del Contrato de Refinanciación que estamos 

poniendo a consideración del Directorio de GCDI S.A. son razonablemente adecuadas a las 

condiciones normales y habituales del mercado para operaciones similares celebradas entre partes 

independientes en los términos de los artículos 72 y 73 de la Ley de Mercado de Capitales N°26.831, 

y sus modificatorias. 

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 

Toma la palabra el Sr. Ignacio Arrieta, en representación de la Comisión Fiscalizadora, 

quien deja expresa constancia de la regularidad de las decisiones adoptadas en la presente 

reunión, de conformidad con la legislación vigente, el Estatuto social y el Reglamento del 

Comité. 

No habiendo más asuntos que considerar se levanta la sesión siendo las 18.30 horas. 
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