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“Fideicomiso Financiero RG Albanesi Serie XII”

Estado de Situacion Patrimonial Fiduciario
Al 31 de diciembre de 2022 y al 31 de diciembre de 2021
(En pesos - Moneda homogénea)

31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
$ $ $ $

ACTIVO FIDUCIARIO PASIVO FIDUCIARIO

Activo Corriente Pasivo Corriente

Caja y Bancos (Nota 3.1.) 68.180.341 48.574.633| Valores de Deuda Fiduciaria (Notas 3.4 y 4 y Anexo Il) 1.480.180.841 2.210.601.864]
Inversiones (Anexo I) 29.499.190 37.320.437| Deudas Fiscales (Notas 3.5y 4) 1.811.429 2.574.108
Créditos por Cesion Fiduciaria (Notas 3.2 y 4 y Anexo 1) 1.493.191.279 2.266.208.855| Otras Deudas (Notas 3.6 y 4) 108.880.597 138.088.246
Otros Créditos (Notas 3.3y 4) 2.057 Total del Pasivo Corriente 1.590.872.867 2.351.264.218

Total del Activo Corriente

Activo no Corriente

Créditos por Cesion Fiduciaria (Notas 3.2 y 4 y Anexo II)
Total del Activo No Corriente

Total del Activo Fiduciario

1.590.872.867

2.352.103.925

1.552.215.292

1.552.215.292

1.590.872.867

3.904.319.217

Pasivo No Corriente

Valores de Deuda Fiduciaria (Notas 3.4 y 4 y Anexo Il)
Total del Pasivo No Corriente

Total del Pasivo Fiduciario

PATRIMONIO NETO FIDUCIARIO (segln estado
correspondiente)

Total del Pasivo y Patrimonio Neto Fiduciarios

1.553.054.999

1.553.054.999

1.590.872.867

3.904.319.217

1.590.872.867

3.904.319.217

Las notas y anexos que se acompafan son parte integrante de los estados contables fiduciarios.

Inicialado a efectos de su identificacion
Con nuestro informe de fecha 09/03/2023
BECHER Y ASOCIADOS S.R.L.
C.P.C.LE.C.AB.A. -T°I-F°21

Cra. Ménica Zecchillo (Socia)
Contadora Publica (U.B.A.)
C.P.C.E.C.A.B.A. - T° 218 - F° 247

Jorge Sodano
Apoderado
TMF Trust Company (Argentina) S.A.

Como Fiduciario del Fideicomiso Financiero “RG Albanesi Serie XII”



“Fideicomiso Financiero RG Albanesi Serie XII”

Estado de Resultados Fiduciario

Correspondiente al ejercicio econémico iniciado el 1° de enero de 2022

(En pesos - Moneda homogénea)

y finalizado el 31 de diciembre de 2022, presentado en forma comparativa con el ejercicio econémico
irregular de cinco meses y diez dias iniciado el 22 de julio de 2021 y finalizado el 31 de diciembre de 2021

Resultado por Exposicion al Cambio del Poder Adquisitivo de la
Moneda (RECPAM) de Activos y Pasivos Financieros
Subtotal Resultados Financieros

Gastos Operativos

Resultado del ejercicio antes del Impuesto a las Ganancias

Impuesto a las Ganancias -Nota 2.4.e)

Resultado neto del ejercicio

(48.344.854)

31/12/2022 31/12/2021
Conceptos
$ $
Intereses ganados por créditos cedidos 118.390.057 154.686.976
Intereses de valores representativos de deuda (132.549.613) (91.575.754)
Diferencias de Cotizacion y de Cambio (381.678) (143.416)
Resultado por tenencia de inversiones 30.533.634 4.053.303

(14.098.723)

(32.352.454)

52.922.386|

Impuesto a los Ingresos Brutos (11.913.885) (12.685.775)
Gastos bancarios e Impuesto Ley 25.413 (899.197) (54.074.420)
Honorarios Legales (1.606.752)
Gastos Generales de Administracion (1.572.566) (260.914)
Resultado por Exposicion al Cambio del Poder Adquisitivo de la
48.344.854 14.098.723

Moneda (RECPAM)

Subtotal Gastos Operativos 32.352.454| (52.922.386)

Las notas y anexos que se acompanan son parte integrante de los estados contables fiduciarios.

Inicialado a efectos de su identificacion
Con nuestro informe de fecha 09/03/2023
BECHER Y ASOCIADOS S.R.L.
C.P.C.E.C.AB.A. -T°I-F°21

Jorge Sodano
Apoderado
TMF Trust Company (Argentina) S.A.
Como Fiduciario del Fideicomiso Financiero “RG Albanesi Serie XII”

Cra. Monica Zecchillo (Socia)
Contadora Publica (U.B.A.)
C.P.C.E.C.A.B.A. - T° 218 - F° 247



“Fideicomiso Financiero RG Albanesi Serie XII”’

Estado de Evolucion del Patrimonio Neto Fiduciario
Correspondiente al ejercicio econdmico iniciado el 1° de enero de 2022 y finalizado el 31 de diciembre de 2022, presentado en forma comparativa con el
ejercicio economico irregular de cinco meses y diez dias iniciado el 22 de julio de 2021 y finalizado el 31 de diciembre de 2021

(En pesos - Moneda homogénea)

Rubros

Resultados No
Asignados

Total del patrimonio |Total del patrimonio
neto fiduciario al neto fiduciario al

31/12/2022 31/12/2021

$ $

Saldos al inicio del ejercicio

Resultado neto del ejercicio

Saldos al cierre del ejercicio

Las notas y anexos que se acompafan son parte integrante de los estados contables fiduciarios.

Inicialado a efectos de su identificacion
Con nuestro informe de fecha 09/03/2023
BECHER Y ASOCIADOS S.R.L.
C.P.C.LE.C.AB.A. -T°I-F°21

Cra. Ménica Zecchillo (Socia)
Contadora Puablica (U.B.A.)
C.P.C.E.C.A.B.A. - T° 218 - F° 247

Jorge Sodano
Apoderado
TMF Trust Company (Argentina) S.A.
Como Fiduciario del Fideicomiso Financiero “RG Albanesi Serie XII”



“Fideicomiso Financiero RG Albanesi Serie XII”

Estado de Flujo de Efectivo Fiduciario
Correspondiente al ejercicio econémico iniciado el 1° de enero de 2022
y finalizado el 31 de diciembre de 2022, presentado en forma comparativa con el ejercicio
economico irregular de cinco meses y diez dias iniciado el 22 de julio de 2021 y finalizado el
31 de diciembre de 2021
(En pesos - Moneda homogénea)

VARIACIONES DEL EFECTIVO

Efectivo al inicio del ejercicio

Efectivo al cierre del ejercicio (Nota 2.4 g.)
Aumento neto de efectivo

CAUSAS DE LAS VARIACIONES DEL EFECTIVO
Flujo generado por/(aplicado a) las Actividades Operativas
Cobranzas de los Créditos Fideicomitidos
Devoluciones al Fiduciante
Pago de Gastos Operativos
Pago de Impuestos
Pago de Intereses de los Valores de Deuda
Pago al Fiduciante por la Cesion de Derechos de cobro neto del
fondo de Liquidez y de Gastos
RECPAM contenido en actividades operativas

Flujo generado por las Actividades de Inversion
Suscripcion de Fondos Comunes de Inversion
Rescate de Fondos Comunes de Inversion
Rentabilidad de los Fondos Comunes de Inversion
RECPAM contenido en movimientos de actividades de
inversion

Flujo (aplicado a)/generado por las Actividades de
Financiacion

Colocacion de Valores de Deuda

Pago de amortizacion de Valores de Deuda Fiduciaria

31/12/2022 31/12/2021
$ $
48.791.687 -
68.351.907 48.791.687
19.560.220 48.791.687

5.830.377.389
(3.535.185.329)
(4.081.266)
(11.336.298)
(133.252.663)

(535.812.668)

2.019.595.999
(776.977.130)
(308.350)
(63.548.934)
(89.428.307)

(4.501.159.328)

582.743.047

1.610.709.165

(2.829.083.003)

(613.414.496)

(38.937.554)

630.640.139
77.399 23.574
(930.455) 5.638.110
16.372.587 (33.275.870)

(2.086.932.131)

4.555.499.278
(1.047.790.995)

RECPAM contenido en actividades de financiacion 479.410.599 (596.557.723)
(1.607.521.532) 2.911.150.560
Aumento neto de efectivo 19.560.220 48.791.687

Las notas y anexos que se acompafan son parte integrante de los estados contables

fiduciarios.

Inicialado a efectos de su identificacion
Con nuestro informe de fecha 09/03/2023
BECHER Y ASOCIADOS S.R.L.
C.P.C.E.C.AB.A. -T°I-F>21

Jorge Sodano
Apoderado
TMF Trust Company (Argentina) S.A.
Como Fiduciario del Fideicomiso Financiero “RG Albanesi Serie XII”

Cra. Ménica Zecchillo (Socia)
Contadora Publica (U.B.A.)
C.P.C.E.C.A.B.A. - T° 218 - F° 247



“Fideicomiso Financiero RG Albanesi Serie XII”’

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondientes al ejercicio economico iniciado el 1° de enero de 2022 y finalizado el 31 de
diciembre de 2022, presentadas en forma comparativa con el ejercicio anterior
(En pesos - Moneda homogénea)

NOTA 1 - CONSTITUCION DEL “FIDECOMISO FINANCIERO RG ALBANESI SERIE XII”

El “Fideicomiso Financiero RG Albanesi Serie XII” (el “Fideicomiso”) es un fideicomiso financiero
creado conforme al Contrato de Fideicomiso, de fecha 15 de junio de 2021, celebrado entre
Rafael G. Albanesi S.A. (“Albanesi” o el “Fiduciante”), en caracter de fiduciante y TMF Trust
Company (Argentina) S.A., en caracter de fiduciario financiero y no a titulo personal. El
Fideicomiso fue constituido en los términos y alcances de la Ley de Fideicomiso y conforme con
las disposiciones de los Capitulos 30 y 31, Titulo IV del Libro Tercero del Cddigo Civil y Comercial
de la Nacion.

Bienes Fideicomitidos y Valores Fiduciarios

Los “Bienes Fideicomitidos” son los Activos Elegibles o Activos Fideicomitidos Sustitutos que se
cedan en propiedad fiduciaria al Fideicomiso.

El Fideicomiso se integrara con los siguientes activos (los “Activos Fideicomitidos”):

(a) los Créditos Titulizados (entendiéndose tales como los derechos creditorios del
Fiduciante contra los Compradores por el Porcentaje Cedido de las Operaciones de Venta
realizadas con posterioridad a la Fecha de Corte -excepto aquellas pagadas con
anterioridad de la Fecha de Emisidon- y a realizarse bajo los Contratos Afectados, o en
virtud de cualquier otro titulo, acuerdo o norma legal o contractual aplicable o que fuera
aplicable en el futuro, incluyendo todos los créditos, derechos y acciones para cobrar,
intereses, multas o cualquier otro accesorio bajo los mismos, neto de retenciones,
impuestos y gastos);

(b) todo producido, renta, amortizacion, indemnizacion, fruto, accesion y derecho que se
obtenga de dichos Créditos Titulizados o de la inversion de Fondos Liquidos;

(c) los fondos en efectivo que sean transferidos por el Fiduciante al Fiduciario con
posterioridad, de conformidad con el Contrato de Fideicomiso;

(d) todos los fondos derivados de la conversion, voluntaria o involuntaria, de cualquiera de
los conceptos anteriores a efectivo, otros activos liquidos y, otros activos y toda la
ganancia proveniente de cualquiera de los conceptos anteriores;

(e) los derechos de cobro contra los Compradores emergentes de Operaciones de Venta
cedidos en calidad pro solvendo.

Con fecha 29 de julio de 2021, el Fiduciario emitié los valores fiduciarios detallados a
continuacion:

e Valores Representativos de Deuda Clase A denominados en Unidades de Valor
Adquisitivo (UVA), integrados en pesos al Valor UVA inicial de $83.06 por cada 1 UVA
lo que equivale a § 1.931.565.948 (Pesos mil novecientos treinta y un millones
quinientos sesenta y cinco mil novecientos cuarenta y ocho) equivalente a usd
20.000.0000 (Dolares veinte millones) (el “Monto de Emision”). Dichos VRDFA daran
derecho al cobro de los siguientes servicios a) intereses a una tasa de interés fija
nominal anual en Ddlares Estadounidenses del 4.75% sobre el saldo de capital, que
sera computada desde la Fecha de Emisidon (inclusive) hasta la fecha en que el
capital sea totalmente amortizado, (b) una amortizacion de acuerdo al Cronograma
Estimado de Pago de Servicios.

Inicialado a efectos de su identificacion
Con nuestro informe de fecha 09/03/2023
BECHER Y ASOCIADOS S.R.L.
C.P.C.E.C.AB.A. -T°I-F°21

Jorge Sodano
Cra. Monica Zecchillo (Socia) Apoderado
Contadora Publica (U.B.A.) TMF Trust Company (Argentina) S.A.
C.P.C.E.C.A.B.A. - T° 218 - F° 247 Como Fiduciario del Fideicomiso Financiero

“RG Albanesi Serie XII”



“Fideicomiso Financiero RG Albanesi Serie XII”’

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondientes al ejercicio economico iniciado el 1° de enero de 2022 y finalizado el 31 de
diciembre de 2022, presentadas en forma comparativa con el ejercicio anterior
(En pesos - Moneda homogénea)

NOTA 1 - CONSTITUCION DEL “FIDEICOMISO FINANCIERO RG ALBANESI SERIE XII” (Cont.)

Bienes Fideicomitidos y Valores Fiduciarios (Cont.)

e Valores Representativos de Deuda Clase B por un V/N USS de 2.000.000 (Délares dos
millones) valuados al Tipo de Cambio de integracion $ 96,5783 por cada USS 1, lo que
equivale a $ 193.156.600 (Pesos ciento noventa y tres millones cientos cincuenta y
seis mil seiscientos) (el “Monto de Emision”). Dichos VRDFB daran derecho al cobro
de los siguientes servicios: a) intereses a una tasa de interés fija nominal anual en
Délares Estadounidenses del 6.5% sobre el saldo de capital, que serda computada
desde la Fecha de Emision (inclusive) hasta la fecha en que el capital sea totalmente
amortizado. b) una amortizacion de acuerdo al Cronograma Estimado de Pago de
Servicios.

Los Servicios de los VRDFA se abonaran en Pesos al Valor UVA Aplicable. En el caso de no
encontrarse disponible el Valor UVA Inicial o el Valor UVA Aplicable para la Fecha de Liquidacion
o alguna de las Fechas de Pago de Servicio de los VRDFA, el Fiduciario: (i) utilizara el ultimo
valor disponible anterior a la Fecha de Liquidacion o a la Fecha de pago de Servicios de los
VRDFA, segln corresponda; o (ii) en caso de demorarse la publicacion del Valor UVA Aplicable
por un plazo mayor a treinta (30) dias utilizara la expresion que surge de la Comunicacion “A”
6069 y complementarias y modificatorias del BCRA y la informacion disponible del CER para
calcular el valor de la UVA. Los Servicios de los VRDFB se abonaran en Pesos al Tipo de Cambio
Aplicable.

El Fiduciario pagara, debida y puntualmente los servicios de intereses y de amortizacion de los
VRDF el dia veintisiete (27) de cada mes, 6 el Dia Habil inmediato posterior mediante la
transferencia por parte del Fiduciario de los importes correspondientes a Caja de Valores S.A.,
para su acreditacion en la cuenta abierta en la Argentina que posea cada Tenedor con derecho a
cobro.

Cualquier pago realizado el Dia Habil inmediato siguiente posterior tendra la misma validez que
si hubiera sido efectuado en la fecha en la cual vencia el mismo y no se devengaran intereses
durante el periodo comprendido entre dicha fecha y el Dia Habil inmediato posterior
establecido, excepto para el ultimo pago de Servicios.

Los VRDF estaran limitados en cuanto a su derecho de pago a los montos disponibles de los
Activos Fideicomitidos, seglin lo previsto en el Contrato de Fideicomiso. En tal sentido, ni el
Fiduciario ni el Fiduciante, a titulo personal, ni en calidad de Fiduciario, Fiduciante y
Fideicomisario, respectivamente, seran de otra manera responsables por los pagos de los Valores
Representativos de Deuda Fiduciaria.

El pago de los Servicios se anunciara a los Beneficiarios mediante publicacion de aviso en los
sistemas de informacion dispuestos por los mercados en que vayan a listarse y/o negociarse los
VDRF, en la AIF, y en los demas sistemas de informacion dispuestos por los mercados en que
vayan a listarse y/o negociarse los VDRF con la antelacion que indiquen las normas
reglamentarias a la respectiva Fecha de Pago de Servicios.

Inicialado a efectos de su identificacion

Con nuestro informe de fecha 09/03/2023

BECHER Y ASOCIADOS S.R.L.
C.P.C.E.C.AB.A. -T°I-F°21

Jorge Sodano
Cra. Monica Zecchillo (Socia) Apoderado
Contadora Publica (U.B.A.) TMF Trust Company (Argentina) S.A.
C.P.C.E.C.A.B.A. - T° 218 - F° 247 Como Fiduciario del Fideicomiso Financiero

“RG Albanesi Serie XII”



“Fideicomiso Financiero RG Albanesi Serie XII”’

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondientes al ejercicio economico iniciado el 1° de enero de 2022 y finalizado el 31 de
diciembre de 2022, presentadas en forma comparativa con el ejercicio anterior
(En pesos - Moneda homogénea)

NOTA 1 - CONSTITUCION DEL “FIDEICOMISO FINANCIERO RG ALBANESI SERIE XII” (Cont.)
Bienes Fideicomitidos y Valores Fiduciarios (Cont.)

El Fiduciario tendra la obligacion de realizar los pagos de Servicios en la medida que existan
fondos disponibles en la Cuenta Fiduciaria y en la Cuenta de Cobranza al momento de
publicacion del Aviso de Pago de Servicios, siempre que no exista impedimento legal alguno con
respecto a la realizacion del pago.

Destino de los Fondos provenientes de la colocacion

De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 2.5 del Contrato de Fideicomiso, el producido de
la colocacion se abonara al Fiduciante como contraprestacion por la cesion de los Créditos
Titulizados, neto de las sumas a ser abonadas en concepto de Gastos del Fideicomiso, las
destinadas al Fondo de Gastos y el Fondo de Liquidez.

Cuenta Fiduciaria

Es la cuenta corriente a ser abierta en Banco Supervielle S.A., de titularidad del Fiduciario, en la
que los Compradores depositaran los fondos en Pesos que debieren abonar en virtud de cada
Operacion de Venta o de las inversiones realizadas con los mismos.

El costo derivado de la Cuenta Fiduciaria sera a cargo del Fideicomiso. El Fiduciario debera llevar
la Cuenta Fiduciaria al dia a los efectos de la debida rendicion de cuentas.

Fondo de Gastos

El Fiduciario retuvo del producido de la colocacion un importe en Pesos equivalente a $100.000
(Pesos cien mil) a fin de constituir el Fondo de Gastos. En cualquier momento en que el Fondo de
Gastos se reduzca hasta representar un importe menor a dicho monto, se detraera de las
cobranzas percibidas por Operaciones de Venta el monto necesario para restablecerlo.

El Fiduciario podra retener e imputar a la cuenta del Fondo de Gastos un valor estimado con
razonabilidad para atender conceptos que aun no se hayan devengado, pero que el Fiduciario
fundadamente prevea que se devenguen en el futuro, de acuerdo al mecanismo establecido en el
Articulo 4.8. del Contrato de Fideicomiso.

Inicialado a efectos de su identificacion
Con nuestro informe de fecha 09/03/2023
BECHER Y ASOCIADOS S.R.L.
C.P.C.E.C.AB.A. -T°I-F°21

Jorge Sodano

Cra. Monica Zecchillo (Socia)
Contadora Publica (U.B.A.)
C.P.C.E.C.A.B.A. - T° 218 - F° 247

Apoderado
TMF Trust Company (Argentina) S.A.
Como Fiduciario del Fideicomiso Financiero
“RG Albanesi Serie XII”



“Fideicomiso Financiero RG Albanesi Serie XII”’

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondientes al ejercicio economico iniciado el 1° de enero de 2022 y finalizado el 31 de
diciembre de 2022, presentadas en forma comparativa con el ejercicio anterior
(En pesos - Moneda homogénea)

NOTA 1 - CONSTITUCION DEL “FIDEICOMISO FINANCIERO RG ALBANESI SERIE XII” (Cont.)
Fondo de Gastos (Cont.)

Si las cobranzas percibidas por Operaciones de Venta fueran insuficientes o no se encontraran
disponibles en la Cuenta de Cobranzas o en la Cuenta Fiduciaria, el Fiduciario podra intimar al
Fiduciante para que dentro del décimo segundo (12°) Dia Habil reponga el Fondo de Gastos. De
no cumplirse con esta Gltima obligacion el Fiduciario podra declarar la existencia de un Evento
Especial conforme al Articulo 8.1. (e) del contrato de Fideicomiso.

Cuando (i) a juicio del Fiduciario el monto acumulado en dicho Fondo de Gastos alcanzare para
pagar la totalidad de los Gastos del Fideicomiso, el excedente que el Fiduciario determine sera
liberado a favor del Fiduciante o (ii) finalice el Fideicomiso y se haya concluido con su
liquidacion, el Fondo de Gastos sera liberado a favor del Fiduciante.

No obstante lo dispuesto en el apartado anterior, el Fiduciante podra asumir el pago de los
siguientes conceptos: 1) los Honorarios del Fiduciario, los Honorarios del Agente de Control y
Revision, los Honorarios del Auditor Externo, los Honorarios de los Asesores Impositivos y
honorarios de la Calificadora de Riesgo; 2) los aranceles de la CNV; 3) los aranceles y costos de
publicaciones que perciban los mercados donde se listen y/o negocien los VRDF; y 4) los costos y
honorarios relacionados con la rubrica de libros contables; y 5) los demas conceptos que el
Fiduciante comunique al Fiduciario.

En el caso que el Fiduciante quiera recuperar los gastos efectuados, debera facturar los mismos
al respectivo Fideicomiso y presentar al Fiduciario los comprobantes que acrediten tales
erogaciones.

En este caso el Fiduciante debera manifestar expresamente su intencion de que estos gastos le
sean reintegrados dentro de los 10 (diez) dias de cancelados los Valores Representativos de
Deuda Fiduciaria sujeto a la existencia de Fondos Liquidos

Fondo de Liquidez

El Fiduciario, en la Fecha de Emision, retuvo del producido de la colocacion de los VRDF la suma
de § 17.094.074 (Pesos diecisiete millones noventa y cuatro mil setenta y cuatro) equivalente a
dos (2) veces el pago de intereses del segundo Servicio de los VRDF segin el Cronograma
Estimado de Pagos de Servicios, para la constitucion de un fondo destinado al pago de Servicios
de los VRDF y/o Gastos del Fideicomiso (incluyendo especificamente a meros fines
ejemplificativos mas no de manera taxativa, aquellos gastos relacionados al reclamo (por
cualquier via) al Fiduciante en caso de incumplimiento de éste Ultimo del cumplimiento del
compromiso asumido en el articulo 7.3 del contrato de fideicomiso) y/o cualquier otro gasto que
pudiera corresponder en caso de insuficiencia de la Cobranza bajo los Créditos Titulizados de
acuerdo al Articulo 3.5 del contrato de Fideicomiso y la aplicacion de fondos de la Cuenta
Fiduciaria y de la Cuenta de Cobranza (el “Fondo de Liquidez”). A partir de la Primer Fecha de
Pago de Servicios de los VRDF, el Fondo de Liquidez debera contar con una suma equivalente a

dos (2) veces el pago de intereses del proximo Servicio.
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“Fideicomiso Financiero RG Albanesi Serie XII”’

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondientes al ejercicio economico iniciado el 1° de enero de 2022 y finalizado el 31 de
diciembre de 2022, presentadas en forma comparativa con el ejercicio anterior
(En pesos - Moneda homogénea)

NOTA 1 - CONSTITUCION DEL “FIDEICOMISO FINANCIERO RG ALBANESI SERIE XII” (Cont.)

Fondo de Liquidez (Cont.)

En caso de que el saldo de dichos fondos deba incrementarse o reponerse respecto del mes
anterior, los fondos provendran del flujo de las Cobranzas de las Operaciones de Venta. Los
fondos acumulados en los Fondos de Liquidez seran invertidos por el Fiduciario bajo las mismas
reglas aplicables a los Fondos Liquidos.

Si luego de la aplicacion de los fondos del Fideicomiso de conformidad con lo establecido en el
Articulo 3.5 del Contrato de Fideicomiso existiera un excedente de fondos en las Cuentas
Fiduciarias equivalente a un minimo de dos (2) veces el proximo pago de Servicios de intereses,
el Fiduciario podra proceder a la liberacion de los montos excedentes de los Fondos de Liquidez
a favor del Fiduciante. Los Fondos de Liquidez seran constituidos nuevamente con fondos
provenientes de las Cuentas Fiduciarias, de conformidad con el orden de prelacion establecido
en el Articulo 3.5 del Contrato de Fideicomiso.

La obligacion del Fiduciario de mantener los Fondos de Liquidez dejara de tener efecto una vez
que se haya constituido el Fondo de Pago Total.

Inversiones Elegibles

El Fiduciario podra invertir y colocar en forma transitoria Fondos Liquidos de la Cuenta Fiduciaria
en depositos en entidades financieras y cuotapartes de fondos comunes de inversion abiertos de
renta fija que cuenten con calificacion igual o superior a “BBB” y “BBBf”, respectivamente en la
escala local. Los plazos de vencimiento de estas inversiones deberan guardar relacion con las
necesidades de fondos del respectivo Fideicomiso para el pago de Gastos del Fideicomiso y de
Servicios. Asimismo, el Fiduciario podra invertir y colocar en forma transitoria Fondos Liquidos
de la Cuenta de Cobranzas en depositos en Pesos en entidades financieras y cuotapartes de
fondos comunes de inversion abiertos de renta fija que cuenten con calificacion igual o superior
a “BBB” y “BBBf”, respectivamente en la escala local. Los plazos de vencimiento de estas
inversiones deberan guardar relacion con las necesidades de fondos del respectivo Fideicomiso
para el pago de Gastos del Fideicomiso y de Servicios. Sin perjuicio de lo antedicho, en el caso
de constituirse el Fondo de Pago Total, las entidades financieras y los activos en que se inviertan
los Fondos Liquidos del Fondo de Pago Total deberan tener un nivel de calificacion de riesgo
igual o superior a “A” y “Af”, respectivamente, en la escala local. El Fiduciario no sera
responsable frente a los Beneficiarios respecto al resultado de las inversiones, siempre que haya
procedido conforme con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso, salvo culpa o dolo de su
parte declarada como tal por sentencia judicial firme y definitiva de tribunal competente.
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“Fideicomiso Financiero RG Albanesi Serie XII”’

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS

Correspondientes al ejercicio economico iniciado el 1° de enero de 2022 y finalizado el 31 de
diciembre de 2022, presentadas en forma comparativa con el ejercicio anterior

(En pesos - Moneda homogénea)

1 - CONSTITUCION DEL “FIDEICOMISO FINANCIERO RG ALBANESI SERIE XII” (Cont.)

Orden de prelacion de aplicacion de fondos

El Fiduciario aplicara los fondos del Fideicomiso depositados en la Cuenta Fiduciaria tal como se
define a continuacion, en cada Fecha de Pago de Servicios, en el siguiente orden:

Primero
Segundo

Tercero

Cuarto

Quinto

Sexto

Séptimo

Octavo

Noveno

Décimo

Décimo Primero
Décimo segundo

Al pago de los Gastos del Fideicomiso;

A la reposicion del Fondo de Gastos (incluyendo la constitucion o reposicion de
las Reservas);

A la integracion, en caso de corresponder, de los Fondos de Liquidez hasta
llegar a los minimos previstos en el Articulo 4.5, o con posterioridad a la
Primera Fecha de Pago de Servicios (siempre y cuando no se hubiere constituido
el Fondo de Pago Total), hasta llegar a un minimo de dos (2) veces el proximo
pago de Servicios de intereses; 0 a su reposicion, de corresponder;

Al pago de los intereses moratorios, de corresponder en caso de que no se
hubieren pagado los Servicios de los VRDFA a su vencimiento;

Al pago de los intereses compensatorios de los VRDFA (incluyendo, los intereses
compensatorios atrasados);

Al pago de los intereses moratorios, de corresponder en caso de que no se
hubieren pagado los Servicios de los VRDFB a su vencimiento;

Al pago de los intereses compensatorios de los VRDFB (incluyendo, los intereses
compensatorios atrasados);

Al pago de las cuotas de amortizacion atrasadas de los VRDFA, en su caso;

Al pago de las cuotas de amortizacion de los VRDFA;

Al pago de las cuotas de amortizacion atrasadas de los VRDFB, en su caso;

Al pago de las cuotas de amortizacion de los VRDFB;

Siempre y cuando no se haya producido ni se mantuviese vigente un Evento
Especial, a restituir Adelantos del Fiduciante o Adelantos Obligatorios del
Fiduciante, en caso de que correspondiera de acuerdo a lo dispuesto en los
Articulos 4.3 y/0 7.3 seglin corresponda;

En cualquier momento durante la vigencia del Fideicomiso, el Fiduciario podra constituir
reservas y efectuar erogaciones para afrontar o provisionar los Gastos del Fideicomiso sin
necesidad de esperar a que ocurra una Fecha de Pago de Servicios, pudiendo a tales efectos
utilizarse fondos depositados en la Cuenta Fiduciaria y, en caso de insuficiencia de dichos
fondos, de la Cuenta de Cobranza, del Fondo de Gastos y, eventualmente, del Fondo de
Liquidez. El mismo criterio se aplicara para la constitucion o reposicion de Reservas.
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“Fideicomiso Financiero RG Albanesi Serie XII”’

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondientes al ejercicio economico iniciado el 1° de enero de 2022 y finalizado el 31 de
diciembre de 2022, presentadas en forma comparativa con el ejercicio anterior
(En pesos - Moneda homogénea)

NOTA 1 - CONSTITUCION DEL “FIDEICOMISO FINANCIERO RG ALBANESI SERIE XII” (Cont.)

Factores de Riesgo

Los factores de riesgo se encuentran descriptos en el Suplemento de Prospecto mencionado
precedentemente.

La inversion en Valores Representativos de Deuda Fiduciaria importa la asuncion de riesgos
asociados, entre otros, con la falta de pago o el incumplimiento de las obligaciones legales o
contractuales de cualquier obligado bajo los Activos Fideicomitidos, factores politicos, legales,
financieros y econémicos en relacion con la Republica Argentina y el mundo, asi como también
factores relacionados especificamente con los Activos Fideicomitidos.

Los fondos generados por el Patrimonio Fideicomitido constituyen la Unica fuente de pago para
los inversores. La insuficiencia de los pagos recibidos, no conferira a los Beneficiarios derecho o
accion alguna contra el Fiduciario ni contra el Fiduciante.

Por lo tanto, si el flujo de fondos y cualquier otro producido recibido respecto del Patrimonio
Fideicomitido no fuera suficiente para pagar los Valores Representativos de Deuda Fiduciaria
bajo esta Serie, ni el Fiduciario ni el Fiduciante estaran obligados a emplear sus propios bienes
para pagar dichos Valores Fiduciarios.

Plazo de duraciéon

La duracion del Fideicomiso se extendera hasta la fecha de pago total de los Servicios de los
Valores Representativos de Deuda Fiduciaria, conforme sus condiciones de emision, previa
liquidacion de los activos y pasivos remanentes del Fideicomiso, si los hubiera, segun lo
establecido en el Contrato. En ninglin caso excedera el plazo establecido en el Articulo 1668
CCCN.

Otros Derechos y Obligaciones del Fiduciario

Todas las obligaciones asumidas por el Fiduciario en virtud del Contrato, asi como las impuestas
por las Normas de la CNV y la Ley de Fideicomiso, seran satisfechas exclusivamente con el
Patrimonio Fideicomitido conforme lo dispone el articulo 16 de la ley antes citada, salvo los
impuestos que correspondan exclusivamente al Fiduciario a titulo personal y no como Fiduciario
del Fideicomiso y salvo culpa o dolo del Fiduciario y/o sus dependientes declarada como tal por
sentencia firme y definitiva de tribunal competente.

El fiduciario debe cumplir las obligaciones impuestas por la ley y por el contrato con la prudencia
y diligencia del buen hombre de negocios que act(ia sobre la base de la confianza depositada en
él.
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“Fideicomiso Financiero RG Albanesi Serie XII”’

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondientes al ejercicio economico iniciado el 1° de enero de 2022 y finalizado el 31 de
diciembre de 2022, presentadas en forma comparativa con el ejercicio anterior
(En pesos - Moneda homogénea)

NOTA 2 - BASES DE PRESENTACION Y PREPARACION DE LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS

Los presentes estados contables fiduciarios estan expresados en pesos argentinos y fueron
confeccionados de acuerdo con el marco normativo contable establecido por la CNV (NT 2013) y
con las normas técnicas dictadas por la Federacion Argentina de Consejos Profesionales de
Ciencias Economicas (FACPCE), aprobadas por Resoluciones del Consejo Profesional de Ciencias
Econdmicas de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires (C.P.C.E.C.A.B.A.) para todo lo no reglado
especificamente.

2.1 Reexpresion en moneda homogénea

Las normas contables profesionales argentinas establecen que los estados contables deben ser
preparados reconociendo los cambios en el poder adquisitivo de la moneda conforme a las
disposiciones establecidas en las Resoluciones Técnicas N° 6 y 17, con las modificaciones
introducidas por la Resolucion Técnica N° 39 y por la Interpretacion N° 8, normas emitidas por
FACPCE. Estas normas establecen que la aplicacion del ajuste por inflacion debe realizarse
frente a la existencia de un contexto de inflacion, el cual se caracteriza, entre otras
consideraciones, por una tasa acumulada de inflacion en tres afos que alcance o sobrepase el
100 %, considerando para ello el indice de Precios Internos al por Mayor (IPIM), publicado por el
Instituto Nacional de Estadistica y Censos (INDEC). La inflacion acumulada en tres anos,
calculada en base al IPIM, se ubica por encima del 100 %. Es por esta razon que, de acuerdo con
las normas contables profesionales antes mencionadas, la economia argentina deberia ser
considerada como de alta inflacion y, en consecuencia, la entidad deberia reexpresar sus estados
contables.

A su vez, la Resolucion N° 539/18 de la Junta de Gobierno de la FACPCE, ratificada por la
Resolucion General N°777/18 de la Comision Nacional de Valores (CNV), establece la aplicacion
del ajuste por inflacion para los estados contables cuyos ejercicios o periodos
intermedios finalicen a partir del 1° de julio de 2018 inclusive.

En la reexpresion para reflejar las variaciones en el poder adquisitivo de la moneda se siguio el
método de ajuste establecido por la Resolucion Técnica N° 6, su normativa modificatoria y
complementaria. La serie de indices a utilizar para reexpresar los estados contables es la
determinada por la FACPCE. Esa serie de indices combina el indice de Precios al Consumidor
(IPC) Nacional publicado por el Instituto Nacional de Estadisticas y Censos (INDEC) a partir de
enero de 2017 (mes base: diciembre 2016) con el indice de Precios Internos al por Mayor (IPIM)
publicado por el INDEC hasta esa fecha, computando para los meses de noviembre y diciembre
de 2015, respecto de los cuales no se cuenta con informacion del INDEC sobre la evolucion del
IPIM, la variacion en el IPC de la Ciudad Autonoma de Buenos Aires.

Por lo expuesto, los presentes estados contables fiduciarios, han sido reexpresados en moneda
homogénea al 31 de diciembre de 2022.
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“Fideicomiso Financiero RG Albanesi Serie XII”’

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondientes al ejercicio economico iniciado el 1° de enero de 2022 y finalizado el 31 de
diciembre de 2022, presentadas en forma comparativa con el ejercicio anterior
(En pesos - Moneda homogénea)

NOTA 2 - BASES DE PRESENTACION Y PREPARACION DE LOS ESTADOS CONTABLES (Cont.)

21 Reexpresion en moneda homogénea (cont.)

En un periodo inflacionario, toda entidad que mantenga un exceso de activos monetarios sobre
pasivos monetarios, perdera poder adquisitivo, y toda entidad que mantenga un exceso de
pasivos monetarios sobre activos monetarios, ganara poder adquisitivo, siempre que tales
partidas no se encuentren sujetas a un mecanismo de ajuste. Resumidamente, el mecanismo de
reexpresion de la Resolucion Técnica N° 6 establece que los activos y pasivos monetarios no
seran reexpresados, dado que ya se encuentran expresados en la unidad de medida corriente al
cierre del periodo sobre el que se informa. Los activos y pasivos sujetos a ajustes en funcion a
acuerdos especificos, se ajustaran en funcion a tales acuerdos. Las partidas expresadas en
moneda de cierre no deben reexpresarse. Los restantes activos y pasivos no monetarios seran
reexpresados por un indice general de precios. La pérdida o ganancia por la posicion monetaria
neta se incluira en el resultado del periodo que se informa, revelando esta informacion en una
partida separada.

2.2 Estimaciones contables

La preparacion de estados contables requiere, a una fecha determinada por parte del Fiduciario,
la realizacion de estimaciones que afectan el monto de los activos y pasivos registrados y los
activos y pasivos contingentes revelados a dicha fecha, como asi también los resultados del
ejercicio. El Fiduciario realiza estimaciones para poder calcular a un momento dado el mejor
valor de ciertos activos y pasivos del fideicomiso. Dado que dichas estimaciones involucran
juicios de valor respecto de la probabilidad de ocurrencia de hechos futuros, los hechos y
resultados reales pueden diferir de los estimados pudiendo ocasionar pérdidas o ganancias que
afecten los ejercicios subsecuentes.

2.3 Estados contables comparativos

Los presentes estados contables, se exponen en forma comparativa con los del ejercicio
economico irregular de cinco meses y diez dias iniciado el 22 de julio de 2021 y finalizado el 31
de diciembre de 2021. Los mismos han sido ajustados de acuerdo con el procedimiento indicado
en 2.1. y se encuentran expresados en moneda homogénea de diciembre de 2022.

Asimismo informamos que se han efectuado reclasificaciones sobre la informacion comparativa,
para exponerla sobre bases uniformes con la del presente ejercicio.
2.4 Criterios de valuacion

A continuacion, se incluyen las politicas contables de mayor relevancia utilizadas en la
preparacion de los estados contables fiduciarios:

a. Cajay Bancos

Han sido valuados a su valor nominal.
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“Fideicomiso Financiero RG Albanesi Serie XII”’

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondientes al ejercicio economico iniciado el 1° de enero de 2022 y finalizado el 31 de
diciembre de 2022, presentadas en forma comparativa con el ejercicio anterior
(En pesos - Moneda homogénea)

NOTA 2 - BASES DE PRESENTACION Y PREPARACION DE LOS ESTADOS CONTABLES (Cont.)
2.4 Criterios de valuacion (Cont.)

b. Activos y pasivos en moneda extranjera

Los activos y pasivos en moneda extranjera han sido valuados a los tipos de cambio
vigentes al cierre.

c. Créditos por Cesion Fiduciaria

Han sido valuados al valor descontado del flujo de fondos futuro, utilizando la tasa de
descuento que iguala dicho flujo con el monto resultante de la suma de los servicios de
los Valores de Deuda Fiduciaria y los gastos del fideicomiso.

d. Otros Créditos, Deudas Fiscales y Otras Deudas

Han sido valuados al precio vigente para operaciones de contado al momento de la
transaccion.

e. Impuesto a las Ganancias

El articulo 69 inciso a) punto 6 de la ley del Impuesto a las Ganancias establece que los
fideicomisos financieros son sujetos del Impuesto quedando comprendidos en esta norma
desde la celebracion del respectivo contrato.

Asimismo, el Ultimo parrafo del inciso a) del citado articulo establece que las personas
que asuman la calidad de fiduciarios quedan comprendidas en el inciso e) del articulo 6
de la ley 11.683 de Procedimiento Fiscal (t.o. en 1998 y sus modificaciones), por lo que
en su caracter de administrador de patrimonios ajenos deberan ingresar el impuesto que
se devengue en cabeza del Fideicomiso.

La Ley N° 27.430 ha establecido la alicuota del gravamen en el 30% para los ejercicios
fiscales que se inicien a partir del 1 de enero de 2018 y hasta el 31 de diciembre de
2019, inclusive y, en el 25% para los ejercicios fiscales que se inicien a partir del 1 de
enero de 2020. Sin embargo, el articulo 48 de la ley de Solidaridad Social y Reactivacion
Productiva (ley 27.541 B.O. 23/12/2019) dispuso la suspension de la reduccion de
alicuotas del Impuesto a las Ganancias que habia sido prevista por la Ley de Reforma
Tributaria (Ley 27.430 B.O. 29/12/201), por lo que la alicuota del 25% correspondera a
los ejercicios que inicien a partir del 1° de enero de 2021.

Con fecha 11 de mayo de 2018, el Gobierno Nacional promulgo, a través del Decreto N°
434/2018, la Ley de financiamiento productivo N° 27.440, sancionada por el Congreso de
la Nacion el 9 de mayo de ese aiio (B.0.11/05/18).
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“Fideicomiso Financiero RG Albanesi Serie XII”’

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
rrespondientes al ejercicio econdmico iniciado el 1° de enero de 2022 y finalizado el 31 de
diciembre de 2022, presentadas en forma comparativa con el ejercicio anterior
(En pesos - Moneda homogénea)

NOTA 2 - BASES DE PRESENTACION Y PREPARACION DE LOS ESTADOS CONTABLES (Cont.)

2.4

e.

f.

g.

Criterios de valuacion (Cont.)
Impuesto a las Ganancias (Cont.)

En su articulo 205, la indicada ley dispone que, en pos de transparentar el tratamiento
impositivo vigente, los fideicomisos y los fondos comunes de inversion contemplados por los
apartados 6 y 7 del inciso a) del articulo 69 de la Ley de impuesto a las ganancias tributaran
el impuesto a las ganancias en la medida en que los certificados de participacion y/o titulos
de deuda o las cuotapartes que emitieran no hubieren sido colocados por oferta publica con
autorizacion de la Comision Nacional de Valores. De existir tal colocacion tributaran sélo en
proporcion a las inversiones no realizadas en la Republica Argentina. El tratamiento previsto
por la Ley N° 27.440 rige respecto de las utilidades generadas en los ejercicios iniciados el
1° de enero de 2018.

Cuando los fideicomisos y fondos comunes de inversion a lo que alude el parrafo anterior no
deban tributar el impuesto, el inversor perceptor de las ganancias que los mismos
distribuyan debera incorporarlas en su propia declaracién jurada, siendo de aplicacion las
normas generales de la ley para el tipo de ganancia que se trate, de no haber mediado tal
vehiculo. Cuando se trate de beneficiarios del exterior, el fiduciario o la sociedad gerente,
segln corresponda, procedera a efectuar la retencion a la que se refiere el capitulo Il del
titulo IV o el titulo V de la ley, segun corresponda, en la medida en que las ganancias
distribuidas por tales entes resulten gravadas para los beneficiarios.

Siendo éste un Fideicomiso Financiero con Oferta Plblica de sus certificados de
participacion y/o titulos de deuda comprendido en los mencionados apartados, quedaria
eximido (en caso de que el resultado impositivo arroje ganancias) del pago de impuesto a
las ganancias por el ejercicio 2018 y subsiguientes, y de sus correspondientes anticipos.

El fiduciario debera distribuir los resultados obtenidos en el respectivo ano fiscal en la
proporcion que le corresponda seglin la participacion de cada uno de los inversores de los
fideicomisos perceptores de la ganancia que aquellos distribuyan (art. 50 del Decreto
1170/18).

Valores de deuda fiduciaria

Los mismos han sido valuados a su valor nominal mas los intereses devengados a la fecha de
cierre.

Estado de Flujo de Efectivo Fiduciario

Para la presentacion del estado de flujo de efectivo fiduciario se ha adoptado el método
directo de la Resolucion Técnica N° 19 de la FACPCE. Determinacion del efectivo al cierre
del periodo:

31/12/2022 31/12/2021
$ $
Banco en moneda nacional (Nota 3.1) 68.180.341 48.574.633
Premier Renta CP en Pesos- Fondo de Gastos (Anexo ) 171.566 217.054
Efectivo al cierre 68.351.907 48.791.687

Inicialado a efectos de su identificacion
Con nuestro informe de fecha 09/03/2023
BECHER Y ASOCIADOS S.R.L.
C.P.C.E.C.AB.A. -T°I-F°21
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“Fideicomiso Financiero RG Albanesi Serie XII”’

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondientes al ejercicio economico iniciado el 1° de enero de 2022 y finalizado el 31 de

NOTA 3 - COMPOSICION DE LOS RUBROS DEL ESTADO DE SITUACION PATRIMONIAL

diciembre de 2022, presentadas en forma comparativa con el ejercicio anterior
(En pesos - Moneda homogénea)

FIDUCIARIO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2022 Y AL 31 DE DICIEMBRE DE 2021

3.1. CAJAY BANCOS 31/12/2022 31/12/2021
$

Banco en moneda nacional 68.180.341 48.574.633

Total 68.180.341 48.574.633
3.2. CREDITOS POR CESION FIDUCIARIA

Corriente

Flujos futuros de fondos cedidos a cobrar (Anexo II) 1.479.133.454 2.209.406.635

Cobranza a Recibir 14.057.825 56.802.220

Total Corriente 1.493.191.279 2.266.208.855

No Corriente

Flujos futuros de fondos cedidos a cobrar (Anexo II) - 1.552.215.292

Total No Corriente - 1.552.215.292
3.3. OTROS CREDITOS

Retenciones de Ingresos Brutos 2.057

Total Corriente 2.057 -
3.4. VALORES DE DEUDA FIDUCIARIA

Corriente

Valores representativos de deuda fiduciaria- Clase A 1.124.813.454 2.208.566.928

Valores representativos de deuda fiduciaria- Clase B (Anexo 1) 354.320.000 -

Intereses devengados a pagar- VRDF A 731.897 1.749.790

Intereses devengados a pagar- VRDF B (Anexo Il) 315.490 285.146

Total Corriente 1.480.180.841 2.210.601.864

No Corriente

Valores representativos de deuda fiduciaria- Clase A 1.152.871.885

Valores representativos de deuda fiduciaria- Clase B (Anexo 1) - 400.183.114

Total No Corriente - 1.553.054.999
3.5. DEUDAS FISCALES

Ingresos Brutos a Pagar 1.811.429 2.574.108

Total 1.811.429 2.574.108
3.6. OTRAS DEUDAS

Fondo de gastos 100.000 194.793

Fondo de Liquidez 17.094.074 33.298.091

Deuda con el Fiduciante 91.686.523 104.595.362

Total 108.880.597 138.088.246

Inicialado a efectos de su identificacion
Con nuestro informe de fecha 09/03/2023
BECHER Y ASOCIADOS S.R.L.
C.P.C.E.C.AB.A. -T°I-F°21

Jorge Sodano
Apoderado
TMF Trust Company (Argentina) S.A.
Como Fiduciario del Fideicomiso Financiero
“RG Albanesi Serie XII”

Cra. Monica Zecchillo (Socia)
Contadora Publica (U.B.A.)
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“Fideicomiso Financiero RG Albanesi Serie XII”’

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondientes al ejercicio economico iniciado el 1° de enero de 2022 y finalizado el 31 de
diciembre de 2022, presentadas en forma comparativa con el ejercicio anterior
(En pesos - Moneda homogénea)

NOTA 4 - PLAZOS ESTIMADOS, TASAS DE INTERES DE LOS CREDITOS Y DEUDAS

Al 31 de diciembre de 2022 y al 31 de diciembre de 2021, la composicion de los créditos y
deudas segun el plazo estimado de cobro o pago, asi como su clasificacion en funcion de la tasa

de interés que devengan, es la siguiente:

Plazos Créditos por Cesion Otros Créditos Valores de Deuda Deudas fiscales| Otras deudas
Fiduciaria Fiduciaria
Sin plazo establecido 108.880.597
De plazo vencido
A vencer
1er. Trimestre 501.748.034 2.057 488.035.546 1.811.429
2do. Trimestre 473.723.860 474.059.308
3er. Trimestre 517.719.385 518.085.987
4to. Trimestre
A mas de un afno - - - - -
31/12/2022 1.493.191.279 2.057 1.480.180.841 1.811.429 108.880.597
Tasa de interés fija 1.479.133.454 1.479.133.454
Tasa de interés variable - - - - -
Sin tasa de interés 14.057.825 2.057 1.047.387 1.811.429 108.880.597
31/12/2022 1.493.191.279 2.057 1.480.180.841 1.811.429 108.880.597
31/12/2021 3.818.424.147 3.763.656.863 2.574.108 138.088.246

NOTA 5 - DEVENGAMIENTO DE INTERESES DE LOS VALORES REPRESENTATIVOS DE DEUDA

EMITIDOS

Valores representativos de
deuda y certificados de
participacion emitidos

Saldo de capital
originario

Tasa de interés

Fecha de pago de los
intereses

UVA 23.255.068
$1.931.565.948
(US$ 20.000.000)

Valores Representativos de
Deuda Fiduciaria - Clase A

Tasa de interés fija
nominal anual en
Doélares
Estadounidenses
del 4.75% sobre el
saldo de capital

$193.380.000
(US$ 2.000.000)

Valores Representativos de
Deuda Fiduciaria - Clase B

Tasa de interés fija
nominal anual en
Dolares
Estadounidenses
del 6.5% sobre el
saldo de capital

Seran pagaderos
mensualmente en cada
Fecha de Pago de
Servicios el dia 27 de
cada mes calendario, o
si dicha fecha no fuera
un Dia Habil, el
siguiente Dia Habil.

Inicialado a efectos de su identificacion
Con nuestro informe de fecha 09/03/2023
BECHER Y ASOCIADOS S.R.L.
C.P.C.E.C.AB.A. -T°I-F°21
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“Fideicomiso Financiero RG Albanesi Serie XII”’

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondientes al ejercicio economico iniciado el 1° de enero de 2022 y finalizado el 31 de
diciembre de 2022, presentadas en forma comparativa con el ejercicio anterior
(En pesos - Moneda homogénea)

NOTA 6 - INFORMACION POR SEGMENTOS

El Fiduciario ha determinado un Unico segmento de negocio, el cual es la actividad financiera.
Dicho segmento indica la forma en que el Fideicomiso efectla las evaluaciones sobre el negocio.

NOTA 7- LIBROS RUBRICADOS

A la fecha de los presentes Estados Contables los registros contables del FIDEICOMISO
FINANCIERO RG ALBANESI SERIE XII son llevados en los libros Diario e Inventario y Balances, en
forma separada de los registros del fiduciario. Los presentes estados contables fiduciarios se
encuentran pendientes de ser transcriptos a los registros contables llevados en sus aspectos
formales de conformidad con normas legales.

NOTA 8 - HECHOS POSTERIORES

A la fecha de emision de los presentes estados contables fiduciarios, no existen acontecimientos
u operaciones ocurridas con posterioridad al cierre que puedan afectar significativamente la
situacion patrimonial del Fideicomiso ni los resultados del ejercicio.

Inicialado a efectos de su identificacion
Con nuestro informe de fecha 09/03/2023
BECHER Y ASOCIADOS S.R.L.
C.P.C.E.C.AB.A. -T°I-F°21
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“Fideicomiso Financiero RG Albanesi Serie XII”’

Inversiones Fiduciarias

Al 31 de diciembre de 2022 y al 31 de diciembre de 2021
(En pesos - Moneda homogénea)

Anexo |

Denominacion y caracteristicas

Valor de Libros|Valor de Libros

Valor de la
Cuotapartes
de los valores cuotaparte 31/12/2022 31/12/2021
$ S
Inversiones corrientes
Premier Renta CP en Pesos- Fondo de Garantia 911.812 32,16410 29.327.624 37.103.383
Premier Renta CP en Pesos- Fondo de Gastos 5.334 32,16413 171.566 217.054

Total

29.499.190 37.320.437

Inicialado a efectos de su identificacion
Con nuestro informe de fecha 09/03/2023
BECHER Y ASOCIADOS S.R.L.
C.P.C.E.C.AB.A. -T°I-F°21
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Contadora Publica (U.B.A.)
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“Fideicomiso Financiero RG Albanesi Serie XII”’

Activos y Pasivos en Moneda Extranjera
Al 31 de diciembre de 2022 y al 31 de diciembre de 2021
(En pesos - Moneda homogénea)

Anexo |l
Valor Nominal Délares | Tipo de Saldos al Saldos al
Rubros . . 31/12/2022 31/12/2021
Estadounidenses Cambio s s
Activo Fiduciario
Activo Corriente Fiduciario
Créditos por cesion fiduciaria
Flujos futuros de fondos cedidos a cobrar 8.358.575 176,96 1.479.133.454 2.209.406.635|
Total activo corriente fiduciario 8.358.575 1.479.133.454| 2.209.406.635
Activo No Corriente Fiduciario
Créditos por cesion fiduciaria
Flujos futuros de fondos cedidos a cobrar 176,96 - 1.552.215.292|
Total activo no corriente fiduciario - - 1.552.215.292
Total activo fiduciario 8.358.575 1.479.133.454| 3.761.621.927
Pasivo Fiduciario
Pasivo Corriente Fiduciario
Valores de Deuda Fiduciaria
Intereses Devengados a Pagar - VRDF B 1.781 177,16 315.490 285.146
Valores de Deuda Fiduciaria Clase B 2.000.000 177,16 354.320.000 -
Total pasivo corriente fiduciario 2.001.781 354.635.490 285.146
Pasivo No Corriente Fiduciario
Valores de Deuda Fiduciaria
Valores de Deuda Fiduciaria Clase B 177,16 - 400.183.114
Total pasivo no corriente fiduciario - - 400.183.114
Total pasivo fiduciario 2.001.781 354.635.490 400.468.260|

Inicialado a efectos de su identificacion
Con nuestro informe de fecha 09/03/2023
BECHER Y ASOCIADOS S.R.L.
C.P.C.E.C.AB.A. -T°I-F°21

Cra. Monica Zecchillo (Socia)
Contadora Publica (U.B.A.)
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Tel: 54 11 4106 7000 Maipl 942, 1° Piso
Fax: 54 11 4106 7200 C1006ACN - Buenos Aires
www.bdoargentina.com Argentina

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES SOBRE ESTADOS CONTABLES

Sefores Presidente y Directores de

TMF Trust Company (Argentina) S.A. (En su caracter de Fiduciario del Fideicomiso
Financiero “RG Albanesi - Serie XII”)

C.U.L.T. 30-70832912-2

Domicilio Legal: Av. Chiclana 3345 - 5to. Piso - CP 1260

Ciudad Auténoma de Buenos Aires

1. Informe sobre los estados contables

Hemos auditado los estados contables fiduciarios adjuntos correspondientes al Fideicomiso
Financiero "RG Albanesi - Serie XII", C.U.I.T. N° 30-71719490-6, que comprenden el estado de
situacion patrimonial fiduciario al 31 de diciembre de 2022, el estado de resultados fiduciario,
el estado de evolucion del patrimonio neto fiduciario y el estado de flujo de efectivo fiduciario
correspondientes al ejercicio econémico iniciado el 1° de enero de 2022 y finalizado el 31 de
diciembre de 2022, asi como un resumen de las politicas contables significativas y otra
informacion explicativa incluidas en las notas 1 a 8 y en los anexos | y Il.

2. Responsabilidad del Directorio en relacién a los estados contables fiduciarios

La Direccion de TMF Trust Company (Argentina) S.A., en su caracter de Fiduciario del Fideicomiso
Financiero RG Albanesi - Serie XlI, es responsable de la preparacion y presentacion razonable de
los estados contables fiduciarios mencionados precedentemente de conformidad con las normas
contables profesionales argentinas y del control interno que su Directorio considere necesario
para permitir la preparacion de estados contables libres de incorrecciones significativas.

3. Responsabilidad del Auditor

Nuestra responsabilidad consiste en emitir una opinion sobre los estados contables fiduciarios
adjuntos basada en nuestra auditoria. Hemos llevado a cabo nuestro examen de conformidad
con las normas de auditoria establecidas por la Resolucion Técnica N° 37 de la Federacion
Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias Economicas. Dichas normas exigen que
cumplamos los requerimientos de ética, asi como que planifiquemos y ejecutemos la auditoria
con el fin de obtener una seguridad razonable de que los estados contables estan libres de
incorrecciones significativas.

Una auditoria conlleva la aplicacion de procedimientos para obtener elementos de juicio sobre
las cifras y la informacion presentadas en los estados contables. Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del auditor, incluida la valoracion de los riesgos de
incorrecciones significativas en los estados contables. Al efectuar dichas valoraciones del riesgo,
el auditor tiene en cuenta el control interno pertinente para la preparacion y presentacion
razonable por parte de la entidad de los estados contables, con el fin de disehar los
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias y no con la
finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de la entidad.
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4. Opinion

En nuestra opinion, los estados contables fiduciarios adjuntos, presentan razonablemente, en
todos sus aspectos significativos, la situacion patrimonial del Fideicomiso Financiero RG Albanesi
Serie XIl al 31 de diciembre del 2022, asi como los resultados fiduciarios, la evolucion del
patrimonio neto fiduciario y el flujo de efectivo fiduciario correspondientes al ejercicio
econdmico iniciado el 1° de enero de 2022 y finalizado el 31 de diciembre de 2022, de
conformidad con las normas contables profesionales argentinas.

5. Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

a)

a)

En base a nuestro examen efectuado con el alcance indicado en 3), informamos que los
estados contables fiduciarios del Fideicomiso Financiero "RG Albanesi - Serie XII" al 31
de diciembre de 2022 surgen de sistemas computarizados. Las registraciones contables
del mes de diciembre de 2022 y los estados contables fiduciarios adjuntos, se encuentran
pendientes de ser transcriptos a los registros contables llevados en sus aspectos formales
de conformidad con las normas legales.

Segln surge de las registraciones contables, el fideicomiso no adeuda suma alguna al 31
de diciembre de 2022, en concepto de aportes y contribuciones previsionales a favor del
Sistema Integrado Previsional Argentino.

Hemos aplicado los procedimientos sobre prevencion de lavado de activos de origen
delictivo y financiacion del terrorismo previstos en las normas emitidas por la Federacion
Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias Econdmicas.

Ciudad Auténoma de Buenos Aires, 09 de marzo de 2023.
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Ciudad Autbnoma de Buenos Aires, 10 de marzo de 2023

Legalizamos de acuerdo con las facultades otorgadas a este CONSEJO
PROFESIONAL por las leyes 466 (Art. 2, Inc, D y J) y 20488 (Art. 21, Inc.
1) la actuacion profesional de fecha 09/03/2023 referida a un Estado
Contable Ej. Regular/ Irregular de fecha 31/12/2022 perteneciente a
FIDEICOMISO FINANCIERO RG ALBANESI SERIE XlI Otras (con domic.
fiscal) CUIT 30-71719490-6, intervenida por la Dra. MONICA GLADYS
ZECCHILLO. Sobre la misma se han efectuado los controles de matricula
vigente y control formal de dicha actuacion profesional de conformidad con
lo previsto en la Res. C. 236/88, no implicando estos controles la emision
de un juicio técnico sobre la actuacion profesional.

Datos del matriculado

Dra. MONICA GLADYS ZECCHILLO
Contador Publico (U.B.A))
CPCECABA T° 218 F° 247

Firma en caracter de socio
BECHER Y ASOCIADOS S.R.L.

o o
T°1F° 21
Legalizacién N° 695892
Esta actuacion profesional ha sido gestionada por el profesional
‘ interviniente a través de internet y la misma reiine los controles e b i Bicncn 2 Boscs RRES (:;,;-5,
-— . . . N n y FA
. de matricula vigente, incumbencias y control formal de informes R .
g . L) A5 AR G Dy )y SRAEE (AN 21, G 1l pdnrkagad B i N nseria
CO n S GJ o y certificaciones (Res. C. 236/88). El receptor del presente 5' P e fros o
Brrfeeinel e Fereies documento puede constatar su validez ingresando a 2 g
e T A A R SN ey
Econdmicas de la Ciudad ;P i = i 4 v ¢ e A 1
www.consejo.orq.ar/certificaciones /validar. htm ? s y
Auténoma de Buenos Aires TR fi / e

— declarando el siguiente codigo: Z|ji3je
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