AVISO DE EJERCICIO DE SUSCRIPCION PREFERENTE Y DERECHO A ACRECER

CORRESPONDIENTE AL TERCER TRAMO DEL FONDO COMUN DE INVERSION CERRADO
“"DRACMA FONDO COMUN DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO”

Cuotapartes desde V/N conjunto minimo desde el equivalente en Pesos a USD 2.500.000
hasta V/N conjunto maximo hasta el equivalente en Pesos a USD 60.000.000

Para el tercer tramo por un monto minimo de Pesos $524.962.500
y un monto maximo de Pesos $8.749.375.000

Cuotapartes de Copropiedad Clase A
Cuotapartes de Copropiedad Clase B

Sociedad Gerente Sociedad Depositaria
Dracma BANCO COMAFI @
Invirtiendo en Valores
Sociedad Gerente de Fondos Comunes Sociedad Depositaria de Fondos
de Inversién Registrada bajo N© 51 de  Comunes de Inversion Registrado bajo
la CNV N° 26 de la CNV
Coorganizador de la Emision y de la Coorganizador de la Emision y de la
Colocacion Colocacion

Agente Colocador Principal

Se comunica a los inversores que se ofrecen en suscripcion las Cuotapartes a ser emitidas por
el fondo comln de inversién cerrado “DRACMA FONDO COMUN DE INVERSION CERRADO
INMOBILIARIO” (el “Fondo”), correspondientes al tercer tramo del mismo. El monto minimo
de emisién del tercer tramo serd de Pesos $ 524.962.500 y el monto maximo de emisién sera
de Pesos $ 8.749.375.000. El Fondo ha sido creado conforme la Ley N°24.083 de Fondos
Comunes de Inversidon y las Normas de la Comisidon Nacional de Valores (la “"CNV”) (N.T. afio
2013, sus complementarias y modificatorias (las “Normas de la CNV”) y demas leyes y
reglamentaciones aplicables en la Republica Argentina. La Oferta Publica de las Cuotapartes
del Fondo ha sido autorizada por Resolucion N°© RESFC-2021-21387-APN-DIR#CNV de fecha 2
de septiembre de 2021 de la Comisién Nacional de Valores. Asimismo, con fecha 23 de junio
de 2022, mediante RESFC-2022-21833-APN-DIR#CNV de la Comision Nacional de Valores, se
resolvié aprobar el texto de una adenda al Reglamento de Gestién. Las Cuotapartes seran
emitidas de acuerdo con los términos y condiciones que se resumen a continuacion y que se
encuentran detallados en el prospecto actualizado del Fondo de fecha 11 de agosto de 2023 (el
“Prospecto”) y en el reglamento de gestion del Fondo de fecha 30 de noviembre de 2021 (el
“Reglamento de Gestion”). La version resumida del Prospecto actualizado fue publicada con
fecha 11 de agosto de 2023 en el Boletin Diario de la Bolsa de Comercio de Buenos Aires
("BCBA"), en el marco de las facultades delegadas por Bolsas y Mercados Argentinos S.A.
("BYMA") a la BCBA. Asimismo, la version completa del Prospecto fue publicado con fecha 14
de agosto de 2023 en la pagina web de la CNV (www.argentina.gob.ar/cnv). Los términos en
mavyusculas utilizados que no estén definidos en el presente tienen el significado que se les
asigna en el Prospecto actualizado y/o en el Reglamento de Gestion.

Se deja asentado que el presente deberd ser considerado en conjunto con el Aviso de
Suscripcion publicado en la misma fecha que el presente en la Autopista de Informacion
Financiera de la CNV y en los sistemas de informacién dispuestos por los mercados en que
vayan a listarse y/o negociarse las Cuotapartes.

Ejercicio de los Derechos de Preferencia y de Acrecer: La Sociedad Gerente otorgara un
derecho preferente a los Cuotapartistas existentes para que suscriban nuevas Cuotapartes en
proporcion a las Cuotapartes que posean (el “Derecho de Suscripciéon Preferente”). Dicho


http://www.argentina.gob.ar/

derecho serd para los Cuotapartistas renunciable y transferible. De dicha circunstancia se
anoticiard a la Sociedad Gerente a través de los sistemas de Caja de Valores S.A. y la
actuacion de los diversos agentes, sin necesidad de notificacion fehaciente del Cuotapartista a
la Sociedad Gerente. Asimismo, serd de aplicacion el derecho de acrecer para aquellos
Cuotapartistas que asi lo desearen.

Los Cuotapartistas podran ejercer su derecho de suscripcidon preferente desde el 17 de agosto
de 2023 a las 10:00 horas hasta el dia 18 de agosto de 2023 a las 12:00 horas. En dicha
oportunidad se debera indicar la cantidad de Cupones sobre los que se tenga intencién de
ejercer el derecho de preferencia y el monto maximo de nuevas Cuotapartes sobre el cual se
ejerce el derecho de acrecer.

La adjudicacién de Cuotapartes se realizara en proporcién a las Cuotapartes que posean los
Cuotapartistas que ejercieran el citado derecho de suscripcién preferente.

A efectos del ejercicio de los derechos de preferencia y de acrecer, los Titulares del Derecho de
Preferencia y de Acrecer que deseen ejercer tales derechos a través de los consiguientes
Cupones (tal como se define mas adelante) deberdn informarlo a sus respectivos agentes
depositantes en CVSA a fin de que éstos asi lo informen a CVSA mediante los sistemas
autorizados por dicha entidad. Sera responsabilidad de cada agente depositante que tome una
orden en tal sentido, contar con la correspondiente instruccidon de su comitente.

Previo al inicio del Periodo de Licitacion Publica a ser informado en el Aviso de Suscripcion,
CVSA acreditara en la cuenta comitente de cada agente depositante en Caja de Valores S.A.
("CVSA"), segun corresponda, los cupones representativos de los derechos de preferencia y de
acrecer en relacion a la tenencia en el Fondo de cada Cuotapartista (los “Cupones”).

Cada cupdn ejercido por el Cuotapartista actual dara derecho a suscribir 4,00 (cuatro)
Cuotapartes nuevas cuotapartes de la Clase que le correspondiere, lo cual surge de la relacién
entre el monto maximo de emision del tercer tramo y la cantidad de Cuotapartes existentes.
Asimismo, se deja asentado que la cantidad de Cuotapartes asignadas en proporcién a la
tenencia correspondiente a cada Cuotapartista actual podra verse ajustada por redondeo o
truncamiento a porcentuales sin decimales. Ello por cuanto no se emitirdn fracciones de
Cuotapartes.

Los Titulares del Derecho de Preferencia y de Acrecer interesados en ejercer sus derechos de
preferencia y acrecer deberan contactar a sus respectivos agentes depositantes en CVSA con
suficiente anticipacion durante el Periodo de Licitacidon Publica a fin de posibilitar la notificacién
del ejercicio de los derechos de preferencia y acrecer a CVSA de acuerdo con sus
procedimientos aplicables y documentos habituales antes de las 12:00 horas del dia 18 de
agosto de 2023, para lo cual se recomienda presentarlos con la suficiente antelacion.

Finalmente, se informa que el precio de suscripcion de las cuotapartes sera de $2,67 por
Cuotaparte.

La Oferta Publica de las Cuotapartes del Fondo ha sido autorizada por Resolucién N°
RESFC-2021-21387-APN-DIR#CNV de fecha 2 de septiembre de 2021 de la Comision
Nacional de Valores. Asimismo, con fecha 23 de junio de 2022, mediante la RESFC-
2022-21833-APN-DIR#CNV de la Comisién Nacional de Valores, se resolvié aprobar
el texto de una adenda al Reglamento de Gestion. Estas autorizaciones solo
significan que se ha cumplido con los requisitos establecidos en materia de
informacién. La Comisién Nacional de Valores no ha emitido juicio sobre los datos
contenidos en el prospecto. La veracidad de la informacion suministrada en el
prospecto es responsabilidad de los miembros de los 6rganos de administracion y
fiscalizacion de la Sociedad Gerente y de la Sociedad Depositaria, respectivamente, y
demas responsables contemplados en los articulos 119 y 120 de la Ley N° 26.831 y
sus modificatorias. Los interesados deben considerar cuidadosamente la informacion



contenida en dichos documentos antes de tomar una decision de invertir en las
Cuotapartes. El fondo se encuentra registrado bajo el N° 1227 de la CNV.

Se deja asentado que las inversiones en cuotapartes de fondos comunes de inversion

no constituyen depdsitos en la sociedad depositaria, a los fines de la Ley de
Entidades Financieras ni cuentan con ninguna de las garantias que tales depdsitos a
la_vista o a plazo puedan gozar de acuerdo a la legislacion y reglamentacion
aplicables en materia de depdsitos en entidades financieras.

La fecha de este aviso es 14 de agosto de 2023.

Hernan Lépez Villagra
Presidente



