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Sefiores

Presidente y Directores de

Patagonia Inversora S.A.

Sociedad Gerente de Fondos Comunes de Inversion
CUIT N°: 30-60829881-5

Domicilio legal: Avenida de Mayo 701, piso 18

Ciudad Auténoma de Buenos Aires

Informe sobre los estados contables intermedios

1. Identificacion de los estados contables intermedios objeto de la revision

Hemos revisado los estados contables intermedios adjuntos de Patagonia Inversora S.A. Sociedad
Gerente de Fondos Comunes de Inversion (la Sociedad), que comprenden el estado de situacion
patrimonial intermedio al 30 de junio de 2023, los estados intermedios de resultados, de evolucion
del patrimonio neto y de flujo de efectivo correspondientes al periodo de seis meses finalizado en
dicha fecha, asi como un resumen de las politicas contables significativas y otra informacion
explicativa incluidas en las notas 1 a 13 y los anexos I a III.

2. Responsabilidad del Directorio en relaciéon con los estados contables intermedios

El Directorio de la Sociedad es responsable de la preparacién y presentacién razonable de los
estados contables intermedios adjuntos, de acuerdo con las normas contables profesionales
argentinas y del control interno que el Directorio considere necesario para permitir la preparacién
de estados contables libres de incorrecciones significativas.

3. Responsabilidad de los auditores

Nuestra responsabilidad consiste en expresar una conclusién sobre los estados contables
intermedios adjuntos basada en nuestra revisién. Hemos llevado a cabo nuestra revision de
conformidad con las normas de revisiéon de estados contables de periodos intermedios establecidas
en el capitulo IV de la Resolucion Técnica N°37 de la Federacién Argentina de Consejos Profesionales
de Ciencias Econdémicas. Dichas normas exigen que cumplamos los requerimientos de ética.

Una revisiéon de estados contables de periodos intermedios consiste en hacer indagaciones,
principalmente ante las personas responsables de los asuntos financieros y contables, asi como en
aplicar procedimientos analiticos y otros procedimientos de revisidon. Una revisién tiene un alcance
significativamente menor que el de una auditoria y, en consecuencia, no nos permite obtener una
seguridad de que hayan llegado a nuestro conocimiento todas las cuestiones significativas que
pudieran haberse identificado en una auditoria. En consecuencia, no expresamos una opiniéon de
auditoria.
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4. Conclusién

Sobre la base de nuestra revision, estamos en condiciones de manifestar que no ha llegado a
nuestro conocimiento ninguna cuestion que nos lleve a pensar que los estados contables
intermedios adjuntos de Patagonia Inversora S.A. correspondientes al periodo de seis meses
finalizado el 30 de junio 2023 no estan presentados en forma razonable, en todos sus aspectos
significativos, de acuerdo con las normas contables profesionales argentinas.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

e Las cifras de los estados contables intermedios mencionados en la seccion 1 de este informe
surgen de los registros contables de la Sociedad, que en sus aspectos formales han sido llevados
en conformidad con las disposiciones legales vigentes.

e Segun surge de los registros contables de la Sociedad, el pasivo devengado al 30 de junio 2023
a favor del Sistema Integrado Previsional Argentino en concepto de aportes y contribuciones
previsionales ascendia a $4.041.967 y no era exigible a esa fecha.

e En virtud de lo requerido por la Resolucidn General N°792/19 de la Comisién Nacional de Valores,
informamos que no tenemos observaciones que formular sobre la informacién incluida en la nota
8 a los estados contables intermedios adjuntos relacionada con las exigencias de Patrimonio
Neto Minimo y Contrapartida liquida requeridas por la citada normativa.

Ciudad Auténoma de Buenos Aires, 9 de agosto de 2023

DELOITTE & Co. S.A.
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GUSTAVO CARBALLAL (Socio)
Contador Publico (U.B.)
C.P.C.E.C.A.B.A. Tomo 218 - Folio 224
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PATAGONIA INVERSORA S.A. ]
SOCIEDAD GERENTE DE FONDOS COMUNES DE INVERSION

EJERCICIO ECONOMICO N° 45
ESTADOS CONTABLES INTERMEDIOS AL 30 DE JUNIO DE 2023
(Cifras expresadas en pesos en moneda constante (Nota 1.2))

Domicilio legal: Avenida de Mayo 701, piso 18, Ciudad Autdbnoma de Buenos Aires

Actividad principal: Promocién y Administracion de Fondos Comunes de Inversién (F.C.1.)
C.U.L.T.: 30-60829881-5

Fecha de inscripcion en el Registro Publico de Comercio:

— Del estatuto: 10 de mayo de 1979

— De la ultima modificacion: 13 de agosto de 2021

Numero de registro en la Inspeccion General de Justicia (IGJ): 1537
Libro: N° 90 de Sociedades An6énimas — Tomo A.

F.C.l. administrados por la Sociedad (1):

- Lombard Renta en Pesos Fondo Comun de Inversién
- Fondo Comun de Inversién Lombard Renta Fija

- Fondo Comun de Inversion Lombard Ahorro

- Lombard Capital F.C.I.

- Fondo Comun de Inversion Lombard Abierto Plus

- Lombard Pesos Plus F.C.I

- Fondo Comun de Inversién Lombard Acciones Lideres
- Lombard Renta Fija en Délares F.C.I.

- Lombard Ahorro Plus F.C.I.

- Lombard Fondo comun de Inversién Abierto PYMES

(1) Ver Nota 3.

Sociedad controlante:

- Denominacion: Banco Patagonia S.A.

- Domicilio legal: Avenida de Mayo 701, piso 24, Ciudad Auténoma de Buenos Aires
- Actividad principal: Banco Comercial

- C.U.L.T: 30-50000661-3

- Participacion sobre el patrimonio: 99,999%

- Porcentaje de los votos: 99,999%

Composicion del Capital Social (Ver Nota 5)

Acciones Capital Social
Cantidad Valor
Cantidad Tipo de votos nominal Suscripto Integrado
13.317.237 Ordinarias 1 $1 $13.317.237 $13.317.237
Firmado a efectos de su identificacion Firmado a efectos de su identificacion

con nuestro informe de fecha 09/08/2023 con nuestro informe de fecha 09/08/2023

DELOITTE & Co. S.A. Por Comisioén Fiscalizadora

Gustavo G. Carballal
Socio Eduardo J. Esteban Diego Ferreyra
Contador Publico (UB) Sindico Titular Presidente
C.P.CEE.C.AB.A. T°218 F° 224



PATAGONIA INVERSORA S.A.

SOCIEDAD GERENTE DE FONDOS COMUNES DE INVERSION

ESTADOS DE SITUACION PATRIMONIAL
Al 30 de junio de 2023 y al 31 de diciembre de 2022
(Cifras expresadas en pesos en moneda constante (Nota 1.2))

30/06/2023 31/12/2022 30/06/2023 31/12/2022
ACTIVO PASIVO
ACTIVO CORRIENTE PASIVO CORRIENTE
Caja y Bancos — Nota 2.a) 12.088.989 211.075.529 Deudas Sociales — Nota 2.e) 32.920.514 45.966.293
Inversiones — Anexo | 4.728.911.663 4.545.769.913 Deudas Fiscales — Nota 2.f) 209.358.736 424.093.089
Créditos por Servicios — Nota 2.b) 8.204.521 9.350.385 Otras Deudas — Nota 2.9) 3.189.300 4.187.538
Créditos Fiscales — Nota 2.c) 674.211 1.020.175
Otros Créditos — Nota 2.d) 10.870.423 1.446.390
Total del activo corriente 4.760.749.807 4.768.662.392 Total del pasivo corriente 245.468.550 474.246.920
PASIVO NO CORRIENTE
Deudas Fiscales — Nota 2.f) 750.937.495 555.284.711
Total del pasivo no corriente 750.937.495 555.284.711
TOTAL DEL PASIVO 996.406.045 1.029.531.631
PATRIMONIO NETO
Segun estado respectivo 3.764.343.762 3.739.130.761
TOTAL DEL PASIVO
TOTAL DEL ACTIVO 4.760.749.807 4.768.662.392 MAS PATRIMONIO NETO 4.760.749.807 4.768.662.392

Las notas 1 a 13 y los anexos | a lll adjuntos son parte integrante de estos estados contables.

Firmado a efectos de su identificacion
con nuestro informe de fecha 09/08/2023

Firmado a efectos de su identificacion
con nuestro informe de fecha 09/08/2023

DELOITTE & Co. S.A. Por Comision Fiscalizadora

Gustavo G. Carballal Eduardo J. Esteban
Socio Sindico Titular
Contador Publico (UB)
C.P.C.LE.C.AB.A. T°218 F° 224

Diego Ferreyra
Presidente



PATAGONIA INVERSORA S.A. ]
SOCIEDAD GERENTE DE FONDOS COMUNES DE INVERSION

ESTADOS DE SITUACION PATRIMONIAL
CUENTAS DE ORDEN
Al 30 de junio de 2023 y al 31 de diciembre de 2022
(Cifras expresadas en pesos en moneda constante (Nota 1.2))

30/06/2023 31/12/2022
Garantias Recibidas de Directores 4.000.000 6.053.733
4.000.000 6.053.733

Las notas 1 a 13 y los anexos | a lll adjuntos son parte integrante de estos estados contables.

Firmado a efectos de su identificacion Firmado a efectos de su identificacion
con nuestro informe de fecha 09/08/2023 con nuestro informe de fecha 09/08/2023
DELOITTE & Co. S.A. Por Comision Fiscalizadora
Gustavo G. Carballal Eduardo J. Esteban Diego Ferreyra
Socio Sindico Titular Presidente

Contador Publico (UB)
C.P.C.LE.C.AB.A. T°218 F° 224



PATAGONIA INVERSORA S.A. ]
SOCIEDAD GERENTE DE FONDOS COMUNES DE INVERSION

ESTADOS DE RESULTADOS

Correspondientes a los periodos de seis meses finalizados el

30 de junio de 2023 y 2022

(Cifras expresadas en pesos en moneda constante (Nota 1.2))

30/06/2023

30/06/2022

Ingresos netos por honorarios de gestiéon

Gastos de comercializacion (Anexo lIl)

Gastos de administracion (Anexo Il1)

Resultados Financieros y por Tenencia (Nota 2.h)

Generados por activos

Resultado por exposicion a los cambios en el poder adquisitivo
de la moneda (RECPAM)

1.565.699.250

(183.183.318)

(106.445.154)

1.778.820.326

(1.306.848.224)

1.299.868.985

(212.407.476)

(115.964.242)

829.592.477

(922.655.431)

Resultado antes de impuestos — Ganancia

1.748.042.880

878.434.313

Impuesto a las ganancias — Nota 1.3.e)

(826.195.880)

(286.171.939)

Resultado neto del periodo— Ganancia

921.847.000

592.262.374

Las notas 1 a 13 y los anexos | a lll adjuntos son parte integrante de estos estados contables.

Diego Ferreyra

Firmado a efectos de su identificacion Firmado a efectos de su identificacion
con nuestro informe de fecha 09/08/2023 con nuestro informe de fecha 09/08/2023
DELOITTE & Co. S.A. Por Comision Fiscalizadora
Gustavo G. Carballal Eduardo J. Esteban
Socio Sindico Titular

Contador Publico (UB)
C.P.C.LE.C.AB.A. T°218 F° 224

Presidente



PATAGONIA INVERSORA S.A. )
SOCIEDAD GERENTE DE FONDOS COMUNES DE INVERSION

ESTADOS DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO NETO
Correspondientes a los periodos de seis meses finalizados el 30 de junio de 2023 y 2022
(Cifras expresadas en pesos en moneda constante (Nota 1.2))

30/06/2023 30/06/2022
Concebto Capital Social Ajuste del Reserva Reserva Resultados no Total del P::rti:rl\:relilo
P P Capital Legal (1) Facultativa (1) asignados (1) Patrimonio Neto Neto
Saldo al inicio del ejercicio reexpresados 13.317.237 1.133.668.061 165.936.697  1.482.383.503 943.825.263 3.739.130.761 3.492.538.913
Distribucion de resultados dispuesta por Asamblea General
Ordinaria de Accionistas del 21 de abril 2023
- Reservalegal - - 47.191.262 - (47.191.262) -
- Pago dividendos en efectivo - - - - (896.633.999) (896.633.999) (697.233.415)
Resultado neto del periodo — Ganancia - - - - 921.847.000 921.847.000 592.262.374
Saldos al cierre del periodo 13.317.237 1.133.668.061 213.127.959 1.482.383.503 921.847.002 3.764.343.762 3.387.567.872
(1) Ver Nota 11.
Las notas 1 a 13 y los anexos | a lll adjuntos son parte integrante de estos estados contables.
Firmado a efectos de su identificacion Firmado a efectos de su identificacion
con nuestro informe de fecha 09/08/2023 con nuestro informe de fecha 09/08/2023
DELOITTE & Co. S.A. Por Comisién Fiscalizadora
Gustavo G. Carballal Eduardo J. Esteban Diego Ferreyra
Socio Sindico Titular Presidente

Contador Publico (U.B.)
C.P.C.LE.C.AB.A T°218 F° 224



PATAGONIA INVERSORA S.A. ]
SOCIEDAD GERENTE DE FONDOS COMUNES DE INVERSION

ESTADOS DE FLUJO DE EFECTIVO
Correspondientes a los periodos de seis meses finalizados el

30 de junio de 2023 y 2022

(Cifras expresadas en pesos en moneda constante (Nota 1.2))

VARIACION DEL EFECTIVO (1)

Efectivo al inicio del ejercicio
Efectivo al cierre del periodo

Disminucion neta del efectivo

CAUSAS DE LAS VARIACIONES DEL EFECTIVO
Actividades operativas
Resultado neto del periodo — Ganancia

Ajustes para arribar al flujo neto de efectivo proveniente de las
actividades operativas
Impuesto a las ganancias
Resultado por exposicion a los cambios en el poder adquisitivo
de la moneda — RECPAM del efectivo
Cambios en activos y pasivos operativos
Disminucién de créditos por servicios
Disminucion de créditos fiscales
(Aumento) / Disminucion otros créditos
Disminucién de deudas sociales
Disminucién de deudas fiscales
Disminucién de otras deudas

Flujo neto de efectivo generado por las actividades operativas

Actividades de financiacion
Pago de dividendos en efectivo

Flujo neto de efectivo utilizado en actividades de financiacion

Actividades de Inversion
(Aumento) / Disminucién de inversiones

Flujo neto de efectivo (utilizado en) / generado por las
actividades de inversion

30/06/2023 30/06/2022
211.075.529 240.801.596
12.088.989 215.859.921
(198.986.540) (24.941.675)
921.847.000 592.262.374
826.195.880 286.171.939
52.142.167 70.100.937
1.145.864 311.608
345.964 513.833
(9.424.033) 34.090.538
(13.045.779) (5.874.757)
(845.277.449) (299.621.816)
(998.238) (1.955.906)
932.931.376 675.998.750
(896.633.999) (697.233.415)
(896.633.999) (697.233.415)
(183.141.750) 66.393.927
(183.141.750) 66.393.927

Resultados Financieros y por Tenencia generados por el
efectivo y equivalentes de efectivo
RECPAM del efectivo y equivalentes de efectivo

(52.142.167)

(70.100.937)

Disminucidn del efectivo por los resultados financieros
generados por el efectivo y equivalentes de efectivo

(52.142.167)

(70.100.937)

Disminucion neta del efectivo

(198.986.540)

(24.941.675)

(1) Ver Nota 1.3. f).

Las notas 1 a 13 y los anexos | a Il adjuntos forman parte integrante de estos estados contables.

Firmado a efectos de su identificacion
con nuestro informe de fecha 09/08/2023

DELOITTE & Co. S.A.

Gustavo G. Carballal
Socio
Contador Publico (U.B.)
C.P.C.E.C.AB.A. T°218 F° 224

Eduardo J. Esteban
Sindico Titular

Firmado a efectos de su identificacion
con nuestro informe de fecha 09/08/2023

Por Comision Fiscalizadora

Diego Ferreyra
Presidente



PATAGONIA INVERSORA S.A. )
SOCIEDAD GERENTE DE FONDOS COMUNES DE INVERSION

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES AL 30 DE JUNIO DE 2023
PRESENTADAS EN FORMA COMPARATIVA CON EL EJERCICIO ANTERIOR
(Cifras expresadas en pesos en moneda constante (Nota 1.2))

NOTA 1. BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS CONTABLES

Los estados contables intermedios han sido preparados de acuerdo con las normas contables
profesionales vigentes contenidas en las Resoluciones Técnicas (RT) emitidas por la Federacién
Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias Econdémicas (FACPCE), aprobadas por el
Consejo Profesional de Ciencias Econdmicas de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires
(CPCECABA), y teniendo en cuenta las disposiciones de la Ley General de Sociedades, las normas
de la Inspeccion General de Justicia (IGJ) y con las normas pertinentes de la Comision Nacional de
Valores (CNV).

Las normas contables mas relevantes aplicadas por la Sociedad han sido las siguientes:
1.1. Informacién comparativa

De acuerdo con lo requerido por las normas contables profesionales vigentes mencionadas
en el parrafo precedente, el estado de situacion patrimonial, su informacién explicativa y los
anexos | y Il al 30 de junio de 2023 se presentan en forma comparativa con los
correspondientes al cierre del ejercicio econémico finalizado el 31 de diciembre de 2022 y los
estados de resultados, de evolucion del patrimonio neto y de flujo de efectivo, su informacién
explicativa y el anexo Ill al 30 de junio de 2023 se presentan en forma comparativa con los
correspondientes al periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2022. Los saldos al
31 de diciembre de 2022 y 30 de junio de 2022 fueron reexpresados en moneda de cierre de
acuerdo con lo sefialado en la Nota 1.2

1.2. Unidad de medida

Los estados contables son preparados en pesos en moneda constante del cierre del periodo
actual.

La Sociedad no aplico, desde el cierre del ejercicio 31 de diciembre 2002 hasta el ejercicio
finalizado el 31 de diciembre de 2017 metodologia alguna de reexpresion para reflejar las
variaciones en el poder adquisitivo de la moneda en los estados contables, de acuerdo con
lo establecido por el Decreto N° 664/2003 del Poder Ejecutivo Nacional (PEN) y la Resolucion
General (RG) N° 7/2015 de la IGJ vigente hasta dicho ejercicio. Hasta el 1° de marzo de 2003
aplicd la metodologia de reexpresion establecida por las Resoluciones Técnicas de la
FACPCE, y utilizando coeficientes de ajuste derivados del indice de Precios Internos
Mayoristas (IPIM) elaborado por el Instituto Nacional de Estadistica y Censos (INDEC).

La RG N° 10/2018 de la IGJ, con vigencia a partir del 28 de diciembre de 2018, requiere que
los estados contables correspondientes a ejercicios econdmicos completos o periodos
intermedios a ser presentados ante ese organismo con posterioridad a dicha fecha estén
expresados en moneda homogénea (constante), conforme a las normas emitidas por la
FACPCE y adoptadas por el CPCECABA.

Firmado a efectos de su identificacion Firmado a efectos de su identificacion
con nuestro informe de fecha 09/08/2023 con nuestro informe de fecha 09/08/2023
DELOITTE & Co. S.A. Por Comisioén Fiscalizadora
Gustavo G. Carballal Eduardo J. Esteban Diego Ferreyra
Socio Sindico Titular Presidente

Contador Publico (UB)
C.P.C.E.C.AB.A. T°218 F° 224



PATAGONIA INVERSORA S.A. ]
SOCIEDAD GERENTE DE FONDOS COMUNES DE INVERSION

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES INTERMEDIOS AL 30 DE JUNIO DE 2023
PRESENTADAS EN FORMA COMPARATIVA
(Cifras expresadas en pesos en moneda constante (Nota 1.2))

Los presentes estados contables han sido preparados en moneda constante conforme lo
dispuesto por la Resolucion N° 107/2018 de la Comision Directiva del CPCECABA que
establecid la necesidad de reexpresar a moneda constante los estados contables
correspondientes a ejercicios finalizados a partir del 1° de julio de 2018 inclusive, en
concordancia con la Resolucion N° 539/2018 de la Junta de Gobierno de la FACPCE del 29
de septiembre de 2018. La Resolucion JG FACPCE 539 a su vez:

a) identificé la existencia de un contexto de inflacion a partir del 1° de julio de 2018 al
comprobarse que la tasa acumulada de inflacién medida por el IPIM en los tres afios mas
recientes habia superado el 100%; condicion necesaria para reexpresar las cifras de los
estados contables de acuerdo con los parametros establecidos por la RT N° 39 de la
FACPCE “Normas contables profesionales: modificacion de las RT N° 6 y N° 17.
Expresién en moneda homogénea”, y

b) aprobd las normas generales y particulares a tener en cuenta en materia de reexpresion
de estados contables en moneda constante de acuerdo con los mecanismos de ajuste
previstos en la RT N° 6 “Estados contables en moneda homogénea”, incluyendo ciertas
simplificaciones opcionales.

Al aplicarse la RT N° 6, la reexpresién monetaria de la informacion contable (activos y pasivos
no monetarios, componentes del patrimonio neto, e ingresos y gastos) debe efectuarse
retroactivamente como si la economia hubiese sido siempre hiperinflacionaria, utilizando
coeficientes derivados de una serie de indices resultante de combinar el indice de precios al
consumidor (IPC) nivel general publicado por el INDEC, con mes base diciembre 2016 = 100,
con el nivel general publicado por el INDEC para periodos anteriores. Asimismo, deben
reexpresarse las cifras correspondientes a los ejercicios o periodos precedentes que se
presentan con fines comparativos, sin que este hecho modifique las decisiones tomadas en
base a la informacion financiera correspondiente a dichos ejercicios o periodos.

La Direccion de la Sociedad ha reexpresado los estados contables conforme los mecanismos
de ajuste previstos en la RT N° 6. En consecuencia, los presentes estados contables al 30
de junio de 2023 se encuentran expresados en moneda constante.

Firmado a efectos de su identificacion Firmado a efectos de su identificacion
con nuestro informe de fecha 09/08/2023 con nuestro informe de fecha 09/08/2023
DELOITTE & Co. S.A. Por Comisioén Fiscalizadora
Gustavo G. Carballal Eduardo J. Esteban Diego Ferreyra
Socio Sindico Titular Presidente

Contador Publico (U.B.)
C.P.C.E.C.AB.A. T°218 F° 224



PATAGONIA INVERSORA S.A. ]
SOCIEDAD GERENTE DE FONDOS COMUNES DE INVERSION

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES INTERMEDIOS AL 30 DE JUNIO DE 2023
PRESENTADAS EN FORMA COMPARATIVA
(Cifras expresadas en pesos en moneda constante (Nota 1.2))

1.3. Criterios de valuacién y exposicion

Los criterios de valuacion y exposicion utilizados para la preparacion de los estados contables
intermedios son los siguientes:

a) Cajay Bancos, créditos y deudas:

— Saldos en caja, bancos, créditos y deudas: a su valor nominal al cierre de cada
periodo/ejercicio, segun corresponda.

— En el caso de los créditos y las deudas este criterio de valuacién no difiere
significativamente de su medicién contable obtenida mediante el calculo del valor
presente de los flujos de fondos que originarian los créditos y deudas utilizando una
tasa que refleja las evaluaciones del mercado sobre el valor tiempo del dinero y los
riesgos especificos de los activos y pasivos.

— Saldos en moneda extranjera: se encuentran valuados al monto del capital al cierre de
cada periodo/ejercicio, convertidos a pesos al tipo de cambio vigente al cierre de cada
periodo/ejercicio, segun corresponda.

— Las diferencias de cambio generadas en cada periodo han sido imputadas en
“Resultados Financieros y por Tenencia” en cada Estado de Resultados.

b) Inversiones:

— Fondos comunes de inversidon en moneda nacional y extranjera: se valuaron al valor
de las cuotapartes vigentes al cierre de cada periodo/ejercicio. Los fondos comunes de
inversién en moneda extranjera han sido convertidos a pesos al tipo de cambio vigente
al cierre de cada periodo/ejercicio, segun corresponda.

— Acciones: han sido valuadas a su valor de cotizacion vigente al cierre de cada
periodo/ejercicio, segun corresponda.

— Apertura Colocadora en moneda nacional: se valuaron al monto del capital mas los
intereses devengados al cierre del periodo/ejercicio segun corresponda.
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— Titulos publicos en ddlares estadounidenses: se valuaron a su valor de cotizacion al
cierre de cada periodo/ejercicio. Dichos titulos han sido convertidos a pesos al tipo de
cambio vigente al cierre de cada periodo/ejercicio, segun corresponda.

Los intereses devengados, las diferencias en el valor de cotizacion de las cuotapartes

y las otras diferencias de cotizacion fueron imputadas en “Resultados Financieros y por
Tenencia” en el Estado de Resultados de cada periodo, segun corresponda.

c) Cuentas del patrimonio neto:

Se encuentran reexpresadas segun el criterio descripto en la nota 1.2, a excepcion de
la cuenta Capital Social, que se encuentra a su valor nominal y su ajuste se encuentra
en el rubro “Ajustes del Capital”.

d) Cuentas de resultados:
A sus valores reexpresados segun el criterio descripto en la nota 1.2.

e) Impuestos alas Ganancias

La Sociedad determina el cargo por el impuesto a las ganancias aplicando la tasa
vigente sobre la utilidad impositiva estimada de cada ejercicio o periodo, segun el
método del impuesto diferido. A tales fines se determinan los efectos de las diferencias
temporarias entre la valuacién contable y la impositiva de activos y pasivos y su
posterior imputaciéon a los resultados de los ejercicios en los cuales se producen la
reversion de las mismas.

En consecuencia, el impacto en resultados por este impuesto incluye tanto la provision
contable determinada sobre bases fiscales (impuesto corriente), como las variaciones
de los saldos de las cuentas de impuesto diferido, segun se detalla a continuacion:

30/06/2023 30/06/2022

Impuesto corriente sobre bases fiscales (309.724.171) (183.216.283)
Efecto de la reexpresiéon en moneda de cierre  (132.438.227) (40.258.036)
Movimiento de saldos de impuesto diferido (384.033.482) (62.697.620)

Impactq en resglta_dos por impuesto a las (826.195.880) (286.171.939)
ganancias — (Pérdida)
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Asimismo, la conciliacién entre el impacto en resultados por el impuesto a las ganancias
y el que resulta de aplicar la tasa impositiva vigente sobre el resultado contable antes
del impuesto, es la siguiente:

30/06/2023 30/06/2022
Ganancia del periodo antes de impuestos 1.748.042.880 878.434.313
Tasa del impuesto vigente 34,13% 35%
Resultado del periodo a la tasa del impuesto (596.607.035) (307.452.010)
Mas diferencias permanentes a la tasa del
impuesto
Efecto por reexpresion de los estados contables a
moneda de cierre neto de otras diferencias (358.320.629) (148.550.663)
permanentes
Efecto del ajuste por inflacién impositivo 128.731.784 169.830.734

Impacto en resultados por impuesto a las ganancias  (826.195.880) (286.171.939)

Por otra parte, detallamos a continuacién la evolucion de los saldos por impuesto
diferido al 30 de junio de 2023 y al 31 de diciembre de 2022.

30/06/2023 31/12/2022
Saldo al inicio del ejercicio — (Pasivo) (555.284.711) (379.424.478)
Efecto de la reexpresion de estados contables 188.380.698 186.704.710
Movimiento de saldos de impuesto diferido (384.033.482) (362.564.943)

Saldo al cierre del periodo - (Pasivo) (Nota 2.f) (1) (750.937.495) (555.284.711)

(1) Corresponde principalmente a la diferencia entre la valuacion contable e impositiva de los Titulos Publicos y
Fondos comunes de inversion que posee la Sociedad neto del efecto del ajuste por inflacion impositivo.

Cabe mencionar que con fecha 30 de diciembre de 2017 fue publicada en el Boletin
Oficial la Ley N° 27.340 que aprobd una Reforma Tributaria, mediante la cual se dispuso
la modificacion del articulo 69 de la Ley del impuesto a las ganancias,

La Ley N° 27.468 modifico el régimen de transiciéon establecido por Ley 27.430 para la
aplicacion del ajuste por inflacion impositivo de la Ley de Impuesto a las Ganancias,
indicando que el mismo tendra vigencia para los ejercicios que se inicien a partir del 1°
de enero de 2018 cuando, para el primer, segundo y tercer ejercicio, la variacion del
indice de Precios al Consumidor (IPC), calculada desde el inicio hasta el cierre de cada
uno de esos ejercicios, supere un cincuenta y cinco por ciento (55%), un treinta por ciento
(30%) y un quince por ciento (15%), respectivamente. El ajuste por inflacion positivo o
negativo que se obtenga deberd imputarse un sexto en ese periodo fiscal y los cinco
sextos restantes, en partes iguales, en los periodos fiscales inmediatos siguientes.

La Direccion de la Sociedad ha considerado los efectos de la inflacién y ha incluido dicha
estimacion en la provision del impuesto a las ganancias a pagar.
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El efecto del diferimiento de las partes del resultado por exposicién a la inflacién al 30 de
junio de 2023 ha sido reconocido como activo impositivo diferido, incluido contablemente
en el pasivo diferido neto.

Asimismo, con fecha 16 de junio de 2021, fue publicada la Ley N° 27.630 que modifica
el impuesto a las ganancias estableciendo una escala a efectos del pago del gravamen
de acuerdo a la ganancia neta imponible acumulada. Las mencionadas modificaciones
afectan el célculo de la provision del impuesto a las ganancias y del impuesto diferido de
entidades que comenzaron su ejercicio econémico a partir del 1° de enero de 2021.

A su vez, se establece que se debera ingresar la tasa adicional del 7% al momento de
remesar las utilidades a la casa matriz, entre otras modificaciones. Las mencionadas
modificaciones afectan el céalculo de la provision del impuesto a las ganancias y del
impuesto diferido

f) Estado de flujo de efectivo:

Para la presentacion del estado de flujo de efectivo se ha considerado como efectivo a
la totalidad del saldo de Caja y Bancos.

g) Uso de estimaciones contables:

La preparacion de los estados contables requiere que la Gerencia de la Sociedad
efectle, en ciertos casos, estimaciones para determinar los valores contables de activos,
pasivos y los resultados de cada periodo, como también la exposicién de los mismos, a
cada fecha de presentacion de informacién contable.

Las registraciones efectuadas se basan en la mejor estimacion de la probabilidad de
ocurrencia de diferentes eventos futuros y, por lo tanto, el monto final puede diferir de
tales estimaciones, las cuales pueden tener un impacto positivo o negativo en futuros
periodos.

h) Reconocimiento de ingresos:

Los ingresos derivados de las operaciones de compra y venta de titulos publicos y
privados se reconocen en el Estado de Resultados cuando los riesgos y los beneficios
de la propiedad han sido transferidos. Los ingresos por honorarios de gestion se
reconocen mensualmente con su devengamiento.
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NOTA 2. COMPOSICION DE LOS PRINCIPALES RUBROS

Rubros del Activo

a) Cajay Bancos
En moneda nacional

Caja
Banco Patagonia S. A. — Cuenta Corriente (Nota 4)

En moneda extranjera
INVIU S.A.U. (Anexo II)
Banco Patagonia S. A. — Cuenta Corriente (Nota 4 y Anexo Il)

b) Créditos por Servicios
Honorarios a cobrar

c) Créditos Fiscales
Anticipo Extraordinario Imp. Ingresos Brutos
Otros

d) Oftros Créditos
Deudores por Operaciones (Nota 4)
Deudores por rescates
Gastos devengados por adelantado

Rubros del Pasivo

e) Deudas Sociales
Remuneraciones y cargas sociales a pagar

f) Deudas Fiscales
- Corrientes
Provision por impuesto a las ganancias
(neta de anticipos y retenciones)
Otras

- No Corrientes
Pasivo diferido por impuesto a las ganancias (Nota 1.3.e)
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30/06/2023 31/12/2022
5.333 8.072
352.790 134.921
9.427.906 210.932.525
2.302.960 11
12.088.989 211.075.529
8.204.521 9.350.385
8.204.521 9.350.385
663.150 1.003.633
11.061 16.542
674.211 1.020.175
11.927 147.115
10.000.001 -
858.495 1.299.275
10.870.423 1.446.390
32.920.514 45.966.293
32.920.514 45.966.293
190.710.768 391.016.404
18.647.968 33.076.685
209.358.736 424.093.089
750.937.495 555.284.711
750.937.495 555.284.711

Por Comisioén Fiscalizadora
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30/06/2023 31/12/2022
g) Otras Deudas
Acreedores varios 3.189.300 4.187.538
3.189.300 4.187.538
30/06/2023 30/06/2022
Rubros del Estado de Resultados
h) Resultados Financieros y por Tenencia
Generados por activos:
- Resultado por compra - venta, tenencia y rentas:
Fondos comunes de inversion 1.676.897.032 720.413.243
Titulos publicos 55.108.875 8.311.467
Obligaciones negociables - 7.933.301
Acciones 5.389.595 (799.175)
- Diferencias de cambio 27.137.531 43.051.319
- Intereses 14.115.994 474.792
- Otros 171.299 50.207.530
1.778.820.326 829.592.477

NOTA 3. FONDOS COMUNES DE INVERSION ADMINISTRADOS

El detalle de los Fondos Comunes de Inversiéon administrados por la Sociedad al 30 de junio de

2023 y 31 de diciembre de 2022, es el siguiente:

Patrimonio Neto al
30/06/2023

31/12/2022 (1)

Lombard Renta en Pesos Fondo Comun de Inversion
Lombard Capital F.C.I. (2)

Lombard Renta Fija en ddélares F.C.I. (2)

Lombard Ahorro Plus F.C.I.

Fondo Comun de Inversién Lombard Abierto Plus
Fondo Comun de Inversion Lombard Renta Fija
Fondo Comun de Inversién Lombard Acciones Lideres
Fondo Comun de Inversién Lombard Ahorro

Lombard Pesos Plus F.C.I.

Lombard Fondo Comun de Inversion Abierto PYMES

175.571.152.161
19.667.547.305
10.577.738.059
6.677.667.556
24.459.094.182
11.675.416.418
1.653.486.388
27.401.595
2.373.284.996
1.119.642.945

226.776.188.391

24.096.244.487
9.291.580.964
15.042.232.176
25.297.959.945
10.172.152.869
742.338.294
31.652.591

1.389.889.520

Total

253.802.431.606

312.840.239.237

(1) Cifras reexpresadas al 30 de junio de 2023.

(2) Dichos valores han sido convertidos a pesos al tipo de cambio vigente al cierre de cada periodo/ejercicio.
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Con fecha 27 de junio de 2019 el Directorio de la Sociedad Gerente aprobd la creacion del Fondo
Comun de Inversiéon “Lombard Renta Fija en délares Plus”. A la fecha de los presentes estados
contables dicho fondo se encuentra en tramite de inscripcion ante la CNV.

NOTA 4. SALDOS CON SOCIEDADES INCLUIDAS EN EL ARTICULO 33 LEY GENERAL DE
SOCIEDADES

Los saldos al 30 de junio de 2023 y al 31 de diciembre de 2022 con la entidad controlante y con
otras sociedades relacionadas son los siguientes:

30/06/2023 31/12/2022
Activo
Sociedad Controlante
- Banco Patagonia S.A.
Caja y Bancos — Bancos 2.655.750 134.932
Inversiones en custodia 4.455.202.360 4.460.132.247
Acciones con Cotizacion 6.007.600 3.945.181
Otras sociedades relacionadas
- Patagonia Valores S.A.
Inversiones en custodia 59.015.275 72.617.279
Créditos — Operaciones bursatiles a cobrar 11.927 147.115

Los resultados generados durante los periodos de seis meses finalizados el 30 de junio de 2023 y
2022 con la entidad controlante y otras sociedades relacionadas son los siguientes:

30/06/2023 30/06/2022
Resultados
Sociedad Controlante
- Banco Patagonia S.A.
Alquileres y locacién de servicios y gastos bancarios (2.167.689) (4.346.358)
Otras sociedades relacionadas
- Patagonia Valores S.A.
Aranceles y Comisiones pagadas (1.105.109) (26.856)
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30/06/2023 30/06/2022
- Banco Patagonia (Uruguay) S.A.l.F.E.
Resultado por inversién - 97.176

NOTA 5. ESTADO DEL CAPITAL SOCIAL Y REFORMA DEL ESTATUTO

De acuerdo con lo requerido por la Resolucién N° 7/2015 de la IGJ, al 30 de junio de 2023 la
Sociedad registra un total de capital social de 13.317.237, el cual estd conformado por
VN 13.317.237 acciones ordinarias, nominativas, no endosables, de valor nominal 1 y con derecho
a un voto, cada una.

Como consecuencia de la aplicacién de la metodologia del ajuste por inflacion aprobado por la RG
N° 10/2018 de la IGJ, el ajuste de capital al 30 de junio de 2023 asciende a 1.133.668.061.

Con fecha 21 de abril de 2021, los Accionistas de la Sociedad aprobaron la reforma del estatuto
social, siendo algunas de sus modificaciones la posibilidad de celebrar a distancia Asambleas y
reuniones de Directorio y de Comisién Fiscalizadora, y ajustes a las referencias normativas. Dichas
modificaciones fueron inscriptas en la Inspecciéon General de Justicia con fecha 13 de agosto de
2021, bajo el N° 12592 del Libro N° 104 de Sociedades por Acciones.

NOTA 6. PLAZOS DE VENCIMIENTO DE INVERSIONES, CREDITOS Y DEUDAS

La composicion de las inversiones, créditos y deudas al 30 de junio de 2023 segun el plazo estimado
de cobro o pago y del interés que devengan es la siguiente:

Créditos por Deudas Fiscales,
Inversiones (1) servicios, sociales y Otras
fiscales y otros Deudas

A vencer
Hasta 3 meses 59.000.000 19.749.155 54.381.836
De 3 a 6 meses - - 375.946
De 9 a 12 meses - - 190.710.768
Mas de 12 meses - - 750.937.495
Sin plazo establecido 4.669.911.663 - -
TOTAL 4.728.911.663 19.749.155 996.406.045
Devengan interés 59.000.000 - -
No devengan interés 4.669.911.663 19.749.155 996.406.045
TOTAL 4.728.911.663 19.749.155 996.406.045

(1) Incluye Titulos Publicos, Fondos Comunes de Inversion, Apertura Colocadora y Acciones, ver Nota 1.3 b), activos
valuados a cotizacion.
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NOTA 7. MODIFICACIONES A LOS REGLAMENTOS DE GESTION

El 23 de febrero de 2017, los miembros de los Directorios de la Sociedad y del Agente de Custodia
aprobaron mediante Actas N° 545 y N° 2706, respectivamente, la modificacién del Reglamento de
Gestion del Fondo Comun de Inversion Lombard Pesos Plus y el cambio de denominacion del
fondo, con el fin de transformar el fondo, en su momento de plazos fijos, en un fondo de renta fija.

El 24 de noviembre de 2017, por Resolucion RESFC-2017-19119-APN-DIR#CNYV, la CNV aprobd
el cambio de denominacion del “Fondo Comun de Inversién Lombard Pesos Plus” por “Lombard
Pesos Plus F.C.1.”, y la modificacion de su Reglamento de Gestién. Dicha modificacién se inscribio
en IGJ el 20 de febrero de 2018.

El 12 de abril de 2018 el Fondo ha quedado sin patrimonio ya que rescato el ultimo cuotapartista
que permanecia en el mismo.

El 14 de diciembre de 2017, por Resoluciéon RESFC-2017-19182-APN-DIR#CNV, la CNV aprobd
la modificacién de las clausulas particulares de los reglamentos de gestiéon de Lombard Ahorro Plus
F.C.l., Lombard Renta Fija en ddlares F.C.I., Fondo Comun de Inversiéon Lombard Acciones Lideres,
Lombard Capital F.C.I., Fondo Comun de Inversién Lombard Renta Fija y Fondo Comun de
Inversién Lombard Abierto Plus. ElI 16 de abril de 2018 han quedado inscriptas en IGJ tales
modificaciones.

A la fecha de emision de los presentes estados contables la Sociedad se encuentra analizando las
condiciones del mercado para proceder al relanzamiento de Lombard Pesos Plus F.C.I cuando se
considere que las mismas sean propicias. El fondo pesos plus fue reutilizado como un fondo
especifico desde el 3 de abril de 2023.

NOTA 8. PATRIMONIO NETO MIiNIMO Y CONTRAPARTIDA LiQUIDA

De acuerdo con la RG N° 792 de la CNV de fecha 26 de abril de 2019 el patrimonio neto minimo
requerido para actuar como Sociedad Gerente asciende al equivalente a Unidades de Valor
Adquisitivo actualizables por coeficiente de Estabilizacion de Referencia (CER) — Ley N° 25.827 por
150.000 UVA, debiendo incrementar el mismo en un monto equivalente a 20.000 UVA por cada
Fondo Comun de Inversién que administre (equivalente a un patrimonio neto minimo requerido de
90.010.800 al 30 de junio de 2023). Por su parte, la contrapartida liquida requerida asciende a un
50% del patrimonio neto minimo. La Sociedad cumple con la exigencia minima requerida por la
normativa.
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Gustavo G. Carballal Eduardo J. Esteban Diego Ferreyra
Socio Sindico Titular Presidente

Contador Publico (U.B.)
C.P.C.E.C.AB.A. T°218 F° 224
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PATAGONIA INVERSORA S.A. ]
SOCIEDAD GERENTE DE FONDOS COMUNES DE INVERSION

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES INTERMEDIOS AL 30 DE JUNIO DE 2023
PRESENTADAS EN FORMA COMPARATIVA
(Cifras expresadas en pesos en moneda constante (Nota 1.2))

La contrapartida liquida exigida la cual es cumplida por la Sociedad al 30 de junio de 2023 se
encuentra integrada por los siguientes conceptos:

Concepto Importe

Activos disponibles en pesos y en otras monedas:
En cuentas a la vista en bancos locales y del exterior:

- Banco Patagonia S.A. Cta. Cte. u$s 2.302.960
- Banco Patagonia S.A. Ctas. Ctes. $ 352.790

Activos en instrumentos locales:
Acciones con cotizacion

Banco Patagonia S.A. Clase B 6.007.600
Cedear Citigroup 945.420
Grupo Financiero Galicia S.A. 1.771.600
Fondos Comunes de inversion con liquidacion de rescates dentro

de las 48 hs.

- Lombard Renta Fija en ddlares 1.094.411.788
- Lombard Renta en Pesos Fondo Comun de Inversién 664.000.613
- Fondo Comun de Inversion Lombard Abierto Plus 944.712.632
- Lombard Renta Fija F.C.I. 799.037.948
- Lombard Capital F.C.I. 793.019.792
- Fondo Comun de Inversion Lombard Acciones Lideres 78.147.474
- Fondo Comun de Inversion Lombard Abierto Pymes 54.017.873
- Lombard Ahorro Plus F.C.I. 13.335.079
- Lombard Pesos Plus 14.519.161

Titulos publicos con negociaciéon secundaria:

- Bonos U$S STEP UP 2030 Ley N.Y. GD30 653.883
- Bonos U$S 1 % Ley N.Y. GD29 10.222.097
- Bonos USTB 0 % 195.108.703
Total 4.672.567.413
Firmado a efectos de su identificacion Firmado a efectos de su identificacion
con nuestro informe de fecha 09/08/2023 con nuestro informe de fecha 09/08/2023
DELOITTE & Co. S.A. Por Comisioén Fiscalizadora
Gustavo G. Carballal Eduardo J. Esteban Diego Ferreyra
Socio Sindico Titular Presidente

Contador Publico (U.B.)
C.P.C.E.C.AB.A. T°218 F° 224
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PATAGONIA INVERSORA S.A. ]
SOCIEDAD GERENTE DE FONDOS COMUNES DE INVERSION

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES INTERMEDIOS AL 30 DE JUNIO DE 2023
PRESENTADAS EN FORMA COMPARATIVA
(Cifras expresadas en pesos en moneda constante (Nota 1.2))

NOTA 9. LEY DE MERCADO DE CAPITALES

Con fecha 27 de diciembre de 2012 fue promulgada la Ley de Mercado de Capitales N° 26.831,
reglamentada por el Decreto N° 1.023/13 del PEN de fecha 29 de julio de 2013, que contempla la
reforma integral del régimen de oferta publica.

Patagonia Inversora S.A. Sociedad Gerente de Fondos Comunes de Inversién ha obtenido la
autorizacion para desempefar la siguiente funcion:

Agente de Administracién de Productos de Inversion Colectiva de Fondos Comunes de Inversién
(Sociedad Gerente) autorizado mediante Disposicion N° 2013 de la CNV de fecha 7 de agosto de
2014.

Con fecha 11 de mayo de 2018 fue promulgada la ley de Financiamiento Productivo N° 27.440 que
introduce modificaciones a la Ley de Mercado de Capitales N° 26.831 y a la Ley sobre Fondos
Comunes de Inversion N° 24.083, entre otras normas, con el objeto de favorecer el financiamiento
a las pequefias y medianas empresas, promover el mercado de créditos hipotecarios y garantizar
la transparencia del mercado. La reforma del régimen de fondos comunes de inversién distingue
entre fondos comunes de inversion abiertos y cerrados (estos Ultimos antes no regulados) y
contempla la ampliacion de las caracteristicas que deben tener los mismos, y los derechos y
obligaciones de la Sociedad Gerente de dichos fondos. La nueva Ley también promueve la
incorporacién de un nuevo tipo de fondo con la capacidad de reproducir el comportamiento de un
indice financiero o bursatil, o de una canasta de activos.

NOTA 10. GUARDA DE DOCUMENTACION DE LA SOCIEDAD

En cumplimento de la RG N° 629 emitida por la CNV el 14 de agosto de 2014, se informa que la
Sociedad delega la custodia de la documentacion respaldatoria de las operaciones contables y
demas documentacion de gestién, no comprendida en el articulo 5° inciso a.3), Seccion | del
Capitulo V del Titulo Il de las Normas de CNV (NT2013 y modificatorias) en el tercero que se detalla
a continuacion:

Custodio Domicilio Deposito

Ruta 36 - Km. 31,5 - Florencio
Varela - Provincia de Buenos Aires

AdeA Administradora de Archivos S.A.

Asimismo, la Sociedad mantiene, en su sede social inscripta, el detalle de la documentacién dada
en guarda a disposicion de los organismos de control.

Firmado a efectos de su identificacion Firmado a efectos de su identificacion
con nuestro informe de fecha 09/08/2023 con nuestro informe de fecha 09/08/2023
DELOITTE & Co. S.A. Por Comisioén Fiscalizadora
Gustavo G. Carballal Eduardo J. Esteban Diego Ferreyra
Socio Sindico Titular Presidente

Contador Publico (U.B.)
C.P.C.E.C.AB.A. T°218 F° 224
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PATAGONIA INVERSORA S.A. ]
SOCIEDAD GERENTE DE FONDOS COMUNES DE INVERSION

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES INTERMEDIOS AL 30 DE JUNIO DE 2023
PRESENTADAS EN FORMA COMPARATIVA
(Cifras expresadas en pesos en moneda constante (Nota 1.2))

NOTA 11. DISTRIBUCION DE UTILIDADES

Distribucion de utilidades por el ejercicio econémico finalizado el 31 de diciembre de

2022

Todas las cifras mencionadas a continuacioén, se encuentran expresadas en moneda de cierre del
ejercicio econdémico finalizado el 31 de diciembre de 2022. Las cifras ajustadas se encuentran en
el Estado de Evolucién del Patrimonio Neto.

La Asamblea General Ordinaria de Accionistas de fecha 21 de abril de 2023 resolvio, entre otras
cuestiones, la siguiente distribuciéon de resultados por el ejercicio econdémico finalizado el 31 de
diciembre de 2022. La misma incluy6 la distribucion total del resultado por el ejercicio finalizado en

dicha fecha.
a) a Reserva Legal 31.181.597
b) a Pago de Dividendos en efectivo (*) 592.450.334
TOTAL 623.631.931
Total distribucion aprobada 623.631.931

(*) Considerando lo mencionado precedentemente, el monto total de Dividendos en efectivo propuesto fue de
592.450.334. los cuales fueron abonados con fecha 19/05/2023.

Firmado a efectos de su identificacion
con nuestro informe de fecha 09/08/2023

DELOITTE & Co. S.A.

Gustavo G. Carballal
Socio
Contador Publico (U.B.)
C.P.C.E.C.AB.A. T°218 F° 224
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PATAGONIA INVERSORA S.A. ]
SOCIEDAD GERENTE DE FONDOS COMUNES DE INVERSION

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES INTERMEDIOS AL 30 DE JUNIO DE 2023
PRESENTADAS EN FORMA COMPARATIVA
(Cifras expresadas en pesos en moneda constante (Nota 1.2))

NOTA 12. SITUACION MACROECONOMICA
Situacion de la deuda publica argentina

El contexto econémico en el cual opera la Sociedad continda siendo complejo, donde es posible
observar durante los ultimos afios altos niveles de inflacién, alcanzando en el primer semestre del
afio 2023 un incremento del 50,7% y durante el afio 2022 un incremento del 94,8%. Asimismo, se
visualiza una alta volatilidad de las variables financieras, como por ejemplo el incremento del riesgo
pais, aumento de los tipos de cambio incrementando la brecha entre el ddlar oficial y el resto de las
cotizaciones y la baja en la cotizacién de los titulos publicos argentinos. Sin embargo, luego de la
profunda crisis generada en el afio 2020 como consecuencia de la pandemia Covid 19, se visualiza
una mejora en la actividad econémica.

La caida de reservas internacionales del Banco Central de la Republica Argentina, acompafiada de
un incremento de sus pasivos monetarios, ha motivado un endurecimiento de la normativa
cambiaria que impuso restricciones al atesoramiento y consumo de moneda extranjera y pagos al
exterior, lo que a su vez generdé una brecha significativa entre el tipo de cambio oficial y el de plazas
de negociacién mas libres.

Asimismo, el Gobierno Nacional alcanzé un acuerdo con el FMI para la reestructuracion del
préstamo que tiene con dicho organismo, el cual ha sido ratificado por el Congreso Nacional y
adicionalmente, el 28 de octubre de 2022 ha llegado a un acuerdo por la renegociacién de su deuda
externa con el Club de Paris. A la fecha de emisidn de los presentes estados contables, el Gobierno
Nacional ha logrado un nuevo acuerdo con el FMI obteniendo algunas flexibilizaciones sobre el
acuerdo originalmente firmado.

La Gerencia de la Sociedad realiza un seguimiento permanente de las situaciones arriba indicadas.
las cuales impactan en las operaciones de la Entidad y afectan su rentabilidad.

NOTA 13. HECHOS POSTERIORES

No existen acontecimientos u operaciones ocurridos entre la fecha de cierre del periodo y la fecha
de emision de los estados contables intermedios no revelados en los mismos que pueden afectar
significativamente la situacion patrimonial y financiera de la Sociedad al 30 de junio de 2023 ni los
resultados del periodo finalizado en dicha fecha.

Firmado a efectos de su identificacion Firmado a efectos de su identificacion
con nuestro informe de fecha 09/08/2023 con nuestro informe de fecha 09/08/2023
DELOITTE & Co. S.A. Por Comisioén Fiscalizadora
Gustavo G. Carballal Eduardo J. Esteban Diego Ferreyra
Socio Sindico Titular Presidente

Contador Publico (U.B.)
C.P.C.E.C.AB.A. T°218 F° 224
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PATAGONIA INVERSORA S.A.

SOCIEDAD GERENTE DE FONDOS COMUNES DE INVERSION

INVERSIONES

Al 30 de junio de 2023 y al 31 de diciembre de 2022
(Cifras expresadas en pesos en moneda constante (Nota 1.2))

ANEXO |
(Hoja 1 de 2)

Valor Cotizacion/ x;:'?);ﬁ I\i,lgrlg; :?
Denominacion y caracteristicas de los valores Nominal / Valor 30/06/2023 31/12/2022
Cantidad cuotapartes
(2) (2)
En moneda nacional
Fondos Comunes de Inversién
Fondo Comun de Inversion Lombard Abierto Plus 38.586.026 24,483284 944.712.632 1.082.034.489
Fondo Comun de Inversion Lombard Renta Fija 6.199.829 128,880643 799.037.948 512.873.571
Lombard Capital F.C.1. 14.699.783 53,947721 793.019.792 841.157.044
Lombard Renta en Pesos Fondo Comun de Inversion 11.404.255 58,223936 664.000.613 748.588.175
Fondo Comun de Inversion Lombard Acciones Lideres 2.549.794 30,648544 78.147.474 46.388.948
Fondo Comun de Inversiéon Lombard Abierto PYMES 28.260.480 1,911428 54.017.873 99.009.745
Lombard Pesos Plus 7.457.472 1,946928 14.519.161 -
Lombard Ahorro Plus F.C.I. 1.026.585 12,989747 13.335.079 13.102.019
Acciones
Cedear Citigroup 120 7.879 945.420 938.662
Grupo Financiero Galicia S.A. 2.000 885,80 1.771.600 1.001.287
Banco Patagonia S.A. Clase B 20.896 287,5 6.007.600 3.945.181
Apertura Colocadora
Apertura colocadora vto. 05/07/2023 59.000.000 70.677.330
Subtotal en moneda nacional 3.428.515.192 3.419.716.451

Firmado a efectos de su identificacion
con nuestro informe de fecha 09/08/2023

DELOITTE & Co. S.A.

Gustavo G. Carballal
Socio
Contador Publico (UB)
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PATAGONIA INVERSORA S.A. )
SOCIEDAD GERENTE DE FONDOS COMUNES DE INVERSION

Al 30 de junio de 2023 y al 31 de diciembre de 2022

INVERSIONES

ANEXO |
(Hoja 2 de 2)

(Cifras expresadas en pesos en moneda constante (Nota 1.2))

. Valor de Valor de
Valor Cotizacion/ libros al libros al
Denominacion y caracteristicas de los valores Nominal / Valor 30/06/2023 31/12/2022
Cantidad cuotapartes
(2) (2)
En moneda extranjera (Anexo Il) (1)
Fondos Comunes de Inversién
Lombard Renta Fija en ddlares F.C.1. 3.837.358 285,199292 1.094.411.788 1.116.978.255
Titulos Publicos en délares estadounidenses
Bono USD 1% Ley NY (GD29) vto. 09/7/2029 6.839 95,610967 653.883 540.019
Bono USD Step up 2030 Ley NY (GD30) vto. 09/7/2030 112.520 90,846933 10.222.097 8.535.188
Bono USTB 0% V 30/11/2023 777.000 251,105152 195.108.703 -
Subtotal en moneda extranjera 1.300.396.471 1.126.053.462
Total 4.728.911.663 4.545.769.913
(1) Posicion en délares estadounidenses.
(2) Criterio de valuacion en Nota 1.3.b).
Firmado a efectos de su identificacion Firmado a efectos de su identificacion
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ACTIVO
Caja y Bancos

INVIU S.A.U.

Banco Patagonia S.A.

Subtotal

Inversiones

PATAGONIA INVERSORA S.A. )
SOCIEDAD GERENTE DE FONDOS COMUNES DE INVERSION

Fondos Comunes de Inversién

Lombard Renta Fija en dodlares F.C.I.

Titulos Publicos en délares

estadounidenses

Bono USD 1% Ley NY (GD29) vto. 9/7/29
Bono USD Step up2030 Ley NY(GD30)
Bono USTB 0% V 30/11/2023

Subtotal

Total del activo

ANEXO Il
ACTIVOS EN MONEDA EXTRANJERA
Al 30 de junio de 2023 y al 31 de diciembre de 2022
30/06/2023 31/12/2022
Valor de Valor de
Cambio libros libros
Clase y monto de la vigente en pesos en en pesos en
moneda extranjera (1) moneda moneda
constante constante
Uss 36.731 256,675 9.427.906 210.932.525
Us$s 8.972 256,675 2.302.960 11
11.730.866 210.932.536
Valor Cotizacién Valor de Valor de
Nominal (2) Libros Libros
3.837.358 285,199292 1.094.411.788 1.116.978.255
6.839 95,610967 653.883 540.019
112.520 90,846933 10.222.097 8.535.188
777.000 251,105152 195.108.703 -

1.300.396.471

1.126.053.462

1.312.127.337

1.336.985.998

(1) Corresponde al tipo de cambio en pesos vigente al 30 de junio de 2023. U$S: ddlares estadounidenses.
(2) Corresponde al valor de cotizacion en pesos de la especie al cierre del periodo.

Firmado a efectos de su identificacion
con nuestro informe de fecha 09/08/2023
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PATAGONIA INVERSORA S.A. )
SOCIEDAD GERENTE DE FONDOS COMUNES DE INVERSION

ANEXO 1l

INFORMACION REQUERIDA POR EL ART. 64 INC. b) DE LA LEY GENERAL DE SOCIEDADES
Correspondiente a los periodos finalizados el 30 de junio de 2023 y 2022

(Cifras expresadas en pesos en moneda constante (Nota 1.2))

30/06/2023 30/06/2022
Gastos de Gastos de
Concepto comercializacion administracion Total Total

Sueldos y contribuciones sociales 79.335.040 34.000.732 113.335.772 153.492.660
Impuestos, tasas y contribuciones 99.205.754 42.516.751 141.722.505 136.320.204
Otros honorarios - 9.455.601 9.455.601 6.721.694
Gastos de adm. de sistemas 1.700.079 9.107.718 10.807.797 16.775.940
Cuota camara fondos comunes 1.962.907 - 1.962.907 3.946.231
Alquileres y locacion de servicios - 2.037.256 2.037.256 4.319.585
Honorarios a directores y sindicos (*) - 5.330.734 5.330.734 5.127.113
Gastos varios (incluye gastos de ; 3.865.929 3.865.929 1.641.518
equipamiento de computacion)
Gastos de representacion 979.538 - 979.538 -
Gastos bancarios - 130.433 130.433 26.773

Totales 30/06/2023 183.183.318 106.445.154 289.628.472

Totales 30/06/2022 212.407.476 115.964.242

328.371.718

(*) Los honorarios a directores y sindicos correspondientes al periodo de seis meses finalizado el 30 de
junio de 2023 a valores histéricos ascienden a 4.490.237.

Firmado a efectos de su identificacion
con nuestro informe de fecha 09/08/2023

DELOITTE & Co. S.A.
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Socio
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INFORME DE LA COMISION FISCALIZADORA SOBRE ESTADOS CONTABLES DE
PERIODO INTERMEDIO

A los sefores Accionistas y Directores de
Patagonia Inversora S.A.

Sociedad Gerente de Fondos Comunes de Inversion
Domicilio legal: Avenida de Mayo 701, Piso 18
Ciudad Autéonoma de Buenos Aires

C.U.LT. N°: 30-60829881-5

1. Informe sobre estados contables

Hemos efectuado una revision de los estados contables de periodo intermedio adjuntos de Patagonia
Inversora S.A. Sociedad Gerente de Fondos Comunes de Inversion (“la Sociedad”), que comprenden el
estado de situacion patrimonial al 30 de junio de 2023, los estados de resultados, de evolucion del
patrimonio neto y de flujo de efectivo por el periodo de seis meses finalizado en esa fecha, las notas 1 a
13 y los anexos I a III que los complementan.

2. Responsabilidad de la Direccion sobre los estados contables

La Direccion y la Gerencia de la Sociedad son responsables por la preparacion y presentacion razonable
de los estados contables adjuntos de acuerdo con las normas contables profesionales vigentes en la Ciudad
Autéonoma de Buenos Aires, Republica Argentina, y del control interno que la Direccion considere
necesario de manera que los estados contables no contengan errores significativos.

3. Responsabilidad de la Comision Fiscalizadora y alcance de la revision

Nuestra responsabilidad consiste en emitir una conclusion sobre los estados financieros de periodo
intermedio adjuntos sobre la base de nuestra revision. Nuestro trabajo fue realizado de acuerdo con las
normas de sindicatura vigentes. Para realizar nuestra tarea profesional sobre los documentos
mencionados en el punto 1. precedente, hemos revisado el trabajo efectuado por la firma Deloitte & Co.
S.A., en su caracter de auditores externos de la Sociedad, quienes emitieron su informe de fecha 9 de
agosto de 2023 de acuerdo con las normas de revision establecidas en la Resolucion Técnica N° 37 de la
Federacion Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias Econémicas. Dichas normas exigen que los
auditores externos cumplan los requisitos de ética e independencia; asimismo una revision consiste
principalmente en aplicar procedimientos analiticos y otros procedimientos de revision sobre la
informacion contable incluida en los estados contables intermedios y en efectuar indagaciones a los
responsables de su elaboracion. El alcance de una revision es sustancialmente menor al de un examen de
auditoria practicado de acuerdo con las normas de auditoria vigentes y, por consiguiente, no permite
asegurar que todos los asuntos significativos que podrian ser identificados en una auditoria lleguen a
nuestro conocimiento. Por lo tanto, no expresamos una opinion sobre los estados contables de periodos
intermedios. Dado que no es responsabilidad del sindico efectuar un control de gestion, nuestra revision
no se extendid6 a los criterios y decisiones empresarias de administracion, financiacion y
comercializacion, ya que estas cuestiones son de responsabilidad exclusiva del Directorio.

4. Conclusion

Como resultado de nuestra revision, y basados en el informe de fecha 9 de agosto de 2023, que emitio el
Dr. Gustavo Carballal (socio de Deloitte & Co. S.A.), nada ha llamado nuestra atencion que nos hiciera
pensar que los estados contables de periodo intermedio mencionados en el punto 1. precedente,
correspondientes al periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2023, no estan presentados en
forma razonable, en todos sus aspectos significativos, de conformidad con normas contables
profesionales argentinas.



5. Informacion sobre otros requerimientos legales y reglamentarios
En cumplimiento de disposiciones vigentes, informamos que:

a. Los estados contables de periodo intermedio adjuntos surgen de registros contables de la Sociedad
llevados, en sus aspectos formales, de conformidad con las disposiciones legales vigentes y se
encuentran asentados en el libro “Inventario y Balances”.

b. En ejercicio del control de legalidad que nos compete, hemos aplicado durante el periodo de seis
meses finalizado el 30 de junio de 2023, los restantes procedimientos descriptos en el articulo N°
294 de la Ley N° 19.550, que consideramos necesarios de acuerdo con las circunstancias, no teniendo
observaciones que formular al respecto.

Ciudad Auténoma de Buenos Aires, 9 de agosto de 2023

Por Comision Fiscalizadora

Eduardo J. Esteban
Sindico Titular



Ciudad Auténoma de Buenos Aires, 10 de agosto de 2023

Legalizamos de acuerdo con las facultades otorgadas a este CONSEJO
PROFESIONAL por las leyes 466 (Art. 2, Inc, D y J) y 20488 (Art. 21, Inc.
1) la actuacion profesional de fecha 10/08/2023 referida a un Estado
Contable Periodos Intermedios de fecha 30/06/2023 perteneciente a
PATAGONIA INVERSORA S.A. CUIT 30-60829881-5, intervenida por el
Dr. GUSTAVO GABRIEL RAMON CARBALLAL. Sobre la misma se han
efectuado los controles de matricula vigente y control formal de dicha
actuacion profesional de conformidad con lo previsto en la Res. C. 236/88,
no implicando estos controles la emision de un juicio técnico sobre la
actuacion profesional.

Datos del matriculado

Dr. GUSTAVO GABRIEL RAMON CARBALLAL
Contador Publico (U.B.)

CPCECABA T° 218 F° 224

Firma en caracter de socio
DELOITTE & CO. S.A.

o o
T°1F°3
Legalizacién N° 865247
Esta actuacion profesional ha sido gestionada por el profesional
‘ interviniente a través de internet y la misma reiine los controles e b i Bicncn 2 Boscs RRES (:;,;-5,
-— . . . N n y FA
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