1° Reporte de Inversion Anual del
Fideicomiso Financiero Renta Agricola I — Fondo de Inversion Directa.

En la ciudad de Cordoba, a los 31 dias del mes de agosto de 2023 se retne el Comité de
Inversion del Fideicomiso Financiero Renta Agricola I - Fondo de Inversion Directa (el
“Fideicomiso”), con el objeto de elaborar el 1°Reporte de Inversién Anual quesse aplicara
para ejecutar el Programa de Inversion, Produccion y Estratégico (el “PIPE) de la
campana agricola 2023/2024.

El Reporte de Inversion Anual (el “Reporte Anual”), conforme lo establece el contrato
de fideicomiso, tiene por finalidad:

1° Determinacién de los campos en los cuales se llevara adelante la produccién
agricola.

2° Determinaci6n del Capital de Inversion Anual del Fideicomiso.

3° Determinacion de la Superficie a sembrar.

4° Determinacion de los Cultivos a sembrar.

5° Actualizacion del Cuadro de Resultados Teoéricos — Apartado XI1.1.7 del Prospecto.
6° Actualizacién del Flujo de Fondos Teérico del Fideicomiso conforme la estructura
y modelo obrante en el Apartado XIII del Prospecto.

Es dable destacar que al dia de la fecha se encuentran en curso las operaciones de
arrendamiento de los campos seleccionados por el Operador Técnico que se detallan a
continuacién, asi como también la seleccién de campos que permitan completar las 2000
hectareas proyectadas para esta primera campana conforme el PIPE. Es por ello que, en
cumplimiento de lo establecido en el Suplemento de Prospecto, este Comité cumple con
su obligacién de emitir este primer Reporte Anual en la fecha establecida, pero en los
proximos dias se publicara un Reporte Complementario al mismo, donde se brindara
mayor detalle de las determinaciones de ubicacion y los contratos de arrendamiento que
se hayan suscripto, asi como toda informacién complementaria que pueda resultar de
utilidad a los Beneficiarios.

1° Determinacion de los campos en los cuales se llevara adelante la produccion
agricola.

A los efectos de implementar la aplicacion del PIPE el Operador Técnico ha llevado
adelante un proceso de busqueda y seleccion de campos que cumplen con las pautas
tecnologicas y de rendimiento acordes a las establecidas para la aplicacién del PIPE.

Los campos propuestos se encuentran ubicados, todos ellos, en la Provincia de Cordoba,
en su mayoria en la zona de influencia del Operador Técnico. Tienen ademas una
dispersion equilibrada, suficiente para bajar el riesgo climatico y no tan amplia que
aumente demasiado los costos de logistica de produccion.

Seguidamente, se detallan los campos sobre los cuales se llevara adelante la explotacion
agricola:




l Zona ‘

Bulnes 193
Gral Cabrera 239
Las Perdices 379
Los Molles 821
Malena 148
Total 1.780

Distribucion geografica

Bulnes
11%

Malena
8%

Gral Cabrera

21%

El precio promedio de los alquileres de campos es de 11,92 quintales por hectarea, el que
se encuentra apenas por debajo de los 12 quintales estimados en nuestro escenario

teorico.

Actualmente el Operador Técnico se encuentra solicitando la documentacién e
informacion necesaria para poder implementar las contrataciones de arrendamiento y/o
apareceria sobre los mismos por parte del Fiduciario, conforme o establecido en el PIPE.

2¢ Determinacion del Capital de Inversion Anual del Fideicomiso.

El Capital de Inversion Anualdel Fideicomiso es el montoque se destinara a la ejecucion
del PIPE para cada campafia agricola. Para esta primera camparia (2023/2024) el monto
se ha determinado en funcion de la colocacidn de los Valores Fiduciarios emitidos por
un V/N total de U$D2.250.000, colocados al 100% de su valor nominal.

De dicha suma se han descontado los Gastos Deducibles del Fideicomiso y el Fondo de
Reserva, disponiendo de un Capital de Inversion Anual para esta campaiia de USD
2.173.357,24, que se encuentra invertido en las siguientes proporciones en los FCI que se
detallan:

Fondos Comunes de Inversion Dollar Linked:
Allaria Dinamico Clase B (26.684.986,113 cuotapartes)17,5%
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Gainvest Renta Fija Proteccion Plus (2.099.184,9658 cuotapartes) 17,5%
Megainver Renta Fija Cobertura Clase B (1.371.322,905213 cuotapartes) 17,5%
Max Cobertura FCI Clase B (68.631.909,47972 cuotapartes) 17,5%

Fondos Comunes de Inversion Money Market:

Southern Trust Zero Clase B (21.542.316,8229 cuotapartes) 10%
Allaria Ahorro Clase B (2.507.118,0371 cuotapartes) 10%
Schroders Liquidez Clase B (37.962.439,83366 cuotapartes) 10%

3° Determinacion de la superficie a sembrar.

La determinacion de la superficie a sembrar esta dada por la disponibilidad de campos.
Hasta el momento se han seleccionado campos por una superficie total de 1.780 has,
conforme la distribucion geografica descripta en el punto 1, sin perjuicio de lo cual se
esta trabajando en incrementar dicha superficie, buscando aproximarse a la superficie
objetivo de 2.000 has. El inicio del periodo de siembra, dependiendo de las
precipitaciones, comienza en el mes de octubre, motivo por el cual hasta ese momento
pueden incorporarse nuevas superficies.

4* Determinacion de los Cultivos a sembrar.

En funcion del Capital de Inversion Anual del Fideicomiso y los campos disponibles el
Operador Técnico, de acuerdo a su expertice y las condiciones de los campos
seleccionados hasta el momento, determind que el Fideicomiso lleve adelante la siembra
en esta primer Campana 2023/2024 de 1.164 has de cultivo de soja y 616 has de cultivo
de maiz. No obstante, esta tltima podra implementarse en funcion de las hectareas
restantes que puedan incorporarse hasta completar las 2000 hectareas proyectadas.

5° Actualizacion del Cuadro de Resultados Tedricos — A partado XI1.1.7 del Prospecto.

Seguidamente se expresa a valores actuales (estimados) el Apartado XII.1.7 del
Prospecto que indica los costos por hectdrea expresadosen USD, y la rentabilidad tedrica
segtin el escenario que se presente.

Conforme se indicé en el Prospecto de Emision, (ver apartado XI1.1.7) se elaboraron tres
escenarios hipotéticos en funcion del rinde de los cultivos. El escenario Medio se obtuvo
del promedio simple registrado en los ultimos ocho afios para la zona de produccion
elegida. Se ha utilizado para la Soja unrinde de 3,1 toneladas por hectirea y para el maiz
7,2 Toneladas por hectarea. El escenario optimista se construyo sobre el mejor promedio
de rendimiento de tres campanas seguidas en los tiltimos ochos afios, para cada cultivo
respectivamente, y el pesimista en base al peor promedio de tres campanas seguidas.-

La dltima cosecha 2021/2022 resulté muy afectada por la sequia y estuvo por debajo de
los promedios para la zona, y por no contar con datos definitivos de la misma no se
incluy6 para la elaboracion de escenarios mencionados.-
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Escenario Medio:

Cuadro Tedrico de Resultados TOTAL S/IVA
Cultivo Soja Maiz '
Hectareas Sembradas 1.164 616
Alquileres 541958 - 286.810
Semillas 65.184 - 117.040
Agroquimicos 168.780 - 89.320
Fertilizantes 66.115 - 123.200
Labores 93.120 - 46.200
Seguros 101.617 -
Inversion 1.036.775 - 662.570
Trilla 93.120 - 49.280
Cosecha Bruta 1.400.059 1.028.966
Flete 36.084 - 44352 l
Comision 25,201 - 18.521 ‘
Venta Neta (facturacion) 1.338.774 966.093 |
Resultado (Sin IVA) 208.879 254.243 ,
Rentabilidad 20,15% 38,37% :

Escenario pesimista: i

Cuadro Tedrico de Resultados TOTAL S/IVA
Cultivo Soja Maiz
Hectareas Sembradas 1.164 616
Alquileres 541958 - 286.810
Semillas 65.184 - 117.040
Agroquimicos 168.780 - 89.320
Fertilizantes 66.115 - 123.200
Labores 93.120 - 46.200 |
Seguros 101.617 i f
Inversion 1.036.775 - 662.570 i
Trilla 93.120 - 49.280 I
Cosecha Bruta 1.174.243 928928
Flete 30.264 - 40.040
Comisidn 21.136 - 16.721
Venta Neta (facturacion) 1.122.843 872.167 i
Resultado (Sin IVA) 7.052 160.318 -
Rentabilidad -0,68% 3 24,20%




Escenario Optimista:

[~ © Cuadro Tebrico de Resultados TOTALS/IVA

Cultive Soja Maiz
Hectareas Sembradas 1.164 616
Alquileres - 541 958 - 286.810
Semillas - 65.184 - 117.040
Agroquimicos - 168.780 - 89.320
Fertilizantes - 66.115 - 123.200
Labores - 93.120 - 46.200
Seguros - 101.617

Inversion . 1.036.775 - 662.570
Trilla - 93.120 - 49.280
Cosecha Bruta 1.625.875 1.214.752
Flete - 41.904 - 52.360
Comision - 29.266 - 21.866
Venta Neta (facturacion) 1.554.705 1.140.526
Resultado (Sin IVA) 424.811 428.677
Rentabilidad 40,97% 64,70%

6° Actualizacién del Flujo de Fondos Tedrico del Fideicomiso conforme la estructura
y modelo obrante en el Apartado XIII del Prospecto.

En funcién de los valores actualizados del costo de produccion en USD por hectarea
producida, el Asesor Financiero ha procedido a actualizar el Flujo de Fondos Teérico del
Fideicomiso para cada escenario hipotético, conforme la estructura y modelo obrante en
el Apartado XIII del Prospecto.
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En la ciudad de Cordoba, a los cuatro dias del mes de septiembre de 2023 el Operador
Técnicoy el Asesor Financiero remiten al Fiduciario el 1% Reporte de Inversion para su
publicacion en la AIF, y en los demas sistemas de difusion de los Mercados donde se
encuentran listados los Valores Fiduciarios, conforme lo estable el Contrato de
Fideicomiso y el Prospecto de Emision.-
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