AVISO DE SUSCRIPCION

FONDO COMUN DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO PUERTO
Nizuc

REGISTRADO EN LA COMISION NACIONAL DE VALORES BAJO EL N° 1403

EFVALO

Banco de Valores S.A.

1IEB S.A. Sociedad Depositaria (N° 6 de CNV) y Organizador de la
Sociedad Gerente (N° 58 de CNV) y Organizador de la Emision
Emision

EFVALO

Banco de Valores S.A.
INVERTIR EN BOLSA S.A. Organizador de la Colocaciéon

Agente Colocador Principal

NIZUC

Nueva Marinas de Hudson Inversora S.
Desarrollador

EMISION DE CUOTAPARTES CLASE UNICA POR UN VALOR NOMINAL DE $ 10.000.000.000 (PESOS DIEZ MIL MILLONES).

Invertit en Bolsa S.A. y Banco Valores S.A. (los “Agentes Colocadores™) llevaran a cabo la colocacién de las cuotapartes (las
“Cuotapartes”) por oferta publica, de conformidad con la Seccién 1, Capitulo IV, Titulo VI y el Titulo XII, de las normas de la
Comisién Nacional de Valores (las “Normas de la CNV?”), y la Ley 26.831 de Mercado de Capitales, las cuales seran emitidas por el
fondo comun de inversion “Fondo Comiin de Inversion Cerrado Inmobiliario Puerto Nizu® (el “Fondo”), cuya oferta piblica fue aprobada
por la Comisién Nacional de Valores (la “CNV”) mediante Resolucién de Directorio N® RESFC-2023-22383-APN-DIR#CNV de
fecha 9 de agosto de 2023, actuando IEB S.A. como sociedad gerente (la “Gerente”) y Banco de Valores S.A. como sociedad depositaria
(la “Depositaria” y, conjuntamente con la Gerente, los “Organizadores de la Emisién”), de conformidad con la Ley N° 24.083, de Fondos
Comunes de Inversién, conforme la misma fuera modificada y/o complementada. El prospecto del Fondo de fecha 21 de septiembre
de 2023 (el “Prospecto”) ha sido publicado en su versiéon resumida en el Boletin Diario de la Bolsa de Comercio de Buenos Aires
(la “BCBA”) en virtud del ejercicio de la facultad delegada por Bolsas y Mercados Argentinos S.A. (“BYMA”) ala BCBA (el “Boletin
Diario de BCBA”) y en la Autopista de Informacién Financiera de la CNV (la “AIE”). Se ha solicitado autorizacion para que las
Cuotaspartes listen en BYMA y se negocien en el Mercado Abierto Electréonico S.A. (“MAE”). Los términos y condiciones de la
emisién se encuentran descriptos en el Prospecto y en el reglamento de gestiéon del Fondo (el “Reglamento”, conjuntamente con el
Prospecto los “Documentos del Fondo”) que obra como Anexo I al Prospecto.

Todos los términos en mayuscula que no estén definidos en el presente, tienen el significado que a ellos se les asigna en los
Documentos del Fondo.

1) Gerente: IEB S.A. con domicilio en Av. Del Libertador 498, Piso 10°, Ciudad Auténoma de Buenos Aires, Republica
Argentina (Teléfono +54 11 5032-2863), e-mail: contactoweb@jicbfondos.com.at, sitio web www.iebfondos.com.ar (At: Matisa
Yapur, e-mail: myapur@icbfondos.com.ar ).

2) Depositaria: Banco de Valores S.A., con domicilio en Sarmiento 310, Ciudad Auténoma de Buenos Aires, Repiblica
Argentina (Teléfono 11 4323-6900), e-mail: info@valo.ar, sitio web valo.ar (At: Julidn Montoya, e-mail: jmontoya@valo.ar y e
Tlan Imventarza, e-mail: iimventarza@valo.ar ).

3) Agentes Colocadores: Banco de Valores S.A. (el “Organizador de la Colocacién”) e Invertir en Bolsa S.A., con domicilio en
Av. del Libertador 498, Piso 7°, Ciudad Auténoma de Buenos Aires, Republica Argentina (Teléfono 11 5353-5500), e-mail:
corporate@grupoicb.com.ar (At: Sebastidn Money, e-mail: smoney@gtupoieb.com.ar) (el “Agente Colocador Principal” y
junto con Banco de Valores S.A. los “Agentes Colocadores”). Los restantes agentes miembros de Bolsas y Mercados
Argentinos S.A. interesados en participar en la subasta deberdn solicitar a Banco de Valores S.A. (a través de los siguientes
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datos de contacto: (i) Juliln Montoya, e-mail: jmontoya@valo.ar y (ii) Ilan Imventarza, e-mail: limventarza@valo.ar) la
habilitacién a la rueda antes de la finalizacién del Periodo de Difusién, a efectos dar cumplimiento a las obligaciones que les
corresponden en matetia de prevenciéon de lavado de activos y financiacién del terrorismo, y deberan presentar una declaraciéon
jurada a los Agentes Colocadores respecto del cumplimiento de sus obligaciones, a efectos de proteger la integridad de la
colocacion.

Periodo de Difusién: Comenzara el 22 de septiembre de 2023 y finalizara el 28 de septiembre de 2023.

Periodo de Subasta: Comenzara el 29 de septiembre de 2023 a las 10 hs. y finalizara el 17 de octubre de 2023 a las 16
hs., bajo la modalidad “abierta”), en el cual se recibiran las solicitudes de suscripciéon de las Cuotapartes (en
adelante, las “Solicitudes de Suscripcién”), las que revestiran el caracter de vinculantes.

Fecha de Integracioén, Liquidacién y Emisién: Sera el 19 de octubre de 2023.

Terminacion, suspension y/o prorroga del Periodo de Difusion o Subasta Publica: El Periodo de Difusion y el Periodo
de Subasta podran ser ampliados, prorrogados o suspendidos por la Gerente, debiendo dicha circunstancia darse a conocer en
la AIF y en el sistema de informacion del BYMA y cualquier otro mercado en el que se listen y/o negocien las Cuotapartes,
con antelacién a la finalizacién del perfodo respectivo. La ampliacién, prérroga o suspension del Perfodo de Subasta no afectara
los derechos de los inversores que hubieran presentado Solicitudes de Suscripcion, pudiendo los mismos retirar dichas
Solicitudes de Suscripcién sin penalizacién alguna.

Solicitudes de Suscripcién: Los inversores interesados en la suscripcion de las Cuotapartes deberdn enviar Solicitudes de
Suscripcion a los Agentes Colocadores en forma escrita, por fax y por correo electrénico, de conformidad con el modelo que
oportunamente los Agentes Colocadores y la Gerente dispongan. Excepcionalmente, y a su solo criterio, los Agentes
Colocadotes podran aceptar Solicitudes de Suscripcién por teléfono, debiendo las mismas luego presentadas en forma escrita.
Las Solicitudes de Suscripcién recibidas por los Agentes Colocadores seran ingresadas al sistema Colocaciones Primarias de
Bolsas y Mercados Argentinos S.A.

Valor nominal: Por V/N de $10.000.000.000 (Pesos diez mil millones). En caso de que las Solicitudes de Suscripciéon no
alcancen ese importe, las Solicitudes de Suscripcién efectuadas seran resueltas en forma automatica

Plazo: La duracién del Fondo serd de 10 (diez) afios desde la Fecha de Emisién y Liquidacién, con posibilidad de prérroga.

Distribucién de utilidades: Anualmente, dentro de los 20 (veinte) Dias Habiles de presentados ante la CNV los estados
contables anuales auditados y, asimismo, aprobados por una asamblea de cuotapartistas, la Gerente, siempre que en tales
estados contables hubiere utilidades realizadas y liquidas, podra, a su exclusivo ctiterio y obsetvando el cumplimiento del Plan
de Inversion, efectuar distribucién de utilidades a los cuotapartistas. A tal efecto la Gerente debera contar con dictamen
favorable emitido por los Auditores y certificado por el consejo profesional correspondiente relativo a la existencia de tales
utilidades liquidas y la procedencia de la distribuciéon. La distribucién de utilidades no debera alterar la consecucién de los

objetivos y politicas de inversién del Fondo. La resolucién de directorio de la Gerente de distribuir utilidades debera ser
publicada en AIF.

Resuelta la distribucién, la Gerente debera publicar un aviso en la AIF y publicara en los sistemas de informacién de los
mercados donde listen o se negocien las Cuotapartes, con una anticipacién no menor a 5 (cinco) Dias Habiles, indicando el
monto a distribuir en tal concepto y la fecha de pago de las mismas. En tal ocasién, todo cuotapartista tendra derecho a
percibir, a través de Caja de Valores S.A., un monto equivalente al porcentaje de las utilidades a cobrar que representa su
participacion sobre el total de Cuotapartes emitidas. Los excedentes no distribuidos a los Cuotapartistas seran reinvertidos por
la Gerente o bien utilizados para el pago de gastos del Fondo.

Amortizaciones y utilidades: Una vez iniciada la liquidacién del Fondo vy, luego de cancelados los pasivos, el remanente, si lo
hubiere, neto de gastos, impuestos y costos, se distribuira a los cuotapartistas en concepto de amortizacion y, en su caso, utilidades,
todo ello en la fecha que a su exclusivo ctitetio determine la Gerente.

Pago de las Cuotaspartes: Las distribuciones de utilidades y amortizaciones a los cuotapartistas seran efectuadas en Pesos. En
los supuestos contemplados en los puntos c.i) y c.v) del Articulo XIX del Reglamento, la Gerente procedera a efectuar los pagos de
amortizaciones a los Cuotapartistas en especie con bienes que integren el patrimonio del Fondo.

Ningun cuotapartista podra solicitar el adelanto de las fechas de reembolso del capital de las Cuotapartes ni la distribucién de
utilidades

Los derechos de los cuotapartistas estaran limitados al patrimonio del Fondo, que sera la tinica fuente de pago de las Cuotapartes. En
ningun caso debe interpretarse que la Gerente o la Depositaria otorgan, con su propio patrimonio, garanta alguna de rentabilidad
y/ o tecupero del capital invertido por los cuotapartistas.

Denominacién minima y unidad minima de negociacién: $1 (Pesos uno).

Calificaciones de Riesgo: Las Cuotapartes han sido calificadas como FI3-(arg) Perspectiva Estable por FIX SCR S.A. Agente
de Calificacién de Riesgo, conforme se desprende del informe de calificacion de fecha 28 de julio de 2023.

Categoria F13(arg): Fondos que demuestran, en la opinién de FIX, razonables estandares para cumplir en el largo plazo con los
objetivos de inversion del Fondo, considerando la capacidad de gestion de la Administradora y las caracteristicas del Fondo.
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Los signos “+” o -’ pueden ser agregados a las calificaciones para indicar la posicién relativa dentro de una categorfa de
calificacién. Estos sufijos no aplican en la categoria ‘FI1+’, ‘FI1” y ‘F5’.

Precio de Suscripcion: A la par.

Moneda de Integracion: Pesos.

Monto de Suscripcion: El monto minimo de suscripcion de las Cuotapartes es de $ 1.000.000 (Pesos un mill6n) y, por encima
de dicho valor, por multiplos de § 1 (Pesos uno), no teniendo un monto maximo de suscripcion.

Mecanismo de adjudicacién: Las Solicitudes de Suscripcién seran adjudicadas por el sistema Colocaciones Primarias de
Bolsas y Mercados Argentinos S.A. respetando su orden cronoldgico en un unico tramo, hasta llegar al monto maximo de
emisién. La primera Solicitud de Suscripcion que alcance el monto maximo de emision serd adjudicada parcialmente hasta el
importe que complete el mismo.

Negociacién y listado: Se ha solicitado autorizacion para el listado y/o negociacion de las Cuotapartes en BYMA, la cual
serd necesaria para que las mismas sean listadas y el MAE, pudiendo solicitarse autorizacién para el listado y/o negociacion en
otros Mercados.

Comisién de Colocacion: Ia comision que los Agentes Colocadores percibiran del Fondo por su tarea es de 2% (dos por
ciento) del valor nominal de las Cuotapartes colocadas, mas I.V.A. Banco de Valores S.A. percibirda una comisién de
organizacion de la colocacién equivalente al 0,10% calculado sobre los montos suscriptos e integrados, mas I.V.A. Finalmente,
se ha fijado una comisién de organizacién de la emisioén equivalente al 0,50% de los montos suscriptos e integrados, mas I.V.A.,
que sera distribuida en partes iguales entre la Gerente y la Depositaria. Todas las comisiones referidas seran pagaderas con el
producido de la colocacién de las Cuotapartes. Sin perjuicio de ello, los agentes de negociacién y agentes de liquidacion y
compensacién que hubieran recibido Solicitudes de Suscripcién podrian imponer comisiones a los inversores que les hubieran
cursado dichas Solicitudes de Susctipcién, de las cuales ni la Gerente, ni la Depositaria serdn responsables.

Forma: TLas Cuotapartes estin representados por un certificado global permanente depositado en Caja de Valores S.A.
(“CVSA”). Los Cuotapartistas renuncian al derecho a exigir la entrega de laminas individuales. Las transferencias se realizaran
dentro del sistema de dep6sito colectivo, conforme al Régimen para la Compra de Titulos Valores Privados, Ley N° 20.643,
encontrandose habilitada la CVSA para cobrar aranceles a los depositantes, que éstos podran trasladar a los tenedores de las
Cuotaspartes.

La informacién incluida en el presente Aviso de Suscripcion es parcial y se encuentra referida a, y debera ser completada con, la
informacién contenida en los Documentos del Fondo, los cuales se encuentran a disposicién de los intetesados en su version
impresa, en el horario habitual de la actividad comercial, en el domicilio y pagina web del (i) Gerente; (i) Depositante, y (ii) los
Agentes Colocadotes, y en su version electronica, en el sitio web de la CNV, http://www.cav.gob.ar, item: “Informacion Financiera”
y en el sitio web de BYMA y del MAE. Los interesados deberan considerar cuidadosamente la informacién contenida en los
Documentos del Fondo antes de tomar una decision de suscribir Cuotapartes.

Ciudad Auténoma de Buenos Aires, 21 de septiembre de 2023.

Ximena Sumatia
Autorizada




