ACTA N° 143

En la Ciudad Autbnoma de Buenos Aires, a los 7 dias del mes de marzo de 2024, se retinen los Sres. miembros de la Comision
Fiscalizadora de GCDI S.A. que firman al pie. Siendo las 19:00 horas se declara abierto el acto. El Sr. Presidente de esta comision
manifiesta que resulta necesario analizar la documentacion relacionada a los Estados Financieros de la Sociedad al 31/12/2023,
presentados a esta Comision Fiscalizadora. Acto seguido y analizada la documentacién mencionada se aprueba la redaccion del
informe correspondiente a esta comision, con el texto que se transcribe a continuacion, y se delega en el Sr. Fernando Gustavo
Sasiain la suscripcion de la documentacion pertinente, en su caracter de presidente de esta Comision:

“INFORME DE REVISION DE LA COMISION FISCALIZADORA

Sefiores accionistas de

GCDI S.A.

En nuestro caracter de Comision Fiscalizadora de GCDI S.A., y de acuerdo con lo dispuesto por el inciso 5° del articulo N° 294 de la Ley N° 19.550 y el
Reglamento de la Bolsa de Comercio de Buenos Aires, hemos examinado los documentos detallados en el apartado | siguiente. La preparacion y emision de
dichos documentos es responsabilidad del Directorio de la Sociedad en ejercicio de sus funciones exclusivas.

I- DOCUMENTOS OBJETO DEL EXAMEN

a) Estado de Situacion Financiera Separado al 31 de diciembre de 2023.

b) Estado del resultado y otro resultado integral separado por el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2023.
c) Estado de cambios en el patrimonio separado por el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2023.

d) Estado de flujo de efectivo separado por el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2023.

e) Notas a los Estados Financieros separados al 31 de diciembre de 2023.

f) Estado de Situacion Financiera Consolidado al 31 de diciembre de 2023.

g) Estado del resultado y otro resultado integral consolidado por el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2023.
h) Estado de cambios en el patrimonio neto consolidado por el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2023.
i) Estado de flujo de efectivo consolidado por el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2023.

j) Notas a los estados financieros consolidados al 31 de diciembre de 2023.

k) Memoria y Resefia informativa a los Estados Financieros al 31 de diciembre de 2023.

Los importes y otra informacién correspondiente al ejercicio econémico finalizado el 31 de diciembre de 2022 son parte integrante de los estados
financieros mencionados precedentemente y por lo tanto deberan ser considerados en relacidn con esos estados financieros.

- RESPONSABILIDAD DEL DIRECTORIO EN RELACION CON LOS ESTADOS FINANCIEROS

El Directorio de la Sociedad es responsable de la preparacion y presentacion razonable de:

a) los estados financieros separados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (“NIIF”), adoptadas por la Federacion
Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias Econédmicas (“FACPCE”), tal como fueron aprobadas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (“IASB”, por su sigla en inglés) como normas contables profesionales e incorporadas por la Comisién Nacional de Valores a su normativa.
Adicionalmente, el Directorio también es responsable de la existencia del control interno que considere necesario para posibilitar la preparacién de
estados financieros libres de distorsiones significativas originadas en errores o en irregularidades.

b) los estados financieros consolidados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (“NIIF”), adoptadas por la Federacién
Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias Econdmicas (“FACPCE”), tal como fueron aprobadas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (“IASB”, por su sigla en inglés) como normas contables profesionales e incorporadas por la Comisién Nacional de Valores a su normativa.
Adicionalmente, el Directorio también es responsable de la existencia del control interno que considere necesario para posibilitar la preparacién de
estados financieros libres de distorsiones significativas originadas en errores o en irregularidades.

En la preparacion de los estados financieros, el Directorio de la Sociedad es responsable de la evaluacién de la capacidad de la Sociedad de continuar
como empresa en funcionamiento, revelando, en caso de corresponder, las cuestiones relacionadas con empresa en funcionamiento y utilizando el
principio contable de empresa en funcionamiento, excepto si el Directorio tuviera intencidn de liquidar la Sociedad o de cesar sus operaciones, o bien
no existiera otra alternativa realista.

El Comité de Auditoria de la Sociedad es responsable de la supervision del proceso de informacidn financiera de la Sociedad.

lll-  RESPONSABILIDAD Y ALCANCE DEL EXAMEN

Nuestro trabajo fue realizado de acuerdo con las normas de sindicatura vigentes establecidas en la resolucion técnica (FACPCE) 15. Dichas normas
requieren que el examen de los estados contables se efectie de acuerdo con las normas de auditoria vigentes, e incluya la verificacion de la
congruencia de los documentos examinados con la informacion sobre las decisiones societarias expuestas en Actas, y la adecuacion de dichas
decisiones a la ley y a los estatutos, en lo relativo a sus aspectos formales y documentales.

Se deja expresa constancia que los Sres. Ignacio Arrieta y Fernando Sasiain, miembros titulares de esta Comision, ejercen la profesion de abogado, y
por ende no expresan opinion alguna respecto del cumplimiento de las normas de contabilidad y auditoria vigentes, mencionadas en el parrafo



anterior, y su adecuacion a los documentos detallados en el apartado I.

Para realizar nuestra tarea profesional sobre los documentos detallados en el apartado | hemos efectuado una revision del trabajo realizado por los
auditores externos de GCDI S.A., Adler, Hasenclever & Asociados S.R.L., quienes emitieron sus informes de fecha 7 de marzo de 2024 de acuerdo con
las Normas Internacionales de Auditoria que han sido adoptadas en Argentina por la FACPCE mediante la Resolucion Técnica N° 32, con una opinidn
favorable con salvedades. Dicha revisidon incluyd la verificacion de la planificacion del trabajo, de la naturaleza, alcance y oportunidad de los
procedimientos aplicados y de los resultados de la auditoria efectuada por dichos profesionales; y se circunscribié a verificar la razonabilidad de la
informacién significativa de los documentos examinados, su congruencia con la informacién sobre las decisiones societarias expuestas en actas y la
adecuacion de dichas decisiones a la ley y a los estatutos, en lo relativo a sus aspectos formales y documentales.

No hemos evaluado los criterios y decisiones empresarios de administracion, financiacién y comercializacidon en ninguno de sus aspectos, dado que
ellos son de responsabilidad exclusiva del Directorio de la Sociedad.

Consideramos que los elementos de juicio que hemos obtenido proporcionan una base suficiente y adecuada para nuestra opinion profesional.

Asimismo, en relacion con la memoria del directorio correspondiente al ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2023, hemos verificado que contiene
la informacién requerida por el articulo 66 de la ley general de sociedades y, en lo que es materia de nuestra competencia, que sus datos numéricos
concuerdan con los registros de la sociedad y otra documentacion pertinente.

Asimismo, se ha dado cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 294 de la Ley de Sociedades Comerciales.

IV- FUNDAMENTOS DE LA OPINION CON SALVEDADES

En Nota 40 y Nota 44 “Reduccidn obligatoria de capital, capital de trabajo negativo, situacion financiera y operativa de la Sociedad y planes de negocio”
a los estados financieros separados y consolidados, respectivamente, la Direccion indica que GCDI S.A. posee capital de trabajo negativo, donde el
pasivo corriente excedia a sus activos corrientes en miles de $ 8.462.119 y pérdidas recurrentes que encuadran a la Sociedad en reduccién obligatoria
del capital. La Direccidn estima que las negociaciones realizadas con los acreedores, las ventas de activos proyectadas, la probabilidad de concretar
ciertos proyectos adicionales de obras y la obtencién de fondos adicionales mediante la instrumentacién del aumento de capital dispuesto por la
Asamblea de Accionistas permitiran recomponer el capital de trabajo y generar flujos de caja positivos para que la Sociedad pueda cumplir sus planes
de negocios del ejercicio 2024. Esta situacion indica que existe una incertidumbre material que puede generar dudas significativas sobre la capacidad
de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento. Los estados financieros no revelan adecuadamente esta cuestion.

V- CONCLUSION

Basado en el examen realizado, con el alcance descripto en el apartado Ill, excepto por la revelaciéon incompleta descripta en el apartado IV,
informamos que:

a) los estados financieros separados mencionados en el apartado |, incisos a) a e) presentan razonablemente, en todos sus aspectos
significativos, la situacidn financiera de GCDI S.A al 31 de diciembre de 2023 y su resultado integral, los cambios en su patrimonio y los flujos
de su efectivo por el ejercicio econémico finalizado en esa fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera.

b) los estados financieros consolidados mencionados en el apartado |, incisos f) a j) presentan razonablemente, en todos sus aspectos
significativos, la situacidn financiera consolidada de GCDI S.A al 31 de diciembre de 2023 y su resultado integral consolidado, los cambios en
su patrimonio consolidado y los flujos de su efectivo consolidado por el ejercicio econédmico finalizado en esa fecha, de conformidad con las
Normas Internacionales de Informacién Financiera.

VI-  ENFASIS SOBRE CIERTAS CUESTIONES REVELADAS EN LOS ESTADOS CONTABLES

Sin modificar nuestra opinién, queremos enfatizar sobre la informacién expuesta en los estados financieros adjuntos:

a) En Nota 38.1y Nota 32 “Reclamos — Accion civil en Nueva York”:” a los estados financieros separados y consolidados, respectivamente, la
Direccion de la Sociedad describié la demanda iniciada por fondos de inversion que rechazan la conversion de las obligaciones negociables en acciones.
Los mismos alegan ser titulares de obligaciones negociables convertibles por un capital de USS 22.000.000 (de los cuales USS 18.000.000 alegan ser
titulares Tennenbaum Livin Trus y Merkin Family Foundation y USS 4.000.000 alegan ser titulares Ayres Argentina Master Fund Limited), con
vencimiento original el 3 de agosto de 2027. En una de las demandas, el dia 17 de julio de 2023 el Tribunal emitié su decisidn sobre la determinacién de
los hechos y conclusiones de derecho, concluyendo que los reclamantes continuaban siendo titulares de las obligaciones negociables convertibles y
que por causa de ello corresponde el pago de intereses de dichas obligaciones negociables convertibles desde que se llevé a cabo su conversién a sus
respectivos vencimientos; y que la Sociedad debe el pago de los intereses devengados por dichas obligaciones negociables convertibles desde la
conversion obligatoria de fecha 10 de febrero de 2020. El Tribunal a consecuencia de ello, ordend a las partes que presenten de modo conjunto la
propuesta de sentencia el dia 31 de julio de 2023, pero no habiendo sido posible acordar con la contraparte la presentacion de una propuesta de
sentencia, las partes del proceso presentaron ante el Tribunal su propia propuesta de sentencia. El Tribunal emitird con posterioridad, la sentencia, la
cual una vez notificada podra ser apelada, para lo cual la Sociedad debera emitir dentro de los 30 dias siguientes la correspondiente notificacién de su
decision de apelar.

El Tribunal, resolvid el 8 de agosto de 2023 validar el método de calculo de intereses propuesto por la Sociedad y rechazar el método propuesto por los
demandantes ademas de las otras consideraciones propuestas por éstos uUltimos ordenando a las partes presentar el 11 de agosto de 2023 una
propuesta de sentencia conjunta revisada de conformidad con la interpretacion del Tribunal y contemplando intereses hasta dicha fecha, la cual el
Tribunal tuvo por valida el dia 14 de agosto de 2023 quedando de dicho modo emitida la sentencia en la causa ordenandose el pago a Tennembaum
Living Trust y a Merkin Family Foundation las sumas mas arriba indicadas en el parrafo precedente inclusivas de intereses hasta la sentencia a la tasa
contractual del 16% anual, mas los intereses post sentencia a la tasa contractual del 16% anual. La Sociedad, en preservaciéon de sus derechos y en
defensa de sus intereses, notificd el 11 de septiembre de 2023 al Tribunal que apelara la sentencia dictada el 14 de agosto de 2023 ante la Corte de
Apelaciones del Segundo Circuito del Estado de Nueva York, no consintiendo de este modo la misma. El 3 de octubre de 2023, a fin de mantener
conversaciones en un entorno favorable y de buena fe con el propdsito de alcanzar un eventual acuerdo, las partes acordaron el retiro de la apelacion
presentada conservando la Sociedad hasta el 11 de diciembre de 2023 el derecho a continuar con la tramitacidn del recurso procesal iniciado de



conformidad a las reglas aplicables. Con fecha 5 de octubre de 2023 la Corte de Apelacidon ha dado efecto a los términos acordados entre las partes
respecto del retiro con derecho a futura presentacién del recurso de apelacion.

En la eventualidad que luego de sustanciado el proceso de apelacidn y agotadas las vias recursivas la sentencia fuera confirmada, los reclamantes
continuaran siendo titulares del crédito contra la Sociedad, quien debera realizar el pago de las sumas correspondientes a la sentencia y del capital e
intereses originados en las Obligaciones Negociable Convertibles a sus respectivos vencimientos.

El mediador propuesto por la Corte propuso a las partes en dicha audiencia extender el plazo de retiro con derecho a futura presentacidn del recurso
de apelacion hasta el proximo 15 de marzo de 2024.

A la fecha de emisidn de estos estados financieros las partes no han alcanzado un acuerdo, por lo cual, si bien la Sociedad considera que existe
voluntad de éstas de continuar las conversaciones, la Sociedad planea —tal como fuera informado a los Demandantes- presentar su apelacién y
continuar con las negociaciones, ello al Unico efecto de preservar los derechos de la Sociedad.

b) En Nota 38.2 y Nota 40 “Accidén de amparo respecto a la obra Astor San Telmo” a los estados financieros separados y consolidados, respectivamente,
la Direccién describe que con fecha 8 de noviembre de 2019 el juez de la causa dictd sentencia declarando la nulidad de la construccion y ordenando la
reformulacion del proyecto. La Direccidon de la Sociedad interpuso distintos recursos los cuales fueron denegados. El 27 de junio de 2023, se puso en
conocimiento al Juzgado el proyecto reformulado, a fin de que el Juzgado indique si este cumple con las pautas de la sentencia a fin de dar continuidad
con el registro del nuevo proyecto. El proyecto reformulado cuenta con la aprobacion por parte del Gobierno de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires.
Con fecha 4 de julio de 2023, el Juez de la causa dio traslado de dicha presentacion a la actora, la cual con fecha 12 de julio de 2023 se opuso a la
aprobacién del nuevo proyecto, circunstancia que motivara un nuevo traslado el cual fue contestado por la Sociedad el dia primero de septiembre de
2023. El juez a cargo de la causa se limito a resolver el 15 de septiembre de 2023 que el GCBA debe ejercer sus facultades aprobando o desaprobando
el proyecto reformulado que le fuera presentado por la Sociedad, quedando firme dicha resolucidn. Al dia de la fecha el GCBA no se ha pronunciado
sobre la aprobacion o desaprobacion del proyecto reformulado presentado por la Sociedad. Con fecha, 1 de marzo de 2024, la Sociedad fue notificada
del rechazo por parte de la Corte Suprema de Justicia de la Nacidn, del recurso de queja por denegacién del recurso extraordinario federal contra la
sentencia dictada por el Tribunal Superior de Justicia de la Ciudad de Buenos Aires en los autos caratulados “Asociacion Civil Baste de Demoler Contra
GCBA y Otros sobre amparo — suspensién de obras”, en relacidn al proyecto Astor San Telmo, ubicado en Avenida Caseros 509 de la Ciudad Auténoma
de Buenos Aires. No obstante, la Direccién de la Sociedad se encuentra negociando con los clientes de las unidades funcionales afectadas por el
impacto en la reduccién de los metros cuadrados construibles.

VII- INFORME SOBRE OTROS REQUERIMIENTOS LEGALES Y REGLAMENTARIOS

a) Los estados financieros adjuntos han sido preparados, en todos los aspectos significativos, de acuerdo con las normas aplicables de la Ley
General de Sociedades N° 19.550 y de la Comisién Nacional de Valores (CNV);

b) Los estados contables mencionados en el apartado |, incisos a) a e) surgen de registros contables que se encuentran pendientes de
transcripcion en los libros rubricados;

c) Las cifras de los estados financieros consolidados, mencionados en el apartado |, incisos f) a j) de este Informe, surgen de aplicar los
procedimientos de consolidacion establecidos por las Normas Internacionales de Informacion Financiera a partir de los estados financieros
de las sociedades que integran el grupo econémico;

d) Los estados financieros separados de GCDI S.A. y sus estados financieros consolidados se encuentran pendientes de transcripcion en el libro
“Inventarios y Balances” de la Sociedad, al igual que el resumen del contenido de los discos dpticos desde octubre 2023 a diciembre 2023.

e) En relacién con la Memoria y Resefia Informativa del directorio correspondiente al ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2023, hemos
verificado que contiene la informacion requerida por el articulo N° 66 de la ley de sociedades comerciales y por la normas de la Comision
Nacional de Valores, y, en lo que es materia de nuestra competencia, no tenemos observaciones que formular, siendo las afirmaciones sobre
hechos futuros responsabilidad exclusiva del directorio.

f)  De acuerdo con lo requerido por la Resolucion General N° 340 de la C.N.V., sobre la independencia del auditor externo y sobre la calidad de
las politicas de auditoria aplicadas por el mismo y de las politicas de contabilizacion de la Sociedad, el informe de los auditores externos
descripto anteriormente incluye la manifestacién de haber aplicado las Normas Internacionales de Auditoria adoptadas por la Resolucién
Técnica N232 de la FACPCE, y su independencia de conformidad con el Cédigo Internacional de Etica para Profesionales de la Contabilidad
(incluidas las Normas Internacionales de Independencia) emitido por el Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores (Cédigo
del IESBA), al cual remite la Resolucién Técnica N° 34 de la FACPCE, y no contiene salvedades en relacién a la aplicacién de dichas normas.

g) En ejercicio del control de legalidad que nos compete, hemos aplicado durante el ejercicio los restantes procedimientos descriptos en el
articulo N° 294 de la Ley N° 19.550, que consideramos necesarios de acuerdo con las circunstancias, no teniendo observaciones significativas
que formular al respecto.

h)  Hemos aplicado los procedimientos sobre prevencion de lavado de activos y financiacion del terrorismo, previstos en las correspondientes

normas profesionales emitidas por el Consejo Profesional de Ciencias Econdmicas de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires.

Ciudad Auténoma de Buenos Aires, 7 de marzo de 2024.”

No habiendo mas asuntos que tratar, y previa redaccion de la presente acta, se levanta la sesién siendo las 19:30 horas.



