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EJERCICIO ECONOMICO N2 19 INICIADO EL 12 DE ENERO DE 2023

ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS AL 31 DE DICIEMBRE
DE 2023

PERTENECIENTES AL GRUPO GCDI, PRESENTADOS EN FORMA COMPARATIVA

(cifras expresadas en miles de pesos argentinos)

Actividad principal de la Sociedad: La sociedad tiene por objeto desarrollar o ejecutar por cuenta propia o de terceros, o asociada a
terceros y/o vinculada a cualquier forma con terceros, en el pais o en el extranjero, tanto bienes propios como de terceros, incluso a
titulo fiduciario, las siguientes actividades: Actividades de construccién/ Inmobiliarias: La construccidn, refaccién, ampliacién, instalacion
de edificios, puentes, caminos y obras en general publicas y privadas para fines civiles, industriales, comerciales, militare s o navales,
dentro o fuera del pais. El gerenciamiento de proyectos y emprendimientos inmobiliarios, desarrollos urbanisticos; la planifi cacion,
evaluacion, programacién, formulacidn, desarrollo, implementacién; mantenimiento, administracion, coordinacion, supervisidn, gestion,
organizacidn, direcciony ejecucion en el manejo de dichos negocios relacionados con los bienesraices, incluyendo -sin limitacion-bajo
las figuras de propiedad horizontal, conjuntos inmobiliarios en sus mds variadas formas vy tipos, tiempo compartido y demas figuras
juridicas semejantes; la explotacidén de marcas, patentes, métodos, formulas, licencias, tecnologias, Know-how, modelos y disefios;
comercializacion en todas sus formas; compra, venta, permuta, comodato, leasing ,cesidn fiduciaria, consignacion, representacion,
almacenaje, fraccionamiento, subdivision, loteo, administracion de todo tipo de obras privadas y/o publicas, nacionales, provincialesy/o
municipales, en inmuebles rurales, urbanos para vivienda, oficinas, locales, barrios, urbanizaciones, caminos, obras de ingenieria y/o
arquitectura en general, administrar las mismas, efectuar planos y proyectos, intervenir en licitaciones de obras publicas o privadas, y
hacerse cargo de obras comenzadas; importacién y exportacién de maquinas, herramientas y materiales para la construccién y toda
actividad creada o a crearse relacionada especificamente con la industria de construcciéon; actuar como fiduciario no financie ro.

Fecha de inscripcién en la Inspeccidén General de Justicia (1GJ):

- Del estatuto: 13 de junio de 2005

- De su ultima modificacién: 22 de marzo de 2023

Nidmero de inscripcién en la1GJ: 1.754.929

Fecha de vencimiento del estatuto: 12 de junio de 2104

C.U.I.T.: 30-70928253-7

Informacién sobre las sociedades controladas: Ver Nota 1.2 a los estados financieros consolidados.

Informacidn sobre partes controladoras: Ver Nota 30 los estados financieros consolidados.

Composicion del Capital
(cifras en pesos, valores enteros)

Emitido, suscripto, integrado

Acciones escriturales, con derecho a un voto de Valor Nominal (V.N.) $ 1 Cantidad e inscripto *
Ordinarias 915.238.553 915.238.553
915.238.553 915.238.553

*El Capital Social se encuentrainscripto ante el Registro Publico de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires bajo el nimero 17337 del libro 14 de Sociedades por
Acciones con fecha 6 de octubre de 2023.
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Firmado alos efectos de su identificacion con nuestro informe de fecha 7 de marzo de 2024

Adler, Hasenclever & Asociados S.R.L.
C.P.C.E.C.AB.A. T21 -F268
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TODA UNA VIDA CONSTRUYENDO

GCDI S.A.

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA CONSOLIDADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023 Y 2022

(cifras expresadas en miles de pesos argentinos)

Notas Dic 31, 2023 Dic 31, 2022
ACTIVO
Activo no corriente
Propiedades, planta y equipo 5 387.250 772.883
Activos intangibles 6 35.400 39.826
Propiedades de inversion 33 7.321.541 7.864.553
Inversiones en Sociedades 43 7.145.686 6.014.973
Plusvalia 7 12.502.204 13.732.607
Inventarios 8 21.733.242 19.888.027
Activos por impuestos 9 249.973 412.634
Otros créditos 10 2.988.451 3.200.134
Créditos con partes relacionadas 30 980.471 1.201.037
Créditos por ventas 11 863.287 1.563.356
Total del activo no corriente 54.207.505 54.690.030
Activo corriente
Activos del contrato 25.319 25.319
Inventarios 8 4.322.065 10.194.340
Otros créditos 10 6.865.135 7.072.443
Créditos con partes relacionadas 30 1.491.373 1.728.842
Créditos por ventas 11 8.320.004 11.849.162
Efectivo y equivalentes de efectivo 12 870.885 746.024
Total del activo corriente 21.894.781 31.616.130
Total del activo 76.102.286 86.306.160
PATRIMONIO
Atribuible a los propietarios de la controladora 7.056.027 13.026.469
Total de patrimonio 7.056.027 13.026.469
PASIVO
Pasivo no corriente
Pasivos por impuestos 13 1.629.927 2.796.793
Provisiones 14 1.905.035 1.410.982
Pasivos por contratos 15 22.212.741 18.179.269
Otras cuentas por pagar 16 - 9.697
Deudas con partes relacionadas 30 30.219 30.219
Préstamos 17 12.934.667 10.212.072
Otras cargas fiscales 18 2.206 45.120
Deudas comerciales 20 - 74.520
Total del pasivo no corriente 38.714.795 32.758.672
Pasivo corriente
Pasivos por impuestos 13 5 121
Provisiones 14 2.013.512 2.366.754
Pasivos por contratos 15 7.602.865 13.980.265
Otras cuentas por pagar 16 2.048.365 6.484.606
Deudas con partes relacionadas 30 617 513.941
Préstamos 17 8.625.600 5.661.737
Otras cargas fiscales 18 256.102 633.824
Remuneraciones y cargas sociales 19 1.998.517 1.535.514
Deudas comerciales 20 7.785.881 9.344.257
Total del pasivo corriente 30.331.464 40.521.019
Total del pasivo 69.046.259 73.279.691
Total del patrimonio y del pasivo 76.102.286 86.306.160
Las notas que se acompafian forman parte de estos estados.
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Presidente



EiE B
GCDI S.A.
ESTADOS DEL RESULTADO DEL EJERCICIO Y OTRO RESULTADO INTEGRAL

CONSOLIDADOS
POR LOS EJERCICIOS DE DOCE MESES TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2023 Y 2022

DOCE MESES
Notas Dic 31, 2023 Dic 31, 2022

Ingresos por actividades ordinarias 22 54.018.465 41.090.699
Costos de las actividades ordinarias 23 (45.137.845) (34.833.249)
Resultado bruto 8.880.620 6.257.450
Gastos de comercializaciéon 24 (2.392.630) (2.417.367)
Gastos de administracion 25 (4.992.756) (4.820.120)
Otros gastos operativos 26 (3.474.040) (2.476.890)
Otros gastos (4.426) (14.016)
Valuacion a valor razonable de propiedades de inversion 33 (543.012) (1.044.418)
Otros egresos netos 27 (681.764) (1.737.051)
Resultado operativo (3.208.008) (6.252.412)
Resultado por inversiones en sociedades 43 1.711.152 (5.167.791)
Resultado por desvalorizacién Plusvalia 7 (1.230.403) -
Resultado por venta de sociedades 17 - 4.041.822
Resultados financieros

Diferencias de cambio 28 (15.817.374) (6.889.035)

Ingresos financieros 28 2.780.138 3.962.706

Costos financieros 28 (2.453.149) (3.963.182)
Resultado por exposicidn al cambio del poder adquisitivo de la moneda 11.371.812 2.619.997
Resultado del ejercicio antes del Impuesto a las Ganancias (6.845.832) (11.647.895)
Impuesto a las Ganancias 29 1.166.786 (2.372.923)
Resultado del ejercicio (5.679.046) (14.020.818)
Otro resultado integral que se reclasificara en la ganancia o pérdida
Resultados financieros sociedad del exterior 1.939.680 125.933
Diferencia de conversidn de una inversidon neta en el extranjero (2.231.076) (358.486)
Total Otro resultado integral (291.396) (232.553)
Resultado integral total del ejercicio (5.970.442) (14.253.371)
Pérdida del ejercicio atribuible a:
Participacion controladora (5.679.046) (14.020.818)
Total del ejercicio (5.679.046) (14.020.818)
Resultado por accidn atribuible a los propietarios de la controladora
Bésico 35 (6,52) (15,41)
Diluido 35 (6,52) (15,41)
Resultado integral total del ejercicio atribuible a:
Participacion controladora (5.970.442) (14.253.371)
Total de la pérdida del ejercicio (5.970.442) (14.253.371)
Las Notas que se acompaiian forman parte de estos estados.
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Fernando Sasiain Contador Publico (U.B.A.) Francisco Sersale

Por Comisién Fiscalizadora C.P.C.E.C.A.B.A. T2 252-F2 72 Presidente



GCDI S.A.

ESTADOS DE CAMBIOS EN LOS PATRIMONIOS CONSOLIDADOS
POR LOS EJERCICIOS DE DOCE MESES TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2023 Y 2022

(cifras expresadas en miles de pesos argentinos)

G|C|D|I]

TODA UNA VIDA CONSTRUYENDO

Otros
Acciones Prima de Transacciones resultados

Capital Ajuste de en Prima de  negociacion de Reserva entre integrales Resultados Participacion  Interés no

social capital cartera emision  acciones propias Total legal accionistas acumulados no asignados  controladora controlante Totales
Al 12 de enero de 2023 915.238 18.558.114 9.752 15.341.333 (3.070) 34.821.367 - (717.894) (6.848.038) (14.228.966) 13.026.469 - 13.026.469
Absorcién de pérdidas acumuladas (1) - - - (13.894.885) - (13.894.885) - - - 13.894.885 - - -
Cancelacion de acciones - (111.809) (9.752) - - (121.561) - 121.561 - - - - -
Resultado del periodo - - - - - - - - - (5.679.046) (5.679.046) - (5.679.046)
Otro resultado integral del periodo - - - - - - - - (291.396) - (291.396) - (291.396)
Resultado integral total del ejercicio - - - - - - - - (291.396) (5.679.046) (5.970.442) - (5.970.442)
Saldos al 31 de diciembre de 2023 915.238  18.446.305 - 1.446.448 (3.070) 20.804.921 - (596.333) (7.139.434) (6.013.127) 7.056.027 - 7.056.027

Otros
Acciones Prima de Transacciones resultados

Capital Ajuste de en Prima de negociacion de Reserva entre integrales Resultados Participacion  Interés no

social capital cartera emision  acciones propias Total legal accionistas acumulados no asignados  controladora controlante Totales
Al 12 de enero de 2022 915.238 18.558.114 9.752 33.530.317 (3.070) 53.010.351 - (717.894) (6.615.485) (18.397.132) 27.279.840 - 27.279.840
Resultado del ejercicio - - - - - - - - - (14.020.818)  (14.020.818) - (14.020.818)
Otro resultado integral del ejercicio - - - - - - - - (232.553) - (232.553) - (232.553)
Resultado integral del ejercicio - - - - - - - - (232.553) (14.020.818)  (14.253.371) - (14.253.371)
Saldos al 31 de diciembre de 2022 915.238 18.558.114 9.752  33.530.317 (3.070) 53.010.351 - (717.894) (6.848.038)  (32.417.950) 13.026.469 - 13.026.469
Las Notas que se acompafian forman parte de estos estados.

48

Fernando Sasiain
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TODA UNA VIDA CONSTRUYENDO

GCDI S.A.
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO CONSOLIDADOS

POR LOS EJERCICIOS DE DOCE MESES FINALIZADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2023 Y 2022
(cifras expresadas en miles de pesos argentinos)

Actividades de operacién Dic 31, 2023 Dic 31, 2022
Resultado del ejercicio (5.679.046) (14.020.818)
Ajustes para arribar al flujo de efectivo proveniente de las actividades de

operacion

Impuesto a las Ganancias (1.166.786) 2.372.923
Depreciaciones de propiedades, planta y equipo 414.725 260.278
Amortizaciones de activos intangibles 4.426 14.016
Resultado por desvalorizacion Plusvalia 1.230.403 -
Resultado por inversiones en sociedades (1.711.152) 5.167.791
Resultado por venta de activos - (4.041.822)
Resultados por valuacién a valor razonable propiedades de inversion 543.012 1.044.418
Resultados por venta de propiedades, plantay equipo (11.082) (63.624)
Resultados financieros sociedad del exterior 1.939.680 125.933
Valor actual de activos y pasivos (231.317) (971.916)
Efecto de la conversidn de estados financieros (2.231.076) (358.486)
Aumento neto de provisiones 3.688.613 3.855.747
Itad Art 9.38 Resultado reestructuracion - (66.613)
Diferencia de cambio e intereses devengados 6.186.546 (7.640.636)
Resultado por exposicidn al cambio del poder adquisitivo de la moneda (485.711) (399.671)
Cambios en activos y pasivos operativos

Créditos por ventas 4.229.227 1.230.453
Otros créditos 650.308 6.178.866
Créditos con partes relacionadas 231.787 4.185.814
Inventarios 4.027.060 1.207.524
Pasivos/Activos por impuestos (1.004.321) 2.586.957
Deudas comerciales (1.632.896) (3.556.858)
Remuneraciones y cargas sociales 463.003 (682.347)
Otras cargas fiscales 746.150 (2.267.988)
Deudas con partes relacionadas (513.324) (4.188.825)
Pasivos por contratos (993.753) 5.192.978
Provisiones (3.547.802) (1.955.338)
Otras cuentas por pagar (5.796.113) (82.342)
Flujo neto de efectivo aplicado a las actividades de operacion (649.439) (6.873.586)
Actividades de inversidn

Pagos por compras de propiedades, planta y equipo (29.092) (50.672)
Pagos por compras de activos intangibles - (39.745)
Cobros por venta de propiedades, planta y equipo 11.081 86.173
Cobros por ventas de activos 226.103 2.577.029
Cobros por venta de sociedades - 16.323.886
Dividendos sociedades asociadas 559.837 726.405
Aportes en sociedades asociadas - (4.071.755)
Flujo neto de efectivo generado por las actividades de inversion 767.929 15.551.321
Actividades de financiacién

Préstamos (500.088) (9.152.675)
Flujo neto de efectivo aplicado a las actividades de financiacién (500.088) (9.152.675)
Incremento / (Disminucién) neto del efectivo y equivalentes (381.598) (474.940)
Resultado por exposicidn a los cambios en el poder adquisitivo de la moneda por 399.670
Efectivo y Equivalentes de Efectivo 506.459

Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del ejercicio 746.024 821.294
Efectivo y equivalentes de efectivo al cierre del ejercicio (Ver Nota 12) 870.885 746.024

Las Notas que se acompafian forman parte de estos estados
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TODA UNA VIDA CONSTRUYENDO

GCDI S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023 PRESENTADAS EN FORMA COMPARATIVA

(cifras expresadas en miles de pesos argentinos)

Nota 1. Informacion corporativa

1.1. Modelo de negocio y cambio de marca

Ahora somos GCDI S.A. (ex TGLT S.A., en adelante “GCDI”). Esel inicio de una nueva etapa, como fruto del proceso de transformacion
que atravesd la Compaiiia en los Ultimos afios. Un nuevo nombre para una nueva etapa que comenzamos a construir sobre los
cimientos mds firmes que una Compaiia pueda tener: historia, solidez y confianza.

Fundada en 2005 como una desarrolladora inmobiliaria residencial para los segmentos medio-altoy alto, GCDI participa y controla
todoslos aspectos de desarrollo, desde laadquisicion de tierras hastala gestidn de la construccion, desde el disefio y conc epcidn del
producto hasta su venta y comercializacion. Alo largo de su historia, GCDI ha desarrollado o tiene en cartera 12 grandes pro yectos
que constan de alrededor de 400.000 metros cuadrados, y cuenta con marcas de calidad con alto reconocimiento en el mercado
como Forum, destinadaa proyectosde lujo de gran escala (tipicamente mas de 30.000 metros cuadrados) talescomo Forum Puerto
Madero, Forum Puerto Norte, Forum Alcorta y Forum Puerto del Buceo, este ultimo en Uruguay; y Astor, marca centrada en
proyectos de primera calidad en el segmento de ingresos medio-alto, que van desde los 10.000 alos 30.000 metros cuadrados, como
son Astor Palermo, Astor Nufiez y Astor San Telmo.

A iniciosde 2018, GCDI adquiere Caputo S.A.I.C. y F., una de las empresas constructoras lideres en Argentina, con una experiencia
de mas de 80 afios en el mercado a travésde la cual desarrollé mas de 500 obras publicasy privadas, incluyendo edificios de oficinas
corporativas AAA, grandes torresresidenciales, shoppings, centrosde arte y naves industriales, entre otros. Algunos proyectos que
ha construido Caputo a lo largo su historiay que denotan la capacidad de ejecucién de su equipo son la Torre Consu ltatio, el centro
cultural Usina del Arte, el edificio Astor Palermo (desarrollado por GCDI), el Tortugas Open Mall, el Abasto Shopping Mall y la Central
Térmica Mendoza. Mediante esta adquisicidon (y posterior fusion), GCDI no sélo incorpora una linea de negocios con un flujo
recurrente de ingresos, sino que alavez se convierte en una Sociedad de real estate verticalmente integrada, con un experimentado
equipo de construccion que permite mejorar sus capacidades de ejecucidony a la vez capturar margenes de construccién en todos
sus desarrollos.

La Sociedad operacomo una empresa publica desde octubre de 2010, fechaen que completd su Oferta Publicade Acciones Inicial
en el Mercado de Valores de Buenos Aires (MERVAL), cotizando bajo el simbolo “GCDI”. Asu vez, una parte de lasacciones se negocia
a nivel internacional a través de un programa patrocinado Nivel 1 de American Depositary Receipts, o ADRs, que se negocian
actualmente en el mercado over-the-counter de los EE.UU. Por lo tanto, su actividad estd sujeta a las mds estrictas regulaciones
nacionales e internacionales en materia de compliance.

A partir del dia23 de junio de 2022 la Sociedad hainiciado un nuevo camino de transformacién pensando en el futuro y focalizandose
en la construccion como esenciadel negocio. Es por esto que la Sociedad decidié cambiar el nombre de su marca TGLT por GCDI —
Grupo de Construccion, Disefio e Ingenieria.

Este cambio, no es un hecho aislado, sino que forma parte de una transformacién que iniciamos pensando en el futuro, y que
comenzamos a construir sobre los cimientos mas firmes que una Sociedad pueda tener, como lo son nuestra historia, solidez y
confianza. Con la seguridad de que este anuncio no afectara nuestros proyectos en curso, si no que los mismos continuaran
desarrollandose bajo el nombre GCDI, manteniendo el compromisoy el cumplimiento de los plazos como pilares fundamentales de
nuestro desempefio.

Los Accionistas aprobaron el cambio de marca en la Asamblea General Extraordinaria, que fue celebradael dia9 de agosto de 2022.
El dia 12 de septiembre de 2022, se inscribié ante el Registro Publico dela Ciudad Auténoma de Buenos Aires la nueva denomin acion
de la Sociedad y el dia 31 de diciembre del corriente afio la Bolsa de Comercio de Buenos Aires ha dispuesto transferir, a partir del 3
de octubre de 2022, la autorizacién oportunamente otorgada a “TGLT S.A.” para el listado de sus valores negociables a su nueva
denominacion social “GCDI S.A.”.

Nos reinventamos pensando en el futuro, con un nuevo concepto de Compafiia enla forma de gestionar y transformar la vision de
negocio. GCDI es una Compafiia constructora que iniciauna nueva etapa de evolucion en Argentina y Uruguay, con el respaldo de
mas de 80 afios de trayectoria, ejecutamos mas de 500 obras y contamos con un equipo de mas de 250 profesionales, entre
arquitectos, ingenieros, obreros y expertos en la construccion, que son la base para llevar adelante y con éxito todos nuestr os
proyectos. El principal propdsito es participar en proyectos de calidad que perduren y trasciendan las realidades de las comunidades
y comitentes. Un compromiso que se refleja a través de la agilidad y el cumplimiento de exigentes plazos y objetivos de nuestros
clientes.

Firmado alos efectos de su identificacion con nuestro informe de fecha 7 de marzo de 2024 50
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TODA UNA VIDA CONSTRUYENDO
GCDI S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023 PRESENTADAS EN FORMA COMPARATIVA

(cifras expresadas en miles de pesos argentinos)

Nota 1. Informacion corporativa (continuacion)

1.1. Modelo de negocios y cambio de marca (continuacion)

Con la construccion en su esencia, GCDI se consolidacomo la empresa lider para hacer frente a los desafios presentesen el futuro
de Argentinay paises limitrofes, a través de su participacion en los mas importantes proyectos de industria, salud, vivienda, retail,
oficinas, estadios y aeropuertosde la region. Nos consideramos una empresa constructora moderna, con la capacidad de construir
obras de gran complejidad y escala, con los mas altos estandares internacionales.

El principal propdsito de GCDI es participar de proyectos de calidad que perdureny trasciendan las realidades de nuestros clientesy
de las comunidades. Un compromiso que se reflejaatravés de la agilidad y el cumplimiento de los mas exigentes plazos, calidadesy
objetivos.

En lo que respecta al desarrollo, continuaremos con todos los proyectos existentes, pero no prevemos incursionar en nuevos
emprendimientos en el corto o mediano plazo. Por lo que con todos nuestros clientes mantenemos los compromisos pactados.
Seguiremos apostando al sector, reafirmando nuestro posicionamiento como una de las empresas mds importantes.

1.2. Estructura corporativa

Al 31 de diciembre de 2023, la estructura del grupo econémico GCDI (en adelante “el Grupo”) esla que muestra el siguiente esquema:

Limp Ar Rosario SA

40 %
INVERSIONES EN
ASOCIADAS
Caputo S.A. - PYPSA- S.E.S
1 UTE Hospital Bicentenario
66,67%
Caputo S.A.- Farallon -S.E.S.
1 UTE Museo Idas Malvinas
35%
OPERACIONES
CONJUNTAS -
Caputo S.A. - Farallon - Eleprint
- UTE Procear
33,33%

CRIK S.R.L. -CAPUTOS.A.IC.y F.
uT

GCDI -

Marina Rio Lujan S.A.
49,99%

NEGOCIOS CONJUNTOS |—

Logistica Ambiental Mediterranea
S.A.

51%

FDBS.A.
100%

TGLT Uurguay S.A.
100%

Ponte Armelina S.A.
100%

SOCIEDADES La Malteria S.A.U
CONTROLADAS 100%

GCDI LLC
100%

El Grupo llevaa cabo el desarrollo de sus proyectosinmobiliariosa través de GCDI S.A. o de sus subsidiarias. TGLT Uruguay S.A. es
una sociedad de inversidén en Uruguay, que actia como compaiiia holding para nuestros proyectos en ese pais. FDB S.A. y Ponte
Armelina S.A. son sociedades anénimas domiciliadas en Montevideo, Republica Oriental del Uruguay.
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Nota 2. Declaraciéon de cumplimiento de las NIIF

Los estados financieros consolidados del Grupo han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién
Financiera (NIIF) segln las emiti6 el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), por su sigla en inglés.

Nota 3. Bases de preparacion de los estados financieros consolidados

3.1. Normas contables profesionales aplicadas

La Sociedad prepara sus estados financieros consolidados de acuerdo con las disposiciones vigentes de la Comision Nacional de
Valores (CNV) contenidas en el Capitulo Ill, Titulo IV de las Normas de la CNV (N.T. 2013 y modificatorias). De acuerdo con dichas
normas, las sociedades emisoras deben presentar sus estados financieros consolidados aplicando la Resolucién Técnica 26 de la
Federacién Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias Econdmicas (FACPCE), que dispone la aplicacion de las Normas
Internacionales de Informacidn Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), sus
modificatorias y circulares de adopcion de NIIF que la FACPCE dicte de acuerdo a lo establecido en aquella Resolucién Técnica.

Al 31 de diciembre de 2023, se han cumplimentado las condiciones para que los estados financieros consolidados de la Sociedad
correspondientes al ejercicio finalizado en esa fecha incorporen el ajuste por inflacién establecido en la NIC 29 “Informacion
Financiera en Economias Hiperinflacionarias”. Los presentes estados financieros consolidados cumplen con todos los requerimientos
de las NIIF.

Los presentes estados financieros han sido aprobados por el Directorio de la Sociedad con fecha 7 de marzo de 2024.

3.2. Unidad de medida

Los estados financierosal 31 de diciembre de 2023, incluyendo las cifras correspondientes al ejercicio anterior, han sido reexpresadas
para considerar los cambios en el poder adquisitivo general de la moneda funcional de la Sociedad (el peso argentino) conforme a
lo establecido enla NIC 29y en la Resolucion General N° 777/2018 de la Comisién Nacional de Valores. Como result ado de ello, los
estados financieros estan expresados en la unidad de medida corriente al final del periodo sobre el que se informa.

De acuerdo conla NIC 29, lareexpresidn de los estados financieros es necesaria cuando la moneda funcional de una entidad es lade
una economia hiperinflacionaria. Para definir un estado de hiperinflacion, la NIC 29 brinda una serie de pautas orientativas, no
excluyentes, consistentes en (i) analizar el comportamiento de la poblacidn, los precios, la tasas de interésy los salarios ante la
evolucion de losindices de preciosy lapérdidade poder adquisitivo de lamoneda, y (ii) como una caracteristica cuantitativa, que es
la condicién mayormente considerada en la practica, comprobar si la tasa acumulada de inflacidn en tres afios se aproxima o
sobrepasa el 100%.

A efectos de evaluar la mencionada condicidn cuantitativa, y también para reexpresar los estados financieros, la Comisidn Nacional
de Valores haestablecido que laserie de indices a utilizar parala aplicacién de laNIC 29 es la determinada por la Federacion Argentina
de Consejos Profesionales en Ciencias Econdmicas. Esa serie de indices combina el indice de Precios al Consumidor (IPC) Nacio nal
publicado por el Instituto Nacional de Estadisticas y Censos (INDEC) a partir de enero de 2017 (mes base: diciembre 2016) con el
indice de Precios Internosal por Mayor (IPIM) publicado por el INDEC hasta esa fecha, computando para los meses de noviembre y
diciembre de 2015, respecto de los cuales no se cuenta con informacién del INDEC sobre laevolucién del IPIM, la variacién en el IPC
de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires.

Considerando el mencionado indice, lainflacion fue de 211,41%y 94,79% paralos periodos finalizados el 31 de diciembre de 2023 y
2022, respectivamente.

3.3 Nuevas Normas e Interpretaciones emitidas — Normas e Interpretaciones emitidas
Aplicacion de nuevas y revisadas Normas e Interpretaciones que son obligatorias para el afio en curso

En el afio en curso, la Sociedad ha aplicado una serie de modificacionesa las NIIF, emitidas por el IASB que son obligatorias para un
periodo contable que comienza el o después del 1° de enero de 2021. Las conclusiones relacionadas con su adopcion se describen a
continuacion:

Modificaciones a las NIC 16, NIC 37, NIIF 3 y NIIF 9.

A la fecha de emisidon de estos estados financieros, la adopcion de las normas, modificaciones o interpretaciones indicadas
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3.3 Nuevas Normas e Interpretaciones emitidas — Normas e Interpretaciones emitidas (continuacién)
Aplicacion de nuevas y revisadas Normas e Interpretaciones que son obligatorias para el afio en curso (continuacion)

precedentemente no han producido efectos significativos en la situacidn financiera, los resultados, los flujos de efectivo y los cambios
en el patrimonio de la Sociedad.

A la fecha de aprobacion de estos estados financieros, la Sociedad no ha aplicado las siguientes nuevas y revisadas NIIF emitidas,
pero aun no vigentes:

Modificaciones a la NIC 1 — Aclaraciones a la Clasificacién de pasivos como circulantes y no circulantes
Modificaciones a la NIC 8 — Definicion de las estimaciones contables.

Modificaciones a la NIC 12 — Impuesto diferido relacionado a activos y pasivos que surgen de una Unica transaccidn
Modificaciones a la NIIF 16 — Pasivo por arrendamientos en una venta seguida de arrendamientos

El Directorio de la Sociedad estima que la aplicacion de las modificaciones mencionadas no tendrd impacto en los estados financieros
de la Sociedad.

Nota 4. Resumen de las principales politicas contables aplicadas

4.1. Normas contables aplicables

Los presentes estados financieros consolidados han sido preparados utilizando las mediciones especificas de las NIIF para cada tipo
de activo, pasivo, ingresos y gastos. Las informaciones consolidadas y separadas adjuntas se presentan en pesos, moneda de curso
legal en la Republica Argentina, preparadas a partir de los registros contables de GCDI S.A. y de sus sociedades controladas. La
preparacidn de lasinformaciones financieras, cuya responsabilidad es del Directorio de la Sociedad, requiere que este efectu e ciertas
estimaciones contables y utilice su juicio al aplicar determinadas normas contables.

4.2. Bases de consolidacion

Los estados financieros consolidados de GCDI, incluyen la informacién financiera de la Sociedad y la informacién de TGLT Urug uay
S.A (la cual se encuentraconsolidado con su subsidiaria FDB S.A y Ponte ArmelinaS.A) y La Malteria S.A.U. TGLT Uruguay S.A. y GCDI
LLC, han convertido los activos y pasivos a pesos argentinos a los tipos de cambio vigentes a lafecha de esos estados financier os. Las
cuentas de resultados fueron convertidas a pesos argentinos utilizando los tipos de cambio vigentes alas fechas d e las transacciones.

Loscréditosy deudasy operacionesentre entidades del grupo consolidado se eliminan en la consolidacion. Los resultados ori ginados
por operaciones entre miembros del grupo consolidado y no trascendidos a tercerosy contenidos en los saldos finales de activos se
eliminan totalmente.

Las participaciones no controladoras, presentadas como parte del patrimonio, representan la porcion de las ganancias o pérdidas y
activos netos de una subsidiaria que no son poseidos por GCDI. La Direccidn de laSociedad atribuye el total del resultadoy del otro
resultado integral de las subsidiarias entre los propietarios de la controladora y las participaciones no controladoras basad as en sus
respectivas participaciones.

El control se logra cuando el inversor estd expuesto o tiene derecho arendimientosvariables procedentes de su participacién enla
entidad receptora de la inversion, y tiene la capacidad de afectar tales rendimientos a través de su poder sobre esta Gltima.
Especificamente, el inversor controla una entidad receptora de la inversion, si y solo si tiene:

- Poder sobre laentidad receptorade lainversidn (es decir, existen derechos que le otorgan la capacidad presente de dirigr
las actividades relevantes de la misma).
—  Exposicion o derecho arendimientosvariables procedentes de su participacion en la entidad receptora de la inversion.
—  Capacidad de utilizar su poder sobre la entidad receptora de la inversidon para afectar sus rendimientos de forma
significativa.
Cuando el inversor tiene menos de la mayoria de los derechos de voto o similares de la entidad receptorade lainversion, el inversor
considera todos los hechos y circunstancias pertinentes a fin de evaluar si tiene o no poder sobre dicha entidad, lo que incluye:

— La existencia de un acuerdo contractual entre el inversor y los otros tenedores de los derechos de voto de la entidad
receptora de la inversidn.
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Nota 4. Resumen de las principales politicas contables aplicadas (continuacion)

4.2. Bases de consolidacion (continuacion)

— Los derechos que surjan de otros acuerdos contractuales.
— Los derechos de voto del inversor, sus derechos potenciales de voto o una combinaciéon de ambos.

El inversor evaluard nuevamente si tiene o no el control sobre una entidad receptorade lainversidn si los hechosy las circunstancias
indican que existen cambios en uno o mas de los tres elementos de control arriba descriptos. La consolidacidn de una subsidiaria
comienza cuando la controladora obtiene el control sobre la subsidiaria y finaliza cuando la controladora pierde el control sobre la
misma. Los activos, pasivos, ingresos y gastos de una subsidiaria adquirida o vendida durante el ejercicio se incluyen en los estados
financieros consolidados desde la fecha en que la controladora adquiere el control de la subsidiaria hasta la fecha en que la
controladora deja de controlar la misma.

El resultado del ejercicio y cada componente del otro resultado integral se atribuyen a los propietarios de la controladoray a las
participacionesno controladoras, incluso si los resultados de las participacionesno controladoras dan lugar a un saldo deudor. De
ser necesario, se realizan los ajustes adecuados en los estados financieros de las subsidiarias a fin de que sus politicas co ntables se
ajusten a las politicas contables del Grupo.

Un cambio en la participacion en unasubsidiaria, sin que haya pérdida de control, se contabilizacomo una transaccidn de pat rimonio.
Cuando la controladora pierde el control de una subsidiaria:
- Da de baja los activos (incluida la plusvalia) y los pasivos de la subsidiaria.
- Da de baja el importe en libros de cualquier participacion no controladora.
- Da de baja las diferencias por conversion acumuladas, registradas en el patrimonio.
- Reconoce el valor razonable de la contraprestacidon que se haya recibido.
- Reconoce el valor razonable de cualquier inversidn residual retenida.
- Reconoce cualquier saldo positivo o negativo como resultados, y
- Reclasifica a los resultados o resultados acumulados, segin corresponda, la participacion de la controladora en los
componentes anteriormente reconocidos en el otro resultado integral, tal como se requeririasi la controladora hubiese
directamente vendido los activos o pasivos relacionados.

4.3 Moneda funcional

Para fines de los presentes estados financieros consolidados, los resultados y la situacion financiera de la Sociedad y de La Malteria
S.A.U. estan expresados en pesos (moneda de curso legal enla Republica Argentina). En el caso de GCDI LLC, localizada en Estados
Unidos, TGLT Uruguay S.A. y su subsidiaria FDB S.A., localizadas en la Republica Oriental del Uruguay, sus monedas funcionales son
el ddlar estadounidense.

Al preparar los estados financieros de las entidades separadas, las transacciones en moneda distinta de la moneda funcional de la
entidad (moneda extranjera) se registraron utilizando los tipos de cambio vigentes en las fechas en que se efectuaron las
operaciones. Al final de cada ejercicio que se informa, las partidas monetarias denominadas en moneda extranjera se reconvirtieron
a los tipos de cambio vigentes a esa fecha. Las partidas no monetarias registradas al valor razonable, denominadas en moneda
extranjera, se reconvirtieron a los tipos de cambio vigentes a la fecha en que se determind el valor razonable. Las partidas no
monetarias calculadas en términos de costo histérico, en moneda extranjera, no han sido reconvertidas. Los resultados imputados
dentro de los Otros resultados integrales relacionados con diferencias de conversidén generadas por inversionesen sociedades con
moneda funcional distinta del pesoy porlaconversién de los estados contablesamoneda de presentacion (pesos), no tienen efecto
en el impuesto a las ganancias ni en el impuesto diferido ya que al momento de su generacién dichas transacciones no tuvieron
impacto en la utilidad contable ni impositiva.

4.4. Costos por préstamos

Los costos financieros generados por los préstamos obtenidos para aplicar a la financiacion de los proyectos urbanisticos (en
desarrollo) en forma directa, se incluyen formando parte del costo de dichos activos, de acuerdo a lo establecido por la NIC 23
“Costos por préstamos”. Adicionalmente, en los casos de préstamos genéricos, es decir, sin asignacion especifica a un proyecto
urbanistico determinado, se empled el criterio de asignacidn previsto en lamencionada NIC. El importe de los costos por préstamos
capitalizados durante los ejercicios que se informan no excede al total de los costos por préstamos en que se han incurrido d urante
ese mismo ejercicio, respectivamente. El resto de los costos por préstamos son reconocidos en resultados cuando se incurren. A
cierre del presente ejercicio no se cumplen con las condiciones de capitalizacién requeridas por la NIC 23.
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Nota 4. Resumen de las principales politicas contables aplicadas (continuacion)

4.5. Impuesto a la Ganancias

Impuestos

El gasto por impuesto a las ganancias representa la suma del impuesto a las ganancias corriente por pagar y el impuesto diferido.
Impuesto corriente

El impuesto por pagar corriente se basa en las ganancias fiscales registradas durante el ejercicio. La ganancia fiscal difiere de la
ganancia reportada en el estado de ganancias o pérdidas y otros resultados integrales de la Sociedad, debido a las partidas de
ingresos o gastos imponibleso deduciblesen otros afios y partidas que nunca son gravables o deducibles. El pasivo de la Soci edad
en concepto del impuesto corriente, en caso de corresponder, se calcula utilizando las tasas fiscales promulgadas o substancialmente
aprobadas al final del ejercicio sobre el cual se informa.

Impuesto diferido

El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias entre el importe en libros de los activosy pasivos inclui dosen los
estados financieros y las bases fiscales correspondientes a esos rubros utilizadas para determinar el resultado fiscal. El pasivo por
impuesto diferido se reconoce generalmente paratodas las diferenciasfiscales temporarias imponibles en el futuro. Se recono cera
un activo por impuesto diferido, por causa de todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable
que la entidad disponga de ganancias fiscales futuras contra las cuales es posible cargar esas diferencias temporarias deducibles.

El importe en libros de un activo por impuesto diferido debe someterse arevisidn al final de cada ejercicio sobre el que se informe y
se debe reducir el importe del saldo del activo por impuesto diferido, en la medida que estime probable que no se dispond ra de
suficiente ganancia fiscal, en el futuro, como para permitir que se recupere la totalidad o una parte del activo.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos deben medirse empleando las tasas fiscales que se espera sean de aplicacién en el
ejercicio en el que el activo se realice o el pasivo se cancele, basandose en las tasas (y leyesfiscales) que al final del ejercicio sobre
el que se informa hayan sido aprobadas o practicamente haya terminado el proceso de su aprobacién. La medicidn de los pasivos
por impuestos diferidos y los activos por impuestos diferidos reflejara las consecuencias fiscales que se derivarian de la forma en
que laentidad espera, al final del ejercicio sobre el que se informa, recuperar o liquidar el importe en libros de sus activosy pasivos.

Una entidad debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos diferidos sélo si: a) tiene reconocido
legalmente el derecho de compensar, frente a la autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas partidas y b) los activos por
impuestos diferidos y los pasivos por impuestos diferidos se derivan del impuesto a las ganancias correspondiente a la misma
autoridad fiscal, y la Sociedad tiene la intencion de liquidar sus activos y pasivos como netos.

Los impuestos diferidos activos se reconocen por los quebrantos impositivos trasladables a ejercicios futuros, paralos que se estima
que es probable su compensacion con ganancias impositivas futuras. Se requiere un juicio significativo de la Direccion para
determinar el importe de impuestos diferidos activos que pueden ser reconocidos, basdndose en la probabilidad de ocurrenciade
ganancias impositivas futuras y estrategias de planeamiento fiscal.

Impuestos corrientes y diferidos

Los impuestos corrientesy diferidos deberan reconocerse en el resultado del ejercicio, excepto en lamedida en que hayan sur gido
de una transaccion o suceso que se reconoce fuera del resultado, ya sea en otros resultados integrales o directamente en el
patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado, o cuando surgen del registro inicial de una
combinacién de negocios.

Reforma fiscal

Con fecha 2 de junio de 2021 se publicd laLey N° 27.630, la cual introdujo ciertas modificaciones ala Ley de Impuesto alas Ganancias
(texto ordenado en 2019) consistentes principalmente en lamodificacion de las alicuotas del Impuesto a las Ganancias ap licables a
las sociedades para los ejercicios fiscales que se inicien partir del 1 de enero de 2021.

Estas modificaciones consisten en laaplicacion de alicuotas escalonadas tomando como base la ganancia netaacumulada de acue rdo
al siguiente detalle:

(i) Hasta $ 14.301.209,21 de la ganancia neta imponible acumulada: abonaran una alicuota del 25%;
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Nota 4. Resumen de las principales politicas contables aplicadas (continuacion)

4.5. Impuesto a la Ganancias (continuacién)

(i) Méas de $ 14.301.209,21 y hasta $ 143.012.092,08 de la ganancia neta imponible acumulada: abonaran un monto fijo de $
3.575.302,30 mas una alicuota del 30% sobre el excedente de ese monto;

(iii) Mas de $ 143.012.092,08 de laganancia netaimponible acumulada: abonaran un monto fijode $ 42.188.567,16 mas unaalicuota
del 35% sobre el excedente de ese monto.

Los montos previstos en la escala establecidaen el primer parrafo de este articulo se ajustaran anualmente, a partir del 1° de enero
de 2022, considerando lavariacién anual del indice de Precios al Consumidor (IPC) que suministre el Instituto Nacional de Estadistica
y Censos (INDEC), organismo desconcentrado en el ambito del Ministerio de Economia, correspondiente al mes de octubre del afio
anterior al del ajuste, respecto del mismo mes del afio anterior. Los montos determinados por aplicacion del mecanismo descripto
resultaran de aplicacidn para los ejercicios fiscales que se inicien con posterioridad a cada actualizacion.

4.6 Impuestos diferidos

El Impuesto Diferido se reconocio sobre las diferencias temporarias entre bases contables de los activos y pasivos incluidos en los
estados financieros y sus correspondientes bases fiscales.

Los Pasivos por Impuesto Diferido se reconocieron, generalmente, paratodas las diferencias fiscales temporarias imponiblese n el
futuro. Los Activos por Impuestos Diferidos, se reconocieron por todas las diferenciastemporarias deducibles, enlamedidae n que
se estime probable que la entidad disponga de ganancias fiscales futuras contra las cuales es posible cargar esas diferencias
temporarias deducibles. Estos activosy pasivos no se reconocieron cuando las diferencias temporarias surgieron de la plusval ia o del
reconocimiento inicial (distinto al generado en una combinacién de negocios) de otros activos y pasivos en una operacién que no
afect6 la ganancia fiscal ni la ganancia contable.

La medicidn de los Activos y Pasivos por Impuesto Diferido al final de los ejercicios sobre los que se informan reflejan las
consecuencias fiscales que se derivarian de laforma en que laentidad esperarecuperar o liquidar el importe en libros de su s activos
y pasivos.

Los Activos por Impuestos Diferidos se compensaron con Pasivos por Impuestos Diferidos sélo si a) existe legalmente el derecho de
compensarlos frente a la autoridad fiscal y b) los activos y pasivos por impuestos diferidos devienen del Impuesto a las Ganancias
correspondientes alamisma autoridad fiscal teniendo GCDI S.A. laintencidn de liquidar sus activos y pasivos como netos. Los cargos
por Impuestos Diferidos se reconocieron como ingreso o gasto y se incluyeron en el resultado integral.

4.7. Impuesto a los bienes personales — responsable sustituto

Las personas y entidades extranjeras, asi como las sucesiones indivisas, independientementesi estdn domiciliadas o con sede enla
Argentina o en el extranjero, estan sujetas al impuesto sobre los bienes personales del 0,25% del valor de las acciones emiti dos por
entidades de Argentina, al 31 de diciembre de cada afio. El impuesto se aplica a los emisores argentinos de dichas acciones, tales
como GCDIS.A., que tiene que pagar este impuesto, en sustitucion de los accionistas correspondientes, y se basa en el valor de las
acciones (valor patrimonial proporcional), o el valor contable de las acciones derivadas de los tltimos estados contables al 31 de
diciembre de cada afio. El 29 de junio de 2016 el Congreso de la Nacidn aprobd la ley N° 27.260 “Régimen de sinceramiento fiscal”
que prevé un régimen de amnistia fiscal y una reforma fiscal permitiendo declarar de manera voluntaria y excepcional y sin la
obligacion de ingresarlos al pais, latenenciade bienesen el paisy en el exterior,dentro de un plazo que se extendi6 desde su entrada
envigenciahasta el 31 de marzo de 2017. El impuesto especifico eradel 10% hasta finales de 2016 y del 15% hasta finales de marzo
de 2017. Algunas de las disposiciones que surgen de la mencionada ley respecto a bienes personale s fueron que se establecié una
reduccién de la alicuota del impuesto y la suba del minimo sujeto a tributacidn. Las alicuotas, respectivamente, pasaron a 0, 75%,
0,50% y 0,25% respectivamente.

Este régimen incluyé ademas la posibilidad de gozar del beneficio de la Exencidn en el impuesto sobre los bienes personales p or los
ejercicios fiscales 2016, 2017 y 2018 - incluyéndose al régimen de responsables sustitutos - a aquellos contribuyentes que hayan
cumplido con las obligaciones tributarias correspondientes a los ejercicios fiscales 2014 y 2015 y no tengan deudas fiscales, entre
otros requisitos, recompensando a quienes se consideraban incluidos en la categoria de “buen cumplidor”.

Firmado alos efectos de su identificacion con nuestro informe de fecha 7 de marzo de 2024 56
Adler, Hasenclever & Asociados S.R.L.
C.P.C.E.C.AB.A. T2 1-F268
Fernando Tords (Socio)
Fernando Sasiain Contador Publico (U.B.A.) Francisco Sersale

Por Comision Fiscalizadora C.P.C.E.C.A.B.A. T2 252-F2 72 Presidente



G|C|D|T|

TODA UNA VIDA CONSTRUYENDO

GCDI S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023 PRESENTADAS EN FORMA COMPARATIVA

(cifras expresadas en miles de pesos argentinos)

Nota 4. Resumen de las principales politicas contables aplicadas (continuacion)

4.7. Impuesto a los bienes personales — responsable sustituto (continuacion)

Por tal motivo, GCDI S.A. se ha adherido a este beneficio evitando asi el ingreso del tributo en cuestion por los ejercicios 2016, 2017
y 2018. Recordamos que, respecto al saldo remanente del Impuesto sobre los Bienes Personales, la Sociedad tiene el derecho a
obtener el reembolso del impuesto pagado por parte de los accionistas a quienes el impuesto mencionado le resultare aplicable,
mediante el mecanismo de reembolso que la Sociedad estime conveniente.

La Sociedad ha regularizado a partir del ejercicio 2019, el pago del impuesto.

4.8. Propiedades de inversion

Las propiedadesde inversion son activos desarrolladosy mantenidos para obtener rentas, apreciacion del capital o ambasy se miden
a su valor razonable. El valor razonable de los activos netos identificables surgié de los informes practicados por profesionales
independientes peritos en la materia en oportunidad de producirse las combinaciones de negocios.

4.9. Propiedades, planta y equipo

Las propiedades, planta y equipo (P,PyE) se expresan al costo, neto de la depreciacién acumuladay de las pérdidas acumuladas por
deterioro del valor, si las hubiera. Tal costo incluye el costo de reemplazar parte de las P,PyE y los costos por préstamos p or proyectos
de construccidn alargo plazo, si se cumplen con los requisitos para su reconocimiento. Los costos de reparacion y mantenimie nto se
reconocen en el estado del resultado a medida que se incurren.

La depreciacion es calculada por el método de la linearecta, aplicando tasas suficientes para extinguir sus valoresal final de la vida
util estimada. Dichas vidas Utilesresponden acriteriosy estandares razonables en funcidn ala experienciaacumulada por la Direccién
de la Sociedad. Para mas informacion sobre la estimacién de las vidas Utiles asignadas, remitirse a la Nota 4.2 0.

Un componente de P,PyE o cualquier parte significativa del mismo reconocidainicialmente, se da de bajaal momento de su ventao
cuando no se esperan obtener beneficios econémicos futuros por su uso o venta. Cualquier ganancia o pérdidaen el momento de
dar de baja el activo (calculada como la diferencia entre el ingreso neto procedente de laventadel activo y su importe en lib ros) se
incluye en el estado de resultados cuando se da de baja el activo.

Los valores residuales, las vidas Utilesy los métodosy tasas de depreciacion de los activos se revisan y ajustan prospectivamente a
cada fecha de cierre de ejercicio, de corresponder. La evoluciéon de los bienes P,PyE se expone en Nota 5.

4.10. Activos intangibles
Marcas y software

Comprende a las erogaciones efectuadas para la adquisicidn de software y el registro de marcas. Los activos intangibles adqui ridos
se miden inicialmente al costo. Después del reconocimiento inicial,los mismos se contabilizan al costo menos cualquier amortizacion
acumulada y cualquier pérdida acumulada por deterioro del valor. Laamortizacion estd calculada por el método de linearecta, cuya
alicuota se determina en base a la vida util asignada a los bienes a partir del mes de incorporacién inclusive. La evolucién de los
activos intangibles se incluye en Nota 6.

El ejercicio y el método de amortizacidn para un activo intangible con unavida Gtil finita se revisan al menosal cierre de cada ejercicio
sobre el que se informa. Los cambios en lavida util esperada o el patrén esperado de consumo del activo se contabil izan al cambiar
el ejercicio o el método de amortizacidn, segin corresponda, y se tratan como cambios en las estimaciones contables. El gasto de
amortizacién en activos intangibles con vidas Utiles finitas se reconoce en el estado del resultado en la categoria de gastos que resulte
coherente con la funcién de dichos activos intangibles. Las ganancias o pérdidas que surjan de dar de baja un activo intangib le se
miden como la diferenciaentre el ingreso neto procedente de laventay el importe en libros del activo, y se reconocen en el estado
del resultado cuando se da de baja el activo.

4.11. Prueba de deterioro de activos no financieros

La regla general de la NIC 36 establece que al cierre de cada ejercicio sobre el que se informa, la Direccidén debe evaluar si existe
algun indicio de que un activo no financiero pudiera estar deteriorado en su valor. Si existe algun indicio, o cuando se re quieran
pruebas anuales de deterioro paraun activo, se estima el importe recuperable del mismo. El importe recuperable de un activo esel
mayor valor entre el valor razonable menoslos costos de venta, ya sea de un activo o de una Unidad Generadora de Efe ctivo (UGE),
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4.11. Prueba de deterioro de activos no financieros (continuacién)
y suvalor en uso, y se determina para un activo individual, salvo que el activo no genere flujos de efectivo que sean sustanci almente

independientesde los de otros activos o grupos de activos. Cuando el importe en libros de un activo o de una UGE exceda su i mporte
recuperable, el activo se considera deteriorado y se reduce el valor a su importe recuperable.

Al evaluar el valor en uso, los flujos de efectivo estimados se descuentan a su valor presente mediante unatasa de descuento antes
de impuestos que refleja las evaluaciones corrientes del mercado sobre el valor temporal del dinero y los riesgos especifico s del
activo. Para la determinacién del valor razonable menos el costo de venta, se toman en cuenta operacionesrecientes del mercado,
si las hubiera. Si no pueden identificarse este tipo de operaciones, se utiliza el modelo de valoracién que resulte mas apropiado.

Para comprobar el deterioro del valor de las plusvalias originadas por las combinaciones de negocios, las mismas fueron distribuidas
entre cada una de las UGE que posee la Sociedad, las cuales se han beneficiado por las sinergias de las combinaciones de nego cios.
Ello obliga a la Sociedad a realizar la prueba de deterioro en cada fecha de emision de estados financieros de las UGE que las
contienen.

Dado que los restantes activos que deben someterse a la evaluacion de deterioro establecidaen laNIC 36 estan incluidos en alguna
de las UGE a las que se lesasigné una plusvalia, la Sociedad debe practicar la prueba de deterioro en cada fecha de preparacién de
estados financieros, conindependenciade la existenciade indicios de deterioro. Por lo recién expuesto, no fue necesario di sefiar un
procedimiento de monitoreo de indicios, tal como lo establece la NIC 36.

La Direccién basa su célculo del deterioro del valor en presupuestos detallados y calculos de prondsticos que se confeccionan por
separado para cada una de las UGE del Grupo a las cuales se les asignaron los activos individuales.

Las pérdidas por deterioro del valor de operaciones continuadas, incluido el deterioro del valor de los activos, se reconocen en el
estado del resultado en aquellas categorias de gastos que se correspondan con la funcidn del activo deteriorado. Una pérdida por
deterioro reconocida previamente solamente se revierte si hubo un cambio en las suposiciones utilizadas para determinar el im porte
recuperable de un activo desde la Ultima vez en que se reconocid la Gltima pérdida por deterioro del valor.

La reversidn se limita de manera tal que el importe en libros del activo no exceda su monto recuperable, ni exceda el importe en
libros que se hubieradeterminado, neto de lacorrespondiente depreciacion,si no se hubiese reconocido una pérdida por deter ioro
para el activo en los ejercicios anteriores. Tal reversidn se reconoce en el estado del resultado, salvo que el activo se con tabilice por
su valor revaluado, en cuyo caso la reversion se trata como un incremento de revaluacidn. La pérdida por deterioro reconocida para
fines de la plusvalia no se revierte en ningun ejercicio posterior.

4.12. Inventarios

Los inventarios se componen de los proyectos urbanisticos en desarrollo (obras en curso) y de las unidades terminadas destinadas
para la venta.

4.12.1 Proyectos en construccién

Los inmuebles clasificados como inventarios se valan al costo de adquisicion y/o construccidn, o a su valor de mercado estim ado,
el que sea menor. Entre los costos se incluyen el valor del terreno y las mejoras, los costos directos y gastos generales de
construccidn, costos por préstamos (cuando se cumplen los requisitos de la NIC 23) e impuestos inmobiliarios.

4.12.2 Proyectos terminados

Las unidades de los proyectos urbanisticos se exponen como “Proyectos terminados” cuando el proceso de construccion ha finali zado
y las mencionadas unidades se encuentran en condiciones de ser entregadas o vendidas. Las erogaciones posterioresala finalizaciéon
de la construccidn se reconocen en resultados, en la medida que no correspondan a gastos post construccidn necesarios para que
las unidades estén en condiciones de ser entregadas o vendidas.

El costo de construccién de unidad funcional es reconocido al momento en que la misma es entregada al cliente, reduciendo
consecuentemente su valor de Inventario. Dicho costo se reconocera como ganancia o pérdida por la venta determinado por su
precio normal de venta menos un margen, calculado este Ultimo sobre la base de un promedio ponderado de las unidades
desarrolladas simultaneamente durante el proyecto.
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Nota 4. Resumen de las principales politicas contables aplicadas (continuacion)

4.12. Inventarios (continuacion)

El mencionado margen bruto se obtiene a partir de los ingresos y costos totales estimados para cada edificio calculado al mom ento
en que la unidad es entregada, considerando los edificios ya lanzados y de esa forma minimizando el uso de estimaciones.

Los inventarios se componen de los proyectos urbanisticos en desarrollo (obras en curso) y de las unidades terminadas destinadas
para la venta.

4.13. Arrendamientos

La identificacion de un arrendamiento se efectta bajo un modelo de control, distinguiendo los arrendamientos y los acuerdos de
servicios sobre la base de si existe un activo identificado controlado por el cliente. El control existe si el cliente posee (i) el derecho
de obtener sustancialmente todoslos beneficios econdmicos de la utilizacidn del activo identificado, y (ii)el derecho de dirigir como
es utilizado el activo.

Los activos que califican en arrendamiento requieren el reconocimiento de un derecho de uso del activo y un pasivo por
arrendamiento alafechade comienzo del mismo, excepto paraaquellos arrendamientos de corto plazo o de bajo valor de los ac tivos.

El derecho de uso del activo es inicialmente reconocido al costo y subsecuentemente medido a costo (sujeto a ciertas excepcio nes)
menos la depreciacidon acumulada y las pérdidas por desvalorizacién, de existir, ajustados por cualquier remedicidn del pasivo por
arrendamiento.

El derecho de uso del activo se re expresa mediante la aplicacién del procedimiento de ajuste descripto en la Nota 3.2.

El pasivo por arrendamiento es inicialmente reconocido al valor actual de los pagos del arrendamiento que son pagados en dicho
momento inicial; con posterioridad, el pasivo por arrendamiento es ajustado por interés (reconocido como gasto financiero) y los
pagos del arrendamiento, asi como por el impacto de modificaciones al arrendamiento, entre otros.

La Sociedad no posee acuerdos por arrendamientos significativos al 31 de diciembre de 202 3.
4.14. Clasificacion de los rubros en corrientes y no corrientes

La Sociedad clasifica a un activo como corriente cuando satisface alguno de los siguientes criterios:

a) se espera realizar, o se pretenda vender o consumir, en el transcurso del ciclo normal de la operacion de la entidad;
b) se mantiene fundamentalmente con fines de negociacion;
c) se espera realizar dentro del ejercicio de los doce meses posteriores a la fecha de balance; o
d) se trate de efectivo u otro medio equivalente al efectivo cuya utilizacion no esté restringida, para ser intercambiado o
usado para cancelar un pasivo, al menos dentro de los doce meses siguientes a la fecha de balance.
Todos los demas activos se clasifican como no corrientes.

Adicionalmente, los pasivos se exponen como corrientes, cuando satisfacen alguno de los siguientes criterios:

a) se espera liquidar en el ciclo normal de la operacion de la entidad;
b) se mantenga fundamentalmente para negociacién;
c) debe liquidarse dentro del ejercicio de doce meses desde la fecha de balance; o
d) laentidad no tenga un derecho incondicional para aplazar la cancelacién del pasivo durante, al menos, los doce meses
siguientes a la fecha de balance.
Todos los demas pasivos se clasifican como no corrientes.

4.15. Inversiones en Sociedades

Las inversiones en sociedades son registradas por el método del valor patrimonial proporcional.

De acuerdo con este método, la inversidn se reconoce inicialmente al costo en la linea “Inversiones en asociadas” del estado de
situacion financiera, y el valor contable aumenta o disminuye para reconocer la participacion del inversor sobre el resultado de las
inversiones en sociedades con posterioridad a la fecha de adquisicidn, el cual se reflejaen el estado de resultados integral esen la
linea “Resultado inversidn en sociedades”. La inversidn incluye, en caso de corresponder, la llave de negocio identificada en la
adquisicion. Las asociadas son todas aquellas en las que el Grupo posee una influencia significativa, entendida como el poder de
intervenir en lasdecisiones de politicafinancieray de operacion de la participada, pero sobre las que no se ejer ce control ni control
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4.15. Inversiones en Sociedades (continuacion)

conjunto. Lainfluenciasignificativa en unasociedad se presume en aquellas sociedades en las que la participacion esigual o superior
al 20% y menor al 50%.

De acuerdo a lo establecido por la NIIF 11 “Acuerdos conjuntos”, y NIC 28, “Inversiones en asociadas y negocios conjuntos”, | as
inversionesen las cuales dos o mas partes tienen el control conjunto deben ser clasificadas en cada caso como operacién conjunta
cuando las partes que ejercen el control conjunto tienen losderechos sobre los activos netos del acuerdo conjunto. Considerando
dicha clasificacion, los negocios conjuntos son registrados por el método del valor patrimonial proporcional.

4.16. Combinaciones de negocios

Las combinacionesde negociosregistradas por la Sociedad corresponden a combinaciones efectuadas con anterioridad al ejercicio
2011y la resultante de la compra de Caputo. Dichas combinaciones se contabilizaron mediante el método de adquisicién. La
contraprestacién de laadquisicidn se midid al valor razonable estimado (a la fecha de intercambio) de los activos cedidos y pasivo s
incurridos o asumidos y los instrumentos de patrimonio, excepto los activos o pasivos por impuesto diferidoy los pasivos o activos
relacionados con los acuerdos de beneficios a los empleados que fueron reco