IRSA Inversiones y Representaciones Sociedad Andnima

Estados financieros intermedios condensados consolidados al 31 de
marzo de 2024 y por los periodos de nueve y tres meses finalizados a
dicha fecha, presentados en forma comparativa



Informacién Legal

Denominacion: IRSA Inversiones y Representaciones Sociedad Anénima.

Ejercicio econdmico N°: 81 iniciado el 1° de julio de 2023.

Domicilio legal: Carlos Della Paolera 261, piso 9, Ciudad Auténoma de Buenos Aires, Argentina.
Actividad principal: Inmobiliaria.

Fecha de inscripcién en el Registro Publico de Comercio: 23 de junio de 1943.

Ultima modificacion del estatuto o contrato social: asamblea general ordinaria y extraordinaria de fecha
27 de abril de 2023 e inscripta ante la Inspecciéon General de Justicia con fecha 12 de septiembre de 2023
bajo el nUmero 15555 Libro 114 Tomo — de Sociedades por Acciones.

Fecha de vencimiento del estatuto o contrato social: 5 de abril de 2043.

Numero de inscripcion en la Inspeccién General de Justicia: 213.036.

Capital: 738.902.282 acciones. (*)

Capital suscripto, emitido e integrado valor nominal (millones de $): 7.389.

Denominacién de la sociedad controlante: Cresud Sociedad Anénima, Comercial, Inmobiliaria,
Financiera y Agropecuaria (Cresud S.A.C.I.LF. y A)).

Domicilio legal: Carlos Della Paolera 261, piso 9, Ciudad Auténoma de Buenos Aires, Argentina.
Actividad principal de la sociedad controlante: Explotacién agropecuaria e inmobiliaria.
Participacion directa e indirecta de la sociedad controlante sobre el capital: 397.831.498 acciones.

Porcentaje de votos de la sociedad controlante (participacion directa e indirecta) sobre el
patrimonio: 54,76% (1).

COMPOSICION DEL CAPITAL SOCIAL

Acciones autorizadas a realizar Suscripto, emitido e
Clase de acciones oferta publica (cantidad)(2) integrado (millones de $)
Ordinarias escriturales de valor noml.rtal ARS 10 cada 738.902.282 7389
unay con derecho a un voto por accion

(1) Para el célculo se sustrajeron las acciones propias en cartera.
(2) Sociedad no adherida al Régimen Estatutario Optativo de Oferta Publica de Adquisicion Obligatoria.

(*) Al 31 de marzo de 2024 se encontraba pendiente de inscripcion el aumento de capital por ejercicio de warrants resuelto por directorio
en fecha 20/03/2024.
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Glosario de términos

Las siguientes no son definiciones técnicas, pero ayudan al lector a comprender algunos términos empleados en
la redaccion de las notas a los estados financieros del Grupo.

Términos

Definiciones

BACS

BHSA
CAMSA

CCL

CNV

Condor
Cresud

FPC

GCDI

IASB

IDBD

IRSA, la Compaiiia, la Sociedad o Nosotros
MEP

New Lipstick
NIC

NIIF

Puerto Retiro
Quiality
RECPAM

Banco de Crédito y Securitizacion S.A.

Banco Hipotecario S.A.

Consultores Assets Management S.A.

Contado con Liquidacion

Comision Nacional de Valores

Condor Hospitality Trust Inc.

Cresud S.A.C.I.LF.y A

Fondo de Promocién Colectivo

GCDI S.A.

Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad

IDB Development Corporation Ltd.

IRSA Inversiones y Representaciones Sociedad Anénima
Mercado Electrénico de Pagos

New Lipstick LLC

Normas Internacionales de Contabilidad

Normas Internacionales de Informacion Financiera
Puerto Retiro S.A.

Quiality Invest S.A.

Resultado por Exposicion a los Cambios en el Poder Adquisitivo de la Moneda



IRSA Inversiones y Representaciones Sociedad Anénima

Estado de Situacién Financiera Intermedio Condensado Consolidado
al 31 de marzo de 2024 y 30 de junio de 2023

(Importes expresados en millones de pesos argentinos, a menos que se indique lo contrario)

ACTIVO

Activo no corriente

Propiedades de inversion
Propiedades, planta y equipo
Propiedades para la venta

Activos intangibles

Derecho de uso de activos
Inversiones en asociadas y negocios conjuntos
Activos por impuesto diferido

Créditos por impuesto a las ganancias
Créditos por ventas y otros créditos
Inversiones en activos financieros
Total del activo no corriente

Activo corriente

Propiedades para la venta

Inventarios

Créditos por impuesto a las ganancias
Créditos por ventas y otros créditos
Inversiones en activos financieros
Instrumentos financieros derivados
Efectivo y equivalentes de efectivo
Total del activo corriente

TOTAL DEL ACTIVO

PATRIMONIO NETO

Atribuible a los accionistas de la sociedad controlante (segun estado correspondiente)
Interés no controlante

TOTAL DEL PATRIMONIO NETO

PASIVO

Pasivo no corriente

Préstamos

Pasivo por arrendamientos

Pasivos por impuesto diferido
Deudas comerciales y otras deudas
Provisiones

Remuneraciones y cargas sociales
Total del pasivo no corriente
Pasivo corriente

Préstamos

Pasivo por arrendamientos

Deudas comerciales y otras deudas
Impuesto a las ganancias a pagar
Provisiones

Instrumentos financieros derivados
Remuneraciones y cargas sociales
Total del pasivo corriente

TOTAL DEL PASIVO

TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO NETO

Las notas que se acompafian forman parte integrante de los presentes estados financieros.

Por Comision Fiscalizadora

(Socio)

Nota

13,14
13

10, 22
22

13,14

13
13

13,17
19

13,16
18

13,17
13,16

18
13

31.03.2024 30.06.2023
1.342.739 1.786.135
31.445 31.799
17.373 18.911
54.487 24.896
9.249 9.197
122.202 116.169
3.225 2.695
5 66
15.310 13.903
10.065 6.023
1.606.100 2.009.794
408 451
942 1.037
150 2.284
71.082 81.080
119.547 107.831
84 -
20.981 27.371
213.194 220.054
1.819.294 2.229.848
872.520 1.134.496
59.637 69.973
932.157 1.204.469
178.169 210.961
8.601 8.283
395.094 519.201
28.894 30.828
19.787 18.547
106 282
630.651 788.102
141.839 127.274
1.621 1.172
56.527 94.178
48.616 3.300
2.636 2.645
- 19
5.247 8.689
256.486 237.277
887.137 1.025.379
1.819.294 2.229.848

PRICE WATERHOUSE & CO. S.R.L. ABELOVICH, POLANO & ASOCIADOS S.R.L.

(Socio)

C.P.CECABA.T°1F°17
Carlos Brondo
Contador Publico (UNCUYO)
C.P.C.E.C.AB.A. T° 391 F° 078

José Daniel Abelovich
Sindico Titular

C.P.CE.CABA T°1F°30

Noemi I. Cohn

Eduardo S. Elsztain
Presidente

Contador Publico (U.B.A))
C.P.C.E.C.AB.A. T° 116 F° 135



IRSA Inversiones y Representaciones Sociedad Anonima

Estado de Resultados y Otros Resultados Integrales Intermedio Condensado Consolidado
por los periodos de nueve y tres meses finalizados el 31 de marzo de 2024 y 2023

(Importes expresados en millones de pesos argentinos, a menos que se indique lo contrario)

Nueve meses Tres meses

Nota 31.03.2024 31.03.2023 31.03.2024 31.03.2023
Ingresos 20 213.565 208.970 59.734 63.120
Costos 21, 22 (69.141) (71.583) (19.476) (22.106)
Resultado bruto 144.424 137.387 40.258 41.014
iF;szitig:o neto por cambios en el valor razonable de propiedades de 8 (385.848) (135.403) (594.816) 4.025
Gastos generales y de administracion 21 (20.333) (28.849) (9.991) (10.209)
Gastos de comercializacion 21 (11.866) (11.316) (3.186) (5.206)
Otros resultados operativos, netos 23 (2.279) (18.480) (1.221) (4.027)
Resultado operativo (275.902) (56.661) (568.956) 25.597
Resultado por participacién en asociadas y negocios conjuntos 7 28.574 5.352 (1.638) (871)
Resulta_do antes de resultados financieros e impuesto alas (247.328) (51.309) (570.594) 24.726
ganancias
Ingresos financieros 24 17.790 1.930 10.561 659
Costos financieros 24 (34.012) (38.839) (11.103) (14.410)
Otros resultados financieros 24 61.435 31.520 112.794 19.502
RECPAM 24 26.365 42.456 (23.003) 1.774
Resultados financieros, netos 71.578 37.067 89.249 7.525
Resultado antes de impuesto a las ganancias (175.750) (14.242) (481.345) 32.251
Impuesto a las ganancias 19 64.022 137.459 147.350 18.075
Resultado del periodo (111.728) 123.217 (333.995) 50.326
Otros resultados integrales:
Conceptos que pueden ser reclasificados posteriormente a
resultados:
Diferencia de conversion y otros resultados integrales subsidiarias (i) (3.292) (3.341) 3.434 (1.476)
Déficit por revaluacién - (829) - -
Total de otros resultados integrales del periodo (3.292) (4.170) 3.434 (1.476)
Resultado y otros resultados integrales del periodo (115.020) 119.047 (330.561) 48.850
Resultado del periodo atribuible a:
Accionistas de la sociedad controlante (104.926) 119.339 (319.500) 48.089
Interés no controlante (6.802) 3.878 (14.495) 2.237
Resultado integral atribuible a:
Accionistas de la sociedad controlante (108.314) 115.153 (315.446) 46.606
Interés no controlante (6.706) 3.894 (15.115) 2.244
Resultado del periodo atribuible a los accionistas de la sociedad
controlante por accion: (ii)
Bésico (140,84) 159,33 (428,86) 64,20
Diluido (140,84) (iii) 145,89 (428,86) (iii) 58,79

(i) Los componentes de otros resultados integrales no generan impacto en el impuesto a las ganancias.

(i) Ver Nota 28 a los estados financieros consolidados anuales al 30 de junio de 2023.
(iii) Dado que el resultado del periodo arroj6 pérdida, no hay efecto dilutivo de dicho resultado.

Las notas que se acompafian forman parte integrante de los presentes estados financieros.

Por Comision Fiscalizadora

(Socio)

PRICE WATERHOUSE & CO. S.R.L. ABELOVICH, POLANO & ASOCIADOS S.R.L.

(Socio)

C.P.CE.CABA.T°1F°17
Carlos Brondo
Contador Publico (UNCUYO)
C.P.C.E.C.AB.A. T° 391 F° 078

José Daniel Abelovich
Sindico Titular

C.P.CE.CABA.T°1F°30
Noemi I. Cohn
Contador Publico (U.B.A.)
C.P.C.EE.C.AB.A. T° 116 F° 135

Eduardo S. Elsztain
Presidente



IRSA Inversiones y Representaciones Sociedad Anonima

Estado de Cambios en el Patrimonio Intermedio Condensado Consolidado

por el periodo de nueve meses finalizado el 31 de marzo de 2024

(Importes expresados en millones de pesos argentinos, a menos que se indique lo contrario)

Atribuible a los accionistas de la sociedad controlante

Capital social

Ajuste integral

B Prima por
] . del capital S
Acciones . Acciones N . negociacién Reserva Resultados .
o Acciones a A social y . Prima de N Reserva . Otras Interés no Total del
emitidas en o propias en : Warrants (ii) g de acciones Resolucion no Subtotal - ;
R L emitir (iv) acciones emision A legal reservas (v) . controlante patrimonio
circulacion cartera K propias en CNV 609/12 asignados
propias en cartera
cartera (i)
Saldos al 30 de junio de 2023 799 6.553 12 274.020 19.635 401.154 1.574 31.450 156.428 36.864 206.007  1.134.496 69.973 1.204.469
Resultado del ejercicio - - - - - - - - - - (104.926)  (104.926) (6.802) (111.728)
Otros resultados integrales del ejercicio - - - - - - - - - (3.388) - (3.388) 96 (3.292)
Total de resultado y otros resultados integrales del ejercicio - - - - - - - - - (3.388) (104.926) (108.314) (6.706) (115.020)
Asignacioén de resultados segin A.G.O. - - - - - - - 8.982 - 33.381 (42.363) - - -
Recompra de acciones propias (iii) (238) - 238 - - - - - - (17.014) - (17.014) - (17.014)
Ejercicio warrants (ii) 25 - - 3 (513) 1.224 - - - - - 739 - 739
Emisién de acciones 6.678 (6.553) (125) - - - (10.184) - - 10.184 - - - -
Capitalizacion de aportes irrevocables - - - - - - - - - - - - 72 72
Distribucion de dividendos (iv) - - - - - - - - - - (137.346)  (137.346) (3.743) (141.089)
Reserva por pagos basados en acciones 1 - 1) - - - (81) - - 81 - - - -
Cambios en el interés no controlante - - - - - - - - - (41) - (41) 41 -
Saldos al 31 de marzo de 2024 7.265 - 124 274.023 19.122 402.378 (8.691) 40.432 156.428 60.067 (78.628) 872.520 59.637 932.157

(i) Incluye ARS 27 de ajuste integral de acciones propias en cartera. Ver Nota 17 a los estados financieros consolidados anuales al 30 de junio de 2023.
(ii) AI31 de marzo de 2024, los warrants remanentes por ejercer ascienden a 77.624.512. Ver Nota 28 a los presentes estados financieros intermedios condensados consolidados.
(iii) Corresponde a los planes de recompra aprobados por el directorio con fechas 15 de junio de 2023, 4 de enero y 20 de marzo de 2024. Al 31 de marzo de 2024 se han recomprado 14.802.192 acciones. Ver Nota 28 a los presentes estados financieros intermedios

condensados consolidados.

(iv) Ver Nota 28 a los presentes estados financieros intermedios condensados consolidados.
(V) La composicion de las otras reservas del Grupo al 31 de marzo de 2024 es la siguiente:

Costo de acciones

Reserva para futuros

Reserva por

Reserva Especial

Otras reservas (1)

Total Otras reservas

propias en cartera dividendos conversion
Saldos al 30 de junio de 2023 (10.413) 28.151 592 97.493 (78.959) 36.864
Otros resultados integrales del ejercicio - - (3.388) - - (3.388)
Total de resultado y otros resultados integrales del ejercicio - - (3.388) - - (3.388)
Asignacion de resultados segin A.G.O. - 33.381 - - - 33.381
Recompra de acciones propias (17.014) - - - - (17.014)
Emisién de acciones 10.184 - - - - 10.184
Reserva por pagos basados en acciones 82 - - - 1) 81
Cambios en el interés no controlante - - - - (41) (41)
Saldos al 31 de marzo de 2024 (17.161) 61.532 (2.796) 97.493 (79.001) 60.067

(1) Incluye el superavit por revaluacion.

No existen dividendos acumulativos impagos de acciones preferidas.
Las notas que se acompafian forman parte integrante de los presentes estados financieros.

Por Comision Fiscalizadora

PRICE WATERHOUSE & CO. S.R.L. ABELOVICH, POLANO & ASOCIADOS S.R.L.

(Socio)

(Socio)

José Daniel Abelovich
Sindico Titular

C.P.CE.CABA.T°1F°17
Carlos Brondo
Contador Publico (UNCUYO)
C.P.C.E.C.AB.A. T° 391 F° 078

C.P.CE.CABA.T°1F°30
Noemi I. Cohn
Contador Publico (U.B.A))
C.P.C.E.C.AB.A. T° 116 F° 135

Eduardo S. Elsztain
Presidente



IRSA Inversiones y Representaciones Sociedad Anonima

Saldos al 30 de junio de 2022

Resultado del ejercicio

Otros resultados integrales del ejercicio
Total de resultado y otros resultados integrales del ejercicio
Asignacion de resultados seglin A.G.O.
Recompra de acciones propias

Ejercicio warrants

Distribucién de dividendos

Reserva por pagos basados en acciones
Otros cambios en el patrimonio neto
Cambios en el interés no controlante
Saldos al 31 de marzo de 2023

(i) Incluye ARS 17 de ajuste integral de acciones propias en cartera. Ver Nota 17 a los estados financieros consolidados anuales al 30 de junio de 2023.

Estado de Cambio en el Patrimonio Intermedio Condensado Consolidado

por el periodo de nueve meses finalizado el 31 de marzo de 2023

(Importes expresados en millones de pesos argentinos, a menos que se indique lo contrario)

Atribuible a los accionistas de la sociedad controlante

Capital social

Ajuste integral

N Prima por
. . del capital L
Acciones Acciones ; . negociacion de Reserva P
o A social y Prima de N Reserva i Otras reservas  Resultados no Interés no Total del
emitidas en propias en ; Warrants s acciones Resolucién - K Subtotal " .
. L acciones emisién X legal (i) asignados controlante patrimonio
circulacion cartera A propias en CNV 609/12
propias en cartera
cartera (i)

805 6 236.309 19.693 445.266 1.641 21.061 156.428 (42.235) 234.118 1.073.092 73.456 1.146.548

- - - - - - - - - 119.339 119.339 3.878 123.217

- - - - - - - - (4.186) - (4.186) 16 (4.170)

- - - - - - - - (4.186) 119.339 115.153 3.894 119.047

- - - - - - 10.389 - 173.395 (183.784) - - -

(5) 5 - - - - - - (3.812) - (3.812) - (3.812)

- - - (57) 140 - - - - - 83 - 83

_ . . . - - - - - (29.320) (29.320) (6.031) (35.351)

- - - - - (23) - - 23 - - - -

- - - - - - - - (231) - (231) 8 (223)

- - - - - - - - (70) - (70) 70 -

800 11 236.309 19.636 445.406 1.618 31.450 156.428 122.884 140.353 1.154.895 71.397 1.226.292

(i) La composicion de las otras reservas del Grupo al 31 de marzo de 2023 es la siguiente:

Saldos al 30 de junio de 2022

Otros resultados integrales del ejercicio

Total de resultado y otros resultados integrales del ejercicio
Asignacion de resultados segiin A.G.O.

Recompra de acciones propias

Reserva por pagos basados en acciones

Otros cambios en el patrimonio neto

Cambios en el interés no controlante

Saldos al 31 de marzo de 2023

(€}

Incluye el superavit por revaluacion.

Costo de acciones

Reserva para futuros

Reserva por

Reserva especial

Otras reservas (1)

Total Otras reservas

propias en cartera dividendos conversion

(5.027) 28.151 3.406 9.033 (77.798) (42.235)

- - (3.356) - (830) (4.186)

- - (3.356) - (830) (4.186)

- - - 173.395 - 173.395

(3.812) - - - - (3.812)

32 - - - 9) 23

- - (231) - - (231)

- - - - (70) (70

(8.807) 28.151 (181) 182.428 (78.707) 122.884

No existen dividendos acumulativos impagos de acciones preferidas.
Las notas que se acompafian forman parte integrante de los presentes estados financieros.

Por Comision Fiscalizadora
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Estado de Flujo de Efectivo Intermedio Condensado Consolidado

por los periodos de nueve meses finalizados el 31 de marzo de 2024 y 2023
(Importes expresados en millones de pesos argentinos, a menos que se indique lo contrario)

Por Comision Fiscalizadora

Nota 31.03.2024 31.03.2023

Actividades operativas:
Efectlvq neto generado por actividades operativas antes del impuesto a las 15 80.588 84.867
ganancias pagado
Impuesto a las ganancias pagado (5.253) (6.121)
Flujo neto de efectivo generado por actividades operativas 75.335 78.746
Actividades de inversion:
Aportes y emision de capital en asociadas y negocios conjuntos - (78)
Adquisicion y mejoras de propiedades de inversion (7.408) (8.130)
Anticipos para compras de propiedades de inversién - (6.555)
Cobros por venta de propiedades de inversion 39.114 70.868
Adquisicion y mejoras de propiedades, planta y equipo (2.452) (1.493)
Cobros por venta de propiedades, planta y equipo 8 8.580
Adquisicion de activos intangibles (462) (272)
Dividendos cobrados de asociadas y negocios conjuntos 373 1.001
Cobro por venta de subsidiarias, asociadas y negocios conjuntos 19.929 -
Cobro de préstamos otorgados - 4
(Pagos) / cobros de instrumentos financieros derivados (1.323) 54
Adquisicion de inversiones en activos financieros (176.811) (57.184)
Cobros por realizacion de inversiones en activos financieros 211.011 77.136
Intereses cobrados 3.725 985
Cobro por préstamos otorgados a partes relacionadas 1.401 -
Incremento de préstamos otorgados a partes relacionadas (150) (4)
Flujo neto de efectivo generado por actividades de inversion 86.955 84.912
Actividades de financiacion:
Toma de préstamos, emision y recolocacion de obligaciones negociables 54.515 80.107
Cancelacion de préstamos y capital de obligaciones negociables (48.822) (209.407)
Obtencioén / (cancelacion) neta de préstamos de corto plazo 13.176 (2.180)
Intereses pagados (39.413) (33.276)
Aportes del interés no controlante en subsidiarias 72 -
Préstamos obtenidos de asociadas y negocios conjuntos, netos 317 -
Cancelacién de préstamos obtenidos de partes relacionadas - (85)
Dividendos pagados (133.433) (20.344)
Ejercicio warrants 739 81
Cancelacion de pasivos por arrendamientos (362) (78)
Recompra de acciones propias (17.014) (3.812)
Flujo neto de efectivo utilizado en actividades de financiacion (170.225) (188.994)
Disminucion neta de efectivo y equivalentes de efectivo (7.935) (25.336)
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del periodo 13 27.371 86.305
Resultado por exposicion a la inflacién del efectivo y equivalente de efectivo (8.065) (2.133)
Resultado por diferencia de cambio y valor razonable no realizado del efectivo y

. 9.610 (710)
equivalentes
Efectivo y equivalentes de efectivo al cierre del periodo 13 20.981 58.126

Las notas que se acompafian forman parte integrante de los presentes estados financieros.
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PRICE WATERHOUSE & CO. S.R.L. ABELOVICH, POLANO & ASOCIADOS S.R.L.

(Socio)

José Daniel Abelovich
Sindico Titular

C.P.CE.CABA.T°1F°17
Carlos Brondo
Contador Publico (UNCUYO)
C.P.C.E.C.AB.A. T° 391 F° 078

C.P.CE.CABA.T°1F°30
Noemi I. Cohn
Contador Publico (U.B.A.)
C.P.C.EE.C.AB.A. T° 116 F° 135

Eduardo S. Elsztain
Presidente



IRSA Inversiones y Representaciones Sociedad Anénima

Notas a los Estados Financieros Intermedios Condensados Consolidados
(Importes expresados en millones, a menos que se indique lo contrario)

1. Informacién general y del negocio del Grupo

Los presentes estados financieros intermedios condensados consolidados han sido aprobados por el Directorio
para su emisién el 7 de mayo de 2024.

IRSA fue fundada en 1943 y se ha dedicado a diversas actividades inmobiliarias en Argentina desde 1991. IRSA
y sus subsidiarias en adelante se denominan conjuntamente “el Grupo”.

Nuestra controlante directa es Cresud, cuyos principales accionistas son Inversiones Financieras del Sur S.A.,
Agroinvestment S.A. y Consultores Venture Capital Uruguay S.A., y cuyo beneficiario final es Eduardo S. Elsztain.

Al cierre de los presentes estados financieros intermedios condensados consolidados, el Grupo posee 15 centros
comerciales, 5 edificios de oficinas, 3 hoteles y una extensa reserva de tierra para futuros desarrollos de usos mixtos.
Adicionalmente, posee una participacion del 29,91% en Banco Hipotecario S.A. (BHSA), un banco comercial lider en el
otorgamiento de créditos hipotecarios en Argentina, cuyas acciones cotizan en BYMA.

La Sociedad es operadora y titular de participaciones mayoritarias (con excepcion de La Ribera Shopping que
posee el 50% de participacidn) en una cartera de catorce centros comerciales operativos en Argentina, seis de los cuales
estan ubicados en la Ciudad Autbnoma de Buenos Aires (Abasto, Paseo Alcorta, Alto Palermo, Patio Bullrich, Dot Baires
Shopping y Distrito Arcos), dos en el Gran Buenos Aires (Alto Avellaneda y Soleil) y el resto se encuentran ubicados en
diferentes provincias (Alto Noa en la Ciudad de Salta, Alto Rosario en la Ciudad de Rosario, Mendoza Plaza en la Ciudad
de Mendoza, Cérdoba Shopping Villa Cabrera en la Ciudad de Cérdoba, Alto Comahue en la Ciudad de Neuquén y La
Ribera Shopping en la Ciudad de Santa Fe) y posee la propiedad del edificio histérico del centro comercial Patio Olmos,
en la Provincia de Cérdoba, operado por una tercera parte.

Asimismo, la Sociedad administra una cartera de 5 edificios de oficinas, y posee participaciones mayoritarias en 3
hoteles incluidos el hotel Libertador y el hotel Intercontinental en la Ciudad Autonoma de Buenos Aires y el hotel Llao Llao,
en la ciudad de San Carlos de Bariloche, en el sur de Argentina. Adicionalmente, el Grupo participa en el desarrollo de
propiedades residenciales para la venta, asi como en otras inversiones.

Contexto econdmico en el que operd el Grupo

El Grupo operé en un contexto econdémico caracterizado por fuertes fluctuaciones en sus principales variables. A
continuacion se detallan las principales:

e Actividad Econémica: Al cierre del afio 2023, el pais experimentd una caida del 1,6% en su actividad econémica,
segun datos del INDEC, tendencia que se mantuvo durante el primer trimestre del calendario 2024.

e Inflacion: Entre el 1 de abril de 2023 y el 31 de marzo de 2024, la inflacion acumulada alcanzé el 288% (medida
por el IPC).

e Tipo de Cambio: En ese mismo periodo, de acuerdo al tipo de cambio oficial, el peso argentino se deprecid
nominalmente frente al dolar estadounidense, pasando de ARS 209,1 a ARS 855 por cada dolar al cierre del
periodo. De igual forma se comport6 el délar MEP, pasando de ARS 397,34 a ARS 1.017,50.

e  Superavit Fiscal: Durante el primer trimestre de 2024, Argentina logré superavit fiscal, como resultado del fuerte
ajuste aplicado por el gobierno para ordenar las cuentas del sector publico y bajar la inflacion.

e Restricciones Cambiarias: La autoridad monetaria mantuvo las restricciones cambiarias establecidas en afios
anteriores durante todo el 2023 y el primer trimestre del 2024. A pesar de estas restricciones, la compafiia logré
cumplir con todos los vencimientos financieros y contractuales.

El 10 de diciembre de 2023, asumié un nuevo gobierno en Argentina con la intencién de llevar a cabo una amplia
reforma legal y regulatoria.

Entre las primeras medidas adoptadas por este gobierno se encuentra un Decreto de Necesidad y Urgencia
(DNU) que modifica diversas leyes. Estas reformas afectan areas como el mercado laboral, el cédigo aduanero y el
estatus de las empresas publicas. Aunque el DNU fue rechazado por la Camara de Senadores del Congreso de la
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Nacién, sus disposiciones estan parcialmente vigentes desde el 29 de diciembre de 2023 debido a acciones judiciales que
suspendieron ciertas modificaciones.

Las reformas propuestas por el nuevo gobierno estan en proceso de discusion legislativa, y no es posible prever
en este momento su evolucién ni las nuevas medidas que podrian anunciarse

La situacién normativa y reglamentaria al 31 de marzo de 2024 no difiere sustancialmente de la mencionada
anteriormente y los estados financieros del Grupo deben ser leidos a la luz de estas circunstancias.

2. Resumen de las politicas contables significativas
2.1. Bases de preparacion

Los presentes estados financieros intermedios condensados consolidados han sido preparados de acuerdo con
la NIC 34 “Informacion Financiera Intermedia” y por lo tanto deben ser leidos conjuntamente con los Estados Financieros
Consolidados anuales del Grupo al 30 de junio de 2023 preparados de acuerdo con las normas de contabilidad NIIF.
Asimismo, estos estados financieros incluyen informacion adicional requerida por la Ley N° 19.550 y/o regulaciones de la
CNV. Dicha informacién se incluye en las notas a los presentes estados financieros, tal como lo admiten las normas de
contabilidad NIIF.

Los presentes estados financieros intermedios condensados consolidados correspondientes a los periodos
intermedios de nueve meses finalizados el 31 de marzo de 2024 y 2023 no han sido auditados. La Gerencia estima que
incluyen todos los ajustes necesarios para presentar razonablemente los resultados de cada periodo. Los resultados de
periodos intermedios no necesariamente reflejan la proporcion de los resultados del Grupo por los ejercicios completos.

La NIC 29 “Informacién financiera en economias hiperinflacionarias” requiere que los estados financieros de una
entidad, cuya moneda funcional sea la de una economia de alta inflacion, se expresen en términos de la unidad de
medida corriente a la fecha de cierre del periodo sobre el que se informa, independientemente de si estdn basados en el
método del costo historico o en el método del costo corriente. Para ello, en términos generales, se debe computar en las
partidas no monetarias la inflacion producida desde la fecha de adquisicion o desde la fecha de revaluacién segun
corresponda. Dichos requerimientos también comprenden a la informacion comparativa de los estados financieros.

A los efectos de concluir sobre si una economia es categorizada como de alta inflacién en los términos de la NIC
29, la norma detalla una serie de factores a considerar entre los que se incluye una tasa acumulada de inflacién en tres
afios que se aproxime o exceda el 100%. Es por esta razén que, de acuerdo con la NIC 29, la economia argentina debe
ser considerada como de alta inflacion a partir del 1° de julio de 2018.

En relacién al indice de inflacién a ser utilizado de acuerdo a la Resolucién N° 539/18 de la Federacion Argentina
de Consejos Profesionales de Ciencias Econémicas (FACPCE), el mismo estara determinado en funcion al indice de
Precios Mayoristas (IPIM) hasta el afio 2016, considerando para los meses de noviembre y diciembre de 2015 la variacion
promedio de indices de Precios al Consumidor (IPC) de Ciudad Auténoma de Buenos Aires, debido a que durante esos
dos meses no hubo mediciones de IPIM a nivel nacional. Luego, a partir de enero de 2017, se considerara el indice de
Precios al Consumidor Nacional (IPC Nacional).

Las tablas a continuacién muestran la evolucion de dicho indice entre el ultimo ejercicio anual y al 31 de marzo
de 2024 y por el periodo de 12 meses finalizado en la misma fecha, segin las estadisticas oficiales (INDEC) siguiendo los

lineamientos descriptos en la Resolucion 539/18:

al 31 de marzo de 2024 al 31 de marzo de 2024

Variacién de precios (nueve meses) (doce meses)
213% 288%

Como consecuencia de lo mencionado anteriormente, los presentes estados financieros intermedios
condensados consolidados al 31 de marzo de 2024 y su informacion comparativa fueron reexpresados de acuerdo con lo
establecido en la NIC 29.
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2.2. Politicas contables

Las politicas contables adoptadas en la presentacion de los presentes estados financieros intermedios
condensados consolidados son consistentes con las utilizadas en la preparacion de los Estados Financieros Consolidados
anuales, descriptas en Nota 2 a los mismos.

2.3. Comparabilidad de la informacion

Los saldos al 30 de junio de 2023 y 31 de marzo de 2023 que se exponen a efectos comparativos fueron
reexpresados de acuerdo a NIC 29 (Nota 2.1). Se han reclasificado ciertas cifras de los mismos a los efectos de su
presentacién comparativa con las del presente periodo.

2.4. Estimaciones contables criticas, supuestos y juicios

La preparacion de estados financieros a una fecha determinada requiere que la Gerencia realice estimaciones y
evaluaciones que afectan el monto de los activos y pasivos registrados y los activos y pasivos contingentes revelados a
dicha fecha, como asi también los ingresos y egresos registrados en el periodo. Los resultados reales futuros pueden
diferir de las estimaciones y evaluaciones realizadas a la fecha de preparacion de los presentes estados financieros
intermedios condensados consolidados. En la preparacion de estos estados financieros intermedios condensados
consolidados, los juicios significativos realizados por la Gerencia en la aplicacién de las politicas contables del Grupo y las
principales fuentes de incertidumbre fueron las mismas que las aplicadas por el Grupo en la preparacion de los Estados
Financieros consolidados anuales, descriptas en Nota 3 a los mismos.

3. Estacionalidad de las operaciones

Las operaciones de los centros comerciales del Grupo estan sujetas a estacionalidad, lo cual afecta el nivel de
ventas de los locatarios. Durante el periodo de verano en Argentina (meses de enero y febrero), los locatarios de los
centros comerciales tienen los niveles mas bajos de ventas, en comparacién con el periodo de vacaciones de invierno
(mes de julio) y el periodo de las fiestas de Navidad y Afio Nuevo celebradas en diciembre, donde los locatarios de los
centros comerciales tienden a tener sus picos de ventas. Las tiendas de vestimenta generalmente cambian sus
colecciones en primavera y otofio, lo cual genera un efecto positivo en las ventas de los centros comerciales. Los
descuentos en las ventas al final de cada temporada también impactan en el negocio. En consecuencia, para las
operaciones de los centros comerciales, generalmente se espera un mayor nivel de actividad en el periodo comprendido
entre los meses de julio y diciembre que entre enero y junio.

4. Adquisiciones y disposiciones

A continuacion, se detallan las adquisiciones y disposiciones relevantes del periodo de nueve meses finalizado el
31 de marzo de 2024. Las adquisiciones y disposiciones relevantes del ejercicio finalizado el 30 de junio de 2023 se
encuentran descriptas en Nota 4 a los Estados Financieros Consolidados anuales.

4.1. Venta edificio Maple

El 24 de julio de 2023 IRSA firmé la escritura por la venta en bloque de la totalidad de unidades funcionales y
complementarias del “Edificio Maple” ubicado en la calle Suipacha 652/664 de la Ciudad Autdbnoma de Buenos Aires. El
precio de la operacion fue de USD 6,75 millones, de los cuales se han cobrado USD 3 millones en efectivo, USD 750.000
mediante la entrega de 3 unidades funcionales en un edificio de propiedad del comprador en Avenida Cérdoba 637 de la
Ciudad Auténoma de Buenos Aires, con un contrato de comodato por 30 meses y el saldo remanente de USD 3 millones
serd abonado de la siguiente manera:

- USD 2,5 millones en 10 cuotas semestrales, iguales y consecutivas de USD 0,25 millones, venciendo la
primera a los 24 meses de la firma de la escritura, con un interés anual del 5%;

- USD 0,5 millones a través de la prestacion de servicios por parte del comprador, los cuales fueron valuados
al tipo de cambio CCL de acuerdo a las condiciones pactadas en el contrato.
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4.2. Venta de pisos en “261 Della Paolera”

El 9 de agosto de 2023 se firmo la escritura por la venta del piso 9° de la torre “261 Della Paolera” ubicada en el
barrio de Catalinas de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires por un total de 1.184 metros cuadrados, 10 unidades de
cocheras y 2 unidades complementarias del mismo edificio. El precio de la transaccién fue de aproximadamente USD
(MEP) 6,3 millones, los cuales fueron abonados en ARS en su totalidad.

El 5 de octubre de 2023 se firmo la escritura por la venta los pisos 25° y 26° de la torre “261 Della Paolera”
ubicada en el barrio de Catalinas de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires por un total de 2.395 metros cuadrados, 18
unidades de cocheras y 6 unidades complementarias del mismo edificio. El precio de la transaccion fue de
aproximadamente USD (MEP) 14,9 millones, los cuales fueron abonados en ARS en su totalidad.

Luego de esta operacion, IRSA conserva la propiedad de 4 pisos del inmueble con una superficie locativa
aproximada de 4.937 m2 ademas de unidades de cocheras y otros espacios complementarios.

4.3. Venta Quality Invest S.A.

Con fecha 31 de agosto de 2023 IRSA ha vendido y transferido el 100% de su participacion en Quality Invest
S.A. representativo del 50% del capital social. El monto de la transaccion ascendié a la suma de USD 22,9 millones, de
los cuales USD 21,5 millones han sido cobrados junto con la transferencia de las acciones y el saldo de USD 1,4 millones
se cobrara a los 3 afios, devengando un interés del 7% anual.

4.4, Operacion Vista al Muelle — Fideicomiso Boating

El 31 de octubre de 2023 Vista al Muelle S.A. (VAM), subsidiaria de Liveck L.T.D., vendio al Fideicomiso Boating
dos de sus padrones en el departamento de Canelones (Uruguay) a un precio de USD 6 millones. En el mismo acto, el
fideicomiso le vende a VAM unidades en la Torre Il por USD 5 millones, las cuales VAM dutiliza para cancelar la totalidad
de la deuda que tenia con la familia Chamyan. La operacién generé una ganancia de USD 1 millon.

4.5. Permuta Terreno Ezpeleta

El 7 de diciembre de 2023, se realiz6 la transferencia de dominio a titulo de permuta del Terreno “Ezpeleta”, de
46 hectéareas, ubicado en el partido de Quilmes, provincia de Buenos Aires.

El proyecto inmobiliario que se desarrollara en el predio consiste en un barrio cerrado de 330 lotes unifamiliares y
6 macro lotes para desarrollos de densidad media.

El monto de la operacion se fijo en la suma de USD 16,4 millones, que serd abonado a IRSA mediante la entrega
de 125 lotes unifamiliares del proyecto inmobiliario y ademas el 40% de la edificabilidad de los lotes multifamiliares de
dicho proyecto.

Adicionalmente, la Sociedad recibi6 en efectivo la suma de ARS 62,3 millones como parte de la contraprestacion.
Los importes se encuentran expresados en moneda de la fecha de la transaccion.

4.6. Venta de acciones GCDI

Durante los meses de noviembre y diciembre de 2023, IRSA vendié 1.583.560 acciones de GCDI, equivalentes
al 0,17% de su participacion, por un total de ARS 25,5 millones.

Adicionalmente durante el primer trimestre de 2024, IRSA vendié 5.033.873 acciones de GCDI, equivalentes al
0,55% de su participacién, por un total de ARS 165 millones.

Los importes se encuentran expresados en moneda de la fecha de la transaccion.
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4.7. Fideicomiso Edificio del Plata

Con fecha 10 de noviembre de 2023, la Sociedad suscribié un contrato de fideicomiso de administracién al costo
para el desarrollo de un proyecto y construccién de un edificio de vivienda, locales comerciales (uso gastronémico) y
cocheras complementarias y en el que la Sociedad revestira el caracter de fiduciante de dinero. Asimismo, como
beneficiario del fideicomiso IRSA recibira aproximadamente 5.128 metros cuadrados vendibles y 32 cocheras. El rol de
fiduciario es desempefiado por TMF Trust Company (Argentina) S.A., sociedad con objeto fiduciario que no reviste el
caracter de parte relacionada.

El referido contrato de fideicomiso prevé el aporte de un edificio de propiedad del Banco Hipotecario S.A.
(“BHSA”"), entidad en la que la Sociedad mantiene una participacion significativa, sito en la Manzana comprendida por las
calles Carlos Pellegrini, Presidente Peron, Sarmiento y Pasaje Carabelas de la Ciudad de Buenos Aires. Dicho aporte fue
realizado el 28 de diciembre de 2023.

Finalmente se informa que el proyecto subyacente al fideicomiso cuenta con pre-aprobacion al régimen de
reconversion del Microcentro (Ley GCABA 6508) expedida por el Gobierno de la Ciudad de Buenos Aires. A su vez,
cuenta con aprobacion por parte del Banco Central de la Republica Argentina.

5. Administracion del riesgo financiero y estimaciones de valor razonable

Los presentes estados financieros intermedios condensados consolidados no incluyen toda la informacion y
revelaciones de la administracion del riesgo financiero, por lo que deben ser leidos en conjunto con la Nota 5 a los
Estados Financieros Consolidados anuales. No ha habido cambios en la administracién o en las politicas de gestion de
riesgo aplicadas por el Grupo desde el cierre del ejercicio.

Desde el 30 de junio de 2023 y hasta la fecha de los presentes Estados Financieros, no ha habido cambios
significativos en las circunstancias comerciales o econdmicas que afecten el valor razonable de los activos y pasivos del
Grupo (ya sea que se encuentren medidos a valor razonable o costo amortizado).

6. Informacién por segmentos

La informacion por segmentos ha sido preparada y clasificada de acuerdo a los negocios en los que el Grupo
lleva a cabo sus actividades, los mismos fueron descriptos en la Nota 6 a los Estados Financieros Consolidados anuales
al 30 de junio de 2023.

A continuacién, se presenta un resumen de las lineas de los segmentos operativos y una conciliacion entre el
total del resultado operativo segun la informacién por segmento y el resultado operativo segun el estado de resultados y
otros resultados integrales por los periodos de nueve meses finalizados el 31 de marzo de 2024 y 2023:

31.03.2024
Eliminaciones Total estado de
entre
Total . resultados /
informacion Negocios Expensas y segmentos y estado de
conjuntos (1) FPC activos / - L/
por segmentos h situacion
pasivos no financiera

reportables (2)
Ingresos 177.236 (935) 37.264 - 213.565
Costos (31.163) 112 (38.090) - (69.141)
Resultado bruto 146.073 (823) (826) - 144.424
Resultado neto por cambios en el valor razonable de
propiedades de inversion (385.910) 62 ) ) (385.848)
Gastos generales y de administracion (20.571) 112 - 126 (20.333)
Gastos de comercializacion (11.961) 95 - - (11.866)
Otros resultados operativos, netos (2.451) (15) 313 (126) (2.279)
Resultado operativo (274.820) (569) (513) - (275.902)
Re;ultado por participacibn en asociadas y negocios 28.972 302 ) ) 28.574
conjuntos
Resultado del segmento (246.548) (267) (513) - (247.328)
Activos reportables 1.558.152 4.072 - 257.070 1.819.294
Pasivos reportables (i) - - - (887.137) (887.137)
Activos netos reportables 1.558.152 4.072 - (630.067) 932.157

Véase nuestro informe de fecha 07/05/24
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31.03.2023
EI|m:1nat?(|Eones Total estado de
Total ) resultados /
. . Negocios Expensas y segmentos y
informacion conjuntos (1) FPC activos / estado de
por segmentos pasivos no ;ituac_ién
reportables (2) financiera
Ingresos 168.834 977) 41.113 - 208.970
Costos (30.184) 462 (41.861) - (71.583)
Resultado bruto 138.650 (515) (748) - 137.387
Resgltado neto por carr)bios en el valor razonable de (138.795) 3392 : ) (135.403)
propiedades de inversién
Gastos generales y de administracion (29.117) 144 - 124 (28.849)
Gastos de comercializacion (11.376) 60 - - (11.316)
Otros resultados operativos, netos (18.664) (74) 382 (124) (18.480)
Resultado operativo (59.302) 3.007 (366) - (56.661)
Regultado por participaciéon en asociadas y negocios 7466 (2.114) . ) 5.352
conjuntos
Resultado del segmento (51.836) 893 (366) - (51.309)
Activos reportables 1.994.109 (12.350) - 273.828 2.255.587
Pasivos reportables (i) - - - (1.029.296) (1.029.296)
Activos netos reportables 1.994.109 (12.350) - (755.468) 1.226.291

(1) Representa el valor patrimonial proporcional de aquellos negocios conjuntos que fueron consolidados proporcionalmente a fines de la informacion por segmentos.

(2) Incluye activo por impuesto diferido, crédito por impuesto a las ganancias y ganancia minima presunta, créditos por ventas y otros créditos, inversiones en activos financieros, efectivo y
equivalentes de efectivo, y activos intangibles excepto por derecho a recibir futuras unidades en permuta, neto de inversiones en asociadas con patrimonio neto negativo las cuales se exponen en
provisiones por ARS 11 al 31 de marzo de 2024.

(i) ElI CODM centra su revision en los activos reportables.

A continuacidn, se presenta un andlisis resumido de las lineas de negocio del Grupo por los periodos de nueve

meses finalizados el 31 de marzo de 2024 y 2023:

Ingresos

Costos

Resultado bruto

Resultado neto por cambios en el valor razonable de
propiedades de inversion

Gastos generales y de administracion

Gastos de comercializacion

Otros resultados operativos, netos

Resultado operativo

Resultado por participacion en asociadas y negocios conjuntos
Resultado del segmento

Propiedades de inversién y propiedades para la venta
Inversiones en negocios conjuntos y asociadas

Otros activos reportables

Activos reportables

Ingresos

Costos

Resultado bruto

Resultado neto por cambios en el valor razonable de
propiedades de inversién

Gastos generales y de administracion

Gastos de comercializacion

Otros resultados operativos, netos

Resultado operativo

Resultado por participacion en asociadas y negocios conjuntos
Resultado del segmento

Propiedades de inversién y propiedades para la venta
Inversiones en negocios conjuntos y asociadas

Otros activos reportables

Activos reportables

Véase nuestro informe de fecha 07/05/24
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31.03.2024
Centrps Oficinas ventas y Hoteles Otros Total
comerciales desarrollos
113.210 10.766 7.370 43.607 2.283 177.236
(6.497) (580) (4.158) (18.130) (1.798) (31.163)
106.713 10.186 3.212 25.477 485 146.073
(13.282)  (113.238) (259.353) - (37)  (385.910)
(14.292) (1.181) (5.658) (6.056) 6.616 (20.571)
(5.837) (288) (2.542) (2.866) (428) (11.961)
(1.279) (103) (1.506) (834) 1.271 (2.451)
72.023  (104.624) (265.847) 15.721 7.907  (274.820)
- - - - 28.272 28.272
72.023  (104.624) (265.847) 15.721 36.179  (246.548)
572.683 227.432 558.146 - 2.263 1.360.524
- - - - 117.922 117.922
2.057 289 45.696 27.265 4.399 79.706
574.740 227.721 603.842 27.265 124.584 1.558.152
31.03.2023
Centrps Oficinas ventas y Hoteles Otros Total
comerciales desarrollos
108.886 11.279 10.666 35.874 2.129 168.834
(7.513) (935) (2.901)  (17.109) (1.726) (30.184)
101.373 10.344 7.765 18.765 403 138.650
(40.796) (17.202) (80.467) - (330)  (138.795)
(14.297) (1.617) (5.283) (5.434) (2.486) (29.117)
(5.240) (221) (3.297) (2.370) (248) (11.376)
(927) (151) (2.219) (442)  (14.925) (18.664)
40.113 (8.847) (83.501) 10.519  (17.586) (59.302)
R R - - 7.466 7.466
40.113 (8.847) (83.501) 10.519  (10.120) (51.836)
580.768 388.191 881.285 - 2.541 1.852.785
- - - - 85.238 85.238
1.735 345 21.729 27.652 4.625 56.086
582.503 388.536 903.014 27.652 92.404  1.994.109
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7. Inversiones en asociadas y negocios conjuntos

La evolucién de las inversiones en asociadas y negocios conjuntos del Grupo por el periodo finalizado el 31 de
marzo de 2024 y por el ejercicio finalizado el 30 de junio de 2023 fue la siguiente:

31.03.2024 30.06.2023
Inicio del periodo / ejercicio 116.166 108.937
Venta de participaciéon en negocios conjuntos y asociadas (i) (22.022) -
Aportes de capital - 171
Participacion en los resultados 28.574 8.216
Otros resultados integrales (154) (158)
Dividendos (Nota 25) (373) (1.000)
Cierre del periodo / ejercicio (ii) 122.191 116.166

(i) Al 31 de marzo de 2024 corresponde a venta de acciones de Quality Invest S.A. y GCDI S.A. (Ex TGLT S.A.).
(i) Al 31 de marzo de 2024 y 30 de junio de 2023 incluye (ARS 11) y (ARS 3), respectivamente, en concepto de inversiones con patrimonio negativo, los cuales se exponen en

“Provisiones” (ver Nota 18).

Valor registrado de la

Participacion del Grupo

Nombre de la Sociedad % de participacion accionaria participacion del Grupo sobre los resultados
sobre el patrimonio integrales
31.03.2024 30.06.2023 31.03.2024 30.06.2023 31.03.2024 31.03.2023

Asociadas y negocios conjuntos

New Lipstick 49,96% 49,96% 1.011 761 74 (23)
BHSA 29,91% 29,91% 98.118 74.947 23.171 5.667
Quality (1) - 50,00% - 21.896 - (2.552)
La Rural S.A. 50,00% 50,00% 10.272 3.804 6.467 2.432
GCDI (2) 27,39% 27,82% 2.644 6.001 (3.230) (582)
Otras asociadas y negocios conjuntos N/A N/A 10.146 8.757 1.938 291
Total asociadas y negocios conjuntos 122.191 116.166 28.420 5.233

A continuacion, se detalla informacién adicional sobre las inversiones del Grupo en asociadas y negocios conjuntos:

Sede de la Acciones Ultimo estado financiero
Nombre de la Sociedad Som[edad ! Ac_thl_dad Ordin. 1 Capital social Resultado del . .
Pais de principal voto (valor eriodo Patrimonio
constitucion nominal) P

Asociadas y negocios

conjuntos

New Lipstick EE.UU. Inmobiliaria 23.631.037 *) 47 *) ) *) (46)
BHSA Argentina Financiera 448.689.072 **) 1.500 ** 77.461 **) 320.860
La Rural S.A. Argentina E"gggf y 715 1 13.077 20.000
GCDI (2) Argentina Inmobiliaria 250.713.162 915 (10.557) 9.653

(1) La participacion mantenida sobre Quality fue vendida el 31 de agosto de 2023. Ver Nota 4 a los presentes estados financieros.
(2) Ver Nota 8 a los estados financieros consolidados anuales al 30 de junio de 2023. Ver Nota 4 a los presentes estados financieros.

(*) Importes expresados en délares bajo USGAAP.
(**) Datos al 31 de marzo de 2024 de acuerdo a NIIF.

Puerto Retiro y La Rural (negocio conjunto)

No hubo cambios a lo informado en Nota 8 a los Estados Financieros Consolidados Anuales al 30 de junio de

2023. Ver nota 28 en relacion a la extension del contrato de usufructo de

Arcos del Gourmet S.A. (“Arcos o AGSA”)

La Rural S.A.

Respecto a lo informado en Nota 7 a los Estados Financieros Anuales al 30 de junio de 2023 cabe mencionar lo

siguiente:

Véase nuestro informe de fecha 07/05/24
PRICE WATERHOUSE & CO. S.R.L.
C.P.CE.CABA.T°1F° 17

ABELOVICH, POLANO & ASOCIADOS S.R.L.
C.P.CE.CABA.T°1F° 30

13



IRSA Inversiones y Representaciones Sociedad Anénima

ARCOS DEL GOURMET SA Y OTRO C/ EN-AABE S/IPROCESO DE CONOCIMIENTO (CAF 030002/2015)

(i): Este proceso fue iniciado el 18/06/2015 por AGSA a fin de plantear la nulidad de la revocacion del contrato de
readecuacion de concesion de uso y explotacion, dispuesta por la Resolucion N° 170/2014 por la Administracion de
Bienes del Estado (AABE). Se produjo la prueba y se presentaron los alegatos.

El 24 de agosto de 2022, el Juzgado rechaz6 la demanda interpuesta por Arcos del Gourmet SA, con costas. En
fecha 26 de agosto de 2022, Arcos del Gourmet S.A. apeld la sentencia definitiva dictada en autos. Con fecha 19 de
septiembre de 2023 la Sala V de la Camara Contencioso Administrativo Federal dicté sentencia, mediante la cual resolvié
rechazar el recurso interpuesto por Arcos del Gourmet S.A.

La sentencia dictada por la Camara fue recurrida ante la Corte Suprema de Justicia de la Nacion mediante
recurso extraordinario federal interpuesto el 17 de octubre de 2023. El recurso extraordinario federal fue denegado por la
Cémara el 14 de marzo de 2024. AGSA interpuso recurso de hecho en los términos de los arts. 282 y 285 CPCCN ante la
Corte Suprema de Justicia de la Nacién. Los asesores legales de la Sociedad consideran que este recurso tiene
razonables expectativas de éxito, pues existe materia federal para habilitar la intervencion de la Corte Suprema.

(i.a.) INCIDENTE N° 1 - ACTOR: ARCOS DEL GOURMET SA DEMANDADO: EN-AABE Y OTRO S/INC DE
MEDIDA CAUTELAR (CAF 030002/2015/1)

El 1° de marzo de 2019 se solicitd el dictado de una medida cautelar con el objeto de que “se ordene al AABE
suspender todo procedimiento judicial o administrativo de lanzamiento o desalojo, por el cual se pretenda ejecutar, de
modo forzado, la resolucion AABE N° 170/2014, hasta tanto se dicte sentencia definitiva en el juicio de nulidad promovido
en virtud a la misma”, en particular, el proceso caratulado “Playas Ferroviarias de Buenos Aires SA c/ Arcos del Gourmet
SA s/ Lanzamiento Ley 17.901” (Expte. CAF 47454/2018). El 6 de mayo de 2021 se hizo lugar a la prérroga de la medida
cautelar. Contra dicha resolucion, Playas Ferroviarias y la AABE interpusieron recurso de apelacion. El 7 de septiembre
de 2021 la Camara resolvid hacer lugar a los recursos de apelacion interpuestos por la AABE y Playas Ferroviarias.
Contra dicha resolucion AGSA interpuso recurso extraordinario federal el 21 de septiembre de 2021. El 17 de noviembre
de 2021, la Camara dict6 sentencia en la cual denegd el recurso extraordinario interpuesto por AGSA con costas, bajo el
argumento de que el recurso intentado no se dirige a una sentencia definitiva ni resolucion equiparable.

ARCOS DEL GOURMET SA C/ ADMINISTRACION DE INFRAESTRUCTURAS FERROVIARIAS SOC DEL
ESTADO (ADIF) SICONSIGNACION (CCF 001461/2015)

El 08/04/2015 AGSA inicio este juicio dado que no se le permitié abonar el canon de marzo de 2015 como lo
hacia habitualmente, con motivo del contrato de concesién que celebr6 con ADIF. A la fecha se han depositado
judicialmente — e invertido en plazo fijo dichas sumas- todos los canones que se fueron devengando hasta la fecha. El
17/11/2017 ADIF contesto la demanda. El juicio se abri6 a prueba el 21/03/2019, la que fue realizada y posteriormente en
diciembre 2022 se presentaron los alegatos. Con posterioridad, al momento de solicitarse que se dicte sentencia, el
juzgado -como medida para mejor proveer- ordené el libramiento de diversos oficios a juzgados donde se ventilan
cuestiones vinculadas al contrato de concesién, los cuales fueron respondidos. Al tratarse de cuestiones que aln no se
encuentran resueltas, se difiri6 el dictado de la sentencia definitiva.

PLAYAS FERROVIARIAS DE BUENOS AIRES SA C/ ARCOS DEL GOURMET SA S/LANZAMIENTO LEY
17.091 (CAF 047454/2018)

El 14 de junio de 2018 Playas Ferroviarias promovié, en los términos de la ley 17.091, un proceso de
lanzamiento contra Arcos del Gourmet. El 13 de febrero de 2019 el tribunal resolvié disponer la acumulacién del proceso
de lanzamiento con la accion de nulidad promovida por Arcos del Gourmet. Como consecuencia de la medida cautelar
obtenida el 28 de junio de 2019, el proceso de lanzamiento se mantuvo suspendido. En fecha 11 de mayo de 2022 el
Juzgado no hizo lugar a lo solicitado, y resolvié decretar el inmediato lanzamiento de Arcos del Gourmet SA y/o ocupantes
y/o intrusos de los inmuebles, a su vez orden6é a Playas Ferroviarias de Buenos Aires S.A. realizar las gestiones
tendientes a garantizar la continuidad de las actividades comerciales de los sublocatarios y de las fuentes de trabajo que
emplean, y que por el plazo de cuanto menos 6 meses, se deberdn mantener los valores estipulados con la actual
concesionaria. Al dia siguiente, AGSA apel6. Finalmente, en fecha 13 de julio de 2022 el Fiscal publicé el dictamen. A raiz
del dictamen, la Sala V ordend el pase de los autos a sentencia. La Sala V dictd sentencia el 19 de septiembre de 2023

rechazando el recurso interpuesto por AGSA y confirmando la sentencia de la instancia anterior. Contra dicha sentencia
Véase nuestro informe de fecha 07/05/24
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AGSA interpuso recurso extraordinario federal. El recurso extraordinario federal fue denegado por la Camara el 14 de
marzo de 2024. AGSA interpuso recurso de hecho en los términos de los arts. 282 y 285 CPCCN ante la Corte Suprema
de Justicia de la Nacién. Los asesores legales de la Sociedad consideran que este recurso tiene razonables expectativas
de éxito, pues existe materia federal para habilitar la intervencion de la Corte Suprema.

FEDERACION DE COMERCIO E INDUSTRIA DE LA CIUDAD DE BUENOS AIRES (FECOBA) y otros
CONTRA GCBA y otros SOBRE AMPARO (CAYT 68795/2013-0)

FECOBA planteé que el proyecto que se ejecutd en DISTRITO ARCOS no contaba con las aprobaciones
ambientales necesarias y no cumplia con las pautas de zonificacién. Asimismo, solicitdé una medida cautelar que fue
admitida y provocé que se retrase la apertura al publico hasta el 18/12/2014, el que actualmente opera normalmente. En
el proceso principal, luego de la interposicion de sendos recursos procesales, la Sala Il de la Camara de Apelaciones del
fuero dict6 sentencia el 14 de febrero de 2019, en el siguiente sentido: se condené al AGSA y al GCBA, debiendo AGSA
destinar al menos 23.319,41 metros cuadrados para uso y utilidad publica con acceso irrestricto y destinada especial y
preferentemente a la generacion de nuevos espacios verdes parquizados -ubicados total o parcialmente en el inmueble
objeto del juicio (Distrito Arcos) o de terrenos aledafios. En el caso de que la empresa no pueda destinar la totalidad de la
fraccion de tierra a la Ciudad de Buenos Aires, entonces deberd abonar, previa realizacion de un peritaje la suma de
dinero necesaria a fin de que la Administracién proceda a la blusqueda de un predio con el objetivo de dar cumplimiento a
la finalidad establecida durante la vigencia del contrato de concesién. Si ninguna de las alternativas mencionadas fuese
llevada a cabo por AGSA, se ordenaria la demolicion de las obras necesarias en el inmueble para acatar lo estipulado en
el Cadigo de Planeamiento Urbano (art. 3.1.2). Posteriormente, en el marco del recurso de queja por inconstitucionalidad
denegada interpuesto por AGSA contra la referida sentencia, el Tribunal Superior de Justicia resolvié que no resulta
procedente la demolicién de las obras realizadas sobre el Inmueble donde se encuentra actualmente el Centro Comercial
“Distrito Arcos”, como lo habia dispuesto la Camara, confirmando el resto de la condena. Nuestros asesores legales se
encuentran analizando los pasos procesales a seguir.

8. Propiedades de inversién

La evolucion de las propiedades de inversion del Grupo por el periodo finalizado el 31 de marzo de 2024 y por el
ejercicio finalizado el 30 de junio de 2023 fue la siguiente:

31.03.2024 30.06.2023
Nivel 2 Nivel 3 Nivel 2 Nivel 3
Valor razonable al inicio del periodo / ejercicio 1.231.804 554.331 1.408.860 572.410
Altas 3.111 4.827 10.394 8.495
Alta de costos iniciales de arrendamientos 6 58 44 160
Amortizacion costos iniciales de arrendamientos (i) (95) (105) (56) (53)
Transferencias (23.122) (6) (62.830) 2.764
Bajas (42.291) - - -
Diferencia de conversion 69 - (54) -
Resultado neto de cambios en el valor razonable (ii) (382.447) (3.401) (124.554) (29.445)
Valor razonable al cierre del periodo / ejercicio 787.035 555.704 1.231.804 554.331

() El cargo por amortizacion de costos iniciales de arrendamientos ha sido imputado en “Costos” en el estado de resultados y otros resultados integrales
(Nota 21).

(i) Para el periodo de nueve meses finalizado el 31 de marzo de 2024, el resultado neto por cambio en el valor razonable de las propiedades de
inversion fue una pérdida de ARS 385.848 millones. El impacto neto de los valores en pesos de nuestras propiedades fue principalmente
consecuencia del cambio en las condiciones macroeconémicas:

Nivel 2:

(a) El valor de nuestros edificios de oficinas, reservas y otras propiedades para alquiler medido en términos reales disminuy6 un 36,11% durante el
periodo de nueve meses al 31 de marzo de 2024 debido a la variacién del tipo de cambio implicito del periodo la cual estuvo muy por debajo de la
inflacion. Asimismo, se evidencia el impacto por las ventas del periodo.

Nivel 3:

(b) resultado neto negativo de ARS 26.001 millones debido a la variacién de la tasa de crecimiento de ingresos proyectada, conversion a dolares del
flujo de fondos proyectado en pesos de acuerdo a las estimaciones de tipo de cambio proyectado utilizadas en el flujo de fondos, y cambio de fecha de la
valuacion;

(c) impacto positivo de ARS 387.521 millones producto de la conversion a pesos del valor de los centros comerciales en délares en funcién al tipo de
cambio de cierre del periodo;

(d) una disminucion de 2 puntos basicos en la tasa de descuento utilizada para flujos y de 24 puntos basicos en la tasa de descuento utilizada para
la perpetuidad, originado principalmente por una baja del componente riesgo pais de la tasa de descuento WACC utilizada para descontar el flujo de
fondos, que gener6 un aumento en el valor de los centros comerciales de ARS 17.260 millones;

Adicionalmente, por el impacto del ajuste por inflacion se reclasificaron ARS 1.216.125 millones a Resultado por exposicion a cambios en el
poder adquisitivo de la moneda.

Véase nuestro informe de fecha 07/05/24
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A continuacion, se presenta el saldo por tipo de propiedad de inversién del Grupo al 31 de marzo de 2024 y 30

de junio de 2023:

31.03.2024 30.06.2023
Centros comerciales (i) 572.679 581.468
Oficinas y otras propiedades en alquiler 251.648 415.065
Reservas de tierra 516.531 787.725
Propiedades en desarrollo 393 244
Otros 1488 1633
Total 1.342.739 1.786.135

(i)  Incluye cocheras.

Los siguientes montos han sido reconocidos en el estado de resultados y otros resultados integrales:

31.03.2024 31.03.2023
Ingresos (Nota 20) 164.145 163.613
Costos operativos directos (47.239) (52.234)
Costos de desarrollos (850) (590)
Resultado neto por cambios en el valor razonable
de propiedades de inversion realizado (i) 26.378 37.883
Resultado neto por cambios en el valor razonable (412.226) (173.286)

de propiedades de inversion no realizado (ii)

@

(i)

Al 31 de marzo de 2024 corresponden (ARS 15.441) al resultado por cambios en el valor razonable realizado del periodo ((ARS 15.409) por la permuta del terreno
Ezpeleta, ARS 4.889 por la venta de pisos de la torre “261 Della Paolera”, (ARS 4.862) por la venta del Edificio Maple, (ARS 51) por la venta de cocheras ubicadas en
Avenida Madero 1020 y (ARS 8) por la venta de la venta de cocheras del Edificio Libertador 498) y ARS 41.819 por el resultado por cambios en el valor razonable
realizado en ejercicios anteriores (ARS 16.776 por la permuta del terreno Ezpeleta, ARS 18.688 por la venta de pisos de la torre “261 Della Paolera”, ARS 6.031 por la
venta del Edificio Maple, ARS 153 por la venta de cocheras ubicadas en Avenida Madero 1020 y ARS 171 por la venta de cocheras de Libertador 498). Al 31 de marzo
de 2023 corresponden ARS 1.396 al resultado por cambios en el valor razonable realizado del ejercicio ((ARS 182) por la venta de la venta de cocheras del Edificio
Libertador 498 y ARS 1.578 por la venta de pisos de la torre “261 Della Paolera”) y ARS 36.487 por el resultado por cambios en el valor razonable realizado en ejercicios
anteriores (ARS 454 por la venta de la venta de cocheras del Edificio Libertador 498, ARS 36.033 por la venta de pisos de la torre “261 Della Paolera”).

Comprende el resultado por cambios en el valor razonable de aquellas propiedades de inversion que se encuentran en cartera y ain no han sido vendidas. El mismo se
ha generado de acuerdo a lo descripto en el apartado llamado “técnicas de valuacion” en Nota 9 a los estados financieros consolidados anuales al 30 de junio de 2023.

Las técnicas de valuacion se encuentran descriptas en Nota 9 a los Estados Financieros Consolidados anuales.
No hubo cambios en dichas técnicas.

Costa Urbana —ex Solares de Santa Maria— Costanera Sur, Ciudad de Buenos Aires (IRSA)

Con fecha 21 de diciembre de 2021, se publicd la Ley en la cual la Legislatura de la Ciudad Auténoma de
Buenos Aires aprueba la Normativa para el desarrollo del predio de aproximadamente 70 hectareas, propiedad de la
Sociedad desde 1997, anteriormente conocido como “Solares de Santa Maria” y ubicado frente al Rio de la Plata en la
Costanera Sur de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, al sudeste de Puerto Madero. La ley publicada otorga Nueva
Norma, designada: “U73 - Parque publico y Urbanizacion Costa Urbana”, que posibilita la combinacion de usos diversos
como viviendas, oficinas, comercios, servicios, espacios publicos, educacion y entretenimiento.

La Sociedad dispondra de una capacidad constructiva de aproximadamente 866.806 m?, lo que impulsara el
crecimiento para los proximos afios a través del desarrollo de proyectos de usos mixtos. IRSA se comprometio a ceder el
71% de la superficie total del predio, es decir 50,8 hectareas, al desarrollo de espacios verdes publicos y a aportar tres
parcelas adicionales, dos para el Fondo de Desarrollo Urbano Sostenible (FODUS) y uno para el Fideicomiso de
Innovacion, Ciencia y Tecnologia del Gobierno de la Ciudad Autbnoma de Buenos Aires, ademés de la suma de USD 2
millones en efectivo y la cantidad de 3.000.000 de bonos soberanos (AL35), los cuales ya han sido abonados.

En marzo de 2023, se aprobd Mensura con propuesta de subdivision, fraccionamiento, cesién de calles y
espacio publico y nos encontramos en proceso de escriturar las 3 parcelas y el sector del Parque Publico que se cede a
titulo oneroso.

Asimismo, la Sociedad se encargara de las obras de infraestructura y vialidades en el predio y realizara las obras
de espacio publico aportando hasta un total de USD 40 millones junto con el mantenimiento de los espacios publicos
cedidos por 10 afios o hasta completar la suma adicional de USD 10 millones.
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“Costa Urbana” cambiara la fisonomia de la Ciudad de Buenos Aires, dando vida a una zona no desarrollada y
se emplazara en un predio excepcional por su dimensién, ubicaciéon y conectividad, brindando a la Ciudad la posibilidad
de expandirse y recuperar el acceso a la costa del Rio de la Plata con zonas de paseo, esparcimiento, espacios verdes,
parques publicos y usos mixtos.

En el frente judicial, cabe sefialar que existen dos (2) procesos judiciales conexos:

0] El 29 de octubre de 2021 se notific a la Sociedad la demanda de amparo iniciada por la Asociacion
Civil Observatorio del Derecho en la Ciudad en relacion al predio, en la que se plante6 que existieron
nulidades que afectaron el proceso de aprobacién del Convenio Urbanistico (CU). Con posterioridad se
amplié la demanda, impugnandose ademas cuestiones propuestas en el CU. La Sociedad procedio a
contestar demanda el 12 de noviembre de 2021 solicitando el rechazo de la misma y el 10 de marzo de
2022 el juzgado dictd sentencia haciendo parcialmente lugar al amparo, lo que fue apelado por la
Sociedad y el GCBA. El 6 de marzo de 2023 la Camara en lo Contencioso Administrativo, Tributario y
de Relaciones de Consumo - Sala IV resolvié revocar la sentencia de primera instancia, y en
consecuencia rechazar la demanda. Dado que dicha sentencia no fue recurrida, el caso ha concluido de
forma favorable para la Sociedad.

(i) El 18 de octubre de 2023, la Sociedad fue notificada de la demanda de amparo iniciada por los sefiores
Jonatan Baldiviezo y Maria Eva Koutsovitis en relacion al predio, en la que pretenden suspender la
realizacion de la audiencia publica (que tuvo lugar en agosto de 2021), prorrogar el plazo de inscripcion
para la mentada audiencia y declarar la nulidad de la audiencia publica, para el caso que ya se hubiese
llevado a cabo, basado en supuestas violaciones al derecho de participacion informada en la misma y
del acceso a la informacion ambiental. Al respecto, la Sociedad contesté demanda el 1 de noviembre de
2023 solicitando el rechazo de la misma. Ello, basado en que la cuestion ya fue parcialmente resuelta
por el juicio referido en el punto (i), y que se brindé acabadamente toda la informacion relevante para la
realizacion del tramite de aprobacion del Convenio Urbanistico. Las cuestiones ambientales del
proyecto deberan ser tratadas en la etapa correspondiente, segun lo establece la ley 123. El 8 de
noviembre de 2023 se pronunci6 la Fiscalia dictaminando que corresponderia disponer el rechazo de la
accion. El 26 de febrero el tribunal rechaz6 la accion de amparo intentada. Dado que dicha sentencia no
fue recurrida, el caso ha concluido de forma favorable para la Sociedad.

9. Propiedades, plantay equipo

La evolucién de las propiedades, planta y equipo del Grupo por el periodo finalizado el 31 de marzo de 2024 y
por el ejercicio finalizado el 30 de junio de 2023 fue la siguiente:

Edificios e Maquinarias y

) ; h Otros (i) 31.03.2024 30.06.2023
instalaciones equipos
Costos 71.222 29.109 6.614 106.945 125.059
Depreciacion acumulada (42.422) (27.556) (5.168) (75.146) (71.084)
Valor residual al inicio del periodo / 28.800 1553 1.446 31.799 53.975
ejercicio
Altas 1.767 423 262 2.452 2.485
Bajas - (5) (4) 9) (10.604)
Diferencia de conversién - - 3 3 (8)
Transferencias recibidas / (realizadas) - 8 - 8 (9.987)
Depreciacion (i) (2.074) (516) (218) (2.808) (4.062)
Valor residual al cierre del periodo / 28.493 1.463 1.489 31.445 31.799
ejercicio
Costos 72.989 29.535 6.875 109.399 106.945
Depreciacion acumulada (44.496) (28.072) (5.386) (77.954) (75.146)
Valor residual al cierre del periodo / 28.493 1.463 1.489 31.445 31.799

ejercicio

(i) Incluye muebles y (tiles y rodados.
(i) Al 31 de marzo de 2024, el cargo por depreciacion de propiedades, planta y equipo ha sido imputado: ARS 2.095 en “Costos”, ARS 706 en “Gastos generales y de
administracion” y ARS 7 en “Gastos de comercializacion” respectivamente en el estado de resultados y otros resultados integrales (Nota 21).
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10. Propiedades parala venta

La evolucion de las propiedades para la venta del Grupo por el periodo finalizado el 31 de marzo de 2024 y por
el ejercicio finalizado el 30 de junio de 2023 fue la siguiente:

Propiedades

Propiedades en

Propiedades

31.03.2024

30.06.2023

terminadas desarrollo sin desarrollar
Al inicio del periodo / ejercicio 1.860 10.165 7.337 19.362 21.848
Altas - 390 48 438 993
Diferencia de conversion - 393 - 393 a7
Transferencias recibidas / (realizadas) - - - - (1.354)
Bajas (60) (2.352) - (2.412) (2.172)
Al cierre del periodo / ejercicio 1.800 8.596 7.385 17.781 19.362
No corriente 17.373 18.911
Corriente 408 451
Total 17.781 19.362
11. Activos intangibles

La evolucion de los activos intangibles del Grupo por el periodo finalizado 31 de marzo de 2024 y por el ejercicio

finalizado el 30 de junio de 2023 fue la siguiente:

| d Sistemas de f Umdades_b_
Llave de informacién y uturas a recibir 31.03.2024 30.06.2023
negocio software por permutas y
otros
Costos 1.496 9.356 26.108 36.960 33.714
Amortizaciéon acumulada - (8.573) (3.491) (12.064) (10.889)
Valor al inicio del periodo / ejercicio 1.496 783 22.617 24.896 22.825
Altas 3 301 6.816 7.120 4.434
Bajas - - (200) (200) (561)
Transferencias - - 23.120 23.120 (627)
Diferencia de conversion 4 - - 4 -
Amortizaciones (i) - (429) (24) (453) (1.175)
Saldos al cierre del periodo / ejercicio 1.503 655 52.329 54.487 24.896
Costos 1.503 9.657 55.844 67.004 36.960
Amortizacion acumulada - (9.002) (3.515) (12.517) (12.064)
Valor al cierre del periodo / ejercicio 1.503 655 52.329 54.487 24.896

(i)  Al'31 de marzo de 2024 el cargo por amortizacion ha sido imputado ARS 341 dentro de “Costos”, ARS 110 en "Gastos generales y de administracion” y
ARS 2 en "Gastos de comercializaciéon" en el estado de resultados y otros resultados integrales (Nota 21).

12. Derecho de uso de activos
La composicién del derecho de uso de activos del Grupo al 31 de marzo de 2024 y 30 de junio de 2023 es la
siguiente:
31.03.2024 30.06.2023

Oficinas, centros comerciales y otros inmuebles 1.839 1.432

Centro de convenciones 7.410 7.765

Total derecho de uso de activos 9.249 9.197

No corriente 9.249 9.197

Total 9.249 9.197

A continuacién, se detalla el cargo por depreciaciéon de los derechos de uso de activos:

31.03.2024 31.03.2023
Oficinas, centros comerciales y otros inmuebles 284 41
Centro de convenciones 353 324
Total depreciacion de derecho de uso de activos(i) 637 365

(i) Al 31 de marzo de 2024 el cargo por depreciacion ha sido imputado ARS 378 dentro de “Costos”, ARS 61 en "Gastos generales y de
administracion" y ARS 198 en “Gastos de comercializacion” en el estado de resultados y otros resultados integrales (Nota 21).
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13. Instrumentos financieros por categoria

La presente nota muestra los activos y pasivos financieros por categoria de instrumento financiero y una
conciliacién con la linea expuesta en el estado de situacion financiera, segin corresponda. Los activos y pasivos
financieros a valor razonable se asignan segun los distintos niveles de jerarquia de valor razonable. Para mayor
informacién respecto a las jerarquias de valor razonable referirse a la Nota 14 a los Estados Financieros consolidados
anuales. Los activos y pasivos financieros al 31 de marzo de 2024 son los siguientes:

Activos

financieros a Activos financieros gvalor Sub'total Activos no
razonable con cambios en activos . . Total
costo ) ; financieros
amortizado resultados financieros
Nivel 1 Nivel 3
31 de marzo de 2024
Activos segun el estado de situacion financiera
Créditos por ventas y otros créditos (excluyendo la
prevision para deudores incobrables y para otros 69.022 - - 69.022 20.116 89.138
créditos) (Nota 14)
Inversiones en activos financieros:
- Acciones de compaifiias publicas - 16.092 - 16.092 - 16.092
- Fondos comunes de inversion - 67.037 - 67.037 - 67.037
- Bonos - 36.086 - 36.086 - 36.086
- Otros 4.752 5.313 332 10.397 - 10.397
Instrumentos financieros derivados:
- Contratos de futuros en moneda extranjera - 69 - 69 - 69
- Futuros sobre bonos - 15 - 15 - 15
Efectivo y equivalentes de efectivo:
- Efectivo en caja y bancos 13.394 - - 13.394 - 13.394
- Inversiones a corto plazo - 7.587 - 7.587 - 7.587
Total de activo 87.168 132.199 332 219.699 20.116 239.815
fian?(s:iI;?;s a Pasivos financieros &_lvalor Sub_total Pasivos no
razonable con cambios en pasivos . . Total
costo . X financieros
. resultados financieros
amortizado
Nivel 1 Nivel 3
31 de marzo de 2024
Pasivos segln el estado de situacion financiera
Deudas comerciales y otras deudas (Nota 16) 31.020 - - 31.020 54.401 85.421
Préstamos (Nota 17) 320.008 - - 320.008 - 320.008
Total de pasivo 351.028 - - 351.028 54.401 405.429
Los activos y pasivos financieros al 30 de junio de 2023 eran los siguientes:
Activos
Activos financieros a
financieros a valor Sub_total Activos no
razonable activos ; . Total
costo - ’ . financieros
. con cambios financieros
amortizado en
resultados
Nivel 1
30 de junio de 2023
Activos segun el estado de situacion financiera
Créditos por ventas y otros créditos (excluyendo la
prevision para deudores incobrables y para otros 75.681 - 75.681 23.043 98.724
créditos) (Nota 14)
Inversiones en activos financieros:
- Acciones de compaiiias publicas - 15.812 15.812 - 15.812
- Fondos comunes de inversion - 63.147 63.147 - 63.147
- Bonos - 28.875 28.875 - 28.875
- Otros 1.965 4.055 6.020 - 6.020
Efectivo y equivalentes de efectivo:
- Efectivo en caja y bancos 16.463 - 16.463 - 16.463
- Inversiones a corto plazo - 10.908 10.908 - 10.908
Total de activo 94.109 122.797 216.906 23.043 239.949
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Pasivos
Pasivos financieros a
) h valor Subtotal )
financieros a h Pasivos no
costo razonablle _pasivos financieros Total
. con cambios financieros
amortizado en
resultados
Nivel 1
30 de junio de 2023
Pasivos segln el estado de situacion financiera
Deudas comerciales y otras deudas (Nota 16) 61.624 - 61.624 63.382 125.006
Préstamos (Nota 17) 338.235 - 338.235 - 338.235
Instrumentos financieros derivados:
- Futuros sobre bonos - 19 19 - 19
Total de pasivo 399.859 19 399.878 63.382 463.260

Al 31 de marzo de 2024 no existen cambios en las circunstancias econémicas o del negocio que afecten al valor
razonable de los activos y pasivos financieros del Grupo.

El Grupo utiliza un rango de modelos de valuacion para la medicion de los instrumentos de niveles 3, detalles de
los cuales pueden obtenerse en la siguiente tabla. Cuando no existen precios con cotizacion disponibles en un mercado
activo, los valores razonables (especialmente instrumentos derivados) se basan en métodos de valuacién reconocidos.

Descripcion Modelo/Método de precio Parametros Jerarquia valor Rango
razonable
Opcién de compra — Warrant Black & Scholes con Precio del subyacente y volatilidad Nivel 3
(Otros) dilucién
14. Créditos por ventas y otros créditos

La composicion de los créditos por ventas y otros créditos del Grupo al 31 de marzo de 2024 y 30 de junio de
2023 es la siguiente:

31.03.2024 30.06.2023
Deudores por ventas, alquileres y servicios 36.746 46.749
Menos: Previsiéon para deudores incobrables (2.746) (3.741)
Total créditos por ventas 34.000 43.008
Préstamos, depdsitos y otros saldos deudores 30.594 29.342
Adelantos a proveedores 7.111 7.298
Créditos fiscales 4.323 4.638
Gastos pagados por adelantado 2.151 1.908
Plan incentivo largo plazo 1 3
Créditos diversos 8.212 8.786
Total otros créditos 52.392 51.975
Total créditos por ventas y otros créditos 86.392 94.983
No corriente 15.310 13.903
Corriente 71.082 81.080
Total 86.392 94.983

La evolucion de la previsién para deudores incobrables del Grupo es la siguiente:

31.03.2024 30.06.2023
Inicio del periodo / ejercicio 3.741 5.766
Altas (i) 535 658
Recuperos (i) (171) (379)
Diferencia de cambio 2.388 1.163
Utilizaciones durante el periodo / ejercicio 4 -
RECPAM (3.751) (3.467)
Cierre del periodo / ejercicio 2.746 3.741

(i) Las altas y recuperos se han incluido en la linea "Gastos de comercializacion" en el estado de resultados y otros resultados integrales (Nota 21).
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15. Informacién de flujo de efectivo y equivalentes de efectivo

A continuacién, se ofrece una descripcion detallada de los flujos de efectivo generados por las operaciones del
Grupo para los periodos de nueve meses finalizados el 31 de marzo de 2024 y 2023:

Nota 31.03.2024 31.03.2023

Resultado del periodo (111.728) 123.217
Ajustes:

Impuesto a las ganancias 19 (64.022) (137.459)
Amortizaciones y depreciaciones 21 4.098 4.591
Resultado por venta de propiedades, planta y equipo 23 1 2.144
Resultado neto por cambios en el valor razonable de propiedades de inversion 8 385.848 135.403
Resultado por venta de activos intangibles 200 -
Resultado por venta de participacion en asociadas y negocios conjuntos 23 1.210 -
Realizacién de diferencia de conversion 23 - (1.343)
Resultado por venta de propiedades para la venta (3.417) (7.641)
Resultados financieros, netos (73.722) (46.418)
Provisiones y previsiones 451 26.623
Resultado por participacion en negocios conjuntos y asociadas 7 (28.574) (5.352)
Cambios en activos y pasivos operativos:

Disminucién / (Aumento) en inventarios 98 (334)
(Aumento) / Disminucién en propiedades para la venta (217) 400
Disminucion en créditos por venta y otros créditos 11.745 1.311
Disminucién en deudas comerciales y otras deudas (37.432) (10.581)
(Disminucion) / Aumento en remuneraciones y cargas sociales (3.621) 446
Disminucién en provisiones (330) (140)
Efectivo neto generado por actividades operativas antes del impuesto a las ganancias pagado 80.588 84.867

Las siguientes tablas muestran un detalle de transacciones no monetarias significativas en los periodos de nueve
meses finalizados el 31 de marzo de 2024 y 2023:

31.03.2024 31.03.2023

Emision de Obligaciones Negociables - 143.950
Aumento de propiedades de inversion a través de un aumento de deudas comerciales y otras deudas - 109
Otros resultados integrales subsidiarias 3.292 4.170
Disminucién de propiedades de inversion a través de un aumento de propiedades, planta y equipo 8 58
Disminucién de propiedades, planta y equipo a través de un aumento de propiedades de inversién - 10.057
Disminucién de propiedades, planta y equipo a través un aumento del superavit por revaluacion - 829
Disminucién de inversiones en activos financieros a través de una disminucién de deudas comerciales y : 1152
otras deudas ’
Disminucién de dividendos a cobrar a través de un aumento de inversién en activos financieros - 31
Disminucién de patrimonio neto a través de una disminucién de créditos por venta y otros créditos 3.512 5.309
Disminucién de propiedades de inversion a través de una disminucién de inversién en activos financieros - 244
Disminucion de patrimonio neto a través de una disminucion de inversiones en activos financieros - 9.697
Aumento de derechos de uso de activos a través de un aumento de pasivos por arrendamientos 690 1.404
Disminucién de patrimonio neto a través de un aumento de deudas comerciales y otras deudas 4.144 -
Disminucién de propiedades para la venta a través de una disminucién de préstamos 1.915 -
Aumento de activos intangibles a través de una disminucién de propiedades para la venta - 1.575
Permuta propiedades de inversion 594 -
Disminucién de propiedades de inversion a través de un aumento de créditos por venta y otros créditos 2.509 -
Disminucién de inversion en subsidiarias, asociadas y negocios conjuntos a través de un aumento de 1.136 :
créditos por ventas y otros créditos ’

Aumento de activos intangibles a través de una disminucién de propiedades de inversion 23.120 -
Aumento de activos intangibles a través de deudas comerciales y otras deudas 6.658 -
Aumento de inversiones en activos financieros a través de un aumento de préstamos 420 -
Aumento de inversion en asociadas y negocios conjuntos a través de una disminucion de créditos por : 93

ventas y otros créditos
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16. Deudas comerciales y otras deudas

La composicion de las deudas comerciales y otras deudas del Grupo al 31 de marzo de 2024 y 30 de junio de
2023 es la siguiente:

31.03.2024 30.06.2023
Anticipo de clientes (*) 24.795 28.481
Deudas comerciales 6.210 8.855
Provision facturas a recibir 6.303 7.683
Derechos de admision (*) 23.821 25.601
Otras ganancias a devengar 413 454
Depésitos de locatarios 431 442
Total deudas comerciales 61.973 71.516
Deudas fiscales 5.372 8.846
Otras deudas 18.076 44.644
Total otras deudas 23.448 53.490
Total deudas comerciales y otras deudas 85.421 125.006
No corriente 28.894 30.828
Corriente 56.527 94.178
Total 85.421 125.006

(*) Corresponde principalmente a derechos de admision y alquileres cobrados por adelantado, los cuales se devengaran en un plazo promedio de 3 a 5 afios.

17. Préstamos

La composicidn de los préstamos del Grupo y su valor razonable al 31 de marzo de 2024 y 30 de junio de 2023
es la siguiente:

Valor en libros Valor razonable
31.03.2024 30.06.2023 31.03.2024 30.06.2023

Obligaciones negociables 308.343 302.694 310.657 304.819
Préstamos bancarios y otros 2.631 8.069 2.631 8.069
Descubiertos bancarios 3.278 20.656 3.278 20.656
Otros préstamos 4.010 5.390 4.010 5.390
Préstamos con accionistas 1.746 1.426 1.746 1.426
minoritarios

Total préstamos 320.008 338.235 322.322 340.360
No corriente 178.169 210.961

Corriente 141.839 127.274

Total 320.008 338.235

Rescate total de las Obligaciones Negociables Clase XlI

El 28 de diciembre de 2023, IRSA informé a los tenedores de Obligaciones Negociables Clase Xl el rescate
anticipado de la totalidad de las mismas por un monto de capital de UVA 53.784.674, las cuales se encontraban vigentes
y en circulacion con vencimiento el dia 31 de marzo de 2024, de acuerdo con los términos y condiciones de emision
detallados en el Suplemento de Prospecto de fecha 26 de marzo de 2021. El rescate y pago se llevo a cabo el 5 de enero
de 2024. El precio de rescate fue del 100% del valor nominal de cada Obligacién Negociable Clase XIlI vigente y en
circulacion, mas los intereses devengados e impagos, a la fecha fijada para el rescate.

Obligaciones Negociables Clase XVIII y XIX

El 28 de febrero de 2024, IRSA emitio las Obligaciones Negociables Clase XVIII y XIX en el mercado local por la
suma total equivalente a USD 52,6 millones. A continuacion, se detallan las principales caracteristicas de la emision:

e Obligaciones Negociables Clase XVIII denominadas en ddlares por un monto de USD 21,4 millones a una tasa
fija del 7,0%, con intereses semestrales. La amortizacién del capital sera en una cuota, en la fecha de
vencimiento, el 28 de febrero de 2027. El precio de emision fue de 100% del valor nominal.

e Obligaciones Negociables Clase XIX denominadas y pagaderas en pesos por ARS 26.204 millones a una tasa
variable Badlar Privada mas un margen de 0,99%, con intereses pagaderos trimestralmente. La amortizacion del
capital sera en una cuota, en la fecha de vencimiento, el 28 de febrero de 2025. El precio de emision fue de
100% del valor nominal.
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Los fondos seran destinados de acuerdo a lo establecido en los documentos de emision.
18. Provisiones
La siguiente tabla muestra la evolucion en las provisiones del Grupo categorizados por tipo de provision:

Inversiones en
Reclamos negocios

h 31.03.2024 30.06.2023

legales (iii) conjuntos y

asociadas (ii)
Inicio del periodo / ejercicio 21.189 3 21.192 2.663
Aumentos (i) 4.142 - 4.142 24.053
Participacion en los resultados - 8 8 (50)
Recuperos (i) (65) - (65) (702)
Utilizaciones (330) - (330) (210)
RECPAM (2.524) - (2.524) (4.562)
Cierre del periodo / ejercicio 22.412 11 22.423 21.192
No corriente 19.914 18.547
Corriente 2.509 2.645
Total 22.423 21.192

(i) Los aumentos y recuperos de reclamos legales se incluyen en “Otros resultados operativos, netos”.
(i) Corresponde a Puerto Retiro, compafiia que posee patrimonio neto negativo.
(iii) Contiene la provision por la demanda de IDBD.

IDBD

Tal como se indica en Nota 1 a los estados financieros consolidados anuales al 30 de junio de 2023, el Grupo
perdio el control de IDBD el 25 de septiembre de 2020.

El 21 de septiembre de 2020, IDBD presentd una demanda contra Dolphin Netherlands B.V. (“Dolphin BV”) e
IRSA ante el Tribunal de Distrito de Tel-Aviv Jaffa (caso civil nim. 29694-09-20). El monto reclamado por IDBD es de 140
millones de NIS, alegando que Dolphin BV e IRSA incumplieron un supuesto compromiso legalmente vinculante de
transferir a IDBD 2 cuotas de 70 millones de NIS. El 24 de diciembre de 2020, y tras la aprobacién del tribunal de
insolvencia, el fiduciario de IDBD presentd una mocion para anular el reclamo, manteniendo el derecho como
fideicomisario de IDBD, de presentar un nuevo reclamo inter alia en el mismo asunto, luego de realizar una investigacion
sobre las razones de la insolvencia de IDBD. El 24 de diciembre de 2020, el tribunal emitié una sentencia para desestimar
el reclamo segun lo solicitado. El 31 de octubre de 2021, el Comisionado de Insolvencia notificé que no se oponia a la
mocion, y en esa misma fecha, el tribunal confirmé la mocién iniciada por el fideicomisario de IDBD.

El 26 de diciembre de 2021 IDBD presento la demanda contra Dolphin BV e IRSA por la suma de 140 millones
de NIS, més intereses y costas.

Con fecha 30 de enero de 2023, nos fue enviada una copia de la demanda y evaluamos las alternativas de
defensa juridica de los intereses de la compafiia. Durante el afio 2023 y hasta la fecha el proceso ha seguido su curso
natural y la Sociedad ha respondido todos los requerimientos que se le han realizado.

El 17 de enero de 2024, el Tribunal desestimé el pedido de inhibicion de bienes y embargo sobre IRSA solicitado
por IDBD. Se ha fijado fecha de audiencia en el expediente que trata la apelacion de la jurisdiccion y la notificacion de la
demanda. También se ha fijado fecha de audiencia en el expediente del reclamo principal, el cual se encuentra en la
etapa probatoria.

La compafila se encuentra discutiendo la procedencia del reclamo en cuanto a su legitimidad pasiva y
subsidiariamente rebatiendo los argumentos de fondo planteados por IDBD. Sin perjuicio de ello, en funcion al analisis de
los abogados de la Sociedad con base en las actuaciones llevadas a cabo a la fecha, se ha registrado contablemente una
prevision relacionada con este reclamo en virtud de las normas contables aplicables. A la fecha de la emisién de los
presentes estados financieros condensados intermedios el proceso alin se encuentra en curso de ejecucion.

Véase nuestro informe de fecha 07/05/24
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19. Impuestos

El cargo por impuesto a las ganancias del Grupo es el siguiente:

31.03.2024 31.03.2023
Impuesto a las ganancias corriente (60.615) 61.834
Impuesto diferido 124.637 75.625
Impuesto a las ganancias 64.022 137.459

A continuacion, se presenta una conciliacion entre el impuesto a las ganancias cargado a resultados y el que
resultaria de aplicar la tasa del impuesto vigente en los respectivos paises sobre el resultado antes de impuestos, por los
periodos de nueve meses finalizados el 31 de marzo de 2024 y 2023:

Resultado del periodo a la tasa del impuesto vigente en los respectivos paises

Diferencias permanentes:

Resultado por participacion y desvalorizacién en negocios conjuntos y asociadas

Prevision de quebrantos

Diferencia permanente por ajuste por inflacion
Diferencia entre provision y declaracién jurada
Resultado no imponible, gastos no deducibles y otros
Ajuste por inflacién impositivo

Impuesto a las ganancias

La evolucion del impuesto diferido es la siguiente:

Inicio del periodo / ejercicio
Cargo por impuesto diferido
Cierre del periodo / ejercicio

Activo por impuesto diferido
Pasivo por impuesto diferido
Pasivo neto por impuesto diferido

20. Ingresos

Alquiler base

Alquiler contingente

Derechos de admision

Estacionamiento

Comisiones

Honorarios por gerenciamiento de propiedades
Otros alquileres y servicios

Aplanamiento de contratos escalonados

Ingresos por alquileres y servicios

Ingresos por servicios de hoteleria y turismo

Venta de propiedades para la venta

Total ingresos por ventas, alquileres y servicios
Expensas y fondo de promocion colectivo

Total de ingresos por expensas y fondo de promocién colectivo
Total ingresos

Véase nuestro informe de fecha 07/05/24
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31.03.2024 31.03.2023
63.847 5116
9.135 (791)
677 (14.208)
7.964 62.796
(400) 15.507
3.639 61.522
(20.840) 7.517
64.022 137.459

31.03.2024 30.06.2023
(516.506) (665.486)
124.637 148.980
(391.869) (516.506)
3.225 2.695
(395.094) (519.201)
(391.869) (516.506)

31.03.2024 31.03.2023
61.778 58.456
43.314 44.654
10.548 9.603
5.311 4.778
1.832 2.551
1.080 1.069
1.231 1.055
1.787 338
126.881 122.504
43.590 35.867
5.830 9.490
176.301 167.861
37.264 41.109
37.264 41.109
213.565 208.970
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21. Gastos por naturaleza

El Grupo presenta el estado de resultados y otros resultados integrales clasificando los gastos seguin su funcién
como parte de las lineas "Costos", "Gastos generales y de administracion" y "Gastos de comercializacion". La siguiente
tabla brinda la informacién adicional a revelar requerida sobre la naturaleza de los gastos y su relacién con la funcion

dentro del Grupo.

Costo de venta de bienes y servicios
Remuneraciones, cargas sociales y otros gastos del
personal

Amortizaciones y depreciaciones

Honorarios y retribuciones por servicios
Mantenimiento, seguridad, limpieza y reparaciones y
afines

Publicidad, propaganda y otros gastos comerciales
Impuestos, tasas y contribuciones

Honorarios a directores (Nota 25) (i)

Alquileres y expensas

Deudores incobrables (cargo y recupero)

Otros gastos

Total al 31 de marzo de 2024

Total al 31 de marzo de 2023

Gastos Gastos de
Costos generales y de IR 31.03.2024 31.03.2023
. 7 comercializacion
administracion

5.940 - - 5.940 4.628
24.110 13.248 1.743 39.101 38.515
3.014 877 207 4.098 4591
1.464 4.480 1.469 7.413 7.809
19.576 2.627 34 22.237 21.320
8.656 45 1.532 10.233 12.919
3.878 1.430 6.425 11.733 11.548
- (3.990) - (3.990) 6.358
724 240 23 987 1.365
- - 364 364 145
1.779 1.376 69 3.224 2.550
69.141 20.333 11.866 101.340 -
71.583 28.849 11.316 - 111.748

(i) Con fecha 5 de octubre de 2023, se aprob6 en la Asamblea General Ordinaria y Extraordinaria de Accionistas honorarios al Directorio de ARS 9.050. El
directorio de la Sociedad habia propuesto honorarios al Directorio de ARS 13.500 y, por ende, provision6 ese monto en los Estados Financieros Consolidados al 30
de junio de 2023 emitidos el 5 de septiembre de 2023 y presentados ante la CNV. Durante el presente periodo, con la aprobacion final del honorario detallado, la
Sociedad procedié a recuperar el exceso en la provision, con contrapartida en la linea de resultados que le dio origen. Los montos se encuentran expresados en

moneda definida segun lo aprobado por la Asamblea General Ordinaria y Extraordinaria de accionistas.

22. Costos

Inventarios al inicio del periodo
Compras y gastos

Diferencia de conversion

Bajas

Inventarios al cierre del periodo

Total costos

31.03.2024 31.03.2023
20.399 22.690
69.484 72.570

393 (249)
(2.412) (1.455)
(18.723) (21.973)
69.141 71.583

A continuacion, se presenta la composicion de los inventarios al cierre del Grupo para el periodo finalizado el 31

de marzo de 2024 y el ejercicio finalizado el 30 de junio de 2023:

31.03.2024 30.06.2023
Real estate 17.781 19.362
Otros 942 1.037
Total inventarios al cierre del periodo (*) 18.723 20.399

(*) Inventarios incluye propiedades para la venta e inventarios.

Véase nuestro informe de fecha 07/05/24
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23. Otros resultados operativos, netos

31.03.2023

1.343
(392)

(20.120)
255
1.444
(2.144)
1.134

31.03.2024
Realizacion de diferencia de conversion (i) -
Donaciones (340)
Resultado por venta de asociadas y negocios conjuntos (1.210)
Juicios y otras contingencias (4.077)
Honorarios por administracién 200
Intereses y bonificaciones generados por activos operativos 1.416
Resultado por venta de propiedad, planta y equipo 1)
Otros 1.733
Total otros resultados operativos, netos (2.279)

(18.480)

(i) Corresponde a la liquidacién de Condor, Real Estate Investment Group VII LP y Jiwin S.A.

31.03.2023

1.930

1.930

(35.181)
(3.658)

(38.839)

11.402

19.366
758
167

(173)

31.520

42.456

24. Resultados financieros, netos
31.03.2024

Ingresos financieros:

- Intereses ganados 17.790
Total ingresos financieros 17.790
Costos financieros:

- Intereses perdidos (28.752)
- Otros costos financieros (5.260)
Total costos financieros (34.012)
Otros resultados financieros:

- Resultados por valuacién a valor razonable de activos y pasivos 81.180
financieros con cambios en resultados, netos ’

- Diferencias de cambio, neta (15.663)
- Resultado por recompra de obligaciones negociables (145)
- Resultados por instrumentos financieros derivados, netos (1.245)
- Otros resultados financieros (2.692)
Total otros resultados financieros 61.435
- RECPAM 26.365
Total resultados financieros, netos 71.578

37.067

25. Transacciones con partes relacionadas

El siguiente es un resumen de los saldos con partes relacionadas

2023:
Rubro 31.03.2024 30.06.2023
Créditos por ventas y otros créditos 21.738 24.469
Inversiones en activos financieros 4.184 5.395
Préstamos (1.234) (965)
Deudas comerciales y otras deudas (15.460) (41.419)
Total 9.228 (12.520)

Véase nuestro informe de fecha 07/05/24
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Sociedad relacionada

31.03.2024 30.06.2023 Descripcién de la operacién Rubro
New Lipstick LLC 208 194 Reintegro de gastos a cobrar Créditos por ventas y otros créditos
Comparaencasa Ltd. 1.866 1.751 Otras inversiones Inversiones en activos financieros
185 - Préstamos otorgados Créditos por ventas y otros créditos
Galerias Pacifico 3.041 4.920 Otros créditos Créditos por ventas y otros créditos
La Rural S.A. 1.299 2.494 Canon Créditos por ventas y otros créditos
3) (429) Otras deudas Deudas comerciales y otras deudas
8 6 Otros créditos Créditos por ventas y otros créditos
Otras asociadas y negocios conjuntos - 3 Reintegro de gastos a cobrar Créditos por ventas y otros créditos
(493) (269) Préstamos obtenidos Préstamos
37 38 Arrendamlen_tos ylo derechos de Créditos por ventas y otros créditos
uso de espacios a cobrar
- 141 Aportes Pend|entes de Créditos por ventas y otros créditos
suscripcion
4 85 Management Fee Créditos por ventas y otros créditos
(441) (420) Obligaciones negociables Préstamos
(60) (219) Otras deudas Deudas comerciales y otras deudas
17 56 Otros créditos Créditos por ventas y otros créditos
1 3 Pagos basados en acciones Deudas comerciales y otras deudas
10 - Préstamos otorgados Créditos por ventas y otros créditos
Total asociadas y negocios conjuntos 5.679 8.354
Cresud 519 - Reintegro de gastos a cobrar Créditos por ventas y otros créditos
(1.385) (2.457) Servicios corporativos a pagar Deudas comerciales y otras deudas
403 1.338 Obligaciones negociables Inversiones en activos financieros
(446) (790) Otras deudas Deudas comerciales y otras deudas
(3) (9) Pagos basados en acciones Deudas comerciales y otras deudas
Total controlante (912) (1.918)
Futuros y Opciones S.A. - 3 Otros créditos Créditos por ventas y otros créditos
Helmir S.A. (300) (276) Obligaciones negociables Préstamos
Total subsidiarias de las entidades (300) 273)
controladoras
Directores (4.775) (37.095) rzgg%ggos por servicios Deudas comerciales y otras deudas
Rundel Global LTD 1.915 2.306 Otras inversiones Inversiones en activos financieros
Yad Levim LTD 16.373 14.850 Préstamos otorgados Créditos por ventas y otros créditos
Sociedad Rural Argentina S.A. - 1.593 Otros créditos Créditos por ventas y otros créditos
(8.674) (296) Otras deudas Deudas comerciales y otras deudas
Otras (1) (31) (28) Servicios legales recibidos Deudas comerciales y otras deudas
11 8 Otros créditos Créditos por ventas y otros créditos
(84) (99) Otras deudas Deudas comerciales y otras deudas
26 78 Reintegro de gastos a cobrar Créditos por ventas y otros créditos
Total otras 4.761 (18.683)
Total al cierre del periodo / ejercicio 9.228 (12.520)

(1) Se encuentran incluidos CAMSA, Estudio Zang, Bergel y Vifies, Fundacién Puerta 18, Sociedad Rural Argentina, CAM Communication LP, Sutton y

Fundacién Museo de los Nifios.
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El siguiente es un resumen de las transacciones con impacto en resultados con partes relacionadas por los
periodos de nueve meses finalizados el 31 de marzo de 2024 y 2023:

Sociedad relacionada

31.03.2024 31.03.2023 Descripcién de la operacién
Condor - 12 Operaciones financieras
BHN Vida S.A (37) (4) Arrendamientos y/o derechos de uso
BHN Seguros Generales S.A. (12) (4) Arrendamientos y/o derechos de uso
Comparaencasa Ltd. 1.317 93 Operaciones financieras
Otras asociadas y hegocios conjuntos 28 175 Operaciones financieras
3) (140) Arrendamientos y/o derechos de uso
162 217 Servicios corporativos
Total asociadas y negocios conjuntos 1.455 349
Cresud 55 240 Arrendamientos y/o derechos de uso
(6.381) (6.702) Servicios corporativos
(87) 4.247 Operaciones financieras
Total controlante (6.413) (2.215)
Helmir (241) (39) Operaciones financieras
Total subsidiarias de las entidades
controladoras (241) (39)
Directores (1) 3.990 (6.357) Honorarios y remuneraciones
Senior Management (322) (407) Honorarios y remuneraciones
Rundel Globa LTD 2.675 - Operaciones financieras
Yad Leviim LTD 559 508 Operaciones financieras
Sociedad Rural Argentina S.A. 432 117 Operaciones financieras
Otras (2) 39 27 Servicios corporativos
(75) (31) Arrendamientos y/o derechos de uso
258 (253) Operaciones financieras
(216) (310) Donaciones
(696) (182) Honorarios y remuneraciones
(327) 1.024 Servicios legales
Total otras 6.317 (5.864)
Total al cierre del periodo 1.118 (7.769)

(1) Ver Nota 21 a los presentes estados financieros intermedios condensados consolidados.

(2) Se encuentran incluidos CAMSA, Fundacion Puerta 18, Galerias Pacifico, Estudio Zang, Austral Gold, Bergel y Vifies, Fundacién Museo de los
Nifios, Sociedad Rural Argentina, Sutton, Espacio Digital S.A. y Casposo Argentina Ltd.

El siguiente es un resumen de las transacciones sin impacto en resultados con partes relacionadas por los
periodos de nueve meses finalizados el 31 de marzo de 2024 y 2023:

Sociedad relacionada

31.03.2024 31.03.2023 Descripcion de la operacion
GCDI S.A. (126) - Venta de acciones
Quality Invest S.A. (21.896) - Venta de acciones
Total venta de acciones (22.022) -
Quality - (171) Aportes irrevocables otorgados
Total aporte en asociadas y negocios conjuntos - (171)
Condor - 325 Dividendos recibidos
Nuevo Puerto Santa Fe 373 675 Dividendos recibidos
Total dividendos recibidos 373 1.000

Véase nuestro informe de fecha 07/05/24
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26. Resolucién General N° 622 de la CNV

De acuerdo a lo estipulado en el articulo 1°, Capitulo I, Titulo IV de la Resolucién General N° 622 de la CNV, a
continuacion se detallan las notas a los Estados Financieros Intermedios Condensados Consolidados que exponen la
informacion solicitada por la Resolucion en formato de Anexos.

Anexo A - Bienes de uso Nota 8 Propiedades de inversion y Nota 9 Propiedades, planta y equipo
Anexo B — Activos intangibles Nota 11 Activos intangibles
Anexo C - Inversiones en acciones Nota 7 Inversiones en asociadas y negocios conjuntos
Anexo D — Otras inversiones Nota 13 Instrumentos financieros por categoria
Anexo E — Previsiones y provisiones Nota 14 Créditos por ventas y otros créditos y Nota 18 Provisiones
Anexo F — Costo de los bienes vendidos y servicios prestados Nota 22 Costos
Anexo G — Activos y pasivos en moneda extranjera Nota 27 Activos y pasivos en moneda extranjera
27. Activos y pasivos en moneda extranjera

Los valores contables de los activos y pasivos en moneda extranjera son l0s siguientes:

Instrumento / Moneda (1) Monto T.C.(2) 31.03.2024 30.06.2023
Activo
Créditos y otros créditos
Délares estadounidenses 26,50 855,00 22.661 20.546
Euros 0,08 924,17 74 72
Créditos con partes relacionadas:
Délares estadounidenses 19,60 858,00 16.813 16.338
Total Créditos y otros créditos 39.548 36.956
Inversiones en activos financieros
Délares estadounidenses 93,86 855,00 80.247 57.387
Libras 0,62 | 1.079,18 665 743
Nuevo Israel Shekel 4,31 233,29 1.005 1.094
Inversiones con partes relacionadas:
Délares estadounidenses 4,88 858,00 4.184 4.719
Total inversiones en activos financieros 86.101 63.943
Instrumentos financieros derivados
Délares estadounidenses 0,02 855,00 15 -
Total Instrumentos financieros derivados 15 -
Efectivo y equivalentes de efectivo
Délares estadounidenses 18,09 855,00 15.464 13.659
Pesos Uruguayos 0,09 22,85 2 -
Libras -1 1.079,18 2 -
Euros 0,01 924,17 5 6
Nuevo Israel Shekel - 233,29 - 81
Total Efectivo y equivalentes de efectivo 15.473 13.746
Total Activo 141.137 114.645
Pasivo
Deudas comerciales y otras deudas
Délares estadounidenses 15,49 858,00 13.294 13.142
Pesos Uruguayos 0,79 22,85 18 28
Deudas con partes relacionadas:
Dolares estadounidenses 10,03 858,00 8.609 38
Total Deudas comerciales y otras deudas 21.921 13.208
Préstamos
Dolares estadounidenses 332,75 858,00 285.502 271.948
Préstamos con partes relacionadas
Dolares estadounidenses 1,41 858,00 1.212 912
Total Préstamos 286.714 272.860
Instrumentos financieros derivados
Dolares estadounidenses - 858,00 - 19
Total Instrumentos financieros derivados - 19
Pasivo por arrendamientos
Dolares estadounidenses 11,79 858,00 10.120 9.119
Total pasivo por arrendamientos 10.120 9.119
Provisiones
Nuevo Israel Shekel 82,20 233,29 19.176 17.347
Total Provisiones 19.176 17.347
Total Pasivo 337.931 312.553

(1) Se considera moneda extranjera a aquella que difiere de la moneda funcional adoptada por cada sociedad del Grupo al cierre de cada periodo /
ejercicio.
(2) Tipo de cambio vigente al 31 de marzo de 2024 seguin Banco Nacién Argentina.

Véase nuestro informe de fecha 07/05/24
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28. Otros hechos relevantes del periodo

Recompra Acciones

Con fecha 15 de junio de 2023, el Directorio de IRSA aprob6 un nuevo programa para la recompra de los titulos
valores emitidos por la Sociedad y establecio los términos y condiciones para la adquisicion de acciones propias emitidas
por la Sociedad, en los términos del Articulo 64 de la Ley N° 26.831 y las normas de la CNV, por hasta un monto maximo
de ARS 5.000 millones y hasta el 10% del capital social, hasta un limite diario de hasta el 25% del volumen promedio de
transacciones diarias que hayan experimentado las acciones de la Sociedad, conjuntamente en los mercados que cotiza,
durante los 90 dias habiles anteriores, y hasta un precio maximo de USD 8 por GDS y ARS 425 por accién. Asimismo, se
fij6 como plazo de recompra, hasta 180 dias, comenzando el dia siguiente a la fecha de publicacién de la informacién en
el Boletin Diario de la Bolsa de Comercio de Buenos Aires.

La Compaiiia informé que el 5 de septiembre de 2023, el Directorio de la Sociedad resolvié modificar el precio de
adquisicion de las acciones propias estableciendo un valor maximo de USD 9 por GDS y hasta un valor maximo en pesos
de ARS 720 por accion, manteniéndose los restantes términos y condiciones oportunamente comunicados.

El 6 de noviembre de 2023, el Directorio de la Sociedad extendi6 el plazo del programa de recompra de acciones
por 180 (ciento ochenta) dias adicionales a contar a partir del vencimiento del plazo del actual programa de recompra
para la adquisicion de acciones propias aprobado en fecha 15 de junio de 2023, que oper6 el dia 13 de diciembre de
2023, manteniéndose vigentes los restantes términos y condiciones establecidos para la adquisicion de acciones propias
que fueran comunicados oportunamente al publico inversor.

La Compaifiia inform6 que el 29 de noviembre de 2023, el Directorio de la Sociedad resolvié modificar el precio
de adquisicion de las acciones propias estableciendo un valor maximo de USD 11 por GDS y hasta un valor maximo en
pesos de ARS 1.320 por accién, manteniéndose los restantes términos y condiciones oportunamente comunicados.

Con fecha 4 de enero de 2024, la Compafiia inform6 que el Programa de Recompra de Acciones Propias
aprobado por el Directorio de la Sociedad en fecha 15 de junio de 2023 por hasta la suma de ARS 5.000 millones, con un
plazo de vigencia fijado en 180 dias, extendido por un plazo adicional de 180 dias, a partir del vencimiento inicial operado
el 13 de diciembre de 2023, finalizé en fecha 20 de diciembre de 2023, por haberse completado el monto oportunamente
aprobado para la adquisicion de acciones propias, habiéndose alcanzado el 99,95% de dicho programa.

Con fecha 4 de enero de 2024, el Directorio de IRSA aprobd un nuevo programa para la recompra de los titulos
valores emitidos por la Sociedad y establecio los términos y condiciones para la adquisicion de acciones propias emitidas
por la Sociedad, en los términos del Articulo 64 de la Ley N° 26.831 y las normas de la CNV, por hasta un monto maximo
de ARS 6.500 millones y hasta el 10% del capital social, hasta un limite diario de hasta el 25% del volumen promedio de
transacciones diarias que hayan experimentado las acciones de la Sociedad, conjuntamente en los mercados que cotiza,
durante los 90 dias habiles anteriores, y hasta un precio maximo de USD 10 por GDS y ARS 1.200 por accién. Asimismo,
se fij6 como plazo de recompra, hasta 180 dias, comenzando el dia siguiente a la fecha de publicacion de la informacion
en el Boletin Diario de la Bolsa de Comercio de Buenos Aires. El 1 de marzo de 2024, la Compafia comunico la
finalizacion del programa de recompra de acciones habiendo adquirido el equivalente a 6.503.318 acciones ordinarias que
representan aproximadamente un 99,91% del programa aprobado y 0,88% del capital social

Con fecha 20 de marzo de 2024, el Directorio de IRSA aprob6 un nuevo programa para la recompra de los titulos
valores emitidos por la Sociedad y establecié los términos y condiciones para la adquisicion de acciones propias emitidas
por la Sociedad, en los términos del Articulo 64 de la Ley N° 26.831 y las normas de la CNV, por hasta un monto maximo
de ARS 6.500 millones y hasta el 10% del capital social, hasta un limite diario de hasta el 25% del volumen promedio de
transacciones diarias que hayan experimentado las acciones de la Sociedad, conjuntamente en los mercados que cotiza,
durante los 90 dias habiles anteriores, y hasta un precio maximo de USD 11 por GDS y ARS 1.250 por accién. Asimismo,
se fijo como plazo de recompra, hasta 180 dias, comenzando el dia siguiente a la fecha de publicacién de la informacion
en el Boletin Diario de la Bolsa de Comercio de Buenos Aires.

Desde el inicio del programa aprobado el 15 de junio de 2023 e incluyendo los programas aprobados el 4 de
enero y 20 de marzo de 2024, y hasta la fecha de cierre de los presentes estados financieros intermedios condensados
consolidados, la Sociedad adquirié 14.802.192 acciones ordinarias (valor nominal ARS 10 por accién) por un total de ARS
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11.872 millones. A su vez, se completd el 7,34% del programa aprobado el 20 de marzo de 2024. Los importes se
encuentran expresados en moneda del momento de la adquisicion.

El 22 de abril de 2024, la Compafiia comunicé la finalizacién del programa de recompra de acciones aprobado el
20 de marzo de 2024 habiendo adquirido el equivalente a 6.337.939 acciones ordinarias que representan

aproximadamente un 99,54% del programa aprobado y 0,86% del capital social.

Capitalizaciéon por emisién de acciones liberadas y cambio en el Valor Nominal

Con fecha 13 de septiembre de 2023, la Compaiiia informé que habiéndose obtenido las autorizaciones de la
CNV y la Bolsa de Comercio de Buenos Aires a lo resuelto en la Asamblea de Accionistas de la Sociedad celebrada con
fecha 27 de abril de 2023, en relacion a:

() la capitalizacién parcial de la cuenta Prima de Emision por la suma de ARS 6.552,4 millones emitiéndose en
consecuencia la cantidad de 6.552.405.000 acciones ordinarias, escriturales, de valor nominal ARS 1y con derecho a un
voto por accion, y

(I) el cambio del valor nominal de las acciones representativas del capital social de valor nominal ARS 1y un
voto por accién a valor nominal ARS 10 cada una y un voto por accion.

Se inform6 a todos los accionistas que revestian tal calidad al 19 de septiembre de 2023 conforme el registro
llevado por Caja de Valores S.A., que a partir del dia 20 de septiembre de 2023, se efectivizé en forma simultdnea la
distribucién de acciones y el cambio de valor nominal, donde se procedié a realizar la anotacién en los registros
escriturales de la Caja de Valores S.A. del cambio de 811.137.457 acciones ordinarias escriturales de valor nominal ARS
1 cada unay un voto por accion, por la cantidad de 736.354.245 acciones ordinarias escriturales de valor nominal ARS 10
cada una y un voto por accién, es decir que por cada accion de valor nominal ARS 1 corresponden 0,90780451408
acciones de valor nominal ARS 10. Las nuevas acciones que fueron distribuidas por la capitalizacion descripta tienen
derechos econdmicos en igualdad de condiciones a las que se encontraban anteriormente en circulacion.

Respecto de los accionistas que producto de la anotacién en el Registro Escritural mencionado precedentemente
les correspondiera fracciones de acciones ordinarias de valor nominal ARS 10 y un voto por accion, las mismas fueron
liquidadas en efectivo de acuerdo con el Reglamento de Listado de Bolsas y Mercados Argentinos. Respecto a los
accionistas que por la liquidacion no alcanzaron al menos una accion de valor nominal ARS 10, se les asignaron la
cantidad necesaria hasta completar el valor nominal de ARS 10.

Asimismo, se informd que el capital social de la Emisora luego de las operaciones indicadas ascendia a la suma
de ARS 7.364 millones representado por 736.354.245 acciones ordinarias escriturales de valor nominal ARS 10 cada una
y un voto por accion.

Como consecuencia de lo anteriormente expuesto, se produjo un cambio en la modalidad de la negociacion de
las acciones representativas del capital social en Bolsas y Mercados Argentinos S.A., es decir, que el precio de
negociacion se registrard por accion en lugar de negociarse por peso de valor nominal, dado que el cambio de valor
nominal y la emisién de acciones producto de la capitalizacion hubiesen producido un efecto de baja sustancial en la
cotizacion de la accién. Asimismo, se informd que esta capitalizacion y cambio en el valor nominal de las acciones no
modifican los valores econémicos de las tenencias ni el porcentaje de participacion sobre el capital social.

Modificacién en los términos y condiciones de ejercicio de los Warrants

Con fecha 14 de septiembre de 2023, la Compafiia informé que los términos y condiciones de las opciones en
circulacién (“warrants”) para suscribir acciones ordinarias de la Sociedad han sufrido modificaciones como consecuencia
de: (i) el aumento del capital social por la capitalizacion parcial de la cuenta Prima de Emision; vy (ii) la reforma del articulo
séptimo de su estatuto social, modificando el valor nominal de ARS 1 a ARS 10, correspondientes a la liquidacion de la
capitalizaciéon informada el dia 13 de septiembre de 2023, donde la cantidad de acciones de la Sociedad se modificd
pasando de 811.137.457 acciones ordinarias escriturales de valor nominal ARS 1 cada una y un voto por accion, a
736.354.245 acciones ordinarias escriturales de valor nominal ARS 10 cada una y un voto por accion, todo ello de
acuerdo con lo aprobado por la Asamblea de Accionistas del 27 de abril de 2023. A continuacién, se detallan los términos
gue han sido modificados:
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e Cantidad de acciones a ser emitidas por warrant: Ratio previo al ajuste: 1,1719 (de valor nominal ARS 1). Ratio
posterior al ajuste: 1,0639 (de valor nominal ARS 10).

e Precio de ejercicio por accion futura a ser emitida: Precio previo al ajuste: USD 0,3689 (de valor nominal ARS 1).
Precio posterior al ajuste: USD 0,4063 (de valor nominal ARS 10).

El resto de los términos y condiciones de los warrants se mantienen sin alteraciones.

Celebracién de Asamblea General Ordinaria y Extraordinaria de Accionistas

Con fecha 5 de octubre de 2023 se celebré la Asamblea General Ordinaria y Extraordinaria de accionistas de
IRSA donde se resolvid destinar el resultado del ejercicio de la siguiente manera: (1) ARS 2.867,5 millones a la integracién
de la Reserva Legal, (ARS 3.428,9 millones en moneda homogénea de la fecha de la Asamblea) y, (Il) el remanente por
la suma de ARS 54.483,3 millones (ARS 65.148,9 millones en moneda homogénea de la fecha de la Asamblea), a la
distribucién de un dividendo a los Accionistas en proporcidon a sus tenencias accionarias, pagadero en efectivo por la
suma de ARS 64.000 millones. Teniendo en consideracion que los resultados reexpresados fueron suficientes para
afrontar el pago de los dividendos propuestos, se aprobd destinar el saldo de los resultados del ejercicio reexpresados
(ARS 1.148,9 millones) a la integracién de la Reserva para distribucién de futuros dividendos. Los montos se encuentran
expresados en moneda definida segun lo aprobado por la Asamblea General Ordinaria y Extraordinaria de accionistas.

Asimismo, se aprob0 distribuir 13.928.410 de acciones propias en cartera de valor nominal ARS 1 a los sefiores
Accionistas en proporcién a sus participaciones accionarias. Por el cambio de valor nominal antes mencionado, a cada
accion de valor nominal $ 1 le corresponde 0,90780451408 acciones de valor nominal ARS 10, por lo tanto, dicho monto
actualizado por la liquidacion mencionada corresponde a la cantidad de 12.644.273 acciones de valor nominal ARS 10.

El dia 20 de octubre de 2023, la Sociedad inform6 que ha efectuado el pago del dividendo aprobado en la
asamblea de fecha 5 de octubre de 2023 en Argentina.

El pago del dividendo en efectivo y la distribucion de acciones propias entre los tenedores de GDS se han visto
demorados debido a las restricciones cambiarias y bursétiles vigentes en Argentina. Con fecha 20 de octubre de 2023, la
Compaiiia deposité el monto correspondiente al dividendo en efectivo en el fondo comun de inversiéon “Super Ahorro $”
administrado por Santander Asset Management Gerente de Fondos Comunes de Inversion S.A., con el objetivo de
preservar el valor del dividendo en pesos. Con fecha 12 de diciembre de 2023, la Sociedad transfirio los fondos al
Depositario Bank of New York, cumpliendo su obligacién de pago de dividendos y quedando en poder del Depositario la
conclusion del proceso con la distribucién a los tenedores.

El 19 de enero de 2024, una vez finalizados los procesos administrativos correspondientes, el Depositario
concreto el pago del dividendo en efectivo, por un monto neto por GDS, incluido el rendimiento del fondo “Super Ahorro
$”, de USD 0,955110. Asimismo, el 29 de enero de 2024, se realizd la distribucion de acciones propias entre los
tenedores de GDS.

Lo mencionado precedentemente corresponde al pago de dividendos a tenedores en el extranjero, los dividendos
de tenedores locales fueron cancelados con fecha 12 de octubre de 2023.

Modificacién en los términos y condiciones de ejercicio de los Warrants

Como consecuencia del pago del dividendo en efectivo y de la atribucién de acciones propias a prorrata entre
sus accionistas, que efectud la Sociedad con fecha 12 de octubre de 2023, cambiaron ciertos términos y condiciones de
los warrants en circulacion para suscribir acciones ordinarias:

e Cantidad de acciones a ser emitidas por warrant: Ratio previo a los ajustes: 1,0639 (de valor nominal ARS 10).
Ratio posterior a los ajustes: 1,2272 (de valor nominal ARS 10).

e Precio de ejercicio por accion futura a ser emitida: Precio previo a los ajustes: USD 0,4063 (de valor nominal
ARS 10). Precio posterior a los ajustes: USD 0,3522 (de valor nominal ARS 10).

El resto de los términos y condiciones de los warrants se mantienen sin alteraciones.
Véase nuestro informe de fecha 07/05/24
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Ejercicio de warrants

Durante el periodo de nueve meses finalizado el 31 de marzo de 2024, ciertos tenedores de warrants ejercieron
su derecho a adquirir acciones adicionales. Por tal motivo se recibieron USD 901.047, por un equivalente de warrants
convertidos de 2.084.789.

Extension del contrato de usufructo de La Rural S.A.

Con fecha 11 de diciembre de 2023 en la Ciudad Auténoma de Buenos Aires (CABA), Ogden S.A., sociedad
controlada por el Grupo, junto a la Sociedad Rural Argentina (SRA) y La Rural de Palermo S.A. celebraron un acuerdo de
Joint Venture y Convenio de Accionistas mediante el cual se prorrogé la extension del plazo de explotacién del Predio
ubicado en la calle Juncal 4431, CABA (del cual La Rural S.A. es usufructuario) hasta el 31 de diciembre de 2037 con
opcidén de prérroga hasta el 31 de diciembre de 2041.

El mencionado acuerdo es la prérroga del Contrato de Usufructo del Predio Ferial de Palermo (“CUP99/04"),
suscripto en 1999 y modificado en 2004, y del Acuerdo de Joint Venture AJV/13 suscripto entre las partes el 25 de
septiembre de 2013.

Por la extension del plazo de usufructo bajo La Rural S.A., Ogden S.A. abonar& por todo concepto a la SRA la
suma de doce millones de délares estadounidenses (USD 12.000.000), los cuales se pagaran en cinco cuotas anuales. La

primera de ellas fue abonada al aprobarse el acuerdo por parte de la asamblea de la SRA.

La vigencia del referido acuerdo estaba supeditada a la aprobacién de la asamblea de la Sociedad Rural
Argentina, aprobacion que tuvo lugar el dia 1 de febrero de 2024.

Banco Hipotecario S.A. — Pago de dividendos en efectivo

Con fecha 27 de marzo de 2024, mediante Asamblea General Ordinaria y Extraordinaria, aprobo el pago de un
dividendo por la suma de ARS 26.500 millones, el cual sera abonado en proporcidn a la tenencia accionaria de cada
accionista que se computaran en moneda homogénea de la fecha de la Asamblea y del pago.

Con fecha 3 de mayo de 2024 el BCRA (Banco Central de la Republica Argentina) aprobo la distribucién de dicho
dividendo, esperandose el pago de la primera cuota durante el mes de mayo de 2024.

29. Hechos posteriores

Pago de dividendos en efectivo

Con fecha 2 de mayo de 2024, mediante reunién de Directorio de acuerdo a la delegacion resuelta por la
Asamblea General Ordinaria y Extraordinaria de IRSA de fecha 28 de octubre de 2022 en relacidn a la utilizacién y
asignacion de la reserva facultativa, se aprob6 la puesta a disposicion a partir del 9 de mayo de 2024 de los accionistas
de un dividendo en efectivo por la suma de ARS 55.000 millones.
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Informe de Revisién de la Comision Fiscalizadora

A los sefiores Accionistas, Presidente y Directores de

IRSA INVERSIONES Y REPRESENTACIONES SOCIEDAD ANONIMA
Domicilio legal: Carlos Della Paolera 261 Piso 9

Ciudad Auténoma de Buenos Aires

C.U.L.T.: 30-52532274-9

Informe sobre los controles realizados como miembros de la Comisién Fiscalizadora respecto de los
estados financieros intermedios

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo N° 294 de la Ley N° 19.550 y en las normas de la Comision Nacional
de Valores (en adelante “CNV”), hemos revisado los estados financieros intermedios condensados
consolidados adjuntos de IRSA Inversiones y Representaciones Sociedad Andnima y sus subsidiarias (en
adelante “la Sociedad”), que comprenden el estado de situacion financiera consolidado al 31 de marzo de
2024, los estados consolidados de resultados y de otros resultados integrales por los periodos de nueve y tres
meses finalizados el 31 de marzo de 2024 y los estados consolidados de cambios en el patrimonio y de flujos
de efectivo correspondientes al periodo de nueve meses finalizado en esa misma fecha y notas explicativas
seleccionadas.

Responsabilidad de la Direccidon en relacion con los estados financieros intermedios

El Directorio de la Sociedad es responsable de la preparacion y presentacion de los estados financieros de
acuerdo con las Normas de Contabilidad NIIF, adoptadas por la Federacién Argentina de Consejos
Profesionales de Ciencias Econdémicas (en adelante “FACPCE”) como normas contables profesionales e
incorporadas por la CNV a su normativa, tal y como fueron aprobadas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés) y, por lo tanto es responsable por la
preparacion y presentacion de los estados financieros intermedios condensados consolidados mencionados en
el primer parrafo de acuerdo con la Norma Internacional de Contabilidad 34 “Informacion Financiera
Intermedia” (en adelante “NIC 34”).

Responsabilidades de los sindicos

Nuestra revision fue realizada de acuerdo con las normas de sindicatura vigentes establecidas en la Resolucion
Técnica N° 15 de la FACPCE adoptada por la Resoluciéon C.D. N° 96/2022 del Consejo Profesional de Ciencias
Econdmicas de la Ciudad Autonoma de Buenos Aires (en adelante “CPCECABA”). Dichas normas requieren
que la revisién de los estados financieros intermedios se efectie de acuerdo con las normas de revisién de
informacion financiera intermedia vigentes e incluyen la verificacion de la congruencia de los documentos
examinados con la informacién sobre las decisiones societarias expuestas en actas y la adecuacion de dichas
decisiones a la ley y los estatutos, en lo relativo a sus aspectos formales y documentales. Para realizar nuestra
tarea profesional, hemos efectuado una revision del trabajo realizado por los auditores externos de la Sociedad,
Price Waterhouse & Co. S.R.L. y Abelovich, Polano & Asociados S.R.L., quienes emitieron su informe con
fecha 7 de mayo de 2024. Dicha revision incluyé la verificacion de la planificacion del trabajo, de la naturaleza,
alcance y oportunidad de los procedimientos aplicados y de los resultados de la revision efectuada por dichos
profesionales. Los auditores externos han llevado a cabo su examen de conformidad con la Norma
Internacional de Encargos de Revision NIER 2410 “Revision de informacion financiera intermedia desarrollada
por el auditor independiente de la entidad”, adoptada como norma de revisién en Argentina mediante la
Resolucién Técnica N° 33 de FACPCE tal y como fue aprobada por el Consejo de Normas Internacionales de
Auditoria y Aseguramiento (IAASB por sus siglas en inglés). Una revision de informacion financiera intermedia
consiste en la realizacion de indagaciones al personal de la Sociedad responsable de la preparacion de la
informacion incluida en los estados financieros consolidados condensados intermedios y en la realizacion de
procedimientos analiticos y otros procedimientos de revisién. Una revision tiene un alcance sustancialmente
menor que una auditoria realizada de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria y, en consecuencia,
dicha revisibn no permite obtener seguridad de que se tomara conocimiento sobre todos los temas
significativos que podrian identificarse en una auditoria. En consecuencia, no expresamos una opinion de
auditoria.



Informe de Revision de la Comision Fiscalizadora
(Continuacion)

Responsabilidades de los sindicos (Continuacién)

Dado que no es responsabilidad de los sindicos efectuar un control de gestién, el examen no se extendio a los
criterios y decisiones empresarias de las diversas areas de la Sociedad, cuestiones que son de responsabilidad
exclusiva de la Direccion.

Conclusién

Sobre la base de nuestra revision, nada llamé nuestra atencién que nos hiciera pensar que los estados financieros
intermedios condensados consolidados adjuntos de IRSA Inversiones y Representaciones Sociedad Andnima,
mencionados en el primer péarrafo del presente informe, no estén presentados en forma razonable, en todos sus
aspectos significativos, de conformidad con la NIC 34.

Informe sobre cumplimiento de disposiciones vigentes

En cumplimiento de disposiciones vigentes informamos, respecto de IRSA Inversiones y Representaciones
Sociedad Andnima, que:

a) los estados financieros intermedios condensados consolidados de [IRSA Inversiones vy
Representaciones Sociedad Anonima se encuentran pendientes de transcripcién al libro "Inventarios y
Balances" y cumplen, excepto por lo indicado anteriormente, en lo que es materia de nuestra
competencia, con lo dispuesto en la Ley General de Sociedades N° 19.550 y en las resoluciones
pertinentes de la Comision Nacional de Valores;

b) los estados financieros intermedios condensados separados de IRSA Inversiones y Representaciones
Sociedad Andénima surgen de registros contables llevados en sus aspectos formales de conformidad
con normas legales excepto en cuanto a que i) se encuentran pendientes de transcripcion al Libro
“Inventario y Balances” y ii) se encuentran pendientes de transcripcion al Libro Diario los asientos
contables correspondiente al mes de marzo de 2024;

c) al 31 de marzo de 2024 la deuda devengada a favor del Sistema Integrado Previsional Argentino de
IRSA Inversiones y Representaciones Sociedad Anonima que surge de los registros contables de la

Sociedad ascendia a $ 534.879.779, no siendo exigible a dicha fecha;

d) Hemos dado cumplimiento a lo dispuesto por el articulo N° 294 de la Ley General de Sociedades.

Ciudad Auténoma de Buenos Aires, 7 de mayo de 2024.

Por Comisién Fiscalizadora

José Daniel Abelovich
Sindico Titular
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INFORME DE REVISION SOBRE ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS CONDENSADOS
CONSOLIDADOS

A los sefiores Accionistas, Presidente y Directores de

IRSA Inversiones y Representaciones Sociedad Andnima
Domicilio legal: Carlos Della Paolera 261 Piso 9

Ciudad Auténoma de Buenos Aires

C.U.LT.: 30-52532274-9

Informe sobre los estados financieros intermedios condensados consolidados
Introduccién

Hemos revisado los estados financieros intermedios condensados consolidados adjuntos de IRSA
Inversiones y Representaciones Sociedad Anonima y sus subsidiarias (en adelante “la Sociedad”) que
comprenden el estado de situacion financiera consolidado al 31 de marzo de 2024, los estados
consolidados de resultados y de otros resultados integrales por los periodos de nueve y tres meses
finalizados el 31 de marzo de 2024, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo para el periodo de
nueve meses finalizado el 31 de marzo de 2024 y notas explicativas seleccionadas.

Responsabilidad de la Direccién

El Directorio de la Sociedad es responsable de la preparacion y presentacion de los estados financieros de
acuerdo con las Normas de contabilidad NIIF, adoptadas por la Federacién Argentina de Consejos
Profesionales de Ciencias Econdmicas (FACPCE) como normas contables profesionales e incorporadas por
la Comisién Nacional de Valores (CNV) a su normativa, tal y como fueron aprobadas por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés) y, por lo tanto, es responsable por la
preparacion y presentacion de los estados financieros intermedios condensados consolidados mencionados
en el primer parrafo de acuerdo con la Norma Internacional de Contabilidad 34 “Informacién Financiera
Intermedia” (NIC 34).

Alcance de la revision

Nuestra responsabilidad es expresar una conclusion sobre estos estados financieros intermedios
condensados consolidados basados en la revision que hemos efectuado, la cual fue realizada de acuerdo
con la Norma Internacional de Encargos de Revisién NIER 2410 “Revision de informacion financiera
intermedia desarrollada por el auditor independiente de la entidad”, adoptada como norma de revision en
Argentina mediante la Resolucion Técnica N° 33 de FACPCE tal y como fue aprobada por el Consejo de
Normas Internacionales de Auditoria y Aseguramiento (IAASB por sus siglas en inglés). Una revision de
estados financieros intermedios condensados consolidados consiste en realizar indagaciones
principalmente al personal responsable de los aspectos financieros y contables y aplicar procedimientos
analiticos y otros procedimientos de revisiéon. Una revisién tiene un alcance sustancialmente menor que una
auditoria realizada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria y, en consecuencia, no nos permite
tener la seguridad de identificar todos los asuntos significativos que podrian ser notados en una auditoria.
En consecuencia, no expresamos una opinion de auditoria.

‘' Price Waterhouse & Co. S.R.L. Abelovich, Polano & Asociados S.R.L.
Bouchard 557, piso 8° 25 De Mayo 596 - Piso 16°
C1106ABG - Ciudad de Buenos Aires (C1002ABL) Buenos Aires - Argentina
T: +(54.11) 4850 0000, F: +(54.11) 4850 1800 Tel/Fax: + (54 11) 4312 8525
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Conclusion

Sobre la base de nuestra revision, nada ha llamado nuestra atencién que nos hiciera pensar que los
estados financieros intermedios condensados consolidados mencionados en el primer parrafo del presente
informe, no estan preparados, en todos sus aspectos significativos, de conformidad con la Norma
Internacional de Contabilidad 34.

Informe sobre cumplimiento de disposiciones vigentes

En cumplimiento de disposiciones vigentes informamos, respecto de IRSA Inversiones y Representaciones
Sociedad Anénima, que:

los estados financieros intermedios condensados consolidados de IRSA Inversiones y Representaciones
Sociedad Anonima se encuentran pendientes de transcripcion al libro "Inventario y Balances" y cumplen,
excepto por lo mencionado anteriormente, en lo que es materia de nuestra competencia, con lo dispuesto
en la Ley General de Sociedades y en las resoluciones pertinentes de la Comisién Nacional de Valores;

los estados financieros intermedios condensados separados de IRSA Inversiones y Representaciones
Sociedad Andnima surgen de registros contables llevados en sus aspectos formales de conformidad con
normas legales excepto en cuanto a que i) se encuentran pendientes de transcripcioén al Libro “Inventario y
Balances” y ii) se encuentran pendientes de transcripcion al Libro Diario los asientos contables

correspondientes al mes de marzo de 2024,

hemos leido la resefia informativa, sobre la cual, en lo que es materia de nuestra competencia, no tenemos
observaciones que formular;

al 31 de marzo de 2024 la deuda devengada a favor del Sistema Integrado Previsional Argentino de IRSA
Inversiones y Representaciones Sociedad Andnima que surge de los registros contables de la Sociedad
ascendia a $ 534.879.779, no siendo exigible a dicha fecha.

Ciudad Auténoma de Buenos Aires, 7 de mayo de 2024

PRICE WATERHOUSE & CO. S.R.L. ABELOVICH, POLANO & ASOCIADOS S.R.L.
(Socio) (Socio)
C.P.CE.CABA.T°1F°17 C.P.CE.CAB.A.T°1F° 30
Carlos Brondo Noemi I. Cohn
Contador Publico (UNCUYO) Contador Publico (U.B.A))

C.P.C.E.C.AB.A. T°391 F° 078 C.P.CECAB.A. T°116 F° 135
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Estados financieros intermedios condensados separados al 31 de marzo
de 2024 y por los periodos de nueve y tres meses finalizados a dicha

fecha, presentados en forma comparativa.



IRSA Inversiones y Representaciones Sociedad Anénima

Por Comisién Fiscalizadora

Estado de Situacion Financiera Intermedio Condensado Separado
al 31 de marzo de 2024 y al 30 de junio de 2023

(Importes expresados en millones de pesos argentinos, a menos que se indique lo contrario)

ACTIVO

Activo no corriente
Propiedades de inversién
Propiedades, planta y equipo
Propiedades para la venta
Activos intangibles

Derecho de uso de activos

Inversiones en subsidiarias, asociadas y negocios conjuntos

Créditos por ventas y otros créditos
Total del activo no corriente
Activo corriente

Propiedades para la venta
Inventarios

Créditos por impuesto a las ganancias
Créditos por ventas y otros créditos
Instrumentos financieros derivados
Inversiones en activos financieros
Efectivo y equivalentes de efectivo
Total del activo corriente

TOTAL DEL ACTIVO

PATRIMONIO NETO

Patrimonio neto (segln estado correspondiente)
TOTAL DEL PATRIMONIO NETO
PASIVO

Pasivo no corriente

Deudas comerciales y otras deudas
Préstamos

Pasivos por impuesto diferido
Provisiones

Pasivo por arrendamientos

Total del pasivo no corriente
Pasivo corriente

Deudas comerciales y otras deudas
Remuneraciones y cargas sociales
Préstamos

Impuesto a las ganancias a pagar
Provisiones

Pasivo por arrendamientos

Total del pasivo corriente

TOTAL DEL PASIVO

TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO NETO

Nota  31.03.2024 30.06.2023
7 1.016.607 1.361.503
8 4.009 4.110
9 9.249 9.134
10 45.839 22.753
11 1.654 1.208
6 465.369 493.612
13 35.255 33.303

1.577.982 1.925.623

9 - 67
309 356

- 2.114

13 34.436 41.946
12 69 -
12 70.829 73.446
12 5.355 10.775
110.998 128.704

1.688.980 2.054.327

874.308 1.136.284

874.308 1.136.284

15 17.381 21.100
16 186.735 220.931
17 317.862 413577
18 2.131 1.351
1.561 1.040

525.670 657.999

15 37.590 76.336
2.920 4.981

16 203.880 176.579
42.486 -

18 1.801 1.969
325 179

289.002 260.044

814.672 918.043

1.688.980 2.054.327

Las notas que se acompafian forman parte integrante de los presentes estados financieros separados.

José Daniel Abelovich

Sindico Titular

PRICE WATERHOUSE & CO. S.R.L.

(Socio)

C.P.CECABA.T°1F°17
Carlos Brondo
Contador Publico (UNCUYO)
C.P.C.E.C.AB.A. T° 391 F° 078

ABELOVICH, POLANO & ASOCIADOS S.R.L.

(Socio)
C.P.CE.CABA.T°1F°30
Noemi I. Cohn
Contador Publico (U.B.A.)
C.P.C.E.C.AB.A. T° 116 F° 135

Eduardo S. Elsztain
Presidente



IRSA Inversiones y Representaciones Sociedad Anénima

Estado de Resultados y Otros Resultados Integrales Intermedio Condensado Separado
por los periodos de nueve y tres meses finalizados el 31 de marzo de 2024 y 2023
(Importes expresados en millones de pesos argentinos, a menos que se indique lo contrario)

Nueve meses Tres meses

Nota 31.03.2024 31.03.2023 31.03.2024 31.03.2023
Ingresos 19 128.429 129.412 32.892 39.371
Costos 20 (38.282) (44.778) (11.130) (13.992)
Resultado bruto 90.147 84.634 21.762 25.379
Resultado neto por cambios en el valor razonable de las
propiedades de inversion 7 (286.887) (100.793) (445.402) 5.461
Gastos generales y de administracion 20 (10.682) (20.496) (6.852) (7.334)
Gastos de comercializacion 20 (7.912) (7.928) (1.927) (4.241)
Otros resultados operativos, netos 21 (1.198) (1.509) 44 (2.818)
Resultado operativo (216.532) (46.092) (432.375) 16.447
Resultado por participacion en subsidiarias, asociadas y 6
negocios conjuntos 4.432 (11.365) (112.184) (2.157)
Resultado antes de resultados financieros e impuesto a
las ganancias (212.100) (57.457) (544.559) 14.290
Ingresos financieros 22 15.475 408 9.884 179
Costos financieros 22 (30.546) (34.447) (11.023) (13.923)
Otros resultados financieros 22 33.190 32.781 122.868 25.405
RECPAM 22 41.175 42.821 1.147 2.594
Resultados financieros, netos 59.294 41.563 122.876 14.255
Resultado antes de impuesto a las ganancias (152.806) (15.894) (421.683) 28.545
Impuesto a las ganancias 17 47.880 135.233 102.183 19.541
Resultado del periodo (104.926) 119.339 (319.500) 48.086
Otros resultados integrales:
Conceptos que pueden ser reclasificados
posteriormente a resultados:
Diferencia de conversion y otros resultados integrales en
subsidiarias, asociadas y negocios conjuntos (3.388) (4.186) 4.054 (1.485)
Otros resultados integrales del periodo (i) (3.388) (4.186) 4.054 (1.485)
Total de resultados integrales del periodo (108.314) 115.153 (315.446) 46.601
Resultado por accién del periodo (ii):
Basico (140,84) 159,33 (428,86) 64,20
Diluido (140,84) (iii) 145,89 (428,86) (iii) 58,78

(i) Los componentes de otros resultados integrales no generan impacto en el impuesto a las ganancias.

(i) Ver nota 28 a los estados financieros consolidados anuales al 30 de junio de 2023.
(iii) Dado que el resultado del periodo arroj6 pérdida, no hay efecto dilutivo de dicho resultado.

Las notas que se acompafian forman parte integrante de los presentes estados financieros separados.

Por Comisién Fiscalizadora PRICE WATERHOUSE & CO. S.R.L.
(Socio)
José Daniel Abelovich C.P.CECABA T°1F°17
Sindico Titular Carlos Brondo

Contador Publico (UNCUYO)
C.P.C.E.C.AB.A. T° 391 F° 078

ABELOVICH, POLANO & ASOCIADOS S.R.L.

(Socio)

C.P.CE.CABA T°1F° 30

Noemi I. Cohn

Contador Publico (U.B.A.)
C.P.C.E.C.AB.A. T° 116 F° 135

Eduardo S. Elsztain

Presidente



IRSA Inversiones y Representaciones Sociedad Anénima

Estado de Cambios en el Patrimonio Intermedio Condensado Separado
por el periodo de nueve meses finalizado el 31 de marzo de 2024
(Importes expresados en millones de pesos argentinos, a menos que se indique lo contrario)

Capital social

Ajuste
integral del Prima por
capital social negociacion
Acciones Acciones y acciones de acciones Reserva
emitidas en Acciones a propias en propias en Prima de propias en Reserva  Resolucion Otras Resultados Total del
circulacion emitir (iii) cartera cartera (i) Warrants (ii) emision cartera legal CNV 609/12  reservas (iii) no asignados patrimonio
Saldos al 30 de junio de 2023 799 6.553 12 274.020 19.635 401.154 1.574 31.450 156.476 64.902 179.709 1.136.284
Resultado del periodo - - - - - - - - - - (104.926) (104.926)
Otros resultados integrales del periodo - - - - - - - - - (3.388) - (3.388)
Total de resultado y otros resultados integrales
del periodo B N - - - - - - - (3.388) (104.926) (108.314)
Asignacion de resultados segin A.G.O. - - - - - - - 8.982 - 33.381 (42.363) -
Recompra de acciones propias (i) (238) - 238 - - - - - - (17.014) - (17.014)
Ejercicio warrants (ii) 25 - - 3 (513) 1.224 - - - - - 739
Distribucién de dividendos (ii) - - - - - - - - - - (137.346) (137.346)
Emisién de acciones (ii) 6.678 (6.553) (125) - - - (10.184) - - 10.184 - -
Reserva por pagos basados en acciones 1 - 1) - - - (81) - - 81 - -
Cambios en el interés no controlante - - - - - - - - - (41) R (41)
Saldos al 31 de marzo de 2024 7.265 - 124 274.023 19.122 402.378 (8.691) 40.432 156.476 88.105 (104.926) 874.308
(i) Incluye ARS 27 de ajuste integral de acciones propias en cartera. Ver Nota 17 a los estados financieros consolidados anuales al 30 de junio de 2023.
(i) Ver Nota 28 a los estados financieros intermedios condensados consolidados.
(iii) La composicion de las otras reservas de la Sociedad al 31 de marzo de 2024 es la siguiente:
Reserva para
Costo de acciones futuros Reserva por Reserva Total Otras
propias en cartera dividendos conversion especial Otras reservas (i) reservas
Saldos al 30 de junio de 2023 (10.413) 28.151 592 97.493 (50.921) 64.902
Otros resultados integrales del periodo - - (3.388) - - (3.388)
Total de resultado y otros resultados integrales del periodo - - (3.388) - - (3.388)
Asignacion de resultados segun A.G.O. - 33.381 - - - 33.381
Recompra de acciones propias (17.014) - - - - (17.014)
Emisién de acciones 10.184 - - - - 10.184
Reserva por pagos basados en acciones 82 - - - 1) 81
Cambios en el interés no controlante - - - - (41) (41)
Saldos al 31 de marzo de 2024 (17.161) 61.532 (2.796) 97.493 (50.963) 88.105

(i)  Incluye el supervit por revaluacion.

No existen dividendos acumulativos impagos de acciones preferidas.
Las notas que se acompafian forman parte integrante de los presentes estados financieros separados.

Por Comision Fiscalizadora

(Socio)
C.P.CECABA T°1F°17
Carlos Brondo
Contador Publico (UNCUYO)
C.P.C.E.C.AB.A. T° 391 F° 078

José Daniel Abelovich
Sindico Titular

PRICE WATERHOUSE & CO. S.R.L.

ABELOVICH, POLANO & ASOCIADOS S.R.L.

(Socio)

C.PCE.CABA. T°1F°30
Noemi I. Cohn
Contador Publico (U.B.A.)
C.P.C.E.C.AB.A. T°116 F° 135

Eduardo S. Elsztain

Presidente



IRSA Inversiones y Representaciones Sociedad Anénima

Estado de Cambios en el Patrimonio Intermedio Condensado Separado
por el periodo de nueve meses finalizado el 31 de marzo de 2023
(Importes expresados en millones de pesos argentinos, a menos que se indique lo contrario)

Capital social

Ajuste Prima de
integral del emision por
capital social negociacion de
Acciones y acciones acciones Reserva
Acciones emitidas propias en propias en Prima de propias en Resolucion Otras Resultados Total del
en circulacion cartera cartera (i) Warrants emision cartera Reserva legal CNV 609/12 reservas (i)  no asignados patrimonio
Saldos al 30 de junio de 2022 805 6 236.309 19.693 445.266 1.641 21.061 156.476 (14.428) 207.820 1.074.649
Resultado del periodo - - - - - - - - - 119.339 119.339
Otros resultados integrales del periodo - - - - - - - - (4.186) - (4.186)
;g:%éioe resultado y otros resultados integrales del ) ) : : } : : : (4.186) 119.339 115.153
Asignacion de resultados segin A.G.O. - - - - - - 10.389 - 173.395 (183.784) -
Recompra de acciones propias 5) 5 - - - - - - (3.812) - (3.812)
Ejercicio warrants - - - (57) 140 - - - - - 83
Distribucién de dividendos - - - - - - - - - (29.320) (29.320)
Reserva por pagos basados en acciones - - - - - (23) - R 23 R -
Otros cambios en el patrimonio neto - - - - - - - - (231) - (231)
Cambios en el interés no controlante - - - - - - - - (70) - (70)
Saldos al 31 de marzo de 2023 800 11 236.309 19.636 445.406 1.618 31.450 156.476 150.691 114.055 1.156.452
(i) Incluye ARS 17 de ajuste integral de acciones propias en cartera. Ver Nota 17 a los estados financieros consolidados anuales al 30 de junio de 2023.
(i) La composicion de las otras reservas de la Sociedad al 31 de marzo de 2023 es la siguiente:
Reserva para
Costo de acciones futuros Reserva por Reserva Total Otras
propias en cartera dividendos conversion especial Otras reservas (i) reservas
Saldos al 30 de junio de 2022 (5.027) 28.151 3.406 9.033 (49.991) (14.428)
Otros resultados integrales del periodo - - (3.356) - (830) (4.186)
Total de resultado y otros resultados integrales del periodo - - (3.356) - (830) (4.186)
Asignacion de resultados segun A.G.O. - - - 173.395 - 173.395
Recompra de acciones propias (3.812) - - - - (3.812)
Reserva por pagos basados en acciones 32 - - - 9) 23
Otros cambios en el patrimonio neto - - (231) - - (231)
Cambios en el interés no controlante - - - - (70) (70)
Saldos al 31 de marzo de 2023 (8.807) 28.151 (181) 182.428 (50.900) 150.691

(i) Incluye el superavit por revaluacion.

No existen dividendos acumulativos impagos de acciones preferidas.
Las notas que se acompafian forman parte integrante de los presentes estados financieros separados.

Por Comision Fiscalizadora

(Socio)
José Daniel Abelovich C.P.CECABA T°1F°17
Sindico Titular Carlos Brondo
Contador Publico (UNCUYO)
C.P.C.E.C.AB.A. T° 391 F° 078

PRICE WATERHOUSE & CO. S.R.L.

ABELOVICH, POLANO & ASOCIADOS S.R.L.

(Socio)

C.PCE.CABA. T°1F°30
Noemi I. Cohn
Contador Publico (U.B.A.)
C.P.C.E.C.AB.A. T°116 F° 135

Eduardo S. Elsztain

Presidente



IRSA Inversiones y Representaciones Sociedad Anénima

Estado de Flujo de Efectivo Intermedio Condensado Separado

por los periodos de nueve meses finalizados el 31 de marzo de 2024 y 2023
(Importes expresados en millones de pesos argentinos, a menos que se indique lo contrario)

Nota 31.03.2024 31.03.2023
Actividades operativas:
Efectivo neto generado por las operaciones antes del impuesto a las ganancias pagado 14 55.985 53.634
Impuesto a las ganancias pagado (779) (2.091)
Flujo neto de efectivo generado por actividades operativas 55.206 51.543
Actividades de inversion:
Aportes de capital en subsidiarias, asociadas y negocios conjuntos 6 - (469)
Adquisicién de propiedades de inversion (6.643) (6.516)
Adquisicién de propiedades, planta y equipo 8 (607) (287)
Adquisicion de intangibles 10 (283) -
Incremento de inversiones en activos financieros (134.557) (34.346)
Cobros por venta de propiedades de inversion 39.024 71.678
Cobros por venta de propiedad, planta y equipo 3 7.606
Cobro por venta de subsidiarias 19.929 -
Instrumentos financieros derivados netos (1.323) 81
Anticipos para compras de propiedades de inversién - (6.555)
Incremento de préstamos otorgados a partes relacionadas (1.586) (1.051)
Cobros por venta de inversiones en activos financieros 185.203 63.797
Aportes a subsidiarias, asociadas y negocios conjuntos pendientes de suscripcion - (4)
Cobro de préstamos otorgados a partes relacionadas 2 4
Intereses cobrados 209 613
Dividendos cobrados 2.914 4.848
Flujo neto de efectivo generado por actividades de inversién 102.285 99.399
Actividades de financiacién:
Obtencién / (Cancelacion) neta de préstamos a corto plazo 12.583 (2.199)
Intereses pagados (39.902) (33.760)
Préstamos obtenidos de subsidiarias, asociadas y negocios conjuntos 7.579 4.484
Cancelacion de préstamos obtenidos de subsidiarias, asociadas y negocios conjuntos - (105)
Pago de pasivo por arrendamientos (315) (23)
Recompra de acciones propias (17.014) (3.812)
Ejercicio de warrants 739 83
Cancelacioén de préstamos y capital de obligaciones negociables (48.822) (204.108)
Toma de préstamos, emisién y recolocacion de obligaciones negociables 54.145 77.423
Dividendos pagados (133.202) (19.622)
Flujo neto de efectivo utilizado en actividades de financiacién (164.209) (181.639)
Disminucidén neta de efectivo y equivalentes de efectivo (6.718) (30.697)
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del periodo 10.775 70.840
Res_ultado por diferencia de cambio y valor razonable no realizado del efectivo y 1.464 3,693
equivalentes
Resultado por exposicién a la inflacion del efectivo y equivalente de efectivo (166) (535)
Efectivo y equivalentes de efectivo al cierre del periodo 12 5.355 43.301

Las notas que se acompafian forman parte integrante de los presentes estados financieros separados.

Por Comision Fiscalizadora PRICE WATERHOUSE & CO. S.R.L. ABELOVICH, POLANO & ASOCIADOS S.R.L.

(Sacio) (Socio)

Eduardo S. Elsztain
Presidente

José Daniel Abelovich
Sindico Titular

C.P.CECABA.T°1F°17
Carlos Brondo
Contador Publico (UNCUYO)
C.P.C.E.C.AB.A. T° 391 F° 078

C.P.CE.CABA. T°1F°30
Noemi I. Cohn
Contador Publico (U.B.A.)
C.P.C.E.C.AB.A. T° 116 F° 135



IRSA Inversiones y Representaciones Sociedad Anénima

Notas a los Estados Financieros Intermedios Condensados Separados
(Importes expresados en millones de pesos argentinos, a menos que se indique lo contrario)

1. Informacion general y del negocio de la Sociedad

IRSA Inversiones y Representaciones Sociedad Anénima (“IRSA” o “La Sociedad”) fue fundada en 1943 y se ha
dedicado a un rango diversificado de actividades inmobiliarias en Argentina desde 1991.

IRSA es una sociedad constituida y con domicilio en la Republica Argentina. Su domicilio es Carlos Della Paolera
261, 9° Piso, Buenos Aires, Argentina.

La Sociedad administra, desarrolla y es propietaria de una cartera de edificios de oficinas, centros comerciales y
otras propiedades en alquiler que incluyen una extensa reserva de tierra, en Argentina. Adicionalmente, IRSA a través de
su inversion en subsidiarias, asociadas y negocios conjuntos participa en la operacion de hoteles en el pais.

Contexto econdmico en el que operé la Sociedad
Ver Nota 1. a los estados financieros intermedios condensados consolidados.

Los presentes estados financieros intermedios condensados separados han sido aprobados por el Directorio para su
emisién el 7 de mayo de 2024.

2. Resumen de las politicas contables significativas
2.1 Bases de preparacion de los estados financieros separados

Ver Nota 2.1. a los estados financieros intermedios condensados consolidados.
2.2. Politicas contables

Las politicas contables adoptadas para los estados financieros intermedios condensados separados son
consistentes con las utilizadas en la preparacion de los estados financieros separados al 30 de junio de 2023, descriptas
en la Nota 2 de dichos estados financieros anuales.

2.3. Comparabilidad de lainformacién

Los saldos al 30 de junio de 2023 y 31 de marzo de 2023 que se exponen a efectos comparativos fueron
reexpresados de acuerdo a NIC 29 (Nota 2.1). Se han reclasificado ciertas cifras de los mismos a los efectos de su
presentacion comparativa con las del presente periodo.

2.4. Estimaciones contables criticas, supuestos y juicios

La preparacién de estados financieros a una fecha determinada requiere que la Gerencia de la Sociedad realice
estimaciones y evaluaciones que afectan el monto de los activos y pasivos registrados y los activos y pasivos
contingentes revelados a dicha fecha, como asi también los ingresos y egresos registrados en el periodo. Los resultados
reales futuros pueden diferir de las estimaciones y evaluaciones realizadas a la fecha de preparacion de los presentes
estados financieros intermedios condensados separados. En la preparacion de estos estados financieros intermedios
condensados separados, los juicios significativos realizados por la Gerencia en la aplicacion de las politicas contables de
la Sociedad y las principales fuentes de incertidumbre fueron las mismas que las aplicadas por la Sociedad en la
preparacion de los estados financieros separados anuales al 30 de junio de 2023, descriptas en Nota 3 a los mismos.

Véase nuestro informe de fecha 7 de mayo de 2024
PRICE WATERHOUSE & CO. S.R.L.
C.P.CECABA T°1F° 17

ABELOVICH, POLANO & ASOCIADOS S.R.L.
C.P.CEE.CABA.T°1F° 30



IRSA Inversiones y Representaciones Sociedad Anénima

3. Estacionalidad de las operaciones
Ver Nota 3 a los estados financieros intermedios condensados consolidados.
4, Adquisiciones y disposiciones

Ver descripcién de adquisiciones y disposiciones efectuadas por la Sociedad y/o sus subsidiarias por el periodo
de nueve meses finalizado el 31 de marzo de 2024 en Nota 4 a los estados financieros intermedios condensados
consolidados.

5. Administracion del riesgo financiero y estimaciones de valor razonable

Los presentes estados financieros intermedios condensados separados no incluyen toda la informacion y
revelaciones de la administracion del riesgo financiero, por lo que deben ser leidos en conjunto con los estados
financieros separados anuales al 30 de junio de 2023. No ha habido cambios en la administracién o en las politicas de
gestion de riesgo aplicadas por la Sociedad al 31 de marzo de 2024. Ver notas a los estados financieros intermedios
condensados consolidados. Asimismo, no se han producido transferencias entre las diferentes jerarquias utilizadas para
determinar el valor razonable de los instrumentos financieros de la Sociedad.

6. Inversiones en subsidiarias, asociadas y negocios conjuntos

La Sociedad lleva a cabo sus negocios a través de varias subsidiarias, asociadas y negocios conjuntos. Entre
sus principales subsidiarias se encuentran Tyrus S.A., Panamerican Mall S.A., Arcos del Gourmet S.A. y Torodur S.A.
Entre las principales asociadas se encuentra Banco Hipotecario S.A. Entre los principales negocios conjuntos se
encuentran Cyrsa S.A. y Nuevo Puerto Santa Fe S.A.

La evolucidn de las inversiones en subsidiarias, asociadas y negocios conjuntos de la Sociedad por el periodo de
nueve meses finalizado el 31 de marzo de 2024 y por el gjercicio finalizado el 30 de junio de 2023 es la siguiente:

31.03.2024 30.06.2023
Inicio del periodo / ejercicio 492.990 537.373
Participacion en los resultados 4.432 (14.946)
Otros resultados integrales (3.388) (4.099)
Aportes de capital (Nota 23) 60 908
Venta / Adquisicion de participacion (i) (22.022) 251
Distribucién de dividendos (Nota 23) (8.676) (11.357)
Disminucién de participacion (ii) - (15.513)
Otros cambios en el patrimonio neto - 454
Cambios en interés no controlante (41) (81)
Cierre del periodo / ejercicio (iii) 463.355 492.990

(i) Al 31 de marzo de 2024 corresponde a venta de acciones de Quality Invest S.Ay GCDI S.A. (Ex TGLT S.A.)
(i) Corresponde a la liquidacion de Efanur.
(iii) Incluye (ARS 2.014) al 31 de marzo de 2024 y (ARS 622) al 30 de junio de 2023, en concepto de inversiones con patrimonio negativo, los cuales se exponen en “Provisiones”.

Véase nuestro informe de fecha 7 de mayo de 2024
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% de participacion

Participacién de la
Sociedad sobre el

Participacién de la Sociedad
sobre los resultados

accionaria patrimonio integrales

Nombre de la Sociedad 31.03.2024 30.06.2023 31.03.2024 30.06.2023 31.03.2024 31.03.2023
Subsidiarias
Tyrus S.A. 100,00% 100,00% 36.931 27.088 9.956 (13.230)
Efanur S.A. (*) - - - - - (5.954)
Ritelco S.A. 100,00% 100,00% 15.740 11.804 3.863 968
Inversora Bolivar S.A. 96,57% 96,57% 15.455 11.732 3.723 957
ECLASA 98,93% 98,93% 20.861 16.948 4.608 577
Palermo Invest S.A. 97,34% 97,34% 18.190 14.309 3.881 941
Nuevas Fronteras S.A. 76,34% 76,34% 6.417 5.282 1.134 844
Llao Llao Resorts S.A. 50,00% 50,00% 8.324 4.909 3.415 (54)
Hoteles Argentinos S.A.U. 100,00% 100,00% 3.537 3.121 416 412
Liveck Ltd. 9,30% 9,30% 1.374 1.209 105 164
Panamerican Mall S.A. 80,00% 80,00% 170.770 214.661 (42.961) (8.032)
Torodur S.A. 100,00% 100,00% 75.808 68.228 7.580 (1.690)
Arcos del Gourmet S.A. (10) 90,00% 90,00% 29.627 27.061 2.566 4.062
Shopping Neuquén S.A. 99,95% 99,95% 23.532 24.945 (1.413) 1.663
Centro de Entretenimientos La Plata S.A. (5) (6) 95,40% 95,40% 5.274 6.241 (967) (476)
We Are Appa S.A. (4) 98,67% 98,67% (2.014) (620) (1.394) (1.555)
Entertainment Holdings S.A. 70,00% 70,00% 4.382 2.458 1.924 2.007
Emprendimiento Recoleta S.A. (3) 53,68% 53,68% 448 407 40 (60)
Entretenimiento Universal S.A. (4) 3,75% 3,75% 1 2) 3 5
Fibesa S.A.U. 100,00% 100,00% 85 298 2.952 1.760
IRSA - Galerias Pacifico S.A. - U.T. (9) 50,00% 50,00% - 4.260 (749) 4.179
Asociadas
Banco Hipotecario S.A. (1) (2) 4,93% 4,93% 15.815 11.998 3.818 934
Banco de Crédito y Securitizacion S.A. (2) 37,72% 37,72% 5.875 4.408 1.469 (380)
GCDIS.A. (EXTGLT S.A) (7) 27,39% 27,82% 2.644 6.002 (3.230) (582)
Negocios conjuntos
Cyrsa S.A. (3) 50,00% 50,00% 463 468 (4) (37)
Quality Invest S.A. (8) - 50,00% - 21.896 - (2.552)
Nuevo Puerto Santa Fe S.A. (6) 50,00% 50,00% 3.816 3.879 309 408
Total subsidiarias, asociadas y negocios conjuntos 463.355 492.990 1.044 (14.721)

Véase nuestro informe de fecha 7 de mayo de 2024
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Ultima informacion financiera

Sede de la Acciones Resultado
Sociedad / Pais Actividad Ordinarias 1 Capital social del

Nombre de la Sociedad de constitucion principal voto (valor nominal) periodo  Patrimonio
Subsidiarias
Tyrus S.A. Uruguay Inversora 21.365.969.546 12.213 13.016 36.823
Ritelco S.A. Uruguay Inversora 453.321.176 94 3.927 15.745
Inversora Bolivar S.A. Argentina Inversora 1.726.178.768 1.788 3.855 16.004
ECLASA Argentina Inversora 1.710.302.484 1.729 4.658 21.053
Palermo Invest S.A. Argentina Inversora 1.327.155.303 1.363 3.988 16.541
Nuevas Fronteras S.A. Argentina Hotelera 38.068.363 50 1.319 9.991
Llao Llao Resorts S.A. Argentina Hotelera 73.580.206 147 6.830 16.648
Hoteles Argentinos S.A.U. Argentina Hotelera 685.978.099 686 416 3.697
Liveck Ltd. 'S'gfié oohes Inversora 57.493.575 1.075 447 10.934
Panamerican Mall S.A. Argentina Inmobiliaria 397.661.435 497 (53.701) 213.463
Torodur S.A. Uruguay Inversora 2.514.547.001 1.884 7.595 75.739
Arcos del Gourmet S.A. (10) Argentina Inmobiliaria 72.973.903 81 2.851 32.919
Shopping Neuquén S.A. Argentina Inmobiliaria 53.511.353 (i) 54 (1.414) 23.544
Centro de Entretenimientos La Plata S.A. (5) (6) Argentina | Serv!glo_s 905.428 95 (272) 2.087

nmobiliarios
Disefio y
We Are Appa S.A. (4) Argentina desarrollo de 510.946.719 518 (1.413) (3.437)
software
Entertainment Holdings S.A. Argentina Inversora 32.503.379 46 3.386 8.905
Emprendimiento Recoleta S.A. (3) Argentina Inmobiliaria 13.449.990 25 75 834
Organizacion
Entretenimiento Universal S.A. (4) Argentina de eventos y 825 - 84 28
otros

Fibesa S.A.U. Argentina Mandataria (i) 2 1.271 1.907
IRSA - Galerias Pacifico S.A. - U.T. (9) Argentina Hotelera - 1 (1.498) -
Asociadas
Banco Hipotecario S.A. (1) (2) Argentina Financiera 73.939.835 1.500 77.461 320.860
Banco de Crédito y Securitizacion S.A. (2) Argentina Financiera 33.125.751 88 3.894 15.579
GCDIS.A. (EXTGLT S.A) (7) Argentina Inmobiliaria 250.713.162 915 (10.557) 9.653
Negocios conjuntos
Cyrsa S.A. (3) Argentina Inmobiliaria 8.748.269 17 9) 927
Nuevo Puerto Santa Fe S.A. (6) Argentina Inmobiliaria 138.750 28 617 7.281

(1) Considerada significativa. Ver informacién financiera resumida en las Notas 7 y 8 a los estados financieros consolidados anuales al 30 de junio de 2023.

(2) Datos al 31 de marzo de 2024, de acuerdo a BCRA. A los efectos de la valuacion de la inversion en la Sociedad se han considerado cifras al 31 de marzo de 2024 con los
ajustes necesarios de adecuacién a NIIF. El valor de cotizacién de la accién del Banco Hipotecario S.A. al 31 de marzo de 2024 es de ARS 287,50. Ver Nota 8 a los estados

financieros consolidados anuales al 30 de junio de 2023.
(3) Al 31 de marzo de 2024 se encuentra en liquidacion.

(4) Expuesto en provisiones.

(5) Incluye los ajustes necesarios para arribar a los saldos bajo normas internacionales de informacién financiera.

(6) Valor nominal por accién ARS 100.

(7) Ver Nota 8 a los estados financieros consolidados anuales al 30 de junio de 2023.

(8) La participacion mantenida sobre Quality Invest S.A. fue vendida el 31 de agosto 2023. Ver Nota 4 a los estados financieros consolidados intermedios al 31 de marzo de 2024.

(9) Sociedad liquidada el 30 de septiembre de 2023.

(10) Ver Nota 7 a los estados financieros consolidados intermedios al 31 de marzo de 2024.
(i) Corresponde a 2.394.974 acciones, valor nominal por accién ARS 1 con derecho a 1 voto.

(ii) Vvalor nominal por accién ARS 1 con derecho a 5 votos.

(*) Sociedad liquidada el 31 de octubre de 2022.

Véase nuestro informe de fecha 7 de mayo de 2024
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7. Propiedades de inversion

La evolucion de las propiedades de inversion de la Sociedad por el periodo de nueve meses finalizado el 31 de
marzo de 2024 y por el gjercicio finalizado el 30 de junio de 2023 es la siguiente:

31.03.2024 30.06.2023
Nivel 2 Nivel 3 Nivel 2 Nivel 3
Valor razonable al inicio del periodo / ejercicio 923.154 438.349 1.081.421 439.060
Altas 2.844 4.349 8.659 7.634
Bajas (41.993) - (72.009) -
Transferencias (23.122) (6) (2.185) 2.763
Resultado neto de cambios en el valor razonable (284.286) (2.601) (92.715) (11.173)
Alta de costos iniciales de arrendamientos - 44 24 113
Amortizacion costos iniciales de arrendamientos (i) (29) (96) (41) (48)
Valor razonable al cierre del periodo / ejercicio 576.568 440.039 923.154 438.349

(i) El cargo por amortizacién de costos iniciales de arrendamientos ha sido imputado a su totalidad en "Costos" en el estado de resultados y otros resultados integrales (Nota 20).

A continuacion, se presenta el saldo por tipo de propiedad de inversion de la Sociedad al 31 de marzo de 2024 y
30 de junio de 2023:

31.03.2024 30.06.2023
Oficinas y otras propiedades de renta 89.882 175.201
Reserva de tierra 469.706 720.812
Centros comerciales (i) 457.019 465.490
Total 1.016.607 1.361.503

(i) Incluye cocheras.

Los siguientes montos han sido reconocidos en el estado de resultados:

31.03.2024 31.03.2023
Ingresos (Nota 19) 128.208 127.795
Costos operativos directos (Nota 20) (37.040) (43.955)
Costos de desarrollos (Nota 20) (765) (531)
Resulta}do net_(_) por cambios en el valor razonable (313.265) (139.045)
no realizado (ii)
Resultado neto por cambios en el valor razonable 26.378 38.952

realizado (i)

(i) Al 31 de marzo de 2024 corresponden (ARS 15.441) al resultado por cambios en el valor razonable realizado del periodo ((ARS 15.409) por la permuta del terreno Ezpeleta, ARS
4.889 por la venta de pisos de la torre “261 Della Paolera”, (ARS 4.862) por la venta del Edificio Maple, (ARS 51) por la venta de cocheras ubicadas en Avenida Madero 1020 y
(ARS 8) por la venta de la venta de cocheras del Edificio Libertador 498) y ARS 41.819 por el resultado por cambios en el valor razonable realizado en ejercicios anteriores (ARS
16.776 por la permuta del terreno Ezpeleta, ARS 18.688 por la venta de pisos de la torre “261 Della Paolera”, ARS 6.031 por |a venta del Edificio Maple, ARS 153 por la venta de
cocheras ubicadas en Avenida Madero 1020 y ARS 171 por la venta de cocheras de Libertador 498). Al 31 de marzo de 2023 corresponden ARS 1.396 al resultado por cambios en
el valor razonable realizado del ejercicio ((ARS 182) por la venta de la venta de cocheras del Edificio Libertador 498 y ARS 1.578 por la venta de pisos de la torre “261 Della
Paolera”) y ARS 36.856 por el resultado por cambios en el valor razonable realizado en ejercicios anteriores (ARS 454 por la venta de la venta de cocheras del Edificio Libertador
498, ARS 36.402 por la venta de pisos de la torre “261 Della Paolera”).

(i) Comprende el resultado por cambios en el valor razonable de aquellas propiedades de inversién que se encuentran en cartera y ain no han sido vendidas. El mismo se ha
generado de acuerdo a lo descripto en el apartado llamado “técnicas de valuacion” en Nota 9 a los estados financieros consolidados anuales al 30 de junio de 2023.

Las técnicas de valuacion se encuentran descriptas en Nota 9 a los estados financieros consolidados anuales al
30 de junio de 2023. No hubo cambios en dichas técnicas.

Véase nuestro informe de fecha 7 de mayo de 2024
PRICE WATERHOUSE & CO. S.R.L.
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8. Propiedades, planta y equipo

La evolucién de las propiedades, planta y equipo de la Sociedad por el periodo de nueve meses finalizado el 31
de marzo de 2024 y por el gjercicio finalizado el 30 de junio de 2023 es la siguiente:

31.03.2024 30.06.2023
Edificios e Muebles y Maquinarias
instalaciones Utiles y equipos Rodados Otros Total Total
Costos 10.651 4.807 25.991 337 17 41.803 50.514
Depreciacion acumulada (8.747) (3.933) (24.676) (337) - (37.693) (36.434)
Valor residual al inicio del periodo / ejercicio 1.904 874 1.315 - 17 4.110 14.080
Altas 60 266 281 - - 607 850
Bajas - - 4) - - (4) (9.638)
Transferencias - - 8 - - 8 77
Depreciacion (Nota 20) (161) (124) (427) - - (712) (1.259)
Saldos al cierre del periodo / ejercicio 1.803 1.016 1.173 - 17 4.009 4.110
Costos 10.711 5.073 26.276 337 17 42.414 41.803
Depreciacién acumulada (8.908) (4.057) (25.103) (337) - (38.405) (37.693)
Valor residual al cierre del periodo / ejercicio 1.803 1.016 1.173 - 17 4.009 4.110
9. Propiedades parala venta

La evolucién de las propiedades para la venta de la Sociedad por el periodo de nueve meses finalizado el 31 de
marzo de 2024 y por el ejercicio finalizado el 30 de junio de 2023 es la siguiente:

31.03.2024 30.06.2023

Propiedades Propiedades Propiedades sin

terminadas en desarrollo desarrollar Total Total
Saldos al inicio del periodo / ejercicio 1.863 - 7.338 9.201 9.518
Altas - 63 48 111 544
Bajas (63) - - (63) (833)
Traslado - - - - (28)
Saldos al cierre del periodo / ejercicio 1.800 63 7.386 9.249 9.201
No corriente 9.249 9.134
Corriente - 67
Total 9.249 9.201

10. Activos intangibles

La evolucion de los activos intangibles de la Sociedad por el periodo de nueve meses finalizado el 31 de marzo
de 2024 y por el ejercicio finalizado el 30 de junio de 2023 es la siguiente:

31.03.2024 30.06.2023
Unidades futuras

Software de arecibir por

computacion permutas Total Total
Costos 8.336 22.542 30.878 27.910
Amortizacién acumulada (8.125) - (8.125) (7.429)
Valor residual al inicio del periodo / ejercicio 211 22.542 22.753 20.481
Altas 125 158 283 4.049
Bajas - (200) (200) (454)
Transferencias - 23.120 23.120 (627)
Amortizacién (Nota 20) (117) - (117) (696)
Saldos al cierre del periodo / ejercicio 219 45.620 45.839 22.753
Costos 8.461 45.620 54.081 30.878
Amortizacién acumulada (8.242) - (8.242) (8.125)
Valor residual al cierre del periodo / ejercicio 219 45.620 45.839 22.753

Véase nuestro informe de fecha 7 de mayo de 2024
PRICE WATERHOUSE & CO. S.R.L.
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11. Derecho de uso de activos

La composicion de los derecho de uso de activos de la Sociedad por el periodo de nueve meses finalizado el 31
de marzo de 2024 y por el gjercicio finalizado el 30 de junio de 2023 es la siguiente:

Oficinas y centros comerciales
Total derecho de uso de activos
No corriente

Total

31.03.2024 30.06.2023
1.654 1.208
1.654 1.208
1.654 1.208
1.654 1.208

A continuacién, se detalla el cargo por depreciacion de los derechos de uso:

Oficinas y centros comerciales
Magquinarias y equipamientos

Total depreciacion de derecho de uso de activos (Nota 20)

31.03.2024 31.03.2023
267 3.181
- 13
267 3.194

12. Instrumentos financieros por categoria

La presente nota muestra los activos y pasivos financieros por categoria de instrumento financiero y una
conciliacion con la linea expuesta en el estado de situacién financiera, segun corresponda. Los activos y pasivos
financieros a valor razonable se asignan segln los distintos niveles de jerarquia de valor razonable. Para mayor
informacién respecto a las jerarquias de valor razonable referirse a la Nota 14 a los estados financieros consolidados

anuales al 30 de junio de 2023.

Los activos y pasivos financieros al 31 de marzo de 2024 y 30 de junio de 2023 son los siguientes:

31 de marzo de 2024

Activos segun el estado de situacion financiera
Créditos por ventas y otros créditos (excluyendo la
previsién para deudores incobrables y para otros créditos)
(Nota 13)

Inversiones en activos financieros:

- Acciones de compafiias publicas

- Fondos comunes de inversion

- Bonos

Instrumentos financieros derivados:

- Contratos de futuros en moneda extranjera

Efectivo y equivalentes de efectivo:

- Efectivo en caja y bancos

- Inversiones a corto plazo

Total

31 de marzo de 2024

Pasivos segln el estado de situacion financiera
Deudas comerciales y otras deudas (Nota 15)
Préstamos (Nota 16)

Total

Véase nuestro informe de fecha 7 de mayo de 2024
PRICE WATERHOUSE & CO. S.R.L.
C.P.CECABA T°1F° 17

ABELOVICH, POLANO & ASOCIADOS S.R.L.
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Activos
financieros a valor
razonable con Subtotal
Activos financieros cambios en Activos Activos no
a costo amortizado resultados financieros financieros Total
Nivel 1
60.401 60.401 11.690 72.091
1.431 1.431 - 1.431
46.860 46.860 - 46.860
22.538 22.538 - 22.538
69 69 - 69
1.899 - 1.899 - 1.899
- 3.456 3.456 - 3.456
62.300 74.354 136.654 11.690 148.344
Pasivos financieros Subtotal Pasivos Pasivos no
a costo amortizado financieros financieros Total
15.568 15.568 39.403 54.971
390.615 390.615 - 390.615
406.183 406.183 39.403 445.586
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30 dejunio de 2023

Activos segln el estado de situacion financiera
Créditos por ventas y otros créditos (excluyendo la
prevision para deudores incobrables y para otros créditos)
(Nota 13)

Inversiones en activos financieros:

- Acciones de compafiias publicas

- Fondos comunes de inversion

- Bonos

Efectivo y equivalentes de efectivo:

- Efectivo en caja y bancos

- Inversiones a corto plazo

Total

30 dejunio de 2023

Pasivos segun el estado de situacion financiera
Deudas comerciales y otras deudas (Nota 15)
Préstamos (Nota 16)

Total

Activos
financieros a valor
razonable con Subtotal
Activos financieros cambios en Activos Activos no
a costo amortizado resultados financieros financieros Total
Nivel 1
66.360 66.360 12.149 78.509
1.894 1.894 - 1.894
53.469 53.469 - 53.469
18.083 18.083 - 18.083
4.322 - 4.322 - 4.322
- 6.453 6.453 - 6.453
70.682 79.899 150.581 12.149 162.730
Pasivos financieros Subtotal Pasivos Pasivos no
a costo amortizado financieros financieros Total
51.220 51.220 46.216 97.436
397.510 397.510 - 397.510
448.730 448.730 46.216 494.946

Al 31 de marzo de 2024 no existen cambios en las circunstancias econémicas o del negocio que afecten al valor
razonable de los activos y pasivos financieros de la Sociedad.

13. Créditos por ventas y otros créditos

La composicién de los créditos por ventas y otros créditos de la Sociedad al 31 de marzo de 2024 y 30 de junio

de 2023 es la siguiente:

Deudores por ventas, alquileres y servicios
Menos: Previsién para deudores incobrables
Total créditos por ventas

Préstamos, depositos y otros saldos deudores
Adelantos a proveedores

Créditos fiscales

Gastos pagados por adelantado

Plan incentivo largo plazo

Créditos diversos

Total otros créditos

Total créditos por ventas y otros créditos
No corriente

Corriente

Total

31.03.2024 30.06.2023
20.112 31.074
(2.400) (3.260)
17.712 27.814
39.021 35.061

6.541 6.676
2.434 2.704
1.707 1.469
15 48
2.261 1.477
51.979 47.435
69.691 75.249
35.255 33.303
34.436 41.946
69.691 75.249

Los valores contables de los créditos por venta y otros créditos de la Sociedad expresados en monedas

extranjeras se detallan en Nota 24.

Los créditos por ventas son presentados en el estado de situacion financiera neto de las previsiones para
deudores incobrables. Las politicas y procedimientos de desvalorizacion por tipo de créditos estan analizados en detalle
en Nota 2.14 de los estados financieros consolidados anuales al 30 de junio de 2023.

Véase nuestro informe de fecha 7 de mayo de 2024
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La evolucion de la prevision para deudores incobrables de la Sociedad es la siguiente:

31.03.2024 30.06.2023
Saldo al inicio del periodo / ejercicio 3.260 5.082
Altas 485 575
Recuperos (165) (362)
Diferencia de cambio 2.083 1.005
RECPAM (3.263) (3.040)
Saldo al cierre del periodo / ejercicio 2.400 3.260

Los aumentos y recuperos de la prevision para deudores incobrables se han incluido en la linea "Gastos de
comercializacién" en el estado de resultados (Nota 20). Los montos imputados a la cuenta de previsiones son

generalmente dados de baja cuando no hay expectativas de recupero.

14. Informacion de flujo de efectivo y equivalentes de efectivo

A continuacién, se ofrece una descripcién detallada de los flujos de efectivo generados por las operaciones de la

Sociedad para los periodos de nueve meses finalizados el 31 de marzo de 2024 y 2023:

Actividades operativas

Resultado del periodo

Ajustes:

Impuesto a las ganancias

Amortizaciones y depreciaciones

Resultado por venta de propiedades para la venta

Resultados financieros, netos

Disminucién / (Aumento) de propiedades para la venta

Resultado neto por cambios en el valor razonable de las propiedades de inversion
Resultado por participacién en subsidiarias, asociadas y negocios conjuntos
Resultado por venta propiedades, planta y equipo

Resultado por venta de negocios conjuntos

Resultado por venta de activos intangibles

Provisiones y previsiones

Cambios en activos y pasivos operativos:

Disminucién en inventarios

(Disminucién) / Aumento en remuneraciones y cargas sociales

Disminucién en créditos por ventas y otros créditos

Utilizacion de provisiones

Disminucién en deudas comerciales y otras deudas

Efectivo neto generado por actividades operativas antes del impuesto a las ganancias pagado

Véase nuestro informe de fecha 7 de mayo de 2024
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Nota  31.03.2024 31.03.2023
(104.926) 119.339

17 (47.880) (135.233)
20 1.221 4.940
(158) (1.491)

(44.065) (48.270)

110 (403)

7 286.887 100.793
6 (4.432) 11.365
1 1.979

1.210 -

200 -

(1.875) 8.263

a7 8

(2.061) 376

13.563 8.952

(142) (112)

(41.715) (16.872)

55.085 53.634




IRSA Inversiones y Representaciones Sociedad Anénima

Las siguientes tablas muestran un detalle de transacciones no monetarias significativas en los periodos de nueve

meses finalizados el 31 de marzo de 2024 y 2023:

Operaciones que no afectan fondos

Diferencia de conversion y otros resultados integrales en subsidiarias, asociadas y negocios conjuntos

Otros cambios en el patrimonio neto

Aumento de obligaciones negociables a través de una disminucién de obligaciones negociables

Disminucion de propiedades para la venta a través de un aumento de activos intangibles

Aumento de derecho de uso de activos a través de un aumento de pasivo por arrendamientos

Disminucién de inversion en subsidiarias, asociadas y negocios conjuntos a través de un aumento de créditos por ventas y otros
créditos

Disminucion de créditos por ventas y otros créditos a través de un aumento de inversiones en activos financieros

Disminucién de inversiones en subsidiarias, asociadas y negocios conjuntos a través de una disminucion de provisiones
Disminucién de inversiones en activos financieros a través de una disminucién de deudas comerciales y otras deudas
Aumento de inversién en subsidiarias, asociadas y negocios conjuntos a través de una disminucion de créditos por ventas y otros
créditos

Disminucién de propiedades de inversion a través de un aumento de propiedades, planta y equipo

Permuta propiedades de inversion

Disminucion de propiedades de inversion a través de un aumento de créditos por venta y otros créditos

Disminucién de préstamos a través de una disminucion de créditos por ventas y otros créditos

Disminucién de patrimonio neto a través de un aumento de deudas comerciales y otras deudas

Aumento de inversiones en activos financieros a través de una disminucién de inversiones en asociadas y negocios conjuntos
Aumento de derecho de uso de activos a través de un aumento de créditos por venta y otros créditos

Disminucién de inversion en subsidiarias, asociadas y negocios conjuntos a través de una disminucién de préstamos
Aumento de inversién en subsidiarias, asociadas y negocios conjuntos a través de un aumento de deudas comerciales y otras
deudas

Aumento de inversiones en activos financieros a través de un aumento de préstamos

Aumento de activos intangibles a través de una disminucién de propiedades de inversién

Aumento de inversién en subsidiarias, asociadas y negocios conjuntos a través de un aumento de préstamos

Disminucién de patrimonio neto a través de una disminucién de activos financieros

Disminucién de inversion en subsidiarias, asociadas y negocios conjuntos a través de un aumento de activos financieros
Disminucién de propiedades de inversion a través de una disminucion de inversion en activos financieros

15. Deudas comerciales y otras deudas

31.03.2024 31.03.2023
3.388 4.186
41 301

- 143.950

- 1.575

690 1.288
1.136 22.686
- 31
1.392 213
- 1.152

- 438

8 50

594 -
2.375 -
55 -
4.144 -
1.555 -
23 198
4.207 6.648
- 78

420 -
23.120 -
60 -

- 9.698

- 1.191

- 244

La composicién de las deudas comerciales y otras deudas de la Sociedad al 31 de marzo de 2024 y 30 de junio

de 2023 es la siguiente:

31.03.2024 30.06.2023
Anticipo de clientes (*) 13.743 16.519
Deudas comerciales 4.053 5.757
Provision facturas a recibir 5.092 5.801
Derechos de admision 20.747 22.295
Otras ganancias a devengar 413 456
Depésitos de locatarios 199 224
Total deudas comerciales 44.247 51.052
Dividendos a pagar 607 483
Honorarios a directores 4.766 37.067
Plan incentivo a largo plazo 3 10
Planes de pago de impuestos 19 101
Deudas fiscales 4.482 6.846
Otras deudas 847 1.877
Total otras deudas 10.724 46.384
Total deudas comerciales y otras deudas 54.971 97.436
No corriente 17.381 21.100
Corriente 37.590 76.336
Total 54.971 97.436

(*) Al 31 de marzo de 2024 corresponde principaimente a alquileres cobrados por adelantado, los cuales se devengaran en un plazo promedio de 3 a 5 afios.

Los valores contables de las deudas comerciales y otras deudas expresados en monedas extranjeras se detallan en

Nota 24.

Véase nuestro informe de fecha 7 de mayo de 2024
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16. Préstamos

La composicién de los préstamos de la Sociedad y su valor razonable al 31 de marzo de 2024 y 30 de junio de
2023 es la siguiente:

Valor libros al Valor libros al Valor razonable Valor razonable
31.03.2024 30.06.2023 al 31.03.2024 al 30.06.2023

Obligaciones negociables 307.602 301.999 309.911 304.118
Préstamos bancarios 2.631 8.068 2.631 8.068
Partes relacionadas (Nota 23) 77.453 67.292 77.524 67.363
Descubiertos bancarios 2.929 20.151 2.929 20.151
Total préstamos 390.615 397.510 392.995 399.700
No corriente 186.735 220.931
Corriente 203.880 176.579
Total 390.615 397.510

Ver Nota 17 a los estados financieros intermedios condensados consolidados.

17. Impuestos

El cargo por impuesto a las ganancias de la Sociedad es el siguiente:

31.03.2024 31.03.2023
Impuesto diferido 95.715 65.740
Impuesto a las ganancias (47.835) 69.493
Impuesto a las ganancias 47.880 135.233

A continuacién, se presenta una conciliacién entre el impuesto a las ganancias cargado a resultados y el que
resultaria de aplicar la tasa del impuesto vigente sobre el resultado antes de impuestos por los periodos de nueve meses
finalizados el 31 de marzo de 2024 y 2023:

31.03.2024 31.03.2023

Resultado del periodo a la tasa del impuesto (i) 53.472 5.563
Diferencias permanentes:

Res_ultado por participacion en subsidiarias, asociadas y negocios 1551 (3.978)
conjuntos

Diferencial de tasa (34) -
Diferencia entre provisién y declaracion jurada 15 15.453
Recupero de quebrantos - (13.558)
Ajuste por inflacién impositivo (54.182) (12.247)
Diferencia permanente por ajuste por inflacion 47.192 84.792
Resultados no deducibles y otros (134) 59.208
Impuesto alas ganancias 47.880 135.233

(i) La alicuota del Impuesto a las ganancias aplicable al 31 de marzo de 2024 y 2023 es del 34,99% y 35%, respectivamente.

La evolucion del impuesto diferido es la siguiente:

31.03.2024 30.06.2023
Inicio del periodo / ejercicio (413.577) (549.181)
Cargo en resultados 95.715 135.604
Cierre del periodo / ejercicio (317.862) (413.577)

Ver Nota 19 a los estados financieros intermedios condensados consolidados.

Véase nuestro informe de fecha 7 de mayo de 2024
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18. Provisiones

La siguiente tabla muestra la evolucion en las provisiones de la Sociedad categorizadas por tipo de provision al

31 de marzo de 2024 y 30 de junio de 2023:

31.03.2024 30.06.2023
Inversiones en Laborales,
asociadas y legales y otros
negocios conjuntos reclamos Total Total
Saldo al inicio del periodo / ejercicio 622 2.698 3.320 2.268
Aumentos (i) - 1.843 1.843 3.043
Disminuciones (i) - 2) 2) (501)
Utilizacién - (142) (142) (115)
RECPAM - (2.479) (2.479) (1.426)
Participacion en los resultados 1.392 - 1.392 51
Saldo al cierre del periodo / ejercicio 2.014 1.918 3.932 3.320
No corriente 2.131 1.351
Corriente 1.801 1.969
Total 3.932 3.320

(i) Los aumentos y disminuciones de provisiones laborales, legales y otros reclamos se incluyen en “Otros resultados operativos, netos”.

19. Ingresos
31.03.2024 31.03.2023

Alquiler base 46.984 43.928
Alquiler contingente 35.807 37.383
Derechos de admision 9.048 8.367
Estacionamiento 3.601 3.538
Honorarios por gerenciamiento de propiedades 894 880
Otros alquileres y servicios 137 150
Aplanamiento de contratos escalonados 571 (536)
Ingresos por alquileres y servicios 97.042 93.710
Venta de propiedades para la venta 221 1.617
Total ingresos por ventas, alquileres y servicios 97.263 95.327
Expensas y fondo de promocioén colectivo 31.166 34.085
Total c_je ingresos por expensas y fondo de promocién 31.166 34.085
colectivo

Total ingresos 128.429 129.412

20. Gastos por naturaleza

La Sociedad presenta el estado de resultados clasificando los gastos segun su funcion como parte de las lineas
“Costos”, “Gastos generales y de administracion” y “Gastos de comercializacion”. Las siguientes tablas brindan la
informacién adicional a revelar requerida sobre la naturaleza de los gastos y su relacion con su funcién dentro de la

Sociedad.

Gastos generales y

Gastos de

Costos (i) de administracion comercializacion 31.03.2024 31.03.2023
Remuneraciones, cargas sociales y otros gastos del personal 11.319 9.661 1.188 22.168 21.698
Mantenimiento, seguridad, limpieza y reparaciones y afines 13.834 1.378 20 15.232 14.787
Impuestos, tasas y contribuciones 3.064 12 4.336 7.412 7.524
Publicidad, propaganda y otros gastos comerciales 7.376 - 1.070 8.446 10.677
Honorarios a directores (Nota 23) (ii) - (4.036) - (4.036) 6.304
Amortizaciones y depreciaciones 624 390 207 1.221 4.940
Honorarios y retribuciones por servicios 294 2.324 711 3.329 4.468
Alquileres y expensas 853 201 23 1.077 1.551
Viaticos, movilidad y libreria 559 394 37 990 520
Costo de venta de propiedades 263 - - 263 126
Deudores incobrables (cargo y recupero, neto) (Nota 13) - - 320 320 89
Gastos bancarios 62 355 - 417 406
Fletes 17 3 - 20 18
Otros 17 - - 17 94
Total gastos por naturaleza al 31.03.2024 38.282 10.682 7.912 56.876 -
Total gastos por naturaleza al 31.03.2023 44.778 20.496 7.928 - 73.202

Véase nuestro informe de fecha 7 de mayo de 2024
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C.P.CECABA T°1F° 17
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(i) Por el periodo de nueve meses finalizado al 31 de marzo de 2024 incluye ARS 37.040 de costos por alquileres y servicios y ARS 1.242 de costos por ventas y desarrollos, de los
cuales ARS 765 corresponden a propiedades de inversién y ARS 477 a propiedades para la venta. Por el periodo de nueve meses finalizado el 31 de marzo de 2023 incluye ARS
43.955 de costos por alquileres y servicios, y ARS 823 de costos por ventas y desarrollos, de los cuales ARS 531 corresponden a propiedades de inversién y ARS 292 a propiedades
para la venta.

(i) Con fecha 5 de octubre de 2023, se aprob6 en la Asamblea General Ordinaria y Extraordinaria de Accionistas honorarios al Directorio de ARS 9.050. El directorio de la Sociedad
habia propuesto honorarios al Directorio de ARS 13.500 y, por ende, provisioné ese monto en los Estados Financieros Consolidados al 30 de junio de 2023 emitidos el 5 de septiembre
de 2023 y presentados ante la CNV. Durante el presente periodo, con la aprobacion final del honorario detallado, la Sociedad procedi6 a recuperar el exceso en la provision, con
contrapartida en la linea de resultados que le dio origen. Los montos se encuentran expresados en moneda definida segin lo aprobado por la Asamblea General Ordinaria y
Extraordinaria de accionistas.

21. Otros resultados operativos, netos
31.03.2024 31.03.2023

Juicios y otras contingencias (i) (1.841) (1.870)
Donaciones (274) (353)
Resultado por venta de asociadas y negocios conjuntos (1.210) -
Honorarios por administracion 1.046 1.398
Resultado por venta de propiedad, planta y equipo (1) (1.979)
Intereses y bonificaciones generados por activos operativos 1.223 1.214
Otros (141) 81
Total otros resultados operativos, netos (1.198) (1.509)

(i) Incluye costas y gastos judiciales.

22. Resultados financieros, netos

31.03.2024 31.03.2023

Intereses ganados 15.475 408
Total ingresos financieros 15.475 408
Intereses perdidos (26.639) (31.697)
Otros costos financieros (3.907) (2.750)
Subtotal costos financieros (30.546) (34.447)
Diferencia de cambio, neta (20.595) 22.936
Resultados por valuacion a valor razonable de activos y pasivos financieros 57.681 9576
con cambios en resultados, netos ’ ’
Resultados por instrumentos financieros derivados, netos (1.246) 55
Resultado por recompra de obligaciones negociables 42 386
Otros resultados financieros (2.692) (172)
Total otros resultados financieros 33.190 32.781
RECPAM 41.175 42.821
Total resultados financieros, netos 59.294 41.563

23. Transacciones con partes relacionadas

Ver descripcion de las principales operaciones llevadas a cabo con partes relacionadas en la Nota 30 de los
estados financieros consolidados anuales al 30 de junio de 2023.

El siguiente es un resumen de los saldos con partes relacionadas al 31 de marzo de 2024 y al 30 de junio
de 2023:

Rubro 31.03.2024 30.06.2023
Derecho de uso de activos 14 -
Créditos por ventas y otros créditos 40.091 36.519
Inversiones en activos financieros 403 663
Deudas comerciales y otras deudas (7.104) (41.678)
Préstamos (77.453) (67.292)
Total (44.049) (71.788)

Véase nuestro informe de fecha 7 de mayo de 2024
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Sociedad relacionada 31.03.2024 30.06.2023 Descripcién de la operacién Rubro
517 - Deudores por ventas, alquileres y servicios Créditos por ventas y otros créditos
403 663 Bonos Inversiones en activos financieros
(1.382) (2.456) Servicios corporativos a pagar Deudas comerciales y otras deudas
3) (10) Plan de incentivo en acciones Deudas comerciales y otras deudas
(446) (790) Otras deudas Deudas comerciales y otras deudas
Total controlante (911) (2.593)
26 71 Deudores por ventas, alquileres y servicios Créditos por ventas y otros créditos
28.092 25.954 Préstamos otorgados Créditos por ventas y otros créditos
1) - Otras deudas Deudas comerciales y otras deudas
(12) (11) Alquileres y servicios recibidos Deudas comerciales y otras deudas
(5.329) (6.285) Obligaciones negociables Préstamos
(3.002) (382) Préstamos Préstamos
(4.480) (4.509) Préstamos Préstamos
Panamerican Mall S.A. 147 183 Deudores por ventas, alquileres y servicios Créditos por ventas y otros créditos
1 4 Plan incentivo a largo plazo Créditos por ventas y otros créditos
(60) (154) Otras deudas Deudas comerciales y otras deudas
(1) - Facturas a recibir Deudas comerciales y otras deudas
(2) - Anticipos recibidos Deudas comerciales y otras deudas
Arcos del Gourmet S.A. 108 201 Deudores por ventas, alquileres y servicios Créditos por ventas y otros créditos
- 77) Alquileres y servicios recibidos Deudas comerciales y otras deudas
(8) (120) Otras deudas Deudas comerciales y otras deudas
Fibesa S.A.U. 10 5 Deudores por ventas, alquileres y servicios Créditos por ventas y otros créditos
32 29 Préstamos otorgados Créditos por ventas y otros créditos
13 40 Plan incentivo a largo plazo Créditos por ventas y otros créditos
(4) - Alquileres y servicios recibidos Deudas comerciales y otras deudas
- (24) Otras deudas Deudas comerciales y otras deudas
Shopping Neuquén S.A. 14 - Derechos de uso Derecho de uso de activos
3 29 Deudores por ventas, alquileres y servicios Créditos por ventas y otros créditos
686 809 Préstamos otorgados Créditos por ventas y otros créditos
(4) - Otras deudas Deudas comerciales y otras deudas
Torodur S.A. (38) (36) Alquileres y servicios recibidos Deudas comerciales y otras deudas
3) 9) Otras deudas Deudas comerciales y otras deudas
(3.415) (3.133) Obligaciones negociables Préstamos
(52.682) (46.146) Préstamos Préstamos
8 65 Deudores por ventas, alquileres y servicios Créditos por ventas y otros créditos
(315) (291) Préstamos Préstamos
Entretenimiento Universal S.A. 437 405 Préstamos otorgados Créditos por ventas y otros créditos
We Are Appa S.A. 6 3 Deudores por ventas, alquileres y servicios Créditos por ventas y otros créditos
9) - Facturas a recibir Deudas comerciales y otras deudas
3.607 2.601 Préstamos otorgados Créditos por ventas y otros créditos
Emprendimiento Recoleta S.A. (en liquidacion) 25 35 Deudores por ventas, alquileres y servicios Créditos por ventas y otros créditos
1 2 Plan incentivo a largo plazo Créditos por ventas y otros créditos
Centro de Entretenimientos La Plata S.A. 38 39 Deudores por ventas, alquileres y servicios Créditos por ventas y otros créditos
644 603 Aportes pendientes de integracion Créditos por ventas y otros créditos
- (1) Alquileres y servicios recibidos Deudas comerciales y otras deudas
Banco Hipotecario S.A. 37 39 Deudores por ventas, alquileres y servicios Créditos por ventas y otros créditos
(2) (79) Alquileres y servicios recibidos Deudas comerciales y otras deudas
CYRSA S.A. (en liquidacion) (257) (270) Préstamos Préstamos
(8) - Alquileres y servicios recibidos Deudas comerciales y otras deudas
Hoteles Argentinos S.A.U. 6 4 Deudores por ventas, alquileres y servicios Créditos por ventas y otros créditos
1) - Alquileres y servicios recibidos Deudas comerciales y otras deudas
- (2) Otras deudas Deudas comerciales y otras deudas
Nuevas Fronteras S.A. - 376 Deudores por ventas, alquileres y servicios Créditos por ventas y otros créditos
(44) (150) Préstamos Préstamos
Llao Llao Resorts S.A. - 3 Deudores por ventas, alquileres y servicios Créditos por ventas y otros créditos
- ) Facturas a recibir Deudas comerciales y otras deudas
(5.852) (782) Préstamos Préstamos
Nuevo Puerto Santa Fe S.A. 4 84 Deudores por ventas, alquileres y servicios Créditos por ventas y otros créditos
1 2 Plan incentivo a largo plazo Créditos por ventas y otros créditos
(236) - Préstamos Préstamos
(5) (18) Otras deudas Deudas comerciales y otras deudas
IRSA - Galerias Pacifico S.A. U.T. - 3 Deudores por ventas, alquileres y servicios Créditos por ventas y otros créditos
(1) - Facturas a recibir Deudas comerciales y otras deudas
- (443) Otras deudas Deudas comerciales y otras deudas
- (3.647) Préstamos Préstamos
Quality Invest S.A. - 2 Deudores por ventas, alquileres y servicios Créditos por ventas y otros créditos
- 141 Aportes pendientes de integracion Créditos por ventas y otros créditos
- (12) Alquileres y servicios recibidos Deudas comerciales y otras deudas
Total subsidiarias, asociadas y negocios (41.825) (34.852)

Véase nuestro informe de fecha 7 de mayo de 2024
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Sociedad relacionada 31.03.2024 30.06.2023 Descripcién de la operacién Rubro
Directores (4.766) (37.067) Provision honorarios a directores Deudas comerciales y otras deudas
2 3 Adelanto a proveedores Créditos por ventas y otros créditos
Total directores (4.764) (37.064)
Futuros y Opciones S.A. - 3 Deudores por ventas, alquileres y servicios Créditos por ventas y otros créditos
BHN Vida S.A. (22) (21) Dep6sitos en garantia recibidos Deudas comerciales y otras deudas
(329) (314) Obligaciones negociables Préstamos
BHN Seguros Generales S.A. (112) (107) Obligaciones negociables Préstamos
Consultores Asset Management S.A. 26 46 Deudores por ventas, alquileres y servicios Créditos por ventas y otros créditos
Estudio Zang, Bergel & Vifies (19) (20) Facturas a recibir Deudas comerciales y otras deudas
(2) - Alquileres y servicios recibidos Deudas comerciales y otras deudas
Austral Gold 8 10 Deudores por ventas, alquileres y servicios Créditos por ventas y otros créditos
Fundacion Museo de los Nifios - 31 Deudores por ventas, alquileres y servicios Créditos por ventas y otros créditos
- (16) Alquileres y servicios recibidos Deudas comerciales y otras deudas
(8) - Anticipos recibidos Deudas comerciales y otras deudas
Fundacion IRSA 1 - Deudores por ventas, alquileres y servicios Créditos por ventas y otros créditos
Real Estate Strategies LLC 1.537 1.421 Préstamos otorgados Créditos por ventas y otros créditos
IRSA International LLC (258) (246) Otras deudas Deudas comerciales y otras deudas
(1.100) (1.001) Préstamos Préstamos
La Rural S.A. 7 3 Deudores por ventas, alquileres y servicios Créditos por ventas y otros créditos
(2) (37) Alquileres y servicios recibidos Deudas comerciales y otras deudas
Ogden Argentina S.A. 2 33 Deudores por ventas, alquileres y servicios Créditos por ventas y otros créditos
3.854 3.031 Préstamos otorgados Créditos por ventas y otros créditos
La Arena S.A. - 4 Deudores por ventas, alquileres y servicios Créditos por ventas y otros créditos
Boulevard Norte S.A. (39) (29) Otras deudas Deudas comerciales y otras deudas
New Lipstick 207 194 Deudores por ventas, alquileres y servicios Créditos por ventas y otros créditos
Agrofy S.A. - 11 Deudores por ventas, alquileres y servicios Créditos por ventas y otros créditos
Helmir S.A. (300) (275) Obligaciones negociables Préstamos
Total otras partes relacionadas 3.451 2.721
Total (44.049) (71.788)

Véase nuestro informe de fecha 7 de mayo de 2024
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El siguiente es un resumen de las transacciones con impacto en resultados con partes relacionadas por los periodos
de nueve meses finalizados el 31 de marzo de 2024 y 2023:

Sociedad relacionada 31.03.2024 31.03.2023 Descripcion de la operacion
Cresud 56 242 Arrendamientos y/o derecho de uso de activos
67 4.871 Operaciones financieras
(6.381) (6.702) Servicios corporativos
Total controlante (6.258) (1.589)
Arcos del Gourmet S.A. (120) (125) Arrendamientos y/o derecho de uso de activos
279 338 Honorarios
Fibesa S.A.U. - 15 Arrendamientos y/o derecho de uso de activos
3 9 Honorarios
3 50 Operaciones financieras
Ritelco S.A. (23) 7 Operaciones financieras
Torodur S.A. (7.537) 925 Operaciones financieras
Efanur S.A. - 137 Operaciones financieras
Tyrus S.A. (1.644) (1.542) Operaciones financieras
Shopping Neuquén S.A. 232 (391) Operaciones financieras
(8) (3.162) Arrendamientos y/o derecho de uso de activos
Entretenimiento Universal S.A. 32 (5) Operaciones financieras
ECLASA (373) 128 Operaciones financieras
Panamerican Mall S.A. 568 624 Honorarios
(238) (299) Arrendamientos y/o derecho de uso de activos
Emprendimiento Recoleta S.A. (en liquidacién) 2 6 Honorarios
CYRSA S.A. (en liquidacion) (11) 34 Operaciones financieras
Centro de Entretenimientos La Plata S.A. 97 (49) Arrendamientos y/o derecho de uso de activos
(258) - Operaciones financieras
IRSA - Galerias Pacifico S.A. U.T. (10) 309 Operaciones financieras
1 13 Honorarios
Llao Llao Resorts S.A. 18 4 Honorarios
(317) - Operaciones financieras
Hoteles Argentinos S.A.U. 18 13 Honorarios
Nuevas Fronteras S.A. (86) 96 Honorarios
7 57 Operaciones financieras
We Are Appa S.A. 35 34 Honorarios
267 2) Operaciones financieras
14 14 Arrendamientos y/o derecho de uso de activos
Nuevo Puerto Santa Fe S.A. (23) 9) Arrendamientos y/o derecho de uso de activos
184 - Operaciones financieras
157 186 Honorarios
Quality Invest S.A. 5 32 Honorarios
- 9 Operaciones financieras
- (83) Arrendamientos y/o derecho de uso de activos
Total subsidiarias, asociadas y negocios conjuntos (8.740) (2.627)

Véase nuestro informe de fecha 7 de mayo de 2024
PRICE WATERHOUSE & CO. S.R.L.
C.P.CECABA T°1F° 17

ABELOVICH, POLANO & ASOCIADOS S.R.L.
C.P.CEE.CABA.T°1F° 30
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Sociedad relacionada 31.03.2024 31.03.2023 Descripcién de la operaciéon

Directores (1) 4.036 (6.304) Honorarios

Senior Management (322) (409) Honorarios

Total directores y senior management 3.714 (6.713)

BHN Seguros Generales S.A. (12) (2) Operaciones financieras

BHN Vida S.A. (37) () Operaciones financieras

Austral Gold S.A. 14 12 Honorarios

Consultores Asset Management S.A. 12 11 Honorarios

Hamonet S.A. (22) (22) Arrendamientos y/o derecho de uso de activos
Helmir S.A. (241) (39) Operaciones financieras

Isaac Elsztain e Hijos S.C.A. (53) (53) Arrendamientos y/o derecho de uso de activos
Estudio Zang, Bergel & Vifies (267) (184) Honorarios

Fundacién IRSA (154) (230) Donaciones

Fundacion Museo de los Nifios (53) (8) Arrendamientos y/o derecho de uso de activos
Fundacion Puerta 18 (62) (68) Donaciones

Ogden Argentina S.A. (23) (35) Operaciones financieras

UT La Rural S.A. - OFC S.R.L - Ogden y Enusa 8 7 Honorarios

Real Estate Strategies LLC 115 10 Operaciones financieras

La Rural S.A. 73 4 Arrendamientos y/o derecho de uso de activos
IRSA International LLC (99) (30) Operaciones financieras

Casposo Argentina Ltd. 3 5 Honorarios

Espacio Digital S.A. 10 8 Honorarios

Total otras partes relacionadas (788) (621)

Total al cierre del periodo (12.072) (11.550)

(1) Ver Nota 20 a los presentes estados financieros intermedios condensados separados.

El siguiente es un resumen de las transacciones sin impacto en resultados con partes relacionadas por los periodos
de nueve meses finalizados el 31 de marzo de 2024 y 2023:

Sociedad relacionada 31.03.2024 31.03.2023 Descripcion de la operacion

Quality Invest S.A. (21.896) - Venta de acciones

GCDIS.A. (ExTGLT S.A) (126) - Venta de acciones

Total venta de acciones (22.022) -

Fibesa S.A.U. 3.166 1.563 Dividendos recibidos

Arcos del Gourmet S.A. - 1.586 Dividendos recibidos
Panamerican Mall S.A. 930 2.215 Dividendos recibidos
E-Commerce Latina S.A. 696 - Dividendos recibidos

Nuevo Puerto Santa Fe S.A. 373 675 Dividendos recibidos

IRSA - Galerias Pacifico S.A. - U.T. 3.511 5.310 Dividendos recibidos

Total dividendos recibidos 8.676 11.349
Palermo Invest S.A. - (12) Aportes irrevocables otorgados

Inversora Bolivar S.A. (4) Aportes irrevocables otorgados

Liveck Ltd. (60) Aportes irrevocables otorgados

Quality Invest S.A. - (171) Aportes irrevocables otorgados

Centro de Entretenimientos La Plata S.A. (721) Aportes irrevocables otorgados

Total aportes a subsidiarias (60) (908)

Véase nuestro informe de fecha 7 de mayo de 2024
PRICE WATERHOUSE & CO. S.R.L.
C.P.CECABA T°1F° 17

ABELOVICH, POLANO & ASOCIADOS S.R.L.
C.P.CEE.CABA.T°1F° 30
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24, Activos y pasivos en moneda extranjera

Los valores contables de los activos y pasivos en moneda extranjera son los siguientes:

Total al Total al

Instrumento / Moneda (1) Monto T.C.(2) 31.03.2024 30.06.2023
Activo
Créditos por ventas y otros créditos
Dolares estadounidenses 11,01 855,00 9.412 5.255
Euros 0,08 924,17 74 69
Créditos con partes relacionadas
Dolares estadounidenses 44,86 858,00 38.491 34.046
Total Créditos por ventas y otros créditos 47.977 39.370
Inversiones en activos financieros
Dolares estadounidenses 53,65 855,00 45.868 31.501
Inversiones en activos financieros con parte relacionadas
Dolares estadounidenses 0,47 858,00 403 663
Total Inversiones en activos financieros 46.271 32.164
Efectivo vy equivalentes de efectivo
Dolares estadounidenses 6,91 855,00 5.909 4.233
Euros 0,002 924,17 2 -
Libras esterlinas 0,002 1.079,18 2 -
Total Efectivo y equivalentes de efectivo 5.913 4.233
Total Activo 100.161 75.767
Pasivo
Deudas comerciales y otras deudas
Délares estadounidenses 4,51 858,00 3.871 4.105
Deudas con partes relacionadas
Dolares estadounidenses 0,43 858,00 370 342
Pesos uruguayos 0,18 22,85 4 -
Total Deudas comerciales y otras deudas 4.245 4.447
Pasivo por arrendamiento
Délares estadounidenses 2,20 858,00 1.888 1.219
Total Pasivo por arrendamiento 1.888 1.219
Préstamos
Dolares estadounidenses 326,62 858,00 280.238 265.402
Préstamos con partes relacionadas
Dolares estadounidenses 90,20 858,00 77.388 67.089
Total Préstamos 357.626 332.491
Total Pasivo 363.759 338.157

(1) Se considera moneda extranjera a aquella que difiere de la moneda funcional adoptada por la sociedad al cierre de cada periodo / ejercicio.

(2) Tipo de cambio vigente al 31 de marzo de 2024 seglin Banco Nacién Argentina.

25. Resolucion General N° 622/13 de la CNV

De acuerdo a lo estipulado en el articulo 1°, Capitulo 1, Titulo IV de la Resolucién General N° 622/13 de la CNV,
a continuacion, se detallan las notas a los estados financieros intermedios condensados separados que exponen la
informacién solicitada por la Resolucion en formato de Anexos.

Anexo A- Bienes de uso

Anexo B- Activos Intangibles

Anexo C- Inversiones en acciones

Anexo D- Otras inversiones

Anexo E- Previsiones y provisiones

Anexo F- Costo de bienes vendidos y servicios prestados
Anexo G- Activos y pasivos en moneda extranjera

Véase nuestro informe de fecha 7 de mayo de 2024
PRICE WATERHOUSE & CO. S.R.L.
C.P.CECABA T°1F° 17

ABELOVICH, POLANO & ASOCIADOS S.R.L.
C.P.CEE.CABA.T°1F° 30

Nota 7 Propiedades de inversion y Nota 8 Propiedades, planta y equipo.

Nota 10 Activos intangibles.

Nota 6 Informacién sobre las principales subsidiarias, asociadas y negocios conjuntos.
Nota 12 Instrumentos financieros por categoria.
Nota 13 Créditos por ventas y otros créditos y Nota 18 Provisiones.
Nota 9 Propiedades para la venta y Nota 20 Gastos por naturaleza.
Nota 24 Activos y pasivos en moneda extranjera.
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26. Resolucion General CNV N° 629/14 — Guarda de documentacion

Con fecha 14 de agosto de 2014, la CNV emiti6 la Resolucion General N° 629 mediante la cual impone
modificaciones a sus normas en materia de guarda y conservacion de libros societarios, libros contables y documentacion
comercial. En tal sentido, se informa que la Sociedad ha encomendado la guarda de determinada informacién, no sensible
y con cierta antigliedad, al siguiente proveedor:

Sujeto encargado del depdsito Domicilio de ubicacién

Iron Mountain Argentina S.A. Av. Amancio Alcorta 2482, C.A.B.A.
San Miguel de Tucuman 601, Carlos Spegazzini.
Torcuato Di Tella 1800, Carlos Spegazzini.
Puente del Inca 2540, Carlos Spegazzini

Asimismo, se deja constancia que se encuentra a disposicion en la sede inscripta, el detalle de la documentacion
dada en guarda, como asi también la documentacion referida en el articulo 5° inciso a.3) Seccion | del Capitulo V del
Titulo Il de las NORMAS (N.T. 2013 y mod.).

El 5 de febrero de 2014 ocurrié un siniestro de publico conocimiento en los depdsitos de Iron Mountain, el cual es
proveedor de la Sociedad; y donde la Sociedad habia enviado documentacién. De acuerdo con el relevamiento interno
efectuado por la Sociedad, oportunamente informado a la CNV con fecha 12 de febrero de 2014, no se desprende que la

informacién depositada en el local de Iron Mountain en cuestion sea informacion sensible o que pueda afectar su normal
desempefio.

27. Capital de trabajo negativo

La Sociedad presenta al 31 de marzo de 2024, un déficit de capital de trabajo de ARS 178.004, el cual es
monitoreado en forma permanente por el Directorio y la Gerencia.

28. Otros hechos relevantes del periodo
Ver Nota 28 a los estados financieros intermedios condensados consolidados.

29. Hechos posteriores al cierre del periodo

Ver Nota 29 a los estados financieros intermedios condensados consolidados.

Véase nuestro informe de fecha 7 de mayo de 2024
PRICE WATERHOUSE & CO. S.R.L.
C.P.CECABA T°1F° 17

ABELOVICH, POLANO & ASOCIADOS S.R.L.
C.P.CEE.CABA.T°1F° 30
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Informe de Revisidon de la Comisidon Fiscalizadora

A los sefiores Accionistas, Presidente y Directores de

IRSA Inversiones y Representaciones Sociedad Andnima
Domicilio legal: Carlos Della Paolera 261 Piso 9

Ciudad Auténoma de Buenos Aires

C.U.LT.: 30-52532274-9

Informe sobre los controles realizados como miembros de la Comision Fiscalizadora respecto de los
estados financieros intermedios

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo N° 294 de la Ley N° 19.550 y en las normas de la Comision
Nacional de Valores (en adelante “CNV”), hemos revisado los estados financieros intermedios condensados
separados adjuntos de IRSA Inversiones y Representaciones Sociedad Anénima (en adelante “la
Sociedad”), que comprenden el estado de situacién financiera separado al 31 de marzo de 2024, los
estados separados de resultados y otros resultados integrales por los periodos de nueve y tres meses
finalizados el 31 de marzo de 2024 y los estados de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo
correspondientes al periodo de nueve meses finalizado en esa misma fecha y notas explicativas
seleccionadas.

Responsabilidad de la Direccion en relacion con los estados financieros intermedios

El Directorio de la Sociedad es responsable de la preparacion y presentacion de los estados financieros de
acuerdo con las Normas de Contabilidad NIIF, adoptadas por la Federacion Argentina de Consejos
Profesionales de Ciencias Econémicas en adelante “FACPCE”) como normas contables profesionales e
incorporadas por la Comision Nacional de Valores (CNV) a su normativa, tal y como fueron aprobadas por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés) y, por lo tanto es
responsable por la preparacion y presentacion de los estados financieros intermedios condensados
separados mencionados en el primer parrafo de acuerdo con la Norma Internacional de Contabilidad 34
“Informacion Financiera Intermedia” (“NIC 34”).

Responsabilidades de los sindicos

Nuestra revision fue realizada de acuerdo con las normas de sindicatura vigentes establecidas en la
Resolucién Técnica N° 15 de la FACPCE adoptada por la Resolucion C.D. N° 96/2022 del Consejo
Profesional de Ciencias Econdémicas de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires (en adelante “CPCECABA”).
Dichas normas requieren que la revisién de los estados financieros intermedios se efectlie de acuerdo con
las normas de revision de informacién financiera intermedia vigentes e incluyen la verificacién de la
congruencia de los documentos examinados con la informacién sobre las decisiones societarias expuestas
en actas y la adecuacion de dichas decisiones a la ley y los estatutos, en lo relativo a sus aspectos formales
y documentales. Para realizar nuestra tarea profesional, hemos efectuado una revision del trabajo realizado
por los auditores externos de la Sociedad, Price Waterhouse & Co. S.R.L. y Abelovich, Polano & Asociados
S.R.L., quienes emitieron su informe con fecha 7 de mayo de 2024. Dicha revisién incluyd la verificacion de
la planificacién del trabajo, de la naturaleza, alcance y oportunidad de los procedimientos aplicados y de los
resultados de la revision efectuada por dichos profesionales. Los auditores externos han llevado a cabo su
examen de conformidad con la Norma Internacional de Encargos de Revisiéon NIER 2410 “Revision de
informacién financiera intermedia desarrollada por el auditor independiente de la entidad”, adoptada como
norma de revision en Argentina mediante la Resolucion Técnica N° 33 de FACPCE tal y como fue aprobada
por el Consejo de Normas Internacionales de Auditoria y Aseguramiento (IAASB por sus siglas en inglés).
Una revision de informacion financiera intermedia consiste en la realizacién de indagaciones al personal de
la Sociedad responsable de la preparacion de la informacién incluida en los estados financieros separados
condensados intermedios y en la realizacion de procedimientos analiticos y otros procedimientos de
revision. Una revision tiene un alcance sustancialmente menor que una auditoria realizada de acuerdo con
las Normas Internacionales de Auditoria y, en consecuencia, dicha revisién no permite obtener seguridad de
gue se tomara conocimiento sobre todos los temas significativos que podrian identificarse en una auditoria.
En consecuencia, no expresamos una opinién de auditoria.



Informe de Revision de la Comisién Fiscalizadora (Continuacion)
Responsabilidades de los sindicos (Continuacion)

Dado que no es responsabilidad de los sindicos efectuar un control de gestién, el examen no se extendio a los
criterios y decisiones empresarias de las diversas areas de la Sociedad, cuestiones que son de responsabilidad
exclusiva de la Direccion.

Conclusion

Sobre la base de nuestra revision, nada llamé nuestra atencion que nos hiciera pensar que los estados
financieros intermedios condensados separados adjuntos de IRSA Inversiones y Representaciones
Sociedad Andénima, mencionados en el primer parrafo del presente informe, no estén presentados en forma
razonable, en todos sus aspectos significativos, de conformidad con la Norma Internacional de Contabilidad
34 (NIC 34).

Informe sobre cumplimiento de disposiciones vigentes

En cumplimiento de disposiciones vigentes informamos, respecto de IRSA Inversiones y Representaciones
Sociedad Anénima, que:

a) los estados financieros intermedios condensados separados de IRSA Inversiones y Representaciones
Sociedad Andénima se encuentran pendientes de transcripcién al libro "Inventarios y Balances" y
cumplen, excepto por lo indicado anteriormente, en lo que es materia de nuestra competencia, con lo
dispuesto en la Ley General de Sociedades N° 19.550 y en las resoluciones pertinentes de la Comision
Nacional de Valores;

b) los estados financieros intermedios condensados separados de IRSA Inversiones y Representaciones
Sociedad Anénima surgen de registros contables llevados en sus aspectos formales de conformidad
con normas legales excepto en cuanto a que i) se encuentran pendientes de transcripcion al Libro
“Inventario y Balances” y ii) se encuentran pendientes de transcripcion al Libro Diario los asientos
contables correspondiente al mes de marzo de 2024;

c) al 31 de marzo de 2024 la deuda devengada a favor del Sistema Integrado Previsional Argentino de
IRSA Inversiones y Representaciones Sociedad Andénima que surge de los registros contables de la
Sociedad ascendia a $ 534.879.779, no siendo exigible a dicha fecha.

d) Hemos dado cumplimiento a lo dispuesto por el articulo N° 294 de la Ley General de Sociedades.

Ciudad Auténoma de Buenos Aires, 7 de mayo de 2024.

Por Comisién Fiscalizadora

José Daniel Abelovich
Sindico Titular
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INFORME DE REVISION SOBRE ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS CONDENSADOS
SEPARADOS

A los sefiores Accionistas, Presidente y Directores de

IRSA Inversiones y Representaciones Sociedad Andnima
Domicilio legal: Carlos Della Paolera 261 Piso 9

Ciudad Auténoma de Buenos Aires

C.U.LT.: 30-52532274-9

Informe sobre los estados financieros intermedios condensados separados
Introduccion

Hemos revisado los estados financieros intermedios condensados separados adjuntos de IRSA Inversiones
y Representaciones Sociedad Anénima (en adelante “la Sociedad”) que comprenden el estado de situacion
financiera separado al 31 de marzo de 2024, los estados separados de resultados y de otros resultados
integrales por los periodos de nueve y tres meses finalizados el 31 de marzo de 2024, de cambios en el
patrimonio y de flujos de efectivo para el periodo de nueve meses finalizado el 31 de marzo de 2024 y notas
explicativas seleccionadas.

Responsabilidad de la Direccion

El Directorio de la Sociedad es responsable de la preparacion y presentacion de los estados financieros de
acuerdo con las Normas de contabilidad NIIF, adoptadas por la Federacion Argentina de Consejos
Profesionales de Ciencias Econdmicas (FACPCE) como normas contables profesionales e incorporadas por
la Comision Nacional de Valores (CNV) a su normativa, tal y como fueron aprobadas por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés) y, por lo tanto, es responsable por la
preparacion y presentacién de los estados financieros intermedios condensados separados mencionados en
el primer parrafo de acuerdo con la Norma Internacional de Contabilidad 34 “Informacién Financiera
Intermedia” (NIC 34).

Alcance de larevision

Nuestra responsabilidad es expresar una conclusion sobre estos estados financieros intermedios
condensados separados basados en la revision que hemos efectuado, la cual fue realizada de acuerdo con
la Norma Internacional de Encargos de Revisién NIER 2410 “Revision de informacién financiera intermedia
desarrollada por el auditor independiente de la entidad”, adoptada como norma de revision en Argentina
mediante la Resolucion Técnica N° 33 de FACPCE tal y como fue aprobada por el Consejo de Normas
Internacionales de Auditoria y Aseguramiento (IAASB por sus siglas en inglés). Una revisién de estados
financieros intermedios condensados separados consiste en realizar indagaciones principalmente al
personal responsable de los aspectos financieros y contables y aplicar procedimientos analiticos y otros
procedimientos de revision. Una revision tiene un alcance sustancialmente menor que una auditoria
realizada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria y, en consecuencia, no nos permite tener la
seguridad de identificar todos los asuntos significativos que podrian ser notados en una auditoria. En
consecuencia, no expresamos una opinion de auditoria.

Conclusion
Sobre la base de nuestra revision, nada ha llamado nuestra atencién que nos hiciera pensar que los estados
financieros intermedios condensados separados mencionados en el primer parrafo del presente informe, no

estan preparados, en todos sus aspectos significativos, de conformidad con la Norma Internacional de
Contabilidad 34.

" Price Waterhouse & Co. S.R.L. Abelovich, Polano & Asociados S.R.L.
Bouchard 557, piso 8° 25 De Mayo 596 - Piso 16°
C1106ABG - Ciudad de Buenos Aires (C1002ABL) Buenos Aires — Argentina
T: +(54.11) 4850 0000, F: +(54.11) 4850 1800 Tel/Fax: + (54 11) 4312 8525

www.pwce.com/ar Email: recepcion@estabe.com.ar
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Informe sobre cumplimiento de disposiciones vigentes

En cumplimiento de disposiciones vigentes informamos, respecto de IRSA Inversiones y Representaciones
Sociedad An6nima, que:

los estados financieros intermedios condensados separados de IRSA Inversiones y Representaciones
Sociedad An6nima se encuentran pendientes de transcripcion al libro "Inventario y Balances" y cumplen,
excepto por lo mencionado anteriormente, en lo que es materia de nuestra competencia, con lo dispuesto en
la Ley General de Sociedades y en las resoluciones pertinentes de la Comisién Nacional de Valores;

los estados financieros intermedios condensados separados de IRSA Inversiones y Representaciones
Sociedad Anénima surgen de registros contables llevados en sus aspectos formales de conformidad con
normas legales excepto en cuanto a que i) se encuentran pendientes de transcripcion al Libro “Inventario y
Balances” y ii) se encuentran pendientes de transcripcion al Libro Diario los asientos contables
correspondientes al mes de marzo de 2024,

al 31 de marzo de 2024 la deuda devengada a favor del Sistema Integrado Previsional Argentino de IRSA

Inversiones y Representaciones Sociedad Andnima que surge de los registros contables de la Sociedad
ascendia a $ $534.879.779, no siendo exigible a dicha fecha.

Ciudad Auténoma de Buenos Aires, 7 de mayo de 2024

PRICE WATERHOUSE & CO. S.R.L. ABELOVICH, POLANO & ASOCIADOS S.R.L.
(Socio) (Socio)
C.P.CE.CABA T°1F°17 C.P.CE.CABA T°1F°30
Carlos Brondo Noemi I. Cohn
Contador Publico (UNCUYO) Contador Publico (U.B.A.)
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