ALLARIA NOMADA RENTA CORPORATIVA FONDO
COMUN DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO

ESTADOS CONTABLES POR EL PERIODO INTERMEDIO DE TRES MESES
INICIADO EL 1° DE ENERO DE 2024 Y FINALIZADO EL 31 DE MARZO DE 2024
PRESENTADOS EN FORMA COMPARATIVA
CON INFORME DE AUDITOR INDEPENDIENTE

E INFORME DE LA COMISION FISCALIZADORA



N

Lisicki Litvin
& Asociados

INFORME DE REVISION DEL AUDITOR INDEPENDIENTE
SOBRE ESTADOS CONTABLES DE PERIODOS INTERMEDIOS

A los Sefiores Directores de

ALLARIA FONDOS ADMINISTRADOS SOCIEDAD GERENTE DE FONDOS COMUNES DE INVERSION S.A. en su
carécter de Agente de Administracion de ALLARIA NOMADA RENTA CORPORATIVA FONDO COMUN DE INVERSION
CERRADO INMOBILIARIO

CUIT: 30-71695342-0

Domicilio Legal: 25 de Mayo 277, Piso 11

Ciudad Auténoma de Buenos Aires

1. INFORME SOBRE LOS ESTADOS CONTABLES DE PERIODOS INTERMEDIOS

1.1.

1.2.

1.3.

IDENTIFICACION DE LOS ESTADOS CONTABLES DE PERIODOS INTERMEDIOS OBJETO DE LA
REVISION

Hemos revisado los estados contables de ALLARIA NOMADA RENTA CORPORATIVA FONDO COMUN DE
INVERSION CERRADO INMOBILIARIO, que comprenden el estado de situacion patrimonial al 31 de marzo
de 2024, los estados de resultados, de evolucién del patrimonio neto y de flujo de efectivo correspondientes
al periodo de 3 meses finalizado en dicha fecha, asi como las notas explicativas de los estados contables 1
a 7 que incluyen un resumen de las politicas contables significativas, y los anexos 1a V.

Las cifras y otra informacion correspondientes al ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2023 y al periodo de
3 meses finalizado el 31 de marzo de 2023 son parte integrante de los estados contables mencionados
precedentemente y se las presenta con el propdsito de que se interpreten exclusivamente en relacién con las
cifras y con la informacion del periodo intermedio actual.

RESPONSABILIDADES DE LA DIRECCION EN RELACION CON LOS ESTADOS CONTABLES

La Direccion de Allaria Fondos Administrados Sociedad Gerente de Fondos Comunes de Inversion S.A. en su
caracter de Agente de Administracion de ALLARIA NOMADA RENTA CORPORATIVA FONDO COMUN DE
INVERSION CERRADO INMOBILIARIO es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los
Estados Contables adjuntos correspondientes al periodo mencionado precedentemente de conformidad con las
normas contables profesionales argentinas, y del control interno que la Direccidon considere necesario para
permitir la preparacion de Estados Contables libres de incorrecciones significativas.

RESPONSABILIDADES DEL AUDITOR

Nuestra responsabilidad consiste en emitir una conclusion sobre los estados contables adjuntos basada en
nuestra revision. Hemos llevado a cabo nuestra revisién de conformidad con las normas de revision de estados
contables de periodos intermedios establecidas en el capitulo IV de la Resolucién Técnica N° 37 de la Federacion
Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias Econdmicas (FACPCE). Dichas normas exigen que
cumplamos los requerimientos de ética.

Una revision de los estados contables de periodos intermedios consiste en realizar indagaciones, principalmente
a las personas responsables de los temas financieros y contables, y aplicar procedimientos analiticos y otros
procedimientos de revision. Una revision tiene un alcance significativamente menor que el de una auditoria y,
por consiguiente, no nos permite obtener seguridad de que tomemos conocimiento de todos los temas
significativos que podrian identificarse en una auditoria. En consecuencia, no expresamos opinion de auditoria.

R. MARTIN GHIRARDOTTI
Socio

Contador Pblico U.B.A.

C.P.C.E.C.AB.A. T° 283 F° 175
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INFORME SOBRE LOS ESTADOS CONTABLES DE PERIODOS INTERMEDIOS (Cont.)

1.4.

CONCLUSION

Sobre la base de nuestra revisién, nada llamé nuestra atencién que nos hiciera pensar que los estados contables
adjuntos de ALLARIA NOMADA RENTA CORPORATIVA FONDO COMUN DE INVERSION CERRADO
INMOBILIARIO correspondientes al periodo de 3 meses finalizado el 31 de marzo de 2024 no estan presentados
en forma razonable, en todos los aspectos significativos, de acuerdo con las Normas Contables Profesionales
Argentinas.

INFORME SOBRE OTROS REQUERIMIENTOS LEGALES Y REGLAMENTARIOS

A efectos de dar cumplimiento a las disposiciones vigentes, informamos que:

2.1

2.2

2.3

Al 31 de marzo de 2024, no existen deudas devengadas a favor del Sistema Integrado Previsional Argentino que
surjan de los registros contables en concepto de aportes y contribuciones previsionales.

Los Estados Contables que se mencionan en el apartado 1., surgen de registros contables llevados en sus
aspectos formales de conformidad con normas legales vigentes y resoluciones pertinentes de la Comision
Nacional de Valores con excepcion del libro inventarios y balances y diario que se encuentra en proceso de
transcripcion a la fecha del presente informe.

Se han aplicado los procedimientos sobre prevencion de Lavado de Activos y Financiacion del Terrorismo
previstos en las correspondientes normas profesionales emitidos por el Consejo Profesional de Ciencias
Econdmicas de la Ciudad Autonoma de Buenos Aires.

Ciudad Autbnoma de Buenos Aires, 9 de mayo de 2024.

PR. MARTIN GHIRARDOTTI

Contador Pblico U.B.A.
C.P.C.ECAB.A. T°283F°175
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INFORME DE REVISION DE LA COMISION FISCALIZADORA

Sefiores Accionistas de

ALLARIA FONDOS ADMINISTRADOS SOCIEDAD GERENTE DE FONDOS COMUNES DE INVERSION S.A. en su
caracter de Agente de Administracién de ALLARIA NOMADA RENTA CORPORATIVA FONDO COMUN DE INVERSION
CERRADO INMOBILIARIO

CUIT: 30-71695342-0

Domicilio legal: 25 de Mayo 277, Piso 11

Ciudad Auténoma de Buenos Aires

INFORME SOBRE LOS CONTROLES REALIZADOS COMO SINDICOS RESPECTO DE LOS ESTADOS CONTABLES
INTERMEDIOS

En nuestro caracter de sindicos de ALLARIA FONDOS ADMINISTRADOS SOCIEDAD GERENTE DE FONDOS
COMUNES DE INVERSION S.A., hemos efectuado una revision de los documentos detallados en el parrafo siguiente
correspondientes a ALLARIA NOMADA RENTA CORPORATIVA FONDO COMUN DE INVERSION CERRADO
INMOBILIARIO al 31 de marzo de 2024.

DOCUMENTOS EXAMINADOS
a. Estado de situacion patrimonial al 31 de marzo de 2024.
b. Estado de resultados por el periodo intermedio de 3 meses finalizado el 31 de marzo de 2024.
c. Estado de evolucion del patrimonio neto por el periodo intermedio 3 meses finalizado el 31 de marzo de 2024.
d. Estado de flujo de efectivo por el periodo intermedio de 3 meses finalizado el 31 de marzo de 2024.

e. Notasla7yanexoslaV.

RESPONSABILIDAD DE LA DIRECCION EN RELACION CON LOS ESTADOS CONTABLES

La direccion es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados contables adjuntos de conformidad
con las normas contables profesionales argentinas, y del control interno que la direccion considere necesario para permitir
la preparacion de estados contables libres de incorrecciones significativas.

RESPONSABILIDAD DEL SINDICO

Nuestro examen fue realizado de acuerdo con las normas de sindicatura vigentes establecidas en la Resolucion Técnica
N° 15 de la Federacion Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias Econdmicas (FACPCE) adoptada por la
Resolucion C.D. N° 96/2022 del CPCECABA. Dichas normas requieren que el examen de los estados contables
trimestrales se efectle de acuerdo con las normas aplicables a encargos de revision de estados contables de
periodos intermedios, e incluya la verificacion de la congruencia de los documentos examinados con la informacion
sobre las decisiones societarias expuestas en actas, y la adecuacion de dichas decisiones a la ley y a los estatutos, en
lo relativo a sus aspectos formales y documentales.

Para realizar nuestra tarea profesional sobre los documentos detallados precedentemente, hemos revisado la revision
efectuada por el auditor externo Lisicki Litvin Auditores S.A. quien emitié su informe de revisiéon de fecha 9 de mayo de
2024 de acuerdo con las normas de auditoria vigentes en lo referido a encargos de revision de estados contables de
periodos intermedios. Dicha revisién incluyo la verificacion de la planificacion del trabajo, de la naturaleza, alcance y
oportunidad de los procedimientos aplicados y de los resultados de la revision efectuada por dicho profesional. El
profesional mencionado ha llevado a cabo su examen de conformidad con las normas de revision de estados contables
de periodos intermedios establecidas en la seccién IV de la Resolucién Técnica N° 37 de la Federacion Argentina de
Consejos Profesionales de Ciencias Econdmicas adoptada por la Resolucion C.D. N° 46/2021 del CPCECABA. Dichas
normas exigen que cumplamos los requerimientos de independencia y las demas responsabilidades de ética de
conformidad con los requerimientos del Codigo de Etica del Consejo Profesional de Ciencias Econémicas de la Ciudad
Autdnoma de Buenos Aires.

Por Comision Fiscalizadora
y 3

CL/&UDIO FECED ABAL
Contador Publico
C.P.CEE.CAB.A-T.122-F. 225



RESPONSABILIDAD DEL SINDICO (Cont.)

Una revision de los estados contables de periodos intermedios consiste en realizar indagaciones, principalmente a las
personas responsables de los temas financieros y contables, y aplicar procedimientos analiticos y otros procedimientos
de revisién. Una revisién tiene un alcance significativamente menor que el de una auditoria y, por consiguiente, no nos
permite obtener seguridad de que tomemos conocimiento de todos los temas significativos que podrian identificarse en
una auditoria. En consecuencia, no expresamos opinién de auditoria.

Dado que no es responsabilidad del sindico efectuar un control de gestion, el examen no se extendié a los criterios y
decisiones empresarias de las diversas areas de la Sociedad, cuestiones que son de responsabilidad exclusiva de la
Direccion.

CONCLUSION

Sobre la base de nuestra revision, nada llamé nuestra atencién que nos hiciera pensar que los estados contables adjuntos
de ALLARIA NOMADA RENTA CORPORATIVA FONDO COMUN DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO
correspondientes al periodo de 3 meses terminado el 31 de marzo de 2024 no estan presentados en forma razonable, en
todos sus aspectos significativos, de acuerdo con las normas contables profesionales argentinas.

INFORME SOBRE OTROS REQUERIMIENTOS LEGALES Y REGLAMENTARIOS

a. Al 31de marzo de 2024, no existen deudas devengadas a favor del Sistema Integrado Previsional Argentino que
surjan de los registros contables en concepto de aportes y contribuciones previsionales.

b. Los estados contables adjuntos surgen de registros contables llevados, en sus aspectos formales, de
conformidad con las disposiciones legales vigentes con excepcion de los libros Inventarios y balances y diario
gue se encuentran en proceso de transcripcién a la fecha del presente informe

c. Durante el periodo de 3 meses finalizado el 31 de marzo de 2024 hemos dado cumplimiento a lo dispuesto por
el articulo 294 de la Ley General de Sociedades.

d. Hemos aplicado los procedimientos sobre prevencion de lavado de activos de origen delictivo y financiacion del
terrorismo previstos en la Resolucién N° 420/11 de la Federacion Argentina de Consejos Profesionales de
Ciencias Econdmicas.

Ciudad Autbnoma de Buenos Aires, 9 de mayo de 2024.

Por Comision Fiscalizadora
'
F

CLAUDIO FECED ABAL
Contador Publico
C.P.CECABA-T.122-F. 225



ALLARIA NOMADA RENTA CORPORATIVA FONDO COMUN
DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO

EJERCICIO ECONOMICO N° 5

ESTADOS CONTABLES POR EL PERIODO DE TRES MESES

INICIADO EL 1° DE ENERO DE 2024 Y FINALIZADO EL 31 DE MARZO DE 2024

COMPARATIVO CON EL EJERCICIO ANTERIOR (VER NOTA 2.2)

Actividad Principal:

Objeto del Fondo:

Plazo del Fondo Comun de Inversién Cerrado:

Fecha de Cierre del Ejercicio:

C.U.L.T. del Fondo Comun de Inversion Cerrado:

Informacion del Agente de Administracion:

Denominacion:

Domicilio Legal:
Actividad Principal:

Informacion del Agente de Custodia:
Denominacion:

Domicilio Legal:
Actividad Principal:

Contador Pdblico U.B.A.
C.P.CEE.C.AB.A. T°283F°175

Fondo Comun de Inversién Cerrado Inmobiliario

La inversion directa o indirecta en bienes inmuebles situados en el pais
para su explotacion con destino renta. En particular, seran orientadas a
bienes inmuebles tales como: (i) Edificios de oficinas corporativas; (ii)
Unidades funcionales, (iii) Locales Comerciales; y (iv) Depdsitos o
parques logisticos.

El Fondo tiene un plazo de duracion de 10 afios contados desde su
creacion. El plazo podra prorrogarse por decision de la Asamblea de
Cuotapartistas.

31 de diciembre

30-71695342-0

Allaria Fondos Administrados Sociedad Gerente de Fondos Comunes de
Inversién S.A.

25 de Mayo 277, Piso 11°, Ciudad Autdbnoma de Buenos Aires.
Administrador de Fondos Comunes de Inversion.

Banco Comafi S.A.
Av. Roque Saenz Pefia 660, Ciudad Auténoma de Buenos Aires.
Banco Comercial.

Firmado a efectos de su identificacion
con nuestro informe de fecha 09/05/2024
Por Comision Fis(jalizadora

i J

CL’AUDIO FECED ABAL NESTOR DE CESARE
Contador Publico Agente de Administracion de FCI
C.P.C.E.C.AB.A-T.122-F. 225



ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE

Caja y Bancos (Nota 3.1)
Inversiones Temporarias (Anexo |)
Otros Créditos (Notas 3.2 y 6)

Total del Activo Corriente

ACTIVO NO CORRIENTE

Otros Créditos (Notas 3.2 y 6)
Propiedades de inversion (Anexo Il)
Activos Intangibles (Anexo I11)

Total del Activo No Corriente

Total del Activo

ALLARIA NOMADA RENTA CORPORATIVA FONDO

COMUN DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO

ESTADO DE SITUACION PATRIMONIAL AL 31 DE MARZO DE 2024

COMPARATIVO CON EL EJERCICIO ANTERIOR (VER NOTA 2.2)

(Cifras expresadas en Pesos de cierre — Ver Nota 2.3)

31/3/2024 31/12/2023
60.001.927 63.068.251
2.208.503 7.420.131
- 813.182
62.210.430 71.301.564
8.765.638 12.843.478
3.441.288.612  4.992.879.857
25.020.695 28.971.331

3.475.074.945

5.034.694.666

3.537.285.375

5.105.996.230

Las Notas 1 a 7 y los Anexos | a V que se acompafian son parte integrante de este estado.

Socio
Contador Publico U.B.A.

DR. MARTIN GHIRARDOTTI

C.P.CEE.CAB.A.T°283F°175

PASIVO
PASIVO CORRIENTE

Deudas Comerciales (Notas 3.3 y 6)
Cargas Fiscales (Notas 3.4y 6)
Otras Deudas (Notas 3.5y 6)

Total del Pasivo Corriente

PASIVO NO CORRIENTE

Otras Deudas (Notas 3.5y 6)

Total del Pasivo No Corriente
Total del Pasivo
Patrimonio Neto (segun Estado respectivo)

Total del Pasivo y Patrimonio Neto

Firmado a efectos de su identificacion
con nuestro informe de fecha 09/05/2024
Por Comisién Fiscalizadora

CLAUDIO FECED ABAL

Contador Publico

C.P.CE.CABA-T.122-F. 225

31/3/2024 31/12/2023
20.093.223 30.620.916
12.439.640 2.295.997

- 13.026.814
32.532.863 45.943.727
31.278.913 27.826.104
31.278.913 27.826.104
63.811.776 73.769.831

3.473.473.599  5.032.226.399

3.537.285.375

5.105.996.230

NESTOR DE CESARE
Agente de Administracion de FCI



ALLARIA NOMADA RENTA CORPORATIVA FONDO
COMUN DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO

ESTADO DE RESULTADOS
POR EL PERIODO DE TRES MESES
INICIADO EL 1° DE ENERO DE 2024 Y FINALIZADO EL 31 DE MARZO DE 2024

COMPARATIVO CON IGUAL PERIODO DEL EJERCICIO ANTERIOR - VER NOTA 2.2

(Cifras expresadas en Pesos de cierre - Ver Nota 2.3)

31/3/2024 31/3/2023
Ingresos por Servicios (Nota 3.6) 108.405.454 54.332.801
Costo de Prestacion de Servicios (Anexo V) (4.984.730) (5.291.783)
Resultado Bruto 103.420.724 49.041.018
Gastos de Administracion (Anexo V) (24.123.783) (25.635.532)
B oy o T o o esalado orexpostion (1 cagosorer) (28162094
Resultado del Periodo (1.558.752.800) (4.757.408)

Las Notas 1 a 7 y los Anexos | a V que se acompafian son parte integrante de este estado.

Firmado a efectos de su identificacion
con nuestro informe de fecha 09/05/2024
Por Comisién Fiscalizadora

71

/o ’
DR. MARTIN GHIRARDOTTI CLAUDIO FECED ABAL NESTOR DE CESARE
Socio Contador Publico Agente de Administracion de FCI
Contador Publico U.B.A. C.P.CE.CABA-T.122-F. 225

C.P.C.EE.C.AB.A. T° 283 F° 175



ALLARIA NOMADA RENTA CORPORATIVA FONDO
COMUN DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO

ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO NETO

POR EL PERIODO DE TRES MESES

INICIADO EL 1° DE ENERO DE 2024 Y FINALIZADO EL 31 DE MARZO DE 2024

COMPARATIVO CON IGUAL PERIODO DEL EJERCICIO ANTERIOR - VER NOTA 2.2

(Cifras expresadas en Pesos de cierre - Ver Nota 2.3)

Concepto Cuotapartes Cﬁf)utztpea?tis Total Rf’;giggso;\lo P-fl;?rtii!l(c)jr?ilo
Neto
Saldos al 31 de diciembre de 2022 469.464.035  6.309.024.985  6.778.489.020 (1.540.648.255)  5.237.840.765
Rescates cuotapartes (150) (2.026) (2.176) 493 (1.683)
Resultado del Periodo - - - (4.757.408) (4.757.408)
Saldos al 31 de marzo de 2023 469.463.885  6.309.022.959  6.778.486.844 (1.545.405.170)  5.233.081.674
Saldos al 31 de diciembre de 2023 464.163.949 6.237.798.272 6.701.962.221 (1.669.735.822) 5.032.226.399
Resultado del Periodo - - - (1.558.752.800) (1.558.752.800)
Saldos al 31 de marzo de 2024 464.163.949 6.237.798.272 6.701.962.221 (3.228.488.622) 3.473.473.599

Las Notas 1 a 7 y los Anexos | a V que se acompafian son parte integrante de este estado.

Firmado a efectos de su identificacion
con nuestro informe de fecha 09/05/2024
Por Comisién Fiscal}zadora

4 r
, DR. MARTIN GHIRARDOTTI CLAUDIO FECED ABAL
Socio Contador Pdblico
Contador Publico U.B.A. C.P.CE.CABA-T.122-F. 225

C.P.C.EE.C.AB.A. T° 283 F° 175

NESTOR DE CESARE
Agente de Administracion de FCI



ALLARIA NOMADA RENTA CORPORATIVA FONDO
COMUN DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
POR EL PERIODO DE TRES MESES
INICIADO EL 1° DE ENERO DE 2024 Y FINALIZADO EL 31 DE MARZO DE 2024

COMPARATIVO CON IGUAL PERIODO DEL EJERCICIO ANTERIOR - VER NOTA 2.2

(Cifras expresadas en Pesos de cierre - Ver Nota 2.3)

31/3/2024 31/3/2023
VARIACIONES DEL EFECTIVO
Efectivo al Inicio del Periodo 63.068.251 17.125.918
Efectivo al Cierre del Periodo 60.001.927 11.840.809
(Disminucion) Neta del Efectivo (3.066.324) (5.285.109)
Causas de las Variaciones del Efectivo:
Actividades Operativas
Resultado del Periodo (1.558.752.800) (4.757.408)
Resultado rescate de cuotapartes - (144)
Partidas gue no representan Flujos de Efectivo:
Depreciaciones de Activos Intangibles (Anexo IIl) 3.950.636 3.950.636
Resultado por aplicacion del modelo de revaluacion (Anexo Il) 1.617.770.276 23.805.670
Cambios en Activos y Pasivos Operativos:
Disminucién en Otros Créditos 4.891.022 3.291.756
(Disminucion) en Deudas Comerciales (10.527.693) (884.307)
Aumento en Cargas Fiscales 10.143.643 274.033
(Disminucion) en Otras Deudas (9.574.005) (505.673)
Flujo Neto de Efectivo Generado por las Actividades Operativas 57.901.079 25.174.563

Actividades de Inversién

Altas de Propiedades de inversion (Anexo II)

Inversiones Temporarias (Anexo 1)

Flujo Neto de Efectivo (Utilizado en) las Actividades de Inversion

Actividades de Financiacién
Rescate de cuotapartes
Flujo Neto de Efectivo (Utilizado en) las Actividades de Financiacion

(Disminucion) Neta del Efectivo

Composicién del Efectivo y Equivalentes al Cierre:

Caja y Bancos (Nota 3.1)

Total

Las Notas 1 a 7 y los Anexos | a V que se acompafian son parte integrante de este estado.

Firmado a efectos de su identificacion
con nuestro informe de fecha 09/05/2024
Por Comisién Fiscalizadora

I

/9
7/
7l i
DR. MARTIN GHIRARDOTTI CLAUDIO FECED ABAL
Socio Contador Plblico

Contador Publico U.B.A. C.P.CECABA-T.122-F. 225
C.P.CEE.CAB.A.T°283F°175
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(66.179.031)
5.211.628

(30.458.133)

(60.967.403)

(30.458.133)

- (1.539)
- (1.539)
(3.066.324) (5.285.109)
60.001.927 11.840.809
60.001.927 11.840.809

NESTOR DE CESARE
Agente de Administracién de FCI



ALLARIA NOMADA RENTA CORPORATIVA FONDO
COMUN DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES AL 31 DE MARZO DE 2024

1. ASPECTOS RELEVANTES DEL FONDO

ALLARIA NOMADA RENTA CORPORATIVA FONDO COMUN DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO, es un
fondo comin de inversion cerrado constituido de acuerdo con el Reglamento de Gestién aprobado la Comisién
Nacional de Valores (C.N.V.), mediante la resolucion N°RESFC-2020-20799-APN-DIR de fecha 16 de septiembre de
2020. Asimismo, mediante RESFC-2020-20865-APN-DIR#CNV de fecha 09 de noviembre de 2020 fueron aprobadas
por CNV sendas enmiendas al Prospecto y Reglamento de Gestion.

La CNV autoriz6 la oferta publica de las cuotapartes a emitirse en distintos tramos por un monto maximo equivalente
en Pesos a V/N USD 250.000.000. En el marco del primer tramo del Fondo por un monto minimo equivalente en Pesos
a V/N USD 2.500.000 y hasta un monto maximo equivalente en Pesos a V/N USD 15.000.000.000, el monto colocado
ascendi6 a $471.543.235.

1.1 Politica de Inversién
Objeto del Fondo

El Fondo se constituye con el objetivo exclusivo de otorgar rentabilidad a los Cuotapartistas mediante la inversion
en los Activos Autorizados. En consecuencia, los recursos obtenidos mediante la suscripcion de las cuotapartes
en los distintos tramos seran utilizados con el fin de invertir en los Activos Autorizados. La totalidad de los derechos
emergentes de los Activos Autorizados, las sumas percibidas por el Fondo constituiran el patrimonio del Fondo.

1.2 Activos del Fondo

El Fondo posee actualmente las siguientes propiedades de inversion en el edificio “Tesla Patricios 117, ubicado en
Av. Caseros 3039 en el barrio de Parque Patricios de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires:

e 100% de la Unidad Funcional N° 170 ubicada en la planta baja.
e 37,1776% de la Unidad Funcional N° 186 ubicada en el piso 9 y las Unidades Complementarias N° 20 y N°
23 ubicadas en el 3er. subsuelo destinadas a cocheras.

1.3 Tipos y clases de Cuotapartes

El Fondo emitio tres (3) clases de cuotapartes: (i) cuotapartes Clase A que corresponden a los inversores que
suscriban cuotapartes hasta el importe equivalentes a USD 300.000 (Ddlares estadounidenses trescientos mil) (las
cuotapartes Clase “A”); (ii) cuotapartes Clase B que corresponden a los inversores que suscriban cuotapartes por
un monto superior a USD 300.000 (Ddlares estadounidenses trescientos mil) (las cuotapartes Clase “B”); y (iii) las
cuotapartes “Clase C” que corresponden a las suscripciones de cuotapartes realizadas por inversores
institucionales segun lo previsto en el Reglamento de Gestiéon (las cuotapartes Clase “C”, y junto con las
Cuotapartes Clase A y B, “las Cuotapartes”, y cada una, una “Cuotaparte”). Las Cuotapartes se emitieron
Unicamente en condominio, las cuales reconocen derechos sobre el patrimonio del Fondo.

A continuacion, se detalla la composicion y valor contable de las cuotapartes, al cierre de estos estados contables:

Clase Cantidad de Patrimonio %) Valor contable
cuotapartes Neto al 31/3/2024

Clase A 9.124.515 $ 66.465.255 1,91% 7,2843

Clase B 426.620.944 $3.196.109.453| 92,01% 7,4917

Clase C 28.418.490 $210.898.891 6,07% 7,4212

Totales 464.163.949 $3.473.473.599| 100,00% 7,4833

R. MARTIN GHIRARDOTTI
Socio

Contador Pdblico U.B.A.

C.P.C.EE.C.AB.A. T°283F°175
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ALLARIA NOMADA RENTA CORPORATIVA FONDO
COMUN DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES AL 31 DE MARZO DE 2024

1. ASPECTOS RELEVANTES DEL FONDO (Cont.)
1.4 Honorarios del Administrador, Custodio y Asesor del Inversién

Los honorarios a ser percibidos por el Administrador, el Custodio y el Asesor de Inversion del Fondo estan
detallados en el Capitulo 10 del Reglamento de Gestion.

1.5 Gastos del Fondo

Los gastos ordinarios de gestion del Fondo incluyen todos aquellos gastos razonables y debidamente
documentados relacionados con la organizacion y autorizacion del Fondo, el asesoramiento contable, impositivo,
econdmico, financiero y juridico, requeridos para la preparacion del Reglamento y del prospecto de emision del
Fondo, gastos de registros, aranceles para la autorizacion de oferta publica y de listado de las cuotapartes.

La totalidad de los gastos ordinarios del Fondo no podran exceder:

- el dos por ciento (2%) anual, mas IVA, del valor del patrimonio neto del Fondo para todas las clases de
Cuotapartes, cuando el valor del patrimonio neto sea inferior a USD 5.000.000 (Ddlares Estadounidenses cinco
millones)

- el uno coma cinco por ciento (1,5%) anual, mas IVA, del valor del patrimonio neto del Fondo para todas las
clases de Cuotapartes, cuando el valor del patrimonio neto se encuentre entre USD 5.000.000 (Dolares
Estadounidenses cinco millones) y USD 10.000.000 (Délares Estadounidenses diez millones).

- El uno por ciento (1%) anual, mas IVA, del valor del patrimonio neto del Fondo para todas las clases de
Cuotapartes, cuando el valor del patrimonio neto supere los USD 10.000.000 (Délares Estadounidenses diez
millones).

1.6 Liquidacion del Fondo

La liquidacion del Fondo podra ser decidida por la CNV o por el Administrador y el Custodio en los casos previstos
por la LFCI, incluyendo la suspension o cancelacion de la oferta publica de las Cuotapartes. Salvo en el supuesto
de vencimiento del plazo del Fondo, la liquidacién no podra ser practicada hasta que la decisién sea aprobada por
la CNV.

2. NORMAS CONTABLES

El Fondo utiliza en la contabilizacién de sus operaciones, en la valuacién de sus activos y pasivos y en la medicion de
sus resultados, asi como en los aspectos de exposicion, las normas contables vigentes en la Republica Argentina.

2.1 Bases de Presentacion de los Estados Contables

Los Estados Contables han sido preparados de acuerdo con las normas contables profesionales y legales argentinas
vigentes en la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, de conformidad con el Texto Ordenado y las disposiciones de las
Resoluciones Generales de la Comision Nacional de Valores (C.N.V.) y del Reglamento de Gestion aprobado por el
Agente de Administracion.

La expresion normas contables profesionales argentinas vigentes en la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, se refiere
a las normas contables emitidas por la Federacién Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias Econdmicas
(F.A.C.P.C.E.) y aprobadas por el Consejo Profesional de Ciencias Econémicas de la Ciudad Autébnoma de Buenos
Aires (C.P.C.E.C.A.B.A.), con excepcioén de las normas contenidas en la Resolucion Técnica N° 26 “Adopcion de las
Normas Internacionales de Informacién Financiera del Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad y de la
Norma Internacional de Informacioén Financiera para Pequefias y Medianas Entidades” y la Resolucion Técnica N° 41
para entes pequefios y medianos.

Firmado a efectos de su identificacion
con nuestro informe de fecha 09/05/2024
Por Comisién Ifiscajizadora

/ A r
IARTIN GHIRARDOTTI CLAUDIO FECED ABAL NESTOR DE CESARE

Socio “Contador Publico Agente de Administracion de FCI

Contador Publico U.B.A. C.P.C.E.CAB.A-T.122-F. 225
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ALLARIA NOMADA RENTA CORPORATIVA FONDO
COMUN DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES AL 31 DE MARZO DE 2024

2. NORMAS CONTABLES (Cont.)
2.1 Bases de Presentacion de los Estados Contables (Cont.)

La expresion normas contables legales argentinas vigentes en la Ciudad Autbnoma de Buenos Aires, se refiere a
Resoluciones Pertinentes de la Inspeccién General de Justicia (1.G.J.), el Texto Ordenado y las disposiciones de las
Resoluciones Generales de la Comision Nacional de Valores (C.N.V.) y Ley 24.083 con modificaciones introducidas
por las Leyes 24.441y 24.781.

2.2 Preparacion y Presentacion de los Estados Contables

Los presentes Estados Contables, estan expresados en Pesos, y fueron confeccionados conforme a las Resoluciones
Técnicas de la Federacion Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias Econémicas.

Se clasificaron como activos corrientes aquellos que se espera que se conviertan en dinero o su equivalente dentro
del plazo de doce meses, computado desde la fecha de cierre del periodo, o si ya lo son a esa fecha.

Fueron considerados como pasivos corrientes aquellos que son exigibles al cierre del periodo y aquellos cuyo
vencimiento o exigibilidad se producira en los doce meses siguientes a la fecha de cierre del periodo.

Asimismo, tal como lo indica la Resolucién Técnica N° 8, Capitulo Ill, inc. D. 1 y 4 también se tuvo en cuenta en esta
clasificacion la intencién de la Direccidn respecto de sus bienes, derechos u obligaciones y de toda otra informacién
que contribuya a caracterizar las partidas.

De acuerdo con lo establecido en el punto E del Capitulo Il de la Resolucién Técnica N° 8, el Fondo presenta sus
Estados Contables en forma comparativa de la siguiente manera:

e Lainformacion comparativa del Estado de Situacién Patrimonial corresponde al mismo estado a la fecha de
cierre del Ultimo ejercicio completo reexpresado conforme Nota 2.3.

e Los Estados de Resultados, Evolucion del Patrimonio Neto y Flujo de Efectivo se presentan en forma
comparativa con los Estados Contables correspondientes al mismo periodo intermedio del ejercicio anterior
correspondiente al periodo iniciado el 1 de enero de 2023 y finalizado el 31 de marzo de 2023 reexpresados
conforme Nota 2.3.

Asimismo, los mismos criterios se utilizaron para la presentacion de la informacion complementaria contenida en
notas y anexos, en funcion de los estados basicos a los cuales hacen referencia.

2.3 Unidad de Medida. Consideracion de los Efectos de la Inflacion

Los presentes estados contables han sido preparados en moneda homogénea (pesos de marzo de 2024),
reconociendo en forma integral los efectos de la inflaciéon de conformidad con lo establecido en la Resolucion
Técnica (RT) N° 6, en virtud de haberse determinado la existencia de un contexto de alta inflacion que vuelve
necesaria la reexpresion de los estados contables.

Con fines comparativos, los presentes estados contables incluyen cifras al 31 de diciembre de 2023 y al 31 de
marzo de 2023. Dichas cifras han sido reexpresadas en moneda de cierre del presente periodo, de acuerdo con lo
sefialado los parrafos siguientes, a fin de permitir su comparabilidad y sin que tal reexpresién modifique las
decisiones tomadas con base en la informacion contable correspondiente al ejercicio anterior.

Firmado a efectos de su identificacion
con nuestro informe de fecha 09/05/2024
Por Comisién Fiscalizadora
'
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ALLARIA NOMADA RENTA CORPORATIVA FONDO
COMUN DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES AL 31 DE MARZO DE 2024

2. NORMAS CONTABLES (Cont.)
2.3 Unidad de Medida. Consideracion de los Efectos de la Inflacién (Cont.)

Desde la entrada en vigencia de la RT N° 39 (aprobada por el Consejo Profesional de Ciencias Econdmicas de la
Ciudad Autonoma de Buenos Aires (C.P.C.E.C.A.B.A.) mediante Resolucion C. D. N° 20/2014), que modificé las
normas sobre unidad de medida de la RT N° 17, la necesidad de reexpresar los Estados Contables para reflejar
los cambios en el poder adquisitivo de la moneda viene indicada por la existencia o no de un contexto de inflacién
tal que lleve a calificar la economia de altamente inflacionaria. A los fines de identificar la existencia de un entorno
econdmico inflacionario, la Interpretacion N° 8 (aprobada por el C.P.C.E.C.A.B.A. mediante Resolucién C. D. N°
115/2014) brinda una pauta cuantitativa que es condicion necesaria para proceder a reexpresar las cifras de los
Estados Contables, dicha pauta consiste en que la tasa acumulada de inflacién en tres afios, considerando el
indice de Precios Internos al por Mayor (I.P.I.M.) elaborado por el Instituto Nacional de Estadistica y Censos
(I.LN.D.E.C.), alcance o sobrepase el 100 %, entre otros factores.

Durante el primer semestre de 2018, diversos factores macroecondmicos produjeron una aceleracion significativa
de la inflacién, resultando en indices que excedieron el 100 % acumulado en tres afios, y en proyecciones de
inflacion que confirmaron dicha tendencia. Como consecuencia de ello, la Junta de Gobierno de la Federacion
Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias Econdmicas (F.A.C.P.C.E.) emiti6 la Resolucién J. G. N°
539/2018 (aprobada por el C.P.C.E.C.A.B.A. mediante Resoluciéon C. D. N° 107/2018), indicando que se
encontraba configurado el contexto de alta inflacion y que los Estados Contables correspondientes a periodos
anuales o intermedios cerrados a partir del 1 de julio de 2018 deberian ser ajustados para reflejar los cambios en
el poder adquisitivo de la moneda. La mencionada resolucion también indicé que los Estados Contables
correspondientes a periodos anuales o intermedios cerrados hasta el 30 de junio de 2018 inclusive no deberian
reexpresarse.

La aplicacion del ajuste por inflacion habia sido discontinuada el 28 de febrero de 2003 por la vigencia del Decreto
N° 664/2003 del Poder Ejecutivo Nacional (PEN), que instruy6 a ciertos organismos de contralor a no recibir
estados contables ajustados por inflacion a partir del 1 de marzo de 2003. Conforme lo resuelto por la FACPCE a
través de la Resolucién JG N° 287/03, y por el CPCECABA, a través de su Resolucion M. D. N° 41/2003, hubiera
correspondido la discontinuacion de la aplicacion del ajuste por inflacion a partir del 1 de octubre de 2003; sin
embargo, los cambios en el poder adquisitivo de la moneda entre el 28 de febrero de 2003 y el 30 de septiembre
de 2003 no fueron significativos.

El referido Decreto N° 664/2003 fue derogado tras la promulgacion de la Ley N° 27.468, el 3 de diciembre de 2018.
Asimismo, con fecha 28 de diciembre de 2018, la Inspeccién General de Justicia (IGJ) emiti6 la Resolucién General
N° 10/2018, que reglamentd la entrada en vigencia de la aplicacion de la RT N° 6 y derogé la prohibicion de
presentar estados contables ajustados por inflacién a partir del 28 de diciembre de 2018.

El ajuste por inflacion se calculd considerando los indices establecidos por la Federacion Argentina de Consejos
Profesionales en Ciencias Econdmicas (FACPCE) con base en los indices de precios (IPC) publicados por el
Instituto Nacional de Estadistica y Censos (INDEC).

La aplicacion del proceso de reexpresion establecido en la RT N° 6 permite el reconocimiento de las ganancias y
pérdidas derivadas del mantenimiento de activos y pasivos expuestos a los cambios en el poder adquisitivo de la
moneda a lo largo del periodo. Tales ganancias y pérdidas se exponen en el rubro “Resultados financieros y por
tenencia incluido el Resultado por Exposicion a los Cambios en el Poder Adquisitivo de la Moneda (R.E.C.P.A.M.)",
en el Estado de Resultados.

En la reexpresién de las cifras de los presentes Estados Contables la Direccidon ha optado por aplicar ciertas
simplificaciones detalladas en el apartado 3 de la segunda parte de la Resolucion J.G. N° 553/2019 de la FACPCE
indicando también las limitaciones que esa utilizacién provoca en la informacién contable. Las mismas son
detalladas oportunamente en los apartados correspondientes.

Firmado a efectos de su identificacion
con nuestro informe de fecha 09/05/2024
Por Comision F'Iiscallzadora
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ALLARIA NOMADA RENTA CORPORATIVA FONDO
COMUN DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES AL 31 DE MARZO DE 2024

2. NORMAS CONTABLES (Cont.)

2.4 Criterios de Valuacioén

a)

b)

c)

d)

e)

f)

Activos y Pasivos en Moneda Extranjera

Los activos y pasivos en moneda extranjera han sido valuados a los tipos de cambio vigentes al cierre del
periodo.

Cajay Bancos

Los saldos en entidades bancarias se han computado a su valor nominal.

Inversiones Temporarias

El fondo comun de inversion esté valuado a su ultimo valor de cuota parte al cierre del periodo.

Otros Créditos y Deudas

Los mencionados rubros han sido valuados a su valor nominal. La Direccion ha estimado que el valor
descontado de los mismos no difiere significativamente de los valores expuestos en los Estados Contables,
debido a los plazos promedio de cobro y pago con los que opera el Fondo.

Propiedades de inversion y Activos Intangibles

Los Activos Intangibles han sido medidos a su costo reexpresado menos las correspondientes depreciaciones
acumuladas, calculadas por el método de linea recta en base a la vida util estimada de los bienes, aplicando
tasas suficientes para extinguir sus valores al final de su vida util.

Para las propiedades de inversién, Terreno, Inmueble y Anticipos se ha optado por la utilizacién del modelo
de revaluacion previsto en la Resolucion Técnica N° 17 Apartado 5.11.2.3. Para la valuacion, se utilizaron
tasaciones elaboradas por valuadores independientes quienes utilizaron como métodos de valuacién los
métodos de comparables y de capitalizacion de ingresos, y su registracion se realizo el 31 de marzo de 2024
al tipo de cambio del cierre del periodo.

El valor residual contable del inmueble al cierre de los presentes estados contables asciende a $
3.441.288.612 arrojando un resultado negativo de $ 1.617.770.276 como consecuencia de la aplicaciéon de
este valor extremo.
Las Propiedades de inversion y los Activos Intangibles, en su conjunto, no superan su valor recuperable al
cierre del periodo.

Cuentas del Patrimonio Neto

Los movimientos de las cuentas del patrimonio neto han sido reexpresados de acuerdo con lo expuesto en
la nota 2.3. La cuenta “Cuotapartes”, se expone a su valor nominal. La diferencia entre el valor expresado en
moneda homogénea y el nominal ha sido expuesta en la cuenta “Ajuste de cuotapartes”, integrante del
patrimonio neto.

Firmado a efectos de su idgntificacion
con nuestro informe de fecha 09/05/2024
Por Comisi6n Fiscalizadora
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ALLARIA NOMADA RENTA CORPORATIVA FONDO
COMUN DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES AL 31 DE MARZO DE 2024

2. NORMAS CONTABLES (Cont.)

2.4 Crit

9)

h)

erios de Valuacién (Cont.)
Cuentas de Resultados
Se encuentran expresadas a su valor nominal reexpresado conforme lo sefialado en Nota 2.3.

Bajo la denominacion de Resultados financieros y por tenencia incluido el resultado por exposicion a los
cambios en el poder adquisitivo de la moneda (R.E.C.P.A.M.) se exponen los resultados financieros,
intereses, diferencias de cambio y resultado por exposicién a los cambios en el poder adquisitivo de la
moneda devengados en el periodo. Conforme lo detallado por el apartado 1V.B. 9. De la Segunda parte de la
Resolucion Técnica N° 6 de la F.A.C.P.C.E. esta partida se determina por diferencia entre el resultado final
del periodo calculado en moneda homogénea y el subtotal de los rubros del estado de resultados contable a
moneda de cierre.

La falta de apertura de los resultados financieros y por tenencia (incluido el RECPAM) genera la imposibilidad
de determinar las magnitudes reales de los diferentes componentes de los resultados financieros y por
tenencia, las magnitudes nominales ajustadas por inflacion de los mismos y el efecto del RECPAM sobre
dichos resultados. Esta limitacion también impide la determinacion de ciertos ratios financieros, tales como el
rendimiento de los activos financieros, el costo de endeudamiento, el efecto “palanca”, etc.

Estimaciones Contables

La preparacién de Estados Contables a una fecha determinada requiere que la Direccion del Fondo realice
estimaciones y evaluaciones que afectan el monto de los activos y pasivos registrados y los activos y pasivos
contingentes revelados a dicha fecha, como asi también los ingresos y egresos registrados en el periodo. La
direccién del Fondo realiza estimaciones para poder calcular a un momento dado, por ejemplo, la previsién
por riesgo de incobrabilidad de los préstamos, el valor recuperable de los activos y el cargo del impuesto a
las ganancias y las previsiones para riesgos varios. Los resultados reales futuros pueden diferir de las
estimaciones y evaluaciones realizadas a la fecha de preparacion de los presentes Estados Contables.

Estado de Flujo de Efectivo

El Fondo preparé dicho estado de acuerdo con el método indirecto, partiendo del resultado neto del periodo
y suméandole o deduciéndole, segun corresponda, aquellas partidas que intervinieron en su determinacion,
pero que no afectaron el efectivo, y los cambios en activos y pasivos, como asi también el efectivo “Generado
por” o “Utilizado en” las actividades de financiacion. El Fondo considera como concepto de “efectivo” el
equivalente a “Caja y Bancos”.

Conforme lo sefialado en la Interpretacion N° 2 de la F.A.C.P.C.E. el fondo ha optado por exponer la variacion
del efectivo y el equivalente de efectivo correspondiente a los resultados financieros y por tenencia incluyendo
el R.E.C.P.A.M. generados por los propios componentes del efectivo y el equivalente de efectivo en las
Causas de las variaciones del efectivo, integrando las actividades operativas. Asimismo, en virtud de la
dispensa sefialada en el apartado 3.7 de la Segunda Parte de la Resolucion N° 539/2018 de la F.A.C.P.C.E.,
el fondo se limita a exponer el criterio utilizado en la presentaciéon de dichos resultados generados por los
componentes del efectivo y los equivalentes de efectivo, sin identificar el mencionado importe.

Firmado a efectos de su identificacion
con nuestro informe de fecha 09/05/2024
Por Comisién Fiscalizadora

F

R. MARTIN GHIRARDOTTI CLAUDIO FECED ABAL NESTOR DE CESARE
Socio Contador Publico Agente de Administracion de FCI
Contador Publico U.B.A. C.P.C.E.CAB.A-T.122-F. 225

C.P.CE.CABA.T°283F°175

16



ALLARIA NOMADA RENTA CORPORATIVA FONDO
COMUN DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES AL 31 DE MARZO DE 2024

3. COMPOSICION DE LOS PRINCIPALES RUBROS

Los principales rubros de los Estados Contables de ALLARIA NOMADA RENTA CORPORATIVA FONDO COMUN
DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO al 31 de marzo de 2024, comparativo con el ejercicio anterior, se
componen de los siguientes conceptos:

31/3/2024 31/12/2023
3.1 Cajay Bancos
Bancos en Moneda Nacional 144.337 270.363
Bancos en Moneda Extranjera (Anexo V) 57.956.662 59.915.673
Valores a depositar 1.900.928 2.882.215
60.001.927 63.068.251
3.2 Otros Créditos
Corrientes
Saldo a Favor de Ingresos Brutos - 813.182
- 813.182
No Corrientes
Fondo de Reserva y Equipamiento 2.314.260 3.508.924
Impuesto sobre Créditos y Débitos Bancarios 2.831.216 3.845.595
Retenciones del Impuesto a las Ganancias recibidas 3.620.162 5.488.959
8.765.638 12.843.478
3.3 Deudas Comerciales
Corrientes
Provision de Honorarios Administrador 7.722.000 11.032.084
Provision de Honorarios Custodio 2.538.740 3.626.987
Provision de Honorarios Asesor Inversiones 6.495.774 9.433.274
Alquileres cobrados por adelantado 1.900.927 2.882.222
Acreedores Varios 799.540 714.999
Provisiones de Gastos 636.242 479.776
Provisiones de Gastos en moneda extranjera (Anexo 1V) - 2.451.574
20.093.223 30.620.916
3.4 Cargas Fiscales
Corrientes
Retenciones de Impuesto a las Ganancias a Depositar 267.266 220.812
Impuesto a los Ingresos Brutos a Pagar 112.433 -
IVA Saldo a pagar 12.059.941 2.075.185
12.439.640 2.295.997
Firmado a efectos de su identificacion
con nuestro informe de fecha 09/05/2024
Por Comision Fiscalizadora
DR. MARTIN GHIRARDOTTI CLAUD-IO FECED ABAL NESTOR DE CESARE

Socio Contador Publico Agente de Administracion de FCI
Contador Publico U.B.A. C.P.CE.CABA-T.122-F. 225
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ALLARIA NOMADA RENTA CORPORATIVA FONDO
COMUN DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES AL 31 DE MARZO DE 2024

COMPARATIVO CON EL EJERCICIO ANTERIOR (VER NOTA 2.2)

(Cifras expresadas en Pesos de cierre — Ver Nota 2.3)

3. COMPOSICION DE LOS PRINCIPALES RUBROS (Cont.)

31/3/2024 31/12/2023
3.5 Otras Deudas
Corrientes
Cuotapartes a pagar - 13.026.814
- 13.026.814
No Corrientes
Depositos en Garantia 31.278.913 27.826.104
31.278.913 27.826.104
31/3/2024 31/3/2023
3.6 Ingresos por Servicios
Alquileres Ganados 53.712.053 54.332.801
Reintegro de locaciones 54.693.401 -
108.405.454 54.332.801

3.7 Resultados Financieros y por Tenencia incluido el resultado por
exposicion alos cambios en el poder adquisitivo de la moneda

Resultados Financieros y por Tenencia incluido el R.E.C.P.A.M. (1.638.049.741) (28.162.894)

(1.638.049.741) (28.162.894)

4. IMPUESTO A LAS GANANCIAS

Conforme la Ley 27.440 (B.O. 11/05/2018), a fines de transparentar el tratamiento impositivo vigente, los Fondos
Comunes de Inversién no comprendidos en el primer parrafo del articulo 1° de la Ley 24.083 y sus modificaciones,
tributaran el Impuesto a las Ganancias en la medida en que las cuotapartes que emitieran no hubiesen sido colocados
por oferta publica con autorizacion de la Comision Nacional de Valores. De existir tal colocacion tributaran sélo en la
proporcion a las inversiones no realizadas en la Republica Argentina.

Cuando los Fondos Comunes de Inversion mencionados anteriormente no deban tributar el Impuesto, el inversor
perceptor de las ganancias que aquellos distribuyan, debera incorporar dichas ganancias en su propia declaracion
jurada, siendo de aplicacion las normas generales de la ley para el tipo de ganancia que se trate, de no haber mediado
tal vehiculo.

De este modo, al no corresponder la tributacion del Impuesto a las Ganancias en cabeza propia, debe tributarse a través
de los cuotapartistas, sobre los resultados que obtengan. Es por este motivo es que no se registra cargo alguno en
concepto de Provisiéon de Impuesto a las Ganancias.

Firmado a efectos de su identificacion
con nuestro informe de fecha 09/05/2024
Por Comision Ifiscalizadora

NESTOR DE CESARE
Agente de Administracion de FCI

. MARTIN GHIRARDOTT! CLAUDIO FECED ABAL
Socio Contador Pdblico
Contador Publico U.B.A. C.P.CE.CABA-T.122-F. 225
C.P.C.EE.C.AB.A. T°283F°175
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ALLARIA NOMADA RENTA CORPORATIVA FONDO
COMUN DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES AL 31 DE MARZO DE 2024

COMPARATIVO CON EL EJERCICIO ANTERIOR (VER NOTA 2.2)

(Cifras expresadas en Pesos de cierre - Ver Nota 2.3)

5. HECHOS RELEVANTES DEL PERIODO

Resultado del rescate parcial

Con fecha 15 de diciembre de 2023 se publico el aviso del noveno rescate parcial, disponiendo un plazo para manifestar
la voluntad del ejercicio de rescate desde el 22 de diciembre de 2023 hasta el 29 de diciembre de 2023. Concluido el
mismo, en el aviso de resultado del noveno rescate parcial de fecha 02 de enero de 2024, se inform6 que se rescataron
la cantidad de 1.426.994 cuotapartes, quedando en circulacion la cantidad total de 464.163.949 cuotapartes. A la fecha
de emisién de los presentes Estados Contables, el Fondo ha solicitado y se encuentra tramitando la cancelacién de la
oferta pablica de las cuotapartes rescatadas ante las autoridades correspondientes.

Propuesta de Acuerdo Transaccional 1/2024

En el marco de la “Propuesta de Acuerdo Transaccional 1/2024” realizada por Grupo Capital S.A. (antes Caseros 3039
S.A. CUIT 30-71458896-2) con fecha 27 de marzo de 2024, el Fondo adquirié una participacion adicional del 5,6362%
de la Unidad Funcional No. 186, ubicada en el piso 9 y las unidades funcionales N° 20 y 23 del Edifico Tesla Patricios
Il. En consecuencia, la participacion total del Fondo sobre las unidades funcionales asciende al 37,1776%. Asimismo,
se extendio el plazo para escriturar hasta el 22 de diciembre de 2028.

6. PLAZOS DE CANCELACION DE LAS INVERSIONES TEMPORARIAS, LOS CREDITOS Y DEUDAS
Los plazos estimados de cancelacion de las inversiones temporarias, los créditos y deudas del Fondo al 31 de marzo

de 2024 y al 31 de diciembre de 2023, se conforman de la siguiente manera:

a) Inversiones Temporarias y Créditos

Créditos
Otros Créditos
31/3/2024 31/12/2023 31/3/2024 31/12/2023

- Inversiones Temporarias
Plazo de Vencimiento P

Sin Plazo Establecido - - - -
De Plazo Vencido - - - -

A Vencer

1 er. Trimestre 2.208.503 7.420.131 - 813.182
2 do. Trimestre - - - -

3 er. Trimestre - - - -

4 to. Trimestre - - - -
Mas de un Afio - - 8.765.638 12.843.478
Total con Plazo 2.208.503 7.420.131 8.765.638 13.656.660

Total 2.208.503 7.420.131 8.765.638 13.656.660

Firmado a efectos de su identificacion
con nuestro informe de fecha 09/05/2024
Por Comisién Fiscalizadora

f 7

CLAUDIO FECED ABAL NESTOR DE CESARE
Contador Pablico Agente de Administracion de FCI
Contador Publico U.B.A. C.P.CE.CABA-T.122-F. 225

C.P.CEE.CAB.A.T°283F° 175
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ALLARIA NOMADA RENTA CORPORATIVA FONDO
COMUN DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES AL 31 DE MARZO DE 2024

6. PLAZOS DE CANCELACION DE LAS INVERSIONES TEMPORARIAS, LOS CREDITOS Y DEUDAS (Cont.)

b) Deudas

Plazo de Vencimiento Deudas Comerciales Cargas Fiscales Otras Deudas

31/3/2024 31/12/2023 31/3/2024 31/12/2023 31/3/2024 31/12/2023

Sin Plazo Establecido - - - - - -
De Plazo Vencido - - - - - -
A Vencer
1 er. Trimestre 20.093.223 30.620.916 12.439.640 2.295.997 - 13.026.814
2 do. Trimestre - - - - - -
3 er. Trimestre - - - - - -
4 to. Trimestre - - - - - -
Mas de un Afio - - - - 31.278.913 27.826.104
Total con Plazo 20.093.223 30.620.916 12.439.640 2.295.997 31.278.913 40.852.918
Total 20.093.223 30.620.916 12.439.640 2.295.997 31.278.913 40.852.918

7. HECHOS POSTERIORES

Entre la fecha de cierre del periodo y la fecha de emision de los presentes estados contables no existen acontecimientos
y operaciones que puedan afectar significativamente la situacién patrimonial y financiera del Fondo a la fecha de cierre
ni los resultados del presente periodo.

Firmado a efectos de su identificacion
con nuestro informe de fecha 09/05/2024
Por Comision Fiscalizadora

'
| F

. MARTIN GHIRARDOTT! CLAUDIO FECED ABAL NESTOR DE CESARE
Socio Contador Plblico Agente de Administracién de FCI

Contador Publico U.B.A. C.P.CECABA-T.122-F. 225

C.P.CEE.CAB.A. T°283F°175
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Anexo |

ALLARIA NOMADA RENTA CORPORATIVA FONDO
COMUN DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO

INVERSIONES TEMPORARIAS
POR EL PERIODO DE TRES MESES
INICIADO EL 1° DE ENERO DE 2024 Y FINALIZADO EL 31 DE MARZO DE 2024

COMPARATIVO CON EL EJERCICIO ANTERIOR - VER NOTA 2.2

(Cifras expresadas en Pesos de cierre - Ver Nota 2.3)

Concento Total al Total al

P 31/3/2024 31/12/2023
Fondo GAINVEST Pesos 2.208.503 7.420.131
Totales 2.208.503 7.420.131

Firmado a efectos de su identificacion
con nuestro informe de fecha 09/05/2024
Por Comision Fiscalizadora

| F

PR. MARTIN GHIRARDOTTI CLAUDIO FECED ABAL NESTOR DE CESARE
Socio Contador Pablico Agente de Administracion de FCI
Contador Publico U.B.A. C.P.CE.CABA-T.122-F. 225
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ALLARIA NOMADA RENTA CORPORATIVA FONDO
COMUN DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO

INICIADO EL 1° DE ENERO DE 2024 Y FINALIZADO EL 31 DE MARZO DE 2024

PROPIEDADES DE INVERSION

POR EL PERIODO DE TRES MESES

COMPARATIVO CON EL EJERCICIO ANTERIOR - VER NOTA 2.2

(Cifras expresadas en Pesos de cierre - Ver Nota 2.3)

Anexo Il

Valores de Origen

Depreciaciones

Reclasificacion Valor_ Neto Valor_ Neto
Rubro Al Inicio Altas Revaluaciones Al Cierre Acumuladas por Del Acumuladas Residual Residual
al Inicio R . Ejercicio al Cierre 31/3/2024 31/12/2023
evaluaciéon
Inmuebles 4.340.541.717 - (1.417.122.374) 2.923.419.343 - - - - 2.923.419.343 4.340.541.717
Anticipos 652.338.140 66.179.031 (200.647.902) 517.869.269 - - - - 517.869.269 652.338.140

Total al 31/3/2024

Total al 31/12/2023

4.992.879.857

66.179.031 (1.617.770.276)

3.441.288.612 -

- 3.441.288.612

5.167.469.624

- (174.589.767)

4.992.879.857 -

)

. MARTIN GHIRARDOTTI

1l
oR
Socio
Contador Publico U.B.A.

C.P.CE.CAB.A.T°283F°175

Firmado a efectos de su identificacion
con nuestro informe de fecha 09/05/2024
Por Comision Fiscalizadora

'

CLAUDIO FECED ABAL
Contador Pdblico
C.P.C.E.C.AB.A-T.122-F. 225
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Anexo Il

ALLARIA NOMADA RENTA CORPORATIVA FONDO
COMUN DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO

ACTIVOS INTANGIBLES
POR EL PERIODO DE TRES MESES
INICIADO EL 1 DE ENERO DE 2024 Y FINALIZADO EL 31 DE MARZO DE 2024

COMPARATIVO CON EL EJERCICIO ANTERIOR - VER NOTA 2.2

(Cifras expresadas en Pesos de cierre - Ver Nota 2.3)

Valores de Origen Depreciaciones Valor Neto Valor Neto
Rubro Al Inicio Altas Al Cierre Acumuladas Del Acumuladas Residual Residual
al Inicio Ejercicio al Cierre 31/3/2024 31/12/2023
Gastos de Organizacion 79.012.723 - 79.012.723 50.041.392 3.950.636 53.992.028 25.020.695 28.971.331
Total al 31/3/2024 79.012.723 - 79.012.723 50.041.392 3.950.636 53.992.028 25.020.695
Total al 31/12/2023 79.012.724 - 79.012.723 34.238.848 15.802.544 50.041.392 28.971.331
Firmado a efectos de su identificacion
con nuestro informe de fecha 09/05/2024
Por Comisién F:isca_l:zadora
CLAljDIO FECED ABAL NESTOR DE CESARE
Contador Publico Agente de Administracion de FCI
Contador Publico U.B.A. C.P.CEE.CABA-T.122-F. 225
C.P.C.EE.C.AB.A. T°283F° 175
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Anexo IV

ALLARIA NOMADA RENTA CORPORATIVA FONDO

COMUN DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO

ACTIVOS EN MONEDA EXTRANJERA

POR EL PERIODO DE TRES MESES

INICIADO EL 1° DE ENERO DE 2024 Y FINALIZADO EL 31 DE MARZO DE 2024

COMPARATIVO CON EL EJERCICIO ANTERIOR - VER NOTA 2.2

(Las cifras expresadas en Pesos corresponden a Pesos de cierre - Ver Nota 2.3)

Monto en .
Tipo de  Saldos en Pesos Saldos en Pesos
Rubro Moneda Moneda .

Extranjera Cambio 31/3/2024 31/12/2023
ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE
Cajay Bancos
Banco Comafi uUss 67.785,57 855,00 57.956.662 59.915.673
Total Cajay Bancos 57.956.662 59.915.673
Total del Activo Corriente 57.956.662 59.915.673
ACTIVO NO CORRIENTE
No Existe - - -
Total del Activo No Corriente - -
Total del Activo 57.956.662 59.915.673
PASIVO
PASIVO CORRIENTE
Provisién de gastos - - 2.451.574
Total del Pasivo Corriente - 2.451.574
PASIVO NO CORRIENTE
No Existe - - -
Total del Pasivo No Corriente - -
Total del Pasivo - 2.451.574

Firmado a efectos de su identificacion
con nuestro informe de fecha 09/05/2024
Por Comisién I:'—isczlizadora
CLAUDIO FECED ABAL NESTOR DE CESARE
Contador Puablico Agente de Administracion de FCI
Contador Publico U.B.A. C.P.CE.CAB.A-T.122-F. 225

C.P.CEE.CAB.A.T°283F°175
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ALLARIA NOMADA RENTA CORPORATIVA FONDO
COMUN DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO

APERTURA DE GASTOS

POR EL PERIODO DE TRES MESES

INICIADO EL 1° DE ENERO DE 2024 Y FINALIZADO EL 31 DE MARZO DE 2024

COMPARATIVO CON EL EJERCICIO ANTERIOR - VER NOTA 2.2

(Cifras expresadas en Pesos de cierre - Ver Nota 2.3)

Anexo V

Costo de

Conceptos Prestacion de Gastos de Total Total

p °1C Administracion 31/3/2024 31/3/2023
Servicios

Impuestos, Tasas y Contribuciones - 3.835.842 3.835.842 1.899.042

Honorarios Administrador - 7.722.000 7.722.000 7.296.166

Honorarios Custodio - 2.538.740 2.538.740 2.398.741

Honorarios Asesor Inversiones - 6.495.774 6.495.774 9.772.613

Honorarios profesionales y gastos legales - 3.531.427 3.531.427 4.243.032

Gastos Varios 1.034.094 - 1.034.094 1.367.085

Amortizaciones de Activos Intangibles (Anexo I11) 3.950.636 - 3.950.636 3.950.636

Total 31 de marzo de 2024 4.984.730 24.123.783 29.108.513

Total 31 de marzo de 2023 5.291.783 25.635.532 30.927.315

Contador Pdblico U.B.A.
C.P.CEE.C.AB.A. T°283F°175

Firmado a efectos de su identificacion
con nuestro informe de fecha 09/05/2024
Por Comisién Fiscalizadora

[

CLAUDIO FECED ABAL
Contador Publico
C.P.CECABA-T.122-F. 225
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NESTOR DE CESARE
Agente de Administracién de FCI



