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Fideicomiso Financiero “Programa Federal Plurianual de
Construccion de Viviendas — Provincia de Mendoza'

ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondientes al periodo de tres meses iniciado el 1° de enero de 2024 y

finalizado el 31 de marzo de 2024,

presentados en forma comparativa (Nota 2.1 y 2.2)

Actividad Principal

CUIT del Fideicomiso

Fecha de Contrato Constitutivo

Obieto

Plazo de duracién del Contrato de

Fideicomiso

Fecha de Cierre de Ejercicio

Fideicomiso Financiero con Oferta Publica.
33-71175943-9
9 de marzo de 2011

Aportar al Fiduciante los recursos necesarios para construir viviendas
en la Provincia de Mendoza.

Hasta la fecha del pago total de los Valores Representativos de Deuda,
conforme sus condiciones de emisidn, y la liquidacién de los activos y
pasivos remanentes si los hubiera. En ningn caso exceder el plazo
establecido en el articulo 1668 de la Ley 26.994.

31 de diciembre de cada afio calendario.

Denominacién del Fiduciante

Domicilio Legal

Actividad Principal

Instituta Provincial de la Vivienda de la Provincia de Mendoza (IPV).

Gral. Juan Lavalle 92 — Ciudad de Mendoza.

Servicios Generales de la Administracion Publica.

Denominacion del Fiduciario

Domicilio Legal

Actividad Principal

Bice Fideicomisos S.A.

Av. Leandro N. Alem 518, Ciudad Auténoma de Buenos Aires.

Fiduciarias en los términos de la Ley 26.994 art. 1.673, normas
complementarias y reglamentarias.

Firmado a efectos de su identificacian con nuestio
informe de revision limitada de fecha
10 demayo de 2024

Ezgipuiel Valgs (Socio)
Contador PBlico (UBA)

CPCECABA TC257-F°84
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Fideicomiso Financiero “Programa Federal Plurianual de

2

Construccion de Viviendas — Provincia de Mendoza"

ESTADO DE SITUACION PATRIMONIAL FIDUCIARIO
Correspondiente al periodo de tres meses, iniciado el 1°:de enero de 2024 y finalizado el

31 de marzo de 2024, preseitados en forma comparativa con el ejercicio anterior (Nota 2.2)
(Cifras expresadas en pesos)

31/03/2024 31/12/2023 31/03/2024 31/12/2023
ACTIVO PASIVO
ACTIVO CORRIENTE PASIVO CORRIENTE
Caja v Bancos (Nota 3.1.) 89.056,471 165.845.385 |Cuentas por Pagar (Nota 3.4. y Anexo i1} 034 462 1,396,671
Hlaversiones (Anexos Ty 1) 103.001.851 130,597,434 |Deudas Fiseaks (Nota 3.5, y Anexo I 23517 323,048
Créditos.(Nota 3.2, y Anexo 1) 38361874 54.628.359 |Otras Deudas (Nota 3.6. y Anexo 1T} $5.480.225 159.446.176
Crédites Fiscales (Nota 3.3, y Arexo 11) 272.803 291,316 X;zfsnl;q’ reseniativos de Deuda (Nota 3.7, y 38361874 54,928,359
Total del Activo Corriente 230.692.999 351.662.494 | Total del Pasive Corriente 125.000.278 216,295.154
ACTIVO NO CORRIENTE PASIVO NO CORRIENTE
. ) Valores Representativos de Deuda (Nota 3.7, i )
fCréditos (Nota N® 3,2 y Anexo 11) 37.762.439 66001501, 10 P ' ™ d 31.765.439 66.100.150
Total del Pasivo No Corriente 37.762.439 66,100,506
Tatal del Active No Cortiente 37.762.439 66.100.150] Total del Pasive 162.762.717 282.395.304
PATRIMONIO NETO (segiin estado respective) 105.692.721 135.367.340
Tatal del Active 268.455.438 417.762 644 | Total 4t Pasive y Patrimonio Neto ‘268.455.438 417.762.644}

Las Notas y los Anexos que se acompafian son parte integrante de estos Estados Contables Fiduciarios.

Finmado a efecios de su idensificacicn con nuestro

infenne de revisicn limitada de fecha
10 de mayo di 2024

Vales
(Registro de Socieq

Gonzalez S.C

CPCECABA

Ezefjiefel Viles (Socio)

tador Pfy.ﬁo (UBA)
CPCECABAT

¢257--F°g4

briel AVasserman

En su cardcter de(ﬁluciario del Fideicomiso
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Fideicomiso Financiero “Programa Federal Plurianual de

Construccién de Viviendas — Provincia de Mendoza"'

ESTADO DE RESULTADOS FIDUCIARIO
Correspondiente al periodo de tres meses iniciado el 1° de enero de 2024 y finalizado
el 31 de marzo de 2024, presentados en forma comparativa con igual periodo del ejercicio
anterior (Nota 2.2) (Cifras expresadas en pesos)

31/03/2024 31/03/2023

Gastos de' Administracion (Anexo 111) (2.761.494) | (15.858.904)

Rdos. Financieros y por Tenencia que incluyen el RECPAM (26.913.125) (11.899.633)

Resultado antes del Impuesto a las Ganancias - Pérdida (29.674.619) | (27.758.537)
Impuestos a las ganancias (Nota 7)

Resultado del Periodo - Pérdida (29.674.619) | (27.758.537)

Las Notas y los Anexos que se acompafian son parte integrante de estos Estados Contables Fiduciarios.

Fimado a efectos de su identificacion con nuestro
infornie de revision limitada de fecha
10 de mayo de 2024

Vales y ffonzalez 8.C
(Registro de Sociedads I::é CPCECABA

hricl AV assérman

Ezeqylitl Vales (Socio) En su carficter de)Fiduciario del Fideicomiso
Con#idor Publico (UBA)
CPCECABATe237—-F°84
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Fideicomiso Financiero “Programa Federal Plurianual de
Construecion de Viviendas — Provincia de Mendoza™

ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO NETO FIDUCIARIO
Correspondiente al periodo de tres meses, iniciado el 1° de enero de 2024 y finalizado el 31 de
marzo de 2024, preseritados en forma comparativa con igual periodo del gjercicio anterior

(Nota 2.2) (Cifras expresadas en pesos).

Resultados No Tofal Patrimonio Total Patrimonio
Rubros Asionados Neto Fiduciario Neto Fiduciario
g al 31/03/2024 al 3140372023
Saldo al inicio del Ejercicio 135.367.340 135.367.340 254.859.770{
Resuttado del Periodo - Pérdida (29.674.619) (29.674.619) (27.758.537)
Total Patrimonio Neto Fiduciario 105.692.721 105.692.721 227.101.233

Las Notas y los Anexos que se acompafian son parte integrante de estos Estados Contables Fiduciarios.

Finnado a efectes de su identificacion con nuestro
nforme de revisidn limitada de fecha
10 de mayo ds-2024
Vales y Gonzalez 5.C
(Registro de Sociedade§|Civiles,C.P.C.E.C A BA
'c

Contadgr¥ublico (UBA)
CPCECABA. T#237-Fo84

Arman

En su cpracter gelFiduciario del Fideicomiso



b]

Fideicomiso Financiero “Programa Federal Plurianual de
- Construccion de Viviendas — Provincia de Mendoza"

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO FIDUCIARIO

Correspondientes al periodo de tres meses, iniciado el 1° de enero de 2024 y finalizado €l 31
de marzo de 2024, presentados en forma comparativa con igual periodo del ejercicio anterior
{(Nota 2.2) (Cifras expresadas en pesos)..

31/03/2024 31/03/2023

Variaciones de Efectivo

Efectivo al inicio del Ejercicio (1) 296.442.819| 449.376.483
Efectivo al cierre del Periodo (1) 192.058.322(  375.344.503
Disminucién neta del Efectivo (104.384.497)]  (74.031.980)
Resultado del Periodo -Pérdida (29.674.619)  (27.758.537)
Variaciones en activos y pasivos operativos

Disminucién de Créditos 44,904.196 |  93.476.711
Disminucion de Créditos Fiscales 18.513 161.827
Disminucion de Cuentas por Pagar. (662.209) (309.415)
(Disminucion) / Aumento de Deudas Fiscales (100.231) 21.849
Disminucién de Valores Representativos de Deuda (44.904.196)|  (93.476.711)
Disminucion de Otras Deudas (73.965.951)| (46.147.704)
Disminucion neta del Efectivo (104.384.497)|  (74.031.980)

{1y Incluye el rubro cajay bancos'y plazos fijos expuestos en el rubro inversionés (Anexo I).

Las Notas y los Anexos que se acompaifian son parte integrante de estos Estados Contables Fiduciarios.

Finnado a éfectos de su identificacion con nliestro
infonme dé revision lHmitada de feclia
(6 de mavo de 2024
Vales y flonzalez 8.C

“ales (Socia)
Contadlor Pabligg{UBA)
CPCECABA T°2357-F°84

Abrigl Wass

e?dnan

En sn cagifcter d :i):ciariq del Fideicomiso



6

Fideicomiso Financiero “Programa Federal Plurianual de
Construccion de Viviendas — Provincia de Mendoza"

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS

Correspondientes al periodo, iniciado el 1° de enero de 2024 v finalizado el

31 de marzo de 2024, presentadas en forma comparativa

Cifras expresadas en pesos de cierre del 31 de marzo de 2024 (Notas 2.1 y 2.2)

NOTA 1:

CONSTITUCION Y FUNCIONAMIENTQ DEL FIDEICOMISO

1.1

Finnada a efectas de su identificacion con nuesira
informe de revisidn limitada de fecha
10 de mayo de 2024

{Registro

Vales pjGonzalez 8.C
Huciedqddes Civiles
CPCEC VAT 8, FO 126)

Origen y Objeto

Con fecha 11 de agosto de 2005 fue celebrado un convenio marco relativo al
Programa Federal Plurianual de Construccién de Viviendas entre el ex
Ministerio de Planificacidon Federal, Inversion Piblica y Servicios, la Ciudad
Anténoma de Buenos Aires y las Provincias.

El mismo fue modificado el 4 de febrero de 2009 por el acuerdo de adhesién a
la Propuesta de Reconversidn del Programa Federal Plurianual de Construccion
de Viviendas Provincia de Mendoza firmado entre el ex Ministerio de
Planificacién Federal, Inversién Publica y Servicios, la Administracién
Nacional de la Seguridad Social, el Banco de la Nacioén Argentina y la Provincia
de Mendoza, y complementado por la Carta Compromiso suscripta el 27 de
marzo de 2009 entre la Administracién Nacional de Seguridad Social, Bice
Fideicomisos S.A., la Provincia de Mendoza y la Subsecretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda.

Con fecha 9 de marzo de 2011, BFSA, en‘su calidad de Fiduciario, y el Instituto
Provincial de la Vivienda de la Provincia de Mendoza (IPV), en su calidad de
Fiduciante, suscribieron el Contrato de Fideicomiso, cuyo objeto consiste en
aportar al Fiduciante los recursos necesarios para construir viviendas en la
Provincia de Mendoza, conforme al compromiso asumido por dicha Provincia
en el convenio marco.

Los beneficiarios del mencionado Fideicomiso son los titulares de los Valores
Representativos de Deuda, siendo Fideicomisario el Fiduciante por las sumas
resultantes luego de abonar las Obligaciones Garantizadas y los gastos del
Fideicomiso.

IVassernfan
Ezeguitl Vales{Socio) En su carddler delFi ci}io del Fideicomiso
Costador Palico (UBA)
CPCECABA T®257-F°84
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Fideicomiso Financiero “Programa Federal Plurianual de

Construccion de Viviendas — Provincia de Mendoza"

NOTAS A 1.OS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondientes al periedo iniciado el 1° de enero de 2024 y finalizado el
31 de marzo de 2024, presentado en forma comparativa
Cifras expresadas en pesos de cierre del 31 de marzo de 2024 (Notas 2.1 y 2.2)

NOTA 1: CONSTITUCION Y FUNCIONAMIENTO DEL FIDEICOMISO (Cont.)
1.2 Bienes Fideicomitidos

Los Bienes Fideicomitidos son los que integran el Patrimonio Fideicomitido,
que se detallan a continuacion:

a) La recaudacién proveniente de créditos derivados de la adjudicacion de
viviendas bajo el Programa Federal Plurianual de Construccién de
Viviendas, existentes a la fecha de emision y generados con posterioridad
a la misma.

'b) Los derechos de los que es titular el Fiduciario, en su caracter de tal, como
beneficiario bajo el Fideicomiso de Garantia.

¢) Los créditos actuales y futuros que el Fiduciante - como titular de las
cuentas recaudadoras - tenga contra el banco recaudador en su caracter de
deudor cedido de los depositos irregulares existentes en dichas cuentas
recaudadoras, originados en la recaudacidn por créditos.

d) Los fondos liquidos e inversiones permitidas.

e) Los derechos (1) que corresponden al Fiduciante sobre los seguros de vida
contratados respecto de los deudores de los créditos existentes, mediante
el endoso de la pdliza colectiva correspondiente; y (ii) que le correspondan
sobre los seguros de vida que contrate respecto de los deudores de los
créditos que se originen en el futuro.

f) Los derechos (i} que correspondan al Fiduciante sobre los seguros de
incendio contratados respecto de los inmuebles a los que refieren los
créditos existentes, mediante el endoso de la/s pdliza/s correspondiente/s;
y (i1) que le correspondan sobre los seguros de incendio que contrate
respecto de los inmuebles a los que refieren los créditos que se originen en
el futuro.

Finnado a efectos de su idemi_ﬁcaciéh con nuestro
informe de revision limitada de fecha
10 degnayo de 2024

Vales pfGonzajkz S.C
heieqodes Civiles
A-T]-8, F° 126)

{Registro
Ezegfuiel Valga(Socio) En sucirdcter de F¥

L/

C.PCEC
hrie] AVasseriman
uciario del Fideicomiso
Contador Pullico (UBA)
CPCECABA T257-F*84
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Fideicomiso Financiero “Programa Federal Plurianual de
Construccion de Viviendas — Provincia de Mendoza"

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS

Correspondientes al periodo iniciado el 1° de enero de 2024 y finalizado el

31 de marzo de 2024, presentado en forma comparativa

Cifras expresadas en pesos de cierre del 31 de marzo de 2024 (Notas 2.1 y 2.2)

NOTA 1:

CONSTITUCION Y FUNCIONAMIENTO DEL FIDEICOMISO (Cont.)

1.2

1.3

1.4

Finnade a efectos de su identificacian con nuestro
informe de revision fimitada de fecha
10 deanayo de 2024

\a[es { Gonzajez 5.C
3 fociegijdes Civiles
creEdAR.ATE S, e 126)

hyiel Wass
; el Vales{Socio) En su caricter d@uciario del Fideicomiso
Cofitador Puflico (UBA)

Bienes Fideicomitidos (Cont.)

g) Los demis activos, propios o de terceros, que en el futuro resuelva
incorporar el Fiduciante.

Patrimonio Fideicomitido

El Patrimonio Fideicomitido est4 integrado por los Bienes Fideicomitidos. Las
viviendas a construir en la Provincia de Mendoza, en el marco del acuerdo entre
el ex Ministerio de Planificacion Federal, Inversion Publica y Servicios, la
Administracién Nacional de la Seguridad Social, el Banco de la Nacién
Argentina v la Provincia de Mendoza, y complementado por la Carta
Compromiso suscripta ¢l 27 de marzo de 2009 entre la Administracién
Nacional de Seguridad Social, BFSA, la Provincia de Mendoza y la
Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, no se encuentran incluidas en
el Patrimonio Fideicomitido y son de titularidad del Fiduciante.

Fideicomiso de Garantia

Es el Fideicomiso constituido el 9 de marzo de 2011, segin el Contrato de
Fideicomiso, entre el [PV como Fiduciante, el Banco de la Nacidn Argentina
como Fiduciario de Garantia v el Fiduciario del presente Fideicomiso
Financiero como Beneficiario — con imputacion al Fideicomiso Financiero ~
que tiene como Activo Fideicomitido {(como fuente supletoria para el caso de
insuficiencia de la recaudacién por créditos mencionada en Nota 1.2.a) los
recursos que corresponde percibir al Fiduciante por parte del Estado Nacional
en virtud de la Ley 24.464 y la Ley Provincial 6.323 (el “Fiujo FONAVI™).

El Contrato de Fideicomiso de Garantia fue constituido para garantizar (a) el
pago de los Servicios y de los gastos del Fideicomiso Financiero bajo la Serie
I y las nuevas Series, y (b) la constitucién y/o reposicidn del Fondo de Reserva.

-

CPCECABATC257-F° 84
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Fideicomiso Financiero “Programa Federal Plurianual de
Construccion de Viviendas — Provineia de Mendoza"

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS

Correspondientes al periodo, iniciado el 1° de enero de 2024 y finalizado el

31 de marzo de 2024, presentadas en forma comparativa

Cifras expresadas en pesos de cierre del 31 de marzo de 2024 (Notas 2.1 y 2.2)

NOTA 1:

CONSTITUCION Y FUNCIONAMIENTO DEL FIDEICOMISO (Cont.)

Finmado a efectos de.su identificacion con nuestre
informe de revision: limitada de fecha

10 dé mayo de 2024
Vales ¥ |Gouzalez 5.C

1.5 Valores Representativos de Deuda

Bajo el Fideicomiso, el Fiduciante podra emitir Valores Representativos de
Deuda (VRD) por hasta VN $138.000.000, en una o mas Series. Su plazo de
amortizacién sera de quince afios contados desde la fecha de emisidn de cada
Serie, con dos afios de gracia. Las condiciones de emision de las nuevas Series,
que no podran ser mas favorables que las establecidas para los VRD Serie I,
serdn determinadas por el Fiduciante con la conformidad del Fiduciario
mediante la firma de un Contrato de Fideicomiso suplementario y explicitadas
en un suplemento de prospecto, de conformidad con los requerimientos de
fondos para la construccion de viviendas y de las posibilidades de colocacion
de los valores mediante oferta piblica de acuerdo con las  condiciones
econdmicas vigentes al momento en que se efectiie cada emision. En caso de
existir mas de una Serie en circulacion, los VRD de todas las Series tendrin
derecho al cobro de Servicios a prorrata y en forma pari passu.en cada fecha de
pago de Servicios. Al 31 de marzo de 2024 se encuentran emitidas las Series I
y 11, por VN $138.000.000 (Ver Nota 1.5:ay 1.5.b).

Dado que el Emisor es una entidad autdrquica de la Provincia de Mendoza,
segtin lo previsto por el articulo 83 de la Ley 26.831, la oferta publica de los
VRD no r_équi'ere de autorizacién por parte de la Comisidén Nacional de Valores,
ni consecuentemente este Fideicomiso estara sujeto a su fiscalizacion. Ello sin
perjuicio de la fiscalizacién que corresponde a la Bolsa de Comercio de Buenos
Aires en razén dé la autorizacion de cotizacién que otorgue a los Valores
Representativos de Deuda.

a) Valor Representativo de Deuda Serie I

Al31 de marzo de 2024 se han emitido VRD Serie I por un monto total de VN
$50.000.000, los cudles han sido integrados, el 23 de marzo de 2011 por un

En su cardcter de F’j’ﬁ ctario del Fideicomiso

Cos adorl’u co{UBA)
CPCECABA T 257T-F°84
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Fideicomiso Financiero “Programa Federal Plurianual de
Construccién de Viviendas — Provincia de Mendoza"

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS

Correspondientes al periodo, iniciado el 1° de enero de 2024 y finalizado

el 31 de marzo de 2024, presentadas en forma comparativa

Cifras expresadas en pesos de cierre del 31 de marzo de 2024 (Notas 2.1 y 2.2}

NOTA 1:

CONSTITUCION Y FUNCIONAMIENTO DEL FIDEICOMISO (Cont.)

1.5

1.6

Finnado a efeclos de su identificacién con nuestro
informe (e revision timitada de fecha
10 de mayo de 2824

Vales y fbonzaleg 8.C
Regis $ofeiedgies Civiles
' B, F° 126}

Valores Representativos de Deuda (Cont.)
a) Valor Representativo de Deuda Serie I (Cont.)

valor de $18.000.000, el 25 de abril de 2011 por un valor de $17.000.000 y el
23 de mayo de 2011 por un valor de $15.000.000.

b) Valor Representativo de Deuda Serie II

Con fecha 2 de noviembre de 2011, se firmé un Conirato Suplementario, en el
cual se establecieron las condiciones de emision para la Serie. 11,

. 'Al 31 de marzo de 2024 se‘han emitido VRD Serie IT por un monto total de VN

$88.000.000, los cuales han sido integrados, el 25 de noviembre de 2011 por
un valor de $26.400.000, el 26 de diciembre de 2011 por un valor de
$6.160.000, el 25 de enero de 2012 por un valor de $6.160.000, ¢l 27 de febrero
de 2012 por un valor de $6.160.000, el 26 de marzo de 2012 por un valor de
$6.160.000, el 25 de abril de 2012 por un valor de $6.160.000, el 28 de mayo
de 2012 por un valor de $6.160.000, et 25 de junio de 2012 por un valer de
$6.160.000, el 25 de julio de 2012 por un valor de $6.160.000, el 25 de agosto
de 2012 por un valor de $6.160.000 y el 25 de septiembre de 2012 por un valor
de $6.160.000.

Con la emision de la Serie II, se ha alcanzado el monto méximo de VRD a
emitir bajo el presente Fideicomiso Financiero.

Servicios de Interés y Capital

Los VRD de cada Serie tendran derecho al cobro de los siguientes Servicios:

a) En concepto de interés, una tasa equivalente a la tasa de referencia mas un
margen diferencial a licitar de acuerdo a lo establecido en el prospecto. El

interés se aplicard considerando para su célculo un afio de 365 dias por la
cantidad de dias correspondientes al periodo de devengamiento.

iel Waiﬁsenn':u(./

Ezequiel Vales (Socio) En s cardterde Fif' siario del Fideicomiso

Conglidor Pt’lb}ﬁ (UBA)
CPCECABA T®257-F"° 8-
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Fideicomiso Financiero “Programa Federal Plurianual de
Construccion de Viviendas — Provincia de Mendoza"

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS

Correspondientes al periodo, iniciado el 1° de enero de 2024 y finalizado

el 31 de marzo de 2024, presentadas en forma comparativa

Cifras expresadas en pesos de cierre del 31 de marzo de 2024 (Notas 2.1 y 2.2)

NOTA 1:

CONSTITUCION Y FUNCIONAMIENTQ DEL FIDEICOMISO (Cont.)

1.6

1.7

1.8

Fimmady a efectos de su idemificacion con nuestse
informe de revisién. limitada de fecha
10 dé mayo de 2024

Servicios. de Interés y Capital (Cont.)

b) Los intereses que se devenguen durante cada periodo de devengamiento
hasta la fecha final de capitalizacién establecida en el Contrato de
Fideicomiso para cada Serie emitida, se capitalizardn al ultimo dia de cada
trimestre calendario y los devengados con posterioridad a la fecha final de
capitalizacion se pagaran en cada fecha de pago de servicios. Los intereses
se devengaran durante cada periodo de devengamiento sobre el valor
residual al inicio de cada periodo de devengamiento.

¢) En concepto de amortizacion, el valor nominal integrado mas-los intereses
capitalizados.

Fecha de Pago de Servicios

Las fechas de pago de servicios para cada Serie de VRD (en concepto de
intereses y amortizaciones) serdn el décimo dia habil de los meses de enero,
abril, julio y octubre de cada afio; y la fecha de vencimiento final sera la que

corresponde a los 15 afios contados desde la fecha de emisién o siguiente dia
habil.

De acuerdo con lo establecido en el cronograma de amortizacion de los VRD
Serie I, el primer pago de servicios se realizé el mes de abril de 2013, mientras
que para los VRD Serie I1, el primer pago de servicios tuvo lugar en el mes de
enero de 2014. -

Pago de Servicios

a) Los Pagos de Servicios ser4n realizados por el Fiduciario, en tanto existan
recursos suficientes en la cuenta fiduciaria a las 15 horas del quinto dia habil
anterior a la respectiva fecha de pago de Servicios y no se verifique un
evento especial, mediante transferencia de los respectivos importes a Caja
de Valores. Los VRD de todas las Series tendran derecho al cobro de
Servicios a prorrata y en forma pari passu en cada fecha de pago de
Servicio.

Vales y/Gonzalpz 5.C \
{Registra dy fciedddes Civiles
C.P.CEC.H.H.A TR, F°126)
) Gabgict Wasgerman
{’:,‘ 7

i

Ezegaiel Vales (Socia) En su cardcter ge Fiduciirio del Fideicomiso
Contador Pib}éo (UBA)
CPCECABAT®257~F" 84
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Fideicomiso Financiero “Programa Federal Plurianual de
Construccion de Viviendas — Provincia de Mendoza"

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondientes al periodo, iniciado el 1° de enero de 2024 y finalizado
el 31 de marzo de 2024, presentadas en forma comparativa

Cifras expresadas en pesos de cierre del 31 de marzo de 2024 (Notas 2.1 y 2.2}

1: CONSTITUCION Y FUNCIONAMIENTO DEL FIDEICOMISO (Cont.)

NOTA

Finnado a efectos de swidentificacion con nuestro
informe de revision limitada de fecha

(chistm

C.

C;:P.

: Co

1.8 Pago de Servicios (Cont.)

b) En caso que no existiesen recursos suficientes en la cuenta fiduciaria para
alcanzar los porcentajes acumulados de amortizacidn establecidos en el
cronograma de amortizacion de los VRD de todas las Series en circulacién
en alguna fecha de pago de Servicios, los Servicios de amortizacion se
pagaran cuando existan recursos suficientes a tal fin, sin que dicha
circunstancia implique caducidad de plazos, salvo cuando la falta
constituya un evento especial, no pudiendo los Beneficiarios exigir dicho
pago al Fiduciario y continuando el devengamiento de intereses sobre el

" “valor residual, salo las situaciones a que se refieren los incisos (¢)y (d).

¢) Constituirdn un evento especial (i) la falta de pago de los intereses

* pagaderos y exigibles en una fecha de pago de amortizacién; y (ii) la no

cancelacion a una fecha de pago de Servicios de los porcentajes acumulados

- ‘de amortizacién establecidos en el cronograma de amortizacién por un
monto equivalente a cuatro fechas de pago de amortizacion consecutivas.

d) Los intereses moratorios equivaldran a los intereses de los VRD mas 200
puntos bésicos adicionales. Los intereses moratorios se devengaran: (i)
desde una fecha de pago de intereses hasta tanto se cancele la totalidad de
los intereses atrasados; sobre los importes impagos y (ii) desde cualquier
fecha de pago de Servicios en la que no se hubiera alcanzado los porcentajes
acumulados de amortizacién establecidos en el cronograma de
amortizacion, sobre los importes faltantes, hasta la fecha de pago de
Servicios en que tales porcentajes sean cumplidos.

1.9 Monte Requerido

Es el importe que ¢l Fiduciario determinara para todas, las Series dentro de los
primeros 3 dias habiles de cada trimestre calendario y que debera ser suficiente
para satisfacer los siguientes destinos:

10 de mayo de 2024
Vales ¥]Gonzalpz 5.C
Spciedddes Civiles
P.CECIAB.

CECABA T®257-F°84
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Fideicomiso Financiero “Programa Federal Plurianual de
Construccion de Viviendas — Provincia de Mendoza"

NOTAS A 1LLOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS

Correspondientes al periodo, iniciado el 1° de enero de 2024 y finalizado

el 31 de marzo de 2024, presentadas en forma comparativa

Cifras expresadas en pesos de cierre del 31 de marzo de 2024 (Notas 2.1 y 2.2)

NOTA t:

CONSTITUCION Y FUNCIONAMIENTO DEL FIDEICOMISO (Cont.)

1.9

Finnado a efectos de su identificacién con nuestro
inferme de revision limitada de fecha
10 dg mavo de 2024

Eztquiel Yales (Socio)

Monto Requerido {(Cont.)
a) la reposicion del Fondo de Gastos del Fideicomiso;
b) la constitucion o reposicidon del Fondo de Reserva;

¢) los Servicios a ser abonados en la fecha de pago de Servicios
inmediatamente siguiente al Gltimo dia de dicho trimestre; y

d} Ia constitucion o reposicion de reservas.

Los ingresos que se generen por la invetsién de los fondos liquidos se
considerardn un menor importe a solicitar al Fiduciante en concepto de monto
requerido trimestral.

En tanto el requerimiento de fondos sélo tenga por finalidad recaudar los
fondos para el pago de los conceptos indicados en los incisos (a) y/o (d)
precedentes, y el Fiduciante no haya incumplido ninguna de las obligaciones
establecidas en el Contrato de Fideicomiso; el requerimiento de fondos
importard instruir al banco recaudador la transferencia de fondos desde las
cuentas recaudadoras a la cuenta fiduciaria hasta completar el monto requerido
en cada oportunidad.

A partir de la emisién del primer requerimiento de fondos que tenga por
finalidad recaudar los fondos necesarios para la constitucién o reposicién del
Fondo de Reserva, la notificacién a las cuentas recaudadoras serd a modo
informativo dado que esa entidad debera continuar acreditando periédicamente
en la cuenta fiduciaria el saldo que exista en ellas y que en el caso.de que existan
fondos excedentes seran reintegrados por el Fiduciario al LP.V.

Durante ¢l transcurso del trimestre el Fiduciario podrd informar o rectificar el
monto requerido informado al inicio del trimestre, cambio que debera ser
informado al Fiduciante.

Gontador Péblico (UBA)

CPCECABA T 257-F°84
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Fideicomiso Financiere “Programa Federal Plurianual de
Construccion de Viviendas — Provincia de Mendoza"

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS

Correspondientes al periodo, iniciado el 1° de enero de 2024 y finalizado

el 31 de marzo de 2024, presentadas en forma comparativa

Cifras expresadas en pesos de cierre del 31 de marzo de 2024 (Notas 2.1 y 2.2)

NOTA 1:

CONSTITUCION Y FUNCIONAMIENTO DEL FIDEICOMISO (Cont.)

1.9

1.10

Fitmado a efectos de su identificacion con nuestre
informne de revision Hmitada de fecha
10 dé mayo de 2024

Monto Requerido (Cont.)

El Monto Requerido asciende a la suma de § 15.125.000 para el trimestre de
enero-marzo de 2024, con destino a reponer el Fondo de Gaslos del
Fideicomiso, la constitucion de reservas y al pago del servicio de capital e
interés correspondiente.

A la fecha de emision de los presentes Estados Contables Fiduciarios, el
Fiduciante ha acreditado en la cuenta bancaria fiduciaria los importes
solicitados.

Fondo de Gastos

El Fiduciario retuvo del precio de colocacién de las Series un importe a de
$260.000 (Nota 3.6) con la finalidad de asignarlos a un Fondo de Gastos, el
cual se destinara a cancelar los gastos del fideicomiso y en su caso constituir
las Reservas hasta el monto indicado. En cualquier momento en que el Fondo
de Gastos del Fideicomiso se reduzca hasta representar un importe menor al
indicado se detraerd de la recaudacion global el monto necesario para
restablecerlo.

Si la recaudacién global fuera insuficiente, el Fiduciario podrd intimar al
Fiduciante para que dentro del quinto dia habil reponga el Fondo de Gastos del
Fideicomiso. De no cumplirse con esta Giltima obligacidn, sin perjuicio del
devengamiento de intereses moratorios, el Fiduciario podra declarar la
existencia de un evento especial.

Cuando hubiera finalizado la liquidacién del Fideicomiso, el Fondo de Gastos
del Fideicomiso sera liberado para la acreditacidn de dichos fondos al
Fiduciante, con excepceidn de las sumas correspondientes a las Reservas.

Vasscrgg

Vales (Socio) ) Ensu # racter de siario del Fideicomiso

Contddor PablieG (UBA)
CPCECABAT®257-F° &4
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Fideicomiso Financiero “Programa Federal Plurianual de
Construccion de Viviendas — Provincia de Mendoza"

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondientes al periodo, iniciado el 1° de enero de 2024 y finalizado
el 31 de marzo de 2024, presentadas en forma comparativa
Cifras expresadas en pesos de cierre del 31 de marzo de 2024 (Notas 2.1 y 2.2)

NOTA 1: CONSTITUCION Y FUNCIONAMIENTO DEL FIDEICOMISO (Cont.)

1.10 Fondo de Gastos (Cont.)

El Fiduciario estard facuitado — con la conformidad del Fiduciante, la cual no
podra ser irrazonablemente denegada — para aumentar el nivel del fondo de
Gastos del Fideicomiso, si el vigente se mostrara insuficiente para atender (i)
los gastos del Fideicomiso presentes y/o los que previsiblemente se devenguen,;

y (ii) las Reservas, en ambos casos conforme a dictamen del auditor contable o
del asesor impositivo segtin la competencia.

1.11 Fondo de Reserva

“Salvo que para las Nuevas Series se estableclera de otro modo, el Fiduciario
constituira con los fondos provenientes de la recaudacion global el Fondo de
Reserva, por un monto minimo equlvalente a

(1) los dos proximes pagos estimados de intereses; y

(2) el proximo pago de amortizacién conforme al cronograma de amortlzacmn
de los VRD.

El Fondo de Reserva sera aplicado por el Fiduciario al pago de Intereses y
amortizacién de los VRD, cuando por cualquiet causa no existan recursos
suficientes para su pago en las cuentas recaudadoras.

La integracién inicial del Fondo de Reserva se realizard a partir de los 11 meses
desde la fecha de emisién de cada Serie hastala fecha final de capitalizacion
proporcionalmente en cuotas mensuales y conisecutivas hasta alcanzar el monto
establecido en el Contrato de Fideicomiso.

Finnado a efectos de su idemtificacion con nuestro
.informe de revisién limitada de fecha
10 de mayo de 2024

CPCECABA T°237-F°84
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Fideicomiso Financiero “Programa Federal Plurianual de
Construccion de Viviendas — Provincia de Mendoza"

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS

Correspondientes al periodo, iniciado el 1° de enero de 2024 y finalizado

el 31 de marzo de 2024, presentadas en forma comparativa

Cifras expresadas en pesos de cierre del 31 de marzo de 2024 (Notas 2.1 y 2.2)

NOTA 1:

CONSTITUCION Y FUNCIONAMIENTO DEL FIDEICOMISO (Cont.)

1.11 Fondo de Reserva (Cont.)

1.12

Firmado a efectas de su identiticacion cea nuestro
informe de revision limitada de fecha
10 dey

Ezegmel Valeg(Socio) En su.capficter S Fiduciaric
Cofitador Pijlico (UBA) ’
CPCECABAT 257-F°84

De acuerdo a lo dispuesto en el Contrato de Fideicomiso, a partir del 1° de
marzo de 2012, fecha en la que se constituy6 el Fondo de Reserva, los bancos
recaudadores comenzaron a debitar diariamente el saldo existente en las cuentas
recaudadoras para transferitlo a la cuenta fiduciaria. De existir fondos
excedentes, seria el Fiduciario quien se los reintegre al Fiduciante luego de
completar la suma que corresponda recaudar en ese periodo.

Luego de la integracion inicial, en cualquier momento en que el importe
acumulado en el Fondo de Reserva sea menor al monto minimo antes indicado,
el Fiduciario lo repondra con los fondos provenientes de la recaudacion global,
y lo incorporard dentro de los montos requeridos. Una vez cancelados los VRD,
cubiertos los gastos del Fideicomiso y en su caso las Reservas, el excedente.
ser4 liberado a favor del fiduciante.

Al 31 de marzo 2024 el Fondo de Reserva asciende a § 41.149.482 (Nota 3.6).
Orden de Aplicacién de los fondos acreditados en la Cuenta Fiduciaria
El Fiduciario aplicard los recursos del Fideicomiso en el siguiente orden:

1) A la reposicién del Fondo de Gastos del Fideicomiso, incluida la
constitucion de Reservas.

2) Al pago de los intereses moratorios, en su caso.
3) Al pago de los Servicios atrasados de interés de los VRD, si los hubiera.

4) Al pago del interés de los VRD en cada fecha de pago de Servicios.

1ayo de 2024

onzawz S.C
heiedales Civiles
T 8, F® 126).

el Fideicomiso

abrigl \VHSV'C?I{;“I
' f
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Fideicomiso Financiero “Programa Federal Plurianual de
Construccion de Viviendas — Provincia de Mendoza"

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS

Correspondientes. al periodo, iniciado el 1° de enero de 2024 y finalizado

el 31 de marzo de 2024, presentadas en forma comparativa

Cifras expresadas en pesos de cierre del 31 de marzo de 2024 (Notas 2.1 y 2.2)

NOTA 1:

CONSTITUCION Y FUNCIONAMIENTO DEL FIDEICOMISO (Cont.)

1.12

1.13

Finmado-a efectos de-su identificacion con nuestro
Intorme de revision linittada de fechn
H0 degnayo de 2024

AGonzamz S.C
{Registro d Sociedifdes Civiles -
PCES A 8, F 126)
] abrieMYasserman

Vales |

CPRCEL

Orden de Aplicacién de los fondos acreditados en 1a Cuenta Fiduciaria
(Cont.)

5) A la reposicién del Fondo de Resetva por el importe que corresponda a
intereses de los VRD, en su caso.

6) Al pago de los Servicios atrasados de amortizacion de los VRD, si los
hubiera.

7) Al pago de amortizacién de los VRD hasta el importe que permita alcanzar
los porcentajes acumulados de amotrtizacion establecidos en ¢l cronograma
de amortizacidén de los VRD que corresponda en cada fecha de pago de.
Servicios. : - SR :

8) A la reposicion del Fondo de Reserva por el importe que corresponda a
amottizacion de los VRD, en su caso. '

9) Al reintegro al Fiduciante del excedente del monto requerido, de
corresponder.

10) El excedente, luego de la fecha de vencimiento final, se transferird al
Fiduciante, encalidad de Fideicomisario.

Inversion de Fondos Ligquidos

El Fiduciario podra invertir los fondos liquidos en inversiones permitidas,
quedando librado a su decisidn la oportunidad, monto y demas detalles de la
inversion. Las inversiones permitidas se realizarin a plazos compatibles con (a)
la necesidad de fondos para el pago de Servicios u otros conceptos pagaderos a
los VRD, respecto de las realizadas con fondos provenientes de la cuenta
Fiduciaria, o (b) el cronograma de pagos a contratistas, respecto de las
realizadas con fondos provenientes de la cuenta de obras. En ningiin caso el

Fiduciario sera responsable frente a los Beneficiarios o el Fiduciante por el
resultado de las inversiones permitidas, siempre que haya proeedido conforme
con lo establecido en ¢l Contrato del Fideicomiso.

Ezeguiel Vales (Socio) En su gaficter de Filuckario del Fideicomiso
Cofitador Piflico (UBA) /
CPCECABAT®257-F°84
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Fideicomiso Financiero “Programa Federal Plurianual de
Construccién de Viviendas — Provincia de Mendoza"

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondientes al periodo, iniciado el 1° de enero de 2024 y finalizado
el 31 de marzo de 2024, presentadas en forma comparativa
Cifras expresadas en pesos de cierre del 31 de marzo de 2024 (Notas 2.1 y 2.2)

NOTA 1: CONSTITUCION Y FUNCIONAMIENTO DEL FIDEICOMISO (Cont.)

1.14 Agente de Control y Revisién

Es la persona o personas que el Fiduciario designe antes de la Fecha de
Emisi6n, la que actuara como Agente de Control y Revision de la cobranza por
la Recaudacion por Créditos y de la recaudacion del flujo FONAVL

- A tales efectos recibird mensualmente del Fiduciante o del Fidueiario (este
Gltimo en base a lo que le informara el Fiduciante), informacidn en soporte
electrénico acerca de las cobranzas proyectadas respecto del conjunto de
Créditos que mantenga en cartera y de los fondos acreditados en las cuentas
Recaudadoras v Fiduciaria correspondientes a la Recaudacién por Créditos
real. Con dicha informacion, ademds de la restante que debe proveer el
Fiduciante, el Agente de Control y Revisién remitiré al Fiduciario un informe
sobre:

a) el andlisis de la Recaudacion por Créditos y su comparacién con las
cobranzas proyectadas,

b) el andlisis del Flujo FONAVI,

¢) laconsistencia de la informacién provista por el Fiduciante con relacion a
los créditos en mora.

A Ia fecha de los presentes Estados Contables, se han recibido los informes
mensuales del ACR hasta el mes de enero 2024, del cual se desprende que:

(i) los fondos que ingresaron en la cuenta recaudadora (Nota 6) representan el
1415% de los flujos proyectados inicialmente por el IPV;

(i) la recaudacién real por créditos correspondiente a los ultimos tres meses
consecutivos no es inferior al 50% de la recandacién mensual proyectada,
lo cual determina que no se cumple el evento especial contemplado en la
Nota 1.17 (i). _

(iii) de acuerdo al tiltimo informe recibido por el Fiduciante no existen acciones
judiciales en concepto de recupero por mora en el pago de las cuotas
correspondientes a los barrios incluidos en el Fideicomiso.

v

Fimado a efectos de su identificacion con nuestro
informe de revision limitada de fecha
[0 de wyo de 2023

Vales y[onzalge 8.C
(Registro def Sigfciedides Civiles
HLA T3, B 126} H
) abrie] ‘ISSEl’m(\J(
Ezegdiel ValesfSocio) En s cprficter ‘Fiduciario dél Fideicomiso

CPCEC.,
~ Confador Pribfico (UBA)
CRCECABA. T?257-F°84
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Fideicomiso Financiero “Programa Federal Plurianual de
Construccion de Viviendas — Provincia de Mendoza"

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS

Correspondientes al periodo, iniciado el 1° de enero de 2024 y finalizado

Cifias
NOTA 1:

1.14

1.15

el 31 de marzo de 2024, presentadas en forma comparativa
expresadas en pesos de cierre del 31 de marzo de 2024 (Notas 2.1y 2.2)

CONSTITUCION Y FUNCIONAMIENTO DEL FIDEICOMISO (Cont.)
Agente de Control y Revisién (Cont.)
Cabe destacar que los ingresos acreditados en la cuenta fiduciaria durante el

periodo ascienden a $ 1.191.018.710 y se han devuelto excedentes por §
1.214.196.783, siendo el requerimiento de fondos de $ 44.070.743 (Anexo IV).

Duracion del Fideicomiso

La duracion del Fideicomiso se extendera hasta la fecha de pago total de los
Servicios de los VRD conforme a sus condiciones de emisidn, y la liquidacidn
de los activos y pasivos remanentes si lo hubiera. En ningtin caso excedera el

" plazo establecido en €l art. 1.668 de la Ley 26.994.

1.16

Finnado a efectos de su identificacion con nuestro
informe de revision limitada de fecha

10 de

Vale
{Registro
C.P.CE.

: Pociglfades Civiles

el Vales (Socio)

Causales de Extincién del Fideicomiso

Las causales de extincion del Fideicomiso son las siguientes:

a) Ante el incumplimiento de cualquiera de las condiciones de constitucién
establecidas en el Contrato de Fideicomiso;

b) Ante el pago total de los Servicios de los VRD, aunque ello tenga lugar
antes de la fecha especificada en el Contrato de Fideicomiso;

¢) Ante la extincion del patrimonio del Fideicomiso;

d)} Ante decision de una mayoria ordinaria de Beneficiarios;

e} Ante el vencimiento del plazo legal de treinta afios;

f) Ante la configuracion del supuesto de que dentro de los 120 dias habiles de
notificada la renuncia por el Fiduciario no se hubiesen producide la

totalidad de los siguientes hechos:

(a) la designacion del Fiduciario sustituto,

mayo de 2024
' Gonzalez S.C.

l\\%‘%crman
En su carfcter de Fidutiarfo def Fideicomiso

Coitador Pokfico (UBA)

CPLCECA.

BA T®257-F°84
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Fideicomiso Financiero “Programa Federal Plurianual de
Construccion de Viviendas — Provincia de Mendoza"

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS

Correspondientes al periodo, iniciado el 1° de enero de 2024 y finalizado

el 31 de marzo de 2024 presentadas en forma comparativa

Cifras expresadas en pesos de cierre del 31 de marzo de 2024 (Notas 2.1 y 2.2).

NOTA 1:

CONSTITUCION Y FUNCIONAMIENTO DEL FIDEICOMISO (Cont.)

1.16

Causales de Extincion del Fideicomiso (Cont.}
(b) la aceptacion por parte del Fiduciario sustituto de dicha designacion,
(¢) la transferencia de la autorizacidn de cotizacion,
(d) la transferencia de los bienes fideicomitidos al Fiduciario sustituto.

El Fiduciario o el Fiduciante se presentaran ante el Tribunal Arbitral a fin de

~ solicitar de aquél la designacién de un Fiduciario sustituto. Si transcurridos 30

117

Firmado a efectos e su identificacion con nuestro
infonne de revision limitada de fecha
10 de mayo e 2024

Ezeoll

dias hdabiles de la fecha de la inteiposicion de -dicha pretension el Tribimal
Arbitral no hubiese designado Fiduciario sustituto o la designacion no hubiese
sido aceptada por la persona designada, ello constituird un supuesto de
disolucidon del Fideicomiso, procediéndose a su liquidacién, para lo cual se
requerird una resolucidn de la mayorfa ordinaria de beneficiarios.

Eventos Especiales

Salvo que en un Contrato Suplementario se establezca lo contrario o se
agreguen ofras causales se .considerard constituido un evento especial en
cualquiera de los siguientes supuestos:

a) Sien una fecha de pago de Servicios no se abonaran los intereses de los
VRD.

b) Falta de cancelacién, a una fecha de pago de amortizacion, de los

~ porcentajes acumulados de amortizacion establecidos en el cronograma de

amortizacion por un monto equivalente a 4 fechas de pago de amortizacién
consecutivas.

-

Vales (Socic)

Con#hdor Paw’o {UBA)
CPCECABATC257-F° 84
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NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondientes al periodo, iniciado el 1° de enero de 2024 y finalizado
el 31 de marzo de 2024, presentadas en forma comparativa
Cifras expresadas en pesos de cierre del 31 de marzo de 2024 (Notas 2.1 y 2.2)

NOTA1: CONSTITUCION Y FUNCIONAMIENTO DEL FIDEICOMISO (Cont.)

1.17 Eventos Especiales (Cont.)

¢)

d)

Finnado a efectos de su identificacién con miestro
informe de revision limitada de fecha

10 defHava

Yales
{Registro d
CPCECH.B.

Ezciuicel ¥a

Contador Pulllico (UBA})
CPCECABAT257-F° 84

spnzaliz 8.C
ciedafles Civiles
‘4"1" 8, F° 126)

Falta de cumplimiento en tiempo y forma por parte del Fiduciante a
cualguier obligacidn establecida en el Contrato de Fideicomiso, en el
Suplemento-de Prospecto o en el Contrato de¢ Fideicomiso de Garantia.
Si dicho incumplimiento fuese remediable a solo criterio del Fiduciario, el
evento especial se tendrd por ocurrido si el incumplimiento no fuese
remediado dentro de los 10 dias habiles de intimado al efecto por el
Fiduciario.

Cualquier impugnacion, judicial o extrajudicial, por parte del Fiduciante o
de terceros, a la validez, vigencia, alcance y ejecutabilidad del Contrato de
Fideicomiso, del Suplemento de Prospecto, del Contrato de Fideicomiso
de¢ Garantia o de los Bienes Fideicomitidos - tanto en el Contrato de
Fideicomiso, en el Suplemento de Prospecto como en el Contrato de
Fideicomiso de Garantia - que dé lugar a una medida que se encuentre
firme, comprendiendo cualquier acto o reclamacién tendiente obtener la
modificacién, rescision o resolucién de cualquiera de las cesiones
fiduciarias. '

La implementacién de cualquier medida tomada por cualquier autoridad,
un tercero o el Fiduciante que pueda razonablemente resultar en la
liquidacién del Fiduciante, o la pérdida o transferencia a terceros de todos
o la mayor parte de los activos del Fiduciante.

Si cualquier informacidn, declaracién, garantia o certificacion significativa
realizada o suministrada por el Fiduciante (incluyendo cualesquiera de sus
funcionarios debidamente autorizados) en el Contrato de Fideicomiso o en
cualquier documento entregado por el mismo

conforme o en ejecuciéon del Contrato resultara haber sido incorrecta,
inexacta, incompleta o engafiosa, en cualquier aspecto importante, en el
momento de su realizacion. Si una declaracion incompleta, inexacta o
errdnea fuese remediable, a sélo juicio del Fiduciario, el evento especial se-
tendrd por producido si la misma no hubiese sido remediada por el
Fiduciante dentro de los 10 dias habilés de intimado al efecto por el
Fiduciario.

de 2024

abrs Wasscrmm(/

{Socio) En su caracter de. Fidueidrio del Fideicomiso
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Fideicomiso Financiero “Programa Federal Plurianual de
Construccion de Viviendas — Provincia de Mendoza"

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondientes al periodo, iniciado el 1° de enero de 2024 y finalizado
el 31 de marzo de 2024, presentadas en forma comparativa
Cifras expresadas en pesos de cierre del 31 de marzo de 2024 (Notas 2.1 y 2.2)

NOTA1: CONSTITUCION Y FUNCIONAMIENTO DEL FIDEICOMISO (Cont.)

1.17 Eventos Especiales (Cont.)

g) Si: (i) una Autoridad Gubernamental tomara medidas que puedan afectar
adversa y significativamente la situacidn econdmica, financiera o
patrimonial, o las actividades o perspectivas futuras del Fiduciante, (ii) una
Autoridad Gubernamental tomara medidas que puedan afectar adversa y
significativamente los derechos del Fiduciario o de los Beneficiarios.

h) Sila BCBA cancelara la autorizacidn para cotizar los VRD, y la resolucion
pertinente se hallara firme.

i) O Si durante tres meses consecutivos la recaudacion por créditos hubiera
sido menor al 50% de la recaudacién proyectada informada en el informe
del Agente de Control y Revisidn,

El Fiduciante debera notificar al Fiduciario de todo evento especial en el mismo
dia de tomar conocimiento del mismo, o a mas tardar el dia habil siguiente, a
fin de que el Fiduciario pueda comunicarlo de inmediato a la BCBA.

1.18 Consecuencias de un Evento Especial

(a) Producido cualquiera de los eventos especiales precedentemente detallados,
el Fiduciario (i) declarara la existencia de un evento especial, que notificard al
Fiduciante (salvo que éste lo hubiera notificado previamente al Fiduciario}, (it)
la publicara en el Boletin de la BCBA. (b) La declaracién de cualquiera de los
eventos especiales indicados en los incisos b) y h) de la nota precedente
producira la mora de pleno derecho, la caducidad de todos los plazos para el
pago del capital e intereses adeudados bajo los VRD de la Serie respectiva, y el
devengamiento del interés moratorio. Entonces, la totalidad de los fondos
existentes y los que se recauden en el futuro se aplicara, previa reposicién del
Fondo de Gastos del Fideicomiso y la constitucion o reposicion de Reservas, al
pago del interés moratorio, intereses y capital, en ese orden. Sin perjuicio de
ello, en caso de insuficiencia de fondos el Fiduciario podra requerir de una
mayoria extraordinaria de Beneficiarios de todas las Series en circulacioén una
resolucidn acerca de las medidas a adoptar.

Fivmada a efcctas de su identificacidn can naesiro
informe de revision liniitada de fécha
10 de wavo de 2024
¥iles ¥|Gonzalgpz S.C
Hes Civites
ATY 8, F* 126}

1 Vales (Socio) En sut i Acter deFiduglario del Fideicomiso

CPCECABA T 257-F°84
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Fideicomiso Financiero “Programa Federal Plurianual de
Construccion de Viviendas — Provincia de Mendoza'

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS

Correspondientes al periodo, iniciado el 1° de enero de 2024 y finalizado

el 31 de marzo de 2024, presentadas en forma comparativa

Cifras expresadas en pesos de cierre del 31 de marzo de 2024 (Notas 2.1 y 2.2)

NOTA 1:

CONSTITUCION Y FUNCIONAMIENTO DEL FIDEICOMISO (Cont.)

1.18

1.19

1.20

Finnadd a efecios de si identificacidn con auestro
informe derevision Hmitada de fecha

Ezeguiet Vales{Socio) En su cardcier
Corftador Pipfico (UBA)
CPCECABA.T®257-F°* 84

Consecuencias de un Evento Especial (Cont.)

(c) La declaracién del evento especial indicado en el inciso g) del articulo
anterior producira la mora de pleno derecho y la caducidad de todos los plazos
para el pago del capital e intereses adeudados bajo los VRD de todas las Series
en circulacion. Entonces, la totalidad de los fondos existentes y los que se
recauden en el futuro se aplicard, previa reposicién del Fondo de Gastos del
Fideicomiso y la constitucion o reposicion de Reservas, al pago de los VRD,
imputandose a intereses y capital, en ese orden. (d) Si se declarara cualquiera
de los eventos especiales indicados en el resto de los incisos del articulo
anterior, el Fiduciario requerird de una mayoria extraordinaria de Beneticiarios
una resolucion acerca de las medidas a adoptar,

pudiendo ésta declarar la caducidad de todos los plazos para el pago del capital
¢ intereses adeudados bajo los VRD de la Serie respectiva, con el efecto
indicado en el apartado (b).

Responsabilidad del Fiduciante por daiios y perjuicios

De verificarse cualquier evento especial, el Fiduciante serd responsable por
todos los gastos, costas y demds petjuicios que se hubieran ocasionado al
Fideicomiso, al Fiduciario o a los Beneficiarios, conforme lo determine un
laudo del Tribunal Arbitral.

Liquidacion
Las condiciones de liquidacion son las siguientes:

(a) Existiendo VRD en circulacién, el Fiduciario procedera a la liquidacitn
del patrimonio fideicomitido, y su producido, previa deduccién de los
gastos del Fideicomiso, serd abonado a los Beneficiarios a prorrata. Luego
de cancelados en su totalidad los VRD, todo eventual remanente, cubiertos
(i} los gastos del Fideicomiso devengados y pendientes de pago y (ii) las
Reservas en su caso, quedara disponible para el Fiduciante.

(b} En el supuesto de extinguirse el Fideicomiso por la causa establecida en el
punto a) de fa Nota 1.16, el Fiduciario transferira la porcidn del patrimonio
fideicomitido remanente, cubiertas en su caso las Reservas, al Fiduciante.

Fiduciario ‘de] Fideicomiso
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NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondientes al periodo, iniciado el 1° de enero de 2024 v finalizado
el 31 de marzo de 2024, presentadas en forma comparativa
Cifras expresadas en pesos-de cierre del 31 de marzo de 2024 (Notas 2.1 y 2.2)

NOTA 2: BASES DE PREPARACION DE LOS ESTADOS CONTABLES
FIDUCIARIOS

Los presentes estados contables fiduciarios han sido preparados conforme a las
normas contables profesionales argentinas vigentes emitidas por la Federacién
Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias Econémicas (FACPCE),
aprobadas por el Consejo Profesional de Ciencias Econémicas de la Ciudad
Auténoma de Buenos Aires (CPCECABA).

La preparacion de estados contables de acuerdo con dichas normas coritables
requiere la consideracion, por parte de la Administracién del Fideicomiso, de
Estimaciones y supuestos que impactan en los saldos informados de activos y
pasivos, la exposicién de activos y pasivos contingentes a la fecha de dichos
estados, como asi también los montos de ingresos y gastos del ejercicio. Los
resultados finales podrian diferir de los estimados.

2.1. Reexpresién en Moneda Homogénea

Las normas contables profesionales argentinas establecen que los estados
contables deben ser preparados reconociendo los cambios en el poder
adquisitivo de la moneda conforme a las disposiciones establecidas en las
Resoluciones Técnicas (RT) N° 6 y N° 17, con las modificaciones introducidas
por la RT N° 39 y por la Interpretacién N° 8, normas emitidas por la FACPCE.
Estas normas establecen que Ja aplicacion del ajuste por inflacién debe
realizarse frente a la existencia de un contexto de alta inflacidn, el cual se
caracteriza, entre otras consideraciones, cuando exista una tasa acumulada de
inflacion en tres afios que alcance o sobrepase el 100%.

La inflacién acumulada en tres afios se ubica por eficima del 100%. Es por esta
razon que, de acuerdo con las normas contables profesionales mencionadas en
forma precedente, la economia argentina debe ser considerada como de alta
inflacion a partir del 1° de julio de 2018. La FACPCE ha confirmado esta
situacidn con la Resolucién de su Junta de Gobierno (JG) 539/18.

Firmado a efectos de su identificacidn-con nuestro
infarmie dé revision limitada de fecha
10 degmayo de 2024

Vales jfGonzajtz 5.C
{Registro dq Sociedalics Civiles
CPCLE. 1 8, F°.126)
£

Ezefuiel Vales{Socio) En su card -er de Fiduéinr del Fideicomisa:
Cofitador pnyz; (UBA)
CPCECABAT®257~F°84
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Fideicomiso Financiero “Programa Federal Plurianual de
Construccion de Viviendas — Provincia de Mendoza"

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS

Correspondientes al periodo, iniciado el 1° de enero de 2024 y finalizado

el 31 de marzo de 2024, presentadas en forma comparativa

Cifras expresadas en pesos de cierre del 31 de marzo de 2024 (Notas 2.1y 2.2)

NOTA2: BASES DE_PREPARACION DE LOS ESTADOS CONTABLES
FIDUCTARIOS (Cont.)
2.1. Reexpresion en Moneda Homogénea (Cont.)

Finnadon efectas de su.identificacidn con nestro
informe de revision limitada de fecha

Ezejjulel Vales (Socio)
C mdnrl’ﬁ}ago (UBA)

A su vez, la Ley N° 27.468 (B.O. 04/12/2018) modificé el articulo 10° de la
Ley N° 23.928 y sus modificatorias, estableciendo que la derogacién de todas
las normas legales o reglamentarias que establecen o autorizan la indexacién
por precios, actualizacion monetaria, variacién de costos o cualquier otra forma
de repotenciacion de las deudas, impuestos, precios o tarifas de los bienes,
obras o servicios, no comprende a los estados contables, respecto de los cuales
continuara siendo de aplicacién lo dispuesto en el articulo 62 in fine de la Ley
General de Sociedades N° 19.550 (T.O. 1984) y sus modificatorias, Asimismo,
el mencionado cuerpo legal dispuso la derogacion del Decreto N° 1269/2002
del 16 de julio de 2002 y sus modificatorios y delegé en el Poder Ejecutivo
Nacional (PEN), a través de sus organismos de contralor, establecer la fecha a
partir de la cual surtirdn efecto las disposiciones. citadas en relacién con los
estados financieros que les sean presentados.

Por lo tanto, mediante su Resolucién General 10/2018 (B.O. 28/12/2018), la
Inspeccion General de Justicia (IGJ) dispuso que los estados contables
correspondientes a ejercicios econdmicos completos o periodos intermedios
deberdn presentarse ante ese Organismo expresados en moneda homogénea.
Asimismo, mediante dicha resolucién se determiné que, a los fines de la

reexpresién de los estados contables, se aplicaran las normas emitidas por la
FACPCE, adoptadas por el CPCECABA.

En funcion de las disposiciones detalladas en forma precedente, la direccion del

Fiduciario ha resuelto reexpresar los presentes estados contables al 31 de marzo
2024.

De acuerdo con las normas contables profesionales argentinas, los estados
contables de una entidad en un contexto considerado alta inflacién deben

"

i
riel \Vysser?ln
deler de Fidudiario.te] Fideicomiso

CPCECABA T°257-F°84
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Fideicomiso Financiero “Programa Federal Plurianual de
Construccion de Viviendas —~ Provincia de Mendoza"

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS

Correspondientes al pericdo, iniciado el 1° de enero de 2024 y finalizado

¢l 31 de marzo de 2024, presentadas en forma comparativa

Cifras expresadas en pesos de cierre del 31 de marzo de 2024 (Notas 2.1 y 2.2)

NOTA2: BASES DE PREPARACION DE LOS ESTADOS CONTABLES
FIDUCIARIOS (Cont.)
2.1. Reexpresion en Moneda Homogénea (Cont.)

Firmado a efectos de su identificacion con nuestre
informe de revision limitada de techs

presentarse en términos de la unidad de medida vigente a la fecha de dichos
estados contables. Todos los montos incluidos en el estado de situacién que no
se informen en términos de la unidad de medida a la fecha de los estados
contables, deben actualizarse aplicando un indice de precios general. Todos los
componentes del estado de resultados deben indicarse en términos de la unidad
de medida actualizada a la fecha de los estados contables, aplicando un indice
de precios general desde la fecha en que los ingresos y gastos fueron
reconocidos originalmente.

La reexpresion de los saldos iniciales se calculd considerande los indices
establecidos por la FACPCE con base en los indices de precios publicados por
el Instituto Nacional de Estadistica y Censos (INDEC).

Los principales procedimientos utilizados para la reexpresién fueron los
siguientes:

- Los activos y pasivos monetarios que se contabilizaron a moneda de cierre del
estado de situacién patrimonial no fueron reexpresados, dado ya se encuentran
reexpresados a la fecha de los estados contables;

- Activos y pasivos no monetarios que se contabilizan a costo a la fecha del
estado de situacién patrimonial y los componentes del patrimonio, se
reexpresan aplicando los coeficientes de ajuste correspondientes;

- Todos los elementos en el estado de resultados se actualizan aplicando los
coeficientes de ajuste correspondientes, excepto los cargos por Impuesto a las
Ganancias;

Y/
briel Wasserman
Ezegdiicl Valeg£Socio) En su cafdcter de Fidygiirio del Fideicomiso.

Contadar Piblico (UBA)

CPCECABA.T®257-F~ 384
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Fideicomiso Financiero “Programa Federal Plurianual de
Construccion de Viviendas — Provincia de Mendoza"

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS

Correspondientes al periodo, iniciado el 1° de enero de 2024 y finalizado el

31 de marzo de 2024, presentadas en forma comparativa

Cifras expresadas en pesos de cierre del 31 de marzo de 2024 (Notas 2.1 v 2.2)

NOTA 2:

BASES DE PREPARACION DE 1LOS ESTADOS CONTABLES

2.1.

2.2.

Finnado a efectes de su identificacién con nuestro
informie de revisidn limitada de fecha
H deymayo de 2024

Cofitador Pigelico (UBA)
CPCECABA T®257~F°§4

FIDUCIARIOS (Cont.)

Reexpresion en Moneda Homogénea (Cont.)

- Las cifras comparativas se han reexpresado siguiendo el mismo
procedimiento explicado en forma precedentes;

El Fiduciario ejercid la opcidn de la R.T. 6 y la Resolucién. JG 539/18 de

presentar el R.E.C.P.A. M. incluido en los resultados financieros y por tenencia,
en una sola linea.

La no apertura de los resultados financieros y por tenencia- (incluido el
R.E.C.P.A.M.) genera la imposibilidad de determinar las magnitudes reales de
los diferentes componentes de los resultados financieros y por tenencia, ni
tampoco las magnitudes nominales ajustadas por inflacién de los mismos y el
efecto’ del R.E.C.P.A.M. sobre dichos resultados. Esta limitacion también
impide la determinacion deé ciertds ratios financieros, tales como el rendimiento
de los activos financieros, el costo de endeudamiento, ¢l efecto “palanca”, etc.

Criterios de Exposicién

El Estados de Situacidon Patrimonial Fiduciario al 31 de marzo de 2024 se
presenta en forma comparativa con el cierre del tltimo ejercicio reexpresado a

moneda del 31 de marzo de 2024 aplicando el coeficiente IPC publicado por e
INDEC.

Los Estados de Resultados Fiduciarios, de Evolucién del Patrimonio Neto
Fiduciario y de Flujo de Efectivo Fiduciario al 31 de marzo de 2024 se
presentan en forma comparativa con el mismo periodo del ejercicio anterior,

reexpresados a moneda del 31 de marzo de 2024 aplicando el coeficiente [PC
publicado por el INDEC.

En swedricter dé F}_ﬁuci rie del Fideicomiso
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Fideicomiso Financiero “Programa Federal Plurianual de
Construccion de Viviendas — Provincia de Mendoza"

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondientes al periodo, iniciado el I° de enero de 2024 y finalizado el

31 de marzo de 2024, presentadas en forma comparativa

Cifras expresadas en pesos de cierre del 31 de marzo de 2024 (Notas 2.1 v 2.2)

NOTA2: BASES DE PREPARACION DE LOS ESTADOS CONTABLES
FIDUCIARIOS (Cont.)

2.3. Criterios de Valuacion

a)

b)

d)

e)

Finnado a-efectos de su identificacion cop nugstra
informe de revision linitada de fecha

10 degrnaye

Vales
{Registro
CPCEC

E Jocigkddes Civiles

072 S8.C

AP 8, F° 126}

Activos y Pasivos en Moneda Nacional

Se encuentran valuados a su valor nominal, agregando o deduciendo segiin
corresponda, los resultados financieros devengados hasta al cierre del
periodo.

Inversiones

Los-depdsitos a plazo fijo han sido valuados de acuerdo con la suma de-
dinero entregada en el momento de la transaccién mas los intereses
devengados al cierre del periodo.

Créditos

Corresponde a los derechos cedidos por el Fiduciante a [a fecha que se
refieren los presentes Estados Contables Fiduciarios, para hacer frente a las
cancelaciones previstas en el Contrato de Fideicomiso de los VRD. Estan
conformados por los saldos correspondientes a las cuentas recaudadoras y
a las cobranzas proyectadas derivadas de la adjudicacién de viviendas
cortespondiente al Programa Federal Plurianual de Construccion de
Viviendas — Provincia de Mendoza.

Valores Representativos de Deuda (VRD)

Al31 de marzo de 2024, estéan constituidos por los Valores Representativos
de Deuda emitidos Serie I (Nota 1.5), mas los intereses capitalizados netos
de las amortizaciones ya pagadas (valor residual), mas los intereses
devengados a la fecha de cierre del periodo.

Estado de Flujo de Efectivo Fiduciario

Se considera como efectivo a los rubros “Caja y Bancos” e “[aversioples™.

de 2024

Ezgljuiel Vales(Socio) En su cardeter g€ Fiduciarig™del Fideicomiso
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Fideicomiso Financierc “Programa Federal Plurianual de
Construccion de Viviendas — Provincia de Mendoza"

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS

Correspondientes al periodo, iniciado el 1° de enero de 2024 y finalizado

el 31 de marzo de 2024, presentadas en forma comparativa

Cifras expresadas en pesos de cierre del 31 de marzo de 2024 (Notas 2.1 y 2.2)

NOTA 3: COMPOSICION DE LOS RUBROS DEL _ESTADO DE SITUACI(')N
PATRIMONIAL FIDUCIARIO
31/3/2024 31/12/2023

Caja y Bancos
BNA Cuenta Especial N® 659030518/5 89.056.471 165.845.385

89.056.471 165.845.385
Créditos
Corrientes
Derecho de cobro — Cuentas Recaudadoras (Nota 6) 22.583.246 33.474.246
Derecho de cobro — Intereses VRD 15.778.628 21.454.113
Total Créditos Corriente 38.361.874 54.928.359
No corriente
Derecho de cobro — Cobranzas Proyectadas 37.762.439 66.100.150
Total Créditos No Corriente 37.762.439 66.100.150
Total Créditos 76.124.313 121.028.509
Otros Créditos
Anticipo Impuesto a fas Ganancias 161.980 291.084
Percepciones IIBB CABA 165 232
Gastos pagados por adelantado 80.658 -
Total Otros Créditos 272.803 291.316
Cuentas por Pagar
Proveedores 53.986 74.474
Proviion facturas a pagar 880.476 1,522,197
Total Cuentas por Pagar 934.462 1.596.671
Deudas Fiscales.
[ngresos Brutos a Pagar 219.559 322315
Retencion Gapancias a Terceros 4.158 1.633
Total Deudas Fiscales 223.717 323.948

Finnado a efectos de-su identificacion con nuestre
imforme e revision limiada de fecha
[0 de maya de 2024
Vales #§yGonzalez 5.C
(Registro iedides Civiles
C.P.CE. A TY 8, FP120)

Ezegiljfl Vales (Socio)
Congador Pabljso (UBA)
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Fideicomiso Financiero “Programa Federal Plurianual de
Construccion de Viviendas — Provincia de Mendoza"

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondientes al periodo, iniciado el 1° de enero de 2024 y finalizado
el 31 de miarzo de 2024, presentadas en forma comparativa
Cifras expresadas en pesos de cierre del 31 de marzo de 2024 (Notas 2.1 y 2.2)

NOTA 3: COMPOSICION DE LOS RUBROS DEL ESTADO DE SITUACION
PATRIMONIAL FIDUCIARIO (Cont.)

31/3/2024 31/12/2023
Otras Deudas
Ingresos de Fondos Cedidos {Anexo [V) 44.070.743 101.963.928
Fondo de Reserva (Nota 1.11) 41.149.482 57.088.029
Fondo de Gastos (Nota 1.10) 260.000 394.219
Total Otras Deudas ' 85.480.225 159.446.176
Valores Representativos de Deuda
Corrientes
Intereses a pagar por Serie | ) 4.735.132 6.565.817
TIntereses 4 pagar por Serie IT ‘ ' - '11.043.496 ' 14.888.296
VRD Oferta Publica integrados Serie T 8.489.279 12.594.529
VRD Oferta Publica integrados Serie IT 14.093.967 20.879.717
Total Valores Representativos de Deuda Corrientes 38.361.874 54.928.359
No Corrientes
VRD Oferta Pablica integrados Serie [ 9.620.331 17.879.221
VRD Oferta Piiblica mtegrados Serte II 28.142.108 48.220.929
Total Valores Representativos de Deuda No Corrientes 37.762.439 66,100,150
Total Valores Representatives de Deuda 76.124.313 121.028.509

NOTA 4: LIBROS RUBRICADOS DEL FIDEICOMISO

Los registros contables del Fideicomiso Financiero Programa Federal
Plurianual de Construccidn de Viviendas — Provincia de Mendoza, son llevados
en los libros “Inventario y Balances™ y “Diario” en fornia separada de los libros
correspondientes a los registros del Fiduciario.

Fimado a efictos e su identificacion con nuestra
informe de revision limitada de fecha
10 dg maya de- 2024
Valesly Gonzafez 8.C
Zdes Civites

B.:\j 8, T 126)
\

el Vales (Socio) En su cardeter de Fj
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Fideicomiso Financiero “Programa Federal Plurianual de
Construccion de Viviendas — Provincia de Mendoza"

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS

Correspondientes al periodo, iniciado el 1° de enero de 2024 y finalizado

el 31 de marzo de 2024, presentadas en forma comparativa

Cifras expresadas en pesos de cierre del 31 de marzo de 2024 (Notas 2.1 y 2.2)

NOTA 4:

LIBROS RUBRICADOS DEL FIDEICOMISO (Cont.)

NOTA 5:

Con el fin de cumplir con lo establecido en la Resolucién General 3/2018 y
33/2020 de la Inspeccién General de Justicia (IG]), el Fiduciario procedié a la
inscripcion del Fideicomiso en la IGJ para su posterior solicitud de nuevas
rubricas.

A la fecha se encuentra iniciada la solicitud de hueva rubrica ante dicho
organismo, por tal motivo los presentes Estados Contables Fiduciarios se
encuentran pendientes de transcripcion.

CUENTA DE OBRAS

Firmado a efectas de su identificacion con mrestrp
mforme de revision limitada de fecha
10 de npgyo de 2024

Corresponde a una cuenta corriente abierta en el Banco de la Nacidn Argentma
a nombre del Fiduciante pero operada exclusivamente por el Fiduciario, sin
servicio de cheques, ¢n la cual (a) se acteditaran (i) el saldo del produc1do de
la colocacion de los VRD, ¥ (ii) los fondos provenientes de las inversiones
permitidas que se realicen con los fondos previamente acreditados en ella, y (b)
se debitaran (i) las transferencias que €l Fiduciario ordene a la cuenta libre del
Fiduciante para aplicar (1) al pago de los certificados de. obra, o (2) a la
reposicién al Fiduciante de los pagos realizados con anterioridad a la fecha de
emision conforme a lo estipulado en la Carta Compromiso o (3) a la devolucion
del financiamiento recibido por el Fiduciante con anterioridad a la fecha de
emision conforme a lo estipulado en la Carta Compromiso, en todos los casos
previa conformidad de la Subsecretaria, (ii) los montos que se cologuen en
inversiones permitidas, y (iii) los importes que pudieran corresponder a la
aplicacién de las obras. Los procesos de control interno relacionados con lo
mencionado en este parrafo, son responsabilidad exclusiva del Fiduciario.

Ezeqyliel Vales {Socio) En su eardetér dé Fidficlario del Fideicomiso

Contador Pabljfo (LIBA)

CPCECABA T 237-F°84
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NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondientes al periodo, iniciado el 1° de enero de 2024 y finalizado
el 31 de marzo de 2024, presentadas en forma comparativa
Cifras expresadas en pesos de cierre del 31 de marzo de 2024 (Notas 2.1y 2.2)

NOTAS: CUENTA DE OBRAS (Cont.)

De acuerdo a la nota enviada por el Fiduciario con fecha 9 de octubre de 2020
al Fiduciante, el avance promedio de la obra correspondiente a la Serie [ alcanzd
el 100%, mientras que la Serie [I asciende al 97%. A la fecha de los presentes
Estados Contables, de los $138.000.000 correspondientes a Valores
Representativos de Deuda emitidos por las Series [ y Il (VerNota 1.5.ay 1.5.b),
se realizaron desembolsos desde la Cuenta de Obras por un monto de
$135.277.276.

Esta cuenta corriente abierta en el Banco de la Nacién Argentina (cuenta de
obra) segiin lo establece el Contrato de Fideicomiso, no forma parte del
presente Fideicomiso Financiero y por lo tanto de los presentes Estados
Contables Fiduciarios.

A la fecha de los presentes Estados Contables, se ha recibido ¢l extracto de la
Cuenta de Obra al 31 de marzo de 2024 que arroja un saldo de $1.234.465.

NOTA 6: CUENTAS RECAUDADORAS

Con la suscripcion del Contrato de Fideicomiso, el Fiduciante cede al
Fiduciario la propiedad fiduciaria sobre la Recaudacién por Créditos.

A efectos de asegurar la disponibilidad de la recaudacion por créditos para este
Fideicomiso, (a) el Fiduciante cede al Fiduciario para el Fideicomiso todos los
créditos actuales y futuros que ¢l Fiduciante como titular de las cuentas
recaudadoras, tenga contra el banco recaudador en su caracter de deudor cedido
de los depésitos irregulares existentes en dichas cuentas recaudadoras; y (b) el
Fiduciante otorga por el Contrato Suplementario suficiente poder irrevocable
al Fiduciario, por ¢l plazo de duracién del Fideicomiso, para que €l Fiduciario
instruya al banco recaudador a transferir a la cuenta fiduciaria el saldo existente
en las cuentas recaudadoras.

Firmado a efectos de su identificacién con nuestro
iriforine de revisién limitada de fecha
10 deé 5 a_\odu 2024

Vales y{ipuzalgt S.C
{Registro-dd B clcd es Civiles
CPCEC[lH L B 126) /
/\x:'tbriL b alsser; nan
Ezegai€l Vales (Socio) En su cardeter de Fiflhgiario del Fideicomiso
Conthdor Dbl (UBA)
CPCECABAT257-
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NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondientes al periodo, iniciado ¢l 1° de enero de 2024 y finalizado
el 31 de marzo de 2024, presentadas en forma comparativa
Cifras expresadas en pesos de cierre del 31 de marzo de 2024 (Notas 2.1 y 2.2)

NOTA 6: CUENTAS RECAUDADORAS (Cont.)

El Fiduciante renuncia a (i) instruir el cierre de las cuentas recaudadoras, (i)
abrir otra/s cuenta/s para acreditar en ella/s la recaudacién por créditos, sea en
el banco recaudador o en cualquier otro, sin la previa conformidad del
Fiduciario, y en la medida de que el Fiduciante se comprometa previamente a
realizar la cesidn de saldos correspondiente a dicha/s cuenta/s; y (iii) impedir
de modo alguno que se produzcan las transferencias a la cuenta fiduciaria, y
declara que cualquier reclamo o accidn que tuviere respecto de dichas
transferencias debera efectuarse en forma posterior a que el Fiduciario haya
notificado al banco recaudador el cese de las mismas.

Las cuentas recaudadoras, cuya titularidad es del Fiduciante, son las cuentas
‘corrientes abiertas en el Banco de la Nacién Argentina sucursal Ejéreito de los
Andes, N°628.013.73/86, N°628.013.74/89 y N°628.013.75/92, o la/s cuenta/s
que para igual objeto se abran en el futuro.

La recaudacion depositada en dichas cuentas es aquella proveniente de los
créditos derivados de la adjudicacion de viviendas existentes a la fecha de
emisidn y generados con posterioridad a dicha fecha.

A la fecha de los presentes Estados Contables, se han recibido los extractos de
las cuentas recaudadoras al 29 de febrero de 2024 que arrojan un saldo de $
1.987.016, $ 81.105.321 y $ 1.597.886, siendo el total de las mismas $
50.273.024. Al 31 de marzo de 2024 es necesario $22.583.246 para cubrir los
vencimientos de los pagos por Valores Representativos de Deuda de los
préximos 12 meses (Nota 3.2).

NOTA 7: IMPUESTO A LAS GANANCIAS

La Ley N® 27.440 de Financiamiento Productivo, publicada en el Boletin
Oficial el 11 de mayo de 2018 introdujo cambios vinculados en ¢l tratamiento
impositivo de los Fideicomisos Financieros. Asi, en su Art. 205 dispuso que
aquellos Fideicomisos Financieros que hayan colocado ceitificados de
participacion y/o titulos de deuda en el ambito de la oferta piiblica no deberan
tributar el Impuesto a las Ganancias en cabeza propia. En estos casos el inversor
perceptor de la renta que aquellos distribuyan, sobre inversia

Firmado:a efectos de su identificacioi con nuestro
inforine de revision limitada de fecha
10 de maye de 2024

Vales i Gonzalfe 8.C
(Registro di Sdciedides Civiles
CPCEC[LIA TS, [ 126}

Ezeglicl ValegiSocio) En su’cardeter de Fidhiciario del Fideicomiso-
Cortador Pabjico (UBA) ]
CPCECABA TY257-F%84
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NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS

Correspondientes al periodo, iniciado el 1° de enero de 2024 y finalizado

el 31 de marzo de 2024, presentadas en forma comparativa

Cifras expresadas en pesos de cierre del 31 de marzo de 2024 (Notas-2.1 y 2.2)

NOTA7:

IMPUESTO A LAS GANANCIAS (Cont.)

NOTA 8:

realizadas en el pais, deberd incorporar la misma a su declaracion jurada, siendo
de aplicacidn las hormas generales de la ley para el tipo de ganancia

que se trate. En funcién a que el presente Fideicomiso Financiero emitid titulos
de deuda bajo la 6rbita de la oferta pablica ser de aplicacion lo dispuesto en el
parrafo anterior, quedando las rentas alcanzadas en cabeza del inversor.

El tratamiento expuesto en el parrafo anterior comienza a regir respecto de las
utilidades generadas en los ejercicios iniciados a partir del 1° de enero de 2018,
motivo por el cual, el Fideicomiso no determind Impuesto a las Ganancias al
31 de marzo de 2024 y al 31 de diciembre de 2023.

HECHOS POSTERIORES

Finnado a efectos de su identificacion con nuestra
informe de revision limitads de fecha
10°ds ayo de 2024 .

Vales y {onzaleg 8.C
istro.df Bdciedgdes Civiles
P.CECH.BA THB, F° [26)

i¥1 Vales (Socio} . En su edficter de Ridueiario det Fideicomiso:
Conthdor Pullli€o (UBA)
CPCECABAT?257-F 84

No existen acontecimientos u operaciones ocurridos entre la fecha de cierre del
periodo y la fecha de emisidn de los estados contables fiduciarios, que puedan
afectar significativamente la situacién patrimonial o los resultados del
Fideicomiso 'y que no hayan sido expuestos en los mismos.

britl Wasscr.zan
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INVERSIONES

Correspondientes al periodo iniciado el 1° de enero de 2024 y finalizado el
31 de marzo de 2024, presentado en forma comparativa con el ejercicio anterior
(Nota 2.2) (Cifras expresadas en pesos)

ANEXO1
TIPQ DI:Z CAPITAL | INTERES. TOTAL AL | TOTAL AL
INVERSION DEVENGADO | 31/03/2024 | 31/12/2023
PF BNA 99.148.503 3.853.348 | 103.001,851] 130.597.434
Totales 99.148.503 3.853.348 | 103.001.851 | 130.597.434

Finnado a efectos de su identificacién con nuestro
informe de revisidn linsitada de fecla
10 degnayo de 2024
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APERTURA DE INVERSIONES, CREDITOS Y DEUDAS. TASAS DE INTERES
Correspondiente al perjodo iniciado-el 1° de enero de 2024 y finalizado el

31 de marzo de 2024, presentado en forma comparativa con el egjercicio anterior

(Nota 2.2) (Cifras expresadas en pesos)

ANEXOIT

. L 1. N Cuentas por ; \’:nIorgs.
Inversiones Créditos Otros Créditos pagar Otras deudas | Deudas fiscales | representitivos

de deuda

A veicer

ler. Trimestre 103.001.851 21.329.643 272,803 934,462 - 223717 21.329.642
2do. Trimestre - 5.588.2206 - - - - 5.588.226
3er, Trimestre - 3.011.061 - - - - 5.611.061
4to. Trimestre - 5.832.945 - - - - 5.832.945
A mds de un aiio - 37.762.439 - - - . 37.762.439
Subtotal 103.001.851 76.124.313 272.803 934,462 - 223.717 76.124.313

De plazo vencido - - - - - - -

Sin plazo establecido - - - - 85.480.225 - -

Total - - - - 85.480.225 - -

Atasa fija 99,148.503 - - - - - -
A tasa variable - - - - - - 60.345.685
Que no devengan interés 3.853.348 76.124.313 272.803 934,462 §5.480.225 223717 15.778.628
‘Total al 31/63/2024 103.001.851 76.124.313 272.803 934.462 85.48ﬂ,225 223.717 76.124.313
Total al 31/12/2023 130.397.434 121.028.509 291.316 1.596.671 159.446.176 323.948 121.028.509

Finnado a efectds de su identificacidn con nuestro
infonne de revisién imitadn de fecha

Vales (Socio)
dor Pablico (LIBA)
CPCECABAT 257-F°84

jel Wasserman

En su cardcter d¢f Fifluciario del Fideicomiso




37
Fideicomiso Financiero “Programa Federal Plurianual de
Construccion de Viviendas — Provincia de Mendoza"

APERTURA DE LOS GASTOS DE ADMINISTRACION
Correspondiente al periodo iniciado el 1° de enero de 2024 y finalizado el
31 de marzo de 2024, presentado en forma comparativa con igual periodo del ejercicio anterior
(Nota 2.2) (Cifras expresadas en pesos)

ANEXO IIT
Gastos de Gastos de
Rubro administracion al | administracién al
31/03/2024 31/03/2023
Honorarios Profesionales [.621.537 2,199,117
Impuesto Ley 25413 181.717 11.706.796
Honorarios del Fiduciario 24.123 83.520
Gastos y Comisiones Bancarias 288.160 784.481
Impuesto a los Sellos 18.341 -
Impuesto a los Ingresos Brutos. S 627.616 © 1.084.990
Totales 2.761.494 15.858.904

Finnado a efectos de su identificacion con nuestrs
inforiie de revisidn liniitada de fecha
10°de wayo de 2024

Yales yfapnzaley S.C
{Registro df Sdciedgdes Civiles
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Contador Pabjito (UBA)
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INFORMACION REQUERIDA POR EL ART. 4.8 DEL CONTRATO DEL
FIDEICOMISO
Correspondiente al periodo iniciado el 1° de enero de 2024 y finalizado el
31 de marzo de 2024 (Cifras expresadas en pesos)

ANEXOTIV
Fondos Transferidos a la Cuenta Fiduciaria
Saldo al inicio del periodo 67.248.8106
Ingreso de Fondos Cedidos periodo enero - marzo 1.191.018.710
Montos excedentes devueltos al fiduciante periodo enero - marzo (1.214.196.783)
Ingresos de fondos cedidos al 31/03/2024 44.070.743

Finnado n efectos de su identificacion con nuestre
informe de revision limitada de fecha
10 degnayo de 2024
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ESTUDIO™
FEDERAL

INFORME DE REVISION DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES SOBRE LOS
ESTADOS CONTABLES DE PERIODOS INTERMEDIOS

Sefiores Directores de BICE FIDEICOMISOS S.A.

Fiduciario del FIDEICOMISO FINANCIERO “PROGRAMA PLURIANUAL DE
CONSTRUCCION DE VIVIENDAS - PROVINCIA DE MENDOZA”

CUIT: 33-71175943-9

Domicilio legal: Avenida Leandro N. Alem 518

Ciudad Auténoma de Buenos Aires

Informe sobre los estados contables de periodos intermedios

Identificacion de los estados contables de periodos intermedios objeto de la revision

Hemos revisado los estados contables fiduciarios adjuntos del Fiduciario del FIDEICOMISO
FINANCIERO “PROGRAMA PLURIANUAL DE CONSTRUCCION DE VIVIENDAS — PROVINCIA
DE MENDOZA” que comprenden el estado de situacion patrimonial al 31 de marzo de 2024, el estado de
resultados, el estado de evolucion del patrimonio neto y del estado de flujo de efectivo correspondientes al
periodo de tres meses terminado en dicha fecha, asi como un resumen de las politicas contables
significativas y otra informacién explicativa incluidas en las notas 1 a 8 y Anexos | y IV que los
complementan.

Las cifras y otra informacién correspondientes al ejercicio econémico terminado el 31 de diciembre de
2023 y al 31 de marzo de 2023, expresados en moneda homogénea de marzo de 2024 son parte integrante
de los estados contables mencionados precedentemente y se las presenta con el proposito de que se
interpreten exclusivamente en relacion con las cifras y con la informacion del periodo econdmico actual.

Responsabilidades de la direccién del Fiduciario del FIDEICOMISO FINANCIERO “PROGRAMA
PLURIANUAL DE CONSTRUCCION DE VIVIENDAS — PROVINCIA DE MENDOZA” en relaciéon
con los estados contables

La direccion del Fiduciario es responsable de la preparacién y presentacién razonable de los estados
contables adjuntos correspondientes al periodo intermedio mencionado precedentemente de conformidad
con las normas contables profesionales argentinas, y del control interno que la direccion considere necesario
para permitir la preparacién de estados contables libres de incorrecciones significativa.

Responsabilidades del auditor

Nuestra responsabilidad consiste en emitir una conclusién sobre los estados contables adjuntos basada en
nuestra revision. Hemos llevado a cabo nuestra revision de conformidad con las normas de revision de
estados contables de periodos intermedios establecidas en la seccién IV de la Resolucion Técnica N° 37 de
la Federacidn Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias Econémicas.

Dichas normas exigen que cumplamos con los requerimientos de ética.

Una revisién de los estados contables de periodos intermedios consiste en realizar indagaciones,
principalmente a las personas responsables de los temas financieros y contables, y aplicar procedimientos
analiticos y otros procedimientos de revision. Una revision tiene un alcance significativamente menor que
el de una auditoria y, por consiguiente, no nos permite obtener seguridad de que tome conocimiento de
todos los temas significativos que podrian identificarse en una auditoria. En consecuencia, no expresamos
opinidn de auditoria.



Conclusion

Sobre la base de nuestra revision, nada llamé nuestra atencion que nos hiciera pensar que los estados
contables adjunto de Fiduciario del FIDEICOMISO FINANCIERO “PROGRAMA PLURIANUAL DE
CONSTRUCCION DE VIVIENDAS - PROVINCIA DE MENDOZA” correspondientes al periodo de tres
meses terminado el 31 de marzo de 2024 no estan presentados en forma razonable, en todos sus aspectos
significativos, de acuerdo con las normas contables profesionales argentinas.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

- Los estados contables mencionados surgen del sistema contable ‘“People Soft” los cuales se
encuentran en proceso de transcripcion en los libros rubricados, los cuales son llevados en sus
aspectos formales de conformidad con las normas legales vigentes, excepto por lo expresado en la
Nota 4 — Libros Rubricados, a los Estados Contables Fiduciarios.

- Segun surge del sistema contable “People Soft” de la entidad, al 31 de marzo de 2024 no existe
pasivo devengado a favor del Sistema Integrado Previsional Argentino en concepto de aportes y
contribuciones previsionales.

Ciudad Autonoma de Buenos Aires, 10 de mayo de 2024.

Valesy Gonzalez S.C
(Registro de Sociedades Civiles
C.P.C.E.C.ABIA T} 8, F°126)

|

Ezeduiel )ales

Socio
Contador Publico (UBA)
CP.CECABA T°257-F°84



Ciudad Autonoma de Buenos Aires, 13 de mayo de 2024

Legalizamos de acuerdo con las facultades otorgadas a este CONSEJO
PROFESIONAL por las leyes 466 (Art. 2, Inc, D y J) y 20488 (Art. 21, Inc.
1) la actuacion profesional de fecha 10/05/2024 referida a un Estado
Contable Periodos Intermedios de fecha 31/03/2024 perteneciente a
FIDEICOMISO FINANCIERO PROGRAMA FEDERAL PLURIANUAL DE
CONSTRUCCION DE VIVIENDAS PROVINCIA DE MENDOZA Otras (con
domic. fiscal) CUIT 33-71175943-9, intervenida por el Dr. EZEQUIEL
VALES. Sobre la misma se han efectuado los controles de matricula
vigente y control formal de dicha actuacion profesional de conformidad con
lo previsto en la Res. C. 236/88, no implicando estos controles la emision
de un juicio técnico sobre la actuacion profesional.

Datos del matriculado

Dr. EZEQUIEL VALES
Contador Publico (U.B.A))
CPCECABA T° 257 F° 84

Firma en caracter de socio
VALES Y GONZALEZ S.C.

o o
T° 8 F° 126
Legalizacién N° 818004
Esta actuacion profesional ha sido gestionada por el profesional
‘ interviniente a través de internet y la misma reiine los controles e b i Bicncn 2 Boscs RRES (:;,;-5,
-— . . . N n y FA
. de matricula vigente, incumbencias y control formal de informes R .
g . L) A5 AR G Dy )y SRAEE (AN 21, G 1l pdnrkagad B i N nseria
CO n S GJ o y certificaciones (Res. C. 236/88). El receptor del presente 5' P e fros o
Brrfeeinel e Fereies documento puede constatar su validez ingresando a 2 g
e T A A R SN ey
Econdmicas de la Ciudad ;P i = i 4 v ¢ e A 1
www.consejo.orq.ar/certificaciones /validar. htm ? s y
Auténoma de Buenos Aires TR fi / e

e — declarando el siguiente cédigo: YyZOh89y
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