Ciudad Auténoma de Buenos Aires, 12 de Julio de 2024.

Sres.

Bolsas y Mercados Argentinos

25 de Mayo 359

Ciudad Auténoma de Buenos Aires
Presente

REF: HECHO RELEVANTE
GSS INMOBILIARIO I FCIC
Informe Auditor Independiente

De mi mayor consideracién:

Tenemos el agrado de dirigirnos al ptublico inversor en nuestro caricter de
apoderados de GRUPO SS S.A. SOCIEDAD GERENTE DE FONDOS COMUNES DE
INVERSION (la “Sociedad”), a efectos de acompafar el mds reciente informe trimestral de
auditor independiente acerca del estado de avance del Proyecto Oliden.

Atentamente.
Por: Grupo SS S.A. SGFCI Por: Grupo SS S.A. SGFCI
Aclaracién: Maretto Paula Aclaracion: Sebastian Ciampitti

Caracter: Apoderada Caracter: Apoderado
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BUSTILLO Auditores Asociados.
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INFORME DE AUDITORIA | N°:10 30-6-2024
PROYECTO: OLIDEN 07 | LINIERS, CABA.

INTRODUCCION:

El presente Informe de Auditoria corresponde al relevamiento de Obra del Proyecto de Departamentos
denominado OLIDEN 07, ubicado en calle Oliden N°07, esquina Av. Rivadavia en el barrio de Liniers,
Capital Federal. El mismo comprende el primer trimestre del afio en curso, es decir, Abril, Mayo y Junio
de 2024.

Para la recopilacién de datos que dan forma al documento, se tom6 en consideracion la
documentacion proporcionada por la Direccion de Obra (GAMACA), el propio trabajo de campo en la
Obra y los parametros y referencias de mercado fruto de la experiencia profesional del equipo de
auditores.
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INFORME DE AUDITORIA | N°:10 30-6-2024
PROYECTO: OLIDEN 07 | LINIERS, CABA.

ASPECTOS GENERALES

1- CONTROL PERFORMANCE DE LOS DIFERENTES CONTRATOS
Se ha observado el avance de ejecucion de los siguientes rubros, los Unicos pendientes.

e PINTURA.

e YESERIA.

e ZOCALOS.

e PISOS.

e VARIOS (Incluye Seguridad, Servicios, Limpieza de Obra, Ayuda de Gremio).

2- CONTROL DE CUMPLIMIENTO DE NORMATIVAS MUNICIPALES O NACIONALES

Se realizaron durante el trimestre los controles pertinentes de auditoria sobre normativas, seguros de
accidentes, registros de personal, exigencias municipales de edificacion y gestiones municipales.
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INFORME DE AUDITORIA | N°:10 30-6-2024

PROYECTO: OLIDEN 07 | LINIERS, CABA.

STATUS DE CONTRATACION DE CADA RUBRO:

Se detallan aquellos Rubros Unicamente que se encuentran en Ejecucion y con Demoras:

Los Rubros descriptos que se encuentran con Demoras, estan condicionados por terminaciones de otros
rubros precedentes.
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INFORME DE AUDITORIA | N°:10 30-6-2024
PROYECTO: OLIDEN 07 | LINIERS, CABA.

CALIDAD

3- CONTROL DE LA DOCUMENTACION GRAFICA.
La documentacion gréfica ha sido evaluada durante el proceso de obra por esta Auditoria, sin observaciones
relevantes.

4- CONTROL DE LA DOCUMENTACION ESCRITA.

La documentacion escrita ha sido evaluada durante el proceso de obra por esta Auditoria, sin observaciones
relevantes.

5- REGISTRO FOTOGRAFICO DE LO EJECUTADO

TERMINACIONES EN HALL DE ACCESO AL EDIFICIO
*PLANTA BAJA

HALL DE ACCESO. LOCAL COMERCIAL ESQUINA.
PLANTA BAJA PLANTA BAJA
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INFORME DE AUDITORIA | N°:10 30-6-2024

PROYECTO: OLIDEN 07 | LINIERS, CABA.
_____________________________________________________________________________________]

ESTACIONAMIENTO CUBIERTO

*1° PISO

CAJA DE ESCALERA PRINCIPAL PASILLO DE ACCESO A DEPTOS. CAJA DE ESCALERA PRINCIPAL
8° PISO 9° PISO 7° PISO
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INFORME DE AUDITORIA | N°:10 30-6-2024

PROYECTO: OLIDEN 07 | LINIERS, CABA.
_____________________________________________________________________________________]

SALON DE USOS MULTIPLES (SUM).
*10° PISO

TERRAZAS CON PARRILLA
10° PISO

SALON DE USOS MULTIPLES (SUM).

10° PISO

FACHADA CONTRAFRENTE FACHADA CONTRAFRENTE FACHADA FRENTE
PLANTA BAJA. 5° PISO. PLANTA BAJA.
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INFORME DE AUDITORIA | N°:10 30-6-2024

PROYECTO: OLIDEN 07 | LINIERS, CABA.
_____________________________________________________________________________________]

DEPARTAMENTO ESQUINA. TERMINACIONES

*5° PISO

TERMINACIONES EN DEPTO. TERMINACIONES EN DEPTO. TERMINACIONES EN DEPTO.
5° PISO. 5° PISO. 5° PISO.

Pagina 8|14



INFORME DE AUDITORIA | N°:10 30-6-2024

PROYECTO: OLIDEN 07 | LINIERS, CABA.
_____________________________________________________________________________________]

TAREAS DE YESERIA EN DEPARTAMENTOS.
*9° PISO.

TAREAS DE YESERIA EN DEPARTAMENTOS. TAREAS DE YESERIA EN DEPARTAMENTOS.
9° PISO. 9° PISO.
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INFORME DE AUDITORIA | N°:10 30-6-2024
PROYECTO: OLIDEN 07 | LINIERS, CABA.

6- CONTROL DE CALIDAD DE LO EJECUTADO.
La ejecucion se encuentra dentro de parametros aceptables de calidad, como a lo largo de los trimestres

anteriores.

7- RECOMENDACIONES Y/O ADVERTENCIAS.
Aunque estén realizandose trabajos, se recomienda hacer orden y limpieza en los pisos con tareas

pendientes (PB, 8vo y 9no).

COSTOS

8- CONTROL DE COMPUTOS Y PRESUPUESTOS (BASE Y ACTUAL).
Se realiza evaluacion comparativa entre el presupuesto Base Cero de la desarrolladora y los valores ya
definidos de las contrataciones, a valor base cero (SEPTIEMBRE 2020) y a valor base actual (MAYO 2024).
Hasta el momento y teniendo en cuenta el contexto y el grado de avance, en términos generales las
contrataciones realizadas, informadas por la Desarrolladora a esta Auditoria, no presentan desvios
significativos del base cero original.

A continuacion, una vista reducida de dicha planilla (ver Anexo 01):
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INFORME DE AUDITORIA | N°:10
PROYECTO: OLIDEN 07 | LINIERS, CABA.

Esta planilla, permite arribar a las siguientes consideraciones:

Se estima un valor total de inversion hasta el momento de $9049,9 millones de pesos (base Mayo
2024)

Se calcula un avance global a partir del progreso porcentual de cada rubro y su incidencia en el costo
total, de un 99,35%.

9- VALUACION

Los valores informados en el punto 8 de este informe y en el Anexo 01 estan fundamentados en el
siguiente analisis:

Para los rubros ya Contratados y en proceso de ejecucion, se tuvieron en cuenta la Documentacion de
Proyecto de cada rubro (Pliegos de especificaciones, planos, planillas, computos métricos), los
Contratos con cada proveedor y las planillas de Cotizacion que establecen los montos de sus
contrataciones. Para evaluar la validez de esta informacion, esta auditoria ha comparado, ademas, los
montos y cantidades de contratacion con los valores referenciales de mercado, para proyectos con
iguales especificaciones.

Para establecer un parametro de comparacion posible, cada valor es llevado a un mismo Mes Base
inflacionario, en este caso Mayo 2024. El método de ajuste es el establecido en general en cada
contrato, es decir, a través de los indices de la Camara Argentina de la Construccion (CAC).

El valor indicado en el punto 8, de $9049,9 millones de pesos (base Mayo 2024) surge del producto
entre los montos totales de los rubros ya ejecutados y la medicion de su avance expresada en
porcentajes (columna B de la planilla “Anexo 01").

Para los rubros que aun no han sido contratados, la planilla “Anexo 01" utiliza los valores que surgen
de la prevision “Base cero” informada por el desarrollador Gamaca. A la vista de esta auditoria, estos
valores se encuentran dentro de parametros ldgicos para el mercado y para el grado de avance del
Proyecto.

Vale aclarar que la intervencion de esta Auditoria es la evaluacion de los aspectos técnicos y
economicos de la obra, cuyas definiciones (presupuestarias y financieras), estan a cargo de los
Desarrolladores y la Direccion de Obra.

10- CONTROL DE AVANCE DE CONTRATACIONES Y PROYECCION DE PRESUPUESTO.

Segun lo desarrollado en los puntos anteriores y de acuerdo con la informacion disponible actualmente, no
se prevén desvios considerables en los costos de obra.

11- CONTROL DE CERTIFICADOS.

Los certificados han sido cotejados por esta Auditoria. Los mismos reflejan un avance dentro de los
parametros evaluados por esta Auditoria.
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INFORME DE AUDITORIA | N°:10 30-6-2024
PROYECTO: OLIDEN 07 | LINIERS, CABA.

PLAZOS

12- CONTROL DE AVANCE.
El grafico de Curvas de Avance de Ejecucion muestra en este Informe, el avance establecido por la Direccion
de Obra en el Plan de Trabajos. Cabe destacar que los valores de la Curva de Avance Programado fueron
establecidos con el criterio técnico de esta Auditoria, en base a lo observado en sitio.
Los valores correspondientes al andlisis de esta Auditoria arrojan los siguientes porcentajes:

6,29%: Establecido por el andlisis del Informe N°00 Inicial comprendido desde el Inicio de Obra hasta
el mes de Diciembre de 2021.

18,30%:

28,77%:

34,92%:

44,28%:

55,44%:

67,73%:

80,32%:

90,09%:

96,00%:

99,35%:

Establecido por el andlisis del Informe N°01 (Enero — Febrero — Marzo 2022).
Establecido por el andlisis del Informe N°02 (Abril — Mayo — Junio 2022).

Establecido por el andlisis del Informe N°03 (Julio — Agosto — Septiembre 2022).
Establecido por el andlisis del Informe N°04 (Octubre — Noviembre — Diciembre 2022).
Establecido por el andlisis del Informe N°05 (Enero — Febrero — Marzo 2023).
Establecido por el andlisis del Informe N°06 (Abril — Mayo — Junio 2023).

Establecido por el analisis del Informe N°07 (Julio — Agosto - Septiembre 2023).
Establecido por el anlisis del Informe N°08 (Octubre — Noviembre - Diciembre 2023).
Establecido por el andlisis del Informe N°09 (Enero — Febrero - Marzo 2024).

Establecido por el andlisis del trimestre del presente informe.

RESULTADO DEL ANALISIS DE AVANCE DE OBRA:

Promedio de los primeros 7 meses......... 0,898% mensual.
Promedio Trimestre IF N°0O1.................. 4,003% mensual.
Promedio Trimestre IF N°02:................. 3,490% mensual.
Promedio Trimestre IF N°03:................. 2,051% mensual.
Promedio Trimestre IF N°04.................. 3,118% mensual.
Promedio Trimestre IF N°05:................. 3,721% mensual.
Promedio Trimestre IF N°06:................. 4,097% mensual.
Promedio Trimestre IF N°07:................. 4,197% mensual.
Promedio Trimestre IF N°08:................. 3,256% mensual.
Promedio Trimestre IF N°09:................. 1,971% mensual.
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INFORME DE AUDITORIA | N°:10 30-6-2024
PROYECTO: OLIDEN 07 | LINIERS, CABA.

- Promedio Trimestre IF N°10:................. 1,117% mensual.

Los indices de avance mantuvieron la tendencia del anterior informe.
Este analisis puede verse reflejado en el Grafico de curvas de avance (Anexo 02)

13- RECOMENDACIONES Y/O ADVERTENCIAS.

La obra se encuentra muy cerca de su finalizacion, e inclusive, ya resulta habitable en la mayor parte de sus
espacios y unidades. No obstante, debe mencionarse que, desde la documentacion e informacion provista
por la Direccion de Obra y evaluada por esta auditoria, no existe un plan de trabajos concreto, que permita
evaluar los plazos para completar los trabajos. En forma estimada, esta Auditoria considera que los trabajos
pendientes podrian completarse en un plazo menor al trimestre.

Se recuerda que el hito de finalizacion de obra en el Gltimo Plan de Trabajos presentado por la Direccion de
Obra, fue Diciembre 2023. Es recomendable que esta fase final de esta obra cuente con recursos de
produccion intensivos para no prolongar esta etapa mixta de obra y unidades habitadas.

14- ESTADO DE AVANCE UNIDADES FUNCIONALES
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INFORME DE AUDITORIA | N°:10 30-6-2024
PROYECTO: OLIDEN 07 | LINIERS, CABA.

CONCLUSIONES

La Obra se encuentra en una etapa mixta de convivencia entre propietarios/inquilinos y personal abocado a
las terminaciones de algunos sectores. Reiteramos la vital importancia de que se establezcan procesos de
ejecucion debidamente sectorizados y con la mayor velocidad posible, estableciendo asi un mayor control
de lo que resta finalizar. Se sugiere plasmar en un plan de trabajo pormenorizado, todos los trabajos
pendientes para acotar lo mas posible esta etapa.

ANEXOS:

Anexo 01 (01_Seguimiento de costos a partir del Analisis Inicial.pdf)
Punto 8 - CONTROL DE COMPUTOS Y PRESUPUESTOS (BASE Y ACTUAL).

Anexo 02 (02_Curva de Avances Porcentuales.pdf)
Punto 12 - CONTROL DE AVANCE.

Arq. Juan Carlos Angelomé Arq. Damian Gonzdlez Arq. Pablo Alberti
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ANEXO 01

01_Seguimiento de Costos a Partir del Andlisis Inicial OLIDEN 07
A B C D E F G=D*F H=G/A-1 1=G*AJUSTE CAC
SEGUIMlENIBOR‘P'%E’QiEN‘COE?S Py pAVANCE MONTO DE ves Base | 'NDICE (’:JlgNNTTROA?g cot}:lgsgfbo s ESlAcloNyateR
COSTO BASE ; ESTIMADO CONTRATO (base / COSTO TOTAL DE INVERSION S/AUDITORIA
CERO (SEP, 2020) % inc. Auditoria CONTRATO CONTRATO actual) LLEVADO A | vs. BASE (SEP OBRA BASE MAYO (MAYO 2024)
: BASE CERO 2020) 2024
1|Documentacion y Trabajos preliminares $3,1M| 0,60% 100,00% S| $3,1M sep-2020( 1,0000 $3,1M 0,00% $60,3M| 0,66% $ 60,3M
2[Movimientos de tierra $2,1M| 0,41% 100,00% BIALCO $2,1M mar-2021| 0,7313 $1,5M -26,55% $30,0M| 0,33% $30,0M
3a|Estructura de Hormigon Armado (MdO) $56,2M| 10,87% 100,00% MEDRIC $ 60,1M ene-2021| 0,7950 $ 47,8M -15,04% $928,5M| 10,19% $ 928,5M
3b|Estructura de Hormigén Armado (Material) $60,4M| 11,68% 100,00% VARIOS $87,4M feb-2022| 0,4878 $ 42,6M -29,38% $828,8M| 9,10% $ 828,8M
4a|Mamposterias, Aislaciones, Contrapisos, Revoques, Varios* (MdO) $48,IM[ 9,30% 100,00% CATALESI $ 104,3M oct-2021] 0,5990 $ 62,5M 29,93% $ 1214,7M| 13,34% $ 1214,7M
4b|Albafiileria (Material) $57,2M| 11,06% 100,00% VARIOS $57,2M sep-2020{ 1,0000 $57,2M 0,00% $1111,9M| 12,21% $1111,9M
8a|Colocacion (Pisos y Revestimientos) MdO $20,0M| 3.87% 100,00% CATALESI $20,0M sep-2020{ 1,0000 $ 20,0M 0,00% $388,8M| 4,27% $ 388,8M
8h|Colocacion (Pisos y Revestimientos) Mat (acopio parcial) $6,0M| 1,16% 100,00% ArDeCo $18,8M dic-2022| 0,2569 $4,8M -19,49% $939M| 1,03% $93,9M
8c|Colocacion (Pisos y Revestimientos) Mat $50M[ 0,97% 100,00% N/D $5,0M sep-2020( 1,0000 $5,0M 0,00% $97,2M[  1,07% $97,2M
8d| Colocacion (Pisos y Revestimientos) Mat (acopio parcial porc. y zocalos) $10,0M| 1,93% 100,00% ArDeCo/Tucson/Otro $ 35,4M feb-2023| 0,2289 $8,1M -19,04% $157,4M[ 1,73% $ 157,4M
9a|Yeseria y Cielorrasos $10,0M| 1,93% 100,00% CATALESI $27,1M sep-2022| 0,3666 $9,9M -0,67% $193,IM| 2,12% $193,1M
9b| Yeseria (Material $80M| 1,55% 100,00% N/D $8,0M sep-2020( 1,0000 $8,0M 0,00% $1555M| 1,71% $ 155,5M
9c | Cielorrasos (Construccion en Seco) $10,0M[ 1,93% 98,00% ANALITICA REG. $18,9M oct-2022| 0,3359 $6,3M -36,59% $1232M| 1,35% $120,8M
10a|Herreria - Rejas y portones $2,0M| 0,39% 100,00% SEDASA $13,7M may-2023| 0,0514 703,5K -64,83% $13,7M| 0,15% $13,7M
10b|Herreria - Barandas balcones $15M| 0,29% 100,00% HYALOTECNIA $82M may-2023| 0,0514 419,5K -72,03% $82M| 0,09% $8,2M
10c|Herreria (prevision restante) $45M| 0,87% 100,00% CATALESI/ANALITICA $4,5M sep-2020( 1,0000 $4,5M 0,00% $87,5M| 0,96% $87,5M
11{Pinturas $18,0M| 3,48% 96,00% GHALU $ 56,9M dic-2022| 0,2569 $ 14,6M -18,80% $284,IM[ 3,12% $272,TM
12a|Carpinterias Madera (Marcos y hojas Puertas) $1,5M| 0,29% 100,00% PLACCORR $3,3M junio-2022[ 0,3926 $1,3M -13,66% $252M| 0,28% $ 25,2M
12c|Muebles de Cocina $55M| 1,06% 100,00% NOPLAK $ 18,5M nov-2022| 0,2767 $5,1M -7,10% $99,3M| 1,09% $99,3M
12d[Marmol $85M| 1,64% 100,00% COREXFLO $8,5M sep-2020( 1,0000 $8,5M 0,00% $1652M| 1,81% $ 165,2M
12e|Placards $4,0M| 0,77% 100,00% NOPLAK $11,8M dic-2022| 0,2569 $3,0M -23,89% $59,2M| 0,65% $59,2M
12f|Cocinas (compradas) 300,0K[ 0,06% 100,00% DOMEC $2,2M may-2023| 0,0514 111,0K -62,99% $2,2M| 0,02% $2,2M
12g|Cocinas (prevision restante) $3,2M| 0,62% 100,00% N/D $3,2M sep-2020{ 1,0000 $3,2M 0,00% $62,2M| 0,68% $62,2M
13a|Carpinterias Metalicas (marcos y hojas de puertas) $3,0M| 0,58% 100,00% DORWIN $6,7M junio-2022( 0,3926 $2,6M -12,61% $51,0M| 0,56% $51,0M
13b|Carpinterias Aluminio $16,0M| 3,09% 100,00% ANTOLICHE $31,9M ago-2022| 0,3441 $11,0M -31,49% $213,IM[ 2,34% $213,1M
13c [Espejos y vidrios $9,0M| 1,74% 95,00% N/D $9,0M sep-2020( 1,0000 $9,0M 0,00% $174,9M[ 1,92% $ 166,2M
14a]Instalacién Sanitaria y Griferias (MdO) $132M| 2,55% 100,00% GERDAJRI SRL $21,0M mar-2022| 0,5089 $10,7M -19,04% $207,7M| 2,28% $207,7M
14b|Instalacién Sanitaria y Griferias (Material: Cafierias y accesorios) $17,8M| 3,44% 100,00% GERDAJRI SRL $17,8M sep-2020( 1,0000 $17,8M 0,00% $346,0M| 3,80% $ 346,0M
14b1{Instalacion Sanitaria y Griferias (Material: Losa Sanitaria) $3,0M| 0,58% 100,00% DREC SAS $6,9M julio-2022| 0,3676 $2,5M -16,03% $49,0M[ 0,54% $ 49,0M
14b2|Instalacién Sanitaria y Griferias (Material: Bombas) $50M| 0,97% 100,00% N/D $5,0M sep-2020{ 1,0000 $5,0M 0,00% $97,2M[  1,07% $97,2M
14b3Instalacién Sanitaria y Griferias (Material: Griferias) $50M| 0,97% 100,00% N/D $5,0M sep-2020{ 1,0000 $5,0M 0,00% $97.2M| 1,07% $97,.2M
15]Instalacion de gas $130M| 251% 98,00% GERDAJRI SRL $ 13,0M sep-2020{ 1,0000 $ 13,0M 0,00% $252, M| 2,77% $ 247,6M
16a|Instalacién termomecanica (Aire Acondicionado Mat y MDO) $2,0M| 0,39% 100,00% REFRIG. AJB $9,1IM ago-2022| 0,3441 $3,1IM 56,56% $60,9M[ 0,67% $ 60,9M
16b|Instalacion termomecanica (Calderas) $2,0M| 0,39% 100,00% TRIANG. / PEISA $9,0M ago-2022| 0,3441 $3,1M 54,03% $59,9M| 0,66% $59,9M
16¢ | Instalacion termomecanica (Calefaccion) $10M[ 0,19% 100,00% ESPARCIA $39M ago-2022| 0,3441 $1,3M 32,73% $258M| 0,28% $ 25,8M
17a|Instalacion eléctrica (MdO) - (agregado adicional informe 03) $16,6M| 3,20% 98,00% ANALITICA REG. $ 15,9M sep-2021| 0,5797 $9,2M -44,16% $179,7M| 1,97% $176,IM
17b|Instalacién eléctrica (Material) $24,8M| 4,80% 98,00% VARIOS $ 24,8M sep-2020{ 11,0000 $ 24,8M 0,00% $482,8M[ 5,30% $ 473,2M
18{Instalacion contra incendio $3,0M| 0,58% 100,00% GERDAJRI SRL $3,0M sep-2020{ 1,0000 $3,0M 0,00% $58,3M| 0,64% $58,3M
19]Sistema de trasporte $130M| 251% 100,00% SCHINDLER $11,3M julio-2022]|  0,3676 $4,2M -68,06% $80,7M| 0,89% $80,7M
20a| Varios - Impermeabilizacion balcones $1,5M| 0,29% 100,00% FIBRAPLAS $6,6M dic-2022| 0,2569 $1,7M 13,31% $33,0M| 0,36% $ 33,0M
20b | Varios* $23,IM| 4,47% 96,00% N/D $ 23,1M sep-2020{ 11,0000 $23,1M 0,00% $449,IM[ 4,93% $431,1M
Notas: $517,1M] [ 99,35%] [ $468.6M] -9,38%] | $9108,8M]

Los valores 'Base Cero" han sido definidos por Gamaca
No se incluyen impuestos en la evaluacion

Referencias:

*Monto de acuerdo a contrato/orden de compra
*Previsto segun base cero Gamaca

*Monto Provisorio / con compras en proceso

[Base CAC Gral.

[Base CAC MdO.




ANEXO 02

02_Curva de Avances Porcentuales

OLIDEN 07
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