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FIDEICOMISO FINANCIERO ALZ AGROCAP SERIE |

EJERCICIO ECONOMICO Ne 2

ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
CORRESPONDIENTES AL PERIODO INTERMEDIO DE SEIS MESES
INICIADO EL 1 DE ENERO DE 2024 Y FINALIZADO EL 30 DE JUNIO DE 2024,
PRESENTADOS EN FORMA COMPARATIVA

(En pesos — Moneda Homogénea)

Actividad principal: Fideicomiso Financiero

Fecha de vencimiento: A los 360 dias corridos de la Fecha de
Emisién

Programa Global: AGROCAP

Fecha de autorizacion del Programa Global por la

C.N.V. 13 de septiembre de 2023

Fecha de autorizacién de la serie por la C.N.V.: 30 de octubre de 2023

Fecha de cierre del ejercicio: 31 de diciembre

Fecha de emisidn de los Valores Fiduciarios: 10 de noviembre de 2023

C.U.LT. del Fideicomiso: 30-71816979-4

Informacién del fiduciario

Denominacion: BANCO CMF S.A.

Domicilio legal: Macacha Guemes 150, C.A.B.A.
Actividad principal: Entidad Financiera

C.U.LT. 30-57661429-9

Informacién del fiduciante y Administrador

Denominacion: ALZ Semillas S.A.

Domicilio legal: Santa Fe 1363 Piso 4, Rosario
Comercializacion de productos agricolas,

Actividad principal: principalmente semillas

C.U.LT. 30-70987810-3

Firmado a efectos de su identificacion
con nuestro informe de fecha 09/08/2024

BECHER Y ASOCIADOS S.R.L.. Por BANCO CMF S.A.
C.P.CECABA.T°|-F°21 en caracter de fiduciario
Y
i
Cra. Ménica Zecchillo (Socia) ALEJANDRO MIGUEL VICENTE
Contadora Publica (U.B.A.) Apoderado

C.P.C.E.CAB.A. T° 218 - F° 247
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ESTADO DE SITUACION PATRIMONIAL FIDUCIARIO
AL 30 DE JUNIO DE 2024 Y AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023
(En pesos — Moneda Homogénea)

ACTIVO

ACTIVO CORRIENTE
Disponibilidades - Nota 5.a)
Inversiones - Notas 5.b), 6 y Anexo |
Créditos - Notas 5.c), 6 y Anexo Il
Otros créditos — Notas 5.d) y 6

Total del activo corriente

TOTAL DEL ACTIVO

PASIVO
PASIVO CORRIENTE
Valores de Deuda Fiduciaria - Notas 5.e), 6 y Anexo |l
Sobreintegracion - Notas 5.f) y 6
Deudas con el fiduciante - Notas 5.9) y 6
Honorarios profesionales a pagar - Notas 5.h) y 6
Deudas Fiscales - Notas 5.i)) y 6
Total del pasivo corriente
TOTAL DEL PASIVO
TOTAL DEL PATRIMONIO NETO (Segun estado respectivo)
TOTAL DEL PASIVO MAS PATRIMONIO NETO

30/6/2024 31/12/2023
116.246 208.749
46.230.338 24.081.855
3.395.800.668 6.700.202.982
50.224 -

3.442.197.476

6.724.493.586

3.442.197.476

6.724.493.586

3.305.398.289
118.420.848
14.758.305
2.255.765
1.364.269

6.391.874.795
301.745.524
26.957.819
3.915.448

3.442.197.476

6.724.493.586

3.442.197.476

6.724.493.586

3.442.197.476

6.724.493.586

Las notas 1 a 7 y los anexos | a lll adjuntos integran estos estados contables fiduciarios.

Firmado a efectos de su identificacién
con nuestro informe de fecha 09/08/2024
BECHER Y ASOCIADOS S.R.L..
C.P.CECABA.T°I-F21

Cra. Moénica Zecchillo (Socia)
Contadora Publica (U.B.A.)
C.P.C.E.C.AB.A.T° 218 - F° 247

Por BANCO CMF S.A.
en caracter de fiduciario
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ALEJANDRO MIGUEL VICENTE

Apoderado
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ESTADO DE RESULTADOS FIDUCIARIO
CORRESPONDIENTE AL PERIODO INTERMEDIO DE SEIS MESES
INICIADO EL 1 DE ENERO DE 2024 Y FINALIZADO EL 30 DE JUNIO DE 2024
(En pesos — Moneda Homogénea)

30/6/2024
Ingresos financieros 17.555.878
Intereses de Valores de Deuda Fiduciaria (85.790.332)
Diferencia de cotizacién 19.354.230

Resultado por Exposicion al Cambio en el Poder Adquisitivo de
la Moneda (RECPAM) — de Activos y Pasivos Financieros

Subtotal Resultados Financieros (177.518.591)
Impuesto sobre los Ingresos Brutos (1.293.287)
Gastos de Administracion (Anexo Il (30.560.752)

Resultado por Exposicién al Cambio en el Poder Adquisitivo de
la Moneda (RECPAM)

(128.638.367)

128.638.367

Subtotal Resultados Operativos 96.784.328
Resultado del periodo antes del Impuesto a las Ganancias -

(80.734.263)

(Pérdida)

Impuesto a las Ganancias — Nota 4 -
Resultado neto del periodo — (Pérdida) (80.734.263)
Asignacién a la Sobreintegracién - Nota 1.d) 80.734.263

Resultado neto del periodo -

Las notas 1 a 7 y los anexos | a lll adjuntos integran estos estados contables fiduciarios.

Firmado a efectos de su identificacién
con nuestro informe de fecha 09/08/2024

BECHER Y ASOCIADOS S.R.L.. Por BANCO CMF S.A.
C.P.CECABA.T°I-F°21 en caracter de fiduciario
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Cra. Monica Zecchillo (Socia) ALEJANDRO MIGUEL VICENTE
Contadora Publica (U.B.A.) Apoderado

C.P.C.E.C.AB.A. T° 218 - F° 247
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ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO NETO FIDUCIARIO
CORRESPONDIENTE AL PERIODO INTERMEDIO DE SEIS MESES
INICIADO EL 1 DE ENERO DE 2024 Y FINALIZADO EL 30 DE JUNIO DE 2024
(En pesos — Moneda Homogénea)

Total al
Resultados no

Movimientos .
asignados 30/6/2024

Saldos al inicio del ejercicio

Resultado neto del periodo - Nota 3.1. h) -

Saldos al cierre del periodo

Las notas 1 a 7 y los anexos | a lll adjuntos integran estos estados contables fiduciarios.

Firmado a efectos de su identificacién
con nuestro informe de fecha 09/08/2024
BECHER Y ASOCIADOS S.R.L..
C.P.CECABA.T°I-F21

Por BANCO CMF S.A.
en caracter de fiduciario

-

i

ALEJANDRO MIGUEL VICENTE

Cra. Monica Zecchillo (Socia)
Apoderado

Contadora Publica (U.B.A.)
C.P.C.EE.C.AB.A.T° 218 - F° 247
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ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO FIDUCIARIO
CORRESPONDIENTE AL PERIODO INTERMEDIO DE SEIS MESES
INICIADO EL 1 DE ENERO DE 2024 Y FINALIZADO EL 30 DE JUNIO DE 2024
(En pesos — Moneda Homogénea)

VARIACIONES DEL EFECTIVO

Efectivo al inicio del ejercicio

Efectivo al cierre del periodo

Variacion neta de efectivo del periodo

CAUSAS DE LAS VARIACIONES DEL EFECTIVO
ACTIVIDADES OPERATIVAS

Cobros de cartera fideicomitida

Pagos de gastos de administracion

Pagos de honorarios y comisiones

30/6/2024

208.749
116.246

(92.503)

809.092.259
(4.102.440)
(26.390.239)

Pagos de impuestos (315.435)
RECPAM contenido en las Actividades Operativas (15.611.329)
Flujo neto de efectivo generado por las Actividades Operativas 762.672.816

ACTIVIDADES DE INVERSION

Suscripcién de cuotapartes de fondos comunes de inversion (1.137.139.706)
Rescate de cuotapartes de fondos comunes de inversion 1.116.983.828
RECPAM contenido en las Actividades de Inversién 4.018.519
Flujo neto de efectivo (aplicado en) las Actividades de Inversion (16.137.359)

ACTIVIDADES DE FINANCIACION

Pagos de amortizacion de Valores de Deuda Fiduciaria (677.231.812)
Pagos de intereses de Valores de Deuda Fiduciaria (72.116.497)
RECPAM contenido en Actividades de Financiacion 2.720.349
Flujo neto de efectivo (aplicado en) las Actividades de Financiacion (746.627.960)
Variacion neta de efectivo del periodo (92.503)

Las notas 1 a 7 y los anexos | a lll adjuntos integran estos estados contables fiduciarios.

Firmado a efectos de su identificacion
con nuestro informe de fecha 09/08/2024

BECHER Y ASOCIADOS S.R.L.. Por BANCO CMF S.A.
C.P.CECABA.T°I-F21 en caracter de fiduciario
.///'
Cra. Monica Zecchillo (Socia) ALEJANDRO MIGUEL VICENTE
Contadora Publica (U.B.A.) Apoderado

C.P.C.E.C.AB.A. T° 218 - F° 247
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NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
CORRESPONDIENTES AL PERIODO INTERMEDIO DE SEIS MESES
INICIADO EL 1 DE ENERO DE 2024 Y FINALIZADO EL 30 DE JUNIO DE 2024,
PRESENTADAS EN FORMA COMPARATIVA

(En pesos — Moneda Homogénea)

NOTA 1 — CONSTITUCION DEL FIDEICOMISO FINANCIERO

a) Origen:

ALZ Semillas S.A. establecié un Programa Global para la emisién de Valores Fiduciarios denominado
AGROCAP, constituidos para la titulizacién de activos por un monto maximo en circulacién de hasta
valor nominal de US$20.000.000 o su equivalente en cualquier otra moneda, de valor nominal de Valores
Fiduciarios que seran Certificados de Participacion o Valores de Deuda Fiduciaria, y/u otros valores
negociables atipicos conforme a las disposiciones del Capitulo 30 del Titulo IV de Libro Tercero del
Cadigo Civil y Comercial de la Nacion y del Capitulo 1V, Titulo V de las normas de la Comisién Nacional
de Valores (CNV) (segin N.T. 2013 y mod.).

El Directorio del Fiduciario aprobd en su reunion de fecha 3 de febrero de 2023. El Directorio del
Fiduciante aprobd en su reunién de fecha 13 de febrero de 2023 y sus condiciones de emisién por sus
apoderados con fecha 27 de septiembre de 2023, la constitucion de un fideicomiso financiero
denominado Fideicomiso Financiero ALZ AGROCAP SERIE I.

La oferta publica del programa global de fideicomisos financieros fue aprobada por la CNV mediante la
Resolucién N° 22431 de fecha 13 de septiembre de 2023, mientras que con fecha 30 de octubre de
2023, el mismo 6rgano autoriz6 la oferta publica de la emision de los valores fiduciarios del fideicomiso
financiero.

El Fiduciario y el Fiduciante constituyen el Fideicomiso que se integra con los Pagarés Bursatiles
avalados por Solidum SGR cuya transferencia ha sido perfeccionada a la fecha de autorizacion de oferta
publica conforme lo dispuesto en el articulo 1.2 del Contrato Suplementario, por un Valor Fideicomitido a
la Fecha de Corte de US$4.609.918. El Fiduciante adhiere a todos los términos y condiciones del
Contrato Marco. Los bienes del Fiduciario no responderan por las obligaciones contraidas en la
ejecucion del Fideicomiso. Estas obligaciones serdn exclusivamente satisfechas con los Bienes
Fideicomitidos, conforme lo dispone el articulo 1687 del Cadigo Civil y Comercial de la Nacién.

El Fiduciante se responsabiliza por la validez formal (pero no la solvencia) de los pagarés transferidos al
Fideicomiso Financiero y responde acerca de la existencia y legitimidad de éstos al tiempo de la
transferencia fiduciaria. Las sumas percibidas por el Fiduciario por el cobro de los pagarés bursatiles son
la Unica fuente de pago de los Valores de Deuda Fiduciaria. Si bien los Pagarés no cuentan con la firma
olégrafa del deudor, se rigen por lo dispuesto en el inciso g) del art. 101 del Decreto Ley 5.965/63,
prescindiéndose de constancias escritas.

Firmado a efectos de su identificacion
con nuestro informe de fecha 09/08/2024

BECHER Y ASOCIADOS S.R.L.. Por BANCO CMF S.A.
C.P.CECABA.T°I-F°21 en caracter de fiduciario
///’
Cra. Moénica Zecchillo (Socia) ALEJANDRO MIGUEL VICENTE
Contadora Publica (U.B.A.) Apoderado

C.P.C.E.CAB.A.T° 218 - F° 247
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NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
CORRESPONDIENTES AL PERIODO INTERMEDIO DE SEIS MESES
INICIADO EL 1 DE ENERO DE 2024 Y FINALIZADO EL 30 DE JUNIO DE 2024,
PRESENTADAS EN FORMA COMPARATIVA

(En pesos — Moneda Homogénea)

NOTA 1 — CONSTITUCION DEL FIDEICOMISO FINANCIERO (Cont.)

b) Valores de Deuda Fiduciaria:

El valor nominal es de U$S4.379.422 y es equivalente al 95,40% del Valor Fideicomitido. Tendran
derecho al cobro de los siguientes Servicios, conforme a las Fechas de Pago de Servicios indicadas en
el Cuadro de Pago de Servicios, una vez deducidas, de corresponder, las contribuciones al Fondo de
Gastos: (a) en concepto de amortizacion del capital, la totalidad de los ingresos percibidos por la
Cobranza de los Créditos durante el Periodo de Recaudacion, luego de deducir los intereses de la propia
Clase, y (b) en concepto de interés una tasa hominal anual fija del 3%.

c) Bienes Fideicomitidos:

El Fideicomiso se integra con los siguientes activos:

a) los pagarés bursétiles avalados por Solidum SGR que han sido transferidos al Fideicomiso,
denominados en Dolares Estadounidenses adquiridos por el Fiduciante y originados por
empresas que se han financiado mediante una o0 mas emisiones de dichos pagarés bursatiles,
con el fin de realizar compras de bienes o servicios a alguna de las empresas del grupo ALZ
AGRO,

b) todas las sumas de dinero por la Cobranza de los Créditos, y

c¢) el producido de las inversiones en Fondos Liquidos Disponibles.

La transferencia de los Pagarés Bursatiles se ha perfeccionado mediante la transferencia de los
Documentos al Fideicomiso. El Fiduciante declara que la totalidad de los Créditos cumplen con los
Criterios de Elegibilidad.

d) Sobreintegracion:

La sobreintegracion corresponde al excedente de los activos fideicomitidos sobre el valor nominal de los
titulos de deuda emitidos. La misma asciende a U$S 230.496 y representa el 5% de los activos
fideicomitidos.

La transferencia fiduciaria inicial de créditos, cuyo valor fideicomitido genera la sobreintegracion antes
citada, implica un aporte del fiduciante al Fideicomiso para asegurar el pago de los servicios de los VDF
y los Gastos del mismo, contando el fiduciante con un derecho a recibir los fondos remanentes una vez
cancelados los VDF y los Gastos del Fideicomiso, al momento de la liquidacion final del mismo.

Al 30 de junio de 2024, dicha sobreintegracion se encuentra registrada en el pasivo corriente neto de los
cargos por intereses y gastos correspondientes al periodo a cargo del fiduciante.

e) Periodo de devengamiento v pago de servicios:

Es el periodo transcurrido desde (a) la Fecha de emision (inclusive) hasta el 15 de mayo de 2024
(exclusive), para el primer Servicio, y (b) desde la Ultima Fecha de Pago de Servicios (inclusive), para los
restantes Servicios, hasta la siguiente Fecha de Pago de Servicios (exclusive).

Firmado a efectos de su identificacion
con nuestro informe de fecha 09/08/2024

BECHER Y ASOCIADOS S.R.L.. Por BANCO CMF S.A.
C.P.CECABA.T°I-F°21 en caracter de fiduciario
///’
Cra. Moénica Zecchillo (Socia) ALEJANDRO MIGUEL VICENTE
Contadora Publica (U.B.A.) Apoderado

C.P.C.E.CAB.A.T° 218 - F° 247



-8-

FIDEICOMISO FINANCIERO ALZ AGROCAP SERIE |

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
CORRESPONDIENTES AL PERIODO INTERMEDIO DE SEIS MESES
INICIADO EL 1 DE ENERO DE 2024 Y FINALIZADO EL 30 DE JUNIO DE 2024,
PRESENTADAS EN FORMA COMPARATIVA

(En pesos — Moneda Homogénea)

NOTA 1 — CONSTITUCION DEL FIDEICOMISO FINANCIERO (Cont.)

f) EFondo de Gastos inicial:

El Fiduciario detrajo del producido de la colocacion un importe de U$S 35.000 que se asign6 a un fondo
de gastos inicial, el cual se destinara a cancelar los Gastos Deducibles hasta el monto indicado, por el
periodo transcurrido desde la colocacion hasta la fecha de la primera Cobranza. Una vez ocurrida la
primera Cobranza, el Fondo de Gastos Inicial sera reintegrado en su totalidad al Fiduciante.

g) Fondo de Gastos:

El Fiduciario detraera de cada Cobranza el importe necesario para hacer frente a los Gastos del
Fideicomiso, hasta la préxima Cobranza. El primer fondo sera de U$S 5.371, el segundo sera de
U$S8.038, el tercero sera de U$S5.402, y el cuarto sera de $11.798. En cualquier momento en que el
Fondo de Gastos se reduzca hasta representar un importe menor al antes indicado, se detraera de los
fondos percibidos de los Créditos y asignados a pagar los Servicios el monto necesario para
restablecerlo. Cuando (i) a juicio del Fiduciario el monto acumulado en el Fondo de Gastos alcanzare
para pagar la totalidad de los Gastos Deducibles o (ii) finalice el Fideicomiso, el Fondo de Gastos sera
reintegrado al Fiduciante por hasta el importe inicialmente retenido.

h) Distribucién de los ingresos al Fideicomiso

El total de los fondos ingresados al Fideicomiso como consecuencia del cobro de los Créditos y del
resultado de las colocaciones realizadas por excedentes de liquidez transitorios, a partir de la Fecha de
Corte se distribuiran de la siguiente forma y orden:

(a) Hasta la fecha de la primera Cobranza:
1. Al Fondo de Gastos Inicial de corresponder;
2. Con el producido de la primera Cobranza, se restituira al Fiduciante la suma total aportada
para la constitucién del Fondo de Gastos Inicial.

(b) A partir de la primera Cobranza y hasta tanto no estén totalmente cancelados los VDF:
1. Al Fondo de Gastos, de corresponder;
2. Al pago de los intereses de los VDF, correspondientes a dicha Fecha de Pago de Servicios;
3. Al pago de capital de los VDF, correspondientes a dicha Fecha de Pago de Servicios; y
4. A larestitucion al Fiduciante de los adelantos de fondos y bienes remanentes que hubiera
efectuado de conformidad a lo dispuesto en el articulo 1.4 del Contrato de Fideicomiso, de
corresponder.

Firmado a efectos de su identificacion
con nuestro informe de fecha 09/08/2024

BECHER Y ASOCIADOS S.R.L.. Por BANCO CMF S.A.
C.P.CECABA.T°I-F°21 en caracter de fiduciario
///’
Cra. Moénica Zecchillo (Socia) ALEJANDRO MIGUEL VICENTE
Contadora Publica (U.B.A.) Apoderado

C.P.C.E.CAB.A.T° 218 - F° 247
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NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
CORRESPONDIENTES AL PERIODO INTERMEDIO DE SEIS MESES
INICIADO EL 1 DE ENERO DE 2024 Y FINALIZADO EL 30 DE JUNIO DE 2024,
PRESENTADAS EN FORMA COMPARATIVA

(En pesos — Moneda Homogénea)

NOTA 1 — CONSTITUCION DEL FIDEICOMISO FINANCIERO (Cont.)
i)Eecha de corte

Es la fecha a partir de la cual el flujo de fondos de los créditos fideicomitidos corresponde al fideicomiso,
definida como el 15 de septiembre de 2023.

j)Otras condiciones

Los aspectos referidos a la distribucién de los ingresos al fideicomiso y ciertas consideraciones de los
créditos fueron detallados en el referido Acuerdo Complementario del Fideicomiso.

NOTA 2 - BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
2.1 Normas contables aplicadas

Los presentes estados contables fiduciarios se encuentran expresados en pesos y han sido
preparados de acuerdo con el marco de informacion contable prescripto por la CNV vy, tal como el
mismo lo permite, de acuerdo con las normas contables profesionales argentinas vigentes.

La expresiéon normas contables profesionales argentinas vigentes se refiere a las normas contables
emitidas por la Federacion Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias Econdmicas
(F.A.C.P.C.E.) y aprobadas por el Consejo Profesional de Ciencias Econdmicas de la Ciudad
Auténoma de Buenos Aires (C.P.C.E.C.A.B.A.), con excepcién de las normas contenidas en la
Resolucién Técnica (R.T.) N° 26 “Adopcion de las Normas Internacionales de Informacién
Financiera del Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad” y de la “Norma Internacional de
Informacién Financiera para Pequefas y Medianas Entidades”.

2.2 Informacién comparativa y registros contables

El estado de situacion patrimonial, las notas y los anexos se exponen en forma comparativa con los
correspondientes al ejercicio econdmico irregular finalizado el 31 de diciembre de 2023. Los mismos
fueron ajustados de acuerdo con el procedimiento indicado en Nota 2.4.a) y se encuentran
expresados en moneda homogénea de junio de 2024. Los estados de resultados fiduciarios, de
evolucion del patrimonio neto fiduciario y de flujo de efectivo fiduciario no se exponen en forma
comparativa debido a que el Suplemento de Prospecto fue aprobado el 30 de octubre de 2023.

Firmado a efectos de su identificacion
con nuestro informe de fecha 09/08/2024

BECHER Y ASOCIADOS S.R.L.. Por BANCO CMF S.A.
C.P.CECABA.T°I-F°21 en caracter de fiduciario
///’
Cra. Moénica Zecchillo (Socia) ALEJANDRO MIGUEL VICENTE
Contadora Publica (U.B.A.) Apoderado
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NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
CORRESPONDIENTES AL PERIODO INTERMEDIO DE SEIS MESES
INICIADO EL 1 DE ENERO DE 2024 Y FINALIZADO EL 30 DE JUNIO DE 2024,
PRESENTADAS EN FORMA COMPARATIVA

(En pesos — Moneda Homogénea)

NOTA 2 - BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS (Cont.)

2.2

2.3

2.4

a)

Informacidon comparativa y registros contables (Cont.)

Los registros contables correspondientes al patrimonio del FIDEICOMISO FINANCIERO ALZ
AGROCAP SERIE I son llevados en libros rubricados en forma separada de los correspondientes al
fiduciario. Asimismo, el inicio de las operaciones fue anterior a la fecha de rabrica del Libro Diario,
en consecuencia, existen registros de operaciones anteriores a dicha fecha.

Uso de estimaciones contables

De acuerdo con las normas mencionadas precedentemente la preparacién de los estados contables
fiduciarios requiere la elaboraciéon y consideracion, por parte del Fiduciario de estimaciones que
impactan en los saldos informados de activos y pasivos, ingresos y gastos, y en la determinacién y
exposicion de activos y pasivos contingentes a la fecha de esos estados. En este sentido, la
incertidumbre asociada con las estimaciones y supuestos adoptados podria dar lugar en el futuro a
resultados finales que difiriesen de las estimaciones y requerir de ajustes significativos a los saldos
informados de los activos y pasivos afectados.

Las registraciones efectuadas por el Fiduciario se basan en la mejor estimacion de la probabilidad
de ocurrencia de diferentes eventos futuros. Por lo tanto, el monto final puede diferir de tales
estimaciones, las cuales pueden tener un impacto positivo o negativo en futuros ejercicios.

Unidad de medida
Entorno econémico y marco normativo

A los fines de la reexpresién de los estados contables en moneda homogénea la CNV requiere
aplicar las normas que sobre el particular ha emitido la F.A.C.P.C.E. y adoptado el C.P.C.E.C.A.B.A.

Las siguientes son las principales normas legales y profesionales y guias de aplicacién que regulan
la reexpresion de los estados contables en moneda homogénea:

(i) Ley N° 27.468, que dispuso la derogacion de la restriccion que imponia el Decreto N° 1269/2002
(modificado por el Decreto N° 664/2003) para la aceptacion de estados contables reexpresados por
parte de ciertos organismos de control, y da plena aplicacion al articulo 62 in fine de la Ley General
de Sociedades N° 19.550 y sus modificatorias.

(i) Las normas contables emitidas por la FACPCE: Resolucion Técnica (RT) N° 6 (Estados
contables en moneda homogénea), RT N° 17 (seccién 3.1: Expresion en moneda homogénea), e
Interpretacion N° 8 (Aplicacion del parrafo 3.1 de la RT N° 17); y la Guia de aplicacion de la RT N° 6
emitida por el Consejo Elaborador de Normas de Contabilidad y Auditoria.
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NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
CORRESPONDIENTES AL PERIODO INTERMEDIO DE SEIS MESES
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PRESENTADAS EN FORMA COMPARATIVA

(En pesos — Moneda Homogénea)

NOTA 2 - BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS (Cont.)
2.4 Unidad de medida (Cont.)
a) Entorno econ6mico y marco normativo (Cont.)

Para concluir sobre la existencia de un contexto de alta inflacién que amerite la reexpresion de los
estados contables estas normas establecen (a) que corresponde evaluar, entre otras caracteristicas
del contexto econdémico, la existencia de una correccién generalizada en los precios y salarios ante
la evolucién de los indices de precios; la brecha entre la tasa de interés para colocaciones en
moneda local y en una moneda extranjera estable; y el comportamiento general de la poblacién para
conservar la rigueza ante la pérdida del poder adquisitivo de la moneda local; y (b) como solucién
practica, que los estados contables deben reexpresarse para incorporar el efecto de los cambios en
el poder adquisitivo de la moneda cuando se presente el hecho factico de una variacion acumulada
en el indice general de precios utilizado para reflejar esos cambios que alcance o sobrepase el
100% trienal.

Debido a diversos factores macroeconomicos, la inflacion trienal se ubicé por encima de ese
guarismo, a la vez que las metas del gobierno nacional, y otras proyecciones disponibles, indican
gue esta tendencia no se revertird en el corto plazo.

(iifLa Resolucién JG N° 539/18 de la FACPCE, modificada por la Resolucién JG N° 553/19, que,
considerando lo dispuesto en las normas contables profesionales mencionadas precedentemente,
declar6 la existencia de un contexto de alta inflacién en Argentina a partir del 1° de julio de 2018 y
requirié aplicar la RT N° 6 en la preparacion de los estados contables correspondientes a ejercicios
anuales o periodos intermedios cerrados a partir de esa fecha, estableciendo ademas (a) la
posibilidad de utilizar una serie de simplificaciones destinadas a facilitar el proceso de reexpresion a
moneda homogénea, y (b) un periodo de transiciéon para estados contables correspondientes a
ejercicios anuales o periodos intermedios cerrados entre el 1 de julio de 2018 y el 30 de diciembre
de 2018, inclusive, durante el cual la reexpresién a moneda homogénea fue optativa.

(iv)Las Resoluciones C.D. N° 107/2018 y M.D. N° 11/2019 del C.P.C.E.C.A.B.A., que ratifican y
amplian ciertas simplificaciones de la Resolucion JG N° 539/18 para la reexpresién obligatoria de
los estados contables anuales o de periodo intermedio con fecha de cierre a partir del 31 de
diciembre de 2018.

(v) La Resolucion General N° 777/2018 de la C.N.V.. que adopta las normas mencionadas
precedentemente.

Para la represion de los estados contables a moneda homogénea se utiliza una serie de indices que
combina el indice de Precios al Consumidor (IPC) Nacional publicado por el Instituto Nacional de
Estadisticas y Censos (INDEC) a partir de enero de 2017 (mes base: diciembre de 2016) con el
indice de Precios Internos al por Mayor (IPIM) publicado por el INDEC hasta esa fecha (computando
para los meses de noviembre y diciembre de 2015, respecto de los cuales no se cuenta con
informacion del INDEC sobre la evolucion del IPIM, la variacion en el IPC de la Ciudad Auténoma de
Buenos Aires).
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NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
CORRESPONDIENTES AL PERIODO INTERMEDIO DE SEIS MESES
INICIADO EL 1 DE ENERO DE 2024 Y FINALIZADO EL 30 DE JUNIO DE 2024,
PRESENTADAS EN FORMA COMPARATIVA

(En pesos — Moneda Homogénea)

NOTA 2 - BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS (Cont.)

2.4 Unidad de medida (Cont.)

a) Entorno econdémico y marco normativo (Cont.)

Considerando esta serie de indices, por el periodo de diciembre 2023 a junio 2024 la inflacion
acumulada fue de 79,7727%.

b) Descripcion del proceso de reexpresion de los estados contables

Reexpresién del estado de situacion patrimonial fiduciario

Las partidas monetarias (aquellas con un valor nominal fijo en moneda local) no se
reexpresan, dado que ya se encuentran expresadas en la unidad de medida corriente a la
fecha de cierre del periodo sobre el cual se informa. En un periodo inflacionario, mantener
activos monetarios genera pérdida de poder adquisitivo y mantener pasivos monetarios
genera ganancia de poder adquisitivo, siempre que tales partidas no se encuentren sujetas a
un mecanismo de ajuste que compense en alguna medida esos efectos. La pérdida o
ganancia monetaria se incluye en el resultado del periodo sobre el que se informa.

Las partidas no monetarias medidas a sus valores corrientes al final del periodo sobre el que
se informa, no se reexpresan a efectos de su presentacién en el estado de situacion
patrimonial, pero el proceso de ajuste debe completarse para determinar en términos de
unidad de medida homogénea los resultados producidos por la tenencia de esas partidas no
monetarias.

Reexpresién del estado de resultados fiduciario

El proceso méas depurado de reexpresion del estado de resultados a moneda de fecha de cierre del
periodo por el que se informa contempla los siguientes principales aspectos:

los ingresos y gastos se ajustan desde la fecha de origen de las transacciones que los
originan o del correspondiente devengamiento;

los ingresos y egresos financieros se presentan netos del efecto de la inflacion de los activos
y pasivos financieros que generaron esos resultados;

el resultado por exposicién al cambio en el poder adquisitivo de la moneda se presenta en
una linea separada y refleja el efecto de la inflacion sobre las partidas monetarias que no fue
computado en la determinacion de los resultados financieros y por tenencia en términos
reales.

Firmado a efectos de su identificacion
con nuestro informe de fecha 09/08/2024

BECHER Y ASOCIADOS S.R.L.. Por BANCO CMF S.A.
C.P.CECABA.T°I-F°21 en caracter de fiduciario
///’
Cra. Moénica Zecchillo (Socia) ALEJANDRO MIGUEL VICENTE
Contadora Publica (U.B.A.) Apoderado

C.P.C.E.CAB.A.T° 218 - F° 247



-13 -

FIDEICOMISO FINANCIERO ALZ AGROCAP SERIE |

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
CORRESPONDIENTES AL PERIODO INTERMEDIO DE SEIS MESES
INICIADO EL 1 DE ENERO DE 2024 Y FINALIZADO EL 30 DE JUNIO DE 2024,
PRESENTADAS EN FORMA COMPARATIVA

(En pesos — Moneda Homogénea)

NOTA 3 - PRINCIPALES CRITERIOS DE VALUACION

3.1 Criterios de valuacién y exposicién

Los principales criterios de valuacién y exposicion utilizados para la preparacion de los estados
contables fiduciarios son los siguientes:

a)

b)

<)

d)

e)

f)

9)

Disponibilidades

Se valuaron a su valor nominal.
Inversiones

Las colocaciones en fondos comunes de inversion se encuentran valuadas al valor de la cuota
parte vigente a la fecha de cierre.

Créditos
Han sido valuados a su valor nominal.

Valores de Deuda Fiduciaria

Se valuaron a su valor nominal més los intereses devengados al cierre.

Otros Créditos, Deudas con el Fiduciante, Honorarios Profesionales a pagar y Deudas Fiscales

Se valuaron a su valor nominal.

Activos y pasivos en moneda extranjera

Los activos y pasivos en moneda extranjera han sido valuados a su valor nominal mas los
intereses devengados, de corresponder, al tipo de cambio vigente al cierre.

Sobreintegracion

Ha sido valuada a su valor nominal neta de los gastos generados por la operatoria del
fideicomiso durante el periodo, segun lo mencionado en la nota 1.e).
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NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
CORRESPONDIENTES AL PERIODO INTERMEDIO DE SEIS MESES
INICIADO EL 1 DE ENERO DE 2024 Y FINALIZADO EL 30 DE JUNIO DE 2024,
PRESENTADAS EN FORMA COMPARATIVA

(En pesos — Moneda Homogénea)

NOTA 3 - PRINCIPALES CRITERIOS DE VALUACION (Cont.)

3.1 Criterios de valuacion y exposicién (Cont.)

h) Cuentas del estado de resultados fiduciario

Las cuentas de resultado se presentan por sus importes reexpresados a moneda del 30 de
junio de 2024, de acuerdo con los lineamientos mencionados en la nota 2.4.

i) Cuentas del patrimonio neto fiduciario

El Fideicomiso no emiti6 certificados de participacion.

El resultado del periodo fue absorbido por la Sobreintegracion definida en la “Seccidn preliminar
Definiciones y Reglas de Interpretacion” del Suplemento.

NOTA 4 - IMPUESTO A LAS GANANCIAS

Con fecha 17 de mayo de 2018, el Gobierno Nacional promulgd, a través del Decreto N° 471/2018, la
reglamentacion de la Ley de financiamiento productivo N° 27.440, sancionada por el Congreso de la
Nacion el 9 de mayo de ese afo. La mencionada ley fue publicada en el Boletin Oficial el 18 de mayo
de 2018. En su articulo 205, la mencionada reglamentacion dispone que, en pos de transparentar el
tratamiento impositivo vigente, los fideicomisos y los fondos comunes de inversion contemplados por
los apartados 6 y 7 del inciso a) del articulo 69 de la Ley de impuesto a las ganancias tributaran el
impuesto a las ganancias en la medida en que los certificados de participacion y/o titulos de deuda o
las cuotapartes que emitieran no hubieren sido colocados por oferta publica con autorizacién de la
Comisién Nacional de Valores. De existir tal colocacion tributaran sélo en proporcion a las inversiones
no realizadas en la Republica Argentina.

Cuando los fideicomisos y fondos comunes de inversién a los que alude el parrafo anterior no deban
tributar el impuesto, el inversor perceptor de las ganancias que los mismos distribuyan debera
incorporarlas en su propia declaracion jurada, siendo de aplicacion las normas generales de la ley
para el tipo de ganancia que se trate, de no haber mediado tal vehiculo. Cuando se trate de
beneficiarios del exterior, el fiduciario o la sociedad gerente, segin corresponda, procedera a efectuar
la retencién a la que se refiere el capitulo Il del titulo IV o el titulo V de la ley, segin corresponda, en
la medida en que las ganancias distribuidas por tales entes resulten gravadas para los beneficiarios.
El tratamiento previsto por la Ley N° 27.440 rige respecto de las utilidades generadas en los ejercicios
iniciados a partir del 1° de enero de 2018.

En consecuencia, al 30 de junio de 2024 el Fideicomiso no estimd provision por impuesto a las
ganancias.
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NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
CORRESPONDIENTES AL PERIODO INTERMEDIO DE SEIS MESES
INICIADO EL 1 DE ENERO DE 2024 Y FINALIZADO EL 30 DE JUNIO DE 2024,
PRESENTADAS EN FORMA COMPARATIVA

(En pesos — Moneda Homogénea)

NOTA 5 - DETALLE DE LOS PRINCIPALES RUBROS

La composicion de los principales rubros al 30 de junio de 2024 y al 31 de diciembre de 2023 es la
siguiente:

30/6/2024 31/12/2023

a) Disponibilidades

Banco CMF - Cuenta Corriente Recaudadora 5.000 149.920
Banco CMF - Cuenta Corriente Gastos 111.246 58.829
Total 116.246 208.749
b) Inversiones (Anexo 1)
Fondos Comunes de Inversiéon Fundcorp Liquidez - Clase B 25.217.660 24.081.855
Fondos Comunes de Inversion Fundcorp Long Performance - Clase B 21.012.678 -

Total 46.230.338 24.081.855

c) Créditos (Anexo Il)
Cartera Cedida - Pagarés 3.395.800.668 6.700.202.982
Total 3.395.800.668 6.700.202.982

d) Otros créditos

Percepcion de Ingresos Brutos 50.224 -
Total 50.224 -
e) Valores de Deuda Fiduciaria (Anexo Il)
Valores de Deuda Fiduciaria 3.301.328.237 6.365.192.689
Valores de Deuda Fiduciaria - Intereses 4.070.052 26.682.106

Total 3.305.398.289 6.391.874.795

f) Sobreintegracion
Aforo por Sobreintegracion Neto - Nota 1.e) 118.420.848 301.745.524
Total 118.420.848 301.745.524
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NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
CORRESPONDIENTES AL PERIODO INTERMEDIO DE SEIS MESES

INICIADO EL 1 DE ENERO DE 2024 Y FINALIZADO EL 30 DE JUNIO DE 2024,

PRESENTADAS EN FORMA COMPARATIVA

(En pesos — Moneda Homogénea)

NOTA 5 - DETALLE DE LOS PRINCIPALES RUBROS (CONT.)

g) Deudas con el Fiduciante
Fondo de Gastos Inicial
Fondo de Gastos
Prowision para Gastos

h) Honorarios profesionales a pagar
Honorarios Auditoria a pagar

Honorarios Agente de Control y Revision a pagar

i) Deudas Fiscales
Ingresos Brutos a pagar
Retencion Impuesto a las ganancias

Total

Total

Total

30/6/2024 31/12/2023
12.250.875 22.023.728
1.879.984 3.379.699
627.446 1.554.392
14.758.305 26.957.819
1.700.000 2.175.248
555.765 1.740.200
2.255.765 3.915.448
1.062.609
301.660
1.364.269

NOTA 6 — VENCIMIENTOS DE INVERSIONES, CREDITOS Y PASIVOS FIDUCIARIOS

Los plazos de vencimiento y las tasas de interés de las inversiones, los créditos y las deudas al 30 de

junio de 2024 y al 31 de diciembre de 2023 son los siguientes:

Inversiones y Créditos

Sin plazo

Vencido

A vencer:
Hasta 3 meses
Hasta 6 meses
Hasta 9 meses
Hasta 12 meses
Mas de 12 meses

Total

Que no devengan interés

A tasa fija

A tasa variable

Total
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31/12/2023

46.230.338

3.395.850.892

24.081.855

1.286.915.325
5.413.287.657

3.442.081.230

6.724.284.837

3.395.850.892

46.230.338

6.700.202.982

24.081.855

3.442.081.230
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CORRESPONDIENTES AL PERIODO INTERMEDIO DE SEIS MESES
INICIADO EL 1 DE ENERO DE 2024 Y FINALIZADO EL 30 DE JUNIO DE 2024,
PRESENTADAS EN FORMA COMPARATIVA

NOTA 6 — VENCIMIENTOS DE INVERSIONES, CREDITOS Y PASIVOS FIDUCIARIOS (CONT.)

Deudas

Sin plazo

Vencido

A vencer:
Hasta 3 meses
Hasta 6 meses
Hasta 9 meses
Hasta 12 meses
Mas de 12 meses

Total

Que no devengan interés

A tasa fija

A tasa variable

Total

NOTA 7 - HECHOS POSTERIORES

A la fecha de emision de los presentes estados contables fiduciarios, no existen otros acontecimientos u
operaciones ocurridas con posterioridad al cierre que puedan afectar significativamente la situacién

(En pesos — Moneda Homogénea)

30/6/2024 31/12/2023
133.179.153 328.703.343
3.309.018.323 3.915.448

1.129.185.962
5.262.688.833

3.442.197.476

6.724.493.586

140.869.239
3.301.328.237

359.300.897
6.365.192.689

3.442.197.476

6.724.493.586

patrimonial fiduciaria ni los resultados del periodo intermedio actual.
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ANEXO |
INVERSIONES FIDUCIARIAS
AL 30 DE JUNIO DE 2024 Y AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023
(En pesos — Moneda Homogénea)
- . Valor de Total al Total al
Fondos Comunes de Inversion Cantidad de Cuotapartes Cuotaparte 30/6/2024 31/12/2023
Fundcorp Liquidez - Clase B 2.559.993 9,8507 25.217.660 24.081.855
Fundcorp Long Performance - Clase B 545.533 38,5177 21.012.678 -
Total 46.230.338 24.081.855
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ANEXO Il
FIDEICOMISO FINANCIERO ALZ AGROCAP SERIE |
ACTIVOS Y PASIVOS EN MONEDA EXTRANJERA
AL 30 DE JUNIO DE 2024 Y AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023
(En pesos — Moneda Homogénea)
Rubros Valg;gl?:;nal Tipo de Cambio al Saldo al Saldo al
cierre (%) 30/06/2024 31/12/2023

Estadounidenses

Activo
Créditos
Cartera Cedida - Pagarés
Total Activo
Pasivo
Valores de Deuda Fiduciaria

Valores de Deuda Fiduciaria - Capital
Valores de Deuda Fiduciaria - Intereses

Total Pasivo

3.724.487 911,75 3.395.800.668 6.700.202.982
3.724.487 911,75 3.395.800.668 6.700.202.982
3.620.870 911,75 3.301.328.237 6.365.192.689

4.464 911,75 4.070.052 26.682.106
3.625.334 911,75 3.305.398.289 6.391.874.795

(*) Tipo de cambio al 30/06/2024.
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CUADRO DE GASTOS

CORRESPONDIENTE AL PERIODO INTERMEDIO DE SEIS MESES
INICIADO EL 1 DE ENERO DE 2024 Y FINALIZADO EL 30 DE JUNIO DE 2024
(En pesos — Moneda Homogénea)

Gastos de Administracion Total al
30/6/2024
Comisién por Administracion Fiduciaria 16.239.718
Gastos y Comisiones Bancarias 6.031.419
Honorarios de Auditoria 4.291.142
Honorarios de Agente de control y revision 1.778.793
Honorarios de Asesor Impositivo 2.052.908
Otros Gastos Operativos 166.772
Total 30.560.752
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Tel: 54 11 4106 7000 Maipl 942, 1° Piso
Fax: 54 11 4106 7200 C1006ACN - Buenos Aires
www.bdoargentina.com Argentina

INFORME DE REVISION DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES SOBRE ESTADOS CONTABLES
DE PERIODOS INTERMEDIOS

Sefores

Presidente y Directores de

BANCO CMF S.A. (En su caracter de Fiduciario del
Fideicomiso Financiero ALZ AGROCAP SERIE |
C.U.L.T. 30-57661429-9

Domicilio Legal: Macacha Guemes 150 piso 1
Ciudad Autonoma de Buenos Aires

1) Informe sobre los estados contables fiduciarios de periodos intermedios

Hemos revisado los estados contables fiduciarios adjuntos correspondientes al Fideicomiso Financiero
ALZ AGROCAP SERIE | C.U.L.T. 30-71816979-4, que comprenden el estado de situacion patrimonial
fiduciario al 30 de junio de 2024, el estado de resultados fiduciario, el estado de evolucion del
patrimonio neto fiduciario y el estado de flujo de efectivo fiduciario correspondientes al periodo
intermedio de seis meses iniciado el 1 de enero de 2024 y finalizado el 30 de junio de 2024, asi como
el resumen de las politicas contables significativas y otra informacion explicativa incluidas en las
notas 1 a7y los anexos | a lll.

Las cifras y otra informacion correspondiente al ejercicio econémico irregular terminado el 31 de
diciembre de 2023, son parte integrante de los estados contables fiduciarios mencionados
precedentemente y se presentan con el proposito de que se interpreten exclusivamente en relacion
con las cifras y con la informacion del periodo intermedio actual.

2) Responsabilidad del Directorio del Fiduciario en relacion a los estados contables fiduciarios

La Direccion de Banco CMF S.A., en su caracter de Fiduciario del Fideicomiso Financiero ALZ AGROCAP
SERIE I, es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados contables fiduciarios
mencionados precedentemente de conformidad con las normas contables profesionales argentinas y
del control interno que su Directorio considere necesario para permitir la preparacion de estados
contables libres de incorrecciones significativas.

3) Responsabilidad del Auditor

Nuestra responsabilidad consiste en emitir una conclusion sobre los estados contables fiduciarios
adjuntos basada en nuestra revision. Hemos llevado a cabo nuestra revision, de conformidad con las
normas de revision de estados contables de periodos intermedios establecidas por la seccion IV de la
Resolucion Técnica N° 37 de la Federacion Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias Economicas
adoptada por la Resolucion C.D. N° 46/2021 del Consejo Profesional de Ciencias Econémicas de la
Ciudad Autonoma de Buenos Aires (CPCECABA). Dichas normas exigen que cumplamos los
requerimientos de ética.

Una revision de los estados contables de periodos intermedios consiste en realizar indagaciones,
principalmente a las personas responsables de los temas financieros y contables, y aplicar
procedimientos analiticos y otros procedimientos de revision. Una revision tiene un alcance
significativamente menor que el de una auditoria y, por consiguiente, no nos permite obtener
seguridad de que tomemos conocimiento de todos los temas significativos que podrian identificarse
en una auditoria. En consecuencia, no expresamos opinion de auditoria.
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4) Conclusion

Sobre la base de nuestra revision, nada llamo nuestra atencion que nos hiciera pensar que los
estados contables fiduciarios adjuntos correspondientes al Fideicomiso Financiero ALZ AGROCAP
SERIE | por el periodo intermedio de seis meses iniciado el 1 de enero de 2024 y finalizado el 30
de junio de 2024 no estan presentados en forma razonable, en todos sus aspectos significativos,
de acuerdo con las normas contables profesionales argentinas.

5) Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

a) En base a nuestra revision efectuada con el alcance descripto en el punto 3) informamos que
los estados contables indicados en el punto 1), surgen de registros contables, llevados en sus
aspectos formales de conformidad con las normas legales.

b) Segln surge de los registros contables, el fideicomiso no adeuda suma alguna al 30 de junio
de 2024, en concepto de aportes y contribuciones previsionales a favor del Sistema Integrado
Previsional Argentino.

Ciudad Autonoma de Buenos Aires, 09 de agosto de 2024.
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