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Nordelta S.A.

NORDELTA

Estados financieros intermedios consolidados condensados

al 30 de junio de 2024
presentados en forma comparativa

(cifras expresadas en millones de pesos — Moneda homogénea — Nota 2.3.)

Informacién legal

Razén social:
CUIT:

Domicilio legal:

Actividad principal de la Sociedad:

Inscripcién en el Registro Publico

Fecha de vencimiento del estatuto o
contrato social:

Capital suscripto, integrado e inscripto:

Nordelta S.A.
30-65866089-2

Capitan General Ramén Freire 2265 — Ciudad Auténoma de
Buenos Aires

Desarrollo del emprendimiento urbano denominado Nordelta
Numero de inscripcién: 11847, Libro 112, Tomo A
Inscripcion: 3 de diciembre de 1992

Ultima modificacién: 9 de octubre de 2001

3 de diciembre de 2091

259.770 acciones ordinarias, nominativas no endosables de valor
nominal $ 100 con derecho a 5 votos por accion. Nota 7.1

El informe de revision de los estados financieros intermedios consolidados
condensados fechado el 9 de agosto de 2024, se extiende en documento aparte

Joaquin Ibafiez
Por Comision Fiscalizadora

DELOITTE & Co. S.A.

/
B
(i
Gonzalo Ii acunza (Socio) José Chouhy Oria
Contador Publico (UCA) Director

CP.CECABA.-T°319F°45



NORDELTA

Nordelta S.A.

Estados intermedios consolidados condensados de situacion financiera

Al 30 de junio de 2024 y 31 de diciembre 2023
(cifras expresadas en millones de pesos — Moneda homogénea — Nota 2.3.)

Activo Nota 30/06/2024 JMM212023
Activo no corriente

Propiedad, planta y equipo 6.1 7.396 7.7
Propiedades de inversidn 6.2 9827 14 886
Inventario 6.3 223.096 215.145
Inversiones en otras entidades 6.4 a0 a0
Créditos porventas de bienes y senvicios prestados 6.5 11 67
Otros créditos 6.6 G96 3.294
Total del activo no corriente 241,106 241.246

Activo corriente

Inventario 6.3 59.561 T3.775
Créditos porventas de bienes y senvicios prestados 6.5 730 1.178
Dtros créditos 6.6 53.258 G7.873
Inversiones en activos financieros 6.7 TA7T 45422
Efectivo v equivalentes de efectivo 6.8 22736 4 2349
Total del activo corriente 143.812 192.538
Total del activo 384.918 A433.784
Patrimonio

Aportes de los propietarios 20762 20762
Resultados acumulados 119.093 88.223
Atribuible a los propietarios de la controlante 139.8355 108.935
Total del patrimonio 139.855 108.985
Pasivo

Pasivo no corriente

Pasivo del contrato 6.9 37.934 25438
Deudas por arrendamiento 6.13 - a3
Pasivo por impuesto diferido 6.15 70427 G1.860
Provisiones G.16 163 265
Total del pasivo no corriente 108.524 87.656

Pasivo corriente

Pasivo del contrato 6.9 116.816 191.835
Deudas comerciales 6.10 G.888 11.970
Impuesto a las ganancias a pagar G.11 9.953 30.3849
Deudas sociales G.12 1.446 1.851
Deudas por arrendamiento 6.13 143 263
Otras deudas G.14 1.293 835
Total del pasivo corriente 136.539 237143
Total del pasivo 245,063 324.799
Total del pasivo y del patrimonio j84.918 433.784

Las Notas que se acompafian son parte integrante de los presentes estados financieros intermedios consolidados
condensados.

El informe de revisién de los estados financieros intermedios consolidados
condensados fechado el 9 de agosto de 2024, se extiende en documento aparte
DELOITTE &/Co. S.A.

B

Joaquin Ibafiez Gonzalo D.@acunza (Socio) José Chouhy Oria
Por Comision Fiscalizadora Contador Publico (UCA) Director
C.P.CE.CABA.-T°319F°45



NORDELTA

Nordelta S.A.

Estados intermedios consolidados condensados de resultados integrales

Por los periodos de seis meses finalizados el 30 de junio de 2024 y 2023
(cifras expresadas en millones de pesos — Moneda homogénea — Nota 2.3.)

2° trimestre 2° trimestre
Nota 30/06/2024 3010612023 2024 2023

Ingresos porventas de bienes y senvicios prestados 6.17 104 934 52570 41.850 24 490
Costo de los bienes vendidos v de los senvicios prestados 6.18 (19.782) (10.765) (9.181) (6.767)
Resultado bruto 85.152 41.805 32.669 17.723
Gastos de comercializacidn 6.19 (8.568) (6.422) (3.403) (3.600)
Gastos de administracidn 6.20 (4.720) (4.734) (2.189) (1.922)
Resultado porvaluacidn de propiedades de inversian 6.2 (5.541) (371) (1.077) (69)
Otros ingresos operativos 6.21 114 367 86 130
Ofros egresos operativos 6.22 (1.830) (630} (1.436) (291)
Resultado operativo 64.607 30.015 24.650 11.971
Ingresos financieros 6.23 11.277 1526 3418 (1.981)
Costos financieros 5.24 (38.396) (7.542) (8.481) (6.806)
Otfros ingresos y egresos, netos (167) (1.028) (58) (29)
Resultado por exposicion al cambio del poder adquisitivo de |la moneda 13.692 6.714 2489 16.210
Resultado antes del impuesto a las ganancias 51.013 29.385 22.018 19.365
Impuesto a las ganancias 6.15 (20.143) (8.182) (7.794) 1.268
Resultado neto del periodo 30.870 21.203 14.224 20.633
Resultado integral del periodo 30.870 21.203 14.224 20.633
Resultado integral del periodo atribuible a:
Propietarios de la controlante 30.870 21.203 14224 20633

30.870 21.203 14.224 20.633
Resultado basico y diluido por accion atribuible a los propietarios de la
controlante [en pesos] 32 118731 81.550 54.708 79.358

Las Notas que se acompafan son parte integrante de los presentes estados financieros intermedios consolidados
condensados.

El informe de revision de los estados financieros intermedios consolidados
condensados fechado el 9 de agosto de 2024, se extiende en documento aparte
DELOITTE & Co. S.A.

it

Joaquin Ibafiez Gonzalo Dd‘acunza (Socio) José Chouhy Oria
Por Comision Fiscalizadora Contador Publico (UCA) Director
C.P.CE.CABA.-T°319F°45



Nordelta S.A.

Estados intermedios consolidados condensados de cambios en el patrimonio

Por los periodos de seis meses finalizados el 30 de junio de 2024 y 2023
(cifras expresadas en millones de pesos — Moneda homogénea — Nota 2.3.)

NORDELTA

Aportes de los propietarios Resultados acumulados Patrimonio atribuible a:
? . - - . Reserva especial Resultados Propietarios dela  Participaciones
Capital I Ajusted tal Subtotal R I 1 R lunt Subtotal Total
R PISIE SR CopS e IR e RIS Al art.310 RG 712015 acumulados e controlante no controladas o
Saldos al 31/12/2023 26 20.736 20.762 370 6.153 6.766 71.603 88.223 108.985 108.985
Distribucidn de resultados acumulados (*):

Areservalegal = = = 451 - = (451) 3 = - -

A Resenvavoluntaria = = = - 71.152 = (71.152) = = - -
Resultado neto del periodo - - - - - - 30870 30870 30.870 - 30.870
Saldos al 30/06/2024 26 20.736 20.762 4152 77.305 6.766 30.870 119.093 139.855 139.855
(*) Segun resolucién de la Asamblea General Ordinaria de Accionistas celebrada el 7 de mayo del 2024.

Aportes de los propietarios Resultados acumulados Patrimonio atribuible a:
: g - 2 Reserva . Reserva especial Resultados Propietarios de la Participaciones
Capital social  Ajuste de capital Subtotal Reserva voluntaria Subtotal Totales
i : i legal art310RG7/2015 __ acumulados controlante no controladas
Saldos al 3112/2022 26 20.736 20,762 2497 32,156 6.766 24,046 65.465 86.227 86.227
Distribucidn de resultados acumulados (**):

Areservalegal - - - 1.204 2 . (1.204) = = = .

Distribucidn de dividendos E 3 5 - (26.003) = (22.342) (48.845) (48.845) - (48.845)
Resultado neto del periode - . - - - - 21.202 21.203 21.202 - 21.203
Saldos al 30/06/2023 26 20.736 20.762 3701 6.153 6.766 21.203 37.823 58.585 58.585
(**) Segun resolucién de la Asamblea General Ordinaria de Accionistas celebrada el 11 de mayo del 2023.

Las Notas que se acompafian son parte integrante de los presentes estados financieros intermedios consolidados condensados.
El informe de revisién de los estados financieros intermedios consolidados
condensados fechado el 9 de agosto de 2024, se extiende en documento aparte
DELOITTE & Co. S.A.
/
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NORDELTA

Nordelta S.A.

Estados intermedios consolidados condensados de flujos de efectivo

Por los periodos de seis meses finalizados el 30 de junio de 2024 y 2023
(cifras expresadas en millones de pesos — Moneda homogénea — Nota 2.3)

30/06/2024 30010612023
Actividades operativas
Resultado neto del periodo 30.870 21.203
Ajustes para conciliar el resultado del periodo con el flujo neto de efectivo:
Impuesto a las ganancias 20143 8.182
Depreciacion de propiedad, planta y equipo 201 301
Resultados generados por las inversiones en activos financieros 4 530 3.810
Variacion neta de provisiones 16 59
Variacién neta prevision para deudores incobrables 5) 304
Resultado porvaluacidn de propiedades de inversion B.541 371
Intereses financieros por arrendamiento 8 14
Diferencia de cambio de arrendamientos (136) (43)
Ingresos del periodo compensados con anticipos de fondos recibidos en afios anteriores (05.495) (46.104)
Diferencia de cambio, intereses y otros componentes financieros diversos (9.277) (23.434)
Resultado por la posicion monetaria neta del efectivo y equivalente de efectivo (2.905) (4.699)
Variaciones netas en el capital de trabajo
Inventario B.8E8 (4.061)
Otros créditos 17.213 (14.742)
Creditos por ventas de bienes y servicios prestados 510 ga8
Deudas comerciales, sociales y ofras (20.875) (289)
Pagos por arrendamietos o (78)
Pasivos del contrato 35.972 TH.765
Pago impuesto a las ganancias (16.284) (1.890)
Flujo neto de efectivo (utilizado en) / generado por las actividades operativas (27.092) 15.547
Actividades de inversion
Compra de activos financieros (149.165) (222.872)
Venta de activos financieros 182.580 175.479
Pago porincorporacian de propiedad planta v equipos - (38)
Flujo neto de efective generado por [ (utilizado en) las actividades de inversion 33415 (47.431)
Actividades de financiacion
Pago de dividendos () - (3.017)
Flujo neto de efectivo utilizado en las actividades de financiacion - (3.017)
Variaciones del efectivo y equivalentes de efectivo
Efectivo v equivalentes de efectivo al inicio del periodo (Mota 6.8) 4 289 14.288
Efecto de |a variacidn del tipo de cambio y resultado por 1a posicidn monetaria neta, sobre el
efectivo v equivalentes de efectivo 12174 28231
Disminucian neta del efectivo v equivalente de efectivo 6.323 (34.901)
Efectivo y equivalente de efectivo al cierre del periodo (Nota 6.8) 22.786 7.618

(*) Neto de $ 45.828, compensado con deudas con partes relacionadas y con dividendos pendientes de pago.

Las Notas que se acompafian son parte integrante de los presentes estados financieros intermedios consolidados
condensados.

El informe de revision de los estados financieros intermedios consolidados
condensados fechado el 9 de agosto de 2024, se extiende en documento aparte
DELOITTE §Co. S.A.
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Por Comision Fiscalizadora Contador’Publico (UCA) Director
C.P.CE.CABA.-T°319F° 45



Nordelta S.A. NORDELTA

Notas a los estados financieros intermedios consolidados

condensados

Al 30 de junio de 2024 presentadas en forma comparativa
(cifras expresadas en millones de pesos — Moneda homogénea — Nota 2.3.)

1. Informacion de la Sociedad

1.1. Informacién general

Nordelta S.A., (en adelante “la Sociedad”), fue fundada en 1992, siendo su objeto social y el de sus
subsidiarias y fideicomisos inmobiliarios (en adelante “el Grupo”), el desarrollo, comercializacién y
administracion de emprendimientos inmobiliarios innovadores, principalmente en el mercado de alto poder
adquisitivo. Su actividad principal incluye la revalorizacion de la tierra, destinada a la venta de lotes
unifamiliares (a usuarios finales), y macrolotes a otras desarrolladoras.

El emprendimiento urbanistico, Nordelta, incluye 1.705 hectareas en el partido de Tigre, Provincia de
Buenos Aires, Argentina. El mismo se comercializa desde 1999.

Nordelta S.A. esta organizada bajo las normas de la Republica Argentina.
Su domicilio legal es en la calle Capitan General Ramon Freire 2265, de la Ciudad de Buenos Aires.
1.2. Estructuray organizacién del Grupo

Al 30 de junio de 2024, la estructura organizacional, incluyendo las principales sociedades del Grupo, es la
siguiente:

‘ Nordeita SA
99.98% 99.97% 99.99% 0%
Nordelta Redes y Servicios Administradora Lago Norte
Constructora SA SA Fiduciaria SA Propiedades SA

Nordelta S.A. es la sociedad controlante de las siguientes entidades:

= Redes y Servicios S.A.: Sociedad prestadora de servicios de agua potable, cloacas, y sistemas de
riego.

= Nordelta Administradora Fiduciaria S.A.: Sociedad fiduciaria.
= Lago Norte Propiedades S.A.: Broker inmobiliario.

= Nordelta Constructora S.A: Sociedad disuelta anticipadamente y cuya disolucién fue inscripta el 16
de abril del 2024 en la Inspeccion General de Justicia.

2. Bases de preparacion de los estados financieros intermedios consolidados condensados

A continuacion, se detallan las politicas contables méas importantes aplicadas en la preparacion de los
presentes estados financieros intermedios condensados consolidados. Dichas politicas han sido aplicadas
de manera uniforme en los periodos/ejercicios presentados, a menos que se indique lo contrario.

2.1. Manifestacion de cumplimiento de las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF)

Los presentes estados financieros intermedios consolidados condensados de la Sociedad por el periodo de
seis meses finalizado el 30 de junio de 2024 han sido preparados y presentados de conformidad con las
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), adoptadas por la Federacién Argentina de

El informe de revision de los estados financieros intermedios consolidados
condensados fechado el 9 de agosto de 2024, se extiende en documento aparte
DELOITTE & Co. S.A.
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Joaquin Ibafiez Gonzalo D.Qacunza (Socio) José Chouhy Oria
Por Comision Fiscalizadora Contador Publico (UCA) Director
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Nordelta S.A. NORDELTA

Notas a los estados financieros intermedios consolidados

condensados

Al 30 de junio de 2024 presentadas en forma comparativa
(cifras expresadas en millones de pesos — Moneda homogénea — Nota 2.3.)

Consejos Profesionales de Ciencias Economicas (FACPCE) como normas contables profesionales, tal
como fueron emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en
inglés), en virtud de que a través de la Resolucion N° 4/2018, publicada en el Boletin Oficial el 27 de junio
de 2018, la Inspeccién General de Justicia (IGJ) permite como opcién a las sociedades la presentacion de
sus estados contables conforme a la Resolucion Técnica N° 26 de la FACPCE y sus modificatorias en los
términos del articulo 310 de la Resolucién N° 7/2015 de la IGJ. La aplicacion de las NIIF es admitida por la
IGJ.

Asimismo, cabe sefialar que los estados financieros intermedios consolidados condensados por el periodo
de seis meses finalizado el 30 de junio de 2024 han sido preparados a los efectos de ser utilizados por
Consultatio S.A. (sociedad accionista emisora que ejerce el control conjunto en Nordelta S.A.) para la
valuacion de su participacion en la Sociedad. De manera similar a las disposiciones observadas por
Consultatio S.A. para la preparacion de sus estados financieros intermedios separados condensados (Titulo
IV, “Régimen Informativo Periddico”, Capitulo |, “Régimen Informativo”, Seccién |, “Disposiciones
Generales”, articulo 1°, punto b.1) del texto ordenado de la CNV (N.T. 2013)), la Sociedad ha optado por
presentar sus estados financieros correspondientes a periodos intermedios en la forma condensada
prevista en la NIC 34, “Informacion financiera intermedia”.

Por lo tanto, los presentes estados financieros intermedios consolidados condensados de Nordelta S.A. por
el periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2024 se presentan conforme a los lineamientos de la
NIC 34. La adopcion de dicha norma, asi como la de la totalidad de las NIIF, tal como fueron emitidas por
el IASB, fue resuelta por la Resolucion Técnica N° 43 (modificatoria de la Resolucion Técnica N° 26) de la
FACPCE. La aplicacién de las NIIF es admitida por la IGJ y la Sociedad ha optado aplicarlas a partir del
ejercicio que se inicio el 1° de enero de 2017.

La presente informacion financiera intermedia consolidada condensada no incluye toda la informacién que
requieren las NIIF para la presentacion de estados financieros completos, por corresponder a la modalidad
de estados financieros condensados prevista en la NIC 34. Por lo tanto, los presentes estados financieros
intermedios consolidados condensados deben ser leidos conjuntamente con los estados financieros
consolidados de la Sociedad correspondientes al ejercicio econédmico finalizado el 31 de diciembre de 2023.

Los presentes estados financieros intermedios consolidados condensados reconocen los efectos de las
variaciones en el poder adquisitivo de la moneda en forma integral mediante la aplicacién del método de
reexpresion en moneda constante establecido por la NIC 29.

Con fines comparativos, los presentes estados financieros intermedios consolidados condensados incluyen
cifras y otra informacion correspondientes al ejercicio econdémico finalizado el 31 de diciembre de 2023 y al
periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2023, que son parte integrante de los estados financieros
intermedios consolidados condensados mencionados precedentemente y se las presenta con el propésito
de que se interpreten exclusivamente en relacion con las cifras y otra informacion del periodo actual. Dichas
cifras han sido reexpresadas en moneda de cierre del presente periodo, de acuerdo a lo sefialado en el
apartado 2.3., a fin de permitir su comparabilidad y sin que tal reexpresién modifique las decisiones tomadas
con base en la informacion contable correspondiente al ejercicio anterior.

La moneda legal en la Republica Argentina es el peso. Los Estados financieros intermedios consolidados
condensados se presentan en millones de pesos argentinos. A menos que se establezca lo contrario, o que
el contexto lo exija de otro modo, las referencias a “montos en pesos” o “$” son a pesos argentinos, y las
referencias a “U$S”, “USD” o “ddlares US” son a ddlares estadounidenses.

2.2. Bases de consolidacion

Los estados financieros intermedios consolidados condensados de Nordelta S.A. han sido preparados a
partir de los estados financieros intermedios separados condensados de la Sociedad y los balances de
gestion / estados contables de las subsidiarias sobre las cuales tiene control y los de los fideicomisos
inmobiliarios sobre los cuales reviste la calidad de fiduciante y beneficiario.

El informe de revision de los estados financieros intermedios consolidados
condensados fechado el 9 de agosto de 2024, se extiende en documento aparte
DELOITTE & Co. S.A.
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Nordelta S.A. NORDELTA

Notas a los estados financieros intermedios consolidados

condensados

Al 30 de junio de 2024 presentadas en forma comparativa
(cifras expresadas en millones de pesos — Moneda homogénea — Nota 2.3.)

Los principales ajustes de consolidacion son los siguientes:

- eliminacién de saldos de cuentas de activos y pasivos y de ingresos y gastos entre la Sociedad
controlante y las controladas, de manera que los estados financieros intermedios consolidados
condensados exponen los saldos que se mantienen efectivamente con terceros; y

- eliminacién de las participaciones en el capital y en los resultados de cada periodo/ejercicio de las
entidades controladas.

2.3. Informacion financiera presentada en moneda homogénea

Los estados financieros intermedios al 30 de junio de 2024, incluyendo las cifras correspondientes al
periodo/ejercicio anterior, han sido reexpresadas para considerar los cambios en el poder adquisitivo
general de la moneda funcional de la Sociedad (el peso argentino) conforme a lo establecido en la NIC 29
y en la Resolucion General N° 10/18 de la IGJ. Como resultado de ello, los estados financieros intermedios
separados condensados estan expresados en la unidad de medida corriente al final del periodo sobre el
que se informa.

A efectos de reexpresar los estados financieros, la IGJ ha establecido que la serie de indices a utilizar para
la aplicacion de la NIC 29 es la determinada por la FACPCE. Esa serie de indices combina el indice de
Precios al Consumidor (IPC) Nacional publicado por el Instituto Nacional de Estadisticas y Censos (INDEC)
a partir de enero de 2017 (mes base: diciembre 2016) con el indice de Precios Internos al por Mayor (IPIM)
publicado por el INDEC hasta esa fecha, computando para los meses de noviembre y diciembre de 2015,
respecto de los cuales no se cuenta con informacién del INDEC sobre la evolucién del IPIM, la variaciéon en
el IPC de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires.

Considerando el mencionado indice, la inflacién ha sido del 79,77% y 50,68% para los periodos de seis
meses finalizados el 30 de junio de 2024 y 2023, respectivamente y 271,53% para el periodo interanual de
doce meses comprendido entre el 30 de junio de 2024 y 2023. En cuanto a la inflacién del ejercicio 2023,
la misma totaliz6 211,40%.

Para comprender el mecanismo de reexpresion establecido en la NIC 29 remitirse a los estados financieros
separados de la Sociedad correspondientes al ejercicio econdémico finalizado el 31 de diciembre de 2023.

3. Normas contables aplicadas para la preparacion de los estados financieros intermedios
consolidados condensados

Los presentes estados financieros intermedios consolidados condensados han sido preparados utilizando
los mismos criterios y politicas contables utilizados para la preparacion de los estados financieros
consolidados auditados por el ejercicio econémico terminado el 31 de diciembre de 2023, salvo las nuevas
normas e interpretaciones obligatorias a partir de 1° de enero de 2024 que se mencionan a continuacion.

3.1 Nuevas normas o interpretaciones adoptadas por la Sociedad a partir del presente ejercicio

A continuacion, se detallan las nuevas NIIF, interpretaciones y modificaciones a las NIIF adoptadas por la
Sociedad a partir del 1° de enero de 2024:

Modificaciones a la NIC 1 - Clasificacion de pasivos

En enero de 2020 el IASB emiti6 modificaciones a la NIC 1 “Presentacién de Estados Financieros”
referentes a la clasificacion de pasivos en corrientes y no corrientes, que resultan aplicables
retroactivamente para los ejercicios iniciados en o a partir del 1 de enero de 2022 (fecha que fue prorrogada
al 1 de enero de 2024), permitiendo su aplicacion anticipada.

El informe de revision de los estados financieros intermedios consolidados
condensados fechado el 9 de agosto de 2024, se extiende en documento aparte
DELOITTE & Co. S.A.
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Nordelta S.A. NORDELTA

Notas a los estados financieros intermedios consolidados

condensados

Al 30 de junio de 2024 presentadas en forma comparativa
(cifras expresadas en millones de pesos — Moneda homogénea — Nota 2.3.)

Las modificaciones aclaran que la clasificacion de los pasivos como corrientes 0 no corrientes:

e Debe basarse en los derechos existentes al final del periodo sobre el que se informa a diferir la
liquidacion en al menos 12 meses y hacer explicito que solo los derechos vigentes “al final del
periodo de informe” deberian afectar la clasificacion de un pasivo.

o No se ve afectada por las expectativas sobre si una entidad ejercera su derecho a diferir la
liquidacion de un pasivo.

También aclara que la liquidacion se refiere a la transferencia a la contraparte de efectivo, instrumentos de
patrimonio u otros activos o servicios.

La aplicacién de esta modificacién no ha tenido un impacto significativo en las revelaciones o en los montos
informados en estos estados financieros intermedios consolidados condensados de la Sociedad.

Modificaciones a la NIIF 16 - Arrendamientos

En septiembre de 2022 el IASB emiti6 modificaciones a la NIIF 16 relacionadas con la medicién de los
arrendamientos en transacciones de venta con arrendamiento posterior, dado que no especificaba como
medir dichos arrendamientos en una fecha posterior a la fecha de su reconocimiento inicial, que resultan
aplicables retroactivamente para los ejercicios iniciados en o a partir del 1 de enero de 2024, permitiendo
su aplicacion anticipada.

Tras la modificacién a la NIIF 16, el pasivo por arrendamiento originado en una venta con arrendamiento
posterior requiere que el vendedor-arrendatario mida el pasivo por arrendamiento de forma tal que no
reconozca un resultado por el derecho de uso que retiene, no impidiendo que reconozca un resultado por
la terminacién parcial o total del arrendamiento.

La aplicacién de esta modificacién no ha tenido un impacto significativo en las revelaciones o en los montos
informados en estos estados financieros intermedios consolidados condensados de la Sociedad.

Modificaciones a la NIC 1 - Pasivos no corrientes con clausulas de compromisos asumidos
(“covenants”)

En octubre de 2022 el IASB emiti6 modificaciones a la NIC 1 relacionadas con la clasificaciéon de pasivos
no corrientes que incluyen covenants, que resultan aplicables retroactivamente para los ejercicios iniciados
en o a partir del 1 de enero de 2024, permitiendo su aplicacion anticipada y en oportunidad a la aplicacion
de las modificaciones emitidas por el IASB sobre la clasificaciéon de pasivos (ver apartado “Modificaciones
a la NIC 1 - Clasificacion de pasivos” de la presente Nota).

Las modificaciones aclaran que la clasificacion de los acuerdos de préstamos con covenants como pasivos
no corrientes puede verse afectada cuando una entidad deba cumplir dicho covenant en o antes de la fecha
del periodo que se informa aun cuando el covenant se evalle posteriormente.

Adicionalmente, se incorporan ciertos requisitos adicionales de revelacion en nota que permita comprender
a los usuarios de los estados financieros el riesgo de que el pasivo no corriente pueda convertirse en exigible
dentro de los 12 meses siguientes al periodo que se informa.

La aplicacién de esta modificacién no ha tenido un impacto significativo en las revelaciones o en los montos
informados en estos estados financieros intermedios consolidados condensados de la Sociedad.

Modificaciones a la NIC 7 y la NIIF 7 sobre acuerdos de financiacion de proveedores

En mayo de 2023 el IASB emiti6 modificaciones a la NIC 7 y NIIF 7 relacionadas con los acuerdos de
financiacidon con proveedores, que resultan aplicables para los ejercicios iniciados en o a partir del 1 de
enero de 2024, permitiendo su aplicacion anticipada.

El informe de revision de los estados financieros intermedios consolidados
condensados fechado el 9 de agosto de 2024, se extiende en documento aparte
DELOITTE & Co. S.A.
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Dichas maodificaciones introducen nuevos requerimientos de revelaciéon de informacion cualitativa y
cuantitativa en los estados financieros anuales asociadas a los mencionados acuerdos de financiacion,
como por ejemplo las condiciones contractuales, los saldos de los pasivos financieros, las liquidaciones
realizadas, los vencimientos, etc. Las modificaciones no requieren la revelacién de informacion
comparativa.

La aplicacién de esta modificacién no ha tenido un impacto significativo en las revelaciones o en los montos
informados en estos estados financieros intermedios consolidados condensados de la Sociedad.

Normas e interpretaciones emitidas no adoptadas a la fecha

Modificaciones a la NIC 21 “Efectos de las variaciones en las tasas de cambio de la moneda
extranjera” - Ausencia de convertibilidad

En agosto de 2023 el IASB emitié modificaciones a la NIC 21 relacionadas con la metodologia a aplicar
ante la ausencia de convertibilidad entre dos monedas, y que resultan aplicables para los ejercicios iniciados
en o a partir del 1 de enero de 2025.

Dichas modificaciones eliminan la metodologia a aplicar que describia la NIC 21 cuando habia una pérdida
temporal de convertibilidad entre monedas, e introducen la definicion de convertibilidad entre monedas y un
enfoque de andlisis que requiere que cada entidad identifique si una moneda es convertible en otra para
cada proposito especifico para el que se obtendria dicha moneda siguiendo una serie de parametros tales
como una evaluacién de si la moneda se obtiene en un plazo administrativo normal, la capacidad de obtener
dicha moneda, entre otros. Una vez identificada la ausencia de convertibilidad entre monedas, se debera
estimar el tipo de cambio que represente aquél que se obtendria en una transaccién ordenada entre
participantes de mercado y que refleje las condiciones econémicas. Estas modificaciones no especifican
una metodologia de estimacién del tipo de cambio a utilizar, sino que la misma debera ser desarrollada por
cada entidad.

Adicionalmente, dichas modificaciones incorporan requerimientos de informacion a revelar como por
ejemplo una descripcion de las restricciones que generan la ausencia de convertibilidad, una descripcion
cualitativa y cuantitativa de las transacciones afectadas, los tipos de cambio utilizados y su metodologia de
estimacion, una descripcion de los riesgos a los que se encuentra expuesta la entidad por la ausencia de
convertibilidad, entre otros.

A la fecha de los presentes estados financieros intermedios consolidados condensados, la Sociedad se
encuentra en proceso de evaluar los efectos de la aplicacion de estas modificaciones, si bien no anticipa
un impacto significativo en sus estados financieros.

NIIF 18 “Presentacion e informacién a revelar en los estados financieros

En abril de 2024 el IASB emitié la NIIF 18 la cual reemplaza a la NIC 1 “Presentacion de estados
financieros”, con el objetivo de brindar mejor informacién sobre el rendimiento financiero de las entidades
mejorando su comparabilidad, y que resulta aplicable para los ejercicios iniciados en o a partir del 1° de
enero de 2027.

La NIIF 18 introduce los siguientes requerimientos de informacién que pueden agruparse en 2 grupos
principales:

e Agrupar los ingresos y gastos en tres categorias definidas: (i) operacion; (ii) financiacion e (iii)
inversion, e incluir determinados subtotales definidos, como por ejemplo el resultado operativo y
el resultado antes de resultados financieros e impuesto a las ganancias, con el objetivo de mejorar
la comparabilidad del estado de resultados integrales.

e  Brindar mayor informacion sobre las medidas de rendimiento definidas por el management, que si
bien no son obligatorias, en caso de incluir este tipo de medidas la entidad debera revelar el motivo
por el que dichas medidas son de utilidad para los usuarios de los estados financieros, su forma

El informe de revision de los estados financieros intermedios consolidados
condensados fechado el 9 de agosto de 2024, se extiende en documento aparte
DELOITTE & Co. S.A.
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de calculo, una reconciliacién con el subtotal mas directamente comparable del estado de
resultados integrales, entre otros.

Adicionalmente, la NIIF 18 establece orientaciones mas detalladas sobre como organizar la informacién
dentro de los estados financieros y si la misma debe proporcionarse en los estados financieros principales
0 en notas, con el objetivo de mejorar la agrupacion de la informacion en los estados financieros.

A la fecha de emision de los presentes estados financieros intermedios consolidados condensados, la
Sociedad se encuentra en proceso de evaluar los efectos de la aplicacion de la NIIF 18.

NIIF 19 “Subsidiarias que no son de interés publico: Informacion a Revelar”

El 9 de mayo de 2024, el IASB ha emitido la nueva norma NIIF 19 “Subsidiarias que no son de interés
publico: Informacion a Revelar”, que permite a una subsidiaria proporcionar informacion a revelar reducida
al aplicar las NIIF en sus estados financieros. La NIIF 19 es opcional para las subsidiarias que son elegibles
y establece los requisitos de informacion a revelar para las subsidiarias que optan por aplicarla. A una
entidad solo se le permite aplicar la NIIF 19 cuando: a) es una subsidiaria, b) no es de interés publico, y c)
su Ultima controlante o cualquier otra intermedia emite estados financieros consolidados disponibles para
uso publico que cumplen con las NIIF.

La nueva norma es efectiva para los ejercicios que comiencen a partir del 1 de enero de 2027, con aplicacion
anticipada permitida. El Directorio tiene que evaluar los efectos de las mismas y anticipa que sera adoptada
en los estados financieros de la Sociedad para el ejercicio econdmico que comenzara el 1° de enero 2027.

Modificaciones alaNIIF9y 7

El 30 de mayo de 2024, la IASB emiti6 modificaciones a la clasificacién y medicidon de instrumentos
financieros para abordar los temas identificados durante la revisiéon de la implementacién posterior de los
requerimientos de clasificacién y medicidn de instrumentos financieros de la NIIF 9.

Las modificaciones son efectivas para periodos de reporte anuales que comiencen a partir del 1 de enero
de 2026. El Directorio tiene que evaluar los efectos de las mismas y anticipa que sera adoptada en los
estados financieros de la Sociedad para el ejercicio econémico que comenzara el 1° de enero 2026.

No hay otras normas o interpretaciones que aun no hayan entrado en vigencia y de las cuales se espera
que tengan un efecto material en los estados financieros intermedios consolidados condensados de la
Sociedad.

3.2 Resultado por accién

Los resultados por accion basica se calculan dividiendo el resultado del periodo atribuible a los tenedores
de acciones y el promedio ponderado de acciones ordinarias durante el periodo, que fue de 259.770
acciones en los periodos de seis meses finalizados el 30 de junio de 2024 y 2023.

El importe del resultado por accién diluido es igual al importe del resultado por accion basico dado que no
han existido instrumentos que pudieran convertirse en acciones ordinarias durante los periodos de seis
meses finalizados el 30 de junio de 2024 y 2023.

No hay transacciones posteriores al cierre del periodo que podrian haber cambiado significativamente la
cantidad de acciones ordinarias o acciones ordinarias potenciales al cierre del mismo si hubieran ocurrido
antes del cierre del periodo.

El calculo de resultado basico y diluido por accién es el siguiente:

2° trimestre 2° trimestre
3010612024 30/06/12023 2024 2023
Resultado neto del periodo atribuible a los propietarios de 1a controlante 30.870 21.203 14.224 20,633
Cantidad promedio ponderada de acciones (en millones) 026 0,26 0,26 026
Resultado neto por acciones (en pesos) 118.731 81.550 54.708 79.358

El informe de revision de los estados financieros intermedios consolidados
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4. Juicios criticos y estimaciones significativas en la aplicacion de las normas contables

En la aplicacion de las politicas contables de la Sociedad, que se mencionan en la Nota 3 de los presentes
Estados financieros intermedios consolidados condensados, el Directorio debe emitir juicios, elaborar
estimaciones y efectuar suposiciones acerca de los valores de los activos y pasivos que no pueden
obtenerse a partir de otras fuentes.

Las estimaciones y presunciones se basan en la experiencia histérica y otros factores considerados
pertinentes. Los resultados reales podrian diferir de dichas estimaciones. Las mismas se revisan
periédicamente. Los efectos de la revision de las estimaciones contables son reconocidos en el
periodo/ejercicio en el cual se efectlia, en tanto la revision afecte sélo a ese periodo/ejercicio, o en el periodo
lejercicio de la revisién y periodos/ejercicios futuros, si la revision afecta al periodo/ejercicio corriente y a
periodos/ejercicios futuros.

4.1. Juicios criticos

4.1.1 Reconocimiento de ingresos

El proceso de reconocimiento de ingresos de la Sociedad involucra los siguientes pasos:

Paso 1: identificar el contrato con clientes

Paso 2: identificar las obligaciones de desempefio del contrato

Paso 3: determinar el precio de transaccion

Paso 4: asignar el precio de transaccion a las obligaciones de desempeiio del contrato
Paso 5: reconocer el ingreso cuando la Sociedad satisface una obligacion de desempefio

La Sociedad considera que las condiciones para el reconocimiento de los ingresos provenientes de la venta
de bienes no se cumplen en forma continua debido a que:

el cliente no puede beneficiarse del bien en desarrollo;

e el cliente no puede controlar el bien a medida que la Sociedad lo desarrolla;

e dadas las caracteristicas del bien, la Sociedad puede dar usos alternativos para el mismo, si el cliente
discontinda con las obligaciones del contrato, la Sociedad no tiene derecho a ser compensada por el
trabajo completado hasta la fecha.

Por lo tanto, la Sociedad reconoce el ingreso en un momento determinado, cuando se realiza la
transferencia del dominio de la propiedad a través de una escritura publica; o mediante el otorgamiento de
la posesion de la propiedad, lo que ocurra antes.

La Sociedad evalué que la entrega de unidades individuales y la entrega de comodidades (amenities) son
obligaciones de desempefio interrelacionadas. Asimismo, la Direccion de la Sociedad estima que el
porcentaje del precio de la transaccion atribuible a la entrega de comodidades no es material, por lo tanto,
devenga todo el ingreso cuando se satisface la obligacién de desempefio relacionada con la entrega de las
unidades individuales, lo que ocurre al transferir la posesion del activo al cliente y provisiona los gastos
estimados relacionados con las comodidades que no hubieran sido satisfechas en dicho momento.

Adicionalmente, la Sociedad ha evaluado que, en el proceso de cobro de pasivos del contrato previo a la
entrega de las unidades, existen componentes significativos de financiacién que deben ser reconocidos en
forma separada, segun lo establecido en la NIIF 15, y que seran sujetos de ser activables en el inventario
como costos de financiacién, siguiendo lo definido por la NIC 23.

Por su parte, los ingresos por alquileres son reconocidos a lo largo del tiempo durante el periodo de cada
contrato, en linea recta, en funcién al momento en que la obligacién de desempefio se satisface.

El informe de revision de los estados financieros intermedios consolidados
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4.1.2 Clasificacién de propiedades de inversion

» o«

Al momento de reconocimiento inicial de un inmueble, la Sociedad lo clasifica como “inventario”, “propiedad,
planta y equipo” o “propiedades de inversion” de acuerdo al siguiente criterio:

e Si la propiedad fue adquirida para su venta o esta en el proceso de desarrollo para destinarlo a la
venta en el marco de un proyecto de comercializacion de complejos urbanos integrales o torres
residenciales: se clasifica como “inventario”;

e Sila propiedad se utiliza para prestar bienes o servicios, o se utiliza con fines administrativos, o esta
en proceso de construccidon para destinarse a tales fines: se clasifica como “propiedad, planta y
equipo”;

e Cuando se tiene la propiedad para obtener rentas de arrendamientos y/o para su apreciacion, o esta
en proceso de construccion para tales fines (como la construccidon de edificios para alquiler de
oficinas): se clasifica como “propiedades de inversion”.

Una vez realizada la clasificacion inicial, se realizan transferencias a, o de, propiedades de inversion
cuando, y solo cuando, exista evidencia de un cambio de uso por el cual la propiedad cumpla o deje de
cumplir con la definicion de propiedades de inversion. La evidencia de cambio de uso depende de las
circunstancias particulares de cada caso, y puede incluir, pero sin limitarse a, por ejemplo: el inicio de
actividades de desarrollo en el marco de un proyecto de comercializacion (de propiedades de inversion a
inventario); el inicio de un contrato de arrendamiento o el cese por tiempo indeterminado de actividades de
desarrollo de una propiedad (de inventario a propiedades de inversion).

4.2. Estimaciones significativas

4.2.1Provisiones para contingencias

Los estados financieros intermedios consolidados condensados incluyen provisiones para contingencias
con el objeto de cubrir reclamos o eventuales reclamos y acciones judiciales, controversias y otras
contingencias de caracter laboral, comercial, fiscal y otros riesgos diversos. Para su estimacion, el Directorio
de la Sociedad considera la opinion de sus asesores legales y fiscales.

El Directorio y la Gerencia de la Sociedad estiman que la resolucion final de las situaciones contingentes
no afectara significativamente la situacién patrimonial y los resultados de las operaciones de la Sociedad,
por encima de los montos contabilizados.

La Sociedad tiene contingencias impositivas mencionadas en la Nota 12 de los estados financieros
intermedios consolidados condensados. Se estimé que la probabilidad de que la entidad tenga que realizar
pagos en relacién a ese pasivo no es probable ni remota, y por lo tanto si bien no se contabilizé un pasivo
en relacion a esta cuestion, se ha efectuado la revelacion correspondiente en dicha nota en los estados
financieros anuales.

4.2.2 Valor razonable de propiedades de inversion

El valor razonable de las propiedades de inversion se determina sobre la base de valuaciones técnicas
efectuadas por expertos valuadores independientes de la Sociedad, complementadas por analisis de flujos
de fondos descontados efectuados por la Direccién de la Sociedad como parte de su control de gestién. El
valor razonable obtenido refleja el valor de mercado de dichos bienes sobre la base de transacciones de
contado.

Asimismo, de corresponder, dicho valor ha sido validado aplicando metodologias de valuaciéon que
consideran los ingresos por rentas o ventas, segun corresponda, que se podrian obtener en las condiciones
actuales de los bienes, asi como supuestos razonables que representan la vision del mercado que partes
experimentadas e interesadas pudieran asumir acerca del ingreso que, por arrendamientos futuros, se

El informe de revision de los estados financieros intermedios consolidados
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pudiera conseguir a la luz de las condiciones actuales del mercado. También refleja, de forma similar,
cualquier flujo de salida de efectivo que pudiera esperarse con relacién a la propiedad.

En la Nota 10 se incluye informacién sobre la determinacion del valor razonable de dichos bienes.

4.2.3 Determinacion del cargo por impuesto a las ganancias y de activos y pasivos por impuesto diferido

La determinacion del cargo por impuesto a las ganancias, asi como de los activos y pasivos por impuesto
diferido requiere un juicio significativo. Los activos y pasivos por impuesto diferido se reconocen por las
consecuencias fiscales futuras estimadas de las diferencias temporarias entre los valores los valores
contables y su respectiva base fiscal. Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden utilizando las
tasas impositivas promulgadas que se espera se apliquen al resultado impositivo imponible en el afio en el
que se espera que se reviertan dichas diferencias temporarias. Los cambios a las tasas impositivas
promulgadas darian como resultado aumentos o disminuciones en la provisién para impuestos sobre la
renta en el periodo en el que dichos cambios tengan lugar.

El valor contable de un activo por impuestos diferido se revisa al final de cada periodo/ejercicio y se reduce
en la medida en que no sea probable la existencia de ganancia fiscal disponible para permitir que parte o
la totalidad de los activos por impuestos diferidos sea utilizado.

Esta evaluacion requiere juicios, estimaciones y suposiciones por parte de la Direccién de la Sociedad. Al
evaluar la capacidad de la Sociedad para utilizar sus activos por impuestos diferidos, la Direccion considera
toda la evidencia positiva y negativa disponible, incluido el nivel de ingresos imponibles histéricos y
proyecciones de ingresos imponibles futuros durante los periodos en los que los activos por impuestos
diferidos son recuperables. Los juicios de la Sociedad sobre ganancias impositivas futuras se basan en
expectativas de las condiciones del mercado y otros hechos y circunstancias. Cualquier cambio adverso en
los hechos subyacentes o en las estimaciones y supuestos de la Sociedad podria requerir que ésta reduzca
el valor contable de sus activos por impuesto diferido neto.

En la Nota 6.15 se incluye informacién sobre la determinacion del impuesto a las ganancias y del impuesto
diferido.

5. Consolidacion con subsidiarias

Al 30 de junio de 2024 y 31 de diciembre de 2023, las subsidiarias objeto de consolidacion con Nordelta
S.A. y las respectivas tenencias de capital (directa e indirecta) y derechos de voto son las siguientes:

Sociedad % del capital % de los votos
Nordelta Administradora Fiduciaria S.A. 1) 99,9980 99,9980
Redes y Servicios S.A. 1) 99,9750 99,9750
Lago Norte Propiedades S.A. 2) 100,0000 100,0000

1) Sociedad controlada directamente por Nordelta S.A.
2) Sociedad controlada indirectamente por Nordelta S.A., ya que la Sociedad posee el 50% del capital y de
los votos, mientras el 50% restante lo posee Nordelta Administradora Fiduciaria S.A.

La informacién de gestion de dichas sociedades a la fecha de cierre del periodo/ejercicio ha sido preparada
bajo normas contables profesionales argentinas y han sido adaptadas a las NIIF, de corresponder.

Asimismo, en relacién con Nordelta Constructora S.A., con fecha 27 de junio de 2017 (posteriormente
refrendada mediante acta el 30 de noviembre de 2018), la Asamblea General Extraordinaria de Nordelta
Constructora S.A. aprob¢ la disolucién anticipada de la Sociedad. Con fecha 16 de abril de 2024 quedd
inscripta dicha disolucién en la inspeccion General de Justicia, por lo tanto, los estados contables de
Nordelta Constructora S.A. al 31 de diciembre de 2023 fueron los de liquidacion final.

ElI 50% de su participacion es a través de Nordelta Administradora Fiduciaria S.A.

El informe de revision de los estados financieros intermedios consolidados
condensados fechado el 9 de agosto de 2024, se extiende en documento aparte
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6. Composicion de los principales rubros de los estados financieros intermedios consolidados
condensados

6.1. Propiedad planta y equipo

30/06/2024
Derechos de
Maquinarias y Muebles y uso por
Inmuebl Rodados Instalacione: equipos utiles arrendamiento Total
Costo
Saldos al inicio del ejercicio 130 8497 11.517 2.798 22 439 15.803
Saldos al cierre del periodo 130 897 11.517 2798 22 439 15.803
Depreciacion
Saldos al inicio del ejercicio 37 492 5277 1.8549 18 246 8.029
Depreciacidn 1 15 204 86 1 71 378
Saldos al cierre del periodo 38 507 5.481 2.045 19 N7 5.407
Valores residuales al 30/06/2024 92 390 6.036 753 3 122 7.396
3MM212023
Derechos de
Maquinarias y Muebles y uso por
Inmuebl Rodados 1 ione: equipos litiles arrendamiento Total
Costo
Saldos al inicio del ejercicio 1.154 596 11.517 2798 22 439 16.526
Aumentos 8 3m = & = & 309
Bajas (1.032) - - - - - (1.032)
Saldos al cierre del ejercicio 130 897 11.517 2798 22 439 15.803
Depreciacion
Saldos al inicio del ejercicio 462 434 4.898 1.755 A7 93 7.664
Depreciacidn 23 58 379 204 1 148 813
Baja (448) 2 3 B 3 a2 (448)
Saldos al cierre del ejercicio 37 492 5.277 1.959 18 246 8.029
Valores residuales al 31/12/2023 93 405 5.240 839 4 193 7.774
6.2. Propiedades de inversiéon
30/06/2024 3212023
Propiedades en Propiedades en
alquiler Total alquiler Total
Saldo al inicio del periodo 14.886 14,886 9.550 9.550
Disminuciénincremento por revaluacion (5.541) (5.541) 5.336 5.336
Incremento desde Inventario 482 432 - -
Saldo al cierre del periodo 9,827 9.827 14.886 14.886

En los periodos de seis meses finalizados el 30 de junio de 2024 y 2023, los ingresos generados por las
propiedades de inversion ascendieron a $ 397 y $ 301, respectivamente en concepto de alquileres.

Las cifras incluidas en el resultado del periodo por gastos operativos directos relacionados con las
propiedades de inversién que generaron o no ingresos por rentas durante los mismos son consideradas no
significativas.

El informe de revision de los estados financieros intermedios consolidados
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6.3. Inventario

No corrientes
Inventario en proceso *)
Total

Corrientes

Inventario terminado
Inventario de reventa
Inventario en proceso (%)
Inventario - materiales
Total

30/06/2024 3M1M2/2023
223.096 215.145
223.096 215.145

32299 42.001
6.184 8.010
16.809 19.795
4.269 3.969
59.561 73775

Los costos financieros activados al 30 de junio de 2024 ascienden a $ 1.660 (no corriente) y $ 443 (corriente)
y al 31 de diciembre de 2023 $ 1.846 (no corriente) y $ 244 (corriente).

(*) Por los peridos de seis meses finalizados el 30 de junio de 2024 y 2023, incluye gastos de obra por:

2° trimestre

2° trimestre

30/06/2024 30/06/2023 2024 2023
Remuneraciones y cargas sociales 1971 2053 913 1.091
Depreciacidn de propiedad planta y equipo ar a3 44 46
Senvicios de terceros i} 1 1 1
Combustible y otros 183 142 a9 58
Seguros 14 1 8 i}
Electricidad y otros senvicios 5 2 4 1
Gastos diversos 40 32 19 21
Total 2.106 2.339 1.088 1.224
6.4. Inversiones en otras entidades

3010612024 IMNM2/2023

Asociaciones civiles yvecinal a0 a0
Total 80 80
6.5. Créditos por ventas de bienes y servicios prestados
No corrientes 30/06/2024 31212023
Deudores porventa de bienes 1 67
Total 11 67
Corrientes
Deudores porventa de bienes 78 765
Deudores por alquileres 13 16
Otros deudores por servicios préstados 700 509
Subtotal 791 1.290
Previsién para deudores incobrables (61) (111)
Total 730 1.179

Al 30 de junio de 2024 y 31 de diciembre de 2023, la evolucién de la prevision para deudores incobrables

era la siguiente:
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Resultado por la

Saldo al inicio del Aumentos o - e Saldos al final del
periodo (1) Disminuciones (2) posplon periodo
monetaria neta
Previsién para deudores incobrables 111 33 (38) (45) 61
Total al 30/06/2024 111 33 (38) (45) &1
Total al 31/12/12023 268 428 (318) (267) 111
(1) Imputado en Gastos de comercializacion (Nota 6.19) - Deudores incobrables.
(2) Imputado en Otros Ingresos operativos (Nota 6.21) — Recupero créditos incobrables.
6.6. Otros créditos
30/06/2024 311212023

No corrientes
Depdsito en garantia g 9
Gastos pagados por adelantado (*) Ga7 3.285
Total 696 3.294
Corrientes
Gastos pagados por adelantado (%) 3.080 7.562
Anticipos a proveedores 1.596 3.817
Embargos 100 222
Créditos por cesion 191 304
Gastos arecuperar 105 116
Saldos con partes relacionadas (Mota 8.2) 42 0563 55.063
Créditos fiscales a4 T
Anticipos honorarios a Directores 1.076 G683
Diversos 23 29
Total 53.258 67.873

() Al 30 de junio de 2024 y 31 de diciembre de 2023, incluye entre otros, comisiones por ventas, saldos por el impuesto
sobre los ingresos brutos e impuesto de sellos relacionados con operaciones inmobiliarias. Dichos conceptos son costos
necesarios para obtener un contrato con un cliente. Los mismos son amortizados e imputados a resultados al momento
del reconocimiento del ingreso por venta relacionado, una vez que se realiza la transferencia de dominio de la propiedad
a través de una escritura publica; o mediante el otorgamiento de la posesion, lo que ocurra primero. EI monto imputado
a resultados de estos costos por los periodos de seis meses finalizados el 30 de junio de 2024 y 2023 ascendieron a
$4.611y $1.685, respectivamente. Fueron imputados en la linea de gastos de comercializacion del estado de resultados

integrales.
6.7. Inversiones en activos financieros

30062024 IMNM212023
Cuotapartes de fondos comunes de inversion 5.068 15.088
Valores representativos de deuda 2.409 30,334
Total 7477 45422

6.8. Efectivo y equivalentes de efectivo (considerado para la preparacion del estado consolidado
de flujos de efectivo)

30/06/2024 30/06/2023
Efectivo y saldos en bancos 4289 14,288
Total efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del ejercicio 4,289 14.288
Efectivo y saldos en bancos 22786 7618
Total efectivo y equivalentes de efectivo al cierre del periodo 22786 7.618
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6.9. Pasivos del contrato

La Sociedad comercializa sus emprendimientos inmobiliarios, generalmente, a través de la firma de
documentos de compraventa, mediante los cuales los compradores realizan pagos periédicos previos a la
traslacion del dominio de la propiedad en consecuencia, el saldo de los pasivos del contrato representa el
monto del precio de transaccion asignado a las obligaciones de desempefio no satisfechas. La Sociedad
espera reconocer el ingreso en un momento determinado, cuando se realiza la transferencia del dominio
de la propiedad a través de una escritura publica; o mediante el otorgamiento de la posesién de la propiedad,
lo que ocurra primero.

A continuacion, se detallan los pasivos del contrato correspondientes a anticipos recibidos (incluyendo
sefias) y los montos pendientes de recibir al 30 de junio de 2024 y 31 de diciembre de 2023:

30/06/2024 IMNM212023
Anticipos de clientes recibidos clasificado como no corriente 37934 25438
Anticipos de clientes recibidos clasificado como corriente 116.816 191.835
Anticipos de clientes recibidos 154,750 217.273
Anticipos de clientes pendientes de recibir (*) 37.324 85.478
Boletos de compraventa vigentes y sefias 192.074 302,751

(*) Corresponde a las estimaciones de las sumas a recibir en virtud de los boletos de compra vigentes.

Los cambios significativos en los anticipos de clientes se generan principalmente por: a) cobros de nuevos
anticipos; b) baja de anticipos por entrega de posesién de bienes; y ¢) devengamiento de intereses, por
existir un componente de financiacion.

El monto imputado a resultados de pasivos de contrato recibidos en afos anteriores por los periodos de
seis meses finalizados el 30 de junio de 2024 y 2023 ascendieron a $ 98.495 y $ 46.104 respectivamente.

6.10.Deudas comerciales

30/0612024 311212023
Proveedores 1.168 2,136
Provisicnes 5720 09834
Total 6.888 11.970
6.11. Impuesto a las ganancias a pagar

30/06/12024 31M212023
Corrientes
Provisidn impuesto a las ganancias (neto de anticipos, retenciones y saldo a favar) 9.953 30,389
Total 9,953 30.389
6.12. Deudas sociales

30/0612024 31M212023
Remuneraciones y cargas sociales 4485 380
Provisidn para vacaciones y otros 993 1.471
Total 1.446 1.851
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6.13. Deudas por arrendamientos

No corrientes 30/06/2024 311212023
Pasivo por arrendamiento en moneda extranjera - 93
Total - 93
Corrientes 30/06/2024 311212023
FPasivo por arrendamiento en moneda extranjera 143 263
Total 143 263
6.14. Otras deudas
30/06/2024 311212023

Provision honorarios a Directores 1.076 G833
Saldos con partes relacionadas (Mota §.2) 4 7
Retenciones y percepciones a depositar 43 54
Impuesta al valor agregado 48 65
Impuesto sobre los ingresos brutos 114 9
Ofras deudas fiscales 3 5
Plan de facilidades de pago bienes personales - 12
Total 1.293 835
6.15. Pasivo por impuesto diferido e impuesto a las ganancias a pagar
El cargo neto a resultados por impuesto a las ganancias en los periodos de seis meses finalizados el 30 de
junio de 2024 y 2023 esta compuesto de la siguiente manera:

30/06/2024 30/06/2023
Impuesto a las ganancias corriente (14.002) (5.229)
Diferencia provision ejercicio anteriar 2 426 149
Impuesto a las ganancias diferido (8.567) (2.972)
Impuesto a las ganancias (20.143) (8.182)
La conciliaciéon entre el impacto en resultados por impuesto a las ganancias y el importe que resulta de
aplicar la tasa impositiva vigente sobre el resultado contable antes de impuesto es la siguiente:

30/06/2024 30/06/2023
Resultado contable del periocdo antes del impuesto a las
ganancias 51.013 29385
Tasavigente del impuesto 35% 35%
Importe resultante a la tasa del impuesto (17.691) (10.191)
Mas/ imenos) ajustes a la tasa del impuesto
Donaciones - (2)
Diferencia provision ejercicio anterior 2426 14
Resultado por la posicidn monetaria neta y otros (4.878) 1.982
Impacto a resultados por impuesto a las ganancias (20.143) (8.182)

La evolucion del impuesto diferido por los periodos de seis meses al 30 de junio de 2024 y 2023 se indica

a continuacion:
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311212023 Resultado 30/06/2024
Propiedad, planta y equipo (1.130) 3T (813)
Propiedades de inversian (5.187) 1.766 (3.431)
Inventario (89.764) (64) (89.828)
Otros créditos (2.630) 135 (2.495)
Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados (883) a40 57
Pasivos del contrato 35.007 (10.343) 24 664
Provision para contingencias 1.291 (48) 1.243
Quebrantos 1.104 (925) 179
Ajuste porinflacidn impositivo 286 (296) (10)
Arrendamientos 56 (49) 7
Pasivo por impuesto diferido (61.860) [8.567) (70.427)
3111212022 Resultado 30/06/12023
Propiedad, planta y equipo (2.498) GGG (1.832)
Propiedades de inversidn (3.299) 129 (3.170)
Inventario (79.272) (2.901) (82.173)
Otros créditos (1.892) 47) (1.939)
Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados (1.034) 178 (856)
Pasivos del contrata 31.532 (1.288) 30.243
Provisidn para contingencias 707 16 723
Arrendamientos a 16 16
Cluebrantos 181 (85) 96
Ajuste por inflacién impositivo (556) 345 (211)
Pasivo por impuesto diferido (56.131) [2.972) (59.103)

6.16. Provisiones

Resultado por la

Saldo al inicio del Aumentos posicidn Saldos al final del

periodo (1) monetaria neta periodo/ejercicio
Contingencias 265 16 (118) 163
Total al 30/06/2024 265 16 (118) 163
Total al 3112/2023 784 114 (633) 265

(1) Imputado a “Otros egresos operativos — cargo por provision para contingencias” (Nota 6.22).

La Sociedad ha registrado una provision para eventuales reclamos que pudieran surgir del desarrollo normal
de sus operaciones, aplicando un criterio prudente desde el punto de vista del asesor y en la evaluacion de
la mejor estimacion del importe de eventuales reclamos. Estos potenciales reclamos probablemente no
tendran un efecto material en el resultado de las operaciones, ni en el flujo de efectivo o la situacién
financiera de la Sociedad.

La Sociedad considera que existe insuficiente evidencia objetiva para determinar el periodo/ejercicio del
potencial egreso de efectivo por la falta de experiencia en casos similares. No se esperan reembolsos con
relacion a las provisiones en el corto plazo.

Adicionalmente, en la Nota 12 a los estados financieros consolidados se describe el estado de los reclamos
realizados por las autoridades impositivas a la Sociedad.

6.17.Ingresos por venta de bienes y servicios prestados

2° trimestre 2° trimestre

30/06/2024 30/06/2023 2024 2023
Ingresos parventa de bienes 101.820 49816 40337 23244
Ingresos por alquileres y otros senvicios prestados 3114 2754 1513 1.246
Total 104.934 52.570 41.850 24.490
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Los ingresos por venta de bienes se reconocen en un momento en el tiempo; mientras que, los ingresos
por alquileres y otros servicios se reconocen a lo largo del tiempo.

6.18. Costo de los bienes vendidos y servicios prestados

2° trimestre 2° trimestre
30/06/2024 3010612023 2024 2023
Existencia de inventario al inicio del ejercicio (*}) 50.011 34997 - -
Transferencia hacia propiedades de inversidn (482) - (482) -
Baja por cesiones (187) - - -
Altas inventario terminado 6.027 13.856 6.027 13.856
Altas inventario de reventa - 679 - 595
Costo de los servicios prestados (*%) 2.896 2.517 1.759 1.328
Existencia de inventario al cierre del periodo (%) (38.483) (41.284) 1.877 (9.012)
Total 10.782 10.765 9.181 6.767
(*) Inventario terminado y de reventa.
(**) Costo de los senvicios prestados 2° trimestre 2° trimestre
30/06/2024 30/06/2023 2024 2023
Remuneraciones y cargas sociales 1.002 1.069 515 528
Gastos de reparacion y mantenimiento 202 163 123 B5
Materiales de consuma 245 227 124 122
Electricidad, agua y otros senvicios 862 588 659 320
Quimicos, laboratorios, desagotes v andlisis varios 180 102 99 51
Otros honorarios y retribuciones 175 80 79 65
Servicios de terceros 18 45 12 22
Seguros 30 g 30 -
Depreciacion de propiedad planta y equipo 20 53 20 53
Gastos generales 162 182 93 102
2.896 2917 1.759 1.328
6.19. Gastos de comercializacion
2° trimestre 2° trimestre
30/06/2024 30/06/2023 2024 2023
Remuneraciones y cargas sociales 766 a56 287 421
Otros honorarios y retribuciones 76 138 76 25
Expensas 478 633 237 404
Impuestos, tasas y contribuciones 3.305 1.807 1.525 941
Comisiones porventas 1.866 1.104 19 514
Gastos de Ventas 1.086 550 1.086 182
Gastos de marketing 827 1.003 25 1.010
Gastos de reparacidn y mantenimiento - 4 - 2
Electricidad y otros senvicios 5 5 3 2
Seguros 1 ] 1 3
Deudores incobrables 33 304 31 94
Gastos generales 125 12 113 2
Total 8.568 6.422 3.403 3.600
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6.20. Gastos de administracion

2° trimestre

NORDELTA

2° trimestre

3010612024 3010612023 2024 2023
Remuneraciones y cargas sociales 1224 1.194 628 a4
Otros beneficios al personal 161 135 a2 73
Vidticos y movilidad 14 17 ] 12
Retfribuciones a directores 1.248 1.229 216 358
Otros honorarios y retribuciones 165 205 105 113
Depreciacidn de propiedad planta y equipo 27 2438 136 151
Expensas 40 32 27 10
Impuestos, tasas y contribucionas 939 829 690 634
Gastos de reparacion y mantenimiento 38 51 18 35
Electricidad y otros senicios 60 27 46 16
Gastos bancarios 202 222 85 132
Seguros 4 7 4 4
Gastos de informética 280 463 101 254
Alguileres 8 19 7 16
Gastos generales 68 56 26 30
Total 4.720 4.734 2.189 1.922
6.21. Otros ingresos operativos
2° trimestre 2° trimestre
30/06/2024 30106/2023 2024 2023
Ingresos por servicios de administracion y asesoramiento 9 i [ 10
Resultados por cesiones y rescisiones 67 356 67 120
Recupero créditos incobrables 38 - 12 -
Total 114 367 86 130
6.22. Otros egresos operativos
2° trimestre 2° trimestre
30/06/2024 3010612023 2024 2023
Impuesto al valor agregado no recuperable 273 2082 140 135
Costos adicionales por obras 1.367 279 1.289 128
Resultados por cesiones y rescisiones 184 - - -
Cargos por provisidn para contingencias 16 59 7 28
Total 1.830 630 1.436 201
6.23. Ingresos financieros
2° trimestre 2° trimestre
30/06/2024 30106/2023 2024 2023
Resultado de inversiones en activos financieros - 65 (6) (2.079)
Intereses ganados 255 151 113 (3)
Diferancia de cambio 11.022 1.310 3311 101
Total 11.277 1.526 3418 (1.981)
6.24. Costos financieros
2° trimestre 2° trimestre
30/06/2024 30/06/2023 2024 2023
Resultado de inversiones en activos financieros 4530 3.875 245 T2
Diferencia de cambio 32778 1744 7.937 1.636
Intereses financieros por arrendamiento 8 14 2 G
Intereses perdidos 1.080 2208 297 1.392
Total 38.396 7.842 8.481 6.806
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7. Patrimonio neto

7.1 Capital social

Al 30 de junio de 2024 y 31 de diciembre de 2023, el capital social de Nordelta S.A. asciende a $ 26,
representado por 259.770 acciones ordinarias, nominativas no endosables, de valor nominal $ 100 y con
derecho a 5 votos por accion, el cual se encuentra totalmente suscripto, integrado e inscripto.

La Sociedad no esta sujeta a ningun requerimiento de capital fijado externamente. Asimismo, gestiona su
capital para asegurar que estara en capacidad de continuar como empresa en marcha mientras que
maximiza el rendimiento a sus accionistas a través de la optimizacion de los saldos de deuda y patrimonio.

7.2. Consideracion de los resultados acumulados al 31 de diciembre de 2023

Con fecha 7 de mayo de 2024 se celebré la Asamblea General Ordinaria de accionistas que dispuso que
las ganancias acumuladas al cierre del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2023 se destinaran de la
siguiente forma: $ 451 a incrementar la Reserva legal hasta su limite y $ 71.152 a incrementar la Reserva
voluntaria (en moneda de cierre del periodo).

7.3. Reserva especial dispuesta por la resolucion 7/2015 de la IGJ (modificada por la resolucién
9/2016)

Con fecha 28 de julio de 2015, la IGJ emitié la Resolucién N° 7/15 que dispuso que la diferencia positiva
resultante entre el saldo inicial de los resultados no asignados expuesto en los estados financieros del
primer cierre de ejercicio de aplicacién de las NIIF y el saldo final de los resultados no asignados al cierre
del ultimo ejercicio bajo vigencia de las normas contables anteriores sea reasignado a una reserva especial.

Esta reserva no podra desafectarse para efectuar distribuciones en efectivo o en especie entre los
accionistas o propietarios de la entidad y s6lo podra ser desafectada para su capitalizaciéon o para absorber
eventuales saldos negativos de la cuenta “Resultados acumulados”.

8. Saldos y operaciones con accionistas, asociadas y otras partes relacionadas

8.1. Accionistas

Los accionistas de Nordelta S.A. al 30 de junio de 2024 y 31 de diciembre de 2023 con los porcentajes de
participacion accionaria a cada fecha son los siguientes:

3110312024 311212023
Einetius S.A 49 9996% 49 9996%
Consultatio S.A. 49 9996% 49 9996%
Ernesto Julio Tissone 0,0008% 0,0008%
100,0000% 100,0000%

8.2 Saldos con con accionistas, asociadas y otras partes relacionadas

Al 30 de junio de 2024 y 31 de diciembre de 2023, los saldos con accionistas, asociadas y otras partes
relacionadas son los siguientes:

El informe de revision de los estados financieros intermedios consolidados
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Activo corriente 30/06/2024 IMM212023

Inversiones en activos financieros
Cuotapartes en FCI de Consultatio Assets Management S A 4717 14803

4.717 14.803

Otros créditos

Consultatio 3.A 20.560 26.819
Yiejo Aguaribay 5. A Ti27 12 235
Mueva Aguaribay 5.4 13763 16.003
Einetius 3.A 3 f

42.053 55.063

Pasivo corriente
Otras Deudas

Consultatio S.A. 4 T
4 T
Operaciones con Sociedades art. 33 Ley 19.550 y otras partes relacionadas
Ganancia/{pérdida)
30/06/2024 30/06/2023
-Intereses
Consultatio 3.4 101 67
Viejo Aguaribay S.A 36 22
Mueva Aguaribay 5.A. 63 11
Einetius Argentina S.A. - 30
Operaciones gue no generan movimientos de fondos
3000612024 30106/2023
- Consultatio S.A.
Distribucidn Dividendos - Compensacidn de deudas - 21.404
- Einetius S.A.
Distribucidn Dividendos - Compensacidn de deudas - 20.296
Distribucidn Dividendos - Pendiente de pago - 4128
Dperaciones que generan movimientos de fondos
3000612024 30106/2023
- Consultatio S.A.
Distribucidn Dividendos - 3.017

8.3 Remuneracion a la Administracion

Durante los periodos de seis meses finalizados el 30 de junio de 2024 y 2023, las remuneraciones de los
directores fueron imputadas al rubro “Gastos de administracion” del estado de resultados integrales. Los
honorarios no superan el limite aprobado por los accionistas. Al 30 de junio de 2024 y 2023, los honorarios
ascienden a $ 1.246 y $ 1.229, respectivamente.

No existen préstamos otorgados a directores, y los saldos por anticipos otorgados al personal al 30 de junio
de 2024 y 31 de diciembre de 2023 ascienden a $ 5y $ 4, respectivamente.
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9. Instrumentos financieros

9.1 Instrumentos financieros por categoria

30/06/2024

Valor razonable con

3 Costo amortizado Total
Activos financieros i R
Inversiones en ofras entidades - a0 80
Ofros créditas (%) - 42 376 42,376
Créditos por venta de bienes y senicios - 741 741
Inversiones en activos financieros TATT - TATT
Efectiva y equivalentes de efectivo - 22786 22.786
TATT 65.983 73.460
3111212023
Valqr ek Costo amortizado Total
Activos financieros e
Inversiones en ofras entidades - 80 80
Otros créditos (*) - 55.627 55.627
Créditos por venta de bienes y senvicios - 1.246 1.246
Inversiones en activos financieros 45,422 - 45.422
Efectivo y equivalentes de efectivo - 4 289 4,289
45422 61.242 106.664
(*) No incluye anticipos a proveedores, anticipos honorarios a directores, créditos fiscales, gastos a recuperar ni
gastos pagados por adelantado.
J0/06/2024
: : Costo amortizado Total
Pasivos financieros
Deudas comerciales 0.888 6.888
Deudas por arrendamiento 143 143
Otras deudas (**) 1.080 1.080
8.111 8.111
311212023
: : ‘ Costo amortizado Total
Pasivos financieros
Deudas comerciales 11.970 11.970
Deudas por arrendamiento 356 356
Otras deudas (**) 90 690
13.016 13.016

(**) No incluye Retenciones y percepciones a depositar, Impuesto al valor agregado, Impuesto sobre los ingresos

brutos y Otras deudas fiscales.

9.2. Instrumentos financieros en moneda extranjera

A continuacion, se presentan los activos monetarios y pasivos monetarios en moneda distinta a la

moneda funcional de la Sociedad:

El informe de revision de los estados financieros intermedios consolidados
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Moneda extranjera Cotizacién Importe en pesos al Importe en pesos al

-Clase e Importe- moneda 30/06/2024 3212023
Activo
Activo no corriente
Créditos por ventas de bienes y semvicios prestados Us§E 0,01 909,00 a8 67
Total activo no corriente en moneda extranjera 8 67
Activo corriente
Dfros créditos uss 47 44 909,00 43127 57.624
Créditos por ventas de bienes y semnvicios prestados uss 0,08 909,00 78 771
Invesiones en actives financieros uss 517 909,00 4.695 45.043
Efectivo y equivalentes de efectivo uUss 24 94 909,00 22 666 4.065
Total activo corriente en moneda extranjera T70.566 107.503
Total activo en moneda extranjera 70.574 107.503
Pasivo
Pasivo no corriente
Deudas por arrendamienta Us§E - 912,00 - 93
Total pasivo no corriente en moneda extranjera & 93
Pasivo corriente
Deudas comerciales uss 0,41 912,00 370 932
Deudas por arrendamiento uUss 0,186 912,00 143 263
Total pasivo corriente en moneda extranjera 513 1.105
Total pasivo en moneda extranjera 513 1.288

10. Valor razonable de los activos y pasivos

La Sociedad ha categorizado sus activos y pasivos que son medidos a su valor razonable con posterioridad
a su reconocimiento inicial, en tres niveles de valores razonables, basado en la relevancia de la informacion
utilizada para la determinacién de los mismos:

. Nivel 1: las mediciones de los valores razonables son derivadas de los precios de cotizacion (sin
ajustar) en mercados activos para activos o pasivos idénticos.

. Nivel 2: La informacion utilizada para determinar los valores razonables incluye: cotizaciones de
mercado de instrumentos similares en mercados activos, cotizaciones de mercado de instrumentos
similares o idénticos en mercados no activos, 0 modelos de valoracién que utilizan informacién que
deriva de o puede observarse con datos de mercado.

. Nivel 3: La informacién utilizada para determinar los valores razonables no puede ser observable y es
significativa para determinar dichos valores. Dicha informacién requiere de juicios y estimaciones
significativos por parte de la Gerencia de la Sociedad.

En los casos en que la informacion utilizada para determinar los valores razonables incluya mas de un nivel
de informacion, de acuerdo con la jerarquia antes definida, el valor razonable ha sido categorizado en el
nivel mas bajo que sea significativo para su determinacion.

En el cuadro siguiente se exponen las mediciones de valor razonable recurrentes, que fueron utilizadas
como criterio de medicion primaria de activos:

El informe de revision de los estados financieros intermedios consolidados
condensados fechado el 9 de agosto de 2024, se extiende en documento aparte
DELOITTE &/Co. S.A.
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30106/2024
Nivel 1 Nivel 2 Total
Activo
Inversiones en activos financieros (Mota 6.7) 7477 = 7477
Propiedades de inversian (Mota 6.2) - 9.827 9.827
Total TATT 9.827 17.304
311212023
Nivel 1 Nivel 2 Total
Activo
Inversiones en activos financieros (Mota 6.7) 45422 - 45422
Propiedades de inversidn (Mota 6.2) - 14 886 14 886
Total 45.422 14.886 60.308

El valor razonable de propiedades de inversion clasificadas en el Nivel 2 de la jerarquia de valor razonable
fue determinado a través de valuaciones internas y/o externas realizadas por valuadores independientes
de la Sociedad que cuentan con las competencias apropiadas y experiencias recientes en la valuacion de
propiedades en las ubicaciones relevantes, con base en el enfoque de mercado, utilizando cotizaciones de
mercado comparables o ventas recientes comparables, considerando, de corresponder, ajustes de
homogeneizacién y comercializacion.

Al estimar el valor razonable de las propiedades, el mejor uso de las propiedades es su uso actual. No ha
habido ningun cambio en la técnica de valuacién durante el periodo/ejercicio, ni hubo transferencias entre
el Nivel 1y 2 durante dicho periodo/ejercicio.

A continuacion, se detalla informacién relevante sobre las técnicas de valoraciéon y datos de entrada
utilizados para mediciones clasificadas en el Nivel 2 de jerarquia de valor razonable:

i Nivel jerarquia Técnica de
Item valor razonable valoracion Datos de entrada utilizados
Propiedades de | Nivel 2 Uso de muiltiplos | Precio en US$ por M2 de propiedades
inversiéon - (enfoque del | comparables
Propiedades en mercado) Factores de comercializacion y de
alquiler homogeneizacién relativos a superficie y
ubicacion.

A continuacion, se detalla los cambios en los valores razonables de los instrumentos clasificados en el Nivel
2y 3 ocurridos durante los periodos de seis meses finalizados el 30 de junio de 2024 y 2023:

Altas, transferencias

Saldos al Incluidas en el con Inventarios y bajas Saldos al Ganancia y pérdida
311212023 resultado neto {*) por ventas 30/06/2024 no realizada
Activo
Propiedades de inversidn - Nivel 2 14 886 (5.541) 432 9.827 (5.541)
Total 14.886 (5.541) 482 9.827 (5.541)
Saldos al Incluidas en el Saldos al Ganancia y pérdida
IMNM212022 resultado neto (*) 30/06/2023 no realizada
Activo
Propiedades de inversidn - Nivel 2 9 550 (371) 9179 (371)
Total 9.550 [371) 9.179 (371)
El informe de revision de los estados financieros intermedios consolidados
condensados fechado el 9 de agosto de 2024, se extiende en documento aparte
DELOITTE & Co. S.A.
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(*) El cargo a resultados fue imputado a la linea “resultado por valuacion de propiedades de inversion” del estado de
resultados integrales.

De acuerdo a lo indicado en el parrafo 29 de NIIF 7, no se presenta informacion sobre el valor razonable de
activos y pasivos financieros medidos al costo amortizado debido a que el Directorio considera que los
valores de libros de dichos activos y pasivos son una aproximacién razonable de sus valores razonables al
cierre del ejercicio.

11. Fideicomisos inmobiliarios
11.1. Fideicomiso Golf Club Nordelta - Liquidado

El Fiduciante, Nordelta S.A. y el Fiduciario, Nordelta Administradora Fiduciaria S.A. han decidido dar por
finalizado el fideicomiso con fecha 30 de septiembre de 2023. A la fecha de emisién de los presentes
estados financieros intermedios consolidados condensados, Nordelta debe terminar de percibir las cuotas
restantes de los lotes con contratos de compraventa y la comercializacién de los lotes remanentes en
existencia.

12. Reclamos de la Administracion Federal de Ingresos Publicos

En relaciéon a dichas causas, cabe mencionar que en los autos “Fideicomiso Los Alisos -TF 48021-I
c/DIRECCION GENERAL IMPOSITIVA s/Recurso directo de organismo Externo” Expte. 3403/2022 con
fecha 27 de junio de 2024 |a Sala V de la Camara Contencioso Administrativo Federal dicté resolucién por
la cual declar6 desierto el recurso de apelacién presentado por AFIP quedando de esa forma firme la
sentencia por la cual se determina que el Fideicomiso Los Alisos no debe tributar el impuesto al valor
agregado en lo relacionado a la venta de los lotes del Barrio Los Alisos. No existen otras actualizaciones
que mencionar que hayan ocurrido en el periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2024.

Para mayor detalle e informacion remitirse a los estados financieros emitidos al 31 de diciembre de 2023.
13. Bienes de disponibilidad restringida

Al 30 de junio de 2024 y 31 de diciembre de 2023, la Sociedad no posee bienes de disponibilidad restringida.
14. Contexto politico-econémico en Argentina

Con fecha 10 de diciembre de 2023, asumié un nuevo Gobierno Nacional, el cual implementé una serie de
medidas con significativo impacto econdmico. A continuacién, se mencionan algunas de las principales:

- Establecimiento de nuevas condiciones para el acceso al Mercado Libre de Cambios (MLC) en relacion
con la importacién de bienes y servicios, mediante la Comunicacién “A” 7917 del Banco Central de la
Republica Argentina (BCRA).

- Incremento del tipo de cambio oficial del peso argentino respecto al ddlar estadounidense de un 120%
a partir del 13 de diciembre de 2023.

- Aumento de alicuotas de importacion de ciertos bienes y servicios al 17,5%, mediante el Decreto N°
29/2023 — Impuesto PAIS.

- Emision de Resoluciones por parte de la Administracion Federal de Ingresos Publicos (AFIP) referidas
al aumento de la alicuota de pago a cuenta del impuesto PAIS para la importacion de ciertas
mercaderias y la reduccion de la alicuota del régimen de percepcion de ganancias y bienes personales
para operaciones alcanzadas por dicho tributo.

- Restablecimiento de medidas orientadas al fomento de las exportaciones. El 80% del total de la
exportacion debe ser liquidada a través del MLC, en tanto que el 20% restante debe realizarse al tipo
de cambio financiero denominado contado con liquidacion (CCL).

- Suspensioén de las licitaciones de obra publica y cancelacion de aquellas obras que no hubieran
comenzado.

- Reduccion futura de subsidios a la energia y al transporte.

El informe de revision de los estados financieros intermedios consolidados
condensados fechado el 9 de agosto de 2024, se extiende en documento aparte
DELOITTE & Co. S.A.
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Con fecha 21 de diciembre de 2023, el Gobierno Nacional emitié el Decreto de Necesidad y Urgencia (DNU)
N° 70/2023, a través del cual declara la emergencia publica en materia econdémica, financiera, fiscal,
administrativa, previsional, tarifaria, sanitaria y social hasta el 31 de diciembre de 2025. Asimismo, establece
las bases de una amplia reforma normativa en procura de eliminar regulaciones en la economia argentina.
El citado DNU contiene mas de 300 medidas y desregulaciones en numerosos ambitos. Con fecha 29 de
diciembre de 2023, el DNU entré en vigencia, lo que ha motivado diferentes reacciones, que van desde la
presentacion de amparos ante la Corte Suprema de Justicia (CSJ) de la Nacion esperando medidas
cautelares por parte de la Justicia hasta movilizaciones convocadas por la Confederacién General del
Trabajo y organizaciones sociales que rechazan las medidas del DNU. Con fecha 14 de marzo de 2024, el
DNU N°70/2023 fue rechazado por Senado de la Nacién y su vigencia debe ser debatida por la Camara de
Diputados.

El 22 de diciembre de 2023, se publicé el Decreto N° 72/2023 relacionado con los Bonos para la
Reconstruccion de una Argentina Libre (BOPREAL), el cual amplia la Comunicacion “A” 7918 del BBCRA.
La suscripciéon de estos bonos podra hacerse por hasta el monto de la deuda por importaciones de bienes
con registro de ingreso aduanero y por servicios hasta el 12 de diciembre de 2023, y podran darse en pago
para la cancelacion de obligaciones impositivas y aduaneras, con mas sus intereses, multas y accesorios.

El 27 de diciembre de 2023 el Gobierno Nacional presenté ante el Congreso de la Nacién el proyecto de
ley denominado “Bases y Puntos de Partida para la Libertad de los Argentinos”, que incluye reformas en
materia tributaria, laboral, penal, energética, contractual, administrativa/regulatoria, societaria, entre otras
areas. Con fecha 2 de febrero de 2024 la Camara de Diputados aprobé en forma general dicha ley sin incluir
el paquete fiscal. Sin embargo, debido a la falta de acuerdos para aprobar articulos claves durante la sesion
del 6 de febrero de 2024, el proyecto de ley fue retirado del Congreso de la Nacién. Con fecha 9 de abril de
2024, el Gobierno Nacional envi6 el ultimo borrador del nuevo proyecto de ley de Bases para su tratamiento
en comisiones a partir de la segunda quincena de abril de 2024. Adicionalmente, también envié al Congreso
una nueva version del proyecto de “Ley de medidas fiscales paliativas y relevantes”, este ultimo proyecto
incluye la restitucion del impuesto a las ganancias para los empleados en relaciéon de dependencia, un
nuevo régimen de regularizacion de activos y una moratoria de deudas tributarias, aduaneras y de la
seguridad social vencidas hasta el 31 de marzo de 2024. Con fecha 30 de abril de 2024, la Camara de
Diputados dio media sancién a ambos proyectos, trasladandose la discusion final al Senado de la Nacion.
Con fecha 30 de mayo de 2024 se logré consenso a nivel de comisiones de la Cdmara de Senadores para
obtener los dictamenes sobre la ley de Bases y el paquete fiscal, ambos con ciertas modificaciones. Con
fecha 13 de junio de 2024, el Senado de la Nacién aprobé la Ley Bases y el paquete fiscal proponiéndose
algunas modificaciones. Los principales ejes aprobados son: (i) Declaracién de emergencia publica en
materia administrativa, econémica, financiera y energética por el plazo de 1 afo, (ii) Facultades delegadas
al Poder Ejecutivo, (iii) Régimen de Incentivo a las Grandes Inversiones (RIGI), (ivii) Privatizaciones y (iv)
Reforma laboral. Con fecha 27 de junio de 2024 la Céamara de Diputados aprobd las modificaciones
realizadas por el Senado de la Nacion, siendo ambas leyes sancionadas por el Congreso y finalmente el 8
de julio de 2024 se promulgaron las leyes 27.742 (ley de Bases) y 27.743 (paquete fiscal), con vigencia a
partir de dicha fecha.

Posteriormente, mediante el Decreto 608/2024 publicado el 12 de julio de 2024, el Gobierno Nacional
reglamentd parte del paquete fiscal en relacion a blanqueo de capitales, moratoria fiscal e impuesto sobre
bienes personales. Adicionalmente, con fecha 22 y 23 de julio de 2024 se publicaron los Decretos 652 y
658, a través de los cuales se reglamentan los titulos de la ley 27.743 referidos a impuesto a las ganancias
de cuarta categoria y régimen del impuesto al valor agregado e impuestos internos, respectivamente.

El Directorio y la Gerencia de la Sociedad han considerado los impactos de las medidas que entraron en
vigencia hasta la fecha de emisién de los presentes estados financieros intermedios condensados
correspondientes al periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2024, y evaluaron la necesidad de
realizar ajustes o revelaciones adicionales a dichos estados financieros intermedios consolidados
condensados.

El informe de revision de los estados financieros intermedios consolidados
condensados fechado el 9 de agosto de 2024, se extiende en documento aparte
DELOITTE & Co. S.A.
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15. Hechos posteriores

La Sociedad ha analizado los hechos posteriores al 30 de junio de 2024 para evaluar la necesidad de su
reconocimiento o revelacion potencial en los presentes estados financieros intermedios consolidados
condensados. Dichos hechos se evaluaron hasta el 9 de agosto de 2024, fecha en que estos estados
financieros intermedios consolidados condensados estuvieron disponibles para su emision. Con base en
esta evaluacion, la Direccion de la Sociedad ha concluido la inexistencia, de eventos posteriores adicionales
que requieran reconocimiento o divulgacion en los presentes estados financieros intermedios consolidados
condensados.

16. Aprobacion de estados financieros intermedios consolidados condensados

Los presentes estados financieros intermedios consolidados condensados fueron aprobados por el
Directorio de Nordelta S.A. y autorizados para ser emitidos con fecha 9 de agosto de 2024.

El informe de revision de los estados financieros intermedios consolidados
condensados fechado el 9 de agosto de 2024, se extiende en documento aparte
DELOITTE & Co. S.A.
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Activo Nota 30/06/2024 311212023
Activo no corriente

Propiedad, planta ¥ equipo 5.1 1.251 1.453
Propiedades de inversidn 52 9827 14 886
Inventario b3 223.006 215.145
Inversiones en subsidiarias, fideicomisos inmobiliarios y otras entidades 5.4 4 620 4 716
Créditos porventas de bienes y senvicios prestados 55 11 67
Otros créditos 5.6 GOG6 3,294
Total del activo no corriente 239.501 239,561
Activo corriente

Inventario 3 59.492 [RXTL
Créditos porventas de bienes y senvicios prestados 55 47 G693
Otros créditos 5.6 54.358 63.644
Inversiones en activos financieros T Hy 7.246 4531
Efectivo v equivalentes de efectivo 5.8 22698 4 136
Total del activo corriente 143.842 192.579
Total del activo 383.343 432140
Patrimonio

Aportes de los propietarios 20762 20762
Resultados acumulados 118.093 88.223
Total del patrimonio 139.855 108.985
Pasivo

Pasivo no corriente

Pasivo del contrato 5.8 37.934 25.438
Deudas por arrendamiento 513 - a3
Pasivo porimpuesto diferido 514 G9.789 61.210
Provisiones 5.15 128 207
Total del pasivo no corriente 107.851 86.948
Pasivo corriente

Pasivo del contrato 5.8 116.816 191.835
Deudas comerciales 5.10 G.323 11.492
Impuesto alas ganancias a pagar 511 9853 30.388
Deudas sociales 512 1.162 1.442
Deudas por arrendamiento 513 143 263
Otras deudas 5.16 1.240 786
Total del pasivo corriente 135.637 236.207
Total del pasivo 243.488 323.155
Total del pasivo y del patrimonio 383.343 432.140

Las Notas que se acompafan son parte integrante de estos estados financieros
condensados.

El informe de revision de los estados financieros intermedios separados condensados
fechado el 9 de agosto de 2024, se extiende en documento aparte
DELOITTE & Co. S.A.
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2° trimestre 2° trimestre
30/06/2024 30/06/2023 2024 2023
Ingresos porventas de bienes y senvicios prestados 102217 32713 40.452 17.654
Costo de los bienes vendidos y de los senvicios prestados (16.886) (6.167) (7.422) (3.307)
Resultado bruto 85.331 26.546 33.040 14.347
Gastos de comercializacidn (8.439) (4.395) (3.380) (2.308)
Gastos de administracidn (4.437) (4.444) (1.992) (2.191)
Resultado porvaluacidn de propiedades de inversian (5.541) (371) (1.077) (69)
Otros ingresos operativos 115 3oy ad 130
Otros egresos operativos (1.827) (618) (1.435) (285)
Resultado operativo 65.202 17.025 25.240 9.624
Resultado de inversiones en subsidiarias y fideicomisos inmobiliarios (96) 9969 (684) 1.927
Ingresos financieros 11.277 141 3424 (840)
Costos financieros (38.350) (6.872) (8.461) 1.103
Otros ingresos y egresos, netos (175) (1.105) (58) (61)
Resultado por exposicién al cambio del poder adquisitivo de la moned 13167 10.818 2349 12.080
Resultado antes del impuesto a las ganancias 51.025 29.976 21.810 23.843
Impuesto a las ganancias (20.155) (8.773) (7.586) 982
Resultado neto del periodo 30.870 21.203 14.224 24.835
Resultado integral del periodo 30.870 21.203 14,224 24,835
Resultado basico y diluido por accidn [en pesos] 118731 81.550 54.708 95.519

Las Notas que se acompafian son parte integrante de estos estados financieros intermedios separados
condensados.

El informe de revision de los estados financieros intermedios separados condensados
fechado el 9 de agosto de 2024, se extiende en documento aparte
DELOITTE & Co. S.A.
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Aportes de los propietarios Resultados acumulados

NORDELTA

Reserva especial Resultados

caia e Subtotal Reservalegal Reservavoluntaria art.310 RG 712015 Subtotal Total
social capital 1GJ acumulados
Saldos al 31122023 26 20,736 20,762 3701 6.153 6.766 71.603 88.223 108.985
Distribucion de resultados
acumuladaos (*)

Areserva legal - - - 451 - - (451) -

Areservavoluntaria - - - - 71152 - (71.152) - i
Resultado neto del periodo - - - - - - 30.870 30.870 30.870
Saldos al 30/06/2024 26 20.736 20.762 4,152 77.305 6.766 30.870 119.093 139.855
(*) Segun resolucion de la Asamblea General Ordinaria de Accionistas celebrada el 7 de mayo del 2024.

Aportes de los propietarios Resultados acumulados
; ; Reserva especial
Caplial ARsie e Subtotal Hi e Reservavoluntaria art310RG7/2015  coultados Subtotal Total
social capital legal 1GJ acumulados
Saldos al 31122022 26 20.736 20.762 2.497 32.156 6.766 24.046 65.465 86.227
Distribucion de resultados
acumuladaos (%)
Areserva legal - - - 1.204 - - (1.204) - -
Distribucion de dividendos - - - - (26.003) - (22.842) (48.845) (48.845)
Resultado neto del periodo - - - - - - 21.203 21.203 21.203
Saldos al 30/06/2023 26 20,736 20.762 3701 6.153 6.766 21.203 37.823 58.585

(**) Segun resolucién de la Asamblea General Ordinaria de Accionistas celebrada el 11 de mayo del 2023.
Las Notas que se acompafian son parte integrante de estos estados financieros intermedios separados condensados.

El informe de revision de los estados financieros intermedios separados condensados
fechado el 9 de agosto de 2024, se extiende en documento aparte
DELOITTE & Co. S.A.
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30i06/2024 30/06/2023
Actividades operativas
Resultado neto del periodo 30.870 21.203
Ajustes para conciliar el resultado del periodo con el flujo neto de efectivo:
Impuesto a las ganancias 20.155 8773
Depreciacion de propiedad, planta y equipo 1156 a9
Resultados generados por las inversiones en activos financieros 4 516 3632
Resultado de inversiones en subsidiarias y fideicomisos inmaobiliarios a6 (9.969)
Variacidn neta previsidn para deudores incobrables (11) 3449
Variacion neta de provisiones 14 52
Ingresos del periodo compensados con anticipos de fondos recibidos en afios anteriores (98.495) (29.563)
Resultado porvaluacion de propiedades de inversian 5.541 371
Intereses financieros por arrendamiento i 14
Diferencia de cambio de arrendamientos (136) (41)
Diferencia de cambio, intereses y otros componentes financieros diversos (9.277) (23.581)
Resultado por la posicidn monetaria neta del efectivo v equivalente de efectivo (2.8671) (4.168)
Variaciones netas en el capital de trabajo
Inventario 58937 (6.060)
Ctros créditos 16.883 (15.106)
Créditos porventas de bienes y senvicios prestados 713 706
Deudas comerciales, sociales y otras (20.816) (3.927)
Pagos por arrendamietos 77 (78)
Pasivos del contrato 35.972 T74.265
Pago impuesto a las ganancias (16.284) (1.891)
Flujo neto de efectivo (utilizado en) generado por las actividades operativas [27.137) 15.080
Actividades de inversion
Compra de activos financieros (149.010) (215.736)
Venta de activos financieros 182.579 168.890
Pago porincorporacidn de Propiedad, planta y equipa - (37)
Flujo neto de efectivo generado por | (utilizado en) las actividades de inversion 33.569 (46.883)
Actividades de financiacidn
Pago de Dividendas (*) - (3.017)
Flujo neto de efectivo utilizado en las actividades de financiacion 2 (3.017)

Variaciones del efectivo y eguivalentes de efectivo
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del ejercicio (Mota 5.8) 4136 13.318
Efecto de |a variacidn del tipo de cambio v resultado por |a posicidn monetaria neta, sobre

el efectivo v equivalentes de efectivo i i i
Disminucidn neta del efectivo v equivalente de efectivo 6.432 (34.820)
Efectivo y equivalente de efectivo al cierre del periodo (Nota 5.8) 22.698 6.341

(*) Neto de $ 45.828, compensado con deudas con partes relacionadas y con dividendos pendientes de pago.

Las Notas que se acompafian son parte integrante de estos estados financieros intermedios separados
condensados.

El informe de revision de los estados financieros intermedios separados condensados
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1. Informacién general de la Sociedad

Nordelta S.A., (en adelante “la Sociedad”), fue fundada en 1992, siendo su objeto social el desarrollo,
comercializacion y administracion de emprendimientos inmobiliarios innovadores, principalmente en el
mercado de alto poder adquisitivo. Su actividad principal incluye la revalorizacién de la tierra, destinada a
la venta de lotes unifamiliares (a usuarios finales), y macrolotes a otras desarrolladoras.

El emprendimiento urbanistico, Nordelta, incluye 1.705 hectareas en el partido de Tigre, Provincia de
Buenos Aires, Argentina. El mismo se comercializa desde 1999.

Nordelta S.A. esta organizada bajo las normas de la Republica Argentina.
Su domicilio legal es en la calle Capitan General Ramon Freire 2265, de la Ciudad de Buenos Aires.
2. Bases de preparacion de los estados financieros intermedios separados condensados

A continuacion, se detallan las politicas contables méas importantes aplicadas en la preparacion de los
presentes estados financieros intermedios separados condensados. Dichas politicas han sido aplicadas
de manera uniforme en todos los periodos/ejercicios presentados, a menos que se indique lo contrario.

2.1. Manifestacion de cumplimiento de las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF)

Los presentes estados financieros intermedios separados condensados de la Sociedad por el periodo de
seis meses finalizado el 30 de junio de 2024 han sido preparados y presentados de conformidad con las
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), adoptadas por la Federacién Argentina de
Consejos Profesionales de Ciencias Econémicas (FACPCE) como normas contables profesionales, tal
como fueron emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en
inglés), en virtud de que a través de la Resolucion N° 4/2018, publicada en el Boletin Oficial el 27 de junio
de 2018, la Inspeccion General de Justicia (IGJ) permite como opcién a las sociedades la presentacion de
sus estados contables conforme a la Resolucion Técnica N° 26 de la FACPCE y sus modificatorias en los
términos del articulo 310 de la Resolucién N° 7/2015 de la IGJ. La aplicacion de las NIIF es admitida por la
IGJ.

Asimismo, cabe sefialar que los estados financieros intermedios separados condensados por el periodo de
seis meses finalizado el 30 de junio de 2024 han sido preparados a los efectos de ser utilizados por
Consultatio S.A. (sociedad accionista emisora que ejerce el control conjunto en Nordelta S.A.) para la
valuacion de su participacion en la Sociedad. De manera similar a las disposiciones observadas por
Consultatio S.A. para la preparacion de sus estados financieros intermedios separados condensados (Titulo
IV, “Régimen Informativo Periddico”, Capitulo |, “Régimen Informativo”, Seccién |, “Disposiciones
Generales”, articulo 1°, punto b.1) del texto ordenado de la CNV (N.T. 2013)), la Sociedad ha optado por
presentar sus estados financieros correspondientes a periodos intermedios en la forma condensada
prevista en la NIC 34, “Informacion financiera intermedia”.

Por lo tanto, los presentes estados financieros intermedios separados condensados de Nordelta S.A. por el
periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2024 se presentan conforme a los lineamientos de la NIC
34. La adopcion de dicha norma, asi como la de la totalidad de las NIIF, tal como fueron emitidas por el
IASB, fue resuelta por la Resolucién Técnica N° 43 (modificatoria de la Resolucion Técnica N° 26) de la
FACPCE. La aplicacién de las NIIF es admitida por la IGJ y la Sociedad ha optado aplicarlas a partir del
ejercicio que se inicio el 1° de enero de 2017.

La presente informacion financiera intermedia separada condensada no incluye toda la informacién que
requieren las NIIF para la presentacion de estados financieros completos, por corresponder a la modalidad
de estados financieros condensados prevista en la NIC 34. Por lo tanto, los presentes estados financieros
intermedios separados condensados deben ser leidos conjuntamente con los estados financieros
separados de la Sociedad correspondientes al ejercicio econdmico finalizado el 31 de diciembre de 2023.

El informe de revision de los estados financieros intermedios separados condensados
fechado el 9 de agosto de 2024, se extiende en documento aparte
DELOITTE & Co. S.A.
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Los presentes estados financieros intermedios separados condensados reconocen los efectos de las
variaciones en el poder adquisitivo de la moneda en forma integral mediante la aplicacién del método de
reexpresion en moneda constante establecido por la Norma Internacional de Contabilidad 29 (NIC 29).

Con fines comparativos, los presentes estados financieros intermedios separados condensados, incluyen
cifras y otra informacion correspondiente al ejercicio econdmico finalizado el 31 de diciembre de 2023 y al
periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2023 que son parte integrante de los estados financieros
mencionados precedentemente y se las presenta con el propdsito de que se interpreten exclusivamente en
relacion con las cifras y otra informacion del periodo actual. Dichas cifras, han sido reexpresadas en moneda
de cierre del presente periodo, de acuerdo a lo sefialado en el apartado 2.2., a fin de permitir su
comparabilidad y sin que tal reexpresion modifique las decisiones tomadas con base en la informacion
contable correspondiente al ejercicio anterior.

La moneda legal en la Republica Argentina es el peso. Los estados financieros intermedios separados
condensados se presentan en millones de pesos argentinos, a menos que se establezca lo contrario. Las
referencias a “montos en pesos” o “$” son a pesos argentinos, y las referencias a “USD” son a ddlares
estadounidenses.

2.2. Informacién financiera presentada en moneda homogénea

Los estados financieros intermedios al 30 de junio de 2024, incluyendo las cifras correspondientes al
periodo/ejercicio anterior, han sido reexpresadas para considerar los cambios en el poder adquisitivo
general de la moneda funcional de la Sociedad (el peso argentino) conforme a lo establecido en la NIC 29
y en la Resolucion General N° 10/18 de la IGJ. Como resultado de ello, los estados financieros intermedios
separados condensados estan expresados en la unidad de medida corriente al final del periodo sobre el
que se informa.

A efectos de reexpresar los estados financieros, la IGJ ha establecido que la serie de indices a utilizar para
la aplicacion de la NIC 29 es la determinada por la FACPCE. Esa serie de indices combina el indice de
Precios al Consumidor (IPC) Nacional publicado por el Instituto Nacional de Estadisticas y Censos (INDEC)
a partir de enero de 2017 (mes base: diciembre 2016) con el indice de Precios Internos al por Mayor (IPIM)
publicado por el INDEC hasta esa fecha, computando para los meses de noviembre y diciembre de 2015,
respecto de los cuales no se cuenta con informacién del INDEC sobre la evolucién del IPIM, la variaciéon en
el IPC de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires.

Considerando el mencionado indice, la inflacién ha sido del 79,77% y 50,68% para los periodos de seis
meses finalizados el 30 de junio de 2024 y 2023, respectivamente y 271,53% para el periodo interanual de
doce meses comprendido entre el 30 de junio de 2024 y 2023. En cuanto a la inflacién del ejercicio 2023,
la misma totaliz6 211,40%.

Para comprender el mecanismo de reexpresion establecido en la NIC 29 remitirse a los estados financieros
separados de la Sociedad correspondientes al ejercicio econdémico finalizado el 31 de diciembre de 2023.

3. Normas contables aplicadas para la preparacion de los estados financieros intermedios
separados condensados

Los presentes estados financieros intermedios separados condensados han sido preparados utilizando los
mismos criterios y politicas contables utilizados para la preparacion de los estados financieros separados
auditados por el ejercicio econémico terminado el 31 de diciembre de 2023, salvo las nuevas normas e
interpretaciones obligatorias a partir de 1° de enero de 2024 que se mencionan a continuacion:

El informe de revision de los estados financieros intermedios separados condensados
fechado el 9 de agosto de 2024, se extiende en documento aparte
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3.1 Nuevas normas o interpretaciones adoptadas por la Sociedad a partir del presente ejercicio

A continuacion, se detallan las nuevas NIIF, interpretaciones y modificaciones a las NIIF adoptadas por la
Sociedad a partir del 1° de enero de 2024:

Modificaciones a la NIC 1 - Clasificacién de pasivos

En enero de 2020 el IASB emiti6 modificaciones a la NIC 1 “Presentacion de Estados Financieros”
referentes a la clasificacion de pasivos en corrientes y no corrientes, que resultan aplicables
retroactivamente para los ejercicios iniciados en o a partir del 1 de enero de 2022 (fecha que fue prorrogada
al 1 de enero de 2024), permitiendo su aplicacion anticipada.

Las modificaciones aclaran que la clasificacion de los pasivos como corrientes o no corrientes:

e Debe basarse en los derechos existentes al final del periodo sobre el que se informa a diferir la
liquidacion en al menos 12 meses y hacer explicito que solo los derechos vigentes “al final del
periodo de informe” deberian afectar la clasificacion de un pasivo.

e No se ve afectada por las expectativas sobre si una entidad ejercera su derecho a diferir la
liquidacion de un pasivo.

También aclara que la liquidacion se refiere a la transferencia a la contraparte de efectivo, instrumentos de
patrimonio u otros activos o servicios.

La aplicacion de las modificaciones mencionadas no ha tenido un impacto significativo en los estados
financieros intermedios separados condensados de la Sociedad.

Modificaciones a la NIIF 16 - Arrendamientos

En septiembre de 2022 el IASB emiti6 modificaciones a la NIIF 16 relacionadas con la medicién de los
arrendamientos en transacciones de venta con arrendamiento posterior, dado que no especificaba como
medir dichos arrendamientos en una fecha posterior a la fecha de su reconocimiento inicial, que resultan
aplicables retroactivamente para los ejercicios iniciados en o a partir del 1 de enero de 2024, permitiendo
su aplicacion anticipada.

Tras la modificacién a la NIIF 16, el pasivo por arrendamiento originado en una venta con arrendamiento
posterior requiere que el vendedor-arrendatario mida el pasivo por arrendamiento de forma tal que no
reconozca un resultado por el derecho de uso que retiene, no impidiendo que reconozca un resultado por
la terminacién parcial o total del arrendamiento.

La aplicacion de las modificaciones mencionadas no ha tenido un impacto significativo en los estados
financieros intermedios separados condensados de la Sociedad.

Modificaciones a la NIC 1 - Pasivos no corrientes con clausulas de compromisos asumidos
(“covenants”)

En octubre de 2022 el IASB emiti6 modificaciones a la NIC 1 relacionadas con la clasificaciéon de pasivos
no corrientes que incluyen covenants, que resultan aplicables retroactivamente para los ejercicios iniciados
en o a partir del 1 de enero de 2024, permitiendo su aplicacion anticipada y en oportunidad a la aplicacion
de las modificaciones emitidas por el IASB sobre la clasificaciéon de pasivos (ver apartado “Modificaciones
a la NIC 1 - Clasificacion de pasivos” de la presente Nota).

Las modificaciones aclaran que la clasificacion de los acuerdos de préstamos con covenants como pasivos
no corrientes puede verse afectada cuando una entidad deba cumplir dicho covenant en o antes de la fecha
del periodo que se informa aun cuando el covenant se evalle posteriormente.

El informe de revision de los estados financieros intermedios separados condensados
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Adicionalmente, se incorporan ciertos requisitos adicionales de revelacion en nota que permita comprender
a los usuarios de los estados financieros el riesgo de que el pasivo no corriente pueda convertirse en exigible
dentro de los 12 meses siguientes al periodo que se informa.

La aplicacion de las modificaciones mencionadas no ha tenido un impacto significativo en los estados
financieros intermedios separados condensados de la Sociedad.

Modificaciones a la NIC 7 y la NIIF 7 sobre acuerdos de financiacion de proveedores

En mayo de 2023 el IASB emitié modificaciones a la NIC 7 y NIIF 7 relacionadas con los acuerdos de
financiaciéon con proveedores, que resultan aplicables para los ejercicios iniciados en o a partir del 1 de
enero de 2024, permitiendo su aplicacion anticipada.

Dichas modificaciones introducen nuevos requerimientos de revelacion de informacion cualitativa y
cuantitativa en los estados financieros anuales asociadas a los mencionados acuerdos de financiacion,
como por ejemplo las condiciones contractuales, los saldos de los pasivos financieros, las liquidaciones
realizadas, los vencimientos, etc. Las modificaciones no requieren la revelacién de informacion
comparativa.

La aplicacion de las modificaciones mencionadas no ha tenido un impacto significativo en los estados
financieros intermedios separados condensados de la Sociedad.

Normas e interpretaciones emitidas no adoptadas a la fecha

Modificaciones a la NIC 21 “Efectos de las variaciones en las tasas de cambio de la moneda
extranjera” - Ausencia de convertibilidad

En agosto de 2023 el IASB emiti6 modificaciones a la NIC 21 relacionadas con la metodologia a aplicar
ante la ausencia de convertibilidad entre dos monedas, y que resultan aplicables para los ejercicios iniciados
en o a partir del 1 de enero de 2025.

Dichas modificaciones eliminan la metodologia a aplicar que describia la NIC 21 cuando habia una pérdida
temporal de convertibilidad entre monedas, e introducen la definicion de convertibilidad entre monedas y un
enfoque de andlisis que requiere que cada entidad identifique si una moneda es convertible en otra para
cada proposito especifico para el que se obtendria dicha moneda siguiendo una serie de parametros tales
como una evaluacioén de si la moneda se obtiene en un plazo administrativo normal, la capacidad de obtener
dicha moneda, entre otros. Una vez identificada la ausencia de convertibilidad entre monedas, se debera
estimar el tipo de cambio que represente aquél que se obtendria en una transaccién ordenada entre
participantes de mercado y que refleje las condiciones econdmicas. Estas modificaciones no especifican
una metodologia de estimacién del tipo de cambio a utilizar, sino que la misma debera ser desarrollada por
cada entidad.

Adicionalmente, dichas modificaciones incorporan requerimientos de informaciéon a revelar como por
ejemplo una descripcion de las restricciones que generan la ausencia de convertibilidad, una descripcion
cualitativa y cuantitativa de las transacciones afectadas, los tipos de cambio utilizados y su metodologia de
estimacion, una descripcion de los riesgos a los que se encuentra expuesta la entidad por la ausencia de
convertibilidad, entre otros.

A la fecha de los presentes estados financieros individuales condensados intermedios, la Sociedad se
encuentra en proceso de evaluar los efectos de la aplicacion de estas modificaciones, si bien no anticipa
un impacto significativo en sus estados financieros.

El informe de revision de los estados financieros intermedios separados condensados
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NIIF 18 “Presentacion e informacién a revelar en los estados financieros

En abril de 2024 el IASB emitié la NIIF 18 la cual reemplaza a la NIC 1 “Presentacion de estados
financieros”, con el objetivo de brindar mejor informacién sobre el rendimiento financiero de las entidades
mejorando su comparabilidad, y que resulta aplicable para los ejercicios iniciados en o a partir del 1° de
enero de 2027.

La NIIF 18 introduce los siguientes requerimientos de informacién que pueden agruparse en 2 grupos
principales:

e Agrupar los ingresos y gastos en tres categorias definidas: (i) operacion; (ii) financiacion e (iii)
inversion, e incluir determinados subtotales definidos, como por ejemplo el resultado operativo y
el resultado antes de resultados financieros e impuesto a las ganancias, con el objetivo de mejorar
la comparabilidad del estado de resultados integrales.

e  Brindar mayor informacion sobre las medidas de rendimiento definidas por el management, que si
bien no son obligatorias, en caso de incluir este tipo de medidas la entidad debera revelar el motivo
por el que dichas medidas son de utilidad para los usuarios de los estados financieros, su forma
de calculo, una reconciliacién con el subtotal mas directamente comparable del estado de
resultados integrales, entre otros.

Adicionalmente, la NIIF 18 establece orientaciones mas detalladas sobre como organizar la informacién
dentro de los estados financieros y si la misma debe proporcionarse en los estados financieros principales
0 en notas, con el objetivo de mejorar la agrupacion de la informacién en los estados financieros.

A la fecha de emisidén de los presentes estados financieros intermedios separados condensados, la
Sociedad se encuentra en proceso de evaluar los efectos de la aplicacion de la NIIF 18.

NIIF 19 “Subsidiarias que no son de interés publico: Informacion a Revelar”

El 9 de mayo de 2024, el IASB ha emitido la nueva norma NIIF 19 “Subsidiarias que no son de interés
publico: Informacion a Revelar”, que permite a una subsidiaria proporcionar informacion a revelar reducida
al aplicar las NIIF en sus estados financieros. La NIIF 19 es opcional para las subsidiarias que son elegibles
y establece los requisitos de informacion a revelar para las subsidiarias que optan por aplicarla. A una
entidad solo se le permite aplicar la NIIF 19 cuando: a) es una subsidiaria, b) no es de interés publico, y c)
su Ultima controlante o cualquier otra intermedia emite estados financieros consolidados disponibles para
uso publico que cumplen con las NIIF.

La nueva norma es efectiva para los ejercicios que comiencen a partir del 1 de enero de 2027, con aplicacion
anticipada permitida. El Directorio tiene que evaluar los efectos de las mismas y anticipa que sera adoptada
en los estados financieros de la Sociedad para el ejercicio econémico que comenzara el 1° de enero 2027.

Modificaciones alaNIIF9y 7

El 30 de mayo de 2024, la IASB emiti6 modificaciones a la clasificacion y mediciéon de instrumentos
financieros para abordar los temas identificados durante la revisiéon de la implementacién posterior de los
requerimientos de clasificacién y medicién de instrumentos financieros de la NIIF 9.

Las modificaciones son efectivas para periodos de reporte anuales que comiencen a partir del 1 de enero
de 2026. El Directorio tiene que evaluar los efectos de las mismas y anticipa que sera adoptada en los
estados financieros de la Sociedad para el ejercicio econémico que comenzara el 1° de enero 2026.

No hay otras normas o interpretaciones que aun no hayan entrado en vigencia y de las cuales se espera
que tengan un efecto material en los estados financieros de la Sociedad.

3.2 Resultado por accion

Los resultados por accién basica se calculan dividiendo el resultado del periodo atribuible a los tenedores
de acciones y el promedio ponderado de acciones ordinarias durante el periodo, que fue de 259.770
acciones.

El informe de revision de los estados financieros intermedios separados condensados
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El importe del resultado por accién diluido es igual al importe del resultado por accion basico dado que no
han existido instrumentos que pudieran convertirse en acciones ordinarias durante los periodos de seis
meses finalizados el 30 de junio de 2024 y 2023.

No existen transacciones posteriores al cierre del periodo que podrian haber cambiado significativamente
la cantidad de acciones ordinarias o acciones ordinarias potenciales al cierre del mismo si hubieran ocurrido
antes del cierre del periodo.

El calculo de resultado basico y diluido por accién es el siguiente:

2° trimestre 2° trimestre
3010612024 30/0612023 2024 2023
Resultado neto del periodo 30.870 21203 14224 24835
Cantidad promedio ponderada de acciones (en millones) 0,26 0,26 0,26 0,26
Resultado neto por acciones (en pesos) 118731 81.550 54,708 95,519

4. Juicios criticos y estimaciones significativas en la aplicaciéon de las normas contables

En la aplicacién de las politicas contables de la Sociedad, que se mencionan en la Nota 3 de los presentes
estados financieros intermedios separados condensados, el Directorio debe emitir juicios, elaborar
estimaciones y efectuar suposiciones acerca de los valores de los activos y pasivos que no pueden
obtenerse a partir de otras fuentes.

Las estimaciones y presunciones se basan en la experiencia histérica y otros factores considerados
pertinentes. Los resultados reales podrian diferir de dichas estimaciones. Las mismas se revisan
periédicamente. Los efectos de la revision de las estimaciones contables son reconocidos en el
periodo/ejercicio en el cual se efectua, en tanto la revision afecte sélo a ese periodo/ejercicio, o en el periodo
/ejercicio de la revision y periodos/ejercicios futuros, si la revision afecta al periodo/ejercicio corriente y a
periodos/ejercicios futuros.

4.1. Juicios criticos

4.1.1 Reconocimiento de ingresos

El proceso de reconocimiento de ingresos de la Sociedad involucra los siguientes pasos:

Paso 1: identificar el contrato con clientes

Paso 2: identificar las obligaciones de desempefio del contrato

Paso 3: determinar el precio de transaccion

Paso 4: asignar el precio de transaccion a las obligaciones de desempeiio del contrato
Paso 5: reconocer el ingreso cuando la Sociedad satisface una obligaciéon de desempefio

La Sociedad considera que las condiciones para el reconocimiento de los ingresos provenientes de la venta
de bienes no se cumplen en forma continua debido a que:

el cliente no puede beneficiarse del bien en desarrollo;
el cliente no puede controlar el bien a medida que la Sociedad lo desarrolla;

e dadas las caracteristicas del bien, la Sociedad puede dar usos alternativos para el mismo, si el cliente
discontindia con las obligaciones del contrato, la Sociedad no tiene derecho a ser compensada por el
trabajo completado hasta la fecha.

Por lo tanto, la Sociedad reconoce el ingreso en un momento determinado, cuando se realiza la
transferencia del dominio de la propiedad a través de una escritura publica; o mediante el otorgamiento de
la posesién de la propiedad, lo que ocurra antes.
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La Sociedad evalué que la entrega de unidades individuales y la entrega de comodidades (amenities) son
obligaciones de desempefio interrelacionadas. Asimismo, la Direccién de la Sociedad estima que el
porcentaje del precio de la transaccion atribuible a la entrega de comodidades no es material, por lo tanto,
devenga todo el ingreso cuando se satisface la obligacion de desempefio relacionada con la entrega de las
unidades individuales, lo que ocurre al transferir la posesion del activo al cliente y provisiona los gastos
estimados relacionados con las comodidades que no hubieran sido satisfechas en dicho momento.

Adicionalmente, la Sociedad ha evaluado que, en el proceso de cobro de pasivos del contrato previo a la
entrega de las unidades, existen componentes significativos de financiacién que deben ser reconocidos en
forma separada, segun lo establecido en la NIIF 15, y que seran sujetos de ser activables en el inventario
como costos de financiacion, siguiendo lo definido por la NIC 23.

Por su parte, los ingresos por alquileres son reconocidos a lo largo del tiempo durante el periodo de cada
contrato, en linea recta, en funcién al momento en que la obligacién de desempefio se satisface.

4.1.2 Clasificacién de propiedades de inversién

» o«

Al momento de reconocimiento inicial de un inmueble, la Sociedad lo clasifica como “inventario”, “propiedad,
planta y equipo” o “propiedades de inversion” de acuerdo al siguiente criterio:

e Sila propiedad fue adquirida para su venta o esta en el proceso de desarrollo para destinarlo a la
venta en el marco de un proyecto de comercializacion de complejos urbanos integrales o torres
residenciales: se clasifica como “inventario”;

e Sila propiedad se utiliza para prestar bienes o servicios, o se utiliza con fines administrativos, o esta
en proceso de construccién para destinarse a tales fines: se clasifica como “propiedad, planta y
equipo”;

e Cuando se tiene la propiedad para obtener rentas de arrendamientos y/o para su apreciacion, o esta
en proceso de construccion para tales fines (como la construcciéon de edificios para alquiler de
oficinas): se clasifica como “propiedades de inversion”.

Una vez realizada la clasificacion inicial, se realizan transferencias a, o de, propiedades de inversion
cuando, y solo cuando, exista evidencia de un cambio de uso por el cual la propiedad cumpla o deje de
cumplir con la definicion de propiedades de inversion. La evidencia de cambio de uso depende de las
circunstancias particulares de cada caso, y puede incluir, pero sin limitarse a, por ejemplo: el inicio de
actividades de desarrollo en el marco de un proyecto de comercializacion (de propiedades de inversion a
inventario); el inicio de un contrato de arrendamiento o el cese por tiempo indeterminado de actividades de
desarrollo de una propiedad (de inventario a propiedades de inversion).

4.2. Estimaciones significativas

4.2.1. Provisiones para contingencias

Los estados financieros separados incluyen provisiones para contingencias con el objeto de cubrir reclamos
0 eventuales reclamos y acciones judiciales, controversias y otras contingencias de caracter laboral,
comercial, fiscal y otros riesgos diversos. Para su estimacion, el Directorio de la Sociedad considera la
opinién de sus asesores legales y fiscales.

El Directorio y la Gerencia de la Sociedad estiman que la resolucion final de las situaciones contingentes
no afectara significativamente la situacién patrimonial y los resultados de las operaciones de la Sociedad,
por encima de los montos contabilizados.

La Sociedad tiene contingencias impositivas descriptas en la Nota 11 de los estados financieros intermedios
separados condensados. Se estimé que la probabilidad de que la Sociedad tenga que realizar pagos en
relacion a ese pasivo no es probable ni remota, y por lo tanto si bien no se contabilizé un pasivo en relacion
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a esta cuestion, se ha efectuado la revelacion correspondiente en dicha nota en los estados financieros
anuales.

4.2.2. Valor razonable de propiedades de inversién

El valor razonable de las propiedades de inversion se determina sobre la base de valuaciones técnicas
efectuadas por expertos valuadores independientes de la Sociedad, complementadas por analisis de flujos
de fondos descontados efectuados por la Direccién de la Sociedad como parte de su control de gestién. El
valor razonable obtenido refleja el valor de mercado de dichos bienes sobre la base de transacciones de
contado.

Asimismo, de corresponder, dicho valor ha sido validado aplicando metodologias de valuaciéon que
consideran los ingresos por rentas o ventas, segun corresponda, que se podrian obtener en las condiciones
actuales de los bienes, asi como supuestos razonables que representan la vision del mercado que partes
experimentadas e interesadas pudieran asumir acerca del ingreso que, por arrendamientos futuros, se
pudiera conseguir a la luz de las condiciones actuales del mercado. También refleja, de forma similar,
cualquier flujo de salida de efectivo que pudiera esperarse con relacién a la propiedad.

En la Nota 9 se incluye informacién sobre la determinacion del valor razonable de dichos bienes.

4.2.3. Determinacion del cargo por impuesto a las ganancias y de activos y pasivos por impuesto diferido

La determinacion del cargo por impuesto a las ganancias, asi como de los activos y pasivos por impuesto
diferido requiere un juicio significativo. Los activos y pasivos por impuesto diferido se reconocen por las
consecuencias fiscales futuras estimadas de las diferencias temporarias entre los valores los valores
contables y su respectiva base fiscal. Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden utilizando las
tasas impositivas promulgadas que se espera se apliquen al resultado impositivo imponible en el afio en el
que se espera que se reviertan dichas diferencias temporarias. Los cambios a las tasas impositivas
promulgadas darian como resultado aumentos o disminuciones en la provisién para impuestos sobre la
renta en el periodo en el que dichos cambios tengan lugar.

El valor contable de un activo por impuestos diferido se revisa al final de cada ejercicio y se reduce en la
medida en que no sea probable la existencia de ganancia fiscal disponible para permitir que parte o la
totalidad de los activos por impuestos diferidos sea utilizado.

Esta evaluacion requiere juicios, estimaciones y suposiciones por parte de la Direccién de la Sociedad. Al
evaluar la capacidad de la Sociedad para utilizar sus activos por impuestos diferidos, la Direccién considera
toda la evidencia positiva y negativa disponible, incluido el nivel de ingresos imponibles histéricos y
proyecciones de ingresos imponibles futuros durante los periodos en los que los activos por impuestos
diferidos son recuperables. Los juicios de la Sociedad sobre ganancias impositivas futuras se basan en
expectativas de las condiciones del mercado y otros hechos y circunstancias. Cualquier cambio adverso en
los hechos subyacentes o en las estimaciones y supuestos de la Sociedad podria requerir que ésta reduzca
el valor contable de sus activos por impuesto diferido neto.

En la Nota 5.14 se incluye informacion sobre la determinacion del impuesto a las ganancias y del impuesto
diferido.

5 Composicion de los principales rubros de los estados financieros separados

5.1 Propiedad, planta y equipo
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30i06/2024
Derechos de
Maquinariasy  Mueblesy uso por
Inmuebles Rodados Instalaciones equipos litiles arrendamiento Total
Costo
Saldos al inicio del ejercicio 115 743 22 2788 22 436 4 126
Saldos al cierre del periodo 115 743 22 2788 22 436 4 126
Depreciacion
Saldos al inicio del ejercicio a7 408 16 1.949 20 243 2673
Depreciacidn 1 39 1 a7 1 73 202
Saldos al cierre del periodo 38 447 17 2036 21 316 2875
Valores residuales al 30/06/2024 77 296 5 752 1 120 1.251
3112/12023
Derechos de
Maquinariasy Mueblesy uso por

Inmuebles Rodados Instalaciones equipos utiles arrendamiento Total
Costo
Saldos al inicio del ejercicio 1.138 502 22 2788 22 436 4808
Aumentos 9 241 - - - - 250
Baja (1.032) B - - — - (1.032)
Saldos al cierre del ejercicio 115 743 22 2.788 22 436 4126
Depreciacion
Saldos al inicio del ejercicio 462 365 14 1.746 18 a7 2702
Depreciacidn 23 43 2 203 2 146 419
Baja (448) 5 - - = - (448)
Saldos al cierre del ejercicio a7 408 16 1.949 20 243 2673
Valores residuales al 31/112/2023 78 335 6 839 2 193 1.453
5.2 Propiedades de inversion

30/06/2024 3MM2/2023
Propiedades en Propiedades en
alquiler Total alquiler Total

Saldo al inicio del ejercicio 14.886 14.886 9550 9.550
Disminucidn / Incremento por revaluacian (5.541) (5.541) h 336 h.336
Incremento desde Inventario 482 432 - -
Saldo al cierre del periodo 9.827 9.827 14.886 14.886

En los periodos de seis meses finalizados el 30 de junio de 2024 y 2023, los ingresos generados por las

propiedades de inversion ascendieron a $ 397 y $ 301, respectivamente en concepto de alquileres.

Las cifras incluidas en el resultado del periodo por gastos operativos directos relacionados con las
propiedades de inversién que generaron o no ingresos por rentas durante los mismos son consideradas no

significativas.

5.3 Inventario
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No corrientes
Inventario en proceso
Total

*

Corrientes

Inventario terminado
Inventario de reventa
Inventario en proceso (%)
Inventario - materiales
Total

30/06/2024 311212023
223.096 215.145
223.096 215.145

32299 42.001
6.184 8.010
16.809 19.795
4.200 3.969
59.492 73.775

Los costos financieros activados al 30 de junio de 2024 ascienden a $ 1.660 (no corriente) y $ 443 (corriente)
y al 31 de diciembre de 2023 $ 1.846 (no corriente) y $ 244 (corriente).

(*) Por los periodos de seis meses finalizados el 30 de junio de 2024 y 2023, incluye gastos de obra por:

Remuneraciones y cargas sociales
Senicios de terceros

Combustible y otros

Depreciacidn de Propiedad, planta y equipo
Sequros

Electricidad y ofros semnicios

Gastos diversos

Total

2° trimestre

2° trimestre

30/06/2024 30/06/2023 2024 2023
177 2.053 913 1.091
i 1 1 1
183 142 99 58
87 93 44 46
14 il g g
5 2 4 1
40 32 19 20
2.106 2.339 1.088 1.223

5.4 Inversiones en subsidiarias, fideicomisos inmobiliarios y otras entidades

Al 30 de junio de 2024 y 31 de diciembre de 2023, la Sociedad participa, directa e indirectamente, en las

siguientes sociedades y fideicomisos:

Sociedad Relacién % del capital % de los votos
Nordelta Administradora Fiduciaria S.A. Subsidiaria 99,9980 99,9980
Nordelta Constructora S.A. (*) Subsidiaria 99,9835 99,9835
Redes y Servicios S.A. Subsidiaria 99,9750 99,9750
Lago Norte Propiedades S.A. (**) Subsidiaria 100,0000 100,0000

(*) En relacién con Nordelta Constructora S.A., con fecha 27 de junio de 2017 (posteriormente refrendada
mediante acta el 30 de noviembre de 2018), la Asamblea General Extraordinaria de Nordelta Constructora
S.A. aprobd la disolucién anticipada de la Sociedad. Con fecha 16 de abril de 2024 se logré inscribir dicha
disolucién en la inspeccion General de Justicia, por lo tanto, los estados contables de Nordelta Constructora
S.A. al 31 de diciembre de 2023 fueron los de liquidacion final.
(**) EI 50% de su participacion es a través de Nordelta Administradora Fiduciaria S.A.

Los rubros inversiones en subsidiarias, fideicomisos inmobiliarios y otras entidades incluyen:

Entidad Cantidad | VN | 300612024 311212023 ... SUNIE HTOTMISCIOMdiSPOTINE BI04} .
Actividad Capital R Itad Patrimonio

Inversiones en subsidiarias y fideicomisos
Mordelta Administradora Fiduciaria S.A. (1) 99.998 1 31) (49)|Administradora 010 18 (31
Redes y Senvicios 5.A. (1) 5.358.431 1 4,619 4741 |Senvicios 6,36 (121) 4.620
Laga Morte Propiedades S.A (1) 6.000 1 (33) (41| Inmabiliaria 0,01 16 (66)

Subtotal 4.555 4.651
Inversiones en otras entidades
Asociaciones Civiles y Vecinal (2) 65 65 |Administradora

Subtotal 65 65

Total 4.620 4.716
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1. Inversiones valuadas de acuerdo con el método de la participacion en base a los balances de gestion,
los que han sido preparados bajo normas contables profesionales argentinas incluyendo la
reconciliacion a NIIF.

2. Han sido valuadas al valor de los aportes efectuados, reexpresados segun lo definido en la Nota 2.2, el
cual se estima que no difiere significativamente de su valor razonable.

5.5 Créditos por ventas de bienes y servicios prestados

No corrientes 30/06/2024 311212023
Deudores porventa de bienes 11 67
Total 1 67
Corrientes

Deudores porventa de bienes 78 TGS
Deudores por alquileres 13 16
Subtotal 21 781
Previsidn para deudores incobrables (44) (88)
Total 47 693

Al 30 de junio de 2024 y 31 de diciembre de 2023, la evolucion de la prevision para deudores incobrables
era la siguiente:

Resultado por la

TRmicica:s) posicion Saldos al final del

Saldo al inicio del Aumentos {1)

periodo | ejercicio 2) monetaria neta Periodo | ejercicio
Previsién para deudores
incobrables 88 24 [35) (33) 44
Total al 30/06/2024 88 24 |35) (33) 44
Total al 31112/2023 216 415 {318) [225) 88

(1) Imputado en Gastos de comercializacion (Nota 5.20) - Deudores incobrables.
(2) Imputado en Otros Ingresos operativos (Nota 5.22) — Recupero créditos incobrables.

5.6 Otros créditos

No corrientes 30106/2024 311212023
Gastos pagados por adelantado (*) 687 3.285
Depasito en garantia 9 9
Total 696 3.294
Corrientes

Anticipos a proveedores 1.541 3729
Gastos pagados por adelantado (*) 8.080 7.5589
Embargos 100 222
Créditos por cesidn 191 304
Gastos a recuperar 105 116
Saldos con partes relacionadas (Mota 7.2) 43243 55.959
Créditos fiscales - a5
Anticipos de honorarios a Directores 1.076 683
Diversos 23 v
Total 54.359 68.644

(*) Al 30 de junio de 2024 y 31 de diciembre de 2023 incluye entre otros, comisiones por ventas, saldos por el impuesto
sobre los ingresos brutos e impuesto de sellos relacionados con operaciones inmobiliarias. Dichos conceptos son costos
necesarios para obtener un contrato con un cliente. Los mismos son amortizados e imputados a resultados al
momento del reconocimiento del ingreso por venta relacionado, una vez que se realiza la transferencia de dominio de la
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propiedad a través de una escritura publica; o mediante el otorgamiento de la posesion, lo que ocurra primero El monto
imputado a resultados por los periodos de seis meses finalizados el 30 de junio de 2024 y 2023 ascendié a $ 4.611 y
$ 1.685, respectivamente, y se encuentran expuestos en la linea de gastos de comercializacién del estado de resultados

integrales.

5.7 Inversiones en activos financieros

30/06/2024 311212023
Denominacion VN Tipo de cambio Cotizacion Importe Importe
Fondos Comunes de Inversion
Allaria Ahorro Clase B 0,76 - 58,83 45 9
Consultatio Fondo de Dinero Clase B 408 - 497 20 253
FBA Renta Pesos 1 - 106,15 60 20
Mowvus Liquidez Fondo de Dinero B 1,40 - 473 7 2
Movus Liquidez Fondo de Dinero D 0,04 - 484 - 2
Delta Pesos Clase B 0,15 - 5642 a 4
Subtotal en pesos 140 290
CISA Total Investment SP 0,01 909,00 969,56 4.465 7.011
Consultatio Liquidez Ley 27260 C 0,35 909,00 0,73 232 7.538
Allaria Renta Ddlar Ley 27260 Clase C - - - - 158
Subtotal en moneda extranjera 4,697 14.707
Subtotal 4,837 14,997
Valores representativos de deuda
Bono del Tesoro 2,0% 09-11-2026 82,98 - 1572 1.305 -
Subtotal en pesos - 1.305 %
Bono LA USD 2035 1,52 909,00 0,44 607 -
Bono LA STEP-UP 2041 1,31 909,00 042 497 -
US Treas Mote 150125 - - - - 12756
US TMOTE 310126 - - - - 17.578
Subtotal en moneda extranjera 1.104 30.334
Subtotal 2.409 30.334
Total 7.246 45,331

5.8 Efectivo y equivalentes de efectivo (considerado para la preparaciéon del estado separado de
flujos de efectivo)

J0I06/2024 30/06/2023
Efectivo y saldos en bancos 4.136 13.319
Total efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del ejercicio 4.136 13.319
Efectivo y saldos en bancos 22698 6.341
Total efectivo y equivalentes de efectivo al cierre del periodo 22.698 6.341

5.9 Pasivo del contrato

La Sociedad comercializa sus emprendimientos inmobiliarios, generalmente, a través de la firma de
documentos de compraventa, mediante los cuales los compradores realizan pagos periédicos previos a la
traslacion del dominio de la propiedad. En consecuencia, el saldo de los pasivos del contrato representa el
monto del precio de transaccion asignado a las obligaciones de desempefio no satisfechas. La Sociedad
espera reconocer el ingreso en un momento determinado, cuando se realiza la transferencia del dominio
de la propiedad a través de una escritura publica; o mediante el otorgamiento de la posesién de la propiedad,
lo que ocurra primero.
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A continuacion, se detallan los pasivos del contrato recibidos (incluyendo sefias) y los montos pendientes
de recibir al 30 de junio de 2024 y 31 de diciembre de 2023:

30/06/2024 311212023
Anticipos de clientes recibidos clasificado como no corriente (%) 37.934 25438
Anticipos de clientes recibidos clasificado como corriente (%) 116.816 191.835
Anticipos de clientes recibidos 154.750 2M7.273
Anticipos de clientes pendientes de recibir {**) 37.324 85.479
Boletos de compraventa vigentes y sefias 192.074 302.752

(*) Corresponde a las estimaciones de las sumas a recibir en virtud de los boletos de compraventas vigentes.

Los cambios significativos en los anticipos de clientes se generan principalmente por: a) cobros de nuevos
anticipos; b) baja de anticipos por entrega de posesién de bienes; y ¢) devengamiento de intereses, por
existir un componente de financiacion.

El monto imputado a resultados de pasivos de contrato recibidos en afios anteriores por los periodos de
seis meses finalizados el 30 de junio de 2024 y 2023 ascendieron a $ 98.495 y $ 29.563, respectivamente.

5.10 Deudas comerciales

30/06/2024 311212023
Proveedares 890 1.916
Provisiones 5433 9576
Total 6.323 11.492
5.11 Impuesto a las ganancias a pagar

J0I06/2024 311212023
Provisian impuesto a las ganancias (neto de anticipos, retenciones y saldo a favor 9.953 30.389
Total 9.953 30.389
5.12 Deudas sociales

30/06/2024 311212023
Remuneraciones y cargas sociales 330 280
Provisian paravacaciones y ofros a3z 1.162
Total 1.162 1.442
5.13 Deudas por arrendamiento
No corrientes 30/06/2024 3111212023
Pasivo por arrendamiento en moneda extranjera - 93
Total - 93
Corrientes
Pasivo por arrendamiento en moneda extranjera 143 263
Total 143 263

5.14 Pasivo por impuesto diferido e impuesto a las ganancias

El cargo neto a resultados por impuesto a las ganancias esta compuesto de la siguiente manera:

30/06/2024 30/06/2023
Impuesto alas ganancias corriente (14.002) (5.227)
Diferencia provisidn ejercicio anterior 2426 19
Impuesto alas ganancias diferido (8.579) (3.565)
Impuesto a las ganancias (20.155) (B.773)
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La conciliacidon entre el impacto en resultados por impuesto a las ganancias y el importe que resulta de

aplicar la tasa impositiva vigente sobre el resultado contable antes de impuesto es la siguiente:

30/06/2024 3010612023

Resultado contable del periodo antes del impuesto a las ganancias 51.025 29.976
Tasavigente del impuesta 35% 35%
Importe resultante a la tasa del impuesto (17.695) (10.396)
Mas/imenos) ajustes a la tasa del impuesto

Resultado inversiones en subsidiarias (34) (108)
Donaciones - 7
Diferencia provisidn ejercicio anterior 2424 14
Resultado por la posicidn monetaria neta y otros 4.852) 1.705
Impacto a resultados por impuesto a las ganancias (20.155) (8.773)

La evolucién del impuesto diferido por los periodos de seis meses al 30 de junio de 2024 y 2023 se indica

a continuacion:

3111212023 Resultado 30/06/2024
Propiedad, planta y equipo (119) 132 13
Propiedades de inversian (5.197) 1.766 (3.431)
Inventario (39.764) (64} (80.828)
Inversion en subsidiarias y fideicomisos inmobiliarios 298 (320) (22)
Dtros créditos (2.927) 456 (2.471)
Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados (883) 940 57
Pasivos del contrato 35.007 (10.343) 24 664
Provisidn para contingencias y otros 1.271 (41) 1.230
Arrendamientos 56 (49) 7
Ajuste por inflacidn impositivo (41) 33 (8)
CQuebrantos 1.089 (1.089) -
Pasivo por impuesto diferido (61.210) (8.579) (69.789)
3MNM2i2022 Resultado 30/06/2023

Propiedad, planta y equipo (565) 19 (546)
Propiedades de inversion (3.299) 130 (3.169)
Inventario (79.273) (2.898) (82.171)
Inversidn en subsidiarias y fideicomisos inmaobiliarios (123) 595 472
Otros créditos (1.766) (B45) [2.411)
Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados (1.033) 178 (855)
Pasivos del contrato 31.532 (1.289) 30.243
Provisidn para contingencias y otros 650 34 G684
Arrendamientos - 15 15
Ajuste porinflacion impositivo (526) 333 (193)
Quebrantos v (37) -
Pasivo por impuesto diferido (54.366) |3.565) [57.931)
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5.15 Provisiones

Saldo aliniciodel  Aumentos  Resultado por la posicidn Saldos al final del

periodo [ ejercicio (1) monetaria neta Periodo lejercicio
Contingencias 207 14 (93) 128
Total al 30/06/2024 207 14 (93) 128
Total al 3112/2023 665 81 (539) 207

(1) Imputado a “Otros egresos operativos — cargo por provision para contingencias” (Nota 5.23).

La Sociedad ha registrado una provision para eventuales reclamos que pudieran surgir del desarrollo normal
de sus operaciones, aplicando un criterio prudente desde el punto de vista del asesor y en la evaluacion de
la mejor estimacion del importe de eventuales reclamos. Estos potenciales reclamos probablemente no
tendran un efecto material en el resultado de las operaciones, ni en el flujo de efectivo o la situacién
financiera de la Sociedad.

La Sociedad considera que existe insuficiente evidencia objetiva para determinar el periodo del potencial
egreso de efectivo por la falta de experiencia en casos similares. No se esperan reembolsos con relacion a
las provisiones en el corto plazo.

Adicionalmente, en la Nota 11 se describe el estado de los reclamos realizados por las autoridades
impositivas a Nordelta S.A.

5.16 Otras Deudas

30/06/2024 311212023
Provisidn honorarios a Directores 1.076 683
Saldos con partes relacionadas (Mota 7.2) 5 14
Retenciones y percepciones a depositar 49 50
Impuesto al valor agregado 12 22
Impuesto sobre los ingresos brutos af 2
Ofras deudas fiscales 2 4
Plan de facilidades de pago Bienes Personales - 11
Total 1.240 786
5.17 Ingresos por ventas de bienes y servicios prestados
2° trimestre 2° trimestre
3010612024 301062023 2024 2023
Ingresos por venta de bienes 101.820 32.411 40.338 17.540
Ingresaos paor alquileres 297 302 124 114
Total 102.217 32.713 40.462 17.654

Los ingresos por venta de bienes se reconocen en un momento en el tiempo, mientras que, los ingresos
por alquileres se reconocen a lo largo del tiempo.

5.18 Costo de los bienes vendidos y servicios prestados

2° trimestre 2° trimestre
30106/2024 30/06/2023 2024 2023
Existencia de inventario al inicio del ejercicio (*) 50.011 29152 - -
Transferencia hacia propiedades de inversidn (482) - (482) -
Bajas por cesiones (187) - - -
Altas inventario terminado 6.027 13.856 6.027 13.856
Altas inventario de reventa - 679 - 595
Existencia de inventario al cierre del periodao (*) (38.483) (37.520) 1.877 (11.144)
Total 16.886 6.167 T.422 3.307

(*) Incluye inventario terminado y de reventa.

El informe de revision de los estados financieros intermedios separados condensados
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5.19 Resultado de inversiones en subsidiarias y fideicomisos inmobiliarios

2 trimestre 2 trimestre
30i06/2024 30/06/2023 2024 2023
Mordelta Administradora Fiduciaria 5.A. 18 15 - 10
Redes y Servicios S.A (122) 282 (684) 29
Lago Norte Propiedades S.A 8 9 - 6
Fideicomiso Golf Club Mordelta - 9.663 - 1.882
Total {96) 9.969 (684) 1.927
5.20 Gastos de comercializacion
2° trimestre 2° trimestre
30/06/2024 30/06/12023 2024 2023
Remuneracicnes y cargas sociales 766 745 368 357
Otros honorarios y retribuciones 70 139 33 27
Depreciacidn de Propiedad, planta y equipo - 1 - -
Expensas 473 447 237 2495
Impuestos, tasas y contribuciones 3189 1.284 1.479 735
Comisiones 1.866 795 667 410
Gastos de ventas 1.086 552 437 298
Gastos de marketing 824 53 24 33
Gastos de reparacidn y mantenimiento - 4 - 1
Electricidad y otros senvicios 5 5 3 2
Seguros - 4 - 2
Deudores incobrables 24 348 24 144
Gastos generales 121 8 108 4
Total 8.439 4,395 3.380 2.308
5.21 Gastos de administraciéon
2° trimestre 2° trimestre
30/06/2024 30/06/2023 2024 2023
Remuneraciones y cargas sociales 1.224 1.306 590 628
Honorarios a Directores y Sindicos 1.246 1.229 216 357
Otros beneficios al personal 148 138 a6 a0
Vidticos y movilidad 10 - ] (3)
Otros honorarios y retribuciones 144 158 29 a3
Depreciacion de propiedad, planta y equipo 115 a3 58 50
Expensas 40 3z 27 10
Impuestos, tasas y contribucionas 386 G949 652 537
Gastos de reparacidn y mantenimiento 20 40 12 29
Electricidad y otros senvicios 62 28 45 16
Gastos bancarios 200 212 a4 127
Seguros - 2 - 1
Gastos de informatica 277 443 93 240
Alquileres 9 13 8 7
Gastos generales 56 41 21 24
Total 4437 4.444 1.942 211
5.22 Otros ingresos operativos
2° trimestre 2° trimestre
30/06/2024 30/06/2023 2024 2023
Ingresos por senicios de administracion y asesoramiento 13 12 ] 10
Recupero créditos incobrables 35 - ] -
Resultados por cesiones y rescisiones 67 295 67 120
Total 115 307 84 130
El informe de revision de los estados financieros intermedios separados condensados
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5.23 Otros egresos operativos

2° trimestre 2° trimestre
3010612024 30/06/2023 2024 2023
Impuesta al valor agregadao no recuperable 273 288 140 133
Costos adicionales por obras 1.357 279 1.304 128
Cargos por provisidn para contingencias 14 51 6 24
Resultados por cesiones yrescisiones 183 - {15) -
Total 1.827 618 1.435 285
5.24 Ingresos financieros
2° trimestre 2° trimestre
30/06/12024 30/06/2023 2024 2023
Intereses ganados 255 141 113 (10)
Diferencia de cambio 11.022 - 331 (830)
Total 11.277 141 3.424 (840)
5.25 Costos financieros
2° trimestre 2° trimestre
30/06/2024 30/06/2023 2024 2023
Diferencia de cambio 32757 1.021 7.925 (4.034)
Resultado de inversiones en activos financieros 45186 3632 250 153
Intereses financieros por arrendamiento 8 14 2 i}
Intereses perdidos 1.069 2.205 284 1.394
Total 38.350 6.872 8.461 (1.103)

6 Patrimonio neto
6.1. Capital Social

Al 30 de junio de 2024 y 31 de diciembre de 2023 el capital social de Nordelta S.A. asciende a $ 26,
representado por 259.770 acciones ordinarias, nominativas no endosables, de valor nominal $ 100 y con
derecho a 5 votos por accion, el cual se encuentra totalmente suscripto, integrado e inscripto.

La Sociedad no esta sujeta a ningun requerimiento de capital fijado externamente. Asimismo, gestiona su
capital para asegurar que estara en capacidad de continuar como empresa en marcha mientras que
maximiza el rendimiento a sus accionistas a través de la optimizacion de los saldos de deuda y patrimonio.

6.2. Consideracion de los resultados acumulados al 31 de diciembre de 2023

Con fecha 7 de mayo de 2024 se celebré la Asamblea General Ordinaria de accionistas que dispuso que
las ganancias acumuladas al cierre del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2023 se destinaran de la
siguiente forma: $ 451 a incrementar la Reserva legal hasta su limite y $ 71.152 a incrementar la Reserva
voluntaria (en moneda de cierre del periodo).

6.3. Reserva especial dispuesta por la resolucion 7/2015 de la IGJ (modificada por la resolucién
9/2016)

Con fecha 28 de julio de 2015, la IGJ emitié la Resolucién N° 7/15 que dispuso que la diferencia positiva
resultante entre el saldo inicial de los resultados no asignados expuesto en los estados financieros del
primer cierre de ejercicio de aplicacion de las NIIF y el saldo final de los resultados no asignados al cierre
del ultimo ejercicio bajo vigencia de las normas contables anteriores sea reasignado a una reserva especial.

Esta reserva no podra desafectarse para efectuar distribuciones en efectivo o en especie entre los
accionistas o propietarios de la entidad y s6lo podra ser desafectada para su capitalizacion o para absorber
eventuales saldos negativos de la cuenta “Resultados acumulados”.
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7 Saldos y operaciones con accionistas, subsidiarias, asociadas, fideicomisos inmobiliarios y
otras partes relacionadas

7.1 Accionistas

Los accionistas de Nordelta S.A. al 30 de junio de 2024 y 31 de diciembre de 2023 con los porcentajes de
participacion accionaria a cada fecha son los siguientes:

30/06/2024 311212023
Einetius SA 49 9996% 49 9996%
Consultatio SA 49 9996% 49 9996%
Ernesto Julio Tissone 0,0008% 0,0008%
100,0000% 100,0000%

7.2 Saldos con accionistas, subsidiarias, asociadas, fideicomisos inmobiliarios y otras partes
relacionadas

Al 30 de junio de 2024 y 31 de diciembre de 2023 los saldos con accionistas, subsidiarias, asociadas,
fideicomisos inmobiliarios y otras partes relacionadas son los siguientes:

Activo corriente 30/06/2024 31212023

Inversiones en activos financieros

Cuotapartes en FCI de Consultatio Assets Management S.A. 4717 14.802
4,717 14.802

Otros créditos

Consultatio S.A. 20611 26.840
Wiejo Aguaribay S.A T.727 12235
Mueva Aguaribay 5.4 13763 16.003
Lago Morte 5.A 10 16
Einetius SA 3 5
Redes y Semvicios S.A 1.129 360

43.243 55,950

Pasivo corriente
Otras Deudas

Consultatio 5.A. 4 T
Mordelta Administradora Fiduciaria 1 [
5 14

7.3 Operaciones con accionistas, asociadas y otras partes relacionadas

Las operaciones realizadas durante los periodos de seis meses finalizados el 30 de junio de 2024 y 2023
con accionistas, asociadas y otras partes relacionadas son las siguientes:

El informe de revision de los estados financieros intermedios separados condensados
fechado el 9 de agosto de 2024, se extiende en documento aparte
DELOITTE & Co. S.A.

e
\
Joaquin Ibafiez Gonzalo D. Lacunza (Socio) José Chouhy Oria

Por Comision Fiscalizadora Contador Publico (UCA) Director
C.P.CECABA.-T°319F°45

52.



NORDELTA
Nordelta S.A.

Notas a los estados financieros intermedios separados condensados
Al 30 de junio de 2024 presentadas en forma comparativa
(cifras expresadas en millones de pesos — Moneda homogénea — Nota 2.2.)

Ganancia/(pérdida)

30I0GI2024 J0/06/2023
- Intereses
Consultatio S.A. 101 67
Wiejo Aguaribay 5.A. 36 22
Mueva Aguaribay S.A 63 11
Einetius Argentina 5.A - 30
Operaciones gue no generan movimientos de fondos
J0/06/2024 30I06I2023
- Consultatio 5.A.
Distribucion Dividendos - Compensacidn de deudas - 21.404
- Einetius S.A.
Distribucién Dividendos - Compensacion de deudas - 20.296
Distribucién Dividendos - Pendiente de pago - 4128
Operaciones gue generan movimientos de fondos
30/06/2024 30/06/2023
- Consultatio S.A.
Distribucion Dividendos - 3.017

7.4 Remuneracion a la Administracion

Durante los periodos de seis meses finalizados el 30 de junio de 2024 y 2023, las remuneraciones de los
directores fueron imputadas al rubro “Gastos de administracién” del estado de resultados integrales. Los
honorarios no superan el limite aprobado por los accionistas. Al 30 de junio de 2024 y 2023, los honorarios
ascienden a $ 1.246 y $ 1.229, respectivamente.

No existen préstamos otorgados a directores, y los saldos por anticipos otorgados al personal al 30 de junio
de 2024 y 31 de diciembre de 2023 ascienden a $ 5y $ 4, respectivamente.

8 Instrumentos financieros

8.1 Instrumentos financieros por categoria

30/06/2024
Valor razonable con

Activos financieros cambio en resultados  Costo amortizado Total
Inversiones en otras entidades - 65 65
Otros créditos (%) - 43,566 43.566
Creqn.ns porventa de bienes y . 58 55
senicios

Inversiones en activos financieros 7.246 - 7.246
Efectivo v equivalentes de efectivo - 22698 22 698
Total 7.246 66.387 73633

(*) No incluye anticipos a proveedores, anticipos de honorarios al directorio, créditos fiscales, gastos a recuperar ni gastos
pagados por adelantado.
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IMM212023
Valor razonable con

Activos financieros cambio en resultados Costo amortizado Total
Inversiones en otras entidades - 65 65
Otros créditos (%) - 56.531 56.531
Creqn_ns porventa de bienes y . 760 760
senicios

Inversiones en activos financieros 45331 - 45331
Efectivo v equivalentes de efectivo - 4136 4 136
Total 45,331 61.492 106.823

(*) No incluye anticipos a proveedores, anticipos de honorarios al directorio, créditos fiscales, gastos a recuperar ni gastos
pagados por adelantado.

30/06/2024
Pasivos financieros Costo amortizado Total
Deudas comerciales G.323 G.323
Deudas por arrendamiento 143 143
Ofras deudas (**) 1.081 1.081
Total 7.547 7.547
3212023
Pasivos financieros Costo amortizado Total
Deudas comerciales 11.492 11.492
Deudas por arrendamiento 356 356
Otras deudas (**) A7 G6aY
Total 12.545 12.545

(**) No incluye Retenciones y percepciones a depositar, Impuesto al valor agregado, Impuesto sobre los ingresos brutos
y Otras deudas fiscales.

8.2 Instrumentos financieros en moneda extranjera

A continuacion, se presentan los activos monetarios y pasivos monetarios en moneda distinta a la moneda
funcional de la Sociedad:
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Moneda extranjera  Cotizacion Importe en pesosal  Importe en pesos al

Clase e Importe- moneda 30106/2024 311212023
Activo
Activo no corriente
Créditos porventas de bienes v semvicios prestados Uss 0,01 409,00 11 67
Total activo no corriente en moneda extranjera 11 67
Activo corriente
Créditos porventas de bienes y senvicios prestados Uss 0,09 909,00 78 771
Otros créditos UsS% 47 44 909,00 43127 57.905
Inversiones en activos financieros UsS% 6,38 909,00 5801 45041
Efectivo y equivalentes de efectivo Uss 24 93 909,00 22.665 4.061
Total activo corriente en moneda extranjera 71.671 107.778
Total activo en moneda extranjera 71.682 107.845
Pasivo
Pasivo no corriente
Deudas por arrendamiento UsSs - 912,00 - 93
Total pasivo no corriente en moneda extranjera & a3
Pasivo
Pasivo corriente
Deudas comerciales Uss 0,39 912,00 354 856
Deudas por arrendamiento UsSs 0,16 912,00 143 263
Total pasivo corriente en moneda extranjera 497 1.119
Total pasivo en moneda extranjera 497 1.212

(*) Convertidas al tipo de cambio billete aplicable vigente al Gltimo dia habil al cierre de |as operaciones a dicha fecha.

9. Valor razonable de los activos y pasivos

La Sociedad ha categorizado sus activos y pasivos que son medidos a su valor razonable con posterioridad
a su reconocimiento inicial, en tres niveles de valores razonables, basado en la relevancia de la informacién
utilizada para la determinacién de los mismos:

. Nivel 1: las mediciones de los valores razonables son derivadas de los precios de cotizacion (sin
ajustar) en mercados activos para activos o pasivos idénticos.

. Nivel 2: La informacion utilizada para determinar los valores razonables incluye: cotizaciones de
mercado de instrumentos similares en mercados activos, cotizaciones de mercado de instrumentos
similares o idénticos en mercados no activos, o modelos de valoracién que utilizan informacién que
deriva de o puede observarse con datos de mercado.

. Nivel 3: La informacién utilizada para determinar los valores razonables no puede ser observable y es
significativa para determinar dichos valores. Dicha informacion requiere de juicios y estimaciones
significativos por parte de la Gerencia de la Sociedad.

En los casos en que la informacion utilizada para determinar los valores razonables incluya mas de un nivel
de informacion, de acuerdo con la jerarquia antes definida, el valor razonable ha sido categorizado en el
nivel mas bajo que sea significativo para su determinacion.

En el cuadro siguiente se exponen las mediciones de valor razonable recurrentes, que fueron utilizadas
como criterio de medicion primaria de activos:

El informe de revision de los estados financieros intermedios separados condensados
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30/06/2024
Nivel 1 Nivel 2 Total
Activo
Inversiones en activos financieros
(Mota 5.7) 7.246 - 7.246
Propiedades de inversion (Mota 5.2) - 9827 9827
Total 7.246 9.827 17.073
3212023
Nivel 1 Nivel 2 Total
Activo
Inversiones en activos financieros
(Mota 5.7) 45.331 - 45.331
Propiedades de inversion (Mota 5.2) - 14 886 14 886
Total 45,331 14.886 60.217

El valor razonable de propiedades de inversion clasificadas en el Nivel 2 de la jerarquia de valor razonable
fue determinado a través de valuaciones internas y/o valuaciones de valuadores independientes de la
Sociedad que cuentan con las competencias apropiadas y experiencias recientes en la valuaciéon de
propiedades en las ubicaciones relevantes, con base en el enfoque de mercado, utilizando cotizaciones de
mercado comparables o ventas recientes comparables, considerando, de corresponder, ajustes de
homogeneizacién y comercializacion.

Al estimar el valor razonable de las propiedades, el mejor uso de las propiedades es su uso actual. No ha
habido ningiin cambio en la técnica de valuacion durante el periodo/ejercicio.

A continuacion, se detalla informacién relevante sobre las técnicas de valoracion y datos de entrada
utilizados para mediciones clasificadas en el Nivel 2 de jerarquia de valor razonable:

Nivel jerarquia

i valor Técnica de

Item razonable valoracion Datos de entrada utilizados
Propiedades de Nivel 2 Uso de Precio en US$ por M2 de propiedades
inversion — multiplos comparables
Propiedades en (enfoque del Factores de comercializacion y de
alquiler mercado) homogeneizacion relativos a superficie y

ubicacion.

A continuacion, se detalla los cambios en los valores razonables de los instrumentos clasificados en el Nivel
2 ocurridos durante los periodos de seis meses finalizados el 30 de junio de 2024 y 2023:

Altas,
Saldos al Incluidas en el transferencias con Saldos al Ganancia y pérdida
311212023 resultado neto (*) Inventarios y bajas 30/06/2024 no realizada
por ventas
Activo
Propiedades de inversion - Nivel 2 14 886 (5.541) 482 9 827 (5.541)
Total 14.886 (5.541) 482 9.827 (5.541)
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Saldos al Incluidas en el Saldos al Ganancia y pérdida
311212022 resultado neto (*) 30/06/2023 no realizada
Activo
Propiedades de inversidn - Mivel 2 9550 (371) 91789 (371)
Total 9.550 (371) 9179 (371)

(*) El cargo a resultados fue imputado a la linea “resultado por valuaciéon de propiedades de inversién” del estado de
resultados integrales.

De acuerdo a lo indicado en el parrafo 29 de NIIF 7, no se presenta informacion sobre el valor razonable de
activos y pasivos financieros medidos al costo amortizado debido a que el Directorio considera que los
valores de libros de dichos activos y pasivos son una aproximacion razonable de sus valores razonables al
cierre del periodo/ejercicio.

10. Fideicomisos inmobiliarios
10.1 Fideicomiso Golf Club Nordelta - Liquidado

Al 31 de diciembre de 2023, Nordelta S.A. ha concluido con el desarrollo de los barrios comprendidos en el
Fideicomiso. El Fiduciante, Nordelta S.A. y el Fiduciario, Nordelta Administradora Fiduciaria S.A. han
decidido dar por finalizado el fideicomiso con fecha 30 de septiembre de 2023. A la fecha de emisién de los
presentes estados financieros intermedios separados condensados, Nordelta debe terminar de percibir las
cuotas restantes de los lotes con contratos de compraventa y la comercializacion de los lotes remanentes
en existencia.

11. Reclamos de la Administracion Federal de Ingresos Publicos

En relaciéon con dichas causas, cabe mencionar que en los autos “Fideicomiso Los Alisos -TF 48021-I
¢/DIRECCION GENERAL IMPOSITIVA s/Recurso directo de organismo Externo” Expte. 3403/2022 con
fecha 27 de junio de 2024 la Sala V de la Camara Contencioso Administrativo Federal dicté resolucién por
la cual declar6 desierto el recurso de apelacién presentado por AFIP quedando de esa forma firme la
sentencia por la cual se determina que el Fideicomiso Los Alisos no debe tributar el impuesto al valor
agregado en lo relacionado a la venta de los lotes del Barrio Los Alisos. No existen otras actualizaciones
que mencionar que hayan ocurrido en el periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2024.

Para mayor detalle e informacién remitirse a los estados financieros emitidos al 31 de diciembre de 2023.
12. Bienes de disponibilidad restringida

Al 30 de junio de 2024 y 31 de diciembre de 2023, la Sociedad no posee bienes de disponibilidad restringida.
13. Contexto politico-econémico en Argentina

Con fecha 10 de diciembre de 2023, asumié un nuevo Gobierno Nacional, el cual implementé una serie de
medidas con significativo impacto econémico. A continuacién, se mencionan algunas de las principales:

- Establecimiento de nuevas condiciones para el acceso al Mercado Libre de Cambios (MLC) en relacion
con la importacion de bienes y servicios, mediante la Comunicacién “A” 7917 del Banco Central de la
Republica Argentina (BCRA).

- Incremento del tipo de cambio oficial del peso argentino respecto al ddlar estadounidense de un 120%
a partir del 13 de diciembre de 2023.

- Aumento de alicuotas de importacion de ciertos bienes y servicios al 17,5%, mediante el Decreto N°
29/2023 — Impuesto PAIS.

El informe de revision de los estados financieros intermedios separados condensados
fechado el 9 de agosto de 2024, se extiende en documento aparte
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- Emision de Resoluciones por parte de la Administracion Federal de Ingresos Publicos (AFIP) referidas
al aumento de la alicuota de pago a cuenta del impuesto PAIS para la importacién de ciertas
mercaderias y la reduccion de la alicuota del régimen de percepcion de ganancias y bienes personales
para operaciones alcanzadas por dicho tributo.

- Restablecimiento de medidas orientadas al fomento de las exportaciones. El 80% del total de la
exportacion debe ser liquidada a través del MLC, en tanto que el 20% restante debe realizarse al tipo
de cambio financiero denominado contado con liquidacion (CCL).

- Suspension de las licitaciones de obra publica y cancelacién de aquellas obras que no hubieran
comenzado.

- Reduccion futura de subsidios a la energia y al transporte.

Con fecha 21 de diciembre de 2023, el Gobierno Nacional emitié el Decreto de Necesidad y Urgencia (DNU)
N° 70/2023, a través del cual declara la emergencia publica en materia econdémica, financiera, fiscal,
administrativa, previsional, tarifaria, sanitaria y social hasta el 31 de diciembre de 2025. Asimismo, establece
las bases de una amplia reforma normativa en procura de eliminar regulaciones en la economia argentina.
El citado DNU contiene mas de 300 medidas y desregulaciones en numerosos ambitos. Con fecha 29 de
diciembre de 2023, el DNU entré en vigencia, lo que ha motivado reacciones que van desde la presentacion
de amparos ante la Corte Suprema de Justicia (CSJ) de la Nacién esperando medidas cautelares por parte
de la Justicia hasta movilizaciones convocadas por la Confederacion General del Trabajo y organizaciones
sociales que rechazan las medidas del DNU. Con fecha 14 de marzo de 2024, el DNU N°70/2023 fue
rechazado por Senado de la Nacién y su vigencia debe ser debatida por la Camara de Diputados.

El 22 de diciembre de 2023, se publicé el Decreto N° 72/2023 relacionado con los Bonos para la
Reconstruccion de una Argentina Libre (BOPREAL), el cual amplia la Comunicacion “A” 7918 del BBCRA.
La suscripciéon de estos bonos podra hacerse por hasta el monto de la deuda por importaciones de bienes
con registro de ingreso aduanero y por servicios hasta el 12 de diciembre de 2023, y podran darse en pago
para la cancelacion de obligaciones impositivas y aduaneras, con mas sus intereses, multas y accesorios.

El 27 de diciembre de 2023 el Gobierno Nacional presenté ante el Congreso de la Nacién el proyecto de
ley denominado “Bases y Puntos de Partida para la Libertad de los Argentinos”, que incluye reformas en
materia tributaria, laboral, penal, energética, contractual, administrativa/regulatoria, societaria, entre otras
areas. Con fecha 2 de febrero de 2024 la Camara de Diputados aprobé en forma general dicha ley sin incluir
el paquete fiscal. Sin embargo, debido a la falta de acuerdos para aprobar articulos claves durante la sesion
del 6 de febrero de 2024, el proyecto de ley fue retirado del Congreso de la Nacion. Con fecha 9 de abril de
2024, el Gobierno Nacional envi6 el ultimo borrador del nuevo proyecto de ley de Bases para su tratamiento
en comisiones a partir de la segunda quincena de abril de 2024. Adicionalmente, también envié al Congreso
una nueva version del proyecto de “Ley de medidas fiscales paliativas y relevantes”, este ultimo proyecto
incluye la restitucion del impuesto a las ganancias para los empleados en relaciéon de dependencia, un
nuevo régimen de regularizacion de activos y una moratoria de deudas tributarias, aduaneras y de la
seguridad social vencidas hasta el 31 de marzo de 2024. Con fecha 30 de abril de 2024, la Camara de
Diputados dio media sancion a ambos proyectos, trasladandose la discusién final al Senado de la Nacion.

Con fecha 30 de mayo de 2024 se logré consenso a nivel de comisiones de la Camara de Senadores para
obtener los dictamenes sobre la ley de Bases y el paquete fiscal, ambos con ciertas modificaciones. Con
fecha 13 de junio de 2024, el Senado de la Nacién aprobé la Ley Bases y el paquete fiscal proponiéndose
algunas modificaciones. Los principales ejes aprobados son: (i) Declaracién de emergencia publica en
materia administrativa, econémica, financiera y energética por el plazo de 1 afo, (ii) Facultades delegadas
al Poder Ejecutivo, (iii) Régimen de Incentivo a las Grandes Inversiones (RIGI), (ivii) Privatizaciones y (iv)
Reforma laboral. Con fecha 27 de junio de 2024 la Céamara de Diputados aprobd las modificaciones
realizadas por el Senado de la Nacion, siendo ambas leyes sancionadas por el Congreso y finalmente el 8
de julio de 2024 se promulgaron las leyes 27.742 (ley de Bases) y 27.743 (paquete fiscal), con vigencia a
partir de dicha fecha.

Posteriormente, mediante el Decreto 608/2024 publicado el 12 de julio de 2024, el Gobierno Nacional
reglamentd parte del paquete fiscal en relacion a blanqueo de capitales, moratoria fiscal e impuesto sobre

El informe de revision de los estados financieros intermedios separados condensados
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bienes personales. Adicionalmente, con fecha 22 y 23 de julio de 2024 se publicaron los Decretos 652 y
658, a través de los cuales se reglamentan los titulos de la ley 27.743 referidos a impuesto a las ganancias
de cuarta categoria y régimen del impuesto al valor agregado e impuestos internos, respectivamente.

El Directorio y la Gerencia de la Sociedad han considerado los impactos de las medidas que entraron en
vigencia hasta la fecha de emisién de los presentes estados financieros intermedios condensados
correspondientes al periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2024, y evaluaron la necesidad de
realizar ajustes o revelaciones adicionales a dichos estados financieros intermedios separados
condensados.

14. Hechos posteriores

La Sociedad ha analizado los hechos posteriores al 30 de junio de 2024 para evaluar la necesidad de su
reconocimiento o revelacion potencial en los presentes estados financieros intermedios separados
condensados. Dichos hechos se evaluaron hasta el 9 de agosto de 2024, fecha en que estos estados
financieros intermedios separados condensados estuvieron disponibles para su emision. Con base en esta
evaluacion, la Direccién de la Sociedad ha concluido la inexistencia, de eventos posteriores adicionales que
requieran reconocimiento o divulgacion en los presentes estados financieros intermedios separados
condensados.

15. Aprobacion de estados financieros intermedios separados condensados

Los presentes estados financieros intermedios separados condensados fueron aprobados por el Directorio
de Nordelta S.A. y autorizados para ser emitidos con fecha 9 de agosto de 2024.

El informe de revision de los estados financieros intermedios separados condensados
fechado el 9 de agosto de 2024, se extiende en documento aparte
DELOITTE & Co. S.A.
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Informe sobre los estados financieros intermedios consolidados condensados

1. Identificacidn de los estados financieros intermedios consolidados condensados objeto de la
revision

Hemos revisado los estados financieros intermedios consolidados condensados adjuntos de
Nordelta S.A. (la Sociedad), con sus sociedades controladas (las que se detallan en la nota 5 a
dichos estados financieros intermedios consolidados condensados) que comprenden el estado
intermedio consolidado condensado de situacién financiera al 30 de junio de 2024, los estados
intermedios consolidados condensados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y
de flujos de efectivo correspondientes al periodo de seis meses finalizado en dicha fecha, asi como
la informacién explicativa seleccionada incluida en las notas 1 a 16.

2. Responsabilidad del Directorio en relacién con los estados financieros intermedios consolidados
condensados

El Directorio de la Sociedad es responsable de la preparacion y presentacion de los estados
financieros de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) y por lo
tanto es responsable de la preparacion y presentacion de los estados financieros intermedios
consolidados condensados adjuntos de acuerdo con la Norma Internacional de Contabilidad 34,
“Informacion financiera intermedia” (NIC 34).

3. Responsabilidad de los auditores

Nuestra responsabilidad consiste en expresar una conclusién sobre los estados financieros
intermedios consolidados condensados adjuntos basada en nuestra revision. Hemos llevado a
cabo nuestra revision de conformidad con la Norma Internacional de Encargos de Revision (NIER)
2410, "Revisidn de informacion financiera intermedia realizada por el auditor independiente de la
entidad" emitida por el gjonsejo de Normas Internacionales de Auditoria y Aseguramiento (IAASB,
por su sigla en inglés){X

0

Deloitte & Co. S.A. - Registro de Soc. Com. CPCECABA - T° 1 Folio 3



Una revision de estados financieros intermedios consiste en hacer indagaciones, principalmente
ante las personas responsables de los asuntos financieros y contables, asi como en aplicar
procedimientos analiticos y otros procedimientos de revision. Una revision tiene un alcance
significativamente menor que el de una auditoria realizada de conformidad con las Normas
Internacionales de Auditoria (NIA) y, en consecuencia, no nos permite obtener una seguridad de
que hayan llegado a nuestro conocimiento todas las cuestiones significativas que pudieran
haberse identificado en una auditoria. En consecuencia, no expresamos una opinion de auditoria.

4. Conclusién
Sobre la base de nuestra revision, nada llamdé nuestra atencién que nos hiciera pensar que los
estados financieros intermedios consolidados condensados adjuntos de Nordelta S.A.

correspondientes al periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2024 no estdn preparados,
en todos sus aspectos significativos, de acuerdo con la NIC 34.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

a) Los estados financieros intermedios consolidados condensados adjuntos han sido preparados,
en todos sus aspectos significativos, de acuerdo con las normas aplicables de la Ley General de
Sociedades N° 19.550.

b) Las cifras de los estados financieros intermedios consolidados condensados mencionados en la
seccidn 1 de este informe surgen de aplicar los procedimientos de consolidacidn establecidos por
las NIIF a partir de los estados financieros intermedios de las sociedades que integran el grupo
econdmico, las que se detallan en la nota 5. Los estados financieros intermedios separados
condensados de la sociedad controladora surgen de sus registros contables auxiliares que en sus
aspectos formales han sido llevados de conformidad con las disposiciones legales vigentes.

c) Los estados financieros intermedios consolidados condensados adjuntos se encuentran en
proceso de transcripcion en el libro Inventarios y balances de la Sociedad.

d) Segun surge de los registros contables auxiliares de la sociedad controladora mencionados en el
apartado b) de esta seccidn, el pasivo devengado al 30 de junio de 2024 a favor del Sistema
Integrado Previsional Argentino en concepto de aportes y contribuciones previsionales ascendia
a $108.410.085 y no era exigible a esa fecha.

Ciudad Auténoma de Buenos Aires, 9 de agosto de 2024.

DELOITTE & Co. S.A.
(Registro de Sociedades Comerciales
CP.CECABA.-T°1-F3)
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Informe sobre los estados financieros intermedios separados condensados

1. Identificacidn de los estados financieros intermedios separados condensados objeto de la
revision

Hemos revisado los estados financieros intermedios separados condensados adjuntos de
Nordelta S.A. (la Sociedad), que comprenden el estado intermedio separado condensado de
situacién financiera al 30 de junio de 2024, los estados intermedios separados condensados de
resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo correspondientes al
periodo de seis meses finalizado en dicha fecha, asi como la informacion explicativa seleccionada
incluida en las notas 1 a 15.

2. Responsabilidad del Directorio en relacion con los estados financieros _intermedios
separados condensados

El Directorio de la Sociedad es responsable de la preparacion y presentacion de los estados
financieros de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) y por lo
tanto es responsable de la preparacion y presentacion de los estados financieros intermedios
separados condensados adjuntos de acuerdo con la Norma Internacional de Contabilidad 34,
“Informacion financiera intermedia” (NIC 34).

3. Responsabilidad de los auditores

Nuestra responsabilidad consiste en expresar una conclusion sobre los estados financieros
intermedios separados condensados adjuntos basada en nuestra revision. Hemos llevado a cabo
nuestra revisién de conformidad con la Norma Internacional de Encargos de Revisién (NIER) 2410,
"Revision de informacion financiera intermedia realizada por el auditor independiente de la
entidad" emitida por el Consejo de Normas Internacionales de Auditoria y Aseguramiento (IAASB,
por su sigla en inglés). 4)/
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Una revision de estados financieros intermedios consiste en hacer indagaciones, principalmente ante
las personas responsables de los asuntos financieros y contables, asi como en aplicar procedimientos
analiticos y otros procedimientos de revisién. Una revisidn tiene un alcance significativamente menor
gue el de una auditoria realizada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA)
y, en consecuencia, no nos permite obtener una seguridad de que hayan llegado a nuestro
conocimiento todas las cuestiones significativas que pudieran haberse identificado en una auditoria.
En consecuencia, no expresamos una opinion de auditoria.

Conclusion

Sobre la base de nuestra revision, nada llamd nuestra atencién que nos hiciera a pensar que los
estados financieros intermedios separados condensados adjuntos de Nordelta S.A. correspondientes
al periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2024 no estan preparados, en todos sus aspectos
significativos, de acuerdo con la NIC 34.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

a)

Los estados financieros intermedios separados condensados adjuntos han sido preparados, en todos
sus aspectos significativos, de acuerdo con las normas aplicables de la Ley General de Sociedades N°
19.550.

Los estados financieros intermedios separados condensados adjuntos surgen de los registros
contables auxiliares de la Sociedad, que en sus aspectos formales han sido llevados de conformidad
con las disposiciones legales vigentes.

Los estados financieros intermedios separados condensados adjuntos se encuentran en proceso de
transcripcion en el libro Inventarios y balances de la Sociedad.

Segun surge de los registros contables auxiliares de la Sociedad mencionados en el apartado b) de
esta seccion, el pasivo devengado al 30 de junio de 2024 a favor del Sistema Integrado Previsional
Argentino en concepto de aportes y contribuciones previsionales ascendia a $ 108.410.085 y no era
exigible a esa fecha.

Ciudad Auténoma de Buenos Aires, 9 de agosto de 2024.

DELOITTE & Co. S.A.
(Registro de Sociedades Comerciales
C.P.CECABA -T°1-F3)
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INFORME DE REVISION DE LA COMISION FISCALIZADORA

A los Sefiores Accionistas y Presidente de

Notrdelta S.A.

CUIT: 30-65866089-2

Domicilio legal: Capitin General Ramoén Freire 2265
Ciudad Autéonoma de Buenos Aires

I) INFORME SOBRE LOS CONTROLES REALIZADOS COMO COMISION
FISCALIZADORA RESPECTO DE LOS ESTADOS CONTABLES
INTERMEDIOS.

En nuestro caricter de miembros de la Comision Fiscalizadora de Nordelta S.A., hemos efectuado una
revisién de los documentos detallados en el apartado 11 siguiente.

1I) DOCUMENTOS EXAMINADOS

a) Estados financieros intermedios separados condensados

e Estado intermedio separado condensado de situacion financiera al 30 de junio de 2024.

e Estado intermedio separado condensado de resultados integrales correspondiente al periodo
de seis meses finalizado el 30 de junio de 2024.

e Estado intermedio separado condensado de cambios en el patrimonio correspondiente al
perfodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2024.

e Estado intermedio separado condensado de flujo de efectivo correspondiente al periodo de seis
meses finalizado el 30 de junio de 2024.

e Notas 1 a 15 correspondientes a los estados financieros intermedios separados condensados
correspondientes al perfodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2024.

b) Estados financieros intermedios consolidados condensados

e Estado intermedio consolidado condensado de situacion financiera al 30 de junio de 2024.

e Estado intermedio consolidado condensado de resultados integrales correspondiente al periodo
de seis meses finalizado el 30 de junio de 2024.

e Estado intermedio consolidado condensado de cambios en el patrimonio correspondiente al
perfodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2024.

e Estado intermedio consolidado condensado de flujo de efectivo correspondiente al periodo de
seis meses finalizado el 30 de junio de 2024.

e Notas 1 a 16 correspondientes a los estados financieros intermedios consolidados condensados
correspondientes al perfodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2024.

¢) Informe de revisién de los Auditores Independientes sobre los estados financieros intermedios separados
condensados correspondientes al periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2024 e informe de
revision de los Auditores Independientes sobre los estados financieros intermedios consolidados
condensados correspondientes al perfodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2024.

Las cifras y otra informacion correspondientes al ejercicio econémico terminado el 31 de diciembre de 2023
y al perfodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2024, reexpresados en moneda del 30 de junio de 2024,
de acuerdo a lo sefialado en la nota 2.2 de los Estados financieros intermedios separados condensados y en la
nota 2.3 de los Estados financieros intermedios consolidados condensados, son parte integrante de los estados
contables mencionados precedentemente y se las presenta con el propédsito de que se interpreten
exclusivamente en relacién con las cifras y con la informacién del perfodo intermedio actual.
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I1I) RESPONSABILIDAD DEL DIRECTORIO EN RELACION CON LOS ESTADOS
FINANCIEROS INTERMEDIOS CONSOLIDADOS Y SEPARADOS
CONDENSADOS

El Directorio es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros intermedios
consolidados y separados condensados adjuntos de conformidad con la Norma Internacional de Contabilidad
34, “Informacién financiera intermedia” (NIC 34) adoptada por la Federaciéon Argentina de Consejos
Profesionales de Ciencias Econémicas como norma contable profesional y del control interno que el
Directorio considere necesario para permitir la preparacion de estados financieros libres de incorrecciones
significativas.

IV) RESPONSABILIDAD DE LA COMISION FISCALIZADORA

Nuestro examen fue realizado de acuerdo con las normas de sindicatura vigentes establecidas en la Resolucién
Técnica N° 15, emitida por la Federacién Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias Econdmica,
adoptada por la Resolucién CD N° 96/2022 del CPCECABA. Dichas normas requieren que el examen de
los estados financieros de periodos intermedios incluya la verificacién de la congruencia de los documentos
examinados con la informacién sobre las decisiones societarias expuestas en actas, y la adecuacién de dichas
decisiones a la ley y a los estatutos, en lo relativo a sus aspectos formales y documentales. Dichas normas
exigen que cumplamos los requerimientos de ética.

Para realizar nuestra tarea profesional sobre los documentos detallados en los items a), b y ¢) del apartado 11,
tal como lo establece la referida Resolucién Técnica N° 15, hemos revisado el trabajo efectuado por los
auditores externos, Deloitte & Co. S.A., quienes emitieron sus informes de revisién, suscriptos por el socio
de la firma Gonzalo D. Lacunza de acuerdo con la Norma Internacional de Encargos de Revision (NIER)
2410 "Revisién de informacion financiera intermedia realizada por el auditor independiente de la entidad",
con fecha 9 de agosto de 2024 Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinién sobre los estados
financieros adjuntos basada en el examen efectuado con el alcance descripto en este apartado.

Una revision de los estados financieros de perfodos intermedios consiste en realizar indagaciones,
principalmente a las personas responsables de los temas financieros y contables, y aplicar procedimientos
analiticos y otros procedimientos de revisién. Una revision tiene un alcance significativamente menor que el
de una auditoria y, por consiguiente, no permite obtener seguridad de que se toma conocimiento de todos los
temas significativos que podrian identificarse en una auditoria.

Dado que no es responsabilidad de la Comisién Fiscalizadora efectuar un control de gestion, el examen no se
extendio a los criterios y decisiones empresarias de las diversas areas de la Sociedad, cuestiones que son de
responsabilidad exclusiva del Directorio.

V) CONCLUSION

Sobre la base de nuestra revision, con el alcance que expresamos en el apartado anterior, manifestamos que
nada llamo nuestra atencién que nos hiciera pensar que los estados financieros intermedios condensados
separados y consolidados de la sociedad correspondientes al periodo de seis meses finalizado el 30 de junio
de 2024 no estan presentados en sus aspectos significativos, de acuerdo con la NIC 34 adoptada por la
Federacién Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias Econémicas.

V) INFORME SOBRE OTROS REQUERIMIENTOS LEGALES Y
REGLAMENTARIOS

e) Los estados financieros intermedios separados condensados y los estados financieros intermedios
consolidados condensados de la sociedad, mencionados en los incisos a) y b) del apartado II de este
informe surgen de registros contables auxiliares de la Sociedad, que se encuentran pendientes de
transcripcion a los libros rubricados y en proceso de transcripcion en el libro Inventario y balances de la

Sociedad.
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f) Al 30 de junio de 2024, segtn surge de los registros contables auxiliares, la deuda devengada en concepto
de aportes y contribuciones con destino al Sistema Integrado Previsional Argentino ascendia a §$
108.410.085.- no siendo exigible a esa fecha.

Buenos Aires, 9 de agosto de 2024.

p/ Comision Fiscalizadora

Dr. JOAQUIN IBANEZ
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Ciudad Auténoma de Buenos Aires, 9 de agosto de 2024

Legalizamos de acuerdo con las facultades otorgadas a este CONSEJO
PROFESIONAL por las leyes 466 (Art. 2, Inc, D y J) y 20488 (Art. 21, Inc.
1) la actuacion profesional de fecha 09/08/2024 referida a un Estado
Contable Periodos Intermedios de fecha 30/06/2024 perteneciente a
NORDELTA S.A. CUIT 30-65866089-2, intervenida por el Dr. GONZALO
DANIEL LACUNZA. Sobre la misma se han efectuado los controles de
matricula vigente y control formal de dicha actuacion profesional de
conformidad con lo previsto en la Res. C. 236/88, no implicando estos
controles la emision de un juicio técnico sobre la actuacion profesional.

Datos del matriculado

Dr. GONZALO DANIEL LACUNZA
Contador Publico (U.C.A))
CPCECABA T° 319 F° 45

Firma en caracter de socio
DELOITTE & CO. S.A.
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