Fecha: 9 de agosto de 2024

Minuta N°80: Reunién Comisién Fiscalizadora

En el dia de la fecha, siendo las 13 horas, se retnen en la sede social de IEB S.A. (en adelante, la
“Sociedad”), sita en Av. del Libertador 498, piso 12 norte, C.A.B.A., los miembros de la Comisién
Fiscalizadora, para proceder al tratamiento de los siguientes puntos del Orden del Dia:

1. Consideracion los Estados Contables del Fondo Comun de Inversion Cerrado Inmobiliario
Puerto Nizuc correspondientes al periodo intermedio de seis meses iniciado el 1° de enero de 2024 y
finalizado el 30 de junio de 2024. Toma la palabra el Sr. Marcelo Coronel, quien informa que la
Comision Fiscalizadora ha realizado las tareas de control contable limitado establecidas por el articulo
294 de la ley 19.550, respecto a los estados contables mencionados precedentemente, que constan de
estado de situacion patrimonial, estado de resultados, estado de evolucion del patrimonio neto, estado
de flujo de efectivo, asi como también las notas y anexos. Dicho examen se ha basado en el informe
de revision limitado de fecha 09/08/2024, efectuado por el Auditor Externo contratado a tal efecto por
la Sociedad. Asimismo, el Sr. Marcelo Coronel informa que el trabajo se circunscribi6 a verificar la
congruencia de los documentos e informacion examinados con las decisiones societarias expuestas en
las actas, y la adecuacion de dichas decisiones a la normativa aplicable y el contrato constitutivo de la
Sociedad. Acto seguido, el Sr. Marcelo Coronel mociona por la aprobacion de la documentacion
resefiada.

Luego de un breve intercambio de ideas, la Comision Fiscalizadora por unanimidad de votos resuelve
aprobar los Estados Contables intermedios del Fondo Comudn de Inversion Cerrado Inmobiliario
Puerto Nizuc por el periodo intermedio de seis meses iniciado el 1° de enero de 2024 y finalizado el
30 de junio de 2024.

A continuacion, se procede al tratamiento del segundo punto del Orden del Dia:

2. _Emision_del Informe de la Comision Fiscalizadora respecto _a los Estados Contables
trimestrales del Fondo Comun de Inversion Cerrado Inmobiliario Puerto Nizuc correspondientes al
periodo intermedio de seis meses iniciado el 1° de enero de 2024 v finalizado el 30 de junio de 2024.
Continta con el uso de la palabra el Sr. Coronel, quien manifiesta que habiendo examinado los
Estados Contables de referencia, como asi también el informe del Auditor Externo, se ha
confeccionado el correspondiente Informe de Fiscalizacién. Acto seguido, mociona para que se
apruebe el Informe de la Comision Fiscalizadora correspondiente a los Estados Contables trimestrales
del Fondo Comun de Inversion Cerrado Inmobiliario Puerto Nizuc correspondientes al periodo
intermedio de seis meses iniciado el 1° de enero de 2024 y finalizado el 30 de junio de 2024, el cual se
transcribe seguidamente:

INFORME DE LA COMISION FISCALIZADORA

Sefiores Directores de IEB S.A.

en su caracter de Agente de Administracion del
FONDO COMUN DE INVERSION
CERRADO INMOBILIARIO PUERTO NIZUC
CUIT: 30-71825894-0

Domicilio legal: Av. del Libertador 498, Piso 12, Ciudad Auténoma de Buenos Aires

En nuestro caracter de sindicos IEB S.A., hemos efectuado una revision de los documentos
detallados en el parrafo siguiente correspondientess a FONDO COMUN DE INVERSION
CERRADO INMOBILIARIO PUERTO NIZUC al 30 de junio de 2024.



DOCUMENTOS EXAMINADOS
a. Estado de situacion patrimonial al 30 de junio de 2024.

b. Estado de resultados por el periodo intermedio de 6 meses finalizado el 30 de junio de
2024.

c. Estado de evolucidon del patrimonio neto por el periodo intermedio 6 meses finalizado el 30
de junio de 2024.

d. Estado de flujo de efectivo por el periodo intermedio de 6 meses finalizado el 30 de junio de
2024,

e. Notasla7yanexoslalll

RESPONSABILIDAD DE LA DIRECCION EN RELACION CON LOS ESTADOS CONTABLES

La direccion de IEB S.A. en su caracter de Agente de Administracion de FONDO COMUN DE
INVERSION CERRADO INMOBILIARIO PUERTO NIZUC es responsable de la preparacion y
presentacion razonable de los estados contables adjuntos de conformidad con las normas
contables profesionales argentinas, y del control interno que la direccion considere necesario
para permitir la preparacién de estados contables libres de incorrecciones significativas.

RESPONSABILIDAD DEL SINDICO

Nuestro examen fue realizado de acuerdo con las normas de sindicatura vigentes establecidas en
la Resolucion Técnica N° 15 de la Federacion Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias
Econdmicas (FACPCE) adoptada por la Resolucion C.D. N° 96/2022 del CPCECABA. Dichas
normas requieren que el examen de los estados contables trimestrales se efectie de acuerdo
con las normas aplicables a encargos de revision de estados contables de periodos
intermedios, e incluya la verificacion de la congruencia de los documentos examinados con la
informacion sobre las decisiones societarias expuestas en actas, y la adecuacion de dichas
decisiones a la ley y a los estatutos, en lo relativo a sus aspectos formales y documentales.

Para realizar nuestra tarea profesional sobre los documentos detallados precedentemente, hemos
revisado la revision efectuada por el auditor externo Lisicki Litvin Auditores S.A. quien emitio su
informe de revision de fecha 9 de agosto de 2024 de acuerdo con las normas de auditoria
vigentes en lo referido a encargos de revision de estados contables de periodos intermedios.
Dicha revision incluyo la verificacion de la planificacion del trabajo, de la naturaleza, alcance y
oportunidad de los procedimientos aplicados y de los resultados de la revision efectuada por
dicho profesional. El profesional mencionado ha llevado a cabo su examen de conformidad con
las normas de revision de estados contables de periodos intermedios establecidas en la seccion
IV de la Resolucion Técnica N° 37 de la Federacion Argentina de Consejos Profesionales de
Ciencias Econdmicas adoptada por la Resolucion C.D. N° 46/2021 del CPCECABA. Dichas
normas exigen que cumplamos los requerimientos de independencia y las demas
responsabilidades de ética de conformidad con los requerimientos del Codigo de Etica del
Consejo Profesional de Ciencias Econdmicas de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires.

RESPONSABILIDAD DEL SiNDICO (Cont.)

Una revision de los estados contables de periodos intermedios consiste en realizar indagaciones,
principalmente a las personas responsables de los temas financieros y contables, y aplicar
procedimientos analiticos y otros procedimientos de revisién. Una revision tiene un alcance
significativamente menor que el de una auditoria y, por consiguiente, no nos permite obtener
seguridad de que tomemos conocimiento de todos los temas significativos que podrian
identificarse en una auditoria. En consecuencia, no expresamos opinion de auditoria.

Dado que no es responsabilidad del sindico efectuar un control de gestion, el examen no se
extendio a los criterios y decisiones empresarias de las diversas areas de la Sociedad, cuestiones
que son de responsabilidad exclusiva de la Direccion.



CONCLUSION

Sobre la base de nuestra revision, nada llamé nuestra atencién que nos hiciera pensar que los
estados contables adjuntos de FONDO COMUN DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO
PUERTO NIZUC correspondientes al periodo de 6 meses terminado el 30 de junio de 2024 no
estan presentados en forma razonable, en todos sus aspectos significativos, de acuerdo con las
normas contables profesionales argentinas.

INFORME SOBRE OTROS REQUERIMIENTOS LEGALES Y REGLAMENTARIOS

a. Al 30 de junio de 2024, no existen deudas devengadas a favor del Sistema Integrado
Previsional Argentino que surjan de los registros contables en concepto de aportes y
contribuciones previsionales.

b. Los estados contables adjuntos surgen de registros contables llevados, en sus aspectos
formales, de conformidad con las disposiciones legales vigentes con excepcion de los libros
Inventarios y balances y diario que se encuentran en proceso de transcripcion a la fecha del
presente informe

c. Durante el periodo de 6 meses finalizado el 30 de junio de 2024 hemos dado
cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 294 de la Ley General de Sociedades.

Ciudad Auténoma de Buenos Aires, 9 de agosto de 2024

Luego de un breve debate, la Comision Fiscalizadora por unanimidad de votos resuelve aprobar la
mocion y designar al Sr. Marcelo Coronel para suscribir toda la documentacion aprobada en la presente
reunioén en representacion de la Comision Fiscalizadora.

Sin mas temas por tratar, se da por terminada la presente sesién siendo las 14 horas

Gustavo Bonifacio Gonzalo Groppo Marcelo Flavio Coronel
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