Tyrus Sociedad Anonima

Estados Financieros Consolidados al 30 de junio de 2024 y 2023 y por los
ejercicios finalizados el 30 de junio de 2024 y 2023.



Informacién Legal

Denominacion: Tyrus Sociedad Andnima

Domicilio Legal: Zabala 1422, Montevideo, Uruguay.

Actividad principal: Participacion en otras sociedades comerciales en Uruguay o en el extranjero, y
realizar y administrar todo tipo de actividades de inversion en titulos, bonos, cédulas, debentures,
letras, documentos analogos, en el pais o en el extranjero, por cuenta propia o de terceros.

Fecha de inscripcion en el Registro Publico de Comercio: 16 de mayo de 2008

Fecha de vencimiento del estatuto o Contrato Social: 12 de marzo de 2108

Numero de inscripcién en el Registro Nacional de Comercio: 8.012

Capital: 21.365.969.546 acciones

Denominacién de la sociedad controlante: IRSA Inversiones y Representaciones Sociedad
Andnima

Domicilio legal: Carlos M. Della Paolera 261, piso 9, Buenos Aires, Argentina
Actividad principal: Inmobiliaria

Participacion de la sociedad controlante sobre el capital: 100%
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Glosario de términos

Las siguientes no son definiciones técnicas, pero ayudan al lector a comprender algunos términos empleados en
la redaccion de las notas a los estados financieros del Grupo.

Términos

Definiciones

BCRA
BHSA

CNV
Cresud

DIC

DFL
ECLASA
EE.UU.
IASB

IDBD

IPC

IRSA

MEP

New Lipstick
NIC

NIIF o IFRS
NIS
RECPAM

Banco Central de la Republica Argentina

Banco Hipotecario S.A.

Comision Nacional de Valores

Cresud S.A.C.L.LF.y A

Discount Investment Corporation Ltd.

Dolphin Fund Ltd.

E-Commerce Latina S.A.

Estados Unidos

Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad

IDB Development Corporation Ltd.

indice de precios al consumidor

IRSA Inversiones y Representaciones Sociedad Anénima
Mercado Electrénico de Pagos

New Lipstick LLC

Normas Internacionales de Contabilidad

Normas Internacionales de Informacién Financiera
Nuevo Shekel Israeli

Resultado por exposicion al cambio en el poder adquisitivo de la moneda



Tyrus Sociedad Anénima

(Importes expresados en millones de pesos argentinos, a menos que se indique lo contrario)

ACTIVO

Activo no corriente

Propiedades de inversion
Propiedad, planta y equipo
Propiedades para la venta

Activos intangibles

Inversién en asociadas

Créditos por ventas y otros créditos
Inversiones en activos financieros
Instrumentos financieros derivados
Total del activo no corriente
Activo corriente

Propiedades para la venta

Créditos por ventas y otros créditos
Inversiones en activos financieros
Efectivo y equivalentes de efectivo
Total del activo corriente

TOTAL DEL ACTIVO

PATRIMONIO NETO

Estado de Situacién Financiera Consolidado

al 30 de junio de 2024 y 2023

Capital y reservas atribuibles a los accionistas de la sociedad controlante
Atribuible a los accionistas de la sociedad controlante (segln estado

correspondiente)
Interés no controlante

TOTAL DEL PATRIMONIO NETO
PASIVO

Pasivo no corriente

Préstamos

Deudas comerciales y otras deudas
Provisiones

Total del pasivo no corriente
Pasivo corriente

Deudas comerciales y otras deudas
Préstamos

Instrumentos financieros derivados
Remuneraciones y cargas sociales
Total del pasivo corriente

TOTAL DEL PASIVO

TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO NETO

Nota 30.06.2024 30.06.2023
674 1.057
68 73
10 8.257 11.594
6 -
18.290 15.551
12 25.147 6.043
11 9.365 7.104
11 57 -
61.864 41.422
10 411 455
12 7.008 21.047
11 27.122 30.188
11 6.358 2.494
40.899 54.184
102.763 95.606
40.463 31.917
2.016 1.863
42.479 33.780
15 27.108 33.330
14 441 457
16 20.314 20.568
47.863 54.355
14 2.141 2.243
15 10.263 5.193
11 4 21
13 14
12.421 7.471
60.284 61.826
102.763 95.606

Las notas que se acompafian forman parte integrante de los presentes estados financieros consolidados.

Saul Zang

Vicepresidente



Tyrus Sociedad Anénima

Estado de Resultados y Otros Resultados Integrales Consolidado

por los ejercicios finalizados el 30 de junio de 2024 y 2023

(Importes expresados en millones de pesos argentinos, a menos que se indique lo contrario

Ingresos

Costos

Resultado Bruto

Gastos generales y de administracion

Gastos de comercializacion

Otros resultados operativos, netos

Resultado Operativo

Resultado por participacion en asociadas
Resultado antes de resultados financieros e impuesto a las ganancias
Ingresos financieros

Costos financieros

Otros resultados financieros

Cambios en el poder adquisitivo de la moneda
Resultados financieros, netos

Resultado antes de impuesto a las ganancias

Impuesto a las ganancias
Resultado del ejercicio

Otros resultados integrales:

Conceptos que pueden ser reclasificados posteriormente a resultados:

Diferencia de conversion
Total de otros resultados integrales del ejercicio

Resultado y otros resultados integrales del ejercicio

Resultado del ejercicio atribuible a:
Accionistas de la sociedad controlante
Interés no controlante

Resultado integral atribuible a:
Accionistas de la sociedad controlante

Interés no controlante

Las notas que se acompafian forman parte integrante de los presentes estados financieros consolidados.

Nota
19
20/21

20
20
22

23
23
23
23

18

30.06.2024 30.06.2023
6.724 9.428
(2.959) (1.696)
3.765 7.732
(1.293) (1.080)
®) (53)
(1.312) (23.505)
1.155 (16.906)
4.975 1.942
6.130 (14.964)
1.097 874
(3.596) (4.475)
31.917 3.043
(23.332) 5.020
6.086 4.462
12.216 (10.502)
(116) (787)
12.100 (11.289)
(3.581) (1.647)
(3.581) (1.647)
8.519 (12.936)
11.984 (12.074)
116 785
8.675 (13.871)
(156) 935
Saul Zang

Vicepresidente



. Ajuste Resultados .
Capital intearal del Reserva Reserva Otras no Subtotal Interés no
social ar legal Especial reservas (i) . controlante  patrimonio
capital asignados
Saldos al 30 de junio de 2023 12.213 709.201 2.774 4.576 (84.407) (612.440) 31.917 1.863
Resultado del ejercicio - - - - - 11.984 11.984 116
O_tros_ r_esultados integrales del : R : ) (3.309) : (3.309) @72)
ejercicio
Total de resultado y otros ; . ; ; (3.309) 11.984 8.675 (156)
resultados integrales del ejercicio
Capitalizacion de aportes irrevocables - - - - - - - 180
Cambios en el interés no controlante - - - - (129) - (129) 129
Saldos al 30 de junio de 2024 12.213 709.201 2.774 4.576 (87.845) (600.456) 40.463 2.016
(i) La composicién de las otras reservas de la sociedad al 30 de junio de 2024 es la siguiente:
Cambios en interés Reserva por Reserva por Total otras
no controlante conversion revallo reservas

Saldos al 30 de junio de 2023 (87.738) 1.395 1.936 (84.407)

Otros resultados integrales del ejercicio - (3.309) - (3.309)

Total de resultado y otros resultados integrales del ejercicio - (3.309) - (3.309)

Cambios en el interés no controlante (129) - - (129)

Saldos al 30 de junio de 2024 (87.867) (1.914) 1.936 (87.845)

Las notas que se acompafian forman parte integrante de los presentes estados financieros consolidados.
Saul Zang

Tyrus Sociedad Anénima

Estado de Cambios en el Patrimonio Consolidado

por el ejercicio finalizado el 30 de junio de 2024
(Importes expresados en millones de pesos argentinos, a menos que se indique lo contrario)

Atribuible a los accionistas de la sociedad controlante

Vicepresidente



Tyrus Sociedad Anénima

Estado de Cambios en el Patrimonio Consolidado

por el ejercicio finalizado el 30 de junio de 2024
(Importes expresados en millones de pesos argentinos, a menos que se indique lo contrario)

Atribuible a los accionistas de la sociedad controlante

Capital . Ajuste Reserva Reserva Otras Resultados Interés no Total del
social "“89’?" del legal especial reservas (i) _no Subtotal controlante  patrimonio
capital asignados
Saldos al 30 de junio de 2022 12.213 709.201 2774 4.576 (85.411) (600.366) 42.987 1.593 44.580
Resultado del ejercicio - - - - - (12.074) (12.074) 785 (11.289)
Otros resultados integrales del ejercicio - - - - 2.797) - 2.797) 150 (1.647)
_Total de resulta_do y (_)tros resultados R : : : (1.797) (12.074) (13.871) 935 (12.936)
integrales del ejercicio
Capitalizacion de aportes irrevocables - - - - - - - 7 7
Cambios en interés no controlante - - - - 713 - 713 (713) -
Otros cambios en el patrimonio neto - - - - 2.088 - 2.088 41 2.129
Saldos al 30 de junio de 2023 12.213 709.201 2.774 4.576 (84.407) (612.440) 31.917 1.863 33.780
(i) La composicion de las otras reservas de la sociedad al 30 de junio de 2023 es la siguiente:
Cambios en interés Reserva por Reserva por Total otras
no controlante conversion revalto reservas

Saldos al 30 de junio de 2022 (88.451) 1.104 1.936 (85.411)

Otros resultados integrales del ejercicio - (1.797) - (1.797)

Total de resultado y otros resultados integrales del ejercicio - (2.797) - (2.797)

Cambios en interés no controlante 713 - - 713

Otros cambios en el patrimonio neto - 2.088 - 2.088

Saldos al 30 de junio de 2023 (87.738) 1.395 1.936 (84.407)

Las notas que se acompafian forman parte integrante de los presentes estados financieros consolidados.
Saul Zang

Vicepresidente



Tyrus Sociedad Anénima

Estado de Flujo de Efectivo Consolidado
por los ejercicios finalizados el 30 de junio de 2024 y 2023

(Importes expresados en millones de pesos argentinos, a menos que se indique lo contrario)

Actividades operativas:

Efectivo neto utilizado en actividades operativas antes del impuesto a las ganancias pagado

Impuesto a las ganancias pagado

Flujo neto utilizado en actividades operativas

Actividades de inversion:

Cobros por venta de propiedades de inversion

Intereses cobrados

Incremento de préstamos otorgados a partes relacionadas
Incremento de inversiones en activos financieros

Disminucién de inversiones en activos financieros

Dividendos cobrados

Flujo neto de efectivo generado por / (utilizado en) actividades de inversion
Actividades de financiacion:

Toma de préstamos y obligaciones negociables

Aportes de capital

Flujo neto de efectivo generado por actividades de financiacion
Disminucion neta de efectivo y equivalentes de efectivo

Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del ejercicio

Diferencia de cambio del efectivo y resultado por medicion a valor razonable de equivalente

de efectivo
Efectivo y equivalentes de efectivo al cierre del ejercicio

Las notas que se acompafian forman parte integrante de los presentes estados financieros consolidados.

Nota 30.06.2024 30.06.2023
13 (6.349) (2.442)
- (788)
(6.349) (3.230)
167 -
4.475 1.208
(1.540) (430)
(25.942) (24.306)
25.404 22.111
1.620 14
4.184 (1.403)
1.987 10
178 5
2.165 15
- (4.618)
2.494 7.078
3.864 34
11 6.358 2.494
Saul Zang

Vicepresidente



Tyrus Sociedad Anénima

Notas a los Estados Financieros Consolidados
(Importes expresados en millones de pesos argentinos, a menos que se indique lo contrario)

1. Informacién general y del negocio del Grupo

Los presentes estados financieros han sido aprobados por el Directorio para su emision el 02 septiembre de
2024.

Tyrus se constituy6é en Montevideo, Uruguay, el 12 de marzo de 2008.

La Sociedad tiene por objeto principal participar en otras sociedades comerciales en Uruguay o en el extranjero
y como objeto secundario realizar y administrar todo tipo de actividades de inversién en titulos, bonos, cédulas,
debentures, letras, documentos analogos, en el pais o en el exterior, por cuenta propia o de terceros.

Tyrus y sus subsidiarias en adelante se denominan conjuntamente “el Grupo”

IRSA Inversiones y Representaciones es la entidad controlante y es una sociedad constituida con domicilio en
la Republica Argentina. La direccion de su sede social es Carlos M. Della Paolera 261, piso 9, Buenos Aires, Argentina.

2. Resumen de las politicas contables significativas

2.1. Bases de preparacion

Los presentes estados financieros consolidados han sido preparados de acuerdo a las NIIF emitidas por el
IASB vy las interpretaciones emitidas por el CINIIF. Todas las NIIF efectivas a la fecha de preparacion de los presentes
estados financieros consolidados fueron aplicadas.

Dado que la sociedad controlante es argentina y los presentes estados financieros se presentan en pesos
argentinos, se han ajustado por inflacion.

La NIC 29 “Informacién financiera en economias hiperinflacionarias” requiere que los estados financieros de
una entidad, cuya moneda funcional sea la de una economia de alta inflacion, se expresen en términos de la unidad de
medida corriente a la fecha de cierre del ejercicio sobre el que se informa, independientemente de si estan basados en
el método del costo histérico o en el método del costo corriente. Para ello, en términos generales, se debe computar en
las partidas no monetarias la inflacion producida desde la fecha de adquisicion o desde la fecha de revaluacion segun
corresponda. Dichos requerimientos también comprenden a la informacion comparativa de los estados financieros

A los efectos de concluir sobre si una economia es categorizada como de alta inflacion en los términos de la
NIC 29, la norma detalla una serie de factores a considerar entre los que se incluye una tasa acumulada de inflacion en
tres afios que se aproxime o exceda el 100%. Es por esta razon que, de acuerdo con la NIC 29, la economia argentina
debe ser considerada como de alta inflacion a partir del 1° de julio de 2018.

De acuerdo con la NIC 29, los estados financieros de una entidad que informa en la moneda de una economia
de alta inflacion deben reportarse en términos de la unidad de medida vigente a la fecha de los estados financieros.
Todos los montos del estado de situacién financiera que no se indican en términos de la unidad de medida actual a la
fecha de los estados financieros deben actualizarse aplicando un indice de precios general. Todos los componentes del
estado de resultados deben indicarse en términos de la unidad de medida actualizada a la fecha de los estados
financieros, aplicando el cambio en el indice general de precios que se haya producido desde la fecha en que los
ingresos y gastos fueron reconocidos originalmente en los estados financieros.

El ajuste por inflacion en los saldos iniciales se calculd considerando los indices establecidos por la FACPCE
con base en los indices de precios publicados por el Instituto Nacional de Estadistica y Censos (INDEC).
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Notas a los Estados Financieros Consolidados
(Importes expresados en millones de pesos argentinos, a menos que se indique lo contrario)

Los principales procedimientos para el ajuste por inflacién mencionado anteriormente son los siguientes:

- Los activos y pasivos monetarios que se contabilizan a moneda de cierre del balance no son reexpresados
porque ya estan expresados en términos de la unidad monetaria actual a la fecha de los estados financieros.

- Activos y pasivos no monetarios que se contabilizan a costo a la fecha del balance, y los componentes del
patrimonio, se reexpresan aplicando los coeficientes de ajuste correspondientes.

- Todos los elementos en el estado de resultados se actualizan aplicando los factores de conversion relevantes.

- El efecto de la inflacién en la posicion monetaria neta de la Sociedad se incluye en el estado de resultados y
otros resultados integrales dentro de Resultados financieros, netos en una nueva linea llamada RECPAM.

- Las cifras comparativas se han ajustado por inflacion siguiendo el mismo procedimiento explicado en los
puntos precedentes.

En la aplicacion inicial del ajuste por inflacion, las cuentas del patrimonio fueron reexpresadas de la siguiente
manera:

- El capital fue reexpresado desde la fecha de suscripcion o desde la fecha del ultimo ajuste por inflacion
contable, lo que haya sucedido después. El monto resultante fue incorporado en la cuenta “Ajuste integral de capital”.

- La diferencia de conversion fue reexpresada en términos reales.

- Los otros resultados integrales fueron reexpresados desde cada fecha de imputacion contable.

- Las otras reservas de resultados fueron reexpresadas a partir de la aplicacion inicial.

En relacion al indice de inflacion a ser utilizado de acuerdo a la Resolucion N° 539/18 de la FACPCE, el mismo
estara determinado en funcién al indice de Precios Mayoristas (IPIM) hasta el afio 2016, considerando para los meses
de noviembre y diciembre de 2015 la variacion promedio de indices de Precios al Consumidor (IPC) de Ciudad
Auténoma de Buenos Aires, debido a que durante esos dos meses no hubo mediciones de IPIM a nivel nacional. Luego,
a partir de enero de 2017, se considerara el indice de Precios al Consumidor Nacional (IPC Nacional). La tabla a
continuacion muestra la evolucion de dichos indices en los Gltimos dos ejercicios anuales y al 30 de junio de 2024 segun
las estadisticas oficiales (INDEC) siguiendo los lineamientos descriptos en la Resolucién 539/18:

Al 30 de juniode Al 30 de junio Al 30 de junio Acumulado 3 afios al
2022 de 2023 de 2024 30 de junio de 2024
Anual 64% 116% 272% 1.213%

Variacién de precios

A pesar de ser una sociedad andnima uruguaya Tyrus S.A. toma su moneda funcional de su controlante IRSA,
sociedad que tiene como moneda funcional al peso argentino.

Como consecuencia de lo mencionado anteriormente, los presentes estados financieros al 30 de junio de 2024
fueron reexpresados de acuerdo con lo establecido en la NIC 29.

(a) Clasificacion en corriente y no corriente

La presentacion en el estado de situacion financiera distingue entre activos y pasivos corrientes y no corrientes,
de acuerdo al ciclo operativo de cada una de las actividades. Los activos y pasivos corrientes incluyen activos y pasivos
gue se realizan o liquidan dentro de los 12 meses posteriores a la fecha de cierre del ejercicio.

Todos los demés activos y pasivos se clasifican como no corrientes. Los activos y pasivos por impuestos
corriente (impuesto a las ganancias a pagar) y diferido se presentan separados entre si y de los otros activos y pasivos,
como corrientes y no corrientes, respectivamente.



Tyrus Sociedad Anénima

Notas a los Estados Financieros Consolidados
(Importes expresados en millones de pesos argentinos, a menos que se indique lo contrario)

(b) Moneda de presentacion

Los estados financieros consolidados se presentan en millones de pesos argentinos. A menos que se
establezca lo contrario, o que el contexto lo exija de otro modo, las referencias a “montos en pesos” o “ARS”, se
encuentran en millones de pesos argentinos, las referencias a “USD” o “ddlares US” son a millones de dolares
estadounidenses y las referencias a “NIS” son a millones de nuevo shekel israeli.

(c) Cierre de ejercicio econémico

El ejercicio econdmico de la Sociedad comienza el 1° de julio y finaliza el 30 de junio de cada afio.
(d) Criterios contables

Ver Nota 2.1. a 2.26. con las politicas contables de cada rubro.

(e) Flujos de efectivo

El Grupo presenta los flujos de efectivo provenientes de actividades operativas utilizando el método indirecto.
Los intereses pagados se presentan dentro de las actividades de financiacion. Los intereses cobrados por financiacion
de actividades operativas se encuentran dentro de actividades operativas, el resto se presentan dentro de las
actividades de inversion. Las adquisiciones y disposiciones de propiedades de inversion se informan dentro de las
actividades de inversion, debido a que refleja de manera mas apropiada las actividades comerciales del Grupo. Los
flujos de efectivo relativos a propiedades para la venta se presentan dentro de las actividades operativas, dado que
estos activos se venden en el curso habitual de los negocios.

(f) Uso de estimaciones

La preparacion de estados financieros a una fecha determinada requiere que la Gerencia realice estimaciones
y evaluaciones que afectan el monto de los activos y pasivos registrados y de los activos y pasivos contingentes
revelados a dicha fecha, como asi también los ingresos y egresos registrados en el ejercicio. Los resultados reales
futuros pueden diferir de las estimaciones y evaluaciones realizadas a la fecha de preparacion de los presentes estados
financieros consolidados. Los juicios mas significativos realizados por la Gerencia en la aplicacion de las politicas
contables del Grupo y las principales estimaciones y juicios criticos se describen en la Nota 3.

2.2. Nuevas normas y modificaciones contables

Las siguientes normas y modificaciones de normas han sido publicadas por el IASB. A continuacion, se
detallan aquellas normas y modificaciones que potencialmente tengan algin impacto para el Grupo en el momento de
su aplicacion.

Normas y modificaciones adoptadas por el Grupo.

Normay modificacion Descripcion Fecha de aplicacién para
el Grupo en el gjercicio
finalizado el
NIIF 17 — Contratos de seguros La NIIF 17 fue emitida en mayo de 2017 como reemplazo 30-6-2024

de IFRS 4 Contratos de Seguros. Requiere un modelo de
medicién donde las estimaciones se vuelven a medir en
cada periodo sobre el que se informa. Los contratos se
miden utilizando los siguientes elementos:

« flujos de efectivo descontado ponderados por
probabilidad;

* Ajuste de riesgo explicito;

» Margen de servicio contractual (MSC) que representa el
beneficio no devengado del contrato, el cual se reconoce
como ingreso durante el periodo de cobertura.

La norma permite elegir entre reconocer los cambios en las

9



Tyrus Sociedad Anénima

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(Importes expresados en millones de pesos argentinos, a menos que se indique lo contrario)

tasas de descuento ya sea en el estado de resultados o
directamente en otros resultados integrales. Esta eleccion
probablemente reflejara cémo las aseguradoras contabilizan
sus activos financieros segun la NIIF 9.

Se permite un enfoque de asignacién de prima opcional y
simplificado para la cobertura remanente de los contratos
de corta duracién, que a menudo son suscritos por
aseguradoras de no vida.

Existe una modificacién del modelo de medicién general
llamada "enfoque de tarifa variable" para ciertos contratos
suscritos por aseguradoras de vida, donde los asegurados
comparten las ganancias de los elementos subyacentes. Al
aplicar el enfoque de tarifa variable, la parte de la entidad
en los cambios del valor razonable de los elementos
subyacentes se incluye en el MSC. Por lo tanto, los
resultados de las aseguradoras que utilizan este modelo
probablemente sean menos volatiles que bajo el modelo
general. Las nuevas reglas afectaran los estados
financieros y los indicadores clave de desempefio de todas
las entidades que emiten contratos de seguros o contratos
de inversion con caracteristicas de participacion
discrecional.

Las enmiendas especificas realizadas en julio de 2020
tenfan como objetivo facilitar la implementacién de la norma
al reducir los costos de implementacion y facilitar a las
entidades la explicacion de los resultados de la aplicacion
de la NIIF 17 a los inversores y otros. Las enmiendas
también postergaron la fecha de aplicacion de la NIIF 17 al
1 de enero de 2023. Otras enmiendas realizadas en
diciembre de 2021 afiadieron una opcién de transicion que
permite a una entidad aplicar una superposicion de
clasificacion opcional en el(los) periodo(s) comparativo(s)
presentado(s) en la aplicacion inicial de la NIIF 17. La
superposicion de clasificacion se aplica a todos los activos
financieros, incluidos aquellos mantenidos en relacion con
actividades no relacionadas con los contratos dentro del
alcance de la NIIF 17. Permite que esos activos sean
clasificados en el(los) periodo(s) comparativo(s) de una
manera que se alinee con la forma en que la entidad espera
clasificar esos activos en la aplicacion inicial de IFRS 9. La
clasificacion se puede aplicar por instrumento.

Revelaciones de politicas contables -
Modificacion a la NIC 1y Declaracién Practica
2

El IASB modificé la NIC 1 para requerir que las entidades
revelen sus politicas contables materiales en lugar de sus
politicas contables significativas. Las modificaciones definen
qué es "informacion significativa sobre politicas contables”
(es decir, informacién que, cuando se considera junto con
otra informacién incluida en los estados financieros de una
entidad, puede razonablemente esperarse que influya en
las decisiones que los usuarios principales de los estados
financieros con propoésito general toman sobre la base de
dichos estados financieros) y explicar cémo identificar
cuando la informacién sobre politicas contables es material.
Aclaran ademas que no es necesario revelar informacion
irrelevante sobre politicas contables. Si se divulga, no debe
ocultar informacién contable importante.

Para apoyar esta enmienda, la IASB también modificé la
Declaracion Practica 2 de las NIIF sobre la “Elaboracion de
juicios relacionados con la materialidad” para asesorar
sobre como aplicar el concepto de importancia relativa a la
relevacién de informacién sobre politicas contables.

30-06-2024

Definicién de estimaciones contables -
Modificaciones de la NIC 8

La modificacion de la NIC 8 “Politicas Contables, Cambios
en las Estimaciones Contables y Errores” aclara cémo las
entidades deben distinguir los cambios en las politicas
contables de los cambios en las estimaciones contables. La
distincion es importante, porque los cambios en las
estimaciones contables se aplican de forma prospectiva a
transacciones futuras y otros eventos futuros, pero los
cambios en las politicas contables se aplican generalmente
de forma retrospectiva a transacciones pasadas y otros
acontecimientos del pasado, asi como al ejercicio actual.

30-06-2024

Impuesto diferido — Modificaciones a la NIC 12

El IASB emitié6 modificaciones a la NIC 12 que aclara cémo
las empresas contabilizan el impuesto diferido relacionado
con activos y pasivos que surgen de una transaccion Unica.
Los efectos de estas enmiendas significan esencialmente
que la excepcion del reconocimiento inicial no esta
disponible para transacciones que implican el
reconocimiento tanto de un activo como de un pasivo, tales
como arrendamientos y obligaciones de desmantelamiento.

30-6-2024

Implementacion global de las reglas modelo
del Pilar Dos

En diciembre de 2021, la Organizacién para la Cooperacion
y el Desarrollo Econémicos (OECD) publicé el modelo del
Pilar dos, con el objetivo de realizar ciertas reformas
fiscales aplicables a las empresas.

Las normas estan disefiadas para garantizar que las
grandes empresas multinacionales dentro del &mbito de
aplicacién de las normas paguen un nivel minimo de

Inmediatamente, excepto
ciertas divulgaciones como
se indica a la izquierda **

10




Tyrus Sociedad Anénima

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(Importes expresados en millones de pesos argentinos, a menos que se indique lo contrario)

impuestos. En general, las reglas aplican un sistema de
impuestos complementarios que eleva el monto total de
impuestos pagados sobre el exceso de ganancias de una
entidad en una jurisdiccién hasta la tasa minima del 15%.

**Las modificaciones deben aplicarse de forma inmediata,
sujeta a cualquier proceso de endoso local, y de forma
retroactiva de acuerdo con la NIC 8 Politicas Contables,
Cambios en Estimaciones Contables y Errores. Sin
embargo, las revelaciones sobre la exposicién conocida o
razonablemente estimable a los impuestos sobre la renta
del Pilar Dos solo se requieren para los periodos de
presentacion de informes anuales que comienzan a partir
del 1 de enero de 2023 y no es necesario realizarlos en los
informes financieros intermedios para los periodos
intermedios que finalizan el 31 de diciembre de 2023 o
antes.

La adopcion de estas modificaciones no tuvo un impacto material para el Grupo.

Normas y modificaciones todavia no adoptados por el Grupo

Normay modificacién

Descripcion

Fecha de aplicacion para
el Grupo en el gjercicio
finalizado el

Clasificacion de los pasivos como corrientes y
no corrientes con acuerdos- Modificacién a la
NIC 1

Las modificaciones de alcance limitado a la NIC 1
“Presentacion de estados financieros” aclaran que los
pasivos se clasifican como corrientes o no corrientes,
dependiendo de los derechos existentes al final del periodo
sobre el que se informa. La clasificaciéon no se ve afectada
por las expectativas de la entidad o los eventos posteriores
a la fecha de presentacién (por ejemplo, la recepciéon de
una renuncia o un incumplimiento del acuerdo). Los
acuerdos sobre préstamos no afectaran la clasificacion de
un pasivo como corriente o no corriente en la fecha de
presentacion de la informacién si la entidad sélo debe
cumplir con los acuerdos después de la fecha de
presentacion de informes. Sin embargo, si la entidad debe
cumplir con un compromiso ya sea antes o en la fecha de
presentacion de la informacién, esto afectara la clasificacion
como corriente o0 no corriente incluso si el compromiso sélo
se prueba para determinar su cumplimiento después de la
fecha de presentacion.

Debe aplicarse retrospectivamente de acuerdo con los
requisitos normales de la NIC 8 “Politicas contables”,
cambios en las estimaciones contables y errores.

Periodos anuales iniciados
a partir del 1 de enero de
2024.

Pasivo por arrendamiento en una venta con
arrendamiento posterior — Modificaciones a la
NIIF 16

En septiembre de 2022, el IASB finalizé modificaciones de
alcance limitado a los requisitos para las transacciones de
venta y arrendamiento posterior en la “NIIF 16
Arrendamientos” que explican cdmo una entidad contabiliza
una venta y arrendamiento posterior después de la fecha de
la transaccion.

Las modificaciones especifican que, al medir el pasivo por
arrendamiento posterior a la venta y arrendamiento
posterior, el vendedor-arrendatario determina los ‘pagos de
arrendamiento’ y los 'pagos de arrendamiento revisados' de
una manera que no resulte en que el vendedor-arrendatario
reconozca cualquier monto de la ganancia o pérdida que se
relacione con el derecho de uso que conserva. Esto podria
afectar particularmente a las transacciones de venta y
arrendamiento posterior donde los pagos de arrendamiento
incluyen pagos variables que no dependen de un indice o
una tasa.

Periodos anuales iniciados
a partir del 1 de enero de
2024.

Modificacion sobre acuerdos de financiacion
con proveedores — modificaciones ala NIC 7y
alaNIIF7

Las modificaciones fueron elaboradas para responder a las
solicitudes de parte de los inversores respecto de la
necesidad de poseer mas informacion referida a los
Acuerdos de financiacion con proveedores, con el fin de
poder evaluar como estos acuerdos afectan los pasivos, los
flujos de efectivo y el riesgo de liquidez de una entidad. Se
deberan incluir nuevas revelaciones en los estados
financieros, tales como los términos y condiciones de dichos
acuerdos, asi como también los valores registrados de los
pasivos, y rangos de fechas de vencimiento de pago
aplicables a los pasivos que se encuentran bajo esquema
de Acuerdo de financiacion con proveedores, asi como
también para las cuentas comerciales comparables que no
forman parte de dichos acuerdos.

Periodos anuales iniciados
a partir del 1 de enero de
2024.
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Venta o aporte de activos entre un inversor y
su asociada 0 negocio conjunto —
Modificaciones a la NIIF 10 y NIC 28

El IASB ha realizado modificaciones de alcance limitado a la
NIIF 10 Estados financieros consolidados y la NIC 28
Inversiones en asociadas y negocios conjuntos.

Las modificaciones aclaran el tratamiento contable de las
ventas o aportes de activos entre un inversor y sus
asociadas 0 negocios conjuntos. Confirman que el
tratamiento contable depende de si los activos no
monetarios vendidos o aportados a una asociada o negocio
conjunto constituyen un 'negocio' (como se define en la NIIF
3 Combinaciones de negocios).

Cuando los activos no monetarios constituyan un negocio,
el inversionista reconocera la ganancia o pérdida total en la
venta o aporte de los activos. Si los activos no cumplen con
la definicion de un negocio, el inversionista reconoce la
ganancia o pérdida solo en la medida de los intereses del
otro inversionista en la asociada o negocio conjunto. Las
modificaciones se aplican de forma prospectiva.

En diciembre de 2015, el
IASB decidi6 diferir la fecha
de aplicacion de esta
modificacion hasta que
haya finalizado su proyecto
de investigacion sobre el
método de la participacion.

Falta de intercambiabilidad de monedas -
Modificaciones a la NIC 21

Las modificaciones a la NIC 21, emitidas en agosto 2023,
han sido preparadas para dar respuestas a las
preocupaciones sobre la diversidad en la practica a la hora
de contabilizar la falta de intercambiabilidad entre monedas.
Las modificaciones ayudaran a las empresas y a los
inversores al abordar una cuestion que anteriormente no
estaba cubierta en los requisitos contables para los efectos
de las variaciones en los tipos de cambio.

Una entidad aplicara esas
modificaciones para los
periodos anuales sobre los
que se informa que
comiencen a partir del 1 de
enero de 2025. Se permite
su aplicacion anticipada,
aunque la misma a la fecha
de emisién de los presentes
Estados Financieros no ha
sido aprobada por la CNV.
Si una entidad aplica las
modificaciones para un
periodo anterior, revelara
ese hecho.

NIIF 18 Presentacion e informacion a revelar
en los estados financieros

Se realizan modificaciones en cuanto a la presentacion e
informacion a revelar en los estados financieros, centradas
en el estado de resultados y otros resultados integrales. Los
nuevos conceptos clave introducidos en la NIIF 18 se
refieren a:

e |a estructura del estado de resultados y otros resultados
integrales;

e |a informacion requerida en los estados financieros para
determinadas medidas de resultados que se presentan
fuera de los estados financieros de la entidad (es decir,
medidas de resultados definidas por la direccion); y

e principios mejorados sobre agregacion y desagregacion
que se aplican a los estados financieros primarios y a las
notas en general.

Periodos anuales iniciados
a partir del 1 de enero de
2027.

NIIF 19 Subsidiarias sin presentacion publica:

Informacion a revelar

Esta nueva norma funciona junto con otras normas
contables NIIF. Las subsidiarias que retinan los requisitos
para acogerse a ella aplicaran los requisitos de las demas
NIIF, excepto los relativos a la informacion a revelar, y en su
lugar aplicaran los requisitos reducidos de informacién a
revelar de la NIIF 19. Los requisitos reducidos de
informacion a revelar de la NIIF 19 equilibran las
necesidades de informacion de los usuarios de los estados
financieros de las subsidiarias que cumplen los requisitos
con el ahorro de costos para las controlantes. La NIIF 19 es
una norma voluntaria para las subsidiarias que cumplen los
requisitos.

Una subsidiaria es elegible si

e no tiene obligacion de presentar informacion publica; y

e tiene una controlante Gltima o intermedia que elabora
estados financieros consolidados disponibles para uso
publico que cumplen con las Normas de Contabilidad NIIF.

Periodos anuales iniciados
a partir del 1 de enero de
2027. Se permite su
aplicacion anticipada,
aunque la misma a la fecha
de emision de los presentes
Estados Financieros no ha
sido aprobada por la CNV.

La Gerencia esta estudiando el impacto que estas nuevas normas y modificaciones tendran para el Grupo.
A la fecha de emision de los presentes estados financieros consolidados no existen otras normas o

modificaciones emitidas por el IASB que no sean efectivas todavia y que se espere gque tengan un efecto significativo
sobre el Grupo.
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2.3. Alcance de la consolidacion

(@) Subsidiarias

Las subsidiarias son todas aquellas entidades (incluyendo entidades estructuradas) sobre las cuales el Grupo
tiene control. El Grupo controla una entidad cuando esta expuesto, o tiene derechos a los resultados variables
provenientes de su participaciéon en la entidad y tiene la capacidad de afectar dichos resultados a través de su poder
sobre la entidad. El Grupo también analiza la existencia de control cuando no posee mas del 50% de los derechos a
voto de una entidad, pero posee la capacidad para definir sus actividades relevantes debido a la existencia de control
de-facto.

El Grupo utiliza el método de la compra para contabilizar las combinaciones de negocios. La contraprestacion
transferida por la adquisicion de una subsidiaria es el valor razonable de los activos transferidos, los pasivos contraidos
y las participaciones accionarias emitidas por el Grupo. Los costos de adquisicidon se cargan a resultados a medida que
se incurren. Los activos identificables adquiridos y los pasivos y pasivos contingentes asumidos en una combinacion de
negocios se miden inicialmente a sus valores razonables a la fecha de adquisicion.

El Grupo reconoce los intereses no controlantes en la entidad adquirida ya sea a valor razonable o a la parte
proporcional del interés no controlante de los activos netos de la entidad adquirida. EI Grupo, adquisicién por
adquisicion, selecciona el método a utilizar.

El excedente de la suma de la contraprestacion transferida, el monto del interés no controlante en la entidad
adquirida y el valor razonable de la participacion anterior a la fecha de adquisicion en la entidad adquirida, por sobre el
valor razonable de los activos netos identificables adquiridos, se registra como llave de negocio. Si el total de la
contraprestacion transferida, el interés no controlante reconocido y la participacion anterior es inferior al valor razonable
de los activos netos de la entidad adquirida, la diferencia se reconoce directamente en el estado de resultados como
“Ganancia resultante de combinaciones de negocios”.

El Grupo desarrolla sus negocios a través de diversas sociedades inversoras y operativas, se enumeran a
continuacion las principales:

% de participacion Directa

Nombre de la Sociedad Pais Actividad Principal 30.06.24 30.06.23 30.06.22

Con participacion directa de Tyrus S.A.:
Bermudas /

DFLy DN B.V. Holanda Inversora 98,81% 97,38% 98,77%
Real Estate Development LLC Estados Unidos Inversora 100,00% - -
IRSA International LLC Estados Unidos Inversora 100% 100% 100,00%
Jiwin S.A. (i) Uruguay Inversora - - 100,00%
Liveck Ltd. Islas Virgenes Inversora 90,70% 90,70% 90,70%
Britanicas

Real Estate Strategies LLC Estados Unidos Inversora 100% 100% 100,00%
Con participacion directa de DFL y DN B.V.:

Dolphin IL Investment Ltd. Israel Inversora 100% 100% 100,00%

Sociedad liquidada en octubre de 2022.

El Grupo tiene en cuenta aspectos cuantitativos y cualitativos para determinar cuéles son las subsidiarias para
las que se considera que existen intereses no controlantes significativos.
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(b) Cambios en participaciones en subsidiarias sin cambios de control

Las operaciones con intereses no controlantes que no resultan en una pérdida de control se registran como
transacciones de patrimonio, es decir, como transacciones con accionistas en su caracter de tales. El valor registrado
corresponde a la diferencia entre el valor razonable de la contraprestacion pagada y/o cobrada y la proporcion adquirida
ylo cedida del valor contable de los activos netos de la subsidiaria.

(c) Ventade subsidiarias con pérdida de control

Cuando el Grupo deja de tener control sobre una subsidiaria el interés retenido en la entidad se mide a su valor
razonable a la fecha en la cual se pierde el control, reconociendo en resultados el cambio en el valor contable. El valor
razonable es el valor contable inicial a los fines de la contabilizacién posterior del interés retenido como una asociada,
negocio conjunto o activo financiero. Ademas, todos los montos anteriormente reconocidos en otros resultados
integrales respecto de dicha subsidiaria se registran como si el Grupo hubiera vendido directamente los activos o
pasivos relacionados. Dicho tratamiento contable puede generar que los montos ya reconocidos en otros resultados
integrales se reclasifiquen en resultados.

(d) Asociadas

Las asociadas son todas aquellas entidades sobre las cuales el Grupo tiene influencia significativa pero no
control, representada generalmente por una tenencia de entre el 20% y menos del 50% de los derechos de voto de
dicha entidad. Las inversiones en asociadas se contabilizan por el método del valor patrimonial proporcional. De
acuerdo a este método, la inversién se reconoce inicialmente al costo, y el valor contable aumenta o disminuye para
reconocer la participacion del inversor sobre el resultado de la asociada con posterioridad a la fecha de adquisicion. La
inversion del Grupo en asociadas incluye la llave de negocio identificada en la adquisicion.

El Grupo determina a cada fecha de cierre si existe alguna prueba objetiva de desvalorizacién del valor de la
inversion en la asociada. Si este es el caso, el Grupo calcula el monto de la desvalorizacién como la diferencia entre el
valor recuperable de la asociada y su valor contable, y reconoce dicha diferencia en la linea “Resultado por participacion
en asociadas y negocios conjuntos” en el estado de resultados integrales.

Las ganancias y pérdidas resultantes de transacciones entre el Grupo y la asociada se reconocen en los
estados financieros del Grupo solo en la medida de los intereses en las asociadas del inversor no relacionado. Las
pérdidas no realizadas se eliminan a menos que la transaccion refleje indicios de desvalorizacion del valor del activo
transferido. Las politicas contables de las asociadas se modifican para asegurar la uniformidad con las politicas
adoptadas por el Grupo.

El Grupo tiene en cuenta aspectos cuantitativos y cualitativos para determinar cuales son las inversiones en
asociadas que se consideran significativas

En la Nota 6 se incluye informacion financiera resumida y otra informacién de las asociadas del Grupo.

(e) Acuerdos conjuntos

Los acuerdos conjuntos son acuerdos contractuales mediante los cuales el Grupo y otra parte o partes poseen
el control conjunto de dicho acuerdo. De conformidad con la NIIF 11, las inversiones en acuerdos conjuntos se clasifican
COmo negocios conjuntos u operaciones conjuntas dependiendo de los derechos y obligaciones contractuales que tenga
cada inversor, sin importar la estructura legal del acuerdo. Un negocio conjunto es un acuerdo por el cual las partes que
tienen el control conjunto del acuerdo tienen derechos a los activos netos del acuerdo.

14



Tyrus Sociedad Anénima

Notas a los Estados Financieros Consolidados
(Importes expresados en millones de pesos argentinos, a menos que se indique lo contrario)

Una operacioén conjunta es un acuerdo por el cual las partes que tienen el control conjunto del acuerdo tienen
derechos a los activos y obligaciones con respecto a los pasivos, relativos al acuerdo. El Grupo ha evaluado la
naturaleza de sus acuerdos conjuntos y determind que los mismos son negocios conjuntos.

Las inversiones en negocios conjuntos se contabilizan por el método del valor patrimonial proporcional. De
acuerdo con el método del valor patrimonial proporcional, los intereses en negocios conjuntos se reconocen inicialmente
al costo y luego se ajustan para reconocer en resultados la porcién que le corresponde en los resultados de los
negocios conjuntos y en otros resultados integrales la porcién que le corresponde en otros resultados integrales de
negocios conjuntos.

Se determina a cada fecha de cierre si existe alguna prueba objetiva de desvalorizacion del valor de la
inversidon en los negocios conjuntos. Si este es el caso, el Grupo calcula el monto de la desvalorizacion como la
diferencia entre el valor recuperable de los negocios conjuntos y su valor contable, y reconoce dicha diferencia en la
linea “Resultado por participacion en asociadas y negocios conjuntos” en el estado de resultados.

2.4. Conversion de moneda extranjera

(@) Moneda funcional y de presentacion

Las partidas que se incluyen en los estados financieros de cada una de las entidades del Grupo se miden
utilizando la moneda del entorno econdémico principal en el que opera la entidad (“la moneda funcional”). Los estados
financieros consolidados se presentan en pesos argentinos, que es la moneda de presentacion del Grupo.

(b) Operaciones y saldos en moneda extranjera

Las operaciones en moneda extranjera se convierten a la moneda funcional aplicando los tipos de cambio
vigentes a las fechas de las transacciones. Las ganancias y pérdidas por diferencia de cambio derivadas de cada
transaccion y por la conversion de los activos y pasivos monetarios nominados en moneda extranjera al cierre del
ejercicio, se reconocen en el resultado del ejercicio.

Las ganancias y pérdidas por diferencia de cambio se presentan en el estado de resultados dentro de otros
resultados financieros, segun corresponda, a menos que las mismas se hayan capitalizado.

(c) Empresas del Grupo

Los activos, pasivos y resultados de todas las entidades del Grupo (ninguna de las cuales tiene la moneda de
una economia hiperinflacionaria) que tienen una moneda funcional distinta de la moneda de presentacion se convierten
a la moneda de presentacion de la siguiente manera:

(i) los activos, pasivos y llaves de negocio se convierten al tipo de cambio de cierre de cada ejercicio;

(i) los ingresos y gastos y las partidas registradas en otros resultados integrales se convierten a los tipos de
cambio promedio (a menos que dicho promedio no sea una aproximacion razonable del efecto acumulativo de
los tipos de cambio vigentes a las fechas de las operaciones, en cuyo caso los ingresos y gastos se convierten
al tipo de cambio vigente a las fechas de las operaciones); y

(iii) todas las diferencias de cambio resultantes se reconocen en el estado de resultados integral.

La politica contable de Grupo consiste en contabilizar las diferencias de conversién de sus subsidiarias de
acuerdo al método “paso por paso” de acuerdo a la NIC 21.
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2.5. Propiedades de inversion

Las propiedades de inversién son aquellas propiedades del Grupo que se mantienen tanto para obtener
ingresos por alquileres a largo plazo como para la apreciacion de su valor y no son ocupadas por el Grupo para sus
propias operaciones. Las propiedades de inversion incluyen, ademas, inmuebles que se estan construyendo o
desarrollando para su uso en el futuro como propiedades de inversién y otras tierras cuyo uso futuro adn no ha sido
determinado. Las propiedades de inversién del Grupo comprenden principalmente edificios de oficinas, ciertas
propiedades en desarrollo y otras tierras sin explotar.

Cuando una propiedad es ocupada parcialmente por el Grupo, manteniendo el resto para la obtencion de
ingresos por alquileres o para la apreciaciéon de su valor, el Grupo contabiliza las partes por separado. La parte que es
ocupada por el Grupo se contabiliza como propiedades, planta y equipo, de conformidad con la NIC 16 “Propiedades,
planta y equipo”; y la parte que se mantiene para obtener ingresos por alquileres o para la apreciacion de su valor, o
ambos, se trata como propiedades de inversion, de conformidad con la NIC 40 “Propiedades de inversién”.

Las propiedades de inversion se miden inicialmente a costo. El costo comprende el precio de compra y los
gastos directamente atribuibles, como, por ejemplo, honorarios legales, ciertos impuestos directos, comisiones y en los
casos de propiedades en construccion, la activacion de los costos financieros.

En el caso de propiedades en construccion, los costos que se activan, ademas de los financieros, son todos
aquellos costos directamente atribuibles a las obras en curso, desde el momento en el que se inicia la construccion y
hasta que dicho proceso haya concluido y los inmuebles se encuentren en condiciones de comenzar a funcionar
operativamente.

Los gastos directos vinculados con la negociacién de los contratos de alquiler (como pagos a terceros por
servicios prestados y ciertos impuestos especificos vinculados con la celebracion de los mismos) son activados dentro
del valor contable de las propiedades de inversion respectivas y se amortizan durante el plazo de arrendamiento de
estos contratos.

Los costos financieros correspondientes a propiedades en desarrollo o sujetas a renovaciones importantes se
capitalizan. El costo financiero capitalizado se calcula utilizando el costo financiero promedio ponderado, luego de
ajustarlo por préstamos asociados con desarrollos especificos. Cuando los préstamos se relacionan con desarrollos
especificos, el monto capitalizado es el interés bruto incurrido sobre dichos préstamos, menos los ingresos por
inversiones derivados de la inversién temporaria de los mismos. El costo financiero se capitaliza desde el inicio de la
obra en desarrollo hasta la fecha de su finalizacion. La capitalizacion de los costos financieros se suspende cuando se
interrumpe la actividad de construccion durante un periodo prolongado. El costo financiero también se capitaliza sobre el
costo de compra de la tierra o propiedad adquirida especificamente para la construccién, pero sélo cuando ya se han
iniciado las actividades de construccion.

Luego del reconocimiento inicial, las propiedades de inversiobn se registran a su valor razonable. Las
propiedades que se estan refaccionando para mantener su uso como propiedad de inversion o para los que el mercado
se ha vuelto menos activo contindan siendo medidas a su valor razonable. La propiedad en desarrollo se mide al valor
razonable si se considera que el valor razonable es confiablemente determinable. Las propiedades de inversion en
desarrollo para las que el valor razonable no puede determinarse de manera fiable, pero para las cuales el Grupo
espera que el valor razonable del bien sera determinable de forma confiable al concluir la construccién, se mide al costo
menos el deterioro hasta que el valor razonable sea confiablemente determinable o la construccién se haya completado,
lo que ocurra primero.

16



Tyrus Sociedad Anénima

Notas a los Estados Financieros Consolidados
(Importes expresados en millones de pesos argentinos, a menos que se indique lo contrario)

Los valores razonables se determinan de manera diferente dependiendo del tipo de propiedad que se esté
midiendo.

En general, el valor razonable de los edificios de oficinas y de las reservas de tierras se basa en precios de
mercado activos comparables, ajustados, si es necesario, por diferencias en la naturaleza, ubicacién o condicion del
activo especifico.

De acuerdo con lo establecido en la Resoluciéon 576/10 de la CNV, las valuaciones se realizan a la fecha de los
estados financieros por valuadores profesionales que poseen cualificaciones profesionales reconocidas y relevantes y
tienen experiencia reciente en la ubicacién y categoria de la propiedad de inversion que se estd valuando. Estas
valuaciones constituyen la base para los valores en libros de los estados financieros consolidados. El valor razonable de
la propiedad de inversion refleja, entre otras cosas, los ingresos de alquiler de los arrendamientos actuales y otros
supuestos que el mercado haria al tasar la propiedad en las condiciones actuales del mercado.

Los gastos posteriores se capitalizan al valor en libros del activo s6lo cuando es probable que los beneficios
econdmicos futuros asociados con el gasto sean reconocidos por el Grupo y el costo del bien pueda medirse de manera
fiable. Todos los demés gastos de reparacién y mantenimiento se reconocen cuando se incurren. Cuando se reemplaza
una parte de una propiedad de inversidn, el valor en libros de la pieza reemplazada es dado de baja.

Los cambios en los valores razonables se reconocen en el estado de resultados bajo el rubro "Resultado neto
por cambio en el valor razonable de propiedades de inversion".

Las transferencias de activos, ya sea que se trate de activos clasificados como propiedades de inversién que
se transfieren a otros rubros o viceversa, solo pueden realizarse cuando exista un cambio en su uso, que se encuentre
evidenciado por: a) si una propiedad de inversion pasa a ser ocupada por el Grupo, la misma se reclasifica como
propiedades, planta y equipo al comienzo de dicha ocupacién; b) Cuando una propiedad de inversion cambia su
utilizacién, y esto se encuentra evidenciado por un proceso de desarrollo para prepararla para su venta, la propiedad se
transfiere a propiedades para la venta; c) si finaliza la ocupacion por el Grupo de una propiedad, la misma se reclasifica
desde propiedades, planta y equipo a propiedades para la venta; o d) el inicio de operaciones de arrendamiento
operativo con un tercero, por lo cual las propiedades para la venta se transfieren a propiedades de inversiéon. La
transferencia de propiedades de inversion a otros rubros se realiza al valor razonable del activo en la fecha de cambio
de uso y dicho valor razonable es el costo de la propiedad a efectos de contabilizaciones posteriores segun la norma
aplicable, NIC 16, NIIF 16 o NIC 2. Si una propiedad ocupada por el duefio se convierte en una propiedad de inversion,
la sociedad valla la propiedad por el importe en libros correspondiente previo al traslado y la clasifica como propiedad
de inversion por el valor razonable en la fecha del cambio de uso. El Grupo tratara cualquier diferencia, a esa fecha,
entre el importe en libros de la propiedad determinado y el valor razonable, de la misma forma en la que registraria una
revaluacion aplicando lo dispuesto en la NIC 16. En caso de la transferencia desde inventarios a propiedades de
inversién, se tomara reconociendo el resultado entre su importe en libros anterior y su valor razonable.

El Grupo puede vender sus propiedades de inversion cuando considere que las mismas ya no forman parte del
negocio de alquiler. El valor contable anterior a la venta es ajustado al precio de la transaccion y el eventual ajuste es
reconocido en el estado de resultados integrales dentro de “Resultados netos por cambios en el valor razonable de
propiedades de inversion”.

Las propiedades de inversion se dan de baja cuando se venden o cuando se dejan de utilizar en forma

permanente y no se esperan beneficios econdmicos futuros derivados de sus ventas. La baja por venta de las
propiedades es contabilizada cuando los riesgos y beneficios significativos han sido transferidos al comprador.
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Para los acuerdos incondicionales, esto sucedera cuando el titulo de propiedad pasa al comprador y el
comprador tenga la intencion de efectuar el pago correspondiente. Para los acuerdos condicionales, cuando dichas
condiciones se han cumplido. Cuando el monto a cobrar por la venta de las propiedades es diferido el mismo se
descuenta a valor actual. La diferencia entre el valor descontado y el monto a cobrar se trata como ingresos por
intereses y se reconoce en cada ejercicio utilizando el método de la tasa de interés efectiva. Los gastos directos
relacionados con la venta se reconocen en la linea “otros resultados operativos, netos” del estado de resultados
integrales en el momento en que se incurren.

2.6. Propiedades, plantay equipo

Esta categoria de activos comprende principalmente edificios o partes de un edificio utilizadas con fines
administrativos, maquinas, computadoras y otros equipos, rodados, muebles y Utiles y mejoras en inmuebles, entre
otros.

Todas las propiedades, planta y equipo (“PPE”) se encuentran registradas a costo de incorporacion al
patrimonio, menos la depreciacion y desvalorizacion acumulada, si las hubiere. El costo de incorporacién al patrimonio
incluye los gastos directamente atribuibles a la adquisicion de los bienes. En el caso de propiedades en construccion,
los costos que se activan, ademas de los financieros, son todos aquellos costos directamente atribuibles a las obras en
curso, desde el momento en el que se inicia la construccién y hasta que dicho proceso haya concluido y los inmuebles
se encuentren en condiciones de comenzar a funcionar operativamente.

Los costos posteriores al reconocimiento inicial se incluyen en el valor contable del activo o se reconocen como
un activo separado, segun corresponda, sélo cuando es probable que dichos costos generen beneficios econdmicos
futuros para el Grupo y los mismos puedan medirse de manera confiable. Dichos costos pueden incluir el costo de
mejoras o de reemplazos de partes que retnen las condiciones para su capitalizacion. El valor contable de la parte
reemplazada es dado de baja. Las reparaciones y mantenimiento son imputados al estado de resultados en el ejercicio
en que se incurren. La depreciacion, basada en un criterio de componentes, se calcula utilizando el método de la linea
recta durante la vida util estimada de los activos.

Al 30 de junio de 2024 la vida util se detalla a continuacion:

Edificios € INStalaCiones ............ccveiiiiiiiiiii e Entre 5y 50 afios
Maquinarias Y €QUIPOS .....cooouurrieeieaiiiiie e e e et e e e e e e e e Entre 3y 24 afios
(@1 LT PUUPPPPPTIN Entre 3y 25 afios

Al cierre de cada ejercicio se evalla la existencia de indicios de deterioro del valor recuperable y/o vida util
residual de los activos. Si existiera algun indicio, se estima el importe recuperable y/o vida Util residual del/los activo/s
deteriorado/s, y se procede al ajuste en caso de corresponder. Al cierre de cada ejercicio se estima la vida util residual
de los activos y se ajusta en caso de corresponder. El valor contable de un activo se reduce a su valor recuperable si su
valor contable es mayor que su valor recuperable estimado.

Los resultados generados por la venta de estos activos son contabilizados cuando los riesgos y beneficios
significativos han sido transferidos al comprador. En un intercambio incondicional esto sucede generalmente cuando el
titulo de propiedad pasa al comprador y el comprador tenga la intencion de efectuar el pago correspondiente. Para los
acuerdos condicionales, la venta se reconoce cuando se han cumplido dichas condiciones. Los resultados por ventas se
determinan comparando los importes cobrados, netos de los gastos directos relacionados con dichas ventas, con el
valor contable a la fecha de cada transaccion. Los resultados por venta de propiedades, planta y equipo se registran en
la linea “Otros resultados operativos, netos”, en el estado de resultados.
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Cuando se transfieren activos de propiedad, planta y equipo a propiedad de inversion, la diferencia entre el
valor a costo transferido y el valor razonable de la propiedad de inversiéon se imputa en una reserva dentro del
patrimonio neto.

2.7. Arrendamientos

Los arrendamientos del Grupo se exponen de acuerdo a NIIF 16, el Grupo reconoce el activo por el derecho de
uso y un pasivo a valor presente respecto de aquellos contratos que cumplen con la definicion de arrendamiento de
acuerdo a la norma.

El Grupo como arrendador:

Las propiedades del Grupo arrendadas a terceros bajo arrendamientos operativos son clasificadas como
“Propiedades de inversidon” en el estado de situacion financiera. Ver Nota 2.21. para el reconocimiento de los ingresos
por alquileres.

El Grupo como arrendatario:

El Grupo adquiere ciertos activos especificos (esencialmente maquinarias y equipos de computacion y
concesiones de explotacion de inmuebles) bajo la forma de arrendamientos de acuerdo con NIIF 16. Los bienes
adquiridos bajo esta modalidad se exponen como un activo al valor actual de los pagos minimos futuros del
arrendamiento. Los activos arrendados capitalizados se deprecian durante la vida util estimada de los mismos o durante
la vigencia del arrendamiento, lo que finalice antes. La carga financiera total se distribuira entre los periodos que
constituyen el plazo del arrendamiento, de manera que se obtenga una tasa de interés constante en cada periodo,
sobre el saldo de la deuda pendiente de amortizar.

Los arrendamientos que entren por la excepcién de la NIIF 16, en los cuales el Grupo actla como arrendatario
se imputan a resultados al momento en que se devengan. Los mismos incluyen principalmente contratos menores a un
afo y/o de valores no materiales.

2.8. Activos intangibles

(@) Llave de negocio

La llave de negocio representa los beneficios econdmicos futuros derivados de los activos que no pueden ser
individualmente identificados y reconocidos por separado por el Grupo en una adquisicion de negocio. La llave de
negocio se mide inicialmente como la diferencia entre el valor razonable de la contraprestacion transferida, més el valor
del interés no controlante de la entidad adquirida, mas, en el caso de adquisiciones en etapas, el valor razonable de la
participacion mantenida sobre la entidad adquirida anterior a la fecha de adquisicion y el valor razonable de los activos
identificables y pasivos asumidos a la fecha de adquisicion.

La llave de negocio no se amortiza, pero se revisa por desvalorizacién anualmente, o con mayor frecuencia si
existen indicios de desvalorizacion.

A efectos de la prueba de desvalorizacion, los activos se agrupan en unidades generadoras de efectivo
(“UGE”"), que representan el grupo de activos mas pequefio que genera entradas de efectivo independientes a los flujos
de efectivo generados por otro grupo de activos. Para determinar si se deben reconocer pérdidas por desvalorizacion, el
valor contable de las UGE o de los grupos de UGE se compara con su valor recuperable. Los valores contables netos
de las UGE y los grupos de UGE incluyen la llave de negocio y los activos con vida util limitada (como por ejemplo, las

propiedades de inversion, propiedades, planta y equipo, activos intangibles y capital de trabajo neto).
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Si el valor recuperable de una UGE es inferior a su valor contable, la pérdida por desvalorizacién se atribuye en
primer lugar a la llave de negocio alocada a dicha unidad, y luego en forma proporcional al resto de los activos de dicha
UGE en base al valor contable de dichos activos. Las pérdidas por desvalorizacién de la llave de negocio se registran en
el estado de resultados y no se reversan en ejercicios siguientes.

El valor recuperable de una UGE es el mayor entre su valor razonable menos los costos de venta y su valor de
uso. El valor razonable es el importe que se puede obtener por la venta de una UGE en una transaccion realizada entre
partes independientes, interesadas y debidamente informadas. El valor en uso es el valor presente de los flujos de
fondos futuros estimados que se esperan obtener de las UGE o grupos de UGE.

Los valores llave de negocio se asignan a las unidades generadoras de efectivo del Grupo sobre la base de los
segmentos operativos. El monto recuperable de una unidad generadora de efectivo se determina sobre la base de
calculos del valor razonable. Estos célculos utilizan la cotizacion de los activos de las UGE y los mismos se comparan
con los valores de libros mas las llaves asignadas a cada unidad generadora de efectivo.

No se registraron desvalorizaciones materiales como consecuencia del analisis realizado.

(b) Software

Las licencias de software adquiridas se capitalizan en base a los costos incurridos para adquirir y poner en uso
el software especifico. Dichos costos se amortizan durante la vida util del software, estimada en 3 afios. Los costos
relacionados con el mantenimiento de los programas de computacion se reconocen como gasto en el resultado del
ejercicio a medida que se incurren.

(c) Derecho arecibir unidades futuras por permutas

El Grupo generalmente realiza operaciones de permuta donde intercambia con terceros desarrolladores,
parcelas de tierra para la construccion de propiedades en esas tierras permutadas. A cambio de los terrenos cedidos, el
Grupo generalmente recibe efectivo y/o un derecho a recibir futuras unidades integrantes de los emprendimientos a
construir por los desarrolladores. Dichos derechos son reconocidos inicialmente a su costo (el cual esta representado
por el valor razonable del terreno cedido) y los mismos no son ajustados con posterioridad, excepto que los mismos se
hayan desvalorizado.

A la fecha de cierre de cada ejercicio, el Grupo revisa los valores contables de sus activos intangibles para
determinar si existen indicios de que dichos activos no son recuperables. En caso de existir tales indicios, se estima el
valor recuperable del activo para determinar el importe de la pérdida por desvalorizacion, si la hubiere. En el caso de los
activos intangibles sin vida util determinada, el Grupo revisa por desvalorizacion anualmente, o con mayor frecuencia si
existen indicios de desvalorizacién.

2.9. Propiedades parala venta

Las propiedades para la venta comprenden aquellas propiedades destinadas a su venta 0 que se encuentran
en proceso de construccion con estos fines. Las propiedades para la venta se registran al costo o al valor neto de
realizacion, el que sea menor. Cuando hay un cambio en el uso de las propiedades de inversion, evidenciado por el
comienzo del desarrollo para prepararlo para su venta, las propiedades se reclasifican como propiedades para la venta
a su costo, que es el valor contable a la fecha de cambio de uso. Posteriormente se registran al costo o al valor neto de
realizacion, el que sea menor. El costo comprende todos los costos directos de compra, costos de conversion y otros
costos contraidos para llevar las propiedades para la venta a su condicion y ubicacion actual.
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2.10. Inventarios

Los inventarios incluyen activos que se mantienen para ser vendidos en el curso normal de las actividades del
Grupo, que se encuentran en proceso de produccién o construccién con el objetivo de esa venta o que se tienen bajo la
forma de materiales, suministros u otros activos, para ser consumidos en el proceso de produccién de bienes y/o
servicios.

Los inventarios se miden a costo o al valor neto de realizacion, el que sea menor.

El valor neto de realizacion es el precio de venta estimado en el curso ordinario del negocio menos los gastos
de venta. El mismo es determinado de manera continua y tiene en cuenta el tipo de producto y su antigiiedad, sobre la
base de la experiencia anterior acumulada con respecto a la vida util del producto. El Grupo revisa periédicamente el
inventario y su antigliedad y registra una provision por desvalorizacion de inventarios, segun sea necesario.

El costo de los insumos, materiales y otros activos se determina utilizando el método del precio promedio
ponderado, el costo de los inventarios de teléfonos celulares, accesorios relacionados y repuestos se calcula sobre la
base del promedio movil y el costo de los restantes inventarios se determina utilizando el método de “primero entrado
primero salido”.

El costo comprende todos los costos de compra, costos de conversion y otros costos necesarios para que los
mismos tengan su condicion y ubicacién actual. Los inventarios y materiales se registran inicialmente a su valor de
contado y la diferencia entre ese valor y el monto pagado es considerada como costo financiero, en caso de
corresponder.

2.11. Instrumentos financieros

El Grupo clasifica a sus activos financieros en dos categorias: activos medidos a valor razonable y activos
medidos a costo amortizado. Esta clasificacion depende de si el activo financiero es un instrumento de deuda o capital.

Instrumentos de deuda

Un instrumento de deuda se clasifica como un activo medido a costo amortizado solo si se cumplen los
siguientes dos criterios: (i) el objetivo del modelo de negocios del Grupo es mantener el activo para cobrar los flujos de
efectivo contractuales; y (ii) los términos contractuales requieren pagos en fechas especificas sélo de capital e intereses.
La naturaleza de cualquier derivado embebido en instrumentos de deuda se considera al momento de determinar si los
flujos de efectivo son s6lo pagos de capital e intereses sobre el capital adeudado y no se contabilizan por separado.

Si no se cumpliera alguno de los dos criterios mencionados en el parrafo anterior, el instrumento de deuda se
clasifica como un activo medido a "valor razonable con cambios en resultados". El Grupo no ha designado ningin
instrumento de deuda como medido a valor razonable con cambios en resultados con el objetivo de eliminar o reducir
significativamente una asimetria contable. Los cambios en los valores razonables y los resultados por ventas de activos
financieros a valor razonable con cambios en resultados se registran en "Resultados financieros, netos" en el estado de
resultados.
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Instrumentos de capital

Todas las inversiones en acciones de compafiias que no son subsidiarias, asociadas ni negocios conjuntos del
Grupo, se miden a valor razonable. Las inversiones en acciones mantenidas para negociar se registran a valor
razonable con cambios en resultados.

Para todas las otras inversiones en acciones, el Grupo puede hacer una eleccion irrevocable al momento del
reconocimiento inicial y reconocer los cambios en el valor razonable de estos instrumentos en otros resultados
integrales. El Grupo ha decidido reconocer los cambios en el valor razonable de estos instrumentos con cambios en
resultados.

Al momento del reconocimiento inicial, el Grupo mide un activo financiero a su valor razonable mas, en el caso
de un activo financiero no valuado a valor razonable con cambios en resultados, los costos directamente atribuibles a la
adquisicion del activo financiero. Los costos de adquisicion de los activos financieros mantenidos a valor razonable con
cambios en resultados se imputan al estado de resultados.

En general, el Grupo utiliza el precio de la transaccion para determinar el valor razonable de un instrumento
financiero al momento del reconocimiento inicial. En el resto de los casos, el Grupo solo registra una ganancia o pérdida
al momento del reconocimiento inicial sélo si el valor razonable del instrumento es evidenciado con otras transacciones
comparables y observables del mercado para el mismo instrumento o se basa en una técnica de valuacion que
incorpora solamente datos de mercado observables. Las ganancias o pérdidas no reconocidas en el reconocimiento
inicial de un activo financiero se reconocen con posterioridad, s6lo en la medida en que surjan de un cambio en los
factores (incluyendo el tiempo) que los participantes de mercado considerarian al establecer el precio.

Los resultados de los instrumentos de deuda que se miden a costo amortizado y no son designados en una
relacion de cobertura, se reconocen en resultados cuando se dan de baja los activos financieros o se reconoce una
desvalorizacién y durante el proceso de amortizacion utilizando el método de la tasa de interés efectiva. El Grupo
reclasifica todas las inversiones en instrumentos de deuda Unicamente cuando cambia el modelo de negocio utilizado
por el Grupo para administrar dichos activos.

El Grupo evalua al cierre de cada ejercicio las pérdidas esperadas por desvalorizacion de un activo financiero o
grupo de activos financieros medidos a costo amortizado. La desvalorizacion se registra solo si existen pruebas
objetivas de la pérdida de valor como consecuencia de uno 0 mas eventos ocurridos con posterioridad al reconocimiento
inicial del activo, y dicha desvalorizacion puede medirse de manera confiable. El monto de la desvalorizacion se mide
como la diferencia entre el valor contable del activo y el valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados
(excluyendo futuras pérdidas crediticias no incurridas) descontados a la tasa de interés efectiva original del activo
financiero.

Los activos y pasivos financieros son compensados cuando existe un derecho legal de compensar dichos
activos y pasivos y existe una intencidon de cancelarlos en forma neta, o de realizar el activo y cancelar el pasivo
simultdneamente.

2.12. Instrumentos financieros derivados y operaciones de coberturay opciones
Los instrumentos financieros derivados se miden a su valor razonable. El método para contabilizar la ganancia

0 pérdida resultante depende de si el derivado es designado como un instrumento de cobertura, y si es asi, de la
naturaleza del concepto que esta cubriendo.
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El Grupo administra las exposiciones a diversos riesgos utilizando diferentes instrumentos financieros. El Grupo
no utiliza instrumentos financieros derivados con fines especulativos. A la fecha, el Grupo ha utilizado contratos de
futuros, opciones de compra y venta y contratos de moneda extranjera, segun se considere apropiado.

La politica del Grupo es aplicar la contabilizacion de cobertura, de conformidad con la NIIF 9, cuando sea
posible hacerlo y su aplicacion reduzca la volatilidad. Si bien hay operaciones de cobertura que pueden ser efectivas en
términos econdmicos, no siempre pueden calificar para la contabilizacién de cobertura conforme a la NIIF 9.

Los valores razonables de los instrumentos financieros derivados con cotizacién en mercados activos se miden
en referencia a los precios de publicacién en dichos mercados. El valor razonable de los instrumentos financieros
derivados que no poseen cotizacion en un mercado activo se determina utilizando técnicas de valuacion. El Grupo
selecciona entre diversos métodos de valuacion y utiliza supuestos basados principalmente en condiciones de mercado
existentes al cierre de cada ejercicio.

2.13.  Grupos de activos y pasivos destinados para la venta

Los grupos de activos y pasivos son clasificados como destinados para la venta cuando el Grupo recuperara
sus valores residuales a través de la venta de los mismos (mas que a través de su utilizacién) y cuando dicha venta es
altamente probable. Los grupos de activos y pasivos destinados para la venta son valuados al valor residual contable o
su valor razonable menos costos de venta, el que fuere menor.

2.14.  Créditos por ventas y otros créditos

Los créditos por ventas se contabilizan inicialmente a valor razonable y posteriormente se miden a su costo
amortizado aplicando el método de la tasa de interés efectiva.

Se constituye una prevision por incobrabilidad en funcion a la pérdida esperada de la cartera de créditos. Las
dificultades financieras significativas del deudor, la probabilidad de que el deudor se declare en quiebra o concurso o
exista incumplimiento o mora en los pagos, se consideran indicadores de incobrabilidad.

Para créditos significativos no homogéneos, el Grupo mide generalmente la desvalorizacion en base a un
andlisis individual.

Para créditos homogéneos no significativos, el Grupo evalla la desvalorizacion agrupando dichos créditos en
base a caracteristicas de riesgos similares, considerando el tipo de activo, la condicién de morosidad y otros factores
relevantes.

El monto de la prevision por incobrabilidad se calcula como la diferencia entre el valor contable del activo y el
valor actual de los flujos de fondos futuros, descontados a la tasa de interés efectiva original. El valor contable del activo
se reduce a través de la prevision, y el monto de la pérdida se contabiliza en el estado de resultados dentro de la linea
“Gastos de comercializacion". Los recuperos de los montos previsionados se reconocen en la linea “Gastos de
comercializacion” en el estado de resultados.

2.15. Deudas comerciales y otras deudas

Las deudas comerciales se reconocen inicialmente a su valor razonable y posteriormente se miden a su costo
amortizado aplicando el método de la tasa de interés efectiva.
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2.16. Préstamos

Los préstamos se reconocen inicialmente a valor razonable, neto de los costos directos incurridos en la
transaccion. Los préstamos son contabilizados posteriormente a costo amortizado. Cualquier diferencia entre los fondos
recibidos (netos de los costos directos iniciales) y el valor de cancelacion se contabiliza como costo financiero durante el
plazo de los préstamos, utilizando el método de la tasa de interés efectiva.

2.17. Provisiones

Las provisiones se contabilizan cuando: (i) el Grupo tiene una obligacion presente (legal o implicita) como
resultado de hechos pasados; (ii) es probable que se requiera una salida de recursos para cancelar dicha obligacion; y
(iii) el monto de la obligacion puede estimarse de manera confiable. No se reconocen provisiones por pérdidas
operativas futuras.

El monto de las provisiones se determina en base a los acontecimientos ocurridos hasta la fecha de los
estados financieros, las estimaciones sobre los resultados de controversias y experiencia de los asesores legales en
intimaciones, litigios y conciliaciones. A medida que se modifique la situaciéon de las contingencias o haya mayor
informacion disponible, el Grupo tal vez deba modificar sus estimaciones de costos futuros, los que podrian tener un
efecto significativo sobre los resultados de sus operaciones y su situacion financiera o liquidez.

Las provisiones se miden al valor actual de los flujos de fondos estimados para cancelar la obligacion,
aplicando una tasa antes de impuestos que refleje las evaluaciones de mercado del valor tiempo del dinero y los riesgos
especificos de la obligacion. El aumento de la provision debido al paso del tiempo se reconoce en el estado de
resultados.

2.18. Beneficios a empleados

(@) Planes de contribuciones definidas

El Grupo cuenta con un plan de contribuciones definidas, es decir, un plan de pensiones a través del cual el
Grupo realiza aportes fijos en una entidad separada. El Grupo no tiene obligaciones legales o implicitas de pagar
aportes adicionales si el fondo no cuenta con activos suficientes para pagar todos los beneficios a los empleados por
sus servicios en el ejercicio actual o en periodos anteriores. Los aportes se contabilizan como gasto en el estado de
resultados en el ejercicio en el cual se incurren.

(b) Indemnizaciones

Las indemnizaciones se pagan cuando la relacién laboral cesa, por decision del empleador, antes de la fecha
normal de jubilacién o cuando un empleado acepta un retiro voluntario a cambio de dicha indemnizacion. El Grupo
reconoce las indemnizaciones cuando se compromete ya sea a rescindir la relacion laboral a través de un plan formal
sin posibilidad de retiro, o a otorgar indemnizaciones como parte de una propuesta para alentar los retiros voluntarios.

(c) Gratificaciones

El Grupo contabiliza un pasivo y un gasto por gratificaciones en base a una férmula que considera el resultado
del ejercicio, después de ciertos ajustes. El Grupo registra una provision cuando esta obligado contractualmente o
cuando exista una practica en el pasado que haya creado una obligacion implicita.
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(d) Pagos basados en acciones

El valor razonable de los pagos basados en acciones se mide a la fecha de otorgamiento. El Grupo mide el
valor razonable aplicando la técnica de valuacion que considere mas apropiada para cada instrumento. Las
metodologias utilizadas pueden incluir el modelo de Black-Scholes u otros, seglun corresponda. Las valuaciones
consideran factores tales como la no transferibilidad, restricciones al ejercicio y comportamiento de los empleados.

El valor razonable del pago basado en acciones se reconocerda como un gasto en el estado de resultados bajo
el método de la linea recta durante el periodo en el cual el derecho a recibir el instrumento de capital se convierte en
irrevocable (“periodo de devengamiento”), el cual estara basado en la mejor estimaciéon disponible del niamero de
instrumentos de capital que se esperan entregar. Dicha estimacion se revisar4 siempre y cuando la informacion
posterior indique que el numero de instrumentos de capital que se esperan entregar difiera de las estimaciones
originales.

2.19. Impuesto alas ganancias e impuesto diferido

El cargo por impuesto a las ganancias del ejercicio incluye el cargo por impuesto corriente y diferido. Los
cargos por impuesto a las ganancias se reconocen en el estado de resultados, excepto si se relacionan con conceptos
contabilizados en otros resultados integrales o directamente en el patrimonio, en cuyo caso, el impuesto se contabiliza
en otros resultados integrales o directamente en el patrimonio, respectivamente.

El cargo por impuesto a las ganancias se calcula de acuerdo a las leyes impositivas aprobadas, o cuyo proceso
de aprobacion esté practicamente terminado a la fecha de cierre de cada ejercicio en los paises en los que la Sociedad
y sus subsidiarias operan y generan ganancias gravadas. El Grupo evalla regularmente las posiciones adoptadas en
las declaraciones juradas de impuestos con respecto a situaciones en las que las normas impositivas estan sujetas a
interpretaciones. El Grupo constituye provisiones cuando lo considera apropiado en base a las sumas que se esperan
pagar a las autoridades fiscales.

El impuesto a las ganancias se reconoce aplicando el método del pasivo diferido sobre las diferencias
temporarias que surgen entre las bases impositivas de los activos y pasivos y sus valores contables. Sin embargo, los
pasivos por impuestos diferidos no se contabilizan si surgen del reconocimiento inicial de la llave de negocio o el
reconocimiento inicial de un activo o pasivo en una transaccion diferente a una combinacion de negocios y que a la
fecha de la transaccién no afecte los resultados contables ni impositivos. El impuesto a las ganancias diferido se
determina utilizando las alicuotas (y leyes) que han sido aprobadas, o cuyo proceso de aprobacion esté practicamente
terminado a la fecha de cierre de cada ejercicio y que se espera se apliquen cuando se realice el activo o se cancele el
pasivo por impuesto diferido.

Los activos por impuesto diferido se registran en la medida en que sea probable la existencia de ganancias
imponibles en el futuro contra las cuales se puedan compensar las diferencias temporarias.

El impuesto diferido se determina sobre las diferencias temporarias que surgen de las inversiones en
subsidiarias, negocios conjuntos y asociadas, excepto cuando la oportunidad de reversion de las diferencias
temporarias es controlada por el Grupo y es probable que las mismas no se reversen en el futuro.

Los activos y pasivos por impuesto diferido se compensan cuando existe la posibilidad legal de compensar
activos por impuestos corrientes con pasivos por impuestos corrientes, y cuando los activos y pasivos por impuesto
diferido estan relacionados con impuestos a las ganancias gravados por la misma autoridad fiscal, ya sea sobre la
misma entidad o diferentes entidades, siempre y cuando exista la intencién de cancelar los saldos en forma neta.
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El Grupo tiene la posibilidad de determinar la oportunidad de la distribucién de dividendos de sus subsidiarias y
no espera recibir ganancias del exterior en un futuro cercano que pueda resultar en una ganancia gravada. Por
consiguiente, el impuesto diferido en relacién con los resultados acumulados de las subsidiarias extranjeras se reconoce
en la medida que, a la fecha de cierre del ejercicio, los dividendos se hayan declarado, la subsidiaria haya celebrado un
acuerdo para distribuir ganancias en el futuro o existan planes de una venta en un futuro previsible.

2.20. Efectivo y equivalentes de efectivo

En el estado de flujo de efectivo, el efectivo y equivalentes de efectivo incluye el efectivo disponible, los
depésitos a la vista en bancos y otras inversiones de corto plazo de alta liquidez con vencimientos originales de tres
meses 0 menos y que estan sujetos a un riesgo poco significativo de cambio de valor. No incluye descubiertos
bancarios.

2.21. Reconocimiento de ingresos

El grupo identifica los contratos con clientes y evalla los bienes y servicios comprometidos en el mismo para
determinar las obligaciones de desempefio y su clasificacién entre obligaciones de desempefio que se satisfacen al
momento dado y a lo largo del tiempo.

Los ingresos por satisfaccion de obligaciones de desempefio al momento dado se reconocen cuando el cliente
obtiene el control del activo comprometido considerando si existe el derecho presente al cobro, si el cliente tiene la
posesion fisica, si el cliente tiene el derecho legal y si se han transferido los riesgos y beneficios.

De acuerdo a NIIF 15, el Grupo reconoce los ingresos a lo largo del tiempo sobre los contratos de venta con
clientes para el desarrollo inmobiliario en los cuales no existe un uso alternativo a la venta a ese cliente y tiene derecho
a exigir el cobro del contrato. Cuando estas condiciones no se cumplen, los ingresos se reconocen en el momento de la
entrega o la escrituracion, segun el caso, cuando estén concretadas las transferencias de riesgos, el cobro esté
razonablemente asegurado y exista un precio ya determinado.

Los ingresos por satisfaccion de obligaciones de desempefio a lo largo del tiempo sobre desarrollos
inmobiliarios se reconocen midiendo el progreso hacia el cumplimiento de la obligacion cuando el mismo puede ser
medido con fiabilidad. Para dicha medicién el Grupo utiliza el método de los recursos, es decir el esfuerzo consumido
por la entidad y determina el porcentaje de avance en funcién a la estimacion de costos del total del desarrollo.

Los ingresos del Grupo se reconocen contablemente al valor altamente probable de la contraprestacién a la
cual tendra derecho a cambio de transferir los productos o servicios al cliente que no se espera que sufra reversiones
significativas.

. Alquileres y servicios - Oficinas y otras propiedades para alquiler

Los ingresos por oficinas y otras propiedades para alquileres incluyen principalmente ingresos por alquileres de
oficinas bajo la forma de arrendamientos operativos, ingresos por servicios y recuperos de gastos obtenidos de
inquilinos.

Los ingresos por alquileres de oficinas y otras propiedades alquiladas bajo arrendamientos operativos son
reconocidos en el estado de resultados y otros resultados integrales consolidados bajo el método de la linea recta
durante el plazo de dichos arrendamientos. Cuando se otorgan incentivos, estos se contabilizan como parte de la
contraprestacion por el uso de la propiedad, y por lo tanto, se reconocen bajo el método de la linea recta.
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Los contratos de locacion también establecen que los gastos comunes de expensas de los edificios y otras
propiedades en alquiler del Grupo se encuentran a cargo de los locatarios, generalmente en una proporcién porcentual.
Los gastos comunes de expensas comprenden todos aquellos gastos que resulten necesarios o convenientes, entre
otros, al funcionamiento, mantenimiento, administracion, seguridad, conservacion, reparacion, fiscalizacién, contratacién
de seguros y perfeccionamiento de los edificios y propiedades en alquiler. El Grupo ejerce la funcién de administracion
de las propiedades bajo alquiler. EI Grupo asume el pago original de estos gastos, los cuales son posteriormente
reembolsados por los locatarios. El Grupo considera que actlla como principal en estos casos.

Los ingresos por estos conceptos se reconocen cuando los servicios son prestados y se incluyen dentro de los
ingresos por alquileres y servicios separados de los gastos comunes de expensas. Estos gastos se imputan a
resultados cuando se incurren.

. Actividades de ventas y desarrollos

Los ingresos por ventas y desarrollos de propiedades inmuebles incluyen principalmente los resultados de
venta de propiedades para la venta. Los resultados por las ventas de propiedades son contabilizados cuando el control
ha sido transferido al comprador. Esto sucede normalmente cuando se firman las escrituras de compraventa y la
transaccion es incondicional (excepto cuando se espera que el pago o la terminacion ocurra significativamente después
de dicho intercambio). En el caso de ventas condicionales, las ventas se registran cuando se cumplen estas
condiciones.

El Grupo también realiza generalmente operaciones de permuta en donde intercambia, con terceros
desarrolladores, parcelas de tierra para la construccion de propiedades en esas tierras permutadas a cambio de futuras
unidades integrantes de los emprendimientos a construir. En ocasiones, el Grupo también recibe efectivo como parte de
la transaccién. El titulo de propiedad de las parcelas de tierra permutadas, junto con los riesgos y beneficios de las
mismas es transferido al desarrollador al momento de la venta. El Grupo generalmente le exige al desarrollador que
contrate seguros de caucion o hipoteque la parcela a favor del Grupo como garantia de cumplimiento. Si el desarrollador
no cumple con sus obligaciones, el Grupo ejecuta la hipoteca o los seguros de caucion, junto con una penalidad en
efectivo.

El Grupo determina que sus permutas tienen sustancia comercial y que las condiciones para la contabilizacién
de los ingresos por la transferencia de las parcelas o terrenos se cumplen al momento en que se lleva a cabo la
operacion de permuta. Los ingresos se contabilizan al valor razonable de los bienes entregados, ajustados de
corresponder por el monto en efectivo recibido y los mismos se reconoceran en el estados de resultados y otros
resultados integrales dependiendo del rubro especifico en el cual se encuentre el bien objeto de la permuta: de tratarse
de activos dentro del rubro de Propiedad de inversion el ingreso se reconocera en la linea de “Resultado neto por
cambios en el valor razonable de propiedades de inversion”, y en cambio, si se trata de un activo clasificado como
Propiedad para la venta, dicho ingreso se reconocera como un ingreso operativo por venta de propiedades para la
venta. A cambio de las parcelas o terrenos cedidos, el Grupo generalmente recibe efectivo y/o un derecho a recibir
futuras unidades integrantes de los emprendimientos a construir en las parcelas o terrenos permutados. Este derecho
se reconoce inicialmente a su costo (siendo este el valor razonable del terreno cedido) como un activo intangible en el
estado de situacion financiera denominado “Unidades futuras a recibir por permutas”. Dicho activo intangible no es
ajustado en ejercicios posteriores excepto se produzca una desvalorizaciéon del mismo.

El Grupo puede vender las unidades residenciales a terceros compradores una vez que las mismas estan
terminadas y han sido transferidas por el desarrollador. Bajo estas circunstancias, los ingresos de estas operaciones
son reconocidos cuando el control ha sido efectivamente transferido al comprador. Esto normalmente sucede cuando se
celebra la escritura traslativa de dominio.
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Sin embargo, el Grupo puede comenzar a comercializar las unidades residenciales durante el periodo de
construccion o aln antes de haber comenzado el mismo. En estos casos, los compradores generalmente entregan un
pago inicial al Grupo, siendo el monto restante cancelado al momento de la transferencia efectiva de la unidad vendida
al comprador. En estos casos, los resultados por estas ventas no son contabilizados hasta que las unidades no hayan
sido terminadas y la transaccién esté legalmente cerrada, es decir, cuando las unidades hayan sido transferidas a los
compradores y las escrituras traslativas de dominio hayan sido firmadas. Ello es asi porque en el caso de que el
desarrollador no termine las unidades residenciales, y por consiguiente, no sean entregadas al comprador, el Grupo
estara obligado contractualmente a devolver al comprador cualquier pago inicial recibido mas una multa. El Grupo
puede luego iniciar acciones legales contra el desarrollador por no cumplir con sus obligaciones en virtud del acuerdo. El
Grupo considera que el riesgo mas significativo asociado con el activo que el Grupo posee (es decir, el derecho a recibir
las unidades) es el incumplimiento de las obligaciones del desarrollador (es decir, completar la construccion de las
unidades) que no ha sido transferido a los compradores al recibir el pago inicial.

2.22. Costo de ventas

El costo de ventas del Grupo en lo que respecta al suministro de servicios de comunicacion incluye
principalmente los costos de compra de los equipos, salarios y gastos relacionados, costos de los servicios, regalias,
derechos de licencia en curso, las interconexiones y los gastos de roaming, los costos de arrendamiento torre celular,
depreciacion y gastos de amortizacion y los gastos de mantenimiento, directamente relacionados con los servicios
prestados y se encuentran clasificados en operaciones discontinuas.

El costo de venta de las ventas de supermercados incluye el costo de la compra de los productos menos los
descuentos de proveedores, e incluye también los gastos asociados al almacenamiento y manejo de los inventarios y se
encuentra clasificado en operaciones discontinuas.

2.23. Costo de préstamos y capitalizacion

Los costos por préstamos generales y especificos que son directamente atribuibles a la adquisicion,
construccion o produccion de activos aptos para los cuales se requiere de un periodo prolongado para ponerlos en las
condiciones requeridas para su uso o0 venta, se capitalizan como parte del costo de esos activos hasta que los activos
estan sustancialmente listos para su uso o venta. Los costos por préstamo generales son capitalizados de acuerdo a la
tasa promedio de endeudamiento del Grupo. Las diferencias de cambio por los préstamos en moneda extranjera son
capitalizadas si son considerados un ajuste a los costos por interés. Los intereses ganados por las inversiones
temporales de los fondos de préstamos especificos para la adquisicién de activos calificables se deducen de los costos
elegibles para ser capitalizados. El resto de los costos derivados de préstamos se reconocen como gastos en el periodo
en el que se incurren.

2.24. Capital social

El capital social se presenta como parte del patrimonio. Los costos incrementales directamente atribuibles a la
emision de nuevas acciones u opciones se exponen en el patrimonio como una deduccion de los fondos recibidos por
dicha emision (neto de impuestos).

Cuando una compafiia del Grupo compra sus propias acciones (acciones propias en cartera), la
contraprestacion pagada, incluyendo los costos incrementales directamente atribuibles (neto de impuestos) se deduce
del patrimonio hasta que las acciones sean canceladas o re-emitidas. Cuando esas acciones son posteriormente re-
emitidas, la contraprestacion recibida, neta de los costos incrementales de la operacion directamente atribuibles y los
efectos de impuestos, se incluye en el patrimonio.
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Los instrumentos emitidos por el Grupo que seran cancelados con la entrega de una cantidad fija de sus
propios instrumentos de patrimonio, a cambio de un monto fijo de efectivo u otro activo financiero, se clasifican como

parte del patrimonio.

2.25.

Comparabilidad de la informacion

Los saldos al 30 de junio de 2023 que se exponen a efectos comparativos fueron reexpresados de acuerdo a

NIC 29, ver Nota 2.1.

3. Estimaciones contables criticas, supuestos y juicios

No todas las politicas contables significativas requieren que la Gerencia utilice criterios o estimaciones

subjetivas o complejas. La siguiente seccién brinda un entendimiento de las politicas que la Gerencia considera criticas

debido al nivel de complejidad, el criterio o las estimaciones involucradas en su aplicacion y el impacto en los estados

financieros consolidados. Estos criterios comprenden supuestos o estimaciones en relacién con eventos futuros. Los

resultados reales pueden diferir de esas estimaciones.

Estimacién

Presupuestos Principales

Implicancias potenciales

Referencias principales

Existencia de control, control
conjunto o influencia significativa

Juicio en relacion con la determinacion de que el Grupo detente una
participacion en las acciones de las participadas (considerando la existencia
e influencia de derechos de voto potenciales significativos), su derecho de
designar miembros del 6rgano ejecutivo de estas compafifas (normalmente,
el Directorio) en funcién de los estatutos de estas participadas, la
composicion y los derechos de otros accionistas de estas participadas y su
capacidad para sentar politicas operativas y financieras para las participadas
0 para participar en el establecimiento de dicha politica.

Tratamiento contable de las
inversiones como subsidiarias
(consolidacién) o asociadas (método
patrimonial proporcional)

Nota 2.3

Monto recuperable de las
unidades de generacion de
efectivo (atin aquellas que
incluyen valor llave), de asociadas
y activos.

La tasa de descuento y el ingreso promedio por usuario —en relacién con
unidades de generacion de efectivo.

La tasa de descuento y la tasa de crecimiento esperada después de
impuestos — en relacién con asociadas.

Los flujos de efectivo se determinan en funcién de experiencias pasadas con
el activo o con activos similares y de conformidad con el mejor supuesto de
hecho del Grupo en relacién con las condiciones econémicas que se espera
que prevalezcan.

Continuidad del negocio de las unidades de generacion de efectivo.
Evaluaciones realizadas por tasadores y valuadores externos en relaciéon con
el valor razonable, neto de costos de realizacion o valor de uso, de los
activos (incluyen bienes inmuebles).

Si alguno de los supuestos utilizados
resultara inexacto, esto podria
generar diferencias en los valores
recuperables de las UGE.

Nota 6 — Participacion en
asociadas y negocios
conjuntos

Nota 8 — Propiedades, planta
y equipo

Nota 9 — Activos intangibles

Vida util estimada de los activos
intangibles y propiedades, planta y
equipo

Estimacion de la vida (til de los activos en base a las condiciones de los
mismos.

Reconocimiento de depreciacion
acelerada o desacelerada en
comparacion con los resultados
reales eventuales.

Nota 8 — Propiedades, planta
y equipo
Nota 9 — Activos intangibles

Medicién del valor razonable de
las propiedades de inversion

Evaluaciones realizadas por tasadores y valuadores externos en relaciéon con
el valor razonable. Ver Nota 9.

Valuacién incorrecta de los valores
de las propiedades de inversion

Nota 7 — Propiedades de
inversion

Impuesto a las ganancias

El Grupo estima cuanto es el monto a pagar de Impuesto a las Ganancias
para aquellas transacciones en las cuales no se puede determinar en forma
fehaciente cual es la pretension fiscal.

Adicionalmente, el Grupo evalla la recuperabilidad de los activos por
impuesto diferido considerando si algunos o todos los activos no seran
recuperables.

Ante una incorrecta determinacién de
la provisién de ganancias, el Grupo
estara obligado a pagar impuestos
adicionales, incluyendo multas e
intereses resarcitorios y punitorios.

Nota 18 — Impuestos

Previsién para deudores
incobrables

Se realiza una revision periddica de los riesgos crediticios de la cartera de
clientes del Grupo. Desvalorizacién basada en pérdidas esperadas mas
incobrables especificos.

Incorrecto reconocimiento de cargos /
recuperos de la prevision de
incobrables

Nota 12 — Créditos por
ventas y otros créditos

Instrumentos financieros de nivel 2
y3

El Grupo utiliza distintos supuestos entre los que se destacan:

* Ingresos proyectados descontados por tasa de descuento.

e Valores determinados en funcién de las acciones en los fondos de capital
sobre la base de sus estados financieros, que se basan en el valor
razonable o en evaluaciones de sus inversiones.

e Mlltiplo comparable de mercado (ratio EV/IGMV)

e Precio del subyacente (Precio de mercado) y volatilidad de la accién
(histérica) y tasa de interés de mercado (Curva Libor).

Incorrecto reconocimiento de cargo a
resultados

Nota 11 — Instrumentos
financieros por categoria

Estimacion de probabilidad de
pasivos contingentes.

Si existen mas probabilidades de gastar recursos econémicos en relacién
con litigios instaurados contra el Grupo, en funcién del dictamen de sus
asesores juridicos.

Cargo / recupero de previsiones en
relacion con un reclamo.

Nota 16 - Provisiones

Consideraciones cualitativas para
determinar si la sustitucion del
instrumento de deuda implica o no
términos significativamente
diferentes

Las caracteristicas de los instrumentos de deuda intercambiados, y los
parametros econémicos representados en ellos: promedio de vida (til de los
pasivos intercambiados; alcance de los efectos de los términos de la deuda
(indice, moneda, interés variable) sobre los flujos de efectivo de los
instrumentos.

Clasificacion de un instrumento de
deuda que no refleje el cambio.

Nota 11 - Instrumentos
financieros por categoria
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4. Administracion del riesgo financiero y estimaciones de valor razonable

Las actividades del Grupo lo exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgo de mercado (incluyendo el
riesgo de moneda extranjera, el riesgo de tasa de interés, riesgo de indexacién por clausulas especificas y otros riesgos
de precio), riesgo crediticio, riesgo de liquidez y riesgo de capital. Dentro del Grupo, se ejercen funciones de gestién de
riesgo con respecto a los riesgos financieros que surgen de instrumentos financieros a los que el Grupo esta expuesto
durante un periodo o a una fecha determinada.

Las politicas generales de gestion de riesgo del Grupo procuran tanto minimizar potenciales efectos adversos
sobre la performance financiera del Grupo como administrar y controlar los riesgos financieros de manera efectiva. El
Grupo utiliza instrumentos financieros para la cobertura de exposicion a ciertos riesgos cuando lo considera apropiado,
conforme a sus politicas internas de administracion de riesgos, tal como se explica mas adelante.

Los principales instrumentos financieros comprenden efectivo y equivalentes de efectivo, créditos, deudas,
activos y pasivos que devengan interés, otros pasivos financieros, otras inversiones e instrumentos financieros
derivados. ElI Grupo maneja su exposicion a los riesgos financieros clave de conformidad con su politica de
administracion de riesgos.

El marco establecido para la gestiébn de los riesgos, incluye politicas, procedimientos, limites y clases
permitidas de instrumentos financieros derivados. El Grupo ha designado un Comité de Riesgo compuesto por el
compuesto por el CEO, el CFO, el gerente de compliance y determinados directores, que examina y supervisa el
cumplimiento de esas politicas, procedimientos y limites, teniendo como responsabilidad la identificacion y gestion del
riesgo en todo el Grupo.

A continuacién, se describe los principales riesgos que podrian tener un efecto adverso significativo en la
estrategia del Grupo, su desempefio, los resultados de sus operaciones y su situacion financiera. Los riesgos
enumerados a continuacion, no se presentan siguiendo un particular orden de importancia relativa o probabilidad de
ocurrencia.

Los andlisis de sensibilidad al riesgo de mercado que se incluyen més adelante se basan en el cambio en uno
de los factores mientras todos los demas se mantienen constantes. En la practica, es poco probable que asi ocurra, y
los cambios en varios factores pueden tener correlacion, por ejemplo, en variaciones en la tasa de interés y variaciones
en el tipo de cambio de moneda extranjera.

El andlisis de sensibilidad solo brinda una vision limitada, en un punto en el tiempo. El impacto real sobre los
instrumentos financieros del Grupo podria variar significativamente con respecto al impacto que se muestra en el
andlisis de sensibilidad.

(a) Administracion del riesgo de mercado

El riesgo de mercado es el riesgo de variacion en los precios de mercado de los instrumentos financieros con
los que opera el Grupo. Los riesgos de mercado del Grupo surgen de posiciones abiertas en moneda extranjera, activos
y pasivos que devengan interés, y acciones de ciertas compafiias, en la medida en que estan expuestos a fluctuaciones
en los valores de mercado. El Grupo establece los limites que se consideran aceptables para la exposicion a estos
riesgos, los cuales son monitoreados con regularidad.
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Riesgo de moneda extranjera e instrumentos financieros derivados asociados

El Grupo publica sus estados financieros consolidados en pesos argentinos, pero realiza operaciones y cuenta
con posiciones en otras monedas. Como consecuencia, el Grupo esta expuesto al riesgo de moneda extranjera a través
de fluctuaciones en el tipo de cambio, las cuales afectan el valor de las posiciones en moneda extranjera del Grupo. El
riesgo de moneda extranjera aparece cuando operaciones comerciales futuras o activos o pasivos reconocidos estan
expresados en una moneda distinta a la moneda funcional de la entidad.

Las actividades inmobiliarias, comerciales y/o financieras de las subsidiarias del Grupo tienen como moneda
funcional el peso argentino. Una parte importante de la actividad de estas subsidiarias se realiza en dicha moneda, por
lo que no se expone al Grupo al riesgo de moneda extranjera. Otras subsidiarias del Grupo tienen otras monedas
funcionales, principalmente el délar estadounidense. En el curso habitual de los negocios, el Grupo, a través de sus
subsidiarias, puede operar en monedas distintas de las monedas funcionales de las subsidiarias, siendo la mas
representativa el dolar estadounidense. La exposicion financiera neta a las monedas extranjeras se administra caso por
caso, utilizando diferentes instrumentos derivados y/o préstamos en moneda extranjera, u otros mecanismos que la
Gerencia considere adecuado en base a las circunstancias.

Los instrumentos financieros son considerados sensibles a los tipos de cambio sdlo cuando no estan
nominados en la moneda funcional de la entidad que los mantiene.

Al 30 de junio de 2024 y 2023, el valor total contable neto activo de los instrumentos del Grupo nominados en
moneda extranjera equivale a la suma de ARS 8.864 y ARS 5.056, respectivamente.

Se estima que, permaneciendo constantes el resto de los factores, una apreciacion en términos reales del 10%
de la moneda extranjera en comparacion con el peso argentino al cierre del ejercicio generaria una ganancia antes de
impuestos en el ejercicio finalizado el 30 de junio de 2024 de ARS 886 y ARS 506 en el ejercicio finalizado el 30 de junio
de 2023. Una depreciacion en términos reales del 10% de la moneda extranjera respecto de las monedas funcionales
tendria un efecto igual y opuesto en el estado de resultados y otros resultados integrales.

Riesgo de tasa de interés

El Grupo estd expuesto a riesgo de tasa de interés respecto de las inversiones en instrumentos de deuda,
préstamos a corto y largo plazo e instrumentos financieros y derivados.

El objetivo primario de las actividades de inversion del Grupo es preservar el capital al mismo tiempo que se
maximiza el rendimiento sin que exista un aumento significativo del riesgo. Para lograr este objetivo se diversifica la
cartera de conformidad con limites previamente establecidos. El Grupo mantiene una cartera de equivalentes de
efectivo e inversiones a corto plazo integrada por una gran variedad de titulos, incluidos titulos publicos y privados y
fondos comunes de inversion.

El riesgo de tasa de interés del Grupo principalmente surge de los préstamos a largo plazo (Nota 15). Los
préstamos emitidos a tasa variable exponen al Grupo al riesgo de que los flujos de fondos reales sean distintos a los
esperados. Los préstamos emitidos a tasa fija exponen al Grupo al riesgo de que los valores razonables de los mismos
sean distintos a los esperados.

Al 30 de junio de 2024 y 2023, el 100% de los préstamos financieros tienen tasa de interés fija por lo que Tyrus
no esta expuesto a los riesgos de fluctuaciones de la tasa de interés.
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El Grupo administra este riesgo manteniendo una adecuada combinacién de pasivos que generan intereses a
tasa fija y variable. Estas actividades se monitorean regularmente de manera centralizada para confirmar que el Grupo
no esté expuesto a fluctuaciones en las tasas de interés que pudieran afectar negativamente su habilidad para cumplir
con sus obligaciones financieras y las clausulas vigentes en los contratos de préstamo vigentes.

El Grupo administra su exposicién al riesgo de flujo de efectivo por movimientos en la tasa de interés mediante
la utilizacion de diferentes instrumentos de cobertura, incluyendo pero no limitandose a swaps de tasa, dependiendo de
cada caso particular. Por ejemplo, los swaps de tasa de interés tienen el efecto econémico de convertir los préstamos
de tasa variable a tasa fija o viceversa.

La politica de gestion del riesgo de tasa de interés se encuentra aprobada por la Gerencia. El Grupo analiza la
exposicion a la tasa de interés en forma dindmica. Se simulan varios escenarios teniendo en cuenta la refinanciacion, la
renovacion de las posiciones existentes y otras fuentes de financiacion alternativas. En base a estos escenarios, se
calcula el impacto sobre los resultados que podria generar un cambio en la tasa de interés. Los escenarios se efectian
solamente para las deudas mas significativas del Grupo. Las deudas comerciales normalmente no devengan interés y
tienen fecha de cancelacion dentro del plazo de un afo. La simulacion se realiza periédicamente para verificar que la
pérdida potencial maxima esté dentro de los limites previamente establecidos.

En Nota 15 se desglosan los préstamos a tasa de interés fija y tasa variable del Grupo por moneda de emisién
y moneda funcional de la subsidiaria que posee la deuda para los ejercicios finalizados al 30 de junio de 2024 y 2023.

Otros riesgos de precio

El Grupo esta expuesto al riesgo de precio propio de las inversiones en acciones o instrumentos financieros
derivados que mantiene de compafiias publicas, las cuales fueron clasificadas en el estado de situacién financiera como
“a valor razonable con cambios en resultados”. EI Grupo monitorea permanentemente la evolucién de los precios de las
mismas para detectar movimientos significativos.

Al 30 de junio de 2024 y 2023 el valor total de las inversiones en acciones de compafiias publicas equivale a la
suma de ARS 13.630 y ARS 14.244 respectivamente.

El Grupo estima que, permaneciendo constantes el resto de los factores, una disminucion del 10% en los
precios de las acciones en cartera al cierre del ejercicio generaria una pérdida neta antes de impuestos del ejercicio
finalizado al 30 de junio de 2024 y 2023 en ARS 1.363 y ARS 1.424, respectivamente. Un aumento del 10% en estos
precios tendria un efecto igual y opuesto en el estado de resultados.

(b) Administracion del riesgo crediticio

El riesgo crediticio surge del posible incumplimiento de obligaciones contractuales por parte de las
contrapartes, con una consecuente pérdida financiera para el Grupo. Se han establecido limites crediticios para
asegurar que el Grupo sélo realice operaciones con contrapartes aprobadas, sobre las cuales el riesgo de concentracion
y de pérdidas haya sido mitigado. La exposicién con contrapartes se mide sobre el total de las obligaciones que tiene
una Unica entidad legal o econdémica con el Grupo.

El Grupo esta sujeto a riesgo crediticio por colocaciones en bancos e instituciones bancarias, inversiones de
saldos de caja excedentes, uso de instrumentos financieros derivados y créditos pendientes de cobro.

El riesgo crediticio se administra por pais. Cada entidad local es responsable de administrar y analizar este
riesgo.
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La politica es administrar la exposicion crediticia relacionada con colocaciones de fondos, inversiones de corto
plazo y otros instrumentos financieros diversificando las colocaciones y operando con diferentes entidades financieras.
Todas las instituciones con las que opera el Grupo son reconocidas tanto por su importancia como por su trayectoria en
el mercado y poseen una alta calidad crediticia. EI Grupo coloca su efectivo, equivalentes de efectivo, inversiones y
otros instrumentos financieros en diferentes entidades, mitigando de esta forma el riesgo de exposicién crediticia a
cualquier institucién. La maxima exposicion al riesgo crediticio esta representada por el valor contable del efectivo,
equivalentes de efectivo e inversiones a corto plazo en el estado de situacién financiera.

(c) Administracion del riesgo de liquidez

El Grupo esta expuesto al riesgo de liquidez, que incluye el riesgo asociado a la refinanciacion de préstamos a
su vencimiento, el riesgo de no obtener préstamos para cumplir con los requisitos de caja y el riesgo de que los activos
financieros no puedan convertirse facilmente en efectivo sin perder valor. La imposibilidad de administrar correctamente
los riesgos de liquidez podria tener un impacto material en el flujo de efectivo y en el estado de situacion financiera de
cada centro de operaciones.

La administracion prudente del riesgo de liquidez implica mantener suficiente efectivo, disponer de fondos a
través de un adecuado monto de lineas de crédito y la capacidad de cerrar posiciones de mercado. Debido a la
naturaleza dinamica del negocio, el Grupo intenta mantener la flexibilidad de financiacién de sus requisitos de deuda
prospectiva y existente mediante el mantenimiento de fuentes de financiacion diversificadas.

Se monitorea la posicion financiera actual y futura usando distintos informes clave generados internamente:
flujo de efectivo, vencimiento de deuda y exposicion a tasas de interés. El Grupo también realiza analisis de sensibilidad
para medir el impacto de las transacciones propuestas, los movimientos en las tasas de interés y los cambios en el valor
de las propiedades sobre los indices clave de rentabilidad, liquidez y balance general.

Las deudas y las posiciones en instrumentos derivados se revisan continuamente para cumplir con las
exigencias de deudas actuales y futuras. Se mantiene un equilibrio entre financiacién a largo y corto plazo. La
financiacion a corto plazo generalmente se consigue a partir de préstamos bancarios y giros en descubierto. La
financiacion a mediano y largo plazo comprende la emisién de titulos de deuda tanto publicos como privados, incluidas
las colocaciones de deuda en forma privada. El riesgo de financiacion se distribuye entre una gran cantidad de
instrumentos de deuda. Los vencimientos de estos instrumentos se administran de acuerdo con las necesidades de
cada centro de operaciones, mediante la modificacion de las condiciones de los mismos y/o de sus vencimientos,
cuando ello resulte adecuado.

Las siguientes tablas muestran los pasivos financieros incluyendo los instrumentos financieros derivados,
agrupados por vencimiento. Los montos presentados en las tablas representan los flujos de efectivo contractuales sin
descontar y, por lo tanto, no se corresponden con los montos presentados en el estado de situacion financiera. Sin
embargo, los flujos de efectivo no descontados con vencimiento dentro de los 12 meses generalmente son iguales a su
valor contable en el estado de situacion financiera, dado que el impacto del descuento no es significativo. Las tablas
incluyen tanto los flujos de interés como los de capital.

Cuando el interés establecido no sea fijo, el monto presentado se determina por referencia a las condiciones
existentes a la fecha de cierre de cada ejercicio.
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Al 30 de junio de 2024 Hasta 1 afio Entre 1y 2 afios Entre 2y 3afios Entre 3y 4 afios Mas de 4 afios Total

Deudas comerciales y otras deudas 1.891 441 - - 2.332
Instrumentos derivados financieros 4 - - - 4
Préstamos (excluyendo arrendamiento financiero) 10.263 25.844 - 1.264 37.371
Total 12.158 26.285 - 1.264 39.707
Al 30 de junio de 2023 Hasta 1 afio Entre 1y 2 afios Entre 2y 3afios Entre 3y 4 afios Mas de 4 afios Total

Deudas comerciales y otras deudas 2.243 457 - - 2.700
Instrumentos derivados financieros 21 - - - 21
Préstamos (excluyendo arrendamiento financiero) 5.193 32.049 1.281 - 38.523
Total 7.457 32.506 1.281 - 41.244

Ver Nota 15 para una descripcion de los compromisos y restricciones relacionadas con los préstamos y las
renegociaciones en curso.

(d) Administracion del riesgo de capital

La estructura de capital del Grupo esta definida como su patrimonio y los préstamos de terceros. El patrimonio
del Grupo se analiza por componente en el estado de cambios en los patrimonios consolidados. El capital se administra
de modo de promover el éxito a largo plazo del negocio y mantener beneficios sostenibles para los accionistas. El Grupo
busca administrar sus necesidades de capital para maximizar el valor a través de una combinacion de deuda y capital
propio, al mismo tiempo que se asegura de que las entidades del Grupo continlen operando como empresas en
marcha, cumplan con los requisitos de capital aplicables y mantengan una alta calificacion crediticia.

El Grupo evalla sus necesidades de capital, el costo de capital y el apalancamiento (es decir
deuda/patrimonio) como parte de su plan estratégico. El Grupo revisa periédicamente su estructura de capital para
asegurarse que (i) existan fondos y lineas de crédito disponibles para implementar el desarrollo inmobiliario y las
estrategias de adquisicion de negocios, (i) se mantengan acuerdos de financiacién para contingencias no previstas, y
(i) existan fondos para las distribuciones de dividendos a los accionistas. El Grupo también protege su patrimonio
mediante la contratacion de seguros.

La estrategia del Grupo consiste en mantener los indicadores financieros clave (indice de deuda
neta/patrimonio total o apalancamiento y ratio de endeudamiento) con el objetivo de asegurar que el nivel de
rendimiento de los activos se traduzca en mejores beneficios para los accionistas, manteniendo un equilibrio para
ajustarse a los ciclos de mercado financieros y operativos cambiantes y para cumplir con los requisitos exigidos por las
instituciones financieras.

Las siguientes tablas detallan los indicadores que se consideran claves en relacion con la administracion de la
estructura de capital del Grupo. Los valores de estos indicadores se encuentran dentro de los rangos previamente
establecidos por la estrategia del Grupo.

30 de junio de 30 de junio de
2024 2023
Ratio de apalancamiento (i) 48% 55%
Ratio de endeudamiento (ii) 397% 292%

(i) Calculado como el total de préstamos sobre el total de los préstamos méas el patrimonio neto atribuible a los accionistas de la sociedad
controlante.

(i) Calculado como el total de préstamos sobre el total de las propiedades (incluidas las propiedades para la venta, propiedades, planta y
equipo, propiedades de inversién y derechos a recibir unidades por permutas).
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5. Adquisiciones y disposiciones

A continuacion, se detallan las adquisiciones y disposiciones relevantes del ejercicio finalizado el 30 de junio de
2024. Las adquisiciones y disposiciones relevantes del ejercicio finalizado el 30 de junio de 2023 se encuentran
descriptas en Nota 5 a los Estados Financieros Consolidados anuales a dicha fecha.

5.A. Operacion Vista al Muelle — Fideicomiso Boating

El 31 de octubre de 2023 Vista al Muelle S.A. (VAM), subsidiaria de Liveck L.T.D., vendi6é al Fideicomiso
Boating dos de sus padrones en el departamento de Canelones (Uruguay) a un precio de USD 6.8 millones. En el
mismo acto, el fideicomiso le vende a VAM unidades en la Torre Il por USD 5 millones, las cuales VAM utiliza para
cancelar la totalidad de la deuda que tenia con la familia Chamyan. La operacion generd una ganancia de USD 1 millon.

6. Inversidn en asociadas y negocios conjuntos

La evolucion de las inversiones en asociadas y negocios conjuntos del Grupo por los ejercicios finalizados el 30
de junio de 2024 y 2023 fue el siguiente:

30 de junio de 2024 30 de junio de 2023
Inicio del ejercicio 15.551 13.872
Distribucion de dividendos (2.391) -
Participacion en los resultados 4.975 1.942
Diferencia de conversion (51) (263)
Reclasificacion a instrumentos financieros 206 -
Cierre del ejercicio 18.290 15.551

A continuacion, se detallan las inversiones y los valores de las participaciones mantenidas por el Grupo en
asociadas para los ejercicios finalizados al 30 de junio de 2024 y 2023 asi como también la participacion del Grupo en
los resultados integrales de estas comparfiias para los ejercicios finalizados el 30 de junio de 2024 y 2023:

Valor registrado de la Participacion del Grupo sobre

% de participacién accionaria participacion del Grupo sobre los resultados integrales

Nombre de la Sociedad el patrimonio 9
30 de junio 30 de junio 30 de junio 30 de junio 30 de junio 30 de junio
de 2024 de 2023 de 2024 de 2023 de 2024 de 2023

Asociadas
New Lipstick 49,96% 49,96% 1.080 903 (31) (245)
BHSA (i) 5,00% 5,00% 16.938 14.430 4.890 1.913
ECLASA 1,07% 1,07% 272 218 65 11
Total asociadas 18.290 15.551 4.924 1.679

(i) BHSA es un banco comercial de servicios integrales que ofrece una variedad de actividades bancarias y servicios financieros para personas fisicas, pequefias y
medianas empresas y grandes empresas. El valor de cotizacion de la accién es de 419,11 pesos por accion.

A continuacién, se detalla informaciéon adicional sobre las inversiones del Grupo en asociadas:

Nomb_re dela Sogieﬁjeags L’aais Acltivildad Acciones Ordin. Capital social UIt|m(;:Ss.LtjeIlt<ic:jcf)|r;aerIm|ero
Sociedad de constitucién principal 1voto (valgr nominal) ejercicio Patrimonio
Asociadas
New Lipstick EE.UU. Inmobiliaria 23.631.037 (*) 47 *) (3) *) (47)
BHSA Argentina Financiera 448.689.072 (**) 1.500 (**) 97.803 (**) 338.752
ECLASA Argentina Inversora 18.495.661 (**) 1.729 (**) 5.994 (**) 25.433

(*) Importes expresados en millones de délares bajo USGAAP.
(**) Datos al 30 de junio de 2024 de acuerdo a NIIF.
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A continuacion, se expone la informacion financiera resumida para las asociadas que se consideran
significativas para el Grupo:

Activo Activo no Pasivo Pasivo no Activos % de Interés en Llavelde Valor de
: ) > - ST . negocioy -
corriente  corriente  corriente corriente netos participacién asociada otros libros
1.633.715 617.196  1.856.705 42.558 351.648 5,00% 17.582 (644) 16.938
1.932.586 517.340 2.128.200 24.495 297.231 5,00% 14.862 (432) 14.430
Total de Distribucién  Efectivo de Efe.Ct.'VO de Efe.Ct.'VO de Variacion
Resultado L actividades  actividades neta de
Ingresos Resultados de actividades )
neto . L : de de efectivo y
integrales  dividendos operativas . L. . N -
inversion financiacion equivalentes
1.427 97.803 97.803 (47.640) 216.033 (2.319) (17.640) 196.074
626.247 38.290 38.290 - 30.008 (4.102) 29.913 55.819

Banco Hipotecario S.A. — Pago de dividendos en efectivo

Con fecha 27 de marzo de 2024, mediante Asamblea General Ordinaria y Extraordinaria, aprobo el pago de un
dividendo por la suma de ARS 26.500.000.000 (expresados en nimeros enteros), el cual sera abonado en proporcion a

la tenencia accionaria de cada accionista que se computaran en moneda homogénea de la fecha de la Asamblea y del

pago.

Con fecha 3 de mayo de 2024 el BCRA (Banco Central de la Republica Argentina) aprobé la distribucion de

dicho dividendo, abonandose el mismo en 3 cuotas mensuales y consecutivas el 27 de mayo, 27 de junio y 29 de julio
del afio 2024.

7.

2023:

Propiedades de inversion

La evolucién de las propiedades de inversion del Grupo por los ejercicios finalizados el 30 de junio de 2024 y

Ejercicio fi Ejgrcicio
fnizaco e
30 de junio de 2024 2023
Propiedades en Total Total
alquiler

Valor razonable al inicio del ejercicio 1.057 1.057 1111
Baja (371) (371) -
Diferencia de conversion 12) 12) (54)
Valor razonable al cierre del ejercicio 674 674 1.057
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Los siguientes montos han sido reconocidos en el estado de resultados:

30.06.2024 30.06.2023

Ingresos por alquileres y servicios (Nota 19) 73 93
Gastos operativos directos 114 108

Procesos de valuacién

Las propiedades de inversion del Grupo fueron valuadas a cada cierre de ejercicio por reconocidos
profesionales independientes que tienen experiencia en las ubicaciones y segmentos de las propiedades de inversion
valuadas. Para todas las propiedades de inversion, su uso actual equivale al mejor y mayor uso.

El Grupo tiene un equipo que revisa las valuaciones realizadas por los tasadores independientes ("los equipos
revisores"). Los equipos revisores: i) verifican todos los supuestos de valuacion relevantes incorporados al informe de
valuacioén del valuador independiente; ii) evalta los movimientos de las valuaciones de las propiedades en comparacion
con el informe de valuacion del ejercicio anterior; y iii) mantiene conversaciones con los tasadores independientes.

Los cambios en las valuaciones de los niveles 2 y 3, si los hay, se analizan en cada fecha de presentacién de
informes durante las discusiones de valuaciéon entre los equipos revisores y el tasador independiente. El Directorio
aprueba los célculos del valor razonable para su contabilizacion en los estados financieros

El Grupo ha definido las técnicas de valuacion de acuerdo a las caracteristicas de cada propiedad y el tipo de
mercado en el cudl se encuentran estos activos, a efectos de maximizar la utilizacion de informaciéon observable
disponible para la determinacion del valor razonable.

Para oficinas y otras propiedades para alquiler, la valuacion se determind utilizando transacciones de activos
comparables de mercado, puesto que el mercado de oficinas en Argentina es liquido y cuenta con transacciones de
mercado que pueden ser tomadas como referencia. Estos valores se ajustan a las diferencias en atributos claves como
la ubicacion, el tamafio de la propiedad y la calidad de los accesorios interiores. La contribucion mas significativa a este
enfoque de comparables de mercado es el precio por metro cuadrado que deriva de la oferta y la demanda vigente en el
mercado a cada fecha de valuacion.

En ciertas situaciones resulta complejo determinar con fiabilidad el valor razonable de las propiedades en
desarrollo. Con el fin de evaluar si el valor razonable de una propiedad en desarrollo se puede determinar de manera
fiable, la gerencia considera los siguientes factores, entre otros:

e Las disposiciones del contrato de construccion.

e La etapa de terminacion.

e Si el proyecto / propiedad es estandar (tipico para el mercado) o no estandar.
¢ El nivel de fiabilidad de las entradas de efectivo después de la finalizacion.

e Elriesgo de desarrollo especifico de la propiedad.

e Experiencia previa con construcciones similares.

e Estado de los permisos de construccion.
e Las Factibilidades de los nexos de Infraestructura.

No hubo cambios en las técnicas de valoracién durante el afio.
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8. Propiedades, plantay equipo

La evolucion de las propiedades, planta y equipo del Grupo por los ejercicios finalizados el 30 de junio de 2024

y 2023 fue la siguiente:

Ejercicio Ejercicio
finalizado el finalizado el
30 de junio de 2024 30 de junio de
2023
) Ed|f|0|_os e Maqum_arlas Mu,eples y Otros Total Total
instalaciones y equipos utiles
Costos 7 8 47 72 134 144
Depreciacion acumulada ) (8) (46) - (61) (61)
Valor residual al inicio del ejercicio - - 1 72 73 83
Depreciacion - - @ - @ -
Diferencia de conversion - - - 4) (4) (10)
Saldos al cierre del ejercicio - - - 68 68 73
Costos 7 8 47 68 130 134
Depreciacion acumulada ) (8) 47) - (62) (61)
Valor residual al cierre del ejercicio - - - 68 68 73
9. Activos intangibles
Ejercicio
Ejercicio finalizado el 30 de finalizado el
junio de 2024 30 de junio
de 2023
Llave de
negocio Total Total
(Plusvalia)
Al inicio del ejercicio - - -
Altas 5 5 -
Diferencia de conversion 1 1 -
Al cierre del ejercicio 6 6 -

10. Propiedades parala venta

La evolucion de las propiedades para la venta del Grupo por los ejercicios finalizados el 30 de junio de 2024 y

2023 fue la siguiente:

Al inicio del ejercicio
Altas

Diferencia de conversion
Bajas

Al cierre del ejercicio
No corriente

Corriente

Total

Ejercicio . Ejgrcicio
fo o e 2 30 de punio de
30 de junio de 2024 023
Propiedades en Total ot
desarrollo
12.049 12.049 13.048
469 469 535
(2.786) (2.786) (1.586)
(1.064) (1.064) 52
8.668 8.668 12.049
8.257 11.594
411 455
8.668 12.049
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Se incluyen terrenos de de Zetol y Vista al Muelle, encontrandose el primero de ellos hipotecado para garantizar préstamos del Grupo. El valor contable de los mismos es de
ARS 8.257 y ARS 10.455 al 30 de junio de 2024 y 2023. Durante el ejercicio 2024, se realizaron ciertas operaciones significativas relacionadas con la propiedad, como la venta de
dos padrones por Vista al Muelle S.A. (“VAM”) al Fideicomiso Boating y, por otra parte, se cancel6 la deuda con una contraparte no relacionada mediante la entrega en pago de
unidades en las Torres 1y 2 del complejo Carrasco Boating, por un total de USD 6,8 millones. Ademas, se avanz6 con la Intendencia de Canelones en la firma de un nuevo contrato
plan, certificando contraprestaciones por USD 4,5 millones y redefiniendo obligaciones de infraestructura y manejo urbano.

11. Instrumentos financieros por categoria

La presente nota muestra los activos y pasivos financieros por categoria y una conciliacion con la linea
expuesta en el estado de situacion financiera consolidado, segun corresponda. Debido a que los rubros "Créditos por
ventas y otros créditos" y "Deudas comerciales y otras deudas" contienen tanto instrumentos financieros como activos o
pasivos no financieros (tales como anticipos, créditos, deudas comerciales en especie y deudas impositivas), la
conciliacién se muestra en las columnas "Activos no financieros" y "Pasivos no financieros". Los activos y pasivos
financieros a valor razonable se asignan segun los distintos niveles de jerarquia de valor razonable.

La NIIF 9 define el valor razonable de los instrumentos financieros como el monto por el cual un activo puede
ser intercambiado, o un pasivo financiero puede ser cancelado, entre partes independientes, debidamente informadas y
con intenciéon de realizar la transaccion. Todos los instrumentos financieros reconocidos al valor razonable son
asignados a uno de los niveles de jerarquia de valuacién de la NIIF 7. Esta jerarquia de valuaciébn comprende tres
niveles.

En el caso del nivel 1, la valuacion se basa en precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos
0 pasivos idénticos a los que la entidad puede acceder en la fecha de la medicion.

En el caso del nivel 2, el valor razonable se determina utilizando métodos de valuacién basados en informacion
observable en el mercado de forma directa e indirecta. Si el instrumento financiero posee un plazo determinado los
datos para la valuacion deben ser observables durante la totalidad de ese periodo.

En el caso del nivel 3, el Grupo utiliza técnicas de valuacién que no estan basadas en informacion observable
en el mercado. Esto sélo es permitido en la medida que dicha informacién no se encuentra disponible. Los datos
incorporados reflejan las estimaciones que tendria en cuenta cualquier participante del mercado para fijar los precios.

El Area de Finanzas del Grupo cuenta con un equipo que realiza las valuaciones de los activos financieros que
se requieren reportar en los estados financieros consolidados, incluyendo los valores razonables de los instrumentos de
nivel 3. Este equipo depende directamente del director financiero (“CFO”). Las discusiones sobre los métodos de
valuacioén y los resultados se llevan a cabo entre el CFO y el equipo de valuacién al momento de la adquisicién del
activo y al cierre de cada ejercicio de reporte.

La politica del Grupo es reconocer las transferencias entre las distintas categorias de la jerarquia de valuacion
al momento en el que ocurren o cuando hay cambios en las circunstancias que causan la transferencia.
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Los activos y pasivos financieros al 30 de junio de 2024 son los siguientes:

30 de junio de 2024
Créditos por ventas y otros créditos
Inversiones en activos financieros:
- Acciones de compaiiias publicas
- Bonos
- Otros
Instrumentos financieros derivados:
- Opciones sobre comparfiias
Efectivo y equivalentes de efectivo:
- Efectivo en caja y bancos
- Inversiones a corto plazo

Total de activo

30 de junio de 2024

Deudas comerciales y otras deudas
Futuros sobre commodities
Préstamos

Total de pasivo

Activos financieros

Activos financieros a valor razonable

Subtotal activos

Activos no

a costo amortizado con cambios en resultados financieros financieros Total
Nivel 1 Nivel 3
25.846 - - 25.846 6.309 32.155
- 13.630 - 13.630 - 13.630
- 13.467 - 13.467 - 13.467
4.689 4.676 25 9.390 - 9.390
57 - - 57 - 57
5.049 - - 5.049 - 5.049
- 1.309 - 1.309 - 1.309
35.641 33.082 25 68.748 6.309 75.057
’ ’.DaS'VOS Pasivos financieros a valor razonable Subtotal pasivos Pasivos no
financieros a costo ) ’ ! . . Total
] con cambios en resultados financieros financieros
amortizado
Nivel 1 Nivel 3
2.332 - - 2.332 250 2.582
- 4 - 4 - 4
37.371 - - 37.371 - 37.371
39.703 4 - 39.707 250 39.957
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Los activos y pasivos financieros al 30 de junio de 2023 eran los siguientes:

30 de junio de 2023

Créditos por ventas y otros créditos

Inversiones en activos financieros:
- Acciones de compaifiias publicas
- Bonos
- Otros

Efectivo y equivalentes de efectivo:
- Efectivo en caja y bancos

Total de activo

30 de junio de 2023

Deudas comerciales y otras
deudas
Futuros sobre Bonos

Préstamos

Total de pasivo

Activos Activos financieros a ) .
) . Subtotal activos Activos no
financieros a valor razonable con financieros financieros Total
costo amortizado cambios en resultados
Nivel 1

20.512 - 20.512 6.578 27.090
- 14.244 14.244 - 14.244
- 15.945 15.945 - 15.945
2.292 4.811 7.103 - 7.103
2.494 - 2.494 - 2.494
25.298 35.000 60.298 6.578 66.876

) Pas_lvos Pasivos financieros a Subtotal pasivos Pasivos no

financieros a valor razonable con f ! . ; Total
h ) financieros financieros
costo amortizado cambios en resultados
Nivel 1

2.467 - 2.467 233 2.700
- 21 21 - 21
38.523 - 38.523 - 38.523
40.990 21 41.011 233 41.244

Los ingresos, gastos, las ganancias y pérdidas de los instrumentos financieros pueden ser imputados a las

siguientes categorias:

A costo amortizado
Intereses ganados
Intereses perdidos
Diferencias de cambio netas
Otros resultados financieros

Subtotal a costo amortizado

A valor razonable con cambio en resultados

30 de junio de 2024

30 de junio de 2023

Resultado por medicion a valor razonable de activos financieros con cambios en resultados

Resultados por instrumentos financieros derivados, netos

Subtotal a valor razonable con cambio en resultados

Resultado neto (i)

1.097 874
(3.545) (4.429)
1.255 (7.728)
(51) (46)
(1.244) (11.329)
30.636 10.771
26 -
30.662 10.771
29.418 (558)

(i) Incluido dentro de “Resultados financieros, netos” en el estado de resultados.

Durante los ejercicios finalizados el 30 de junio de 2024 y 2023 no se presentaron transferencias entre niveles

de la jerarquia del valor razonable. Cuando no haya precios con cotizacion disponible en un mercado activo, los valores
razonables (especialmente instrumentos derivados) se basan en métodos de valuacion reconocidos. El Grupo utiliza un
rango de modelos de valuaciéon para la medicion de los instrumentos de Nivel 3, detalles de los cuales pueden
obtenerse en la siguiente tabla:

dilucion
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12. Créditos por ventas y otros créditos

La composicion de los créditos por ventas y otros créditos del Grupo al 30 de junio de 2024 y 2023 es la
siguiente:

30 de junio de 2024 30 de junio de 2023
Deudores por ventas, alquileres y servicios 480 308
Total créditos por ventas 480 308
Préstamos otorgados 22.309 19.245
Adelantos a proveedores 74 67
Dividendos a cobrar 794 -
Créditos fiscales 1.652 1.650
Otros 6.846 5.820
Total otros créditos 31.675 26.782
Total créditos por ventas y otros créditos 32.155 27.090
No corriente 25.147 6.043
Corriente 7.008 21.047
Total 32.155 27.090

Los valores contables de los créditos por ventas y otros créditos del Grupo expresados en monedas extranjeras
se detallan en Nota 24.

Los créditos por ventas son generalmente presentados en el estado de situacion financiera neto de las
previsiones por deudores incobrables. Las politicas y procedimientos de desvalorizacion por tipo de crédito se explican
en detalle en Nota 2.

Los créditos por ventas del Grupo comprenden varias clases. La exposicion maxima al riesgo crediticio a la
fecha de cierre del ejercicio es el valor contable de cada clase de crédito (Nota 5). El Grupo también posee créditos con
partes relacionadas. Ninguno de estos créditos esté vencido ni ha sido provisionado.

Debido a las caracteristicas distintivas de cada tipo de crédito, se muestra un analisis de la antigiiedad de los
créditos vencidos provisionados y no provisionados por tipo y clase, al 30 de junio de 2024 y 2023 (se incluye también
en una columna los créditos no vencidos a efectos de que los totales concilien con los montos en el estado de situacion

financiera):
Vencidos
Hasta 3 meses [r)r?ess:ss Mrisesd:sﬁ A vencer Previsonados Total
Alquileres y servicios 480 R - - R 480
Total al 30 de junio de 2024 480 - - - - 480
Vencidos
Hasta 3 meses [r)r?ess:ss Mrisesd:sﬁ A vencer Previsonados Total
Alquileres y servicios 308 - - - - 308
Total al 30 de junio de 2023 308 R - - R 308
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13. Informacién de flujo de efectivo

A continuacion, se ofrece una descripcion detallada de los flujos de efectivo generados por las operaciones del
Grupo para los ejercicios finalizados el 30 de junio de 2024 y 2023:

Nota 30 de junio de 30 de junio de
2024 2023

Ganancia / (pérdida) del ejercicio 12.100 (11.289)
Ajustes:

Impuesto a las ganancias 18 116 787
Previsiones y contingencias 1.198 23.466
Depreciaciones 8 1 -
Resultado por venta de propiedades para la venta (3.864) (7.290)
Realizacion de la diferencia de conversion - 15
Resultado por participacion en asociadas 6 (4.975) (1.942)
Resultado por venta de participacién en subsidiarias, asociadas y negocios conjuntos - (16)
Resultados financieros (25.149) (18.315)
Cambios en activos y pasivos operativos:

Aumento en créditos por venta y otros créditos (3.073) (58)
Aumento en deudas comerciales y otras deudas 17.766 11.302
Adquisicién de propiedades para la venta (469) (534)
Cobros por venta de propiedades para la venta - 1.432
Efectivo neto utilizado en actividades operativas antes del impuesto a las ganancias pagado (6.349) (2.442)

Las siguientes tablas muestran un detalle de transacciones no monetarias significativas en los ejercicios
finalizados el 30 de junio de 2024 y 2023:

30 de junio de 30 de junio de
2024 2023
Disminucion de propiedades para la venta a través de una disminucion de préstamos 2.270 -
Aumento de propiedad, planta y equipo a través de un aumento en otras deudas 1 -
Aumento de créditos otorgados partes relacionadas mediante aumento de otras deudas 6 -
Disminucién de propiedades de inversién a través de un aumento en otros créditos (205) -
Disminucion de propiedades para la venta a través de un aumento en otros créditos 1.638 -
Disminucién de préstamos a través de una disminucién de propiedades para la venta - (1.254)
Aumento de inversiones subsidiarias mediante disminucién de créditos con relacionadas - 2.155
Disminucion de inversiones en subsidiarias a través de aumento de otros créditos 794 -
Disminucion de inversiones en activos financieros a través de una disminucién en préstamos 2.328 -
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14. Deudas comerciales y otras deudas

La composiciéon de las deudas comerciales y otras deudas del Grupo al 30 de junio de 2024 y 2023 es la

siguiente:

Deudas comerciales

Facturas a recibir

Total deudas comerciales
Deudas fiscales

Provision honorario directores
Otras deudas

Total otras deudas

Total deudas comerciales y otras deudas

No corriente
Corriente

Total

15. Préstamos

30 de junio de 30 de junio de
2024 2023
150 115
70 178
220 293
250 230
7 7
2.105 2.170
2.362 2.407
2.582 2.700
441 457
2.141 2.243
2.582 2.700

La composicion de los préstamos del Grupo y su valor razonable al 30 de junio de 2024 y 2023 es la siguiente:

Otros préstamos
Total préstamos
No corriente
Corriente

Total

Valor libros al 30 de

Valor libros al 30 de

Valor razonable al

Valor razonable al

junio de 2024 junio de 2023 30 de junio de 2024 30 de junio de 2023
37.371 38.523 37.371 38.523
37.371 38.523 37.371 38.523
27.108 33.330
10.263 5.193
37.371 38.523
El vencimiento de los préstamos del Grupo es el siguiente:
30 de junio de 30 de junio de
2024 2023
Capital
Menos de un afio 8.956 4518
Entre 1y 2 afios 25.010 31.194
Entre 2 y 3 afios - 858
Entre 4y 5 afios 828 R
34.794 36.570
Intereses y gastos
Menos de un afio 1.307 675
Entre 1y 2 afios 834 855
Entre 2 y 3 afios - 423
Entre 4y 5 afios 436 R
2.577 1.953
37.371 38.523

La siguiente tabla desglosa los préstamos por tipo de tasa de interés fija y variable del Grupo, por moneda de
emision y por moneda funcional de la subsidiaria que posee la deuda para los ejercicios finalizados al 30 de junio de

2024 y 2023:
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Préstamos por moneda y tasa 30 de-zf)uzr;io de 30 dez{)uzr;io de

A tasafija:

Délares estadounidenses 37.371 38.523
Subtotal préstamos a tasa fija 37.371 38.523
Total préstamos bajo andlisis 37.371 38.523
Total préstamos segln estado de situacion financiera 37.371 38.523

La siguiente tabla muestra un detalle de la evolucidn de los préstamos en los ejercicios finalizados el 30 de
junio de 2024 y 2023:

30 de junio de 30 de junio de
2024 2023
Saldo al inicio del ejercicio 38.523 40.877
Toma 1.987 -
Amortizacion de capital - (2.300)
Intereses devengados 785 245
Pago de intereses - (642)
(Cancelacion) / obtencién neta préstamos de corto plazo (2.270) 1.672
Diferencia de cambio y conversién, neta (1.654) (1.329)
Saldos al cierre del ejercicio 37.371 38.523

16. Provisiones

El Grupo esta sujeto a ciertos reclamos, juicios y otros procesos legales que se presentan en el curso ordinario
de los negocios, incluidos los reclamos de los clientes en el que un tercero busca el reembolso o indemnizacion. La
responsabilidad del Grupo con respecto a tales reclamos, juicios y otros procedimientos legales no se puede estimar
con certeza. Periédicamente se examina la situacion de cada asunto importante y se evalla su posible exposicion
financiera. Si la pérdida potencial de la demanda o procedimiento se considera probable y el monto puede ser
razonablemente estimado, se registra el pasivo. El Grupo estima el monto de dicha responsabilidad sobre la base de la
informacion disponible y de conformidad con lo dispuesto en las NIIF. En caso de existir informacion adicional
disponible, el Grupo volvera a realizar su evaluacion de los reclamos, juicios y otros procesos pendientes y revisara sus
estimaciones.

La siguiente tabla muestra la evolucion en las provisiones del Grupo categorizados por tipo de provision:

Ejercicio Ejercicio
finalizado el finalizado el
30 de junio de 2024 30 de junio de 2023
Reclamt()iis) legales Total Total
Al inicio del ejercicio 20.568 20.568 -
Aumentos (i) 1.198 1.198 23.466
RECPAM (1.452) (1.452) (2.898)
Al cierre del ejercicio 20.314 20.314 20.568
No corriente 20.314 20.568
Total 20.314 20.568
(i) Los aumentos de reclamos legales se incluyen en “Otros resultados operativos, netos”.

(i) Contiene la provisién por la demanda de IDBD.

45



Tyrus Sociedad Anénima

Notas a los Estados Financieros Consolidados
(Importes expresados en millones de pesos argentinos, a menos que se indique lo contrario)

IDBD
Tal como se indica en Nota 15 a los estados financieros consolidados anuales al 30 de junio de 2023, el Grupo
perdié el control de IDBD el 25 de septiembre de 2020.

El 21 de septiembre de 2020, IDBD presenté una demanda contra Dolphin Netherlands B.V. (“Dolphin BV”) e
IRSA ante el Tribunal de Distrito de Tel-Aviv Jaffa (caso civil nim. 29694-09-20). EI monto reclamado por IDBD es de
140 millones de NIS, alegando que Dolphin BV e IRSA incumplieron un supuesto compromiso legalmente vinculante de
transferir a IDBD 2 cuotas de 70 millones de NIS. El 24 de diciembre de 2020, y tras la aprobacion del tribunal de
insolvencia, el fiduciario de IDBD presentd una mocion para anular el reclamo, manteniendo el derecho como
fideicomisario de IDBD, de presentar un nuevo reclamo inter alia en el mismo asunto, luego de realizar una investigacion
sobre las razones de la insolvencia de IDBD. El 24 de diciembre de 2020, el tribunal emiti6 una sentencia para
desestimar el reclamo segun lo solicitado. El 31 de octubre de 2021, el Comisionado de Insolvencia notificd que no se
oponia a la mocion, y en esa misma fecha, el tribunal confirmé la mocién iniciada por el fideicomisario de IDBD.

El 26 de diciembre de 2021 IDBD presento la demanda contra Dolphin BV e IRSA por la suma de 140 millones
de NIS, més intereses y costas.

Con fecha 30 de enero de 2023, nos fue enviada una copia de la demanda y evaluamos las alternativas de
defensa juridica de los intereses de la compafiia. Durante el afio 2023 y hasta la fecha el proceso ha seguido su curso
natural y la Sociedad ha respondido todos los requerimientos que se le han realizado.

El 17 de enero de 2024, el Tribunal desestim6 el pedido de inhibicién de bienes y embargo sobre IRSA
solicitado por IDBD. Se ha fijado fecha de audiencia en el expediente que trata la apelacion de la jurisdiccién y la
notificacion de la demanda. También se ha fijado fecha de audiencia en el expediente del reclamo principal, el cual se
encuentra en la etapa probatoria.

El 9 de abril de 2024, el Tribunal rechazé la apelacion planteada por IRSA con relacion a la jurisdiccion
aplicable y la forma de la notificacion de la demanda, ordenado que IRSA y Dolphin abonen a IDBD la suma de 25.000
NIS en concepto de gastos. La decision del Tribunal fue recurrida a la Corte Suprema el 16 de junio de 2024 vy, el 18 de
junio de 2024, la Corte Suprema rechazé tratar la cuestion planteada.

Se ha fijado el 15 de septiembre de 2024 como fecha limite para que IDBD, IRSA y Dolphin reporten al
Tribunal el estado del proceso de intercambio de documentaciéon. En dicho proceso, las partes se exhiben la
documentacién solicitada como parte de la etapa probatoria.

La compafila se encuentra discutiendo la procedencia del reclamo en cuanto a su legitimidad pasiva y
subsidiariamente rebatiendo los argumentos de fondo planteados por IDBD. Sin perjuicio de ello, en funcién al analisis
de los abogados de la Sociedad con base en las actuaciones llevadas a cabo a la fecha, se ha registrado contablemente
una prevision relacionada con este reclamo en virtud de las normas contables aplicables. A la fecha de la emision de los
presentes estados financieros el proceso aun se encuentra en curso de ejecucion.
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17. Patrimonio

Capital social

El capital social del Grupo esta representado por acciones escriturales con un valor nominal de 1 peso
uruguayo por accion y un voto cada una. No se registraron movimientos para el ejercicio finalizado el 30 de junio de

2024:

Pesos Uruguayos
Capital Social al 30.06.2023 21.365.969.546

Capital Social al 30.06.2024 21.365.969.546

Reserva legal

De acuerdo con las leyes del pais en el que la Sociedad opera, el 5% de las ganancias del ejercicio se debe
separar para constituir una reserva legal hasta alcanzar el importe maximo legal (20% del capital social). Esta reserva
legal no esté disponible para distribucién de dividendos y sélo puede ser desafectada para absorber pérdidas.

18. Impuestos

El impuesto a las ganancias del Grupo ha sido calculado sobre la ganancia impositiva estimada para cada
ejercicio, a las tasas vigentes en las respectivas jurisdicciones fiscales. Las subsidiarias en las jurisdicciones donde el
Grupo opera estan obligadas a calcular sus impuestos a las ganancias en forma separada; por lo tanto, no se les
permite compensar pérdidas y ganancias de las subsidiarias.

El cargo por impuesto a las ganancias del Grupo es el siguiente:

30 de junio de 30 de junio de
2024 2023
Impuesto a las ganancias corriente (116) (787)
Impuesto a las ganancias - Pérdida (116) (787)

Las tasas impositivas legales en los paises donde el Grupo opera para todos los ejercicios presentados son:

Jurisdiccion del impuesto Tasa del
Uruguay 0% - 25%
EE.UU. 0% - 21%
Bermudas 0%

A continuacion, se presenta una conciliacion entre el impuesto a las ganancias cargado a resultados y el que
resultaria de aplicar la tasa del impuesto vigente en los respectivos paises sobre el resultado antes de impuestos, por
los ejercicios finalizados el 30 de junio de 2024 y 2023:

30 de junio de 30 de junio de
2024 2023

Rgsultado del ejercicio a la tasa del impuesto vigente en los respectivos (3.186) 2159
paises

Diferencias permanentes:

Resultado por participaciéon en negocios conjuntos y asociadas 1.250 513
Resultados no imponibles 1.936 (2.671)
Gastos no deducibles y otros (116) (788)
Impuesto a las ganancias - Pérdida (116) (787)
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19. Ingresos
30 de junio de 30 de junio de
2024 2023
Ingresos por alquileres y servicios 73 93
Venta de propiedades para la venta y desarrollos 6.651 9.335
Ingresos totales del Grupo 6.724 9.428
20. Gastos por naturaleza

El Grupo presenta el estado de resultados clasificando los gastos segin su funcién como parte de las lineas

"Costos", "Gastos generales y de administracién" y "Gastos de comercializacion". La siguiente tabla brinda la

informacion adicional a revelar requerida sobre la naturaleza de los gastos y su relacion con la funcién dentro del Grupo.

Costos Gas@os_ de_ . Gastos ge_neral«_e,s Y Total
comercializacion de administracién
Costo de venta de bienes y servicios 2.787 - - 2.787
Honorarios y retribuciones por servicios 35 5 503 543
Impuestos, tasas y contribuciones 37 - 325 362
Mantenimiento, seguridad, limpieza, reparaciones y afines 100 - 142 242
Remuneraciones, cargas sociales y otros gastos del personal - - 93 93
Otros - - 94 94
Alquileres y expensas - - 51 51
Gastos bancarios - - 45 45
Honorarios directores - - 32 32
Viaticos, movilidad y libreria - - 7 7
Depreciaciones - - 1 1
Total al 30 de junio de 2024 2.959 5 1.293 4.257

A continuacion se detallan los de 30 de junio de 2023:

Costos Gastos ggneral9§ y GasFo; del ) Total al 30 de junio
de administracion comercializacion de 2023
Costo de venta de bienes y servicios 1.587 - R 1.587
Honorarios y retribuciones por servicios 29 476 53 558
Mantenimiento, seguridad, limpieza y reparaciones y afines 48 118 R 166
Impuestos, tasas y contribuciones 32 270 R 302
Remuneraciones, cargas sociales y otros gastos del personal N 102 R 102
Honorarios a directores . 19 - 19
Alquileres y expensas R 35 R 35
Gastos bancarios - 36 R 36
Otros gastos - 24 R 24
Total al 30 de junio de 2023 1.696 1.080 53 2.829
21. Costo de los bienes vendidos y servicios prestados
30 de junio de 30 de junio de
2024 2023

Costos de alquileres y servicios 114 108

Costos de propiedades para la venta 2.845 1.588

Total costos 2.959 1.696
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Otros resultados operativos, netos

Juicios

Donaciones

Realizacion de diferencia de conversion
Otros

Total otros resultados operativos, netos

Resultados financieros, netos

Ingresos financieros:

- Intereses ganados

Total ingresos financieros

Costos financieros:

- Intereses perdidos

- Otros costos financieros

Total costos financieros

Otros resultados financieros:

- Diferencia de cambio

- Cambios en el valor razonable de instrumentos financieros
- Resultados por instrumentos financieros derivados, netos
Total otros resultados financieros

- RECPAM

Total resultados financieros, netos
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30 de junio de 30 de junio de
2024 2023
(1.198) (23.466)
(78) -
- 15
(36) (54)
(1.312) (23.505)

30 de junio de

30 de junio de 2023

2024
1.097 874
1.097 874
(3.545) (4.429)
(51) (46)
(3.596) (4.475)
1.255 (7.728)
30.636 10.771
26 -
31.917 3.043
(23.332) 5.020
6.086 4.462
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24, Transacciones con partes relacionadas

El siguiente es un resumen de los saldos con partes relacionadas al 30 junio de 2024 y 2023:

Rubro 30 de junio de 30 de junio de
2024 2023
Créditos por ventas y otros créditos 23.396 19.550
Inversiones en activos financieros 7.654 12.064
Deudas comerciales y otras deudas (74) (92)
Préstamos (33.578) (32.453)
Total (2.602) (931)
Sociedad relacionada 30 dt;cj)gzio de 30 dZéLzlgiO de Descripcién de la operacién Rubro
4.387 1.638 Préstamos Créditos por ventas y otros créditos
(33.578) (32.453) Préstamos Préstamos
IRSA Inversiones y Representaciones S.A. 292 305 Reintegro de gastos Créditos por ventas y otros créditos
3.871 7.252 Bonos Inversiones en activos financieros
(64) (85) Alquileres y servicios recibidos Deudas comerciales y otras deudas
Total controlante (25.092) (23.343)
Yad Leviim Ltd. 17.672 17.607 Préstamos Créditos por ventas y otros créditos
Cresud S.A.C.I.LF.y A. 1 - Reintegro de gastos Créditos por ventas y otros créditos
Comparaencasa Ltd. 1.983 2.077 Otros Inversiones en activos financieros
Comparaencasa Ltd. 250 - Préstamos Créditos por ventas y otros créditos
Rundel Global Ltd. 1.800 2.735 Acciones Inversiones en activos financieros
Banco Hipotecario S.A. 794 - Dividendos a cobrar Créditos por ventas y otros créditos
Directores @) (7) Honorarios directores Deudas comerciales y otras deudas
Estudio Zang, Bergel y Vifies ?3) - Alquileres y servicios recibidos Deudas comerciales y otras deudas
Total otras 22.490 22.412
Total al cierre del ejercicio (2.602) (931)
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El siguiente es un resumen de las transacciones con partes relacionadas por los ejercicios finalizados el 30 de
junio de 2024 y 2023:

Sociedad relacionada 30 de junio de 2024 30 de junio de 2023 Descripcién de la operacion

Otras partes relacionadas

Efanur - (10) Operaciones financieras
IRSA 5.360 3.073 Operaciones financieras
Directores (32) (19) Honorarios directores
Yad Leviim Ltd. 937 799 Operaciones financieras
Cresud S.A.C.L.LF.y A. - (1.141) Operaciones financieras
Comparaencasa Ltd. 1.564 279 Operaciones financieras
Rundel Global Ltd. 3.241 489 Operaciones financieras
Total otras 11.070 3.470

Total al cierre del ejercicio 11.070 3.470

El siguiente es un resumen de las transacciones sin impacto en resultados con partes relacionadas por los
ejercicios finalizados el 30 de junio de 2024 y 2023:

Sociedad relacionada 30 de junio de 2024 30 de junio de 2023 Descripcion de la operacion
E-COMMERCE LATINA S.A. 9 - Dividendos recibidos
Banco Hipotecario S.A. 2.382 - Dividendos recibidos
Total 2.391 -

51



Tyrus Sociedad Anénima

Notas a los Estados Financieros Consolidados
(Importes expresados en millones de pesos argentinos, a menos que se indique lo contrario)

Activos y pasivos en moneda extranjera

Los valores contables de los activos y pasivos en moneda extranjera son los siguientes:

Instrumento / Moneda (1) Monto T.C. (2) 3&8:5'23'24 Total al 30.06.23
Activo
Créditos y otros créditos
Doélares estadounidenses 7,44 909,00 6.760 5.499
Créditos con partes relacionadas:
Dolares estadounidenses 23,18 912,00 21.139 18.071
Pesos uruguayos 0,17 23,01 4 -
Total Créditos y otros créditos 27.903 23.570
Inversiones en activos financieros
Délares estadounidenses 28,90 909,00 26.272 23.050
Shekel 3,86 241,90 933 1.297
Libras 0,70 1.148,52 807 881
Inversiones con partes relacionadas:
Dolares estadounidenses 6,42 912,00 5.854 12.064
Total inversiones en activos financieros 33.866 37.292
Efectivo y equivalentes de efectivo
Délares estadounidenses 531 909,00 4.823 3.764
Pesos uruguayos - 23,01 8 -
Shekel - 241,90 1 97
Total Efectivo y equivalentes de efectivo 4.832 3.861
Total Activo 66.601 64.723
Pasivo
Deudas comerciales y otras deudas
Délares estadounidenses 1,82 912,00 1.656 2211
Pesos uruguayos 1,00 17,00 17 19
Deudas con partes relacionadas:
Doélares estadounidenses 0,02 912,00 14 11
Total Deudas comerciales y otras deudas 1.687 2.241
Préstamos
Doélares estadounidenses 4,16 912,00 3.793 6.071
Préstamos con partes relacionadas:
Doélares estadounidenses 35,02 912,00 31.939 30.766
Total Préstamos 35.732 36.837
Instrumentos financieros derivados
Doélares estadounidenses - 912,00 4 21
Total Instrumentos financieros derivados 4 21
Provisiones
Shekel 83,98 241,90 20.314 20.568
Total Provisiones 20.314 20.568
Total Pasivo 57.737 59.667

(1) Se considera moneda extranjera a aquella que difiere de la moneda funcional adoptada por cada sociedad del Grupo al cierre de cada
ejercicio.
(2) Tipo de cambio vigente al 30 de junio de 2024 segun Banco Nacién Argentina.
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26. Otros hechos relevantes del ejercicio

Contexto econémico en el que operd6 el Grupo

El Grupo al que pertenece la Sociedad opera en un contexto econdémico caracterizado por fuertes fluctuaciones
en sus principales variables. A continuacion, se detallan los aspectos mas relevantes:

e Actividad Econdémica: Al cierre del afio 2023, el pais experiment6 una caida del 1,6% en su actividad
econdmica, segun datos del INDEC. Esta tendencia negativa continué durante el primer trimestre de 2024, con
una caida del 2,6% respecto al cuarto trimestre del afio anterior, tendencia que se mantuvo durante el segundo
trimestre del calendario 2024. La expectativa de contraccion econémica se mantiene para el resto del 2024
esperando una recuperacion para el 2025 del 3,2% segun los participantes del Relevamiento de Expectativas
de Mercado (REM).

o Inflacién: Entre el 1 de julio de 2023 y el 30 de junio de 2024, la inflacion acumulada alcanz6 el 271,5%
(medida por el IPC). Durante el primer semestre de 2024, la inflacion mostr6 una desaceleracion y la
proyeccion de inflacién anual para diciembre de 2024, segin REM seria del 138,1%.

e Tipo de Cambio: En ese mismo periodo, de acuerdo con el tipo de cambio oficial, el peso argentino se deprecio
nominalmente frente al délar estadounidense, pasando de ARS 256,70 a ARS 912 por cada dolar al cierre del
periodo. De igual forma se comport6 el délar MEP, pasando de ARS 482,52 a ARS 1.348,58.

e  Superavit Fiscal: Durante el primer semestre de 2024, Argentina logré un superavit fiscal del 0,4% del PBI
como resultado del fuerte ajuste aplicado por el gobierno para ordenar las cuentas del sector publico, reducir la
emision monetaria y bajar la inflacion.

e Restricciones Cambiarias: La autoridad monetaria mantuvo las restricciones cambiarias establecidas en afios
anteriores durante todo el 2023 y el primer semestre del 2024, aunque el gobierno ha iniciado un proceso
gradual para flexibilizarlas con el objetivo de fomentar un crecimiento sostenible. A pesar de estas
restricciones, la compaiiia logré cumplir con todos los vencimientos financieros y contractuales.

El 10 de diciembre de 2023, asumié un nuevo gobierno en Argentina con la intencién de llevar a cabo una
amplia reforma legal y regulatoria.

Entre las primeras medidas adoptadas por el nuevo gobierno se encuentra un Decreto de Necesidad y
Urgencia (DNU) emitido en diciembre de 2023, que introdujo modificaciones en diversas leyes. Aunque el DNU fue
rechazado por la Camara de Senadores del Congreso de la Nacion, algunas de sus disposiciones permanecieron
vigentes debido a acciones judiciales que suspendieron ciertas modificaciones. Posteriormente, en junio de 2024, se
sancioné la Ley de Bases y Puntos de Partida para la Libertad de los Argentinos. Esta ley declara la emergencia publica
en materia administrativa, econémica, financiera y energética por un afio, y delega en el Poder Ejecutivo nacional
facultades para reorganizar la administracion publica, reducir el déficit y mejorar la transparencia en la gestion estatal.

La ley también establece reformas en el mercado laboral, el codigo aduanero y el estatus de las empresas
publicas. Aunque algunas disposiciones enfrentaron resistencia y desafios judiciales, la ley ha sido considerada un paso
fundamental para la reestructuracion econémica del pais.

Las reformas propuestas por el nuevo gobierno, incluyendo la Ley de Bases y Puntos de Partida para la
Libertad de los Argentinos, estan en proceso de implementacion y discusion legislativa. Aunque algunas disposiciones
han sido aprobadas, muchas de las reformas aun enfrentan resistencia y desafios judiciales. La evolucion de estas
reformas y las nuevas medidas que podrian anunciarse siguen siendo inciertas en este momento.

La Direccién de la Sociedad monitorea permanentemente la evolucién de las variables que afectan su negocio,

para definir su curso de accion e identificar los potenciales impactos sobre su situaciéon patrimonial y financiera. Los
estados financieros de la Sociedad deben ser leidos a la luz de estas circunstancias.
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27. Hechos posteriores
Zetol - Pago cuotas por compra acciones

Con fecha 12 de julio de 2024, se concluy6 el pago de las cuotas de la compra de acciones de Zetol,
correspondientes a las Torres 3 y 4, por un valor de USD 8,9 millones, con unidades, cocheras y créditos a favor de
VAM y Zetol de las Torres 1y 2.
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Sefores
TYRUS S.A.
Presente

DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Opinidn

Hemos auditado los Estados Financieros Consolidados de TYRUS S.A. (la Sociedad), en pesos
argentinos al 30 de Junio de 2024 que comprenden el Estado de situacion financiera consolidado
al 30 de Junio de 2024, los Estados consolidados de resultados y de Otros resultados integrales,
de cambios en el patrimonio y de flujo de efectivo por el ejercicio de doce meses finalizado el 30
de Junio de 2024 y las notas que los complementan. La preparacion y emision de los
mencionados estados financieros es responsabilidad de la Sociedad.

En nuestra opinion, los estados financieros consolidados de TYRUS S.A. al 30 de Junio de 2024,
reflejan razonablemente, en todos sus aspectos significativos, su situacion financiera consolidada
al 30 de Junio de 2024 asi como su resultado consolidado, las variaciones en su patrimonio neto
y los flujos de efectivo consolidados correspondientes al ejercicio de doce meses iniciado el 1° de
Julio de 2023 vy finalizado el 30 de Junio de 2024, de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF) del Consejo de Normas Internaciones de Contabilidad (IASB por sus
siglas en inglés).

Bases para la Opiniéon

Hemos conducido nuestra auditoria de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria.
Nuestras responsabilidades respecto de esas normas se describen mas detalladamente en el
parrafo “Responsabilidades del auditor por la auditoria de los Estados Financieros” en nuestro
Dictamen. Somos independientes de la Sociedad de acuerdo con el Codigo de Etica para
Contadores Profesionales, establecido por el Comité de Normas Internacionales de Etica para
Contadores, al mismo tiempo que con los requerimientos éticos que son relevantes para una
auditoria de Estados Financieros en Uruguay, habiendo cumplido con todas las responsabilidades
éticas de acuerdo con esos requerimientos y con el Cédigo de Etica mencionado. Creemos que la
evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proveer las bases para
nuestra opinion.

Responsabilidades de la Direccion en relacion a los Estados Financieros

La Direccion de la Sociedad es responsable por la preparacion y adecuada presentacion de los
Estados Financieros de acuerdo con Normas Contables Adecuadas en Uruguay y por el Control



Interno que entienda necesario para permitir que la preparacién de los Estados Financieros esté
libre de errores materiales debido a fraude o a error.

Al preparar los Estados Financieros, la Direccion es responsable por evaluar la capacidad de la
Sociedad para continuar como una empresa en marcha exponiendo, cuando corresponda,
asuntos relacionados con la empresa en marcha y por utilizar las Normas Contables para
Empresa en Marcha, a menos que tenga intenciones de liquidar la Sociedad o cesar sus
operaciones o no tenga alternativa realista para evitarlo.

La Direccidn es responsable por supervisar el proceso de la informacion contable de la Sociedad y
la preparacion de los Estados Financieros.

Responsabilidades del Auditor por |la Auditoria de los Estados Financieros

Nuestros objetivos consisten en obtener seguridad razonable sobre si los Estados Financieros
considerados en su conjunto estan libres de errores significativos ya sea por fraude o por error, y
emitir un Dictamen de Auditoria que incluya nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto nivel
de seguridad, pero no es una garantia de que una Auditoria conducida de acuerdo con Normas
Internacionales de Auditoria siempre detectara un error significativo cuando exista. Afirmaciones
erréneas pueden derivarse tanto de fraude como de error y son consideradas materiales o
significativas si, individualmente o en forma agregada, pudiera razonablemente esperarse que
influyeran en las decisiones econdémicas de los usuarios tomadas sobre la base de estos Estados
Financieros.

Como parte de una Auditoria realizada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria,
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos escepticismo profesional a lo largo de su
desarrollo. Asimismo:

- Identificamos y evaluamos los riesgos de errores significativos en los Estados Financieros,
sean debidos a fraude o a error, diseflamos y ejecutamos procedimientos de Auditoria que
respondan a esos riesgos, y obtenemos una evidencia de Auditoria suficiente y adecuada
para proveer una base a la emision de nuestra opinion. EIl riesgo de no detectar un error
significativo resultante de fraude es mayor que uno derivado de error, debido a que el fraude
puede implicar colusion, falsificacion, omisiones intencionales, representaciones falsas y
apartamientos del Control Interno.

- Obtenemos una comprension del Control Interno relevante para la Auditoria a efectos de
disefar los procedimientos de Auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no
con el propésito de expresar una opinién sobre la efectividad del Control Interno de la
Sociedad.

- Evaluamos la adecuacion de las politicas contables utilizadas, la razonabilidad de las
estimaciones contables y de las revelaciones comunicadas por la Direccion.



- Concluimos sobre la adecuacion del uso por parte de la Direccion de las bases contables
aplicables a la hipétesis de negocio en marcha y, basados en la evidencia de Auditoria
obtenida, analizamos si existe incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones
gue puedan implicar duda significativa sobre la capacidad de la Sociedad para continuar
como empresa en marcha. Si concluimos que existe incertidumbre material, estamos
obligados a llamar la atencibn en nuestro Dictamen de Auditoria, respecto de las
revelaciones contenidas en los Estados Financieros o, si esas revelaciones no fueran
adecuadas, a modificar nuestra opinién. Nuestras conclusiones estan basadas en la
evidencia de Auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro Dictamen. Sin embargo, eventos o
condiciones futuras podrian causar que la Sociedad pudiera dejar de ser una empresa en
marcha.

- Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los Estados Financieros,
incluyendo sus revelaciones, y si los Estados Financieros representan las transacciones y
los eventos subyacentes de manera que alcancen una presentacion razonable.

Nos comunicamos con la Direccion de la Sociedad respecto de, entre otros asuntos, el alcance
planificado y la oportunidad de la Auditoria y de los hallazgos de Auditoria significativos,
incluyendo cualquier deficiencia significativa en el Control Interno que identifiguemos durante
nuestra Auditoria.

Este informe se emite al sélo efecto de su utilizacion en el proceso de valuacion y consolidacion
con los Estados Financieros de IRSA Inversiones y Representaciones Sociedad Anénima y no
debe ser usado con otro propdsito.

Montevideo, 2 de Septiembre de 2024

ESTUDIO BONOMI sRL
Nexia International

NICOLAS BONOMI DEFFEMINIS
Contador Publico
CJPPU 71.165



