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ACTA DE DIRECTORIO NRO. ié?,' A Tos 27 dias del mes de septicmbre de 2024,
siendo_las 15:00.horas, en el local soci

Bucnos Aires, se cclebra la prcsentc reunién de Directorio de Comercial y Ganadcra del
ide—la—reuni :
cardcter de presxdente y dlrector tntular de la Sociedad. Asumlsmo, se deja constancia  que

participan de esta reunion 10 s
en su calidad de sindico titular, En conisecuencia, el presidente manifiesta que se encuentra

debidamente conformado el quorum necesario para sesionar. A continuacion, se pasa a

considerar el pnrt_lcr punto del Orden del dia, que dice:
i nciso 1° del

articulo 234 de la Ley General de- Sociedades. N° 19.550, correspondiente al ejercicio

.wnémmﬁnalmd&el-%-de}umodow :

ﬁpﬂWM‘cu!O 234_|, inciso12

de la Lcy General de Sociedades ha sido elaborada por el Directorio de la Sociedad a fin de
que la misma sea puesta a disposicion de 10s accionistas para su_consideracion. Por ——
ello,mociona que se proceda a la aprobacién del ‘Estado de Situaci6n Patrimonial, el Estado

de Resultados, el Estado de Evolucién del Patrimonio Neto, el Estado de Flujo de Efectivo,
An:xnsMJ Consohdados. conjuntamente_con el texto de la Memoria del

c_;crcxcxo en consndcracnén quc se tmnscnbc a contmuacmn

L ; tiembre-de-2024

be‘rr——Aores ccnon'stas:"
De.. confcrmldad con las disposiciones vigentes,

ponemos a vuestra cons:deramén la presente Memoria, los Estados de Situacion

Patrimonial, Eglado de Re§ultados. Estado de Evolucién del Patrimonio Neto y

Estado de Flujo de: Efectivo, . notas, anexos e informes del Auditor Externo,

nmespon&entegaLe}emqmmprendwo-eMm-emueMode-m_y_eu&d&——

~ junio de 2024..

1 - Politica Empresarial -

Se continué con la explotacién conjunta de los Campos “Namuncurd”, "La

Nevada®, “San Alberto y San Juan de Tumla
I

Los objenvoﬁ—ja os al inicio dé1_1erc|c|o fueron:
- En el drea ganadera: mejora de |a productividad, retencién de hembras.

En el area agr(cola lograr los ‘mejores rendimientos en las superficies
afectadas.’

31— 0Obj '-"os°

Enmatena—ganademrSmnunuémnemeyectoceeabanabewmngus————’

negro y colorado.

|

|

|
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S stock de madres.

En materia de lnfraestructura se conhnué con la construccién de aguadas,

En materia agricola: Se completé la camparna 2023/2024, donde se

igo,460-has de malzy

464 has de soja con rendimientc;s normales.

Se prosigue con el control del capital societario de Agrobodi S.A. firma que
es titular del campo San Severino, de 12.560 hectareas en Estacion Peraenias
eneral Acha, Provincia de la ‘Pampa, para dar

mencionada-an:

Sa

cumplimiento a Ia estrategia de crecimiento, diversificacién e integracion
teriormente—

procesos impiementadas que
Permmeron Iograr un incremento en la productividad, mejorando el resultado

le de la

relacién entre los bienes de cambio mas los activos biolégicos y los pasivos con
terceros de

de $10.299.244.174 que representaban un 165,95% del pasivo de la compafiia.

Al 30 de junio de 2024, el valor de los mismos activos era de $

8.275.157.557 que representaban el 223.52% del endeudamiento con tercerosal—————

cierre-del ejercicio

9 otal del
Pasivo de la compaiila, en comparacién al 8.2 % que indica la misma relacién en

valores al 30-6-2023;

El Pasivo total de la compania asciende a $3:702.277-177et-Pasivo-al-ciemre—

de 2023 reexpresado al 30-6-24 asciende a $6.206.330.150; lo yue significa una
reduccuén del 40,34% en términos reales. En cuanto a Tos resultados financleros,———

s _financieros y por tenencia de (-
$687.099. 172) contra una ganancna de $ 412.216.582 durante el e]. 2022-2023 en

leUl or
tenencia

Se contintia con el proceso de Fusion con JABAFEM S.A.

Se-—cancelaron deudas con el Banco de Galicia, Macro, Santander Rio,

Bica, Cnudad y Banco Pampa Se abonaron a sus vencnmlentos las _Cuotas

‘Banco Pampa. Se cancelé un préstamo en délares con el Banco Santander Rio

en 09-2024Y
Rio por U$S 1.700.000. Entre las cancelaciones se destacan Ias de las ON PYME

garantizadas, serie Ill, en 08-2024 (posterior at tierre det-ejercicio)—

4 - Vinculaciones contractuales

———— e —————
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Sigue vigente el cantrato mediante el cual la Sociedad actila en calidadde

Fiduciario del Fideicomiso Nirhuau, cuyo beneficiario es Fondomonte South

Ameérica:

5 — Estrateqgia ganadera

La evolucién del mercado de hacienda durante el ejercicio, experiment6 un

impacto positivo como consecuencia del aumentos significativos de los precios.
Se_mantuvo la cantidad_de madre i

alcanza a $7.759.598.000.

6 — Estrategia de financiamiento

Con fecha 15/09/2023 se emiti6 y colocd una nueva serie de Obligaciones

Negociables PYME garantizadas Serie V por $550..000.000 a 18 mesci:‘s a tasa
+ 259 i i i

n-B

{"nnf 03/20

l‘J'ES 80.000 36 mes. taa 8. - N. a la fecha de cierre se adeudaba la

tuiah_dad-defeaptta-. .
Con fecha 0870472024 se tomo un prés[amo en UdS en Banco Macro por UsS

1.000.000 a 48 meses, tasa 8.5 % TNA, a la fecha de cierre se adeudaba la

totalidad del Capital.

Este instrumento ha permitido la cancelacion de préstamos de corto plazo,

instrumento-que-permitira-la-mejora-de-los—indices—¢

ompaiila

Como hecho posterior al cierre se destaca la toma de un prestamo en banco

Nacién por $600.000.000 a 48 meses, tasa 32% TNA. Instrumento que permitira
la mejora de los Indices de liquidez y solvencia de la Compaiiia .

7 - Objetivos para el nuevo ejercicio

El enfoque previsto esta basado en la integracién de todas las unidades

productivas tanto en el aspeclo operativo, como en el comercial y administrativo,
tendiendo de esta forma a la maximizacién de los beneficios y de la eficiencia

productiva.

Es ' de destacar la ratificacién permanente del compromiso de los

acdonisws.pam_euesaudlo_deLnegodordeLmlsmo_modo_eLpomonal—y——'—
proveedores. - :
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| B8—Resultados:

T

e-del-estado_de resultados, la_Sociedad tuvo una utiidad
bruta de $ 1.857.057.161, que comparado con el del ejercicio 2022/2023 que

imiento-del-78-7%-
E;te resuitado se vio afe
comercializacién y por los resultados financieros, por tenencia, y otros ingresos y
egresos, en Su gran mayor!a originados en préstamos para financiacion de 1as
! 1 : ba. El nivel de los mismos se vio impactado por la
sﬁuacnén_ macroeconomica y las variaciones en el nivel de tasas de interés y tipo
Ell = d a—eStuctura—>ma ORI 0 HHore ade 0S—CaMmposS—al
reexpresados por inflacién no llegan aun a los valores de mercado.
Segln consta en los EECC, la Sociedad ha incurrido en los siguientes
costos financieros:
intereses ganados 236.269:798
— 1 Intereses perdidos___ -3.116 402 784 _
Diferencias de cambio . -982.027.037
RECPAM ' 31492114331
- Oftros resultados
' financieros — =17-053480
Fin

541.26'2';79'97 al mismo se lo incrementa con una ganan_cia de $. 574.704.290 por

ipoe responde a criterios contables, yé que la de DJ correspondiente arroja
quebranto Impositivo: -

El resultado final muestra una ganancia de $ 1.1 15867287 que
proponemos a los Sefiores Accionistas se envien a Resultados No Asignados.

Cnnsidemmpmiame_dest.acamue_umuando_un_cmmewador
las erogaciones en reparaciones y mejoras en los campos no han sido activadas.

8 — Resultadcs Acumulados

inici i 1.969.003.355
ltados Acumulados al inicio ascendian a $
positiv:)_s0 sre::;fr:sados al clerre. Esos resulfados, como consecuencia de 1o

lti | punto
votado en el 24-11-2023 y de |a propuesta dgl ultimo p_arrafo de
anteriorequgzaar:t::lgz gn saldo de $ 3.084.970.642, segun se refleja en el Estado

to

—_—

—

———8—Apertesrrevocables: -

1
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El saldo luego de la reexpresién de los saldos iniciales y_los movimientos

ocumdos durante el ejercicio asciende a $420.937.862 tal como consta en el
Estado de Evolucién del Patrimonio Neto. .

Sin mas para informaries y a la espera de que la documentaci6n que se
acompafia-merezca-vuestra-aprobacién,les-saludamos connuestraconsideracion

mas distinguida.

Directorio

A continuacién, hace uso de la palabra el Sindico Titular, Dr. Hernan Bietti, quien procede

a dar lectura al Informe del Sindico, que se transcribe a continuacién:

INFORME DEL SINDICO

A los sefiores Accionistas de

COMERCIAL Y GANADERA DEL NIRIHUAU S.A.
C.U.LT N°- 30-52542435-5

Domicilio legal: Eva Perén 343, Los Toldos, General Viamonte
Pravincia de Buenos Aires

Informe sobre los controles realizados respecto de los estados contables y la

memoria de los administradores

Oopinion

n_cumplimiento de disposiciones legales, reglamentarias y estatutarias vigentes he
recibido para mi consideracion el Estado de Situacién Patrimonial de COMERCIAL Y

ANADERA DEL NIRTHUAU S.A. (en adelante la *Sociedad”) al 30 de junio de 2024 y
2023, y los estados de resultados, de evolucién del patrimonio neto y de flujo de efectiva,

as notas y anexos que los complementan. Asimismo, he recibido el balance general
ponsolidado de COMERCIAL Y GANADERA DEL NIRIHUAU S.A. y sus sociedades

Fontroladas al 30 de junio de 2024 y 2023 y los correspondientes estados consolidados
e resultados y de flujo de efectivo, notas y anexos por el ejercicio finalizado en esa_

echa, que se exponen como informacién complementaria,
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—— | Los documentos citados son responsabilidad del Directoric—de—la—Sociedad—Mi

L __responsabilidad es informar sobre dichos documentos basado en el trabajo que se
menciona a continuacion. )

o

En mi opinién, los estados contables mencionados en el primer parrafo del presente
| —informe—que se adjuntan firmados a los fines de su identificacién- presentan

razonablemente, en todos los aspectos significativos, la situacién patrimonial de la
___———1—FEntidad-al-30-de-Juni sl como sus resultados y el flujo de su efectivo

correspondientes al ejercicio finalizado en esa fecha, de conformidad con Tas normas
__— ——1+——contables-profesionales argentinas

/,’——Asim'is.me,—la—memoda—ptesemada_mLejgirectoﬁo de la sociedad cumple con los
requisitos legales y estatutarios, resultando las afirmaciones acerca de Ia gestion llevada
_———}—macabo-y-delas-perspectivas futuras de exclusiva responsabilidad del Directorio.

—————t—Fundamento-de-la-opinién—

—He-llevado-a-cabe-los-controles impuestos por la legislacién vigente, el estatuto social, las
regulaciones pertinentes y las nommas profesionales para contadores publicos,
contempiando;-entre-otras,-en-la-Ley General de Sociedades y en la Resolucién Técnica
N° 15 de la Federacién Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias Econémicas
——(FACPEE)Ha-cual-tiene-en-cuenta-que-los_controles de la_informacién deben llevarse a
cabo cumpliendo con las normas de auditoria establecidas en la Resolucién Técnica N°
37 deﬁcha-FedaamémMHesmnsabmdadrdaacuemosunJasnmasmﬂlqgn_miﬁ.L_
describe mas adelante en la seccién Responsabilidades del sindico en relacién con los
tontrotesde-los-estados-contables-y-la-memoria-de los administradores

Para Tealizar mi—tarea—profesional-sobre—los—estad

parrafo, planifico y ejecuto determinados procedimientos sobre la documentacién de la
auditoria:

Dado que no &5 responsabilidad-det-sindico-efectuar-un-control-de-gestiéon, la revisidon no
se extendi6 a los criterios y decisiones empresarias de las diversas areas de la Sociedad,
cuesfiones que son de responsabilidad-exclusiva-del-Directorio:

Asimismo,-con-relacién a la memaria del Directorio correspondiente al ejercicio terminado
el 30 de junio de 2024 he verificado que contiene la informacién requerida por el articulo
66-de—la—Ley—Gene¢aLSoc1edades_y_ona_mfmmacJQ[L_egm;30r los organismos de
control y, en lo que es materia de mi competencia, que sus datos numeéricos concuerdan
————— | conlos-egistros-contables-de la Sociedad y otra documentacién pertinente.

—_— "}

_

res&eens%anela—que—soyndependlemde_la_Snciedad_y_he_gmphdo con los
demas requisitos de ética de conformidad con el cédigo de ética del Consejo Profesional

_—

elementos de juicio que he obtenido proporcionan una base suficiente y adecuada para
T 1 sz
[ miopiniomn.

Responsabilidades del Directorio de la Sociedad en relacién con los estados
e i _
| __contables

\

—EtDirectorio-de-fa-Sociedad-es-fesponsable-de-la-p
. de los estados contables adjuntos de conformidad con las normas contables

—_— | preparacion de estados contables libres de incorreccion significativa.
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En_la_preparacion de_los estados contables, el Directorio es responsable de |a evaluacian

de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento,
revelando, _en_caso_de_corresponder, las_cuestiones_relacionadas con empresa en

funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento, excepto

si_el Directorio_tuviera.intencién_de_liquidar la_Entidad o de cesar sus operaciones, o hien

no existiera otra alternativa realista.

Respecto de la memoria el Directorio es responsable de cumplir con la Ley Gengral de
Sociedades.y-las disposiciones.de.los.organismos.de_controlen cuanto.a sucontenido._

esponsabilidades_del_sindico—en—relacién_con_la_auditoria_de los estados

contables y la memoria del Directorio

Mi objetivo es obtener una seguridad razonable de que los estados contables en su

njunto—esténélibres-da—incorreccién—signiﬁcativar—que—la—memoda—cumple—con—las—
prescripciones legales y reglamentarias y emitir un informe como sindico que contenga mi

—————(orinién—Seguridad-razonable-es-un-alto-grado-de-seguridad.—pero-no-garantiza-que-una—

auditoria siempre detecte una incorreccion significativa cuando exista. Las incorrecciones
- se—consider'an;signiﬁcativas*si».-—individualmente-o—de—fenna-agregada,—puedeﬂareverse—

razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman

****** baséndose—en405—estados1:ontables«y—el»contenido—dela-memeria—en—aque“es—!emas-de—
mi incumbencia profesional.

Como parte de los controles sobre los estados contables, empleando normas de auditoria
h’aplico—mi—juicio—profesional—y‘mantengo‘una-actitud-de-escepﬁcismo—mfesicnai-durante—
mi actuacién como Sindico. También:

a) ldentifico y evalio los riesgos de incorreccién significativa en los estados

- —contables; disefio y aplico procedimientosd
riesgos y obtener elementos de juicio suficientes y adecuados para proporcionar

~una base para mi opinién:

— | b) Obtengo conocimiento del 'dn‘t?él‘i‘rité?no‘r‘ele‘va‘nte“‘pwmﬁW

__diseiiar procedimientos que sean apropiados en funcién de las circunstancias y no

~— | conlafinalidad de expresar una opinion Sobre 1a & icacia del control infemo de 1a

_ Sociedad.

__©) Evallo si las politicas contables aplicadas son adecuadas, asi como la

razonabilidad de las estimaciones contables y la correspondiente informacién
_____revelada por el Directorio de la Sociedad.

d) Evalio la adecuada utilizacién por el Directorio de la Sociedad del principio

contable de empresa en funcionamiento y, basan ome en los elementos de juicio
obtenidos, concluyo sobre si existe o no una incertidumbre significativa
relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas importantes

— | sobre la capacidad de la Sociedad Para continuar como empresa en
%
ggstll_amp la atencién en mi informe sobre |a informacién expuesta en los estados
€xprese una opinién modificada. M I

contables, incluida |a informacién revelada, y s

i conclusién se basa en los elementos de juicio
obtenidos hasta Ia fecha e mi informe. :

e) E?fa‘lmiman generel, Ta esfructura Y el contenido de Tos gstados
i los estados contables representan
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-

_ | ———lastransacciones y hechos subyacentes de un modo que logren una presentacién

razonable.

f)

Me comunico con el Directorio de la Sociedad en relacibn con, entre otras

,————cueshenes—la—astrategla—generaue_JLp[amem\ y ejecucibn de mi

—

PR

’——mfcrmmbms-requeﬁmientmegalewsglamenm

proced|m|ento de auditoria como Sindico y |os hallazgos significativos en mi
[ como cualquier
deficuencna sugmt‘cativa del control interno identificada en el transcurso de mi

hechos futuros responsablhdad excluswa del Dlrectono B

mmﬁwmtmnwegalewegmmmgemesF_
que:
a)

He revnsado la Memona del Dlrectono sobre la cual no tengo objecnones que

b)

He realizado las restantes tareas de control de legalidad previstas por el articulo

294 de la Cey N 18 550, queconsidero-necesarios-de-acuerdo-con-las-circunstancias, no
teniendo observaciones que formular al resoecto.

c) Los estados contables mencior. .dos en el parrafo 1. surgen de reglstros contzbles
llevados, en sus aspec 7

vigentes.

d) En relacién con el cumplimiento por parte de la Sociedad de la Resolucion

General de Ta Inspeccion General de Justicia N°*—20/2004 sobre—ta—constitucién-detas——

garantias de los Directores, no tengo observaciones que mencionar al respecto.

e)

He aplicado los procedimientos sobre prevencién de lavado de actlvos y

financiacion del terrorismo previstos en las correspondie
emitidas por el Consejo Profes:onal de Ciencias Econémicas de la Provincia de Buenos

Aires.

»
]

4
__| Ciudad Auténoma de Buenos Aires, 27 de Septiembre de 2024. ,‘ N A

'\}

Heméﬁor\ge Bietti

Contador Publito (U.B.A)
T°165 F°132 | egajo 42920/1

C.P.CEPBA.

CUIT-20-23672318-7

A~ |

Luego de una breve deliberacion, el Directorio por unanimidad resuelve aprobar la en

fodos sus tTerminos y, enc eién—
Patrimonial, el Estado de Resultados, el Estado de Evoluclén del Patrimonio Neto, el

Estado de Flujo de Efectivo, Anexos, Notas, Estados Consolidados e Informe del-Sindico———

Seguidamente, se pasa a considerar el segundo punto del Orden del dia, que dicc:
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2) Convocutoria a Asamblea General Ordinaria,

El Sr. Presidente informa que se debe convocar a Asamblea General Ordinaria para la
consideracion-de-la-documentacién-que-se-acaba-de-aprobar:-Tras-un-breve cambiode————_

opiniones y por unanimidad se resuclve convocar a Asamblea General Ordinaria para ¢l

dio27-de-septicmbre-de2024-a'1as 17 horas; lasede social Sitaen Eva Peron 343 Los
Toldos Provincia de Buenos Aires a fin de considerar el sigulente Orden del Dla:

1=Designaciénde dosAcclonistas para firmar-el acta;

-2--Consideracién-de-la-documentaci6n-contable-correspondiente-nl-ejercicio-cerrado

cl 30 de junio de 2024.

3 - Consideracién del resultado del ejercicio y su destino. Tratamiento de resultados

acumulados.

4— Designacién de Sindico Titular y Suplentc por el término de un ejercicio

S- Aprobacion de gestién del Dircctorio y su retribucion.

6-—Consideracién-de-la-actuacién-de-la-Sindicatura-y-su-retribucion:

La convocatoria es_aprobada por_unanimidad
Resuélvase, asiinismo, no efectuar publicaciones, atento al escaso nimero de Accionistas

que, informados de la celebracién de la Asamblca han comprometido su asistencia. ------

No habiendo mas temas para considerar, sicndo las 16 hs. se cierra el acto. ----------------

/@KQ» PERALIA Dr. Heman Bietti RoBeRto DoiNgVEL

Sindico Titular

e

i

e
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