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FIDEICOMISO FINANCIERO “PROYECTO VIDA – LABORATORIOS RICHMOND” 
 

EJERCICIO ECONÓMICO N°4 
ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS 

Correspondientes al ejercicio económico 
iniciado el 1 de enero de 2024 y finalizado el 31 de diciembre de 2024, 
presentados en forma comparativa con el ejercicio económico anterior 

 

 
   

 

Actividad principal:  Fideicomiso Financiero  

    

Objeto del Fideicomiso:  Financiar la adquisición, instalación y puesta en 
marcha de una Planta, para su explotación por 
el Fiduciante a través de un Contrato de 
Usufructo con destino a la producción y 
comercialización de vacunas y otras 
especialidades medicinales. 
 

    

Finalización del Fideicomiso:  Nota 1.q)  

    

Denominación del fiduciante:  Laboratorios Richmond S.A.C.I.F.   

    

Denominación del fiduciario:  Banco de Valores S.A.  

    

Domicilio:  Sarmiento 310 – Ciudad Autónoma de Buenos 

Aires  

    

Fecha de cierre de ejercicio:  31 de diciembre  

    

Actividad principal del fiduciario:  

 

 

Banco comercial  
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FIDEICOMISO FINANCIERO “PROYECTO VIDA – LABORATORIOS RICHMOND” 
 

Inicialado a efectos de su identificación   

Con nuestro informe de fecha 25/02/2025   

BECHER Y ASOCIADOS SRL   

C.P.C.E.C.A.B.A. - Tº I - Fº 21 En representación del Fiduciario En representación del Fiduciario 

   
Cra. Monica Zecchillo (Socia) Daniel L. Santamans Santiago W. Brandan 

Contadora Publica (U.B.A.) Contador General Jefe de Servicios Fiduciarios 

C.P.C.E.C.A.B.A. – T° 218 – F° 247   

 
   

 

 
ESTADO DE SITUACIÓN PATRIMONIAL FIDUCIARIO 

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2024 Y AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023 
(Cifras expresadas en miles de pesos, en moneda homogénea) 

 

ACTIVO 31/12/2024 31/12/2023

ACTIVO CORRIENTE

Caja y bancos 95.511           21.326           

Otros Créditos (nota 3.1) 908.652          396.502          

Total del activo corriente 1.004.163     417.828        

ACTIVO NO CORRIENTE

Otros Créditos (nota 3.1) 645.028          1.147.637       

Bienes de uso (anexo I) 98.954.365     98.292.184     

Total del activo no corriente 99.599.393   99.439.821   

TOTAL DEL ACTIVO 100.603.556 99.857.649   

PASIVO

PASIVO CORRIENTE

Cuentas por pagar (nota 3.2) 4.835.776       727.239          

Deudas fiscales (nota 3.3) 51                  68                  

Total del pasivo corriente 4.835.827     727.307        

TOTAL DEL PASIVO 4.835.827     727.307        

PATRIMONIO NETO (según estado respectivo) 95.767.729   99.130.342   

TOTAL DEL PASIVO MÁS PATRIMONIO NETO 100.603.556 99.857.649    
 
 

  Las notas y los anexos que se acompañan son parte integrante de los presentes estados contables fiduciarios. 
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FIDEICOMISO FINANCIERO “PROYECTO VIDA – LABORATORIOS RICHMOND” 
 

Inicialado a efectos de su identificación   

Con nuestro informe de fecha 25/02/2025   

BECHER Y ASOCIADOS SRL   

C.P.C.E.C.A.B.A. - Tº I - Fº 21 En representación del Fiduciario En representación del Fiduciario 

   
Cra. Monica Zecchillo (Socia) Daniel L. Santamans Santiago W. Brandan 

Contadora Publica (U.B.A.) Contador General Jefe de Servicios Fiduciarios 

C.P.C.E.C.A.B.A. – T° 218 – F° 247   

 
   

 

 
  

ESTADO DE RESULTADOS FIDUCIARIO 
Correspondiente al ejercicio económico 

iniciado el 1 de enero de 2024 y finalizado el 31 de diciembre de 2024, 
presentado en forma comparativa con el ejercicio económico anterior 

(Cifras expresadas en miles de pesos, en moneda homogénea) 
 

31/12/2024 31/12/2023

Gastos Operativos (anexo III) (223.267)            (301.739)        

Resultados Financieros y por Tenencia incluido el RECPAM (nota 3.4) - (Pérdida) (1.206.362)         (9.093.977)     

(PÉRDIDA) NETA DEL EJERCICIO (1.429.629)       (9.395.716)    
 

 
     Las notas y los anexos que se acompañan son parte integrante de los presentes estados contables fiduciarios. 
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FIDEICOMISO FINANCIERO “PROYECTO VIDA – LABORATORIOS RICHMOND” 
 

Inicialado a efectos de su identificación   

Con nuestro informe de fecha 25/02/2025   

BECHER Y ASOCIADOS SRL   

C.P.C.E.C.A.B.A. - Tº I - Fº 21 En representación del Fiduciario En representación del Fiduciario 

   
Cra. Monica Zecchillo (Socia) Daniel L. Santamans Santiago W. Brandan 

Contadora Publica (U.B.A.) Contador General Jefe de Servicios Fiduciarios 

C.P.C.E.C.A.B.A. – T° 218 – F° 247   

 
   

 

 
 

ESTADO DE EVOLUCIÓN DEL PATRIMONIO NETO FIDUCIARIO 
Correspondiente al ejercicio económico  

iniciado el 1 de enero de 2024 y finalizado el 31 de diciembre de 2024, 
presentado en forma comparativa con el ejercicio económico anterior 

(Cifras expresadas en miles de pesos, en moneda homogénea) 
 

Saldos al Inicio del ejercicio 87.720.001      (79.488.320)        115.857.919                     3.832.983 (28.792.241)                 99.130.342     108.263.326 

Revalúo de Reserva por dominio fiduciario sobre terreno -                   -                       -                      (1.932.984)               -                                 (1.932.984)             262.732 

(Pérdida) neta del ejercicio -                   -                       -                      -                          (1.429.629)                    (1.429.629)        (9.395.716)

Saldos al cierre del ejercicio       87.720.001         (79.488.320)        115.857.919                1.899.999            (30.221.870)       95.767.729       99.130.342 

(*) Los certificados de participación han sido emitidos en dólares estadounidenses y convertidos a pesos según se explica en las notas 1.c) y 5.

Total al 

31/12/2023
Movimientos

Certificados de 

participación 

suscriptos (*)

Ajuste por 

inflación 

certificados de 

participación 

Resultados no 

asignados

Total al 

31/12/2024

Reserva por dominio 

fiduciario

Revalúo de 

certificados de 

participación 

 
 
Las notas y los anexos que se acompañan son parte integrante de los presentes estados contables fiduciarios. 
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Inicialado a efectos de su identificación   
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ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO FIDUCIARIO 

Correspondiente al ejercicio económico  
iniciado el 1 de enero de 2024 y finalizado el 31 de diciembre de 2024, 
presentado en forma comparativa con el ejercicio económico anterior 

(Cifras expresadas en miles de pesos, en moneda homogénea) 
  

31/12/2024 31/12/2023

VARIACIÓN DEL EFECTIVO

Efectivo al inicio del ejercicio 21.326             285.610         

Efectivo al cierre del ejercicio 95.511             21.326           

Variación neta de efectivo del ejercicio 74.185            (264.284)      

CAUSAS DE LAS VARIACIONES DEL EFECTIVO

Actividades operativas

Pago a proveedores de Obra en Curso (1.631)              (4.970.681)     

Pago de la retribución al Fiduciario (96.262)            (104.705)        

Pago de honorarios profesionales (62.037)            (44.008)          

Pago de impuestos (6.622)              (5.746.447)     

Pago de otros gastos (4.769)              (8.713)           

Recupero Saldo de IVA 247.381            -                

Devolución Aranceles Aduaneros - Sistema María 7.190               -                

RECPAM contenido en actividades operativas (10.033)            6.324.861      

Flujo neto de efectivo generado por / (aplicado en) las actividades 73.217            (4.549.693)   

Actividades de inversión

Intereses generados en la Cta. Cte. remunerada 1.662               46.338           

Variación neta en Títulos Públicos -                   2.438.064      

Variación neta en Cauciones -                   850.519         

Variación neta en Fondos Comunes de Inversión -                   3.516.247      

Variación neta en Depósitos a plazo fijo -                   4.372.831      

Variación neta en Operaciones en el Rofex -                   (362.947)        

RECPAM contenido en actividades de inversión (694)                 (6.575.643)     

Flujo neto de efectivo generado por las actividades de inversión 968                 4.285.409    

Variación neta de efectivo del ejercicio 74.185            (264.284)       
    

Las notas y los anexos que se acompañan son parte integrante de los presentes estados contables fiduciarios. 
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FIDEICOMISO FINANCIERO “PROYECTO VIDA – LABORATORIOS RICHMOND” 
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS 

Correspondientes al ejercicio económico  
iniciado el 1 de enero de 2024 y finalizado el 31 de diciembre de 2024, 
presentadas en forma comparativa con el ejercicio económico anterior 

(Cifras expresadas en miles de pesos, en moneda homogénea) 

Inicialado a efectos de su identificación   

Con nuestro informe de fecha 25/02/2025   

BECHER Y ASOCIADOS SRL   

C.P.C.E.C.A.B.A. - Tº I - Fº 21 En representación del Fiduciario En representación del Fiduciario 

   
Cra. Monica Zecchillo (Socia) Daniel L. Santamans Santiago W. Brandan 

Contadora Publica (U.B.A.) Contador General Jefe de Servicios Fiduciarios 

C.P.C.E.C.A.B.A. – T° 218 – F° 247   

 
   

 

 
NOTA 1 - CARACTERÍSTICAS PRINCIPALES DE FIDEICOMISO FINANCIERO PROYECTO VIDA – 

LABORATORIOS RICHMOND 
 
a) Constitución:  
  
La constitución del Fideicomiso fue aprobada por el Directorio de Banco de Valores S.A. en su carácter 
de Fiduciario del Fideicomiso, con fecha 12 de abril de 2021 y 07 de julio de 2021, y por el Directorio de 
Laboratorios Richmond S.A.C.I.F. en su carácter de Fiduciante del Fideicomiso, con fecha 12 de abril de 
2021, 04 de mayo de 2021 y 14 de julio de 2021.    
 
Banco de Valores S.A. y Laboratorios Richmond S.A.C.I.F. suscribieron el día 29 de julio de 2021, el 
Contrato de Fideicomiso Financiero Proyecto Vida – Laboratorios Richmond, con el objeto de financiar la 
adquisición, instalación y puesta en marcha de una Planta, para su explotación por el Fiduciante a través 
de un Contrato de Usufructo con destino a la producción y comercialización de vacunas y otras 
especialidades medicinales. 
 
Mediante oferta pública aprobada el día 28 de julio de 2021, se emitieron el día 11 de agosto de 2021 
Certificados de Participación (CP) por un valor nominal de U$$ 85.000.000 (dólares estadounidenses 
ochenta y cinco millones). 
 
Los bienes del Fiduciario y del Fiduciante no responderán por las obligaciones contraídas en la ejecución 
del Fideicomiso, obligaciones que serán exclusivamente satisfechas con los Bienes Fideicomitidos, 
conforme lo dispone el artículo 1687 del Código Civil y Comercial, sin perjuicio de las obligaciones que 
corresponden al Fiduciante bajo la Escritura de Posesión y Compromiso de Transmisión Fiduciaria, el 
Contrato de Comodato (Nota 1.i) y el Contrato de Usufructo (Nota 1.h.). 
  
b) Bienes fideicomitidos:  
  
El activo del Fideicomiso estará integrado por los siguientes Bienes Fideicomitidos: 
 
1) El dominio fiduciario sobre el inmueble sito en la Provincia de Buenos Aires, dentro del Parque 
Industrial de Pilar (calle 9 y Del Canal), en el Municipio de Pilar, que forma parte de una fracción mayor, 
propiedad del Fiduciante, sobre la calle tres, integrada por los polígonos 00-01 y 01-01, inscripto en la 
matrícula Pilar (084) 3631. 
 
Con fecha 03 de junio de 2021, la Asamblea de Accionistas del Fiduciante dio conformidad a la 
transferencia fiduciaria del Inmueble y a la celebración del Contrato de Usufructo con el Fiduciario sobre 
el Inmueble y la Planta por el cual se pagará un canon vinculado a las utilidades generadas por la 
explotación de la Planta. 
 
Mediante actuación notarial de fecha 12 de agosto de 2021, Laboratorios Richmond SA en su carácter de 
Fiduciante manifestó haber entregado la posesión del inmueble mencionado anteriormente a Banco de 
Valores S.A. en su carácter de Fiduciario con imputación al Fideicomiso Financiero Proyecto Vida – 
Laboratorios Richmond y Banco de Valores manifestó haberla recibido y aceptado.  
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FIDEICOMISO FINANCIERO “PROYECTO VIDA – LABORATORIOS RICHMOND” 
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS 

Correspondientes al ejercicio económico  
iniciado el 1 de enero de 2024 y finalizado el 31 de diciembre de 2024, 
presentadas en forma comparativa con el ejercicio económico anterior 

(Cifras expresadas en miles de pesos, en moneda homogénea) 

Inicialado a efectos de su identificación   

Con nuestro informe de fecha 25/02/2025   

BECHER Y ASOCIADOS SRL   

C.P.C.E.C.A.B.A. - Tº I - Fº 21 En representación del Fiduciario En representación del Fiduciario 

   
Cra. Monica Zecchillo (Socia) Daniel L. Santamans Santiago W. Brandan 

Contadora Publica (U.B.A.) Contador General Jefe de Servicios Fiduciarios 

C.P.C.E.C.A.B.A. – T° 218 – F° 247   

 
   

 

 
NOTA 1 - CARACTERÍSTICAS PRINCIPALES DE FIDEICOMISO FINANCIERO PROYECTO VIDA – 

LABORATORIOS RICHMOND (Cont.) 
 
b) Bienes fideicomitidos (Cont.):  
 
2) La cesión de la posición contractual correspondiente a Laboratorios Richmond como comprador bajo el 
Contrato de Compra de la Planta (tal como este término se define en el Contrato de Fideicomiso), de 
manera que el Fiduciario actúe como su importador. 
 
La cesión instrumentada con fecha 11 de agosto de 2021, comprende todos los derechos bajo los seguros 
contratados por el Cedido conforme lo estipulado en la cláusula 2.5 y el Anexo XII del Contrato de 
Compra de la Planta, todas las acciones, representaciones y garantías o indemnizaciones establecidas en 
virtud de, con relación o vinculados a, el Contrato de Compra de la Planta, los derechos emergentes de 
cualquier garantía, gravamen, seguro de caución, fianza, fondo de reparo o derecho de garantía real 
otorgado en virtud de, con relación o vinculados a, el Contrato de Compra de la Planta, a resolver o 
exigir la rescisión del mismo, o exigir o reclamar el cumplimiento del mismo, a imponer penalidades, a 
efectuar cualquier reclamo que pudieren surgir en cualquier momento con motivo de cualquier 
incumplimiento bajo el Contrato de Compra de la Planta y de todas las obligaciones de dar, hacer o no 
hacer bajo el mismo. La cesión deberá ser notificada a las compañías aseguradoras y a los deudores 
cedidos que corresponda. 
 
Con fecha 26 de enero de 2022 Banco de Valores S.A., como fiduciario del Fideicomiso, publicó en la 
Autopista de Información Financiera de la CNV el otorgamiento con fecha 20 de enero de 2022 de las 
escrituras públicas por las cuales (a) se transmitió al Fiduciario el dominio fiduciario sobre el inmueble 
correspondiente a la Planta y (b) se celebró el contrato de usufructo entre el Fiduciario y Laboratorios 
Richmond SACIyF sobre dicho inmueble, dando cumplimiento en tiempo y forma a lo estipulado en el 
artículo 1.3(a)(3) del Contrato de Fideicomiso. 
 
3) Los fondos obtenidos por la colocación de los Certificados de Participación. 
 
4) Los derechos de comodante o de nudo propietario bajo el Contrato de Comodato o el Contrato de 
Usufructo, respectivamente y según el caso. 
 
Bajo el Contrato de Usufructo, el Fiduciante pagará como precio del usufructo: 
 
(a) un canon fijo por Período de Devengamiento del Canon (tal como este término se define en el 
Contrato de Fideicomiso) adelantado y  
 
(b) un canon variable, por Período de Devengamiento del Canon vencido, equivalente a cierto porcentaje 
de las Utilidades por Explotación de la Planta (tomada ésta como una unidad de negocios) neto del Canon 
Fijo pagado con imputación al mismo Período. La metodología para el cálculo del Canon Variable está 
establecida en la cláusula octava del Contrato de Usufructo. 
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NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS 

Correspondientes al ejercicio económico  
iniciado el 1 de enero de 2024 y finalizado el 31 de diciembre de 2024, 
presentadas en forma comparativa con el ejercicio económico anterior 
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NOTA 1 - CARACTERÍSTICAS PRINCIPALES DE FIDEICOMISO FINANCIERO PROYECTO VIDA – 

LABORATORIOS RICHMOND (Cont.) 
 
b) Bienes fideicomitidos (Cont.):  
 
En garantía del pago del Canon, como de cualquier otro concepto que correspondiera pagar al 
Usufructuario bajo el Contrato de Usufructo, el Fiduciante cede al Fiduciario, con imputación al 
Fideicomiso, la totalidad (a) de los Créditos por Ventas y Servicios y (b) el Crédito por Liquidación de 
Divisas (tal como dichos términos se definen en la cláusula 9.1 del Contrato de Usufructo). 
 
5) Los fondos que eventualmente aporte el Fiduciante, y que consienta el Fiduciario y 
 
6) Todo producido, renta, amortización, indemnización, fruto, accesión y derecho que se obtenga de 
dichos Bienes Fideicomitidos o de la inversión de Fondos Líquidos Disponibles. 
 
c) Certificados de Participación emitidos:  
 
Se emitieron Certificados de Participación por un valor nominal de U$S 85.000.000 (dólares 
estadounidenses ochenta y cinco millones), suscriptos en pesos al Tipo de Cambio Inicial, y pagaderos en 
pesos al Tipo de Cambio de Pago. 
 
Los Certificados de Participación darán derecho al pago de Servicios en concepto de amortización (en 
forma trimestral) y renta conforme a lo estipulado en el artículo 4.1 del Contrato de Fideicomiso, y cada 
pago se realizará por un importe proporcional equivalente al Canon percibido (a) desde la Fecha de 
Habilitación de la Planta y hasta el quinto Día Hábil anterior a la primera Fecha de Pago de Servicios, o 
(b) desde el cuarto Día Hábil anterior a la pasada Fecha de Pago de Servicios hasta el quinto Día Hábil 
anterior a cada siguiente Fecha de Pago de Servicios, en ambos casos neto de la contribución al Fondo de 
Gastos y de Reservas, en su caso. 
 
El capital de los Certificados de Participación se pagará en dos tramos de amortización: 
 

1) El primer tramo comprende los Servicios trimestrales a pagar hasta la Fecha de Pago de Servicios 
en la que resulte amortizado el 98 % del valor nominal. 
 

2) El segundo tramo de amortización comprende 3 Servicios trimestrales, los dos primeros al 0,66 % 
del valor nominal, y el último del 0,68 % del valor nominal. 
 

Cada uno de los Servicios de Amortización correspondientes al Segundo Tramo de Amortización vencerá 
en las Fechas de Pago de servicios correspondientes a los 180, 210 y 240 meses contados desde el tercer 
mes inmediato siguiente al cierre del primer Período de Devengamiento del Canon. 
 
El primer Período de Devengamiento del Canon es el que transcurre desde la Fecha de Habilitación de la 
Planta hasta la primera fecha de cierre de estados contables, anuales (31 de diciembre) o trimestrales 
(31 de marzo, 30 de junio o 30 de septiembre), del Fiduciante posterior (siempre que el período así 
calculado tenga al menos cuarenta y cinco (45) días), o hasta la segunda fecha en caso contrario. 
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NOTA 1 - CARACTERÍSTICAS PRINCIPALES DE FIDEICOMISO FINANCIERO PROYECTO VIDA – 

LABORATORIOS RICHMOND (Cont.) 
 
c) Certificados de Participación emitidos (Cont.):  
 
Los Servicios de Renta comenzarán a pagarse una vez cancelado el 98 % (noventa y ocho por ciento) del 
valor nominal. 
 
El primer Servicio de Renta podrá pagarse simultáneamente con el último Servicio de Amortización bajo 
el Primer Tramo de Amortización, por el importe de los fondos disponibles para el pago de Servicios que 
exceda del monto necesario para completar el pago del citado porcentaje del valor nominal. 
 
Los Servicios de Renta a vencer a los 180, 210 y 240 meses contados desde el tercer mes inmediato 
siguiente al cierre del primer Período de Devengamiento del Canon se pagarán en cada Fecha de Pago de 
Servicios por el importe de los fondos disponibles para el pago de Servicios que exceda del monto 
necesario para completar el monto del Servicio de Amortización pagadero en la misma Fecha de Pago de 
Servicios. 
 
Los Servicios serán pagados por el Fiduciario el día (a) 17 de cada mes que corresponda su pago, para el 
Servicio inmediato posterior a un Período de Devengamiento del Canon vinculado con la fecha de cierre 
de los estados contables trimestrales del Fiduciante, y (b) 25 de cada mes que corresponda su pago, para 
el Servicio inmediato posterior a un Período de Devengamiento del Canon vinculado con la fecha de 
cierre de los estados contables anuales del Fiduciante, en cualquiera de los casos comenzando para el 
primer Servicio por el tercer mes calendario siguiente al cierre del primer Período de Devengamiento del 
Canon, y los siguientes Servicios el día 17 ó 25, según el caso, de cada trimestre calendario siguiente (es 
decir, el 25 de marzo, 17 de junio, 17 de septiembre y 17 de diciembre de cada año), prorrogándose de 
pleno derecho al siguiente Día Hábil, si la fecha original no lo fuera, mediante la transferencia de los 
importes correspondientes a la Caja de Valores S. A., para su acreditación en las respectivas cuentas de 
los titulares de Certificados de Participación con derecho al cobro. 
 
La falta de pago o pago parcial de un Servicio por insuficiencia de fondos fideicomitidos implicará el 
devengamiento de un interés moratorio sobre el monto impago del 3% (tres por ciento) nominal anual, 
que se capitalizará semestralmente. Si la falta de pago se mantuviera por diez (10) Días Hábiles ello 
importará un Evento Especial. Sin perjuicio de ello, en cuanto hubiera fondos disponibles en la Cuenta 
Fiduciaria, el Fiduciario procederá a realizar pagos a los Certificados de Participación hasta cancelar el 
Servicio adeudado con más el interés con una periodicidad mínima de 30 (treinta días), y siempre que los 
fondos disponibles para ello no fueran inferiores al equivalente de U$S 10.000 (dólares estadounidenses 
diez mil) calculados al Tipo de Cambio de Pago, a excepción que se trate del pago con el cual se cancela 
totalmente lo adeudado. 
 
d) Ingresos del Fideicomiso que constituirán la fuente de pago de servicios a los Certificados de 
Participación:  
 
Laboratorios Richmond explotará la Planta bajo un contrato de usufructo que celebrará con el Fiduciario, 
con imputación al Fideicomiso. Conforme a dicho contrato, el Laboratorio abonará al Fiduciario los 
cánones con más los impuestos que correspondan, que a continuación se detallan: 
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d) Ingresos del Fideicomiso que constituirán la fuente de pago de servicios a los Certificados de 
Participación (Cont.):  
 
(a) del 1 al 10 del primer mes de cada Período de Devengamiento del Canon el Laboratorio abonará a 
cuenta del importe final mayor que eventualmente pudiera corresponder en concepto de precio de 
acuerdo con lo estipulado seguidamente, un monto en pesos equivalente a la suma de dólares 
estadounidenses, conforme al Tipo de Cambio de Pago, en U$S 30.000 (dólares estadounidenses treinta 
mil) durante los primeros cuatro Períodos de Devengamiento del Canon; en U$S 90.000 (dólares 
estadounidenses noventa mil) para los segundos cuatro Períodos de Devengamiento del Canon; y a partir 
de allí por cada Período de Devengamiento del Canon siguiente en U$S 270.000 (dólares estadounidenses 
doscientos setenta mil); y (b) por cada Período de Devengamiento del Canon vencido, el día 10 ó 17, 
según se trate de un Período de Devengamiento del Canon vinculado a la fecha de cierre de los estados 
contables trimestrales o anuales del Fiduciante, del tercer mes siguiente a dicho período un monto en 
pesos equivalente a: (i) al menos el monto mayor entre (a) el cien por ciento (100 %) de la Utilidad Final 
Disponible por Explotación de la Planta y (b) a partir del quinto Período de Devengamiento del Canon, el 
setenta por ciento (70%) de la Utilidad Final por Explotación de la Planta del promedio de los cuatro 
Períodos de Devengamiento del Canon anterior, en ambos casos deduciendo el Canon Fijo pagado con 
imputación al mismo Período de Devengamiento. Esta metodología se aplicará hasta el Período de 
Devengamiento con cuyo Canon se cancele el noventa y ocho por ciento (98%) del valor nominal de los 
Certificados de Participación emitidos bajo el Fideicomiso, y (ii) al menos el monto mayor entre (a) el 
cincuenta por ciento (50 %) de la Utilidad Final Disponible por Explotación de la Planta y (b) el treinta y 
cinco por ciento (35 %) de la Utilidad Final por Explotación de la Planta del promedio de los cuatro 
Períodos de Devengamiento anteriores, en ambos casos deduciendo el Canon Fijo pagado con imputación 
al mismo Período de Devengamiento. Esta metodología resultará aplicable a partir del Período de 
Devengamiento a aquél con cuyo Canon se haya amortizado el 98 % (noventa y ocho por ciento) del valor 
nominal de los Certificados de Participación emitidos. 

 
Período de Devengamiento del Canon: significa (a) para el primer período, el que transcurre desde la 
Fecha de Habilitación de la Planta hasta la primera fecha de cierre de estados contables, anuales o 
trimestrales, del Fiduciante posterior (siempre que el período así calculado tenga al menos cuarenta y 
cinco (45) días), o hasta la segunda fecha en caso contrario; y (b) para los siguientes períodos, cada 
fecha de cierre de estados contables posterior a la primera considerada. 
 
 
Para determinar la “Utilidad Final por Explotación de la Planta” en cada Período de Devengamiento del 
Canon se tendrán en cuenta lo estipulado en el Anexo 1.3(a)(2)(i) del Contrato de Fideicomiso. 
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e) Destino de los fondos provenientes de la colocación 
 
Los fondos obtenidos por la colocación de los Certificados de Participación se mantendrán como Fondos 
Líquidos Disponibles, para oportunamente ser aplicados, conforme se estipula en el Contrato de 
Fideicomiso, a: 
 

1) El pago de Gastos Iniciales. 
 

2) El pago de otros Gastos. 
 

3) La constitución de Reservas, en su caso. 
 

4) Reembolso al Fiduciante de Erogaciones Anticipadas bajo el Fideicomiso.  
 

5) Pagos de Erogaciones bajo el Fideicomiso. 
 

6) Pagos al Fiduciante para integración de capital de trabajo inicial. 
 

7) Inversiones Permitidas. 
 
 
f) Pagos o liberación de fondos para erogaciones bajo el fideicomiso 
 
Salvo lo dispuesto en el artículo 2.1.B del Contrato de Fideicomiso con relación al reembolso de las 
Erogaciones Anticipadas bajo el Fideicomiso y el pago del precio de adquisición de la Planta, el 
Fiduciario liberará recursos para aplicar al pago de Erogaciones bajo el Fideicomiso al Fiduciante o a los 
contratistas por así haberse convenido con el Fiduciante con periodicidad mensual. A tal efecto, debitará 
y transferirá a la cuenta bancaria que indique el Fiduciante los montos señalados por el Fiduciante con 
destino al pago de Erogaciones bajo el Fideicomiso, para lo cual el Fiduciante deberá cumplimentar lo 
estipulado en el artículo 2.4. del contrato de Fideicomiso. 
 
g) Cobranzas bajo los Créditos por Ventas y Servicios y Créditos por Liquidación de Exportaciones. 
Orden de aplicación de fondos con posterioridad a la Fecha de Habilitación de la Planta. 
 
A. El Fiduciario aplicará los fondos disponibles en la Cuenta Recaudadora, o en la Cuenta 
Recaudadora Fiduciaria, en su caso, correspondientes a las cobranzas bajo los Créditos por Ventas y 
Servicios y los Créditos por Liquidación de Exportaciones cedidos en garantía verificadas en cada Período 
de Devengamiento del Canon en el siguiente orden: 

 
1. Pago al Fiduciante de los costos directos de la operación (conforme se define a los mismos, como 

componente de la fórmula para determinar la Utilidad Final por Explotación de la Planta, de 
acuerdo al Contrato de Usufructo). 
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g) Cobranzas bajo los Créditos por Ventas y Servicios y Créditos por Liquidación de Exportaciones. 
Orden de aplicación de fondos con posterioridad a la Fecha de Habilitación de la Planta (Cont.). 

 
 

2. Pago al Fiduciante de los costos indirectos de la operación (conforme se define a los mismos, 
como componente de la fórmula para determinar la Utilidad Final por Explotación de la Planta, 
de acuerdo al Contrato de Usufructo). 
 

3. Pago al Fiduciante de los gastos generales operativos de la Planta (conforme se define a los 
mismos, como componente de la fórmula para determinar la Utilidad Final por Explotación de la 
Planta, de acuerdo al Contrato de Usufructo). 
 

4. Pago al Fiduciante de otros egresos referidos a gastos financieros (conforme se define a los 
mismos, como componente de la fórmula para determinar la Utilidad Final por Explotación de la 
Planta, de acuerdo al Contrato de Usufructo). 
 

5. Pago al Fiduciante de los impuestos y otros tributos que deban pagarse en relación con la 
operación de la Planta y la comercialización de los productos. 

 
6. Al pago de cualquier concepto que pudiera adeudar el Fiduciante bajo el Contrato de Usufructo o 

el Contrato de Fideicomiso. 
 

7. A una reserva para el pago del Canon Fijo a pagar por el Período de Devengamiento del Canon 
siguiente al Período de Devengamiento por el que se computan las cobranzas. 
 

8. A constituir un fondo para el pago del Canon Variable a pagar por el Período de Devengamiento 
del Canon por el que se computan las cobranzas, conforme a las siguientes reglas: (a) en el caso 
del primer Canon Variable, se inmovilizará el equivalente al valor mínimo del Canon Variable que 
el Agente de Control y Revisión indique y se lo transferirá a la Cuenta Fiduciaria dentro de los 5 
Días Hábiles posteriores a la publicación del informe de dicho Agente; (b) desde el segundo 
Canon Variable en adelante, el Fiduciario utilizará el valor mínimo del Canon Variable que el 
Agente de Control y Revisión haya indicado en el período trimestral anterior al corriente como 
base de cálculo, y transferirá a la Cuenta Fiduciaria el valor proporcional mensual a partir del 
primer Día Hábil posterior al cierre del mes. 

 
h) Contrato de Usufructo  
 
Una vez recibido el Dominio Fiduciario sobre el Inmueble, por parte del Fiduciario, se celebraría con el 
Fiduciante el Contrato de Usufructo. A consecuencia de la celebración del mismo, el Fiduciante adquirirá 
la posesión del Inmueble y de los componentes de la Planta, y ejercerá todos los derechos y facultades, y 
cumplirá con todas las obligaciones, que le corresponden como comitente original bajo cada Contrato de 
Compra de la Planta en interés y beneficio del Fideicomiso, a fin de garantizar sus obligaciones bajo el 
Contrato de Usufructo y el Contrato de Fideicomiso, sin perjuicio de la cesión de la posición contractual  
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h) Contrato de Usufructo (Cont.) 
 
bajo el Contrato de Compra de la Planta en favor del Fideicomiso. La cesión de la posición contractual 
sólo se ejecutará en caso de verificarse cualquier supuesto de incumplimiento bajo el Contrato de 
Usufructo y el Contrato de Fideicomiso, sin perjuicio de la actuación del Fiduciario como importador de 
los bienes que integrarán la Planta a proveer desde el exterior.  
 
Con fecha 20 de enero de 2022 fue otorgada la escritura pública del contrato de usufructo celebrado 
entre el Fiduciario y Laboratorios Richmond SACIyF sobre el inmueble. 
 
i) Contrato de Comodato 
 
Con fecha 11 de agosto de 2021 se firmó el Contrato de Comodato el cual comprendió todos los 
elementos constitutivos de la Planta y cuyo plazo de duración sería de seis meses, por lo que su 
vencimiento operó el 11 de febrero de 2022. En la fecha de celebración del contrato (luego de que entre 
el Fiduciante y el Fiduciario se hubiera otorgado la Escritura de Entrega de Posesión y Compromiso de 
Transmisión Fiduciaria) el Fiduciario, como Comodante, hizo entrega de la tenencia del Inmueble al 
Fiduciante, como Comodatario, libre de ocupantes o terceros opositores, con todo lo construido en él.  
 
j) Cuenta recaudadora fiduciaria 
 
Significa, conforme a lo dispuesto en el Contrato de Usufructo, la cuenta fiduciaria en la cual se 
acreditarán los ingresos por la cesión en garantía de los Créditos por Ventas y Servicios y de los Créditos 
por Liquidación de Divisas, en el caso que pudiera sustituirse la Cuenta Recaudadora conforme a lo 
dispuesto en el artículo 1.3(d) del Contrato de Fideicomiso. 
 
k) Fondo de gastos                  
 
(a) El Fiduciario retuvo del precio de colocación un importe equivalente a U$S 353.325 (dólares 

estadounidenses trescientos cincuenta y tres mil trescientos veinticinco) que se asignó a un fondo de 
gastos, el cual se destinó a cancelar los Gastos y en su caso constituir las Reservas hasta el monto 
indicado. Luego de la Fecha de Habilitación el fondo será equivalente a U$S 35.000 (dólares 
estadounidenses treinta y cinco mil). En cualquier momento en que el Fondo de Gastos se reduzca 
hasta representar un importe menor al Nivel del Fondo de Gastos, se detraerá de los fondos 
disponibles en el Fideicomiso el monto necesario para restablecerlo. 

 
(b) Si los ingresos fueran insuficientes, y dicha situación se mantuviera por el término de 5 Días Hábiles, 

el Fiduciario podrá declarar la existencia de un Evento Especial conforme al artículo 4.8. del 
Contrato de Fideicomiso. 

 
(c) Cuando (i) a juicio del Fiduciario el monto acumulado en dicho Fondo de Gastos alcanzare para 

pagar la totalidad de los Gastos o (ii) finalice el Fideicomiso, el Fondo de Gastos será liberado para 
el pago de Servicios, con excepción de las sumas correspondientes a las Reservas en su caso. 
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k) Fondo de gastos (Cont.)                
 
(d) El Fiduciario estará facultado, con la conformidad del Fiduciante, la cual no podrá ser 

irrazonablemente denegada, para aumentar el Nivel del Fondo de Gastos, si el vigente se mostrara 
insuficiente para atender (i) los Gastos presentes o los que previsiblemente se devenguen conforme 
a dictamen de auditor contable; y (ii) las Reservas. 

 
l) Inversión de fondos líquidos  
 
El Fiduciario podrá invertir los Fondos Líquidos en Inversiones Permitidas. 
 
m) Reservas 
 
El Fiduciario podrá disponer la constitución de reservas por las sumas equivalentes a (a) las previsionadas 
por el auditor del Fideicomiso o (b) estimadas por el Fiduciario en base a un informe fundado de un 
asesor legal, e impositivo en su caso, de reconocido prestigio contratado por el Fiduciario, para hacer 
frente al pago de (i) los impuestos aplicables al Fideicomiso que se devenguen hasta su liquidación, si los 
hubiere o pudiere haberlos, y siempre que exista duda razonable sobre la aplicación de dichos impuestos 
debido a la interpretación conflictiva de normas particulares al respecto, y (ii) los daños, perjuicios y 
otros conceptos en razón de reclamos y/o acciones judiciales o arbitrales interpuestas contra cualquier 
Persona Indemnizable, y siempre y cuando el objeto de la acción sea el reclamo de daños, perjuicios y 
otros. Las Reservas serán constituidas o aumentadas en cualquier momento. El Fiduciario, de no ser 
indemnizado conforme a lo dispuesto en el artículo 7.12 del Contrato de Fideicomiso, tendrá derecho a 
cobrarse de las Reservas acumuladas en el Fondo de Gastos, las que podrán ser invertidas conforme se 
tratara de Inversiones Permitidas, correspondiendo a dichas Reservas las utilidades que dichas 
inversiones generen, salvo en el supuesto que dichas utilidades superen total o parcialmente las 
previsiones por los reclamos o acciones indicadas en el artículo 6.5. del Contrato de Fideicomiso, caso en 
el cual deberán transferirse inmediatamente a la Cuenta Fiduciaria. Para el supuesto en que se decida la 
liquidación anticipada del Fideicomiso, el Fiduciario la llevará a cabo con excepción de las Reservas, 
sobreviviendo el Fideicomiso al solo efecto de lo previsto en el artículo 6.5. del Contrato de Fideicomiso, 
período durante el cual el Fiduciario mantendrá todos los derechos que el Contrato de Fideicomiso le 
confiere, con excepción del de ser remunerado.  
 
Los Beneficiarios mantendrán el derecho a percibir a prorrata las sumas correspondientes a las Reservas 
acreditadas en el Fondo de Gastos que no deban ser aplicadas al pago de impuestos o a atender 
resoluciones recaídas en acciones iniciadas contra Personas Indemnizables de conformidad con lo 
dispuesto en los artículos 6.4. y 6.5. del Contrato de Fideicomiso, hasta el transcurso del plazo de 
prescripción de tres años desde que tales sumas hayan sido puestas a su disposición. Ello salvo que los 
Certificados de Participación hubieran sido cancelados, en cuyo caso el importe excedente 
corresponderá al Fiduciante en su calidad de Fideicomisario. 
 
n) Eventos especiales 
 
Los Eventos especiales se detallan en el Artículo 4.6 del Contrato de Fideicomiso.   
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o) Consecuencias de un evento especial 
 
Las consecuencias del conocimiento de un evento especial se detallan en el Artículo 4.7 del Contrato de 
Fideicomiso.  
 
Al 31 de diciembre de 2024 no se ha producido un evento especial. 
 
p) Comité de seguimiento 

 
A efectos de un adecuado seguimiento de la actividad del Fideicomiso se conformará un comité (el 
“Comité de Seguimiento”), integrado por hasta cinco (5) miembros, los que serán designados dos (2) por 
el Beneficiario que sea el mayor tenedor de Certificados de Participación (siempre que sea titular de al 
menos el 20 % del valor nominal de los Certificados de Participación en circulación, neteando en su caso 
los que pertenezcan al Fiduciante, sus accionistas controlantes y directores; y en caso contrario 
designará sólo un miembro), uno (1) por el Beneficiario que sea el segundo mayor tenedor de 
Certificados de Participación, y uno (1) por el Beneficiario que sea el tercer mayor tenedor de 
Certificados de Participación (este último solo en el caso que el mayor tenedor tuviera derecho a 
designar solo un miembro) (tales Beneficiarios, en conjunto, los “Beneficiarios Habilitados”), y dos (2) 
por el Fiduciante. Cada miembro del Comité de Seguimiento tendrá derecho a un voto. Podrán 
designarse igual cantidad de suplentes, los cuales solo podrán reemplazar al titular respecto de quienes 
fueran designados. Los honorarios de cada miembro del Comité de Seguimiento serán soportados por 
quién los hubiera designado, no asumiendo el Fideicomiso ningún costo relativo a la constitución y 
funcionamiento del Comité. 
 
A efectos de la constitución del Comité de Seguimiento, dentro de los 10 Días Hábiles de la Fecha de 
Emisión el Fiduciario invitará a los Beneficiarios, que conforme al listado que provea Caja de Valores S.A. 
sean los Beneficiarios Habilitados, a que designen los miembros del Comité de Seguimiento por 
comunicación que dirijan al Fiduciario dentro de los 10 Días Hábiles de recibida la invitación. Toda vez 
que la constitución del Comité de Seguimiento es una facultad pero no una obligación de los 
Beneficiarios, si no resultaran designados al menos tres miembros por los Beneficiarios Habilitados, el 
Comité de Seguimiento no se constituirá. La constitución del Comité de Seguimiento y la identificación 
de sus miembros y los Beneficiarios representados, han sido comunicadas por el Fiduciario a la CNV con 
fecha 10 de septiembre de 2021.  
 

- Competencias: Corresponderá al Comité de Seguimiento: 
 
a) Recibir del Fiduciante el Informe de Avance del Proyecto (conforme artículo 2.2.(h) del Contrato 
de Fideicomiso). 
 
b) Recibir del Fiduciante toda información relevante relativa al Fideicomiso y al Contrato de 
Compra de la Planta a la que refiere el artículo 2.2.(j) del Contrato de Fideicomiso. 
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NOTA 1 - CARACTERÍSTICAS PRINCIPALES DE FIDEICOMISO FINANCIERO PROYECTO VIDA – 

LABORATORIOS RICHMOND (Cont.) 
 
p) Comité de seguimiento (Cont.) 

 
c) Ser notificado por el Fiduciario de la verificación de cualquier Evento Especial, y formular una 
propuesta de medidas a adoptar para su consideración por la mayoría de Beneficiarios en los casos 
previstos en el artículo 4.6 del Contrato de Fideicomiso, sin perjuicio de la propuesta diferencial 
que pudiera presentar el Fiduciario. 
 
d) Solicitar al Fiduciante la formulación de un plan de negocios relativo a la explotación de la 
Planta y comercialización de sus productos, y controlar su cumplimiento. 
 
e) Requerir información ampliatoria al Fiduciario, al Fiduciante, al auditor del Fideicomiso y al 
Agente de Control y Revisión. 
 
f) Aprobar la celebración de cualquier contrato por el Fiduciario vinculado al Fideicomiso, o de 
cualquier contrato por el Fiduciante vinculado a la instalación, puesta en marcha y explotación de 
la Planta, y comercialización de sus productos, cada uno por un importe total equivalente por lo 
menos al 20 % del valor nominal originalmente emitido de los Certificados de Participación, cuando 
la contraparte fuera un Vinculado. “Vinculado”: significa (a) Toda sociedad (i) en la cual el 
Fiduciario o el Fiduciante o sus accionistas controlantes son controlantes o tienen una participación 
directa o indirecta en la misma mayor al 20%, o (ii) que está sujeta a control común con el 
Fiduciario o con el Fiduciante, o sus accionistas controlantes; (b) los accionistas controlantes,  
directores, miembros del órgano de fiscalización y miembros del cuerpo gerencial del Fiduciario o 
del Fiduciante. Se excluyen aquellas personas cuya relación se adquiera a causa de la inversión de 
los recursos líquidos del Fideicomiso. 
 
g) Aprobar la celebración de contratos que impliquen disponer de la producción de la Planta con un 
mismo cliente que represente un importe por lo menos equivalente al 20 % (veinte por ciento) de la 
facturación anual de la Planta, siempre que la contraparte no sea un sujeto de derecho público 
local o del exterior. A tal fin el Fiduciante se obliga a comunicar al Comité en forma previa la 
intención de celebrar un contrato de tales características. 
 
g) Aprobar la transferencia, venta, arrendamiento, alquiler, cesión, enajenación o de cualquier 
otra forma disposición, de cualquier activo, bien o derecho que fuere esencial para el normal 
desenvolvimiento de los negocios del Fiduciante, a menos que tales actos no afecten negativamente 
la calificación de riesgo de los Certificados de Participación. A tal fin el Fiduciante se obliga a 
comunicar al Comité en forma previa la intención de realizar un acto de tales características. 
 
h) Adoptar una decisión en los supuestos previstos en los artículos 4.6 e), j) y k); 5.3; 7.4; 7.17 y 
7.18. del Contrato de Fideicomiso. 



-17- 

FIDEICOMISO FINANCIERO “PROYECTO VIDA – LABORATORIOS RICHMOND” 
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS 

Correspondientes al ejercicio económico  
iniciado el 1 de enero de 2024 y finalizado el 31 de diciembre de 2024, 
presentadas en forma comparativa con el ejercicio económico anterior 

(Cifras expresadas en miles de pesos, en moneda homogénea) 

Inicialado a efectos de su identificación   

Con nuestro informe de fecha 25/02/2025   

BECHER Y ASOCIADOS SRL   

C.P.C.E.C.A.B.A. - Tº I - Fº 21 En representación del Fiduciario En representación del Fiduciario 

   
Cra. Monica Zecchillo (Socia) Daniel L. Santamans Santiago W. Brandan 

Contadora Publica (U.B.A.) Contador General Jefe de Servicios Fiduciarios 

C.P.C.E.C.A.B.A. – T° 218 – F° 247   

 
   

 

 
NOTA 1 - CARACTERÍSTICAS PRINCIPALES DE FIDEICOMISO FINANCIERO PROYECTO VIDA – 

LABORATORIOS RICHMOND (Cont.) 
 

q) Plazo de duración del fideicomiso 
 
La duración del Fideicomiso se extenderá hasta la última Fecha de Pago de Servicios, sin perjuicio de su 
continuación por las tareas de liquidación, salvo prórroga expresa que se acuerde entre las Partes y los 
Beneficiarios, aunque en ningún caso excederá el plazo establecido en el artículo 1668 del Código Civil y 
Comercial.  

 
NOTA 2 - BASES DE PREPARACIÓN Y PRESENTACIÓN DE LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS 
  
Los presentes estados contables fiduciarios han sido preparados de acuerdo con las normas contables 
profesionales vigentes en la República Argentina, utilizando para la contabilización de las operaciones, la 
medición de los activos, los pasivos y los resultados, así como en los aspectos de exposición, las 
disposiciones de las Resoluciones Técnicas vigentes emitidas por la Federación Argentina de Consejos 
Profesionales de Ciencias Económicas (“FACPCE”) aplicables al Fideicomiso. Asimismo, los criterios 
utilizados contemplan las resoluciones emitidas por la CNV  
  
Los estados contables fiduciarios se presentan en miles de pesos, moneda de curso legal en la República 
Argentina, excepto aclaración en contrario.  
 
A continuación, se describen las políticas contables más relevantes utilizadas en la preparación de los 
estados contables:  
 

2.1 Información contable ajustada por inflación  

Los estados contables fiduciarios han sido preparados en moneda homogénea, de conformidad con las 
Normas Contables Profesionales Argentinas de la Federación Argentina de Consejos Profesionales de 
Ciencias Económicas (FACPCE) Resoluciones Técnicas No. 6 y 39, resoluciones 539/18 y modificaciones de 
la FACPCE y Normas dictadas por la CNV al respecto. En este sentido se han reconocido en forma integral 
los efectos de la inflación en el poder adquisitivo de la moneda al cierre del presente ejercicio mediante 
la aplicación del método de ajuste de la Resolución Técnica N° 6 de la FACPCE, conforme a lo 
establecido por la Resolución General Nº 777/2018 de la CNV. A tal fin, la serie de índices utilizada es la 
elaborada y publicada por la FACPCE, resultante de combinar el Índice de Precios al Consumidor Nacional 
(IPC) publicado por el Instituto Nacional de Estadísticas y Censos (INDEC) (mes base: diciembre de 2016) 
con el Índice de Precios Internos al por Mayor (IPIM). 
 
Los presentes estados contables fiduciarios se encuentran expresados en moneda homogénea de 
diciembre de 2024. 
  
2.2 Información comparativa  
    
Los presentes estados contables fiduciarios se exponen en forma comparativa con los correspondientes al 
ejercicio económico finalizado el 31 de diciembre de 2023. Los mismos fueron ajustados de acuerdo con 
el procedimiento indicado en 2.1. y se encuentran expresados en moneda homogénea de diciembre de 
2024.
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NOTA 2 - BASES DE PREPARACIÓN Y PRESENTACIÓN DE LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS (Cont.) 
 
2.3 Criterios de valuación y exposición  
 
a) Caja y bancos 

 
Están valuados a sus valores nominales al cierre. 

 
b) Créditos 
 
Están valuados a los precios correspondientes a operaciones de contado o a la estimación basada en el 
valor descontado del importe futuro a cobrar, según corresponda. 
 
c) Bienes de uso 
 
El terreno cedido en dominio fiduciario se encuentra registrado a su costo revaluado determinado por el 
valor razonable a la fecha de revaluación, con su correspondiente contrapartida en el Patrimonio Neto 
(Reserva por Dominio Fiduciario). 
 
La obra en curso - Planta se encuentra registrada a su valor de incorporación al patrimonio del 
Fideicomiso, reexpresado de acuerdo con lo indicado en la nota 2.1. 
 
d) Pasivos 
 
-  Los pasivos en pesos están valuados a los precios correspondientes a operaciones de contado. 
 
-  Los pasivos en dólares están valuados a su cotización al cierre. 
 
e) Certificados de Participación Suscriptos y Reserva por Dominio Fiduciario 
 
Los Certificados de Participación han sido emitidos en dólares estadounidenses. Debido a ello, la cuenta 
Certificados de Participación ha sido convertida a pesos al tipo de cambio divisa vendedor del Banco de 
la Nación Argentina al cierre. La diferencia de valor en la cotización de la moneda se registra en la 
cuenta Revalúo de Certificados de Participación, integrante del Patrimonio Neto. En la columna Ajuste 
Certificados de Participación Suscriptos se expone el correspondiente ajuste para la reexpresión 
mediante la aplicación de los índices indicados en la nota 2.1.  
 
La Reserva por Dominio Fiduciario, incluyendo la correspondiente revaluación, se expone en moneda 
homogénea de diciembre de 2024, de acuerdo a lo indicado en la nota 2.1.  
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NOTA 2 - BASES DE PREPARACIÓN Y PRESENTACIÓN DE LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS (Cont.) 
   
2.3 Criterios de valuación y exposición (Cont.) 
 
f)  Impuesto a las ganancias 
 
Con fecha 11 de mayo de 2018, el Gobierno Nacional promulgó, a través del Decreto N°434/2018, la Ley 
de financiamiento productivo N°27.440, sancionada por el Congreso de la Nación el 9 de mayo de ese 
año (B.O.11/05/18). En su artículo 205, la indicada ley dispone que, en pos de transparentar el 
tratamiento impositivo vigente, los fideicomisos y los fondos comunes de inversión contemplados por los 
apartados 6 y 7 del inciso a) del artículo 69 de la Ley de impuesto a las ganancias tributarán el impuesto  
a las ganancias en la medida en que los certificados de participación y/o títulos de deuda o las 
cuotapartes que emitieran no hubieren sido colocados por oferta pública con autorización de la Comisión 
Nacional de Valores. De existir tal colocación tributarán sólo en proporción a las inversiones no 
realizadas en la República Argentina. El tratamiento previsto por la Ley N°27.440 rige respecto de las 
utilidades generadas en los ejercicios iniciados el 1° de enero de 2018. 
  
Siendo éste un Fideicomiso Financiero con Oferta Pública de sus certificados de participación y/o títulos 
de deuda comprendido en los mencionados apartados, quedaría eximido (en el caso que el resultado 
impositivo arrojase ganancias) del pago de impuesto a las ganancias y de sus correspondientes anticipos. 
  
Por lo expuesto, serán los inversores receptores de las ganancias que distribuyera el Fideicomiso, 
quienes deberán incorporar dicha renta en sus declaraciones juradas siendo de aplicación las normas 
generales de la ley para el tipo de ganancia que se tratase de no haber mediado tal vehículo, 
dependiendo siempre de su condición de persona humana, persona jurídica o beneficiario del exterior. 
 
g) Resultados  
 
Las cuentas del estado de resultados fiduciario se exponen a su valor reexpresado, de la siguiente 
manera: 
 

i. los ingresos y gastos se ajustan desde la fecha de origen de las transacciones que los 
originan o del correspondiente devengamiento; 

ii. los ingresos y egresos financieros se presentan netos del efecto de la inflación de los 
activos y pasivos financieros que generaron esos resultados;  

iii. el resultado por exposición al cambio en el poder adquisitivo de la moneda (RECPAM) se 
presenta en una línea separada y refleja el efecto de la inflación sobre las partidas 
monetarias que no fue computado en la determinación de los resultados financieros y 
por tenencia en términos reales. 

 
h) Estimaciones  
  
La preparación de los estados contables de acuerdo con normas contables vigentes requiere que la 
Gerencia de la Sociedad Fiduciaria efectúe estimaciones que afectan la determinación de los importes de 
activos y pasivos fiduciarios y la revelación de contingencias a la fecha de la presentación de los estados 
contables. Los resultados e importes reales pueden diferir de las estimaciones efectuadas para la 
preparación de los estados contables.  
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NOTA 2 - BASES DE PREPARACIÓN Y PRESENTACIÓN DE LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS (Cont.) 
   
2.3 Criterios de valuación y exposición (Cont.) 
 
 
i) Estado de Flujo de Efectivo   
 

Para la presentación del estado de flujo de efectivo, se ha adoptado la alternativa del Método Directo 
establecido por la Resolución Técnica Nº8 modificada por la Resolución Técnica Nº 19 de la F.A.C.P.C.E. 
considerándose efectivo a Caja y bancos.  
 
NOTA 3 - DETALLE DE LOS PRINCIPALES RUBROS  
  
La composición de los principales rubros al 31 de diciembre de 2024 y al 31 de diciembre de 2023 es la 
siguiente:  

31/12/2024 31/12/2023

3.1 Otros Créditos

Corriente

Anticipo a proveedores                      59 14.963               

Intereses a cobrar cuenta remunerada -                    1.340                

Saldo a favor de libre disponibilidad de IVA 1.887                241.212             

IVA Saldo Técnico a favor 22.412              -                    

IVA Régimen de Devolución Saldo Técnico Art.92 Ley 873.308             120.484             

Saldo a favor de Impuesto sobre los ingresos brutos 10.986              18.503               

Subtotal 908.652           396.502           

3.2 Otros Créditos

No Corriente

IVA Saldo Técnico a favor 993.300             3.347.733          

Crédito fiscal a computar 606.515             -                    

Intereses implícitos a devengar (954.889)           (2.200.096)         

Retenciones Impuesto a las Ganancias 102                   -                    

Subtotal 645.028           1.147.637        

Total 1.553.680        1.544.139        

3.2 Cuentas por pagar

Partes relacionadas (Notas 8 y 9 y Anexo II) 4.827.828          717.749             

Facturas a pagar -                    1.871                

Honorarios a pagar 7.948                7.619                

Total 4.835.776        727.239           

3.3 Deudas Fiscales

Impuesto sobre los ingresos brutos 51                     68                     

Total 51                    68                      
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NOTA 3 - DETALLE DE LOS PRINCIPALES RUBROS (Cont.) 
 

31/12/2024 31/12/2023

3.4 Resultados Financieros y por Tenencia

Generados por Activos

Cta. Cte. remunerada (10.108)             (200.987)            

Cauciones -                    (71.609)             

Títulos Públicos -                    (115.246)            

Fondos Comunes de Inversión -                    (246.807)            

Depósitos a plazo fijo -                    (209.282)            

Operaciones en el Rofex -                    (335.885)            

Intereses implícitos de los Créditos Fiscales (647.960)           (1.215.591)         

IVA Recupero Saldo Técnico Art.92 Ley 27.430 y de Libre Disponibilidad RG 2224-Intereses (67.445)             -                    

RECPAM (28.709)             (6.717.729)         

Total Generado por Activos (754.222)          (9.113.136)       

Generados por Pasivos

Intereses resarcitorios (461.377)           -                          

RECPAM 9.237                19.159               

Total Generado por Pasivos (452.140)          19.159             

Total (Pérdida) (1.206.362)       (9.093.977)        
 
NOTA 4 - APERTURA DE OTROS CRÉDITOS Y DEUDAS  
      
a) La apertura de otros créditos según el plazo estimado de cobro al 31 de diciembre de 2024 y al 31 de 
diciembre de 2023 es la siguiente:  
 
 

31/12/2024 31/12/2023

De plazo vencido -               -               

Sin plazo establecido 59                33.466          

A vencer

Hasta 3 meses -               121.824        

Entre 3 y 6 meses 12.873          241.212        

Entre 6 y 9 meses 7.125            -               

Entre 9 y 12 meses 888.595        -               

En más de 1 año 645.028        1.147.637     

Total 1.553.680   1.544.139   
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NOTA 4 - APERTURA DE OTROS CRÉDITOS Y DEUDAS (Cont.) 
 
b) La apertura de deudas según el plazo estimado de pago al 31 de diciembre de 2024 y al 31 de 
diciembre de 2023 es la siguiente:  
 

31/12/2024 31/12/2023

De plazo vencido -               -               

Sin plazo establecido 4.827.828     717.749        

A vencer

Hasta 3 meses 7.999            9.558           

Entre 3 y 6 meses -               -               

Entre 6 y 9 meses -               -               

Entre 9 y 12 meses -               -               

En más de 1 año -               -               

Total 4.835.827   727.307      
 

 
 
c) La apertura de otros créditos y deudas según devenguen o no intereses al 31 de diciembre de 2024 y al 
31 de diciembre de 2023 es la siguiente:  
 

31/12/2024 31/12/2023

Otros Créditos

Devengan intereses 873.308        120.484        

No devengan intereses                                680.372        1.423.655     

Total 1.553.680   1.544.139   

Deudas

Devengan intereses 3.468.376     717.749        

No devengan intereses                               1.367.451     9.558           

Total 4.835.827   727.307      
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NOTA 5- CERTIFICADOS DE PARTICIPACIÓN 
 
La composición de los Certificados de Participación al 31 de diciembre de 2024 y al 31 de diciembre de 
2023 es la siguiente: 
 

Clase
Valor Nominal 

emitido U$S

Valor Nominal (*)              

$

Revalúo de 

Certificados de 

Participación

Ajuste por 

inflación 

Certificados de 

Participación

Saldo contable al 

31/12/2024

Saldo contable al 

31/12/2023

Certificados de 

Participación
85.000.000 87.720.001 (79.488.320)          115.857.919 124.089.600 124.089.600

(*) Los Certificados de Participación han sido emitidos en dólares estadounidenses y convertidos al tipo de cambio  del Banco de la Nación

 Argentina divisa vendedor de la fecha de cierre ($1032).  
 
El producido de la colocación inicial fue de miles de $ 8.231.681, expresado en moneda del momento de 
la colocación, que reexpresado a moneda de cierre del ejercicio asciende a miles de $ 124.089.600. 
 
NOTA 6 – REGISTROS CONTABLES  
 
Los registros contables correspondientes al patrimonio fideicomitido son llevados en libros rubricados en 
forma separada de los correspondientes al registro de patrimonio del Fiduciario. 
 
NOTA 7 – CONTEXTO ECONÓMICO EN QUE OPERA EL FIDUCIANTE DEL FIDEICOMISO – ESTADO DEL 
PROYECTO 
 
El año 2023 se caracterizó por una difícil situación a nivel global para los mercados financieros, debido al 
aumento de las tasas de interés como consecuencia de un escenario internacional conflictivo. El índice 
de precios al consumidor a nivel nacional mostró un crecimiento acumulado para el año 2022 del 94,8% y 
para 2023 de un 211,4%, mientras que la variación de la cotización del peso argentino respecto al dólar 
estadounidense fue un incremento del 72,5% y 356,3% para ambos años, respectivamente. Al 31 de 
diciembre de 2024, los datos acumulados del 2024 arrojan una inflación del 117,80% y una variación del 
tipo de cambio de 28%.  
 
En el segundo semestre del año 2023 se llevaron a cabo las elecciones nacionales, provinciales y 
municipales en donde el resultado de la elección presidencial de segunda vuelta fue a favor de la 
oposición. Hasta el momento, el nuevo gobierno viene tomando una serie de medidas tendientes a 
estabilizar la economía. Entre estas medidas se encuentra la "Ley Bases y Puntos de Partida para la 
Libertad de los Argentinos", que comenzó como un Proyecto presentado el 27 de diciembre de 2023 por  
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NOTA 7 – CONTEXTO ECONÓMICO EN QUE OPERA EL FIDUCIANTE DEL FIDEICOMISO – ESTADO DEL 
PROYECTO (Cont.) 
 
el actual Presidente. La Ley Bases y la Ley de Medidas Fiscales Paliativas y relevantes, impulsadas por el 
Poder Ejecutivo, tuvieron un recorrido de seis meses de trabajo legislativo, para lograr ser sancionadas 
con modificaciones desde su Proyecto inicial, el 28 de junio de 2024. 
No se puede asegurar que no surjan incertidumbres futuras y en su caso, que éstas vayan a tener o no un 
efecto sobre la economía o el mercado de valores de Argentina. La Dirección y la Gerencia del Fiduciario 
y del Fiduciante permanentemente monitorean la evolución de las cuestiones descriptas, así como las 
posibles modificaciones a las regulaciones que pudiera implantar el Gobierno Nacional, evaluando los 
impactos que pudieran tener sobre su situación patrimonial, financiera, sus resultados y los flujos de 
fondos futuros, en la medida que se vayan produciendo. En consecuencia, los presentes estados 
contables deben ser leídos a la luz de estas circunstancias.  
 
A lo informado anteriormente, se sumaron problemas derivados de la refuncionalización de la planta 
para producir vacunas y medicamentos distintos de la Sputnik y demoras en las liberaciones aduaneras de 
importaciones de insumo extranjeros.  
 
Esta situación excepcional generó una gran incertidumbre tanto en proveedores locales como 
subcontratistas que han dilatado la aceptación de órdenes de compra y contrataciones y por ello se ha 
obstaculizado el normal desarrollo de las obras en la planta. Además, estos problemas han generado 
aumentos en los costos de construcción y de operación que hacen prever un incremento del costo del 
proyecto que podría llegar a casi un 7% a la finalización del mismo.  
 
En función de lo mencionado, se procedió a reprogramar las actividades del proyecto dividiéndolo en tres 
etapas principales:  
 
- Etapa 1: que incluye la Planta Piloto, el Control de Calidad Físico Químico y Microbiológico, Central de 
Pesadas, Depósito y Acondicionamiento Secundario.  
 
- Etapa 2: que incluye todas las áreas de fabricación de Fill and Finish.  
 
- Etapa 3: que incluye el cierre del Proyecto General con la entrega de todas las áreas de API.  
 
De acuerdo con el informe de avance del proyecto emitido el 10 de enero de 2025, a fines del mes de 
diciembre de 2024, la ejecución del proyecto está completada prácticamente su totalidad.  
 
Más precisamente, se completaron las tareas de la Zona 2 Fill and Finish, como así también las de la 
Zona 3 de producciones biotecnológicas. Se completaron las conexiones de servicios de electricidad y 
señales, se terminó la instalación del grupo electrógeno de emergencia y del banco de baterías, como así 
también la generación de PW y WFI-  
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NOTA 7 – CONTEXTO ECONÓMICO EN QUE OPERA EL FIDUCIANTE DEL FIDEICOMISO – ESTADO DEL 
PROYECTO (Cont.) 
 
Las oficinas están completadas y en funcionamiento. Se continúa trabajando en tareas de terminación de 
acometidas de gases especiales y aire comprimido. Se están ejecutando trabajos menores de ajustes y 
mejoras de terminaciones de pintura y otras terminaciones. También se desarrollan tareas relacionadas 
con el mantenimiento de las instalaciones y capacitación del personal. Se continúa con el proceso de 
calificación de las distintas áreas del Proyecto.  
 
Respecto de los permisos gubernamentales, el 09 de enero de 2025 la Provincia de Buenos Aires ha 
otorgado la Habilitación del Laboratorio de Especialidades Medicinales con Productos Propios 
Biotecnológicos Elaborados en Terceros, con Control de Calidad, Desarrollo, Depósito y 
Acondicionamiento Secundario.  Se continúa trabajando con la habilitación de ANMAT. 
 
Estos avances permiten esperar que se cumplan las fechas de entrega en los próximos meses y la planta 
inicie la producción de la mayor cantidad de sus productos, sólo quedando aquellos cuya fabricación aún 
depende de negociaciones con proveedores internacionales de insumos que aún se encuentran en 
proceso de gestión. 
 
NOTA 8 – DEUDA CON LABORATORIOS RICHMOND SACIF – EROGACIONES BAJO EL FIDEICOMISO 
 
Tal como se indica en la Nota 1.e., los fondos obtenidos por la colocación de los “CP´s” se mantuvieron 
como fondos líquidos disponibles en inversiones temporarias hasta ser oportunamente aplicados, en la 
forma y en el orden de prelación estipulado en el contrato de fideicomiso. Al 31 de diciembre de 2024 
dichos fondos y los provenientes de los resultados financieros netos de las colocaciones temporarias y 
operaciones de cobertura de moneda y recupero de IVA, acordes para su utilización, fueron afectados en 
su totalidad, siendo el saldo remanente de miles de $ 95.511.  
 
Hasta dicha fecha:  
 
(a) Se canceló en su totalidad el contrato con el consorcio CIVATEK para la construcción de una planta 
farmacéutica biotecnológica bajo la modalidad de “llave en mano”.  
 
(b) Respecto a las obras civiles complementarias para la instalación de la Planta, esta contratación se 
efectuó en pesos (AR$) actualizados por el índice de la construcción (CAC) y fueron canceladas.  
 
(c) Los fletes internacionales, y especialmente los originados en China, sufrieron significativos 
incrementos sobre los valores históricos presupuestados, tomados como base en las estimaciones 
iniciales.  
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NOTA 8 – DEUDA CON LABORATORIOS RICHMOND SACIF – EROGACIONES BAJO EL FIDEICOMISO (Cont.) 
 
(d) Se debió incurrir en honorarios por certificaciones y calificaciones requeridos para la realización y 
aprobación de obra, revisiones técnicas y de ingeniería, instalaciones, seguridad y desarrollo del 
proyecto, así como también en el Impuesto al débito y crédito bancario por la realización de los pagos, y 
a las retenciones y percepciones sufridas, no contemplados en la estimación inicial del uso de fondos.  
 
(e) El IVA Crédito Fiscal fue calculado inicialmente en base a una alícuota estimada considerando una 
determinada proporción de bienes gravados al 21% y al 10,5% para las maquinarias importadas; 
finalmente, el alícuota promedio real estuvo por encima del porcentaje estimado, debido a mayores 
componentes gravados al 21%.  
 
(f) Adicionalmente, de acuerdo al régimen impositivo vigente, en referencia a la tramitación de la 
devolución del IVA Crédito Fiscal, debido a las demoras ocurridas en la nacionalización de las 
importaciones, la estimación del recupero se ha prolongado en el tiempo. La Administración Federal de 
Ingresos Públicos (actualmente ARCA) ha comunicado que según la Ley 27.591 Art. 35 las devoluciones de 
impuestos se encuentran limitadas en cuanto a su monto, dada la imposibilidad de pago por parte de la 
entidad, en atención a la escasez de fondos. 
 
El Fideicomiso cuenta con créditos fiscales del IVA computados hasta el cierre del ejercicio por miles de 
$1.890.907. A la fecha, se han efectuado en tiempo y forma, tres presentaciones ante la ARCA (ex AFIP) 
para la devolución del saldo técnico del impuesto en cuestión, una por cada ejercicio económico. El 26 
del mes de abril de 2023, por la suma de miles de $55.328 se efectuó la presentación correspondiente al 
cupo fiscal asignado por 2022, habiendo recibido el Fideicomiso el 17 de mayo de 2024 dichos fondos más 
sus intereses en la cuenta corriente fiduciaria, por la suma de miles $88.582. La segunda solicitud fue 
presentada el día 10 del mes de febrero de 2024, por la suma de miles de $ 98.877 conforme el tope 
autorizado por el Fisco en la ley 27.591, art. 35 antes citada la cual fue rectificada por la suma de miles 
de $96.912 y aprobada por la ARCA el 11 de diciembre de 2024, acreditando un total de miles de $98.521 
(intereses incluidos).  Por último, el día 28 de enero de 2025 se realizó la presentación para la 
devolución del saldo técnico de IVA del año 2024 por la suma de miles $873.307, la cual está pendiente 
de resolución.  
 
Asimismo, durante el mes de febrero de 2024 se efectuóla solicitud para la devolución del saldo de libre 
disponibilidad del IVA por miles de $11.900, habiendo recibido el Fideicomiso el 07 de agosto de 2024 
dichos fondos más sus intereses en la cuenta corriente fiduciaria, por la suma de miles $15.691. En el 
mes de mayo de 2024 se realizó una segunda presentación por $15.800, la cual se acreditó el 11 de 
noviembre de 2024, incluyendo intereses por un total de miles $18.604 (neto de retenciones 
impositivas). 
 
(g) El proceso general de pagos al exterior, embarques, y su posterior nacionalización a la llegada a 
puerto (equipos, maquinaria, instalaciones, mobiliarios, etc.), sufrió severas demoras generadas por 
distintas causas, las que se destacan a continuación:  



-27- 

FIDEICOMISO FINANCIERO “PROYECTO VIDA – LABORATORIOS RICHMOND” 
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS 

Correspondientes al ejercicio económico  
iniciado el 1 de enero de 2024 y finalizado el 31 de diciembre de 2024, 
presentadas en forma comparativa con el ejercicio económico anterior 

(Cifras expresadas en miles de pesos, en moneda homogénea) 

Inicialado a efectos de su identificación   

Con nuestro informe de fecha 25/02/2025   

BECHER Y ASOCIADOS SRL   

C.P.C.E.C.A.B.A. - Tº I - Fº 21 En representación del Fiduciario En representación del Fiduciario 

   
Cra. Monica Zecchillo (Socia) Daniel L. Santamans Santiago W. Brandan 

Contadora Publica (U.B.A.) Contador General Jefe de Servicios Fiduciarios 

C.P.C.E.C.A.B.A. – T° 218 – F° 247   

 
   

 

 
NOTA 8 – DEUDA CON LABORATORIOS RICHMOND SACIF – EROGACIONES BAJO EL FIDEICOMISO (Cont.) 
 
- Retraso del Banco Central de la República Argentina (BCRA) para autorizar los pagos de anticipos al 
exterior.  
- Retraso de la secretaría de comercio para aprobar las presentaciones realizadas de conformidad con la 
Resolución A256.  
- Demora de la AFIP para autorizar la CEF (capacidad económico financiera) al FF Proyecto Vida como 
requisito para importar.  
- Demora de la Aduana para aprobar los distintos embarques marítimos.  
Por este motivo, el Fideicomiso enfrentó costos extraordinarios al momento de devolver los 
contenedores, por un lado, y de abonar gastos relacionados con zona franca, por el otro.  
 
Como consecuencia de las situaciones antes indicadas, desde fines del año 2023, los fondos remanentes 
en las cuentas fiduciarias resultan insuficientes para la cobertura de las erogaciones de capital de 
trabajo que demanda el proyecto. Estas necesidades se refieren, particularmente, a los gastos para: (i) 
la puesta en marcha de la planta, (ii) desarrollos para las distintas transferencias de tecnología 
(vacunas), y (iii) estudios clínicos, cuando ello fuera necesario para la fabricación de los productos.  
 
Bajo esta coyuntura, desde fines del año 2023, el Fiduciante (Laboratorios Richmond SACIF) ha cubierto 
el pago de las necesidades surgidas, que al 31 de Diciembre de 2024 ascienden a la suma actualizada de 
miles de $4.827.828, que comprenden parcialmente los conceptos antes mencionados y los 
efectivamente erogados hasta la fecha de cierre, los cuales se encuentran registrados como una deuda 
con Laboratorios Richmond a pagar bajo las erogaciones del Fideicomiso que fueron pagadas por cuenta y 
orden, expuestos en el rubro “Cuentas por pagar – Corriente” (Nota 1.f.). 
 

NOTA 9 – SALDOS Y OPERACIONES CON PARTES RELACIONADAS 

 
De acuerdo con la aplicación de las disposiciones del apartado 3 de la Resolución Técnica Nº21 de la 
F.A.C.P.C.E., se exponen las partes relacionadas agrupadas de acuerdo con el tipo de vinculación con la 
información requerida por la mencionada norma. 
 
a) Saldos al Cierre:

Entidad / Tipo de Operación
Cuentas por 

pagar (Nota 3.2)

Laboratorios Richmond S.A.C.I.F. (Fiduciante) (2.150.212)            

Laboratorios Richmond S.A.C.I.F. (Fiduciante) - Costos y 

gastos pagados por cuenta y orden (2.677.616)            

Total al 31/12/2024 (4.827.828)            

Total al 31/12/2023 (717.749)                
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NOTA 9 – SALDOS Y OPERACIONES CON PARTES RELACIONADAS (Cont.) 

 

b) Transacciones del ejercicio:

Entidad / Tipo de Operación Obra en Curso
 Resultados 

Financieros

Laboratorios Richmond S.A.C.I.F. (Fiduciante) 1.848.761                           (461.377)                

Total al 31/12/2024 1.848.761                           (461.377)                

Total al 31/12/2023 590.400                               -                           
 

 

NOTA 10 - HECHOS POSTERIORES  

 
No existen otros acontecimientos u operaciones ocurridas con posterioridad al cierre que puedan afectar 
significativamente la situación patrimonial del Fideicomiso ni los resultados del ejercicio económico 
actual. 
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Anexo I 
BIENES DE USO 

Al 31 de diciembre de 2024 y al 31 de diciembre de 2023 
(Cifras expresadas en miles de pesos, en moneda homogénea) 

 

Terreno recibido en cesión fiduciaria 3.832.983            (1.932.984)       (*) 1.899.999 -                  -             -                  1.899.999 3.832.983

Obra en curso - Planta 94.459.201          2.595.165         97.054.366 -                  -             -                  97.054.366 94.459.201

Total 98.292.184        662.181          98.954.365 -                 -            -                 98.954.365 98.292.184

(*) Con contrapartida en el Patrimonio Neto.

Neto resultante al 

31/12/2023

Neto resultante al 

31/12/2024
Cuenta principal

VALOR DE ORIGEN/COSTO REVALUADO DEPRECIACIONES

Valor al inicio del 

ejercicio

Aumentos / 

Disminuciones

Acumuladas al 

inicio del 

ejercicio

Monto del 

ejercicio

Acumuladas al 

cierre del 

ejercicio

Valor al cierre 

del ejercicio

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



-30- 

FIDEICOMISO FINANCIERO “PROYECTO VIDA – LABORATORIOS RICHMOND” 
 

Inicialado a efectos de su identificación   

Con nuestro informe de fecha 25/02/2025   

BECHER Y ASOCIADOS SRL   

C.P.C.E.C.A.B.A. - Tº I - Fº 21 En representación del Fiduciario En representación del Fiduciario 

   
Cra. Monica Zecchillo (Socia) Daniel L. Santamans Santiago W. Brandan 

Contadora Publica (U.B.A.) Contador General Jefe de Servicios Fiduciarios 

C.P.C.E.C.A.B.A. – T° 218 – F° 247   

 
   

 

Anexo II 
PASIVO EN MONEDA EXTRANJERA 

Al 31 de diciembre de 2024 y al 31 de diciembre de 2023 
(Cifras expresadas en miles de pesos, en moneda homogénea) 

 

Rubros

Valor Nominal 

Dólares 

Estadounidenses

Tipo de Cambio 

al cierre en  

(miles de $)   

Saldo al                      

31/12/2024

Saldo al                      

31/12/2023

Pasivo Fiduciario

Cuentas por pagar

Partes relacionadas (Notas 8 y 9) 560.975                1,03                578.926          46.523           

Total Pasivo Fiduciario 560.975              1,03                578.926        46.523          
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Anexo III 
CUADRO DE GASTOS 

Información requerida por el Art. 64, apartado I Inc. b) de la Ley General de Sociedades 
Correspondiente al ejercicio económico  

iniciado el 1 de enero de 2024 y finalizado el 31 de diciembre de 2024, 
presentada en forma comparativa con el ejercicio económico anterior 

(Cifras expresadas en miles de pesos, en moneda homogénea) 
 

 

Gastos Operativos 31/12/2024 31/12/2023

Comisión Fiduciario 80.508              84.440              

Honorarios y retribuciones por servicios 85.764              44.178              

Impuesto a los débitos y créditos bancarios 2.542                27.776              

Impuesto sobre los Ingresos Brutos 1.654                99.977              

Gastos Bancarios 1.165                1.487                

Otros gastos de gestión 51.615              7.042                

Gastos Varios 19                     36.839              

Totales 223.267           301.739           
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES SOBRE ESTADOS CONTABLES  
 
Señores  
Presidente y Directores de  
Banco de Valores S.A., en su carácter de Fiduciario del Fideicomiso Financiero  
LABORATORIOS RICHMOND  
CUIT 30-57612427-5 
Domicilio Legal: Sarmiento 310 - Ciudad Autónoma de Buenos Aires 

 
 
    Informe sobre la auditoría de los estados contables fiduciarios  
 

 
1) Opinión 
 
Hemos auditado los estados contables fiduciarios adjuntos correspondientes al Fideicomiso Financiero 
Proyecto Vida – Laboratorios Richmond, C.U.I.T. N°30-71723964-0, que comprenden el estado de 
situación patrimonial fiduciario al 31 de diciembre de 2024, el estado de resultados fiduciario, el estado 
de evolución del patrimonio neto fiduciario y el estado de flujo de efectivo fiduciario por el ejercicio 
económico iniciado el 1 de enero de 2024 y finalizado el 31 de diciembre de 2024, así como el resumen 
de las políticas contables significativas y otra información explicativa incluidas en las notas 1 a 10 y 
Anexos I al III. 
 
Las cifras y otra información correspondiente al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2023 son parte 
integrante de los estados contables fiduciarios mencionados precedentemente y se presentan con el 
propósito de que se interpreten exclusivamente en relación con las cifras y con la información del 
ejercicio económico actual. 
 
En nuestra opinión, los estados contables adjuntos presentan razonablemente, en todos sus aspectos 
significativos, la situación patrimonial de Fideicomiso Financiero Proyecto Vida – Laboratorios Richmond 
al 31 de diciembre de 2024, los resultados fiduciarios, la evolución del patrimonio neto fiduciario y el 
flujo de efectivo fiduciario correspondientes al ejercicio económico iniciado el 1 de enero de 2024 y 
finalizado el 31 de diciembre de 2024, de conformidad con las normas contables profesionales argentinas. 
 
2) Fundamento de la opinión 
 
Hemos llevado a cabo nuestro examen de conformidad con las normas de auditoría establecidas en la 
sección III.A de la Resolución Técnica N° 37 de la Federación Argentina de Consejos Profesionales de 
Ciencias Económicas (FACPCE) adoptada por la Resolución C.D. Nº 46/2021 del Consejo Profesional de 
Ciencias Económicas de la Ciudad Autónoma de Buenos Aires (CPCECABA). Nuestras responsabilidades de 
acuerdo con dichas normas se describen más adelante en la sección “Responsabilidad del Auditor en 
relación con la auditoría de los estados contables” de nuestro informe.  Somos independientes del 
Fideicomiso Financiero Proyecto Vida – Laboratorios Richmond y hemos cumplido las demás 
responsabilidades de ética de conformidad con los requerimientos del Código de Ética del CPCECABA y de 
la Resolución Técnica N° 37 de la FACPCE adoptada por la Resolución C.D. Nº 46/2021 del CPCECABA.  
Consideramos que los elementos de juicio que hemos obtenido proporcionan una base suficiente y 
adecuada para nuestra opinión. 
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3) Responsabilidad de la Dirección del Fiduciario en relación con los estados contables fiduciarios 
 
La Dirección de Banco de Valores S.A., en su carácter de Fiduciario del Fideicomiso Financiero Proyecto 
Vida – Laboratorios Richmond, es responsable de la preparación y presentación razonable de los estados 
contables fiduciarios mencionados precedentemente de conformidad con las normas contables 
profesionales argentinas y del control interno que su Directorio considere necesario para permitir la 
preparación de estados contables libres de incorrecciones significativas. 
 

En  la  preparación  de  los  estados  contables,  la  Dirección del Fiduciario  es  responsable  de  la  

evaluación de la capacidad del Fideicomiso para continuar como empresa en  funcionamiento, revelando, 

en caso de corresponder, las cuestiones relacionadas con  este aspecto y utilizando el principio contable 

de empresa en funcionamiento, excepto  si la Dirección del Fiduciario tuviera intención de liquidar el 

Fideicomiso o de cesar sus operaciones, o  bien no existiera otra alternativa realista.   
 
4) Responsabilidad del Auditor en relación con la auditoría de los estados contables 
 
Nuestros objetivos consisten en obtener una seguridad razonable de que los estados contables en su 
conjunto estén libres de incorrecciones significativas y emitir un informe de auditoría que contenga 
nuestra opinión. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoría 
realizada de conformidad con la Resolución Técnica N° 37 de la FACPCE adoptada por la Resolución C.D. 
Nº 46/2021 del CPCECABA siempre detecte una incorrección significativa cuando exista. Las 
incorrecciones se consideran significativas si, individualmente o de forma agregada, puede preverse 
razonablemente que influyan en las decisiones económicas que los usuarios toman basándose en los 
estados contables. 
 

Como parte de una auditoría de conformidad con la Resolución Técnica N° 37 de la FACPCE adoptada por 

la Resolución C.D. Nº 46/2021 del CPCECABA, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una 

actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoría. También:   

a) Identificamos y evaluamos los riesgos de incorrección significativa en los 

estados contables, diseñamos y aplicamos procedimientos de auditoría para 

responder a dichos riesgos y obtenemos elementos de juicio suficientes y 

adecuados para proporcionar una base para nuestra opinión. 

b)  Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoría con el 

fin de diseñar procedimientos de auditoría que sean apropiados en función de 

las circunstancias y no con la finalidad de expresar una opinión sobre la 

eficacia del control interno de la entidad.    

c)  Evaluamos si las políticas contables aplicadas son adecuadas, así como la 

razonabilidad de las estimaciones contables y la correspondiente información 

revelada por la Dirección del Fiduciario. 
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4) Responsabilidad del Auditor en relación con la auditoría de los estados contables (Cont.) 

d)  Concluimos sobre lo adecuado de la utilización por la Dirección del 

Fiduciario, del principio contable de empresa en funcionamiento y, 

basándonos en los elementos de juicio obtenidos, concluimos sobre si existe 

o no una incertidumbre significativa relacionada con hechos o con condiciones 

que pueden generar dudas importantes sobre la capacidad del Fideicomiso 

para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una 

incertidumbre significativa, se requiere que llame la atención en nuestro 

informe de auditoría sobre la información expuesta en los contables o, si 

dicha información expuesta no es adecuada, que expresemos una opinión 

modificada.  Nuestras conclusiones se basan en los elementos de juicio 

obtenidos hasta la fecha de nuestro informe de auditoría. Sin embargo, hechos 

o condiciones futuros pueden ser causa de que el Fideicomiso deje de ser una 

empresa en funcionamiento.   

e)  Evaluamos la  presentación  general,  la  estructura  y  el  contenido  de  los  

estados  contables, incluida la información revelada, y si los estados contables 

representan  las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logren 

una presentación  razonable.   

f)  Nos comunicamos con la Dirección del Fiduciario en relación con, entre otras 

cuestiones, la estrategia general de la auditoría y los hallazgos significativos 

de la auditoría, así como cualquier deficiencia significativa del control 

interno identificada en el transcurso de la auditoría.   

 
5) Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios 
 
a) En base a nuestro examen efectuado con el alcance indicado en 4), informamos que los estados 
contables fiduciarios del Fideicomiso Financiero Proyecto Vida – Laboratorios Richmond al 31 de diciembre 
de 2024, surgen de sistemas computarizados. Las registraciones contables de diciembre de 2024 y los 
estados contables fiduciarios adjuntos se encuentran en curso de ser transcriptos a los registros contables 
llevados en sus aspectos formales de conformidad con las normas legales. 
 
b) Según surge de las registraciones contables, el Fideicomiso no adeuda suma alguna al 31 de diciembre 
de 2024, en concepto de aportes y contribuciones previsionales a favor del Sistema Integrado Previsional 
Argentino. 

 
Ciudad Autónoma de Buenos Aires, 25 de febrero de 2025. 

 
 

 



Ciudad Autónoma de Buenos Aires, 28 de febrero de 2025

 
Legalizamos de acuerdo con las facultades otorgadas a este CONSEJO PROFESIONAL por 
las leyes 466 (Art. 2, Inc. D y J) y 20488 (Art. 21, Inc. I) la actuación profesional con los datos 
que a continuación se detallan: 
 
 

Fecha de intervención: 25/02/2025 
Referida a: E.E.C.C. - Ejercicio Regular/ Irregular - Individual 
Perteneciente a: Fideicomiso Financiero Proyecto Vida Laboratorios Richmond Otras (con 
domic. fiscal) 
CUIT: 30-71723964-0 
Fecha de Cierre: 31/12/2024 
Monto total del Activo: $100.603.556.000,00 
Intervenida por: Dra. MONICA GLADYS ZECCHILLO 

 
 
Sobre la misma se han efectuado los controles de matrícula vigente y control formal de dicha 
actuación profesional de conformidad con lo previsto en la Res. C. D. 34/24, no implicando 
estos controles la emisión de un juicio técnico sobre la actuación profesional.

 

Datos del Matriculado 

Dra. MONICA GLADYS ZECCHILLO 

Contador Público ( Universidad de Buenos Aires ) 

CPCECABA T° 218 F° 247 

 

Firma en carácter de socio 

BECHER Y ASOCIADOS S.R.L. 

T° 1 F° 21 

SOCIO 

817355
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