Conaultatio

Consultatio S.A.

Estados financieros al 31 de diciembre de 2024

presentados en forma comparativa
(cifras expresadas en milicnes de pesos — Moneda hoemogénea —Nota 2.3}

informacién legal

Razdn social: Censultatio S.A.

CUIT: 30-58748035-9

Domicilio legal: Avenida Leandro N. Alem 815, Pisc 12, Sector 8

Actividad principal de la Sociedad: Compra, venta, y/o fransferencia por cualguier titulo de inmuebles

aptos para cualquier destino, sean urbancs ¢ rurales, ubicados en la
Republica Argentina ¢ en el exterior; y el desarrollo, fraccionamiento,
lotec, subdivision, urbanizacién y/o enajenacion baje cualquier
modalidad juridica nominada o innominada, de todo género de
inmuebies; con las finalidades y/o destinos que, con sujeciéna la
normativa vigente, se estimare en cada caso mas conveniente.
Direccidn, administracidn y ejecucidn de proyectos relacionados con la
construccion, refaccién y/o demolicién de edificios comprendidos o ne
dentro de la legislacién por propiedad horizental. Compra, venta,
administracion e inversién en toda clase de valores mebiliarios e
inmobiliarios, titulos, bonos v papeles de crédito de cualquier tipo v
modalidad, creados o a crearse, en el pais o en el exterior, y de
carteras de inversion en general. Todo tipo de asesoramiento
econémico, financiere, bursatil ¢ inmobiliario.

Inscripcion en el Registro Piblico Numero de inscripcién: 2224
Fecha: 13 de mayo de 1981

Ultima medificacién: 18 de marzo de 2008, inscripia en la IGJ bajo el
N°® 6104, libro 39 de sociedades por acciones.

Fecha de vencimiento del estatuto o 12 de mayo de 2080
contrato social:

Capital suscripto, integrado y autorizado 4(39.906.729 acciones crdinarias, escriturales de valor nominal $ 1 con
2 la oferta puablica: dereche a 1 voto por aceién.

El informe de los estados financieros consoclidados
fechado e! 7 de marzo de 2025, se extiende en documento aparte

DELOITTE & Cou. S.A
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Gonzalo I Lacunza (Socio) Cristian H. Costantini
Contador Pablice (UCA} Presidente
CPCECABA —T°® 313 F° 45




Covoultatio

Consultatio S.A.

Estados consolidados de situacion financiera

al 31 de diciembre de 2024 y 2023

(cifras expresadas en millones de pesas — Moneda homogénea — Nota 2.3}

Activo Nota 31/12/2024 31/12/2023
Activo no corriente

Propiedad, planta y equipc 6.1 25.079 28.820
Propiedades de inversion 6.2 370.379 478772
Ctros actives 133 133
Inventario 6.3 263.577 337.991
Inversiones en negecio conjunte y otras entidades 53y6.4 48.679 52.238
Créditos por ventas de bienes y servicios prestados 6.5 480 1.657
Ciros créditos 6.6 16.817 23.650
Total del activo no corriente 725.144 931.261
Activo corriente

Inventario 8.3 286.151 251.409
Créditos por ventas de bienes y servicios prestados 6.5 5.415 8.316
Otros créditos 6.6 16.1685 17.8974
Inversiones en activos financieros 6.7 228.263 379.450
Efectivo restringido 10 139 -
Efectivo y equivalentes de efectivo 6.8 8.844 12.483
Total del activo corriente 542.877 669.632
Total del activo 1.268.121 1.600.893
Patrimonio

Aportes de los propietarios 204.6681 204.808
Resultados acumulados 478.926 870.270
Afribuible a ios propietarios de la controlante 683.587 B75.078
Participaciones no controladoras 52 42.810 93.580
Total del patrimonio 726.387 968.658
Pasivo

Pasivo no corriente

Pasivo por impuestc diferido 7 238.893 290.767
Fasivo del contrato 8.9 84,012 170.237
Previsiones 6.14 2 4
Total del pasivo no corriente 322.907 461.008
Pasivo corriente ’

Pasivo del coniraio 6.8 174.894 110.213
Deudas comerciales 6.10 12.793 16.273
Impuesto a las ganancias a pagar 6.11 16.665 1.082
Deudas financieras 6.12 3 32634
Ofras deudas 6.13 14.462 11.025
Total del pasivo corriente 218.817 171.227
Total del pasivo 541.724 632.235
Totfal del pasive y del patrimenio 1.268.121 1.600.893

Las Notas que se acompafian son parte infegrante de los presentes estados financieros consclidados.

El informe e los estados financieros consolidados

fechado el 7 de marzo de 2028, se extiende en documenio aparte

DELQITTE & Co. §.A.

4
Gonzalo D. Lacunza (Socia)

Contador Piblico (UCA)
CPCECABA-T® 310 F* 45
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Cristian H. Costantin

Presidente
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Conaultotio

Consultatic S.A.

Estados consolidados de resuitados iniegrales

por los ejercicios econdmicos finalizados el 31 de diciembre de 2024 y 2023

(cifras expresadas en millones de pesos - Monada homogénea — Nota 2.3)

Ganancia/(Pérdida)

Nota 31/12/2024 31/12/2023
Ingrescs por ventas de bienes y servicios prestados 6.15 161.414 173.677
Costo de los bienas vendidos y de los servicios prestados 6.15 (82.384) (105.407)
Resultado bruto 79.030 68.270
Gastos de comercializacién 6.17 (24.138) {28.232)
Gastos de administracion 6.18 (24.722) {28.452)
Resultado por valuacién de propiedades de inversion 8.2 (126. 849) 105247
Resultado por venia de propiedades de inversion {131)
Otros ingresos operatives 6.19 780 821
Otros egresos operativos 6.20 (20.428) {6.742)
Resultado operativo (116.315) 112.781
Resultado de inversiones en negacios conjuntos y ofras inversiones 53 33.317 58.511
Ingresos financiercs 6.21 38.9C0 118.763
Costos financieros 6.22 (58.242) (32.405)
Ctros ingresos v egreses, netos (380} (2.644)
Resultado por exposicién al cambio de! poder adquisitivo de la moneda 3.583 27.481
Resultado antes del impuesto a las ganancias {99.147) 280.487
Impuesto a las ganancias 7 26.479 {60.057}
Resultado neto del ejercicio (72.668) 220.430
Otros resultados integrales
Partidas que pueden ser reclasificadas al estado de resultados
integrales:
Conversidn de negocics en et extranjero (1) (98.855) 80.622
Total de otros resultados integrales (98.655) 80.622
Resultados integrales del ejercicio {171.323) 301.052
Resultado neto del ejercicio atribuible a:
Propietarics de la controlante (76.930) 215539
Participacicnes no controladoras 4.262 4.851
{72.668) 220.430

Resultado integral del ejercicio atribuible a:
Propietarics de la controlante {155.812) 279.346
Participacicnes no controladoras {15.511) 21.708

{171.323) 301.082
Resultado basico y diluido por accidn atribuible a los propietarios de
la controlante (en pesos) 3.15 (187,63) 525,70

(1} No existe efecto de impuesto a las ganancias schre esta partida

Las Notas que se acompadan son parte integrante de los presentes esfados financieros consolidados.

DELOITTE & Co. S.A.

GonzzlgfD. Lacunza (Socio)
Contador Plblico (UCA)
CPCECABA —T° 319 F* 45

Elinforme de los estados financieros consolidadoes
fechado el 7 de marzo de 2025, se extiende en documento aparte

Ji2 =T

Cristtan H. Costantini
Presidente
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Consultatio

Consultatio S.A.

Estados consolidados de cambios en el patrimonio

por los ejercicios finalizados el 31 de diciembre de 2024 y 2023
(cifras expresadas en millones de pesos — Moneda homaegénea - Noia 2.3)

Aporte de los propietarios

Resultados acumulados

Patrimonio atribuible a:

Capital Ajustede Primas Transacciones Subtotal Reserva  Reserva Conversién  Resultados Subtotal Propiefarios Participaciones Total
social capital de entre legal facultativa de negocios no asignados dela no
emisién  propletarios enel confrolante  controladoras
extranjero
Saldos al 31/112/2023 410 125.042 75.227 4.129 204.808 13.793 338.612 102.328 215.539 670.270 875.078 93.580 968.658
Compra de parlicipacion no controladora - - - (147) (147) - - - - - (147) (2.332) {2.479}
Distribuciones y rescates de titulos en - (32.927) {32.927}
participacién no controlada - - - - - - - - - -
Distribucion de resultados acumulados (*):
A reserva legal - - - - - 10.776 - - {10.778) - -
Areserva facultativa - - - - - - 169.231 - {169.231) - - - -
A dividendos en efectivo - - - - - - - - (35.832) (35.532) (35.532) - (35.532)
Pérdida neta del ejercicio - - - - - - - - (76.930) {76.930) (76.930) 4.262 (72.668)
Otros resultados integrales del ejercicio - - - - - - - (78.882) - {78.882) (78.882) {19.773) (98.655)
Saldos al 31/12/2024 410  125.042  75.227 3.982 204.661 24,569 507.843 23.444 {76.930) 478.926 683.587 42.810 726.397

(%) Aprohada por Asamblea General Ordinarfa y Extraordinaria de fecha 25 de abril de 2024 (Nota 8).

Las Notas gue se acompartan son parte infegrante de los presentes estados financieros consofidados.

El informe de los estados financieros consolidados
fachado el 7 de marzo de 2025, se extiende en documento aparte
DELOITTE & Co. S.A.
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Ganzalo LC' Lacunza (Socio}
Contador Publico {UCA}
CPCECABA ~T° 319 F° 45

Q\ Q=1

Cristian H. Costantini
Presidente
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Consultatio

Consultatio S.A.

Estados consolidados de cambios en el patrimonio

por los ejercicios finalizados el 31 de diciembre de 2024 y 2023

(cifras expresadas en millones de peses — Moneda hamogénea — Nota 2.3)

Aporte de los propietarios

Resultados acumulados

Patrimonio atribuible a:

Capital Ajustede Primas Transacciones Subfotal Reserva  Reserva Conversién  Resultados Subtotal Propietarios Participaciones Total
social capital de entre legal facuitativa de negocios no asignados de la no
emisién  prepietarios en el controlante  conbroladoras
extranjero
Saldos al 31/12/2022 410 125042 75227 4,068 204.747 13.212 342.723 38.519 11.624 406,078 510.825 106.415 717.240
Compra de participacion ne controlada - - - 61 61 - - - - - 81 {408} (348)
Distribuciones y rescates ds titulos en - (34.132) {34.132)
participacion nc controlada - - - - - - - - -
Distribucidn de resultados acumulados (*):
A reserva legal - - - - 581 - - (561) - - - -
Desafectacion y distribucion - - - - - - {4.111) - (4.111) {(4.111} - 4.111)
A dividendos en efectivo - - - - - - - {11.043} (11.043) {11.043) - (11.043)
Liifidad neta del ejercicio - - - - - - - 216,639 215.539 215.538 4.891 220.430
Otros resultados integrales dsl ejercicia - - - - - - - 83.807 - B3.807 63.807 16.815 80.622
Saldos al 31/12/2023 410 125,042 75,227 4.129 204.808 13.793 338.612 102,326 215,539 670.270 875.078 93,580 968.658

{*) Aprobada por Asambiea Gensral Ordinaria y Extraordinarla de fecha 27 de abril de 2023,

Las Notas que se acompafian son parte integrante de los presentes estados financieros consolidados.

Ef informe de los estados financieros consolidados
fechado el 7 de marzo de 2025, se extiende en documento aparte

DELOITTE & Co. S.A.

7
Gonzalg/D.
Contatior

Lacunza {Socio)
Publico {UCA)

CPCECABA - T° 319 F* 45

\ AT

Cristian H. Costantini

Presidente
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Consultatio

Consultatio 8.A.

Estados consolidados de flujos de efectivo

por los ejercicios finalizados e! 31 de diciembre de 2024 y 2023
(cifras expresadas en millones de pesos — Moneda homogénea — Nota 2.3)

3111272024 31/12/2023

Actividades operativas
Resultado nete del ejercicio (72.668) 220430
Ajustes para cenciliar el resultado del gjercicio con el flujo neto de efectivo

Impuesto a las ganancias (26.479) 60.057
Depreciacidn de propiedad planta y equipo {"PPE") 516 734
Baja de PPE 38 450
Resultado por valuacion de propiedades de inversion 126.849 (105.247)
Resultado por venta de propiedades de inversién - 131
Resultado por venta de PPE - (20)
Resultados generados por inversiones en activos financiercs 24,710 (101.883)
Resultado de inversiones en negocios conjuntos (33.317) (58.511)
ingresos del gjerciclo compensados con anticipos de fondos recibidos en afcs

anteriores (98.707) {90.159)
Variacion neta de provisiones 2 (11}
Diferencia de cambio, intereses y otros componentes financieros diversos 2.860 43.455
Resultado por la posicidn monetaria neta del efectivo y equivalente de efectivo 223 (366)

Variaciones netas en el capital de trabajo

Disminucién/{(Aumento) de inventaric 16.356 (16.433)
Disminucién de otros créditos 8.642 1.267
Aumento de ciros activos - (11)
Disminucién/(Aumento) de créditos por ventas de bienes y servicios 4078 {9.022)
(Aumento)/Disminicién de efectivo restringido (139) 142
Aumento de pasivos del contrate 77.183 596.376
Aumento de deudas comerciales y ofras 19.121 18.395
Pago impuesto a las ganancias (28.978} {18.6832)
Flujo neto de efectivo generado por las actividades operativas 20.268 41.142

Actividades de inversion

Compras de activos financieros (1.114.7186) (798.961)
Ventas de activos financiercs 1.184.771 775.841
Pago por compra de PPE (480) (1.990)
Pzago por compra de propiedades de inversién {17.052) (9.939)
Cobros por ventas propiedades de inversion - 256
Caobro por venta de FPE - 20
Dividendos cobrades de negocios conjunios y otras sociedades 300 3.656
Pago por compra de participaciones no controladoras {2.479) (348)
Flujo neto de efectivo generade por/(utilizado en) las actividades de

inversion 50.364 (27.425)
Actividades de financiacién

Page de dividendos (35.532) (15.154)
Distribuciones vy rescates de titulos en participacion no centrolada (32.927) (34.132)
Deudas financieras fomadas (Nota 6.12) 12.285 35.199
Flujo neto de efectivo utilizado en las actividades de financiacion {56.164) {14.087)
Aumento/(Disminucién) neto del efectivo y equivalente de efectivo 14.468 (370}

El informe de los estados financieros consolidados
fechado el 7 de marzo de 20285, se extlende en documento aparte
DELOITTE & Co. S.A.

L— ¥

Gonzalo D{Lacunza (Socic} ; Cristg W ‘

Por Coffsiin Fiscalizadora Contador Publico {UCA) Presidente
CPCECABA-T® 319 F° 45
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Conaultatio
Consultatio S.A.

Estados consolidados de flujos de efectivo

por los ejercicios finalizados el 31 de diciembre de 2024 y 2023
(cifras expresadas en millones de pesos — Moneda homogénes — Nota 2.3)

3171212024 31/12/2023
Variaciones del efectivo y equivalentes de efectiva
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicic del ejercicio (Nota 6.8} 12.483 42.447
Efecto de la variacion del tipo de cambic y resultado por la posicidon monetaria
neta, sobre el efective vy equivalentes de efectivo (18.107) (29.504)
Aumento/(Disminucidn) neto de! efective y equivaiente de efectivo 14.468 (370}
Efectivo y equivalente de efectivo al cierre del ejercicio {Nota 6.8} 8.844 12.483
Informacidn adicional - Operaciones gue no afectan efectivo
Deudas financieras con negocio conjuntc compeansadas con dividendos {(Nota
6.12) : 29.902 41.116
Cobro de dividendes de negocio conjunto con activos financiercs 16.674 -
Anticipos de impuestos compensadcs 48 186

Las Notas que se acompadan son parte integrante de los presentes esfados financieros consofidados.

El informe de los estados financieros consolidados
fechado el 7 de marzo de 2025, se extiende en documento aparte
- DELOITTE & Co. S.A.

kcalizadora r Padiico (UCA)

CPCECABA —T° 318 F* 45

’ 9 QL0 =

nez Gonzale [if. Lacunza {Socin} Cristian H. Costantini
Contadﬁ‘: Presidente
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Conanltatio

Consultatio S.A.

Notas a los estados financieros consoclidados

al 31 de diciembre de 2024, presentadas en forma comparativa
{cifras expresadas en millones de pesos — Moneda homogénea ~ Nota 2.3)

1. Informacidn de [a Sociedad

1.1 Informacién general

Consultatio S.A. (en adelante “Consultatio” o “la Sociedad”), es una compafiia lider en desarrollos inmobiliarios,
especializada en proyectos innovadores: sustentables, estéticos y de gran escala en fa Argentina, Uruguay vy Estados
Unidos que opera en tres lineas de negocio: urbanizaciones, edificios residenciales, v torres corporativas.

Fundada en 1991 por Eduardo F. Costantini, reconoeide hombre de negocios argentino guien actualmente es el accionista
mayoritario con el 72% de Ia tenencia accionaria, Consultatio cuenta con mas de 30 afios de axperiencia en &l mercado

inmobiliario.

La Sociedad se encuentra en el Régimen de Oferta piblica de Acciones desde que fusra aprobada por la Comision Nacional
de Valores (CNV) a través de Iz Resolucién N° 15.873 de fecha 8 de mayo de 2008. Las accianes de la Sociedad cotizan
en la Bolsa de Buenos Alres (BCBA), hoy conocido también como BYMA (Bolsas y Mercados Argentinos), bajo ! simbolo

de "CTIO"

1.2 Estructura y organizacion del Grupo

Al 31 de diciembre de 2024 v 2023, la estructura organizacional del Grupo es la siguients;

o
f£%n

5%

%

Eduards AMSES Fres flgat
Costanting
108% 48.98% 45.92% E5.11% 55.11% i00% . 0%
Consultatio Consuitatio Consuitaiio Consulatio
Argentina SAU Nordeltza $A! Las Garzas SA? Real Estate LLC Brokerage L1.C? International Comp. Radewor S.AS.
0% 100% 55.1% 80.25%
ur Consuttatio Consultatio Bislun S.A.S
Puerto Madero® Key Biscayne LLC Realty LLC
£0% 81,31%
UT Consullatio
Mordeha * Bal Harbour LLC
7%
uT
Huergo *

1) Negocio conjunto {lnica scciedad que no consolida).

3) La participacion restante perienece a Eduardo F. Costantini.
4) La participacion restante pertenece a Consultatio Inmobiliario Fondo Comiin de Inversian Cerrado Ley 27.260.

(
(2) Consultatio S.A. posee 45% de [os derechos econdmicos y 100% de los derechas politicos.
{
(

El informe de los estados financieros consolidados

Ganzale Q Lacunza (Socio)
Contador Publico (UCA})

Vs 72/

/

fechado el 7 de marzo de 2025, se extiende en documento aparte
DELCITTE & Co. 5.4,

CPCECABA-T° 319 F* 45

Presidente

Cristian M
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Conasultatio

Consultatio S.A.

Notas a los estados financieros consclidados

al 31 de diciembre de 2024, presentadas en forma comparativa
(cifras expresadas en millones de pesos — Moneda homogénea — Nota 2.3)

1.3 Organizacidén del negocio

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, el Grupo lleva a cabo sus emprendimientos inmobiliarios de acuerdo con la siguiente
definicion de segmentos:

Covsubiotio

ROAL EITATE

t'lfanizaciones Edificies

48.9% 0%
Nordelta ceana Puerto Madero
100%% 50%%
Puerios Oceana Nordelta
45% 0%
t.as Garzas Blancas Huergo 475
100%
Quartier Qcampo
47 485
Oceanza Bal Harbour
100%
Catalinas Plaza
100%

Catalinas Rio

{*) Corresponde al segmanto de negocio “Urbanizaciones — Nordelta” tal lo descripto en Nota 14,
{**y Desarrollo de usos mixtos, mayormente residencial

En la Resefia Informativa se describe el estatus de los proyectos inmotiliarios que Censultatio S.A. v sus subsidiarias
desarrolian en el marco de su objeto social.

2. Bases de preparacién de los estados financleros consolidados

A continuacion, se detsllan las politicas contables mas importantes aplicadas en la preparacion de los presentes estadoes

financieros consolidados. Dichas politicas han sido aplicadas de manera uniforme en los gjercicios presentados, a menos
gue se indigue lo contrario.

2.1. Manifestacién de cumplimiento de las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NHF)

lLos presentes estados financieros consolidados por el ejercicio econdmico finalizado el 31 de diciembre de 2024 han sido
preparados y presentados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) de Contabilidad
("NIIF de Contabilidad") adoptadas por la Federacién Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias Econdmicas
(FACFCE) como normas contables profesicnzles, tal como fueron emitidas por ¢l Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad {"CNIC"), adoptadas por el Consejo Profesional de Ciencias Econdmicas de la Ciudad Auténoma de Buenocs
Aires (CPCECABA) e incorporadas por la Comisidon Nacional de Valores (CNV) a su normativa.

E! infarme de los estados financieros cansolidados
fechado e 7 de marzo de 2028, se extiende en documento aparte
DELOITTE & Co. S.A.

Yy
AL ¥

Gonzalo I:z Lacunza (Socio) Cngiém )

Contador Pblico {UCA) Presidente
CPCECABA —T° 318 F° 45 -
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Conasultatio

Consultatio S.A.

Notas a los estados financieros consaolidados

al 31 de diciembre de 2024, presentadas en forma comparativa
(cifras expresadas en millones de pesos — Monada homogénea — Nota 2.3)

Los presentes estades financleros consolidados reconccen los efecics de las variaciones en el poder adquisitive de la
moneada en forma integral mediante la aplicacién del método de reexpresidn en moneda constante establecido por la NIC
29.

Con fines comparativos, los presentes estados financieros consclidados, incluyen cifras y otra informacion correspendients
al ejercicio econdmico finalizado el 31 de diclembre de 2023 que son parte integrante de los estados financieros
mencionados precedentemente vy se las presenta con el propdsitc de gue se interpreten exclusivamente en relacién con
las cifras y otra informacion del ejercicio econdmico actual. Dichas cifras, han sido reexpresadas en moneda de cierre del
prasente ejercicio, de acuerdo con o sefialade en el apartado 2.3, a fin de permitir su comparzbilidad y sin gque tal
reexpresion medifigue las decisicnes tomadas con base en la informacién contable correspondients al ejercicio anterior,

La moneda legal en Ia Replblica Argentina es el peso. Los estados financieros consolidados se presentan en millones de
pesos argentinos, a menos gue se establezca lo contrario. Las referencias g “montos en pesos” o “$, son a pesos
argentinos; las referencias a *US$" son a dolares sstadounidenses; y las referencias a “UY$" son pesos uruguayos.

2.2. Bases de consolidacién

Los estados financieros consolidados incluyen la informacién financiera de la Scciedad y de las entidades scbre las cuales
tiene control.

Scn consideradas sociedades controladas cuando la Sociedad posee &l control de la entidad, el cual se determina en
funcion de tres elementos: poder sobre la entidad donde invierte, exrcosicion ¢ derechos a retornes variables de la entidad
donde invierte, y la capacidad para usar el poder sobre la entidad donde se invierte con el fin de afectar los retornos del
inversionista. La Sociedad también analiza la existencia de control cuando no posee més del 50% de los derechos a voto
de una entidad, pero posee la capacidad para definir sus actividades relevantes debido a |z existencia de control de-~facto.

Las subsidiarias se consclidan a partir de la fecha en la cual el control se transfiere a la Sociedad y se dejan de consolidar
a partir de la fecha en la que cesa el control.

Los estades financieros de las sociedades objeto de consolidacion detalladas en la Nota 5.1. fueron convertides a tas NIIF
de Contahilidad o a las politicas contables adeptadas por Consultatic S.A. En este contexte, los estadoes financieros de las
sociedades controladas con domicilio en el exterior, utilizados para preparar los estados financieros consclidados, fueron
convertidos & pesos utilizando ios tipes de cambio vigentes a [a fecha de los estados financieros parz los activos y pasivos.
Las cuentas de resultados fuercn convertidas a pesos de acuerdo con el tipo de cambio promedic mensual al clerre de
cada gjercicio, y reexpresadas, segin lo indicado en la Nota 2.3. Las diferencias por conversion resuitantes se imputaron
_en “otros resultados integrales”.

Los principales ajustes de consolidacion son los siguientes:

= eliminacién de saldos de cuentas de activos y pasivos y, de ingresos y gastes entre la sociedad controlante vy las
controladas, de manera que los estados financieros expongan los saldes gue se mantienen efectivamente con
terceros; vy

« eliminacién de las participaciones en el capital y en los resulftados de cada ejercicio de las saciedades contrcladas.

En la Notz 5.1 se incluye la informacidn financiera resumida sobre subsidiarias con participaciones ne controladoras
significativas y otra informacién adicional.

2.3. Informacién financiera presentada en moneda homogénea

Los estados financieros consolidados al 31 de diciembre de 2024, incluyendo las cifras correspondientes al ejercicio
anterior, han side reexpresadas para considerar los cambios en el poder adquisitive general de la moneda funcional de Ia
Socledad {el peso argentino) conforme a lo establecide en la NIC 29y en la Resolucion General N° 777/2018 de la Comisién
Nacional de Valores. Como resuftado de ello, los estados financieros consolidados estan expresados en la unidad de
medida corriente al final del gjercicio sobre el qus se informa.

El Informe de los estados financieros consclidados
fechado el 7 de marzo de 2025, se extiende en decumento aparte
DELOITTE & Co. S.A.
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De acuerdo con la NIC 29, la reexpresidn de los estados financieres es necesaria cuando la moneda funcional de una
entidad es la de una economia hiperinflacionaria. Para definir un estade de hiperinflacion, la NIC 29 brinda una serie de
pautas orientativas, no excluyentes, consistentes en (i) analizar el comportamiento de la poblacion, los precios, la tasa de
interés y los salarios ante la evolucién de los indices de precios y la pérdida de poder adguisitivo de la moneda, y (i) como
una caracteristica cuantitativa, que es la condicién mayormente considerada en |a practica, comprobar si la tasa acumulada
de inflacidn en tres afios se aproxima o scbrepasa el 100%.

Si bien en los afios previos existié un crecimiento importante en el nivel general de precios, la inflacién acumulada en tres
anos se habia mantenido en Argentina por debajo del 100% acumulado. Sin embarge, debido a diversos factores
macroeccndmicos, la inflacién trienal se ubicé en 2018 por encima de ese guarismo, a ia vez que las metas del gobierno
nacional, y otras provecsiones disponibles, indican que esta tendencia no se revertird en &l corto plazo. Por lo expueste, el
29 de septiembre de 2018, la FACPCE emitié la Resolucién JG N° 539/18, aprobada por el CPCECABA mediante la
Resolucidon CD N* 107/18, indicando, entre otras cuestiones, que la Argentina debe ser considerada una sconomia
inflacionaria en los términos de las normas contables profesionales & partir del 1° de julio de 2018, en consonancia con la
visidn de organismos internacionales.

A efectos de reexpresar los estados financieros, la CNV ha establecido que Iz serie de Indices a utilizar para la aplicacion
de [a NIC 29 es la determinada por la FACPCE. Esa serie de indices combina el Indice de Precios al Consumidor {IPC)
Nacional publicado por el Instituto Nacional de Estadisticas y Censos (INDEC) a partir de enero de 2017 (mes base:
diciempre 2018) con el indice de Precios Internos al por Mayor (IPIM) publicado por el INDEC hasts esa fecha, computando
para los meses de noviembre y diciembre de 2015, respecto de los cuales no se cuenta con informacion del INDEC sobre
la evolucion del IPIM, la variacién en el IPC de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires.

Considerando &l mencicnado indics, la inflacién ha side del 117,76% y 211,41% para los gjercicios economicos finalizados
el 31 de diciembre de 2024 y 2023, respectivamente.

A continuacion, se incluye un resumen de {os efectos de la aplicacion de la NIC 29:
Reexpresion del estado consolidado de situacion financiera

a) Las partidas monetarias (aquellas con un valor nominal fijo en moneda iocal) nc se reexpresan, dado que ya se
encuentran expresadas en la unidad de medida corriente a la fecha de clerre del gjercicio por el cual se informa. En un
periodo inflacionaric, mantener activos monetarios genera pérdida de poder adquisitivo y mantener pasives monetarios
genera ganancia de poder adquisitive, siempre que tales partidas no se encuentren sujetas a un mecanismo de ajuste
que compense en alguna medida esos efectos. La pérdida o ganancia monetaria se incluye en el resultado del ejercicio
por el que se informa.

b) Los activos y pasives sujetos a cambios en funcion a acuerdos especificos se ajustan en funcidn s tales acuerdos.

¢) Las partidas no monetarias medidas a sus valeres cordentes al final del ejercicio sobre el que se informa, nc se
reexpresan a efectos de su presentacidn en el estade de situacidon financiera, pero el proceso de ajuste debe
completarse para determinar en términos de unidad de medida homegéneaz los resultados preducidos por Iz tenencia
de esas partidas no monetarias.

d) Las partidas no monetarias medidas a costo histérico ¢ a un valor corriente de una fecha anterior 2 la de cierre del
gjercicio sobre el cual se informa se reexpresan por ceeficientes que reflejen la variacion ccurrida en el nivel general de
precios desde la fecha de adquisicidn o revaluacion hasta la fecha de cierre, procediéndose luego a comparar los
importes reexpresados de esos actives con los cerrespondientes valores recuperables. Los cargos al resultade del
ejercicio por depreciacién de las propiedades, planta y equipe, asi como cualguier otro consume de activos no
monetarios se determinaran sobre la base de los nuevos importes reexpresados.

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, las partidas sometidas a este proceso de reexpresion han sido ias correspondientes
a los rubros de Propiedad, pianta vy equipo, Otros activos, Inventarios, Inversiones en negocios conjuntos, Inversiones
en otras entidades, ciertas partidas de Otros créditos y Pasivos del contrato.

e} Cuando proceda ia activacién de costos financieros en los activos no monetarios de conformidad con la NIC 23, no se
capitaliza la porcidén de esos costos que compensan al acreedor de los efectos de la inflacion.

El informe de los estados financieros consolidados
fechado el 7 de marzo de 2025, se extiende en documento aparte
DELOITTE & Co, S.A.
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f} La reexpresion de los activos no monetarios en los términos de unidad de medida corriente al final del eiercicic sobre
el que se informa sin un ajuste equivalente para propésitos fiscales, da lugar a una diferencia temporaria gravable y al
reconocimiento de un pasivo por impuesto diferido cuya contrapartida se reconoce en el resultado del ejercicio. Cabe
sefialar que a partir del gjercicio 2018 las altas de propiedad, plania v equipo se ajustan por inflacién para propésitos
fiscales.

Reexpresion del estade consolidado de resultados integrales

a) Los gastos e ingresos se reexpresan desde la fecha de su registracidn contable, salvo aquellas partidas de! resultado
gue reflejan o incluyen en su determinacion el consumo de activos medidos en monedz de poder adquisitivo de una
fecha anterior 2 la de registracion del consumo, las que se reexpresan tomando como base la fecha de origen del activo
con el que esta relacionada |a partida (enire ellas, dapreciacién, desvalorizacion y ctros consumos de activos valuados
a costo histérico); y salve también aquellos resultados que surgen de comparar dos mediciones expresadas en maneda
de peder adguisitive de diferentes fechas, para los cuales se requiere identificar los importes comparados, reexpresarlos
peor separado, y volver a efectuar ia comparacion, pero con los importes ya reexpresados.

b) La pérdida neta y/o ganancia neta por el mantenimiento de activos y pasivos monetarios se presenta en una partida
separada del resuftado del ejercicio.

Reexpresion del estado consolidado de cambios en el patrimonio

Luego de la reexpresion a la fecha de transicion {1° de enerc de 2017), todos los componentes del patrimonio se reexpresan
aplicando el indice general de precios desde el principio del gjercicio, y cada variacién de esos componenies se reexpresa
desde la fecha de aportacién o desde el momente en que la misma se produjo por cualquier ofra via.

Los ctros resultados integrales se presentan en términos reales.
Reexpresion del estado consolidado de flujos de efectivo

La NIC 29 requiere que todas las partidas de este estado se reexpresen en términes de la unidad de medida corriente z fa
fecha de cierre del ejercicio por el cual s informa.

E! resultado monetario generado por el efectivo y equivalentes al efectivo se presenta en el estade de flujos de efectivo por
separado de los flujos procedentes de las actividades de operacicn, inversidn v financiacion, coma una partida especifica
de la conciliacion entre las existencias de efectivo y equivalentes al efective al principic v al final del ejercicio.

2.4. Nuevas normas o interpretaciones adoptadas por la Sociedad a partir del presente ejercicio

En el gjercicio corriente, la Sociedad implementd una serfe de NIIF nuevas y modificadas, emitidas por el Consejo de
Normas Internacionzles de Contabilidad {IASB, por su sigla en inglés), y adoptadas por la FACPCE, las cuales son
obligatorias y entraron en vigor a partir de los ejercicios iniciados el 1° de enero de 2024. Las mismas se detallan a
continuacion:

Modificaciones a la NIC 1 - Clasificacion de pasivos

En enero de 2020 el IASB emitié modificaciones a la NIC 1 "Presentacién de Estades Financieros” referentes a la
clasificacion de pasivos en corrientes y no cerrientes, que resultan aplicables retrcactivamente para los gjercicios iniciados
en o a partir del 1 de enero de 2023 (fecha que fue prorregada al 1 de enero de 2024), permitiendo su aplicacion anticipada.

Las medificaciones aciaran que la clasificacion de los pasivos como corrientes o no corrientes:

o Debe basarse en los derechos existentes al final del periodo sobre el que se informa a diferir la liquidacion en al
menos 12 mases y hacer explicitc que sdlo los derechos vigentes “al final del periodo de informe” deberfan afectar
la clasificacion de un pasivo.

Elinforme de los estados financieros consolidados
fechado el 7 de marze de 2025, se extiende en documento aparte
DELOITTE & Co. S.A. .

- AL

Gonzalo /B, Lacunza (Socio) Cristian H. Costantini

Fiscalizadora Contador Piblico {UCA) Presidenie
CPCECABA-T*318F° 45 -

50.



Covsultatio

Consultatio S.A.

Notas a ios estados financieros consoclidados

al 31 de diciemnbre de 2024, presentadas en forma comparativa
{cifras expresadas en millones de pesos — Meneda homogénea — Nota 2.3)

« No se ve afectada por las expectativas sobre si una entidad ejercerd su derecho a diferir la liquidacién de un
pasivo.

También aclara que la liquidacion se refiere a ja transferencia a la contrapare de efective, instrumenios de patrimonio u
ctros activos 0 servicios.

L.a adopcién da la medificacion mencionada no ha tenido efectos significativos en los estados financiercs censolidados de
la Scciedad.

Modificaciones a la NIIF 16 - Arrendamientos

En septiembre de 2023 e IASB emitid modificaciones a la NIiF 16 relacionadas con la medicién de los arrendamientos en
transacciones de venta con arrendamiento posterior, dado que no especificaba como medir dichos arrendamientos en una
fecha posterior a la fecha de su reconocimiento inicial, que resultan aplicables retroactivamente para los gjercicios iniciados
en o a partir del 1° de enero de 2024, permitiendo su aplicacidn anticipada.

Tras la modificacién a la NITF 16, &l pasivo por arrendamiento originado en una venta con arrendamiento posterior requiere
que el vendedor-arrendataric mida el pasive por arrendamiento de forma tal que ne reconozca un resuitado por el derecho
de uso que retiene, no impidiendo que reconozea un resultado per la terminacion parcial o total dsl arrgndamiento.

L.a adopcion de la modificacién mencicnada ne ha tenido efectes significativos en los estados financieros consolidados de
la Sociedad.

Modificaciones a la NIC 1 - Pasivos no corrientes ¢on cldusulas de compromisos asumidos (“covenants”)

En octubre de 2023 el IASB emitid modificaciones a la NIC 1 relacionadas con la clasificacidn de pasivos no corrientes que
incluyen covenants, que resultan apliceblas retroactivaments para los ejercicios iniciados en ¢ a partir del 1 de enero de
2024, permitiendo su aplicacién anticipada y en oportunidad a la aplicacién de las medificaciones emitidas por el IASB
sabre |z clasificacion de pasivos {ver apartado “Modificaciones a la NIC 1 - Clasificacidn de pasivos” de la presente Nota).

L.as modificacicnes aclaran que la clasificacion de los acuerdos de préstamos con covenants como pasivos no corrientes
pueds verse afectada cuando una entidad deba cumplir dicho covenant en o antes de la fecha del perfodo que se informa
aun cuando el covenant se evalle posteriormente,

Adicionalmente, se incorporan cierios requisitos adicionales de revelacion en neta que permita comprender a los usuarios
de los estados financieros el riesgo de que el pasivo no corriente pueda convertirse en exigible dentro de los 12 meses
siguientes al periode gue se informa,

La aplicacién de las moedificaciones mencionadas no ha tenido un impacto significativo en sus estados financiercs
consolidados.

Modificaciones a la NIC 7 y fa NIIF 7 sobre acuerdos de financiacién de proveedores

En rmayo de 2023 el IASE emitié modificaciones a la NIC 7 y NIIF 7 relacionadas con los acuerdos de financiacion con
proveedores, que resultan aplicables para los ejercicios iniciades en o a partir del 1 de ensro de 2024, permitiendo su
aplicacién anticipada.

Dichas medificaciones introducen nuevos requerimientos de revelacion de informacion cualitativa y cuaniitativa en los
estados financiercs anuales asociadag a los mencionados acuerdos de financiacién, como por gjemplo las condiciones
contractuales, los saldos de los pasivos financieros, las liguidaciones realizadas, los vencimientos, etc. Las modificaciones
no requieren la revelacién de informacion comparativa.

Lz adopcion de la modificacién mencionada no ha tenido efectos significativos en los estados financisros consalidados de
la Sociedad.

El informe de ios estados financieros consolidados
fechado el 7 de marzo de 2025, se extiende en documento aparte
DELOITTE & Co. S.A.
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2.5 Normas e interpretaciones emitidas no adoptadas a la fecha

Maodificaciones a la NIC 21 “Efectos de las variaciones en las tasas de cambio de la moneda extranjera” - Ausencia
de convertibilidad

En agosto de 2023 el IASB emitid modificaciones a la NIC 21 relacionadas con la metodologia a aplicar ante la ausencia
de convertibilidad entre dos monedas, v que resultan aplicables para los gjercicics iniclados en o a partir del 1° de enero
de 2025.

Dichas modificaciones eliminan la metodologia a aplicar que describia la NIC 21 cuande habia una pérdida temporal de
convertibilidad entre monedas, ¢ introducen la definicidn de convertibilidad entre monedas v un enfogue de analisis que
requiere que cada entidad identifique si una monedz es convertible en otra para cada propdsito especiiico para el gue se
obtendria dicha moneda siguiendo una serie de pardmetros tales como una evaluacién de si la moneda se obtiene en un
plazo administrativo normal, la capacidad de obtener dicha moneda, entre otros. Una vez identificada la ausencia de
convertibilidad entre monedas, se deberad estimar el tipo de cambio que represente aguél que se obtendria en una
transaccion ordenada entre participantes de mercado v que refleje las condiciones econdmicas. Estas modificaciones no
especifican una metodologia de estimacion de! tipo de cambio a utilizar, sino que la misma debera ser desarrollada por
cada entidad.

Adicicnalmente, dichas modificaciones incorporan reguerimientos de informacidén a revelar como por gjemplo una
descripcion de las restricciones que generan la ausencia de converiibilidad, una descripcion cualitativa y cuantitativa de las
transacciones afectadas, los tipos de cambic utilizados v su metodologia de estimacion, una descripcion de los riesgos a
los que se encuentra expuesta la entidad por la ausencia de converibilidad, entre otros.

A la fecha de emision de los presentes estados financieros consolidados, la Sociedad se encuentra en proceso de evaluar
los efecios de las modificaciones a la NIC 21.

NIF 18 “Presentacion e informacién a revelar en los estados financieros

En abrit de 2024 el IASB emitio la NIIF 18 la cual reemplaza a la NIC 1 “Presentacion de estados financieres”, con el ohietivo
de brindar mejor informacidn sobre el rendimiento financiero de las entidades mejorande su comparabilidad, v que resuita
aplicable para los ejercicios iniciados en o a partir del 1° de enero de 2027.

La NIIF 18 introduce los siguientes requerimientos de informacion que pueden agruparse en 2 grupes principales:

= Agrupar {os ingresos y gastos en tres categorias definidas: (i) operacion; (if) financiacion e (iii) inversion, e inciuir
determinados subtotales definidos, como por ejemplo el resultado operativo y el resultado antes de resultados
financieros e impuesto a las ganancias, con el objetivo de mejorar la comparabilidad del estado de resulftados
integrales.

»  Brindar mayor informacién sobre las medidas de rendimiento definidas por el management, que si bien no son
obligatorias, en casc de incluir este tipo de medidas la entidad debera revelar el motivo por el que dichas medidas
son de utilidad para los usuarios de los estados financieros, su forma de calculo, una reconciliacion con el subtotal
mas directamente comparable del estado de resultadoes integrales, entre otros.

Adicionalmente, la NIIF 18 establece orientaciones mas detaliadas scbre cdmo organizar la informacion dentro de los
estados financieros y si la misma debe proporcionarse en los estados financieros principales o en notas, con el objetivo de
mejorar la agrupacion de la informacién en los estades financieros.

A la fecha de emisidn de los presentes estados financieros consolidados, Iz Sociedad se encuentra en proceso de evaluar
los efectos de la aplicacion de la NIIF 18.

Modificaciones alaNIIF9y 7

El30 de maye de 2024, |a |ASB emitio modificaciones a la clasificacién y medicion de instrumentos financiercs para abordar
los temas identificados durante la revisidn de la implementacion posterior de los requerimientos de clasificacion y medicién
de Instrumentos financieros de la NIIF 9.

El informe de los estades financieros consclidados
fechado el 7 de marzo de 2028, se extiende en documento aparte
DELOITTE & Co. S.A.
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Las modiﬁcaci-ones son efectivas para pericdos de reporte anuales que comiencen a partir del 1° de enero de 2026. E
Directoric fiene que evaluar los efectos de las mismas y anticipa que serd adoptada en los estados financieros de la
Sociedad para el gjercicic econdmico que comenzard gl 1° de enero 2026,

No hay otras normas ¢ interpretaciones que ain no hayan entrado en vigencia y de las cuales se espera gue tengan un
efecto material en los estados financieros de la Scciedad.

Mejoras anuales a las NIIF — Volumen 11

En julio 2004 ef IASE emitid el ciclo de mejoras anuales Volumen 11 gue resultan aplicables para los gjercicios iniciados
en o a partir del 1 de enero de 2026. En términos generaies, las mejoras incluyen modificaciones y/o aclaracicnes sobre
ciertos parrafos, eliminan, afiaden y/o actualizan referencias cruzadas, reemplazan términos y alinean redacciones entre
distintas normas contables, entre ofros.

A continuacion, se resumen fas principales normas modificadas:

Norma Objeto de [a modificacién

IFRS 1 “Adopcidn por primera vez de las Normas Contabilidad de coberturas para una entidad gue adopta

Internacionales de Informacion Financiera” por primera vez las NIIF

NIF 7 Ganancias o pérdidas en la baja de cuentas

Guia de impiementacidén NIIF 7 Informacion a revelar sobre la diferencia entre valor
razonable v precio de la transaccién

NHF 9 Introduccidn e informacidén a revelar sobre riesgo
crediticio

Baja en cuentas de pasivos por arrendamientos

Precio de la transaccion

NIIF 10 Determinacién de “agente de facto”

NIC 7 “Estados de fiujo de efectivo” Método del costo

A la fecha de emision de los presentes estados financieros consolidados, i Grupo se encuentra en proceso de evaluar (0§
efectos de la aplicacién de estas modificaciones.

3. Normas contables aplicadas para la preparacion de los estados financieros consolidados

Los estados financieros consolidados han side preparados sobre la base del coste historico reexpresado en moneda de
cierre en el caso de las partidas no monetarias, excepto por la revaluacion de ciertos actives no corrientes e instrumentos
financieros, que son medidos &l valor razonable al cierre de cada ejercicio, de acuerdo a lo mencionado mas abaje. Por o
general, el costo histérico se basa en el valor razonable de la contraprestacion otergada a cambio de los activos.

La preparacion de los estados financieres, cuya responsabilidad es del Directorio de la Sociedad, requiere que este efectde
ciertas estimaciones contables y utilice su juicio al aplicar determinadas normas contables.

Las normas contables aplicadas en la preparacion de los estados financieros consolidados son las gue se describen a
continuacion:

3.1. Moneda funcional y moneda extranjera

Las partidas de los estados financieros son medidas utilizando la meneda del ambiente econémice principal en que opera
la Sociedad (la moneda funcional). La moneda funcional de la Sociedad y de sus subsidiarias y negocios conjuntos de
Argentina es el peso argentino, mientras que la moneda funcional de las subsidiarias de Uruguay vy de los Estados Unidos
es el dblar estadounidense.

Elinforme de los estados financigres consolidados
fechado el 7 de marzo de 2025, se extiende en documento aparte
DELOIMTE & Co. S.A.
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En la preparacién de los estados financieros, las transacciones en monedas diferentes a la moneda funcional {monedas
extranjeras) son registradas a los tipos de cambio vigentes a la fecha de cada transaccion. A la fecha de cierre del ejercicic,
las partidas monetarias denominadas en meneda extranjera son reconvertidas a los tipos de cambio vigentes a la fecha de
clerre de los estadoes financieros. Las partidas no monetarias valuadas a sus valores razenables que estan dencminadas
en moneda extranjera son reconvertidas a los tipos de cambio vigentes a ta fecha cuando los valores razonables fueron
determinados. Las partidas no menetarias que son valuadas en términos del costo histérico en moneda exiranjera no son
reconvertidas. Las diferencias de cambio son reconocidas en e! estado integrales de resultados en ! ejercicio en que se
originaron.

3.2. Instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros son reconocidos contablemente cuando la Sociedad es parte de las clausulas
contractuales del instrumento financiero,

Los actives y pasivos financieros son medidos en el momento inicial a su valor razonable. Los costos de transaccién que
son atribuibles directamente a la adquisicién o emisidon de activos y pasivos financieros {distintos a activos v pasives
financieros a valor razonable con cambio en resultados) son adicionados o deducidos al valor razonable de los activos o
pasivos financleros, segln corresponda, en el reccnocimiente inicial, Los costos de transaccion directamente atribuibles a
la adquisicién de activos o pasivos financieros a valor razonable con cambic en resultados scn reconocides inmediatameante
en resuitados. -

3.2.1.  Activos financieros

Los actives financieros son medidos con postericridad a su reconocimiento inicial & costo amortizado o valor razenable,
dependiendo de la clasificacion de los activos financieros.

Un activo financiero es medido posteriormente a su costo amoriizado si se cumplen las dos condiciones sigulentes:

. El active se maniiene dentro de un modelo de negocio cuyo obietivo es mantener los activos para obtener los flujos
de efectivo contractuales; y

. Las condiciones contractuales del activo financiero dan fugar, en fechas especificas, a flujos de efectivo que son
Gnicamente pagos de capital e intereses sobre el importe del capital pendiente.

Un activo financiero es medide posteriormente a valor razonable con cambios en otros resultados integrales si se cumplen
las dos condiciones siguientes:

. El activa se mantiene dentro de un modelo de negocic cuyo objetivo es alcanzado mediante el cobro de los flujos de
efectivo contractuales, asi como con la venta de los actives financieros; v
. l.as condiciones contractuales del activo financiero dan iugar, en fechas especificas, a flujos de efectivo que son

Gnicamente pagos de capital e intereses sobre el importe del capital pendiente.

Tedos los ctros activos financieros son medidos con posterioridad a valer razonable con cambios en resultados, tzles como
los fondos comunes de inversién e inversiones en bonos deal tescro americano,

El metodo del interés efective es un método de calculo del costo amortizado de un activo financiere v de |a asignacion del
ingreso por intereses a 10s perfodos relevantes del instrumento.

Para activos financieros distintes & aquelles que tienen deterioro crediticio en su reconocimiento inicial, la tasa de interés
efectiva os la tasa que iguala el valor presente de los ingrescs de fondos futuros, excluyendo pérdidas crediticias esperadas,
a lo largo de la vida esperada del instrumento ¢, si fuera apropiado, un pericdo mas corto, al valor de fibros del activo
financiero en su reconccimiento inicial.

El coste amortizado de un activo financierc es el monto al que dicho active es medido en & reconocimiento inicial menos
los pages de capital més la amortizacidn acumulada usande el métode de interés efective de cualquier diferencia entre
dicho monto inicial y el monto & cobrar al vencimiento, ajustado por cualquier pérdida crediticia. E! valor bruto de libros de
un active financiero es ¢ costo amortizado antes de ajustar por cualquier pérdida crediticia.

El informe de los estados financieros consolidados
fechado el 7 de marzo de 2025, se extiende en documento aparte
DELOITTE & Co. S.A.

O\ 0=

Gonzalo [ Lacunza (Socio) Cristidn H. Costantini
Contadbr Pablico (UCA) Presidente
CPCECABA -T° 319 F° 45

54.



Conaultatio

Consuitatio S.A.

Notas a los estados financieros consclidados

al 31 de diciembre de 2024, presentadas en forma comparativa
(cifras expresadas en millones de pesos — Moneda homogénea — Nota 2.3}

El ingreso por intereses es reconccido utiizando el método de interés efective para instrumentos medidos a costo
amortizado 0 a valor razonable con cambios en otros resultades integrales. Los ingresos por intereses son reconocidos en
Ia linea “ingresos financieros”.

Los instrumentos de deuda medidos a valor razonable con cambic en otros resultados integrales son iniciaimente medidos
a valor razonabie mas costos de transaccion. Con posterioridad, los cambios en el valor de libros como resuliado de
ganancias y pérdidas por diferencia de cambio, ganancias o pérdidas de deteriorc e intereses ganados calculados usando
gl método de intergs efectivo son reconocidas en resultados de! periodo. Los montos reconecidos en resultados son los
mismos montos que hubieran sido reconceidos en resultados si los activos financieros estuvieran medidos a costo
amortizado. Todos los otros cambios en &l valor de libros son reconocidos en otros resultados integrates. Cuando estos
instrumentos se dan de baja, las ganancias y pérdidas acumuladas previamente reconccidas en otros resultados integrales
son reclasificadas a resultados del periodo.

Los activos financieros a valor razonable con cambios en resultados son medidos a valer razonable al clerre de cada
ejercicio, con cualquier ganancia ¢ pérdida per valor razonable reconocida en resultados.

E! valor de fibros de los actives financieros denominados en meneda extranjera es dsterminado en dicha moneda y
convertido al tipo de cambio vigente al cierre de cada ejercicio. Para actives financieros medidos a costo amortizado v a
valor razonsble cen camkbios en resultados, las diferencias de cambio son reconocidas en resultados. Para activos
financieros medidos a valer razonable con cambios en otros resultados integrales, ias diferencias de cambio scbre el costo
amortizado son reconocidas en resultados, mientras que el resto son recenocidas en ofros resultados integraies,

Lz Sociedad reconcce, de corresponder, una desvalorizacién por pérdidas crediticias esperadas en instrumentos de deuds
medidos a coste amortizado o a valer razonable con cambios en otros resultados integrales, créditos per ventas y activos
de contrato. El monte de pérdidas crediticias esperadas ss actualizado a cada cierre de ejercicic para reflejar cambics en
el riesgo crediticio desde el reconocimiento inicial del respective instrumento financiero. No obstante elio, en virtud de la
naturaleza de sus activos financieros la Sociedad no ha identificade riesgos crediticios significativos sobre los mismaos.

La Sociedad da de baja activos financieros solo cuando los derechos contractuales a los flujos de efective del activo expiran,
o cuando transfiere el activo financiero y sustancialmente todos los riesgos y beneficios de la propiedad del activo a ctra
entidad.

Al dar de baja un activo financiero medide a costo amortizedo, la diferencia entre ef valor de libros v la contraprestacion
recibida y a recibir s reconocida en resuitados. Al dar de baja un activo financiero clasificade a valor razonable con cambios
en ofros resultados integrales, la ganancia o pérdida acumulada en otros resuitados integrales se reclasifica a resultados.

3.2.2. Pasivos financieros

Todos los pasivos financieros son medidos con posterioridad al costo amortizado utilizando el método de interés efectivo o
a valor razonable con cambios en resultados.

Los pasivos financieros son clasificades a valor razonable con cambios en resultados cuando sl pasivo financiero es: (i)
contraprestacion contingente de un adquirente en unz combinacion de negecios; (i) mantenido para negociar; o (i) es
designado a valor razonable con cambios en resultades.

Los pasivos financiercs a valor razonable con cambics en resultados son medides & valor razonable, con ganancias o
pérdidas de cambics en valor razonable reconocidos en resultados. Ei resultado nete reconocido en resultados incorpora
cualquier interés pagadc sobre &l pasivo financiero.

Sin embargo, para pasivos financieros designados & valor razonable con cambios en resultades, el mento de cambio en
valor razonable del pasivo financiero atribuible a cambios en el riesgo crediticio del pasivo es reconocide en ofros resuliados
integrales. El cambio remanente de valor razonable del pasive es reconccido en resultados. Los cambios en el valor
razonable atribuible ai riesgo crediticio del pasive financiero gue son reconocidos en ofros resultades integrales no son
postericrmente reclasificades a resultados. En su lugar, son transferidos a resuitados acumulados al dar de baja el pasivo
financiero.

El informe de los estados financiercs consolidados
fechado el 7 de marzo de 2025, s extiende en documento aparte
DELOITTE & Co. 8.A.
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Los pasivos financieros que no sen (i) contraprestacion contingente de un adquirente en una combinacién de negocios; (i)
mantenidos para negociar; o {ili) designados & valor razonable con cambios en resultados, se miden con posterioridad a
costo amortizado usando el método de interés efectivo.

El metodo de Interés efectivo es un método pare calcuiar el costo amortizado de un pasivo financiera v de atribuir ei gasto
de intereses al perfodo relevante. La tasa de interés efectiva es la tasa que iguala el valor presente de los flujos de efectivo
futurcs (incluyendo todos los henorarios y puntos pagados o recibidos que forman parts integral de la tasa de interés
efectiva, costos de transaccidn y ofras primas o descuentos) a través de |a vida esperada del pasive financiero o (si es mas
apropiado) un pericdo mas corto, al costo amortizado del pasive financiero.

Para pasivos financieros denominados en moneda extranjera y que son medidos a costo amortizado al cierre de cada
gjercicio, las ganancias o pérdidas por diferencia de cambic son determinadas sobre la base del costo amoertizado de los
instrumentos. Estas ganancias y pérdidas per diferencia de cambio son reconccidas en resuitados.

El valor razonable de pasivos financieros denominados en moneda exiranjera es determinado en moneda extranjera vy
convertido al tipo de cambio vigente al cierre de ejercicio. Para pasivos financieros que son medidos a valor razonable con
cambios en resultados, el componente de diferencia de cambio forma parte de las ganancias o pérdidas por valor razonable
y es reconecido en resultados.

La Sociedad da de baja pasivos financieros cuando, y solo cuando, sus obligaciones son cumplidas, canceladas ¢ han
expirado. La diferencia entre el valor de libros del pasivo financierc dado de baja y la contraprestacion pagada y a pagar es
reconocida en resultados.

3.3. Propiedad, planta y equipos

Las propiedades, planta y equipo corresponden & activos que se utilizan para el suministre de bienes y/o servicios; o con
fines administrativos; o se encuentran en proceso de construccion para destinarse a tales fines. Dichos bienes han sido
valuados a su valor de costo, reexpresado en moneda de cierre, de acuardo a lo mencionado en la Nota 2.3., menos la
depreciacion acumulada vy ia pérdida por desvalorizacion acumulada, de corresponder.

Las mejoras efectuadas han sido valuadas a su valor de costo, reexpresado en moneda de cierre, de acuerde a lo
mencionade en la Nota 2.3., menos la depreciacion acumulada y la pérdida por desvalorizacion acumulada, de
corresponder. Los gastes periddicos de mantenimiento, conservacion y reparacion se imputan a resultados en los efercicios
en que se ingcurren.

La depreciacion de edificios, rodados, instalaciones, magquinas y equipos, asronave, muebles y Gtiles y bienes diversos es
reconocida en el resuitado de cada efercicio, excepto las depreciaciones Imputadas al costo de obras en curso de ejecucion
que son activadas en el rubro inventarios. Los terrenos no son depreciados.

La depreciacion es reconocida como una disminucion del valor de costo reexpresado menos su valor residual al término
de su vida dtil, utiizando el método de linea recta o por patrén de consumo (horas de ufilizacion del bien), segin
corresponda. Las vidas (tiles estimadas y los valores residuales son revisados a cada clerre de ejercicio, considerando el
efecto de cualquier cambio en las estimaciones de forma prospectiva. Las vidas {tiles estimadas al cierre de cada ejercicio
son las siguientes:

Bienes Vida Qtil (afos) Vida atil (horas)
Edificios 50 -
Rodados 5 -
Instalaciones 10 -
Maquinarias y equipcs 10 e/ 6.000 y 40.000
Aercnave 5 -
Muebles y (iiles 5 -
Diversos 3 -

Elinforme de los estados financieros consolidados
fechado el 7 de marzo de 2025, se extiende en documnento aparte
DELOITTE & Co. S.A.
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Un ftem de propiedad, planta y equipo se da de baja por su disposicidn o cuando se estima que no habra beneficios
economicos futuros derivades de su uso. La ganancia o pérdida derivada de la baja es determinada como la diferencia
entre el valor de venta cbtenido y ef valor contable reexpresado en moneda de cierre de acuserdo a lo mencionado en la
Nota 2.3. y se imputa al resuitado del ejercicio en el cual el item sea dado de baja.

3.4. Propiedades de inversién

Las propiedades de inversian son propiedades martenidas con el objeto de obtener rentas producto del alguiler de las
mismas o por apreciacién de valor.

La Sociedad mantiene como propiedades de inversion:

+  Fracciones de tierra del proyecto “Puertos” cuye desarrollo no esta previsto y que son mantenidos como reserva de
valor.

« Propiedades alquiladas o que se tienen para ser alquiladas a través de arrendamientos operatives.

s  Bienes en proceso de consiruccion gue serdn destinados para ser alquilados a través de arrendamientes operativos.

Las fracciones de tierra y propiedades alquiladas han sido valuadas iniclalmente a su valor de costo. Con posterioridad al
reconocimients inicial, la Sociedad ha adoptado como poiitica contable el modelo del valor razonable. El valer razenable
se determina sobre la base de una valuacion técnica efectuada por un experto valuador independiente con experiencia en
la localidad v categoria de dichas propiedades de inversion,

t 0s bienes en construccién han sido valuados a su valor de costo, reexpresade en moneda de cierre, de acuerde a lo
mencionado en la Nota 2.3.

3.5, Inventarios

Los inventarics han side valuados al mener entre e valor de costo, reexpresado en moneda de clerre de acuerdo a lo
mencionado en la Nota 2.3., y ! valor neto de realizacion. El valor neto de realizacion es el precio estimado de venta del
inventaric menos los costos estimados para concretar la venta.

El costo de los inventarios comprende todos los costos relacionados con la adquisicidn y transformacion de los mismos,
entre los cuales se incluye el costo de los terrencs adguiridos, los materiales consumidos y la mano de obra.

Los costos de financiacion en términos reales directamente atribuibles a la adguisicién, construccidon o produccion de
inventarios, que corresponden a actives que requieran necesariamente de un periodo de tlempo sustancial antes de estar
listos para la venta, son capitalizados formando parte del costo de dichos actives, hasta el momento que se encuentren
sustanciaimentie listos para la venta.

El costo de inventario reconocido en resultados en la venta es determinade por referencia a los costos especificos incurridos
en la propiedad vendida y una atribucién de los costos no especificos.

3.6. Inversiones en negocios conjuntos y otras entidades

La inversion en el negocio conjunto en Nordelta $.A. hza sido valuada de acuerdo con el método de la participacion, en base
a los estadoes financieros de dicha Sociedzd a {a fecha de cierre del gjercicio, los cuales fueron presentados bajo NIIF.

Las otras inversiones han sido valuadas al valor original de los aportes, reexpresados de acuerdo a lo mencionado en la
Nota 2.3., el cual se estima que ne difiere significativamente de su valor razonable.

Elinforme de los estados financteros consolidados
fechado el 7 de marzo de 2025, se extiende en documento aparte
DELOITTE & Co. S.A.

f ibafiez Gonzalof2. Lacunza (Socis) Cristian H. Costantini
Fiscalizadora Contaf-)or Pablico (UCA) Presidente
CPCECABA~T® 319 F° 45

57.



Covsultatio

Coensultatio S.A.

Notas a los estados financierss consolidados

al 31 de diciembre de 2024, presentadas en forma comparativa
(cifras expresadas en miliones de pesos — Moneda homogénea — Nata 2.3)

3.7. Efectivo, equivalentes del efectivo y efectivo restringido

£l efectivo y equivalentes del efectivo incluye caja, depdsiios en cuentas de entidades financieras e inversiones de corto
plazc con vencimiento criginales hasta 80 dias, con riesgo bajo de variacién en su valor y que se destinan a atender
cbligaciones de corto plazo. Ademas, el efective restringido incluye depositos en cuentes de entidades financieras escrow
del exterior, recibidos de potenciales compradores que seran utilizables una vez concretada la operacién. Los mismos se
miden a valor nominal incluyendo intereses/resuitados devengados, de corresponder. Los importes denominados en
moneda extranjera se convierten a los tipos de cambio vigenie al cierre del gjercicio.

3.8. Pasivos del contrato

Los znticipos recibidos en pesos se vallian de acuerdo al monto de dinerc recibido y los recibidos en moneda exiranjera se
registran a los tipos de cambio histéricos del momento de la fransaccién. Esos importes historicos son reexpresados en
moneda de clerre de acuerdo a lo mencionado en la Nota 2.3.

En virtud que los contratos asociades a dichos anticipes contemplan, en forma implicita, un componente financiero
significativo, como resuitado de la existencia de un periodo prolongado entre la fecha de recepcién de los anticipos v la
entrega del bien, de acuerdo a lo establecido en la NIIF 15, la Sociedad calculz el costo financiero real correspondiente y
lo incluye en el saldo de los anticipos. Dicha estimacién es realizada sobre la base del costo de financiacién actual de la
Sociedad o al que deberfa acceder si no contara con la financiacién otorgada por &l cliente.

3.9. Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la Sociedad tiene una obligacion presente (va sea legal o implicita) como resultado
de un suceso pasado por el cual es probable gue tenga que cancelar dicha obligacion y pueda efectuar una estimacion
fiable del importe a pagar. El importe reconocido como provisidn es la mejor estimacion del desembolso necesario para
cancelar la obligacién presente, al final del periodo sobre el gue se informa, teniendo en cuentz los riesgos v las
incertidumbres correspondientes a la cbiigacién.

3.10. Otras deudas

Los otros pasivos han sido valuados &l valor nominal del monto que se estima pagar. Cuando &l efecto dei valor tiempo del
dinero es material, se valla al valor presente de los pagos gue se espera incurrir para cancelar el pasive.

Los pasivos monetarios denominades en moneda extranjera se convierten a los tipos de cambio vigente al clerre del
gjercicic.

3.11. lmpuesto a las ganancias

El carge por impuesto a las ganancias representa la suma de! impuesto corriente y del impuesto diferido. El impuesto a
pagar corriente es determinado sobre la ganancia imponible del ejercicio. La ganancia imponible difiere de la ganancia
expuesta en el estado consolidado de resultados integrales porgue excluye partidas gue son imponibles o deducibles en
otros afios e incluye partidas que nunca seran gravables o deducibles.

El pasivo per impuesto corriente es calculado utilizando la tasa impositiva vigente a la fecha de cierre del ejercicio. Bl cargo
por impuesio corriente es calculado sobre la base de las normas impositivas vigentes en los paises en los que operan las
entidades consolidadas.

El impuesto diferido es reconocido sobre las diferencias temporarias entre el valor contable de los actives y pasivos en los
estados financieros vy la correspondiente base fiscal utilizada en el compute de la ganancia impositiva. Los pasivos por
impuesto diferido son generalmente reconocidos para todas aquellas diferencias temporarias imponibles, y los activos por
impuesto diferido, incluyendo activos diferidos por quebrantos impositivos, son generalmente reconocidos para todas
aquellas diferencias temporarias deducibles en la medida que resulte probable que existan ganancias impositivas contra la
cual las diferencias temporarias deducibles puedan ser utilizadas. El valor contable de los activos por impuesto diferido es
revisado g la fecha de clerre de cada ejercicio y reducido en la medida que deje de ser probable ia existencia de suficiente
ganancia impositiva disponible que permita gque fodo o una parte de dicho activo sea recuperado.

Elinforme de los estadoes financieras consolidados
fechado el 7 de marzo de 2025, se extiende en documento aparte
DELOITTE & Co. S.A.

7 G\ 0 =
Ganzalo OF Lacunza {Sacio) Cristian H, Costantini

Contadlr Pablico (UCA) Presicente
CPCECABA - T° 319 F° 45

58.



Covsultatio

Consultatio S.A.

MNotas a los estados financieros consolidados

al 31 de diciembre d2 2024, presentadas en forma comparativa
(cifras expresadas en millones de pesos — Moneda homogénea — Nota 2.3}

Los actives y pasivos por impuestos diferidos son medidos a las tasas impositivas que se espera resulten aplicables en el
gjercicic en el cual el pasive sea cancelado y el activo realizado, basados en tasas y normas impositivas vigentes a la fecha
de cierre del ejercicic. La medicién de los activos y pasivos por impuesto diferido refleja las consecuencias fiscales que
deberian courrir de acuerdo al modo en que la Sociedad espera, a la fecha de emisidn de los estados financieros, recuperar
o cancelar ! valor contable de sus activos y pasivos.

Con fecha 16 de junic de 2021, fue publicada ia Ley N° 27.630 gue modifica el impuesic a las ganancias estableciendo una
escala a efectos del pago del gravamen de acuerdo a la ganancia neta impenible acumulada.

Asimismo, con fecha 14 de marze de 2022, fue publicada la Resolucion General 5168/2022 que ajusta 2 partir del 1° de
enero de 2022 considerande la variacion anual del indice de Precios al Consumidor (IPC) las escalas para &l pago del
impuesto a las ganancias.

L.a escala vigente al 31 de diciembre de 2024 y al 31 de diciembre de 2023 es g siguiente (en pesos):

31 de diciembre de 2024 {en pesos)

Ganancia neta imponible acumulada . . Sobre el
Mas de § AS Pagaran $ Més el % excedente de §

5- $ 34.703.523 $- 25% $-

$ 34.703.523 $347.035.230 $8.675.880 30% $ 34.703.523

$ 347.035.230 En adelante $102.375.383 35% 3 347.035.230

31 de diciembre de 2023 {en pesos)

Ganancia neta imponible acumulada . . o Sobre &l
Mas do § A S Pagaran § Maés el % excedente de §

$- $- $- 3 - $-
$14.301.208 $ 14.301.209 $ 14.301.209 $ 14.301.209 $ 14.301.208
$143.012.002 $143.012.092 $143.012.092 $ 143.012.082 $ 143.012.082

Siguiendo el criterio de valuacion mencionado anteriormente, los activos y pasivos por impueste diferido deben registrarse
a la alicucta que se espera esté vigente al momento de su utilizacién.

De acuerdo con las disposiciones de fas NIIF, los activos ¢ pasivos por impuesto diferido son clasificados como activas o
pasivos no corrientes. El impuesto a las ganancias corriente y diferido es reconocido como gaste o ingresc en el estado
consolidado de resultados integrales, excepto cuandoe se relacione con pariidas acreditadas o debitadas directamente en
el patrimonic neto, en cuyo casc &l impuesto es también reconocido directamente en el patrimonio nsto.

En la Nota 7 a los presentes estados financieros consolidados se incluye la composicién del salde del impueste & las
ganancias diferido neto Activo/{Pasive) v la conciliacién entre el cargo a resultados registrade por ¢l impuesto & las
ganancias y el resultante de aplicar la tasa establecida por las normas impaositivas vigentes.

La Sociedad y sus subsidiarias estiman sobre bases individuales el impuesto a las ganancias
3.12. Cuentas del patrimonio

3.12.1. Capital social v ajuste de capital

El capital social ha sido reexpresado en meoneda de cierre aplicande el procedimiente de ajuste descripto en la Nota 2.3.,
en funcion de ias respectivas fachas de suscripcion. La cuenta "Capital social” se expone a su valor nominal, de acuerdo
con disposiciones legales, y la diferencia con su impaorte reexpresado se presenta en la cuenta complementaria “Ajuste de
capital”,

El informe de los estados financieres consolidados
fechado e 7 de marzo de 2028, s¢ extiende en documento aparte
DELODITTE & Co. $.A.
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3.12.2. Prima de emisidn v transacciones entre propigtarios

La prima de emisién vy transacciones entre prepietarics han sido reexpresados en moneda de clerre aplicando el
procedimiento de ajuste descripto en la Nota 2.3., en funcidn de las respectivas fechas de suscripcion o de la transaccion,
segln corresponda.

3.12.3. Reservas legal, facultativa v especial

Las reservas legal, facuitativa y especiai se han mantenido a su valer nominal a la fecha de inicio de aplicacién de la NIC
28 (1° de enero de 2017) y, & partir de ese momenio, se han reexpresadc en moneda de cierre aplicando el procedimiento
de ajuste descripto en la Nota 2.3, considerande los movimientos de cada gjercicic.

3.12.4. Cenversidn de negocios en el exiranjero

La reserva de conversién de negocios en el extranjero se ha determinado reexpresando los movimientos desde la aplicacién
inicial de las NIF por la entidad, aplicando el procedimiento de ajuste descripto en la Nota 2.3.

3.12.5. Resuliados no asignados

Los resultados no asignados a la fecha de inicic de aplicacién de la NIC 29 {1° de enero de 2017) se han determinado por
diferencia patrimonial y, a partir de ese momento, se han reexpresado en moneda de cierre aplicando el procedimiento de

ajuste descripto en la Nota 2.3., considerando los movimientos de cada ejercicio.
3.13. Cuentas del estado consolidado de resultados integrales

Las cuentas del estado de resuitados integrales han sido registradas mediante la aplicacion de los siguientes criterios:

. Las cuentas gue acumulan operaciones moneatarias se reexpresaron mediante la aplicacion a los importes originales
de los coeficientes correspondientes al mes de devengamiento aplicando el procadimiento de ajuste descripto en la
Nota 2.3.

. Los cargos por consumos de activos no monetariaos se caleutaron en funcién de los valores resxpresados de tales
activos aplicando el procedimiento de ajuste descripto en la Nota 2.3.

. Los resultados de inversiones permanentes en negocios conjuntos han sido determinados scbre la base del método

del valor patrimonial proporcional a partir de los estados financieros de las dichas sociedades reexpresados en
moneda de cierre,

. Los ingresos financieros, los costos financiercs y las diferencias de camblo se exponen netos del efecto de {a inflacion
sobre los activos y pasivos gue los generaron. Bajo la denominacion de “Resultado por exposicion al cambic del peder
adquisitivo de la moneda” se expone el efecto neto de la inflacion scbre los activos v pasivos monetarios restantas.

3.14. Cumplimiento de lo dispuesto por la Resolucién General N° 622 de la CNV

A continuacion, se detalian las notas a los estados financieros en que se expane la informacién requerida en formato de
Anexos:

Anexo A — Propiedad, planta y equipo Nota 6.1.

Anexo B — Activos Intangibles No aplicable

Anexo C - Inversiones en acciones y otros valores negociables, v participaciones en  Nota 5.1, 5.3.y 6.4,
otras sociedades

Anexo D — Otras inversiones Nota 6.7,

Anexo E — Previsicnes Nota 6.5. y 6.14.
Anexo F — Costo de las mercaderias o productos vendidos. Nota 6.16.

Costo de los servicios prestades

Anexo G - Actives y Pasivos en moneda exiranjera Nota 12.2

Anexo H — Informacidn requerida por el art. 64 inc, 1b) de la Ley 19.550 Nota 6.3, 6.17. y 6,18,

El informe de los estados financieros consolidados
fechado el 7 de marzo de 2025, se extiende en documento aparte
DELCITTE & Co. 8.A.
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3.15 Resultado por accién

El resultada por aceion basico se calcula dividiendo el resultado del ejercicic atribuible a los tenedores de acciones y &l
promedio penderade de acciones ordinarias durante el gjercicio, el cual fue de 409.907.000 accicnes durante [os ejercicios
finalizados el 31 de diciembre de 2024 y 2023.

Asimismo, el resultado por accién diluido es igual al resultado por gccidn basico dado gue no han existido instrumentos que
pudieran convertirse en acciones crdinarias durante los ejercicios finalizados el 31 de diciembre de 2024 y 2023,

No existen fransaccionas posteriores al cierre del gjercicio que padrian haber modificado la cantidad de acciones ordinarias
o acciones ordinarias potenciales &l cierre del mismo si hubleran ocurrido antes del clsire del ejercicio.

Ganancia (Pérdida)

311122024 31/12/2023
Resuitado neto del ejercicio atribuible a los propietarios de la controlante (76.930) 215.538
Cantidad promedio ponderada de acciones (en millones) () 410 410
Resultado neto por acciones (en pesos} (187,63) 525,70

(*) todas las acciones tienen los mismos derechos economicos

4. Juicios criticos y estimaciones significativas en la aplicacion de las normas contables

En la aplicacion de las politicas contables de la Sociedad, mencicnadas en |z Nota 3, el Directorio debe emitir juicios,
elaborar estimaciones vy efectuar suposiciones acerca de los valores de los activos y pasivos gue no pueden cbtenerse a
partir de otras fuentes.

Las estimacicnes y presuncicnes se basan en la experdencia histdrica y otros factores considerados pertinentes. Les
resuitados reates podrian diferir de dichas estimaciones. Las mismas se revisan periédicamente. Los efectos de la revisién
de las estimacicnes contables son reconocidos en af sjercicio en el cual se efectia, en tanto la revision afecte sdlo 2 ese
ejercicio, o en el ejercicio de la revision y ejercicios futuros, si la revision afecta al ejercicio corriente y a gjercicios futuros.

4.1. Juicios criticos

41.1. Reconocimigntc de ingresos

El proceso de reconocimiento de ingrescs de la Sociedad invelucra los siguientes pases:

s« Paso 1: identificar el contrato con cliantes
s« Paso 2:identificar las obligacionss de desempefio del contrato

o Paso 3: determinar el precio de fransaccion
«  Paso 4: asignar el precic de transaccién a las obligaciones de desempefio del contrato
« Paso 5: reconocer el ingreso cuande la Sociedad satisface una obligacion de desempefo

La Sociedad considera que las condiciones para el reconocimiento de los ingresos procedentes de la venta de bienes no
se cumplen en forma continua debide a que:

+ el cliente no puede beneficiarse del bien en desarrollo;

s ¢l cliente no puede controlar el bien a medida que la Sociedad lo desarrolla;

« dadas las caracteristicas del bien, la Sociedad puede dar usos alternativos para &l mismo, si el cliente discentinda con
las obligaciones del contrato, la Sociedad no tiene derecho a ser compensadsa por el trabajo completado hasta la fecha.

Por lo tanto, la Sociedad reconoce el ingreso en un momento determinado, cuando se realiza la transferencia del dominio
de la propiedad a través de una escritura pdblica; o mediante el otorgamiento de |z posesidn de la propiedad, lo que ocurra
antes.

El informe de los estados financiercs consolidados
fechado el 7 de marzo de 2025, se extiende en documento aparte
DELOITTE & Co. S.A.
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La Scciedad evalud gue la entrega de unidades individuales v la entrega de comodidades {amenities) scn obligaciones de
desempefio interrelacionadas. Asimismo, la Direccién de la Sociedad estima que el porcentaje del precio de la transaccion
atribuible a la entrega de comodidades no es material, por lo tanto, devenga todo el ingreso cuando se satisface la
obligacian de desempefio relacionada con la entrega de las unidades individuales, lo que ocurre al transferir la posesion
del activo al cliente y provisicna los gastos estimados relacionados con las comodidades que no hubieran sido satisfechas
en diche momento.

Adicionalmente, la Sociedad ha evaluado que, en el procese de cobro de anticipos 2 clientes previo 2 la entrega de las
unidades, existen componentes significativos de financiacién que deben ser reconocidos en forma separada, segin lo
establecido en la NIIF 15, y que seran sujetos de ser activables en el inventario como costos de financiacion, siguiendo lo
definido por la NIC 23,

Por su parte, los ingrescs por alquileres son reconccidos a lo largo del Hiempo durante el periodo de cada contrate, en finea
recta, en funcion al momento en que ia obligacion de desempefic se satisface.

4.1.2. Clasificacién de propiedades de inversion:

Al momento de reconocimiento inicial de un inmueble, la Sociedad lo ciasifica como “inventario®, “propiedad, planta y
equipo” o “propiedades de inversion” de acuerde con e siguiente criterio:

«  5ila propiedad fue adquirida para su venta o esta en e} procese de desarrollo para destinarlo a la venta en el marco
de un proyecto de comercializacion de complejos urbanos integrales o torres residenciales: se clasifica come
“inventario™

s Sl la propiedad se utiliza para prestar bienes o servicics, ¢ se uiiliza con fines administratives, o esta en procesc de
construccion para destinarse a tales fines: se clasifica comao “propiedad, planta vy equipo™

»  Cuando se tlene la propledad para abtener rentas de arrendamientos y/o para su apraciacion, ¢ estd en proceso de
construccion para tales fines (como la construccion de edificios para alguiler de oficinas): se clasifica como
“prapiedades de inversién”.

Una vez realizada la clasificacion iniclal, se realizan transferencias a, o de, propiedades de inversién cuando, y solo cuando,
exista evidencia de un cambic de uso por el cual la propiedad cumpla o deje de cumplir con la definicién de propiedades
de inversion. La evidencia de cambio de usc depende de Ias circunsiancias particutares de cada caso, y puede inciuir, pero
sin limitarse a, por ejemplo: el inicio de actividades de desarrollo en el marco de un proyecto de comercializacién (de
propiedades de inversion a inventario); el inicio de un contrato de arrendamiento o el cese por tiempo indeterminado de
actividades de desarrollo de una propledad (de inventario a propiedades de inversion).

41.3. Controlf conjuntg gobre |z inversién en Nordelta S.A.:

Ell convenic de accionistas de Nordelta S.A. establece un comité directivo integrado por cuatro miembros, designande cada
accionista dos de los miembros del comité. El comité directive se ocupa de los asuntos cotidianos de Nordelta S.A., por lo
que este comité controla las actividades relevantes de Nordelta S.A. La participacion en dicho comitg es 50% para cads
accionista, Por lo tanto, debido a que las decisiones en dicho Comité requieren la unanimidad de ambas partes, se interpreta
que la Sociedad tiene contro! conjunto scbre Nordelta S.A.

Frente a esta situacion, se evalud si la Sociedad tiene derechos sobre los activos netos de Nordelta S.A. {y por lo tanto, es
un negocio conjunto) ¢ st tiene derechos sobre los activos y obligaciones scbre sus pasivos (y por lo tanto, es una operacion

conjunta) en base a: i) la forma legal de! vehiculo separadc; i) las condiciones del acuerdo contractual; v iii) otros factores
y circunstancias. Sobre Ia base de estes elementos, la Scciedad concluyé que Nordelta S.A. es un negocio conjunto.

4.2. Estimaciones significativas

4.2.1, Provisicnes para contingencias (incluyendo las de negocio conjunto):

Los estados financieros consolidados incluyen provisiones para contingencias con el ebjeto de cubrir reclamos o eventuales
reclamos y accienes judiciales, confroversias y ofras contingencias de cardcter laboral, comercial, fiscal y otros riesgos
diversos. Para su estimacién, ei Directorio de la Sociedad considera la opinién de sus asesores legales v fiscales.

Elinforme de los estados financieros consclidados
fechado el 7 de marzo de 2025, se extiende en documento aparte
DELCITTE & Co. S.A.
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E! negocio conjunto Nordeita S.A. iene contingencias impositivas mencionadas en la Nota 10. Se estimé que la prababilidad
de que Nerdelta S.A. tenga que realizar pagos en relacién a ese pasive no es probable ni remota, y por io tanto si bien no
se contabilizd un pasivo en Nordeita $.A. en relacion a esta cuestion, se ha efectuade la revelacion correspondiente.

4.22.  Valor razonable de propledades de inversion:

El valor razonable de las propiedades de inversién se determina scbre ia base de valuacicnes tecnicas efectuadas por
expertos valuadores independientes de la Sociedad, complementadas por anglisis de flujos de fondos descontados
efectuados por la Direccion de la Sociedad como parte de su control de gestion. El valor razonable obtenido refieja el valor
de mercado de dichos bienes sobre la base de transacciones de contado.

Asimismo, de corresponder, dicho valor ha side validado aplicando metodoicgias de valuacién gque consideran los ingrescs
por rentas o ventas, segun corresponda, que se podrian obtener en las condiciones actuales de los bienes, asi como
supuestcs razonables que representan la vision del mercado que partes experimentadas e interesadas pudieran asumir
acerca del ingreso gue, por arrendamientos futuros, se pudiera conseguir a la luz de las condiciones actuales del mercado.
También refleja, de forma similar, cualquier flujc de salida de efectivo que pudiera esperarse con relacion a la propiedad.

En la Nota 13 se incluye informacion sobre la determinacidn del valor razonable de dichos bienes.

4273, Determinacion del cargo por impueste a las ganancias v de activos v pagivos por impuesto diferido:

La determinacion del cargo por impuesto a las ganancias, asi como de los activos y pasivos por impuesto diferido requiere
un juicio significativo. Los activos y pasivos por impuesto diferido se reconccen por las consecuencias fiscales futuras
astimadas de las diferencias temporarias entre los valores los valores contables y su respectiva base fiscal. Los activos y
pasivos por impuestos diferidos se miden utilizando las tasas impositivas promulgadas que se espera se apliqusn al
resultado impositivo impanible en el afio en sl que se espera que se reviertan dichas diferencias temporarias. Los cambios
a las tasas impositivas promulgadas darian como resultado aumentos o disminucicnes en la provisidn para impuestos scbre
la renta en el perfodo en el que dichos cambics tengan lugar.

El valor contable de un activo por impuestos diferido se revisa al final de cada gfercicio y se reduce en la medida en que no
sea probaple la existencia de ganancia fiscal disponible para permitir que parte o la totalided de ics activos por impuestos
diferidos sea utilizado.

Esta evaluacidn requiere juicios, estimaciones y suposiciones por parte de la Direccidn de la Sociedad. Al evaluar la
capacidad de la Sociedad para utilizar sus activos por impuestos diferidos, la Direccion considera toda la evidencia positiva
y negativa disponible, incluido el nivel de ingresos imponibles histéricos y proyecciones de ingrescs imponibles futurcs
durante los periodos en los que los activos por impuestos diferides son recuperables. Los juicios de la Sociedad sobre
ganancias Impositivas futuras se basan en expectativas de las condiciones del mercado y otros hechos y circunstancias.
Cualquier cambic adverso an los hechos subyacentss o en las estimaciones y supuestos de fa Socledad podria requerir
que ésta reduzea el valor contable de sus activos por impuesto diferido neto.

En ia Nota 7 se incluye informacion sobre la determinacidn del impuesto a las ganancias y del impuesto diferido.
5. Consolidacién e inversiones en negocios conjuntos y otras entidades

5.1. Consolidacidén

Las socledades cuyos estados financieros scon objeto de consolidacion con la Sociedad vy las respectivas tenencias de
capita! y dereches a vote, al 31 de diciembre 2024 y 2023 son las siguientes:

Sociedad Relacién % del capital % de los votos
Consultatic Argentina SAU Subsidiaria 100,00 100,00
Las Garzas Blancas S.A. Subsidiaria 45,02 100,00
Consuitatic Real Estate LLC Subsidiaria 55,11 55,11
Consultatio Brokerage LLC Subsidiaria 55,11 55,11
Consultatio International Corp. Subsidiaria 100,00 100,00
Radewar S.A.S. Subsidiaria 70,00 70,00

Elinforme de los estados financieros consolidades
fechado el 7 de marzo de 2025, se extiende en documento aparte
DELQITTE & Co. S.A.
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= Consultatio Argentina SAU: A través de esta scciedad y en adicién a los proyectos que pueda desarroliar por su
prepia v exclusiva cuenta, Consultatio S.A. cumplird cen su compremiso de co-invertir en el desarrolio de un minimo
de tres proyectos inmobiliarios con el Fondo Comun de Inversién denominado Consultatio Inmobiliaric Fondo Comun
de Inversién Cerrado Ley 27.260. Para cada uno de estos proyectos se constituyeron Uniones Transitorias, que son
contreladas en forma indirecta por la Sociedad. A tal efectc, el Directorio de Consultatic S.A. ha evaluado que, de
acuerde con lo indicado por los parrafos 5 2 18 de la NIIF 10, ejerce el control scbre Consultatio Inmabiliario Fondo
Comun de Inversion Cerrado Ley N° 27.260.

A continuacion, se detalla informacién financiera resumida de Censultatio Inmobiliario Fondo Comun de inversion
Cerrado Ley 27.260 de acuerdo con lo requerido por la NIIF 12 en materia de participaciones no controladoras: '

3111212024 31/12/2023
Activo no corriente 13.765 28.292
Activo corriente 27.352 16.805
Total del activo 41.117 45.187
Patrimonio 36.889 44317
Pasivo corriente 4.228 880
Total del pasivo 4.228 880
Total del pasivo y del patrimonio 41,117 45197

31/12/2024 31/12/2023
Resuitado antes del impuesto a las ganancias 1.684 (1.226)
Impuesto a las ganancias (15) (8)
Resultado neto del gjercicio 1.669 (1.232)
Resultados integrales del gjercicio 1.669 {1.232)

3112/2024 3171212023

Flujo neto de efective generade por/(utilizado) en las actividades
operativas 2.331 (2.038)
Flujo neto de efective utilizado en las actividades de financiacion (9.097) -
Flujo neto de efectivc generado por las actividades de inversion 6.909 2.048
Variacion neta del efectivo 143 12

Las Garzas Blancas SA: Su objeto social es € desarrollo, comercializacion y administracion de emprendimientos
inmobiliarios innovadores, principalmente en el mercado de alto poder adguisitive. Su actividad principal incluye la
revalcrizacion de la tierra, destinada & la venta de lotes unifamiliares.

Los estados financieros de Las Garzas Blancas S.A. fueron presentados bajo NIIF para ser incluidos en los presentes
estados financieros consclidados. Los activos y pasives fueron convertidos a pescs argentinos a los tipos de cambio
vigentes a la fecha de esos estados financieros consolidados. Las cuentas de resultados fueron convertidos a pesos
argentinos de acuerdc con los tipos de cambio praomedic mensuales, reexpresados al cierre segun lo indicado en la
Nota 2.3. Las diferencias por conversion resultantes se imputaron en otros resuftados integrales.

A continuacion, se detalla informacién financiera resumida de Las Garzas Blancas S.A. de acuerdo con lo requerido
por la NHF 12 en materia de participaciones no controladeras:

El informe de los estados financieros consclidados
fechado el 7 de marzo de 2025, se extiende en documenio aparte
DELOITTE & Co. S.A.
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31/12/2024 31/12/2023

Activo no corriente 30.4586 54.837
Activo corriente 2.253 1.243
Total del activo 32.709 56.080
Patrimonio 12,108 20.315
Pasivo no corriente 4362 5.38%2
Pasivo corriente 16.239 29.376
Total del pasivo 20.601 35.765
Total del pasivo y del patrimonio 32.709 56.080
31/12/2024 3111272023
ingresos por ventas de bienes y servicios prestades 4.094 1.368
Resultado antes del impuesto a las ganancias 1.266 (692)
Impuesto a las ganancias (996) {28)
Resultado neto del ejercicio 270 {718)
Otros resultados integrales 2.508 6.556
Resultados integrales del ejercicio 2.778 5.838
31/12/2024 31/12/2023

Flujo neto de efectivo generado por/(utilizado) en las actividades
cperativas 512 (202)
Flujo neto de efectivo generado en las actividades de financiacion 316 129
Fiujo neto de efectivo utilizado en las actividades de Inversion - -
Variacion neta del efectivo 828 (73)

s Consultatio Real Estate LLC: Su objeto social es ei desarrollo, comercializacion y administracion de ios proyectcs
Oceana Key Biscayne y Oceana Bal Harbour, a través de las subsidiarias constituidas a tal fin.

Los estados financieros conselidados de Consultatio Real Estate LLC con Consuitatic Key Biscayne LLC y Consultatio
Bal Harbour LLC han sido convertidos a NIIF para ser incluidos en los presentes estados financieros consolidados.
Los activos y pasivos fueron convertidos a pesos argentinos a los tipos de cambio vigentes a la fecha de esos estados
financieros consolidados. Las cuentas de resultados fueron convertidos a pescs argentinos de acuerdoe con los tipos
de cambio promedio mensuales, reexpresados ai cierre seglin lo indicado en la Nota 2.3, Las diferencias por conversion
resultantes se imputaron en otros resultados integrales.

A continuacion, se detalla informacion financiera resumida de Consultatio Real Estate LLC de acuerdo con lo requerido
por la NIIF 12 en materia de participaciones no controladoras:

3171212024 3111212023
Activo no corriente - 2.506
Activo corriente 7.838 33.020
Total del activo 7.936 35.526
Patrimonio 6.056 35.049
Pasivo corriente 1.880 477
Total del pasive 1.880 477
Total del pasivo y del patrimonio 7.936 35.526

El informe de los estados financieros consolidados
fechado el 7 de marzo de 2025, se extiende an documento aparte
DELOITTE & Co. 5.A.
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31/12/2024 31/12/2023

Ingresos por ventas de bienes y servicios prestados 30.587 7.637
Resultado antes del impuesto a las ganancias 14.873 1.707
Resultado neto del ejercicio 14.873 1.707
Ctros resultados integrales {13.836} 13.216
Resultados integrales del gjercicio 1.037 14.923

3111212024 31/12/2023
Flujo neto de efective generadc por las actividades operativas 27.348 3%.130
Flujo neto de efective generade por/(utilizado) en las actividades de
inversién 3.448 (5.061)
Flujo neto de efectivo utilizado en las actividades de financiacién (27.471) (37.359)
Variacion neta del efectivo 3.323 {3.290)

Consultatio Brokerage LLC: Su objeto social es la venta y administracién de bienes inmuebles y demas operaciones
inmobiliarias en general.

Los estados financieros consolidados de Censultatio Brokerage LLC con Consultatio Realty LLG han sido convertidos
a NIIF para ser incluidos en los presentes estados financieros consolidados. Los activos y pasivos fuercn convertidos
a peses argentinos a los tipos de cambio vigentes a la fecha de escs estados financieros consolidados. Las cuentas
de resultados fueron convertidos a pesos argentinos de acuerdo con ios tipos de cambio promedio mensusies,
reexpresados al cierre segun lo indicado en la Nota 2.3. Las diferencias por conversién resultantes se imputaron en
ofros resultados integrales.

A continuacian, se detalla informacion financiera resumida de Consultatio Brokerage LLC de acuerdo con lo requerido
par la NIIF 12 en materia de participaciones no controladoras:

31/12/2024 3111212023

Activo corriente 813 1.078
Total del activo 813 1.076
Patrimonio 807 1.059
Pasivo corriente 6 17
Total del pasivo 6 17
Total del pasivo y del patrimonio 813 1.076

31M12/2024 311272023
Ingresos por ventas de bienes y servicios prestados 1.770 2.763
Resultado antes del impuesto a las ganancias 482 1.002
Resultado neto del ejercicio : 482 1.002
Otros resulfados integrales (438) (159)
Resultados integrales del ejercicio 46 843

Consultatio International Corp.: Su objetc social es el desarrollo, comercializacion v administracién de proyectos
inmghiliarios

Los estados financieros de Consultatic International Corp. han sido convertidos a NIIF para ser incluidos en los
presentes estados financieras consolidados condensado. Los activos v pasivos fueron convertidos a pesos argentinos
a los tipos de cambio vigentes a la fecha de esos estados financieros consolidados. Las cuentas de resultados fueron
convertidos a pesos argentinos de acuerdo con los tipos de cambio promedio mensuales, reexpresados al cierre segin
ic indicado en la Nota 2.3. Las difersncias por conversién resultantes se imputaron en otros resultades integrales.

Elinforme de los estadus financieros consolidados
fechado el 7 de marzo de 2025, se extlende en documento aparte

DELOITTE & Co. S.A
CrEs&anM -

Fresidente
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Gonzalo f). Lacunza (Socio)
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5.2 Evolucién de Participaciones no controladeras

A cantinuacion, se detalla fa evolucion de 'as participacicnes no controladas al cierre del ejercicio economice finalizado al
31 de diciembre de 2024 y 2023:

31/12/2024
Consultatio Consultatio Las Garzas Fondo Comin Total
Real Estate Brokerage  Blancas S.A. de Inversion
LLC LLC Cerrado Ley
27.260
Saidos al inicic del ejercicio 37.229 309 11.171 44.871 93.580
Compra de participacion mineritaria (2.332) - - {2.332)
Distribucién de dividendos - (23.628) (202) - (9.087)  (32.927)
Diferencia de conversidn (15.084) (125) (4.564) - {19.773)
Resultado del gjercicio 8.782 344 51 (4.815) 4.262
Saldos al cierre del gjercicio 31/12/2024 4.967 326 6.658 30.859 42.810
31/12/2023
Consultatio Consultatio Las Garzas Fondo Comin Total
Real Estate Brokerage Blancas S.A. de Inversion
LLC ELC Cerrado Ley
27.260
Saldos al inicio del ejercicio 47.95C 1.281 7.960 43244  106.415
Compra de participacién minoritaria (408) - - - (409)
Distribucién de dividendos (24.841) (1.399) - (7.892)  {34.132)
Diferencia de conversién 13.432 (223) 3.606 - 16.815
Resultado del ejercicio 1.097 670 (395) 3.519 4.891
Saldos al cierre del ejercicio 31/12/2023 37.229 309 11.171 44871 93.580
5.3. Inversiones en negocios conjuntos y otras entidades
A continuacién, se detalla e valor de las inversiones en negocios conjuntos y otras entidades:
31/M12/2024 311272023
Valar de la inversion en Neordelta SA (%) 48.547 62.106
Otras inversiones 132 132
Total ‘ 48.679 62.238

(*) Valuada de acuerdo con el método de la participacién, neto de resultados no trascendidos a terceres.

Los movimientos ocurridos durante el ejercicio econémico finalizado el 31 de diciembre de 2024 y 2023 que han afectado
el valor de las inversiones antes mencionadas correspenden a:

31M12/2024 311212023
Saldo al inicio del gjercicio 62.238 48.499
Resultado de inversion valuada con el método de ia participacién 33.261 58.511
Dividendos distribuidas (%) (46.820) (44.772)
Total 48.679 62.238

{*y Al 31 de diciembre 2024 y 2023 los dividendos compensados ascendieron a $ 29.902 y § 41.116, respectivamente.

E! Informe de los estados financiercs consolidados
fechado e 7 de marzo de 2025, se extiende en documento aparte
DELOITTE & Co. 8.A.

Gonzalo B, Lacunza (Sodio) Crigtian . Costantini ’

Contalior Pablico (UCA) Presidente
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Inversion en Nordelta S.A.

Al31 de diciembre de 2024 y 2023, la estructura organizacional de Nordelta 5.A. es fa siguiente:

Nordeita 34
99.938% 89 87% 98:85% 5055
Nordelta Redes y Servicios Administradera Lago Norte
Constructera SA SA Fiduciaria 3A Prepiedades SA o

(1) La participacién restante pertenece a Administradora Fiduciaria S.A.

e Nordelta Constructora S.A.: Sociedad disuelta, cuya inscripcién en la Inspeccién General de Justicia fue otorgada el
16 de abri! de 2024,

e Redes y Servicios 5.A.: Sociedad prestadora de servicios de agua potable, cloacas, y sistemas de riego.

+« Nordelta Administradora Fiduciaria $.A.: Sociedad fiduciaria

« Lago Norte Propiedades S.A.: Broker inmobiliario.

A continuacidn, se detalla la infermacién financiera consolidada resumida de Nordelta S.A. al 31 de diciembre de 2024 y
2023

Activo 31/12/2024 31/12/2023
Activo no corriente

Propiedad, planta y equipo 8.600 5.452
Propiedades de inversidn 13.137 18.032
Inventaric 255.248 260.610
Inversiongs en otras entidades 103 103
Creditos por ventas de bienes y servicios prestados 14 81
Otros créditos 1.624 3.980
Total del active no corriente 278.726 292.268

Activo corriente

Inventario 129.115 89.363
Créditos por ventas de bienes y servicios prestados 1.511 1.428
Otros créditos 14.742 B2.176
Inversicnes en activos financiercs 54.384 55.021
Efectivo vy equivalentes de efectivo 2.566 5.186
Total del activo corriente ~ 202318 233.184
Total del active 481.044 525.452
Patrimonio

Aportes de los propietarios 25147 25.147
Resultados acumulados 79.630 106.864
Atribuible a los propietarios de la controlante 104.777 132.011
Total del patrimonio 104.777 132.011

Elinforme de los estados financieros consolidados
fechado el 7 de marzo de 2025, se extiende en documento aparte
DELOITTE & Co. S.A,
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GonzalglD. Lacunza (Socio) rsa' . Costammi )
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31/12/2024 31M12/2023
Pasivo no corriente
Pasive del contrato 138.157 30.814
Deudas por arrendamiento - 113
Pasivo por impuesto diferido 90.610 74.932
Provisicrnes 170 321
Total del pasivo no corriente 228.937 106.180
Pasivo corriente
Pasivo del contrato 119.207 232.374
Deudas comerciales 8.761 14.500
Impussto a las ganancias a pagar 1177 35.812
Deudas socisles 1.784 2.242
Deudas por arrendamiento 66 318
Oftras deudas 5.325 1.015
Total del pasivo corriente 147.330 287.261
Total del pasivo 376.267 393.441
Total de! pasivo y del patrimonio 480.785 525.452
Anticipos de clientes recibidos clasificado como no corriente 138.157 30.814
Anticipos de clientes recibidos clasificado como corriente 119.207 232.374
Anticipos de clientes recibidos 257.364 263.188
Anticipos de clientes pendientes de recibir 96.610 103.542
Boletos de compraventa vigentes y sefias 353.974 366.730

{*) Corresponde a la estimacidn de las sumas a recibir en virtud de ios bolstos de compraventa vigentes.

31/12/2024 31/12/2023
Ingresos por ventas de bienes y servicios prestados 190.532 i73.415
Costo de los bienes vendidos y de los servicics prestados (42.863) (35.390)
Resultado bruto 147.669 138.025
Gastos de comercializacidn y administracion (29.807) (30.728)
Resultade por valuacion de propiedades de inversidn {5.507) 5.464
Otros ingresocs cperativos 2.686 7568
Otros egresos operativas (4.192) {1.484)
Resultado operativo 110.859 113.045
Ingresos y costos financieros; incluyendc el resultado por
exposicion al cambio del poder adquisitive de la moneda {9.174) 52.571
Otros ingresos v egrescs, Netos 758 {1.212}
Resultado antes del impuesto a las ganancias 102,443 164.404
Impuesto a las ganancias (36.035) (47.288)
Resultado neto del ejercicio 66.408 117.116
Resultado neto del ejercicic atribuible a:
Propietarios de la controlante £6.408 117116
66.408 117.116

En los ejercicios finalizados el 31 de diciembre de 2024 y 2023:

El informe de los estadoes financigros consolidados
fechado e! 7 de marzo de 2025, se extlende en documento aparte
DELOITTE & Co. S.A.

Gonzalo Off Lacunza (Soc¢io) Crisidn H. Costantini ’

Contadlr Pablico (UCA) Presidente
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La depreciacidn de propiedad, planta y equipo ascendié a § 986 y $ $95, respectivamente.

Los intereses ganados ascendieron a §$ 575 v § 405, respeciivamente.

Los intereses perdidos ascendieron a $ 6.153 v $ 2.098, respectivamente,

Los dividendos recibidos por Consultatio $.A. ascendiaron a § 46.820 v § 44.772, respectivamente.

- e B @&

6. Composicién de los principales rubros de los estados financieros consolidados.

6.1. Propiedad, planta y equipo

31/12/2024
Magquinarias Muebles
Inmuebles Rodados Instalaciones yequipos Aeronave vy {itiles Diversos Total
Costo
Saldos al inicio del gjercicio 26.208 1.494 331 13.175 23.163 925 15 65.311
Altas - 194 - 266 - - - 460
Bajas - - - - - {38) - {38}
Diferencia de conversion (1.096) (86) - (6) - - - (1.188)
Reclasificacion (*) (1.508} - - - - - (1.508)
Saldos al cierre del ejercicio 23.604 1.602 331 13.435  23.163 887 15 63.037
Depreciacién
Saldos al inicic del ejercicio {68.727) (1.045) (213) (7.537) (20.074) (880} {15}  (36.481)
Depreciacion {500) (175) {18) {985) - (5) - (1.683)
Diferencia de conversién 58 84 - - - 2 - 142
Reclasificacion (*) 74 - - - - - - 74
Saldos al clerre del ejercicio (7.007) (1.136) {231) (8.522)  (20.074) (883) (15) {(37.958)
Valores residuales al
3111212024 16.507 466 100 4.913 3.088 4 - 25.079
(") Durante el gjercicio finalizado el 31 de diclembre de 2024, se ha reclasificado al rubro Inventaric $1.434 (Nota 6.16).
31/12/2023
Maquinarias Muebles

Inmuebles Rodados Instalacicnes y equipos Aeronave vy Gtiles Diversos Total
Costo
Saldos al inicio del ejercicio 30.907 1.429 292 12.323 23.163 925 15 69.054
Altas 899 - 38 1.0562 - - - 1.980
Bajas (2.469) - - {200) - - - (2.669)
Diferencia de conversion 786 85 - - - - - 851
Reclasificacion {*) (3.915) - - - - - - (3.915)
Saldes al cierre del gjercicio 26.208 1.494 331 13.178 23.163 925 15 65.311
Depreciacidn
Saldos al inicic del ejercicio (7.990) (825) {200) (6.618) (20.074) (871) {15} (36.593)}
Depreciacion (716) (155) (13} (1.119) - €)] - (2.012}
Bajas 2.019 - - 200 - - - 2.218
Diferencia de conversién {40} {65} - - - - - {105)
Saldos al clerre del ejercicio (6.727) (1.045) (213) (7.537) (20.074}) (880) {15)  (36.491)
Valores residuales al
311212023 19.481 449 118 5.638 3.089 45 - 28.820

(*) Durante el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2023, se ha reclasificado al rubre Propiedades de inversicn $ 3.465

(Nota 6.2) y $ 450 a Otros créditos corrientes (Nota 6.6).

El informe de los estados financieros consclidados
fechado el 7 de marzo de 2025, se extiende en documento aparte
DELCITTE & Co. $.A.
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6.2. Propiedades de inversién

31/12/2024
Reserva de Propiedades Bienes en
tierras en alquiler construccién Total
Saldo al inicio del ejercicio 266.614 23.654 186.504 476.772
Disminucién por revaluacion (1) (117.071) (9.778) - {126.849)
Altas 5.871 - 10.181 17.052
Transferencias desde inventario - 3404 - 3.404
Transferencias - 12.055 (12.055) -
Saldo al cierre del ejercicio 156.414 29.335 184.630 370.379

(1) Derivado, para aguelias propiedades de inversién valuadas en délares, de una evolucion dei tipo de cambio US%/peso
inferior a la inflacion en el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2024.

311212023
Reservade  Propiedades en Bienes en
fierras alquiler construccién Total
Saldo al inicio del ejercicio 165.451 10.080 182.070 357.601
Incremento por revaluacién 95.659 9.588 - 105.247
Altas 5.505 - 4434 9.939
Bajas - {422) - {422)
Transferencia desde PPE - 3.465 - 3.465
Transferencia desde inventario - g42 - 942
Saldo al cierre del gjercicio 266.615 23.653 186.504 476.772

En los sjercicios finalizados al 31 de diciembre de 2024 y 2023, los ingresocs generados por las propiedades de inversion
ascendieron a $ 268 y $ 516, respectivamente, en concepto de alquileres.

6.3. Inventario

No corrientes 31/12/2024 31/12/2023
Inventario terminadao 14.390 27.682
Inventario - materiales 24615 -
Inventario en procesc (*) 208.916 283.622
inventario de tierras 15.656 28.687
Total 263.577 337.991
Corrientes

Inventario terminado (*) 166.184 146.060
Inventario de reventa 1.438 247
Inventario en proceso (7} 118.52¢ 83.745
Inventario - materigles - 21.058
Total 286.151 251,409

£y Los costos financieros activados al 31 de diciembre de 2024 y 31 de diciembre de 2023 ascienden a2 $ 5.128 y $ 4.781,
respectivamente.

Por el ejercicio finalizado al 31 de diciembre de 2024 los costos financieros no corientes y corrientes ascendieron a § 2.031
y § 3.087 respectivamente, mientras que para el ejercicio finalizado al 31 de diciembre de 2023 ascendieron a $ 930 y
$ 3.851 respectivamente.

El informe de los estados financieros consolidados
fechado el 7 de marzo de 2025, se extiende en documento aparte
DELOITTE & Co. S.A.
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(*) Por los ejercicios finalizados el 31 de diciembre de 2024 y 2023, incluye gastos de obra por:

Remuneraciones y cargas sociales
Servicios de terceros
Combustibles y ctros

Depreciacion de PPE

Seguros

Vidticos v movilidad

Electricidad y ctros servicios

Otros beneficios al personal
Gastos diversos

Total

6.4. Inversiones en negocios conjuntos y ofras entidades
Nordelta S.A.

Ofras inversiones
Total

31/12/2024 31/12/2023

9.136 9.59%

7.545 7.108

1.675 2.084

1.167 1.278

150 131

235 166

143 81

25 65

445 716

20.521 21.228
31M2/2024 311212023

48.547 62.108

132 132

48.679 62.238

Lainversién en Nordelta S.A. ha sido valuade de acuerdo con & método de la participacién en base a los estados financieros
de dicha sociedad a la fecha de cierre del gjercicio, los cuales fueron presentados bajo NIIF.

Por su parte, las inversiones en CECNOR S.A. y Asociaciones Civiles y Vecinales han sido valuadas al valor criginal
reexpresado, segln lo descripto en la Nota 2.3, el cual se astima que no difiere significativamente de su valor razonable.

6.5. Créditos por ventas de bienes y servicios prestados

No corrientes

Deudores por ventas de bienes

Deudores per cesiones de derechos sobre bienes en construccion
Total

Corrientes

Deudores por ventas de bienes

Deudores por cesiones de derechos sobre bienes en construccién
Deudores per alguileres

Subtotal

Provision para pérdidas esperadas

Total

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, |2 evolucion de la provision para pérdidas esperadas era la siguiente:

31/12/2024 31/12/2023

325 1.657

155 -

480 1.657

2.658 8.108

3.215 -

50 61

5.923 9.170

(508} {854)

5.415 8.316

31/12/2024
Saldo al Aumentos Disminuciones Diferencia Resultado porla Saldos al final
inicio del W] ] de posicién del ejercicio
ejercicio conversién monetaria neta
Provisién para pérdidas
esperadas (854) (10) - (82) 438 (508)
Total al 31/12/2024 (854} {10} - (82} 438 (508)
Total al 3112/2023 (708) {28} 190 (310) 2 (854)

{(*} Los aumentos se exponen en la Nota 6.17 Gastos de comercializacién y las disminuciones se deben a utilizacion de

provision.

DELOITTE & Co. S.A.

24
A4S ¥

CPCECABA —T° 312 F* 45

Elinforme de los estados financieros consolidados
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6.6. Otros créditos

31/12/2024 31/12/2023

No corrientes

Anticipos a proveedores 6.484 7.831
Gastos diferidos (%) 6.592 11.068
Creditos fiscales 3.552 4.369
Crédito UTE 189 392
Total 16.817 23.650
Corrientes

Gastos diferidos () 7.796 6.040
Anticipos de impuestos del exterior 57 146
Anticipos de honorarios a Directores y Sindicos 378 200
Valores a depositar 23 -
Qtros créditos a cobrar 1.330 -
Crédito UTE 16 30
Gastos a recuperar 712 2214
Saldos con partes relacicnadas (Nota 9) 4.091 1.052
Anticipos a proveedores 494 7.580
Créditos fiscales 1.001 135
Diversos 267 577
Total 16.165 17.974

{*) Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 incluye comisiones por ventas de terceros, saldes por el impuesto sobre los ingresos brutos e
impuesto da selios relacionadas con operacionas inmobiliarias. Dichos importes son costos necesarios para obtener un cantrato con un
cliente y seran reconocidos en resultados al momento del reconocimiento del ingreso per venta relacionado. Por los ejercicios finalizados
el 31 de diciembre de 2024 y 2023 &l monte imputado a resultados de dichos costos ascendio a $ 6.676 y § 13.342, respectivamente y se
encuentran expuestos en la linga de gastos de comercializacion del estado de resultados integrales.

6.7. Inversiones en activos financieros
31/12/2024 31/12/2023
Cuotapartes de fondos comunes de inversién en moneda extranjera (Nota12.2} 8.466 24664
Cuotapartes de fondos comunes de inversidn en pesos 29.164 7.080
Valores representativos de deuda en moneda extranjera (Nota12.2) 188.093 346.733
Valores representativos de deuda en pescs 540 993
Total 226.263 379.450

Al 31 de diciembre de 2024 y 31 de diciembre de 2023 el detalle de las inversiones por instrumento es la siguiente:

311212024 311212023
Cuotapartes de Fondos Comunes de Inversion
Consultatio Liquidez Ley 27260 - Clase C - 14.212
Cl SPC - Total Investment SP Class B - 8.555
Consultatio Fondo de Liquidez Clase D 1.281 1.897
Lord Abbett Ultra Short Bond 7.185 -
Subtotal cuotapartes de Fondos Comunes de Inversién en moneda
extrajera 8.466 24.664

El informe de los estados financieres consolidados
fachado el 7 de marzo de 2025, se extiende en documente aparte
DELCITTE & Co. S.A.

g Vs 1%/ ‘
Cristian H. Costantini
Presidente
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Cuotapartes de Fondos Comunes de Inversién 31/112/2024 31/12/2023
Consuliatic Fondo de Binero - Clase B 538 908
Consultatio Ahorro Plus Argentina 5.917 1.519
Consuliatic Deuda Argentina - Clase B 5.959 4.480
Consuliatic Deuda Argentina F.C.1. 8.604 -
Consultatio Renta Nacional 3 549 -
Aliaria Aheorro - Clase B - 41
Allaria Binamico lil - Clase B . 303 _
Delta Performance - Clase B 151 5
Novus Liguidez - Clase B 123 3
Novus Liguidez - Clase D - 3
FBA Renta Pesos 20

Subtotal cuotapartes de Fondos Comunes de Inversion en pesos 29.164 7.060

Total cuotapartes de Fondos Comunes de inversién 37.630 31.724

Valores representiativos de deuda

Letra de! Tescro Nacional 85.555 46,293
United States Treasury Notes 2233 145.599
United States Treasury Security Bills 17.621 125492
Obligaciones negociables 27.912 25.349
Beno Gobierne Brasil 5.268 -
Bono del Tesoro Nacional 39.504 -
Subtotal valores representativos de deuda en moneda extranjera 188.093 346.733
Letra del Tescro Nacional 540 -
Obligaciones negociables - 893

Subtotal valores representsativos de deuda en pesos 540 993

Total valores representativos de deuda 188.633 347.726

Total inversiones en activos financieros 226.263 379.450

6.8. Efectivo y equivalentes de efectivo (considerado para la preparacion del estado de flujos de efectivo)

31/12/2024 31/12/2023
Efectivo y saldos en bancos 12.483 42.447
Total efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del ejercicio 12.483 42.447
Efectivo y saldos en bancos 8.844 12.483
Total efectivo y equivalentes de efectivo al cierre del ejercicio 8.844 12.483

6.9. Pasivo del contrato

La Socledad comercializa sus emprendimientos inmobiliarios, generalments, a través de la fima de boletos de
compraventa, mediante los cuales los compradores realizan pagos pericdicos previos a la traslacion del dominic de ia
propiedad.

En consecuencia, el saldo de los pasivos del contrato representa el monte del precio de fransaccidn asignado a las
obligaciones de desempefic no satisfechas. La Sociedad espera reconocer el ingreso en un momento determinado, cuando
se realizs la transferencia del dominio de la propiedad a través de una escritura piblica; o mediante el otorgamiento de la
posesion de la propiedad (tal lo especificado en el boleto de compraventa), lo gue ocurra primerc.

A continuacién, se detallan los pasivos del contrato correspondientes a anticipos de clientes recibidos {incluyendo sefias)
y los montos pendientes de recibir al 31 de diciembre de 2024 y 31 de diciembre de 2023:

El Informe de los estados financieros consolidados
fechado el 7 de marzo de 2025, se extiende en documento aparte
DELOITTE & Co, S.A.
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31/12/2024 311212023
Anticipos de clientes recibidos clasificada como no corriente 84.012 170.237
Anticipos de clientes recibidos clasificado como corriente 174.854 110.213
Anticipos de clientes recibidos 258.906 280.450
Anticipos de clientes pendientes de recibir (*) 87.831 122.497
Contratos con clientes vigentes vy sefias 346.737 402.947

{*} Corresponde a la estimacion de las sumas a reclbir en virtud de los boletos de compraventa vigentes al cierre del ejercicio que se
informa.

Los cambios significativos en los anticipos de clientes se generan principalmente por: a} cobros de nuevos anticipos; b)
baja de anticipos por entrega de posesién de bienes; y c) devengamiento de intereses, por existir un componente de

financiacién,

La evolucion de anticipos de clientes por los ejercicios finalizados al 31 de diciembre 2024 y 2023 es la siguiente:

31/12/2024 3112/2023
Saldos al inicio del gjercicic 280.450 273.939
Aumento como resultado de la cobranza anticipada de las obligaciones
de ejecucién de los contratos 141.204 179.789
Bisminucion de [os pasivos del contrato como resultado del
reconocimiente de ingresos durante el afio (%) (161.146) (173.181)
Rescisiones (2.329) 117
Otros (7 -
Saldos al cierre del ejercicio 258.162 280.450

{*} El monto imputado a resultados como ingresoe por venta de bienes de anticipos de clisntes recibidos en afios anteriores
por los gjercicios finalizados el 31 de diciembre de 2024 v 2023 ascendieron a § 98.707 v § 90.189, respectivamente.

6.10. Deudas comercizles

31/12/2024 31/12/2023
Proveedores 4.801 6.289
Provigiones facturas a recibir 7.992 9.886
Saldos con partes relacionadas {Nota 9) - g8
Total 12.793 16.273
6.11. Impuesto a las ganancias a pagar
311212024 31/12/2023
impuesto a las ganancias a pagar 407 1.082
Provisién impuesto a las ganancias {neto de retenciones y saldc a favor) 16.258 -
Total 16.665 1.082
6.12. Deudas financieras
31/12i2024 31/112/2023
Saldos con partes relacionadas (Nota 9) - 32.634
Descubierto bancaric 3 -
Total 3 32.634

DELOITTE & Co. S.A.
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Saldo al Tomades Cancelados Diferencia Intereses Resultado por Saldos al

in_icio del de devengados  la posicién final del
ejercicio cambio monetaria neta  ejercicio
Deudas financieras 32634  12.295 (29.902)  (16.133) 788 321 3
Total al 31/12/2024 32.634 12.295 (29.902)  (16.133) 788 321 3
Total al 31/12/2023 25.056 35.199 (41.116) 5.054 8.193 248 32.634
6.13. Otras deudas
3171212024 31/12/2023
Corrientes
Remuneraciones y cargas sociales 673 690
Provisién de vacaciones, gratificaciones 6.577 7.835
Depdsitos en garantia 76 44
Saldos con partes relacionadas {(Nota 8) 156 200
Provision henorarios a Directores y Sindicos 378 200
Retencicnes a depositar 175 200
Dividendos & pagar - 74
Anticipo recibido por venta de terreno 3.443 1.368
Provision Bienes personales responsable sustituto 2.519 196
Impuesto a los selios a pagar 140 -
Diversos . 325 218
Total 14.462 11.025
6.14. Provisiones
Saldo al inicio Resultado por la Saldos al final del
del ejercicio  posicién monetaria neta eiercicio
Contingencias 4 (2) 2
Total al 31/12/2024 4 {2) 2
Total al 31/12/2023 15 (11) 4

La Sociedad ha registrado una provisidn para potenciales reclamos que pudieran surgir del desarrollo normal de sus
cperacionegs, aplicando un criterio prudente desde el punto de vista sus asesores legales y en la evaluacion de la mejor
estimacion de dicho importe. Se estima que los mismos no tendran un efecto material en el resultade de las operaciones,
ni en el fiujo de efectivo ¢ la situacion financiera de la Sociedad.

La Sociedad considera que no existe suficiente evidencia objetiva para determinar el periodo de! potencial egreso de
efectivo por la falta de experiencia en casos similares. No se esperan reemboelsos con relacién a las provisionas en &f corto
plazo.

Adicionaimente, en la Nota 11 se describe el estado de los reclamos realizados por las autoridades impositivas al negocio
conjuntc Nordelta S.A.

6.15. Ingresos por ventas de bienes y servicios prestados

3112/2024 31M12/2023
Ingresos por venta de bienes 161.146 173.161
Ingresos por alguileres y otros servicios prestados 288 516
Total 161.414 173.677

Los ingresos por venta de bienes se reconocen en un momentc en el tiempo. Mientras que los ingresos por alquileres y

otros servicios se reconocen a lo fargo del tiempo. Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, no existen clientes que conceniren
un percentaje gue exceda el 10%

El informe de los estados financieros consolidados
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6.16. Costo de [os hienes vendidos y de los servicios prestados

Existencia de inventario al inicio del ejercicio (a)
Transferencia desde inventarios en proceso
Transferencia desde propiedad, planta y equipo
Altas

Diferencia de conversién

Existencia de inventario al cierre del ejercicio {a)
Costo de los bienes vendidos

{a) Inventario terminado y reventa.
6.17. Gastos de comercializacion

Remuneraciones y cargas sociales
Otros honorarios y retribuciones
Depreciacién de PPE

Expensas

Gastos de informatica

Impuestos, tasas v contribucicnes
Comisiones

Gastos de marketing

Gastos de reparacién y mantenimiento
Electricidad y otros servicios
Gastos de ventas

Gastos de posventa

Alquileres

Deudoeres incobrables

Gastos diversos

Total

6.18. (Gastos de administracidn

Remuneraciones y cargas sociales
Otros beneficios al personal
Vidticos y movilidad

Retribucionss a directores

Otros honorarios y retribuciones
Depreciacion de PPE

Expensas

Impuestes, tasas y contribuciones
Gastos de reparacién y mantenimiento
Electricidad y otros servicies
Gastos bancarios

Seguros

Alguileres

Gastos de informatica

Gastos por juicios

Gastos diversos

Total

DELOITTE & Co. S.A,
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31/12/2024 31/12/2023

174.289 218.108
102.571 47.897
1.434 -
1.755 1.492
(15.653) 12.199
(182.012) (174.289)
(82.384) (105.407)

31/12/2024 31/12/2023

(1.148) (1.204)
(1.688) (2.676)
(311) (520)
(2.345) (2.317)
1164) (185)
(5.173) (5.096)
(7.539) (6.169)
(1.845) (2.515)
(1.489) (1.849)
(113) (85)
(800) (4.094)
(1.077) (@77
- (15)
(11) (28)
(433) (1.202)
(24.136) (28.232)
31/12/2024 31/12/2023
(13.212) (14.396)
(919) (703)
(74) (105)
(480} (392)
(1.885) (3.658)
(205) (214)
(156) (109)
(2.820) (2.707)
(296) (211)
(160) (87)
(564) (525)
(82) (65)
{40) (@)
(3.201) (2.968)
(511) (305)
(117} -
(24.722) (26.452)
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6.19. Otros ingresos operativos

31/12/2024 3111212023
Ingresos por otros servicios prestados 562 703
Resuitados por cesiones y rescisiones 228 118
Total 730 821
€.20. Otros egresos operativos
31/12/2024 31/12/2023
Costos adicionales por obras (2.728) (4.510)
Impuesto al valor agregado no recuperable (1.848) (2.232)
Resultados por cesiones y rescisiones (6.788) -
Ctros resultados (9.083) -
Total (20.428) {6.742)
6.21. Ingresos financieros
311272024 31/12/2023
Resultade de inversiones en activos financieros - 101.883
Diferencia de cambio 33.245 12.578
Intereses ganados 5.6585 2.302
Total 38.900 116.763
6.22. Costos financieros
311212024 311212023
Resultado de inversiones en activos financieros (24.710) -
Resultado de instrumentos financieros derivades - (272}
Diferencia de cambic (31.6840) (31.798)
Intereses perdidos {1.882) {335}
Total (58.242) (32.405)

7. Pasivo por impuesio diferido e impuesto a las ganancias

Considerando lo mencionado en la Nota 3.11, al 31 de diciembre de 2024 el impussto cerriente fue medido apiicando las
tasas progresivas sobre el resultado gravado determinado a dicha fecha, mientras que los saldos por impuesto diferido
fuercn medidos aplicando la tasa progresiva que se espera aplicar en base a la utilidad imponible estimada en el afio de
reversion de las diferencias temporarias.

La Scciedad aplict la tasa del 35% para el caleulo del impuesto a las ganancias del ejercicio finalizado el 31 de diciembre
de 2024.

El cargo o beneficic neto a resultados per impuesto a las ganancias estd compuesto de |a siguiente manera:

31/12/2024 31/12/2023
Impuesto a las ganancias corriente (22.312} (3.648)
Diferencia provision y declaracién jurada del ejercicio antericr - 520
Impuesto 2 las ganancias diferido 48.791 (56.929)
Impuesto a las ganancias 26.479 (60.057)

La conciliacidn entre el impacto en resultados por impuesto a las ganancias v el importe que resulta de aplicar la tasa
impositiva vigente sobre el resultado contable antes de impuesto es la siguiente:

Elinforme de los estados financieros consciidados
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Resultado del ejercicio antes del impuesto a las ganancias
Tasa vigente del impuesto
importe resultante a la tasa del impuesto

Mas/(menos) ajusies a la tasa del impuesto

Resuitado inversiones en negocios conjuntos

Resultado por posicion monetaria neta y otros

Diferencia provisién y declaracion jurada del ejercicio anterior
impacto a resultados por impuesto a las ganancias

31/12/2024 3112/2023
(89.147) 280.487
35% 35%
34.701 (98.170)
11.661 20.479
(19.883) 17.414
- 520
26.479 (60.057)

A continuacion, se detalla la evolucién del impuesto diferido porics ejercicios finalizados al 31 de diciembre de 2024 y 2023:

Otros
resultados

31/12/2023 Resultade Patrimonio integrales 31/12/2024
Propiedad, planta y eguipo (6.341) (1.038) - (3) (7.380)
Propiedades de inversitn (161.2586) 39.378 - - (121.878)
Otros activos {44} (283} . - (327)
Inventario {(144.581) 2517 - 4013 (138.081)
Inversidn en subsidiarias y negocios conjuntos (2.402) 1.291 24 (293) {1.380)
Otros créditos (7.193) 2.214 - . (4.979)
Activos a valer razonable con cambios en resultados (4.055) 3.276 - 343 (436)
Fasivos del contrate 29.485 4.960 - - 34.445
Provisi¢n para contingencias 1.331 (499) - (40} 782
Diferimiento de ajuste por inflacidn impositive (98) 60 - - (38)
Quebrantocs 4.397 {(3.087) - {961) 349
Pasivo por impuesto diferido neto (290.767) 48,79 24 3.059 (238.893)

Otros
resultados
31/12/12023 Resultado integrales 31112/2023

Fropiedad, planta y equipo (9.308) 2.868 - {6.341)
Propiedades de inversion (123.047} (38.209) - (161.258)
Otros activos (42} (2) - (44)
Inventario (124.679) (17.545) {2.367) (144.591)
Inversion en subsidiarias y negocios conjuntos (1.603) 1.063 (1.862) (2.402)
Otros créditos (7.600) 407 - (7.193)
Activos a valor razonable con cambios en resultados {6.635) 2724 (144) (4.055)
Pasivos del contrato 37.346 (7.861) - 29.485
Provision para contingencias 850 492 (11) 1.331
Diferimiento de ajuste por inflacion impositivo (351) 253 - (98)
Quebrantos 5.387 (1.219) 219 4.397
Pasivo por impuesto diferido neto (229,673) (56.929) (4.165) (290.767)

Et pasivo por impueste diferido relacionado con diferencias temporarias de las inversiones en negocios conjuntos que no

fue reconocido debido a que la Sociedad s capaz de controlar el momento de reversién de las diferencias temporarias y
es prokable que las mismas no se reviertan en el futuro previsible tal como lo prevé el parrafo 39 de la NIC 12 asciende a
$13.053 v $ 17.914 al 31 de diciembre de 2024 y 2023, respectivamente.
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Asimismo, al 31 de diciembre de 2024 la Sociedad posee quebrantos impositivos gue estima recuperables y cuya fecha de
prescripcion son los siguientes:

Afo de prescripcién 31/12/2024
2025 13
2026 114
2027 222
Total 349

8. Patrimonio

8.1. Capital social

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 el capital socia! de Consultatio S.A. asciende a $ 410 encontrandose totalmente
suscripto, integrado e inscripto.

Con fecha 25 de abril de 2024 la Asamblea General Ordinaria y Extraordinaria de accionistas de la Sociedad aprobd ia
sigufente distribucion de resultados acumuledos: $ 10.776 para la constifucién de reserva legal, $ 169.231 para la
constitucion de reserva facultativa y $ 35.532 para la distribucion de dividendos.

La Sociedad ne esta sujeta a ningln requerimiento de capital fijado externamente. Asimismo, gestiona su capital para
asegurar que esiara en capacidad de continuar como empresa en marcha mientras que maximiza el rendimiento a sus
accionistas a través de la optimizacion de los saldos de deuda y patrimonio.

9. Saldos y operaciones con partes relacionadas
9.1. Saldos con negocios conjunios y otras partes relacionadas

Al 31 de diciembre de 2024 v 2023, los saldcs de las sociedades consolidadas con ofras partes relacionadas son los
siguientes:

31/112/2024 31/12/2023

Activo corriente
Saldos con negocios conjuntos y otras sociedades
Inversiones en activos financieros
Cuotapartes en FCl de Consultatio Asset Management SA 29.848 23.115

29.848 23.115
Otros créditos
Nordelta SA 21 9
Consultatio investments S.A. - -
Lago Norte Propiedades S.A. 71 35
Asociacién vecinal de Puertos &g -
Asociacion Civil Acacias S.A. 113 -
Asociacién Civil Araucarias S.A. 122 -
Asociacién Civil Muelles S.A. 134 -
Asociacion Civil Vistas S.A. 3 -
Asociacion Clvil Costas 84 -
Asociacion Civil los Ceibos S.A. 85 -
Asociacion Civil Riberas de Escobar s. a. 37 -
Asociacion Vecinal Puertos del lago S.A. 3 -

761 44
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Activo corriente 31/12/2024 3171212023
Saldos con accionisias
Otros créditos

Accionistas 3.330 1.008
3.330 1.008
Total Otros Créditos 4.091 1.052

Pasivo cerriente
Saldos con negocios conjuntes v otras sociedades
Deudas comerciales

Consultatio Asset Management SA - S8
- 88

Deudas financieras

Nordeita SA - 32.634
- 32.634

Otras deudas

Lage Nerte Propiedades SA - 11
- 11

Saldes con Accionistas
Pasivos del contrato

Accionistas 576 1.043
578 1.043

Otras deudas

Accionistas 156 189
156 189

9.2, Operaciones con negocios conjuntos y otras partes relacionadas

Las operaciones realizadas durante los ejercicios finalizados el 31 de diciembre de 2024 y 2023 con ofras partes
relacionadas no consclidadas son 1as siguientes:

Ganancia/(pérdida})

31/12/2024 31/M12/2023
Saldos con negocios conjunios y ofras sociedades
Gastos de administracion y comercializacién
Otros honorarios y retribuciones
Consultatio Asset Management SA {2) (560)
Nordelta SA (1) (2)
Inventario
Comisiones
l.ago Norte Propiedades SA (142) (251)
Costaos financieros
Resultados generados por los activos valuados a valor
razonable con cambios en resultados
Cuoctapartes en FC| de Consultatio Asset Management S.A, (495) (4.144)
Intereses
Nordelta SA (207) {128)

£l informe de los estados financleros consolidados R
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Ganancia/(pérdida)
311272024 31/12/2023

Saldos con acccionistas

Gastos de administracién y comercializacion

Otros honorarios y retribuciones

Accionistas (53) (342)

Otros ingresos
Fletamiento Avién
Accionistas 206 208

Adicienaimente, al 31 de diclembre 2014 y 2023 ia Sociedad ha recibido dividendos de Nordelta S.A. por § 48.820 v
$ 44772, respectivamente.

8.3. Saldos y transacciones con entidades gubernamentales

El Fondo de Garantia de Sustentabilidad {FGS), controlado por la Administracion Nacional de la Seguridad Social (ANSES),
organismo dependiente de! Gobierno Nacional de la Reptiblica Argentina, tiene un 24,88% de participacion en el capital y
voios de la Sociedad y por lo tanto tiene influencia significativa sobre la Sociedad.

Con respecto a los saldos y transacciones con ANSES (v otras entidades dependientes del Gobierno Nacional de la
Republica Argentina), la Sociedad aplic la exencién prevista en el parrafo 25 de NIC 24,

La Sociedad no incurrié en transacciones individualmente significativas con entidades del Gobierno Nacional en los
ejercicios finalizados al 31 de diclembre ds 2024 y 2023 excepto por |z distribucion de dividendos por § 7.798 v $ 3.046,
respectivamente.

Las transacciones colectivamente, pero no individualmente, significativas se vinculan con el pago de impuestos v cargas
sociales al Gobierno Nacional de la Repiblica Argentina.

9.4. Remuneracién a la Administracion

Durante los ejercicios finalizados el 31 de diciembre de 2024 y 2023, las remuneraciones de los directores fueron imputadas
al rubro “Gastos de administracion” del estado de resultados integrales. Los honerarics no superan el limite aprobado por
los accionistas. El detalle es el siguiente:

31/12/2024 31/12/2023
Beneficios a corto plazo 451 364

No existen préstamos otorgados & directores, ni al personal, ni ningan otro tipo de beneficio.
10, Bienes de disponibilidad restringida

Al 31 de diclembre de 2024 Consuitatic Real Estate L.LC mantenia depositados en cuentas restringidas (cuentas “escrow”)
depésitos recibidos de potenciales compradores por $ 139, mientras gue al 31 de diciembre de 2023 no posela saldos de
la misma naturaleza.

Dichos fondos han sido clasificados como corrientes y expuestos en el rubro “Efectivo restringido”.

11. Reclamos de la Agencia de Recaudacién y Control Aduanero (Ex Administracién Federal de Ingresos
Publicos} a Nordelta 5.A., en caracter de beneficiaria de Fideicomisos ya liguidados

Con fecha 13 de febrero de 2006 la Administracion Federal de Ingresos Pubiicos (AFIP) notifico el inicio de procedimientos
de verificacion tendientes a comprobar el adecuadeo cumplimiento por parte de Nordelta S.A., Fideicomiso Nordelta S.A. -
R. Niella, Fideicomiso Golf Club Nordelta y Fideicomisc Los Alisos (en adelante denominadas en forma conjunta “las
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entidades”), de las normas impositivas aplicables a su cperatoria. Como resultado de los citados procadimientes, la AFIP
ha observado y ha precedido a notificar clertos ajustes relacicnados con el Impuesto al Valor Agregado (IVA) e Impuesto a
las Ganancias {IG) de diversos ejercicios.

El mayor reclamo efectuado por 1a AFIP se ha centrado en materia de IVA. De las actuaciones administrativas surge que
la AFIP plantea sus argumentos a partir del analisis de la realidad econdmica y establece una mefodologia propia para la
determinacién de la base impenible del gravamen en el [VA. Las entidades consideran improcedente el criterio fiscal por
cuanto el principio de Iz realidad econdmica, come método interpretativo, sélo puede aplicarse cuando la figura juridica
utilizada fuera manifiestamente inadecuada, o que cabe descartar en este caso, teniendo en cuenta que las entidades han
adoptado los mecanismos jurfdicos contenidos en las normas regulatorias de la Provincia de Buenos Aires.

Al respecto cabe sefialar que Nordelta, es desarrollade en los términos del art. 15 del Decreto Ley 8912/77 ce la Provincia
de Buenos Alres, en un predio ubicado en la localidad de Nordelta, Partido de Tigre, Provincia de Buenos Alres, respstando
los lineamientos del Plan Director aprobadoe por Decreto de la Gobernacién de la Provincia de Buenos Aires N° 1736/92 y
Ordenanza Municipa! de Tigre N° 1297/92,

En este sentido, &l Emprendimiento se desarrolla mediante el proceso reglado por el Decreto N° 8912/77 de la Provincia
de Buenos Alres y sus normas complementarias, que exigen que las urbanizaciones cuenten con una asociacion civil sin
fines de lucro que administre las instalacicnes comunes, tales como las instalaciones deportivas, canchas de tenis, canchas
de futbol, pileta, ete., dotando a cada propietario de un deracho de uso sobre dichas areas.

Asimismo, de acuerdo a lo previsto en el Plan Director mencionado, ademsas de las obras de infraestruciura de cada barrio
quie se dasarrolia, se realizan obras de infraestructura basica comunes 2 todos los barrios del emprendimiente, procediendo,
conforme a las normas en vigor, a ceder en forma gratuita las partes comunes a la respectiva asociacion civil.

En este sentido se ha seguido en forma esfricta con la formacion de las entidades que la normativa legal exige al
desarrollador al crear cada unc de los barrios, aportando los lugares comunes a dichas entidades, a los cuales acceden
los propistarios de Ios terrencs para su uso adguiriende las accienes que le dan ese derecho de uso, pero sin adquirir el
dominio, de manera tal que ellos no Yenen la titularidad de dichos espacios.

£n aportunidad de la enajenacion de los lotes integrantes de cada barrio, se procede a la celebracion de la escritura publica
para la transmision de dominio del terrenc y, en forma conjunta & inescindible, se cede el derecho a uso de las partes
comunes, lo que se materializa mediante ia venta de acciones de la asociacién civil que administra cada barrio y se le
otorga al prepietaric del terrenc ef derecho real de servidumbre sobre las partes comunes; es decir, se producen dos
operaciones simultdneas e inescindibles:

2) Se transfiere 2l dominio de un terreno consignando sl valor que las partes establecen para el mismo.

b) Se materializa la transferencia de una accidn de la Ascciacidn Civil administradora de las partes comunes del barrio
que otorga asi derecho al comprador a utilizar dichas partes comunes, constituyendo el derecho real de servidumbre
sobre las mismas.

En cuanto al tratamiento impositivo, la venta de los terrencs integrantes de la Ciudad Pueblc Nordelta no se encuentra
sujeta al impuesto al valor agregado dado que:

a} Latransferencia de dominio de un terrenc no esta alcanzada por el impuesto.

by La transferencia de las acciones de la asociacion civil, administradora de partes comunes, impiica la cesién de derecho
de uso de dichas partes comunes y, como al, también estd excluida del gravamen. Tampoco estd gravada la
constitucion del derecho real de servidumbre.

Como consecuencia de los ajustes pretendidas por e Fisco en relacion con el IVA, surgiria un gjuste consacuente en el
impuesto a las ganancias equivalente al crédito fiscal del IVA imputado al costo de ventas. Caben para esta pretension del
Fisco las mismas criticas que las formuladas en el casc del VA
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Con relacitn a estos reclamos, cabe destacar que en la causa Fideicomiso Nordelta S.A. — R. Nielia, con fecha 8 de octubre
de 2015, la Sala |l de la Camara Contenciose Administrativo Federal dictd una sentencia que revoca y deja sin efectc la
resolucién dictada por el Tribunai Fiscal de la Nacion de fecha 30 de julio de 2013 {porla cual habia confirmado parcialmente
la determinacién de oficio por los impuestos omitidos por los ejercicios fiscales marzo de 2002 & noviembre de 2005 por
aproximadamente $ 549 milienes, en moneda de cierre) haciendo lugar & los plantecs ssgrimidos por e Fideicomiso
Nordelta S.A. — R. Niella en cuanto a la inaplicabilidad de los ajustes pretendidos por Iz autoridad fiscal. Con fecha 30 de
noviembre de 2015, el Fisco interpuso recurso extraordinario federal por ante la Corte Suprema, siendo contestado el 18
de diciembre de 2015. Al respecto, con fecha 10 de agesto de 2017 la Certe Sugrema dictd resolucion rechazando &l
recurso mencionado, por io que la sentencia dictada por la Cdmara en favor del Fideicomiso ha quedade firme.

En opinién de los asesores fiscales de las entidades, si bien esta sentencia es estrictamente aplicable a “Fideicomisc
Nordelta S.A. — R, Niella" por los ejercicios 2002 a 2003, sus definiciones, en lo referente a tratamiente fiscal de la operatoria

llevada a cabo, son de tal claridad y centundencia que se hacen extensibles a las restantes causas en las gue se discute
el IVA.

En tal sentido, las circunstancias mencionadas han side puestas en conocimiento del Tribunal Fiscal en los otros
expedientes que versan scbre el tema y en los que son parte, segdn el caso, las entidades mencionadas.

Todo el procedimiento descripto en los parrafos precedentes se ha empleado desde el inicic de la comercializacion de los
lotes en el afio 1998 hasta la fecha inclusive. Cabe destacar que los dltmos barrios gue cbtuvieron la aprobacion de sus
pianos de mensura y subdivision fueron Los Alisos v Lagos del Golf, habiéndese iniciado los procescs de eserituracion a
los compradores de sus propiedades en los afics 2019 y 2021, respectivamente.

Cabe destacar que el sistema de subdivision utilizado para los barrios que ya cuentan con la posibilidad de transferir e!
dominio individual de las parcelas, es el denominado por “geodasia’” v es el que se estd planteando continuar aplicando.

L.a situacion particular de cada entidad es la siguiente:

° Nordeita S.A.: los expedientes iniciados por cmisién del IVA correspondiente, a los ejercicios 2002 a 2012 ascienden
aproximadamente a § 5.679; adicionalmente, los expedientes iniciados por ajuste de la base imponible del Impuesto
& las ganancias correspondiente a los ejercicios 2000 a 2011 ascienden aproximadamente a $ 1.087. Nordelta S.A.
interpuso recurso de apelacién ante el Tribunal Fiscal de la Nacion. Con fecha 26 ds junio de 2019, ia AFIP rechazd
ios descargos presentades por los ejercicios 2012 a 2015 sobre los ajustes efectuados en concepto de VA por
aproximadamente $ 1.050 y en impuestos a las ganancias por aproximadamente $ 302 millones, gue incluye la
imputacion de los resultados sujetos a impuestes de los fideicomisos. En este sentido, con fecha 18 de julic de 2019
se presentaron los correspondientes recursos de apelacion ante el Tribuna!l Fiscal de la Nacion.

s  Fideicomisc Golf Club Nordelta: los expedientes iniciados por omision de IVA correspondiente a los ejercicios 2004 a
2009 ascienden aproximadamente a $ 3.334; adicionalmente, el expediente iniciado por gjuste de |la base imponible
del impuesto a las ganancias atribuible al fiduciante-beneficiario Nordelta S.A. correspondiente a los ejercicios 2007
a 2008 asciende aproximadamenis a $ 84. Con fecha 26 de junio de 2019, la AFIP rechazo los descargos presentados
por los ejercicios 2012 a 2015 los ajustes efectuados en concepto de IVA por aproximadamente $ 1.941 y establecio
una diferencia de resultado neto a Nordelta S.A. en impuesto a las ganancias por aproximadamente $ 105 miliones.
En este sentido, con fecha 18 de julio de 2019 se presentaron los correspondientes recursos de apelacién anie el
Tribunal Fiscal de la Nacion.

e Fideicomisc Nordelta S.A. - R. Niglla: los expedientes iniciados por omisidn del IVA correspendiente a los ejercicios
2002 a 2010 ascienden aproximadamente a $ 2.412; adicionalmente, los expedientes iniciados por ajuste de la base
imponible del Impuesto a las ganancias atribuible al fiduciante-beneficiarioc Nordelta S.A. correspondiente a los
ejercicios 2006 a 2009 ascienden aproximadamente a $ 263. Con fecha 26 de junic de 2019, la AFIP rechazd los
descargos presentados por los ejercicios 2012 a 2015 sobre los ajustes efectuados en concepto de VA por
aproximadamente $ 80 que establecié una diferencia de resultade neto a Nordelta S.A. en impuesto a las ganancias
por aproximadamente $ 5. En este sentido, con fecha 19 de julio de 2019 se presentaron los comrespondientes
recursos de apelacién ante el Tribunal Fiscal de la Nacién,
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s Fideicomiso Los Aliscs: el expediente iniciado por omisién de IVA carrespondiente a los ejercicios 2010 a 2013
asciende aproximadamente a § 1.251; adicionalmente, el expediente iniciado por ajuste de la base impenible del IG
atribuibie al fiduciante-beneficiaric Nordelta S.A. correspondients a los ejercicios 2010 a 2013 asciende
aproximadamerte a $ 51. Con fecha 21 de junio de 2019 se presentd Recurso de apelacion a fin de obtener la
revocacion de las Resolucicnes emitidas por los ejercicios 2014 a 2015 sobre los ajustes efectuados en concepto de
VA por aproximadamente $ 5. que establecic una diferencia de resultado netc a Nordelta S.A. en impuesto a las
ganancias por aproximadamente § 4. Con fecha 19 de febrero de 2020, el Tribunal Fiscal de Ta Nacién emitic una
sentencia revocando todas las resoluciones recurridas por el Fisco Nacional.

E| Directoric de Nordelta SA y el Directorio de Nordelta Administradora Fiduciaria S.A., en caracter de fiduciaria de los
fideicomisos Golf Club Nerdslta y Los Alisos, teniendo en cuenta |z opinidn de sus asesores fiscales y os antecedentes ya
citados, han dacidido rechazar las pretensiones fiscales y no regisirar provisidn alguna por estos conceptos en los estados
financieros de Nordelta SA y de los mencionados fidefcomisos, en razdn que consideran que les asisten argumentos gue
sustentan sus posiciones y la resclucion favorable final de cada casc.

12. Instrumentos financieros

12.1 Instrumentos financieros por categoria

31/12/2024
Valor razonable
con cambio en Costo
Activos financieros resultados amortizado Total
Inversiones en oiras entidades - 132 132
Otros crédites {¥) - 4.586 4.586
Créditos por venta de bienes y servicios - 5.895 5.895
Inversiones en activos financieros 226.263 - 226.263
Efectivo restringido - 139 138
Efectivo y equivalente de efectivo - 8.844 8.844
226.263 19.596 245.859
31/12/2023
Valor razonable
con cambio en
Activos financieros resultados Costo amortizado Total
Inversiones en ofras entidades - 132 132
Otros créditos () - 2.051 2.051
Créditos por venta de bienes y servicios - 9.873 9.973
Inversiones en activos financieros 379.450 - 379,450
Efectivo y eguivalente de efectivo - 12.483 12.483
379.450 24.639 404.08%
(*} No incluye anticipos, créditos fiscales, gastos a recuperar ni gastos pagados por adelantado.
31M2/2024 311212023
Pasivos financieros Costo amortizado Total Costo amartizado Total
Otras deudas {*) 935 935 662 662
Deudas financieras 3 3 32.634 32.634
Deudas comerciales 12.793 12.793 16.273 16.273
13.731 13.731 49.569 49.568

(* No incluye pasivos laborales ni pasivos fiscales.

El informe de los estados financieros consolidados
fechado el 7 de marzo de 2025, se extiende en documento aparte
DELOITTE & Co. S.A.

VA QL 0 f=

Gonzalg)D. Lacunza (Socio) Cristian H. Costantini
Cont&dor Publico (UCA) Presidente
CPCECABA—T° 318 F° 45 .o

85,



Consultatio

Consultatio S.A.

Notas a los estados financieros consoiidadoes

al 31 de diciembre de 2024, presentadas en forma comparativa
(cifras expresadas en millcnes de pesos — Moneda homogénea — Nota 2.3)

12.2 Gestion de riesgos

La Socledad se encuentra expuesta a riesgos de crédito, liquidez v mercado, originados en la propia naturaleza de sus
actividades y del uso de instrumentos financiercs. La administracien de riesgos es realizada por medio de la definicidn de
estrategias, el establecimiento de sistemas de contro! y la determinacion de limites de exposician.

La Scciedad gestiona su capital para asegurar que todas sus sociedades controladas estaran en capacidad de continuar
como empresa en marcha mientras que maximizan el rendimiento a sus accionistas a través de la optimizacion de ios
saldos de deuda y patrimonio. La Sociedad coordina las necesidades financieras propias y de las distintas sociedades
controladas, y gestiona y manitorea Ios riesgos financieros relacionados con sus cperaciones.

12.2.1. Riesgo de cgrédito

El riesge de crédito se refiere principalmente al riesgo derivado de la posibilidad que una centraparte en lz venta de bienes
¢ en la provision de servicios incumpla con sus obligaciones, resultando una pérdida para la Sociedad.

Por su parte, el riesgo de crédite relacionade con los saldos en bancos es gestionado mediante una politica muy
censervadora a fravés de deposites en entidades financieras de primera linea y excelente reputacion. Asimismo, las
inversiones mantenidas para comercializacién correspenden a instrumentos liquidos y de muy baja volatilidad.

El monto que mejor representa la exposicidon méxima al riesgo de crédito al cierre de cada gjercicio es el valor de libros de
los actives financieros.

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, no hay activos financieros vencidos pero no deteriorados ni tampoco activos financieros
deteriorados. Con relacion a la calidad crediticia de los activos financieros, que no estan vencidos ni detericrados, la misma
s alta debido a la baja tasa de incobrabilidad historica.

12.2.2. Riesgo de liguidez

La Sociedad gestiona el riesgo de figuidez manteniendo reservas, facllidades financieras v de préstamo adecuadas,
monitoreande continuamente los flujos de efectivo provectados y reales y conciliando los perfiles de vencimiento de los
actives y pasivos financieros.,

Los plazos estimados de cancelacidn de los pasivos financieros al 31 de diclembre de 2024:

31/12/2024
Hasta tres De tres a M&s de un
Pasivos financieros Sin plazo meses doce meses afio Total
Otras deudas (*) 557 378 - 935
Deudas financieras - - 3 - 3
Deudas comerciales - 12.793 - - 12.793
557 13.171 3 - 13.731

(*) No incluye pasivos laborales.

12.2.3. Riesgo de mercado

Las inversiones mantenidas para comercializacion, cuotapartes de fondos comunes de inversion y valores representativos
de deuda en délares y pesos, exponen a la Sociedad y sus subsidiarias a riesgo de mercado derivade de fluctuaciones en
el precio de cotlzacion de diches instrumentos. La politica de la Sociedad para gestionar el riesgo consiste en monitorear
fas fluctuaciones en el precio de cotizacion y analizar si dichas variaciones se deben a la volatilidad inherente de dichos
actives o a cambios estructurales que alteren los resultados esperados.
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El efecto estimade de un incrementa/(disminucion) dei precio de cotizacién de 10% hubiera resultado, al 31 de diciembre
de 2024 y 2023, en una ganancia/(pérdida) antes de impuestos de aproximadamente $22.626 y § 37.945, respectivamente,
con similar efecto en el patrimonio a dichas fechas.

Riesgo de tasa de cambio

La Sociedad realiza fransacciones en monedas extranjeras (monedas distintas a la moneda funcional, que es el peso
argenting), por lo que se generan exposiciones a fluctuaciones en la tasa de cambio.

A continuacién, se presentan los actives monetarios y pasivos monetarios de la Socledad denominados en moneda distinta
a la moneda funcional:

Moneda extranjera Cotizacién  [mporte en

-Clase e importe en moneda pesos al
miles- ™ 31/12/2024

Activo
Activo no corriente
Deudores por ventas de bienes y servicios prestados ush 0,3 1.029 325
Deudgores por cesion de bienss usD 0,2 1.029 155
Otros créditos uys 8 23,3375 189
Total activo no corriente en moneda extranjera 669
Activo corriente
Deudores por ventas de bienes y servicios prestados Us§ 3 1.02¢ 2.658
Deudores por cesion de bienes Uss 3 1.029 3.215
Otros créditos Uss 5 1.029 5.145
Otros créditos uyYs 0,68 23,3375 16
Inversiones en activos financieros uss 191 1.029 196.559
Efective restringido Uss 0,14 1.029 138
Efectivo v equivalentes de efectivo uss 8,46 1.029 8.708
Efectivo y equivalentes de efectivo uvs 1 23,3375 23
Total activo corriente en moneda extranjera 216.463
Total activo en moneda extranjera 217.132
Pasivo
Pasivo corriente
Deudas comerciales uss 2 1.032 2.064
Deudas comerciales uvys 1 23,3375 23
Deudas fiscales UY$ 1 23,3375 23
Total pasivo corriente en moneda exfranjera 2.110
Total pasivo en moneda extranjera 2.110
Posicion neta 215.022

{*) Convertidos a los tipos de cambio aplicables vigentes al Ulttmo dia habil al cierre de las cperacicnes a dicha fecha.

Analisis de sensibilidad de moneda extranjera

La siguiente tabla detalla la sensibilidad a una variacion del tipe de cambio sobre las posiciones en ddlares estadounidenses
de 'a Socledad. El analisis de sensibilidad incluye Gnicamente las partidas monetarias denominadas en moneda extranjera
con impacto en los resultades o el patrimonio neto, y excluys aquellas susceptibles de activacidn en un activo apto. La tasa
de sensibilidad utilizada ajusta la conversion de partidas al final de! ejercicio finalizado al 31 de diciembre 2024, con una
depreciacion del 10% en el valor del peso.
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31/12f2024
Resultado antes del impuesto a las ganancias 21.502
Efecto en patrimonic 13.976

En opinién del Directerio, el andlisis de sensibilidad no representa el riesgo cambiario inherente ya que la posicion al gierre
del gjercicio puede no ser representativa de |a exposicién durante el afic.

Riesgo de tasa de interés

La mayor parte de los créditos y deudas de la Sociedad no estén sujetas a tasas de interés variable, Consultatic S.A. cuenta
con pasivos financieros de corte plazo que se renuevan periddicamente a las tasas de mercado vigenies en cada momenio.
Debide a‘esto, e costo de la deuda puede variar en funcién a los cambios de las mismas. Las dnicas deudas con tasa de
interés se detailan en la Nota 6.12.

En virtud de lo antes mencionado, la Sociedad no tigne un riesgo significativo de variacion en las tasas de interés sobre
sus instrumentos financieros.

13. Valor razonable de los activos y pasivos

La Sociedad ha categorizado sus activos y pasives que son medidos a su valor razonable con posterioridad a su
reconocimiento inicial, en tres niveles de valores razonables, basado en la relevancia de |z informacién utilizada para la
determinacicn de los mismos:

Nivel 1: las medicicnes de los valores razonables son derivadas de los precios de cotizacién (sin ajustar) en mercados
activos para activos o pasivos idénticos.

Nivel 2: la informacién utilizada para determinar lcs valcres razonables incluye: cotizaciones de mercado de
instrumentos similares en mercados activos, cotizaciones de mercado de instrumentos similares o idénticos en
mercados no activos, o modelos de valoracion que utilizan informacion que deriva de o puede observarse con dates
de mercado,

Nivel 3: Iz informacién utilizada para determinar los valores razonables no puede ser observable y es significativa para
determinar dichos valores. Dicha informacion requiere de juicios y estimaciones significativas por parte de la Gerencia
de la Sociedad.

En los casos en que la informacion utilizada para determinar los valores razonables incluya mas de un nivel de informacion,
de acuerdo con la jerarquia antes definida, el valor razonable ha sido categorizadoe en ef nivel mas bajo que sea significativo
para su determinacion.

En el cuadro siguiente se exponen las mediciones de valor razonable recurrentes, que fueron utilizadas como criterio de
medicidon primaria de activos:

31/12/2024
Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Activo
Inversiones en activos financieros (Nota 6.7} 226.283 - - 226.263
Propiedades de inversitn - Reserva de tierras (Nota 6.2} - - 156.414 156.414
Propiedades de inversion - Propiedades en alguiler (Nota 6.2) - 29.336 - 29.335
Total 226.263 29.335 156.414 412.012
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311212023
Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Activo
Inversiones en actives financieros (Nota 6.7) 379.450 - - 379.450
Propiedades de inversion - Reserva de tierras (Nota 6.2) - - 265.815 266.615
Propiedades de inversion - Propiedades en alquiler (Nota 6.2) - 23.853 - 23.653
Total 379.450 23.653 266.615 669.718

El valor razonable de propiedades de inversidn clasificadas en el Nivel 2 v 3 de la jerarquiz de valor razonable fue
determinado a través de valuaciones internas y/o de valuaciones de valuadores independientes de la Sociedad gue cuentan
con las competencias apropiadas y experiercias recientes en ia valuacién de propiedades en ias ubicaciones relevantes.

El valor razonable ha sido determinado con base en el enfoque de mercado, utilizande cotizacicnes de mercado
comparables o ventas recientes comparables, considerando, de corresponder: ajustes por comercializacion sin impactos
significativos en el valer total (Nivel 2) v sjustes de homogeneizacion y comercializacidn (Nivel 3).

Al estimar e valor razonable de las propiedades, el mejor uso de las propiedades es su uso actual. No ha habido ningin
cambio en la técnica de valuacion durante el afio, ni hubo transferencias entre los Niveles 1, 2 y 3 durante dicho perfodo.

A continuacién, se detalla informacion relevante scbre las técnicas de valoracidn v datos de enirada utllizados para
mediciones clasificadas en los Niveles 2 v 3 de jerarquia de valor razonable:

Jerarguia de Técnicas de Datos de entrada

item valor razongble valoracién utilizados
Propiedades de Nivel 2 Uso de multiplos Precio en US$ por M2 de propiedades comparables
inversion — {enfoque del Factores de comercializacidn y de
Propiedades en mercado) homogeneizacion relativos a construccion,
alguiler superficie, ubicacién y mejoras
Propiedades de Nivel 3 Uso de multiplos | Precio en US$ por M2 de propiedades comparables
inversién — (enfoque del | Factores de comercializacién y de
Reserva de tigrras mercado) homogeneizacion relativos & superficie, mejoras,

construccién y ubicacion

A continuacion, se detallan los datos de entrada no observables significatives y la sensibilidad de vaior razonable a datos
de enirada no observabies significativos para mediciones clasificadas en el Nivel 3 de jerargufa de valor razonable:

Datos de entrada no

Datos de entrada

ftermn observables significativos Sensibilidad utilizados
Propiedades de inversion | Factores de comercializacion Un incremento significative | 0,85
— Reserva de tierras en dichos factores

Factores de hormogenizacion:
e  Superficie

generaria un incremento
significativo en ef wvalor

Valores factores de

razonable homegenizacion:

0,662 ~-1,2

+  Ubicacion

A continuacion, se detallan los cambios en los valores razonables de los instrumentos clasificados en el Nivel 2 y 3 ocurrides
durante los gjercicios finalizados el 31 de diciembre de 2024 y 2023:

El informe de los estados financieros consolidados
fechado el 7 de marzo de 2025, se extiende en documento aparte
DELOITTE & Co. 8.A.
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Saldos al Incluidas en ¢l Otros Saidos al Ganancia y
31M2/2023 resultade neto {(*) movimientos  31/12/2024  pérdida no
realizada
Activo
Propiedades de inversién - Nivel 2 23.654 {9.778) 15.459 28.335 (9.778)
Propiedades de inversion - Nivel 3 266.614 (117.071) 6.871 156.414 {117.071)
Total 290.268 (126.849) 22.330 185.749 {126.849)
Saldos al Incluidas en el Otros Saldos al Ganancia y
31M12/2023 resultado neto (*) movimientos  31/12/2023  pérdida no
realizada
Activo
Propiedades de inversién « Nivel 2 10.080 9.588 3.985 23.653 9.588
Propiedades de inversién - Nivel 3 165.451 95.659 5.505 266.815 95.659
Total 175.531 105.247 9.490 290.268 105.247

(*) El cargo a resultados fue imputado a la linea "resultado por valuacion de propiedades de inversién” del estado de resultados integraies.

De acuerde con lo indicado en el parrafo 29 de NIIF 7, ne se presenta informacion sobre el valor razonable de activos v
pasivos financieros medidos al costo amortizade debido a que el Directorio considera que los valores de libros de dichos
activos y pasives son una aproximacion razonable de sus valores razonables al cierre del parfodo/ejercicio.

14. Informacién sobre segmentos de negocio

La NIIF 8 requiere que la Sociedad proporcione informacion acerca de sus segmentos de operaciones scbre la base de
informes internos evaluados reguiarmente por el presidente de la Sociedad, méxima auteridad en la toma de decisiones, a
fin de asignar recursos y de evaluar el rendimiento de los distintos segmentos. Para asignar recursos y evaluar rendimiento
se considera el volumen de operaciones de venta (boletos firmades) e inversion de los proyectos.

Durante el afio 2024, la compafifa cambid la manera de analizar los negocios y decidié unificar los segmentos de Edificios
Residenciaies y Torres Corporativas en uno solo. Esta decisién se debe a que, en los Oitimos afos, la forma de habitar los
espacios ha cambiado, generando una integracién entre el trabajo y la vida en el hogar. Actualmenis, los proyectos se
disefian con usos miltiples, combinando viviendas, espacios de coworking v diversos amenities para ofrecer entornos mas
versatiles y funcionales. Por esta razdén, los nuevos segmentos de la compafia pasan a ser Urbanizaciones, Urbanizacicnes
Nordelta y Edificios.

Los segmentos definidos de acuerdo con la NIIF 8 son:

= Urbanizaciones Nordelta: Desarrollo, comercializacién y administracién de emprendimientos inmobiliarios, para usos
multiples. Su actividad principal incluye [a revalorizacién de [a tierra, destinada a la venta de lotes unifamiliares (a
usuarios finales) y macrolotes a ofras desarrolladoras. El segmente corresponde a Nordeita S.A. {negocic conjunto).

= Urbanizaciones: Desarrolio, comercializacion y adminisiracian de smprendimientos inmobiliarics, para usos makiples.
Su actividad principal incluye la revalorizacion de la tierra, destinada a la venta de lotes unifamiliares {a usuarios finales)
y macrolotes a ofras desarrolladoras. Actuaimente el segmento inciuys: En Argentina, Puertos; en Uruguay, Las
Garzas.

« Edificios: Desarrollo de complejos residenciales, principalmente destinados a la venta. Actualmente el segmento
incluye: En Argentina, Quartier Ocampo, Cceana Pueric Madero, Oceana Nordelta, y Huergo 475; en Estados Unidos,
Oceana Bal Harbour. Desarrollo de oficinas corporativas iriple A, principaimente destinadas a! alguiler y/o venta.
Actualmente el segmento incluye: Torre Catalinas Plaza y Torre Catalinas Rio.

A continuacién, se presentan los principales saldos y operaciones por segmento. En virtud que [a informacion por segmento
incluye informacidn relacionada con Nerdelta S.A. (negocio conjunto no consolidado en los presentes estados financiercs),
se presenta una conciliacion entre la informacidén de segmento presentada v la que surge de los estados financieros

El informe de los estados financleros consolidados
fechado el 7 de marzo de 2025, se extiende en documento aparte
DELOITTE & Co. S.A,
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consolidados relativa a los ingresos por ventas de bienss y servicios prestados y al resultado antes de impuestoes, y al total

de los actives y pasivos.

La informacion que se presenta a continuacion esta en linea con lo estabiecide por la NIC 29 (ajustada por inflacidn).

Ingresos por ventas de bienesy
servicios prestados

Costo de los bienes vendidos y
de los servicios prestados

Resultado bruto del segmento
Resultade por valuacion de
propiedades de inversion
Resultade por venia de
propiedades de Inversién

Resultado total del segmento

Gasios operativos
Resultado de inversiones en
negogios conjuntos
Resultados financieros,
incluyendo RECPAM

Ctros ingrescs vy egresos, nefos
Resultado antes de impuestos

Propiedades de inversion

inventario
Créditos por ventas de bienes y
servicios

Qtros creéditos

Activos del segmento
Otros activos

Total activos

Pasives del contrato
Pasivos del segmento
Otros pasivos

Total pasivos

3111212024
Urbanizaciones Urbanizaciones Edificios Total de Conciliacién Total
Nordelta los consolidado
segmentos
180.532 108.629 51.785 351.948 (190.532) 161.414
{42.863) (57.278) (25.108) {125.247} 42.8683 (82.384)
147.663 52.351 26.678 226.699 {147.669) 79.030
(5.507) (125.849) - {132.356) 5.507 (126.849)
142,162 {74.408} 26.679 94.343 (142.162) {47.819)
(31.303) - - 31.303) {37.193) (68.498)
- - - - 33.317 33.317
(9.174) - - (9.174) (8.585) {15.759)
758 - - 758 (1.148) {390)
102.443 {74.498) 26.679 54.624 {153.771) (82.147)
13.137 188.360 182.019 383.516 (13.137) 370.372
384.383 384,208 (1) 165.518 {(3) 934.091 {384.383) 548,728
1.525 1.271 5.131 7.927 (2.032) 5.885
16.107 16.751 4.401 37.259 (4.277) 32.982
415.132 590.581 357.070 1,362.703 {403.809) 958.984
- - - - 308.137 309.137
415.132 590.591 357.970 1.362.793 (94.672) 1.268.121
257.364 150.338 (2.} 108.568 (4. 516.270 (257.364) 258.906
257.364 150.338 108.568 516.270 {257.364) 258.908
- - - - 282.818 282.818
257,364 150.338 108.568 516.270 25.454 541.724

1) Incluye $ 31.150 correspondientes al proyecto Las Garzas.

2) incluye $ 7.471 correspondientes al proyecto Las Garzas.

3} Incluye $ 39.671 v $ 102.754 correspondientes al proyecto Oceana Puerto Madero y Huergo 475, respectivamente.
4) Incluye $11.728 y § 87.295 correspondientes al proyecto Oceana Puertc Madero y Huergo 475, respectivamente

El informe de los estados financieros consolidados
fechado el 7 de marzo de 2025, se extiende en documento aparte
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31/12/2023
Total de
Urbanizaciones los Total

Nordelta Urbanizaciones Edificios segmenios Conciliacidn _consolidado
Ingresos por ventas de bienes y
servicios prestados 173.413 91.160 - 82.518 - 347.091 (173.414) 173.677
Costo de los bienes vendidos y de
los servicios prestados (34,947 (368.698) - (88.709) - (140,354} 34.947 (105.4073
Resultado bruto def segmento 138.466 54.462 13.808 208.737 {138.467) 68.270
Resultado por valuacidn de
propiedades de inversion 6.483 105.269 - (22) - 111.710 (6.463) 105.247
Resultado por venta de Propiedades
de Inversion - - (131} (131} - {131)
Resultado total dei segmento 144.929 159.731 13.656 318.316 (144.930) 173.386
(astos operativos - - - - (60.605) (60.805)
Resultado de inversiones en
negocios conjuntos - - - - 58.511 58.511
Resultados financieros, incluyendo
RECPAM - - - - 111.839 141.839
Ctros ingresos v egresos - - - - (2.644) {2.644)
Resultade antes de impuestos 144.929 159.731 13.856 318.316 {37.829) 280.487
Propiedades de inversion 18.031 296.111 180.661 494,803  {18.031) 478.772
Inventaric 349.973 424,383 (1)) 165017 (3. 939.373 (348.973) 589.400
Créditos por ventas de bienes y .
servicios 1.508 1.851 8.976 12.336 {2.363) 9.973
Ctros créditos 86.173 28.572 5.540 118.285  (76.861) 41,524
Activos del segmento 455,686 748.917 360.194 1.564.797 {447.028) 1.117.769
Otros actives - - - - 483.124 483.124
Total activos 455.686 748.917 360.194 1.564.787 36.096 1.600.883
Pasivos del contrato 283.187 204,156 (2.} 78.204 (4  543.637 (263.187) 280.450
Pasivos del segmento 263.187 204.156 76.294 543.637 {263.187) 280.450
Otros pasivos - - - -~ 351785 351.785
Total pasivos 263.187 204.156 76.294 543.637 88.598 632,235

(1) Incluye § 110.684 correspondientes al proyecto Las Garzas.

(2} Incluye § 33.324 correspondientes al proyecto Las Garzas.

{3) Incluye $ 104.200 y § 184.786 correspondientes al proyecto Oceana Puerto Madero y Huergo 475, respectivamente.
(4} Incluye § 12.023 y § 140.778, correspondientes al proyecto Oceana Puerto Madero y Huergeo 475, respectivamente.

Tal lo requerido por [a NIIF 8, |z principal diferencia entre la informacién por segmentos y la presentada en los estados
financieros consolidades se origina en la inclusion en la informacion de segmentos, de la infcrmacion financiera
correspondiente a Nordelta $5.A., |12 cual es eliminada en la columna de “conciliacién” por no ser dicha sociedad incluida en
el proceso de consclidacion del Grupo. Asimismo, en la linea “otros créditos de los segmentos” solo se incluyen conceptos
directamente vinculados con la actividad inmobiliaria.

Los criterics de medicidn utifizados para la medicion de resultados, activos y pasives preseniados por segmentos son
iguales a los criterios utilizades para la preparacion de los estados financieros consolidados.

A confinuacion, se presenta informacién geografica de actives no corrientes e ingrescs por ventas de bienes y servicios
prestados de la Sociedad y sus subsidiaras {(no incluye Nordelia S.A., negocio corjunio no consolidado en los estados
financiercs consolidados):

El informe de los estadoes financieros consclidados
fechado el 7 de marzo de 2025, se extiende en documents aparte
DELOITTE & Co. 8.A.
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Ingresos por ventas de bienes y
servicios prestados

Propiedad, planta y equipo
Propiedades de inversion
Inventario

Otros actives

Total

Ingresos por ventas de bienes y
servicios prestados

Propiedad, planta y equipo
Propiedades de inversién
Inventario

Otros activos

Total

31/12/2024
Argentina Uruguay Estados Unidos Total
126.368 44859 30.587 161.414
25.079 - - 25.079
370.379 - - 370.379
232428 31.150 - 263.578
133 - - 133
628.019 31.150 - 659.169
. 31/12/2023
Argentina Uruguay Estados Unidos Total
126.404 1.392 45.881 173.677
3111272023
Argentina Uruguay Estados Unidos Total
26.2314 - 2.508 28.820
476772 - - 4768.772
283.077 54.914 - 337.991
133 - - 133
786.296 54.914 2.506 843.716

15. Contratos de arrendamiento operativos

15.1 Arrendatario

No hay contratos de arrendamiento no cancelables,

El cargo a resultades por arrendamientos operativos durante los ejercicios finalizados el 31 de diciembre de 2024 y 2023
{Notas 6.17 y 6.18) corresponde en su totalidad a pagos minimos.

15.2 Arrendador

Los arrendamientos operativos en los que la Sociedad es arrendador consisten en las propiedades de inversion de la
Sociedad vy tienen periodc de vigencia menor a 2 afios. Todos los confratos de arrendamientos operativos contienen
clausulas de revisién de mercado en el evento en &l que el arrendatario ejerza la opcidn de rencvacion. El arrendataric no
tiene una cpcién de comprar la propiedad en el vencimiento del periode de arrendamiento.

Los valores residuales no garantizados no representan un riesgo significativo para la Sociedad, ya que se refacionan a
propiedades que se localizan en una ubicacion que ha presentado unz apreciacion de valor constante en los Gitimes afios.
La Sociedad no identifica ningdn indicio de que dicha situacion cambie.

El andlisis de madurez de pagos por arrendamientos operativos es el siguiente:

Mencs de un ano
De 1a5afios
Mas de § afios
Total

31/12/2024 31122023
125 108
151 128
112 -
388 233

El informe de los estados financieros consolidados
fechado el 7 de marzo de 2025, se extiende en documento aparte

DELOITTE & Co. S.A.
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Los ingresos por arrendamientos operativos durante los ejercicios finalizados al 31 de diciembre de 2024 y 2023 ascienden
a $ 267 millones y $ 303 millones, respectivamente.

16. Notificacién de [a Administracién General de Puertos Sociedad del Estado

En relacion con parcelas de terrenc expuestas en la nota 6.2 {Bienes en construccién), con fecha 3 de octubre de 2023, Ia
Sociedad recibié una notificacidn de la Administracion General de Puertos Sociedad del Estado (AGP) notHicandc la
Disposicién N°1 de la Subsecretaria de Puertos y Vias Navegables que dispuso revocar la Disposicion 87 de la ex
Subsecretaria de Puertes, Vias Navegables y Marina Mercante de fecha 31 de agosto de 2018; solicitando asimisme que
se aporte la documentacién por la cual la Sociedad es propietaria de los inmuebles ubicados en la zona denominada
Catalinas 2, ¢ individualizados como Parcelas 5 (ex 7), 8 y 7 (ex 53, Circunscripcion 21 — Seccidén 97 — Manzana 38, sitos
en Eduardo Madero s/n entre Boulevard Grierson y calle San Martin. La Sociedad ha presentado la documentacion
solicitada junto con un recurso administrativo cuestionando la sefialada Disposicién N°1 de la Subsecretaria de Puertos y
Vias Navegables.

Si bien a la fecha de emision de los presentes estadoes financieros consclidados no se ha recibido ninguna notificacién o
informacion adicional a la arriba descripta, por lo que no es posible estimar e efecto de esta cusstién, en opinidn de la
Direccion de la Sociedad, y sus asesores legales internos y externos, existen razonables posibilidades de éxito en la procura
de revocacion de la mencionada Disposicion N°1.

17. Documentacion y registros de la Sociedad

Cumpliendo con la RG N° 629 de la CNV, se informa que la Sociedad mantiene papeles de trabajo e informacion ne sensible
por los perfodos no prescriptos, en guarda del proveedor “Venai SA” sito en Herrera 297, Ciudad Auténoma de Buenos
Aires y clerta documentacién relacionada con el girc comercial del proyecto Puertos se encuentra en guarda de! proveedor
“Archivog SRL, en titularidad de Nordelta SA. Ei detalle de fa documentacién dada en guarda se encuentra a disposicion
en la sede social inscripta.

18. Hechos posteriores

La Sociedad ha analizado los hechos postericres al 31 de diciembre de 2024 para evaluar la necesidad de su
reconocimiento o revelacion potencial en los presentes estados financieros consolidades. Dichos hechos se evaluaron
hasta el 7 de marzo de 2025, fecha en que estos estados financieros estuvieron disponibles para su emisién. Con base en
esta evaluacién, la Direccion de la Sociedad ha concluide lz inexistencia de eventos posteriores gue requieran
reconocimiento o divulgacion en los presentes estados financieros consclidados, a excepcion de los mencionados
descriptos a continuacion:

El 7 de erero de 2025, Consultatio ha firmado un contrate de compraventa por la adquisicidn del 100% de una Scciedad
radica en la Reptblica Oriental del Uruguay, cuyo precio total fue de USS$ 7.500. El capital autorizado es de UY$ 100.000
represeniado por 100.000 acciones nominativas, endosables de un valor nominal cada una de UY$ 1. Dicha Sociedad
adquirida resulié adjudicada de un inmueble de aproximadamente 145 hectareas en el Departamenio de Maldonado,
Republica Oriental del Uruguay. La adjudicacion se realizd en el marce de un remate plblico, en el cual la subsidiaria
presentd la oferta ganadora por un monto de U$S 10 millones, salde que fue cancelado duramente el mes de febrero de
2025.

Adicionalmente, durante e mes de diciembre de 2024, a través de su subsidiaria uruguaya Radewar $.A.8, la Socledad
adquirié un terreno de aproximadamente 141 hectareas localizado en el Departamento de Montevideo, Replblica Oriental
del Uruguay, por un valor de aproximadamente U$S 13 millones, en funcién a su participacion en dicha entidad. Dicha
adquisicidn tiene por objeto el desarrolic de un proyecto inmobiliario, sujetc a la obtencidn de los permisos
correspondientes. Con fecha 25 de febrero de 2025 la Sociedad ha desembolsado el importe mencionado precedentements
a efectos de cancelar la compra del terreno arriba mencionado.

ElInforme de los estados financleros consolidados
fechado el 7 de marze de 2025, se extiende en documento aparts
DELOITTE & Co. 5.A.
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18. Aprobacitn de estados financieros consolidados.

Los presentes estados financieros censolidados fueron aprobados por ef Directorio de Consultatic 5.A. y autorizadoes para
ser emitidos con fecha 7 de marzo de 20258.

El informe de los estados financieres consolidados
fechado el 7 de marzo de 2025, s& extiende en documento aparte
DELGITTE & Co. S.A.
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Activo

Nota 311212024 31/12/2023
Activo no corriente
Propiedad, planta y equipe 5.1 25.078 26.311
Propiedades de inversidn 8.2 370.378 476.772
Otros activos 133 133
Inversiones en subsidiarias, negocio conjunto y otras entidades 5.3 223.393 339.848
Inventario 54 233.478 191.526
Créditos por ventas de bienes y servicios prestados 5.5 104 375
Otros créditos 5.6 16.4581 16.798
Total del activo no corriente 869.016 1.051.763
Activo corriente
Inventario 54 118,530 177.948
Créditos por ventas de bienes y servicios prestados 55 338 314
Otros créditos 55 18.084 28.803
Inversiones en activos financieros 5.7 69.679 120.132
Efectivo y equivalentes de efectivo 5.8 1.947 1.658
Total del active corriente 209.578 329.253
Total del activo 1.078.594 1.381.016
Patrimonio
Aportes de los propietarics 204 .5¢81 204.808
Resultados acumulados 478.926 670.270
Total del patrimonio 683.587 875.078
Pasivo
Pasivo no corriente
Pasive por impuesto diferido 6 219121 264.248
Pasivo del contrato 59 83.766 100.400
Ctras deudas 513 - 2.180
Provisiones 5.14 2 4
Total del pasivo no corriente 302.889 366.832
Pasivo corriente
Pasivo del contrato 59 59.100 87.223
Deudas comerciales 5.10 10.410 10.082
Impuesto a las ganancias 5.1 12.049 -
Deudas financieras 512 2 32.634
Otras deudas 5.13 10.557 8.197
Total del pasivo corriente 92.118 139.106
Total del pasivo 395.007 505.938
Total de] pasivo y del patrimonio 1.078.594 1.381.016

Las Notas que se acompaiian son parte integrante de los presentes estados financieros separados.

El informe sobre los estados financieros separados
fechado el 7 de marzo de 2025, se extiende en documento aparte
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Ganancia/(Pérdida}

Nota 31/12/2024 311272023
Ingresos por ventas de bienes y servicios prestados 515 105.170 89.778
Costo de los bienes vendidos v de los servicios prestados 5.16 {56.185) (36.292)
Resultado bruto 48.985 53.486
Gastos de comercializacion 517 (15.512) (17.821)
Gastos de administracién 5.18 (20.783) (21.802)
Resultado por valuacién de propiedades de inversion 52 {126.849) 106.247
Resultado por venta de Propiedades de Inversién - (131}
Qtros ingresos operativos 520 898 1.011
Otros egresos gperativos 5.21 {19.530) (5.289)
Resuliado operativo {132.791) 114.701
Resultado de inversicnes subsidiarias, negocios conjuntos y ofras
inversiones 5.19 29.040 83.694
ingrescs financieros 522 33.444 . 88.116
Costos financieros 5.23 (39.120) (28.2886)
Otros ingrescs y egresos, netos (474} (2.838)
Resultado per exposicion al cambio del poder adquisitivo de la moneda 3.144 16.588
Resultado antes del impuesto a las ganancias {106.757) 271.995
Impuesto a las ganancias B 29.827 (56.456)
Resultado neto del ejercicio (76.930) 215.539
Otros resultados integrales
Partidas que pueden ser reclasificadas al estado de resultados
infegrales:
Conversion de negocios en el extranjero (1) (78.882) 63.807
Total de otros resultados integrales {78.882) 63.807
Resultados integrales del ejercicio (155.812) 279.346
Resultado basico y diluido por accidn atribuible a los propietarios de
la ¢ontrolante (en pesos) 3.15 (187.63) 525,70

(1) Ne existe efecto de impuesto a las ganencias sobre esta partida.

Las Notas que se acompafian son parte integrante de los presentes estados financieros separados.

E! informe sobre los estados financieros separados
fechado el 7 de marzo de 2025, se extiende en documento aparte
DELCITTE & Co. 5A
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Consultatio

Consultatio S.A.

Estados separados de cambios en el patrimonio.

por ios ejercicios economicos finalizados el 31 de diciembre de 2024 y 2023
(cifras expresadas en miflones de pesos — Moneda homogénea — Nola 2.2}

Aporte de los propietarios

Resultados acumulados

Capital Ajuste Primas Transacciones Subtotal Reserva Reserva Conversidon Resultados Subtotal Total
social de de entre legal facultativa de negocios noe
capital emisiéon propietarios en el asignados
extranjero
Saldos al 31/12/2023 410 125.042 75.227 4129 204.808 13.793 338.612 102.326 215.539 670.270 875.078
Compra de participacion no controladora - - - (147} (147) - - - - - (147)
Distribucion de resultados acumulados (*): - - - “ - -
A reserva legal - - - - - 10.776 - - (10.776) - -
A reserva facultativa - - - - - - 169.231 - (169.231) - -
A dividendos en efectivo - - - - - - - - (35.532) (35.532) (35.532)
Resultado neto del ejercicio - - - - - - - - (76.930) (76.930) (76.930)
Qtros resuitados integrales del gjercicio - - - - - - - (78.882) - (78.882) (78.882)
Saldos al 31/12/2024 410 125,042  75.227 3.982  204.661 24,569  507.843 23.444 (76.930}  478.926 683.587

(*) Aprobada por Asamblea General Ordinaria y Extraordinaria de fecha 25 de abrif de 2024 (Nota 7).

Las Notas que se acompadan son parts infagrante de los presentes estados financieros separados.

El informe scbre los estados financieros separados

fachado el 7 de marzo de 2025, se extiends en documenta aparte

Cris&m W .

DELOITTE & Co. 8A

GonzalffD. Lacunza (Socio)
Cont&dor Pablico (UGA)
CPCECABA - T* 319 £° 45

Presidente
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Consultatio

Consultatio S.A.

Estados separados de cambios en el patrimonib

por los ejercicios finalizados el 31 de diciembre de 2024 y 2023
(cilras expresadas en millones de pesos — Moneda homogénea - Nota 2.2)

Aporte de los propietarios

Resultados acumulados

Capital Ajuste Primas Transacciones Subtotal Reserva Reserva Conversién Resultados Subtotal Total
social de de entre legal facuitativa de negocios no
capital emisién propietarios en el asignados
extranjero
Saldos al 31/12/2022 410 125042 75227 4.068 204.747 13.212 342,723 38.519 11.624  406.078 610.825
Compra de participacion no controladora - - - 61 61 - - - - - 61
Distribucion de resuttades acumuiades (%) -
Areserva legal - - - - - 581 - - (581) - -
Desafectacion y distribucion - - - - - - (4.111) - - (4.111) (4.111)
A dividendos en efectivo - - - - - - - - (11.043)  (11.043) {11.043)
Resultado neto del ejercicio - - - - - - - - 215539 215539 215.539
Otros resultados integrales del ejercicio - - - - - - - 63.807 63.807 63.807
Saldos al 31/12/2023 410 125.042  75.227 4.129 204.808 13.793  338.612 102.326 215,539  670.270 875.078

(% Aprobada por Asamblea General Ordinaria y Extraordinaria de fecha 27 de abril de 2023,

Las Notas qite se acompafian son parte integrante de los presentes estados financieros separados.

E! informe sobre los eslados {inancieros separados
fechado el 7 de marzo de 2025, se exliende en documento aparte

Q\ 2,17,

Crigtian H. Costantini

DELOHTE & Co. SA
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Gonzaleld. Lacunza {Socio)
Contador Piblico (UCA)
CPCECABA - T® 319 F* 45

Presidente
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Conasultatio

Consultatio S.A.

Estados separados de flujos de efectivo

por los ejercicios econdmicos el 31 de diciembre de 2024 y 2022
(cifras expresadas en millones de pesos— Moneda homogénea — Nota 2.2)

31/12/2024 3111212023
Actividades operativas
Resultado neto del gjercicio (76.930} 215.539
Alustes para conciliar ] resuitado del ejercicio con el fiujo netc de efectivo
Impuesto a las ganancias (29.827) 56.458
Depreciaciones de PPE 487 697
Baja de PPE 19 494
Resultade por valuacién de propiedades de inversion 126.849 (105.248)
Resultadoe por venia de propiedades de inversion - 131
Resultade por venta de PPE - (20)
Resultados generados por inversiones en activos financieros 14.423 (75.024)
Resultade de inversiones en subsidiarias y negocios conjuntos (29.040) (83.694)
Ingresos del ejercicio compensados con anticipos de fondos recibidos en afios anteriores (93.161) (75.449)
Variacién neta de provisiones (2} (11
Diferencia de cambio, intereses y ofros componentes financieros diversos (11.888) 34.169
Resultade por la posicidn monetaria neta del efectivo y equivalente de efectivo 43 T2
Variaciones netas en el capital de trabajo
Disminucion/(Aumento} de inventario 14.227 (33.950)
Disminucion/{Aumento) de créditos por ventas 247 (176)
Disminucién/(Aumento) de otros créditos 11.557 {10.478}
Disminucidn de fendos restringidos “ 135
Aumento de otros aclivos - (11
Aumento de pasivos del contrato 48.404 68.593
{Disminucion)/Aumento de deudas comerciales, impuesto a las ganancias y otras (487) 5.168
_Pago Impuesto a las ganancias (1.335) (9.59¢)
Flujo neto de efectivo aplicado en las actividades operativas (26.404) (12.199)
Actividades de inversion
Compras de inversiones en activos financieros (438.455) {317.709)
Ventas de inversiones en actives financieros 480.768 350.180
Cobros per ventas de PPE - 20
Pagos por compras de PPE (440} (1.990)
Pagos por compras de propiedades de inversion (17.052) (9.939)
Cobros por ventas de propiedades de inversidn - 284
Dividendos cobrados de subsidiarias y negocios conjuntos 17.975 25084
Apcrtes en subsidiarias v otras inversiones (54) (42.388}
Flujo neto de efectivo generado por las actividades de inversidn 52.742 3.552
Actividades de financiacion
Pago de dividendos {35.532) (15.154}
Deudas financieras obtenidas (Nota 5.12) 12.292 35.199
Flujo neto de efective generado/(utilizado en) las actividades de financiacion {23.240) 20.045
Aumento neto del efectivo y equivalentes de efectivo 3.088 11.398

El informe sobre los estados financieros separados
fechado el 7 de marzo de 2025, se extiende en documento aparte
DELOITTE & Co. SA
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Contador Plblico {(UCA)
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Conaultatio

Consultatio S.A.

Estados separados de flujos de efective

por los ejercicios econdmicos el 31 de diciembre de 2024 vy 2023
(cifras expresadas en millones de pesos— Meoneda homogenea —~ Nota 2.2)

31/12/2024 31/12/2023
Variaciones del efectivo y equivalentes de efectivo
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del ejercicio (Nota 5.8) 1.958 11.304
Efecto de la variacion del tipoc de cambio y resultado por la posicién monetaria neta, sobre
el efectivo v equivalentes de efectivo {3.109) {20.744)
Aurnento neto del efectivo v equivalentes de efectivo 3.098 11.398
Efectivo y equivalentes de efectivo al cierre del ejercicio (Nota 5.8) 1.247 1.858
Informacion adicional - Operaciones gue no afectan efectivo
Deudas financieras con partes relacionadas compensadas con dividendos {Nota 5.12)
{Nota 8) 29.902 41.116
Cobro de dividendos de negocio conjunto con actives financieros (Nota 8) 16.674 -
Anticipos de impuesto compensados 68 333

Las Notas que se acompadan son parte integrante de los presentes estados financieros separados.

Ei informe sobre los estados financieros separados
fechado el 7 de marzo de 2025, se extiende en documento aparte
BELOITTE & Co. SA

' Y7,
&/

Contador Piblice {UCA)
CPCECABA-T° 319 F 45

0\ 0=

Gonzale&'.‘). Lacunza (Socio} Cristian H. Costantini

Presidente
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Conaultatio

Caonsultatio S.A.

Notas a los estados financieros separados

al 31 de diciembre de 2024, presentadas en forma comparativa
(cifras expresadas en miflones de pesos — Moneda homogénea — Nota 2.2)

1. Informacién de la Sociedad

Consultatio S.A. {en adelante “Consuliatio” o "lz Sociedad"), es una compafia lider en desarrolios inmobiliarios,
especiaiizada en proyectos innovadores: sustentables, estéticos y de gran escala en la Argentina, Uruguay y Estados
Unidos que opera en fres lineas de negocio: urbanizaciones, edificios residenciales, y torres corporativas.

Fundada en 1981 por Eduardo F. Costantini, reconocido hombre de negocios argentino guien actualmente es el accionista
mayoritario con el 72% de la tenencia accionaria, Consultatio cuenta con mas de 30 afios de experiencia en el mercado
inmaobiliarig.

La Sociedad se encuentra en el Régimen de Oferta plblica de Acciones desde que fuera aprobada por la Comision Nacional
de Valores (CNV) a través de la Resolucién N° 15.873 de fecha 8 de mayo de 2008. Las acciones de la Sociedad cotizan
en la Bolsa de Buenos Aires (BCBA), hoy conocido también comc BYMA {Bolsas y Mercados Argentinos), bajo el simbolo
de "CTiO".

2. Bases de preparacién de los estados financieros separados

A continuacion, se detallan las politicas contables mas importantes aplicadas en la preparacién de los presentes estados
financieros separados. Dichas politicas han side aplicadas de manera uniforme en todos los ejercicios presentados, a
menos que se indigue lo contrario.

2.1 Manifestacion de cumplimiento de las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF}

Los presentes estados financiercs separados por el gjercicio econémico finalizado el 31 de diciembre de 2024 han sido
preparados y presentados de acuerdo con las Normas Intemacionales de Informacién Financiera (NIIF) de Contabilidad
{("NIIF de Contabilidad"} adoptadas por la Federacién Argentina de Consejos Profesicnales de Ciencias Econdmicas
(FACPCE}) como normas contabies profesionales, tal como fueron emitidas por el Consejc de Normas Internacionales de
Contabiiidad ("CNIC"), adoptadas por ! Consejo Profesional de Ciencias Economicas de la Ciudad Autonoma de Buenocs
Aires (CPCECABA) e incorporadas por la Comision Nacional de Valores (CNV) a su normativa.

Los presentes estados financieros separados reconocen los efectos de las variacionss en el poder adguisitive de la monada
en forma integral mediante la aplicacion del métode de reexpresién en moneda constante estabiecide por la NIC 29.

Con fines comparativos, los presentes estados financiercs separados, incluyen cifras y otra informacién correspondiente al
ejercicio econdmico finalizado el 31 de diciembre de 2023 que scn parte integrante de ios estades financieros mencionados
precedentemente v se las presenta con el propésito de que se interpreten exclusivamente en relacion con las cifras y otra
informacion del ejercicio actual. Dichas cifras, han sido reexpresadas en moneda de cierre del presente ejercicio, de
acuerdo a lo sefialado en el gpartado 2.2., & fin de permitir su comparabilidad v sin que tal resxpresion modifique las
decisiones tomadas cen base en la Informacién contable correspondiente al efercicio anterior.

La moneda legat en la Replblica Argentina es el pese. Los estados financieros separados se presentan en millones de
pesos argentines, a menos que se establezca lo contraric. La referencia a “$”, son 2 pesos argentinos: la referencia a *US$’
son a délares estadounidenses; y la referencia a “UY$” son pasos uruguayos.

2.2 Informacidn financiera presentada en moneda homogénea

Los estados financieros ai 31 de diciembre de 2024, incluyendo las cifras correspondientes al ejercicio anterior, han sido
reexpresadas para considerar los cambics en el poder adquisitivo general de la moneda funcional de la Sociedad (el peso
argentino} conforme a lo establecido en ia NIC 29 y en ia Resolucion General N° 777/2018 de la Comision Nacional de
Valores. Come resultado de elic, los estados financieros estan expresados en la unidad de medida corriente al final del
gjercicio sobre el que se informa.

El informe sobre los estados financieros separados
fechado el 7 de marzo de 2025, se extlendes en documento aparte
DELCITTE & Co. SA
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Conaultatio
Consultatio S.A.

Notas a los estados financieros separados

al 31 de diciembre de 2024, presentadas en forma comparativa
(cifras expresadas en millones de pesos — Moneda homegénea ~ Nota 2.2)

Ce acuerdo con Iz NIC 29, la reexpresion de los estados financieros es necesaria cuando la moneda funcional de una
entidad es la de uns economia hiperinflacionaria. Para definir un estado de hiperinflacién, la NIC 29 brinda una serie de
pautas crientativas, no excluyentes, consistentes an (i) analizar el comportamiento de la poblacién, los precics, la tasa de
interés v los salarios ante la evolucién de los indices de precios y ia pérdida de poder adquisitivo de la moneda, y (iiy como
una caracteristica cuantitativa, que es la condicién mayermente considerada en |z préciica, comprobar si la tasa acumulada
de inflacién en tres afios se aproxima o sobrepasa el 100%.

Si bien en los afios prevics existié un crecimiento importante en el nivel general ds precios, la inflacién acumulada en tres
afios se habla mantenido en Argentina por debsjo del 100% acumulado. Sin embargo, debido a diversos factores
macroecondmicos, la inflacién trienal se ubicd en 2018 por encima de ese guarismo, a la vez que las metas del gobierno
nacicnal, y ofras proyecciones disponitles, indican que esta tendencia ne se revertird en el corto plazo. Por lo expuestc, el
29 de septiembra de 2018, la FACPCE emiti¢ la Resolucién JG N° 539/18, aprobada por ¢l CPCECABA mediante ia
Resolucion CD N° 107/18, indicando, entre otras cuestiones, gue la Argentina debe ser considerada una economia
inflacionaria en los términos de las normas contables profesionales a partir del 1° de julio de 2018, en consonancia con la
vision de organismos Internacionales.

A efectos de reexpresar los estados financigros, la CNV ha establecido que la serie de indices a utilizar para la aplicacion
de la NIC 29 es la determinada por la FACPCE. Esa serie de indices combina el indice de Precios al Consumidor (IPC)
Nacional publicado por el Instituto Nacional de Estadisticas y Censos {INDEC) a partir de enerc de 2017 {mes hase:
diciembre 2016) con el indice de Precios Internos al por Mayor (IPIM) publicado por el INDEC hasta esa fecha, computando
para los meses de noviembre y diciembre de 2015, respecto de los cuales no se cuenta con informacion del INDEC scbre
ta evalucian del IPIM, Ia variacidn en el IPC de la Ciudad Autdncma de Buenos Aires.

Censiderando el mencionado indice, la inflacion ha sido del 117,76% y 211,41% para para los gjercicios econdémicos
finalizados al 31 de diciembre de 2024 y 2023, respectivamente.

A continuacién, se inciuye un resumen de los efectos de la aplicacion de la NIC 29:
Reexpresion del estado separado de situacién financiera

al Las paridas monetarias {aquellas con un valor nominal fijlo en moneda local) no se reexpresan, dado que ya se
encuentran expresadas en la unidad de medida corriente a la fecha de cisrre del ejercicic por el cual se informa. En un
periodo inflacionaric, mantener activos monetarics genera pérdida de poder adquisitivo y mantener pasivos monetarios
genera ganancia de poder adquisitivo, siempre gue tales partidas no se encuentren sujetas a un mecanismo de ajuste
que compense en alguna medida escs efectos. La pérdida o ganancia monetaria se incluye en el resultade del gjercicio
per el gue se informa.

by Los activos y pasivos sujetos a cambios en funcién a acuerdos especificos se ajustan en funcidn a tales acuerdos.

c} Las partidas no monetarias medidas a sus valores corrientes al final del ejercicic sobre el que se informa, no se
reexpresan a efectos de su presentacion en el estado de situacién financiera, pero el proceso de ajuste debe
completarse para determinar en términos de unidad de medida homogénea los resultades producidos por la tenencia
de esas partidas no menetarias.

d} Las paridas no monetarias medidas a costo histéricc o a un valor corriente de una fecha anterior a la de clerre del
ejercicio sobre el cual se informa se reexpresan por coeficientes que reflefen la variacion ocurrida en el nivel general de
precies desde ia fecha de adquisicion o revaluacién hasta la facha de cierre, procediéndose luego a comparar los
importes reexpresados de esos activos con los correspondientes valores recuperabtes. Los cargos al resuitado del
ejercicio por depreciacion de las propiedades, planta y equipo, asi como cuaiguier otrc consumo de activos no
monetarios se determinaran sobre la base de los nuevos importes reexpresados.

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, las partidas sometidas a este proceso de reexpresion han side Ias correspondientes
a los rubros de Propiedad, planta y equipo, Ofros actives, Inventarios, Inversiones en subsidiarias y negocios conjuntos,
Inversicnes en otras entidades, ciertas partidas de Otros créditos y Pasivos del contrato.

El informe sobre los estados financieros separados

fechado el 7 de marzo de 2025, se extiende en documento aparte
DELOITTE & Co. SA
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Consultatio

Ceonsultatio S.A.

Notas a los estados financieros separados

al 31 de diciembre de 2024, presentadas en forma comparativa
{cifras expresadas en miliones de pesos — Moneda homogénea — Nota 2.2)

e} Cuando proceda lz activacién de costos financieros en los actives no monetarios de conformidad con la NiC 23, no se
capitaliza la porcidn de esos costos que compensan al acreedor de los efectos de la inflacian.

f) La reexpresidn de los activos no monetarics en los términos de unidad de medida corriente al final del ejercicio sobre
el que se informa sin un ajuste equivalente para propésitos fiscales, da lugar a una diferencia temporaria gravable y &
reconccimiento de un pasivo por impuesto diferido cuya contrapartida se reconoce en el resultado del ejercicio. Cabe
sefialar que a partir del ejercicio 2018 las altas de propiedad, planta y equipo se ajustan por inflacién para propdsitos
fiscales.

Reexpresién del estado separade de resultados integrales

a) Los gastos e ingresos se reexpresan desde la fecha de su registracion contable, salvo aguelias partidas de! resultado
que reflejan o incluyen en su determinacion el consumo de actives medides en moneda de poder adquisitivo de una
facha anterior a la de reqgistracidon del consumo, fas que se reexpresan tomando como base |a fecha de origen dei activo
con el gue estd relacionada la partida (entre ellas, depreciacién, desvalorizacién y otros consumos de activos valuados
a costo histérico); y salvo también aquelles resultades que surgen de comparar dos mediciones expresadas en meneda
de poder adquisitivo de diferentes fechas, para los cuales se requiere identificar los importes comparados, reexpresarios
por separado, y volver a efectuar la comparacion, pero con los importes ya reexpresados.

b} La perdida neta y/o ganancia neta por el mantenimiento de activos y pasivos monetarios se presenta en una partida
separada del resultado dei ejercicio.

Reexpresién del estado separado de cambios en el patrimonio

Luego de la reexpresion a la fecha de transicion (1° de enero de 2017), todos los componentes del patrimonio se reexpresan
aplicando el indice general de precios desde el principic de! gjercicio, y cada variacién de esos componentes se reexpresa
desde la fecha de aportacién o desde el momento en que la misma se produjo por cualguier ofra via.

Los ofros resultades integrales se presentan en términos reales.
Reexpresion del estado separado de ftujos de efectivo

La NiC 29 requiere que todas las partidas de este estado se reexpresen en t&rminos de la unidad de medida corriente a la
fecha de cierre del ejercicio por el cual se informa.

El resultado monetario generado por el efective v equivalentes al efectivo se presenia en el estado de flujos de efeclivo por
separado de ios flujos procedentes de las actividades de operacidn, inversién y financiacion, como una partida especifica
de [z concilizcién entre las existencias de efectivo y equivalentes al efectivo al principio v al final del gjercicic.

2.3 Nuevas normas o interpretaciones adoptadas por la Sociedad a partir del presente ejercicio

En el gjercicio corriente, ia Sociedad implementd una serie de NIIF nuevas y modificadas, emitidas por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (IASB, por su sigia en inglés}, y adoptadas por la FACPCE, las cuales scn
obligatorias y entrarcn en viger a partir del 1° de enero de 2024. Las mismas se detallan a continuacién:

Modificaciones a la NIC 1 - Clasificacidon de pasivos

En enero de 2020 el IASB emitid modificaciones a la NIC 1 “Presentacion de Estados Financieros® referentes a la
clasificacion de pasivos en corrientes y no corrientes, que resultan aplicables retroactivamente para los gjercicios iniciados
en ¢ a partir del 1 de enero de 2022 (fecha que fue prorrogada al 1 de enero de 2024), permitiendo su aplicacién anticipada.

El informe scbre los estados financiercs separados
fechado ef 7 de marzo de 2025, se extiende en documento aparte
DELOITTE & Co. 3A -
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Consultatio 8.A.

Notas a los estados financiercs separados

al 31 de diciembre de 2024, presentadas en forma comparativa
{cifras expresadas en millones de pesos — Moneda homogénea — Nota 2.2)

Las modificaciones aclaran que la clasificacion de los pasivos come ceorrientes o no corrientes:

s« Debe basarse en los derechos existentes al final del periodo sobre el que se informa a diferir la iquidacion en al
menos 12 meses y hacer explicito gue sélo log dereches vigentes “al final del periode de inferme” deberfan afectar
la ciasificacion de un pasivo.

= No se ve afectada por las expectativas scbre si una entidad ejercera su derecho a diferir la liquidacidn de un
pasivo.

También aclara que la liquidacién se refiere a la transferencia a la contraparte de efectivo, instrumentos de patrimonio u
otros activos ¢ servicios.

La adepcién de la medificacion mencionada no ha tenido efectos significatives en los estados financieros separados de la
Sociedad.

Modificaciones a la NHIF 16 - Arrendamientos

En septiembre de 2022 ef IASE emitid modificaciones a ta NIIF 16 relacionadas con la medicién de los arrendamientos en
transacciones de venia con arrendamiento posterior, dado gue no especificaba como medir diches arrendamientos en una
fecha posterior a Ia fecha de su reconocimiento inicial, que resultan aplicables retroactivamente para los gjercicios iniciados
en ¢ a partir dal 1° de enero de 2024, permitiendo su aplicacion anticipada.

Tras la medificacion a la NIIF 186, el pasivo por arrendamiento originade en unz venta con arrendamiento posterior requiere
que el vendedor-arrendatario mida el pasivo por arrendamiento de forma tal que no reconozca un resultade por ef derecho
de usc que retiene, no impidiendo que reconozea un resultado por la terminacion parcial o tetal del arrendamiento.

La adopcion de la medificacion mencicnada no ha tenido efectos significatives en los estados financieros separados de la
Sociedad.

Modificaciones a ka NIC 1 - Pasivos no corrientes con clausulas de compromisos asumidos (*covenants®)

En octubre de 2022 el IASB emitic medificaciones a la NIC 1 relacionadas con Ia clasificacion de pasivos no corrientes que
incluyen covenants, que resultan aplicables retroactivamente para los gjercicios iniciados en o a partir del 1 de enero de
2024, permitiendo su aplicacion anticipada y en oportunidad a la aplicacién de las modificaciones emitidas por el IASE
sobre la clasificacién de pasivos (ver apartado “Modificaciones a la NIC 1 - Clasificacidn de pasivos” de |z presente Nota).

L.as modificaciones aclaran gue la clasificacion de los acuerdos de préstamos con covenants como pasivos no corrientes
puede verse afectada cuando una entidad deba cumplir diche covenant en o antes de fa fecha del perfodo que se informa
aun cuando el covenant se evalle posteriormante.

Adicionalmente, se incorporan ciertos requisitos adicionales de revelacién en nota gue permita comprender a los usuarios
de los estados financieros el riesgo de que el pasivo no corriente pueda convertirse en exigible dentro de los 12 meses
siguientes al pericdo gue se informa.

La aplicacién de las medificaciones mencionadas no ha tenido un impactc significativo en sus estados financiercs
separados.

Modificaciones a la NIC 7 y la NIIF 7 sobre acuerdos de financiacion de proveedores

En mayo de 2023 el IASB emitid modificaciones a la NIC 7 y NI{F 7 relacionadas con |03 acuerdes de financiacion con
proveedores, que resultan aplicables para los ejercicics iniciados en o a partir del 1 de enero de 2024, permitiendo su
aplicacién anficipada,

El informe sobre los estados financieros separados
fechado el 7 de marzo de 2025, se extiende en documento apare
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Dichas modificaciones introducan nusves requerimientos de revelacion de informacién cualitativa v cuantitativa en los
estados financieros anuales asociadas a los mencionados acuerdos de financiacion, como por ejemplo las condiciones
contractuales, os saldos de los pasivos financiercs, las liquidacicnes realizadas, los vencimientos, etc. Las modificaciones
no requieren la revelacion de informacién comparativa.

La aplicacion de las modificaciones mencionadas no ha tenido un impacto significative en sus estados financieras
separados,

2.4 Normas @ interpretaciones emitidas no adoptadas a la fecha

Modificaciones a la NIC 21 “Efectos de las variaciones en las tasas de cambio de la moneda extranjera” - Ausencia
de convertibilidad

En agosto de 2023 el IASB emitic modificacicnes a la NIC 21 relacionadas con la metodologia a apiicar ante la ausencia
de convertibilidad entre dos monedas, y que resultan aplicables para los ejercicios Iniciados en o & partir del 1 de enero de
2025.

Dichas modificacicnes eliminan |z metodolegia 2 aplicar que describia la NIC 21 cuando habia una pérdida temporal de
convertibilidad entre monedas, e introducen la definicion de convertibilidad entre monedas v un enfoque de anélisis que
requiere que cada entidad identifigue si una moneda es convertible en otra para cada propodsite especifico para el que se
obtendria dicha moneda siguiendo una serie de pardmetres tales como una evaluacion de si la moneda se obtiene en un
plazo administrative normal, la capacidad de obtener dicha moneds, entre ofros. Una vez identificada la ausencia de
convertibiiidad entre monedas, se debera estimar el tipo de cambio que represente agquél que se obtendria en una
transaccion ordenada entre participantes de mercado v gue refleje las condiciones econdmicas. Estas modificaciones no
especifican una mefodoiogia de estimacién del tipo de cambio a utilizar, sino que la misma debera ser desarrolladza por
cada entidad.

Adicionaimente, dichas modificaciones incerporan requerimientos de informacion a revelar como por gjemplc una
descripcion de las restricciones gue generan la ausencia de convertibilidad, una descripcion cualitativa y cuantitativa de las
transacciones afectadas, los tipos de cambio utllizados y su metodclogia de estimacion, una descripcion de los riesgos a
los que se encuentra expuesta la entidad por la ausencia de convertibilidad, entre otros.

A la fecha de los presentes estados financieros separados, la Sociedad se encuentra en proceso de evaluar los efectos de
la aplicacién de estas modificaciones, si bien no anticipa un impacto significativo en sus estados financieros.

NIIF 18 “Presentacion e informacion a revelar en los estados financieros

En abril de 2024 el IASB emitid la NIIF 18 la cual reemplaza a la NIC 1 “Presentacién de estados financieros”, con el objetivo
de brindar mejor informacidn sobre el rendimiento financiero de las entidades mejorando su comparabilidad, v que resulta
aplicable para los ejercicios iniciados en o a partir del 1° de enero de 2027.

La NilFF 18 introduce los siguientes requerimientos de infermacion que pueden agruparse en 2 grupos principaies:

«  Agrupar los ingresos y gastos en tres categorias definidas: (i) operacion; (i) financiacién e (iit) inversion, e incluir
determinados subtotales definidos, como por ejemplo el resultade operativo y el resuitado antes de resultados
financieros e impuesto a las ganancias, con el objetivo de mejcrar la comparabilidad del estado de resuitados
integrales.

= Brindar mayor informacién sobre las medidas de rendimiente definidas por el management, que si bien no son
obligaterias, en caso de incluir este tipo de medidas la entidad debera revelar el motivo por el que dichas medidas
son de utilidad para los usuarios de los estades financieros, su forma de calculo, una reconciliacidn con el subtotal
mas directamente comparable del estado de resultados integrales, entre ofros.

Adicionalmente, la NIIF 18 estasblece orientaciones mas detaliadas scbre cémo organizar la informacién dentro de los
estados financieros y st ta misma debe proporcionarse en fos estados financieros principales o en notas, con &l objetivo de
mejorar la agrupacion de la infermacion en los estados financieros.

El informe sobre los estados financieros separados
fechado el 7 de marzo de 2025, se extiende en documento aparte
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A la fecha de emision de los presentes estados financieros separados, la Sociedad se encuentra en proceso de evaluar los
efectos de la aplicacion de la NIIF 18.

Modificaciones zfa NliF 8y 7

E! 30 de mayo de 2024, |a IASB emitié modificaciones a la clasificacién y medicion de instrumentos financieros para abordar
los temas identificades durante la revision de la implementacién posterior de los requerimientos de clasificacion y medicion
de instrumentos financieros de la NIF 8.

Las medificaciones son efectivas para ejercicios de reporte anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2026, &l
Diractorio tiene que evaluar los efectos de las mismas y anticipa que sera adoptada en ios estados financiercs de ia
Sociedad para el gjercicio econdmico que comenzara el 1° de enero 2026,

Ne hay otras normas o interpretaciones que alin no hayan entrado en vigencia y de las cuales se espera que tengan un
cfecto material en los estados financieros de la Sociedad.

Mejoras anuzles a las NIIF — Volumen 11

En julic 2004 el IASB emitid el ciclo de mejoras anuales Volumen 11 que resultan aplicables para los sjercicios iniciados
en o a partir det 1 de enero de 2026. En términos generales, las mejoras incluyen modificaciones y/o aclaraciones sobre
clertos parrafos, eliminan, afiaden yio actualizan referencias cruzadas, reemplazan términes y alinean redacciones entre
distintas normas contables, entre otros.

A continuacion, se resumen las principales normas modificadas:

Norma Objeto de la modificacion

IFRS 1 “Adopcién por primera vez de las Nommas Contabilidad de coberturas para una entidad que adopta

Internacionales de informacion Financigra” por primera vez las NiIF

NIIF 7 Ganancias o pérdidas en la baja de cuentas

Guia de implementacion NilF 7 Informacion a revelar sobre la diferencia entre valor
razonable y precio de la transaccion

NIIF @ Introduccién e informacién a revelar sobre riesgo
crediticio

Bala en cuentas de pasivos por arendamientos

Precio de la transaccion

NIF 10 Determinacién de "agente de facto”

NIC 7 “Estados de flujo de efective” Método del costo

Ala fecha de emision de los preserntes estados financieros consolidados, el Grupc se encuenira en proceso de evaluar los
efectos de la aplicacién de estas modificaciones.

3. Normas contables aplicadas para la preparacion de los estados financieros separados

Los estados financieros separados han sido preparades sobre la base del costo histdrice reexpresado en moneda de cierre
en el caso de las partidas no monetarias, excepto por la revaluacién de ciertos activos no corrientes e instrumentos
financieros, gue son medidos al valor razonable al cierre de cada ejercicio, de acuerdo a lo mencionado mas abajo. Por o
general, el costo histdrico se basa en el valor razonable de la contraprestacion otorgada a cambio de los actives.

El informe sobre los estados financieras separados
fechado el 7 de marzo de 2025, se extiende en documento aparte
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L.a preparacién de los estados financieros, cuya responsabilidad es del Birectorio de la Sociedad, requiere que este efectie
ciertas esfimaciones contables y utilice su juicio al aplicar determinadas normas contables.

Las normas contables aplicadas en la preparacion de los estades financieros separados son las que se describen a
continuacidn:

3.1. Moneda funcional y moneda extranjera

Las partidas de los estados financieros son medidas utilizando la moneda del ambiente econémico principal en gue cpera
lz Sociedad {la moneda funcional). La moneda funcional de la Scciedad v de sus subsidiarias y negocios conjuntos de
Argentina es el peso argentino, mientras que la moneda funcional de las sutsidiarias de Uruguay y de los Estados Unidos
es ¢l ddlar estadounidense,

En la preparacion de los estados financieros, las transacciones en monedas diferentes a la moneda funcional (monedas
extranjeras) son registradas a los tipos de cambio vigentes a la fecha de cada transaccién. A la fecha de cierre del gjercicio,
las partidas monetarias denominadas en moneda extranjera son reconvertidas a los tipos de cambio vigentes a la fecha de
cierre de los estados financieros. Las partidas no monetarfas valuadas a sus valores razonables que estdn dencminadas
en moneda extranjera son reconvertidas & los tipos de camblo vigentes a la fecha cuando los valores razonables fueron
determinados. Las partidas no monetarias que son valuadas en términos del costo histdrico en moneds extranjera no sen
reconvertidas. Las diferencias de cambic son reconocidas en el estado integrales de resultados en el gjercicio en que se
originaron.

3.2. Instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros son reconocidos contablemente cuando ia Sociedad es parte de las clausulas
contractuales del instrumento financiero.

Los activos y pasivos financieros son medidos en el momento inicial a su valor razonable. Les costos de transaccion que
son atribuibles directamente a la adquisicién o emisién de activos y pasivos financieros (distintos a activos y pasives
financiercs a valor razonable con cambio en resultados) son adicionados o deducidos al valor razonable de los activos ©
pasivos financieros, segin corresponda, en el reconccimienta inicial. Los costos de transaccion directamente atribuibles a
la adquisicion de activos © pasivos financiercs a valor razonzable con cambio en resultados son reconccidos inmediatamente
en resultados.

3.2.1. Aciivos financieros

Los activos financieros son medidos con posterioridad a su reconocimiento inicial a costo amortizado o valor razonable,
dependiendc de la clasificacién de los activos financieros.

Un activo financiero es medido posteriormente a su costo amertizado si se cumplen las dos condiciones siguientes:

o El activo se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo cbjetive es mantener los activos para obtener los flujos
de efectivo contractuales; y

. Las condiciones contractuales del active financierc dan lugar, en fechas especificas, a flujos de efectivo que son
anicamente pagos de capital e intereses sobre el importe del capital pendiente,

Un activo financiero es medido posteriormente a valor razonable con cambics en otros resultados integrales si se cumplen
ias dos condiciones siguientes:

. El active se mantieneg dentro de un modelc de negocio cuyo objetivo es alcanzado mediante el cobro de los flujcs de
efectivo contractuales, asi como con la venta de los activos financiercs; v
® Las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificas, a flujos de efectivo que son
Unicamente pagos de capital e intereses sobre el importe del capital pendiente.
El informe sobre los estados financieros separados
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Todos los otros activos financieros son medidos con posterioridad a valor razonable con cambios en resultados, tales como
los fondos comunes de Inversién e inversiones en bonos del tesorc americano.

El método del interés efective es un método de célculo del costo amortizado de un activo financiero vy de la asignacion del
ingreso por intereses a los perfodos relevantes del instrumento.

Para activos financieros distintcs a aquelios gue tienen deterioro craditicic en su reconccimiento inicial, la tasa de interés
efectiva es la tasa que iguala el valor presente de los ingresos de fondos futuros, excluyendo pérdidas crediticias esperadas,
a lo largo de la vida esperada del instrumente o, si fuera apropiado, un periodo mas corto, al valor de libros del activo
financiera en su reconocimiente inicial.

El costo amortizado de un active financiero es el monte al que dicho activo es medido en el reconacimiento inicial menos
los pagos de capital mas la amortizacidn acumulada usando el método de interés efective de cualquier diferencia entre
dicho monto inicial y e monto a cobrar al vencimiento, ajustade per cuaiquier pérdida crediticia. El valor bruto de libros de
un activo financierc es el costo amortizado antes de ajustar por cualquier pérdida crediticia.

El ingreso por intereses es reconocido utilizando el métodeo de interés efective para instrumentos medidos a costo
amortizado ¢ a valor razenable con cambios en ofros resuitados integrales. Los ingresos por intereses son reconocidos en
la iines “ingresos financieros”.

Los instrumentos de deuda medidos a valor razonable con cambic en ofros resultados integrales son inicialmente medidos
a valor razonable mas costos de transaccién. Con posterioridad, los cambios en el valor de libros como resultade de
ganancias y pérdidas por diferencia de cambic, ganancias o perdidas de deteriore e intereses ganados calculades usando
el método de interés efectivo son reconocidas en resultados del periodo. Los montos recenocidos en resultados son los
mismos montos que hubieran sido reconocides en resultados si los activos financieros estuvieran medidos a costo
amortizado. Todos los ofros cambics en ef valor de libros son reconocidos en otros resultados integrales. Cuando estos
instrumentos se dan de baja, las ganancias y pérdidas acumuladas previamente reconocidas en otros resultados integrales
s0n reclasificadas a resuliadoes del perfodo.

Los actives financieros a valor razonable con cambios en resuftados son medidos a valor razonable al cierre de cada
ejercicio, con cualquier ganancia o pérdida por valer razonable reconocida en resultades.

Et valor de libros de los activos financisros denominados en moneda extranjera es determinado en dicha moneda y
convertido &l tipo de cambio vigente al cierre de cada sjercicio. Para activos financieros medidos a costo amortizado y a
valor razonable con cambios en resultados, las diferencias de cambio son reconocidas en resultados. Para actives
financieros medidos a valor razonable con cambios en otros resultados integrales, las diferencias de cambic sobre el costo
amortizade son reconocidas en resultados, mientras que el resto son reconocidas en otros resultados integrales.

La Saciedad reconoce, de corresponder, una desvalorizacién por pérdidas crediticlas esperadas en instrumentos de deuda
medidos a costc amortizado o a valor razonable con cambios en ofros resultados integrales, créditos por ventas y actives
de contrato. El monto de pérdidas crediticias esperadas es actuzlizado a cada cierre de ejercicio para reflejar cambios en
el riesgo crediicio desde el reconocimiento inicial del respectivo instrumento financiero. No cbstante elic, en virtud de 1a
naturaleza de sus activos financieros la Scciedad no ha identificado riesgos crediticios significativos sobre los mismos.

La Sociedad da de baja actives financieros solo cuando ios derechos contractuales a los flujos de efective del activo
expiran, ¢ cuando transfiere el active financierc y sustancialmente todos los riesgos v beneficios de la propiedad del activo
a ofra entidad.

Al dar de baja un activo financiero medido a costo amortizado, la diferencia entre el valor de libros v la contraprestacion
recibida y a recibir es reconocida en resultados. Al dar de baja un activo financiero clasificado a valor razonable con
cambios en otros resultados integrales, la ganancia o pérdida acumulada en otros resultados integrales se reclasifica a
resultados.

Elinforme sobre [os estados financieros separados
fechado &l 7 de marzo de 2025, se extlende en documento aparte
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3.2.2. Pasivos financieros

Todos los pasives financieros son medidos con posterioridad al coste amertizade utilizando el métade de interés efectivo
¢ a valor razonable con cambios en resultados.

Los pasivos financieros son clasificados a valor razonable con cambios en resultados cuando el pasive financiero es: i)
contraprestacion contingente de un adguirente en una combinacién de negocios; (i) mantenido para negociar; o {iii) es
designiado a valor razenable con cambios en resultados.

Los pasivos financiercs & valor razonable con cambios en resultados son medides a valor razonable, con ganancias o
perdidas de cambios en valor razonable reconocidos en resultados. El resultado neto reconocide en resultados incorpora
cuaiquier interés pagado sobre el pasive financiero.

Sin embargo, para pasivos financiercs designados a valor razonable con cambios en resultados, el monto de cambio en
valor razonable del pasivo financierc afribuible a cambios en el riesgo crediicio del pasivo es reconocido en ofros
resultados integrales. Ef cambic remanente de valor razonable del pasive es reconocido en resultados. Los cambios en el
valor razonable atribuible al riesgo crediticio del pasivo financiero que son reconccides en otros resultados integrales no
son posteriormente reclasificados a resultados. En su lugar, son transferidos a resultados acumulados al dar de baja el
pasivo financiero.

Los pasivos financieros que no son {i) contraprestacion contingente de un adquirente en una combinacién de negocios;
(i) mantenides para negociar; o (iil) designados a valor razonable con cambios en resultados, se miden con posterioridad
a costo amortizado usando el métedo de interés efectivo.

El métode de interés efectivo es un métode para calcular el costo amortizade de un pasive financiero y de atribuir el gasto
de intereses al periodoe relevante. La tasa de interés efectiva es la tasa que igualza el valor presente de los flujos de efectivo
futuros (incluyendo todes los honorarios v puntos pagados o recibides que forman parte integral de la tasa de interés
efectiva, costos de transaccién y otras primas o descuentos) a través de la vida esperada del pasivo financiero o (si es
mas apropiado) un pericdo méas corto, al costo amortizado del pasivo financierc.

Para pasivos financieros denominados en moneda extranjera y que son medidos a costo amortizado al cierre de cada
giercicio, las ganancias o pérdidas por diferencia de cambic son determinadas sobre la base del costo amortizado de los
instrumentos. Estas ganancias y pérdidas por diferencia de cambio son reconocidas en resuitados.

El valor razonable de pasivos financieros dencminados en moneda extranjera es determinade en moneda extranjera y
convertido al tipo de cambio vigente al cietre de ejercicio. Para pasivos financieros que son medidos a valer razonable con
cambios en resultadoes, el componente de diferencia de cambio forma parie de las ganancias ¢ pérdidas por valer razonable
y s reconocido en resultados.

La Sociedad da de baja pasivos financieros cuando, y solo cuando, sus obligaciones son cumplidas, canceladas o han
expirado. La diferencia entre el valer de libros del pasivo financiere dado de baja v |z confraprestacion pagada v a pagar
es reconocida en resultados.

3.3. Propiedad, planta y equipos

Las propiedades, planta y equipo correspenden a activos que se utilizan para el suministro de bienes y/o servicies; o con
fines administrativos; ¢ se encuentran en proceso de construccién para destinarse a tales fines. Dichos bienes han sido
valuados a su valor de costo, reexpresado en moneda de cierre, de acuerdo & lo mencionado en la Nota 2.2., menos la
depreciacion acumulada v la pérdida por desvalorizacion acumulada, de corresponder.

Las mejcras efectuadas han sido valuadas a su valor de costo, reexpresado en moneda de cierre, de acuerdo a o
mencicnado en la Nota 2.2, mencs la depreciacidon acumulada y la pérdida por desvalorizacion acumulada, de
corresponder. Los gastos periddicos de mantenimiento, conservacion y reparacion se imputan a resuliados en los gjercicics
en gue se incurren.

El informe sobre los estados financiercs separados
fechado el 7 de marzo de 2025, se extiende en documento aparte
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La depreciacion de edificios, rodados, instalaciones, maqguinas y equipes, aerenave, mugbles v dliles y bienes diversos es
reconacida en ef resuitado de cada ejercicio, excepto las depreciaciones imputadas al costo de obras en curso de gjecucion
gue son activadas en el rubro inventarios. Los terrenos no son depreciados.

l.a depreciacién es reconocida como una disminucion del valor de costo reexpresado menos su valor residual al #érmino
de su vida Ofil, utilizando el método de linea recta ¢ por patrén de consumo (horas de utilizacion del bien), segin
corresponda. Las vidas Utiles estimadas y los valores residuales son revisados a cada cierre de ejercicio, considerando el
efecto de cuaiguier cambio en las estimaciones de forma prospectiva. Las vidas Ufiles estimadas ai cierre de cada sjercicio
son las siguientes:

Bienes Vida iitil (afios) Vida 0til (horas)
Edificios 50 -
Rodados 5 -
Instalaciones 10 -
Magquinarias y equipos 10 e/ 6.000 y 40.000
Aercnave 5 -
Muebles y Gtiles 5 -
Diversos 3 -

Un ftem de propledad, planta y equipo se da de baja por su disposicién o cuando se estima que no habra beneficios
econdmicos futuros derivados de su uso. La ganancia o pérdida derivada de la baja es determinada como la diferencia
entre el valor de venta obtenido y el valor contable reexpresado en moneda de clerre de acuerdo a lo mencionado en la
Nota 2.2. y s imputa al resultado del ejercicio en el cual el item sea dado de baja.

3.4. Propiedades de inversién

Las propiedades de inversién son propiedades mantenidas con el objetc de obtener rentas producto del alquiler de las
mismas ¢ por apreciacion de vaior.

La Sociedad mantene como propiedades de inversion:

® Fracciones de tierrs del proyecte “Puertes” cuye desarrollo no esta previsto y que son mantenidos como reserva de
valor.

e Propiedades alquiladas o que se tienen para ser alquiladas a través de arrendamientos operativos.
° Bienes en procesc de construccion gue serén destinados para ser alquilados a través de arrendamientos operativos.

Las fraccicnes de tierra y propiedades alquiladas han sido valuadas inicialmente a su valor de costo. Con pesterioridad al
reconocimiento inicial, la Sociedad ha adoptado como pelitica contable el modelo de! valor razonable. El valor razonable
se determina scbre ia base de una valuacion técnica efectuada por un experte valuador independiente con experiencia en
la localidad v categoria de dichas propiedades de inversién.

Los bienes en construccién han sido valuados a su valor de coste, reexpresado en moneda de cierre, de acuerdo a lo
mencionado en la Nota 2.2.

3.5. Inventarios

Los inventarios han sido valuados al menor entre el valor de cosic, reexpresado en monedsa de cierre de acuerdo a lo
mencionado en la Nota 2.2, y el valer neto de realizacion. El valor nete de realizacion as el precio estimade de venta del
inventario menos los costos estimados para concretar la venta.
El costo de los inventarios comprende todos los costos relacionados con {a adguisicién y transformacidn de los mismos,
entre los cuales se incluye el costo de los terrenos adquiridos, los materiates consumidos y la mano de obra.
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Los costos de financiacion en términos reales directamente atribuibles a la adquisicion, construccion o produccion de
inventarios, que carresponden a activos que requieran necesariamente de un ejercicic de tiempo sustancial antes de estar
listos para !a venta, son capitalizados formando parte del costo de dichos activas, hasta el momento que se encuentren
sustanciaimente listos para la venta.

El costo de inventario reconccido en resultados en la venta es determinado por referencia a los costos especificos incurridos
en la propiedad vendida y una atribucion de los costes no especificos.

3.6. Inversiones en subsidiarias y negocios conjuntos

Las inversiones en subsidiarias y en el negocio conjunto en Nordelta S.A. han sido valuadas de acuerdo con el método de
la participacion, en base a los estados financleros de dichas Sociedades a la fecha de cierre del ejercicio, los cuales fueron
presentados y/c han sido convertidos & NIIF.

Las otras inversiones han sido vaiuadas &l valor original de los aportes, reexpresados de acuerdo a lo mencionado en la
Nota 2.2, el cual se estima que no difiere significativamente de su valor razonable.

3.7. Efectivo y equivalentes del efectivo

Incluye caja, depbsitos en cuentas de entidades financieras e inversiones de corto plazo ¢on vencimiento originales hasta
80 dias, con riesgo bajo de variacién en su valer y que se destinan a atender obligaciones de corto plazo. Los mismos se
miden a valor nominal incluyende intereses/resultades devengados, de comesponder. Los importes denominados en
moreda exiranjera se convierten a los 1ipos de cambic vigente al cierre del ejercicio.

3.8. Pasivos del contrato

Los anticipes recibidos en pesos sa vallan de acuerdo al monto de dinero recibido y los recibidos en moneda extranjera se
registran a los tipos de cambio histéricos del momento de la transaccién, Esos importes histdricos son reexpresados en
moneda de cierre de acuerdo a o mencionado en ja Nota 2.2.

En virtud gue los contratos asociados a dichos anticipos contempian, en forma implicita, un compenente financiero
significativo, como resultado de la existencia de un gjercicio prolongado entre ia fecha de recepcidn de los anticipos v la
entrega del bien, de acuerdo @ lo establecido en ia NIIF 15, la Sociedad calcula el costo financiero real correspondiente y

lo incluye en el salde de los anticipos. Dicha estimacion es realizada sobre la base del costo de financiacion actual de la
Sociedad o al que deberia acceder si no contara con la financiaciéon otorgada por el cliente.

3.9. Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la Sociedad tiene una obligacion presente (va sea legal o implicita) como resuitado
de un suceso pasado por el cual es probable que tenga que canceiar dicha obligacion y pueda efectuar una estimacion
fiable del importe a pagar. Ei importe reconocido como provisitn es la mejor estimacion del desembolso necesario para
cancelar la obligacion presente, al final del periodo sobre el que se inferma, teniendo en cuenta los riesgos vy jas
incertidumbres correspondientes a la obligacién.

3.10. Otras deudas

Las otras deudas han sido valuadas al valor nominal del monto que se estima pagar. Cuando el efecto del valor tempo
del dinero es material, se vala al valor presente de los pagos que se espera incurrir para cancelar el pasivo,

Los pasivos monetarios dencminados en moneda extranjera se convierten a los tipos de cambio vigente al cierre del
gjercicic.
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3.11.Impuesto a las ganancias

El cargo por impuesto a las ganancias representa la suma del impuesto corriente y dal impuesto diferide. El impuesio a
pagar corriente es determinado scbre la ganancia impenible del gjercicio. La ganancia imponible difiere de la ganancia
expuesia en el estado separado de resultados integrales porque excluye partidas gue son imponibles o deducibles en
otros afies e incluye partidas gue nunca seran gravables o deducibles. E! pasivo por impuestc corriente es calculado
utilizando la tasa impesitiva vigente a la fecha de cierre del sjercicio.

&l impuesto diferido es reconocido sobre las diferencias temporarias entre ef valor contable de los activos y pasivos en los
estados financieros y la correspondiente base fiscal utilizada en el computo de la ganancia impositiva. Los pasivos por
impuesto diferido son generalmente reconocidos para todas aquellas diferencias temporarias imponibles, v los activos por
impuesto diferido, incluyendo actives diferidos por quebrantos impositivos, son generalmente reconocides para todas
aguellas diferencias temporarias deducibles en la medida que resulte probable que existan ganancias impositivas contra
la cual las diferencias temporarias deducibles puedan ser utilizadas. El valor contable de los activos por impueste diferido
es revisado a la fecha de cierre de cada ejercicio v reducido en la medida que deje de ser probable la existencia de
suficiente ganancia impositiva disponible que permita que todo ¢ una parte de dicho activo sea recuperado.

Los actives y pasives por impuestos diferidos son medides a las tasas impositivas que se espera resulten aplicables en el
ejercicic en el cual el pasivc sea cancelado y el active realizado, basados en tasas y normas impositivas vigentes a la
fecha de cierre del gjercicio. La medicion de los activos y pasivos por impuesto diferido refleja las consecuencias fiscales
gue deberian ccurrir de acuerdo al modo en que la Socledad espera, a la fecha de emision de los estados financieros,
recuperar o cancelar el valor contable de sus actives y pasives.

Con fecha 18 de junic de 2021, fue publicada la Ley N° 27.630 que modifica el impuesto a las ganancias estableciendo una
escala a efectos del pago del gravamen de acugrdo a la ganancia neta imponible acumulada.

Asimismo, con fecha 14 de marzo de 2022, fue publicada la Resclucion General 5168/2022 que sjusta a partir del 1° de
enero de 2022 considerando la variacidén anual del Indice de Precios al Consumidor (IPC) las escalas para el pago del
impuesto a las ganancias.

La escala vigente al 30 de septiembre de 2024 y &l 31 de diciembre de 2023 es la siguiente (en pesos):

31 de diciembre de 2024

Ganancia neta imponible acumulada

Scbre el excedente

Mas do § AS Pagaran $ Mas el % de §

$- $34.703.523 $- 25% 5-

$ 34.703.523 $ 347.035.230 $ 8.675.880 30% $34.703.523

$ 347.035.230 En adelante $ 102.375.393 35% $ 347.035.230
31 de diciembre de 2023

Ganancia neta imponible acumulada Sobre el excedente

Més de § Més de $ Pagarén $ Méas el % de

$- $- $- $- §-

$ 14.301.208 $ 14.301.209 $ 14.301.208 $ 14.301.209 $ 14.301.209

$143.012.002 § 143.012.092 $143.012.082 $ 143.012.082 $ 143.012.092

Siguiendo el criteric de valuacion mencionado anteriormente, los activos y pasivos per impuesto diferido deben registrarse
a la alicuota gue se espera esté vigente al momento de su utilizacion.
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De acuerdo con las disposiciones de fas NIIF, los activos o pasivos por impuesto diferido son clasificados como actives o
pasivos no corrlentes. El impueste a las ganancias corriente v diferido es reconocide como gasto o ingreso en el estado
de resultados integrales, excepto cuando se relacicne con partidas acreditadas ¢ debitadas directamente en el patrimonio
neto, en cuyo ¢aso el impuesto es también reconoccide directamente en el patrimonio neto.

En la Nota 6 a los presentes estades financieros separados se incluye la composicion del saldo del impueste a las ganancias
diferido neto Activo/(Pasivo) v la congiliacién entre el cargo a resultados registrado por el impuesto a las ganancias vy el
resultante de aplicar la tasa establecida por las normas impositivas vigentes.

3.12.Cuentas del patrimonio

3.12.1. Capital sccial v ajuste de capital

El capital scocial ha sido reexpresado en moneda de clerre aplicando el procedimiento de ajuste descripto enja Nota 2.2,
en funcion de las respectivas fechas de suscripeion. La cuenta "Capital social’ se expone a su valor nominal, de acuerdo
can disposiciones legales, y la diferencia con su importe reexpresado se presenta en la cuenta complementaria "Ajuste de
capital”.

3.12.2. Prima de emision v fransacciones entre propietarics

La prima de emision y fransacciones entre propietarios han sido reexpresados en moneda de ¢lerre aplicando el
procedimiento de agjuste descripto en la Nota 2.2., en funcidn de las respectivas fechas de suscripcion o de la transaccion,
segin correspeonda,

3.12.3. Reservas legal, facultativa v especial

Las reservas legal, facultativa y especial se han mantenido a su valor nominal a la fecha de inicio de aplicacién de fa NIC
29 (1° de enero de 2017) y, a pariir de ese momento, se han reexpresado en meneda de cierre aplicando el procedimiento
de ajuste descripto en la Nota 2.2., considerando los movimientos de cada ejercicio.

3.12.4. Gonversion de negocios en el extraniero

La reserva de conversién de negocios en el extranjero se ha determinado reexpresando los movimientos desde la
aplicacién inicial de las NIIF por la entidad, aplicando el precedimiento de ajuste descripto en la Nota 2.2,

3.12.5, Resuliados no asignados

Los resultados no asignados a la fecha de inicio de aplicacion de la NIC 29 (1° de enero de 2017) se han determinade por
diferencia patrimonial y, a partir de ese momento, se han reexpresado en moneda de cierre aplicande el procedimiento de
ajuste descripto en la Nota 2.2., considerando los movimientos de cada ejercicio.

3.13.Cuentas del estado de resuitados integrales

Las cuentas del estade de resuitados integrales han sido registradas mediante la aplicacién de los siguientes criterios:

° Las cuentas que acumulan operaciones monetarias se reexpresaron mediante |a aplicacién a los importes originales
de los ceeficientes correspondientes al mes de devengamiento aplicando el procedimientc de ajuste descripto en la
Nota 2.2.

® Los cargos por consumos de activos no monetarics se calcularon en funcién de ios valores reexpresades de tales
activos aplicando el procedimiente de ajuste descriptc en la Nota 2.2.

o Los resultados de inversiones permanentes en negocios conjuntos han sido determinados scbre |z base del métede
del valor patrimenial proporcional a pariir de los estados financieros de las dichas sociedades reexpresados en
moneda de cierre,

El informe sobre los estados financieros separados
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. Los ingreses financieros, los costos financieros y las diferencias de cambio se exponen netos del efecto de la inflacion

sobre los activos y pasivos que los generaron. Bajo la denominacion de "Resultade por exposicion al cambio del poder
adguisitive de la moneda” se expone el efecto neto de |a inflacion sobre los activos y pasivos monetarios restantes.

3.14. Cumplimiento de lo dispuesto por la Resolucién General N°622 de la CNV

A continuacion, se detallan las notas a los estados financieros separados  en que se expone la informacion requerida en
formate de Anexcs:

Anexo A — Bienes de uso Nota 5.1

Anexe B — Actives Intangibles Nc aplicable

Anexc C —inversiones en accionas y otros valores negociables, y participaciones

en otras scciedades Nota 5.3

Anexc D — Otras inversiones Nota 5.3

Anexo E — Previsiones Nota 5.5y 5.14
Anexo F — Costo de las mercaderias o productos vendidos.

Costo de los servicios prestados Nota 5.16

Anexo G — Activos y Pasivos en meneda extranjera Nota 9.2

Anexo H — Informacion requerida por el art. 64 inc. 1b) de la Ley 18.550 Notas 54,317y 5.18

3.15. Resultado por accion

El resultado por accidn basico se calcula dividiendo ef resultado del gjercicio atribuible a los tenedores de acciones y el
promedio penderado de acciones ordinarias durante el ejercicio, el cual fue de 409.907.000 accicnes gjercicios finalizados
el 31 de diciembre de 2024 y 2023. Asimismo, el resultado por accidn diluido es igual al resuitado por accidén basico dado
gue no han existido instrumentos que pudieran convertirse en acciones ordinarias durante los ejercicios finalizados el 31
de diciemnbre de 2024 y 2023.

No existen transacciones posteriores a! cierre del ejercicic que podrian haker modificado la cantidad de acciones ordinarias
o scciones ordinarias potenciales al cierre del mismo si hubieran ccurrido antes del clerre del gjercicio.

Ganancia (Pérdida)
31/112/2024 3171212023

Resultado neto del gfercicio a los propietarios de Jé controlante (76.830) 215.53G
Cantidad promedio ponderada de acciones (en millones) {*) 410 410
Resultado neto por accion (en pesos) {187,63) 525,70

{(*) corresponden en su totalidad a acciones ordinarias

4, Juicios criticos y estimaciones significativas en la aplicacién de las normas contables

En la aplicacion de las politicas contables de la Sociedad, mencionadas en la Nota 3, el Directoric debe emitir juicios,
elaborar estimaciones y efectuar suposiciones acerca de los valores de los activos y pasivos que nc pueden obienerse a
partir de otras fuentes. .

Las estimaciones y presuncicnes se basan en la experiencia histdrica vy otros factores considerados pertinentes. Los
resultados reales podrian ciferir de dichas estimaciones. Las mismas se revisan periddicamente. Los efectes de la revision
de las estimaciones contables scn reconccidos en &l ejercicio en el cual se efectls, en tanto [a revisidn afecte sdlo a ese
ejercicio, o en el sjercicio de la revisién y ejercicios futuros, sila revisidn afecta al gjercicio corriente y a ejercicios futuros.
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4.1. Juicios criticos

4.1.1. Reconccimiento de ingrescs

El proceso de reconocimiento de ingresos de la Sociedad involucra los siguientes pasos:

»  Paso 1: identificar el contrate con clientes

e Pasg 2: identificar las obligacicnes de desempefio del contrato

e Paso 3: determinar el precio de transaccidn

« Paso 4: asignar el precio de transaccion a las obligacionas de desempefio del contrato

= Paso 5: reconocer el ingreso cuande la Sociedad satisface una obligacion de desempefio

La Socledad considera que las condiciones para el reconccimiente de los ingresos provenientes de la venta de bignes no
se cumplen en forma continua debido a que:

+ ol cliente no puede beneficiarse del biern en desarrollo;

» i cliente no puede controlar el bien a medida que la Sociedad lo desarrolla;

o dadas las caracteristicas del bien, ia Sociedad puede dar usos alternativos para el mismo, si el cliente discontinda con
las cbligaciones del contrato, la Scciedad no tiene derecho a ser compensada por el irabajo completado hasta la fecha,

For lo tanto, la Sociedad reconoce el ingreso en un momento determinado, cuando se realiza la transferencia del dominio
de la propiedad a fravés de una escritura pablics; o mediante el otergamiento de la posesion de la propiedad, lo que ocurra
antes. La Sociedad evalud que la entrega de unidades individuales v la entrega de comodidades {amenities} son
obligaciones de desempefio interrelacionadas. Asimismo, la Direccidn de ia Sociedad estima que el porcentaje del precio
de la transaccién atribuible a la entrega de comodidades no es material, por lo tanto, devenga todo el ingreso cuando se
satisface la obligacién de desemperio relacicnada con la entrega de las unidades individuales, lo que ccurre al transferir la
posesion del active al cliente y provisiona los gastos estimades relacionados con las comodidades gue no hubieran sido
satisfechas en dicho momenio.

Adicionalmente, la Sociedad ha evaluado que, en el procesc de cobro de anticipos a clientes, previo a Iz entregz de las
unidades, existen componenies significativos de financiacién que deben ser reconocides en forma separada, segun o
establecido en la NHF 15, y que seran sujeto de ser activables en el inventaric como costes de financiacidn, siguiendo lo
definido por la NIC 23. '

Por su parte, os ingresos por alquileres son reconocidos a lo largo del tiempe durante el ejercicic de cada contrato, en linea
recta, en funcién al momento en gue la obligacion de desempefio se satisface.

4.1.2. Clasificacidn de propiedades de inversién

Al momento de reconocimiento inicial de un inmueble, la Sociedad lo ¢lasifica como “inventario”, “propiedad, planta y
equipc” ¢ “propiedades de inversidn” de acuerdo al siguiente criterio:

»  Sila propiedad fue adquirida para su venta ¢ estd en el proceso de desarrollo para destinarlo a la venta en el marco
de un proyectc de comercializacion de complejos urbanos integrales ¢ torres residenciales: se clasifica como
“inventario”;

o Sila propiedad se ufiliza para prestar bienes o servicios, ¢ se utiliza con fines administratives, o esta en proceso de
construccidn para destinarse a tales fines: se clasifica como “propiedad, planta y equipc™;

« Cuando se tiene la propiedad para obtener rentas de arrendamientos y/o para su apreciacién, o esté en proceso de
construccién para tales fines {como la construccicn de edificios para alquiler de oficinas): se clasifica como
“nropiedades de inversién”.
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Una vez realizada la clasificacion inicial, se realizan transferencias a, o de, propiedades de inversidn cuando, y sola cuando,-
exista evidencia de un cambio de uso por el cual la propledad cumpla o deje de cumplir con la definicidn de propiedades
de inversion. La evidencia de cambio de uso depende de las circunstancias particulares de cada caso, y puede incluir, pero
sin limitarse a, por ejemplo: el inicio de actividades de desarrollo en el marco de un proyecto de comercializacién (de
propiedades de inversion a inventaric); el inicio de un contrato de arrendamiento o el cese por tiempo indeterminado de
actividades de desarrclic de una propiedad (de inventario a propiedades de inversion).

4.1.3. Conirol conjunto sobre la inversion en Nordelta 3.A.

E! convenio de accionistas de Nordelta S.A. establece un comité directivo integrado por cuatro miembros, designando cada
accionista dos de los miembros del comité. El comité directivo se ocupa de los asuntos cotidianos de Nordelta S.A., por lo
gue este comité controla las actividades relevantes de Nordeita S.A. La participacién en dicho comité es 50% para cada
accionista. Por lo tanto, debido a que las decisiones en dicho Comité requieren la unanimidad de ambas partes, se interpreta
gue la Sociedad tiene control conjunto sobre Neordelta S AL

Frente a esta situacion, se evalud si la Sociedad tiene derechos sobre los activos netos de Nordelta S.A. (v, por lo tanto,
es un negocio conjunto) o si tiene derechos sobre los activos y obligaciones sobre sus pasivos (y por leo tanto, es una
operacion conjunta) en base a: i) la forma lega! del vehiculo separado; ii) las condiciones del acuerdo contractual; y i) otros
factoras y circunstancias. Sobre la base de estos elementos, la Sccledad concluyd gue Nordelta S.A. es un negocio
conjunto.

A2, Estimaciones significativas

4,21, Provisiones para contingencias {incluyendo las de negocios conjuntos)

Los estados financieros separados incluyen provisiones para contingencias con et objeto de cubrir reclamos 0 eveniuales
reclamos y accicnes judiciales, controversias y otras contingencias de caréacter laboral, comercial, fiscal y otros riesgos
diversos. Para su estimacion, el Directorio de la Sociedad considera la opinién de sus asesores legales v fiscales.

El negocic conjunto Nordelta S.A. tlene contingencias impositivas detalladas en fa Nota 11 de los estados financieros
consolidados. Se estimé que la probabilidad de que Nerdeita S.A. tenga que realizar pagos en relacidn a ese pasivo no es
probable ni remota, y por lo tante si bien no se contabilizd un pasivo en Nordelta S.A. en relacién a esta cuestion, se ha
efectuado la revelacién correspondiente.

4.2.2. Valor razonable de propiedades de inversien

El valor razonable de las propiedades de inversidn se defermina sobre la base de valuaciones técnicas efectuadas por
expertos valuadores independientes de la Sociedad, complementadas por analisis de fluies de fondos descontados
efectuados por Iz Direccidn de a2 Sociedad como parte de su control de gestion. El valor razonable obtenido refleja el valor
de mercado de dichos bienes sobre la base de transaccicnes de contado.

Asimismo, de corresponder, diche valor ha sido validado aplicando metodologias de valuacion que consideran Jos ingresos
por rentas o ventas, segln corresponda, que se podrian obtener en las condiciones actuales de los bienes, asi como
supuestos razonzbles que representan la visidn del mercadc que partes experimentadas e interesadas pudieran asumir
acerca del ingreso que, por arrendamientos fuiuros, se pudiera conseguir a la iuz de las condiciones actuales del mercado.

También refleja, de forma similar, cualquier flujc de salida de efectivo que pudiera esperarse con relacidn z la propiedad.

En la Nota 10 se incluye informacién sobre la determinacién del valor razonable de dichos bignes.

El Informe sobre los estados financieros separados
fechado el 7 de marzo de 2025, se extiende en documento aparte
DELCITTE & Co. 8A

Gonzaloél Lacunza {Sccio) Cristian H: Costantini

Contadar Piblico (UCA) Presidente
CPCECABA~T° 319 F° 45

117.



Conanltatio

Consultatio S.A.

Notas a los estados financieros separados

al 31 de diciembre de 2024, presentadas en forma comparativa
(cifras expresadas en millones de pesos — Moneda homogénea — Nota 2,2)

4.2.3 Determinacion del cargo por impuesto a ias ganancias v de activos y pasivos por impuesto diferido:La determinacion
del cargo por impuesto a las ganancias, asi come de los activos y pasivos por impuesta diferido requiere un juicio
significativo. Los activos y pasivos porimpueste diferido se reconocen por las consecuencias fiscales futuras estimadas de
las diferencias temporarias entre los valores los valores contables y su respectiva base fiscal. Los activos y pasivos por
impusstos diferidos se miden utilizando las tasas impositivas promulgadas que se espera se apliguen al resultado impositive
irponible en el afio en el que se espera que se reviertan dichas diferencias temporarias. Los cambios a las tasas impositivas
promulgadas darian como resuliado aumentos o disminuciones en [a provision para impuestos sobre la renta en el periodo
en el que dichos cambios tengan lugar,

El valor contable de un activo por impuestos diferido se revisa al finat de cada ejercicio y se reduce en Iz medida en que no
sea probable la existencia de ganancia fiscal disponibie para permitir gue parte o la totalidad de los activos por impuestos
diferidos sea utilizado.

Esta evaluacion requiere juicios, estimaciones y supcsiciones por parte de la Direccion de la Sociedad. Al evaluar la
capacidad de la Sociedad para utilizar sus activos por impuestos diferides, 1a Direccién considers toda la evidencia positiva
y negativa disponible, incluido el nivel de ingresocs imponibles histdricos y proyecciones de ingresos imponibles futuros
durante los ejercicios en los que los activos por impuestos diferidos son recuperables. Los juicios de la Sociedad sobre
ganancias impositivas futuras se basan en expectativas de las condiciones de! mercado v otros hechos y circunstancias.
Cualguier cambio adverso en los hechos subyacentes o en las estimaciones y supuestos de ia Sociedad podria requerir
gue ésta reduzca el valor contable de sus aciivos por impuesto diferido neto.

En ia B se incluye informacion sobre la determinacion del impuesto a las ganancias vy del impuasto diferido.

5. Composicién de los principales rubros de los estados financieros separados.
5.1 Propiedad, planta y equipo

311212024
Inmuebles Rodados Instalaciones Maquinarias Aeronave Muebles Diversos Total
y equipos y utiles
Costo
Saldoes al inicio del ejercicio 23.804 1.285 331 13.173 23.164 925 15 62.497
Altas - 194 - 246 - - - 440
Bajas - - (127) 20 - (38) - (145)
Saldos al cierre del ejercicio 23.604 1.479 204 13.439 23.164 887 15 62.792
Depreciacién
Saldos al inicio del efercicio {6.630) (837) (213) (7.537} (20.074) {880) (15)  (36.188)
Depreciacion {467) {(177) (18) (989) (1) (2) - (1.654)
Bajas - - 127 - - &))] - 126
Saldos al cierre del gjercicic (7.097) (1.014) (104) (8.526) (20.075) (883} (18) {(87.714)
Valores residuales al
3171212024 16.507 465 100 4.913 3.089 4 - 25.078

El informe sobre os estados financieros separades
pchado el 7 de marze de 2025, se extiende en documento aparte
DELOITTE & Co. SA
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3111212023
inmuebles Rodados Instalaciones Maquinarias Aeronave Muebles Diverseos Total
y equipes y ffiles

Costo
Saldos al inicio del ejercicio 29.089 1.285 292 12.321 23.164 925 15 57.091
Altas 899 - 39 1.052 - - - 1.990
Bajas {2.489) - - (200) - - - (2.669)
Reclasificacién (*) {3.815) - - - - - - (3.915)
Saldos al cierre del gjercicic 23.604 1.285 331 13.173 23.184 925 15 82.457
Depreciacion
Saldos alinicio de! ejercicio (7.926) {682) {200} (6.618) (20.074) {871) (158)  {36.386)
Depreciacion (679) {(188) {(13) {1.119) - (9) - (1.975)
Bajas 1.975 - - 200 - - - 2175
Saldos al cierre del gjercicio (6.830) (837} (213} (7.537) {(20.074} (8803 (15) (36.186)
Valores residuzles al
31/12/2023 16.974 448 118 5.636 3.090 45 - 26.311

{* Durante el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2023, se ha reclasificado al rubro Propiedades de Inversion § 3.465 (Nota 5.2) v §

450 a Otros créditos comientes (Nota 5.6).

5.2 Propiedades de inversion

Saldo al inicio del gjercicio
Disminucion por revaluacién (1)
Alias

Transferencias desde inventario
Transferencias

Saldo al cierre del ejercicio

(1)

31/12/2024
Reserva de Propiedades en Bienes en
tierras alquiler construccion Total
266.614 23.654 186.504 478772
(117.071) (9.778} - (126.843)
6.871 - 10.181 17.052
- 3.404 3.404
- 12.055 (12.055) .
156.414 29.335 184.630 370.379

ia inflacion en el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2024.

Saldo al inicio del glercicio
incremento por revaluacion
Altas

Bajas

Transferencias desde PPE
Transferencias desde inventario
Saldo al cierre del gjercicio

Derivado, para aquellas propisdades de inversion vajuadas en ddlares, de una evolucidn del tipo de cambio US$/pesc inferior a

31/12/2023
Reserva de Propiedades en Bienes en
tierras alguiler construccién Total
165.451 10.080 182.070 357.601
95.658 9.588 - 105.247
5.505 - 4.434 9.939
- (423} - (423)
- 3.465 - 3.485
- 943 - 943
266.615 23.653 186.504 476.772

En los gercicios finalizados el 31 de diciembre de 2024 y 2023, los ingresos generados por las propiedades de inversion
ascienden a $ 267 y $ 301, respectivamente, en concepte de alquileras.

fechado el 7 de marzo de 2025, se extiende en documento aparte

£l informe sobre los estados financieros separados

DELOITTE & Co. 3A

Gonzalofp. Lacunza (Socio)
Contadlor Plblico (UCA)
CPCECABA -T® 319 F° 45

Presidente
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Las cifras incluidas en el resultado de cada ejercicio por gastos operativos directos relacionados con las propiedades de

inversidén que generaron o no ingresos por rentas durante los mismos son consideradas no significativas,

5.3

Inversiones en subsidiarias, negocios conjuntos y otras entidades

La Socledad participa, directa e indirectamente, en las siguientes sociedades:

Sociedad Relacién % del capital % de los votos
Nordelta S.A. Negocic conjunto 49,99 49,99
Consultatio Argentina SAU Subsidiaria 100,00 100,00
Las Garzas Blancas S.A. Subsidiaria 45,03 100,00
Consultatio Real Estate LLC Subsidiaria 55,11 55,11
Consuliatio Brokerage LLC Subsidiaria 55,11 55,11
Consultatio International Corp. Subsidiaria 100,00 100,00
Radewar S.A.S. Subsidiaria 70,00 70,00
CECNOR S.A. Ctros 9,00 9,00

El rubro inversionss en subsidiarias, negocics conjuntcs v otras entidades, incluye:

vN N Ultima informacién disponible al 31/12/2024
Sociedad Clase Unitario Cantidad Total 311242024 | 31/12/2023 Actividad Pzis Capital . Resultado | Patrimenic
el pais:
Nordelta SA (1.1} {*) Crd. "B" |AR $100 0,26 26 48.547 $82.106 | Desarrolladora | Argentina 26 66.403 143.918
Consultatio Argentina SAU (1.2) AR $1 1.279 1.279 55.541 44,913 | Desamolladora | Argentina | 1.272 {15.632) 55.541
CECNOR SA (2) Qrd. "A"  [AR §1 6540 6540 21 91 | Comercial Argenting 8.491 - -
Crd. "B" |AR $1 1.851 1.851
Asoctaciones civiles y vecinal {2} 41 41 | Ascclaclén Argenting 700 - -
Del exterior:
Las Garzas Blancas SA (1.1} Ord. "A" [URS$ 1 121.980.042 | 121.960.042 5.451 9.146 | Desarrolladora | Uruguay | 54.313 92 12.108
Ord. *B* |URS 1 61.088.303 | 51.088.303
Radewar S.AS. Ord."A" [URS 1 20.900 20.200 g4 - | Desarrolladora | Uruguay 54 - 54
Consultatic Real Estate LLC {1.3) (*) usD 0,0001 551.122 55 1.088 - | Inversora EE.UU. - $1.051 6086
Consultatio Brokerage LLG (1.3) usD 0,01 1.102 11 483 751 | Inmobflaria EE.UU. - 253 807
Consultatio International Corp (1.3) ush 1 10.000 10.000 112.086 182.800 | Inversora EE.ULL - 5.085 112.086
Total 223,393 339.848

(*Y Neto de resultados no trascendidos a terceros.
() Al 31 de diciembre de 2023, expuesto en &l rubro Otras deudas no corrientes (Nota 5.13)

1. Inversiones valuadas de acuerdo con el método de la participacion con las siguientes paricularidades:
1. estados financierocs presentados bajo NIIF.

2. estados financleros presentados bajc normas contables profesionales argentinas, incluyendo una nota de reconciliacién entre
dichas normas contables y NHF.

3. estados financieros preparados bajo principios contables generalmente aceptados en Estadeos Unidos de América, luego
convertidos a NIiF.

2. Inversicnes valuadas al valor original reexpresado, segun lo descripto en lz Nota 2.2, el cual se estima que no difiere
significetivamente de su valor razonable.

Elinforme sobre los estados financieros separados
fechado el 7 de marzo de 2025, se extlende en documento aparte
DELOITTE & Co. BA

[ »
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Gonzal{/D. Lacunza {Socio)
Contader Pablico (UCA)

CPCECABA-T®
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5.4 Inventario

No corrientes 31112/2024 311212023
Inventario en proceso () 208.863 191.526
Inventario - materiales 24.615 -
Total 233.478 191.526
Corrientes

inventaric terminado 119.181 72.597
inventaric de reventa 349 547
inventario en proceso (%) - 83.746
Inventario - materiales - 21.056
Total 119.530 177.946

Al 31 de diciembre de 2024 los costos financieros corrientes y no corrientes ascendiercn a § 1405 y § 2.031,
respectivamente. Mientras que al 31 de diciembre de 2023 asendieron a § 220 y § 3.624, corrientes y no corrientes,
respectivamente.

(") Los ejercicios finalizados a! 31 de diciembre de 2024 y 2023 incluyen costos indirectos por:

311272024 31/12/2023

Remuneracicnes y cargas sociales 9.136 9.598
Servicios de terceros 7.545 7.108
Combustibles y otros 1,675 2.084
Depreciacion de PPE 1.167 1.278
Segurcs 150 131
Vigticos y movilidad 235 166
Electricidad y otros servicios 143 81
QOtros beneficios al personal 25 85
Gastos diversos 445 716
Total 20.521 21.228

5.5 Créditos por ventas de bienes y servicios prestados
31/12/2024 31/12/2023

No corrientes

Deudores por venta de bienes 104 375
Total 104 375
Corrientes

Deudores por venta de bienes 320 303
Deudores por alguileres 22 13
Subtotal 342 316
Provision para deudores incobrables (43 2)
Total 338 314

Al 31 de diciembre de 2024 y 31 de diciembre de 2023, la evolucién de la provisién para pérdidas esperadas
era la siguiente:

£l informe sobre los estados financieros separados
fechado e 7 de marzo de 2025, se extlende en documento aparte
DELOITTE & Co. SA

: 14
A7

Gonzaloc'ﬁ. Lacunza {Socio) Cristian
Por Com g Contador Plblice (UCA) Presidente
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Saldo al Resultado por la
inicio del posicidn Saldos al final del
ejercicio Aumentos rnonetaria neta ejercicio
Provision pare pérdidas esperadas (2) 4) 2 {4)
Total al 31/12/2024 (2) {4 2 (4}
Total al 31/12/2023 - {4) 2 (2)
5.6 Otros créditos
31/12/2024 31/12/2023
No corrientes
Gastos diferidos (%) 5.592 8.094
Anticipos a proveedores £.484 6.309
Credites fiscales 3.375 2.395
Total 16.451 16.798
Corrientes
Saldos con partes relacionadas (Nota 8) 12.740 13.854
Gastos diferidos () 3.878 5488
Anticipos & proveedores - 7.051
Creditos fiscales - 1.586
Anticipos honerarios a Directores y Sindicos 378 200
Valores a depositar 2 -
Otros créditos a cobrar 391 -
Gastos a recuperar 536 812
Diversos 159 2
Total 18.084 28.903

(*) Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 incluye comisiones por ventas de terceros, saldos por el impuesto sobre los ingresos brutos e
impuestc de sellos relacicnadas con operaciones inmobiliarias. Dichos importes son costos necesarios para obtener un contrato con un
cliente y seran reconocidos en resultados al momente del reconocimiento del ingreso por venta relacionado. El monto imputado a
resultades por los efercicios finalizados el 31 de diciembre de 2024 y 2023 ascendid a § 6.407 y $ 4.889, respectivamente y se encuentran
expuestos en |a linea de gastos de comercializacion del estado de resultados integrales.

5.7 Inversiones en activos financieros

Cuotapartes de fondos comunes de inversion en moneda extranjera

Cuctapartes de fondos comunes de inversidn en pesos

Valores representativos de deuda en moneda extraniera

Total

31/12/2024 3112/2023
7.185 17.169
15.489 152
47.005 102.811
69.679 120.132

Al 31 de diciembre de 2024 y 31 de diciembre 2023 el detalle de las inversiones por instrumento es la sigulente:

31/12/2024 31/12/2023

Cuotapartes de Fondos Comunes de Inversion
Cl 8PC - Total investment SP Class B - US$ - 8.555
Consultatio Liguidez Ley 27260 - Clase C - US$ - 8.614
l.ord Abbett Ultra Short Bond 7.185 -
Subtotal cuotaparies de Fondos Comunes de inversion en moneda extranjera 7.185 17.169

Elinforme sobre los estados financieros separados
fechade el 7 de marzo de 2025, se extiende en documento aparte
DELOITTE & Co. SA
/ O\ 0 =7
Gonzalo ¥. Lacunza (Socia) Cristién H. Costantini
Contador Pablico (UCA) Presidente

CPCECABA-T® 319 F* 45
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31/12/2024 311212023

Cuotapartes de Fondos Comunes de Inversion

Consuitatic Deuda Argentina F.C.1 8.604 -
Consuitatio Fondo de Dinero - Clase B-§ 344 113
Consultatio Ahorro Plus Argentina 2.976 -
Consultatio Renta Nacional $ 3.033 -
Allaria Ahcrro - Clase B - § - 27
Allaria Dinamico lll - Clase B - § 238 -
Delta Performance - Clase B - § 151 )
Novus Liquidez - Clase B - § 123 3
Novus Liguidez - Clase D - § : - 3
FBA Renta- % 20 -
Subtotal cuotapartes de Fondos Comunes de Inversién en pesos 15.489 152
Total cuotapartes de Fondos Comunes de Inversion 22.674 17.321
Titulos valores representativos de deuda
Unted States Treasury Notes - US$ 2233 102.811
Bono del Tescro Nacional - US$ 39.504 -
Bono Gobierno Brasil - USS 5.268 -
Subtotal valores representativos de deuda en moneda extranjera 47.005 102.811
Total valores representativos de deuda 47.005 102.811
Total inversiones en activos financieros 69.679 120.132

5.8 Efectivo y equivalentes de efectivo (considerado parz la preparacion del estado intermedio separado
condensado de flujos de efectivo)

3111212024 3171212023

Efectivo y saldos en bancos 1.858 11.304
Total Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del ejercicio 1.958 11.304
Efectivo y saldos en bancos 1.847 1.958
Total Efectivo y equivalentes de efectivo al cierre del ejercicio 1.947 1.958

5.9 Pasivo del contrato

La Sociedad comercializa sus emprendimientos inmobiliarios, generalmente, a través de la firma de documentes de
compraventa, mediante los cuales los compradores realizan pagos periddicos previos a la traslacion del dominio de la
propledad. En consecusncia, el saldo del pasivo del contrato representa el monte del precio de fransaccién asignado a las
obligaciones de desempefio no satisfechas. La Sociedad espera reconocer el ingresc en un momento determinado, cuando
se realiza la transferencia del dominic de |a propiedad a través de unz escrifura publica; o mediante el ctorgamiento de la
posesion de la propiedad (tal lo especificado en el boleto de compraventa}, o que ocurra primera.

A continuacion, se detallan los pasivos del contrato correspondientes a anticipos de clientes recibidos (incluyendo sefias)
y los montos pendientes de recibir al 31 de diciembre de 2024 y 2023:

El informe sobre los estados financieros separades
fechado el 7 de marzo de 2025, se extiende en documento aparte
DELOITTE & Co. 5A

AL
A ¥

GonzallD. Lacunza (Socio) gristia&.m :
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3111272024 31/12/2023

Anticipos de clientes recibidos clasificado como no corriente 83.766 100.40C
Anticipos de clientes recibidos clasificado como corriente £9.100 87.223
Anticipos de clientes recibidos 142.866 187.623
Anticipos de clientes pendientes de recibir (*) 83.020 111.844
Contratos con clientes vigentes y sefias | 225.886 299.467

(") Corresponde a las estimaciones de tas sumas a recibir en virtud de los documentos de compra venta vigentes.

Los cambics significativos en los anticipos de clientes se generan principalmente por: a) cobros de nuevos anticipos; b)

baja de anticipos por entrega de posesion de bienes; v ¢} devengamiento de intereses, por existir un compenenie de
financiacion.

La evolucion de anticipos de clientes por los ejercicios finalizados al 31 de diciembre 2024 y 2023 es la siguiente:

31122024 31M2/2023
Saldos al inicio del ejercicio 187.624 184.478
Aumento como resultadc de la cobranza anticipada de las obligaciones
de ejecucién de los contratos 82.457 (83.039)
Disminucién de los pasivos del contrato come resuitado del
reconocimiento de ingresos durante el afio (*) (105170} (89.776)
Rescisiones (2.329) (117
Saldos al cierre del ejercicio 142.867 187.624

{*} El monto imputado a resultados de anticipos de clientes recibidos en afios anteriores por jos ejercicios finalizados ¢! 31
de diciembre de 2024 v 2023 ascendieron a § 93.161 y § 75.449, respectivamente.

5.10 Deudas comerciales
311212024 3111212023

Proveedoras 2.897 2.968
Provisicnes facturas a recibir 7.413 7.084
Total 10.410 10.052

5.11 Impuesto a las ganancias a pagar
31/12/2024 3171212023

Provisién impuesto a las ganancias (neto de anticipos, retenciones y saldo a favor) 12.049 -
Total 12.049 -

5.12 Deudas financieras
3171212024 31/12/2023

Saldos con partes relacionadas (Nota 8) - 32834
Descubierio bancario 2 -
Total 2 32.634

El informe sobre los estades financieros separades
fechado el 7 de marzo de 2025, se extiende en documento aparte
DELCITTE & Co. 3A
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31/12/2024
Resultado porla Saldos al
Saldo al inicio Diferencia posicion final del
del ejer¢icio  Tomados Cancelados de cambio  monetaria neta  Intereses  ejercicio
Deudas financieras 32.634 12.292 (29.9C2) {16.131) 788 321 2
Total al 31/12/2024 32.634 12.292 (29.502) (16.131) 783 321 2
Total al 31/12/2023 25.056 35.199 (41.116) 5.054 8.193 248 32.634
513 Otras deudas
31122024 3111212023
No corrientes
Inversiones en Consultatio Real Estate LLC - 2180
Total - 2,180
3171212024 311122023
Corriente
Saldos con partes relacionadas (Nota 8) 46 11
Depésitos en garantia 76 44
Remuneraciones y cargas sociales 628 621
Provision de vacaciones, gratificaciones y SAC 5.573 7.813
Provisidn honorarios a Directores y Sindices 378 200
Retenciones y percepciones a depositar 135 138
Provision Bienas personales responsable sustituto 2.518 196
Diversos 202 173
Total 10.557 8.197

5.14 Provisiones

Contingencias
Total al 31/12/2024
Total al 31/12/2023

Resultado por

Saldo al inicio

del ejercicio

la posicion
monetaria neta

Saldos al final
del ejercicio

4 2) 2
4 () 2
15 (11 4

lLa Sociedad ha registrade una provision para potenciales reclamos que pudisran surgir del desarrolio normal de sus
operaciones, aplicando un criterio prudente desde el punta de vista de sus asesores legales y en la evaluacién de la mejor
estimacion de dicho importe. Se estima gue los mismos no tendran un efectc material en el resultado de las operaciones,
ni en el fiujo de efective o la situacion financiera de la Sociedad. La Sociedad considera que no existe suficiente evidencia
objetiva para determinar el ejercicio en el cual se podria generar el potencial egreso de efeciivo por la falta de experiencia
en casos similares. No se esperan reembolsos con relacidn a las provisionas en el corto plazo.

Adicionalmente, en la Nota 11 a los estados financieros consolidados  se describe el estado de los reclamos realizados
por las autoridades impositivas al negocio conjunto Nordelta 5.A. y & los Fideicomisos Nordelta S.A-Niella (liquidade), Golf
Club Nordeita {liquidado) y Los Alisos (liquidado), de los cusles Nordelta S.A. es el beneficiario total y controlante,

El informe sobre los estados financieros separados
fechado el 7 de marzo de 2025, se extiende en documento aparte

DELOITTE & Co. 8A
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515 Ingresos por venta de bienes y servicios prestados

311212024 311272023
Ingresos por venta de bienes 104.903 85.477
Ingresos por alguileres 267 301
Total 105170 88.778

Los ingresos por venta de bienes se reconocen en un momento en el tiempo. Mientras que, 10s ingresos por alquileres se
reconocen a lo large del tiempo.

5.16 Costo de los bienes vendidos y de los servicios prestados

31/12/2024 3111212023
Existencia de inventario al inicio del ejercicio (%) (73.144) (61.436)
Transferencias desde inventarios en proceso {(102.571} (47.897)
Altas del gjercicic - (105)
Existencia de inventario al cierre del gjercicio {*) 119.530 73.148
Costo de los bienes vendidos . (56.185) (36.292)
("} Incluye inventario terminado y de reventa.
517 Gastos de comercializacion
31/12/2024 31/12/2023
Remuneraciones y cargas sociales {1.148) {1.204)}
Otros honoerarics y retribuciones (303) {394}
Depreciacién de PPE (311 {520}
Expensas (883 (4443
Impuestos, tasas y contribuciones (4.1486) {3.134}
Comisiones (4.588) {3.1680)
Gastos de marketing (1.698) {2.082}
Gastos de reparacién y mantenimiento (991} (1.768)
Electricidad y ofros servicios (113) (85)
Gastos de ventas (547} {3.674)}
(astos de posventa (187} (11}
Gastos de informatica (164) (185)
Deudores incobrables (4} (4)
Gastos diversos (428) {1.176}
Total (15.512) (17.821)

Elinforme sobre los estados financiercs separados
fechado e 7 de marzo de 2025, se extiende en documenio aparte
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518 Gastos de administracion

3111212024 31/12/2023
Remuneraciones y cargas sociales {12.260) (13.421)
Otros beneficios al perscnal {755) {575}
Viaticos y movilidad (73) (68)
Retribuciones directores y sindicos (820) (382)
Otros honoerarics y retribuciones {1.159) (1.675)
Depreciacion de PPE (176) (176}
Expensas (156} (108}
Impuestos, tasas y contribucicnes {1.280) (1.736)
Gasios de reparacion y mantenimiento {298) 211)
Gastos bancarics (417) (399)
Seguros (42) (17
Alguileres (24) -
Gastos de informatica {3.045) (2.790)
Electricidad y otros servicios (133} (72)
Gastos diversos (320} {161)
Gastos por juicios (117 -
Total {20.783) (21.802)
519 Resultado de inversiones en subsidiarias y negocios conjuntos
31i12/2024 31/12/2023
Nordelta 8.A. 33.261 58.511
Consultatio Argentina S.A.U. (15.632) 20.080
L.as Garzas Blancas S.A. 41 (324)
Consultatio Real Estate LLC 6.090 610
Cosultatic Brokerage LLC 140 333
Censultatio Internaticnal Corp. 5.085 4.484
Otras entidades 55 -
Total 29.040 83.694
5.20 Otros ingresos operativos
311212024 311212023
Ingrescs por otros servicios prestados 888 893
Resultados por cesiones y rescisicnes 10 118
Fotal £98 1.011
5.21 Otros egresos operativos
3111212024 31M12/2023
Impuesto al valor agregado no recuperable (1.772) {(2.158)
Costos adicionales por obras (1.908) {3.131)
Resultados por cesiones y rescisiones (6.789) -
Otros resultados (9.063) -
Total (19.530) {5.289)

El informe sobre los estados financieros separados
fechado el 7 de marzo de 2025, se extiende en documento aparie
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5.22 Ingresos financieros
31122024 311272023
Resultadc de inversiones en activos financieros - 75.024
Diferencia de cambio 32.579 12.315
Intereses ganados 885 Tr7
Total 33.444 88.116
5.23 Costos financieros
311272024 311212023
Resultado de inversiones en actives financieros (14.423) -
Resultado de instrumentos financiercs derivados - (272)
Diferencia de cambio (23.428) (27.787)
Intereses perdidos (1.268) (207)
Total (39.120) (28.266)

6. Pasive por impuesto diferide e impuestos a las ganancias

Considerando lo mencicnado en la Nota 3.11, al 31 de diciembre de 2024 el impueste corriente fue medide aplicando las
tasas progresivas sobre el resultado gravado determinade a dicha fecha, mientras que los saldos por impuesto diferido
fuercn medidos aplicando Iz tasa progresiva que se espera aplicar en base a la utilidad imponible estimada en el afio de

reversion de las diferencias temporarias.

La Scciedad aplict la tasa del 35% para el calculo del impuesto a las ganancias del gjercicio finalizado e} 31 de diciembre

de 2024.

£l cargo o bensficio neto a resultados por impuesto a las ganancias estad compuesto de la siguiente manera:

3171212024 31/12/2023
Impuesto a las ganancias corriente {15.548) {2.896)
Diferencia provision y declaracion jurada del gjercicio anterior (23) 520
Impuesto a las ganancias diferido 45 396 (54.080)
Impuesto a las ganancias 29,827 (56.456)

La conclliacion enfre el impacto en resultados por impuesto a las genancias y el importe que resulta de aplicar la tasa

impositiva vigente sobre el resultado contable antes de impussto es [a siguiente:

3111272024 31/12/2023

Resultado del ejercicio antes del impuesto a las ganancias (106.757)} 271.885
Tasa efecliva del impuesto 35,00% 35,00%
Importe resultante a s tasa del impuesto 37.365 (95.198)
Més/(menos} ajustes a la tasa del impuesto

Resultado inversiones en subsidiarias y

negocics conjuntos v otros 10.164 25.293
Resultado por posicidn monetaria neta y otres (17.679) 8.929
Diferencia provision y declaracion jurada (23) 520
impacto a resultados por impuesto a las ganancias 29.827 (56.456)

El informe sobre los estados financieros separados
fechadn el 7 de marzo de 2025, se extiende en documento aparts
DELOITTE & Co. SA
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A continuacion, se detalla Ja evolucién del impuesto diferido por los ejercicics finalizados al 31 de diciembre de 2024 y 2023:

31/12/2023 Resultado Patrimonio Otros 31/12/2024

resultados
integrales

Propiedad, planta y equipo (6.346) {1.035) - - {7.381)
Propiedades de inversidn (161.256) 39.378 - - (121.878)
Otros actives (44) (1) - - {45)
Inventarios (107.802) 5.227 - - (102.575)
Inversion en subsidiarias y negocies en conjuntos (2.401) 1.280 24 (293) (1.380)
Ofros créditos {5.941) 1.936 - - (4.005)
inversiones en activos financieros {(1.777) 1.582 - - (193)
Pasivos del centrato 20.052 (2.474) - - 17.578
Provision para contingencias 1.252 (516) - - 736
Ajuste por inflacién impaositivo {85) 62 - - (23)
Quebrantos y créditos impositivos 100 (53) - - 47
Pasivo por impuesto diferido neto (264.248) 45.396 24 (293)  (219.121)

3112/2022 Resultado Olros 317122023

resultados
integrales

Propiedad, planta y equipe (9.309) 2.963 - (8.348)
Propiedades de inversion (123.048) (38.208) - (161.256)
Otros activos (41) {3) - (44)
Inventarios (93.162) {14.640) - (107.802)
Inversion en subsidiarias y negocios en cenjuntos {1.603) 1.083 {1.861) (2.401)
Otros créditos {6.124) 183 - (5.241)
inversicnes en activos financieros (5.847) 4.070 - (1.777}
Pasives del contrato 30.145 (10.083) - 20.052
Provision para contingancias 349 403 - 1.252
Ajuste por inflacidn impositive (375 280 - {85)
Quebranteos y créditos impositivos 208 (108} - 100
Pasivo por impuesto diferido neto (208.307) (54.080) {1.861} (264.248)

7. Patrimonio

7.1. Capital social

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 el capital social de Consultatio S.A. asciende a § 408,90 encontrandose fotalmente
suscripto, integrade e inscripto.

Con fecha 25 de abril de 2024 s Asamblea General Ordinaria y Extraordinaria de accionistas de la Scociedad aprobé la
siguiente distribucidén de resultados acumulados: $ 10.776 para la constitucién de reserva legal, $§ 169.231 para la
constitucion de reserva facultativa y $ 35.532 para la distribucion de dividendos.

La Sociedad no esta sujeta a ningln requerimiento de capital fijado extemamente. Asimismo, gestiona su capital para
asegurar que estard en capacidad de continuar como empresa en marcha mientras que maximiza el rendimiento a sus
accionistas 2 través de la optimizacién de los saldes de deuda y patrimonio.

El informe sobre los estados financieros separados
fechado el 7 de marzo de 2025, se extiende en documento aparte
DELOITTE & Co. BA
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8. Saldos y operaciones con partes relacicnadas

8.1, Saldos con subsidiarias, negocios conjuntos y ofras partes relacionadas

Al 31 de diciembre de 2024 y 31 de diciembre de 2023, los saldos con subsidiarias, negocios conjuntos y otras paries

relacionadas son los siguientes:

Activo corriente 31/12/2024 31/12/2023
Saldos con negocios conjuntos y ofras scciedades
Inversiones en activos financieros
Cuctapartes en FCI de Consuliatio Asset Management S.A. 14.957 8.727
14.957 8.727
Otros créditos
Nordelta S.A. 21 g
Las Garzas Blancas S.A. 8714 12.730
Lago Norte Propiedades S.A. 71 35
Consultatio Inmobiliaric Fondo Comdn de Inversion Cerrado Ley 27.260 31 24
Consultatio Argentina SAU - Proyecto Avenida Huergo 71 155
Asociacion Vecinal Puertos del Lage 88 B
Asociacion Civil Acacias S.A. 113 -
Asociacion Civil Araucarias S.A. 122 -
Asociacidn Civil Muelles S.A. 134 -
Asociacion Civil Vistas S.A. 3 -
Asociacion Civil Costas 84 -
Asociacion Civil los Ceibos S.A. 85 -
Asociacién Civil Riberas de Escebar s. a. 37 -
Asociacién Vecinal Puertos del iago S.A. 3 -
9.577 12.953
Saldos con accionistas
Otros créditos
Accionistas 3.163 1.001
3.163 1.001
Saldos cen negocios conjuntos v ciras sociedades 311272024 31122023
Pasivo corriente
Deudas financieras
Nordelta S.A. - 32.634
- 32.634
Otras deudas
Nerdelta S.A. 1 -
Lago Nerte Propiedades S.A. 4 11
Consultatio Argentina SAU - Proyecto Avenida Huergo 41 -
46 11

El informe sobre los estados financiercs separados

fechado el 7 de marzo de 2025, se extiende en documento aparte
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8.2. Operaciones con subsidiarias, negocios conjuntos y etras partes relacionadas

| as operaciones realizadas con subsidiarias y otras partes refacionadas durante los gjercicios finalizados el 31 de diclembre
de 2024 y 2023 son las siguientes:

Ganancla/(Pérdida)

31/12/2024 311212023
Saldos gon negocios conjuntos v otras sociedades
Gastos de administracién y comercializacion
Otros honorarios y retribuciones
Nordelta S.A. (1) {2)
Inventario
Comisiones
Lago Norte Propiedades S.A. (142) {251)

Ganancial/{(Pérdida)

ingresos financieros 311122024 31/12/2024
Resultados generados por inversiones en activos financieros
Cuotapartes en FCl de Consultatio Assef Management S A {5023 4230
Intereses
Las Garzas Blancas S.A. 795 530

Costos financieros
intereses
Nordelta SA {207} (129)

Otros ingresos operativos
Ingresos por servicios de administracion
Consultatio Argentina SAU - Proyecto Avenida Huergo 504 51

Ingresos por servicios de asesoramiento
Consultatio Inmobiliario Fondo Comun de Inversion Cerrade Ley 27.260 138 134

Saldos con accionistas
Fletamiento Avion
Accionistas 2086 2086

Adicionalmente, al 31 de diciembre de 2024 y 2023 la Sociedad ha recibido dividendos de Consultatio Argentina SAU,
Nordelta S.A., Consultatio Real Estate LLC y Constultatio Brokerage por § 64.551 y 3 86.200, respectivamente.

8.3. Saldos y transacciones con entidades gubernamentales

El Fondo de Garantia de Sustentabilidad (FGS), controlado por la Administracidn Nacional de la Seguridad Social (ANSES),
crganismo dependiente del Gobierno Nacional de |2 Replblica Argentina, tiene un 24,88% de participacién en el capital y
votos de la Sociedad y por lo tanio tiene influencia significativa sobre la Sociedad.

Con respecte a los saldos y transacciones con ANSES (y otras entidades dependientes de! Gobierno Nacional de la
Replblica Argentina), la Sociedad aplico la exencién prevista en el parrafo 25 de NIC 24.

Elinforme sobre os estados financieros separados
fechado el 7 de marzo de 2025, se extiende en documento aparte
DELOITTE & Co. SA
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La Sociedad no incurridé en transacciones individualmente significativas con entidades del Gobiemno Nacional en los
ejercicios finalizados al 31 de diciembre de 2024 y 2023 excepto por la distribucion de dividendos por $ 7.798 v § 3.048

respectivamente.

Las fransacciones colectivamente, pero no individuaimente, significativas se vinculan con el pago de impuestos y cargas
sociales al Gobierno Nacional de la Republica Argentina.

8.4. Remuneracion a la Administracién

Durante los ejercicios finalizados al 31 de diciembre de 2024 y 2023 las remuneracicnes de los directores fueron imputadas
al rubro “Gastos de administracion” del estado de resuftados integrales. Los honorarios no superan el limite aprobado por

los accicnistas. El detalle es el siguiente:

Beneficios a corto plazo

No existen préstamos otorgados a directores, ni al personal, ni ninglin otre tipo de beneficio.

9. Instrumentos financieros

9.1. Instrurmentos financieros por categoria

Activos financieros

Inversiones en ofras entidades

Otros créditos (%)

Créditos por venta de bienes v servicios
Inversiones en activos financieros
Efectivo y equivalente de efectivo

Activos financieros

Inversiones en otras entidades

Ctros créditos (%)

Créditos por venta de bienes y servicios
Inversiones en activos financieros
Efectivo y equivalente de efectivo

(*) No incluye anticipos, créditos fiscales, gastos a recuperar ni gastos pagados por adelantado.

fechado el 7 de marzo de 2025, se extiende en documentc aparte

31/12/2024 311212023
491 364
31/12/2024
Valor razonable Costo amortizade Total
con cambio en
resultados
- 132 132
- 13.262 13.292
- 442 442
65679 - 69.679
- 1.947 1.947
69.679 15.813 85.492
31/12/2023
Valor razonable Costo amortizado Total
con camhbio en
resultados

- 132 132
- 13.956 13.956
- 6889 688
120.132 - 120.132
- 1.658 1.858
120,132 16.735 136.867

El informe sobre los estados financieros separados
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31/1272024 31/12/2023
Costo Costo
Pasivos financieros amortizado Total amortizado
Otras deudas () 702 702 2.408
Deudas financieras 2 2 32.634
Deudas comerciales 10.410 10.410 10.052
M.414 11.114 45.094

{*) No incluye pasivos laborales, impuesto & las ganancias y pasivos fiscales

9.2. Gestién de riesgos

Lz Sociedad se encuentra expuesta a riesgos de crédito, liguidez y mercado, originados en la propia naturaleza de sus
actividades y dsl uso de instrumentos financieros. La administracién de riesgos es realizada por medic de la definicidn de
estrategias, el establecimiento de sistemas de conirol y la determinacién de limites de exposicion,

La Scociedad gestiona su capital para asegurar que todas sus sociedades controladas estarén en capacidad de continuar
como empresa en marcha mientras que maximizan el rendimiente a sus acclonistas a través de ia optimizacidn de los
saldos de deuda y patrimonio. La Sociedad coordina las necesidades financleras propias y de las distintas sociedades
controladas, y gestiona y monitorea los riesgos financieros relacionados con sus operaciones.

9.2.1. Riesqgo de crédito

Ei riesgo de crédite se refiere principalmente al riesgo derivado de la posibilidad que una contraparte en la venta de bienes
o en |la provisién de servicios incumpla con sus obligaciones, resultando una pérdida para la Sociedad.

Por su parte, el riesgo de crédito relacionado con los saldos en bancos es gestionado mediante una politica muy
conservadora a través de depdsitos en entidades financieras de primera linea y excelente reputacién. Asimismo, las
inversiones mantenidas para comercializacion corresponden a instrumentos liquides v de muy baja velatilidad.

E! mento que mejor representa la exposicién maxima al desgo de crédito al cierre de cada ejercicio es el valor de libros de
los activos financieros.

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, no hay activos financieros vencidos pero no detericrades ni tampoco activos financieros
detericrades. Con relacion a la calidad crediticia de los activos financiercs, que no estédn vencidos ni deteriorades, la misma
es alta debido a la baja tasa de incobrabilidad histérica.

9.2.2. Riesgo de liguidez

La Sociedad gestiona el riesgo de liguidez manteniende reservas, facilidades financieras y de préstamo adecuadas,
monitoreando continuamente ios flujos de efectivo proyectades y reales y conciliande los perfiles de vencimiento de los
activos y pasivos financieros.

Los plazos estimados de cancelacidn de los pasivos financiercs al 31 de diciembre de 2024 son los siguientes

311212024
Hasta tres De tres a
Pasivos financieros Sin plazo meses doce meses Total
Ctras deudas (*) 46 656 - 702
Deudas financieras - 2 - 2
Comerciales - 10.410 - 10.410
46 11.068 - 11.114

(*} No incluye pasivos laborales,

El informe sobre los estados financieros separados
fachado et 7 de marzo de 2025, se extiende en documenio aparte
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9.2.3. Riesgo de mercado

Las inversiones mantenidas para comercializacion, cuotapartes de fondos comunes de inversion y valeres representativos
de deuda en délares y pesos, exponen a la Socledad a riesgo de mercado derivade de fluctuaciones en el precic de
cotizacidn de dichos instrumentos. La politica de la Sociedad para gestionar el riesgo consiste en monitorear las
fluctuaciones en el precio de cotizacion y analizar si dichas varlaciones se deben & la volatilidad inherente de dichos activos
0 & cambios estructurales que alteren los resultados esperados.

El efecte estimado de un incremento/(disminucién) del precio de cotizacidn de 10% hubiera resuttade, al 31 de diciembre
de 2024 y 2023, en una ganancia/(pérdida) antes de impuestos de aproximadamente $ 6.967.8 y § 12.013.2
respectivamente, con similar efecto en el patrimonio a dichas fechas.

Riesgo de tasa de cambio

La Sociedad realiza transacciones en monedas extranjeras (monedas distintas a la moneda funcional, gue es el peso

argentino), por [0 que se generan exposiciones a fluctuaciones en la tasa de cambio. A continuacion, se presentan los
activos monetarios y pasives menetarios denominados en moneda distinta a la moneda funcional:

Moneda extranjera (Cotizacion Importe en

-Clase e importe moneda pesos al
en millones- (*} 31/12/2024

Activo
Activo no corriente
Créditos por ventas de bienes y servicios prestados USs 0,10 1.028 104
Total activo no corriente en moneda extranjera 104
Activo corriente
Créditos por ventas de bienes y servicios prestados Uss 0,31 1.029 320
Otros créditos uss 13 1.028 13.098
Inversiones en activos financieros uss 53 1.029 54.190
Efectivo y equivalentes de efectivo uUss 2 1.029 1.811
Total activo corriente en moneda extranjera 69.520
Total active en moneda extranjera 69.624
Pasivo
Pasivo corriente
Deudas comerciales Uss 2 - 1.032 2.358
Otras deudas USH 0,11 1.032 116
Deudas financieras Us$ - 1.032 -
Total pasivo corriente en moneda extranjera 2.474
Tetal pasivo en moneda extranjera 2.474
Posicién neta 67.150

(*) Convertidos a los tipos de cambio aplicables vigentes al ditimo dia habil al cierre de las operaciones a dicha fecha.

El informe scbre los estados financieros separades
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Anélisis de sensibilidad de moneda extranjera

La siguiente tabla detalla la sensibilidad a una variacion del tipc de cambio sobre las posicicnes en dolares estadeunidenses
de la Sociedad. El anélisis de sensibilidad incluye Gnicamente las partidas monetarias denominadas en moneda extranjera
con impacto en fos resultados © el patrimonio nete, y excluye aguellas susceptibles de activacién en un active apto. La tasa
de sensibllidad wtilizada ajusta ta conversion de partidas al fina! del gjercicio finalizado al 31 de diclembre 2024, con una
depreciacion del 10% en el valor del peso.

31/12/2024
Resultado antes dei efecto de impuesto a las ganancias 8715
Efecto en patrimonio 4385

En opinion de! Directoric, el analisis de sensibilidad nc representa el riesgo cambiario inherente ya que la posicion al cierre
del gjercicic puede no ser representativa de la exposicion durante el afio.

Riesgo de tasz de interés

La mayor parte de los créditos y deudas de la Sociedad nc estén suietas a tasas de interés variable. Consultatio S A, cuenta
con pasivos financieros de corte plazo que se renuevan periddicamente a las tasas de mercadoe vigentes en cada momento,
Debido a esto, el costo de la deuda puede variar en funcién a los cambios de las mismas. Las Gnicas deudas con tasa de
interés se detallan en la Nota 5.12.

En virtud de lo antes mencionado, la Sociedad no tiene un riesgo significativo de variacién en las tasas de interés sobre
sus instrumentos financieros.

10. Valor razonable de activos y pasivos

La Sociedad ha categorizade sus activos y pasivos que son medidos a su valor razonable con pesterioridad a su
reconocimiento inicial, en tres niveles de valores razonables, basado en la relevancia de lz informacién utilizada para la
determinacién de los mismos:

° Nivel 1: las mediciones de los valores razonables scn derivadas de jos precios de cotizacion (sin ajustar) en mercados
activos para aclives ¢ pasivos idéntices.

@ Nivel 2: la informacion utilizeda para determinar los valores razonables inciuye: cotizaciones de mercado de
instrumentos similares en mercados activos, cotizaciones de mercado de instrumentos similares o idénticos en
mercados no actives, o0 modelos de valoracion que utilizan informacidn gue deriva de o puede observarse con datos
de mercado.

. Nivel 3: la informacion utilizada para determinar los valores razonables no puede ser observable y es significativa para
determinar dichos valores. Dicha informacién requiere de juicios y estimaciones significativos por parte de la Gerencia
de la Sociedad.

En los casos en que la informacion utilizada para determinar los valores razonables incluya méas de un nivel de informacién,
de acuerdo con [a jerarquia antes definida, el valor razonable ha sido categorizado en el nivel mas bajo que sea significativo
para su determinacion.

En el cuadro siguiente se exponen las mediciones de valor razenable recurrentes, que fueron utilizadas como criterio de
medicidon primaria de activos:

Ei informe scbre los estados financieros separados
fechado el 7 de marzo de 2025, se extiende en documento aparte
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Conanltatio

Consultatio S.A.

Notas a los estados financieros separados

al 31 de diciembre de 2024, presentadas en forma comparativa
(cifras expresadas en millones de pesos — Moneda homogénsa — Nota 2.2)

Activo

inversiones en activos financieros (Nota 5.7)
Propiedades de inversidn- Reserva de tierras (Nota 5.2)
Propiedades de inversion- Propiedades en alquiler (Nota 5.2)

Activo

Inversiones en activos financieros (Nota 5.7)
Propiedades de inversién- Reserva de tierras (Nota 5.2)
Propiedades de inversién- Propiedades en alquiler (Nota 5.2)

311212024
Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
69.679 - - £9.67%
- - 156.414 156.414
- 28.335 - 29.334
69.679 29.335 156.414 255.427
31/12/2023
Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
379.450 - - 379.450
- - 266.615 266,615
- 23.653 - 23.653
379.450 23.653 266.615 669.718

El valor razonable de propiedades de inversidn clasificadas en el Nivel 2 y 3 de Iz jerarquia de valor razonable fus
determinado a través de valuacicnes internas y/o valuacicnes de valuadores independientes de la Scciedad gue cuentan
con las competencias apropiadas y experiencias recientes en la valuacién de propiedades en las ubicaciones relevantes
con base en el enfogue de mercado, utilizando cotizaciones de mercado comparables ¢ ventas recientes comparables,
considerando, de corresponder: ajustes par comercializacién sin impactos significativos en el valor total (Nivel 2) y ajustes
de homogeneizacidn y comercializacién (Nivel 3).

Al estimar el valor razenable de las propiedades, el mejor uso de las propiedades es su uso actual. No ha habido ningdn
cambio en la técnica de valuacién durante el afic, ni hubo transferencias entre los Niveles 1, 2 y 3 durante dicho ejercicio.

A continuacion, se detalla informacion relevante sobre las técnicas de valoracién y datos de entrada utilizados para
mediciones clasificadas en los Niveles 2 v 3 de jerarquia de valer razonable:

Jerarquia de

Técnicas de

Datos de entrada

item valor razonable valoracién utilizados
Propiedades de Nivel 2 Uso de multipios Precio en US$ por M2 de propiedades comparables
inversién — (enfoque dei Factores de comercializacion y de
Propiedades en mercado) homogeneizacicn relativos a construccion,
alguiler superficie, ubicacién y mejoras
Propiedades de Nivel 3 Uso de miltiplos | Precio en US$ por M2 de propiedades comparables

inversion -
Reserva de tierras

(enfogue del
mercado)

Factores de comercializacion y de
homogeneizacion relativos a superficie, mejoras,
construccién y ubicacion

A continuacion, se detallan los datos de entrada no observables significativos y la sensibilidad de valor razonable a datos
de entrada no observables significativos para mediciones clasificadas en el Nivel 3 de jerarquia de valor razonable:

El Irforme sobre los estados financieros separados
fechado el 7 de marzo de 2025, se extiende en documento aparte
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Consultatio S.A.

Notas a los estados financieros separados

al 21 de diciembre de 2024, presentadas en forma comparativa
(cifras expresadas en millones de pesos — Moneda homogénea — Nota 2.2)

Datos de entrada no

Datos de enirada

item observables significativos Sensibilidad utilizados
Propiedades de inversion | Factores de comercializacion Un incremento significative | 0,85
— Reserva de flerras en dichos factores
Factores de homogenizacion: generaria un incremento

Valores factores de
homoegenizacion:
0,662 —1.2

=  Superficie valor

s Ubicacion

significativo en el
razonable

A continuacion, se detallan los cambios en los valores razonables de los instrumentos clasificados en el Nivel 2 y 3 ccurridos
durante los gjercicios finalizades el 31 de diciembre de 2024 y 2023:

Saldos al Incluidas en el Otros Saldos al Gananciasy
31/12/2023 resultado neto (*) movimientos 31/12/2024 pérdidas no
realizadas
Activo
Propiedades de inversidn - Nivel 2 23.8654 {9.778) 15.459 28.335 (9.778)
Propiedades de inversidn - Nivel 3 266.614 (117.071) 65.871 156.414 (117.071)
Total 290.268 (126.849) 22.330 185.749 (126.848)

{(*) El cargo a resultados fue imputade a fa linea “resultado por valuacion de propiedades de inversion” del estado de resultados integrales.

Saldos al Incluidas en el Otros Saldos al Gananciasy
31/12/2023 resultado neto {*) movimientos 31/12/2024 pérdidas no
realizadas
Activo
Propledades de inversion - Nivel 2 10.080 0.588 3.985 23.653 9.588
Propiedades de inversidn - Nivel 3 165.451 95.659 5.504 266.614 §5.655
Total 175.531 105.247 9.489 290.267 105.247

De acuerdo con lo indicado en el parrafo 29 de NIIF 7, no se presenta informacién sobre el valor razonable de activos vy
pasivos financieros medidos al costo amortizado debido a que el Directoric considera que los valores de libros de dichos
activos y pasivos son una aproximacion razonable de sus valores razonables al cierre de cada ejercicic.

11. Contratos de arrendamiento operativos
No hay contratos de arrendamiento no cancelables.

El cargo a resultados por arrendamientos operativos durante los ejercicios finalizados e! 31 de diclembre de 2024 y 2023
{Notas 5.18) corresponde en su totalidad a pagos minimos.
4

ki
11.1 Arrendador . &
Los arrendamientos operativos en los que la Sociedad es arrendador consisten en las propiedades de inversion de la
Sociedad y tienen ejercicio de vigencia menor a 2 afios. Todos los contratos de arrendamientes operatives contienen
clausulas de revisién de mercade en el evente en el gue el arrendatario ejerza la opcién de rencvacién. El arrendatario no
fiene una opcidn de comprar la propiedad en el vencimiento del giercicio de arrendamiento.

£l Informe sobre les estados financiercs separados
fechado el 7 de marzo de 2025, se extiends en documento aparte
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al 31 de diciembre de 2024, presentadas en forma comparativa
(cifras expresadas en millones de pesos — Moneda homogénea — Nota 2.2)

L.os valores residuales no garantizades no representan un riesgo significativo para la Sociedad, ya que se relacionan a
propiedades que se localizan en una ubicacion que ha presentado una apreciacion de valor constante en los dltimos afios.
La Sociedad no identifica ningan indicio de que dicha situacion cambie.

El andlisis de madurez de pagos por arrendamientos operativos es el siguiente:

31/12/2024 31/12/2023
Menos de un afio 125 105
De 1a5afos 151 128
Mas de 5 afics 112 -
Total 388 233

En los sjercicios econdmicos finalizados el 31 de diclembre de 2024 y 2023, los ingrescs generados por arrendamientos
operativos ascendieron a $§ 267 y § 301, respectivamente.

12. Bienes de disponibilidad restringida

Al 31 de diciembre de 2024 v 2013 la Sociedad no posee “Feondos restringidos®.

13. Notificacion de la Administracién General de Puertos Sociedad del Estado

En relacion con las parcelas de terreno expuestas en la Nota 5.2 a los estados financieros separados  (Bienes en
construceion}, con facha 3 de octubre de 2023, |a Sociedad recibid una noftificacién de la Administracion General de Puertos
Sociedad del Estado {(AGP) notificando la Disposicidn N°1 de la Subsecretaria de Puertos y Vias Navegables gue dispuso
revocar la Disposicion 97 de la ex Subsecretaria de Puerios, Vias Navegables y Marina Mercante de fecha 31 de agosto
de 2016; solicitandc asimismo gue se aporte la documentacion por la cual la Sociedad es propietaria de los inmuebles
ubicados en la zona denominada Catalinas 2, e individuzlizados como Parcelas 5 (ex 7}, 8 y 7 (ex 5), Circunscripcion 21 —
Seccidn 97 - Manzana 38, sitos en Eduardo Madero s/n entre Boulevard Grierson v calle San Martin.

La Sociedad ha preseniado la documentacion solicitada junto con un recurso administrativo cuestionando la sefialada
Disposicidon N*1 de la Subsecretaria de Puertos y Vias Navegables.

Si bien a la fecha de emisidn de los presentes estados financieros separados no se ha recibido ninguna notificacién o
informacion adicicnal a la arriba descripta, por lo que no es posible estimar el efecto de esta cuestidn, en opinion de la
Direccion de la Sociedad, y sus asesores legales internos y extenos, existen razenables posibilidades de éxito en la procura
de revocacion de la mencionada Disposicion N°1.

14. Documentacion y registros de la Sociedad

Cumpliendo con la RG N° 629 de la CNV, se informa que la Sociedad mantiene papeles de trabajo e informacion no sensible
por los no prescriptos, en guarda del proveedor “Venal $S.A." sito en Herrera 297, Ciudad Auténoma de Buenos Aires.
Adicionalmente cierta decumentacion relacionada con el giro comercial del proyecto Puertos se encuentra en guarda en
“Archivos S.R.L”, en fillaridad de Nordelta SA. El detalle de la documentacion dada en guarda se encuentra a disposicion
en la sede sccial inscripta.

15. Hechos posteriores

lLa Sociedad ha analizado los hechos posteriores al 31 de diciembre de 2024 para evaluar la necesidad de su
reconocimiento o revelacion potencial en los presentes estados financieros separados. Dichos hechos se evaluaron hasta
el 7 de marzo de 2025, fecha en gue estos estados financiercs estuvieron disponibles para su emision. Con base en esta
evaluacion, la Direccién de la Sociedad ha concluido la inexistencia de eventos postericres que requieran reconocimiento
o divulgacién en los presentes estades financieros separados, a excepcion de los descriptos a continuacién:

El informe sobre los estados financieros separados
fechado el 7 de marzo de 2025, se extiende en documento apare
DELOITTE & Co. SA
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al 31 de diciembre de 2024, presentadas en forma comparativa
(cifras expresadas en miliones de pesos — Moneda homogénea — Nota 2.2)

El 7 de enero de 2025, Consuliatic ha firmade un contrato de compraventa per la adquisicién del 100% de una Sociedad
radica en la Republica Oriental del Uruguay, cuyo precio total fue de US$ 7.500. El capital autorizado es de UY$ 100.000
representadc por 100.00C accicnes nominativas, endosables de un valor nominal cada una de UY$ 1. Dicha Sociedad
adquirida resultd adjudicada de un inmueble de aproximadamente 145 hectdreas en el Departamento de Maldonado,
Republica Oriental del Uruguay. La adjudicacidn se realizd en el marco de un remate piblice, en el cual la subsidiaria
presenté la oferta ganadora por un mente de USS 10 millones, saldo que fue cancelado duramente el mas de febrero de
2025,

Adicionalmente, durante el mes de diciembre de 2024, a través de su subsidiaria uruguaya Radewar S.A.S, la Sociedad
adquirid un terrenc de aproximadamente 141 hactareas localizade en el Departamento de Montevideo, Republica Oriental
del Uruguay, por un valor de aproximadamente U$S 13 miilones, en funcidn a su participacion en dicha enfidad. Dicha
adguisicidn tiene por objeto el desarrollo de un proyecto inmoblliaric, sujeto a la obiencidén de los permisos
correspondientes. Con fecha 25 de febrerc de 2025 la Sociedad ha desembolsado el impeorte mencicnado precedentementa
a efectos de cancelar la compra del terreno arriba mencionade.

16. Aprobacidén de estados financieros separados

Los presentes estados financieros separados fueron aprobados por &l Directorio de Consultatio S.A. y autorizados para ser
emitidos con fecha 7 de marzo de 2025.

El informe sobre los estados financieros separados
fechado el 7 de marzo de 2025, se extiende en documento aparte
DELOITTE & Co. 8A
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INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
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Consultatio S.A.

CUIT N°: 30-58748035-9

Domicilio legal: Av. L.N. Alem 815 Piso 12° - Sector B
Ciudad Auténoma de Buenos Aires

Informe sobre |a auditoria de los estados financieros consolidados

1. Opinién

Hemos auditado los estados financieros consolidados adjuntos de Consultatio S.A. (la Sociedad) y sus
subsidiarias (las que se detallan en nota 5.1 a dichos estados financieros consolidados) (en conjunto, “el
Grupo”) que comprenden el estado consolidado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2024, y los
estados consolidados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo
correspondientes al ejercicio finalizado en dicha fecha, asi como las notas explicativas de los estados
financieros consolidados, 1 a 19, que incluyen informacion significativa sobre politicas contables.

En nuestra opinidn, los estados financieros consolidados adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos significativos, la situacién financiera consolidada de Consultatio S.A. y sus subsidiarias al 31 de
diciembre de 2024, asi como su resultado integral consolidado y los flujos de su efectivo consolidados
correspondientes al ejercicio econdémico finalizado en esa fecha, de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) de Contabilidad (NIIF de Contabilidad) emitidas por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (CNIC).

2. Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA)
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Auditoria y Aseguramiento (IAASB, por su sigla en
inglés). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la seccion
"Responsabilidades de los auditores en relacion con la auditoria de los estados financieros consolidados" de
nuestro informe. Somos independientes del Grupo de conformidad con el Cédigo Internacional de Etica
para Profesionales de la Contabilidad (incluidas las Normas Internacionales de Independencia) emitido por
el Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores (Codigo del IESBA) junto con los
requerimientos de ética que son aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros consolidados en
Argentina, y hemos cumplido las demas responsabilidades de ética de conformidad con esos
requerimientos y con el Codigo del IESBA. Consideramos que los elementos de juicio que hemos obtenido
proporcionan una base suficiente y apropiada para nuestra opinion. 4
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3. Cuestiones clave de la auditoria

Las cuestiones clave de la auditoria son aquellas cuestiones que, segln nuestro juicio profesional, han sido
de la mayor significatividad en nuestra auditoria de los estados financieros consolidados correspondientes
al presente ejercicio econémico. Estas cuestiones han sido tratadas en el contexto de nuestra auditoria de
los estados financieros consolidados en su conjunto y en la formacién de nuestra opinion sobre éstos, y no
expresamos una opinién por separado sobre esas cuestiones.

Propiedades de Inversion — Medicién a valor razonable— Ver notas 3.4, 4.2.2., 5.2., 6.2. y 13. a los estados
financieros consolidados

Descripcion de la cuestién

Las Propiedades de Inversién del Grupo valuadas a valor razonable comprenden reservas de tierras
destinadas al desarrollo de urbanizaciones y propiedades en alquiler. Asimismo, Nordelta S.A. (el Negocio
conjunto), inversién en la cual la Sociedad tiene control conjunto y se encuentra registrada en el rubro
“Inversiones en negocio conjunto y otras entidades” dentro del estado consolidado de situacién financiera,
también posee Propiedades de Inversién relacionadas con propiedades en alquiler.

El Grupo y el Negocio conjunto optaron, de acuerdo con lo establecido por la Norma Internacional de
Contabilidad N° 40 (“Propiedades de Inversién”), por valuar dichos activos siguiendo el “modelo de valor
razonable”.

Para valuar las Propiedades de Inversién a su valor razonable, el Grupo y el Negocio conjunto, con la
asistencia de sus respectivos expertos valuadores externos, utilizan un enfoque de mercado, considerando
cotizaciones de mercado comparables o ventas recientes comparables, aplicando, de corresponder, ajustes
de comercializacidon y homogeneizacion, tales como superficie, ubicacién, mejoras y construccién. Dichos
analisis han requerido que las Gerencias del Grupo y del Negocio conjunto efectien estimaciones e hipdtesis
significativas asociadas con coeficientes de ajuste de precio relacionados con comercializacion, ubicacidn,
superficie, mejoras y construccién de dichos activos. Los cambios en dichas premisas podrian tener un
impacto significativo en el valor registrado de los rubros Propiedades de Inversion e Inversiones en negocio
conjunto y otras entidades, en el estado consolidado de situacion financiera. El monto registrado de las
Propiedades de Inversién valuadas a su valor razonable en los rubros “Propiedades de Inversién” e
“Inversiones en negocio conjunto y otras entidades”, este Ultimo calculado en base al porcentaje de la
participacion de la Sociedad, en los estados financieros consolidados del Grupo al 31 de diciembre de 2024,
asciende a $185.749 millones y $6.568 millones, respectivamente.

Considerando los juicios significativos efectuados por las Gerencias del Grupo y del Negocio conjunto, con
la asistencia de sus respectivos expertos valuadores externos, para la determinacion de los factores de
homogeneizacién mencionados precedentemente, la realizacion de nuestros procedimientos de auditoria
para evaluar la razonabilidad de dichas estimaciones e hipdtesis ha requerido de un alto grado de juicio
profesional y esfuerzo de auditoria.

Tratamiento de la cuestidn en nuestra auditoria

Como parte de nuestros procedimientos, en el contexto de nuestra auditoria de los estados financieros
consolidados del Grupo, hemos efectuado:

e Larevisidn de la efectividad del disefio e implementacién de los controles relevantes establecidos por el
Grupo relacionados con el proceso de estimacion del valor razonable de las Propiedades de Inversion.

e Con la asistencia de nuestros especialistas internos en valuaciones, evaluamos el andlisis del informe de
valuacion de los expertos externos del Grupo y el Negocio conjunto en lo relativo a la metodologia
aplicada y la razonabilidad de los comparables utilizados. Adicionalmente, a través de informacion de
mercado, desarrollamos rangos de valores independientes para su comparacion con los valores por
metro cuadrado estimados por el Grupo y el Negocio conjunto y sus respectivos expertos valuadores

externos. 7//;



e La evaluacidn si la informacion revelada en los estados financieros consolidados adjuntos cumple con
los requerimientos del marco normativo de informacidn financiera aplicable a la Sociedad.

4. Informacion distinta de los estados financieros consolidados y del informe de auditoria correspondiente
(Otra informacidn)

El Directorio de la Sociedad es responsable de la otra informacién, que comprende la Resefia Informativa al
31 de diciembre de 2024. Esta otra informacion es distinta de los estados financieros consolidados y de
nuestro informe de auditoria correspondiente.

Nuestra opinion sobre los estados financieros consolidados no cubre la otra informacion y, por lo tanto, no
expresamos ninguna forma de conclusion que proporcione un grado de seguridad sobre ésta.

En relacién con nuestra auditoria de los estados financieros consolidados, nuestra responsabilidad es leer
la otra informaciéon vy, al hacerlo, considerar si existe una incongruencia significativa entre la otra
informacion y los estados financieros consolidados o el conocimiento obtenido por nosotros en la auditoria
0 si parece que existe una incorreccién significativa en la otra informacién por algin otro motivo. Si,
basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos, en lo que es materia de nuestra competencia,
gue existe una incorreccién significativa en la otra informacién, estamos obligados a informar de ello. No
tenemos nada que informar al respecto.

5. Responsabilidades del Directorio y del Comité de Auditoria de la Sociedad en relacion con los estados
financieros consolidados

El Directorio de la Sociedad es responsable de la preparacion y presentacién razonable de los estados
financieros consolidados adjuntos de conformidad con las NIIF de Contabilidad, y del control interno que el
Directorio de la Sociedad considere necesario para permitir la preparacién de estados financieros
consolidados libres de incorreccidn significativa, debida a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros consolidados, el Directorio de la Sociedad es responsable de la
evaluacion de la capacidad del Grupo de continuar como empresa en funcionamiento, revelando, en caso
de corresponder, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y utilizando el principio
contable de empresa en funcionamiento, excepto si el Directorio tuviera intencién de liquidar el Grupo o
de cesar sus operaciones, o bien no existiera otra alternativa realista.

El Comité de Auditoria de la Sociedad es responsable de la supervision del proceso de informacion
financiera del Grupo.

6. Responsabilidades de los auditores en relacion con la auditoria de los estados financieros consolidados

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros consolidados en su
conjunto estan libres de incorreccion significativa, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria
gue contenga nuestra opinidon. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que
una auditoria realizada de conformidad con las NIA siempre detecte una incorreccién significativa cuando
exista. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran significativas si, individualmente
o de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los
usuarios toman basandose en los estados financieros consolidados.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio profesional y

mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También: »



4.

e |dentificamos y evaluamos los riesgos de incorreccion significativa en los estados financieros
consolidados, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos elementos de juicio suficientes y apropiados para proporcionar
una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccion significativa debida a fraude es
mas elevado que en el caso de una incorreccion significativa debida a error, ya que el fraude puede
implicar colusién, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o
la elusién del control interno.

e (Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en funcion de las circunstancias y no con la finalidad
de expresar una opinidn sobre la eficacia del control interno del Grupo.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas, asi como la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacidn revelada por el Directorio de la Sociedad.

e Concluimos sobre lo apropiado de la utilizacién, por el Directorio de la Sociedad, del principio contable
de empresa en funcionamiento y, basandonos en los elementos de juicio obtenidos, concluimos sobre
si existe 0 no una incertidumbre importante relacionada con hechos o con condiciones que pueden
generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad y del Grupo para continuar como empresa
en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre importante, se requiere que llamemos
la atencion en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacién revelada en los
estados financieros consolidados o, si dichas revelaciones no son apropiadas, que expresemos una
opinidon modificada. Nuestras conclusiones se basan en los elementos de juicio obtenidos hasta la fecha
de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que
la Sociedad y el Grupo deje de ser una empresa en funcionamiento.

e Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados financieros consolidados,
incluida la informacion revelada, y si los estados financieros consolidados representan las transacciones
y hechos subyacentes de un modo que logren una presentacién razonable.

e Planificamos y realizamos la auditoria de grupo para obtener elementos de juicio suficientes vy
apropiados en relacion con la informacién financiera de las entidades o unidades de negocio dentro del
Grupo como base para formarse una opinién sobre los estados financieros del Grupo. Somos
responsables de la direccion, supervision y revision del trabajo realizado para los fines de la auditoria
del Grupo. Somos los Unicos responsables de nuestra opinidn de auditoria.

Nos comunicamos con el Comité de Auditoria de la Sociedad, en relacion con, entre otras cuestiones, el
alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados, y los hallazgos significativos de la auditoria,
incluyendo cualquier deficiencia significativa del control interno que identifiquemos en el transcurso de la
auditoria.

También proporcionamos al Comité de Auditoria de la Sociedad una declaracion de que hemos cumplido
los requerimientos de ética aplicables relacionados con independencia, y comunicamos todas las relaciones
y demas cuestiones de las que se puede esperar razonablemente que pueden afectar a nuestra
independencia y, en su caso, las acciones tomadas para eliminar amenazas o las salvaguardas aplicadas.

Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicacién con el Comité de Auditoria de la Sociedad,
determinamos las que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de los estados financieros
consolidados del presente ejercicio econdmico y que son, en consecuencia, las cuestiones clave de la
auditoria. Describimos esas cuestiones en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales
o reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestidon o, en circunstancias extremadamente poco
frecuentes, determinemos que una cuestion no se deberia comunicar en nuestro informe porque puede
preverse razonablemente que las consecuencias adversas de hacerlo superarian los beneficios de interés
publico de la misma. ?/{



Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

a) Los estados financieros consolidados adjuntos han sido preparados, en todos los aspectos significativos, de
acuerdo con las normas aplicables de la Ley General de Sociedades N° 19.550 y de la CNV.

b) Las cifras de los estados financieros consolidados adjuntos surgen de aplicar los procedimientos de
consolidacién establecidos por las NIIF de Contabilidad a partir de los estados financieros de las sociedades del
Grupo. Los estados financieros separados de la Sociedad controladora surgen de sus registros contables
auxiliares, que en sus aspectos formales han sido llevados de conformidad con las disposiciones legales
vigentes. En cumplimiento de las normas aplicables de la CNV, informamos que, segin nuestro criterio, los
sistemas de registro contable mantienen las condiciones de seguridad e integridad en base a las cuales fueron
oportunamente autorizadas (nota de autorizacion N° DI-2023-4-APN-GRCHCNV, de fecha 16 de enero de 2023,
en el expediente N° EX 2022-139271366-APN-GRCHCNV).

c) Los estados financieros consolidados adjuntos se encuentran transcriptos en el libro Inventarios y balances
de la Sociedad controladora, al igual que el resumen del contenido de los discos dpticos hasta el mes de cierre
del ejercicio.

d) En cumplimiento de las normas aplicables de la CNV, informamos las siguientes relaciones porcentuales
correspondientes a los honorarios facturados directa o indirectamente por nuestra sociedad profesional:

1. Cociente entre el total de honorarios por servicios de auditoria de estados financieros y otros
servicios de auditoria prestados a la emisora, y el total de honorarios por todo concepto, incluidos los
servicios de auditoria: 98%.

2. Cociente entre el total de honorarios por servicios de auditoria de estados financieros y otros
servicios de auditoria prestados a la emisora, y el total de servicios de auditoria facturados a la emisora
y a sus controlantes, subsidiarias (controladas) y vinculadas: 36%.

3. Cociente entre el total de honorarios por servicios de auditoria de estados financieros y otros
servicios de auditoria prestados a la emisora, y el total facturado a la emisora y a sus controlantes,
subsidiarias (controladas) y vinculadas por todo concepto, incluidos los servicios de auditoria: 35%.

e) Segun surge de los registros contables de la Sociedad controladora mencionados en el apartado b) de esta
seccién, el pasivo devengado al 31 de diciembre de 2024 a favor del Sistema Integrado Previsional Argentino
en concepto de aportes y contribuciones previsionales ascendia a $ 265.379.706 y no era exigible a esa fecha.

Ciudad Auténoma de Buenos Aires, 7 de marzo de 2025
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Fecha de intervencién: 07/03/2025
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Intervenida por: Dr. GONZALO DANIEL LACUNZA
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Informe sobre |a auditoria de los estados financieros separados

1. Opinién

Hemos auditado los estados financieros separados adjuntos de Consultatio S.A. (la Sociedad) que
comprenden el estado separado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2024, y los estados separados
de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo correspondientes al ejercicio
finalizado en dicha fecha, asi como las notas explicativas de los estados financieros separados, 1 a 16, que
incluyen informacion significativa sobre politicas contables.

En nuestra opinidn, los estados financieros separados adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos significativos, la situacidn financiera separada de Consultatio S.A. al 31 de diciembre de 2024, asi
como su resultado integral separado y los flujos de su efectivo separados correspondientes al ejercicio
economico finalizado en esa fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién
Financiera (NIIF) de Contabilidad (NIIF de Contabilidad) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales
de Contabilidad (CNIC).

2. Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA)
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Auditoria y Aseguramiento (IAASB, por su sigla en
inglés). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la seccion
"Responsabilidades de los auditores en relacion con la auditoria de los estados financieros separados " de
nuestro informe. Somos independientes de la Sociedad de conformidad con el Cédigo Internacional de Etica
para Profesionales de la Contabilidad (incluidas las Normas Internacionales de Independencia) emitido por
el Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores (Codigo del IESBA) junto con los
requerimientos de ética que son aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros en Argentina, y
hemos cumplido las demas responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos y con el
Codigo del IESBA. Consideramos que los elementos de juicio que hemos obtenido proporcionan una base
suficiente y apropiada para nuestra opinion. 4
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3. Cuestiones clave de la auditoria

Las cuestiones clave de la auditoria son aquellas cuestiones que, segln nuestro juicio profesional, han sido
de la mayor significatividad en nuestra auditoria de los estados financieros separados correspondientes al
presente ejercicio econdmico. Estas cuestiones han sido tratadas en el contexto de nuestra auditoria de los
estados financieros separados en su conjunto y en la formacion de nuestra opinion sobre éstos, y no
expresamos una opinién por separado sobre esas cuestiones.

Propiedades de Inversion — Medicion a valor razonable— Ver notas 3.4, 4.2.2., 5.2., 5.3 y 10 a los estados
financieros separados

Descripcion de la cuestion

Las Propiedades de Inversién de la Sociedad valuadas a valor razonable comprenden reservas de tierras
destinadas al desarrollo de urbanizaciones, y propiedades en alquiler. Asimismo, la subsidiaria Nordelta S.A.
(“NSA” o el “Negocio conjunto”) también posee Propiedades de Inversion relacionadas con propiedades en
alquiler.

La Sociedad y NSA (las sociedades) optaron, de acuerdo con lo establecido por la Norma Internacional de
Contabilidad N° 40 (“Propiedades de Inversién”), por valuar dichos activos siguiendo el “modelo de valor
razonable”.

Para valuar las Propiedades de Inversion a su valor razonable, las sociedades, con la asistencia de sus
respectivos expertos valuadores externos, utilizan un enfoque de mercado, considerando cotizaciones de
mercado comparables o ventas recientes comparables, aplicando, de corresponder, ajustes de
comercializacion y homogeneizacion, tales como superficie, ubicacién, mejoras y construccion. Dichos
analisis han requerido que las Gerencias de las sociedades efectien estimaciones e hipodtesis significativas
asociadas con coeficientes de ajuste de precio relacionados con comercializacién, ubicacion, superficie,
mejoras y construccion de dichos activos. Los cambios en dichas premisas podrian tener un impacto
significativo en el valor registrado de los rubros Propiedades de Inversidon e Inversiones en subsidiarias,
negocio conjunto y otras entidades, en el estado separado de situacion financiera. El monto registrado de
las Propiedades de Inversién valuadas a su valor razonable en los rubros “Propiedades de Inversién” e
“Inversiones en subsidiarias, negocio conjunto y otras entidades”, este Ultimo calculado en base al
porcentaje de la participacion de la Sociedad, en los estados financieros separados de la Sociedad al 31 de
diciembre de 2024, asciende a $185.749 millones y $6.568 millones, respectivamente.

Considerando los juicios significativos efectuados por las Gerencias de las sociedades, con la asistencia de
sus respectivos expertos valuadores externos, para la determinaciéon de los factores de homogeneizacién
mencionados precedentemente, la realizacién de nuestros procedimientos de auditoria para evaluar la
razonabilidad de dichas estimaciones e hipdtesis ha requerido de un alto grado de juicio profesional y
esfuerzo de auditoria.

Tratamiento de la cuestion en nuestra auditoria:
Como parte de nuestros procedimientos, en el contexto de nuestra auditoria de los estados financieros

separados de la Sociedad, hemos efectuado:

e Larevisidn de la efectividad del disefio e implementacién de los controles relevantes establecidos por la
Sociedad relacionados con el proceso de estimacion del valor razonable de las Propiedades de Inversion.

e Con la asistencia de nuestros especialistas internos en valuaciones, evaluamos el andlisis del informe de
valuacion de los expertos externos de las sociedades en lo relativo a la metodologia aplicada vy la
razonabilidad de los comparables utilizados. Adicionalmente, a través de informacion de mercado7//



desarrollamos rangos de valores independientes para su comparacién con los valores por metro
cuadrado estimados por las sociedades y sus expertos valuadores externos.

e La evaluacion si la informacion revelada en los estados financieros separados adjuntos cumple con los
requerimientos del marco normativo de informacion financiera aplicable a la Sociedad.

4. Informacion distinta de los estados financieros separados y del informe de auditoria correspondiente (Otra

informacion)

El Directorio de la Sociedad es responsable de la otra informacion, que comprende la Memoria al 31 de
diciembre de 2024. Esta otra informacién es distinta de los estados financieros separados y de nuestro
informe de auditoria correspondiente.

Nuestra opinidon sobre los estados financieros separados no cubre la otra informacion vy, por lo tanto, no
expresamos ninguna forma de conclusién que proporcione un grado de seguridad sobre ésta.

En relacidn con nuestra auditoria de los estados financieros separados, nuestra responsabilidad es leer la
otra informacion vy, al hacerlo, considerar si existe una incongruencia significativa entre la otra informacion
y los estados financieros separados o el conocimiento obtenido por nosotros en la auditoria o si parece que
existe una incorreccién significativa en la otra informacién por algin otro motivo. Si, basdndonos en el
trabajo que hemos realizado, concluimos, en lo que es materia de nuestra competencia, que existe una
incorreccion significativa en la Otra informacidn, estamos obligados a informar de ello. No tenemos nada
que informar al respecto.

5. Responsabilidades del Directorio y del Comité de Auditoria de la Sociedad en relacion con los estados
financieros separados

El Directorio de la Sociedad es responsable de la preparacion y presentacidon razonable de los estados
financieros separados adjuntos de conformidad con las NIIF de Contabilidad, y del control interno que el
Directorio de la Sociedad considere necesario para permitir la preparacion de estados financieros separados
libres de incorreccion significativa, debida a fraude o error.

En la preparaciéon de los estados financieros separados, el Directorio de la Sociedad es responsable de la
evaluacion de la capacidad del Sociedad de continuar como empresa en funcionamiento, revelando, en
caso de corresponder, las cuestiones relacionadas conla empresa en funcionamiento y utilizando el
principio contable de empresa en funcionamiento, excepto si el Directorio tuviera intencion de liquidar la
Sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no existiera otra alternativa realista.

El Comité de Auditoria de la Sociedad es responsable de la supervisidn del proceso de informacidn financiera
del Grupo.

6. Responsabilidades de los auditores en relacion con la auditoria de los estados financieros separados

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros separados en su
conjunto estan libres de incorreccidn significativa, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria
gue contenga nuestra opinidon. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que
una auditoria realizada de conformidad con las NIA siempre detecte una incorreccién significativa cuando
exista. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran significativas si, individualmente
o de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econdémicas que los
usuarios toman basandose en los estados financieros separados. 7/4



4.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio profesional y
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

o |dentificamos y evaluamos los riesgos de incorreccion significativa en los estados financieros separados,
debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos elementos de juicio suficientes y apropiados para proporcionar una base para
nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccién significativa debida a fraude es mas elevado
que en el caso de una incorreccién significativa debida a error, ya que el fraude puede implicar colusion,
falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréoneas o la elusion del
control interno.

e (Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en funcion de las circunstancias y no con la finalidad
de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la Sociedad.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas, asi como la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacidn revelada por el Directorio de la Sociedad.

e Concluimos sobre lo apropiado de la utilizacién, por el Directorio de la Sociedad, del principio contable
de empresa en funcionamiento y, basandonos en los elementos de juicio obtenidos, concluimos sobre
si existe 0 no una incertidumbre importante relacionada con hechos o con condiciones que pueden
generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en
funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre importante, se requiere que llamemos la
atencion en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacidn revelada en los estados
financieros separados o, si dichas revelaciones no son apropiadas, que expresemos una opinion
modificada. Nuestras conclusiones se basan en los elementos de juicio obtenidos hasta la fecha de
nuestro informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que la
Sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento.

e Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados financieros separados,
incluida la informacion revelada, vy si los estados financieros separados representan las transacciones y
hechos subyacentes de un modo que logren una presentacion razonable.

Nos comunicamos con el Comité de Auditoria de la Sociedad, en relacion con, entre otras cuestiones, el
alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados, y los hallazgos significativos de la auditoria,
incluyendo cualquier deficiencia significativa del control interno que identifiquemos en el transcurso de la
auditoria.

También proporcionamos al Comité de Auditoria de la Sociedad una declaracién de que hemos cumplido
los requerimientos de ética aplicables relacionados con independencia, y comunicamos todas las relaciones
y demas cuestiones de las que se puede esperar razonablemente que pueden afectar a nuestra
independencia y, en su caso, las acciones tomadas para eliminar amenazas o las salvaguardas aplicadas.

Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicacién con el Comité de Auditoria de la Sociedad,
determinamos las que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de los estados financieros
separados del presente ejercicio econdmico y que son, en consecuencia, las cuestiones clave de la auditoria.
Describimos esas cuestiones en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestién o, en circunstancias extremadamente poco
frecuentes, determinemos que una cuestidon no se deberia comunicar en nuestro informe porque puede
preverse razonablemente que las consecuencias adversas de hacerlo superarian los beneficios de interés
publico de la misma. 7/{



Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

a) Los estados financieros separados adjuntos han sido preparados, en todos los aspectos significativos, de
acuerdo con las normas aplicables de la Ley General de Sociedades N° 19.550 y de la CNV.

b) Los estados financieros separados de la Sociedad surgen de sus registros contables auxiliares, que en sus
aspectos formales han sido llevados de conformidad con las disposiciones legales vigentes. En cumplimiento
de las normas aplicables de la CNV, informamos que, segun nuestro criterio, los sistemas de registro contable
mantienen las condiciones de seguridad e integridad en base a las cuales fueron oportunamente autorizadas
(nota de autorizacién N° DI-2023-4-APN-GRCH#CNV, de fecha 16 de enero de 2023, en el expediente N° EX 2022-
139271366-APN-GRCHCNV).

c) Los estados financieros separados adjuntos se encuentran transcriptos en el libro Inventarios y balances de
la Sociedad, al igual que el resumen del contenido de los discos dpticos hasta el mes de cierre del ejercicio.

d) En cumplimiento de las normas aplicables de la CNV, informamos las siguientes relaciones porcentuales
correspondientes a los honorarios facturados directa o indirectamente por nuestra sociedad profesional:

1. Cociente entre el total de honorarios por servicios de auditoria de estados financieros y otros
servicios de auditoria prestados a la emisora, y el total de honorarios por todo concepto, incluidos los
servicios de auditoria: 98%.

2. Cociente entre el total de honorarios por servicios de auditoria de estados financieros y otros
servicios de auditoria prestados a la emisora, y el total de servicios de auditoria facturados a la emisora
y a sus controlantes, subsidiarias (controladas) y vinculadas: 36%.

3. Cociente entre el total de honorarios por servicios de auditoria de estados financieros y otros
servicios de auditoria prestados a la emisora, y el total facturado a la emisora y a sus controlantes,
subsidiarias (controladas) y vinculadas por todo concepto, incluidos los servicios de auditoria: 35%.

e) Segln surge de los registros contables de la Sociedad mencionados en el apartado b) de esta seccidn, el
pasivo devengado al 31 de diciembre de 2024 a favor del Sistema Integrado Previsional Argentino en concepto
de aportes y contribuciones previsionales ascendia a $ 265.379.706 y no era exigible a esa fecha.

Ciudad Auténoma de Buenos Aires, 7 de marzo de 2025

DELOITTE & Co. S.A.
(Registro de Sociedades Comerciales
CP.CE.CABA. -T°1-F3)
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Ciudad Auténoma de Buenos Aires, 10 de marzo de 2025

Legalizamos de acuerdo con las facultades otorgadas a este CONSEJO PROFESIONAL por
las leyes 466 (Art. 2, Inc. Dy J) y 20488 (Art. 21, Inc. 1) la actuacion profesional con los datos
que a continuacion se detallan:

Fecha de intervencién: 07/03/2025

Referida a: E.E.C.C. - Ejercicio Regular/ Irregular - Individual
Perteneciente a: CONSULTATIO S.A.

CUIT: 30-58748035-9

Fecha de Cierre: 31/12/2024

Monto total del Activo: $1.078.594.000.000,00

Intervenida por: Dr. GONZALO DANIEL LACUNZA

Sobre la misma se han efectuado los controles de matricula vigente y control formal de dicha
actuacioén profesional de conformidad con lo previsto en la Res. C. D. 34/24, no implicando
estos controles la emision de un juicio técnico sobre la actuacién profesional.

Datos del Matriculado

Dr. GONZALO DANIEL LACUNZA

Contador Publico ( Pontificia Universidad Catdlica Arg. Sta Maria de los Bs.As. )
CPCECABA T° 319 F° 45

Firma en caracter de socio
DELOITTE & CO. S.A.
RSl 3

SOCIO

Esta actuacidon profesional ha sido aprobada por el profesional
interviniente a través del Servicio de Legalizaciones Web, y la LEGALIZACION N°
— misma retne los controles de matricula vigente, incumbencias y g :
D control formal de acuerdo al Reglamento de Legalizaciones de 824218
co n S EJ o Actuaciones Profesionales (Res. C.D. 34/24).
. = Se puede constatar la validez del documento ingresando a CODIGO DE,
::::‘:ﬁ?c":s[ ::IEIE?UCI:::: https://legalizaciones.consejo.org.ar/validar VERIFICACION
Auténoma de Buenos Aires Y declarando el cédigo indicado en el recuadro de la qukakk

derecha o escaneando el QR.
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