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1. Perfil Corporativo

Consultatio S.A. (en adelante “Consultatio” ¢ “la Sociedad”), es una compafiia lider en desarrollos inmoebiliarios
innovadores y de gran escala en la Argentina, Uruguay y Estados Unidos. Con mas de 34 afios de experiencia en el
mercado inmobiliario, la empresa fue fundada en 1991 por el reccnocido hombre de negocics argentino, Eduardo F.
Costantini, quien actualmente es el accionista mayoritario.

A lo largo de su trayectoria, Consuliatio ha desarrollado 12 proyectes inmobiliarics de gran escala: 3 urbanizaciones
sumando alrededor de 3.500 hectareas, 6 edificios residenciales con una superficie vendible total cercana a 173.000
m2 y 3 torres corporativas AAA compietamente entregadas, con una superficie vendible aproximada total de 92.000 m2.
Actualmente, la compafiia cuenta con 2 edificios residenciales en construccion, ya sea en forma directa o indirecta,
sumande aproximadamente 51.000 m2 vendibles. Ademas, Consuliatio posee una reserva de tierras para futurcs
desarrollos, entre las que se destacan: un edificio de uscs mixtos en etapa de disefic de 100.000 m2 vendibles y dos
terrencs en Uruguay proyectando su destino al desarrollo de urbanizacionss.

La excelencia operativa es un pilar fundamental de Consultatio, involucrandose en todas las etapas del desarrollo
inmchbiliario. Sus tareas abarcan desde la identificacion v adquisicién de tierras hasta el disefio y concepcién de los
proyectos, llevados a cabo por equipos multidisciplinarios compuestos por arquitectos, disefladores de interiores y
paisajistas. También se encargan de la contratacion y supervision de las cbras, asi como la gestion comercial mediante
una extensa red que aprovecha el reconocimiento de marca para asegurar el poder de venta.

Un diferencial clave del modelo de negocios de Consuliatio es su integracién vertical, permitiéndoles gestionar y
controlar todas las etapas del desarrollo, alquiler y venta de los proyecios. Esta ventaja competitiva ha demostrado ser
resisiente incluso en condiciones de mercado de alta volatilidad, gracias a su habilidad para adaptar los productos a los
cambics macroeconémicos.

Mantener la rentabllidad en condiciones de mercado volatiles es resultado de un modelc de negocios sdlido y bien
fundamentadc, caracterizado por varios elementos clave. En primer lugar, el compromiso de los accionistas con un
enfoque ccmercial a largo plazo ha sido fundamental. Ademas, la empresa cuenta con una estructura administrativa y
operativa eficiente y flexible que le permite actuar de manera agil ante las oportunidades y desafios de! mercado.
Consuliatio también se enfoca en el mercado de alto poder adquisitivo, lo que le brinda ciclos de pago mas cortos y una
base de clientes menos susceptible a la volatilidad y reveses econdmices. Estratégicamente, ia generacion de preventas
para financiar sus operaciones ha demostrado ser efectiva, y su solida estructura financiera y enfoque conservador
hacia el endeudamiento fortalece su posicién. Estos factores, combinados con su capacidad para adaptar sus productos
a las condiciones macroeconémicas cambiantes, le permiten & Consultatio mantener una rentabilidad estable y
sostenible a lo large del tiempo.

Consultatio se encuentra en el Régimen de Oferta Plblica de Acciones desde su aprobacion por la Comisién Nacicnal
de Valores (CNV) a través de la Resolucion N° 15.873 del 8 de mayo de 2008. Sus acciones cotizan en la Bolsa de
Buenos Alres (BCBA), hoy conocida como BYMA (Bolsas y Mercados Argentinos), bajo el simbole de "CTIO".

2. Hechos relevantes de ejercicio y posteriores
2.1. Pago de Dividendos

La Asamblea General Ordinaria, celebrada el 25 de abril de 2024, resolvid la distribucién de dividendos en efective por
un total de $24.740 millones, suma reexpresada a la fecha de la Asambiez de conformidad con lo previsto en la
Resolucitn General N°777/2018 de la Comisidn Nacional de Valcres ($35.532Z millones reexpresados al 31 de diciembre
de 2024). Es importante destzcar que esta decisién modifica la propuesta de distribucion inicial presentada por el
Directorio de la Socledad el 7 de marzo de 2024.

El @ de mayo de 2024, se hizo efectivo el pago del dividendo en efectivo aprobado por la Asamblea General Ordinaria
accionistas del 25 de abril de 2024,
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3. Segmentos de negocio

Consultatio opera en dos segmentos de negoecio, ya sea por cuenta propia o a fraves de sus subsidiarias y negocios
conjuntes.

Durante el afio 2024, la compafiia cambié la manera de analizar los negocios vy decidié unificar los segmentos de
Edificios Residenciales y Torres Corporativas en uno sclo. Esta decisidn se debe a que, en los Ultimos afios, la forma
de habitar los espacics ha cambiade, generando una integracion entre el trabajo y la vida en el hogar. Actualmente, los
proyecios se disefian con usos mdltiples, combinando viviendas, espacios de coworking y diversos amenities para
ofrecer entornos mas versatiles y funcionales. Por esta razdn, los nuevos segmentos de la compafiia pasan a ser
Urbanizaciones y Edificios.

3.1. Urbanizaciones

Consultatio es un referente en el desarrollo de urbanizaciones en Argentina, destacandcse por la creacidén de proyectos
que transforman grandes extensiones de tierra privada, en comunidades con servicios comparables a los de una ciudad
moderna, incluyendo institucicnes educativas, centros de salud, areas de recreacion, museos y una variada oferta
comercial, que abarca restaurantes, mercados y estaciones de servicic, entre ofros.

El modeloc de negocic se basa en la valorizacion de terrenos mediante [a incerporacidn de servicios e infragstructura de
alta calidad gque permiten la comercializacién de lotes unifamiliares crganizados en barrios para la posterior construccion
de viviendas., A medida que la urbanizacidn crece y la demanda se consolida, se pueden vender macrolotes a
desarrofladores de mediana escala para la construccién de condominios, oficinas y espacios comerciales.

Consultatio cuenta con una sélida trayectoria en movimiento de suelo y en la construccién de la infrasstructura necesaria
para este tipo de proyectos. Una parte significativa de 1a obra es ejecutada directamente por los prefesionales vy equipos
de la compafiia. La compafifa cuenta con una amplia experiencia en la planificacion de ciudades y experiencia de vida
de sus habitantes.

El desarrcllo de proyectos de urbanizaciones tiene un ciclo de caja de mas de 40 afios.
3.2. Edificios

El segmento de edificios abarca el desarrollo v comercializacion de complejos de gran escala con usos residenciales,
comerciales v mixios. Consultatic participa activamente en todas las etapas del proyecto, desde la adquisicion de la
tierra hasta la conceptualizacion y disefio, con el objetive de ofrecer productos inmebiliarios, con el objetivo de ofrecer
productos inmobiliarios que se distingan por su calidad y prepuesta de valor.

Para garantizar una propuesta diferenciada, [a compafiiz colabora con reconccides estudios de arquitectura locales e
internacionales, asi como con destacados artistas y disefiadores de interiores. Si bien la construccidn es subcontratada
a un contratisia principal, Consultatio se enfoca en el conirol de calidad, la gestion del presupueste y la negociacién con
proveedores clave de insumos, tecnologia y terminaciones.

La comercializacion de estos proyectos se realiza principaimente a fravés del equipo interno de Consultatio, en conjunto
con los principales brokers de cada zona.

El desarrollo de proyectos de edificios tiene un ciclo de caja de mas de 5 afios.
3.3. Compra de Terrenos

El 7 de enero de 2025, Consultatio ha firmado un contratc de compraventa por la adquisicion del 100% de una Sociedad
radica en la Repablica Oriental del Uruguay, cuyo precio total fue de USS$ 7.500; cuyc capital autorizado es de
UY$ 100.000 representado por 1CG0.000 acciones nominativas, endosables de un vaior nominal cada una de UY$ 1.
Dicha Sociedad adquirida resultd adjudicada de un inmueble de aproximadamente 145 hectareas en el Departamento
de Maldonado, Republica Oriental del Uruguay. La adjudicacion se realizd en el marco de un remate publice, en el cual
{a subsidiaria presenté la oferta ganadora por un monto de U3S 10,8 millones, suma que fue integrada en su totalidad
al momente de celebrarse la compraventa del inmusble en el mes de febrero de 2025.

El informe de los estados financieros consclidados
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Adicionalmente, durante el mes de diciembre de 2024, a través de su subsidiaria uruguaya Radewar S.AS, la Sociedad
adguirid un terreno de aproximadamente 141 hectdreas localizado en el Departamento de Montevideo, Republica
Oriental del Uruguay, por un valor de aproximadamente U$S 13 millones, en funcidn a su participacion en dicha entidad.
Dicha adquisicién tiene por objeto el desarrollo de un proyecio inmobiliario, sujeto a la obtencién de los permisos
correspondientes. Con fecha 25 de febrero de 2025 |z Sociedad ha desembolsade el importe mencicnado
precedeniemente a efectos de cancelar la compra del terrenc arriba mencionado.

4. Estado actual de nuestros proyectos

A continuacién, se detallan los principales prayectos en los que participa Consultatio S.A., va sea en forma directs, a
través de sus subsidiarias 0 en negocios conjuntos, al 31 de diciembre de 2024:

AR Puertos Urbanizacicnes

AR Nordelta Urbanizaciones -

UR lLas Garzas Urbanizaciones

AR Oceana Puerto Madero Edificios )

AR Oceana Nordelta Edificlos

AR Huergo 475 Edificios

AR Cataiinas Rio! Edificios -
EU Oceana Bal Harbour Edificios

(1} Futuro desarralio.

4.1. Urbanizaciones
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Nordelta

El proyecto ubicado en ef Partido de Tigre, Buenos Airgs, Argentina, comprende aproximadamente 1.800 hectéreas que
combinan la tranguilidad de |la naturaleza con las comodidades de la ciudad. Incluye centros médicos, colegios, un centro
comercial con mas de cien locales, dos templos religioses, salas de cine, gimnasic, una cancha de golf de dieciocho
hoyos disefiada por Jack Nicklaus, una amplia oferta gastronémica, salida directa al Rio Lujan, un lago central de 180
hectareas, club deportivo con piletas, canchas de tenis y fltbol, dos estaciones de servicio, salones para eventos, un
hotel 5 estrellas vy acceso directo a ia Autopista Panamericana (via principal que comunica con la Ciudad de Buenocs
Aires).
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Avance de obra

|_otes:

- Barric Silvestre: se terminaron los tendidos por calzada y vereda, quedande pendiente dnicaments el gas. Se inicid
la etapa de montaje de columnas vy pilares, conexionados eléciricos y tarminaciones. La camineria tiene un avance
del 75%. Se inici6 la ejecucion de tareas dei edificio de acceso cuya fecha de entrega estimada es mediados del
2025. Se terming de adjudicar la obra del Club House y se estima la fecha de inicio para el primer trimestre del
2025.

- Barrio Casuarinas (lanzado en septiembre de 2024): se estd realizando el movimiento de suelos con un avance del
50%.

- Barrio Gaviotas (lanzade en octubre de 2024): se comenzaren las tareas de movimiento de suelos y excavacion de
canteras. Las redes de infraestructura empezarén a ejecutarse en el sagundo semestre del afio.

Media densidad v éreas comunes:
- Centfro Nordelta:
- Las tareas de infraestructura eléctrica estan practicamente terminadas. Se han puesto en funcionamiento de
forma provisoria vy proximamente seran entregadas a Edenor. La red de gas, Unico servicio faltante, iniciara a
fines del primer trimestre del 2025.
Concluida la stapa de disefio conceptual dei pargque urbano y el frente costero, se contratd la etapa de
anteproyecto licitatorio para una superficle total de 50.000 m2. Asimismo, a fines del afio 2024, se concluyd con
las tareas de movimiento de suelo.
En Area Beta, se ha terminado la losa sobre PB y s2 avanza con columnas, tabigueria y encofrado de losas
sobre primer piso, se prevé la ejecucion de losa sobre PB. La fecha estimada de finalizacién es para diciembre
del 2025,
Comenzaron las obras edilicias correspondientes a las parcelas 12A y 23B, donde se construiréd un edificio de
servicios para la tercera edad, y un edificio de oficinas y unidades residenciales aptc profesional,
respectivamente. Ambos proyecios son del estudio MRA+A.
En la parcela 3, se esta desarroliando un proyecto de usos mixtos (residencial, comercial y de oficinas) de 44.000
m2. Para ello, se ha contratado a los reconocidos estudios RDR architectes y Sauerbruch Hutton. Se espera que
la etapa de anteproyecto esté lista para licitar en &l primer semestre del 2025.
Se licitd la primera etapa de la obrz del waterfront, 350m de paseo costero. Se espera empezar la obra en el
primer trimestre del 2025.
- Swiss Medical avanza con la construccion de su centro médico de alta complejidad. La fecha de inauguracién esta
programada para el primer semestre del 2025.
- Se estdllevando a cabo la puesta en valor del paisaje de la Avenida Troncal desde Puerte Canoas hasta ia entrada
de Qceana Nordelta, con fecha estimada de conclusion de las tareas para el primer trimestre del 2025.
- Margen Este: se termind el tablestacado de hormigdn en la darsaena, desde Naval Motor hastz el ric Lujan. Se esta
construyendo el tablestacado del ofro lado de la déarsena, en el limite con el Delta Argentinc cuya fecha de entrega
estimada es para fines del primer timestre del 2025.

Ventas

Durante el gjercicio econémice finalizado el 31 de diciembre de 2024, el proyecte Nordelta generd ingresos por ventas
per un total de $181.942 millones derivados de la entrega de posesién de 289 lotes y 3 macroiotes.

Al 31 de diciembre de 2024, Nordelta tenia ventas pactadas por un valer de $353.974 millones. De esta cifra, se habian
cobrado vy registrado en el rubre Pasivo del contrato un total de $257.364 millones, dejando un saldo pendiente de cobro
por $96.610 miilones.

Stock

Al 31 de diciembre de 2024, el proyecto contaba con activos destinados a ta venta veluados en $384.363 millones,
registrados en el rubro Inventario. Ademds, disponia de bienes en alquiler valuades en $13.137 millones, los cuales
fueron registrados enr el rubro Propiedades de inversion. Estos activos incluyen tanto bienes terminades como agusllos
gue se encuentran en precesc de construccicn,

El informe de los estados financieres consolidados
fechado el 7 de marzo de 2025, se extiende en docuymento aparte
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Puertos

Ubicado en el partido de Escobar, provincia de Buenos Aires, Argentina, el desarrollo comprende aproximadamente
1.400 hectéreas. Contempla un crecimiento programado con una amplia oferta de productos comoe lotes, macrolotes,
residencias, departamentos, locales comerciales v oficinas. E! proyecte urbanistico se realizé con una mirada
arquitecténica topegréfica del lugar, v aplicando criterios de sustentabilidad, sin resignar comodidad e infraestructura.
Puertos se caracteriza por el disefio organico de su masterplan para simplificar Ja movilidad: un trazado de lagos
intercenectados que permite llegar navegando a cualguier punto de la ciudad, en el marco de un proyecio paisajistico
desarrollado en funcién de la flora autdciona. El imponente lago de 400 hectareas en el nicleo central del proyecto
proporcicna excelenies vistas desde las viviendas y los espacios piblicos. Malba Puertos v el Circuite de Arte Pablico
son los pllares de la propuesta cultural, que promueven el valor del arte v el desarrollo del espiritu artistico en la
comunidad. El deporte vy |a vida activa se apoyan en la infraestructura y propuesta del club deportivo. El club nautice ya
formé una gran comunidad que impulsa la vinculacion con el espejo de agua proveyende tode lo necesario para la
practica deportiva. En un ambiente nico, esta ciudad posee una vida civica activa, tres instituciones educativas, criterios
constructivos sustentables y tecnologia aplicada en accesos, vialidad vy seguridad. Puertos posee un corredor bioldgico
propio sobre la ribera, una reserva natural de 60 hectéreas bordeando el Rio Lujén, que permite la circulacion de fauna
entre los diferentes habitats y donde se preservan las especies autoctonas. E! crecimiento de su comunidad y de la
poblacién de la zona Impulsé la llegada de un supermercado, estacion de servicio, gastronomia, locales comerciales,
estudios profesionales y consultorios. La ciudad cuenta con dos accesos, el primerc desde ruta nacional 9 Ramal
Escobar, la via principal que conecta con CABA y zona Norte v ef recientemente inaugurado accesc Escobar, que la
vincula a través de la ruta provincial 25, con la ciudad cabecera del partide y los desarrollos de la zona.

Avance de obra

Lotes:

- Barrio Amarras: el Club House se encuentra en su etapa final, con los trabajos en el area deportiva préximos a
concluir. El accesc al barrio esté operativo y durante los préximes meses se completaran los detalles restantes para
su habilitacion definitiva.

- Barrio Nativas: las obras de acceso al barric han avanzado significativamenie. En gl corto plazo, estd previste e!
inicic de la construccion del Club House.

- Barrio Orillas: se encuentra finalizado e movimiento de suelos e iniciadas las obras de infraestructura con un avance
del 55%. Actualmente se encuentran en cursc las obras viales y eléctricas con finalizacién estimada en mayo 2025.
El barrio tiene entrega prevista pare el segundo semestre de 2025,

Media densidad y areas comunes:

- Sector Bahia: se finalizaron las obras de infraestructura quedando pendiente la modificacion de colectores pluviales
previstas para el primer semestre 2025.

- Centro Comercial Ruta 25: [z obra ha sido finalizada. El local principal, Supermercado Jumbo, ya ha sido
Inaugurado, mientras que 6 de los 14 lccales comerciales previstos se encuentran en proceso de aperiura o en
funcionamiento.

- Sedara inicic a la ejecucidon de 3 paradas de buses, asi como a la segunda stapa de la pasarela entre Folie 1y 2
de la Reserva.

- Asimismo, la ampliacion de las oficinas de Consultatio en el érea de Ruta 25 se encuentra en su fase final, con
finalizacion estimada para el primer semestre del afic.

Ventas

Durante el ejercicio econémico finalizado el 31 de diciembre de 2024, el proyecto generé ingresos por ventas por un
total de $104.904 millones, los cuales provinieron de la entrega de 472 lotes y 3 departamentos.

Al 31 de diciembre de 2024, Puertos tenia venias pactadas por un toial de $225.888 millones. De esta cifra, se han
cobrado y registrade en el rubro Pasivo del centrato un fotal de $142.866 millones, lo que dejz un salde pendiente de
cobro de $83.020 millones. Ademas, el proyecto tenia créditos por venta por un total de $424 millones.

Stock

Al 31 de diciembre de 2024, el proyecto contaba con activos destinados a la venta valuados en $353.008 millones,
registrados en el rubro inventaric. Ademas, disponia de reservas de tierra y bienes en alquiler valuados en $188.360
millones, los cuales fueron registrados en el rubro Propiedades de inversién. Estos activos incluyen tanto bienes
terminados como aguelios que se encuentran en proceso de construceion.

El informe de los estados financieres consolidados
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Las Garzas

E! provecto se encuenira emplazado en un terreno de 240 hectareas con 1.800 metrcs lineales de playa en el
departamento de Rocha, Uruguay, a solo 20 minutos en auto desde José Ignacic, Punta del Este, un destino turistico
popular entre sudamericancs de alto poder adquisitive. El espiritu del proyecto es el de preservar la tranquilidad de la
zona y la belleza natural que le aportan el mar y sus playas, |z forestacién, las carcavas y la fauna autoctona, destinando
mas de un 50% del terreno a espacios verdes v areas comunes. El terreno de Las Garzas desciende escalonadamente
desde la ruta hacia el mar, o que convierte a la geografia del barrio en una sucesién de terrazas naturales que permiten
disfrutar de amplias vistas al mar desde la mayoria de sus lotes. El negeeio consiste en desarrollar y vender lotes para
la construccion de casas vacacionales.

Avange de obra

Las obras en la etapa 1, gue abarca ios primeros 336 {otes con una exiension total de 901.869 m2, se encuentran
finalizadas.

Ventas

Durante el gjercicio econdémice finalizade ef 31 de diciembre de 2024, el proyecto generd ingreses por ventas por un
total de $4.094 miliones.

Al 31 de diciembre de 2024, Las Garzas tenia ventas pactadas por un total de $7.513 millones. De esta cifra, se habian
cobrado y registrado en el rubro Pasive del contrato un total de $7.471 millones, dejando un saldo pendiente de cobro
de 342 millones. Ademas, el proyecto tenia créditos por la venta de 8 lotes por un total de $825 millones.

Stock
Al 31 de diciembre de 2024, el proyecto mantenia un inventario valuado en $15.494 millones, el cual estaba compuesto

por un stock terminade de 175 ictes, de los cuales 45 ya se encuentran vendidos y pendientes de entrega. Ademas,
dentro del inventario, se inclufa un macrolote a desarrollar con un valor de $15.656 millones.

4.2, Edificios

Bal Harbour, Puerto Madero, Macrocentro, Nordelta,

oicacton Florida, US  CABA AR CABAAR  Buencs Alres, AR
Adguisicién de la tierra 2012 2017 2017 2017
Iﬁicio de cbra | | o 2013 i 2018 .2021 | | 2.62.1
Lanzamiénté C.On.qerda] e 20?3 e .2.018 . 2.0.21... e e 2023
Final de obra 2016 | | 2022 N 2025 (e). - 2025 .(e)
Superficie del terreno (m?) 22.465 | 1.1 362 .3.920. ” 28..0.86
ommseny s RSN s
Avance de obra 100% 100% - 92% o 83%“
Avance de ventas | 99%7 | 95% 88°/; - 6868%
Pérticipactén CTIO | 45.8% 80‘%72 T0%? 5.{)%2

{1) Acgua: 17.728, Consultatic: 7.278, Nordelta: 1.028.
{2) El porcentaje de participacion restante pertenece a Consultatio Inmobiliaric Fondo Comun de Inversién Cerrado Ley 27.260.
Elinforme de los estados financieros consolidados '
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Qceana Bal Harbour

Un paradisiaco complejo de residencias situade en la Avenida Collins, sobre 2,25 hectdreas proximas a la playa, con
vistas exclusivas a la costa del sur de la Florida, el Afléntico, la Bahia de Biscayne y los puntos mas destacados de la
ciudad, como el Bal Harbour Shops. Ademas de sus comodidades estilo resort, el proyecto AAA integra el arte y el valor
agregado del lugar, con cbras de reconocidos artistas internacionales como Jeff Koons, en tna importante contribucion
al arte pubtico de la cludad de Miami. El desarrcllo ofrece unidades premium de hasta 4 dormiterios y residencias pent-
house.

Avance de obra

La obra fue concluida en su totalidad en 2018. Desde ese momento, se dio inicio a! proceso de enirega de las unidades
vendidas a sus respectivos propietarios.

Ventas

Durante el ejercicio econdmico finalizado el 31 de diciembre de 2024, &l proyecto generd ingresos por ventas por un
total de $30.587 millones los cuales provinieron de la entrega de 3 departamentos.

Al 31 de diciembre de 2024, el proyecte tenia venias pactadas por un total de $71.389 milicnes. De esta cifra, se han
cobrado y registrade en el rubro Pasivo del contrato un total de $139 miliones, lo que deja un saldo pendiente de cobro
de $1.250 millones. Ademas, tenia créditos por venta per un total de $1.353 millones.

Stock

Al 31 de diciembre de 2024, el proyecto mantenia un stock de 2 departamentos valuados en $3.048 millones, registrados
en el rubro de Inventario.

QOceana Puerfo Madero

El proyecte, desarroliade en una ascciacidn creativa junto a Alan Faena y el estudio de Arquitectura Brandon Haw,
posee una ubicacion estratégica en el centro de Puerto Madero, uno de los barrios mas jévenes de la Ciudad Auténoma
de Buenos Aires, con un atractivo pclo gastronomice, areas verdes y cercano a [os principales puntos urbanes vy al
centro portefic. Situada en el Uitimo terreno disponible en Puerto Maderc sobre el espejc de agua del Digue 2.

Este proyecto representa ia primera incursion de la linea Oceana en Argentina, después de haber tenide dos exitoscs
aniecedentes en Estados Unidos.

Consta de dos edificios de ocho pisos con vistas al dique y a una plaza central. Este amplio parque, caracterizado por
el verde y el agua en un disefic paisajistico Unico, integra los espacios intericres y exteriores. Cceana cuenta con
certificacion EDGE debido al uso de materiales v sistemas de construccidn sustentables que generan ahorros en el
consumo de energia y agua. Ademas, en las areas comunes, se presenta un programa de arte site-specific teniendo en
cuenta el mobiliario, la orientacion y las caracteristicas estilisticas de los edificios.

Todas las unidades poseen espacios amplios con detalles constructivos high-end, ofreciendo el mayor confort y calidad
a sus armbientes. Los departamentos son de 1, 2, 3 v 4 dormitorics, de 82 a2 630 m2 con extensos balcones. En sus
uitimos pisos se ubican los pent-houses con ferrazas v piscinas privadas.

Avance de obra

La obra fue concluida en su totalidad en mayo de 2022. Desde ese momento, se dio inicio al proceso de entrega de las
unidades vendidas a sus respectivos propietarios.

Ventas

Durante el gjercicio econdomico finalizado el 31 de diciembre de 2024, €l proyecio registrd Ingresos por ventas por un
total de $21.198 millones, derivados de la entrega de posesion de 27 departamentos, 1 local comercial y 5 cocheras.

El informe de los estades financieros consolidades -
fechado el 7 de marzo de 2025, se extiende en documento aparte
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Al 31 de diciembre de 2024, el proyecto Cceana Puerto Maderc tenia ventas pactadas pendientes de entrega por un
valor de $11.729 millones. Ademas, el proyecto tenfa créditos por la venta de 8 departamentos y 2 lccales comerciales
por un total de $382 millones.

Stock

Al 31 de diciembre de 2024, el proyecto mantenia un stock de 14 departamentos v 1 local comercial valuados en $39.671
millones y expuesto en el rubro Inventario. De este inventario, § unidades ya se encontraban vendidas y estaban
pendientes de entrega. '

Huergo 475

Huergo 475 es un edificio residencial situado sobre la reconocida avenida portefia que le da nombre, su ubicacion frente
a Puerto Madero le otorga condiciones muy atractivas para una inversion segura, ya sea como vivienda propia o con
fines profesionales, Ademas, su peculiar silueta, con una serie de desplazamientos horizontales, genera un diglogo con
su entorno inmediate. Las vistas hacia fa ciudad vy el Rio de la Plata le imprimen un sello parfcular, confirmando su
conexidén con lo mejor de Buenecs Aires.

Con mas de 1.500 m2 de amenities totalmente equipados y 2.800 m2 de plaza, esta forre de 38 pisos permite que sus
habitantes extiendan la experiencia doméstica en los espacios comunes y compartan con el resto de sus vecinos,
haciendo de Huergo 475 un habitat integral con un fuerte sentido de comunidad.

El edificic ofrece diversos tipos de unidades, desde estudios v loft a departamentos de 1, 2 y 3 ambientes que van de
los 3C a 72 m2, con vistas a distintos puntos de la ciudad vy la opcidon de sumar cocheras y bauleras.

Ubicado en Avenida Ingeniero Huergo 475 entre Belgrano, Venezuela y Azopardo, Pasec del Bajo — Dique 2 Puertc
Madero. Con cercania a diversas universidades, espacios culturales (Palacio Libertad, La Trastienda, Luna Fark, Pasec
de la Historieta), espacios naturales (Reserva ecoldgica, Parque mujeres argentinas), puntos turisticos (San Telmo,
Galerias Pacifico, Puente ds la mujer, Puerto Madero, Casa Rosada, Polo gastrondmico y City portefia) y accesc a
Autepista Balbin, Buguebus, terminal de Retiro y Aercparque Jorge Newbery.

Avance de obra

- La fecha estimada para el final de las unidades funcicnzles es desde el primer semestre de 2025. Posteriormente
se inicla el proceso de revisién de calidad previo al inicic de las posesiones.

- 8efinaliz¢ el desarme de la gria y e! llenado del hormigdn estructural pendiente.

- Enlos subsuelos, avanzan las terminaciones de solados en cocheras y pailisres, mientras contintian los trabajos de
impermeabilizacion en tabiques submurales e instalaciones. Se aprobd la sala de transfermadores y medideres, y
se avanza con la pintura de los tres subsugios,

- Los contrapisos interiores en las unidades estan terminados, y se sjecutan en los amenities de los pisos mas altos
y en Planta Baja. La colocacion de pises en unidades finalizd y estd en proceso de pulideo; en palieres, se completd
hasta el pisc 8.

- Enlafachada, se aplicd la primera mano de pintura en el frente de Belgrane, dandole su tono verdoso y mejorandoe
el acabado del hormigdn grecado.

- Seinicié la colocacion del cerco de la plaza y el mevimiento de tierra tiene un avance del 90%, con trabajos en riego
e lluminacién. Ademas, comenzaron las pruebas hidrdulicas en la batea de la obra de arte.

- Se habilitaron dos ascensores en el nicleo de Huergo ¥ se continda con ia instalacion y programacion del resto,

- Seavanza en las tramitaciones AVQO?2 para la torre v la plaza.

Ventas

Durante el ejercicic econémico finalizade el 31 de diciembre de 2024, el proyectc Huergo concretéd la venta de 44
departamentos, 33 cocheras y 5 bauleras.

Al 31 de diciembre de 2024, el proyecio contaba con ventas pactadas por 447 departamentos, 1 local y 231
cocheras/bauleras por $80.814 millones de los cuales, $87.295 millones se han cobrado y se encuentran registrados en
el rubrc pasives del contrate, lo que deja un saldo pendiente de cobre de $3.519 miliones.

Elinforme de los estados financieros consolidados
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Stock

Al 31 de diciembre de 2024, el proyectc mantenia un stock valuado en $103.504 millones y registrado en el rubro
inventario. Estos activos representan las obras en curso, gue adn no han sido finalizadas y estan en proceso de
construccién.

Oceana Nordelta

Edificio residencial ubicado en la urbanizacién méas consolidada del pais. ks el segundo edificio de la linea Oceana en
Argentina y el (nico proyecto residencial de Consultatio en Nordelta.

Rodeado de un cerco de agua que genera intimidad y exclusividad. Su ubicacién estratégica ofrece a este proyecto de
media densidad atributos de zona residencial. Con una amplia oferta de servicios, deporte, infraestructura, recreacién,
propuesta educativa y culturales a pasos de distancia. Siguiendo con el espiritu de la marca, Oceana exprasa los
estandares de calidad de Consultatior una locacién Gnica, construccién high-end y criterios de sustentabilidad.

Las unidades, de una planta o en diplex, retoman el fipc de ambiente, las actividades v el caracter de las casas de
Nordelta, incluyendo alturas y proporciones intericres fuera de lo comiin. Galerfas gue se continlian en Jardines y pilstas
propias, con vistas, pero a resguardo.

Con fecha 2 de febrerc de 2021 Consultatio Argentina 8.A.U. y Consultatio Inmobiliaric Fonde Comin de Inversién
Cerrado Ley 27.260 (en conjunto los vendedores) celebraron un contrato de compraventa con el Fidecomiso Acqua
Oceana (el “Fidelcomiso’) para la venta del terreno sto en la localidad de Nordelta, Partido de Tigre, Provincia de Buenos
Alres, gque dichas sociedades hablan aportado originalmente a Consultatio Argentina S.A.U. — Censultatio Inmobiliaric
Fonde Comun de Inversion Cerrado Ley 27.260 — Proyecto en Nordelta — Unidn Transitoria. En adicion, el contrate de
compraventa arriba mencionado contempla la venta de los derechos sobre el proyecto arquitectdonico, para la
construccidn del edificio a ser denominado "Oceana Nordelta” con destine a vivienda multifamiliar, que el Fideicomisc
desarrolla, construye y comercializa en la actualidad.

Los vendedares hicieron entrega del terreno con caracter de “tenencia precaria” para permitir el inicio de |a obra por el
Fideicomisc. La posesion definitiva o escrituracion sera entregada una vez que el Fideicomiso haya abonado
integramente e! precio, que asciende a US$ 8.500.000. A la fecha de la emision de esta resefia, se ha cancelado un
total de USS 3.227.126 millones mediante la dacidon en page y entrega de unidades funcionales y cocheras dentro del
proyecto Oceana Nordelta. En cuanto al saldo restante, las partes se encuentran en proceso de redefinir fa fecha de
pago.

Avance de obra

- Avanzan las tareas de albafiileria en los pisos altos junto con los armados de estructuras de cielorrasos y proyeccién
de yesos.

- Comenzd la impermeabilizacion sobre losa de garita de accesc al predio.

- Se completd el amure de jambas de carpinteria en el séptimo pisc y avanzan los confrapisos en patios de duplex
en planta baja.

- Finalizé |z impermeabilizacion de balcones hasta el séptime piso, incluyendo aislacicnes y carpetas en sectores
especificos.

- Eninstalaciones, se completaron canalizaciones eléciricas en varios pisos y avanza el cableado. Los sistemas de
agua, cloacas y calefaccion progresan en los niveles superiores.

- Centinda la colocacion de marcos y hojas de carpinteria metdlica, con trabajos avanzados en frentes de aluminic y
vidrio.

- Se completan revoques de yesc y estructuras de Durlock hasta el quinto y sexto piso.

- Avanzan las terminaciongs, con instalacién de pisos, revestimientos en bafios, nivelacion de carpetas y pintura
interior en distintos niveles.

- Enexteriores, se trabaja en la impermeabilizacion de |2 iosa de la garita y en la estructura de la cochera de cortesia.

- Se inician instalaciones eléctricas y sanitarias en los amenities v avanza |z licitacion de revestimientos y mobiliaric
especial.

El informe de los estados financiercs consolidades
fechado el 7 de marzo de 2025, se extiende en documento aparte
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Ventas
Al 31 de diciembre de 2024, Oceana Nordelta tenia ventas pactadas por Consultatio por un valor de $9.406 millones.
Stock

Al 31 de diciembre de 2024, el proyecto mantenia obras en curso valuadas en $15.023 millones y registradas en el rubro
invertario. Estos activos adin no han sido finalizades y estén en proceso de construccién.

4.3. Futuros desarrollios
Catalinas Rio

Através de una subasta publica organizada por {a Agencia de Administracidon de Bignes del Estado (AABE), Consultatio
adquirid tres terrenos contiguos en la zona de Catalinas i, lindantes con el nueve Paseo del Baje. Esta ubicacion
estratégica se ha consolidado como la nueva primera linea frente al Rio de la Plata.

El desarollo de Catalinas Ric forma parte de una propuesta integral de revitalizacion del espacio publico v
fransformacion urbana, que busca conectar Catalinas 1l con la histérica manzana de Catalinas | y el centro de la ciudad.
Este enfoque arquitectdnico y urbanistice responde a las nuevas tendencias de habitabilidad v uso de los espacios,
aportando valor & una zena clave de la ciudad y enrigueciendo su oferta de servicios,

Ubicado sobre un lote con 240 metros de frente, Catalinas Rio se perfila como un nuevo destine dentro de |2 ciudad. El
proyecto contempla la construccion de tres torres de usos mixtos, con un predominio residencial, gue incluirdn espacios
comerciales, educativos, gastrondmicos vy recreativos, ademas de areas de coworking.

Al 31 de diciembre de 2024, el proyecto cuenta con tres terrenos vy costos de disefio registrados en el rubro "Propiedades
de inversién, bienes en construccién®, por un valor de $182.019 millones.

Montevideo

Durante el mes de febrero de 2025, la sociedad uruguaya Bislun $S.AS. suscribié acuerdos para hacerse de
aproximadamente 141 localizadas en e Departamentc de Montevideo, Republica Oriental del Uruguay. Esto significd
para ia Sociedad un desembolso inicial de aproximadamente U$3 13 millones, en funcidon a su participacién. Dicha
operacion tieme por objeto el desarrollo de un proyecto inmoblliario, suietc & la obtencién de los permisos
correspondientes.

Maldonado

El 7 de enero de 2025, Consultatio ha firmado un contrate de compraventa por la adquisicion del 100% de una Socledad
radica en la Republica Oriental de! Uruguay, cuyo precio total fue de US$ 7.500. Ei capital autorizado es de UY3 100.000
representade por 100.000 acciones nominativas, endosables de un valor nominal cada una de UY$ 1. Dicha Sociedad
adquirida resultd adjudicada de un inmueble de aproximadamente 145 hectareas en el Departamento de Maldonado,
Republica Oriental del Uruguay. La adjudicacion se realizo en el marce de un remate publico, en ef cual la subsidiaria
presentd la oferta ganadora por un monto de U$S 10,8 millones, suma que fue integrada en su totalidad al momento de
celebrarse la compraventa del inmueble en el mes de febrero de 2025.

5.  Informacion contable resumida

Se presentan a continuacion los saldos al 31 de diciembre de 2024 comparativos con ejercicios anteriores, todos
expresados en moneda de peder adquisitivo correspondiente a la fecha de cierre {cifras expresadas en miliones de
pescs),

El informe de los estados financieros consolidados
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5.1. Estructura patrimonial consolidada

Huk

" 031 261

iH:t

838.652

Activo no cotriente 725,144 825.365 844 174 812.920
Activo corriente 542.977 669.832 450.511 554961 582.857 423.644
Total del activo 1.268.121 1.600.883 1.275.876 1.393.613 1.437.031 1.336.564
Pasive no corriente 322.807 461.008 402.064 366.743 203.610 221.936
Pasivo corrfente 218.817 171.227 156.569 235.861 196.723 127.154
Total del pasivo 541.724 632.235 558.633 602.604 400,333 34%.090
Aportes de los propietarios 204.661 204.808 204.746 204.747 204.746 204.746
Resultados acumulados 478.926 670.270 408.078 450.854 595710 536.954
Atribuible a los propietarios de la

controlante prep 683.587 8475.078 610.824 655.601 800.456 741.700
Participacion no controladora 42 810 83.580 106.419 135408 236.242 245774
Total del patrimonio 726.397 968.658 717.243 791.008  1.036.698 987.474
Total del pasivo y del patrimonio 1.268.121 1.600.893 1.275.876 1.393.613 1.437.031 1.336.564

5.2. Estructura de resultados consolidada

Resultado operativo (116.315) 112.781 {11.016) 94.026 78.664 49.622
Resultado de inversicnes en
negocios conjuntos 33.317 58.511 14.568 (18.118) 25.588 15.732
_Ingresos financiercs 38.800 116.763 17.987 11.829 4.673 9.584
Castos financieros (58.242) (32.405) {21.715) (19.829) (8.870) (7.151)
r?;gz INGresos y egrescs, (390) (2.644) 19.340 8.310 (3.122) (8.259)
Resultado por exposicion &l
cambio del poder adquisitivo 3.583 27.481 (893) 20 (1.005) (8.344)
de Ia moneda 804 R AR ARS8 AR A3 3R I P R8N RO RAN 38 SR RS SR 28 AR AU A S —
Resultado neto antes del (99.147) 280.487 18.271 76.138 95.828 51.194
impuesto a las ganancias
Impuestec a’las ganancias 26.479 (60.057) (836) {100.940) [30.494) (14.325)
Resultado neto del ejercicio (72.668) 220.430 17.435 (24.802) 65.334 36.869
Ofros resultados integrales
Partidas que pueden ser
reclasificadas al estado de
ganancias o pérdidas:
Cenversidn de negeocios gn el
extranjero (98.655) 80.622 (21.528) (49.824) 8.646 19.100
Total de otros resultados
integrales (98.655) 80.622 (21.528) (49.824) 8.646 19.100
Resultados integrales del
ejercicio {(171.323) 301.052 (4.091) (74.626) 73.980 55.969
Resultado neto del ejercicio
atribuible a: (72.668) 220.430 17.434 (24.804) 65.334 36.868
Propietarios de la controlante (76.930) 215.539 11.624 (63.725) 58.631 12.398
Participaciones no
controladas 4.262 4.891 5.810 38.921 8.703 24.470
Resultado integratl del
ejercicio airibuible a: (171.323) 301.052 {4.091) (74.628) 73.980 55.968
Propietarics de la controlante {155.812) 279.346 891 _{83.072) 58.767 18.655
Participacicnes ne
controladas (15.511) 21.706 (4.982) 8.444 15.213 37.313
El Informe de los estados financieros consolidados
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Tal como se desprende del cuadro precedente, el resultade integral del ejercicio reflejé una pérdida de $171.323. Esta
sttuacion se explica, principalmente, por el impacto de la inflacion local, cuya tasa anual (117%) superd a la suba del
tipo de cambio {27,7%). En consecuencia, se registraron pérdidas en la valuacion de propiedades de inversion,
especificameante en las reservas de tigrras, asi como en activos financieros y participaciones en scciedades del exterior.
Este efecto adverso respondié a la combinacién de [a evolucién del tipo de cambio v el contexto inflacicnario, gue
afectaron la rentabilidad y el valor de dichos activas en términos reales.

5.3. Estructura de flujo de efective consolidada

Fluic neto de efective generado por las
actividades cperativas . 20.288 41.142 80.142 165.320 70.245 23.243
Flujo neto de efective generado por
(utilizade en) por las actividades de

inversion 50.354 (27 425) 15.500 65.664) (28.370) 37.153
Flujo neto de efectivo {utilizado en} las

actividades de financiacién (56.164) (14.087)  (45.615) (142.261)  (20.857) (126.923)
Aumento (disminucidn) de efectivo 14.468 (370) 50.027 (42.605) 23.18 {66.527)

5.4. indicadores sobre base consolidada

Se presentan a continuacién los indicadores al 31 de diclembre de 2024 comparativos con ios ejercicios anteriores:

Activo corriente /

Liquidez Fasivo corriente 2,48 3,91 2,88 2,38 3.0 3,33
Patrimonio neto total /
Solvencia Pasivo total 1,34 1,53 1,28 2,31 2,58 2,83
Inmovilizacién  Active no corriente /
del capital Total del activo 0,57 0,58 0,65 1,79 0,59 0,68

Resultado neto del
ejercicio / Patrimonio
Rentabilidad  neto promedio {0,09) 0,26 0,02 0,52 0,08 0.04

6. Perspectivas futuras

Consultatio se encuentra en una nusva etapa de crecimiento, impulsada por una sdlida planificacion y una visién
estratégica de expansidn. La compafila continda impulsando proyectos inmcbiliarios (nicos v de alia calidad,
capitalizando el valor de su marca y aprovechando sus fortzlezas. En este sentido, hemos concretade importantes
adguisiciones de tierras que fortaleceran nuestre crecimiento a futurc. Sumado a estas recientes compras de tierras,
nos encontramos explorando activamente nuevas opeortunidades de adquisicién de terrenos tanio en el mercado local
come en el extranjere, manteniendc siempre una mirada estratégica hacia el future y consolidando nuestra reserva de
tierras como base para una nueva etapa de crecimiente scstenido.

En Puertos, seguimos enfocados en la creacidn de un espacio urbano vibrante y enriguecedor, donde el arte y la cultura
se integren a la vida cotidiana de sus residenies. Continuaremos con la instalacion de ias obras del Circuito de Arte

Pablico, avanzaremos en el desarrolic de los dos primeros seciores de media densidad, y ampliaremos fa infraestructura
de servicios

En Nordelta, mantenemos nuestro compromiso con el desarrollo sostenible v la innovacién a través del proyecto de!
nuevo Centro Nordelta donde se pondra en marcha el programa educativo integral Area Beta, disefiado como un espacic
de interaccidn entre el conocimienteo v la produccién, dirigido especialmente a las nuevas generaciones. La incorporacién
de instituciones educativas de renombre come Universidad Austral y la Universidad de San Andrés marcarg el inicio de
este innovador ecosistema. También, continuaremes trabajando en el desarrolio de edificies residenciales, aptos para
uso profesional, oficinas y locales comerciales, contando con la colaboracion de reconocidos estudios de arguitectura a
nivel internacional.

E! informe de los estados financieros consolidados
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En el segmento de urbanizaciones, continuamente permanecemes atentos al mercado iocal para evaluar oportunidades
de lanzamiento de nuevos barrios, con el cbjetivo de safisfacer las demandas cambiantes del mercado y seguir
creciendo de manera sostenible. Esta estrategia nos permite mantener una presencia activa y adaptable en un entomno
inmebiliario dindmice y en constante evolucién.

En cuanto al segmento de edificios, nos enfocaremos en avanzar con los proyectos en cartera, Cceana Nordelta y
Huergo 475, cuya finalizacion esté prevista para 2025, asi como en ef ianzamiento comercial e inicio de obra en las
parcelas ubicadas en la zona de Catalinas. Con la finalizacién de proyectos como Huergo 475 y Oceana Nordelta, nos
preparamos para una nueva etapa de crecimiento, apalancada en nuestra sélida posicion financiera y nuestra reserva
esiratégica de tierras.

Ao largo de todos sus proyectos, Consultatio mantiene un perfil financiere conservador, pricrizando la minimizacién de
rlesgos y una combinacion eficiente entre el uso del capital propio y 1a financiacion mediante preventas. A lo fargo de su
irayectoria, ha demostrado un uso prudente del capital, lo que nos ha permitido mantener una saludable posicion
crediticia. Es relevante destacar que en la actualidad ne poses deuda financiera y cuenta con los recursos suficientes
para cumplir con los compromisos constructivos, lo que fortalece su solvencia econdmica y financiera.

Estas acciones reflejan nuestra vision estratégica para mantener un crecimiento sostenible v consolidar nuestra posicién
como lider en el mercado inmobiiiaric. Nos comprometemes a seguir manteniendo altos esténdares de calidad,
innovacion y responsabilidad financiera en todas nuestras operacicnes, asegurando asi un futuro prospero y sostenible
para Consuitatic vy para las comunidades en las que operamos.

Ciudad Autdnoma de Buenos Aires, 7 de marzo de 2025,

EL DIRECTORIO

EX 23

El Informe de los estados financieros consolidados ,
fechado el 7 de marzo de 2025, se extiende en documento aparte
DELOITTE & Co. S.A.

Gonzalo . Lacunza (Sodio) Cristian H. Costantini
Contador Pdblico {UCA) Presidente
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