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Consultatio Argentina SAU
Memeoria del Directorio al 31 de diciembre de 2024

1. Perfil corporativo

Consultatio Argentina S.A.U. {en adelante “la Socledad”) tiene por objeto dedicarse por cuenta propia, de terceros o
ascciada a terceros, en el pals ¢ en el exterior al desarrollo de emprendimientos inmobiliarios.

Al 31 de diciembre de 2024, el capital social suscripto, integrado e inscripto asciende a $1.279.134.488. Sienda la
entidad controlante Consultatio S.A., entided que posee la totalidad del capitai social y de los votos, siendo su Unico
accionista.

Consuitatio S.A., es una compafila lider en desarrollos inmobiliarios innovadores y de gran escala en la Argentina,
Uruguay v Estades Unidos. Con més de 30 afios de experiencia en el mercado inmabiliario, la empresa fue fundada
en 1991 por el reconocido hombre de negocios argentino, Eduardo F. Costantini, quien actualmente es el accionista
mayeritario.

Consultatic S.A. cuenta con una sélida y amplia trayecioria como desarroliador de emprendimientos inmobiliarios de
alta gama. A lo largo de su historia ha construido urbanizaciones, edificios residenciales y torres corporativas que se
destacan por su innovacién, calidad, criterics de sustentabilidad y cumpiimiento. Las marcas Consultatio, Nordelta,
Puertos v Oceana gozan de soiida reputacion, alta credibilidad y amplio reconocimiento entre sus clientes,
desarrolladores, agentes inmobiliarics y autoridades.

2. Organo de administracion y fiscalizacidn

Segun se establece en el texto ordenade del Estatuto Saclal de Consultatic Argentina S.AU., la administracion de ia
Sociedad estara a cargo de un Directorio compussto del nimero de miembros gue fije la Asamblea, entre un minime
de tres y un méximo de diez. Los directores tendran mandato por un gjercicio en sus funciones, pudiendo ser reelectos
indefinidamente en forma total o parcial. La asamblea podra designar igual nimero de suplentes gue reemplazaran a
los titulares en caso de ausencia, muerte o impedimento, en el orden de su eleccion.

De confermidad cen lo resuelto en fa Asamblea General Ordinaria de Accionistas celebrada el 25 de abril de 2024, los
érgancs de Administracion y Fiscalizacién de fa Scciedad han quedado conformados de la siguiente manera:

Directorio:

= ibre y Apelli
Presidente Cristian Horacio Costantini 25/04/2024 311122024
Vicepresidente José Miguel Chouhy Oria 25/04/2024 311272024
Director Titular Paula de Elia 25/04/2024 311212024
Director Titular Victor Rolando Dibbern 25/04/2024 31/12/2024
Director Titular Nicclas Basso 25/04/2024 31/M12/2024
Director Suplente Gonzalo Martin de la Serna 25/04/2024 31/12/2024
Director Suplente Joaguin Agullar Pinedo 25/04/2024 31/12/2024
Director Suplente Paula Evangelina Amor 25/04/2024 31/12/2024

Comision Fiscalizadora:

¥ o
Sindico Titular Joaguin lbanez 25/04/2024 31/12/2024
Sindico Titular Sandra Fabiana Azpelicueta 25/04/2024 31/12/2024
Sindico Titular Joaguin Labougle 25/04/2024 31/12/2024
Sindico Suplente Mario H. Antelo ) 25/04/2024 31/12/2024
Sindico Suplenie Guillerme Stok 25/04/2024 311212024
Sindice Suplente Pablo J. Cozzi 25/04/2024 31/12/2024

El informe sobre [os estados contables
fechado e! 7 de marzo de 2625, se extiende en documento aparte
DELOITTE & Co. SA

4 ‘
Gonzalo . Lacunza (Socio) fistan H. Costantini )

Contacgb Publico (UCA) Presidente




Consultatio Argentina SAU
Memoria de! Directorio al 31 de diciembre de 2024

3.

Estatus de nuestros proyectos

Conound

A continuacién, se detalla el estatus de los 3 proyectos llevados a cabo por Consuitatio Argentina S.AU

Puerto Madero,

Avance de obra
Avance de ventas 95%

Status

e
Superficie vendible (m?) ego;r;igalz 2259

100%

Construccion finalizada

Macrocentro,

‘Residencial: 24.003
Lomercial: 825

82%

88%

En construccion

Nordelta,

RSN _CABAAR _ CABAAR _ BuenosAires, AR
Adquisicion de la tierra 2017 2017 2017
. ae Ot_)r.a..._. R 2018 202? 2021
Lanzamieno comersal 2018 2021 202
Entrega e 5022 2025(8) 2025(3)
SQpeﬁcie terren.o {m?) .‘i1.2;62 | .3.9.20 3

23.080
Residencial: 26,022
oo

En construccion

(1) Acqua: 17.728, Consultatio: 7,278, Nordelta: 1.026.
Oceana Puerto Madero

El proyecto, desarrollado en una asociacion creativa junte & Alan Faena y ef estudio de Arquitectura Brandon Haw,
posee una ubicacidn estratégica en el centro de Puerio Madero, uno de los barrios méas jovenes de la Ciudad
Autdnoma de Buenas Aires, con un atractivo polo gastrondmico, areas verdes y cercano a los principales puntos
urbanos y al centre portefio. Situada en el (iimo terreno disponible en Puerto Maderg sobre &l espejo de agua del
Dique 2.

Este proyecto representa la primera incursicn de la linea Oceana en Argentina, después de haber tenido dos exitosos
antecedentes en Estados Unidos.

Consta de dos edificios de acho pisos cen vistas al digue y a una plaza centrat. Este amplio parque, caracterizado por
el verde y el agua en un disefio paisajistico Unico, integra los espacios intsriores vy exteriores. Oceana cuenta con
certificacion EDGE debido al uso de materiales y sistermnas de construccién sustentables que generan ahorros en el
consumo de energia y agua. Ademas, en las dreas comunes, sg presenta un programa de arte site-specific teniendo
en cuenta el mobiliario, Ta crientacion y las caracteristicas estilisticas de ios edificios.

Todas las unidades poseen espacios amplios con detalles constructivos high-end, ofreciendo el mayor confort vy
calidad a sus ambientes. Los departamentos son de 1, 2, 3 y 4 dermitorics, de 82 a 630 m2 con extensos balcones. £n
sus Gltimos pisos se ubican los pent-houses con terrazas v piscinas privadas.

El informe sobre [os estados contables
fechadoe el 7 de marzo de 2025, se extiende en documento aparte

DELOITTE & Co. SA
; &WW '

Gonzalo 1. Lacunze {Socio)

Vs 1%/
[
Centador Pdblico (UCA) Presicdente




Consuitatio Argentina SAU
ilemoria del Directorio al 31 de diciembre de 2024

Avance de obra

La obra fue concluida en su totalidad en mayo de 2022, Desde ese mamento, se dic inicio al procesc de entrega de
las unidades vendidas a sus respectivos propietarios.

Venias

Durante el gjercicic econémico finalizado el 31 de diciembre de 2024, el proyecto registré ingresos por ventas por un
total de $20.254,3 millones, derivados de la entrega de pesesion de 27 departamentos, 1 local comerciat v 5 cocheras.

Al 31 de diciembre de 2024, Oceana Puerto Madero tenia ventas pactadas pendientes de posesion por un valor de
$9.481,0 millones, las cuales fuercn cobradas y registradas en el rubro de anticipos de clientes, no quedando saldo
pendiente de cobro. Ademas, el proyecio contaba con crédites por venta por un total de § 381,3 millones,

Stock

Al 31 de diciembre de 2024, el proyecto mantenia un stock de 14 departamentos y 1 local comercial valuados en
$29.002,7 millones y expuesto en el rubre Inventario. De este inventario, 9 unidades ya se encontraban vendidas y
estaban pendientes de entrega.

Huergo 475

Edificio residencial situade sobre la reconocida avenida portefia que ie da nombre, su ubicacion frente a Puerto
Madero le otorga condiciones muy atractivas para una inversién segura, ya sea como vivienda propia o con fines
profesionales. Ademés, su peculiar silueta, con una serie de desplazamientos horizontales, genera un diglogo con su
entorno inmadiato. Las vistas hacia la ciudad y el Rio de la Plata le imprimen un sello particular, confirmando su
conexién con lo mejor de Buenos Alres.

Cen mas de 1.500 m2 de amenities totalmente equipados y 2.800 m2 de plaza, esta forre de 38 pisos permite que sus
habitantes extiendan la experiencia doeméstica en los espacios comunes y compartan con el resto de sus vecinos,
haciendo de Huergo 475 un habitat integral con un fuerte sentido de comunidad.

El edificic ofrece diversas tipos de unidades, desda estudios vy loft a departamentos de 1, 2 y 3 amblentss que van de
los 30 a 72 m2, con vistas a distintos puntos de la ciudad y la opcidén de sumar cocheras y bauleras.

Ubicado en Avenida Ingeniero Huergo 475 entre Belgrano, Venezugia y Azopardo, Paseo del Bajo — Dique 2 Puerio
Madero. Con cercania a diversas universidades, espacios culturales (Palacio Libertad, La Trastienda, Luna Park,
Paseo de lz Historieta), espacios naturales (Reserva ecolégica, Parque mujeres argentinas), puntos turistices (San
Telme, Galerias Pacifico, Puente de la mujer, Puerto Madero, Casa Rosada, Polo gastronémico y City portefia} y
acceso a Autopista Balbin, Buguebus, terminal de Retiro y Aeropargue Jorge Newbery.

Avance de obra

- La fecha estimada para el final de las unidades funcionales a fines det primer trimestre del 2025, Posteriormente
se inicia el proceso de revigion de calidad previo al inicio de las posesiones.

- Sefnalizé el desarme de la gria y el llenado del hormigén estructural pendiente,

- En los subsuelos, avanzan las terminaciones de sclados en cocheras y palieres, mientras continlan los trabajos
de impermeabilizacién en tabiques submurales e instalaciones. Se aprobd la sala de transformadores y
medidores, y s& avanza con la pintura de los tres subsuelos.

- Los contrapisos interiores en las unidades estan terminados, y se ejecutan en los amenities de los pisos mas altos
y en Planta Baja. La colocacién de piscs en unidades finalizé y estd en proceso de puiido; en palieres, se
complett hasta el piso 9.

- En la fachada, se aplicd la primera mano de pintura en ei frente de Belgranc, dandole su tono verdoso vy
mejorando el acabado del hormigén grecado.

- Seinicid la colocacion del cerco de la piaza y el movimiento de tierra tiene un avance del 80%, con frabajos en
riego e iluminacién. Ademas, comenzaron las pruebas hidraulicas en la batea de la obra de arte.

- Se habilitaron dos ascenscres en el nicleo de Huergo y se continia con la instalacion y programacion del resto.

- Seavanza en las tramitaciones AVOZ parza la torre v la plaza.

El informe sobre los estados contables
fechado el 7 de marzo de 2025, se extiende en documento apane
DELOITTE & Co. SA

Vs 1%/ :
Gonzalo Dff Lacunza (Socio) - %ﬂsm .
Contador Piblico (UCA) Presidente




Consultatio Argentina SAU
Memoria del Directorio al 31 de diciembre de 2024

Ventas

Durante el gjercicio economico finalizado el 31 de diciembre de 2024, ef proyecto Huergo concretd la venta de 44
departamentos, 33 cocheras y & bauleras. ’

Ademas, al 31 de diclernbre de 2024, el proyacto contaba con ventas pactadas por 447 departamentos, 1 local y 231
cocheras/bauleras por $92.868,3 millones de los cuales, $89.348,9 milones se han cobrado y se encuentran
registrados en el rubro pasivos del contrato. Esto deja un salde pendiente de cobre por $3.519,4 millones.

Stock

Al 31 de diciembre de 2024, el proyscto mantenia un stock valuado en $100.857,1 millcnes y registrado en &! rubro
inventario. Estos actives representan las cbras en curso, gue adn no han sido finalizadas v estdn en procesc de
construccion,

Qceana Nordelta

Edificio residencial ubicadc en ia urbanizacion mas consolidada del pais. Es &l segundo edificio de Iz linea Oceana en
Argentina y el dnice proyecto residencial de Consuliatio en Nordelta.

Rodeado de un cerco de agua gue genera intimidad y exclusividad. Su ubicacidn estratégica ofrece a este proyecto de
media densidad atributos de zona residencial. Con una amplia oferta de servicios, deporte, infraestructura, recreacién,
propuesta educativa y culturales a pasos de distancia. Siguisndo con el espiritu de la marca, Oceana expresa los
esténdares de calidad de Consultatio: una locacidn Unica, construccidn high-end vy criterios de sustentabilidad.

Las unidades, de una planta o en diplex, retoman el tipo de ambiente, las actividades v el cardcter de las casas de
Nordelta, incluyendo alturas y proporciones interiores fusra de lo comin. Galerias que se continGan en jardines v
piletas propias, con vistas, perc a resguardo.

Con fecha 2 de febrero de 2021 Consultatio Argentina S.A.U. y Consultatio Inmobilierio Fondo Comun de Inversién
Cerrado Ley 27.260 (en conjunto los vendedores) celebraron un contrato de compraventa con el Fidecomiso Acqua
Coeana (el “Fideicomiso™) para la venta del terreno sito en la localidad de Nordelta, Partido de Tigre, Provincia de
Buenos Aires, que dichas sociedades habian aportado originalmente a Consultatio Argentina $.A.U. — Consultatio
Inmobiliario Fondo Comiin de Inversién Cerrado Ley 27.260 — Proyecto en Nordelta — Unidn Transitoria. En adicion, el
contrato de compraventa arriba mencicnado contempla la venta de los derechos sobre el proyecto arquitecténico, para
la construccion del edificio 2 ser dencminado “Cceana Nordelts” con destino a vivienda multifamiliar, que el
Fideicomiso desarrolla, construye y comercializa en la actualidad.

Los vendedores hicieron entraga del terreno con caracter de “tenencia precaria” para permitir &l inicio de la cbra por &l
Fideicomiso. La posesién definitiva o escrituracion ser2 entregada una vez que e Fideicomiso haya abonado
integramente el precio, que asciende a US$ 8.500.000. A la facha de la emisién de esta resefia, se ha cancelado un
fotal de US$ 2.620.005 milicnes mediante la dacion en pago v entrega de unidades funcionales y cocheras dentro del
proyecto Oceana Nordelta. En cuanto al saldo restante, las partes se encuentran en proceso de redefinir la facha de

pago.
Avance de obra

- Avanzan las tareas de albafiilerfa en los pisos altos junto con los armados de estructuras de cielorrasos ¥
proyeccidn de yesos.

- Comenzd la impermeabliizacion sobre losa de garita de aceeso al predio.

~  Se completo el amure de jambas de carpinteria en el séptimo piso y avanzan los contrapisos en patios de dupiex
en planta baja.

- Finalizé la impermeabilizacion de baicones hasta el séptimo piso, incluyendo aislaciones y carpetas en sectores
especificos.

- Eninstalaciones, se completaron canalizaciones eléctricas en varios pisos y avanza ef cableado. Los sistemas de
agua, cloacas y calefaccion progresan en los niveles superiores.

- Continda la colocacién de marcos y hejas de carpinteria metélica, con trabajos avanzados en frentes de aluminio
y vidrio

El informe sobre los estados contables
fechado el 7 de marzo de 2025, se extiende en documento aparte
DELOITTE & Co. 8A

Y :
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Gonzalo b. Lacunze {Socio} W )

Contador Pablico (UCA) ) Fresidents




Consultatio Argentina SAU
Memoria del Directorio al 31 de diciembre de 2024

- Se completan revogues de yeso y estructuras de Durlock hasta el quinto y sexto piso.

- Avanzan fas terminaciones, con instalacion de pisos, revestimientos en bafics, nivelacidn de carpstas y pintura
interior en distintos niveles.

- En exteriores, se trabaja en |a impermeszbilizacién de la losa de la garita y en la estructura de [a cocherz de
cortesia.

- Seinician instalaciones eléctricas v sanitarias en los amenities v avanza ia licitacidén de revestimientos y mobiliario
especial.

Ventas

Al 31 de diciembre de 2024, Oceana Nordeita tenfa ventas pactadas por un valor de $31,3 miliones, los cuales se
habfan cobrado y registrado en el rubro anticipos de clientes, no habiendo saldo pendiente de cobro.

4. Informacién contable resumida

Se presentan los saldos comparativos con el sjercicio anterior, ambos en moneda de poder adguisitivo
correspondiente a la fecha de cierre.

4.1. Estructura patrimonial comparativa

Activo corriente

203.553.874.318

125.848.238.087

_Active no corriente

333.319.370

95.556.145.794

Total del activo

203.887.193.688

221.404.383.881

_Pasivo carriente

110.501.803.514

22.166.315.480

Pasivo no corriente

18.552.145.843

98.424.774,205

Total del pasivo

129.053.949.357

120.591.089.685

Participacidn minoritaria

13.678.336.636

17.760.607.330

Patrimonio neto

61.154.907.695

83.052.686.866

Total del pasivo y del patrimonio neto 203.887.193.688  221.404.383.881

4.2, Estructura de resultados comparativa

Resultado operafivo 108.587.016 {1.521.640,968)
Resultados financieros netos vy por tenencia, )

incluye RECPAM ) o (1.214.832.711) 16.804.266.239
Ctros ingresos y egresos netos o (62.853.241) (24.790.367)

Resultado neto antes del impuesto a las ganancias y
resultado de parficipacidon minoritaria {1.169.198.936) 15.257.834.804
(4.778.659.277) 1.034.110.411
(2.210.538.907)  (1.829.437.886)

{8.158.397.120} 14.462.507.42%

Impuesto a fas ganancias

Resultado de participacién minoritaria

Resultado neto del ejercicio

El informe sobre los estados contables
fechado el 7 de marzo de 2025, se extiende en documento aparie
DELOITTE & Co. SA :

77 Qu

Gonzalo DLacunza {Sacio) Cristidn H. Costantini
Contador Plblico (UCA) Presidente




Consultatio
Consultatio Argentina SAU
Memoria del Directorio al 31 de diciembre de 2024

4.3. Estructura de flujo de efectivo comparativa

Flujo neto de efective
{utifizade en) generado por las actividades operativas {11.500.859.883)  45.060.646.507

Flujo neto de efectivo
(utilizado en) generade por las actividades de inversién 28.339.104.281 (50.069.684.327)

Flujo neto de efective
{utilizado en} generado por las actividades de financiacion (20.060.649.405) (14.762.538.347)

(Riminucién) Aumento def efectivo (3.222.505.007) (18.771.574.167)

5. Indicadores

Liquidez Active corriente / Pasivo corriente 1,8421 5,6775
Solvencia Patrimonic neto total / Tota! del pasivo 0,4730 0,6887
Rentabilidad Resultado neto del ejercicio / Patrimonio neto promedic 0,20086 0,10886
Lr;r;g;;l'szac'tén del Activo no corriente / Total del activo 00018 0,4316

6. Distribucion de dividendos

El resuitado por el gjercicic econdmico finafizado el 31 de diciembre de 2024 arrojé una pérdida de $ 8.158.397.120.
Por tal motivo, se detalla 2 continuacién la absorcién propuesta por el Directoric para los resuftados no asignados
correspondientes al ejercicio econdmico finalizade el 31 de diciembre de 2024:

Resuitados no asignades (pérdida) ~ 8,208,794.177
Absarbida por “Reserva Facultativa” (784.155.896)
Absorbida por "ReservaLegal” =~ (1.198.411.652)
Absarbida por "Ajuste de Capital” (6.175.789.562)

7. Comentario de la gerencia

La Socledad ha operado durante el ejercicio 2024 en un contexto de transicidn econdmica en Argentina, con avances
en la estabilizacion macroecondémica y una reduccién en la veiatilidad de los mercados. Estas condiciones han
comenzadc a generar un entornc mas predscible para la inversién y el desamolic inmobiliaric, facilitando [a
planificacion y ejecucion de nuestros proyectos.

En este marce, la Scciedad ha mantenido su estrategia de desarrollo y comercializacién. Oceana Puerto Madero, cuya
construccion finalizd en 2022, ha continuado con la comercializacién de sus unidades remanentes, consolidando su
posiclonamiento como un desarrollo de referencia en la zona. Por su parte, ios proyectos Huergo 475 y Cceana
Nordelta avanzan en su fase final de construccidn, previéndose su finalizacion durante 2025, lo que permitird iniciar 1a
entrega de unidades.

E! informe sobre [os estadeos contables
fechado el 7 de marze de 2025, se extiende en documento aparte
DELOITTE & Co. SA

Bz Gonzalo Dl.acunza (Socio) Cristidn H. Costantini
plizadara Contador Piblico {(UCA} . Presidente

Joag
Por Comisig
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8. Agradecimientos

£l Directorio quiere reconocer expresamente el compromiso y la colaboracion de los asesores externos en el analisis y
seleccidn de la estructura societaria mas eficiente, su constitucién e inscripcién. A su vez agradece a sus proveedores
y clientes por la conflanza y el apoyo brindado.

Ciudad Auténoma de Buenos Aires, 7 de marzo de 2025.

EL DIRECTORIO

El informe sobre [os estados contables
fechado el 7 de marzo de 2025, se extiende en documento aparte
DELOITTE & Co. SA

Gonzale D. (lacunza (Socio) Cristian H. Costantini
Contador Pablice (UCA} . Presidente




Conaul

Ejercicio econémico N°g
iniciado el 1° de ¢nero de 2024

Estados contables al 31 de diciembre de 2024

Avda, Leandro N. Alem 815, piso 12°, sector "B" - Ciudad de Buencs Aires

Actividad principal de la Sociedad: Desarrollo de emprendimientos inmobiliarios.
Fecha de constitucion de la Sociedad: 14 de diciembre de 2016

Fecha de Inscripcidn del Estatuto en 15 de marze de 2017, bajo el nimero 4.964 del
el Registro Publico de Comercio: Libro N°® 83 de Scciedades por Acciones

Fecha de inscripeidn de la dltima medificacion del Estatuto en 17 de diciembre de 2018, bajo af nimero 17.324

el Registro Publico de Comercio: del Libro N® 91 de Sociedades por Acciones
Nimero de inscripcion en la inspeccion General de Justicia: 1.908.295

Fecha de finalizacién del contrato social: 13 de diciembre de 2115

Denominacién de la Scciedad controlante: Consultatio S.A.

Domicilio legal de 1z Sociedad controlante: Avda. Leandro N. Alem 815, piso 12°, sector “B”

- Ciudad de Buenos Afres
Actividad principal de la Sociedad controlante: Desarrcllo de emprendimientos inmobiiiarics

Participacion de la Sociedad confrolante sobre el capital social
y en los volos 100%

Composicién del Capital Social
[Nota 6]

Acciones 31/12/2024 31122023
Acciones ordinarias nominativas no endosables de $1 de
valor nominal cada una y con derecho a un vote por accién
suscriptas, integradas e inscriptas 1.279.134.498 1.2798.134.488

Total de Acciones 1.279.134.498 1.279.134.488

El informe de auditoria sobre ios estados contables
fechado el 7 de marzo de 2025, se extiende en documento aparte
DELCITTE & Co. S.A. )

v Ui g =T

Gonzalll D. Lacunza (Socio) Cristian H, Costantini
Contador Piblico (U.C.A.) Presidente

C.PCECARA T°318-F45




Consuitatio Argentina S.A.U.

Estados de situacién patrimonial

al 31 de diciembre de 2024 y 2023

(Importes expresados en pesos argentines - en moneda homogénea - Nota 2.b)

swhtetio

Notas 31/12/2024 31/12/2023
Activo
Activo corriente
Caja vy bancos 4.2 1.543.713.380 4,766.218.387
Inversiones transitorias Anexo | 44.417.716.649 72.756.820.930
Créditos por ventas y cesiones de bienes 4.0 3.595.883.625 1.206.834.780
Otros créditos 4c 7.198.171.002 3.125.208.186
Inventarios 4.d 146.798.389.662 43.893.055.804
Total del activo corriente 203.553.874.318 125.848.238.087
Activo no corriente
Créditos por ventas y cesiones de bienes 4.b 154.658.072 48.350.595
Otros créditos 4.c 178.661.298 4.879.098.814
Inventarios 4d - 90.630.696.385
Total del activo no corriente 333.318.370 85.556.145.794
Total del activo 203.887.193.688 221.404.383.881
Pasivo
Pasivo corriente
Deudas comerciales 4e 2.308.847.372 5.919.288.232
Cargas fiscales 4 f 4.493.777.273 149.323.244
Anticipos de clientes 4.9 98.861.263.698 14.466.270.570
Otras deudas 4.h 4.836.815.173 1.631.433.434
Total del pasivo corriente 110.501.803.514 22.166.315.480
Pasivo no corriente
Anticipos de clientes 449 - 80.373.710.872
Pasivo per impuesto diferido 5 18.474.816.807 18.051.083.333
Otras deudas 4.h 77.329.036 -

Total del pasive no corriente

18.552.145.843

98.424.774.205

Total del pasivo

129.053.948,357

120.591.08%.685

Participacién minoritaria

13.678.336.636

17.760.607.330

Patrimonio neto

61.154.907.695

83.052.686.866

Total pasivo, participacion minoritaria y patrimonio neto

203.887.193.688

221.404.383.881

Las Notas y Anexos que s acompadan son parte integrante de estos estados contables.

El informe de auditoria sobre los estados contables
fechado el 7 de marze de 2025, se extiende en documento aparte
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Cristian H. Costantini
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Consultatio Argentina S.A.4.

Estados de resultados

correspondiente al gjercicio econémico finalizado
el 31 de diciembre de 2024 y 2023

{Importes expresados en pesos argentinos - en moneda homogénea -

ingresos por ventas de bienes vy servicios

Costo de los bienes vendidos

Nota 2.b)

Notas

31/12/2024

31/12/2023

4

Anexo |}

20.254.315.1G0

(17.311.735.285)

42.507.488.224

(36.512.071.808)

Resuitado hruto

2.942.579.815

5.895.416.416

Gastos de comercializacidn

Gastos de administracion

Otros ingresos operativos

Resuitados financieros netos y por tenencia, incluyendo el RECPAM

Ofros ingresos y egresos netos

Anexo Il
Anexo Ml

4.

(3.813.247.474)
(1.440.575.077)
2.419.829.752

(1.214.932.711)

(62.853.241)

(6.078.544.615)
(1.584.327.017)
245.814.248

16.804.266.239

(24.790.367)

Resultado neto antes del impuesto a las ganancias y resultado
de participacién minoritaria

{1.169.198.936}

15.257.834.904

Resultado de participacion minoritaria

Impuesto a las ganancias

(2.210.538.907)

(4.778.658.277)

(1.829.437.886}

1.034.110.411

Resultado neto del ejercicio

(8.158,397.120)

14.462.507.428

Las Notas y Anexos que se acompafian son parie integrante de estos estados contables.

El informe de auditoria sobre los estados contables

fechado el 7 de marzo de 2025, se extiende en documento aparte

DELOITTE & Co. S.A.

Contador Publico (U.C.A)

Gonzalo Ifl Lacunza (Sacio)

C.P.CECARBA T°319 -F"45
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Consultatio Argentina S.A.U.

Estado de evolucion del patrimonio neto
correspondiente al ejercicio econdmico finalizado

el 31 de diciembre de 2024 y 2023

{Importes expresados en pesos argentinos — en moheda homogénea — Nota 2.h)

Aportes de los propietarios Resultados no asignados 311212024 3111212023
Capital Ajuste de Reserva Resultados
social capital Reserva legal facultativa acurmnulados Total Total
Saldos al inicio del ejercicio 1.279.134.498 66.051.562.759 475.286.290 784.195.896 14.462.507.423 83.052.686.866 76.836.468.303
Distribucién de resultados acumulados:
A reserva legal (*) - - 723126372 - (723.125.372) - -

A reserva facultativa (*)
A dividendos en efectivo (™)

Resuliado neto del gjercicio

13.739.382.0561
{13.739.382.051)

{13.739.382.051)

(8.158.397.120)

(13.739.382.051)

(8.158.397.420)

(8.246.288.866)

14.462.507 429

Saldos al cierre del ejercicio

1.279.134.498

66.051.562.75%

1.198.411.662

784.195.896

(8.158.397.120)

61.154.907.695

83.052.686.866

(*) Asamblea General Ordinaria celebrada el 25 de abril de 2024.
{(**} Direclorio celebrado el 23 de diciembre de 2024 (2024} y Asamblea General Ordinaria 27 de abril de 2023 (2023},

Las Notas y Anexos que se acompaiian son parte integrante de esios estados contables.

El informe de auditoria sobre los estados confables
fechado ef 7 de marzo de 2025, se extiende en documento aparte

DELOITYTE & Co. S.A.

14

7
Gonzalo O Lacunza (Socio)

Contado¥ Pablica (U.C.A.)
C.P.CECABA. T°319 —F°45

Q\ 0=

Crisfian H. Costantini
Presidente

11



Consultatio Argentina S.A.U.
Estado de flujos de efectivo

correspondiente al ejercicio econdmice finalizado
el 31 de diciembre de 2024 y 2023

(Impertes expresados en pesos - en moneda homogénea - Nota 2.b)

Variaciones del efectivo (1)
Efective al inicic del gjercicio
Efective al clerre del gjercicio

31/12/2024

31/12/2023

4,766.218.387
1.5643.713.380

24.537.792 554
4.766.218.387

Risminucion de efectivo

(3.222.505.007)

{19.771.574.167)

Causas de [as variaciones del efectivo

Actividades operativas

Resultado neto del gjercicio

Impuestc a las ganancias

Participacion minoritaria

Ingresos del efercicio compeansados con anticipos de fondos
recibidos en afios anteriores

Alustes para Hlegar al flujo neto generado por las actividades
cperativas

Aumento de crédifos por ventas de bignes

Disminucién de ofros créditos

(Aumento)/Disminucién de inventarios

Disminucién de cargas fiscales

(Disminucidn)Aumento de deudas comerciales

Aumente de anticipos de clientes

Aumente de otras deudas

{8.158.397.120)
4.778.689.277
2.210.538.907

(2.702.074.701)

(2.497.256.322)
627.474.700
{12.146.179.720)
(10.451.774)
(3.609.340.860)
5.723.356.955
3.282.710.775

14.462.507.429
(1.034.110.411)
1.829.437.886

(14.710.207.394)

(1.235.562.051)
5.666.199.182
1.048.225.294
(150.552.034)
496.413.447
37.630.270.728
1.057.023.431

Flujo neto de efectivo {aplicado en)/generado por las
actividades operativas

(11.500.959.883)

45.060.646.507

Actividades de inversidn
Rescates/(Suscripciones) de inversiones transitorias
Cobros de apories de participaciéon minoritaria

28.339.104.281

(50.155.236.161)
85.551.834

Flujo neto de efectivo generado por/(aplicado en) las
actividades de inversién

28.339.104.281

(50.069.684.327)

Actividades de financiacidn
Pago de dividendos (2)

{20.060.649.408)

{14.762.536.347)

Flujo neto de efectivo aplicado en las actividades de
financiacién

(20.060.649.405)

{14.762.536.347)

Disminucion de efectivo

{3.222.505.007)

{18.771.574.167)

(1) Conformado por el rubro “Caja y bancos”,

(2) Incluye distribuciones a Consultatio Inmobiliario Fondo Cemdn de Inversion Cerrado Ley 27.260 por § 6.321.267.354.(2024) y

$6.516.247.481 (2023).

Las Notas y Anexos que se acompafian son parte integrante de estos estados contables.

El informe de auditoria sobre los estados contables

Joaguin
Por Comisién

fechado e! 7 de marzo de 2025, se extiende en documento aparte
DELOITTE & Co. S.A.
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Consultatic Argentina S.A.U.
Estados contables
correspondientes al ejercicio econdmico finalizado

el 31 de diciembre de 2024, presentados en forma comparativa
{Importes expresados en pesos - en moneda homogenea) — Nota 2.b}

1. Constitucién de 1a Sociedad — Objeto social
Con fecha 14 de diciembre de 2018 se constituyé Consultatio Argentina S.A.U. ("la Sociedad”).

La Sociedad tiene por objeto dedicarse por cuenta propia, de terceros o asociada a terceros, en el pais o en el exterior al
desarrolio de emprendimientos inmobiliarios. A tal fin, dentro de su objeto scoial, podra realizar actividades de compra,
venta, permuta, alquiler, arrendamiento de propiedades inmuebles, todas las operaciones sobre inmuebles gue autoricen
las leyes comprendidas en las disposiciones de propiedad horizental, ei fraccionamiento y posterior lotec de parcelas
destinadas a la vivienda, urbanizacién, conjuntos inmobiliarios, clubes de campo, explotaciones agricolas o ganaderas y
parques industriales, bajo cualgquier modalidad juridica nominada o innominada, con fas finalidades y/o destinos que, con
sujecién & las normativa vigente, se estimare en cada caso mas conveniente, tales como a ttulo meramente enunciativo,
viviendas, oficinas comerciales y/o profesionales, locales comerciales y/o centros de comercializacion a cualquier escala,
explotacion de establecimientos hoteleros, apart-hoteles, hosterfas, tiempos compartides, shopping centers, galerias
comerciales, garajes, cocheras, playas de estacionamiento, lotecs, countries, barios cerrados, centros deportivos,
recreativos, turisticos y/o de esparcimiento.

Lz Sociedad fue inscripta con fecha 15 de marzo de 2017 bajo el nimero 4.964 del Libro N° 83 de Sociedades por
Acciones del Registro Piblico de Comercio que lleva la Inspeccion General de Justicia (1GJ).

2. Bages de preparacion de la informacién

a) Normas contables aplicadag

Los presentes estados contables correspendientes al ejercicic econémico finalizado el 31 de diciembre de 2024 han side
preparados y expuestos de acuerdo con las normas centables profesionaies argentinas emitidas por la Federacion
Argentina de Consejos Profesionales de Giencias Econdmicas (FACPCE) vy adoptadas por el Consejo Profesional de
Ciencias Econémicas de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires (CPCECABA), para entidades que no hacen oferta publica
de sus titulos valores.

Con fines comparativos, los presentes estados contables incluyen cifras correspondientes al gjercicio economico
finalizado al 31 de diciembre de 2023. Dichas cifras han sido reexpresadas, en moneda de clerre del presente ejercicio,
de acuerdo con lo sefalado a continuacién, a fin de permitir su comparabilidad y sin que tal reexpresion modifique las
decisiones tomadas con base en |a informacién contable correspondiente al ejercicio anterior.

b) Informacién cantable ajustada por inflacidn

Através de la Ley N° 27.488, publicada el 4 de diciembre del 2018 en el Boletin Oficial de la Nacién, se derogé el Decreto
N° 1.269/02 del PEN y sus modificatorios, el que prohibia a los crganismos oficiales, entre ellos, la Inspeccion General de
Justicia (IGJ) recibir estados contables ajustados por inflacidn. Las disposiciones de la mencionada ley entraron en
vigencia a pariir del 28 de diclembre de 2018, fecha en la cual se publics la Resolucitn General N° 10/18 de 1GJ, la cual
requiere que los estados contables se presenten ante ese organismo de control en moneda homogénea.

Las normas contables profesionales argentinas establecen que los estados contables deben ser preparados reconociendo
los cambios en el poder adquisitivo de la moneda conforme a las disposiciones establecidas en las RT N°® 8y N? 17, con
las modificaciones introducidas por la RT N° 38y la Interpretacion N° 8, normas emitidas por la FACPCE y adoptadas por
el CPCECARA. Estas normas establecen que la aplicacion del ajuste por inflacién debe realizarse frente a la existencia
de un contexto de alta inflacidn, el cual se caracteriza, entre otras consideraciones, por la existencia de una tasa de
inflacion acumulada en tres afios que alcance o sobrepase el 100%, considerando para ello el Indice de Precios internos
al por Mayor {IPIM) publicado_por el Institutc Nacional de Estadistica y Censos (INDEC).

En los Gltimes afios, ios niveles de inflacion en Argentina han sido altos, habiendo acumulade una tasa de inflacion en los
(ltimos tres afios que ha superado el 100%, sin expectativas de disminuir significativamente en el corio plazo. Asimismo,
la presencia de los indicadores cualitativos de alta infiacion, previstes en ef punto 3.1 de la RT N° 17, mostraron evidencias

El informe de auditoria sobre los estados contables
fechade el 7 de marzo de 2025, se extiende en documento aparte
DELOITTE & Co. S.A.
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GonzaldlD. Lacunza (Socio . Cristian H. Costantini
Contador Pablico {U.C.A.) ) Presidente
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Consultatio Argentina S.A.U.
Estados contables
correspondientes al ejercicio econdmico finalizado

el 31 de diciembre de 2024, presentados en forma comparativa
(fmportes expresados en pesos - en moneda homogénea) — Nota 2.b)

coincidentes. Por o expuesto, el 28 de diciembre de 2018 Iz FACPCE emitid la Resclucidn JG N° 539/18 (modificada por
la Resolucién JG 553/19), aprobada por el CPCECABA mediante la Resolucion N° 107/18, indicando, entre ofras
cuestiones, que la Argentina debe ser considerada una economia inflacionaria en los términos de la RTN° 17 a partir del
1° de julio de 2018.

Es por ello, y en consonancia con las disposiciones de la 1GJ mencionadas anteriormente, que los presentes estados
intermedios han sido preparados en moneda homogénsa del 31 de diciembre de 2024, reconociendo los efectos de 1a
inflacién desde la fecha de inicio de sus operacionas.

A los efectos del gjuste por inflacion, y tal coma lo establece la Resolucion JG N° 539 (modificada por ia Resolucion JG
553/19) de ia FACPCE, sg han aplicado, de corresponder, coeficientas calculados a partir de indices pubiicados por dicha
Federacion, resultantes de combinar indices de precios al consumidor nacional (IPC) publicados por el INDEC a partir del
1° de enero de 2017 y, hacia atras, indices de precios internos &l por mayor {IPIM) elaboradas por diche Institute 0, en su
ausencia, indices de precios al consumidor publicados por la Direccidn General de Estadistica y Censos de la Ciudad
Autdnoma de Buengs Alras,

Considerande el mencionade indice, la inflacidn ha sido det 117,76% y 211,41% para los ejercicios econdmicos finalizados
el 31 de diciembre de 2024 y 2023, respectivamente.

La mencionada Resolucidon JG N° 538/18 (modificada por la Resolucion JG 553/19) de la FACPCE admite la utilizacion
de una serie de simplificaciones de las cuales el Directorio de la Scciedad ha optado por considerar Jas siguientes:

i La determinacion vy presentacion de los resultados financieros netos v por tenencia, incluido el Resultado por
Exposicién a los Cambios en el Poder Adquisitive de Iz Moneda (RECPAM) en una sola linea, de acuerdo con la
seccion 4.1.by la RT N° 6.

La falta de apertura de los resultados financiercs y por tenencia (inciuido el RECPAM) no permite ia determinacién
de las magnitudes reales de los diferentes componentes de los resuliados financieres y por tenencia, ni tampoco las
magnitudes nominales ajustadas por inflacion de los mismos v el efecto del RECPAM sobre dichos resuitados. Esta
fimitacién también impide la determinacidén de clertes ratios habitualmente utilizados en el andlisis de estados
contables. '

fi. No informar en notas la compesicién de la causa del estado de flujos de efectivo identificada como "Resultados
- financieros y por tenencia generades por el efectivo y squivalentes de efectivo” requerida por la Interpretacion 2, de
acuerdo con la seccidn 2.7.

A partir de la situacién indicada, las variaciones de ciertas actividades de inversian y financiacion de ia Sociedad
incluyen los incrementas ¢ disminuciones, seglin correspondz, generados por resultados financieros y por tenencia
relacionados con dichas partidas. Esta limitacion también impide la determinacion de ciertos ratios habitualmente
utilizados en el analisis de estados contables.

3. Principales criterios contables de valuacién y exposicién

Los principales criterios de contabilizacidn de las operaciones, la medicidn de los activos y pasivos y los resultados como
asf también los aspectos de exposicion, utilizados para la preparacion de los estados contables son los siguientes:

a) Rubros monstarios

Caja v bancos, crédites, deudas en pesos estdn expresados a sus valores nomingles deduciendo, en caso de
corresponder, ios compenentes financieras implicitos no devengados al cierre del ejercicio.

b) Activos v pasivos monetarios en monedsg exiraniera

Los activos y pasivos menetarios en moneda extranjera fueren registrados a los tipes de cambios aplicables vigentes al
ditimo dia habil al cierre del ejercicio y computando, cuando correspondiera, los intereses y componentes financieros
devengados hasta el cierre de cada ejercicio.

El inferme de auditorfa scbre los estados contables
fechado el 7 de marze de 2025, se extiende en documento aparte
DELOITTE & Co. S.A.
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Consultatio Argentina S.A.U.
Estados contables
correspondientes al ejercicio econdmico finalizado

el 31 de diciembre de 2024, presentados en forma comparativa
{Importes expresados en pescs - en menada homogénea) — Nota 2.b)

¢} Inversiones transitorias

s Cuotapartes de Fondos Comunes de Inversion: han sido valuadas al valor de las cuctapartes del Gltimo dia habil de
cada ejercicio.

= Thulcs publicos vy corporativos: han sido valuadas al valor de cotizacion del Uftimo dia habil del ejercicio.
El valor de las cuotapartas o titulos publicos gue cotizan en moneda extranjera fue registrado de acuerdo con lo
descripto en el apartado b) de esta Nota. Las diferencias de valuacion han sido imputadas a los resultades de cada
ejerciclo.

d} Inversiones en negociog gonjuntos

A los efectos de la incorporacion de la inversién en “Consultatio Argentna S.A.U. — Constltatio Inmobifiaric Fondo Comin
de Inversién Cerrado Ley 27.260 — Proyecto en Puerto Madero — Unién Transiteria®, *Consuitafio Argentina S.AU. -
Consultatio Inmabiliario Fondo Comin de Inversién Cerrado Ley 27.260 — Proyecte en Nordelta — Unién Transitoria” y
“Consultatio Argentina S.A.U. ~ Consultatic inmgebiliario Fondo Comun de Inversion Cerrado Ley 27.260 — Proyecto en
Averida Huergo — Unién Transitoria”, en su caracter de pariicipante controlante de la actividad, 12 Sociedad ha consolidado
los estados contables de estos negocios conjuntos a la fecha de clerre del ejgrcicio.

Por consiguiente, la Socledad ha incorporade los actives, pasives y resultados de los negocios conjuntos a los propios,
eliminandose los créditos y deudas con 168 mismos.

La participacién de Consuitatio Inmobiliario Fondo Comun de lnversion Cerrado Ley 27.260 en los patrimonios y los
resultados de las unicnes fransitorias, han sido expuestas an |a iinea “Participacion minoritaria” del estado de situacion
patrimenial y en la linea “Resultado de participacion minoritaria” del estado de resultades, respectivamente.

e) Invenigrios

Los inventarios comprenden tres lotes de terreno adquiridos en condominio con Consultatio Inmabiliario Fondo Comen de
Inversidn Cerrade Ley 27.260, mas los gastos incurrides en el disefic y desarrollo de los proyectes inmobiliarios, Oceana
Puertc Madero, Oceana Nordelta y Huergo 475 los cuales fueron incorporados a su valor de costo, reexpresados en
moneda de cierre aplicande el procedimiento de ajuste descripto en la Nata 2.b, en funcidn de sus respectivas fechas de
origen.

Asimismo, en adicién al valor del terreno y los gastos incurridos en el disefio y desarrolio del proyecto inmobiliario, se han
activado los costos financieros reales hasta la fasha de finalizacién del edificio (por la parte que no compensa a la inflacidn
del periodo) originados en: (i) las financiaciones recibidas en moneda extranjera que fueron aplicadas al pago de los lotes
(totalmente atribuible a Consultatio Argentina SAU) v {ii) la financiacion derivada de los anticipos obtenidos de los clientes
hasta el momento de finalizacion del procese constructivo.

Los valores de los inveniarios asi determinados no superan los valores recuperables de los respectivos activos.

f) Recconocimiento de ingresos

La Sociedad reconoce los ingresos por venta de bienes, cuandc estos scn entregados y se trasladan a los clientes todos
los derechos y obligaciones que de ellos se desprenden.

g) Anticipos de clientes

Para los proyectos cuya cbra se encuentra en curso (Huergo 478}, los anticipos de clientes han side valuados al mayor
importe entre |las sumas recibidas del acreedor {considerando la monada de origen en ja cual se han recibido los pagos
anticipades) y el costo de cancelacién de la obligacion. En los casos de las sumas recibidas criginalmente en moneda
extranjera, el importe nominado en dicha moneda ha sido convertido & los tipes de cambio vigentes o cotizacidn, a la
fecha de cierre de cada gjercicio.

El informe de auditoria sobre los estados contables
fechado el 7 de marzo de 2025, se extiende en documento aparte
DELCITTE & Co. S.A.
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Consultatio Argentina S.A.U.
Estados contables
correspondientes al ejercicio econdmico finalizado

el 31 de diciembre de 2024, presentados en forma comparativa
(fmportes expresados en pesos - en moneda homogénea) — Nota 2.b)

Mientras que, para los proyectos cuyas obras se han concluido (Oceana Pusrto Madero) y dado que a partir de dicha
fecha la obligacién de la Sociedad con sus clienies es Ja entrega del bien, las anticipos de clientes han sido valuados al
mayor importe entre las sumas recibidas del acreedor (considerando la moneda de origan en la cual se han recibido los
pagos anticipados) y el costo de cancelacién de la obligacion.

En los casos de las sumas recibidas originalmente en moneda extranjera o unidades de valor adguisitivo (UVA), el importe
nominade en dicha moneda ha side convertido a los tipos de cambic vigentes o cotizacion, a la fecha de terminacidn del
edificio. Dichos valores han sido resxpresados al cierre del ejercicio segln lo descripto en ja Nota 2.b.

En lo gue respecta a Oceana Nerdelta, los anticipos de clientes corresponden a reservas recibidas por futuros contratos
de cesiones, que han sido valuados a las sumas recibidas por parte del acreedor y reepresadas al cierre del gjercicio,
segun lo descripto en la Nota 2.b.

h) Cuentas de! Patrimonio neto

El capital social ha sido reexpresado en moneda de cierre aplicando el procedimiente de gjuste descripto en la Nota 2.b),
en funcidn de las respectivas fechas de suscripcion. La cuenta “Capital’ se expong a su valor nominal, de acuerdo con
dispesiciones legales, v la diferencia con su importe se presenta en la cugnta complementaria "Ajuste de capital.

Los resultados no asignades a la fecha de inicio de aplicacién del ajuste por inflacion contable {(fecha de inicio de las
operacicnes de la Sociedad) se han determinado por diferencia patrimenial y, a partir de ese momento, se han
reexpresado en moneda de cierre aplicando ¢! procedimiento de ajusts descripto en la Neota 2.b), considerando los
movimientos de cada ejercicio.

B Cuentas de] esiado de resultados

Las partidas de resultados se han reexpresado en moneda de cierre aplicando el procedimiento de ajuste descripto en la
Nota 2 1), excepto el resultado por exposicion a los cambios en ! poder adquisitivo de |z moneda gue se ha incluido en
ta linea "Resultados financieros netos y por tenencia, incluyendo el RECPAM, por aplicacién de la opcidn admitida por el
punto 4.1 b) de la Resclucidn de JG N° 538/2018 de la FACPCE.

J} Uso de estimacicnes

La preparacion de estados contables de conformidad con las normas contables profesionales argentinas, requiere que sl
Directorio de la Sociedad efectie estimaciones que afectan |a determinacién de los importes de los activos y pasivos y la
revelacion de contingencias a la fecha de presentacion de los estados contables, como asi también log ingresos y egresos
registrados en el gjercicic. Los resultados futuros pueden diferir de las estimaciones efectuadas a la facha de preparacion
de los presentes estados contables.

k) Impuesto z las ganancias

Las normas contables profesionales requieren la contabilizacién del impuesto & las ganancias por el métode del impuesto
diferida. De acuerdo con este métode, un impuesto diferido active o pasive es reconocido cuando existen diferencias
temporarias entre sl valor contable y e! valor impositivo de los activos y pasivos, asi como quebrantos impositivos
recuperables. En la Neta 5 se incluye la conciliacién entre el impacto en resultados por impueste a las ganancias y el
importe que resulta de aplicar la tasa impositiva vigente sobre el resultado contable antss de impuestos por los gjercicios
finaiizados el 31 de diciembre 2024 v 2023, como asf también la evolucion del impuesto diferido.

Con fecha 14 de marzo de 2022, fue publicada la Resolucion General 5168/2022 gue ajusta a partir del 1° de enero de
2022 considerando la variacién anual del indice de Precios ai Consumidor (IPC) las escalas para el pago del impuesto a
las ganancias. La escala vigente al 31 de diciembre 2024 es la siguiente: hasta § 34.703.523 correspende triputar impuesto
scbre una alicuota del 25%; de $ 34.703.523 a $ 347.035.230 corresponde tributar la suma de $ 8.675.880 mas el 30%
schre el excedente de $ 34.703.523; v a partir de § 347.035.230 corresponde tributar la suma de $ 102.375.393, méas el
35% sobre el excedente de § 347.035.230.

El informe de auditoria sobre los estados contables
fechado el 7 de marzo de 2025, se extiende en documento aparte
DELCITTE & Co. S.A. : '

GonzalglD, Lacunza (Soeio) E Cngiém‘

Ccntaufbr Publico (U.C.A) ‘ Presidente
C.P.CECABA.T318-F"45
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Consultatio Argentina S.A.U.
Estados contables
correspondientes al ejercicio econémico finalizado

el 31 de diciembre de 2024, presentados en forma comparativa
(importes expresados en pesos - en moneda homegénea) — Nota 2.b)

Considerande lo mencionado precedentemente, al 31 de diciembre 2024 el impuesto corrients fue medido aplicando las
iasas progresivas sobre el resultado gravado determinado a dicha fecha, mientras gue los saldas por impuesto diferido
fueron medidos aplicando 2 tasa progresiva que se espera aplicar en base a la utilidad imponible estimada en el afio de
reversion de las diferencias temporarias. Siguiendo &l criterio de valuacidn de la Resolucidn Técnica N° 17 en su parte
pertinente los activos vy pasivos por impuesto diferido deben registrarse a la alfcuota que se sspera esté vigente al
momente de su utilizacion.

El carge o benaficio por “Impuesto 2 las ganancias” expuesto en &l estado de resultados incluye, cuando corresponda, el
cargo por impuesto a las ganancias correspondiente al periodo fiscal corriente, determinado en base a la legislacion fiscal
vigente v los cargos o créditos resultantes de la aplicacion del métode del impueste diferido.

4. Composicidn de los principales rubros del estado de situacién patrimonial y del estado de resultados

La composicion de las principales |ineas da! estado de situacion patrimonial a! 31 de diclembre de 2024 v 2023 es la

siguiente:

a} Caja y Bancos

Bancos en moneda extranjera JAnexo V]
Bancos en pesos

Total

b) Créditos por venia y cesiones de bienes
Corriente

311272024

31/12/2023

1.518.138.212
25.574.168

4.761.351.672
4.866.715

1.543.713.380

4.766.218.387

Créditos por venta de bienes en moneda extranjera [Anexo (V] 381.271.202 1.206.934.780
Créditos por cesion de biengs en moneda extranjera [Anexo [V} 3.214.612.423 -
Subtotal 3.595.883.625 1.206.934.780
No corriente

Créditos por venta de bienes en moneda extranjera [Anexo [V} - 48.350.595
Créditos por cesién de bienes en moneda exiranjera [Anexo V] 154.658.072 -
Subtotal 154.658.072 46.350.595

Total

c) Otros créditos
Corriente

3.750.541.697

1.253.285.375

Anticipo & proveedores 448.121.671 424.345 310
Anticipo & proveedores en moneda extranjera [Anexo V] 46.305.000 104.799.366
(Gastos a devengar - Comisiones de venias 1.317.789.210 132.052.360
(Gastes a devengar - Ingresos brutes 2.580.817 422 392.812.497
Gastos a devengar - impuesto de sello 8.233.546 -
impuesto al valor agregado -~ Saldo a favor £89.358.496 84.788.628
ingresos brutos - Saldo a favor 441.426 515.638
Crédito Impueste Ley 25413 - 3.238.562
Gastos a recuperar 121.177.272 1.591.654.636
Créditos con partes relacionadas [Nota 7] 612.570.278 ©3.153.797
Créditos con partes relacionadas [Nota 7] [Anexo V] 40.823.330 -
Crédito por cesion 88.330.296 286.379.740
Oftros eréditos diversos 944.003.055 11.360.652

Subtotal

7.198.171.002

3.125.208.186

El informe de auditoria sobre los estados contables
faechado el 7 de marzo de 2025, se extiende en documento aparte

DELOITTE & Co. S.A.
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Cristian H. Coestantini
Presidente

Gonzalg|D. Lacunza (Socio)
Contadgor Publico (U.C.A.)

CP.CECABA T'319-F45
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Consuitatio Argentina S.A.U.
Estados contables

correspondientes al ejercicic econdmico finalizado

el 31 de diciembre de 2024, presentados en forma comparativa

{Impories expresados en pesos - en moneda homogénea) — Nota 2.b)

No corriente

Anticipo a proveedores

Gastos a devengar - Comisiones de ventas
Gastes a devengar — Ingresos brutos
Gastos a devengar - Impuesto de selios
Impuesto al valor agregado - Saldo a favor
Ingresos brutos - Saldo a favor

Crédito Impueste Ley 25.413

Impueste a las ganancias - Anticipos

Otros créditos diversos

Subtotal

Total

d) Inventarios
Corrients
[nventaric terminado - Oceana Puertc Madero
inventaric en proceso:
Tierras - Huergo 475
Tierras - Oceana Nordelta
Gastes de disefio y desarrolio - Huerge 475
Gastos de disefio y desarrolio - Oceana Nordelts
Costos financieros activados - Muergo 475
Costos financieros aciivados - Oceana Nordelta
Subtotal
No corriente
Inventario en proceso:
Tierras - Huergo 475
Tierras - Cceana Nordelta
Gastos de disefio y desarrollo - Huergo 475
Gastos de disefio y desarrollo - Cceana Nordelta
Costos financieros activados - Huergo 475
Costos financieros activados - Oceana Nordelta
Subfotal
Total

e¢) Deudas comerciales

Proveedores en pesos

Proveedores en moneds exiranjera [Anexo V]
Provisiones en pesos

Provisiones en moneda extranjera [Anexo V]
Total

) Cargas fiscales

Provision impussto a las ganancias (neta de retenciones v saidos a favor)

Retenciones y percepciones a pagar
Impuesto a los sellos a pagar
Total

31/12/2024 31/12/2023
- 1.522.568.31%
- 1.178.328.064
- 1.777.252.570
- 8.233.546
177.495.243 238.010.473
2.805 6.108
- 142.855.311
- 10.786.5C0
1.163.250 47.823
178.661.298 4.879.098.814

7.376.832.300

8.004.307.000

29.002.714.260

25212.643.79%
779.600.327
77.541.686.541
6.283.105.4581
7.102.811.047
865.828.227

43.993.055.804

146.794.389.662

43.993.055.804

25212.643.799
779.600.327
50.376.707.524
6.293.105.461
7.102.811.047
865.628.227

90.630.696.385

146.798.389.662

134.623.752.189

1.280.759.722
361.764.174
6G7.423.476

2.731.884.899
198.678.669
2.635.413.965
353.3710.699

2,309.947.372

5.919.288.232

4.208.501.895

145.655.877 148.323.244
139.618.501 -
4.493.777.273 149.323.244

El informe de auditoria sobre los estados contables
fechado el 7 de marzo de 2025, se extiende en documento aparie

DELOITTE & Co. 8.A.
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Gonzaio [ Lacunza (Socio)
Contador Piblico {U.C.A)

CP.CECABA. T°319-F"45
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Consultatio Argentina S.A.U.
Estados contables
correspondientes al ejercicio econdmico finalizado

el 31 de diciembre de 2024, presentados en forma comparativa

{Importes expresados en pesos - en moneda homogénea) — Nota 2.b)

g) Anticipos de clientes

Corriente

Anticipos de clientes en pesos

Anticipes de clientes en moneda extranjera [Nota 71 [Anexo V]
Anticipes de clientes en pesocs ajustables por CAC

Anticipos de clientes en pescs ajustables por UVA

Subtotal

No corriente

Anticipos de clientes en moneda extranjera [Nota 71 [Anexo V]
Anticipos de clientes en pesos ajustables por CAC

Anticipos de clientes en pesos

Subtotal

Total

Anticipos de clientes pendientes de recibir
Boletos de compraventa vigentes y sefias

Anticipos de clientes aperturados por proyecto
Oceana Fuerio Madero

Huergo 475

Oceana Nordelta

Total

h}  Otras deudas

Corriente

Deudas con partes relacionadas.[Nota 7]

Deudas con partes relacionadas en dolares [Nota 7] [Anexo V]
Anticipo recibido por venta de ferreno

Descubierto bancario

Subtotal

No corriente

Deudss con partes relacionadas en délares [Nota 7] [Anexc V]
Subtotal

Total

31/M12/2024

31/12/2023

26.445.079.707
29.814.415.380
42.801.764.609

14.204.893.497

281.377.073

98.861.263.696

14.466.270.570

35.8971.801.116
29.380.031.543
15.021.778.213

80.373.710.872

98.861.263,696

94.839.981.442

3.519.427.999

10.533.863.596

102.380.691.695

105.373.845.038

9.481.013.991
89.348.910.961
31.338.744

13.636.113.643
80.373.710.871
830.156.928

98.861.263.696

94.839.981.442

70.204.273
3.100.440.968
1.665.186.766

973.166

154.270.181
868.062.335
602.100.908

4.836.815.173

1.631.433.434

77.329.036

77.329.036

4.914.144.209

1.631.433.434

La composicidn de ciertas lineas def estado de resultados por los ejercicios econdmicos finalizados el 31 de diciembre de

2024 y 2023 es la siguiente:

i) Ingresos por ventas de bienes y servicios
Venta de departamentos

Venta de locales

Alguiler de cocheras

Total

Ganancia/(Pérdida)

3171212024

311122023

19.675.866.626
577.033.858
1.414.615

33.823.868.548
8.582.372.169
1.247.507

20.254.315.100

42.507.488.224

E! informe de auditoria sobre los estados contables
fechado el 7 de marzo de 2025, se extiende en documente aparte

E Y
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Consultatio Argentina S.AU.
Estados contables

correspondientes al ejercicio econdomico finalizado

el 31 de diciembre de 2024, presentados en forma comparativa
{importes expresados an pesos - en moneda homogénea) — Nota 2.b)

J) Otros ingresos y egresos netos
Resultado por cesion
Total

5. lImpuesto a las ganancias

Ganancia/{(Pérdida)

31/12/2024 31/12/2023
2.418.829.752 245.814.248
2.419.829.752 245.814.248

Tal como se indica en el apartade k) de la Nota 3, ias normas contables argentinas requieren |a contabilizacién del cargo
por impuesto a fas ganancias por el métedo del impuesto diferido,

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, la Sociedad ha estimado un cargo por impueste a las ganancias, el cual se encuentra

compuesto de la siguiente manera:

Impueste corfente

Impuesto diferido

Diferencia provisién y declaracion jurada
tmpuesto a las ganancias

31M12/2024

3111212023

(4.354.905.803)
(423.753.474)

1.034.049.277
61,134

(4.778.659.277)

1.034.110.411

La conciliacion entre el impacto en resultados por impuestc a las ganancias y el importe que resulta de aplicar la tasa
impositiva vigente sobre el resultado contable antes de impuesto es [a siguiente:

3111212024

31/12/2023

Resultade neto antes del Impuestc a las ganancias y

resultado de participacion minoritaria
Tasa efectiva del impuesto
Imporie resultante & la tasa del impuesto

(1.169.198.9386)
34.91%

15.257.834.801
34,97%

408.187.349

(5.335.664.865)

Diferencias permanentes a Iz tasa del impuesto

Gastos no deducibles
Resultado por participacion minoritaria
Impuesto a las ganancias

(5.958.525.758)
771.699.132

5.730.020.847
639.754.429

(4.778.659.277)

1,034.110.411

La evolucidn de los saldes por impuesto diferido por los ejercicios econémicos finalizados el 31 de diciembre de 2024 ¥

2023 es ia siguiente:

Inversiones transitorias

Otros créditos

Inventarios

Anticipos de clientes

Ajuste por inflacién impositivo
Quebrantos

Total 3111212024

Total 31/12/2023

6. Capital Social

Saldo al inicio

Szaldo al cierre del

del ejercicio Resultado ejercicio
(1.155.628.963) 874.079.077 (281.549.886)
(1.252.645.207) 278.648.434 (973.896.773)

{28.620.177 .857)
9.682.674.243

(803.559.853)
2.444.143.502

(29.423.737.710)
12.126.817.745

(12.250.303) (2.615.968) {14.866.271)
3.306.964.754 (3.214.448 566) 92.516.088
{18.051.063.333) (423.753.474)  (18.474.816.807)

(19.085.112.610)

1.034.049.277

(18.051.063.333)

Al31 de diciembre de 2024 y 2023, el capital social suscripte, inscripto & integrado asciende a § 1.275.134.498,

Et informe de auditoria sobre los estados contables
fechado el 7 de marzoe de 2025, se extiende en documento aparte
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Consuliatio Argentina S.A.U.
Estados contables
correspondientes al ejercicio econdmico finalizado

el 31 de diciembre de 2024, presentados en forma comparativa

{Importes expresados en pesos - en moneda homogénea) ~ Nota 2.b)

7. Sociedad controlante y otras partes relacionadas

Al 31 de diclembre de 2024 vy 2023 la entidad controlante es Censultatio S.A., entidad que posee la totalidad del capital
social y de los votos, siende su Unico accionista. Por consiguiente, la Sociedad es parte relacionada con las personas

fisicas y juridicas con las cuales su accionista mantiene vinculacidn.

a) Los créditos y deudas con partes relacionadas a! 31 de diciemnbre de 2024 y 2023 son los siguientes:

Otros créditos

Gastos a recuperar

Consultatio Inmobiliario Fonde Comun de Inversidn Cerrado Ley 27.260
Consuitatio S.A.

Total

Anticipos de clientes
Consultatio Inmobitiaric Fondo Comun de Inversidn Cerrade Ley 27.260

Otras deudas

Corriente

Honorarios

Consultatio S.A.

Cobranzas a reintegrar

Consultatic Inmobiliario Fondo Comin de inversion Cerrado Ley 27.260
Subtotal

No corriente

Cobranzas a reintegrar

Consultatio Inmobiliaric Fondo Comun de Inversion Cerrado Ley 27.260
Subtotal

Total

31M2/2024 311212023
612.570.278 93.153.797
40.823.330 -
653.493.608 93.153.797

10.888.472.879

70.204273

3.100.440.968

14.225.037.064

154.270.191

868.062.335

14.069.118.120

15.247.369.580

77.328.038

77.329.036

14.146.447.156

15.247.369.590

b) Los resultados por operaciones con paries relacionadas durante efercicios econémicos finalizados el 31 de diciembre

de 2024 y 2023, son los siguientes:

Gastos de administracidn

Honorarios y refribuciones

Consultatio S.A.

Ingreso por venta de bienes

Consultatio Inmobiliario Fondo Comiin de Inversién Cerrado Ley 27 260
Total

Inventarios

Comisiones

l.agc Norte Propiedades S.A.
Total

Ganancia/(Pérdida)

3171212024

31/12/2023

(504.411.321)

1.070.948.180

(516.266.601)

566.534.859

(516.266.601)

36.133.982

36.133.982

El informe de auditoria sobre los estados contables
fechado el 7 de marzo de 2025, se extiende en documento aparte

DELOITTE & Co. S.A.
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vultebio

Censuitatio Argentina S.4A.U.
Estados contables
correspendientes al ejercicio econdmico finalizado

e! 31 de diciembre de 2024, presentados en forma comparativa
{Importes expresados en pesos - en moneda homogénea) — Nota 2.b)

¢) Al31 de diciembre de 2024 y 2023 los saldos invertidos por la Sociedad (incluidos los negocios conjuntos controlados)
en Fondos Comunes de Inversién administrados por Consuitatio Asset Management Sociedad Gerente de Fondos
Comunes de Inversion S.A. ascienden a $ 13.608.346.332 vy $12.491.655.930, respactivamente [Anexo []. Los
resultados generados por estas inversicnes durante los ejercicios econdmicos finalizados el 31 de diciembre de 2024
y 2023 ascienden a $ 2.124.983.482 y $ 2.952.255.406, respectivamente (ambos pérdida).

8. Ejecucidn de los proyectos de Consultatio Inmobiliario Fondo Comtin de Inversion Cerrado Ley N° 27.260

a) Provecio "Oceana Puerto Maderg” — Constitucién de “Consultatio Argentina S.A.U. — Censultatio Inmobiliario Fords
Comdn de Inversidn Cerrado Lev 27.260 — Provecto en Puerto Madero - Unidn Transitoria”

Con fecha 4 de mayo de 2017, Consultatie Argentina 8.A.U. y Banco de Valores S.A. (en su cardcter de agente de custodia
de Censultatio inmobiliaric Fonde Comin de Inversion Cerrado Ley 27.260) adguirieron en condominio un lote de terreno
ubicade en la ciudad de Buenos Aires, con frents a las calles Pierina Dealessi s/n, esquina Petrona Eyle s/n, y Juana
Manso s/n, esquina Martha Salotti s/n, con una superficie total de 11.362 metros cuadrados, en el cual se construyé un
desarrollo inmobiliario que consiste en dos edificios residenciales con locales comerciales y cocheras y una plaza publica
en medio de estos. El precio total abonado entre ambos compraderes ascendid a la suma de US$ 44.000.000 mas los
gastcs de compra.

Los fondos utilizados por la Sociedad provinieron principalmente de desembolsas recibidos en el marce de una linea de
préstamo obtenide del J.P. Morgan Chase Bank, N.Y. (Estados Unidos), concertado con fecha 19 de abril de 2017, en Ta
modaiidad de linea de crédito por hasta un total de US$ 200.000.000, de los cuales solicité v aplicd US$ 35.200.000 a la
compra del referido terreno. Dicho préstamo fue cancelado por Consultatio Argentina S.A U. con fecha 9 de febrero de
2018,

Con fecha § de julio de 2017, Consultatio Argentina S.A.U. y Consultatio Inmoebiliario Fondo Comun de Inversion Cerrado
Ley 27.260 firmaron un contrato de formacion de Unién Transitoria, dande origen a “Censultatio Argentina S.AU. —
Consultatio iInmobiliario Fondo Comun de Inversion Cerrade Ley 27.260 — Proyecto en Puerto Madero - Unién Transitoria®,
inscripta en la Inspeccién General de Justicia con fecha 18 de agosto de 2017 bajo el nimero 173 del Libro 2 de Contratos
de Colaberacién Empresaria.

Los participes de la UT y sus respectivas participaciones son:
« Consultatic Argentina S.A.U.: 80%.
s Consultatio Inmobiliario Fondo Comun de Inversién Cerrado Ley 27.260: 20%.

La UT tiene por objeto el desarrolic, construccién y comerciaiizacién del proyecto inmobiliario Oceana Puerto Madero
dentro del lote sefialadoc.

Con fecha 31 de mayo de 2022 las obras de dicho proyecto fueron concluidas y se inicié la entrega de la posesion de las
unidades vendidas. Al 31 de diciembre de 2024, el proyecto se encuentra vendide en un 95% v la sociedad ha entregado
la posesién de unidades en un 95%.

b) Proyeglo “Oceana Nordeita” — Constitucién de “Consultatio Argentina S.A.U. — Consultatio inmobiliario Fonde Comiin
de inversidn Cerrado Ley 27.26C — Provecto en Nordelta - Unién Transiteria”

Can fecha 27 de octubre de 2017, Consultatio Argentina S.A.U. y Banco de Valores S.A., (en su cardcter de agente de
custedia de Consultatio Inmobiliaric Fonde Comin de Invarsion Cerrado Ley N° 27.260) adquirieron un lote de terreno,
sito en [a focalidad de Nordelta, Partide de Tigre, Provincia de Buenos Aires, con una superficie total aproximada de 23.080
metros cuadrades, a los efecios de efectuar un nuevo desarrolio inmobiliario. Bl precio total abonado entre ambos
compradores ascendio a la suma de US$ 11.115.000 mas los gastos de compra.

Los fondos utilizados per la Sociedad provinigron principalmente de desembolsos recibidos en el marco de una linea de
préstamo obtenido del J.P. Morgan Chase Bank, N.Y. (Estados Unidos), concertadoe con fecha 18 de abril de 2017, enla
modalidad de linea de crédito por hasta un total de US$ 200.000.000, de los cuales solicitd v aplicd US$ 5.557.500 a la
compra del referide terreno. Dicho préstamo fue cancelado por Consultatio Argentina S.A.U. con fecha 9 de febrero de
2018.

£l informe de auditorfa sobre los estados contables
fechado el 7 de marzo de 2025, se extiende en documento aparte
CELOITTE & Co. S.A.
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Consultatio Argentina S.A.U.
Estados contables
correspondientes ai ejercicio econdmico finalizado

el 31 de diciembre de 2024, presentados en forma comparativa
{Importes expresados en pescs - en moneda homogénea) — Nota 2.5)

Cen fecha 13 de diciembre de 2017, Consultatio Argentina S.A.U. y Consultatio Inmobiliaric Fonde Comun de Inversidn
Cerrado Ley 27.260 firmaron un contrate de formacion de unién transitoria, dande crigen a "Consultatio Argentina S.A.U.
— Consultatio Inmohiliario Fondo Comin de Inversién Cerrado Ley 27.260 — Proyecto en Nordelta — Unidn Transitoria®,
inscripta en Ia Inspeccién General de Justicia con fecha 15 de febrero de 2018 bajo ¢l nimero 28 del Libro 2 de Contratos
de Colaboracion Empresaria.

Los participes de la UT y sus respectivas participaciones sor:

e« Consultatio Argentina S.A.U.: 50%.
+ Consultatio Inmobiiiario Fondo Comun de Inversion Cerrado Ley 27.260: 50%.

La UT tenia por objeto ei desarrclio, construccién y comercializacion del proyecto inmobiliaric, Oceana Nordelta, dentro
del lote sefialado.

Con fecha 2 de febrero de 2021 los participes celebraron un contrato de compraventa con el Fidecomisc Acqua Oceana
(sl Fideicomiso} por la venta dei lote de terreno previamente mencionado, como asi tamblén de los derechos sobre €
proyecto arguitectdnica, para la construccién del edificio a ser denominado “Oceana Nordelta” con destino a viviendsa
multifamiliar, que el Fideicomiso se encuentra desarroflando, construyendo y comercializando. El precio de venta def lote
de terreno y sus accescrios asciende a la suma de US$ 8.500.000 que serd abonada por el Fideicomisa a fas partes en
partes iguales el 31 de enero de 2024, fecha que se encuentra bajo andlisis por las partes. Asimismo, las partes podran
exigir al Fideicomiso que éste cancele el precio -y el Fideicomiso podra exigir cancelar el precio- mediante la dacion en
page y entrega de las unidades funcionales y cocheras construidas en el proyecto Oceana Nordefta.

Asimismo, con fecha 1 de febrero de 2021 el Comité de Direccion de la UT aprobd la devolucién del aporie de inventario
realizado por los participes.

Las partes hicieron entrega del lote de terrena con caracter de “tenencia precaria” parz el inicio de la obra. La posesion
de este sera entregada al Fideicomiso una vez abonade integramente el precic.

En virtud de lo mencionado Comité de Iz UT decidid que la UT actuara en representacién de los participes en lo que
respecta a la recepcién de las unidades pactadas, asi como su futura cemercializacion, venta, gestion y cobro del precio
de reventa, facturacién, otorgamientos de libre deuda, y en general todo acio derivado de la comercializacion de las
citadas.

c) Provecte “Huergo 475" — Constifucion de “Consultatio Argentina $.A.U. — Consultatio Inmobiliario Fonde Comiin de
Inversion Cerrado Ley 27.260 — Proyecto Huergo - Unién Transitoria”

Con fecha 2 de noviembre de 2017, Consultatio S8.A (Sociedad controladora de Consultatio Argentina S AU, -100%-)
resultc adjudicataria a través de un proceso de subasta plblica de un lote de terreno ubicado en la Avenida Ingeniero
Huergo 467/475, Avenida Belgano $/N°, Azopardo N° 440/442/480/480/500, Republica Bolivariana de Venezuela N 15,
de la Ciudad de Buenos Aires, con una superficie total aproximada de 3.921 m2. El precic total abonado ascendio a la
suma de US$ 20.000.000 mas gastos.

Con fecha 11 de abril de 2018, el Comité de Inversidn de Consultatio Inmobiilaric Fondo Comdn de Inversidn Cerrado Ley
27.260 resolvid aprobar la participacion de este en el proyecio inmobiliario propuesto per Consultatio S.A..

Con fecha 24 de abril de 20118, quedd configurada mediante caria oferta la cesion parcial de Consultatio Argentina S.A.U.
al Fonda por el 31% de todos los derechos y chligaciones emergentes de dicha Subasta, 'a cual fue aprobaca por la
Agencia de Administracidn de Bienes del Estado (AABE) con fecha 18 de octubre de 2018.

Con fecha 24 de octubre de 2019 los participes suscribieron ante la Escribania General del Gobierno de la Nacidn
Argentina, la escritura traslativa de dominio det lote de terreno mediante Ja cual el Estado Nacional Argentine transfirid a
Consuitatio Argentina S.A.U. y Banco de Valores S.A. {en su caracter de Agente de custodia de productos de inversion
colectiva de "Consultatio Inmobiliario Fondo Comun de Inversion Cerrado Ley 27.2607).

El informe de auditoria sobre los estados contables
fachado el 7 de marzo de 2025, se extiende en documento aparte
DELOITTE & Co. S.A.
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Consultatio Argentina S.A.U.
Estados contables
correspondientes al ejercicio economico finalizado

el 31 de diciembre de 2024, presentados en forma comparativa
{Importes expresados en pesos - en moneda homogénea) — Nota 2.b)

Con fecha 11 de noviembre de 2020, Consultatic Argentina S.A.U. v Consultatio Inmobiliario Fondo Comun de Inversion
Cerrado Ley 27.260 firmaronr un contrato de formacion de Unidn Transitoria, dande origen a “Censuitatio Argentina 5 AU,
— Consultatio Inmebiliario Fondo Comdn de Inversién Cerrado Ley 27.260 — Proyecto en Avenida Huergo — Unidn
Transitoria”, inscripta en la Inspeccidn General de Justicia con fecha 20 de noviembre de 2020 bajo el nlmero 80 del Libro
2 de Centratos de Colaboracion Empresaria,

Los participes de ia UT y sus respectivas participaciones son:

= Consultatio Argentina S.AU.: 70%.
= Consultatio Inmobiliaric Fondo Comdn de inversidn Cerrado Ley 27.260: 31%.

La UT tiene por objeto el desarrollo, construccién y comercializacion del proyecte inmobiliario, denominada Huerge 475,
dentro del lote sefialado.

Las directivas de operacién y funcionamiento del negocio son impartidas por Consuliatio S.A., quien tiene & su cargo la
administracion y el gerenciamiento operativo del negocio. Al respecto, con fecha 1 de diciembre de 2022 la UT ha recibido
una Oferta Irrevocable para la celebracion de un Contrato de Servicios, la cual ha sido aceptada. Los honorarics
devengados a favor de Consultatio S.A. por este concepto por los gjercicios econdmicos finalizados el 31 de diciembre de
2024 y 2023 ascienden a $504.411.321 y $516.266.601, respactivamente.

9. Informacién sobre normas internacionales de informacién financiera para uso de Consultatio S.A.

For aplicacién de las normas de la Comisidn Nacional de Valores y de la Resclucidn Técnica N° 43 (modificatoria de la
Resolucion Técnica N°26) de la Federacidn Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias Econémicas (FACPCE),
Consuttatic $.A. {(nico accionista de la Sociedad), debe aplicar en la preparacion de sus estados financieros al 31 de
diciembre de 2024 ias Nermas Internacionales de Informacién Financiera (NHF) de contabilidad emitidas por el Consejo
de Normas Internacionales de Contabilidad (CNIC), en [ugar de utilizar las normas de contabilidad contenidas en las
Resoluciones Técnicas emitidas por la FACPCE utilizadas por la Sociedad.

A tal efecte, el Directorio de Consuliatio S.A, ha evaluado que, de acuerdc con lo indicado por los parrafos 5a 18 de la
NIIF 10, ejerce el control sobre Consultatio Inmabiliario Fondo Comin de Inversién Cerrado Ley N° 27.260.

La oferta pablica de cuotapartes del Fondo fue autorizada por Resolucién N° 18.472 del Directorio da la Comision Nacional
de Valores (CNV) de fecha 19 de enero de 2017, Dicho Fondo debe invertir, como minimo, en tres proyectos glegibles,
existiendo un Comite de Inversion que selecciona entrs las alternativas que se evalien para la ejecucidn de cada proyecto.
Para llevar a cabo cada uno de los mismos, la Sociedad y ios drganos dei Fonde han constituido Uniones Transitoras, en
cada una de |as cuales la Sociedad eferce el ro! de director de los proyectos, asumiendo el Fondo la participacidn restante.

A continuacion, se resume la informacién contable consolidada de la Sociedad con el Fondo que sera utitizada por
Consultatio S.A. en la preparacién de sus estados contabies consolidados correspondientes al ejercicio econdmico
finalizado el 31 de diciembre de 2024 de acuerdo con las NIIE,

Resumen dei estado de situacién patrimenial consolidade bajo NIIF al 31 de diciembre de 2024 v 2023

31/12/2024 3111212023
Total de! activo corriente 220.153.692.527 135.678.976.940
Total del activo no corriente 333.318.370 97.024 .878.183

Total del active

Total del pasivo corriente

Total del pasivo no corriente

Total del pasivo

Participacion no controlante

Total del patrimonio de la controlante

220.487.011.897

232.703.855.123

118.822.191.395
15.167.928.726

14.075.954.417
88.844.194.929

134.090.120.121

102.520.149.346

30.855.920.496

44.871.275.991

55.540.971.280

84.912.429.786

El informe de auditorfa sobre los estados contables

fechado el 7 de marzo de 2025, se extiende en documento aparte
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Conaultotio

Consultatio Argentina S.A.U.
Estados contables
correspondientes al ejercicic econdmico finalizado

el 31 de diciembre de 2024, presentados en forma comparativa
(Importes expresados en pesos - en moneda homogénea) — Nota 2.b}

Resumen de partidas de resultados consolidados bajo NIIF por [os gjercicics econdmicos finglizados el 31 de diciembre

de 2024 y 2023:
31/12/2024

3112/2023

Resultado neto antes del impuesto a las ganancias y resultado de
participacion minoritaria

Resuitade de participacién minoritaria

Impuesto a las ganancias

{20.016.579.876)
4.914.671.082
(530.248.113)

25.490.143.126
(3.519.340.668)
(1.889.898.410)

Resultado neto del ejercicio {15.632.156.807)

20.080.904.048

Resumen de la conciliacién del estado de situacién financiera consolidada al 31 de diciembre de 2024 v 2023 entre las

normas contables prefesionales argentinas (NCPA) v las NHF:

Activo

Activo corriente

Caja y Bancos

inversiones transitorias
Créditos por ventas y cesiones
de bienes

Otros créditos

Inventarics

31/12/2024 31/12/2023
CASAU FCIC
Saldos NCP Saldos NCP Ajustes NIIF Saldos NIIF Saldos NIIF
1.543.713.380 145.776.639 - 1.688.490.019 4.769.056.965

44.417.716.649

3.595.883.625
7.198.171.002
146.798.389.662

1.280.949.436

3.199.471.659
22.726.512.797

(3.595.331.076)
(7.057.561.246)

45.698.666.085

3.585.883.625
§.702.311.585
162.467.341.213

74.654.201.608

1.206.934.780
3.358.742.604
51.680.040.979

Total del activo corriente

203.553.874.318

27.352.710.531

{10.752.892.322)

220.153.692.527

135.678.976.940

Activo no corriente
Créditos por ventas y cesiones

de bienes 154.658.072 - - 154.658.072 46,350,595
Ctros créditos 178.661.298 77.104.242 (77.104,242) 178.661.298 4.879.081.511
Inventarios - - - - 02.099.446.077
Participacicnes en negocios

conjuntos - 13.687.512.866 (13.687.512.866) - -
Total del activo no corriente 333.319.370  13.764.617.108  (13.764.617.108) 333.319.370 97.024.873.183

Total de} activo 203.887.193.688 41.117.327.639  (24.517.509.430}) 220.487.011.897 232.703.855.123
Pasivo

Pasivo corriente

Deudas comerciales 2.309.847.372 129.448.282 - 2.439.395.654 6.016.318.159
Cargas fiscales 4.493.777.273 107.059.463 - 4.800.836.738 183.602.229
Anticipos de clientes 98.861.263.698 1.870.729.052 7.896.534 541 108.428.927.38¢ 6.456.558.824
Otras deudas 4.836.815.173 2.320.560.433  (3.704.343.980) 3.453.031.616 1.419.475.205

Toizl del pasivo corriente

110.501.803.514

4.227.797.230

4.192.580.651

118.922.191.395

14.075.954.417

Pasivo no corriente
Anticipos de clientes

Pasivo por impuesto diferido
Otras deudas

18.474.816.807
77.329.036

(3.306.888.081)

15.167.928.726

62.838.353.823
19.007.841.106

Total del pasivo no corriente

18.552.145.843

(77.329.036)

58.844.194.929

Total del pasivo

128.053.949.357

{3.384.217.117)

15.167.928.726

102.820.149.346

Participacion minoritaria

13.678.336.636

36.889.530.409

(19.711.946.549)

30.855.920.496

44,371.275.991

Patrimonio neto

51.154.907.695

(5.613.936.415)

55.540.971.280

84.912.429.786

Total pasivo, participacion
minoritaria y patrimonio neto

203.887.193.688

41.117.327.639

(24.517.509.430} 220.487.011.897

232.703.855.123

‘I
ez

calizadora

El informe de auditoria sobre los estados contables

L /!’

Gonzal

0. Lacunza {Socio)
Contallor Publico (U.C.AL)

C.P.CECABA T°319 ~F"45

fechado el 7 de marzo de 2025, se extiende en docurmento aparte
DELOITTE & Co. S.A.

Presidente

\ U~

Cristian H. Costantini

25



Consultatio Argentina S.A.U.

Estados contables

correspondientes al ejercicio economico finalizado

el 31 de diclembre de 2024, presentados en forma comparativa
(importes expresados en pesos - en moneda homogénea) — Nota 2.b)

Resumen de la conciliacidon de partidas de resultados consolidados por los ejercicios econémicos finalizados el 31 de

diciembre de 2024 y 2023:

Ingresos por ventas de bienes

v servicios

Costo de los bienes vendidos

Resultado bruto

Resultado inversiones en

negocics conjuntos

Gastos de comercializacion

Gastes de administracion
tros ingresos operativos

Resultades financiercs natos

y por tenencla, incluyendo el

RECPAM

Otres ingresos y egresos

netos

Resultado neto antes del

impuesto a las ganancias y

resultado de participacién

minoritaria

Resultado de participacion
minoritaria

Impuestc a las ganancias
Resultado neto del ¢jercicio

311272024 3171212023
CASAU FCIC
Saldos NCP Saldos NCP Ajustes NIIF Saldos NIIF Saldos NIIF
20.254.315.100 - 943.785.367  21.198.100.467 36.630.389.762

{17.311.735.285)

2.971.201.580

{14.340.533.705)

(31.850.876.710)

2.942.579.815

3.914.986.947

6.857.566.762

4.779.513.052

(3.813.247.474)
(1.440.575.077)

2.419.829.752
{1.214.932.711)

(62.853.241)

2.210.5638.907

(2.049.132.856)

(1.628.933.367}

3.152.183.059

(2.210.538.907)

607.940.793
(2.201.806.873)

17.4980.431.482)

(3.152.163.057)

(3.813.247.474)
(2.881.771.244)
218.022.879
(20.334.297.560)

(62.853.239)

(6.078.544.615)
(2.615.523.266)

29.428.488.322

(24.790.367)

{1.169.198.836)

1.684.635.743

(20.532.012.579)

(20.016.579.876)

25.490.143.126

(2.210.538.907)
(4.778.653.277)

(15.254 583)

7.125.209.959
4.263.665.857

4.814.671.082
{530.248.113)

(3.519.340.668)
(1.889.898.410)

(8.158.397.120)

1.669.381.050

(9.143.136.733)

(15.632.156.907)

20.080.904.048

Los Importes de {a columna "FCIC Saldos NCP” surgen de la incerporacién de ios saldos patrimoniales del Fondo al 31
de diciembre de 2024, y de los saldos de resultados del Fonde correspondientes al ejercicic ecendmico finalizado el 31
de diciembre de 2024, Los importes de la columna “Ajustes NIIF” surgen principalmeante de: (i) ajustes criginados en &l
cémputo del costo financiero generado por {os anticipos de clientes y la activacion que corresponda en inventarios de
acuerdo con |os intereses implicitos en contratos con clientes segin la NIIF 15; v (i) efecto en ef impuesto diferido del

punto precedente.

En adicion a la situacién indicada en el parrafo precedente, no se han identificadoe otras diferencias significativas que
generen ajustes o reclasificaciones en la presente conciliacién.

10. Plazos de vencimientos de inversiones temporarias, créditos v deudas:

Los plazos estimados de realizacion de las inversiones transitorias, los créditos v cancelacion de deudas al 21 de
diciembre de 2024 son los siguientes:

El informe de auditoria sobre los estados contables
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Consultatio Argentina 5.A.U.
Estados contables
correspondientes al ejercicio econdmico finalizado

el 31 de diciembre de 2024, presentados en forma comparativa
{importes expresados en pesos - en moneda homogénea) — Nota 2.b)

Saldos deudores
Inversiones fransitorias
Creditos por ventas

Otros créditos
Total

Saldos acreedores
Deudas comerciales

Cargas fiscales

Anticipo de clientes

Otras deudas
Tetal

Entre nueve Mas de
Sin plazo Hastz tres Entre tres Entre seis y y doce doce
establecido meses Yy Seis meses  nueve meses meses meses 31/12/2024
44 417 718,649 - - - - - 44 417.716.648
- 1.503.367.4687 2.092.516.158 - - 154.658.072 3.750.541.697
1.300.413.040 1.542.854.846 3.126.366.159 441.372.790 778.164.167 178.661.208 7.376.832.300
45.727.129.680 3.046.222.313 5.218.882.317  441.372.790  778.164.167 333.319.370 55.545.090.646
Entre nueve Mas de
Sin plazo Hasta fres Enfretres Entre seisy y doce doce
esfablecide meses Y $eis meses  nueve meses meses meses 31/12/2024
- 2.309.947.372 - - - - 2.300.947.372
- 285.275.378 - - 4.208.501.895 - 4.493.777.273
- 9.512.352.735 83.034.110.428 5.501.638.278 813.162.254 - ©8.861.263.696
4.765.637.734 71177 438 - - - . 4.838.815.173

4.765.637.734

12.178.752.924

§3.034.110.428

5.501.638.279

5.021.664.149

110.501.803.514

Los créditos y deudas no devengan interés ni se encuentran sujetos a cléusulas de ajuste, con excepcion de los saldos
de anticipos de clientes en pesos ajustables por UVA v CAC y clertes saldes de inversiones transitorias, cuyas cotizaciones
en délares fueron convertidas a pesos (Ver Anexos [y V).

11. Hechos posteriores

A la fecha de emision de los presentes estados contables, no existen hechos posteriores significativos susceptibles de
ser incluidos en notas a los estados contables.

E! informe de auditoria sobre los estades contables
fechado el 7 de marzo de 2025, se extiende en documento aparte
DELOITTE & Co. 8.A.
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Consultatio Argentina S.4.U.
Estados contablas
correspondientes al ejercicio econdémico finalizado

el 31 de diciembre de 2024, presentados en forma comparativa
(importes expresados en pesos - en moneda homogénea) ~ Nota 2.b)

Anexa |
Detalie de inversiones iransitorias
311122024 311212023
Cantidad  Valuacion Importe Importe
Cuotapartes de Fondos Comunes de Inversion
Consultatio Deuda Argentina - Clase B - $ 4,150,002 14358147 5.958.633.573 4.480.191.521
Consultatio Liguidez Ley 27260 - Clase C - US$ - - - 5.556.856.175
Consultatio Ahorro Plus - Clase B - $ 47914820 144,8579 6.940.841.482 1.619.285.014
Consultatio Fondo de Dinero - Clase B - $ 32.841.466 5,9018 193.826.290 785.323.219
Consultatio Renta Nacional - § 3.511.439 148,9611 516.044.987 -
Allaria Ahorro - Clase B - § - - - 14.896.946
Allaria Dinamico HI B - § 27.370.760 2,3873 65.342.050 -
Total cuotapartes de Fondos Comunes de Inversién 13.674.688.382 12.506.552.876
Titulos publicos
United States Treasury Security Bills - US$ [Anexc IV] 734.5642.900 22,4828 16.516.816.153 16.198.739.473
United States Treasury Notes - US$ [Anexo IV) - - - 43.057.884.956
Letra del Tesoro Nacional -§ 381.350.000 1,4935 539.664.300 562.370.905
Bono Nacional - USS [Anexo IV] 18.487.111 750,5085 13.686.547.814 -

Total titulos plblicos
Titulos corporativos

Obligacicnes negociables -$ -
Total titulos corporativos

Total inversiones transitorias

30.743.028.267

59.819.095.334

431.172.720

431.172.720

44.417.716.649

72.756.820.830

El informe de auditoria sobre los estados contables
fechado el 7 de marzo de 2025, se extiende en dogcumento aparte
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Consuitatio Argentina S.A.U.
Estadoes contables
corresporndientes al ejercicic econdmico finalizado

el 31 de diciembre de 2024, presentados en forma comparativa

(importes expresados en pesos - en moneda homogénea) — Nota 2.b)

Detalle del costo de los bienes vendidos

Existencia de inventario terminado al inicio del gjercicio
Alta de inventario

Costos adicionales de cbra

Existencia de inventario terminade al cierre del ejercicio
Costo de los bienes vendidos

31/12/2024

Anexo Hl

31M12/2023

43.993.055.804
1.735.779.461
585.614.280
(29.002.714.280}

79.432.017.258

1.173.110.358
(43.993.055.804)

17.311.735.285

36.612.071.808

El informe de auditoria sobre los estados contables
fechadn el 7 de marzo de 2025, se extiende en documento aparte
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Consultatio Argentina $.AU.

Estados contables

correspondientes al ejercicic econdmico finalizado
el 31 de diciembre de 2024, presentados en forma comparativa

(Importes expresados en pesos - en moneada homogénea) - Nota 2.b}

informacién requerida por el Art. 64 in¢. b) de la Ley General de Sociedades

Impuestos, tasas v contribuciones
Honorarios y retribuciones
Gastos de marketing
Comisiones

Expensas

Gastos de posvenia
Gastos bancarios

Gastes de informatica
Seguros

Gastos diversos

Total al 31/12/2024

Total al 31/12/2023

Gastos de
comercializacién

Gastos de

administragién

31/12/2024

Anexo lli

31/12/2023

608.579.562
1.386.843.008
55.179.220
498.209.373
374.396.674
889.949.637

536.747.579
761.577.660

137.304.142
272.228
32.697
4.640.771

1.145.327.141
2.148.420 668
55.179.220
498.299.373
374.396.674
880.949.637
137.304.142
272.228
32.897
4.640.771

1.822.361.67C
3.137.848.344
275.403.537
1.252.929.651
£669.633.579
287.403.774
114.930.139
114.653
9.588.763
12.847.522

3.813.247.474

1.440.575.077

5.253.822.551

6.078.544.615

1.584.327.017

El inferme de auditoria sobre los estados contables

fechado el 7 de marzo de 2025, se extiende en documenta aparte
DELOITTE & Co. S.A

/
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Cristian H. Costantini

- Presidente
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Consuitatio Argentina S.AU.
Estados contables

correspondientes al ejercicio econémico finalizado

el 31 de diciembre de 2024, presentados en forma comparativa
{Importes expresados en pasos - en moneda homogénea) —~ Nota 2.b)

Activos v pasivos en moneda extranjera

Activo

Activo corriente

Bancos

Inversiones transitorias

Créditos por venias y cesicnes de bienes
Créditos con partes relacionadas
Anticipo a proveedores

Total del activo corriente

Activo no corriente

Créditos por ventas y cesiones de bienes
Total del active no corriente

Total del active

Pasivo

Pasivo corriente

Deudas comercigies

Anticipos de clientes

Deudas con partes relacionadas
Total del pasivo corriente

Pasivo no carriente

Anticipos de clientes

Deudas con partes relacionadas
Total del pasive no corriente
Total del pasivo

(*} Tipo de cambio comprader/ivendedor seglin cotizacion del Banco de la Nacién Argentina al 31 de diciembre de 2024,

El informe de auditoria sobre ios estados contables

Anexo IV

31/12i2024 31712/2023

Moneda extranjera Tipo de Importes en pesos Importes en
clase e imporie cambio (*) P P pesos

Uuss
Uss
Uss
Uss
uss

Uss

usg
Uss
uss

us$
uss

1.475.354
29.352.182
3.484.542
39.770
45.000

150.209

350.547
28.88%.041
3.004.203

74.931

1.029
1.028
1.029
1.029
1.029

1.028

1.032
1.032
1.032

1.032
1.032

1.518.139.212
30.203.363.967
3.595.883.625
40.923.330
46.305.000

4761351672
64.853.580.605
1.206.934.780

104,799,366

35.404.615.134

70.926.666.423

154.658.072

46.350.585

154.658.072

46.350.595

35.559.273.206

70.973.017.018

361.764.174
29.814.419.380
3.100.440.968

551.885.368

868.062.335

33.276.624.522

1.420.051.703

77.329.036

35.971.201.116

77.329.036

35.971.901.116

33.353.853.558

37.391.952.819

fechado el 7 de marzo de 2025, se extiende en documento aparte

DELOITTE & Co. S.A.
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Gonza]o{,'.. Lacunza (Socio)
Contador Piblico (U.C.A)

C.P.CECABA T318-F°45

Presidente
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™} Deloitte & Co. S.A.
Carlos Maria Della Paolera 261, 4° Piso
eloitte
Ciudad Auténoma de Buenos Aires
Argentina
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www.deloitte.com/ar

INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Sefiores

Presidente y Directores de

Consultatio Argentina S.A.U.

CUIT N°: 30-71554459-4

Domicilio legal: Avda. Leandro N. Alem 815, piso 129, sector “B”
Ciudad Auténoma de Buenos Aires

Informe sobre |a auditoria de los estados contables

1. Opinidn

Hemos auditado los estados contables de Consultatio Argentina S.A.U. (la Sociedad), que comprenden el
estado de situacion patrimonial al 31 de diciembre de 2024, los estados de resultados, de evolucion del
patrimonio neto y de flujo de efectivo correspondientes al ejercicio econémico finalizado en dicha fecha,
asi como un resumen de las politicas contables significativas y otra informacién explicativa incluidas en las
notas 1a 11y losanexos|laIV.

En nuestra opinidn, los estados contables adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
significativos, la situacion patrimonial de Consultatio Argentina S.A.U. al 31 de diciembre de 2024, asi como
sus resultados, la evolucion de su patrimonio neto y el flujo de su efectivo correspondientes al ejercicio
finalizado en esa fecha, de conformidad con las Normas Contables Profesionales Argentina.

2. Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las normas de auditoria establecidas en la

seccion I1I.A de la Resolucidn Técnica N° 37 (RT 37) de la Federacion Argentina de Consejos Profesionales
de Ciencias Econémicas (FACPCE). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen
mas adelante en la seccién 5. Responsabilidades de los auditores en relaciéon con la auditoria de los estados
contables” de nuestro informe. Somos independientes de la Sociedad y hemos cumplido las demas
responsabilidades de ética de conformidad con los requerimientos del Cédigo de Etica del Consejo
Profesional de Ciencias Econémicas de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires y de la RT 37 de la FACPCE.

Consideramos que los elementos de juicio que hemos obtenido proporcionan una base suficiente y

adecuada para nuestra opinion.

3. Informacidn distinta de los estados contables y del informe de auditoria correspondiente (Otra informacidn)

El Directorio de la Sociedad es responsable de la otra informacién, que comprende la Memoria al 31 de
diciembre de 2024. Esta otra informacion no es parte de los estados contables ni de nuestro informe de
auditoria correspondiente.

Nuestra opinion sobre los estados contables no cubre la otra informacién vy, por lo tanto, no expresamos

ninguna forma de conclusion que proporcione un grado de seguridad sobre ésta
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2.
En relacidon con nuestra auditoria de los estados contables, nuestra responsabilidad es leer la otra
informacion vy, al hacerlo, considerar si existe una incongruencia significativa entre la otra informacién y los
estados contables o el conocimiento obtenido en la auditoria o si parece que existe una incorreccion
significativa en la otra informacion.

Si, basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existe una incorreccion significativa en
la otra informacion, estamos obligados a informar de ello. No tenemos nada que informar al respecto.

Responsabilidades del Directorio de Consultatio Argentina S.A.U. en relacion con los estados contables

El Directorio de Consultatio Argentina S.A.U. es responsable de la preparacidn y presentacion razonable de
los estados contables adjuntos de conformidad con las Normas Contables Profesionales Argentinas, y del
control interno que considere necesario para permitir la preparacion de estados contables libres de
incorreccidn significativa, debida a fraude o error.

En la preparacion de los estados contables, el Directorio es responsable de la evaluacién de la capacidad de
la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando, en caso de corresponder, las
cuestiones relacionadas con este aspecto y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento,
excepto si el Directorio tuviera intencidn de liquidar la Sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no
existiera otra alternativa realista.

Responsabilidades de los auditores en relacién con la auditoria de los estados contables

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados contables en su conjunto estan
libres de incorreccidn significativa, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que contenga
nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria
realizada de conformidad con la RT 37 de la FACPCE siempre detecte una incorreccion significativa cuando
exista. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran significativas si, individualmente
o de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los
usuarios toman basandose en los estados contables.

Como parte de una auditoria de conformidad con la RT 37, aplicamos nuestro juicio profesional y
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

a) Identificamos y evaluamos los riesgos de incorreccidn significativa en los estados contables debido a
fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos
y obtenemos elementos de juicio suficientes y adecuados para proporcionar una base para nuestra
opinion. El riesgo de no detectar una incorreccion significativa debida a fraude es mas elevado que
en el caso de una incorreccion significativa debida a error, ya que el fraude puede implicar colusion,
falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o la elusion del
control interno.

b) Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en funcién de las circunstancias y no con la
finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de la Sociedad.

c) Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas, asi como la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por el Directorio de la Sociedad.

d) Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados contables, incluida la
informacion revelada, y si los estados contables representan las transacciones y hechos subyacentes
de un modo que logren una presentacion razonable.74



e) Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacidn por el Directorio de la Sociedad del principio contable
de empresa en funcionamiento y, basandonos en los elementos de juicio obtenidos, concluimos
sobre si existe o no una incertidumbre significativa relacionada con hechos o con condiciones que
pueden generar dudas importantes sobre la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa
en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre significativa, se requiere que
llamemos la atencion en nuestro informe de auditoria sobre la informacién expuesta en los estados
contables o, si dicha informacion expuesta no es adecuada, que expresemos una opinién modificada.
Nuestras conclusiones se basan en los elementos de juicio obtenidos hasta la fecha de nuestro
informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que la
Sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento.

Nos comunicamos con el Directorio de la Sociedad en relacidn con, entre otras cuestiones, la estrategia
general de la auditoria y los hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia
significativa del control interno identificada en el transcurso de la auditoria.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

e Las cifras de los estados contables mencionados en el primer parrafo de la seccion 1 de este informe surgen
de los registros contables de la Sociedad que, en sus aspectos formales, han sido llevados de conformidad
con las disposiciones legales vigentes.

e Segln surge de los registros contables de la Sociedad, al 31 de diciembre de 2024 no existe pasivo
devengado a favor del Sistema Integrado Previsional Argentino en concepto de aportes y contribuciones
previsionales por no tener la Sociedad personal a cargo.

Ciudad Auténoma de Buenos Aires, 7 de marzo de 2025

DELOITTE & Co. S.A.
(Registro de Sociedades Comerciales
CP.CECABA T 1F3)

1(\

GENZALO D. LACUNZA (Socio)
‘Contador Publico/{U.C.A.)
C.P.C.E.CABA.T°319F° 45
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Ciudad Auténoma de Buenos Aires, 10 de marzo de 2025

Legalizamos de acuerdo con las facultades otorgadas a este CONSEJO PROFESIONAL por
las leyes 466 (Art. 2, Inc. Dy J) y 20488 (Art. 21, Inc. 1) la actuacion profesional con los datos
que a continuacion se detallan:

Fecha de intervencion: 07/03/2025

Referida a: E.E.C.C. - Ejercicio Regular/ Irregular - Individual
Perteneciente a: Consultatio Argentina S.A.U Otras (con domic. legal)
CUIT: 30-71554459-4

Fecha de Cierre: 31/12/2024

Monto total del Activo: $203.887.193.688,00

Intervenida por: Dr. GONZALO DANIEL LACUNZA

Sobre la misma se han efectuado los controles de matricula vigente y control formal de dicha
actuacioén profesional de conformidad con lo previsto en la Res. C. D. 34/24, no implicando
estos controles la emision de un juicio técnico sobre la actuacién profesional.

Datos del Matriculado

Dr. GONZALO DANIEL LACUNZA

Contador Publico ( Pontificia Universidad Catdlica Arg. Sta Maria de los Bs.As. )
CPCECABA T° 319 F° 45

Firma en caracter de socio
DELOITTE & CO. S.A.
RSl 3

SOCIO

Esta actuacidon profesional ha sido aprobada por el profesional
interviniente a través del Servicio de Legalizaciones Web, y la LEGALIZACION N°
— misma retne los controles de matricula vigente, incumbencias y g :
D control formal de acuerdo al Reglamento de Legalizaciones de 824238
co n S EJ o Actuaciones Profesionales (Res. C.D. 34/24).
. = Se puede constatar la validez del documento ingresando a CODIGO DE,
::::‘:ﬁ?c":s[ ::IEIE?UCI:::: https://legalizaciones.consejo.org.ar/validar VERIFICACION
Auténoma de Buenos Aires Y declarando el cédigo indicado en el recuadro de la Imuggkut

derecha o escaneando el QR.
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