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FIDEICOMISO FINANCIERO VOII 2

ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondientes al ejercicio econémico
iniciado el 1 de enero de 2024 y finalizado el 31 de diciembre de 2024,
presentados en forma comparativa con el ejercicio econdémico anterior

Objeto principal: Cesion fiduciaria y administracion de los bienes fideicomitidos a fin
de obtener un rendimiento derivado de la administracion de los
bienes fideicomitidos y la titulizacion de créditos originados por los
Fiduciantes (Nota 1.1).

Fecha del contrato de

Constitucion: 6 de julio de 2022 (Nota 1).
Informacion del Fiduciario:
- Denominacion: TMF Trust Company (Argentina) S.A.
- Domicilio: Av. Madero 900, 20° piso, Ciudad Auténoma de Buenos Aires.
- Actividad principal: Prestacion de servicios fiduciarios.
- Inscripcion: Sociedad Andnima constituida con fecha 28 de abril de 2003 e

inscripta en el Registro Publico de Comercio de la Ciudad Auténoma
de Buenos Aires bajo el N° 5519 del libro 20 de Sociedades por
Acciones. Inscripto en el Registro de Fiduciarios Financieros bajo el
numero 40, inscripcion ordenada mediante la Resolucion 14.582 del
7 de agosto de 2003 de la CNV.

Informacion del Fiduciante Inicial:

- Denominacion: Banco VOII S.A.
- Domicilio: Sarmiento 336, Ciudad Autonoma de Buenos Aires.
- Actividad principal: Entidad Financiera.
Informacion del Fiduciante:
- Denominacion: Asociacion Mutual Union Solidaria (“AMUS”).
- Domicilio: Urquiza 3026, Ciudad de Santa Fe, Provincia de Santa Fe
- Actividad principal: Asociacion Mutual encargada de la cobranza de los créditos a través

del Codigo de Descuento de los haberes de los agentes y /o
funcionarios nacionales y beneficiarios de la seguridad social de los
jubilados y pensionados del ANSES y del IPS.

Aprobacion de la C.N.V.: El Fideicomiso ha sido creado bajo el Programa Global de Valores
fiduciarios denominado “VOII”. El Programa ha sido autorizado por
Resolucion N° RESFC-2021-21033-APN-DIR#CNVde fecha 18 de
marzo de 2021 de la CNV y su modificacion por cambio de
denominacion e incorporacion de fiduciantes al Programa de fecha
8 de junio de 2022. El presente fideicomiso fue autorizado por la
Gerencia de Fideicomisos Financieros de la CNV el dia 18 de mayo
de 2023.

Plazo estimado del fideicomiso: Nota 1.2.

Fecha de cierre del ejercicio: 31 de diciembre.
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FIDEICOMISO FINANCIERO VOII 2

ESTADO DE SITUACION PATRIMONIAL FIDUCIARIO

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2024 Y AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023

(En moneda homogénea)

31/12/2024 31/12/2023 31/12/2024 31/12/2023
$ $ $ $

ACTIVO PASIVO
ACTIVO CORRIENTE PASIVO CORRIENTE
Caja y Bancos (Nota 3.1) 28.061.999 79.752.141 [[Valores de Deuda Fiduciaria (Nota 3.5 y Anexo I) - 1.470.673.445
Inversiones (Nota 3.2 y Anexos | y II) - 174.495.317 |[Deudas Comerciales (Nota 3.6 y Anexo I) 6.054.289 17.038.750
Créditos por Cesion Fiduciaria (Nota 3.3 y Anexos | y IIl) 282.031.671 1.461.837.432 |[Deudas Fiscales (Nota 3.7 y Anexo |) 4.036.536 25.017.585
Otros Créditos (Nota 3.4 y Anexo ) 6.556.041 26.396.407 (|Otras Deudas (Nota 3.8 y Anexo |) 300.000 653.291
Total del Activo Corriente 316.649.711 1.742.481.297 |Total del Pasivo Corriente 10.390.825 1.513.383.071
ACTIVO NO CORRIENTE
Créditos por Cesion Fiduciaria (Nota 3.3 y Anexo |) 47.537.007 567.974.076 |[Total del Pasivo 10.390.825 1.513.383.071
Total del Activo No Corriente 47.537.007 567.974.076 |PATRIMONIO NETO (segun estado respectivo) 353.795.893 797.072.302
Total del Activo 364.186.718 2.310.455.373 |[Total del Pasivo y Patrimonio Neto 364.186.718 2.310.455.373

Las notas y los anexos que se acompahnan forman parte integrante de estos estados contables fiduciarios.

Firmado a efectos de su identificacion
Con nuestro informe de fecha 11/03/2025
BECHER Y ASOCIADOS S.R.L.
C.P.C.E.C.AB.A. -T°I-F°21

Cra. Moénica Zecchillo (Socia)
Contadora Publica (U.B.A.)
C.P.C.E.C.A.B.A. - T° 218 - F° 247

TMF Trust Company (Argentina) S.A.
Como Fiduciario del Fideicomiso Financiero VOII 2
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FIDEICOMISO FINANCIERO VOII 2

ESTADO DE RESULTADOS FIDUCIARIO

Correspondiente al ejercicio econdmico

iniciado el 1 de enero de 2024 y finalizado el 31 de diciembre de 2024,
presentado en forma comparativa con el ejercicio econémico anterior

(En moneda homogénea)

Ingresos y Egresos Financieros

Intereses Generados por los Bienes Fideicomitidos

Bonificacion de intereses

Resultado de inversiones

Intereses de los Valores de Deuda Fiduciarios

Prevision de Créditos Incobrables (Anexo Ill) - (Cargo)

Resultado por exposicion al cambio en el poder adquisitivo de la moneda (RECPAM) de
activos y pasivos financieros - (Pérdida)

Total Ingresos y Egresos Netos de Activos y Pasivos Financieros- Ganancia / (Pérdida)
Impuesto a los Ingresos Brutos

Impuesto Ley 25.413

Honorarios

Gastos bancarios

Gastos generales de administracion

Total de Gastos Operativos

Resultados Financieros y por tenencia

- Intereses generados por pasivos

- Resultado por exposicion al cambio en el poder adquisitivo de la moneda (RECPAM) -
(Pérdida)

Resultado del ejercicio antes de Impuesto a las Ganancias - (Pérdida)

Impuesto a las ganancias (Nota 2.5.e)

Resultado neto del ejercicio - (Pérdida)

31/12/2024 31/12/2023
$ $

656.107.005 4.077.222.083

(25.654.090) (54.025.967)
53.077.919 467.980.984
(257.868.565)[  (1.796.462.185)
(40.341.284) (22.215.289)

(362.574.788)|  (3.278.322.737)

22.746.197 (605.823.111)

(57.294.878) (341.728.144)

- (15.112.920)
(45.161.451) (44.563.743)
(1.821.286) (4.877.951)
(3.069.765) (3.821.569)

(107.347.380) (410.104.327)

(3.215.315) (25.177.484)

(118.908.279)|  (1.352.390.863)

(206.724.777)| (2.393.495.785)

(206.724.777)| (2.393.495.785)

Las notas y los anexos que se acompafnan forman parte integrante de estos estados contables fiduciarios.

Firmado a efectos de su identificacion
Con nuestro informe de fecha 11/03/2025
BECHER Y ASOCIADOS S.R.L.
C.P.C.E.C.AB.A. -T°1-F°21

Cra. Moénica Zecchillo (Socia)
Contadora Puablica (U.B.A.)
C.P.C.E.C.A.B.A. - T° 218 - F° 247

Jorge Sodano
Apoderado

TMF Trust Company (Argentina) S.A.
Como Fiduciario del Fideicomiso Financiero VOII 2
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FIDEICOMISO FINANCIERO VOII 2

ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO NETO FIDUCIARIO
Correspondiente al ejercicio econémico
iniciado el 1 de enero de 2024 y finalizado el 31 de diciembre de 2024,
presentado en forma comparativa con el ejercicio econdmico anterior
(En moneda homogénea)

Ajuste de Total Patrimonio Neto | Total Patrimonio Neto
Certificados de Certificados de Resultados no Fiduciario al Fiduciario al
participacion Participacion asignados 31/12/2024 31/12/2023
S S S S S
Saldos al inicio del ejercicio 123.000.000 463.495.463 210.576.839 797.072.302 9.697.663.358
Emision de Certificados de Participacion Iniciales - - - - 3.005.004.875

Amortizacion Parcial de Certificados de Participacion Iniciales con cartera de

- s - (1.805.504.199)
créditos y Pago de Utilidad

Amortizacion de Certificados de Participacion Iniciales - - - - (5.815.689.019)
Amortizacion y Utilidad de Certificado de Participacion Iniciales - - - - (2.477.402.391)
Emision de Certificados de Participacion Definitivos - - - - 586.495.463
Amortizacion y Pago de Utilidad de Certificados de Participacion Definitivos (122.999.900) (6.749.345) (106.802.387) (236.551.632) -

Resultado neto del ejercicio - (Pérdida) - - (206.724.777) (206.724.777) (2.393.495.785)
Saldos al cierre del ejercicio 100 456.746.118 (102.950.325) 353.795.893 797.072.302

Las notas y los anexos que se acompafnan forman parte integrante de estos estados contables fiduciarios.

Firmado a efectos de su identificacion
Con nuestro informe de fecha 11/03/2025

BECHER Y ASOCIADOS S.R.L. Jorge Sodano
C.P.C.E.C.AB.A. -T° I -F° 21 Apoderado

Cra. Moénica Zecchillo (Socia) TMF Trust Company (Argentina) S.A.
Contadora Pdblica (U.B.A.) Como Fiduciario del Fideicomiso Financiero VOII 2

C.P.C.E.C.A.B.A. - T° 218 - F° 247



5
FIDEICOMISO FINANCIERO VOII 2

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO FIDUCIARIO

Correspondiente al ejercicio econdmico
iniciado el 1 de enero de 2024 y finalizado el 31 de diciembre de 2024,
presentado en forma comparativa con el ejercicio econdmico anterior

(En moneda homogénea)

VARIACION DEL EFECTIVO

Efectivo al inicio del ejercicio

Efectivo al cierre del ejercicio

Variacion neta de efectivo del ejercicio

Flujo generado por las Actividades Operativas
Cobranzas de los Créditos Fideicomitidos
Cobro de intereses en cuenta remunerada

Pago de gastos operativos

Pago de Honorarios

Pago de Impuestos

Gastos de colocacion

RECPAM contenido en movimientos de Actividades Operativas

Flujo generado por / (aplicado en) las Actividades de Inversion
Constitucion de plazo fijo

Acreditacion de plazo fijo

RECPAM contenido en Actividades de Inversion

Flujo (aplicado en) las Actividades de Financiacion
Colocacion de Valores de Deuda Fiduciaria
Amortizacion de CP iniciales y pago de utilidad
/Amortizacion de CP Definitivo

Pago de Utilidad de Certificados de Participacion
Amortizacion de Valores de Deuda Fiduciaria

Pago de Intereses de Valores de Deuda Fiduciaria
Recpam contenido en Actividades de Financiacion

Variacion neta de efectivo del ejercicio

31/12/2024 31/12/2023
$ $
79.752.141 1.285.416.101
28.061.999 79.752.141

(51.690.142)

(1.205.663.960)

1.301.777.926

25.136.030
(3.053.487)
(50.620.881)
(68.769.344)

(275.879.433)

6.204.309.764

254.422.619
(10.252.765)
(48.250.431)
(403.207.052)
(12.755.084)
(3.865.478.567)

928.590.811

2.118.788.484

(235.181.007)

(2.617.178.033)

377.189.887 2.390.099.535

(45.031.663) 193.198.882

96.977.217 (33.879.616)
4.058.070.882
(6.169.892.887)

(129.749.245)

(106.802.387)

(683.044.883) (2.139.515.667)

(438.942.141) (1.182.424.858)

281.280.486 2.143.189.702

(1.077.258.170)

(3.290.572.828)

(51.690.142)

(1.205.663.960)

Transacciones que no tocaron fondos

Pago de Cesiones de créditos al Fiduciante con CP Iniciales

3.005.004.875

1.805.504.199
1.759.486.392

Amortizacion parcial de CP iniciales y pago de utilidad con cartera de créditos
Cancelacion de CP Iniciales mediante la entrega de VDF y CP Definitivos

Las notas y los anexos que se acompanan forman parte integrante de estos estados contables
fiduciarios.

Firmado a efectos de su identificacion
Con nuestro informe de fecha 11/03/2025
BECHER Y ASOCIADOS S.R.L. Jorge Sodano
C.P.C.E.C.A.B.A. -T°I|-F° 21 Apoderado

\

A\

Cra. Ménica Zecchillo (Socia)
Contadora Publica (U.B.A.)
C.P.C.E.C.A.B.A. - T° 218 - F° 247

TMF Trust Company (Argentina) S.A.
Como Fiduciario del Fideicomiso Financiero VOII 2
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FIDEICOMISO FINANCIERO VOII 2
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondientes al ejercicio econdmico
iniciado el 1 de enero de 2024 y finalizado el 31 de diciembre de 2024,
presentadas en forma comparativa con el ejercicio econdémico anterior
(En moneda homogénea)

NOTA 1 - CARACTERISTICAS PRINCIPALES DEL FIDEICOMISO FINANCIERO VOII 2
1.1. Constitucién y finalidad

Con fecha 6 de julio de 2022, se firmd el contrato de fideicomiso, mediante el cual se constituyd el
Fideicomiso Financiero VOII 2, entre Banco VOIl S.A., en calidad de Fiduciante, Agente de Cobro y
Organizador, Asociacion Mutual Union Solidaria (“AMUS”), en su caracter de Fiduciante, Administrador y
Agente de Cobro, OK Consumer Finance S.A, en su caracter de Fiduciante y Agente de Cobro (durante la
etapa inicial de integracion de créditos) y TMF Trust Company (Argentina) S.A., en calidad de Fiduciario
Financiero, cuyo objeto es la cesion fiduciaria y administracion de los Bienes Fideicomitidos (Nota 1.3), a fin
de obtener un rendimiento derivado de la administracion de los Bienes Fideicomitidos.

Previo requerimiento y con la conformidad manifestada de los Fiduciantes y los Tenedores, se podra instruir
al Fiduciario la securitizacion de los Créditos mediante (i) la cesion de los mismos a través de un contrato de
fideicomiso financiero a ser celebrado entre una entidad de prestigio y debidamente registrada como
fiduciario financiero ante la CNV y el presente Fideicomiso como fiduciante (el “Contrato de Fideicomiso
Financiero PUblico”) bajo el cual se constituira un fideicomiso financiero cuya oferta publica sera solicitada
ante la CNV (el “Fideicomiso Publico”), o (ii) la modificacion y reformulacion del Contrato de Fideicomiso a
fin de que sea calificado como un Fideicomiso Plblico; y que, segin sea el caso, formaran parte de un
prospecto o suplemento de prospecto relativo a la creacion de un fideicomiso financiero con oferta publica y
a la emision de los valores fiduciarios en el marco del Programa u otro programa a constituirse, conforme a
los términos y condiciones a ser acordados por el presente Fideicomiso y bajo el Fideicomiso Publico y los
Tenedores, en ambos casos como una serie individual o como parte del Programa o de cualquier otro
programa global de emision de valores fiduciarios (cada una de dichas operaciones, una “Operacion de
Securitizacion”).

Una vez obtenida la autorizacion de oferta publica por la CNV, el Fiduciario emitio los valores fiduciarios de
conformidad con las disposiciones del respectivo Contrato de Fideicomiso Publico y realizé los demas actos
relativos a los bienes fideicomitidos requeridos bajo el respectivo Contrato de Fideicomiso Publico, y todos
los demas actos que los beneficiarios puedan instruir razonablemente.

La contraprestacion que el Fiduciante reciba, en su caso, por cada Operacion de Securitizacion, de ser en
efectivo, podra ser aplicada por el Fiduciario para el desembolso de nuevos Créditos conforme se prevé en el
Contrato de Fideicomiso y, de ser en valores fiduciarios, estos seran vendidos a la o las entidades que indique
el Fiduciante Inicial, con la conformidad de los Tenedores y en los términos en que este lo instruya, en cuyo
caso el producido de dicha.

Durante el ejercicio 2022 y enero 2023, las partes perfeccionaron la transferencia de créditos al Fideicomiso
por un valor fideicomitido de $1.746.913.183, los que fueron transferidos fiduciariamente mediante cesion y
transferencia fiduciaria, con la correspondiente emision de Certificados de Participacion en cada fecha de
cesion. El Valor fideicomitido, es el valor presente de los Bienes Fideicomitidos al momento de cada cesion.

La fecha de corte fue el 1 de marzo de 2023, fecha a partir de la cual se dejaron de ceder créditos al
fideicomiso.

Firmado a efectos de su identificacion
Con nuestro informe de fecha 11/03/2025

BECHER Y ASOCIADOS S.R.L. Jorge Sodano
C.P.C.E.C.A.B.A. -T°I-F° 21 Apoderado
) /
Cra. Monica Zecchillo (Socia) TMF Trust Company (Argentina) S.A.
Contadora Publica (U.B.A.) Como Fiduciario del Fideicomiso Financiero VOII 2

C.P.C.E.C.A.B.A. - T° 218 - F° 247
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FIDEICOMISO FINANCIERO VOII 2
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondientes al ejercicio econdmico
iniciado el 1 de enero de 2024 y finalizado el 31 de diciembre de 2024,
presentadas en forma comparativa con el ejercicio econdémico anterior
(En moneda homogénea)

NOTA 1 - CARACTERISTICAS PRINCIPALES DEL FIDEICOMISO FINANCIERO VOII 2 (Cont.)
1.1. Constitucién y finalidad (Cont.)

TMF en su caracter de fiduciario del fideicomiso inicid los tramites ante la CNV para solicitar la autorizacion
de oferta publica del Fideicomiso, a ser emitido bajo el Programa Global de Valores Fiduciarios denominado
“VOII”. El 18 de mayo de 2023, CNV autorizd la Oferta Publica de los Valores Fiduciarios y el Suplemento de
Prospecto, conforme a lo establecido en el Titulo | de la Ley N° 24.441entre Banco VOII S.A. en calidad de
Fiduciante y Organizador, Asociacion Mutual Union Solidaria (“AMUS”) en calidad de Fiduciante, y TMF
Trust Company (Argentina) S.A., en calidad de Fiduciario Financiero, bajo el programa global de Valores
Fiduciarios “VOII”.

El 29 de mayo de 2023 se emitieron y liquidaron Valores Fiduciarios por un total de $1.230.000.000 segln el
siguiente detalle: Valores de Deuda Fiduciarios Senior (“VDFS”) por VN de $ 861.000.000, Valores de Deuda
Fiduciarios Clase B (“VDFB”) por VN de $ 123.000.000, Valores de Deuda Fiduciarios Clase C (“VDFC”) por VN
de $ 123.000.000 y Certificados de Participacion (CP) por VN de $123.000.000.

Los Valores Fiduciarios no colocados a terceros fueron entregados al Fiduciante como cancelacion de los
Valores Fiduciarios Iniciales.

Bienes Fideicomitidos
Los Bienes Fideicomitidos estan constituidos por:

(A)los Créditos por un Valor Fideicomitido total de $ 1.230.000.000 que consisten en préstamos personales
otorgados por AMUS y Banco Voii a jubilados y pensionados provinciales y municipales de cualquier
jurisdiccion politica de la Republica Argentina, asi como a agentes y/o funcionarios nacionales,
provinciales y municipales de cualquier jurisdiccion politica de la Replblica Argentina, quedando la
cobranza de las cuotas de estos préstamos a cargo de los respectivos Agentes de Cobro de los Créditos
proveedores de Cadigos de Descuento o de los respectivos Beneficiarios de Autorizaciones de Descuento,
o pudiendo éstas ser canceladas mediante débito directo en cuenta o mediante su pago directo y
voluntario por los respectivos Deudores; que sean seleccionadas por el Fiduciario, que reldnen los
requisitos establecidos en el Contrato de Fideicomiso; cuyo Valor Fideicomitido corresponde en un
55,48% a Créditos de titularidad de Banco Voii y en un 44,52% a Créditos de titularidad de AMUS; junto
con todos los pagos por capital e intereses compensatorios y punitorios u otros conceptos pendientes
bajo los Créditos, cuya propiedad fiduciaria ha sido respectivamente cedida y transferida por los
Fiduciantes al Fiduciario de conformidad con el Contrato de Fideicomiso;

(B) el derecho de cobro de la parte proporcional de la indemnizacion por seguro de vida que correspondiere
por el fallecimiento del Deudor cedido;

(C)todos los derechos, acciones, accesorios y garantias sobre los Créditos;

Firmado a efectos de su identificacion
Con nuestro informe de fecha 11/03/2025

BECHER Y ASOCIADOS S.R.L. Jorge Sodano
C.P.C.E.C.A.B.A. -T°I-F° 21 Apoderado
) /
Cra. Monica Zecchillo (Socia) TMF Trust Company (Argentina) S.A.
Contadora Publica (U.B.A.) Como Fiduciario del Fideicomiso Financiero VOII 2

C.P.C.E.C.A.B.A. - T° 218 - F° 247
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FIDEICOMISO FINANCIERO VOII 2
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondientes al ejercicio econdmico
iniciado el 1 de enero de 2024 y finalizado el 31 de diciembre de 2024,
presentadas en forma comparativa con el ejercicio econdémico anterior
(En moneda homogénea)

NOTA 1 - CARACTERISTICAS PRINCIPALES DEL FIDEICOMISO FINANCIERO VOII 2 (Cont.)
1.1. Constitucién y finalidad (Cont.)

Bienes Fideicomitidos (Cont.)

(D)el derecho a cobrar y percibir todas y cada una de las sumas de dinero y/o valores que, por cualquier
concepto que fuere y el producido de dicha cobranza (incluyendo, sin limitacion, pago al vencimiento,
pago anticipado por declaracion de caducidad o vencimiento anticipado de plazos, prepago,
indemnizaciones, compensaciones, capital, intereses, gastos, comisiones, penalidades, derecho de
indemnizaciones en virtud de los seguros, en caso de existir, etc.) que correspondan ser pagados desde la
Fecha de Corte por cualquier persona en virtud y/o emergentes de, relacionados con, y/o de cualquier
manera vinculados a los Créditos;

(E) los fondos depositados en la Cuenta de Cobranza, la Cuenta de Gastos y otras Cuentas Fiduciarias;

(F) todos los fondos derivados de la conversion, voluntaria o involuntaria, de cualquiera de los conceptos
anteriores a efectivo, otros activos liquidos y, otros activos y toda la ganancia proveniente de cualquiera
de los conceptos anteriores;

(G)los demas bienes, derechos y obligaciones que se incorporen por cualquier causa al Fideicomiso y

(H)cualquier derecho, titulo o interés, directa o indirectamente, relacionado con, y/o de cualquier manera
vinculado a cualquiera de los derechos, titulos e intereses detallados precedentemente.

Caracteristicas de los créditos
Cada Crédito reune los siguientes requisitos:
i.originado cada uno bajo la linea de préstamos personales de consumo con cobro por descuento de haberes
o beneficios de la seguridad social, o pago voluntario, conforme las normas de originacion de que se
describen en el Manual de Originacion de cada Fiduciante, y detalladas en el suplemento de prospecto, e
instrumentado en una Solicitud de Ayuda econdémica;
ii.creado en cumplimiento de la totalidad de los requisitos legales aplicables;
iii.que no contengan clausula que prohiban la cesion fiduciaria de los mismos, y haber sido cesible cada uno
de los Créditos de acuerdo a lo previsto en los articulos 70 a 72 de la Ley N° 24.441 y sus normas

modificatorias y complementarias;

iv. haber sido una obligacion de pago legal, valida y vinculante del Deudor de la misma, legalmente exigible
contra dicho Deudor de conformidad con sus términos;

v. que el domicilio de los Deudores a los fines de la facturacion esté ubicado en la Argentina;
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FIDEICOMISO FINANCIERO VOII 2
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondientes al ejercicio econdmico
iniciado el 1 de enero de 2024 y finalizado el 31 de diciembre de 2024,
presentadas en forma comparativa con el ejercicio econdémico anterior
(En moneda homogénea)

NOTA 1 - CARACTERISTICAS PRINCIPALES DEL FIDEICOMISO FINANCIERO VOII 2 (Cont.)
1.1. Constitucién y finalidad (Cont.)
vi. a la fecha de su cesion, que no haya sido objeto de acciones litigiosas; y que no existan causales ni

hayan ocurrido eventos que le permitan al titular del Crédito exigir la cancelacion anticipada del
mismo de conformidad con los Documentos;

i. haber obtenido todos los consentimientos, licencias, autorizaciones y/o inscripciones de cualquier
autoridad gubernamental que fueran necesarios en relacion con la regularidad de dicho Crédito, y
dichas licencias, autorizaciones y/o inscripciones se encuentren en plena vigencia a la fecha de
cesion de dicho Crédito;

\'

viii. que a la fecha de su cesion, cualquiera de los Fiduciantes tenga titulo perfecto sobre el Crédito, libre de
todo gravamen y

ix. que los créditos no sean un Crédito en Mora o Quiebra a la fecha de su trasferencia al Fideicomiso.
1.2. Plazo de Duraciéon

La duracion del Fideicomiso se extendera hasta la fecha de pago total de los Servicios de los Valores
Fiduciarios conforme a los términos y condiciones de los Valores Fiduciarios previstos en el Articulo 3.2 del
Contrato del Fideicomiso, previa liquidacion de los activos y pasivos remanentes del Fideicomiso, si los
hubiera, segin lo establecido en dicho Contrato. En ninglin caso excedera el plazo establecido en el Articulo
1668 del CCCN.

1.3. Cuentas

De acuerdo con el Contrato del Fideicomiso celebrado entre las partes, las cuentas durante la vigencia del
fideicomiso seran las siguientes:

a) La Cuenta de Cobranzas es la cuenta fiduciaria en Pesos abierta en Banco Voii, a nombre del Fideicomiso y
a la orden del Fiduciario, en la/s que se depositaran (a) los fondos que se deriven de los Bienes
Fideicomitidos recibidos por el Fideicomiso, y (b) el producido de las inversiones que se hagan de los Fondos
Liquidos.

b) La Cuenta de Gastos es la cuenta fiduciaria en Pesos abierta en Banco Voii, a nombre del Fideicomiso y a
la orden del Fiduciario, en la que se depositaran las sumas que el Fiduciario afecte al pago de los Gastos del
Fideicomiso y Gastos Extraordinarios del Fideicomiso, que nunca podra ser inferior a $ 300.000, que se ira
reponiendo conforme lo establecido en el Articulo 4.1 del Contrato del Fideicomiso. y que se integrara
inicialmente con el producido de la colocacion. El producido de las inversiones de los Fondos Liquidos de esta
cuenta, sera destinado a la Cuenta de Cobranzas.
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FIDEICOMISO FINANCIERO VOII 2
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondientes al ejercicio econdmico
iniciado el 1 de enero de 2024 y finalizado el 31 de diciembre de 2024,
presentadas en forma comparativa con el ejercicio econdémico anterior
(En moneda homogénea)

NOTA 1 - CARACTERISTICAS PRINCIPALES DEL FIDEICOMISO FINANCIERO VOII 2 (Cont.)
1.3. Cuentas (Cont.)

El Fiduciario podra realizar previsiones para Gastos del Fideicomiso, Gastos Extraordinarios del Fideicomiso o
Impuestos del Fideicomiso (incluyendo, sin limitacion, las previsiones que correspondan a fin de afrontar el
pago del impuesto a las ganancias correspondiente a cada ano fiscal) que se prevean deban descontarse en un
futuro mediato de la Cuenta de Gastos. En todos los casos, el Fiduciario debera llevar las cuentas al dia a los
efectos de la debida rendicion de cuentas.

Una vez cumplido el objeto del Fideicomiso cuando (i) a juicio del Fiduciario el monto acumulado en la
Cuenta de Gastos alcanzare para pagar la totalidad de los Impuestos del Fideicomiso, Gastos del Fideicomiso
y Gastos Extraordinarios del Fideicomiso, o (ii) finalice el Fideicomiso, mediante la correspondiente
liquidacion, las sumas remanentes depositadas en esta cuenta seran distribuidas segln lo dispuesto por el
Articulo 4.2 del Contrato del Fideicomiso.

1.4. Fondo de Reserva Impositivo

El Fondo de Reserva Impositivo es la cuenta que se abrira en Banco VOII S.A., a nombre del Fideicomiso y a la
orden del Fiduciario, en la que depositara las sumas correspondientes al Fondo de Reserva Impositivo. Una
vez cumplido el objeto de dicha cuenta, cualquier suma remanente depositado en esta cuenta, sera
distribuida segln lo dispuesto por el Articulo 6.2 del Contrato del Fideicomiso.El Fondo de Reserva Impositivo
sera mantenido por el Fiduciario, hasta que exista opinion favorable de un asesor impositivo independiente
que exprese razonablemente que no existe obligacion de retener y pagar dicho impuesto.

1.5. Fondo de Garantia
El Fiduciario constituira un fondo de garantia que sera aplicado exclusivamente para:

i. el pago de los Servicios de interés sobre los VDFS y los VDFB, de acuerdo al Articulo 4.1 del Contrato
de Fideicomiso, cuando por cualquier causa el Administrador no pueda cumplir con sus obligaciones,
o ante cualquier insuficiencia de fondos originados por cualquier evento, y

ii. el pago de los Gastos del Fideicomiso o Gastos Extraordinarios del Fideicomiso ante cualquier
insuficiencia de fondos en la Cuenta de Cobranzas y la imposibilidad de asignar e imputar fondos a
la Cuenta de Gastos de la Cuenta de Cobranzas, de conformidad con lo previsto en el Articulo 6.2
del Contrato de Fideicomiso.

En la Fecha de Emision, el Fiduciario constituyd el Fondo de Garantia mediante la transferencia de sumas
depositadas en la Cuenta de Cobranzas correspondientes a sumas devengadas desde la Fecha de Corte. En
caso de que los fondos fueran utilizados, el Fiduciario repondra el Fondo de Garantia mediante la
transferencia de fondos depositados en la Cuenta de Cobranzas.

El Fondo de Garantia sera constituido y mantenido por un importe equivalente a (i) para la primera Fecha de
Pago, la suma de dos veces el proximo Servicio mensual de intereses correspondiente a los VDFS calculados a
una tasa del 91,50% nominal anual y una vez el préximo Servicio de interés de los VDFB del 93,50% nominal
anual, sobre el saldo de capital de los VDFS y los VDFB, respectivamente, que asciende a aproximadamente
$ 138.956.301 y (ii) para las Fechas de Pago subsiguientes (a) mientras el capital de los VDFS no hubiere sido
amortizado, la suma de dos veces el proximo Servicio mensual de intereses de los VDFS y una vez el préoximo
Servicio mensual de intereses de los VDFB calculados a la tasa correspondiente al ultimo Periodo de
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FIDEICOMISO FINANCIERO VOII 2
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondientes al ejercicio econdmico
iniciado el 1 de enero de 2024 y finalizado el 31 de diciembre de 2024,
presentadas en forma comparativa con el ejercicio econdémico anterior
(En moneda homogénea)

NOTA 1 - CARACTERISTICAS PRINCIPALES DEL FIDEICOMISO FINANCIERO VOII 2 (Cont.)
1.5. Fondo de Garantia (Cont.)

Devengamiento de Intereses de los VDFS y los VDFB, a la Fecha de Pago inmediatamente anterior, sobre el
saldo de capital de los VDFS y los VDFB, respectivamente; y (b) una vez que el capital de los VDFS se hubiere
amortizado en su totalidad, la suma de una vez el proximo Servicio mensual de intereses de los VDFB
calculados a la tasa correspondiente al Ultimo Periodo de Devengamiento de Intereses de los VDFB a la Fecha
de Pago inmediatamente anterior, sobre el saldo de capital de los VDFB.

En el caso que el saldo de capital de los VDFB sea igual o inferior al saldo del Fondo de Garantia, este Ultimo
sera liberado totalmente para el pago de los VDFB. Los fondos acumulados en la Cuenta de Fondo de Garantia
seran invertidos por el Fiduciario bajo las mismas reglas aplicables a los Fondos Liquidos.

Al 31 de diciembre de 2024, no es necesaria la constitucion y mantenimiento del Fondo de Garantia por
encontrarse completamente cancelados los VDF.

1.6 Condiciones de los Valores Fiduciarios
Los Valores Fiduciarios emitidos el dia 29 de mayo de 2023 bajo el régimen de oferta publica son:

Valores de Deuda Fiduciarios Senior (“VDFS”), por un valor nominal de $ 861.000.000, los cuales devengan
un interés variable equivalente a (i) el 91,50% nominal anual para el primer Periodo de Devengamiento de
Intereses y (ii) para los periodos siguientes, un interés nominal anual a una tasa variable equivalente a la tasa
de referencia de los VDFS que es la tasa BADLAR para Bancos Privados, publicada por el Banco Central de la
Republica Argentina, correspondiente al promedio aritmético mensual de la serie diaria de dicha tasa,
durante el mes calendario anterior a la fecha de pago que corresponda, mas un adicional de 400 puntos
basicos TNA. Dicha tasa no podra ser inferior al 77% nominal anual ni mayor al 115% nominal anual.

Al 31 de diciembre de 2024 los VDFS se encontraban totalmente amortizados.

Valores de Deuda Fiduciarios Clase B (“VDFB”), por un valor nominal de $123.000.000, los cuales devengan
un interés fijo equivalente a (i) el 93,50% nominal anual para el Primer Periodo de Devengamiento de
Intereses y (ii) para los periodos siguientes, un interés nominal anual a una tasa variable equivalente a la tasa
de referencia de los VDFB que es la tasa BADLAR para Bancos Privados, publicada por el Banco Central de la
Republica Argentina, correspondiente al promedio aritmético mensual de la serie diaria de dicha tasa,
durante el mes calendario anterior a la fecha de pago que corresponda, mas un adicional de 600 puntos
basicos TNA. Dicha tasa no podra ser inferior al 78% nominal anual ni mayor al 116% nominal anual.

Al 31 de diciembre de 2024 los VDFB se encontraban totalmente amortizados.

Valores de Deuda Fiduciarios Clase C (“VDFC”), por un valor nominal de $123.000.000, los cuales devengan
un interés fijo equivalente a (i) al 94,50% nominal anual para el primer Periodo de Devengamiento de
Intereses y (ii) para los periodos siguientes, un interés nominal anual a una tasa variable equivalente a la tasa
de referencia de los VDFC que es la tasa BADLAR para Bancos Privados, publicada por el Banco Central de la
Replblica Argentina, correspondiente al promedio aritmético mensual de la serie diaria de dicha tasa,
durante el mes calendario anterior a la fecha de pago que corresponda, mas un adicional de 700 puntos
basicos TNA. Dicha tasa no podra ser inferior al 79% nominal anual ni mayor al 117% nominal anual.

Al 31 de diciembre de 2024 los VDFC se encontraban totalmente amortizados.
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FIDEICOMISO FINANCIERO VOII 2
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondientes al ejercicio econdmico
iniciado el 1 de enero de 2024 y finalizado el 31 de diciembre de 2024,
presentadas en forma comparativa con el ejercicio econdémico anterior
(En moneda homogénea)

NOTA 1 - CARACTERISTICAS PRINCIPALES DEL FIDEICOMISO FINANCIERO VOII 2 (Cont.)
1.6 Condiciones de los Valores Fiduciarios (Cont.)

Certificados de Participacion (“CP”), por un valor nominal de $123.000.000. Los CP tendran derecho al
cobro de una utilidad una vez cancelados integramente los VDFS, los VDFB, los VDFC y una vez pagado el
valor nominal de los CP hasta que quede reducido a $ 100, saldo que sera abonado en la Ultima Fecha de
Pago.

Al 31 de diciembre de 2024 los CP se encontraban parcialmente amortizados quedando un saldo residual de
$100 y se comenzo a pagar Utilidad de CP.

1.7. Prioridades y Preferencias sobre el Patrimonio Fideicomitido

Las sumas depositadas en la Cuenta de Cobranzas, correspondiente al Periodo de Cobranza, en cualquier
Fecha de Pago, o todas las sumas depositadas en la Cuenta de Cobranzas, en la fecha de liquidacion del
Fideicomiso, segin fuere el caso, seran retiradas de la Cuenta de Cobranzas para su aplicacion por el
Fiduciario conforme al siguiente orden de prelacion:

(a) Mientras no se produzca un Evento Especial:

al pago de los Impuestos del Fideicomiso;

al pago de los Gastos del Fideicomiso;

a la constitucion y, en su caso, a la reposicion de la Cuenta de Gastos, de corresponder;

a :(i) la constitucion del Fondo de Reserva Impositivo y (ii) a la constitucion y, en su caso, a la reposicion

del Fondo de Garantia, conforme al Articulo 6.3 del Contrato del Fideicomiso, de corresponder;

5. a la devolucion de los anticipos de fondos que eventualmente efectle cualquiera de los Fiduciantes
conforme el Articulo 11.4 del Contrato del Fideicomiso;

6. al pago del interés devengado sobre los VDFS que se encuentre impago respecto de estos VDFS con
relacion a cualesquiera Fechas de Pago anteriores;

7. al pago del interés devengado sobre los VDFS correspondiente a estos VDFS para dicha Fecha de Pago;

8. al pago de capital de los VDFS hasta su cancelacion total, o al pago del valor de rescate de los VDFS, de
corresponder;

9. al pago del interés devengado sobre los VDFB que se encuentre impago respecto de estos VDFB con
relacion a cualesquiera Fechas de Pago anteriores;

10. al pago del interés devengado sobre los VDFB correspondiente a estos VDFB para dicha Fecha de Pago, de
corresponder;

11. al pago de capital de los VDFB hasta su cancelacion total, o al pago del valor de rescate de los VDFB, de
corresponder;

12. al pago del interés devengado sobre los VDFC correspondiente a estos VDFC para dicha Fecha de Pago, de
corresponder;

13. el pago de capital de los VDFC hasta su cancelacion total, o el pago del valor de rescate de los VDFC, de
corresponder;

14. al pago de los Gastos Extraordinarios del Fideicomiso, de corresponder;

15. al pago del valor nominal de los Certificados de Participacion hasta que quede reducido a $100, saldo que
sera abonado en la Ultima Fecha de Pago y

16. al pago de la utilidad de los Certificados de Participacion.

ANWN =

(b)En el supuesto que se produjera un Evento Especial:
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FIDEICOMISO FINANCIERO VOII 2
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondientes al ejercicio econdmico
iniciado el 1 de enero de 2024 y finalizado el 31 de diciembre de 2024,
presentadas en forma comparativa con el ejercicio econdémico anterior
(En moneda homogénea)

NOTA 1 - CARACTERISTICAS PRINCIPALES DEL FIDEICOMISO FINANCIERO VOII 2 (Cont.)
1.7. Prioridades y Preferencias sobre el Patrimonio Fideicomitido (Cont.)

(i)En caso de que se dispusiera la continuacion del Fideicomiso:

al pago de los Impuestos del Fideicomiso;

al pago de los Gastos del Fideicomiso;

a la constitucion y, en su caso, a la reposicion de la Cuenta de Gastos;

a: (i) la constitucion del Fondo de Reserva Impositivo y (ii) a la constitucion y, en su caso, a la reposicion

del Fondo de Garantia, conforme al Articulo 6.3 del Contrato del Fideicomiso, de corresponder;

5. a la devolucion de los anticipos de fondos que eventualmente efectle cualquiera de los Fiduciantes
conforme el Articulo 11.4 del Contrato del Fideicomiso;

6. al pago del interés devengado sobre los VDFS que se encuentre impago respecto de estos VDFS con
relacion a cualesquiera Fechas de Pago anteriores;

7. al pago del interés devengado sobre los VDFS correspondiente a estos VDFS para dicha Fecha de Pago;

8. al pago de capital de los VDFS hasta su cancelacion total, o al pago del valor de rescate de los VDFS, de
corresponder;

9. al pago del interés devengado sobre los VDFB correspondiente a estos VDFB para dicha Fecha de Pago, de
corresponder;

10.al pago del capital de los VDFB hasta su cancelacion total, o al pago del valor de rescate de los VDFB, de
corresponder;

11.al pago del interés devengado sobre los VDFC correspondiente a estos VDFC para dicha Fecha de Pago, de
corresponder;

12.al pago del capital de los VDFC hasta su cancelacion total, o el pago del valor de rescate de los VDFC, de
corresponder;

13.al pago de los Gastos Extraordinarios del Fideicomiso, de corresponder;

14.al pago del valor nominal de los Certificados de Participacion hasta que quede reducido a $100, saldo que
sera abonado en la Ultima Fecha de Pago y

15.al pago de la utilidad de los Certificados de Participacion.

N wWN=

(ii) En caso de que se dispusiera la liquidacion anticipada del Fideicomiso:

al pago de los Impuestos del Fideicomiso;

al pago de los Gastos del Fideicomiso;

a la constitucion del Fondo de Reserva Impositivo, de corresponder;

a la devolucion de los anticipos de fondos que eventualmente efectle cualquiera de los Fiduciantes
conforme el Articulo 11.4 del Contrato del Fideicomiso;

al pago del interés y del capital adeudados de los VDFS hasta su cancelacion total;

al pago del interés y del capital adeudados de los VDFB hasta su cancelacion total;

al pago del interés y del capital adeudados de los VDFC hasta su cancelacion total;

al pago de los Gastos Extraordinarios del Fideicomiso, de corresponder;

al pago del valor nominal de los Certificados de Participacion hasta que quede reducido a $100, saldo que
sera abonado en la ultima Fecha de Pago y

10. al pago de la utilidad de los Certificados de Participacion.

AWN =

WENow

El Contrato de Fideicomiso en el Anexo B - Seccion | de Términos y Condiciones Generales, puntos (xv) y (xvi)
describe cuando se considerara constituido un Evento Especial y sus consecuencias.
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FIDEICOMISO FINANCIERO VOII 2
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondientes al ejercicio econdmico
iniciado el 1 de enero de 2024 y finalizado el 31 de diciembre de 2024,
presentadas en forma comparativa con el ejercicio econdémico anterior
(En moneda homogénea)

NOTA 2 - BASES DE PRESENTACION Y PREPARACION DE LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
2.1. Lineamentos contables

Los presentes estados contables fiduciarios estan expresados en pesos argentinos y fueron confeccionados de
acuerdo con el marco normativo contable establecido por la CNV (NT 2013) y con las normas técnicas
dictadas por la Federacion Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias Econémicas (FACPCE), aprobadas
por el Consejo Profesional de Ciencias Economicas de la Ciudad Autonoma de Buenos Aires (CPCECABA), para
todo lo no reglado especificamente.

2.2. Informacion comparativa

Los presentes estados contables fiduciarios se exponen en forma comparativa con los correspondientes a los
del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2023. Los mismos han sido ajustados de acuerdo con el
procedimiento indicado en Nota 2.3 y se encuentran expresados en moneda homogénea de diciembre 2024.

Se han reclasificado ciertas cifras de los estados contables fiduciarios correspondientes al ejercicio
econdmico finalizado al 31 de diciembre de 2023, a los efectos de su presentacion comparativa con el
ejercicio economico actual.

2.3. Reexpresion en moneda homogénea

Los estados contables fiduciarios han sido preparados en moneda homogénea, de conformidad con las Normas
Contables Profesionales Argentinas de la Federacion Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias
Econdmicas (FACPCE) Resoluciones Técnicas No. 6 y 39, resoluciones 539/18 y modificaciones de la FACPCE y
Normas dictadas por la CNV al respecto. En este sentido se han reconocido en forma integral los efectos de la
inflacion en el poder adquisitivo de la moneda al cierre del presente ejercicio mediante la aplicacion del
método de ajuste de la Resolucion Técnica N° 6 de la FACPCE, conforme a lo establecido por la Resolucion
General N° 777/2018 de la CNV. A tal fin, la serie de indices utilizada es la elaborada y publicada por la
FACPCE, resultante de combinar el Indice de Precios al Consumidor Nacional (IPC) publicado por el Instituto
Nacional de Estadisticas y Censos (INDEC) (mes base: diciembre de 2016) con el indice de Precios Internos al
por Mayor (IPIM).

Los presentes estados contables fiduciarios, se encuentran expresados en moneda homogénea de diciembre
de 2024.

2.4. Estimaciones contables

La preparacion de estados contables fiduciarios a una fecha determinada requiere que el Fiduciario del
Fideicomiso realice estimaciones y evaluaciones que afectan el monto de los activos y pasivos registrados y
los activos y pasivos contingentes revelados a dicha fecha, como asi también, los ingresos y egresos
registrados en el ejercicio. El Fiduciario realiza estimaciones para poder calcular a un momento dado, por
ejemplo, la prevision para deudores incobrables, el valor recuperable de los activos, la provision y cargo por
impuesto a las ganancias, de corresponder, y las provisiones para gastos. Los resultados reales futuros pueden
diferir de las estimaciones y evaluaciones realizadas a la fecha de preparacion de los presentes Estados
Contables Fiduciarios.
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FIDEICOMISO FINANCIERO VOII 2
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondientes al ejercicio econdmico
iniciado el 1 de enero de 2024 y finalizado el 31 de diciembre de 2024,
presentadas en forma comparativa con el ejercicio econdémico anterior
(En moneda homogénea)

NOTA 2 - BASES DE PRESENTACION Y PREPARACION DE LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS (Cont.)
2.5. Criterios de valuacion y exposicion

a) Cajay Bancos

Se han valuado a su valor nominal al cierre.

b) Inversiones

Los depositos a Plazo Fijo han sido valuados su valor nominal mas los intereses devengados al cierre.
c) Créditos por cesion fiduciaria

Los créditos por cesion fiduciaria han sido valuados al valor descontado del flujo de fondos futuro a la
fecha de emision, utilizando la tasa de descuento determinada al momento de la medicion inicial de la
cartera, netos de la correspondiente prevision para créditos de dudoso cobro, de corresponder.

d) Otros Créditos, Deudas Comerciales, Deudas Fiscales y Otras Deudas

Los otros créditos, deudas comerciales, deudas fiscales y otras deudas se exponen a su valor monetario
mas los intereses devengados al cierre, de corresponder.

e) Impuesto a las Ganancias

Con fecha 11 de mayo de 2018 se publico en el Boletin Oficial la Ley de Financiamiento Productivo - Ley
27.440, conocida como la reforma de la Ley del Mercado de Capitales, la que dispone en su articulo 205
del Titulo Xll (Impulso a la apertura de capital y al desarrollo de proyectos inmobiliarios y de
infraestructura): “En pos de transparentar el tratamiento impositivo vigente, los fideicomisos y los fondos
comunes de inversion a que aluden los apartados 6 y 7 del inciso a) del articulo 69 de la Ley de Impuesto
a las Ganancias, tributaran el impuesto a las ganancias en la medida en que los certificados de
participacion y/o titulos de deuda o las cuotapartes que emitieran no hubieren sido colocados por oferta
publica con autorizacion de la Comision Nacional de Valores. De existir tal colocacion tributaran solo en la
proporcion a las inversiones no realizadas en la Republica Argentina. El tratamiento aqui previsto
comenzara a regir respecto de las utilidades generadas en los ejercicios iniciados a partir del 1° de enero
de 2018.”

Por lo expuesto, seran los inversores receptores de las ganancias que distribuya el Fideicomiso quienes
deberan incorporar dicha renta en sus declaraciones juradas siendo de aplicacion las normas generales de
la ley para el tipo de ganancia que se trate de no haber mediado tal vehiculo, dependiendo siempre de su
condicion de persona humana, persona juridica o beneficiario del exterior.

Siendo éste un Fideicomiso Financiero que efectud la colocacion de sus titulos de deuda/certificados de
participacion mediante Oferta Publica, quedaria eximido (en el caso que el resultado impositivo arrojase
ganancia) del pago de impuesto a las ganancias a partir del ejercicio en el que efectud dicha colocacion.

Firmado a efectos de su identificacion
Con nuestro informe de fecha 11/03/2025

BECHER Y ASOCIADOS S.R.L. Jorge Sodano
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FIDEICOMISO FINANCIERO VOII 2
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondientes al ejercicio econdmico
iniciado el 1 de enero de 2024 y finalizado el 31 de diciembre de 2024,
presentadas en forma comparativa con el ejercicio econdémico anterior
(En moneda homogénea)

NOTA 2 - BASES DE PRESENTACION Y PREPARACION DE LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS (Cont.)
2.5. Criterios de valuacién y exposicion (Cont.)
f) Cuentas del Patrimonio Neto Fiduciario y de Resultados Fiduciarios

Los certificados de participacion se exponen a su valor nominal y en la columna “ajuste de certificados de
participacion” se expone el correspondiente ajuste para la reexpresion a moneda de cierre indicada en la
Nota 2.3.

Las cuentas del estado de resultados fiduciario se exponen a su valor reexpresado, de la siguiente manera:

i. los ingresos y gastos se ajustan desde la fecha de origen de las transacciones que los originan o del
correspondiente devengamiento;
ii. los ingresos y egresos financieros se presentan netos del efecto de la inflacion de los activos y pasivos
financieros que generaron esos resultados;
iii. el resultado por exposicion al cambio en el poder adquisitivo de la moneda (RECPAM) se presenta en
una linea separada y refleja el efecto de la inflacion sobre las partidas monetarias que no fue
computado en la determinacion de los resultados financieros y por tenencia en términos reales.

g) Estado de Flujo de Efectivo Fiduciario

Para la presentacion del estado de flujo de efectivo fiduciario se ha adoptado el método directo de la
Resolucion Técnica N° 19 de la FACPCE considerandose efectivo el rubro “Caja y Bancos”.

NOTA 3 - COMPOSICION DE RUBROS DEL ESTADO DE SITUACION PATRIMONIAL FIDUCIARIO AL 31 DE
DICIEMBRE DE 2024 Y AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023

31/12/2024 31/12/2023

$ $
3.1. Caja y Bancos
Cta. Cte. Banco VOII 27.756.098 79.097.853
Cuenta Gastos 305.901 654.288
Total 28.061.999 79.752.141
3.2. Inversiones (Anexo Il)
Depositos a plazo fijo - 174.495.317
Total - 174.495.317
Firmado a efectos de su identificacion
Con nuestro informe de fecha 11/03/2025
BECHER Y ASOCIADOS S.R.L. Jorge Sodano
C.P.C.E.C.A.B.A. -T°I-F° 21 Apoderado
Cra. Monica Zecchillo (Socia) TMF Trust Company (Argentina) S.A.
Contadora Publica (U.B.A.) Como Fiduciario del Fideicomiso Financiero VOII 2
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FIDEICOMISO FINANCIERO VOII 2
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondientes al ejercicio econdmico
iniciado el 1 de enero de 2024 y finalizado el 31 de diciembre de 2024,
presentadas en forma comparativa con el ejercicio econdémico anterior
(En moneda homogénea)

NOTA 3 - COMPOSICION DE RUBROS DEL ESTADO DE SITUACION PATRIMONIAL FIDUCIARIO AL 31 DE
DICIEMBRE DE 2024 Y AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023 (Cont.)

31/12/2024 31/12/2023

$ $
3.3. Créditos por Cesion Fiduciaria
Corrientes
Créditos por Cesion Fiduciaria 419.985.936 1.893.888.182
Intereses a devengar (115.145.262) (550.552.529)
Prevision de deudores incobrables (Anexo Ill) (55.086.940) (46.796.890)
Cobranzas a recibir 32.277.937 165.298.669

Total Corrientes 282.031.671 1.461.837.432

No Corrientes
Créditos por Cesion Fiduciaria 130.780.111 1.896.532.823
Intereses a devengar (83.243.104) (1.328.558.747)
Total No Corrientes 47.537.007 567.974.076
Total 329.568.678 2.029.811.508

3.4. Otros Créditos

Crédito con el fiduciante 4.714.043 22.383.433
Impuesto a los débitos y créditos 1.375.559 2.995.465
Saldo a favor de Ingresos Brutos 466.439 1.015.939
Gastos pagados por adelantados - 1.570

Total 6.556.041 26.396.407

3.5. Valores de Deuda Fiduciaria

Valores de Deuda Fiduciaria Capital - Senior - 561.447.701
Valores de Deuda Fiduciaria Interés - Senior - 21.227.338
Valores de Deuda Fiduciaria Capital - Clase B - 267.849.262
Valores de Deuda Fiduciaria Interés - Clase B - 175.335.385
Valores de Deuda Fiduciaria Capital - Clase C - 267.849.262
Valores de Deuda Fiduciaria Interés - Clase C - 176.964.497

Total - 1.470.673.445

Firmado a efectos de su identificacion
Con nuestro informe de fecha 11/03/2025

BECHER Y ASOCIADOS S.R.L. Jorge Sodano
C.P.C.E.C.A.B.A. -T°I-F° 21 Apoderado
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FIDEICOMISO FINANCIERO VOII 2
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondientes al ejercicio econdmico
iniciado el 1 de enero de 2024 y finalizado el 31 de diciembre de 2024,
presentadas en forma comparativa con el ejercicio econdémico anterior
(En moneda homogénea)

NOTA 3 - COMPOSICION DE RUBROS DEL ESTADO DE SITUACION PATRIMONIAL FIDUCIARIO AL 31 DE
DICIEMBRE DE 2024 Y AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023 (Cont.)

31/12/2024 31/12/2023

$ $
3.6. Deudas Comerciales
Provision para Honorarios 3.155.277 10.725.756
Provision para Gastos 2.899.012 6.312.994
Total 6.054.289 17.038.750
3.7. Deudas Fiscales
Impuestos a los Ingresos Brutos a pagar 4.024.643 25.014.456
Retenciones impositivas 11.893 3.129
Total 4.036.536 25.017.585
3.8. Otras Deudas
Fondo de Gastos 300.000 653.291
Total 300.000 653.291

NOTA 4 - GARANTIAS RECIBIDAS - COBERTURA DE RIESGOS

El Patrimonio Fideicomitido constituira Unica y exclusiva garantia y mecanismo de pago de los Certificados
Iniciales de acuerdo con los términos y condiciones de estos y se regira conforme a las disposiciones del
Articulo 16 de la Ley 24.441. El Fiduciario ejercera la propiedad fiduciaria del Patrimonio Fideicomitido en
beneficio de los Tenedores.

El Patrimonio Fideicomitido se detalla en Nota 1.1.
NOTA 5 - LIBROS RUBRICADOS

Los registros contables del patrimonio fideicomitido del Fideicomiso son llevados en libros rubricados en
forma separada del patrimonio del Fiduciario.

Las registraciones contables de diciembre de 2024 y los presentes estados contables fiduciarios se
encuentran en proceso de transcripcion a los registros contables rubricados con los que cuenta el
Fideicomiso.

Firmado a efectos de su identificacion
Con nuestro informe de fecha 11/03/2025
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FIDEICOMISO FINANCIERO VOII 2
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondientes al ejercicio econdmico
iniciado el 1 de enero de 2024 y finalizado el 31 de diciembre de 2024,
presentadas en forma comparativa con el ejercicio econdémico anterior
(En moneda homogénea)

NOTA 6 - CONTEXTO ECONOMICO Y FINANCIERO ACTUAL EN EL QUE SE DESARROLLAN LAS ACTIVIDADES
DEL FIDEICOMISO

El Fiduciario del Fideicomiso operd en un contexto economico complejo, cuyas principales variables han
tenido una fuerte volatilidad, tanto en el ambito nacional como internacional.

Los principales indicadores en nuestro pais fueron:

« La inflacion acumulada entre el 1 de enero y el 31 de diciembre de 2024 alcanzé el 117,8% (IPC).

o Entre el 1 de enero de 2024 y el 31 de diciembre, el peso se deprecio frente al ddlar estadounidense,
pasando de 810,705/USS al inicio del ejercicio a 1032,005/USS al cierre del periodo segin Banco Nacion
Argentina, tipo de cambio venta.

El 10 de diciembre de 2023 asumid un nuevo gobierno en Argentina, que ha planteado entre sus objetivos
instaurar un nuevo régimen econémico en el pais, para lo cual se propone llevar adelante una amplia reforma
de leyes y regulaciones.

Después de haber cerrado 2023 con una inflacion de 25,5% en diciembre, la inflacion mensual se desacelerd
durante los primeros meses del 2024: se ubico en 20,6% en enero, en 13,2% en febrero, en 11,0% en marzo,
en 8,8% en abril y en 4,2% en mayo. Entre junio y agosto la inflacion se mantuvo por encima del 4%, piso que
se perford en septiembre (mes que arrojo una inflacion de 3,5%).

Esto se mantuvo durante los Ultimos meses, donde siguio perforando y se encontré en un promedio del 2,5%
mensual durante octubre, noviembre y diciembre.

El plan del nuevo gobierno propone avanzar con una profunda desregulacion de la economia y con reformas
estructurales que liberen las restricciones para invertir y operar en el pais, incluyendo la flexibilizacion
paulatina de las restricciones cambiarias, con el objetivo de eliminarlas una vez que estén dadas las
condiciones macroeconémicas para hacerlo.

Con fecha 29 de abril de 2024 se convoco a sesiones en el Congreso de la Nacion Argentina para tratar en la
Camara de Diputados el proyecto de ley de “Bases y Puntos de Partida para la Libertad de los Argentinos”. La
misma resulto aprobada el 30 de abril de 2024 en forma general y particular por dicha Camara, pasando a la
Camara de Senadores para continuar su tratamiento.

En mayo 2024, el Fondo Monetario Internacional comunicé que su equipo técnico habia finalizado la octava
revision del Acuerdo de Facilidades Extendidas. Dicha revision fue aprobada en junio por el Directorio del
Fondo Monetario Internacional habilitando asi el desembolso de alrededor de USS 800 millones. Ademas, se
informé que todos los criterios de desempefo correspondientes al primer trimestre se habian cumplido con
margenes, implicando un mejor resultado que el esperado hasta el momento.

Firmado a efectos de su identificacion
Con nuestro informe de fecha 11/03/2025
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FIDEICOMISO FINANCIERO VOII 2
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondientes al ejercicio econdmico
iniciado el 1 de enero de 2024 y finalizado el 31 de diciembre de 2024,
presentadas en forma comparativa con el ejercicio econdémico anterior
(En moneda homogénea)

NOTA 6 - CONTEXTO ECONOMICO Y FINANCIERO ACTUAL EN EL QUE SE DESARROLLAN LAS ACTIVIDADES
DEL FIDEICOMISO (Cont.)

Tras meses de debate, el 28 de junio de 2024 la Camara de Diputados sanciond la Ley Bases por 147 votos
positivos contra 107 negativos y 2 abstenciones. Finalmente, en fecha 8 de julio de 2024, la Ley Bases N°
27742 fue publicada en el Boletin Oficial, comenzando a regir a partir del 9 de julio de 2024.

En el ano 2024, las Reservas Internacionales finalizaron con un saldo de USD 29.612 millones, resultado que se
explico por las compras de divisas al sector privado por USD 21.573, parcialmente compensada por los pagos
de capital e interés a organismos internacionales por USD 4.195 millones. En consecuencia, los presentes
estados contables fiduciarios deben ser leidos a la luz de estas circunstancias.

NOTA 7 - HECHOS POSTERIORES AL CIERRE
A la fecha de emision de los presentes estados contables fiduciarios, no existen acontecimientos u

operaciones ocurridas con posterioridad a la fecha de cierre que puedan afectar significativamente la
situacion patrimonial fiduciaria ni los resultados del ejercicio economico actual.

Firmado a efectos de su identificacion
Con nuestro informe de fecha 11/03/2025
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FIDEICOMISO FINANCIERO VOII 2

ANEXO |

VENCIMIENTOS DE INVERSIONES, CREDITOS Y PASIVOS FIDUCIARIOS

(En moneda homogénea)

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2024 Y AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023

Los plazos de vencimiento y las tasas de interés de las inversiones, los créditos y de las deudas al 31
de diciembre de 2024 y al 31 de diciembre de 2023 son:

Inversiones Créd.itos _po_r Cesion Otros Créditos Valorés d-e D.euda Deudas Comerciales | Deudas Fiscales Otras Deudas
Fiduciaria (1) Fiduciaria
S $ $ $ $ $ $
A vencer
1° Trimestre 107.769.900 466.439 6.054.289 4.036.536
2° Trimestre 76.574.005
3° Trimestre 63.117.880
4° Trimestre 46.862.288
A mas de un afo 47.537.007 - - -
Subtotal - 341.861.080 466.439 - 6.054.289 4.036.536
De Plazo vencido 42.794.538 - -
Sin Plazo establecido - 6.089.602 - - 300.000
Total - 384.655.618 6.556.041 - 6.054.289 4.036.536 300.000
Que no devengan interés 310.064.274 6.556.041 6.054.289 4.036.536 300.000
Tasa de interés variable -
Tasa fija 74.591.344 - - -
Total al 31/12/2024 - 384.655.618 6.556.041 - 6.054.289 4.036.536 300.000
Total al 31/12/2023 174.495.317 2.076.608.398 26.396.407 1.470.673.445 17.038.750 25.017.585 653.291

(1) No incluye la prevision para deudores incobrables.

Firmado a efectos de su identificacion
Con nuestro informe de fecha 11/03/2025
BECHER Y ASOCIADOS S.R.L.
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FIDEICOMISO FINANCIERO VOII 2

ANEXO Il
INVERSIONES FIDUCIARIOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2024 Y AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023
(En moneda homogénea)
. 3 Intereses Saldos al Saldos al
Originacién Plazo . Capital
. TNA % i Vencimiento devengados 31/12/2024 31/12/2023
y Entidad (en dias) $ S s s
Banco VOII 174.495.317
Total 174.495.317

Firmado a efectos de su identificacion
Con nuestro informe de fecha 11/03/2025
BECHER Y ASOCIADOS S.R.L.
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FIDEICOMISO FINANCIERO VOII 2

ANEXO 1l
PREVISIONES FIDUCIARIAS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2024 Y AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023
(En moneda homogénea)
Saldo al Saldo al
Saldo al inicio Variacién (1) | Variacién (2)| 31/12/2024 || 31/12/2023
Rubros S $ $ $ $
Deducidas del Activo:
Créditos Cedidos 46.796.890 40.341.284 (32.051.234)| 55.086.940 -
Total al 31/12/2024 46.796.890 40.341.284 | (32.051.234)| 55.086.940 -
Total al 31/12/2023 86.685.274 22.215.289 | (62.103.673) - 46.796.890

(1) Imputadas al resultado del ejercicio.

(2) Imputadas al resultado por exposicion a los cambios en el poder adquisitivo de la moneda (Recpam) de activos

y pasivos financieros.

Firmado a efectos de su identificacion
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES SOBRE ESTADOS CONTABLES

Sefiores

Presidente y Directores de

TMF Trust Company (Argentina) S.A. (En su caracter de Fiduciario del Fideicomiso Financiero VOII 2)
C.U.L.T. 30-70832912-2

Domicilio Legal: Av. Madero 900, 20° piso,

Ciudad Auténoma de Buenos Aires

Informe sobre la auditoria de los estados contables fiduciarios

1)

2)

Opinién

Hemos auditado los estados contables fiduciarios adjuntos correspondientes al Fideicomiso Financiero VOII
2 CUIT N°30-71768240-4, que comprenden el estado de situacion patrimonial fiduciario al 31 de diciembre
de 2024, el estado de resultados fiduciario, el estado de evolucion del patrimonio neto fiduciario y el
estado de flujo de efectivo fiduciario por el ejercicio econémico iniciado el 1 de enero de 2024 y finalizado
el 31 de diciembre de 2024, asi como el resumen de las politicas contables significativas y otra informacion
explicativa incluidas en las notas 1 a 7 y en los anexos | al lll.

En nuestra opinion, los estados contables adjuntos presentan razonablemente, en todos sus aspectos
significativos, la situacion patrimonial fiduciaria de Fideicomiso Financiero VOII 2 al 31 de diciembre de
2024, los resultados fiduciarios, la evolucion del patrimonio neto fiduciario y el flujo de efectivo fiduciario
correspondientes al ejercicio economico iniciado el 1 de enero de 2024 y finalizado el 31 de diciembre de
2024, de conformidad con las normas contables profesionales argentinas.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestro examen de conformidad con las normas de auditoria establecidas en la
seccion lll.A de la Resolucion Técnica N° 37 de la Federacion Argentina de Consejos Profesionales de
Ciencias Economicas (FACPCE) adoptada por la Resolucion C.D. N° 46/2021 del Consejo Profesional de
Ciencias Economicas de la Ciudad Autonoma de Buenos Aires (CPCECABA). Nuestras responsabilidades de
acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la seccion “Responsabilidad del Auditor en
relacion con la auditoria de los estados contables” de nuestro informe. Somos independientes del
Fideicomiso Financiero VOII 2 y hemos cumplido las demas responsabilidades de ética de conformidad con
los requerimientos del Codigo de Etica del CPCECABA y de la Resolucion Técnica N° 37 de la FACPCE
adoptada por la Resolucion C.D. N° 46/2021 del CPCECABA. Consideramos que los elementos de juicio
qgue hemos obtenido proporcionan una base suficiente y adecuada para nuestra opinion.

BECHER Y ASOCIADOS S.R.L-
C.P.C.E.CIABIA —F°TF° 21
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¥ \
Cra. Ménica-Zeechillo (Socia)
Contadora Publica (U.B.A.)
C.P.C.E.C.A.Bl-A. - T° 218 F° 247
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3)

4)

Bechery Tel: 54 11 5274 5100 Maipu 942, 1° Piso
Asociados S.R.L. Tel: 54 11 4106 7000 C1006ACN - Buenos Aires
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Responsabilidad de la Direccion del Fiduciario en relaciéon con los estados contables fiduciarios

La Direccion de TMF Trust Company (Argentina) S.A., en su caracter de Fiduciario del Fideicomiso
Financiero VOII 2, es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados contables
fiduciarios mencionados precedentemente de conformidad con las normas contables profesionales
argentinas y del control interno que su Directorio considere necesario para permitir la preparacion de
estados contables libres de incorrecciones significativas.

En la preparacion de los estados contables, la Direccion del Fiduciario es responsable de la
evaluacion de la capacidad del Fideicomiso para continuar como empresa en funcionamiento, revelando,
en caso de corresponder, las cuestiones relacionadas con este aspecto y utilizando el principio contable
de empresa en funcionamiento, excepto si la Direccion del Fiduciario tuviera intencion de liquidar el
Fideicomiso o de cesar sus operaciones, o bien no existiera otra alternativa realista.

Responsabilidad del Auditor en relacion con la auditoria de los estados contables

Nuestros objetivos consisten en obtener una seguridad razonable de que los estados contables en su
conjunto estén libres de incorrecciones significativas y emitir un informe de auditoria que contenga
nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria
realizada de conformidad con la Resolucion Técnica N° 37 de la FACPCE adoptada por la Resolucion C.D.
N° 46/2021 del CPCECABA siempre detecte una incorreccion significativa cuando exista. Las incorrecciones
se consideran significativas si, individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que
influyan en las decisiones economicas que los usuarios toman basandose en los estados contables.

Como parte de una auditoria de conformidad con la Resolucion Técnica N° 37 de la FACPCE adoptada por
la Resolucion C.D. N° 46/2021 del CPCECABA, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una
actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

a) Identificamos y evaluamos los riesgos de incorreccion significativa en los estados contables,
disefnamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y obtenemos
elementos de juicio suficientes y adecuados para proporcionar una base para nuestra opinion.

b) Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en funcion de las circunstancias y no con la
finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de la entidad.

c) Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas, asi como la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por la Direccion del Fiduciario.

d) Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion por la Direccion del Fiduciario, del principio
contable de empresa en funcionamiento y, basandonos en los elementos de juicio obtenidos,
concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre significativa relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas importantes sobre la capacidad del Fideicomiso para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre
significativa, se requiere que llame la atencion en nuestro informe de auditoria sobre la informacion
expuesta en los estados contables o, si dicha informacion expuesta no es adecuada, que
expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en los elementos de juicio
obtenidos hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuros
pueden ser causa de que el Fideicomiso deje de ser una empresa en funcionamiento.
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4) Responsabilidad del Auditor en relacidon con la auditoria de los estados contables (Cont.)

e) Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados contables, incluida
la informacion revelada, y si los estados contables representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logren una presentacion razonable.

f)  Nos comunicamos con la Direccion del Fiduciario en relacion con, entre otras cuestiones, la

estrategia general de la auditoria y los hallazgos significativos de la auditoria, asi como
cualquier deficiencia significativa del control interno identificada en el transcurso de la auditoria.

5) Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

a) En base a nuestro examen efectuado con el alcance indicado en 4), informamos que los estados
contables fiduciarios del Fideicomiso Financiero VOII 2 al 31 de diciembre de 2024, surgen de sistemas
computarizados. Las registraciones contables de diciembre de 2024 y los estados contables fiduciarios
adjuntos se encuentran en proceso de transcripcion a los registros contables llevados en sus aspectos
formales de conformidad con las normas legales.

b) Segln surge de las registraciones contables, el Fideicomiso no adeuda suma alguna al 31 de diciembre
de 2024, en concepto de aportes y contribuciones previsionales a favor del Sistema Integrado Previsional
Argentino.

Ciudad Autonoma de Buenos Aires, 11 de marzo de 2025.
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