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TGLT URUGUAY S.A.

Domicilio legal: Plaza indepencencia 811 Planta Baja
Montevideo, Uruguay

EJERCICIO ECONOMICO N2 14 INICIADO EL 12 DE ENERO DE 2024

ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
AL 31 DE DICIEMBRE 2024

PRESENTADOS EN FORMA COMPARATIVA

Actividad principal de la Sociedad: Inversiones en otras sociedades
Fecha d2 inscripcion en el Registro Nacional de Comercio: 12 de agosto de 2011

. Denominacién: GCDI S.A. {Nota 1)

. Actividad principai: Gerenciamiento de proyactosy emprendimientos inmobiliarios

*  Participacién de ia Sociedad controlante sabre el patrimanio: 100 %

+ Porcentaje de votos de la Sociedad cortrolante: 200 %

s Domicilio legal: Mifiones 2177 Piso 1 “B” - Ciudad Auténaoma de Buenags Aires, Repdblica Argentina

Composicién del Capital social ¢

Cifra en pesos uruguayos

Acciones Cantidad Integrado Emitido

Ordinarias, al portador, con derecho a un voto de

Valor Nominal 76.792.348 76.792.348 76.792.348
{(V.NJsU1

76.792.348 76.792.348 76.792.348

Firmade 2 los efoctos de st identificacion
con nuesiro ‘nforme de Auditoria de fecha 6 de marzo de 2025
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TGLT URUGUAY S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA CONSOLIDADO

AL 31 DE DICIEMBRE 2024 Y 2023

{cifrag expresadas an milas da pescs arzentinos)
s B 3

Dic 31, 2024 Dic 31, 2023
Pesos Pesos
ACTIVO
Activo corriente
Otros créditos Nota & 1.453.149 780.784
Créditos con partes relacioradas Nota 7 - BS
Inventarios Nota 8 2.477.856 2.528.720
Créditos por ventas Motz 9 64.740 333.134
Efectivo y equivalente de efectivo Nots 10 44,433 18.827
Total del active corriente 4.040.238 3.661.530
Total del activo 4.040.238 3.661.530
PATRIMONIO NETO
Capital social Nota 11 18.778 18,778
Otros componentes atribuibles a la saciedad controladara (8.787.636) (6.240.444)
Atribuibles a los sropietarios de la controfadora {8.768.858) {6.221.666)
Total de patrimonio {8.768.858] (6.221.666)
PASIVO
Pasivo corriente
Deudas comerciales Nota 12 1.186.042 1.106.499
Pasives del contrato Nota 13 74.290 -
Saldos con partes relacionadas fiota 14 4,329.142 2.654.367
Préstamaos Nota 15 7.166.428 6.069.381
Remuneraciones y cargas sociales Nota 16 21.209 17.651
Provisiones MNota 17 18.151 35.298
Ofras cargas fiscales Nota 18 13.834 -
Total del pasivo corriente 12.809.096 9.883.196
Total del pasivo 12.809.096 9.883.196
Totsl del pasivo y el patrimonio neto 4.040.238 3.661.530
Las Notas 1 & 34 que se acompafian forman parte de estas estados.
firmado a tos efectos de sudentificanson
ot nuestye informe de Auditoria de facha § de marzo de 2025
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TGLT URUGUAY S.A.

ESTADO DE RESULTADOS Y OTROS RESULTADOS INTEGRAL
CONSOLIDADO

POR LOS EJERCICIOS ANUALES FINALIZADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2024 Y 2023

{cifras expresacas en miles de pesos argertiros)

Dic 31, 2024 Dic 31, 2023
Pesos Pesos

Ingreso por actividades ordinarias Nota 19 728.849 463.878
Costo de las actividades ordinarias Nota 20 (786.755) {333.705)
Resultado bruto {57.906) 130.173
Gastos de comercializacion Nota 21 {31.521) (21.174)
Gastos de administracién Nata 22 {867.304) {62.413)
Otros gastos operativos Nota 23 (34.683} (39.175)
Resultado operativo {991.414) 7.411
Resultados financieros
Diferencias de cambio Nota 24 59.372 5.791
Costos financieros Nota 24 {783.495) {249.941)
Otros Ingresos y egresos, netos Nata 25 1.021.700 133.159
Resultado del ejercicio antes del Impuesto a las Ganancias {693.837) {103.580)
Impuesto a las Ganancias Nota 5 {4.840} -
Resultado del ejercicio {698.777) {103.580}
Otro resultado integral que se reclasificara en ganancia o perdida
Diferencia de conversidn a efectas de conversion {1.848.415) (4.844.042)
Total Otro resultado integral (1.848.415) {4.844.042)
Resuitado integral total del ejercicio (2.547.192) (4.947.622)
Perdida del ejercicio atribuible a:
Propletarios de la controladora {698.777} {103.580)
Total pérdida del ejercicio (698.777} (103.580}
Resultado integral total del ejercicio atribuible a:
Propietarios de [a centroladora {2.547.192) {4.947.622)
Tatal de Iz pérdida del ejercicio {2.547.192) {4.947.622)

Las Notas 1 a 34 que se acompafiar forman parte de estos estados.

Firmado a los efectos de sy identifizacidn
cion nuestre informe de Auditoria de fecha & de marzo de 2025
NUTRIFOR SA
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TGLT URUGUAY S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CONSOLIDADO

POR LOS EJERCICIOS ANUALES FINALIZADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2024 Y 2023

(cifrzs expresadas er miles de pesos srgentinos)

Dic 31,2024 Dic 31, 2023
Pesos Pesos

Actividades de operacidn
Resultado del ejercicio {698.777) {103.580}
Ajustes para arribar al fiujo de efectivo proveniente de las actividades de operacién
Efecto de {a conversidn de estados financieros {1.848.415) (4.844.042)
Cambios en activos y pasivos operativos
Créditos por venrtas 268.394 (309.091)
Otros créditos {672.365} {549.114}
Créditos con parteres relacionadas 85 {65}
Inventarios 50.864 (1.870.293)
Deudas comerciales 79.829 657.771
Otras cuentas par pagar (286) 286
Remuneraciones y cargas sociales 3.558 16.822
Otras cargas fiscales 13.834 (359)
Deudas con partes relacionadas 1.674.775 2.313.859
Provisiones (17.147) 26.445
Pasivos de cortrato 74.280 134.727)
Flujo neto de efectivo utilizado en las actividades de operacidn {1.071.381) {4.755.988}
Actividades de financiacidn
Aumanto de préstamos 1.097.047 4,749,108
Fluja neto de efectivo generado en las actividades de financiacion 1.097.047 4.749.108
Aumante / {Disminucian} neta del efective y equivalantas 25.666 (6.879)
Efectivo v equivalentes de efectivo al inicio del ejercicio 18.827 25706
Efective y equivalentas de efectivo al cierre del ejercicio 44.433 18.827

Las Notas 1 a 34 que se acompafian forman parte de sstos estados.

Firmada 2 los efectas ce su identificacisn
con nusstre informe de Auditoria de facha 6 de marze de 2028

NUTRIFQR SA S\
tin Sorhuet | Bia

Dirzctor // Presidente
L

|



TGLT URUGUAY 5.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2024 PRESENTADAS EN FORMA COMPARATIVA

waivas axpresadas en miles de pesos argeatings
Nota 1. Informacidn corporativa

1.1. Introduccion

TGLT URUGUAY 5.A. {en adelante la “Sociedad”), es ura sociedad andnima cerrada, constituicael 4 de julio de 201l en fa
Republica Orientel del Uruguay, cuyo capital estd representado por accicnes al portador.

La Sociedad forma parte de un grupo econdmico el cual incluye, entre ctras, a GCDI S.A. (titular del 100 % del paquete
accicnario de 1z Sociedad) una sociedad andnima constituida en fa Republica Argentina, GCDI 5.A. ha sido autarizada por la
Comisidn Nacional de Valares ([CNV) yla Bolsa de Comercio de Buenos Aires (BCBA), con fechas 14y 19 de octubre de 2010
respectivamente, a realizar oferta publica y cotizacidn de sus acciones.

A partir dei dfa 23 de junio de 2022 los accianistas de TGLT S.A. han iniciado un nueva camino de transformacién pensando
en e futuro y focalizandose enla construccidn como esenciadet negocio. Es por esta por lo que decidid cambiar el nombre
de su marca TGLT por GCD! — Grupo de Construccidn, Disefo e Ingenieria. €l dia 9 de agosto de 2022 los Accionistas de TGLT
S.Aaprobaron el cambio de marca en la Asamblea General Extraordinaria. £l diz 12 de septiembre de 2022, se inscribid ante
el Registro Plblico de Ja Ciudad Autdnoma de Buenos Aires lanueva denominacién de laSociedady el dia30 de septiembre
del carriente afio la Bolsa de Comercio de Buenos Aires ha dispuesto transferir, a partir del 03 de octubre de 2022, ia
autorizacidn oportunamente otorgada a “TGLT 5.A.” para ei i{stado de sus valores negociables a su nueva denominacién
sacial “GCDI S.A.”

1.2, Actividad de la sociedad

La actividad principal de la Sociedad es, a través de sus subsidiarias, realizar la construccién y venta, por el régimen de
propiedad horizantal, asi como otro tipo de operacidn en todo tipo de inmueblesy |z construccidn de obras para terceros
Al 31 de diciembre de 2024 al igual que al 31 de diciembre de 2023 la Sociecad rantiene dos proyectos en curso:

1« Forum Puerto del Buceo

Uno de [os proyectoses realizade por FDB S,A denominado Forum Puerto del Buceo situado en ia Ciudad de Montevidec,
Republica Oriental del Uruguay. Este proyecto urbanistico en desarrolle se llevd a cabo sobre un terrenc de
aproximadamente 10.765 metros cuadradosy contempla la construccidn de 336viviendas, el cual actualmenie se encuentra
terminado. Forum Puerto del Bucec fue disefizdo por Carlos Ott Arquitectos enr asociacién con Carlas Ponce de Ledn
Arguitectos.

Viviendas
5o 3 ; 7
Proyecto Ubicacidn Area vendible aproximada {m?) (unidadies)
Forum Puerto del Buceo Ciudad de Montevideo 48.487 336

Al 31 de diciembre de 2024 si bien la construccidr se encuentrz finzlizada, restan Gnicamente detalles menores y la
comercializacidn de algunas unidades.

2- Ponte Armelina S.A.

Durante el 2020, TGLT Uruguay S.A. participo de una licitacién privada internacional convocada por Bianvira S.A. y ha sido
adjudicada para ejecutarlasobras en el edificio principal de Blanvirz S.A. Con fecha 18 de septiembre de 2020, TGLT Uruguay
S.A. y Blanvira S.A. han suscripto el correspondiente acuerdo de construccion, Para levar a caba este proyecto |a Saciedad
ha adguirido el 100% de las accionesde Porte ArmelinaS.A., sociedad radicada en la Zona Franca de Ja Repdblica Oriental
del Uruguay.

Este segundo proyecto refiere a la obra de construccidn del Main Office Building en el proyecto denominadao Taurus UPM2
correspondiente ala Planta de Celulosa que se construye enlaZona Franca UPM Paso de los Toras en la Reptblica Oriental
del Uruguay. Los trabajos comprenden ias tareas de movimiento de suelo, estructuras de hormigdn, albafiileria, estructuras
metalicas, carpinterias metdlicas, curtain wall e instalacionesdel edificio. Bl monto del contrato, incluyendo el pago de las
leyessociales locates del personal, asciende a lasuma US$ 9.784.800 v el plazo ce ejecucién establecido era de 12 meses.

El avance total del proyecto al 31 de diciembre de 2024 es de! 100%.

Firmada a 105 efectos de su identificacion
con nuesirs imforme de Auditorfa de fecha 6 de marzo ge 7038
NUTRIFOR SA




TGLT URUGUAY S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2024 PRESENTADAS EN FORMA COMPARATIVA

{ohiray saprssadac an NG

s de pesos Bg
Mota 2. Declaracion de cumplimiento de las NIIF

Los Estados Financieras Consolidados han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera {NIIF) segln {as emitid el Consejo de Normas Internacicnales de Contabilidad {IASB, por su sigia en inglés).

Si bien al 31 de diciembre de 2024 existe una incertidumbre material respecto al principio de empresa en marcha, las
presentes Estados Financieres Consolidados preparados de conformidad con las NIIF, no difieren de los mismos preparados
a valares de iiquidacidn,

iNota 3. Bases de preparacion de los Estados Financieros Consolidados
3.1. Unidad de medida

El Estada de Situacion Financiera Consolidado al 31 de diciembre de 2024 y 10s £stados de Resultados y Otro Resultado
Integral Consolidado, de Cambios en el Patrimonio Nete Consolidado v da Flujos de Efectivo Consolidado por el ejercicio de
doce meses finalizado el 31 de diciembre de 2024 han sido preparados de acuerda can las NiIF.

Los presentes Estados Finencieros Consolidados corresponden al ejercicio de doce meses iniciado el 1° de enero 2024 y
terminado ei 31 de diciembre de 2024. De acuerdo con las NIIF, |a Sociedad presenta |2 informacién conzable consolidada
enforma comparativa con el ejercicio anterior cerrado al 31 de diciembre de 2023, y presenta los estados de resultado del
ejercicio y del Otro Resultado Integral, de Camblos en el Patrimanio netoy Flujos de Efectivo, por el ejercicio de doce meses
finalizado et 31 de diciembre de 2024 y 2023 respectivamente.

Los presentes Estados Financieros Consolidades (en adelante “los Estados Financieras”) al 31 de diciembre de 2024, han
sido preparados por |a Direceién de la Sociedad con el objeto de proporcianar a GCDI 5.4, 1a informacién necesaria para la
consolidacion de sus estados financieros. Para la confeccidn de los presentes Estados Financieras, 1a Secedad ha hacho uso
de {a opcidn prevista en la NIC 34,y {os ha confeccionado en su forma condensada. Por ello, estos Estados Financieros ho
inciuyen toda la informacion que se requiere para un jusgo de estados financieros completos anuzles y, en consecuencia,
se recomienda su lectura conjuntamente con fos estados financieros anuales al 31 de diciembre de 2023, que pueden ser
consultados en la pégina web www.cnv.gob.ar.

3.2. Nuevas Normas e Interpretaciones emitidas {aplicables alos ejercicios que se inicien a partir del 1°
de enera de 2024),

Las siguientes nuevas normas y/c normas revisadas emiticaspor el 1ASB han entrada en vigencia en el presente ejercicio.
® Madificaciones a la NIC 1 - Pasivos na corrientas con condiciones pactadas
» Modificacion a la NIC 16 - Pasiva par arrendamiento en una venta con arrendamiento posterior
3 Modificaciones ala NIC 7 y NilIF 7 — Acuerdo de Financiacién a proveederes

La referida norma y/o modificacion no tuvo impacta reievante para [a Sociedad.

3.3. Nuevas normas, modificaciones e interpretaciones emitidas por el 1ASB que no han sido adoptadas
anticipadamente por la Sociedad.

Ala fecha de emisidn de los presentes estados financieros, una serie de nuevas normas, modificacianese interpretaciones
han sido publicadas par el {ASB pero nio son efectivas para el periodo de doce meses finalizado el 31 de diciembre de 2024
v tampoco han sido adoptadas anticipadamente por la Sociedad.

. Modificaciones a fa NIC 21 ~ Ausencia de convertibilidad
° NHIF 18 - Presentacion e irformacion a revelar en los estados financieras

Si bien |a Sociedad no ha completado un andlisis detzllado del impacto de estas normas, modificaciones a normas e
interpretaciones, no se espera que tengan un efecto significativo en los estados financieros de la Sociedad.

Firmado alos efectas de su identificacion
con nuastro informe de Auditoria de fecha 6 de mario dz 2025
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TGLT URUGUAY S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2024 PRESENTADAS EN FORMA COMPARATIVA

{eiray avprasadas en mil pesus srge
Nota 4. Resumen de las principales politicas contables aplicadas

4.,1. Normas contables aplicables

Los presentes Estados Financieros Consolidades han sido preparadoes utilizando las mediciones especificas de las NIIF para
cada tipo de activo, pasivo, ingresos y gastos

4.2. Bases de consolidacién

LosEstados Financieras Consolidados de la Sociedad, incluyen lainformacién financiera de laSociedad y la de sus sociedades
cantrofadas.

El imparte de las inversionesenias sociedades cantraladas y la participacién en sus resulzadas y flujos de efectivo han sido
reemglazados por la totalidad de los activos, pasivos, resuitados y flujos de efectivo de las sociedades controladas. Los
créditos y deudas y operaciones entre dichas sociedades se eliminan en la consolidacién. Los resultados originados por
operacionesentre les sociedades consclidadas y no trascendidosa tercerosy contenidos en lgs saldos finales de activos se
eliminan totalmente.

Las sociedades controladas cuyos estados financieros han sido incluidos en estos Estados Financieros Consolidados son las
siguientes:

Sociedad Tipo de control Dic 31, 2024 Dic 31, 2023
FDB S.A. Exclusivo 100% 100 %
Ponte Armelina S.A, Exciusivo 100% 100 %

4.3. Moneda funcional

La Sociedad, y sus subsidiarias, preparan sus estados financieros en délares estadounidenses, gue essu moneda funcional o
de medicidn. Alos efectos de {a presentacidn de ios estados financieros en pesos argentincs, ambas sociedades aplicaron el
siguiente criterio de conversion establecide en la NIC 21:

a)  Los activesy pasivos han sida convertidas a pesos argentinos empieando el tipo de cambio de cierre entre ambas
monedas.

b} Losresultados han sido convertides a pesos argentinos utilizando lostipos de cambic vigentesen tas fechas de {as
transacciones o aproximadaos,

¢} Lasdiferenciasde conversion han side imputadas directamente en el patrimenio neto en el rubro “Diferencia de
conversion”.

4.4. Impuestos

El cargo por Impuesto a las Ganancias representalastma del Impuesto a Jas Ganancias corriente, generado por quebrantos
impositivos, y &l Impuesto Diferido originado por las diferencias transitorias entre las mecdiciones contzbles & impositivas.

Por Ley 15.921 de Zonas Francas, Ponte Armelina $.A. no se encuentra sujeta a la liguidacion de ningin impuesto a nivel
raciorai. En este sentido no existen normas que establezcan criterios de valuacion de activos y pasivos diferentes de los
criterios contables a los efectos de la determinacion del impuesio a la renta a pagar, por dicho motivo no presenta
diferencias temporarias propias del reconocimiento del impuesto a la renta diferido.

4.5. Impuestos corrientes

El cargo por impuesto corriente se basd en los quehrantas fiscales registrados durante el ejercicio. El resultado fiscal difi rié
dei rasuitado reportado en el estadc consclidado delresultado integral, debido a las particas de ingresos o gastos imponibles
o deducidles en atros afios y a las partidas que nunca seran gravables o deducibles.

El cargo en concepto del impuesto corriente se caiculd utilizando las tasas fiscales promulgadas o substancialmente
aprobadas al final del ejercicio. Los impuestos corrientes se reconociaron como ingreso o gasto y se incluyeron en el
resultado integral.

Firmado a os efectos de su identificarion

con nuestro intorme de Auditoriz de fecha 6 de marzo ds 2025
MNUTRIFOR 5A
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TGLT URUGUAY S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
AL 31 DE DlCIEMBRE DE 2024 PRESENTADAS EN FORMA COMPARATIVA

5 d2 prioys 3

Nota 4. Resumen delas pnnc:pales politicas contables aplicadas {continuacion)

4.6, Impuestos diferidos

El Impuesto Diferida se recanocid schre |as diferencias tempaorarias entre bases contables de los activos y pasivas incluidas
en los estados financieros y sus correspondientes bases fiscales.

Los Pasivas par Impuesto Diferido se reconocieron, generalmente, para todas las diferencias fiscales temporarias imponibles
en el futuro, Los Activos por impuestos Diferidos, se reconacieron por todas las diferencias temporarias deducibles, en la
medidaen que se estime prabable que 1a entidad disponga de ganancias fiscales futurzas contra las cuales es posible cargar
esas diferencias temporaries deducibles.

Les Activos y Pasivos por Impuestos Diferidos se midieron empleando lastasas fiscales que se espera sean de aplicaciénen
el ejercicio en el que el activo se realice o el pasivo se cancele, baséndose en las tasas (y leyesfiscales) que al final de cada
ejercicio sobre Ios que se informan hayan sido aprobadas o précticamente haya terminado el proceso de su zprobacion.

La medicion de los Pasivas por Impuesto Diferido y los Activos por Impuesto Diferido al final del ejercicio sobre el que ¢
informa refiejan las consecuencias fiscales que se derivarian de la forma en que la entidad espera recuperar o liguicar el
importe en libros de sus activosy pasivos. Los Activos por Impuastos Diferidos se compensaron con Pasivos por Impuestos
Diferidos sé'osi a) existié legalmente el derecho de compensarios frente a ta autoridad fiscal v b) los activos y pasivos por
impuestos diferidos devienen del Impuesto a las Ganancias correspondientes a [a misma autoridad fiscal teniendo la
Saciedad |aintencidn de liquidar sus actives y pasivos como netos. Los cargos por Impuestos Diferidos se reconocieron como
ingreso o gasto y se incluyaron en el resuitade integral.

4.7. Impuesto al patrimonio

El Impuesto al Patrimonio es un tributa antal que grava, con una tasa de 1,5%, losbienesy derechossituados, colocados o
utilizados econdmicamente en el pais.

Cuando existen activos en el exteriar el pasivo sélo se computa por el importe que excede el valor de dichos activos. Los
bienes v derechos exentos sala se computaran a efectos de deducirlos del pasivo deducible.

£l morto imponible se determina por diferencia entre activo gravado y pasivo deducible {Gnicamente losindicadosen una
lista taxativa entre los cuales se ancuentran el oromedio de pasivos con bances locales, deudas comerciales, deudas por
impuestos, excepto impueaste al Patrimonio, entre otros).

Existe un abatimiento de hasta el 1% de lo pagado por este impuesto con lo pagado por el lmpuesto a las Ganancias.

4.8, Prueba de deterioro de activos no financieros

La regla general de la NIC 36 establece que al cierre de cada ejercicio sobre &l que se informa, iaDireccidn debe evaluar si
existe algin indicio de que un active no financiero pudiera estar deteriorado erisu valer. Si existe algin indicio, o cuando se
requieran pruebas anuales de deterioro para un activo, se estima el importe recuperahle del mismo. &l importe recuperable
de un activo es el mayor valor entre el valor razonable menos los costos de venta, ya sea de un activo o de una unidad
generadora de efectivo, ysu valor enuso, y se determinapara un activo individual, salvo que el activo no genere flujos de
efectivo que sean sustancizimente independientesde losde otros activos o grupos de activos. Cuando el importe en libros
de un activa o de una unidad generadora de efectivo exceda su importe recuperable, ef activo se consideradeterioradoyse
reduce el valor g su importe recuperabte.

Al evaluare!valor en usa, losflujos de efectivo estimados se descuentan a su valor presente mediante unatasa de descuento
antes de impusstas que refleja las evaluaciones corrientes del mercado sobre el valor temporal del dinero y los riesgos
especificos del activo. Para ladeterminzcion dal valor razonable menos el costo de venta, se toman en cuenta operaciones
recientesdel mercado, silashubiera. $i no pueden identificarse este tipo de operaciones, se utiliza el modelo de valoracion
que resulte mas apropiado.

Eirmado a los efectos de su identificacion
con nuestro inforine de Auditoria de fecha 6 de marzo de 2025
NUTRIFCR SA
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Nota 4. Resumen de las principales politicas contables aplicadas (continuacion)
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4.8. Prueba de deterioro de activos no financieros {continuacion]

La Direccion basa su cdlculo del deteriora del valor en prasupuestos detaliadosy caiculos de prondstices que se confeccianan
por separada para cada una de fas unidades generadoras de efectivo del Grupo a las cuales se les asignaron los activos
individuales, Por lo general, los presupuestos y calculos de prondsticos cubren ur periodo de cinco afios, Para los periodas
de mayor extensian, se calculauna tasa de crecimiento alargo piazo yse Iz aplica a las flujos de efectivo futuros del proy ecio
a partir del quinto afic.

Las pérdidas par deterioro del valor de operaciones continuadas, incluido ef deteriora del valor de los activos, se reconocen
en el estado del resuitado en aquellas categorias de gastos que se correspondan con fafuncidn del active deteriorado, salvo
para las propiedades previamente revaluadas donde |a revaluacion se registrd en el otro resultado integral. En este caso, el
deteriorc del valor también se reconoce en el otro resultado integral hasta el importe de cualquier revaluacian previa
reconocida. Unapérdida por deteriora reconocida previamente solamente se revierte s: hubo un cambio en las supasiciones
utitizadas para determinar el importe recuperable de un activo desde la ditima vez er que se reconocid la Gitima pérdida
por deterioro del valor, La reversién se limita de manera tal Gue el importe en libros del activo no exceda su monto
recuzerabie, ni excedael importe en libros gue se hubiers determinada, neto de |a correspondiante depreciacin, si no se
hubiese reconocido una pérdica por deteriaro para e’ activo en los ejercicios anteriores. Tai reversidn se reconoce en el
estado del resultado, salvo que ef activo se contabilice por su valar revaluado, en cuyo ¢aso |a reversién se treta como un
incremento de revaiuacion.

4.8. Inventarios

Los inventarios se componen de los proyectas urbanisticos para la venta.

Los inmuebles clasificadas como inventarics se valdar al costa de adquisicién y/o construccion, o & su valor de mercado
estimado, el que sea menor. Entre los costos se incluyen el valor dal terrenc v las mejoras, los castos directos y gastos
generalesde construccidn, castos por préstamos (cuando se cumplen los requisitos de la NIC 23) e impuestosinmabiliarios.

El coste de construceidn de la unidad funcional es reconocido al momento en que |32 misma es entregada al cliente,
reduciendo consecuentemente su valo- de inventaria. Dicho costo se reconocera camo genancia o pérdida por ia venta
determinado por su precio normal de venta menos un margen, caculado este dltimo sobre 1a base de un promedio
ponderado de las unidades desarroliadas simuitdneamente durante el proyecto.

El mencionado margen bruto se obtiene a partir de los ingresos y costos totales estimados para todo el Proyecto, calculado
al momento en que la unidad es entregada, considerando los edificios va lanzados y de esa forma minimizando el use de
estimacianes.

4.10. Arrendamientos

De acuerdo con fa NIF 16 “Arrendamientos”, 1a sropiedad economica del activa en un arrendamiento financiero es
transferida al arrendatario, si el arrendatario obtiene sastancialmente todos los riesgos v beneficios relacionados con la
propiedad de ese activo en arrendamiento. El activo relacionado esentonces recanacido al inicio del arrendamiento al valor
razonable o bien af valor presente de los pagos minimos por el arrendamianto, si este fuera menor, determinados al inicio
del arrendamiento. Al 32 de diciembre 2023, Ja Sociedad no ha celebrado contratos de arrendamientos financieros.

Todos los otros arrendamientos son tratados como arrendamientos operativos. Las pagos en el arrendamiento operativo
son reconocidos como gasto en forma lineal sabre la base del contrato de arrendamie nto, y los costos asocizdos talescomo
mantenimlento y seguros san cargados como gastos cuando se incurren 2n ellos.

ada @ o3 eiectos de su identificacion
con nuestro informe de Auditoria de fecha 6 de marzo de 2025
MUTRIFOR SA
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‘\!ota 4, Resumen de las prmcupales politicas contables aplicadas {continuacién)

4.11, Reconocimiento de ingresos

La NIF 15 “Ingresas por contratos con clientes” fue emitida en mayo de 2014 y aplicable paralas ejerciciosiniciadas ¢ partir
del 1° de enpero de 2018, Esta norma especifica como y cudndo se reconocerd ingresos, asi como la informacidn adiciona
que laSaciedad debe presentar enlos estados financieros. La nerma propoerciona un modelo Gnico de cinca pasos basado
en principios que se aplicard a todos los contratos con los clientes.

La Sociedad ha adoptade esta norma, adaptando su politicacontable de reconocimiento de ingresos. No surgen cambiosen
cuanto al momento del recanocimiento del ing-eso, ¢!l control delclignte sobre el activo sigue asroduciéndose en el momento
de la posesion. Si surgieron cambios en cuanto 2l reconacimiento de activosy pasivos del contrato que deberdn mantenerse
y reconocer suingreso o gasto al mismo momento que se reconocerd el ingreso derivado del contrato. Otro impacto que {3
Sociedad reconocid en sus estados financieros fue el reconocimiento del companente financiero desus anticipos de clientes

Segun los métodas de transicién de esta nueva norms, |2 Sociedad ha adoptado usar el método retroactivo con el efecto
acumulado reconocido en la fecha de |a aplicacion inicial, por lo tanto, los saldos comparativas no fueron modificados.

Reconacimiento de ingresos

El proceso de reconocimiento ce Ingresos de {a Sociedad involucra, {i} identificacion del contrato, {ii) identificacién de las
ohligaciones de desempefio, (iil} determinar el precio de ia transaccian, (iv) asignar e! precio de la transaccidn entre las
distintas obligaciones de desempeno, y (v} reconocer el ingreso.

La Sociedad obtiene sus ingresos de contratos de compra venta de unidades funcionales mediante el proyecto urbanistico
en desarrollo en el que participa cenominado Forum Puerto del Buceo.

Para cada contrato, en virtud de las caracteristicas de los provectos la Gerencia de 13 Sociedad ha identificado las siguientes
obligaciones de desempefio:

- Compromisc de entregar |2 unidad funcional {UF} — incluye el compromiso de entregar la UF, la cochera, entre
otros, y de trarsferir el derecho de uso de determinados espacios comunes esenciales para |3 posesion;

- Compromiso de transferir el deracho de uso de determinados espacios comunes no esenciales parz |a posesidn
{amenities);

Considerando su unico proyectic vigente disponible para enzrega; Forum Puerto del Buceo, la Gerencia de |a Sociedad ha
concluido que los amenities no san una obligacion de desempefio distinta gae la entrega de 1a unidad funcional.

LaGerenciade la Sociedad evaluara si las obligaciones de desempefo identificadas sobre proyectos futurgs constituirén dos
obiigaciones independientes o podrén ser cansideradas una Gnica obligacidn,

La Sociedad recanocce los ingresos ordinarios procedentes de la firma de contratos al cumplirse todas y cada una de las
siguientes condiciones:

= la Sociedad transtirié al comprador los riesgos y ventajas, de tipo significative, derivados de la propiedad de fos
bienes;

- la Sociedad no conservd para sf ninguna imgplicancia en {a gestién corriente de los bienes vendidos, en el grado
usualmente asociado con la propiedad, ni retuva el control efectivo sobre los mismos;

- el importe de lnsingresos ordinarios se midio confiablemente;
- s censiderd pronable que ka Sociedad reciba los beneficios econdmicos asociados con la transaceion;
- Jos castos incurridos, o por Incurrir, en relacién con la transaccion fuercn medidos confiablemente.

La Sociedad reconoce jos ingresos por prestacion de servicios en funcion del grado de avance de la prestacidn del servicio,
con independencia del mamento de facturacidn de los mismos.

£l precio de la transaccldn es definido como lasuma de los !mportes cobrados y por cobrar a lafecha de ia transaccldn més
los componentes financieros.

Firmado a los efectos de su identificacidn
con nuestro informe de Auditoria de facha 6 de marza de 2025
NUTRIFOR SA
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4,12, Clasificacion de los rubras en corrientes y no carrientes
La Sociedad clasifica a un active como corriente cuando satisface alguno de los siguientes criterios:

a) se espera realizar, 0 se pretenda vander o consumir, en el transcurso deli ciclo normal de la operacidn de la
entidad;

b}  se mantlene fundamentalmente con fines de negociacion;
¢}  se esperarealizar dentro del periodo de los doce meses posteriores a la facha de balance; o

d} se trate de efectivo u otro medio ecuivalernte al efectivo, cuya utilizacidon no esté restringida, para ser
intercarnbiado o usado para cancelar un pasivo, al menos dentro de los doce meses siguientes a la fecha de
balance.

Todos los demads activos se clasifican como no corrientes.

Adicionalmente, los pasivos se exponer como corrientes, cuando satisfacen alguna de ios siguientes criterios:

iy

a) se asperaliquidar en el ciclo normal de la operacion de la entidad;
b) se mantenga fundamentalmente para negociacion;
¢} debe liguidarse dentro del pariodo de doce meses desde la fecha de balance; o

d} laertidad no tenga un derecho incondliclonal para aplazar 1a cancelacion del pasivo durante, al menos, losdoce
mesas siguientes a !a fecha de balance.

Todos los demés pasivos se clasifican como no corrientes.

De acuerdo alo establecido enlaNIC 1, el cido normal de laoperacién de una entidad es el perioco de tiempo que transcure
entre {a adguisicidn de los activos mazeriales, gue entran en el proceso productivo, y la realizacion de los productos en forma
de efectivo o equivalentes al efectivo. En el caso de desarrollos de proyactos inmobiliarios, que constituyen la actividad
principal de lz Sociedad, el cicio normal de operacidn es el comprendido entre el lanzamiento de comercializacion y
construccian, v la entrega de las unidades funcionales.

Fara los estados financieros finalizados 3 21 de diclembre de 2023 v 2022, 1a Sociedad decidié considerar para su ciclo
nermal de |2 operacién, fa apertura entre corriente y no corriente de acuerdo al plazo esperado de recuperar o cancelar
después de los doce meses cada partida de activo o pasive, considerando que la informacidn de esta forma es més fiable
para el lector de |os estados financieras.

4.13. Provisiones

Las provisiones se reconocieron, enios casos en que |aSociedad frente & una obligacion presente (ya sea legal o implicita) a
sJ cargo originada en un sucesc pasado, resulte probable que tenga que desprenderse de recursos que comporten
heneficios econdmicos para cancelar la obligacion, v haya sido posible hacer una estimacién fiable del importe de la
obdiigacion.

El importe reconocide como provisién fue la mejor estimacidn del desemboiso necesario para cancelar la obligacion
presente, ai final del ejercicio sobre el que se informa, teniendo en cuentalos riesgosy lasincertidumbres correspondientes.
Cuando se mide unaprovision usando el flujo de efectivo estimado para cancelar ia obligacidn presente, suimporte en libros
representa el valor actual da dicho flujo de efectivo,

Cuando se esperala recuperacion de algunaos o todos las beneficios econdmicos requeridos para cancelar una provision, se
reconocid una cuenta por cobrar como un activo si se considerd virtualmente seguro que se recibird el desembolsoy el
monto de |a cuenta por cobrar pudo ser medido con fiabilidad.

Firmado a los efectos de su identificazion
con nuastro informe de Auditor{a de “echa € de marzo de 2025
NUTRIFOR SA
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Viinas!

4.14. Instrumentos financieras

La NIIF 3 Instrumentos Financieros estabieca requerimientos parala clasificacidn y medicidn de activosy pasivos financieros
y para ser dados de baja. La MIIF 9 requiere que todos fos zctivos financieros sean medidos posteriormente a costo
amortizado o valor razonabla. Especificamente, las inversiones en deuda que son mantenidas dentro de un modele de
negocio cuyo objetivo es cobrar los flujos de efectivo contractuales, y que tienen fiujos de efective contractuales que san
s6lo pagos de capital o interés sobre el capital vigente, son por fo general medidos ai costo amuortizado al cierre de Jos
periodos contables posteriores. Todas {as demas inversionesde deuds ¢ patrimonio san medidas 3 losvalores razonables al
cierre de los ejercicios contables posteriores.

De acuerdo con i3 NIIF 9, los pasivos financieros que son designados como pasivos financieros al valor razonable con cambios
er resultados, el monto dei cambio en el valor razonzble del pzsivo financiero que es atribuible 2 los cambios en el riesgo
crediticio de esadeuda esreconocido através de otrosrasultados integrales, amenos que el reconocimiento de loscambios
er el riesgo crediticio de la deuca en otros resultzdos integrales creara un desajuste contsble. Los cambics en el valor
razorable atribuibles al riesgo crediticio de un pasivo financiero no son posteriormente reclasificados a resultadas.

La Sociedad ha analizado el impacta de esta norma en los estados financieros al 31 de diciembre de 2023, y no se har
detectado ajustes sobre |a valuacion de los activos y pasivos de la Sociedad. Los riesgos crediticios fueron analizados y no
surge efectos sobre los estados finarcieros, ademds de los ya contabilizados por a Sociedad en base a su politica de
provisiones.

4,15, Remuneraciones y cargas sociales

Los berneficios de empleados, a corto piazo, inciuyendo el derecho a vacaciores, son pasivos corrientes incluidos en las
pensionesy otras obligaciones con empleados, medidasal monto descontade que la Saciedad espera pagar comao resultade
de sus beneficios no usados.,

4.16. Cuentas de Patrimonio Neto

Las partidas del pstrimonio neto fueron preparacas de acuerdo con las normas contablesvigentesa la facha de trangicidn.
La contabilizacion de movimientos del mencionado rubro se efeciud de acuerdo con las respectivas decisiones asamblearizs,
normas jegales o reglamentarias (Reservas) aunque tales partidas no hubieran existido o hubieran tenido un saldo diferente
en casa de haberse aplicado en el pasado las NifF.

4.16.%. Capital sodial

Esta compuesto porlos aportes comprometidos o efectuados porlos Accionistasrepresentados por acciones, y camprende
a las acciones en circulacidn a su valor nominal.

4.16.2, Resultados Acumulados

Comprende 2 las ganancias o pérdidas acumuladas sin asignacion especifics, que siendo positivas pueden ser distribuibles
mediante decisidn dz |3 Asamblea de Accicnistas, en tanto no estén sujetas a restricciones legales. Comprende el resultado

de ejercicios anteriores gue no fueron distribuidos, losimportes transferidos de otros resultados integralesy ios ajustes de
ejercicios anteriores por aplicacién de las normas contables.

Para la absorcion del salde negativo de la cuenta “Resuitados Acumulados”, ensu caso, al cierre del ejercicioa considerar
por ia Asambiea de Accionistas, deberd respetarse ¢! siguiente orden de afectacién de saldos:

a) Ganancias reservadas {voluntarias, estatutarias y legal, en ese orden);
b) contribuciones de capital;

¢} primas de emisidn y primas de nagaciacién de acciones progias {cuando este rubro tenga saldo acreedor);

Firmado a los efectos de suad
/ can nuestro informe de Auditoriz de facha
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Nota 4. Resumen de las prmmpales politicas contables aplicadas (continuacidn}

4.16.2. Resultados Acumulados (continuacién)

d} otros instrumentas de patrimonio {cuando ello fuera legai y societariamente factible);
@) ajuste de capital y;

f) capital sociai,

4.17. Juicios, estimaciones contables y suposiciones significativas

La preparacion de los estados financizros de ia Sociedad requiere que la Direccién de ia Sociedad deba reatizar juicios
estimaciones contables y suposiciones significativas que afectan los importes dz ingresas, gastos, activos y pasivos
informados v la revelacion de pasivos contingentes, al cierre de cada ejercicio sobre el que se informa. En este sentido, la

incertidumbre sobre tales suposiciones y estimaciones puede dar lugar 2 resultados que requieran en ejerciciosfuturcs un
ajuste significativo al importe en libros del activo o del pasivo afectado.

En el proceso de aplicacian de las politicas contables de la Sociedad, la Direccién no realizé juicios que podrian tener un
potencial efecto significativo sabre los importes reconocidos en los estados financieros consolidados, excepto por lo
mencionado en relacién al reconocimiento de créditos por Impuestos.

A continuacion, se describen las principales estimaciones contables y suposiciones subyacentes contenidas en los estados
financieros consolidados de |a Sociedad al 31 de diciembre de 2023, Las mismas son revisadas perigdicamente por la
Direccion. Los efectos de las revisiones de las estimaciones contables son reconocidos en el ejercicio en el cual las
estimaciones son revisadas, ya sea en el ejercicio actual o futuro.

a}  Estimacién del deterioro del valor de activos no financieros

Existe deterio-o del valor cuande el importe en libros de un active o de una unidad generadora de efectivo excede suimporte
recuperabie, que es el valor razonable menos jos costos de venta, o su valor de usa, o] que sea mayor. £l célculo del valor
razonaosle menos los costos de venta se basa en informacidn ¢isponible sobre operaciones de venta similares, hechas en
condiciones entre partes independientes para bienes similares, o en precios de mercado cbservables, menas los costos
incrementales de disposicion del bien,

Bl calculo del valar de uso se hasa en ur modelo de flujos de efectivo descontados, Los flujos de efectivo surgen del
presupuesto para los préximos cinco afios y no incluyen lasactividades de reestructiracin a las que |a Sociedad aun no se
ha comprometido, nilasinversionesfuturas significativas que sumentardn el rendimiento del bien o da fa unidad generadora
de efectivo que se somete a prueba. El importe recuperable es muy sensible alatasa de descuento utilizada para el modelo
de fiujos de efectivo descontados, y a los ingresos de fondos futuros esperados a la tasa de crecimiento utilizada con finas
de extrapo-acion, por lo que laincartidumbre se relaciona con cichas variables de estimacidn.

b} Impuestos

La Sociedad establece provisiones sobre la base de estimaciones razonables. El importe de tales provisiones se basa en varios
factores, como la experiencia en Inspecciones fiscales anteriores y las diferentes interpretaciones de la normativa fiscal
realizacas por laentidad sujetaal impuesto y la autoridad fiscal responsable. Diferencias de interpretacion pueden surgiren
una gran variedad de cuestiones segir las condiciones imparantas en el lugar de domicilio de la entidad del grupo
econdmico.

El Activo por Impuesto Diferido ariginado en quebrantos impaositivos se reconoce para todas las pérdidas impositivas no
utilizadas en lamedida que sea probable que haya una ganancia Impositiva disponible futuracontrala cual puedan utilizarse
tales pérdidas.

La determinacion del importe del Active por Impueste Diferido cue se puede reconocer requiere un nive! significative de
juiclo par parte de la gerencia, sobre labase de [a oportunidad y el nivel de la ganancia impositiva futura yde las estrate gias
futuras de planificacidn fiscal.

Firwada a ios efectos de o identificacior
con nuesirn informe ce Auditor’a da fecha 6 de marzo de 2025
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Nota 4. Resumen de las principales politicas contables aplicadas {continuacion}

inost

HOEE

4.17. luidios, estimaciones contakles y suposiciones significativas {continuacion)
En a Nota 5 se inciuye informacién mas detallada sobre el [mpuesto a las Ganancias.
¢} Provisién itigios

La sociedad establece provisiones sobre la base de informes da Abogados en relacidn a la existencia de litigios, asuntos
contenciosos, tramiteslegales o reclamos iniciados 0 a iniciar por {as sociedades o contra ellas evaludndola probabilidad del
resultado favorab'e o desfavorable y el importe reclamado,

4,18, Efectivo y equivalentes de efectivo

Comprende a efectivo, depdsitos bancarios e inversiones altamente liquidas que son facilmente convertibles en montos de
efectivo y se encuentran sujetas a un rizgsgo minimo de cambio de valor. €l efectiva y equivaientes de efectivo se expone:

Er moneda nacional: a su valar nominal,

Er moneda extranjera: se convirtieron al tipo de cambio vigente al cierre del ejercicio aslicable para la liquidacidn de l=s
respectivas operaciones. Las diferencias de cambio fueron imputadas al resultado de cada ejercicio.

4.18, Costos por préstamos

Los costas financieros generados por los préstamos obtenidos para aplicar a la financiacian de Jos proyectos urbanisticos
{en desarroilo)en forma directa, se incluyen forimando parte del costo de dichos actives, de acuerdo a lo establecido porla
NIC 23 “Costos por préstamos”. Adicionalmente, en los casos de préstamaos genéricos, es decir, sin asignacion especifica a
un p-oyecto urbanistico determinado, se empled el criterio de asignacion previsto en lamencionada NiC. B importe de los
costos por préstamos capitalizados durante los ejercicios gue se informan, no excede al total de ios costos por préstamos
en que se nan incurrido durante ese misme ejercicio, respectivamente. El resto de lgs costos por préstamossen reconocidos
e resuitados cuando se incurren, En ei ejercicio anugl finalizado el 31 de diciembre 2023 no se capitalizaron intereses.

Nota 5. Impuesto a las Ganancias e Impuesto Diferido

La camposicidn del “Impueste alas Ganancias”, determinado de acuardo conlo dispuestoenla NIC 12, que se expone en e
estado de rasultados al 31 de diciembre de 2024 y de 2023 es i3 siguiente:

Dic 31,2024 Dic 31, 2023

impuesto a las Gananclas {4.940} -
Impuesto Diferido originado por diferencias temporsrias - -
Total del Impuesto alas Ganancias {4.940) -

El impuesto Diferido al cierre dal ejercicio ha sido determinado sobre la base de {as diferencias temporarias entre las
medciciones contables y las impositivas. Al 31 de diciembre de 2024 y de 2023 si bien existen diferencias temporarias
deducibles las mismas no fueran objeto de reconocimiento dado que no existe certeza de su recuperabilidac.

La Sociedad realizs estimacionas de sus ingresos gravables para determinar el grado en el que utilizard sus actives por
impuestas diferidos zn el plazo de cinco afios, de conformidad con las leyesy decretos que norman el Impuesto a la Renta
de Actividades Empresariales en Uruguay. Los supuestos, entre otros factores, gue {a Direccidn de [a Sociedad consideré en
la preparacidn de estas proyeccionesincluyen ia finalizacion de la comercializacidn y entrega de las unidades pendientesen
un piazo de dos afos.

Firmads 3 los efectos de su idantificacian
con nuestre infarme de Auditeria da fec

NUTRIFOR SA
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TGLT URUGUAY S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADQOS
AL31DE DIClEMBRE DE 2024 PRESENTADAS EN FCRMA COMPARATIVA

cifras expresadas en mi

Mota 6. Otros créditos

Corrientes Dic 31, 2024 Dic 31, 2023
Anticipos de Impuesto al Patrimonio en moneda extranjera - 7.975
Anticipos a proveedores en monecda exiranjera 163 57.274
Impuesto al Valor Agregado en moreda extranjera 1.422.915 404.919
Depasitas en garantia en moneda extranjera - 286.743
Gastos a rendir en moneda extranjera 25.763 20.172
Otros créditos fiscales 4,308 3.701
Total Otros créditos 1.453.149 780.784

MNeta 7. Créditos con partes relacionadas

Corrientes Di¢ 31,2024  Dic 31, 2023
Otros créditos - 65
Total Activas con partes relacionadas - 65
Notz 8. Inventarios

Carrientes Dic 31, 2024 Dic 31, 2023
Provecto u-oanistice Forum Puerto def Bucso - Costo incurridn 2.477.856 2.528.720
Total Inventarios 2.477.856 2.528.720

Nota 9. Créditos por ventas

Corrientes Dic 31, 2024 Dic 31, 2023
Deudores por ventas de unidades en moneda extranjera 58.351 46.177
Deurdores sor Servicios prestados en moneda extranjers 6.389 286.957
Tatal Creditos por ventas 64.740 333.134
Mota 10. Efectivo y equivalentes de efectivo
Corrientes ) Dic 31, 2024 Dic 31, 2023
Caja en moneda extrznjera - 242
Bancos en monads extraniers 44.493 18.585
Total Efectivo vy equivalentes de efectivo 44.493 18.827

Nota 11. Capital social

Dic 31, 2024 Dic 31,2023
Capital en acciones 18.778 18.778
Total Capital social 18.778 18.778

€l capita! autorizado de la Sociedad asciende a SU 100.000.000 {pesos uruguayos cizn millones),

El capital integrado de fa Sociedad al 31 de diciembre de 2024 y 2023 asciende a SU 76.792.348 pesas uruguayos,

equivalentes a $A 18.778.236.

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, GCD! S.A. es propietaria del 100% del paguete accionario de ia Sociedad.

240 alos efectos de su identificecion
orme de Auditeria de fecha € de mario de 2025
HUTRIFOR SA

Prasidente
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TGLT URUGUAY S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
Al 31 DE DICIEMBRE DE 2024 PRESENTADAS EN FORMA COMPARATIVA

(eifras expresadas ¢ miles de pesas argentinosd

Nota 12. Deudas comerciales

Corrientes Dic 31, 2024 Die 31, 2023
Proveedares cornunes en moneda extranjera 867.194 822,727
Fonde reparo en moneda extranjera 31.243 63.296
Pravision zzara obras en moneda extranjera 287.605 220.476,
Tatal Deudas Comerciales 1.186.042 1.106.498

Nota 13. Pasivos del contrato

Corrientes Dic 31, 2024 bic 31, 2023
Cabros anticipados en moneca extranjera 74.280 -
Total Pasivos por contrato 74.290 -

Nota 14. Saldos con partes relacionadas

Corrientes Dic 31, 2024 Dic 31,2023
Deudas comerciales en moneda exiranjera 200.980 177.015
Préstamos en moneda extranjera 2.878.731 2.035.591
Otras cuentas por pagar 1.249.431 441.761
Total Pasivos con partes relacionadas 4.329.142 2.654.367

Mota 15. Préstamos

Corrientes Dic 3%, 2024 Dic 31, 2023
Préstamas bancarios con garantia hipotecaria er moneda extranjera 3.656.858 3.562.206
Préstamos recibidos en moneda exiranjera 3.509.57¢ 2.507.175
Tatal Préstamos 7.166.428 6.069.381

15.1 Préstamos bancarics con garantia hipotecaria

Montoe de capitai e intereses pendiente de cancelacidn

Dic 31, 2024 Dic 31, 2023
Préstamos " . . No
Monto USS Vencimianto tonlents Hp srrrianis Conidnts Corriente
10.037 (a) 3.656.858 - 3.562.206 -
Total 3.656.858 - 3.562.206 -

El detalie de los préstamos con garantia hipotecaria al 31 de diciembre de 2024 y 2023 es el siguiente:

Firmado a los efectos de su identificacion
con nuestre informe de Auditoria de fecha 6 de marzo de 2025
MUTRIFOR SA

I )
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TGLT URUGUAY S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2024 PRESENTADAS EN FORMA COMPARATIVA

wiras gdpresadas oo miles de pasos a

Nota 15. Préstamos (contmuacién)

15.1 Préstamos bancarios con garantia hipotecaria {continuacidn)

Fecha de firma de! contrato £/12/2019

Barcas participantes Banco !tad Uruguay S.A.

Monto méximo del préstamo Uss 15.000.000

Comisidn 0.6%

Plazo de vigencia Hasta el 19 da enero de 2020 para {a soiicitud de desembolsos

Tasa de interés Tasa de intarés nominal ancal fija de 5,25 %, equivalente a una tasa de interés

efectivaanual de 5,35 %. Losinterasesserdn caiculadossobre [abase de un afio de
365 dias por los dias efectivamente transcurngos.

Desermbolsos Unizo desemiolso durante el periodo de disponibilicad.

Amertizacién de cap:tal e intereses | Madiante pagos con el producido de |z enajenacidn de las Unidaces del Proyecto

{a}) segun el siguiente esquema:

: {i} por el equivalente al 50 % del producido de laenajenacion de cada Unidad, hasta
que lasuma de las Unidades enajenadas a partir de lafechadel contrato alcance
la suma de USS 7.552.200, levantandose la hipoteca que grava dicha Unidad,
contradicho pago, aungue el mismao fuere menor sl monto del gravamen sobre
esa Unidad; y

{ii} por el equivatente al 100 % de! Producido Neto de cada enajenacién, una vez
que se hubiera enajenado a partir de la fecha del presente Unidades por un valor
mayor o igual a US$ 7.552.200, con hasta un maximo de un 5% del precio de
vents de le Unidad.

Garantias Se emplia |2 hipoteca a efectos de garantizar todas las Obligaciones Garantizadas
por hasta fa suma de US5 6.368.000 mas un 50% sobre las Unidades. £n todo
momento del presente contrata, el monto de 1a Hipoteca vigente debe ser mayor o
igusl 2 1a Deuda bajs o Contrata,

Cesidn de créditos En garsntia los saldes de ocupacidn de las Unidedes que se tienan contra los
promitentes compradores de las Unidades vendidas al dis da |a facha y ain no
entregadas.

Confecha 28 de julio de 2022 se suscribié un contrato de rafinanciacidn con Banco Itad Uruguay S.A. {el "Banco"} y FD3 S.A.
(el “Deudor” y junto con el Banco, as “Partes”). Las cuales acuerdan refinanciar 2l Cepital, el cual serd cancelado totalmente
por e} Deudor antes del 30 de junio de 2023,

&l Deudor se obliga a realizar amortizaciones minimas gue seran controladas en forma trimestral, en {o antes de) el diz 30

de cada trimestre. Bl Capital devengard intereses compensaterios @ una tasa de interés nominal anual fija del 4,50 %,
equivalente a una tasa de interés efectiva anual de 4,58 % (la "Tasa de interés Compensatorio®), En fa medida que, ¢n el
trimestre correspondiente, el Deudor cumpla con les Arnortizaciones Minimas exigidas, los intereses compensatorios
devengados para el trimestre siguiente seran calculados a una tasa de interés nominal anual fija del 2.75 % (la "Tasa de
interés Compensatorio Bonificada”}. Los intereses serdn calculados sobre la base de un afic de 365 dfas por los dias
efectivamente transcurridos. Estos intereses seran pagaderos trimestraimente el dia 30 de cada trimestre.

Bl Deudor v los Garantes ratifican que cada una delas garantias otorgadas al Banco contindan validas y vigentes en todos
sus términos. En particular, lashipotecas, |as fianzas la cesién de créditosy las prendas de acciones. Asi como cualguier otra
garartia que haya nodido ser otorgada a favor del Banco no se encuentie mencionada en el acuerdo que no se extingueny
contindan garantizando todas y cada una de ias chligaciones que nacen del Crédito Actual.

A la fecha de los presentes estados financieros, gl contrato de financiacién se encuentra vencido, en proceso de
renegociacidn entre las partes.

Firmasdo alos efectos de su identificacidn
con riuestro informe de Auditaria de fecha & de marzo de 2025
NUTRIFOR SA
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TGLT URUGUAY 5.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
Al 31 DE DICIEMBRE DE 2024 PRESENTADAS EN FORMA COMPARATIVA

(cifras zxpresadas en o

s de peg ceatings)

Nota 15. Préstamos {continuacion)
15.2 Préstamos recibidos

Moento de capital e intereses pendiente de cancelacion

Dic 31, 2024 Dic 31, 2023
Préstamos Corriente No corriente Corriente No
Monto USS Vencimiento Corriente
3.054.327 31/07/2024 3.509.570 - 2.507.175 -
Total 3.500.570 - 2.507.175 -

El dia 2 de octubre de 2020, Porte Armelina S.A. {como deudora) y TGLT Uruguay $.A. {como fiadora) {conjuntamenteg, las
“Deudoras”; ambas sociedades, constituicas en [a Reptblica Oriental del Uruguay), han suscripto con Hospitality
Infrastructure, LLC {una entidad indirectamente controlada por Point Argentum Master Fund LP) y Latin Advisors LTO {los
“Acreedores”} un contrate de finarciamiento (el “Contrato de Financiamienzo”).

Como consecuencia del Contrato de Financiamiento, y sujeto a las condiciones precedentes allf previstas, los Acreedores
otorgaran a las Deudoras un financiamienta por hasta USS 900.000 (Délares Estadounidenses novecientos mil), con
vencimiento s quince meses desde la fecha de desembolso, con una tasa de interés nominal anual del 15% {quince por
ciento}y una comision de estructuracion equivalente al 5% {cinco por ciento) del capital desembolsado; todo ells, pagadere
al vencimiento de la financiacion.

Los fondos desembolsados bajo el Contrato de Financiamiento fueron aplicados principalmente 2 la constitucidn de un
depdsito en garantfa a favor del banco HSBC Uruguay, con el fin de que esta entidad financiera emitala garantia bancaria
reguerida para el cumplimlento de las condiciones establecidas er el contrato de obra vigente con Blanvira S.A.

El Contrato de Financiamiento se encuentra garantizado mediante las siguientes garantias {las “Garantias’): {a) !a cesidn
fiduciariapor parte de laSaciedad a un fideicomiso de c:ertos boletos de compraventa, para beneficio de los Acreedores (k)
una prenda sobre la totalidad de las accionesde Ponte Armelina S.A.; y {c) la cesidn en favor de los Acreedores del derecho
a cobrar el reembolso del depdsito en garantia constituido en HSBC Uruguay, para el momento en que esos fondos queden
liberados. Lostérminosy condicionesde! Contrato de Financiamientoy de las Garantias han sido considerados razonables y
ajustados a las condiciones de mercado par e: Comité de Auditorfa de las Sociedad.

Confecha2l de octubre de 2021 se desafectd el depdsite en garantia del banco HSBC Uruguay por un monte de USS 486.705
cancelanda por la misma cifra el financiamiento otargado. Con fecha 11 de ensro de 2022 efectud una nueva desafectacién
par USS 324.470 cancelando por I3 misma cifra el financiamiento ctorgado.

Con fecha3 de diciembre de 2021, la Sociedac y el Dador Prendario, suscribieron ur nuevo contrato de préstamo, en cardcer
de deudara y gerante, respectivamente, con los Acreedores Prendarios, en caracier de acreedores, por un valor nominal de
USS 280.000 a una tasa de interés anual del 8%.

Confecha 23 de febrero de 2022, la Sociedad vy el Dador Prendario, suscribieron un nuevo contrato de préstamo, en caracter
de deudoray garante, respectivamente, conlos Acreedores Prendarios, en caracter de acreedores, por un valor nominal de
USS 560.000 a una tasa de interés anual del 12%.

Con fecha 10 de marzo de 2022, 1aSociedad y ei Dador Prendario, suscribieron un nuevo contrato de préstamo, en caracter
de deudora y garante, respectivamente, con los Acreedores Prendarios, en caracter de acreedores, por un valor nominal de
1SS 1.940.000 a una tasa de interés anua! del 12%, transfirieran al Barica HERITAGE la suma de USS 324.470 a {os efectos
de canstituir un depdsito en garantia a fin de que el Banco HERITAGE emita carta de crédito en favor de Blanvira S.A.

Con fecha 31 de marzo de 2022, suscribieron un contrato de refinanciacién de los préstamos existentes otorgados por los
Acreedores, en su czricter de prestamistas, a Ponte Armelina 5.4, en su cardcter de prestataria y TGLT Uruguay S.A., en su
cardcter de fiador, cuyos montos de capital e intereses adeudados al 31 de marzo de 2022 totalizaban USS 2.868.825 y USS
186.102, respectivamente, a los efectos de redocumentar dichos préstamos en una dnica facilidad comin cuya fecha de
vencimiento era el 31 de ciciembre de 2022 y tendra una tasa de interés fija del 12% nominal anual.

Firmeado a los efactos de su idantificacior
con nuesire irforme ce Auditoria ce fecha 6 de marzo de 202
NUTRIFOB 5A
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TGLT URUGUAY S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2024 PRESENTADAS EN FORMA COMPARATIVA

iCifras cAU ESEORS et piles de pasor  rgeniings)

Mota 15. Préstamos (continuacidn)

15,2 Préstamaos recibidos {continuacidn)

Con fecha 21 de diciembre de 2023, Ponte Armelina S.A., como ceudoray TGLT Uruguay S.A., como fiadora han suscripto
con sus Acreedares, una enmienda al contrato ée refinanciacion celebrado al 31 de marzo de 2022, alos fines de extender
la fecha de vencimiento del Contrato de Refinanciacion hasta el 1° de marzo de 2023,

El 28 de febrero de 2023 se celebra entre Ponte Armelina 5.A, comodeudors y TGLT Uruguay S.A,, como fiadora el primer
acuerde de indulgencia con sus Acreedores en relacion con el Acuerdo de Refinanciacién de fecha 31 de marzo de 2022,
celebrado entre los mismos, modificade el 11 de diciembre de 2022, Considersndo que la situacidn financiera de Ponte
ArmelinaS.A. no le permitiréd hacer frente a la cancelacion comprometida del Refinanciamierto. Bajo este escenario, con el
fin de facilitar las discusionesy negociaciones entre Ponte Armeling S.A. y los Acreedores mencionados anteriormente, Porte
ArmelinaS.A ha solicitado que los Acreedores se abstengan de ejercer todosy cada uno de losderechos y recursos derivades
del Acuerdo de Refinanciacion, hasta al 15 de marzo de 2023. 8 20 de marzo d 2 2023 se celebré una segunda enmiendaal
contrato de refinanciacién celebrado el 31 de marzo de 2022, alos fines de extender {a fecha de vencimiento del contrato
de refinanciacién hasta el 30 de mayo de 2023,

Con fecha 8 de septiembre de 2023 y 01 de febrero de 2024, se celebrd unanueva enmienda al cantrato de refinanciacion,
a losfinesde extender lafecha de vencimiento hastae! 29 de septiembre de 2023y 15 de febrero de 2024, respectivamente.

El dia31 de julio de 2024 se celebré unareunion de Directario de GCDI S.A., en donde se resolvid aprobar la suscripeién por
parte de Ponte Armelina $.A. coma deudora, TGLT Uruguay como fiadora, y Hospizality Infrastructure LLC y Latin Advisors
Ltd. como acreedores, de lasexta enmienda al contrato de refinanciacion celebrado €131 demarzo de 2022, a fin de extender
lafecha del vencimiento del contrata de refinanciacién hasta el 31 de julio de 2024; y reemplazar ciertas garantias.

A ia fecha de los presentes estados financieras, el contrato de financiacior se encuentra vencido, en proceso de
renegeciacion entre las partes.

Mota 16. Remuneraciones y cargas sociales

Corrientes Dic 31, 2024 Dic 31, 2023
Sueldos a pagar en moneda extranjera 3.389 4.858
Cargas sociales a pagar en moneda extranjera 2.301 3.756
Provisién ara SAC v vacationes en moneda extranjera 14919 9.036
Tatal Remuneraciones y cargas sociates 21,209 17.651

Motz 17, Provisiones

Corrientes Dic 31,2024  Dic 31, 2023
Provisicnes judiciales 18.151 35.298
Total Provisiones 18.151 35.293

Mota 18, Otras cargas fiscales

Corrientes Dic 31, 2024 Dic 31, 2023
Impuesto al Patrimanio a pagar 6.040 -
Retenciones y percepciones a depositar 2.703 -
Otros imouestos - 5.091 -
Total Otras cargas fiscales 13.834 “

Firmvado a los efectos de su identificacion
con nuesiro informe de Auditoria dz fecha 6 de marzo da 2025
NUTRIFOR SA
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TGLT URUGUAY S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
AI. 31 DE DiCIEMBRE DE 2024 PRESENTADAS EN FORMA COMPARATIVA

A expresadas 2n il de pesos arsentings

I\éots 19. Ingresos por actlwdades ordinarias

Dic 31,2024  Dic 31, 2023

Ingresos por entregas de bienas 728.849 151.089
Ingresos por servizios prastzdos - 312.789
Total ingresos por actividades ordinarias 728.849 463.878

Nota 20. Costo de las actividades ordinarias

Dic 31, 2024 Dic 31, 2023

Existencia a} inicio del ejzrcicio 2.528.720 658.427
Mas:

Costos activados en el ejercicio 735.891 2.203.998
Menos:

Existercia al final dei ejercicio {2.477.856) {(2.528.720)
Total Costo de las actividades ordinarias 786.755 333.705

Nota 21. Gastos de comercializacién

Dle 31,2024  Dic 31, 2023

Sueldos v cargas sociales 23.527 18.870

iros gastos del personal 50 61
Gastas de consorcio 2.004 -
Gastos de ventas 4.694 =
Gastos de publicidad 1.246 2.243
Total Gastos de comercializacién 31,521 21.174

Maota 22, Gastos de administracion

Dic 31, 2024  Dic 31, 2023

Sueldas y cargas sociales 92.179 25.182
QOtros gastos del personal 17 123
Honararias profesionales 39.867 13.861
Impuaestas, tasas y contribuciones 98.305 7.545
Movilidad y vidticos 346 217
Gastos de computacion y servicios 1.866 801
Gastas de oficina 23.227 8.£33
Seguros 656 181
Otros créditos incobrablas $10.841 70
Total Gastos de administracién 867.304 62,413

Nota 23. Otros gastos operativos

Dic 31,2024  Dic 31, 2023

Vicios ocultos construcciones 34.683 37.803
Acuerdos contractuales - 1372
Total Otros gastos operativos 34.683 39.175

Firmada a los efectos de su identificazion
con nuestro informe de Auditoria de facha 6 de marzo de 2025
NUTRIFOR 24
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TGLT URUGUAY 5.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2024 PRESENTADAS EN FORMA COMPARATIVA

{eifras exoresadas an ioiles de pasos

Mota 24, Resultados financieros

sinns)

Dic 31, 2024 Dic 31, 2023
Diferencias de cambio
Ingresos por d'ferencias cambiarias 72.207 47.082
Egresos por diferencias cambiarias {12.835) {41.291)
Subtotal Diferencias de cambio 59,372 5.791
Costos Financieros
Interasas (781.230) {248.5539)
Subtotal Intereses (781.230) {248.559}
Otros costos financieras
Gastos bancarios {2.265) {1.382)
Subtotal Otros costos financieres {2.265) {1.382)
Total Costos financieros {783.495) (249.941)
Nota 25. Otros ingresas y egresos, netos
Dic 31,2024  Dic 31, 2023
Recupero de gastas 54.394 119,155
Venta de bienes de uso 3.042 -
Juicios y otras contingencias 5.68% {2.705)
Qtros ingresos 948.575 16,709
Total Otros ingresos y egresos, netos 1.021.700 133.159

Mota 26. Partes relacionadas

28.1 Moneda funcional

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, los saldos can Sociedades art. N° 33 - Lay N° 19,550 y otras partes relacionadas,

clasificados por le naturaleza de Ia operacidn, son los siguientes;

CREDITOS CON PARTES RELACIONADAS Dic 31, 2024 Dic 31, 2023
PRESTAMOS

Carriente

En moneda extranjera

GCDI S.A - 65
Total Créditas con partas relacionadas - 65
DEUDAS COMERCIALES

Corriente

En moneda extranjera

GCDIS.A 200.980 177.015
Total Deudas comerciales can partes relacionadas 200.980 177.015
PRESTAMOS

Corriente

En maneda extranjers

GBI S.A, 2.878.731 2.035.591
Total Préstamaos con partes relacionadas 2.878.731 2.035.591

Firrmado & 03 efectos de su identificacidn
con nuestro informe de Autitora de facha 6 de marzo de 2025

NUTRIFOR SA
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TGLT URUGUAY S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2024 PRESENTADAS EN FORMA COMPARATIVA

cifres ery mifes de PEaaY

No?a 28. Partes relacionadas (contmuac:on)

i’

Dic 31, 2024 Dic 31, 2023
OTRAS CUENTAS POR PAGAR
En moneda extranjera
GCDI S.A. 1.249.431 441761
Total Qtras cuentas por pagar con partes relacionadas 1.249.431 441.761
Total Deudas con partes relacionadas 4.329.142 2.654.367

26.2 Transacciones con partes relacionadas

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, las operaciones mas significativas con Sociedades art. N° 33 - Ley N° 19.550 y otras partes
relacionadas, fuergn las siguientes:

PAGO PRESTAMOS Dic 31, 2024 Dic 31, 2023
GCDI S.A. - 458,154
Total Préstamos recibidos - 459.154
INTERESES PRESTAMOS Dic 31, 2024 Dic 31, 2023
GCDIS.A {270.964) (115.443)
Total Interés préstamos (270.9643} {119.443)
GIRD Dic 33, 2024 Dic 31, 2623
GCDIE S.A {685.289) i429.611)
Total Giro (685.283) {429.611}
RESULTADOS FINANCIEROS, NETOS Dic 31, 2024 Dic 31, 2023
GCDI S.A 24.332 {2.559)
Total Resultados financicros, netos 24.332 {2.559)
EFECTO DE CONVERSION Dic 31, 2024 Dic 3%, 2023
GCRI S A (742.837) {1.302.127)
Total Efecto de conversion (742.837} (1.303.127)

Mota 27, Apertura por vencimiento y tasas de interéds de inversiones, créditos, activo
im

por impuesto, deudas e instrumentos financieros
Créditos / Otros activos financieros / Activo por impuesto Dic 31, 2024 Dic 31, 2023
A vencer
Sin plazo 1,427,223 416,660
Hasta 3 meses 67.326 676.728
De 3 a 6 meses 17.505 15.980
De 6 3 9 meses 5.835 4.615

Més de 12 meses - -

1,517.889 1.113.933

Firmado a los efectss de se idantificacion
con nussira informe de Auditoria de fecha 6 de marzo de 2025
NUTRIFOR SA

Prasidente
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TGLT URUGUAY 5.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
AL 31 DE DlCIEIViBRE DE 2024 PRESENTADAS EN FORMA COMPARATIVA

et

{cifras espresadas en miles da pecus arg

Nata 27. Apertura por venamlento y tasas deinterésdei mvers;ones CfEdItOS activo
por impuesto, deudas e instrumentos financieros {continuacion)

Deudas Dic 31, 2024 Dic 31, 2023

Avencer
Sin plazo 1.450.412 618.776
Hasta 3 meses 8.642.548 7.120.846
De 3 3 6 meses 31.243 63.296
De 6 a9 meses - -
De 9 a 12 meses 18.151 35.584

VYencidz
Hasta 3 meses 2.587.299 2.044.694
12.734.806 2.044.694

bj Los saldos de créditos, activo por impuesto, deudas e instrumentos financicros que devengan intereses v los que no lo
hacen se detallan a continuacion:

Créditos / Activo financlero /Activo por Impuesto Dic 31,2024 Dic 31,2023
Devengan intereses - “
No devengan intereses 1.517.889 1.113.983
1.517.889 1.113.983

Deudas Dic 31, 2024 Dic 31, 2023
Devengan intereses 8.474.848 7.316.346
No devengan intereses 4.259.958 2.566.850
12.734.806 9.833,196

Tasa promedio nominal anual: 7,65% 8,15%

Nota 25. Resolucién General N° 622 de la CNV

De acuerdo con lo estipulado en el articulo 1° del Titulo 1V, Capitulo Il de la Resolucidn General N°* 622 de la CNV, a
continuacion, se detallan fas Notas a los Estacos Financieros Consolidados gue exponen ia informacidn solicitada por la
Resaolucién en formato de Anexos.

Anexa A~ Bienes de uso No corresponde
Anexo B — Activos Intangibles No corresponde
Anexo C - inversiones en acciones No corresponde
Anexo 0 - Otras inversionas No corresponde
Anexo E —~ Previsiones No corresponde
Anexo F — Casto de [os bienes vendidos Mota 18

Anexo G — Activos y Pasivos en meneda extranjera Nota 30

Mota 29, Riesgos — gestion del riesgo financiero

Las actividades de Iz Sociedad estdn expuestas a diverscs riesgos fnancieros: riesgos de mercado (incluyendo riesga de tipa
de cambio, riesgo de tasa de interés y riesgo de precio), riesgo crediticio, riesgo de liquidez y riesga de capital.

Los estados financieros Consolidados no incluyen toda ta informacién y revelaciones de la administracidn del riesgo
financiaro, por fo que deben ser leldes an conjunto con los estados financieros consalidados anuales por el gjercicio
finalizado el 31 de diciembre de 2024 de GCDI Argentina $.A. No ha habido cambios en fa administracidn o enlas politics
de gestion de riesgo aplicadas por |a Sociedac desde el cierre del ejercicio anual.

cacidn
6 de marzo de 2025

firmado alos efectos de qu identifi
con nuestro informe de Auditoria de fach

MUTRIFOR 3A

Valedffin porhuet
ctor




TGLT URUGUAY S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2024 PRESENTADAS EN FORMA COMPARATIVA
4 es3das en milas de pesos argeatings)

Nota 30. Activos y pasivos en moneda extranjera

ACTIVOS Y PASIVOS EN MONEDA EXTRANJERA

31/12/2024
Clase y monto Monto
de {a moneda Cambio contabilizado
Rubro extranjera vigente en pesos

ACTIVO
Activo Corriente
Efectivo v equivzlente de efectiva

Barcos Uss 43 1.030,5 44,433
Créditos por ventas

Deudores par ventas de unidades ME uss 57 1.030,5 58.351

Deudores por servicios prestados ME uss 6 1.030,5 6.389
Otros créditos

Impuesto al Valor Agregade SU 53.832 26,408 1,422,915

Impuesto al Patrimonio su 571 26,408 15.082

Otras créditos fiscales sy 163 26,408 4,308
TOTAL DEL ACTIVO 1.427.223
PASIVO
Pasivo Corriente
Deudas Comerciales

Proveedores Comunes uss 842 1.030,5 867.194

Provisidn para gastos uss 279 1.030,5 287605

Fondo de reparo sy 1.183 26,408 31.243
Remuneraciones y ¢argas socizles

Sueldos a pagar Su 128 26,408 3.383

Cargas sociales a pagar MU 110 26,408 2.801

Provisién para SAC y Vacaciones SuU 565 26,408 14,918
Préstamos

Préstamaos bancarios uss 3.406 1.030,5 3.509.570

Prastamas bancarios {gtia hipot) uss 3.549 1.030,5 3.656.858
Saldos con partes relacionadas

Deudas comerciales SU 7.611 1.030,5 200.580

Préstamos uss 4.006 1.030,5 4.128.162
Pasivos del contrato

Cobros anticipados uss 72 1.030,5 74.290
Pravisienes

Previsiones judiciales uss 18 1.030,5 18.151
Otras cargas fiscales

impuesto al Patrimonio a pagar Sy 229 26,408 5.040

Retenciones y percepciones a depositar sy 102 26.408 2.703
TOTAL DEL PASIVO 12.804.005

Firmago a ios efecio

i

con nusstra informe ds Audits

=
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TGLT URUGUAY S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2024 PRESENTADAS EN FORMA COMPARATIVA

Nota 31 Determmac:on de valores razonahles
A. Instrumentos financieros por categoria

A continuacidn, se muestran los activosy pasivos financieros por categoria de instrumento financiero y una conciliacion con
lalinea expuestaen e} Estado de situacidn financiera consolidado, segln corresponda. Los activasy pasivos financierosal 31
de diciembre de 2024 y 31 de diciembre de 2023 fueron los siguientes:

Activos financieros

Activos financieros al al valor razonable

Casto

Cancepto valor razonable con R con cambios en Total
cambios en resuitados amortizado Ctro Resultado
integral
ACTIVOS FINANCIEROS
Otros créditas - 25.763 - 25.783
Créd'tos con partes relacionadas - - - -
Créditos por ventas - 64.740 64.740
Efectivo y equiva 2ntes de efectivo = 44,493 - 44.493
Totales activos al 31 de diciembre de 2024 - 134.996 - 134,996
Pasivos financieros af valor Pasivos financieros
razenable con cambios en valorados al costo
Concepto resultados amortizado Total
PASIVOS FINANCIEROS
Deudas comerciales - 1.186.042 1.186.042
Saldas con partes relacionadas - 4329142  4.329.142
Préstamos - 7.166.428 7.166.428
Renuneraciones y cargas socialas = 21.209 21.208
Totales pasivos al 31 de diciembre de 2024 - 12.702,821 12.702.821
Activos financieros
al valor razonable
Activos financieros al con cambios en
valor razonable con Casto Otro Resultada
Concepto cambios 2n resultados amortizada integral Total
ACTIVOS FINANCIEROS
Otros créditos - 306.915 = 306.91S
Créditos can partes relaclonadas - 65 - 65
Créditos por ventas ~ 333.134 - 333.134
Eiectivo v equivaientes de efective - 18 827 18.827
Totales activos al 31 de diciembre de 2023 - 658.941 - 658.941
Pasivos financieros al valor
razonable con cambios en  Pasivos financieros valorados
Cancepto resultados al costo amortizado Total
PASIVOS FINANCIEROS
Deudas comerciales # 1.106.488 1.106.499
Saldos con partes relacionadas 2.654.367 2.654.367
Préstamos - 6.069.381 6.069.381
Remuneraciones y cargas seciales - 17.651 17.651
Totales pasivos al 31 de diciembre de 2023 - 9.847.898 9.847.838

para el caso de losotros créditos, se considera que e! vaior de {!bros se aproxima a su valor razonable ya que dichos créditos

son sustancialmente de corto plazo.

En el caso de izs deudas comercialesy saldos con partes relacionadas se cansidera que el valor de libros se sproxima a su

valer de mercado.

Firmado a ias efectos dz su identificacion
con nuestro informe de

MUTRIFOR S5A

Y\" a Sornuest
irastor

Auditoria e ‘echa 6 de marzo de 2025
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TGLT URUGUAY S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
AL 31 DE DICIEMBR

{cifras exprasadas

Nota 30. Determinacion de valores razonables {continuacidn)

B. Determinacién del valor razonable

La NIIF 13 define el valor razonable como el precio que serfa recibido por vender un active o pagado por transferir un pasivo
en una transaccion ordenada entre participantes del mercado en la fecha de la medicién.

La NIIF 7 requiere para los instrumentos financieros medidos en el estado de situacién financiera al valor razonable, quela
mecicién 3 valores razonables sea desagregada en las siguientes jerarquias:

Nivel 1- Precios de referencia (sin ajustar) en mercados activos para activos y pasivos idénticos. Un mercado se considera
activo si las transacciones se lievan a cabo con ciertafrecuenciay se dispone de suficients informacién de preciosde forma
permanente. Debido a que un precio de cotizacion en un mercado activo es el indicador mas canfiable del valor razonable,
este debe ser utilizado siempre, si estuviere disponible. Los activas y pasivos financieros que la Sociedad asignz 2 este hivel
comprenden jos instrumentos financieros para los cuales estdn disponibles los precios de cotizacién en mercados activos
Ne existen instrumentos financieras que {a Sociedad asigna a este nivel.

Nivel 2- Informacicnes diferentes a precios de referencia inciuidos en el nivel 1 gue son observabies para los activos y
pasivos, bien sea directamente (o sea, como precios) o indirectamente (o sea, derivado de precios). Si el instrumento
financiero paosee un plazo determinado, los datos parz la valuacién deben ser ohservabtes durante la totalidad de ese
periodo,

Nivel 3- Infermaciones para losactives y pasivos que no se basan er catos de mercados observables (o sea, informacidn no
observable). No existen instrumentos financieros que la Sociedad asigne a este nivel.

Al 31 de ciciembre de 2024 y 2023 la compafiia no mantiene activos ni pasivos que son medidos a su vaior razonable.

MNota 32, Patrimonio neto negativo

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 |5 Sociedad presenta un patrimonio neto negativo, lo que censtituye causal de disolucidn,
de acuerdo z lo establacido en el Articulo N° 159 de |e Ley de Sociedades Comarciales N” 16,060 de |z Republica Oriental del
Uruguay.

Como se indica en laNata 1.2, TGLT Uruguay S.A. mantiene através de sus subsidiarias dos proyectos: uno desarrollzdo par
Ponte Armelina 5.A. que se encuentra finalizade v en cierre de negaciaciones finales, y otro a través de FDB S.A. que se
encuentra comercializendo sus dltimas unidades.

La entidad harecurride al financiamiento de sus cperacionesa través del financiamiento de terceros segunio indicado enla
nota15.2.

Mota 33. Contingencias

No se kan canstituido previsiones por contingencias que pudieran existir relacionadas con aspectos derivadosde [a gestién
por considerarizs de posibilidad de ocurrencia remota.

Nota 24, Hechos posteriores

No existen hechaos posteriores al 31 de diciembre de 2024 que afecten significativamente los estados financieros adjuntos.

Firmado ¢ los efactos d
con nuesiro informe de Auditor echa b de marzo de 2025
MNUTRIFOR 5A

]
At Sorhuet




TGLT URUGUAY S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
Al 31 DE DICIEMBRE DE 2024 PRESENTADAS EN FORMA COMPARATIVA

icHras exprasadas en miles de paos argentinos)
Nota 34. ESTADOS FINANCIEROS RESUMIDOS CONSOLIDADOS EN
DOLARES.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA CONSOLIDADO EN DOLARES

{cifras expresadas en miles de ddlares)

Dic 31, 2024 Dic 31, 2023
Pasos Pesos

ACTIVO
Activo corriente
Otros créditos 1.410 968
Inventarios 2.405 3134
Créditos por ventas 63 413
Efectivo y equivalente ce efectivo 43 23
Total del activo corriente 3.921 4538
Total del activo 3.921 4.538
PATRIVIONIO NETO
Capital social 314 314
Otros componentes atribuibles a la sociedad controladora (8.823) {8.024)
Atribuibles a los propietarios de la controladora {8.509) {7.710)
Participaciones no controladoras -
Total de patrimonio {8.509) {7.710)
PASIVO
Pasivo corriente
Deudas comerciales 1.151 1.372
Pasivos del contrato 72 -
Saldos con partes relacionadas 4,201 3.289
Préstamos 6.954 7.521
Remuneraciones y cargas saciales 21 22
Provisionas 18 44
Otras cargas fiscales 13 5
Total del pasiva corriente 12.430 12.248
Total del pasivo 12.430 12,248
Total del pasivo v el patrimenio neto 3.921 4,538

irmade alos efectos da su identificeridn
can nuesire informe de Auditoria de facha § de marzo de 2025
NUTRIFOR 5A

janco
Presidente
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TGLTURUGUAY S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2024 PRESENTADAS EN FORMA COMPARATIVA

TR T T T FETIE.
(0T BALIZ5RUES &) 1ides o2 £2509 argentiiius]

ESTADO DE RESULTADQS Y OTRO RESULTADO INTEGRAL CONSOLIDADO EN DOLARES

{cifras expresacas en milus de ddlares)

Dic 31, 2024 Dic 31, 2023
Pesos Pesos
Ingreso por actividades ordinarias 729 1.939
Costo de las actividades ordinarias {795} {1.573)
Resultado bruto {66} 366
Gastos de comerdalizacion {102} {105)
Gastos de administracion (822) (173)
Otros gastos operativos (36) (8%}
Resultado operativo (1.028) 3
Resultados financieros
Diferencias de cambio 62 (8)
Costos financieros {858} {826)
Otros ingresos y ggresos, netos 1.027 318
Resultado del ejercicio antes del impuesto a las Ganancias (795} {513)
Impuesto a las Ganancias {5) -
Resultado del ejercicio (800) {513}
Perdida del ejercicio atribuible a:
Propietarios de la controladora {200) {513}
Propietarios de 1a no controiadora - -
Total pérdida del ejercicio {800) {513)
Resultado integral total del ejercicio atribuible a:
Propietarios de fa controladora (200} {513}
Propiztarios de Ia no controladora
Total de la pérdida del ejercicio {800) {513}
/ Firmado & ios efectos de sc identificacion
con nuestro informe de Aucitoria ¢e fechs 6 de marzo d= 2023
/:‘ ‘/‘ NUTRIFOR SA

N
\/alw{zt!’n Sorhuet
siractar
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Informe de auditoria independiente

Sefiores Directores y Accionistas de
TGLT URUGUAY S.A.

Informe sobre los estados financieros

Hemos auditado los estados financieros consolidados de TGLT URUGUAY S.A. al 31 de diciembre de 2024
(expresados en pesos argentinos) que se adjuntan; dichos estados financieros comprenden el estado de
situacion financiera consolidado al 31 de diciembre de 2024, los correspondientes estados de resultado
integral consolidado, de flujos de efectivo consolidado y de cambios del patrimonio neto consolidado
por el ejercicio finalizado en esa fecha y las notas de politicas contables significativas y otras notas
explicativas a los estados financieros.

Responsabilidad de la Direccidon por los estados financieros

La Direcciéon de TGLT URUGUAY S.A. es responsable por la preparacion y la razonable presentacién de
estos estados financieros consolidados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién
Financiera (NIIF), asi como del disefio, implementacién y mantenimiento de un control interno relevante
para la preparacion de estados financieros libres de errores significativos ya sea debido a fraude o error.

Responsabilidad del Auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre dichos estados financieros basada en nuestra
auditoria. Nuestra auditoria fue realizada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria emitidas
por la Federacidn Internacional de Contadores (IFAC). Estas normas requieren que cumplamos con
requisitos éticos y planifiquemos y realicemos nuestra auditoria para obtener una seguridad razonable
acerca de si los estados financieros estan libres de errores significativos.

Una auditoria implica realizar procedimientos para obtener evidencia de auditoria acerca de los montos
y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del juicio
profesional del auditor, incluyendo la evaluacidon de los riesgos de existencia de errores significativos en
los estados financieros, ya sea debido a fraude o error. Al hacer la evaluacion de riesgos, el auditor
considera los aspectos de control interno de la entidad relevantes para la preparacidn y presentacion
razonable de los estados financieros con el fin de disefiar procedimientos de auditoria que sean
apropiados en las circunstancias, pero no con el propésito de expresar una opinién acerca de la eficacia
del control interno de la entidad. Una auditoria también incluye evaluar lo apropiado de las politicas
contables utilizadas por la entidad y la razonabilidad de las estimaciones contables realizadas por la
Direccidn, asi como evaluar la presentacidn general de los estados financieros.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido brinda una base suficiente y apropiada
para sustentar nuestra opinién.

Opinién

En nuestra opinidn, los estados financieros referidos precedentemente presentan razonablemente, en
todos los aspectos importantes, la situacion financiera de TGLT URUGUAY S.A al 31 de diciembre de
2024, los resultados de sus operaciones y los flujos de efectivo correspondientes al ejercicio finalizado en
esa fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera.



Parrafo de énfasis
Sin que constituya una salvedad a nuestra conclusién, enfatizamos que:

Tal como se indica en la Nota 1.2 a los estados financieros, la operativa que desarrolla la Sociedad se
enmarca dentro de la operativa y estrategia comercial de las sociedades controladas, FDB S.A. y Ponte
Armelina S.A., cuyos proyectos estan préximos a liquidarse. A la fecha del informe no tenemos
conocimiento de préximos proyectos que nos den indicio a que se cumpla con el principio de empresa
en marcha. Sin perjuicio de lo anterior y en base a lo expuesto en la Nota 2 de los estados financieros, los
Estados Financieros Consolidados fueron preparados de acuerdo a las NIIF, las cuales no difieren, en este
caso, de los preparados a valores de liquidacion.

Como se revela en la Nota 26 a los estados financieros, la empresa realiza importantes transacciones y
mantiene saldos con sociedades vinculadas.

Adicionalmente, remarcamos que al 31 de diciembre de 2024, la Sociedad presenta un patrimonio neto
negativo de miles de pesos argentinos 8.768.858.

Otros asunios

Este informe est3 destinado Unicamente para su uso en relacién con la revisién del paquete de informes
consolidados de GCDI SA y no debe usarse para ningln otro propdsito.
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