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NORDELTA

Estados financieros intermedios consolidados condensados

al 31 de marzo de 2025
presentados en forma comparativa

(cifras expresadas en millones de pesos — Moneda homogénea — Nota 2.3.)

Informacion legal

Razdn social:
CUIT:

Domicilio legal:

Actividad principal de la Sociedad:
Inscripcién en el Registro Publico

Fecha de vencimiento del estatuto o
contrato social:

Capital suscripto, integrado e inscripto:

MNordelta S.A.
30-65866089-2

Capitan General Ramon Freire 2265 — Ciudad Auténoma de
Buenos Aires

Desarrollo del emprendimiento urbano denominado Nordelta
Numero de inscripcion: 11847, Libro 112, Tomo A
Inscripcion: 3 de diciembre de 1992

Ultima modificacién: 9 de octubre de 2001

3 de diciembre de 2091

259.770 acciones ordinarias, nominativas no endosables de valor
nominal $ 100 con derecho a 5 votos por accion. Nota 7.1

El informe sobre los estados financieros intermedios consolidados condensados

fechado el 9 de mayo de 2035,

extiende en documento apa

José-Ehouhy-Ori

rgio fcari (Socio)

Contador Publico (UBA) er—_”___7
C.P.CE.CABA. —T 340 F* 122 =



NORDELTA

Nordelta S.A.

Estados intermedios consolidados condensados de situacion financiera

Al 31 de marzo de 2025 y 31 de diciembre 2024
(cifras expresadas en millones de pesos — Moneda homogénea — Nota 2.3.)

Activo Nota 31/03/12025 31/12/2024
Activo no corriente

Propiedad, planta y equipo 6.1 9.094 9338
Propiedades de inversién 6.2 13.805 14.263
Inventario 6.3 331.091 277.120
Inversiones en otfras entidades 6.4 104 108
Créditos por ventas de bienes y senvicios prestados 6.5 10 15
Otros créditos 5.6 2161 1.758
Total del activo no corriente 356.265 302.602
Activo corriente

Inventario 6.3 98.377 140.180
Créditos por ventas de bienes y senvicios prestados 65 1.872 1.641
Otros créditos 6.6 93.051 16.009
Inversiones en actives financieros 6.7 11.441 59.044
Efectivo v equivalentes de efectivo 6.8 11.992 2784
Total del activo corriente 216.733 219.658
Total del activo 572.998 522.260
Patrimonio

Aportes de los propietarios 27.302 27.302
Resultados acumulados 91,939 86.449
Atribuible a los propietarios de la controlante 119.241 113.751
Total del patrimonio 119.241 113.751
Pasivo

Pasivo no corriente

Pasive del contrato 6.9 173.053 149.996
Impuesto a las ganancias a pagar 6.1 2627 -
Pasivo por impuesto diferido 6.15 99 679 98.371
Provisiones 6.16 178 185
Total del pasivo no corriente 275.537 248.552
Pasivo corriente

Pasivo del contrato 6.9 155.715 129.423
Deudas comerciales 6.10 8.324 10.598
Impuesto a las ganancias a pagar 6.11 7.140 12.124
Deudas sociales 6.12 1.882 1.947
Deudas por arrendamiento 6.13 17 72
QOfras deudas 6.14 4142 5783
Total del pasivo corriente 178.220 159.957
Total del pasivo 453.757 408.509
Total del pasivo y del patrimonio 572.998 522.260

Las Notas que se acompafan son parte integrante de los presentes estados financieros intermedios consolidados
condensados.

| informe sobre los astados financieros intermedios consolidados condensados
fechado el 9 de mayo de 2025, se extiende en documento apart

o
5 f@ iGari (Socio) José Chouhy-Ori

Contagor Publico (UBA) Director
C.P.CECIABA. —T°340F° 122 -

2.




NORDELTA

Nordelta S.A.

Estados intermedios consolidados condensados de resultados integrales

Por los periodos de tres meses finalizados el 31 de marzo de 2025 y 2024
(cifras expresadas en millones de pesos — Moneda homogénea — Nota 2.3.)

Nota 31/03/2025 31/03/2024

Ingresos por ventas de bienes y servicios prestados 6.17 32.036 82.965
Costo de los bienes vendidos y de los senvicios prestados 5.18 (8.811) (13.938)
Resultado bruto 23125 69.026
Gastos de comercializacion 6.18 (3.429) (6.794)
Gastos de administracion 6.20 (3.611) (3.329)
Resultado por valuacién de propiedades de inversion 6.2 (458} (5.871)
Otros ingresos operativos 6.21 575 a7
Ofros egresos operativos §.22 (324) (517)
Resultado operativo 15.878 52.552
Ingresos financieros 6.23 10531 10.335
Costos financieros 8.24 (14.816) (39.344)
Otros ingresos y egresos, netos (87) (143)
Resultado por exposicidn al cambio del poder adguisitivo de la moneda (2.081) 14735
Resultado antes del impuesto a las ganancias 9.425 38.135
Impuesto a las ganancias 6.15 (3.935) {16.240)
Resultado neto del periodo 5.490 21.895
Resultado integral del periodo 5.490 21.895

Resultado integral del periodo atribuible a:
Propietarios de la controlante 5.490 21.895
5.490 21.895

Las Notas que se acompafian son parte integrante de los presentes estados financieros intermedios consolidados
condensados.

El informe sobre los estados financieros intermedios consolidados conde
fechado el 9 de mayo de 2025, se extiende en documento

. Vicari (Socio)
or Pablico (UBA)
BA.—T° 340 F° 122

José Chouhy Oria
Director
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NORDELTA

Nordelta S.A.

Estados intermedios consolidados condensados de flujos de efectivo

Por los periodos de tres meses finalizados el 31 de marzo de 2025 y 2024
(cifras expresadas en millones de pesos — Moneda homogénea — Nota 2.3)

31/03/2025 31/03/2024
Actividades operativas
Resultado neto del periodo 5490 21.895
Impuesto a las ganancias 3.835 16.240
Depreciacidn de propiedad, planta v equipo 216 178
Resultados generados por las inversiones en activos financieros 923 5629
Variacién neta de provisiones 7 12
Variacién neta provisidn para pérdidas esperadas (3) 31
Resultado por valuacién de propiedades de inversian 458 5871
Intereses financieros por arrendamiento 1 8
Diferencia de cambio de arrendamientos (3 (140)
Ingresos del periodo compensados con anticipos de fondos recibidos en afios anteriores (28.152) (79.465)
Diferencia de cambio, intereses y otros compaonentes financieros diversos (4.074) (7.678)
Resultado por la posicién monetaria neta del efectivo y equivalente de efectivo (88) (1.211)
Variaciones netas en el capital de trabajo
{Aumento) ! Disminucidn de inventario (12.140) 4.684
{Aumento) / Disminucidn de otros créditos (3.091) 14.770
(Aumento) / Disminucidn de créditos por ventas de bienes y senicios prestados (223) 285
Disminucién de deudas comerciales, sociales y ofras (3.088) (18.676)
Pagos por arrendamietos (51) (64)
Aumento de pasivos del contrato (*) 45432 25978
Pago impuesto a las ganancias (4.000) (918)
Flujo neto de efectivo generado por / (utilizado en) las actividades operativas 549 {12.633)
Actividades de inversion
Compra de activos financieros (94.090) (86.613)
Venta de activos financieros (**) 122441 88.980
Préstamos otorgados (*) (™) (23.956) -
Flujo neto de efectivo generado por las actividades de inversion 4395 2.367
Aumento | (Disminucion) neta del efectivo y equivalente de efectivo 5.044 (10.266)
ariaciones del eiecl equivaienies de efeCUyo
Efectivo v equivalentes de efectivo al inicio del ejercicio (Nota 6.8) 2784 5.642
Efecto de la variacién del tipo de cambio y resultado por ia posicidén monetaria neta, sobre el
efectivo y equivalentes de efective 4154 8.890
Aumento / (Disminucidn) neta del efectivo vy equivalente de efectivo 5.044 (10.266)
Efectivo y equivalente de efectivo al cierre del periodo {Nota 6.8} 11.9!_2 4.266

(*) Neto de § 32.069, compensado con otros créditos y pasivos del contrato con partes relacionadas.
(**) Neto de $ 18.329, compensado con venta de activos financieros y otros créditos con partes refacionadas.

Las Notas que se acompaiian son parte integrante de los presentes estados financieros intermedios consolidados

condensados.
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NORDELTA

Nordelta S.A.

Notas a los estados financieros intermedios consolidados condensados

Al 31 de marzo de 2025 presentadas en forma comparativa
(cifras expresadas en millones de pesos — Moneda homogénea — Nota 2.3.)

1. Informacioén de la Sociedad
1.1. Informacién general

Nordelta S.A., (en adelante “la Sociedad”), fue fundada en 1992, siendo su objeto social y el de sus
subsidiarias y fideicomisos inmobiliarios (en adelante "el Grupo"), el desarrollo, comercializacion y
administracion de emprendimientos inmobiliarios innovadores, principalmente en el mercado de alto poder
adquisitivo. Su actividad principal incluye la revalorizacién de la tierra, destinada a la venta de lotes
unifamiliares (a usuarios finales), y macrolotes a otras desarrolladoras.

El emprendimiento urbanistico, Nordelta, incluye 1.705 hectareas en el partido de Tigre, Provincia de
Buenos Aires, Argentina. El mismo se comercializa desde 1999.

Nordelta S.A. esta organizada bajo las normas de la Republica Argentina.
Su domicilio legal es en la calle Capitan General Ramon Freire 2265, de la Ciudad de Buenos Aires.
1.2, Estructura y organizacién del Grupo

Al 31 de marzo de 2025, la estructura organizacional, incluyendo las principales sociedades del Grupo, es
la siguiente:

{ Nordelta SA
e
99 97% 99 99% 0%
Redes y Servicios Administradora Lago Norte
SA Fiduciarnia SA Propiedades SA

Nordelta S.A. es la sociedad controlante de las siguientes entidades:

= Redes y Servicios S.A.: Sociedad prestadora de servicios de agua potable, cloacas, y sistemas de
riego.

=  Nordelta Administradora Fiduciaria S.A.: Sociedad fiduciaria.
= Lago Norte Propiedades S.A.: Bréker inmobiliario.

2. Bases de preparacion de los estados financieros intermedios consolidados condensados

A continuacién, se detallan las politicas contables méas importantes aplicadas en la preparacién de los

presentes estados financieros intermedios condensados consolidados. Dichas politicas han sido aplicadas
de manera uniforme en los periodos/ejercicios presentados, a menos que se indique lo contrario.

2.1. Manifestacion de cumplimiento de las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF)
de Contabilidad (NIIF de Contabilidad)

Los presentes estados financieros intermedios consolidados condensados de la Sociedad por ejercicio
finalizado el 31 de diciembre de 2024 han sido preparados y presentados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) de Contabilidad (NIIF de Contabilidad), adoptadas por la
Federacion Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias Econémicas (FACPCE) como normas
contables profesionales, tal como fueron emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
(IASB por sus siglas en inglés), en virtud de que a través de la Resolucion N° 4/2018, publicada en el Boletin
Oficial el 27 de junio de 2018, la Inspeccion General de Justicia (IGJ) permite como opcion a las sociedades

El informe sobre los estados financieros intermedios consolidados condensados
fechado el 8 de mayo de 2025, se extiende en documento aparte
DELOITTE & Cao. S.A.

iafM. Vicari (Socio) GE]
Contadlor Pablico (UBA) Director
CP.CECABA -T"340F° 122



NORDELTA

Nordelta S.A.

Notas a los estados financieros intermedios consolidados condensados

Al 31 de marzo de 2025 presentadas en forma comparativa
(cifras expresadas en millones de pesos — Moneda homogenea — Nota 2.3.)

la presentacién de sus estados contables conforme a la Resolucién Técnica N° 26 de la FACPCE y sus
modificatorias en los términos del articulo 310 de la Resolucién N° 7/2015 de la IGJ. La aplicacién de las
NIIF de Contabilidad es admitida por la IGJ.

Asimismo, cabe sefialar que los estados financieros intermedios consolidados condensados por el periodo
de tres meses finalizado el 31 de marzo de 2025 han sido preparados a los efectos de ser utilizados por
Consultatio S.A. (sociedad accionista emisora que ejerce el control conjunto en Nordelta S.A)) para la
valuacién de su participacion en la Sociedad. De manera similar a las disposiciones observadas por
Consultatio S.A. para la preparacion de sus estados financieros intermedios separados condensados (Titulo
IV, “Régimen Informativo Periédico”, Capitulo |, “Régimen Informative®, Seccion I, “Disposiciones
Generales”, articulo 1°, punto b.1) del texto ordenado de la CNV (N.T. 2013)), la Sociedad ha optado por
presentar sus estados financieros correspondientes a periodos intermedios en la forma condensada
prevista en la NIC 34, “Informacién financiera intermedia”.

Por lo tanto, los presentes estados financieros intermedios consolidados condensados de Nordelta S.A. por
el periodo de tres meses finalizado el 31 de marzo de 2025 se presentan conforme a los lineamientos de la
NIC 34. La adopcidn de dicha norma, asi como la de la totalidad de las NIIF de Contabilidad, tal como fueron
emitidas por el IASB, fue resuelta por la Resolucion Técnica N° 43 (modificatoria de la Resolucion Tecnica
N° 28) de la FACPCE. La aplicacion de las NIIF de Contabilidad es admitida por la IGJ y la Sociedad ha
optado aplicarlas a partir del ejercicio que se inici¢ el 1° de enero de 2017.

La presente informacion financiera intermedia consolidada condensada no incluye toda la informacion que
requieren las NIIF para la presentacion de estados financieros completos, por corresponder a la modalidad
de estados financieros condensados prevista en la NIC 34. Por lo tanto, los presentes estados financieros
intermedios consolidados condensados deben ser leidos conjuntamente con los estados financieros
consolidados de la Sociedad correspondientes al ejercicio econémico finalizado el 31 de diciembre de 2024.

Los presentes estados financieros intermedios consolidados condensados reconocen los efectos de las
variaciones en el poder adquisitivo de la moneda en forma integral mediante la aplicacion del metodo de
reexpresion en moneda constante establecido por la NIC 29.

Con fines comparativos, los presentes estados financieros intermedios consolidados condensados incluyen
cifras y otra informacion correspondientes al ejercicio econémico finalizado el 31 de diciembre de 2024 y al
periodo de tres meses finalizado el 31 de marzo de 2024, que son parte integrante de los estados financieros
intermedios consolidados condensados mencionados precedentemente y se las presenta con el propdsito
de que se interpreten exclusivamente en relacion con las cifras y otra informacién del periodo actual. Dichas
cifras han sido reexpresadas en moneda de cierre del presente periodo, de acuerdo a lo sefialado en el
apartado 2.3., a fin de permitir su comparabilidad y sin que tal reexpresion modifique las decisiones tomadas
con base en la informacién contable correspondiente al ejercicio anterior.

La moneda legal en la Republica Argentina es el peso. Los Estados financieros intermedios consolidados
condensados se presentan en millones de pesos argentinos. A menos que se establezca lo contrario, o que
el contexto lo exija de otro modo, las referencias a “montos en pesos” o “$” son a pesos argentinos, y las
referencias a "U$S", "USD" o "ddlares US" son a délares estadounidenses.

2.2. Bases de consolidacion

Los estados financieros intermedios consolidados condensados de Nordelta S.A. han sido preparados a
partir de los estados financieros intermedios separados condensados de la Sociedad y los balances de
gestion / estados contables de las subsidiarias sobre las cuales tiene control y los de los fideicomisos
inmobiliarios sobre los cuales reviste la calidad de fiduciante y beneficiario.

Los principales ajustes de consolidacion son los siguientes:
- eliminacion de saldos de cuentas de activos y pasivos y de ingresos y gastos entre la Sociedad
controlante y las controladas, de manera que los estados financieros intermedios consolidados

condensados exponen los saldos que se mantienen efectivamente con terceros; y

El informe sobre los estados financieros intermedios consclidados condensados
fechado el 9 de mayo de 2025, se extiende en documento aparte
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NORDELTA

Nordelta S.A.

Notas a los estados financieros intermedios consolidados condensados

Al 31 de marzo de 2025 presentadas en forma comparativa
(cifras expresadas en millones de pesos — Moneda homogénea — Nota 2.3.)

- eliminacién de las participaciones en el capital y en los resultados de cada periodo/ejercicio de las
entidades controladas.

2.3. Informacién financiera presentada en moneda homogénea

Los estados financieros intermedios al 31 de marzo de 2025, incluyendo las cifras correspondientes al
periodo/ejercicio anterior, han sido reexpresadas para considerar los cambios en el poder adquisitivo
general de la moneda funcional de la Sociedad (el peso argentino) conforme a lo establecido en la NIC 28
y en la Resolucién General N° 10/18 de la IGJ. Como resultado de ello, los estados financieros intermedios
separados condensados estan expresados en la unidad de medida corriente al final del periodo sobre el
que se informa.

A efectos de reexpresar los estados financieros, la IGJ ha establecido que la serie de indices a utilizar para
la aplicacion de la NIC 29 es la determinada por la FACPCE. Esa serie de indices combina el indice de
Precios al Consumidor (IPC) Nacional publicado por el Instituto Nacional de Estadisticas y Censos (INDEC)
a partir de enero de 2017 (mes base: diciembre 2016) con el ndice de Precios Internos al por Mayor (IPIM)
publicado por el INDEC hasta esa fecha, computando para los meses de noviembre y diciembre de 2015,
respecto de los cuales no se cuenta con informacion del INDEC sobre la evolucién del IPIM, la variacion en
el IPC de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires.

Considerando el mencionado indice, la inflacién ha sido del 8,57% y 51,62% para los periodos de tres
meses finalizados el 31 de marzo de 2025 y 2024, respectivamente y 55,93% para el periodo interanual de
doce meses comprendido entre el 31 de marzo de 2025 y 2024. En cuanto a la inflacién del ejercicio 2024,
la misma totalizo 117,80%.

Para comprender el mecanismo de reexpresion establecido en la NIC 29 remitirse a los estados financieros
separados de la Sociedad correspondientes al ejercicio econémico finalizado el 31 de diciembre de 2024.

3. Normas contables aplicadas para la preparacién de los estados financieros intermedios
consolidados condensados

Los presentes estados financieros intermedios consolidados condensados han sido preparados utilizando
los mismos criterios y politicas contables utilizados para la preparacién de los estados financieros
consolidados auditados por el ejercicio econémico terminado el 31 de diciembre de 2024, salvo las nuevas
normas e interpretaciones obligatorias a partir de 1° de enero de 2025 que se mencionan a continuacion.

3.1 Nuevas normas o interpretaciones adoptadas por la Sociedad a partir del presente ejercicio

A continuacion, se detallan las nuevas NIIF, interpretaciones y modificaciones a las NIIF adoptadas por la
Sociedad a partir del 1° de enero de 2025:

Modificaciones a la NIC 21 “Efectos de las variaciones en las tasas de cambio de la moneda
extranjera” - Ausencia de convertibilidad

En agosto de 2023 el IASB emitid modificaciones a la NIC 21 relacionadas con la metodologia a aplicar
ante la ausencia de convertibilidad entre dos monedas, y que resultan aplicables para los ejercicios iniciados
en o a partir del 1 de enero de 2025.

Dichas modificaciones eliminan la metodologia a aplicar que describia la NIC 21 cuando habia una pérdida
temporal de convertibilidad entre monedas, e introducen la definicién de convertibilidad entre monedas y un
enfoque de analisis que requiere que cada entidad identifique si una moneda es convertible en otra para
cada propésito especifico para el que se obtendria dicha moneda siguiendo una serie de parametros tales
como una evaluacion de si la moneda se obtiene en un plazo administrativo normal, la capacidad de obtener
dicha moneda, entre otros. Una vez identificada la ausencia de convertibilidad entre monedas, se debera
estimar el tipo de cambio que represente aquél que se obtendria en una transaccion ordenada entre
participantes de mercado y que refleje las condiciones econdmicas. Estas modificaciones no especifican

El informe sobre los estados financieros intermedios consolidados condensados
fechado el 9 de mayo de 2025, se extiende en documento aparte
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Notas a los estados financieros intermedios consolidados condensados

Al 31 de marzo de 2025 presentadas en forma comparativa
(cifras expresadas en millones de pesos — Moneda homogénea — Nota 2.3.)

una metodologia de estimacién del tipo de cambio a utilizar, sino que la misma debera ser desarrollada por
cada entidad.

Adicionalmente, dichas modificaciones incorporan requerimientos de informacién a revelar como por
ejemplo una descripcion de las restricciones que generan la ausencia de convertibilidad, una descripcion
cualitativa y cuantitativa de las transacciones afectadas, los tipos de cambio utilizados y su metodologia de
estimacion, una descripcion de los riesgos a los que se encuentra expuesta la entidad por la ausencia de
convertibilidad, entre otros.

La aplicacion de esta modificacion no ha tenido un impacto significativo en las revelaciones o en los montos
informados en estos estados financieros intermedios consolidados condensados de la Sociedad.

Normas e interpretaciones emitidas no adoptadas a la fecha

NIIF 18 “Presentacién e informacidn a revelar en los estados financieros

En abril de 2024 el IASB emitid la NIIF 18 la cual reemplaza a la NIC 1 “Presentacion de estados
financieros”, con el objetivo de brindar mejor informacién sobre el rendimiento financiero de las entidades
mejorando su comparabilidad, y que resulta aplicable para los ejercicios iniciados en o a partir del 1° de
enero de 2027.

La NIIF 18 introduce los siguientes requerimientos de informacién que pueden agruparse en 2 grupos
principales:

e Agrupar los ingresos y gastos en tres categorias definidas: (i) operacion; (ii) financiacién e (iii)
inversién, e incluir determinados subtotales definidos, como por ejemplo el resultado operativo y
el resultado antes de resultados financieros e impuesto a las ganancias, con el objetivo de mejorar
la comparabilidad del estado de resultados integrales.

«  Brindar mayor informacién sobre las medidas de rendimiento definidas por el management, que si
bien no son obligatorias, en caso de incluir este tipo de medidas la entidad debera revelar el motivo
por el que dichas medidas son de utilidad para los usuarios de los estados financieros, su forma
de calculo, una reconciliacion con el subtotal mas directamente comparable del estado de
resultados integrales, entre otros.

Adicionalmente, la NIIF 18 establece orientaciones mas detalladas sobre como organizar la informacion
dentro de los estados financieros y si la misma debe proporcionarse en los estados financieros principales
o en notas, con el objetivo de mejorar la agrupacién de la informacién en los estados financieros.

A la fecha de emisién de los presentes estados financieros intermedios consolidados condensados, la
Sociedad se encuentra en proceso de evaluar los efectos de |a aplicacién de la NIIF 18.

NIIF 19 “Subsidiarias que no son de interés publico: Informacién a Revelar”

El 9 de mayo de 2024, el IASB ha emitido la nueva norma NIIF 19 “Subsidiarias que no son de interés
publico: Informacién a Revelar”, que permite a una subsidiaria proporcionar informacion a revelar reducida
al aplicar las NIIF en sus estados financieros. La NIIF 19 es opcional para las subsidiarias que son elegibles
y establece los requisitos de informacién a revelar para las subsidiarias que optan por aplicarla. A una
entidad solo se le permite aplicar la NIIF 19 cuando: a) es una subsidiaria, b) no es de interés publico, y c)
su ultima controlante o cualquier otra intermedia emite estados financieros consolidados disponibles para
uso publico que cumplen con las NIIF.

La nueva norma es efectiva para los ejercicios que comiencen a partir del 1 de enero de 2027, con aplicacion
anticipada permitida. El Directorio tiene que evaluar los efectos de las mismas y anticipa que sera adoptada
en los estados financieros de la Sociedad para el ejercicio econémico que comenzara el 1° de enero 2027.

El informe sobre los estados financieros intermedios consclidados condensa
fechado el 9 de mayo de 2025, sg extiende en docume
DELOI

s 'rgiu\ . Vicari (Socio)
Contader Publico (UBA)
CP.CECABA -T°340F" 122

Joa(ﬁ

José Chouhy
Por Comisfp j




NORDELTA

Nordelta S.A.
Notas a los estados financieros intermedios consolidados condensados

Al 31 de marzo de 2025 presentadas en forma comparativa
(cifras expresadas en millones de pesos — Moneda homogénea — Nota 2.3.)

Modificaciones alaNIIF9y 7

El 30 de mayo de 2024, la IASB emiti6 modificaciones a la clasificacién y medicion de instrumentos
financieros para abordar los temas identificados durante la revision de la implementacion posterior de los
requerimientos de clasificacion y medicion de instrumentos financieros de la NIIF S.

Las modificaciones son efectivas para periodos de reporte anuales que comiencen a partir del 1 de enero
de 2026. El Directorio tiene que evaluar los efectos de las mismas y anticipa que serd adoptada en los
estados financieros de la Sociedad para el ejercicio econémico que comenzara el 1° de enero 2026.

Mejoras anuales a las NIIF = Volumen 11

En julio 2004 el IASB emiti6 el ciclo de mejoras anuales Volumen 11 que resultan aplicables para los
ejercicios iniciados en o a partir del 1 de enero de 2026. En términos generales, las mejoras incluyen
modificaciones y/o aclaraciones sobre ciertos parrafos, eliminan, afiaden y/o actualizan referencias
cruzadas, reemplazan términos y alinean redacciones entre distintas normas contables, entre otros.

A continuacion, se resumen las principales normas modificadas:

Norma Objeto de la modificacién

IFRS 1 “Adopcién por primera vez de las Normas | Contabilidad de coberturas para una entidad que

Internacionales de Informacion Financiera” adopta por primera vez las NIIF

NIIF 7 Ganancias o pérdidas en la baja de cuentas

Guia de implementacion NIIF 7 Informacién a revelar sobre la diferencia entre
valor razonable y precio de la transaccion

NIIF 9 Introduccion e informacién a revelar sobre riesgo
crediticio
Baja en cuentas de pasivos por arrendamientos
Precio de la transaccion

NIIF 10 Determinacion de “agente de facto”

NIC 7 “Estados de flujo de efectivo” Método del costo

A la fecha de emision de los presentes estados financieros intermedios consolidados condensados, la
Sociedad se encuentra en proceso de evaluar los efectos de la aplicacién de estas modificaciones.

No hay otras normas o interpretaciones que aln no hayan entrado en vigencia y de las cuales se espera
que tengan un efecto material en los estados financieros intermedios consolidados condensados de la
Sociedad.

4. Juicios criticos y estimaciones significativas en la aplicacion de las normas contables

En la aplicacion de las politicas contables de la Sociedad, que se mencionan en la Nota 3 de los presentes
estados financieros intermedios consolidados condensados, el Directorio debe emitir juicios, elaborar
estimaciones y efectuar suposiciones acerca de los valores de los activos y pasivos que no pueden
obtenerse a partir de otras fuentes.

Las estimaciones y presunciones se basan en la experiencia historica y otros factores considerados
pertinentes. Los resultados reales podrian diferir de dichas estimaciones. Las mismas se revisan
periédicamente. Los efectos de la revision de las estimaciones contables son reconocidos en el
periodo/ejercicio en el cual se efectua, en tanto la revisién afecte sélo a ese periodo/ejercicio, o en el periodo
lejercicio de la revision y periodos/ejercicios futuros, si la revisién afecta al periodo/ejercicio corriente y a
periodos/ejercicios futuros.

Elinforme sobre los estados financieros intermedios consclidados condensados
fechado el 9 de mayo de 2025, se extiende en documento aparte
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4.1. Juicios criticos

4.1.1 Reconocimiento de ingresos

El proceso de reconocimiento de ingresos de la Sociedad involucra los siguientes pasos:

Paso 1: identificar el contrato con clientes

Paso 2: identificar las obligaciones de desempefio del contrato

Paso 3: determinar el precio de transaccion

Paso 4: asignar el precio de transaccion a las obligaciones de desempefio del contrato
Paso 5: reconocer el ingreso cuando la Sociedad satisface una obligacion de desempefio

La Sociedad considera que las condiciones para el reconocimiento de los ingresos provenientes de la venta
de bienes no se cumplen en forma continua debido a que:

« el cliente no puede beneficiarse del bien en desarrollo;
el cliente no puede controlar el bien a medida que la Sociedad lo desarrolla;
dadas las caracteristicas del bien, la Sociedad puede dar usos alternativos para el mismo, si el cliente
discontintia con las obligaciones del contrato, la Sociedad no tiene derecho a ser compensada por el
trabajo completado hasta la fecha.

Por lo tanto, la Sociedad reconoce el ingreso en un momento determinado, cuando se realiza la
transferencia del dominio de la propiedad a través de una escritura publica; o mediante el otorgamiento de
la posesion de la propiedad, lo que ocurra antes.

La Sociedad evalud que la entrega de unidades individuales y la entrega de comodidades (amenities) son
obligaciones de desempefio interrelacionadas. Asimismo, la Direccién de la Sociedad estima que el
porcentaje del precio de la transaccidn atribuible a la entrega de comodidades no es material, por lo tanto,
devenga todo el ingreso cuando se satisface la obligacién de desempefio relacionada con la entrega de las
unidades individuales, lo que ocurre al transferir la posesion del activo al cliente y provisiona los gastos
estimados relacionados con las comodidades que no hubieran sido satisfechas en dicho momento.

Adicionalmente, la Sociedad ha evaluado que, en el proceso de cobro de pasivos del confrato previo a la
entrega de las unidades, existen componentes significativos de financiacion que deben ser reconocidos en
forma separada, segun lo establecido en la NIIF 15, y que seran sujetos de ser activables en el inventario
como costos de financiacion, siguiendo lo definido por la NIC 23.

Por su parte, los ingresos por alquileres son reconocidos a lo largo del tiempo durante el periodo de cada
contrato, en linea recta, en funcién al momento en que la obligacién de desempefio se satisface.

4.1.2 Clasificacién de propiedades de inversion

" oW

Al momento de reconocimiento inicial de un inmueble, la Sociedad lo clasifica como “inventario”, “propiedad,
planta y equipo” o “propiedades de inversidén” de acuerdo al siguiente criterio:

o Sila propiedad fue adquirida para su venta o esta en el proceso de desarrollo para destinarlo a la
venta en el marco de un proyecto de comercializacion de complejos urbanos integrales o torres
residenciales: se clasifica como “inventario”;

«  Sila propiedad se utiliza para prestar bienes o servicios, o se utiliza con fines administrativos, o esta
en proceso de construccién para destinarse a tales fines: se clasifica como “propiedad, planta y
equipo”;

+ Cuando se tiene |a propiedad para obtener rentas de arrendamientos y/o para su apreciacion, o esta
en proceso de construccion para tales fines (como la construccion de edificios para alquiler de
oficinas): se clasifica como “propiedades de inversion”.

Elinforme sobre los estados financieros intermedios consclidados condensados
fechado el 9 de mayo de 2025, se extiende en documento aparte
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Una vez realizada la clasificacién inicial, se realizan transferencias a, o de, propiedades de inversion
cuando, y solo cuando, exista evidencia de un cambio de uso por el cual la propiedad cumpla o deje de
cumplir con la definicién de propiedades de inversion. La evidencia de cambio de uso depende de las
circunstancias particulares de cada caso, y puede incluir, pero sin limitarse a, por ejemplo: el inicio de
actividades de desarrollo en el marco de un proyecto de comercializacion (de propiedades de inversion a
inventario): el inicio de un contrato de arrendamiento o el cese por tiempo indeterminado de actividades de
desarrollo de una propiedad (de inventario a propiedades de inversion).

4.2, Estimaciones significativas

4.2 1Provisiones para contingencias

Los estados financieros intermedios consolidados condensados incluyen provisiones para contingencias
con el objeto de cubrir reclamos o eventuales reclamos y acciones judiciales, controversias y otras
contingencias de caracter laboral, comercial, fiscal y otros riesgos diversos. Para su estimacion, el Directorio
de la Sociedad considera la opinién de sus asesores legales y fiscales.

El Directorio y la Gerencia de la Sociedad estiman que la resolucién final de las situaciones contingentes
no afectara significativamente la situacién patrimonial y los resultados de las operaciones de la Sociedad,
por encima de los montos contabilizados.

La Sociedad tiene contingencias impositivas mencionadas en la Nota 12 de los estados financieros
intermedios consoclidados condensados. Se estimé que la probabilidad de que la entidad tenga que realizar
pagos en relacion a ese pasivo no es probable ni remota, y por lo tanto si bien no se contabilizé un pasivo
en relacion a esta cuestién, se ha efectuado la revelacién correspondiente en dicha nota en los estados
financieros anuales.

4.2.2 Valorrazonable de propiedades de inversién

El valor razonable de las propiedades de inversion se determina sobre la base de valuaciones técnicas
efectuadas por expertos valuadores independientes de la Sociedad, complementadas por anélisis de flujos
de fondos descontados efectuados por la Direccion de la Sociedad como parte de su control de gestion. El
valor razonable obtenido refleja el valor de mercado de dichos bienes sobre la base de transacciones de
contado.

Asimismo, de corresponder, dicho valor ha sido validado aplicando metodologias de valuacion que
consideran los ingresos por rentas o ventas, segun corresponda, que se podrian obtener en las condiciones
actuales de los bienes, asi como supuestos razonables gue representan la vision del mercado que partes
experimentadas e interesadas pudieran asumir acerca del ingreso que, por arrendamientos futuros, se
pudiera conseguir a la luz de las condiciones actuales del mercado. También refleja, de forma similar,
cualquier flujo de salida de efectivo que pudiera esperarse con relacion a la propiedad.

En la Nota 10 se incluye informacién sobre la determinacion del valor razonable de dichos bienes.

4.2.3 Determinacion del cargo por impuesto a las ganancias y de activos y pasivos por impuesto diferido

La determinacién del cargo por impuesto a las ganancias, asi como de los activos y pasivos por impuesto
diferido requiere un juicio significativo. Los activos y pasivos por impuesto diferido se reconocen por las
consecuencias fiscales futuras estimadas de las diferencias temporarias entre los valores los valores
contables y su respectiva base fiscal. Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden utilizando las
tasas impositivas promulgadas que se espera se apliquen al resultado impositivo imponible en el afio en el
que se espera que se reviertan dichas diferencias temporarias. Los cambios a las tasas impositivas
promulgadas darian como resultado aumentos o disminuciones en la provision para impuestos sobre la
renta en el ejercicio en el que dichos cambios tengan lugar.

Elinforme sobre los estados financieros intermedios consclidados condensados
fechado el 8 de mayo de 2025, se extiende en documento aparte
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El valor contable de un activo por impuestos diferido se revisa al final de cada ejercicio y se reduce en la
medida en que no sea probable la existencia de ganancia fiscal disponible para permitir que parte o la
totalidad de los activos por impuestos diferidos sea utilizado.

Esta evaluacion requiere juicios, estimaciones y suposiciones por parte de la Direccion de la Sociedad. Al
evaluar la capacidad de la Sociedad para utilizar sus activos por impuestos diferidos, la Direccion considera
toda la evidencia positiva y negativa disponible, incluido el nivel de ingresos imponibles historicos y
proyecciones de ingresos imponibles futuros durante los periodos en los que los activos por impuestos
diferidos son recuperables. Los juicios de la Sociedad sobre ganancias impositivas futuras se basan en
expectativas de las condiciones del mercado y otros hechos y circunstancias. Cualquier cambio adverso en
los hechos subyacentes o en las estimaciones y supuestos de la Sociedad podria requerir que ésta reduzca
el valor contable de sus activos por impuesto diferido neto.

En la Nota 6.15 se incluye informacion sobre la determinacion del impuesto a las ganancias y del impuesto
diferido.

5. Consolidacién con subsidiarias

Al 31 de marzo de 2025 y 31 de diciembre de 2024, |as subsidiarias objeto de consolidacion con Nordelta
S.A.y las respectivas tenencias de capital (directa e indirecta) y derechos de voto son las siguientes:

Sociedad % del capital % de los votos
Nordelta Administradora Fiduciaria S.A. 1) 99,9980 99,9980
Redes y Servicios S.A. 1) 99,9750 99,9750
Lago Norte Propiedades S.A. 2) 100,0000 100,0000

1) Sociedad controlada directamente por Nordelta S.A.
2) Sociedad controlada indirectamente por Nordelta S.A., ya que la Sociedad posee el 50% del capital y de
los votos, mientras el 50% restante lo posee Nordelta Administradora Fiduciaria S.A.

La informacién de gestién de dichas sociedades a la fecha de cierre del periodo/ejercicio ha sido preparada
bajo normas contables profesionales argentinas y han sido adaptadas a las NIIF, de corresponder.

6. Composicién de los principales rubros de los estados financieros intermedios consolidados
condensados

6.1. Propiedad planta y equipo

31/03i2025
Derechos de
Maguinariasy  Mueblesy uso por
Inmuebles Rodados Instalaciones equipos iitiles arrendamiento Total

Costo

Saldos al inicio del ejercicio 173 1272 15.225 3723 28 578 20999
Saldos al cierre del periodo 173 1272 18.23% 3.723 28 578 20.998
Depreciacion

Saldos al iniclo ael gjerciclo 54 808 T.464 2794 28 513 11.661
Depreciacién 1 37 131 28 - 47 244
Saldos al cierre del periodo 55 845 7.505 2.822 28 580 11.905
Valores residuales al 31/03/2025 118 427 7.630 901 - 18 9.094

El informe sobre los estados financieros intermedios consolidados condensados
fechado el 9 de mayo de 2025, se extiende en documento aparte
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3111212024
Derechos de
Maquinariasy  Mueblesy uso por
Inmuebles Rodados Instalaciones iitiles arrendamiento Total
Costo
Saldos al inicio del ejercicio 173 1265 15.146 3.680 28 578 20870
Aumentos - 23 79 43 - - 145
Bajas = (18) = 2 = = (16)
Saldos al cierre del ejercicio 173 1.272 15.225 3.723 28 578 20.999
Depreciacion
Saldos al inicio del ejercicio 50 662 6.953 2.576 26 321 10.608
Depreciacion 4 142 511 218 2 192 1.068
Baja - (18) - - B - (18)
Saldos al cierre del ejercicio 54 808 7.464 2794 28 513 11.661
Valores residuales al 31/12/2024 119 464 1.761 929 - 65 9.338
6.2. Propiedades de inversion
31/03i2025 3112/2024
Propledades en Propiedades en
alquiler Total alquiler Total
Saldo al inicio del ejercicio 14 263 14.263 19577 19.577
Disminucidn por revaluacién (*) {458) (458) (5.978) (5.978)
Transferencia desde Inventario - = G664 664
Saido al cierre del periodo 13.805 13.805 14.263 14.263

(*) Derivado de una evolucién del tipo de cambio U$S/Peso inferior a la inflacion en el periodo de tres meses
finalizado el 31 de marzo de 2025.

En los periodos de tres meses finalizados el 31 de marzo de 2025 y 2024, los ingresos generados por las
propiedades de inversién ascendieron a $ 236 y $ 359, respectivamente en concepto de alquileres.

Las cifras incluidas en el resultado del periodo por gastos operativos directos relacionados con las
propiedades de inversion que generaron o no ingresos por rentas durante los mismos son consideradas no
significativas.

6.3. Inventario

No corrientes 31/03/2025 311212024
Inventario en proceso (%) 331.091 277.120
Total 331.001 277120
Corrientes

Inventario terminado 26.620 32404
Inventario de reventa 13.823 8.088
Inventario en proceso (%) 53.651 95.260
Inventario - materiales 4.283 4.428
Total 898.377 140.180

Los costos financieros activados al 31 de marzo de 2025 ascienden a $ 1.172 (no corriente) y $§ 293
(corriente) y al 31 de diciembre de 2024 a $ 1.072 (no corriente) y $ 268 (corriente).

(*) Por los periodos de tres meses finalizados el 31 de marzo de 2025 y 2024, incluye gastos de obra por:

Elinforme sobre los estados financieros intermedios consolidados condensados
fechado el 9 de mayo de 2025, se extiende en documento a
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31/03/12025 31/03/2024
Remuneraciones y cargas sociales 111 1.129
Depreciacién de propiedad planta y equipo 28 56
Servicios de terceros 212 B
Combustible y otros 63 11
Seguros g 8
Electricidad y otros senvicios 3 2
Gaslos diversos 42 28
Total 1.465 1.340
6.4. Inversiones en otras entidades

31/03/2025 3112/2024

Asociaciones civiles yvecinal 104 108
Total 104 108
6.5. Creditos por ventas de bienes y servicios prestados
No corrientes 31/03/2025 3111212024
Deudores porventas de bienes 10 15
Total 10 15
Corrientes
Deudores porventas de bienes 56 T2
Deudores por alquileres 4 78
Otros deudores por senvicios prestados 1.868 1.585
Subtotai 1.928 1.705
Provisién para pérdidas esperadas (56) (64)
Total 1.872 1.641

Al 31 de marzo de 2025 y 31 de diciembre de 2024, |a evolucion de |a previsién para deudores incobrables
era la siguiente:

Resuitado por la
Saldo al inicio del Aumentos Disminuciones posicion Saldos al finai del
ejercicio n (2) monetaria neta _ periodo / ejercicio
Provisin para pérdidas esperadas 64 9 (12) (5) 56
Total al 31/03/2025 64 9 (12) (5) 56
Total al 31/112/2024 147 59 (69) 73) 64

(1) Imputado en Gastos de comercializacion (Nota 6.19) - Deudores incobrables.
(2) Imputado en Otros Ingresos operativos (Nota 6.21) - Recupero créditos incobrables.

El informe sobre los estados financieros intermedios consolidados condensados
fechado el 9 de mayo de 2025, se extiende en documento a|

Joa af,
Por Comi: Fisgalizadora

Director
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6.6. Otros créditos

31/03/12025 31M12/2024
No corrientes
Depésito en garantia 1 11
Gastos pagados por adelantado (*) 2150 1.747
Total 2.161 1.758
Corrientes
Gastos pagados por adelantado (%) 8.218 8.560
Anticipos a proveedores 5516 3.745
Embargos 115 119
Créditos por cesidn 1.224 1.277
Gastos a recuperar 96 B4
Saldos con partes relacionadas (Nota 8.2) 74.521 281
Créditos fiscales 462 380
Anticipos honorarios a Directores 2871 1.481
Diversos 28 82
Total 93.051 16.009

1 Al 31 de marzo de 2025 y 31 de diciembre de 2024, incluye entre otros, comisiones por ventas, saldos por el impuesto
sobre los ingresos brutos e impuesto de sellos relacionados con operaciones inmobiliarias. Dichos conceptos son costos
necesarios para obtener un contrato con un cliente. Los mismos son amortizados e imputados a resultados al momento
del reconocimiento del ingreso por venta relacionado, una vez que se realiza la transferencia de dominio de la propiedad
a través de una escritura publica; o mediante el otorgamiento de |a posesion, lo que ocurra primero. El monto imputado
a resultados de estos costos por los periodos de tres meses finalizados el 31 de marzo de 2025 y 2024 ascendieron a
$1.965y $ 3.569, respectivamente. Fueron imputados en la linea de gastos de comercializacién del estado de resultados
integrales.

6.7. Inversiones en activos financieros

31/03/2025 J1n22024
Cuotaparies de fondos comunes de inversién 11.441 18615
Valores representativos de deuda - 40.429
Total 11.441 59.044

6.8. Efectivo y equivalentes de efectivo (considerado para la preparacion del estado consolidado
de flujos de efectivo)

31/03/2025 31i03/2024
Efectivo y saldos en bancos 2784 5.642
Total efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del ejercicio 2.784 5.642
Efectivo y saldos en bancos 11.892 4.266
Total efectivo y equivalentes de efectivo al cierre del periodo 11.992 4.266

6.9. Pasivos del contrato

La Sociedad comercializa sus emprendimientos inmobiliarios, generalmente, a través de la firma de
documentos de compraventa, mediante los cuales los compradores realizan pagos periddicos previos a la
traslacién del dominio de la propiedad en consecuencia, el saldo de los pasivos del contrato representa el
monto del precio de transaccién asignado a las obligaciones de desempefio no satisfechas. La Sociedad
espera reconocer el ingreso en un momento determinado, cuando se realiza la transferencia del dominio
de la propiedad a través de una escritura publica; o mediante el otorgamiento de la posesion de la propiedad,
lo que ocurra primero.

El informe sobre los estados financieros intermedios consclidados condensados
fechado el 9 de mayo de 202§, sg extiende en documento

José Chouhy Oria
Contadbr Publico (UBA) Director
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A continuacion, se detallan los pasivos del contrato correspondientes a anticipos recibidos (incluyendo
sefias) y los montos pendientes de recibir al 31 de marzo de 2025 y 31 de diciembre de 2024:

31/0312025 31112/2024
Anticipos de clientes recibidos clasificado como no corriente (Nota 8.2) (*) 173.053 149.996
Anticipos de clientes recibidos clasificado como corriente (Nota 8.2) (*) 155.715 128.423
Anticipos de clientes recibidos 328.768 279.419
Anticipos de clientes pendientes de recibir (") 13.217 104.889
Boletos de compraventa vigentes y sefias 442.045 384.308

(*) Incluye saldos por § 761 (no corriente) y $ 31.946 (corriente) con partes relacionadas.
(**) Corresponde a las estimaciones de las sumas a recibir en virtud de los boletos de compra vigentes.

Los cambios significativos en los anticipos de clientes se generan principalmente por: a) cobros de nuevos
anticipos; b) baja de anticipos por entrega de posesién de bienes; y c) devengamiento de intereses, por
existir un componente de financiacién.

El monto imputado a resultados de pasivos de contrato recibidos en afios anteriores por los periodos de
tres meses finalizados el 31 de marzo de 2025 y 2024 ascendieron a $ 28.152 y $ 79.465 respectivamente.

6.10. Deudas comerciales

31/03/2025 31/112/2024
Proveedores 3.410 3163
Provisiones 5914 7.435
Total 9.324 10.598
6.11. Impuesto a las ganancias a pagar

31/03/2025 31112/2024
No corrientes
Provisidn impuesto a las ganancias 2627 -

2.627 -

Corrientes
Provisién impuesto a las ganancias (neto de anticipos, retenciones y saldo a favor) 7.140 12.134
Total 7.140 12134
6.12. Deudas sociales

31/03/2025 31122024
Remuneraciones y cargas sociales 466 821
Provisidn para vacaciones y otros 1.416 1.326
Total 1.882 1.947
6.13. Deudas por arrendamientos

31/03/2025 31/12i2024
Pasivo por arrendamiento en moneda extranjera 17 o
Total 17 T2

Elinforme sobre los estados financieros intermedios consclidados ¢
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6.14. Otras deudas

31/03/12025 3112/2024
Provisidn honorarios a Direclores 2871 1.481
Provisién pago bienes personales 259 281
Saldos con partes relacionadas (Nota 8.2) - 96
Retenciones y percepciones a depositar 96 3801
Impuestao al valor agregado 60 23
Impuesto sobre los ingresos brutos 853 298
Otras deudas fiscales 3 3
Total 4.142 5.783

6.15. Pasivo por impuesto diferido

Con fecha 14 de marzo de 2022, fue publicada la Resolucion General 5168/2022 que ajusta a partir del 1°
de enero de 2022 considerando la variacion anual del Indice de Precios al Consumidor (IPC) las escalas
para el pago del impuesto a las ganancias. La escala vigente al 31 de marzo de 2025 y al 31 de diciembre
de 2024 es la siguiente:

31 de marzo de 2025 (en pesos)

Ganancia neta imponible acumulada " Sobre el

Mas de § A% Pagarén § NaB el excedente de §

$- $ 101.679.575 $- 25% $-

$101.679.575 $ 1.016.795.753 $25.419.894 30% $ 101.679.575

$1.016.795.753 En adelante $ 299.954.747 35% $1.016.795.753
31 de diciembre de 2024 (en pesos)

Ganancia neta imponible acumulada g Sobre el

Mas de § AS Pagarén $ Méasel%  oxcedente de $

$- $ 34.703.523 $- 25% $-

$ 34.703.523 $ 347.035.230 $ 8.675.880 30% $ 34.703.523

$ 347.035.230 En adelante $102.375.393 35% $ 347.035.230

Considerando lo mencionado precedentemente, al 31 de marzo de 2025 el impuesto corriente fue medido
aplicando las tasas progresivas sobre el resultado gravado determinado a dicha fecha, mientras que los
saldos por impuesto diferido fueron medidos aplicando la tasa progresiva que se espera aplicar en base a
la utilidad imponible estimada en el afio de reversion de las diferencias temporarias.

La Sociedad aplicd la tasa del 35% para el célculo del impuesto a las ganancias del periodo de tres meses
finalizado el 31 de marzo de 2025.

El cargo neto a resultados por impuesto a las ganancias en los periodos de tres meses finalizados el 31 de
marzo de 2025 y 2024 esta compuesto de la siguiente manera:

31/03/2025 31/03/2024
Impuesto a las ganancias corriente (2.627) (10.700)
Impuesto a las ganancias diferido (1.308) (5.540)
Impuesto a las ganancias (3.935) {16.240)

La conciliacién entre el impacto en resultados por impuesto a las ganancias y el importe que resulta de
aplicar la tasa impositiva vigente sobre el resultado contable antes de impuesto es la siguiente:

Elinforme sobre los estados financieros intermedios consclidados con

José Chouhy Oria
Director
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31/03/2025 31/0312024
Resuitado contable del periodo antes del impuesto a las
ganancias 9425 38.135
Tasa vigente del impuesto 35% 35%
importe resultante a la tasa del impuesto {3.299) {13.347)
Resultado por a posicién monetaria neta y oiros (536) (2:893)
Impacto a resultados por impuesto a las ganancias {3.935) (16.240)

La evolucién del impuesto diferido por los periodos de tres meses al 31 de marzo de 2025 y 2024 se indica

a continuacién:

311212024 Resultado 31/03/2025
Propiedad, planta y equipo (1.140) 95 (1.045)
Propiedades de inversion (4.983) 158 (4.824)
Inventario (117.157) (1.461) (118.618)
Otros créditos (2.434) 389 (2.045)
Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados 2 (24) (22)
Pasivos del contrato 25185 (302) 24.883
Provisidn para contingencias 1.664 (133) 1531
Arrendamientos 2 (2) z
Ajuste por inflacidn impositivo (8} B -
Quebrantos 498 __@an 461
Pasivo por impuesto diferido (98.371) (1.308) (99.679)
311212023 Resultado 311032024
Propiedad, planta y equipo (1.486) 449 {1.037)
Propiedades de inversidn (6.834) 2047 (4.787)
Inventario (118.051) (1.805) (119.858)
Ofros crédilos (2.460) (337) (3.797)
Activos financieros a valor razonable con cambios en resuftados (1.160) 533 (627)
Pasivos del contrato 46.038 (5.078) 40.960
Provisidn para contingencias 1.698 215 1913
Arrendamientos 73 (51) =
Ajuste por inflacidn impositive 77 61) 316
Quebrantos 1452 (1.452} -
Pasivo por impuesto diferido (81.353) (5.540) (86.893)
6.16. Provisiones
Resultado porila
Saldo al inicio del Aumentos posicion Saldos al final del
ejercicio (1) monetaria neta periodo | ejercicio
Contingencias 185 7 (14) 178
Total al 31/03/2025 185 7 {14) 178
Total al 31/12/2024 349 30 {194) 185

(1) Imputado a “Otros egresos operativos — cargo por provision para contingencias” (Nota 6.22).

La Sociedad ha registrado una provision para eventuales reclamos que pudieran surgir del desarrollo normal
de sus operaciones, aplicando un criterio prudente desde el punto de vista del asesor y en la evaluacion de
la mejor estimacién del importe de eventuales reclamos. Estos potenciales reclamos probablemente no
tendran un efecto material en el resultado de las operaciones, ni en el flujo de efectivo o la situacién

financiera de la Sociedad.

Elinforme sobre los estados financieros intermedios consclidados condensados

Contadlor Publico (UBA)
C.P.CECABA —-T"340F" 122
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La Sociedad considera que existe insuficiente evidencia objetiva para determinar el periodo/ejercicio del
potencial egreso de efectivo por la falta de experiencia en casos similares. No se esperan reembolsos con
relacién a las provisiones en el corto plazo.

Adicionalmente, en la Nota 11 a los estados financieros consolidados se describe el estado de los reclamos
realizados por las autoridades impositivas a la Sociedad.

6.17.Ingresos por ventas de bienes y servicios prestados

3110312025 31/03/2024
Ingresos porventas de bienes 28.748 80.858
Ingrescs por alquileres y ofros servicios prestados 3.287 2.107
Total 32.036 82.965

Los ingresos por venta de bienes se reconocen en un momento en el tiempo; mientras que, los ingresos
por alquileres y otros servicios se reconocen a lo largo del tiempo.

6.18. Costo de los bienes vendidos y servicios prestados

31/03/2025 31/03/2024
Existencia de inventario al inicic del ejercicio (*) (40.492) (65.768)
Baja por cesiones - 246
Altas inventario de reventa (5.960) -
Costo de los senvicios prestados (*%) (2.902) (1.494)
Existencia de inventario al cierre del periodo (*) 40.443 53.077
Total {8.911) {13.939)
(*) Inventario terminado y de reventa.
(**) Costos de los servicios prestados:
31/03/2025 3110312024
Remuneraciones y cargas sociales (784) (641)
Gastos de reparacién y mantenimiento (85) (104)
Materiales de consumo (119) (158}
Electricidad, agua y otros senvicios (1.476) (265)
Quimicos, laboratorios, desagotes y andlisis varios (88) (108)
Oftros honorarios y refribuciones (165) (126)
Servicios de terceros (19) (8)
Depreciacién de propiedad planta y equipo (36) -
Gastos generales (130) {85)
{2.902) (1.494)

El informe sobre los estados financieros intermedios consclidados condens:

M. Vicarl (Socio)
Contafor Piblica (UBA)
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6.19. Gastos de comercializacion

Remuneraciones y cargas sociales
Otros honorarios y refribuciones
Expensas

Impuestos, tasas y contribuciones
Comisiones porventas

Gastos de ventas

Gastos de marketing

Electricidad y otros servicios
Deudores incobrables

Gastos generales

Total

6.20. Gastos de administracion

Remuneraciones y cargas sociales
Otros beneficios al personal

Vidticos y movilidad

Honorarios a direclores

Otros honorarios y retribuciones
Depreciacidn de propiedad planta y equipo
Expensas

Impuestos, tasas y contribuciones
Gastos de reparacién y mantenimiento
Electricidad y ofros servicios

Gastos bancarios

Seguros

Gastos de informatica

Alguileres

Gastos generales

Total

6.21. Otros ingresos operativos

Ingresos por servicios de administracion y asesoramiento
Resultados por cesiones y rescisiones

Recupero créditos incobrables

Total

6.22. Otros egresos operativos

Impuesto al valor agregado no recuperable
Costos adicionales por obras

Resultados por cesiones y rescisiones
Cargos por provision para contingencias
Total

El informe sobre |los estados financieros intermedios consolidados cond

NORDELTA

310312025 3110312024
(534) (574)
(19) (56)
(303) (317)
(1.349) (2.341)
(1.165) (1.576)
(4) (853)
(22) (1.054)
(4) (3)
9) (3)
(20) (17)
(3.429) (6.794)
31/03/2025 31/03/12024
(845) (784)
(120) (90)
(11) (8)
(1.459) (1.355)
(98) (80}
(180) (178)
(37) a7
(301) (327)
(65) (27)
(30) (19)
(119) (154)
(1) g
(263) (235)
(9) (2
(73) (53)
(3.611) (3.329)
31/03/2025 31/03/2024
17 3
546 -
12 34
575 37
310312025 31/03/2024
{150) (175)
(167) (70)
- (260)
7) (12)
(324) (517)

Contador Publico (UBA}
CP.CECABA ~T°340F° 122

José Chouhy Oria

Director
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NORDELTA

6.23. Ingresos financieros

31/03/2025 31/03/2024
Resultado de inversiones en activos financieros 25 8
Intereses ganados 92 187
Diferencia de cambio 10.414 10.140
Total 10.531 10.335
6.24. Costos financieros

31/03/2025 31/03/12024
Resultado de inversiones en activos financieros (948) (5.637)
Diferencia de cambio (9.299) (32.669)
Intereses financieros por arrendamiento (1) (8)
Intereses perdidos (4.568) (1.030)
Total (14.816) (39.344)

7. Patrimonio neto
7.1 Capital social

Al 31 de marzo de 2025 y 31 de diciembre de 2024, el capital social de Nordelta S.A. asciende a $ 26,
representado por 259.770 acciones ordinarias, nominativas no endosables, de valor nominal $ 100 y con
derecho a 5 votos por accién, el cual se encuentra totalmente suscripto, integrado e inscripto.

La Sociedad no esta sujeta a ningin requerimiento de capital fijado externamente. Asimismo, gestiona su
capital para asegurar que estara en capacidad de continuar como empresa en funcionamiento mientras que
maximiza el rendimiento a sus accionistas a través de la optimizacién de los saldos de deuda y patrimonio.

7.2. Consideracion de los resultados acumulados al 31 de diciembre de 2024

Con fecha & de abril de 2025 se celebrd la Asamblea General Ordinaria de accionistas que dispuso que las
ganancias acumuladas al cierre del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2024 se destinaran de la
siguiente forma: $ 72.099 a incrementar la Reserva voluntaria (en moneda de cierre del periodo).

7.3. Reserva especial dispuesta por la resolucién 7/2015 de la IGJ (modificada por la resolucién
9/2016)

Con fecha 28 de julio de 2015, la IGJ emitié la Resolucién N° 7/15 que dispuso que la diferencia positiva
resultante entre el saldo inicial de los resultados no asignados expuesto en los estados financieros del
primer cierre de ejercicio de aplicacién de las NIIF y el saldo final de los resultados no asignados al cierre
del tltimo ejercicio bajo vigencia de las normas contables anteriores sea reasignado a una reserva especial.

Esta reserva no podré desafectarse para efectuar distribuciones en efectivo o en especie entre los
accionistas o propietarios de la entidad y sélo podra ser desafectada para su capitalizacion o para absorber
eventuales saldos negativos de la cuenta "Resultados acumulados”.

8. Saldos y operaciones con accionistas, asociadas y otras partes relacionadas

8.1. Accionistas

Los accionistas de Nordelta S.A. al 31 de marzo de 2025 y 31 de diciembre de 2024 con los porcentajes de
participacion accionaria a cada fecha son los siguientes:

El informe sobre los estados financieros intermedios consolidados con
fechado el 8 de mayo de 2025, se extiende en docume
Ej& Co. S.A.

. Vicarl (Socia)
r Pablico (UBA)
CP.CECABA, —-T°340F° 122
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31/03/2025 31/12/2024
Einefius S.A 49 9996% 49,9996%
Consultatio SA 49,9906% 49 9996%
Ernesto Julio Tissone 0.0008% 0,0008%
100,0000% 100,0000%

8.2 Saldos con accionistas, asociadas y otras partes relacionadas

Al 31 de marzo de 2025 y 31 de diciembre de 2024, los saldos con accionistas, asociadas y otras partes
relacionadas son los siguientes:

Activo corriente 31/03/2025 31112/2024
Inversiones en activos financieros
Cuotapartes en FCI de Consultatio Assets Management S.A 8.535 17.679
8.535 17.679
Otros créditos
Consultatio S A 37.070 -
Nueva Aguaribay SA 4.861 -
Einetius Argentina S.A 28975 -
Einetius S.A 259 281
Amancay S.A 3.356 -
74.521 281
Pasivo no corriente
Pasivos del contrato
Nueva Aguaribay S A 761 -
761 -
Pasivo corriente
Pasivo del contrato
Consultatio S.A. 17.779 -
Einetius Argentina S.A 10.751
Amancay S.A 3.416 -
31.946 -
Otras Deudas
Consuitatio S.A - 96
- 96
Ganancia/{pérdida)
3110312025 31/03/2024
- Intereses
Consultatio S.A. a3 72
Viejo Aguaribay S A - 28
MNueva Aguaribay SA 8 -
Einetius Argentina S.A 48 -
Amancay S A 8 -

Elinforme sobre los estados financieros intermedios consolidados con

José Chouhy Oria

_Director

Contaddr Plblico (UBA)
CPCECABA -T"340F" 122
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8.3 Remuneracion a la Administraciéon

Durante los periodos de tres meses finalizados el 31 de marzo de 2025 y 2024, las remuneraciones de los
directores fueron imputadas al rubro “Gastos de administracion” del estado de resultados integrales. Los
honorarios no superan el limite aprobado por los accionistas. Al 31 de marzo de 2025 y 2024, los honorarios
ascienden a $ 1.459 y $ 1.355, respectivamente.

No existen préstamos otorgados a directores, y los saldos por anticipos otorgados al personal al 31 de
marzo de 2025 y 31 de diciembre de 2024 ascienden a $ 7 y $ 2, respectivamente.

9. Instrumentos financieros

9.1 Instrumentos financieros por categoria

31/03/2025
Valor razonable con .
Costo amortizado Total
Activos financieros cambio en resultados
Inversiones en otras entidades - 104 104
Ofros créditos (*) - 75899 75.899
Créditos por venta de bienes y senicios - 1.882 1.882
Inversiones en activos financieros 11.441 - 11.441
Efectivo y equivalentes de efectivo - 11.992 11,992
11.441 89.877 101.318
31112/12024
_ Valor :lmr:uue con Costo . Total
Activos financieros cambio sultados
Inversiones en ofras entidades - 108 108
Otros créditos (*) - 1770 1.770
Créditos porventa de bienes y senicios - 1.656 1.656
Inversiones en activos financieros 59.044 - 59.044
Efectivo y equivalentes de efectivo - 2.784 2.784
59.044 6.318 55.362

(*) No incluye anticipos a proveedores, anticipos honorarios a directores, créditos fiscales, gastos a recuperar ni
gastos pagados por adelantado. .

31/03/2025
Soakes flsanas Costo amortizado Total
Deudas comerciales 9.324 9324
Deudas por arendamiento 17 17
Otras deudas (**) 3.130 3.130
12.471 12.471
31112/2024
- - Costo amortizado Total
Deudas comerciales 10.588 10.598
Deudas por arrendamienio 72 72
Otras deudas (**) 1.858 1.858
12.528 12.528

(**) No incluye Retenciones y percepciones a depositar, Impuesto al valor agregado, Impuesto sobre los ingresos
brutos y Otras deudas fiscales.

El informe sobre los estados financieros intermedios consolidados con
fechado el 8 de mayo de 2025, se extiende en docume;

José& Chouhy Oria
Director
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9.2. Instrumentos financieros en moneda extranjera

A continuacion, se presentan los activos monetarios y pasivos monetarios en moneda distinta a la
moneda funcional de la Sociedad:

Moneda extranjera Cotizacion Importe en pesos al

-Clase e Importe- moneda 31/03/2025

Activo corriente

Otros créditos Uss 72,68 1.071 77.845
Créditos por ventas de bienes y senvicios prestados uss 0,05 1.071 54
Invesiones en activos financieros uUss 1,93 1.071 2.068
Efectivo y equivalentes de efectivo uUss 10,79 1.071 11.559
Total activo corriente en moneda extranjera 91.526
Total activo en moneda extranjera 01.526
Pasivo corriente

Deudas comerciales uss 0.51 1.074 543
Deudas por arrendamiento uss 0,02 1.074 17
Total pasivo corriente en moneda extranjera 560
Total pasivo en moneda extranjera 560

10. Valor razonable de los activos y pasivos

La Sociedad ha categorizado sus activos y pasivos que son medidos a su valor razonable con posterioridad
a su reconocimiento inicial, en tres niveles de valores razonables, basado en la relevancia de la informacion
utilizada para la determinacién de los mismos:

. Nivel 1: las mediciones de los valores razonables son derivadas de los precios de cotizacién (sin
ajustar) en mercados activos para activos o pasivos idénticos.

. Nivel 2: La informacion utilizada para determinar los valores razonables incluye: cotizaciones de
mercado de instrumentos similares en mercados activos, cotizaciones de mercado de instrumentos
similares o idénticos en mercados no activos, o modelos de valoracion que utilizan informacién que
deriva de o puede observarse con datos de mercado.

. Nivel 3: La informacion utilizada para determinar los valores razonables no puede ser observable y es
significativa para determinar dichos valores. Dicha informacién requiere de juicios y estimaciones
significativos por parte de la Gerencia de la Sociedad.

En los casos en que la informacién utilizada para determinar los valores razonables incluya mas de un nivel
de informacion, de acuerdo con la jerarquia antes definida, el valor razonable ha sido categorizado en el
nivel méas bajo que sea significativo para su determinacion.

En el cuadro siguiente se exponen las mediciones de valor razonable recurrentes, que fueron utilizadas
como criterio de medicién primaria de activos:

El informe sobre los estados financieros intermedios consolidados

Ty UTia T —
Director

C.P.CE.CAABA. -T"340F° 122
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31/03/2025
Nivel 1 Nivel 2 Total
Activo
Inversiones en activos financieros {Nota 6.7) 11.441 - 11.441
Propiedades de inversidn (Mota 6.2) - 13.805 13.805
Total 11.441 13.805 25.246
31122024
Nivel 1 Nivel 2 Total
Activo
Inversiones en activos financieros (Nota 6.7) 59.044 - 59.044
Propiedades de inversidn (Nota 6.2) - 14 263 14.263
Total 59.044 14.263 73.307

El valor razonable de propiedades de inversion clasificadas en el Nivel 2 de la jerarquia de valor razonable
fue determinado a través de valuaciones internas y/o externas realizadas por valuadores independientes
de la Sociedad que cuentan con las competencias apropiadas y experiencias recientes en la valuacion de
propiedades en las ubicaciones relevantes, con base en el enfoque de mercado, utilizando cotizaciones de
mercado comparables o ventas recientes comparables, considerando, de corresponder, ajustes de
homogeneizacion y comercializacion.

Al estimar el valor razonable de las propiedades, el mejor uso de las propiedades es su uso actual. No ha
habido ningln cambio en la técnica de valuacién durante el periodo, ni hubo transferencias entre el Nivel 1
y 2 durante dicho periodo.

A continuacion, se detalla informacién relevante sobre las técnicas de valoracién y datos de entrada
utilizados para mediciones clasificadas en el Nivel 2 de jerarquia de valor razonable:

. Nivel jerarquia Técnica de
Item valor razonable valoracion Datos de entrada utilizados
Propiedades de | Nivel 2 Uso de multiplos | Precio en US$ por M2 de propiedades
inversion - (enfoque del | comparables
Propiedades en mercado) Factores de comercializacion y de
alquiler homogeneizacion relativos a superficie y
ubicacidn.

A continuacion, se detalla los cambios en los valores razonables de los instrumentos clasificados en el Nivel
2 ocurridos durante los periodos de tres meses finalizados el 31 de marzo de 2025 y 2024:

Saidos al Incluidas en el Saldos al Ganancia y pérdida
3122024 resultado neto {*) 31/03/2025 no realizada
Activo
Propledades de inversidn - Nivel 2 14.263 (458) 13.805 (458)
Total 14283 (458) 13.805 (458)
Saldos al Incluidas en el Saldos al Ganancia y pérdida
31122023 resuitado neto () 31/03/2024 no realizada
Activo
Propiedades de inversidn - Nivel 2 19.577 (5.871) 13.706 (5.871)
Total 19.577 {5.871) 13.706 (5.871)

(*) El cargo a resultados fue imputado a la linea "resultado por valuacién de propiedades de inversién® del estado de
resultados integrales.

El informe sobre los estados financieros intermedios consolidados conden;
fechado el 9 de mayo de 2025, se extiende en document

José Chouhy Oria
Director
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De acuerdo a lo indicado en el parrafo 29 de NIIF 7, no se presenta informacion sobre el valor razonable de
activos y pasivos financieros medidos al costo amortizado debido a que el Directorio considera que los
valores de libros de dichos activos y pasivos son una aproximacion razonable de sus valores razonables al
cierre del ejercicio.

11. Reclamos de la Administracién Federal de Ingresos Publicos

En relacién a dichas causas, no existen actualizaciones que mencionar que hayan ocurrido en el periodo
de tres meses finalizado el 31 de marzo de 2025.

Para mayor detalle e informacién remitirse a los estados financieros emitidos al 31 de diciembre de 2024.
12. Bienes de disponibilidad restringida

Al 31 de marzo de 2025 y 31 de diciembre de 2024, la Sociedad no posee bienes de disponibilidad
restringida.

13. Nuevo régimen de flexibilizaciéon cambiaria

El 11 de abril de 2025, el Gobierno Nacional anuncié mediante el Banco Central de la Republica Argentina
el comienzo de la tercera etapa del Programa Econémico en la que implementé un nuevo régimen cambiario
en la que deja sin efecto la mayoria de las restricciones a la compra de moneda extranjera. A continuacion,
se mencionan las principales medidas:

s La cotizacion del délar en el Mercado Libre de Cambios (MLC) podra fluctuar dentro de una banda
movil entre $1.000 y $1.400, tanto el valor inferior como el valor superior de la banda evolucionaran
de forma gradual y previsible: - 1% y +1% por mes, respectivamente.

s Se elimina el délar blend y las restricciones cambiarias a las personas humanas.

s Se habilita la distribucion de utilidades a accionistas del exterior a partir de los ejercicios financieros
que comienzan en 2025.

s Se flexibilizan los plazos para el pago de operaciones de comercio exterior.

El Directorio y la Gerencia de la Sociedad se encuentran evaluando el impacto de estas medidas publicadas
como hechos posteriores hasta la fecha de emisién de los presentes estados contables, preliminarmente
no se prevén efectos adversos sobre la situacién econémico-financiera de la Sociedad.

14. Hechos posteriores

La Sociedad ha analizado los hechos posteriores al 31 de marzo de 2025 para evaluar la necesidad de su
reconocimiento o revelacién potencial en los presentes estados financieros intermedios consolidados
condensados. Dichos hechos se evaluaron hasta el 9 de mayo de 2025, fecha en que estos estados
financieros intermedios consolidados condensados estuvieron disponibles para su emisién. Con base en
esta evaluacion, la Direccién de la Sociedad ha concluido la inexistencia, de eventos posteriores adicionales
que requieran reconocimiento o divulgacién en los presentes estados financieros intermedios consolidados
condensados.

15. Aprobacién de estados financieros intermedios consolidados condensados

Los presentes estados financieros intermedios consolidados condensados fueron aprobados por el
Directorio de Nordelta S.A. y autorizados para ser emitidos con fecha 9 de mayo de 2025.

El informe sobre |os estados financieros intermedios consclidados con

José Chouhy Oria
Director

i@ M. Vicari (Socio)
Contador Publico (UBA)
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Activo Nota 31/03/2025 J112/2024
Activo no corriente

Propiedad, planta y equipo 5.1 1.353 1.457
Propiedades de inversién 52 13.805 14.263
Inventario 53 331.091 277121
Inversiones en subsidiarias y ofras entidades 54 4909 4964
Créditos por ventas de bienes y senvicios prestados 55 10 15
Otros créditos 5.6 2.167 1.766
Total del activo no corriente 353.335 209.586
Activo corriente

Inventario 5.3 98.377 140.179
Créditos por ventas de bienes y senicios prestados 55 35 112
Otros créditos 56 96.003 19.420
Inversiones en activos financieros 57 11.428 57.563
Efectivo y equivalentes de efectivo 58 11.607 2752
Total del activo corriente 217.450 220.026
Total del activo 570.785 519.612
Patrimonio

Aportes de los propietarios 27.302 27.302
Resuitados acumulados 91.939 86.449
Total del patrimonio 119.241 113.751
Pasivo

Pasivo no corriente

Pasivo del contrato 59 173.053 149995
Impuesto a las ganancias a pagar 511 2627 -
Pasivo por impuesto diferido 5.14 99.190 97.841
Provisiones 5.15 148 153
_Total del pasivo no corriente 275.018 247.990
Pasivo corriente

Pasivo del contrato 59 155.715 120.423
Deudas comerciales 5.10 8.169 9.112
Impuesto a las ganancias a pagar 511 7.140 12135
Deudas sociales 512 1418 1.486
Deudas por arrendamiento 513 17 72
Otras deudas 5.16 4.087 5.643
Total del pasivo corriente 176.526 157.871
Total del pasivo 451.544 405.861
Total del pasivo y del patrimonio 570.785 519.612

Las Notas que se acompafan son parte integrante de estos estados financieros intermedios separados
condensados.

El informe sobre los estados financieros intermedios separados condensados
fechado el 9 de mayo de 2025, se extiende en documento aparte
DELOI|TTE & Co. S.A.

Sergi§ M. Vicari (Socio)
Contador Pablico (UBA)
CPCECABA —-T"340F" 122

lose Chouhy Oria
Director
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Nota  31/03/2025 31/03/12024

Ingresos porventas de bienes y senvicios prestados 5147 28.985 81.216
Costo de los bienes vendidos y de los servicios prestados 518 {6.009) (12.445)
Resultado bruto 22.976 68.771
Gastos de comercializacién 520 (3.295) (6.655)
Gastos de administracion 521 {3.325) (3.216)
Resultado por valuacién de propiedades de inversidn 52 (458) (5.871)
Otros ingresos operativos 522 575 41
Otros egresos operativos 523 (324) (515)
Resultado operativo 16.149 52.555
Resultado de inversiones en subsidiarias 5.19 (45) 772
Ingresos financieros 524 10.506 10.327
Costos financieros 525 (14.797) (39.303)
Otros ingresos y egresos, netos (87) (153)
Resultado por exposicidn al cambio del poder adquisitivo de la moneda {2.260) 14.230
Resultado antes del impuesto a las ganancias 9.466 38.428
Impuesto a las ganancias 5.14 {3.976) (16.533)
Resuitado neto del periodo 5.490 21.895

Las Notas que se acompafian son parte integrante de estos estados financieros intermedios separados
condensados.

El informe sobre los estados financieros intermedios separados condensados
fechado el 9 de mayo de 2025, se extiende en documento aparte
DELOITTE & Co. S.A.

SergioM. Vicari (Socio)
Contador Piblico (UBA)
CP.CECABA —-T°340F° 122

José Chouhy Oria
Director
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Nordelta S.A.

NORDELTA

Estados intermedios separados condensados de flujos de efectivo
Por los periodos de tres meses finalizados el 31 de marzo de 2025 y 2024

(cifras expresadas en millones de pesos — Moneda homogénea — Nota 2.2.)

Actividades operativas
Resultado neto del periodo

Impuesto a Ias ganancias

Depreciacidn de propiedad, planta y equipo

Resultados generados por las inversiones en activos financieros

Resultado de inversiones en subsidiarias

Variacidn neta previsidn para deudores incobrables

Variacidn neta de provisiones

Ingresos del periodo compensados con anticipos de fondos recibidos en afios anteriores
Resultado por valuacidn de propiedades de inversidn

Intereses financieros por arrendamiento

Diferencia de cambio de arrendamientos

Diferencia de cambio, intereses y otros componentes financieros diversos
Resultado por la posicidn monetaria neta del efectivo y equivalente de efectivo

Variaciones netas en el capital de frabajo
(Aumento) / Disminucidn de inventario
(Aumento} / Disminucidn de otros créditos
Disminucidn de créditos porventas de bienes y senvicios prestados
Disminucidn de deudas comerciales, sociales y otras
Pagos por arendamietos
Aumento de pasivos del contrato (*)
Pago impuesto a las ganancias
Flujo neto de efectivo generado por/ (utilizado en) las actividades operativas

Actividades de inversion
Compra de activos financieros
Venta de activos financieros (™)
Préstamos otorgados (*) (™)
Flujo neto de efectivo generado por las actividades de inversion

Aumento / {Disminucién) neta del efectivo y equivalente de efectivo

il he Lel giecd juivaienies de gieclivo
Efectivo ¥ equivalentes de efectivo al inicio del ejercicio (Mota 5.8)
Efecto de Ia variacidn del tipo de cambio y resultado por la posicién meonetaria neta, sobre
el efectivo y equivalentes de efectivo
Aumento / (Disminucidn) neta del efectivo y equivalente de efectivo
Efectivo y equivalente de efectivo al cierre del periodo (Nota 5.8)

(*) Neto de $ 32.069, compensado con otros créditos y pasivos del contrato con partes relacionadas.
(**) Neto de $ 18.328, compensado con venta de activos financieros y créditos con partes relacionadas.

31/03/2025 J1103/2024
5490 21.895
3.976 16.533

76 5

048 5610

45 772}

(12) {36)

] "
(28.152) (79.465)

458 5871

; | 8

(3) (140}
(4.074) (7.678)
(78) (1.164)
(12.140) 4.684
(2.630) 14.820
94 535
(3.583) (18.375)
(51) (64)
45432 25978
(4.000) (770}
1.793 (12.444)
(92.732) (85.593)
119.580 87.859

(23.956) -

2.902 2.266
4.695 (10.178)
2752 5437
4160 8.844
4695 (10.178)
11.807 4.103

Las Notas que se acompafian son parte integrante de estos estados financieros intermedios separados

condensados.

El informe sobre |os estados financieros intermedios separados condensados
fechado el 9 de mayo de 2025, se extiende en documento aparte

DELOITTE & Co. S.A.

/ Sergio/M. Vicari (Socia)

Contador Publico (UBA)
CP.CE.CABA -T°340F° 122

€ Chouhy Oria
Director
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NORDELTA
Nordelta S.A.

Notas a los estados financieros intermedios separados condensados

Al 31 de marzo de 2025 presentadas en forma comparativa
(cifras expresadas en millones de pesos — Moneda homogénea — Nota 2.2.)

1. Informacién general de la Sociedad

Nordelta S.A., (en adelante "la Sociedad"), fue fundada en 1992, siendo su objeto social el desarrollo,
comercializacion y administracién de emprendimientos inmobiliarios innovadores, principalmente en el
mercado de alto poder adquisitivo. Su actividad principal incluye la revalorizacion de la tierra, destinada a
la venta de lotes unifamiliares (a usuarios finales), y macrolotes a otras desarrolladoras.

El emprendimiento urbanistico, Nordelta, incluye 1.705 hectareas en el partido de Tigre, Provincia de
Buenos Aires, Argentina. El mismo se comercializa desde 1999.

Nordelta S.A. esta organizada bajo las normas de la Republica Argentina.
Su domicilio legal es en la calle Capitan General Ramén Freire 2265, de la Ciudad de Buenos Aires.
2. Bases de preparacion de los estados financieros intermedios separados condensados

A continuacién, se detallan las politicas contables mas importantes aplicadas en la preparacion de los
presentes estados financieros intermedios separados condensados. Dichas politicas han sido aplicadas
de manera uniforme en todos los periodos/ejercicios presentados, a menos que se indique lo contrario.

2.1. Manifestacion de cumplimiento de las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF)
de Contabilidad (NIIF de Contabilidad)

Los presentes estados financieros intermedios separados condensados de la Sociedad por el periodo de
tres meses finalizado el 31 de marzo de 2025 han sido preparados y presentados de conformidad con las
Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) de Contabilidad (NIIF de Contabilidad), adoptadas
por la Federacion Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias Econémicas (FACPCE) como normas
contables profesionales, tal como fueron emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
(IASB por sus siglas en inglés), en virtud de que a través de la Resolucion N° 4/2018, publicada en el Boletin
Oficial el 27 de junio de 2018, la Inspeccién General de Justicia (IGJ) permite como opcion a las sociedades
la presentacion de sus estados contables conforme a la Resolucion Técnica N° 26 de la FACPCE y sus
modificatorias en los términos del articulo 310 de la Resoluciéon N° 7/2015 de la IGJ. La aplicacion de las
NIIF de Contabilidad es admitida por la IGJ.

Asimismo, cabe sefialar que los estados financieros intermedios separados condensados por el periodo de
tres meses finalizado el 31 de marzo de 2025 han sido preparados a los efectos de ser utilizados por
Consultatio S.A. (sociedad accionista emisora que ejerce el control conjunto en Nordelta S.A.) para la
valuacién de su participacion en la Sociedad. De manera similar a las disposiciones observadas por
Consultatio S.A. para la preparacion de sus estados financieros intermedios separados condensados (Titulo
IV, “Régimen Informativo Periddico”, Capitulo I, "Régimen Informativo”, Seccién |, “Disposiciones
Generales”, articulo 1°, punto b.1) del texto ordenado de la CNV (N.T. 2013)), la Sociedad ha optado por
presentar sus estados financieros correspondientes a periodos intermedios en la forma condensada
prevista en la NIC 34, “Informacidn financiera intermedia”.

Por lo tanto, los presentes estados financieros intermedios separados condensados de Nordelta S.A. por el
periodo de tres meses finalizado el 31 de marzo de 2025 se presentan conforme a los lineamientos de la
NIC 34. La adopcion de dicha norma, asi como la de la totalidad de las NIIF de Contabilidad, tal como fueron
emitidas por el IASB, fue resuelta por la Resolucién Técnica N° 43 (modificatoria de la Resolucién Técnica
N° 26) de la FACPCE. La aplicacion de las NIIF de Contabilidad es admitida por la IGJ y la Sociedad ha
optado aplicarlas a partir del ejercicio que se inicid el 1° de enero de 2017.

La presente informacion financiera intermedia separada condensada no incluye toda la informacién que
requieren las NIIF para la presentacion de estados financieros completos, por corresponder a la modalidad
de estados financieros condensados prevista en la NIC 34. Por lo tanto, los presentes estados financieros

El informe sobre los estados financieros intermedios separados condensados
fechado el 9 de mayo de 2025, se extiende en documento aparte
DELOI Co. 8.A.

i@ M. Vicari (Socia)
dor Publico (UBA)
CP.CECABA -T°340F° 122

©se Chouhy Oria
Director
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NORDELTA
Nordelta S.A.

Notas a los estados financieros intermedios separados condensados
Al 31 de marzo de 2025 presentadas en forma comparativa
(cifras expresadas en millones de pesos — Moneda homogénea — Nota 2.2.)

intermedios separados condensados deben ser leidos conjuntamente con los estados financieros
separados de la Sociedad correspondientes al ejercicio econémico finalizado el 31 de diciembre de 2024.
Los presentes estados financieros intermedios separados condensados reconocen los efectos de las
variaciones en el poder adquisitivo de la moneda en forma integral mediante la aplicacion del método de
reexpresion en moneda constante establecido por la Norma Internacional de Contabilidad 29 (NIC 29).

Con fines comparativos, los presentes estados financieros intermedios separados condensados, incluyen
cifras y otra informacién correspondiente al ejercicio econémico finalizado el 31 de diciembre de 2024 y al
periodo de tres meses finalizado el 31 de marzo de 2024 que son parte integrante de los estados financieros
mencionados precedentemente y se las presenta con el propésito de que se interpreten exclusivamente en
relacién con las cifras y otra informacién del periodo actual. Dichas cifras, han sido reexpresadas en moneda
de cierre del presente periodo, de acuerdo a lo sefialado en el apartado 2.2., a fin de permitir su
comparabilidad y sin que tal reexpresién modifique las decisiones tomadas con base en la informacién
contable correspondiente al ejercicio anterior.

La moneda legal en la Republica Argentina es el peso. Los estados financieros intermedios separados
condensados se presentan en millones de pesos argentinos, a menos que se establezca lo contrario. Las
referencias a “‘montos en pesos” o “$" son a pesos argentinos, y las referencias a "USD" son a délares
estadounidenses.

2.2. Informacién financiera presentada en moneda homogénea

Los estados financieros intermedios separados condensados al 31 de marzo de 2025, incluyendo las cifras
correspondientes al periodo/ejercicio anterior, han sido reexpresadas para considerar los cambios en el
poder adquisitivo general de la moneda funcional de la Sociedad (el peso argentino) conforme a lo
establecido en la NIC 29y en la Resolucion General N° 10/18 de la IGJ. Como resultado de ello, los estados
financieros intermedios separados condensados estén expresados en la unidad de medida corriente al final
del ejercicio sobre el que se informa.

A efectos de reexpresar los estados financieros, la IGJ ha establecido que la serie de indices a utilizar para
la aplicacién de la NIC 29 es la determinada por la FACPCE. Esa serie de indices combina el indice de
Precios al Consumidor (IPC) Nacional publicado por el Instituto Nacional de Estadisticas y Censos (INDEC)
a partir de enero de 2017 (mes base: diciembre 2016) con el indice de Precios Internos al por Mayor (IPIM)
publicado por el INDEC hasta esa fecha, computando para los meses de noviembre y diciembre de 2015,
respecto de los cuales no se cuenta con informacion del INDEC sobre la evolucion del IPIM, la variacién en
el IPC de la Ciudad Autonoma de Buenos Aires.

Considerando el mencionado indice, la inflacion ha sido del 8,57% y 51,62% para los periodos de tres
meses finalizados el 31 de marzo de 2025 y 2024, respectivamente y 55,93% para el periodo interanual de
doce meses comprendido entre el 31 de marzo de 2025 y 2024. En cuanto a la inflacién del ejercicio 2024,
la misma totaliz6 117,80%.

Para comprender el mecanismo de reexpresion establecido en la NIC 29 remitirse a los estados financieros
separados de la Sociedad correspondientes al ejercicio econémico finalizado el 31 de diciembre de 2024.

3. Normas contables aplicadas para la preparacion de los estados financieros intermedios
separados condensados

Los presentes estados financieros intermedios separados condensados han sido preparados utilizando los
mismos criterios y politicas contables utilizados para la preparacién de los estados financieros separados
auditados por el gjercicio econdémico terminado el 31 de diciembre de 2024, salvo las nuevas normas e
interpretaciones obligatorias a partir de 1° de enero de 2025 que se mencionan a continuacion:

El informe sobre los estados financieros intermedios separados condensados
fechado el 8 de mayo de 2025, se,extiende en documento aparte
DELOITTE & Co. S.A.

iofM. Vicari (Socio)
r Publico (UBA)
C.P.CECABA —T"340F" 122
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Al 31 de marzo de 2025 presentadas en forma comparativa
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3.1 Nuevas normas o interpretaciones adoptadas por la Sociedad a partir del presente ejercicio

A continuacion, se detallan las nuevas NIIF, interpretaciones y modificaciones a las NIIF adoptadas por la
Sociedad a partir del 1° de enero de 2025:

Modificaciones a la NIC 21 “Efectos de las variaciones en las tasas de cambio de la moneda
extranjera” - Ausencia de convertibilidad

En agosto de 2023 el IASB emitié6 modificaciones a la NIC 21 relacionadas con la metodologia a aplicar
ante la ausencia de convertibilidad entre dos monedas, y que resultan aplicables para los ejercicios iniciados
en o a partir del 1 de enero de 2025.

Dichas modificaciones eliminan la metodologia a aplicar que describia la NIC 21 cuando habia una pérdida
temporal de convertibilidad entre monedas, e introducen la definicién de convertibilidad entre monedas y un
enfoque de analisis que requiere que cada entidad identifique si una moneda es convertible en otra para
cada propésito especifico para el que se obtendria dicha moneda siguiendo una serie de parametros tales
como una evaluacion de si la moneda se obtiene en un plazo administrativo normal, la capacidad de obtener
dicha moneda, entre otros. Una vez identificada la ausencia de convertibilidad entre monedas, se debera
estimar el tipo de cambio que represente aquél que se obtendria en una transaccién ordenada entre
participantes de mercado y que refleje las condiciones econémicas. Estas modificaciones no especifican
una metodologia de estimacion del tipo de cambio a utilizar, sino que la misma debera ser desarrollada por
cada entidad.

Adicionalmente, dichas modificaciones incorporan requerimientos de informacién a revelar como por
ejemplo una descripcion de las restricciones que generan la ausencia de convertibilidad, una descripcion
cualitativa y cuantitativa de las transacciones afectadas, los tipos de cambio utilizados y su metodologia de
estimacion, una descripcion de los riesgos a los que se encuentra expuesta la entidad por la ausencia de
convertibilidad, entre otros.

La aplicacién de las modificaciones mencionadas no ha tenido un impacto significativo en los estados
financieros intermedios separados condensados de la Sociedad.

Normas e interpretaciones emitidas no adoptadas a la fecha

NIIF 18 “Presentacién e informacién a revelar en los estados financieros

En abril de 2024 el IASB emitié la NIIF 18 la cual reemplaza a la NIC 1 "Presentacion de estados
financieros”, con el objetivo de brindar mejor informacién sobre el rendimiento financiero de las entidades
mejorando su comparabilidad, y que resulta aplicable para los ejercicios iniciados en o a partir del 1° de
enero de 2027.

La NIIF 18 introduce los siguientes requerimientos de informacién que pueden agruparse en 2 grupos
principales:

« Agrupar los ingresos y gastos en tres categorias definidas: (i) operacion; (ii) financiacion e (iii)
inversion, e incluir determinados subtotales definidos, como por ejemplo el resultado operativo y
el resultado antes de resultados financieros e impuesto a las ganancias, con el objetivo de mejorar
la comparabilidad del estado de resultados integrales.

s  Brindar mayor informacién sobre las medidas de rendimiento definidas por el management, que si
bien no son obligatorias, en caso de incluir este tipo de medidas la entidad debera revelar el motivo
por el que dichas medidas son de utilidad para los usuarios de los estados financieros, su forma
de calculo, una reconciliacion con el subtotal mas directamente comparable del estado de
resultados integrales, entre otros.

El informe sabre los estados financieros intermedios separados condensados
fechado el 9 de mayo de 2025, se extiende en documento aparte
DELOITTE & Co. S.A.
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Adicionalmente, la NIIF 18 establece orientaciones mas detalladas sobre como organizar la informacion
dentro de los estados financieros y si la misma debe proporcionarse en los estados financieros principales
o en notas, con el objetivo de mejorar la agrupacién de la informacion en los estados financieros.

A la fecha de emision de los presentes estados financieros intermedios separados condensados, la
Sociedad se encuentra en proceso de evaluar los efectos de la aplicacion de la NIIF 18.

NIIF 19 “Subsidiarias que no son de interés publico: Informacion a Revelar”

El 9 de mayo de 2024, el IASB ha emitido la nueva norma NIIF 19 "Subsidiarias que no son de interés
publico: Informacién a Revelar’, que permite a una subsidiaria proporcionar informacion a revelar reducida
al aplicar las NIIF en sus estados financieros. La NIIF 19 es opcional para las subsidiarias que son elegibles
y establece los requisitos de informacién a revelar para las subsidiarias que optan por aplicarla. A una
entidad sélo se le permite aplicar la NIIF 19 cuando: a) es una subsidiaria, b) no es de interés publico, y c)
su ultima controlante o cualquier otra intermedia emite estados financieros consolidados disponibles para
uso publico que cumplen con las NIIF.

La nueva norma es efectiva para los ejercicios que comiencen a partir del 1 de enero de 2027, con aplicacion
anticipada permitida. El Directorio tiene que evaluar los efectos de las mismas y anticipa que sera adoptada
en los estados financieros de la Sociedad para el ejercicio econémico que comenzara el 1° de enero 2027.

ModificacionesalaNIIF 8y 7

El 30 de mayo de 2024, la IASB emiti6 modificaciones a la clasificacion y medicién de instrumentos
financieros para abordar los temas identificados durante la revisién de la implementacién posterior de los
requerimientos de clasificacion y medicion de instrumentos financieros de la NIIF 9.

Las modificaciones son efectivas para periodos de reporte anuales que comiencen a partir del 1 de enero
de 2026. El Directorio tiene que evaluar los efectos de las mismas y anticipa que sera adoptada en los
estados financieros de la Sociedad para el ejercicio econémico que comenzara el 1° de enero 2026.

Mejoras anuales a las NIIF = Volumen 11

En julio 2004 el IASB emitio el ciclo de mejoras anuales Volumen 11 que resultan aplicables para los
ejercicios iniciados en o a partir del 1 de enero de 2026. En términos generales, las mejoras incluyen
modificaciones y/o aclaraciones sobre ciertos parrafos, eliminan, afaden y/o actualizan referencias
cruzadas, reemplazan términos y alinean redacciones entre distintas normas contables, entre ofros.

A continuacién, se resumen las principales normas modificadas:

Norma Objeto de la modificacion

IFRS 1 "Adopcién por primera vez de las Normas
Internacionales de Informacion Financiera”

Contabilidad de coberturas para una entidad que
adopta por primera vez las NIIF

NIIF 7

Ganancias o pérdidas en la baja de cuentas

Guia de implementacion NIIF 7

Informacion a revelar sobre la diferencia entre
valor razonable y precio de la transaccion

NIIF 9 Introduccion e informacién a revelar sobre riesgo
crediticio
Baja en cuentas de pasivos por arrendamientos
Precio de la transaccién

NIIF 10 Determinacion de “agente de facto”

NIC 7 "Estados de flujo de efectivo”

Método del costo

A la fecha de emision de los presentes estados financieros intermedios separados condensados, la

Sociedad se encuentra en proceso de evaluar los efectos de la aplicacion de estas modificaciones.

El informe sobre los estados financieros intermedios separados condensados
fechado el 9 de mayo de 2025, se extiende en documento aparte
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No hay otras normas o interpretaciones que auin no hayan entrado en vigencia y de las cuales se espera
que tengan un efecto material en los estados financieros de la Sociedad.

4. Juicios criticos y estimaciones significativas en la aplicacién de las normas contables

En la aplicacién de las politicas contables de la Sociedad, que se mencionan en |la Nota 3 de los presentes
estados financieros intermedios separados condensados, el Directorio debe emitir juicios, elaborar
estimaciones y efectuar suposiciones acerca de los valores de los activos y pasivos que no pueden
obtenerse a partir de otras fuentes.

Las estimaciones y presunciones se basan en la experiencia histérica y otros factores considerados
pertinentes. Los resultados reales podrian diferir de dichas estimaciones. Las mismas se revisan
periddicamente. Los efectos de la revisién de las estimaciones contables son reconocidos en el
periodo/ejercicio en el cual se efectua, en tanto la revision afecte sélo a ese periodo/ejercicio, o en el periodo
lejercicio de la revision y periodos/ejercicios futuros, si la revision afecta al periodo/ejercicio corriente y a
periodos/ejercicios futuros.

4.1. Juicios criticos

4.1.1 Reconocimiento de ingresos

El proceso de reconocimiento de ingresos de la Sociedad involucra los siguientes pasos:

Paso 1: identificar el contrato con clientes

Paso 2: identificar las obligaciones de desempefio del contrato

Paso 3: determinar el precio de transaccién

Paso 4: asignar el precio de transaccion a las obligaciones de desemperio del contrato
Paso 5: reconocer el ingreso cuando la Sociedad satisface una obligacién de desempefio

La Sociedad considera que las condiciones para el reconocimiento de los ingresos provenientes de la venta
de bienes no se cumplen en forma continua debido a que:

« el cliente no puede beneficiarse del bien en desarrollo;

+ el cliente no puede controlar el bien a medida que la Sociedad lo desarrolla;

+ dadas las caracteristicas del bien, la Sociedad puede dar usos alternativos para el mismo, si el cliente
discontintia con las obligaciones del contrato, la Sociedad no tiene derecho a ser compensada por el
trabajo completado hasta la fecha.

Por lo tanto, la Sociedad reconoce el ingreso en un momento determinado, cuando se realiza la
transferencia del dominio de la propiedad a través de una escritura publica; o mediante el otorgamiento de
la posesion de la propiedad, lo que ocurra antes.

La Sociedad evalud que la entrega de unidades individuales y la entrega de comodidades (amenities) son
obligaciones de desempefio interrelacionadas. Asimismo, la Direccion de la Sociedad estima que el
porcentaje del precio de la transaccién atribuible a la entrega de comodidades no es material, por lo tanto,
devenga todo el ingreso cuando se satisface la obligacion de desempefio relacionada con la entrega de las
unidades individuales, lo que ocurre al transferir la posesion del activo al cliente y provisiona los gastos
estimados relacionados con las comodidades que no hubieran sido satisfechas en dicho momento.

Adicionalmente, la Sociedad ha evaluado que, en el proceso de cobro de pasivos del contrato previo a la
entrega de las unidades, existen componentes significativos de financiacién que deben ser reconocidos en
forma separada, segln lo establecido en la NIIF 15, y que seran sujetos de ser activables en el inventario
como costos de financiacion, siguiendo lo definido por la NIC 23.

Elinforme sobre los estados financieros intermedios separados condensados
fechado el @ de mayo de 2025, se extiende en documento aparte
DELOITTE & Co. S.A.
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Por su parte, los ingresos por alquileres son reconocidos a lo largo del tiempo durante el periodo de cada
contrato, en linea recta, en funcion al momento en que la obligacion de desempefio se satisface.

4.1.2 Clasificacion de propiedades de inversion
Al momento de reconocimiento inicial de un inmueble, la Sociedad lo clasifica como “inventario”, “propiedad,
planta y equipo” o “propiedades de inversién” de acuerdo al siguiente criterio:

« Sila propiedad fue adquirida para su venta o esta en el proceso de desarrollo para destinarlo a la
venta en el marco de un proyecto de comercializacion de complejos urbanos integrales o torres
residenciales: se clasifica como “inventario”;

e Sila propiedad se utiliza para prestar bienes o servicios, o se utiliza con fines administrativos, o esta
en proceso de construccién para destinarse a tales fines: se clasifica como “propiedad, planta y
equipo”;

e Cuando se tiene la propiedad para obtener rentas de arrendamientos y/o para su apreciacion, o esta
en proceso de construccién para tales fines (como la construccion de edificios para alquiler de
oficinas): se clasifica como "propiedades de inversién”.

Una vez realizada la clasificacion inicial, se realizan transferencias a, o de, propiedades de inversion
cuando, y solo cuando, exista evidencia de un cambio de uso por el cual la propiedad cumpla o deje de
cumplir con la definicion de propiedades de inversion. La evidencia de cambio de uso depende de las
circunstancias particulares de cada caso, y puede incluir, pero sin limitarse a, por ejemplo: el inicio de
actividades de desarrollo en el marco de un proyecto de comercializacién (de propiedades de inversion a
inventario); el inicio de un contrato de arrendamiento o el cese por tiempo indeterminado de actividades de
desarrollo de una propiedad (de inventario a propiedades de inversion).

4.2. Estimaciones significativas

4.2 1. Provisiones para contingencias

Los estados financieros intermedios separados condensados incluyen provisiones para contingencias con
el objeto de cubrir reclamos o eventuales reclamos y acciones judiciales, controversias y otras contingencias
de caracter laboral, comercial, fiscal y otros riesgos diversos. Para su estimacion, el Directorio de la
Sociedad considera la opinién de sus asesores legales y fiscales.

El Directorio y la Gerencia de la Sociedad estiman que la resolucion final de las situaciones contingentes
no afectara significativamente la situacién patrimonial y los resultados de las operaciones de la Sociedad,
por encima de los montos contabilizados.

La Sociedad tiene contingencias impositivas descriptas en la Nota 11 de los estados financieros intermedios
separados condensados. Se estimoé que la probabilidad de que la Sociedad tenga que realizar pagos en
relacion a ese pasivo no es probable ni remota, y por lo tanto si bien no se contabilizé un pasivo en relacion
a esta cuestion, se ha efectuado la revelacion correspondiente en dicha nota en los estados financieros
anuales.

422 \Valor razonable de propiedades de inversion

El valor razonable de las propiedades de inversion se determina sobre la base de valuaciones técnicas
efectuadas por expertos valuadores independientes de la Sociedad, complementadas por analisis de flujos
de fondos descontados efectuados por |a Direccidn de la Sociedad como parte de su control de gestion. El
valor razonable obtenido refleja el valor de mercado de dichos bienes sobre la base de transacciones de
contado.

El informe sobre los estados financieros intermedios separados condensados
fechado el 8@ de mayo de 2025, se extiende en documento aparte
DELOITTE & Co. S.A.
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Asimismo, de corresponder, dicho valor ha sido validado aplicando metodologias de valuacion que
consideran los ingresos por rentas o ventas, seguin corresponda, que se podrian obtener en las condiciones
actuales de los bienes, asi como supuestos razonables que representan la vision del mercado que partes
experimentadas e interesadas pudieran asumir acerca del ingreso que. por arrendamientos futuros, se
pudiera conseguir a la luz de las condiciones actuales del mercado. También refleja, de forma similar,
cualquier flujo de salida de efectivo que pudiera esperarse con relacién a la propiedad.

En la Nota 9 se incluye informacion sobre la determinacion del valor razonable de dichos bienes.

4.2.3. Determinacion del cargo por impuesto a las ganancias y de activos y pasivos por impuesto diferido

La determinacion del cargo por impuesto a las ganancias, asi como de los activos y pasivos por impuesto
diferido requiere un juicio significativo. Los activos y pasivos por impuesto diferido se reconocen por las
consecuencias fiscales futuras estimadas de las diferencias temporarias entre los valores los valores
contables y su respectiva base fiscal. Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden utilizando las
tasas impositivas promulgadas que se espera se apliquen al resultado impositivo imponible en el afio en el
que se espera que se reviertan dichas diferencias temporarias. Los cambios a las tasas impositivas
promulgadas darian como resultado aumentos o disminuciones en la provision para impuestos sobre la
renta en el ejercicio en el que dichos cambios tengan lugar.

El valor contable de un activo por impuestos diferido se revisa al final de cada ejercicio y se reduce en la
medida en que no sea probable la existencia de ganancia fiscal disponible para permitir que parte o la
totalidad de los activos por impuestos diferidos sea utilizado.

Esta evaluacién requiere juicios, estimaciones y suposiciones por parte de la Direccion de la Sociedad. Al
evaluar la capacidad de la Sociedad para utilizar sus activos por impuestos diferidos, la Direccién considera
toda la evidencia positiva y negativa disponible, incluido el nivel de ingresos imponibles histéricos y
proyecciones de ingresos imponibles futuros durante los ejercicios en los que los activos por impuestos
diferidos son recuperables. Los juicios de la Sociedad sobre ganancias impositivas futuras se basan en
expectativas de las condiciones del mercado y otros hechos y circunstancias. Cualquier cambio adverso en
los hechos subyacentes o en las estimaciones y supuestos de la Sociedad podria requerir que ésta reduzca
el valor contable de sus activos por impuesto diferido neto.

En la Nota 5.14 se incluye informacion sobre la determinacion del impuesto a las ganancias y del impuesto
diferido.

5 Composicion de los principales rubros de los estados financieros intermedios separados
condensados

5.1 Propiedad, planta y equipo

31/03/2025
Derechos de
Maguinariasy Mueblesy uso por
Inmuebles Rodados  Instalaciones equipos dtiles arrendamiento Total
Costo
Saldos al inicio del ejercicio 151 984 28 3710 28 578 5.479
Saldos 3l cierre del periodo 151 984 28 3.710 28 578 5.479
D iacié
Saldos al inicio del ejercicio 54 623 22 2782 28 513 4022
Depreciacidn 1 30 - 25 - 47 104
Saldos al cierre del periodo 55 653 22 2808 28 560 4.126
Valores residuales al 31/03/2025 96 I & 202 - 18 1.353
El informe sobre los estados financieros intermedios separados condensados
fechado el 8 de mayo de 2025, se extiende en documento aparte
DELOITTE & Co. S.A.
o -
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3111212024
Derechos de
Maquinariasy Muebles y uso por
Rodad Instalaciones _ equipos litiles arrendam Total
Costo
Saldos al inicio del ejercicio 151 77 28 3.667 28 578 5.429
Aumentos - 23 - 43 & = 66
Baja - (18 - - - - (18)
Saldos al ciarre del ejercicio 151 934 28 3.710 28 578 5479
Depreciacion
Saldos al inicio del ejercicio 50 539 21 2.567 26 n 3524
Depreciacidn 4 100 215 2 192 514
8aja - (18) - - - - (18)
Saldos al cierre del ejercicio 54 823 22 2782 28 513 4022
Valores residuales al 3111272024 87 361 6 928 65 1.457
5.2 Propiedades de inversion
31/03/2025 3111272024
Propiedades en Propiedades en
alquiler Total alquiler Total
Saldo al inicio del ejercicio 14.263 14283 19.577 19577
Disminucién por revaluacion (*) (458) (458) (5.978) (5.978)
Transferencia desde Inventario - =~ 664 664
Saldo al cierre del periodo 13.805 13.805 14.263 14.263

(*) Derivado de una evolucién del tipo de cambio U$S/Peso inferior a la inflacion en el periodo de tres meses

finalizado el 31 de marzo de 2025.

En los periodos de tres meses finalizados el 31 de marzo de 2025 y 2024, los ingresos generados por las
propiedades de inversion ascendieron a $ 236 y $ 359, respectivamente en concepto de alquileres.

Las cifras incluidas en el resultado del periodo por gastos operativos directos relacionados con las
propiedades de inversion que generaron o no ingresos por rentas durante los mismos son consideradas no

significativas.

5.3 Inventario

No corrientes 31/03/2025 31212024
Inventario en proceso ™) 331091 277121
Total 331.0¢m1 ran
Corrientes

Inventario terminado 26,620 32.404
Inventario de reventa 13.823 B.0B8
Irventario en proceso (%) 53.651 95.259
Inventario - materiales 4283 4428
Total 98.377 140179

Los costos financieros activados al 31 de marzo de 2025 ascienden a $ 1.172 (no corriente) y $ 293
(corriente) y al 31 de marrzo de 2024 $ 1.072 (no corriente) y $ 268 (corriente).

(*) Por los periodos de tres meses finalizados el 31 de marzo de 2025 y 2024, incluye gastos de obra por:

El informe sobre los estados financieros intermedios separados condensados

fechado el 9 de mayo de 2025, se extiende en documento aparte
&

. Vicari (Sacio)
r Pablico (UBA)
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31/03/2025 31/03/2024
Remuneraciones y cargas sociales 111 1129
Servicios de terceros 212 6
Combustiible y otros servicios 63 111
Depreciacion de propiedad, planta y equipo 28 56
Seguros <] 8
Electricidad y otros senvicios 3 2
Gastos diversos 42 28
Total 1.465 1.340

5.4 Inversiones en subsidiarias, fideicomisos inmobiliarios y otras entidades

Al 31 de marzo de 2025 y 31 de diciembre de 2024, la Sociedad participa, directa e indirectamente, en las

siguientes sociedades y fideicomisos:

Sociedad Relacién % del capital % de los votos
Nordelta Administradora Fiduciaria S.A. Subsidiaria 99,9980 99,9980
Redes y Servicios S.A. Subsidiaria 99,9750 99,9750
Lago Norte Propiedades S.A. (%) Subsidiaria 100,0000 100,0000
(*) El 50% de su participacion es a través de Nordelta Administradora Fiduciaria S.A.
Los rubros inversiones en subsidiarias y en otras entidades incluyen:
. it & al 122024
Entidad Canbidad VN 2025
Inversiones en subsidiarias
Nordetta Admini F ia SA (1) 50,038 1 (55) 149} Adminstragora 43 {9y 55|
Redes y Sendcios SA (1) 63584 1 4953 4.985 |Senicios 4.985 32y 4554
Lago Norte Propiedades 8.4 (1) 6000 1 [CEN| JE| il 16 8) (124
Submzal | 4835 4880
Inversiones ea otras entidades
Asocacionss Cidles v Vecinal (2) T4 B2
Subroal T4 [T}
Total 4.909 4964
1. Inversiones valuadas de acuerdo con el método de la participacién en base a los balances de gestion,
los que han sido preparados bajo normas contables profesionales argentinas incluyendo la
reconciliacion a NIIF.
2. Han sido valuadas al valor de los aportes efectuados, reexpresados segtin lo definido en la Nota 2.2, el

cual se estima que no difiere significativamente de su valor razonable.

5.5 Créditos por ventas de bienes y servicios prestados

No corrientes 31/03/2025 31/12i2024
Deudores por ventas de bienes 10 15
Total 10 15
Corrientes

Deudores por ventas de bienes 56 72
Deudores por alquileres 3 79
Subtotal 59 151
Provision para pérdidas esperadas (24) (39)
Total 35 112

El informe sobre los estados financieros intermedios separados condensados
fechado el 9 de mayo de 2025, se extiende en documento aparte
DELOITTE & Co. S.A.

José Chouhy Oria
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Al 31 de marzo de 2025 y 31 de diciembre de 2024, la evolucion de la provision para deudores incobrables
era la siguiente:

Resuitado por la
Saldo al inicio del (Disminuciones) posicidn Saldos al final del
ejercicio Aumentos (1) 2 monetaria neta __ periodolejercicio
Prevision para pérdidas
esperadas 38 - (12) 3) 24
Total al 31/03/2025 39 - 12) {3) 24
Total al 31112/2024 112 45 (69) (49) 39

(1) Imputado en Gastos de comercializacion (Nota 5.20) - Deudores incobrables.
(2) Imputado en Otros Ingresos operativos (Nota 5.22) - Recupero créditos incobrables.

5.6 Otros créditos

No corrientes 3110312025 1212024
Gastos pagados por adelantado (*) 2.156 1.755
Depésito en garantia 11 11
Total 2167 1.766
Corrientes 31/03/2025 311272024
Anticipos a proveedores 5424 3651
Gastos pagados por adelantado (*) B.214 8.555
Embargos 115 120
Créditos por cesién 1.224 1.278
Gastos a recuperar 96 84
Saldos con partes relacionadas (Nota 7.2) T77.641 2637
Créditos fiscales 393 397
Anficipos de honorarios a Direclores 2871 1.481
Otros créditos a cobrar - 1.158
Diversos 25 61
Total 96.003 19.420

(*) Al 31 de marzo de 2025 y 31 de diciembre de 2024 incluye entre otros, comisiones por ventas, saldos por el impuesto
sobre los ingresos brutos e impuesto de sellos relacionados con operaciones inmobiliarias. Dichos conceptos son costos
necesarios para obtener un contrato con un cliente. Los mismos son  amortizados e imputados a resultados al
momento del reconocimiento del ingreso por venta relacionado, una vez que se realiza la transferencia de dominio de la
propiedad a través de una escritura publica; o mediante el ctorgamiento de la posesion, lo que ocurra primero El monto
imputado a resultados por los periodos de tres meses finalizados el 31 de marzo de 2025 y 2024 ascendido a $ 1.849y
$ 3.502, respectivamente, y se encuentran expuestos en la linea de gastos de comercializacién del estado de resultados
integrales.

El informe sobre |los estados financieros intermedios separados condensados
fechado el 9 de mayo de 2025, se extiende en documento aparte
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5.7 Inversiones en activos financieros

31/03/2025 31/12/2024

Denominacion importe importe
Fondos Comunes de Inversién
Consultatio Fondo de Dinero Clase B - 271
Consuiltatio Renta Nacional 3.134 581
Consultatio Deuda Argentina F.C.I. 3.219 5.342
Consuitatio Ahorro Plus Argentina 2182 5.382
FBA Renta Pesos 118 297
Novus Liquidez Fondo de Dinero B 145 a7
Allaria Dinamico Il B 238 139
Allaria Dinamico Il C 1 1
STZEROFCI 174 -
Delta Pesos Clase B 149 90
Subtotal en pesos 9.360 12.190
CISA Total Investment SP - 5602
Consultatio Liquidez Ley 27260 C - 501
IAM LIQUIDEZ B 2.068 -
Subtotal en moneda extranjera 2.068 6.103
Subtotal 11.428 18.293
Valores representativos de deuda
Lefra de Capitalizacién 28-04-2025 - 5838
Bono del Tesoro CER 15-12-2026 - 2201
Bono del Tesoro CER e - 2196
Subtotal en pesos - 10.235
Global Argentina 2030 (*) - 3.975
Bono LA USD 2035 - 10.464
USTBILL 300125 - 14.596
Subtotal en moneda extranjera - 29.035
Subtotal - 39.270
Total 11428 57.563

5.8 Efectivo y equivalentes de efectivo (considerado para la preparacion del estado separado de
flujos de efectivo)

31/03/2025 31/03/2024
Efectivo y saldos en bancos 2752 9.974
Total efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del ejercicio 2.752 9.974
Efectivo y saldos en bancos 11.607 4103
Total efectivo y equivalentes de efectivo al cierre del periodo 11.607 4103

El informe sobre los estados financieros intermedios separados condensados
fechado el & de mayo de 2025, se extiende en documento aparte
DELOITTE & Co. S.A.
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5.9 Pasivo del contrato

La Sociedad comercializa sus emprendimientos inmobiliarios, generalmente, a través de la firma de
documentos de compraventa, mediante los cuales los compradores realizan pagos periddicos previos a la
traslacion del dominio de la propiedad. En consecuencia, el saldo de los pasivos del contrato representa el
monto del precio de transaccion asignado a las obligaciones de desempefio no satisfechas. La Sociedad
espera reconocer el ingreso en un momento determinado, cuando se realiza la transferencia del dominio
de la propiedad a través de una escritura publica; o mediante el otorgamiento de la posesion de la propiedad,
lo que ocurra primero.

A continuacion, se detallan los pasivos del contrato recibidos (incluyendo sefias) y los montos pendientes
de recibir al 31 de marzo de 2025 y 31 de diciembre de 2024:

31/03/2025 311122024
Anticipos de clientes recibidos clasificado como no corriente (Nota 7.2) (*) 173.053 149.995
Anticipos de clientes recibidos clasificado como comiente (Nota 7.2) (%) 185715 129.423
Anticipos de clientes recibidos 328.768 279.419
Anticipos de clientes pendientes de recibir (**) 113217 104.889
Boletos de compraventa vigentes y sefias 442.045 3g4.308

(*) Incluye saldos por $ 761 (no corriente) y $ 31.946 (corriente) con partes relacionadas.
(**) Corresponde a las estimaciones de las sumas a recibir en virtud de los boletos de compraventas vigentes.

Los cambios significativos en los anticipos de clientes se generan principalmente por: a) cobros de nuevos
anticipos; b) baja de anticipos por entrega de posesion de bienes; y ¢) devengamiento de intereses, por
existir un componente de financiacion.

El monto imputado a resultados de pasivos de contrato recibidos en afios anteriores por los periodos de
tres meses finalizados el 31 de marzo de 2025 y 2024 ascendieron a $ 28.152 y $ 79.465, respectivamente.

510 Deudas comerciales

31/03/2025 311212024

Proveedores 2794 2750
Provisiones 5.375 6.362
Total 8.169 9.112
5.11 Impuesto a las ganancias a pagar
No corrientes 31/03/2025 31122024
Provisién impuesto a las ganancias 2627 -
Total 2627 -
Corrientes 31/03/2025 31122024
Provisidn impuesto a las ganancias (neto de anticipos, retenciones y saldo a favor) 7.140 12.135
Total 7.140 12.135
5.12 Deudas sociales

31/03/2025 31122024
Remuneraciones y cargas sociales 327 428
Provisién para vacaciones y otros 1.081 1.058
Total 1.418 1.486

El informe sobre los estados financieros intermedios separados condensados
fechado el 9 de mayo de 2025, se extiende en documento aparte
DELOITTE ?CG. S.A.
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5.13 Deudas por arrendamiento

31/03/2025 J112/2024
] 72
72

Pasivo por arendamiento en moneda extranjera
Total 1

]

5.14 Pasivo por impuesto diferido

Con fecha 14 de marzo de 2022, fue publicada la Resolucion General 5168/2022 que ajusta a partir del 1°
de enero de 2022 considerando la variacion anual del indice de Precios al Consumidor (IPC) las escalas
para el pago del impuesto a las ganancias. La escala vigente al 31 de marzo de 2025 y al 31 de diciembre
de 2024 es la siguiente:

31 de marzo de 2025 (en pesos)

Ganancia neta imponible acumulada ’ Sobre el

Mas de $ AS Pagaran $ Masel% o cedente de $

$- $ 101.679.575 $- 25% $-

$ 101.679.575 $1.016.795.753 $25.419.894 30% $101.679.575

$ 1.016.795.753 En adelante $ 299.954.747 35% $1.016.795.753
31 de diciembre de 2024 (en pesos)

Ganancia neta imponible acumulada . Sobre el

Mas de $ AS Pagatin § Mas el % excedente de $

$- $ 34.703.523 $- 25% $-

$ 34.703.523 $ 347.035.230 $ 8.675.880 30% $ 34.703.523

$ 347.035.230 En adelante $102.375.393 35% $ 347.035.230

Considerando lo mencionado precedentemente, al 31 de marzo de 2025 el impuesto corriente fue medido
aplicando las tasas progresivas sobre el resultado gravado determinado a dicha fecha, mientras que los
saldos por impuesto diferido fueron medidos aplicando la tasa progresiva que se espera aplicar en base a
la utilidad imponible estimada en el afio de reversion de las diferencias temporarias.

La Sociedad aplic la tasa del 35% para el calculo del impuesto a las ganancias del periodo de tres meses
finalizado el 31 de marzo de 2025.

El cargo neto a resultados por impuesto a las ganancias en los periodos de tres meses finalizados el 31 de
marzo de 2025 y 2024 esta compuesto de la siguiente manera:

31/03/2025 31/03/2024
Impuesto a las ganancias corriente {2.627) (10.700)
Impuesto a las ganancias diferido (1.349) (5.833)
Impuesto a las ganancias {3.976) {16.533)

La conciliacién entre el impacto en resultados por impuesto a las ganancias y el importe que resulta de
aplicar la tasa impositiva vigente sobre el resultado contable antes de impuesto es la siguiente:

El informe sobre los estados financieros intermedios separados condensados
fechado el 8 de mayo de 2025, se extiende en documento aparte

José Chouhy Ori
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31/03/2025 31/03/2024

Resultado contable del periodo antes del impuesto a las ganancias 0.466 38.428
Tasa vigente del impuesto 35% 35%
Importe resultante a la tasa del impuesto (3.313) (13.450)
._.-, L ajustes a la tasa del imp!

Resultado inversiones en subsidiarias (16) (271)
Resultado por la posicidn monetaria neta y otros (647) (2.812)
Impacto a resultados por impuesto a las panancias (3.976) (16.533)

La evolucién del impuesto diferido por los periodos de tres meses al 31 de marzo de 2025 y 2024 se indica

a continuacion:

311272024 Resultado 31/03/2025
Propiedad, planta y equipo (102) 15 &7
Propiedades de inversidn (4.983) 159 (4.824)
Inventario (117.155) (1.463) (118.618)
Inversidn en st ¥ fideic inmobilianios (29) (190) 219)
Otros créditos (2.402) 581 (1.821)
Activos financieros a valar con cambios en 2 (24) 22y
Pasivos del contralo 25185 (302) 24883
Provisidn para confingencias y otros 1.650 (132} 1518
Arrendamientos 2 2) =
Ajuste por inflacidn impositivo @ ] =
Pasivo por impuesto diferido 97.841 (1.349) (99.190)
31122023 Resultado 310372024
Propiedad, planta v equipo (156) 5) {161}
Propiedades de inversidn (6.834) 2047 (4.787)
Inventario {118.051) {1.805) (119.8586)
Inversion en subsidiarias y fideicomisos inmoviliarios 3983 (6596) {303)
Oftros créditos (3.848) 357 (3.491)
Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados {1.160) 533 (627)
Pasivos del contrato 45.038 (5.078) 40980
Provisidn para confingencias y otros 1672 223 1.895
Arrendamientos 73 (51) 22
Ajuste por inflacidn impositivo (55) 73 18
Quebrantos 1431 (1.431) -
Pasivo por impuesto diferido {80.497) (5.833) {B6.330)

5.15 Provisiones
Saldo aliniciodel Aumentos Resultado por la posicion Saldos al final del

ejercicio {1) monetaria neta periodo/ejercicio
Contingencias 153 5 {(11) 148
Total al 31/03/2025 153 6 {11) 148
Total al 31/12/2024 271 34 {152) 153

(1) Imputado a “Otros egresos operativos — cargo por provision para contingencias” (Nota 5.23).

La Sociedad ha registrado una provisién para eventuales reclamos que pudieran surgir del desarrollo normal
de sus operaciones, aplicando un criterio prudente desde el punto de vista del asesor y en la evaluacion de
la mejor estimacion del importe de eventuales reclamos. Estos potenciales reclamos probablemente no
tendran un efecto material en el resultado de las operaciones, ni en el flujo de efectivo o la situacion
financiera de la Sociedad.

El informe sobre los estados financieros intermedios separados condensados
fechado el 9 de mayo de 2025, se extiende en documento aparte
&

. Vicari (Sacia)
Contadér Piblico (UBA)
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La Sociedad considera que existe insuficiente evidencia objetiva para determinar el periodo del potencial
egreso de efectivo por la falta de experiencia en casos similares. No se esperan reembolsos con relacion a
las provisiones en el corto plazo.

Adicionalmente, en la Nota 10 se describe el estado de los reclamos realizados por las autoridades
impositivas a Nordelta S.A.

5.16 Otras Deudas

31/03/2025 3112/2024
Provisién honorarios a Directores 2871 1.481
Provisién pago bienes personales 259 281
Saldos con partes relacionadas (Nota 7.2) - 24
Retenciones y percepciones a depositar 84 3.587
Impuesto sobre los ingresos brutos 852 267
Otras deudas fiscales 1 3
Total 4,067 5.643
5.17 Ingresos por ventas de bienes y servicios prestados
31/03/2025 3110312024
Ingresos porventas de bienes 28.749 80.857
Ingresos por alguileres 236 359
Total 28.985 81.216

Los ingresos por venta de bienes se reconocen en un momento en el tiempo, mientras que, los ingresos
por alquileres se reconocen a lo largo del tiempo.

5.18 Costo de los bienes vendidos y servicios prestados

31i03i2025 31/03/2024
Existencia de inventario al inicio del ejercicio (*) (40.492) (65.770)
Bajas por cesiones - 248
Altas inventario de reventa {5.960) -
Existencia de inventario al cierre del periodo (*) 40 443 53.077
Total {6.009) (12.445)

(*) Incluye inventario terminado y de reventa.

5.19 Resultado de inversiones en subsidiarias y fideicomisos inmobiliarios
31/03/2025 31/03/2024

Nordelta Administradora Fiduciaria S.A (9) 23
Redes y Senicios S.A (32) 738
Lago Norte Propiedades S.A (4) 1
Total (45) 772

5.20 Gastos de comercializacion

El informe sobre los estados financieros intermedios separados condensadas
fechado el 9 de mayo de 2025, se extiende en documento aparte
DELOITTE 8100. S.A.

osé Chouhy Oria
Director

Contador Publico (UBA)
CP.CE.CABA -T°340F° 122 —
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NORDELTA

31/03/2025 3110312024
Remuneraciones y cargas sociales (534) (524)
Otros honorarios y refribuciones (20) (48)
Expensas (303) (317)
Impuestos, tasas y confribuciones (1.224) (2.263)
Comisiones (1.165) (1.576)
Gastos de venias (4) (853)
Gastos de marketing (20) (1.053)
Electricidad y otros senicios (4) 3)
Gastos generales (21) (18)
Total (3.295) (6.655)
5.21 Gastos de administracién
31/03/2025 31/03/2024
Remuneraciones y cargas sociales (845) (834)
Honorarios a Directores (1.459) (1.355)
Otros beneficios al personal (112} e1)
Viticos y movilidad (9) ()
Otros honorarios y retribuciones (57) (72)
Depreciacidn de propiedad, planta y equipo (76) (75)
Expensas (37) (a7
Impuestos, tasas y contribuciones (213) (307)
Gastos de reparacion y mantenimiento (31) (11)
Electricidad y otros senvicios 31) (22)
Gastos bancarios (117) (153)
Gastos de informética (263) (235)
Alquileres (9) (2)
Gastos generales (66) (47)
Total {3.325) (3.216)
5.22 Otros ingresos operativos
31i03/2025 3110312024
Ingresos por semvicios de administracion y asesoramiento 17 3
Recupero créditos incobrables 12 35
Resultados por cesiones y rescisiones 546 -
Total 575 41
5.23 Otros egresos operativos
31/03/2025 31/03/2024
Impuesto al valor agregado no recuperable (150) (175)
Costos adicionales por obras (168) (70)
Cargos por provisién para contingencias (6) (10)
Resuitados por cesiones y rescisiones - (260)
Total (324) {515)

5.24 Ingresos financieros

El informe sobre los estados financieros intermedios separados condensados
fechado el 8 de mayo de 2025, se extiende en documento aparte
&

José Chouhy Oria
Director

Contaddr Publico (UBA)
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3110312025 31/03/12024
Intereses ganados 92 187
Diferencia de cambio 10.414 10.140
Total 10.506 10327
5.25 Costos financieros

31/03/2025 31/03/2024
Diferencia de cambio {9.285) (32.857)
Resultado de inversiones en aclivos financieros (943) (5.610)
intereses financieros por arrendamiento (1 8)
Intereses perdidos {4.563) (1.028)
Total (14.797) {39.303)

6 Patrimonio neto
6.1. Capital Social

Al 31 de marzo de 2025 y 31 de diciembre de 2024 el capital social de Nordelta S.A. asciende a $ 26,
representado por 259.770 acciones ordinarias, nominativas no endosables, de valor nominal $ 100 y con
derecho a 5 votos por accién, el cual se encuentra totalmente suscripto, integrado e inscripto.

La Sociedad no esta sujeta a ningun requerimiento de capital fijado externamente. Asimismo, gestiona su
capital para asegurar que estara en capacidad de continuar como empresa en funcionamiento mientras que
maximiza el rendimiento a sus accionistas a través de la optimizacion de los saldos de deuda y patrimonio.

6.2. Consideracion de los resultados acumulados al 31 de diciembre de 2024

Con fecha 8 de abril de 2025 se celebré la Asamblea General Ordinaria de accionistas que dispuso que las
ganancias acumuladas al cierre del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2024 se destinaran de la
siguiente forma: $ 72.099 a incrementar la Reserva voluntaria (en moneda de cierre del periodo).

6.3. Reserva especial dispuesta por la resolucién 7/2015 de la IGJ (modificada por la resolucién
9/2016)

Con fecha 28 de julio de 2015, la IGJ emiti6 la Resolucion N* 7/15 que dispuso que la diferencia positiva
resultante entre el saldo inicial de los resultados no asignados expuesto en los estados financieros del
primer cierre de ejercicio de aplicacion de las NIIF y el saldo final de los resultados no asignados al cierre
del ultimo ejercicio bajo vigencia de las normas contables anteriores sea reasignado a una reserva especial.

Esta reserva no podré desafectarse para efectuar distribuciones en efectivo o en especie entre los
accionistas o propietarios de la entidad y sélo podra ser desafectada para su capitalizacion o para absorber
eventuales saldos negativos de la cuenta "Resultados acumulados”.

7 Saldos y operaciones con accionistas, subsidiarias, asociadas, fideicomisos inmobiliarios y
otras partes relacionadas

7.1 Accionistas

Los accionistas de Nordelta S.A. al 31 de marzo de 2025 y 31 de diciembre de 2024 con los porcentajes de
participacion accionaria a cada fecha son los siguientes:

El informe sobre los estados financieros intermedios separados condensados
fechado el 9 de mayo de 2025, se extiende en documento aparte

SergioM. Vicari (Socio) osé Chouhy Oria
Contador Publico (UBA) W— ~
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31/03/2025 31122024
Einetius SA 49,9996% 49,9996%
Consultatic SA 49,9996% 49,9996%
Ernesto Julio Tissone 0,0008% 0,0008%
100,0000% 100,0000%

7.2 Saldos con accionistas, subsidiarias, asociadas, fideicomisos inmobiliarios y otras partes
relacionadas

Al 31 de marzo de 2025 y 31 de diciembre de 2024 los saldos con accionistas, subsidiarias, asociadas,
fideicomisos inmobiliarios y otras partes relacionadas son los siguientes:

Activo corriente 31/03/2025 311212024
Inversiones en activos financieros
Cuotapartes en FCI de Consultatio Asseis Management S.A 8.535 17.679
8.535 17.679
Otros créditos
Consultatio SA 37.140 E
Einetius Argentina S.A. 28.975 -
Nueva Aguaribay S.A 4861 -
Einetius S.A 259 281
Amancay SA 3356 -
Nordelta Administradora Fiduciaria SA. 6 -
Lago Norte S A 12 12
Redes y Semvicios S.A 3.032 2.344
77.641 2.637
Pasivo no corriente
Pasivos del contrato
Nueva Aguaribay S.A 761 -
761 =
Pasivo corriente
Pasivos del contrato
Consultatio S A 17.779 -
Einetius Argentina S A 10.751
Amancay S A 3416 -
31.946 -
Otras Deudas - -
Consultatio S A - 24
- 24

7.3 Operaciones con accionistas, asociadas y otras partes relacionadas

Las operaciones realizadas durante los periodos de tres meses finalizados el 31 de marzo de 2025 y 2024
con accionistas, asociadas y otras partes relacionadas son las siguientes:

El informe sobre los estados financieros intermedios separados condensados
fechado el 9 de mayo de 2025, se extiende en documento aparte

José Chouhy Cria
Contador Piblico (UBA) Director
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Ganancia/{pérdida)
31/03/2025 31/03/2024
- Servicios de provision de agua y mantenimiento
Redes y Servicios SA (1) -
- Intereses ganados
Consuitatio S A 33 72
Amancay SA 8 -
Nueva Aguaribay S.A. 8 -
Viejo Aguaribay S A - 28
Einetius Argentina S.A 48 -

7.4 Remuneracion a la Administracion

Durante los periodos de tres meses finalizados el 31 de marzo de 2025 y 2024, las remuneraciones de los
directores fueron imputadas al rubro “Gastos de administracion” del estado de resultados integrales. Los
honorarios no superan el limite aprobado por los accionistas. Al 31 de marzo de 2025 y 2024, los honorarios
ascienden a $ 1.459 y $ 1.355, respectivamente.

No existen préstamos otorgados a directores, y los saldos por anticipos otorgados al personal al 31 de
marzo de 2025 y 31 de diciembre de 2024 ascienden a $ 7 y $ 2, respectivamente.

8 Instrumentos financieros

8.1 Instrumentos financieros por categoria

310372025
Valor razonable con
Activos financieros cambio en resultados _ Costo amortizado Total
Inversiones en ofras entidades - T4 74
Otros créditos (*) - 79.018 79.016
Créditos por venta de bienes y senvicios - 45 45
Inversiones en activos financieros 11.428 - 11.428
Efectivo y equivalentes de efectivo - 11.607 11.607
Total 11428 90.742 102.170
3112/12024
Valor razonable con
Activos financieros cambio en resultados _ Costo amortizado Total
Inversiones en otras entidades - 84 84
QOtros créditos (%) - 4105 4105
Créditos porventa de bienes y senvicios - 127 127
Inversiones en activos financieros 57 563 - 57.563
Efectivo y equivalentes de efectivo - 2.752 2752
Total 57.563 7.068 64.631

(*) No incluye anticipos a proveedores, anticipos de honorarios al directorio, créditos fiscales, gastos a recuperar ni gastos
pagados por adelantado.

El informe sobre los estados financieros intermedios separados condensados
fechado el 8 de mayo de 2025, se extiende en documento aparte

. Vicari (Socio)
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31/03i2025
Pasivos financieros Costo amortizado Total
Deudas comerciales 8.169 8.169
Deudas por arrendamiento 17 17
Otras deudas (**) 3.130 3.130
Total 11.316 11.316
31/12/2024
Pasivos financieros Costo amortizado Total
Deudas comerciales 9.112 9.112
Deudas por arrendamiento 72 72
Otras deudas (**) 1.786 1.786
Total 10.870 10.970

(**) No incluye Retenciones y percepciones a depositar, Impuesto al valor agregado, Impuesto sobre los ingresos brutos
y Otras deudas fiscales.

8.2 Instrumentos financieros en moneda extranjera

A continuacioén, se presentan los activos monetarios y pasivos monetarios en moneda distinta a la moneda
funcional de la Sociedad:
Moneda extranjera  Cotizacién Importe en pesos al

Llase e Importe- maoneda 311032025
Activo
Acti iand
Créditos porventas de bienes y senicios prestados uss 0,05 1.0M1 54
Otros créditos uss 73,08 1071 78.269
Inversiones en activos financieros Uss 1,93 1.071 2.068
Efectivo y equivalentes de efectivo uss 10,79 1.071 11.556
Total activo corriente en moneda extranjera 91.947
Total activo en moneda extranjera 91.947
Pasivo
Pasivo corriente
Deudas comerciales uss 0,45 1.074 483
Deudas por arrendamiento uss 0,02 1.074 17
Total pasivo corriente en moneda extranjera 500
Total pasivo en moneda extranjera 500

9. Valor razonable de los activos y pasivos

La Sociedad ha categorizado sus activos y pasivos que son medidos a su valor razonable con posterioridad
a su reconocimiento inicial, en tres niveles de valores razonables, basado en la relevancia de |a informacion
utilizada para la determinacién de los mismos:

° Nivel 1: las mediciones de los valores razonables son derivadas de los precios de cotizacién (sin
ajustar) en mercados activos para activos o pasivos idénticos.

. Nivel 2: La informacion utilizada para determinar los valores razonables incluye: cotizaciones de
mercado de instrumentos similares en mercados activos, cotizaciones de mercado de instrumentos
similares o idénticos en mercados no activos, o modelos de valoracién que utilizan informacion que
deriva de o puede observarse con datos de mercado.

El informe sobre los estados financieros intermedios separados condensados
fechado el 9 de mayo de 2025, se extiende en documento aparte

José Chouhy Oria
Director —
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L Nivel 3: La informacién utilizada para determinar los valores razonables no puede ser observable y es
significativa para determinar dichos valores. Dicha informacion requiere de juicios y estimaciones
significativos por parte de la Gerencia de la Sociedad.

En los casos en que la informacién utilizada para determinar los valores razonables incluya mas de un nivel
de informacion, de acuerdo con la jerarquia antes definida, el valor razonable ha sido categorizado en el
nivel mas bajo que sea significativo para su determinacién.

En el cuadro siguiente se exponen las mediciones de valor razonable recurrentes, que fueron utilizadas
como criterio de medicion primaria de activos:

31/03/2025
Nivel 1 Nivel 2 Total
Activo
Inversiones en aclivos financieros (Nota 5.7} 11.428 - 11.428
Propiedades de inversion (Nota 5.2} - 13.805 13.805
Total 11.428 13.805 25.233
3111212023
Nivel 1 Nivel 2 Total
Activo
Inversiones en aclivos financieros (Noia 5.7) 57.563 - 57.563
Propiedades de inversidn (Nota 5.2) - 14.263 14.263
Total 57.563 14.263 71.826

El valor razonable de propiedades de inversion clasificadas en el Nivel 2 de la jerarquia de valor razonable
fue determinado a través de valuaciones internas y/o valuaciones de valuadores independientes de la
Sociedad que cuentan con las competencias apropiadas y experiencias recientes en la valuaciéon de
propiedades en las ubicaciones relevantes, con base en el enfoque de mercado, utilizando cotizaciones de
mercado comparables o ventas recientes comparables, considerando, de corresponder, ajustes de
homogeneizacion y comercializacién.

Al estimar el valor razonable de las propiedades, el mejor uso de las propiedades es su uso actual. No ha
habido ningtin cambio en la técnica de valuacion durante el periodo/ejercicio.

A continuacién, se detalla informacion relevante sobre las técnicas de valoracién y datos de entrada
utilizados para mediciones clasificadas en el Nivel 2 de jerarquia de valor razonable:

Jerarquia de Técnicas de Datos de entrada
item valor razonable valoracién utilizados

Propiedades de Nivel 2 Uso de muiltiplos Precio en USD por M2 de

inversiéon — (enfoque del propiedades comparables.

Propiedades en mercado) Factores de comercializacion y de

alquiler homogeneizacion relativos a
construccién, superficie, ubicacion y
mejoras

A continuacién, se detalla los cambios en los valores razonables de los instrumentos clasificados en el Nivel
2 ocurridos durante los periodos de tres meses finalizados el 31 de marzo de 2025 y 2024:

El informe sobre los estados financieros intermedios separados condensados
fechado el 9 de mayo de 2025, se extiende en documento aparte
DELOI Co. S.A.

ig M. Vicar (Socio)
Contador Publico (UBA)
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Saldos al Incluidas en el Saldos al Ganancia y pérdida
31122024 resultado neto (%) 31/03/2025 no realizada
Activo
Propiedades de inversion - Nivel 2 14.263 {458) 13.805 (458)
Total 14,263 (458) 13.805 (458)
Saldos al Incluidas en el Saldos al Ganancia y pérdida
311212023 resultado neto (*) 31/03/2024 no realizada
Activo
Propiedades de inversion - Nivel 2 19.577 (5.871) 13.706 (5.871)
Total 19.577 (5.871) 13.706 (5.871)

(*) El cargo a resultados fue imputado a la linea “resultado por valuacién de propiedades de inversién” del estado de
resultados integrales.

De acuerdo a lo indicado en el parrafo 29 de NIIF 7, no se presenta informacion sobre el valor razonable de
activos y pasivos financieros medidos al costo amortizado debido a que el Directorio considera que los
valores de libros de dichos activos y pasivos son una aproximacion razonable de sus valores razonables al
cierre del ejercicio.

10. Reclamos de la Agencia de Recaudacion y Control Aduanero

En relacién a dichas causas, no existen actualizaciones que mencionar que hayan ocurrido en el periodo
de tres meses finalizado el 31 de marzo de 2025.

Para mayor detalle e informacion remitirse a los estados financieros emitidos al 31 de diciembre de 2025.
11. Bienes de disponibilidad restringida

Al 31 de marzo de 2025 y 31 de diciembre de 2024, la Sociedad no posee bienes de disponibilidad
restringida.

12. Nuevo régimen de flexibilizacion cambiaria

El 11 de abril de 2025, el Gobierno Nacional anuncié mediante el Banco Central de la Republica Argentina
el comienzo de la tercera etapa del Programa Econdémico en la que implementé un nuevo régimen cambiario
en la que deja sin efecto la mayoria de las restricciones a la compra de moneda extranjera. A continuacion,
se mencionan las principales medidas:

¢ La cotizacién del délar en el Mercado Libre de Cambios (MLC) podra fluctuar dentro de una banda
movil entre $ 1.000 y $§ 1.400, tanto el valor inferior como el valor superior de la banda

evolucionaran de forma gradual y previsible: - 1% y +1% por mes, respectivamente.
. Se elimina el ddlar blend Yy las restricciones cambiarias a las personas humanas.

« Se habilita la distribucién de utilidades a accionistas del exterior a partir de los ejercicios financieros
que comienzan en 2025.
s  Se flexibilizan los plazos para el pago de operaciones de comercio exterior.

El Directorio y la Gerencia de la Sociedad se encuentran evaluando el impacto de estas medidas publicadas
como hechos posteriores hasta la fecha de emision de los presentes estados contables, preliminarmente
no se prevén efectos adversos sobre la situacién econémico-financiera de la Sociedad.

El informe sobre los estados financieros intermedios separados condensados
fechado el 9 de mayo de 2025, se extiende en documento aparte
DELOITTE &Co. 5.A.

José Chouhy Oria
Director

CP.CECABA.-T" 340F° 122
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NORDELTA

Nordelta S.A.

Notas a los estados financieros intermedios separados condensados

Al 31 de marzo de 2025 presentadas en forma comparativa
(cifras expresadas en millones de pesos — Moneda homogénea — Nota 2.2.)

13. Hechos posteriores

La Sociedad ha analizado los hechos posteriores al 31 de marzo de 2025 para evaluar la necesidad de su
reconocimiento o revelacién potencial en los presentes estados financieros intermedios separados
condensados. Dichos hechos se evaluaron hasta el 9 de mayo de 2025, fecha en que estos estados
financieros intermedios separados condensados estuvieron disponibles para su emision. Con base en esta
evaluacion, la Direccion de la Sociedad ha concluido la inexistencia, de eventos posteriores adicionales que
requieran reconocimiento o divulgacién en los presentes estados financieros intermedios separados
condensados.

14. Aprobacién de estados financieros intermedios separados condensados

Los presentes estados financieros intermedios separados condensados fueron aprobados por el Directorio
de Nordelta S.A. y autorizados para ser emitidos con fecha 9 de mayo de 2025.

El informe sobre los estados financieros intermedios separados condensados
fechado el 9 de mayo de 2025, se extiende en documento aparte
DELQI & Co. S.A.

. Vicari (Socio)
r Publico (UBA)
CP.CE.CABA -T°340F° 122

losé Chouhy Oria
Director
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INFORME DE REVISION DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
SOBRE ESTADOS FINANCIEROS CONDENSADQS DE PER(ODOS INTERMEDIOS

Sefiores

Accionistas, Presidente y Directores de

Nordelta S.A.

CUIT N°;: 30-65866089-2

Domicilio legal: Capitan General Ramoén Freire 2265
Ciudad Auténoma de Buenos Aires

Informe sobre los estados financieros intermedios consolidados condensados

1. Identificacién de los estados financieros intermedios consolidados condensados objeto de la
revisién

Hemos revisado los estados financieros intermedios consolidados condensados adjuntos de
Nordelta S.A. (en adelante mencionada indistintamente como “Nordelta S.A.” o la "Sociedad"),
con sus sociedades controladas (las que se detallan en la nota 5 a dichos estados financieros
intermedios consolidados condensados) que comprenden el estado intermedio consolidado
condensado de situacion financiera al 31 de marzo de 2025, los estados intermedios consolidados
condensados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo
correspondientes al periodo de tres meses finalizado en dicha fecha, asf como la informacion
explicativa seleccionada incluida en las notas 1 a 15.

2. Responsabilidades del Directorio en relacién con los estados financieros intermedios consolidados
condensados

El Directorio de la Sociedad es responsable de la preparacion y presentacion de los estados
financieros de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) de
Contabilidad (NIIF de Contabilidad) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (CNIC) y por lo tanto es responsable de la preparacion y presentacion de los estados
financieros intermedios consolidados condensados adjuntos de acuerdo con la Norma
Internacional de Contabilidad 34, “Informacidn financiera intermedia” (NIC 34).

3. Responsabilidades de los auditores

Nuestra responsabilidad consiste en expresar una conclusion sobre los estados financieros
intermedios consolidados condensados adjuntos basada en nuestra revision. Hemos llevado a
cabo nuestra revisién de conformidad con la Norma Internacional de Encargos de Revision (NIER)
2410, "Revision de informacidn financiera intermedia realizada por el auditor independiente de la
entidad" emitida por el Consejo de Normas Internacionales de Auditoria y Aseguramiento (IAASB,

kpor su sigla en inglés).
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Una revisién de estados financieros intermedios consiste en hacer indagaciones, principalmente
ante las personas responsables de los asuntos financieros y contables, asi como en aplicar
procedimientos analiticos y otros procedimientos de revisién. Una revision tiene un alcance
significativamente menor que el de una auditoria realizada de conformidad con las Normas
Internacionales de Auditorfa (NIA) y, en consecuencia, no nos permite obtener una seguridad de
que hayan llegado a nuestro conocimiento todas las cuestiones significativas que pudieran
haberse identificado en una auditoria. En consecuencia, no expresamos una opinién de auditorfa.

. Conclusién

Sobre la base de nuestra revision, nada llamo nuestra atencién que nos lleve a pensar que los
estados financieros intermedios consaolidados condensados adjuntos de Nordelta S.A.
correspondientes al periodo de tres meses finalizado el 31 de marzo de 2025 no estan preparados,
en todos los aspectos significativos, de acuerdo con la NIC 34.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

a)

b)

Los estados financieros intermedios consolidados condensados adjuntos han sido preparados,
en todos los aspectos significativos, de acuerdo con las normas aplicables de la Ley General de
Sociedades N° 19.550.

Las cifras de los estados financieros intermedios consolidados condensados adjuntos surgen de
aplicar los procedimientos de consolidacion establecidos por las NIIF de Contabilidad a partir de
los estados financieros intermedios de las sociedades que integran el grupo economico, las que
se detallan en la nota 5. Los estados financieros intermedios separados condensados de la
sociedad controladora surgen de sus registros contables que, en sus aspectos formales, han sido
llevados de conformidad con las disposiciones legales vigentes.

Los estados financieros intermedios consolidados condensados adjuntos se encuentran
transcriptos en el libro Inventarios y balances de la Sociedad.

Segun surge de los registros contables de la sociedad controladora mencionados en el apartado
b) de esta seccion, el pasivo devengado al 31 de marzo de 2025 a favor del Sistema Integrado
Previsional Argentino en concepto de aportes y contribuciones previsionales ascendia a
$130.455.998 y no era exigible a esa fecha.

Ciudad Autonoma de Buenos Aires, 09 de mayo de 2025.

DELOITTE & Co. S.A.
(Registro de Sociedades Comerciales
C.P.CECABA. -T°1-F3)

SERGIO M. VICARI (Socio)
Contador Publico (U.B.A)
C.P.C.E.CAB.A. T°340—-F°122

Delpitte se refiere a una o mas de las firmas miembro de Deloitte Touche Tohmatsu Limited, una compafiia privada del Reino Unide limitada por garantia
{*DTTL"), su red de firmas miembro, y sus entidades relacionadas. DTTL y cada una de sus firmas miembro son entidades Gnicas e independientes y
legalmente separadas. DTTL (también conocida como “Delcitte Global”) no brinda servicios a los clientes. Una descripcicn detallada de la estructura legal de
DTTL y sus firmas miembros puede verse en el sitio web www dsloitte com/about. Deloitte Touche Tohmatsu Limited es una compafiia privada limitada por

garantia constituida en Inglaterra y Gales bajo el nimero de compafiia 07271800, con domicilio legal en Hill House, 1 Little New Street, London, EC4a, 3TR,
United Kingdom
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INFORME DE REVISION DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
SOBRE ESTADOS FINANCIEROS CONDENSADOS DE PERIODOS INTERMEDIOS

Sefiores

Accionistas, Presidente y Directores de

Nordelta S.A.

CUIT N°: 30-65866089-2

Domicilio legal: Capitan General Ramdn Freire 2265
Ciudad Autonoma de Buenos Aires

Informe sobre los estados financieros intermedios separados condensados

1.

2.

3.

Identtificacién de los estados financieros intermedios separados condensados objeto de la
revisién

Hemos revisado los estados financieros intermedios separados condensados adjuntos de
Nordelta S.A. (en adelante mencionada indistintamente como “Nordelta S.A.” o la "Sociedad"),
que comprenden el estado intermedio separado condensado de situacion financiera al 31 de
marzo de 2025, los estados intermedios separados condensados de resultados integrales, de
cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo correspondientes al periodo de tres meses
finalizado en dicha fecha, asi como la informacién explicativa seleccionada incluida en las notas 1
al4.

Responsabilidades del Directorio _en relacién con los estados financieros intermedios
separados condensados

El Directorio de la Sociedad es responsable de la preparacion y presentacion de los estados
financieros de acuerdo con las Normas Internacionales de Informaciéon Financiera (NIIF) de
Contabilidad (NIIF de Contabilidad) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (CNIC) y por lo tanto es responsable de la preparacién y presentacion de los estados
financieros intermedios separados condensados adjuntos de acuerdo con la Norma Internacional
de Contabilidad 34, “Informacion financiera intermedia” (NIC 34).

Responsabilidades de los auditores

Nuestra responsabilidad consiste en expresar una conclusidon sobre los estados financieros
intermedios separados condensados adjuntos basada en nuestra revision. Hemos llevado a cabo
nuestra revisién de conformidad con la Norma Internacional de Encargos de Revision (NIER) 2410,
"Revision de informacion financiera intermedia realizada por el auditor independiente de la
entidad" emitida por el Consejo de Normas Internacionales de Auditorfa y Aseguramiento (IAASB,
por su sigla en inglés).
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Una revisidn de estados financieros intermedios consiste en hacer indagaciones, principalmente ante
las personas responsables de los asuntos financieros y contables, asi como en aplicar procedimientos
analiticos y otros procedimientos de revisién. Una revision tiene un alcance significativamente menor
que el de una auditoria realizada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA)
y, en consecuencia, no nos permite obtener una seguridad de que hayan llegado a nuestro
conocimiento todas las cuestiones significativas que pudieran haberse identificado en una auditoria.
En consecuencia, no expresamos una opinion de auditoria.

4. Conclusién

Sobre la base de nuestra revision, nada llamo nuestra atencién que nos lleve a pensar que los estados
financieros intermedios separados condensados adjuntos de Nordelta S.A. correspondientes al
periodo de tres meses finalizado el 31 de marzo de 2025 no estadn preparados, en todos los aspectos
significativos, de acuerdo con la NIC 34,

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

a) Los estados financieros intermedios separados condensados adjuntos han sido preparados, en todos
los aspectos significativos, de acuerdo con las normas aplicables de la Ley General de Sociedades N°
19.550.

b) Los estados financieros intermedios separados condensados adjuntos surgen de los registros
contables de la Sociedad que, en sus aspectos formales, han sido llevados de conformidad con las
disposiciones legales vigentes.

¢) Los estados financieros intermedios separados condensados adjuntos se encuentran transcriptos en
el libro Inventarios y balances de la Sociedad.

d) Segun surge de los registros contables de la Sociedad mencionados en el apartado b) de esta seccion,
el pasivo devengado al 31 de marzo de 2025 a favor del Sistema Integrado Previsional Argentino en
concepto de aportes y contribuciones previsionales ascendia a $130.455.998 y no era exigible a esa
fecha.

Ciudad Auténoma de Buenos Aires, 09 de mayo de 2025.

DELOITTE & Co. S.A.
(Registro de Sociedades Comerciales
C.P.C.E.C.A.BA.-T°1-F° 3)

SERGIO M. VICARI (Socio)
Contador Publico (U.B.A.)
C.P.CE.CAB.A. T°340-F°122

Deloitte se refiere a una o méas de las firmas miembre de Deloitte Touche Tehmatsu Limited, una compafia privada del Reino Unido limitada por garantia {“DTTL"),
su red de firmas miembro, y sus entidades relacionadas, DTTLy cada una de sus firmas miembro son entidades Unicas e independientes y legalmente separadas.
DTTL {también conccida como “Deloitte Global") ne brinda servicios a los clientes. Una descripcidn detallada de |z estructura legal de DTTLy sus firmas miembros
puede verse en el sitio web wy tte comabout, Deloitte Touche Tehmatsu Umited es una compafia privada limitada por garantia constituida en Inglaterray
Gales bajo el nimero de compafiia 07271800, con domicilio legal en Hill House, 1 Little New Street, Londan, EC4a, 3TR, United Kingdom




Ciudad Autonoma de Buenos Aires, 12 de mayo de 2025

Legalizamos de acuerdo con las facultades otorgadas a este CONSEJO PROFESIONAL por
las leyes 466 (Art. 2, Inc. Dy J) y 20488 (Art. 21, Inc. I) la actuacion profesional con los datos
gue a continuacién se detallan:

Fecha de intervenciéon: 09/05/2025

Referida a: E.E.C.C. - Periodos Intermedios - Intermedio Consolidado
Perteneciente a: NORDELTA S.A.

CUIT: 30-65866089-2

Fecha de Cierre: 31/03/2025

Monto total del Activo: $572.998.000.000,00

Intervenida por: Dr. SERGIO MARTIN VICARI

Sobre la misma se han efectuado los controles de matricula vigente y control formal de dicha
actuacion profesional de conformidad con lo previsto en la Res. C. D. 34/24, no implicando
estos controles la emision de un juicio técnico sobre la actuacion profesional.

Datos del Matriculado

Dr. SERGIO MARTIN VICARI

Contador Publico ( Universidad de Buenos Aires )
CPCECABA T° 340 F° 122

Firma en caracter de socio
DELOITTE & CO. S.A.
Bsr 1.3

SOCIO

Esta actuacion profesional ha sido aprobada por el profesional
interviniente a través del Servicio de Legalizaciones Web, y la LEGALIZACION N°
: misma retine los controles de matricula vigente, incumbencias y ; [ e
s control formal de acuerdo al Reglamento de Legalizaciones de 874051
co n S eJ o Actuaciones Profesionales (Res. C.D. 34/24).
) s Se puede constatar la validez del documento ingresando a CODIGO DE,
Eg::\%ﬂf(":ﬁl :: lg'gi"u‘t::: https://legalizaciones.consejo.org.ar/validar VERIFICACION
Auténoma de Buenos Aires Y declarando el cédigo indicado en el recuadro de la Xjujluck

derecha o escaneando el QR.




Ciudad Autonoma de Buenos Aires, 12 de mayo de 2025

Legalizamos de acuerdo con las facultades otorgadas a este CONSEJO PROFESIONAL por
las leyes 466 (Art. 2, Inc. Dy J) y 20488 (Art. 21, Inc. I) la actuacion profesional con los datos
gue a continuacién se detallan:

Fecha de intervenciéon: 09/05/2025

Referida a: E.E.C.C. - Periodos Intermedios - Intermedio Individual
Perteneciente a: NORDELTA S.A.

CUIT: 30-65866089-2

Fecha de Cierre: 31/03/2025

Monto total del Activo: $570.785.000.000,00

Intervenida por: Dr. SERGIO MARTIN VICARI

Sobre la misma se han efectuado los controles de matricula vigente y control formal de dicha
actuacion profesional de conformidad con lo previsto en la Res. C. D. 34/24, no implicando
estos controles la emision de un juicio técnico sobre la actuacion profesional.

Datos del Matriculado

Dr. SERGIO MARTIN VICARI

Contador Publico ( Universidad de Buenos Aires )
CPCECABA T° 340 F° 122

Firma en caracter de socio
DELOITTE & CO. S.A.
Bsr 1.3

SOCIO

Esta actuacion profesional ha sido aprobada por el profesional
interviniente a través del Servicio de Legalizaciones Web, y la LEGALIZACION N°
: misma retine los controles de matricula vigente, incumbencias y ; [
s control formal de acuerdo al Reglamento de Legalizaciones de 874059
co n S eJ o Actuaciones Profesionales (Res. C.D. 34/24).
) s Se puede constatar la validez del documento ingresando a CODIGO DE,
Eg::\%ﬂf(":ﬁl :: lg'gi"u‘t::: https://legalizaciones.consejo.org.ar/validar VERIFICACION
Auténoma de Buenos Aires Y declarando el cédigo indicado en el recuadro de la qvyecrip

derecha o escaneando el QR.




