I ARcENcons
Ciudad Auténoma de Buenos Aires, 19 de mayo de 2025

Sres. Allaria Fondos Administrados

Sociedad Gerente de Fondos Comunes de Inversién S.A.
en caracter de Sociedad Gerente del Fondo

25 de Mayo 277, piso 11°

Ciudad Auténoma de Buenos Aires

Presente

Ref: Allaria Argencons Distrito Quartier Puerto Retiro
Fondo Comiin de Inversion Cerrado Inmobiliario Ley
27.260 — Informe del Desarrollador

De nuestra mayor consideracion,

Nos dirigimos a Ustedes en nuestro caricter de Desarrollador del Fondo
Comun de Inversion “Allaria Argencons Distrito Quartier Puerto Retiro Fondo Comiin
de Inversion Cerrado Inmobiliario Ley 27.260” (el “Fondo™), a los fines de emitir el
Informe del Desarrollador en el marco del primer rescate parcial de cuotapartes en especie
del Fondo (el “Informe™), de conformidad con o previsto en el Reglamento de Gestion
del Fondo (el “Rescate Parcial”).

El objeto del Informe es determinar la relacién de conversién entre las
Unidades Ofrecidas (conforme dicho término se define mas adelante) v la cantidad de
Cuotapartes del Fondo que se requieren para la adquisicion de las mismas. Dicha relacion
de conversion surge del cociente entre el valor del activo y el valor unitario de la
Cuotaparte (la “Relacion de Conversion™).

En oportunidad del primer Rescate Parcial del Fondo, se estaran ofreciendo
ciertas unidades funcionales y complementarias correspondientes al complejo edilicio
denominado “Distrito Quartier Puerto Retiro”, ubicado en Av. Antartida Argentina 1475
y Comodoro Pedro Zanni 351, Ciudad Auténoma de Buenos Aires (las “Unidades
Ofrecidas”), y que fueran seleccionadas segin su disponibilidad v la situacién actual del
mercado inmobiliario (el “4etivo™).

Asimismo, a los fines de la elaboracion del Informe, se ha analizado la
informacién que surge de: (i) el Informe de Valuacién de Cuotapartes del Fondo emitido
por “Edelstein, Mariscal, Torassa y Asociados” con fecha 31 de marzo de 2023 v (if) el
Informe de Valuacidn del Activo del Fondo, que fuera elaborado por “Toribio Achabal
& Cia. S.A.” con fecha 27 de febrero de 2025, a fin de determinar el precio base de las
Unidades Ofrecidas (en conjunto, las “Valuaciones™).

Luego de realizar el correspondiente andlisis, en mi opinidn, considero que:
(i} las Valuaciones resultan coherentes y representan razonablemente los valores de
mercado vigentes y (i) la Relacién de Conversion aplicable al Rescate Parcial es la qu
se adjunta a la presente como Anexo I.




e INVERSICNES

Por lo expuesto, pongo a disposicion del Directorio de la Sociedad Gerente
el presente Informe.

Sin otro particula




ARGENCONO

DESARROLLO o INVERSIONES

Anexo 1
" ) - i .t A it 0 - ¢ 3
r‘r:ci?::al Cublerta Semicubierta Descubierta Total UF C"::‘:’“ ?“;:‘;" Baulera | d:‘%’c usn/ usp c:o::-:;:‘m‘..
1 LofisNore 119 43 6 - 51 . - . 51§ 2550 § 130050 121.542
2 LofisNorez Il 49, 479 ; 52,89 - - . 5389 S 2150 §115.864 108.284
3 Lofis Norte 2 6+7  $#12,16 - - 112,16 123 14,32 " 138,98 § 2350 §326.603 305.236
4  Lofts Norte 3 8 424 - = 424 - - - 424 $ 2200 $93.280 37.178
5  lofis Norte 3 423 - - 42,3 - - - 423 § 2200 $93.060 86.972
6 LoftsNotte315 6555 ; ; 6355 156 - - 7905 § 2250 §178.088 166.437
7 Lofts Norte 4 1 552 - - 55,2 14,31 - - £9.51 § 2700 %187677 175.399
8 LofsNored? 569 . - 56.8 15.1 : - 72§ 2700 § 194400 181.682
9 lofts Nore 4 3 55,73 - - 5575 1432 - - 70,07 $ 2,700 $189.189 176,812
10 lofisNored 5 54.8 - - 54.8 15,8 - - 0.6 § 2700 % 190.820 178,150
I LofisNorre 4 & 557 - - 53,7 2339 - - 79.09 £ 2700 $213543 196.573
12 LoftsNore47 5646 ; : 5646 1432 = s 078§ 2700 $ 191106 178,604
15 LofsNore48 424 : . 424 - - - 424§ 28650 §112.360 105,809
14 Lofts Norte 4 9 423 - - 423 - - - 423 $ 2650 $112.093 104762
15 iofisNorted 16 472 : - 472 : = . 477§ 2608 §122.720 114,692
16 LofisNored 15 6335 - - 43,55 15,11 - 2,94 81.6 § 2,650 §216.240 202.093
17 Lofis Norte 58 424 - - 42,4 - - o 42,4 $ 2650 51123560 105,009
18 LoflsMorte5 10 472 = - 472 1205 c : 5025  § 2500 §148.123 138,435
19 Lofts Nore 511 49.1 479 - 5389 12,03 . : 6592 § 2.400 5138.208 147.858
20 Lofis Norte 5 14 4278 - - 42,78 - - - 42,78 § 2500 3106930 96.953
21 Lofis Norte 5 15 63,55 - - 63,55 156 - 2,94 82,00 3 2650 $£237.530 203.307
22 Lofts Norte 6 1 55,2 - - 55,2 19 - - 742 $ 3900 §289.380 270,449
23 Lofts Norte 62 56.9 - - 569 18,91 - - 75,81 $ 3900 $295.63% 276.317
24 lofts Noite 6 3 5575 - - 5575 18,96 - - 74,71 $ 3900 $291.368 272.307
25  Lofts Norte 6 4 6553 - - 65,3 11,18 14,89 - 9137 § 3900 $356,343 333.031
26 lofsNorte 65 548 = - 548 192 = : 74 S 4000 §296,000 276.635
27 lofsNoms66 357 . - 557 2025 . - 7596 § 3900 $296.244 276.864
2| loftsNorte 67 5646 = . 5646 1987 - : 7633 5 3900 §297.687 278.212
29 TofsNome68 424 - = 424 - 12,5 : $49 S 3.200 $175.680 164.187
30 TofsNoe69 423 . - 23 - - - 423 5 3200 $ 135360 126,305
31 loftsNorte6 10 47.2 . . 412 s 2009 - 6729 5 2900 $185.141 182375
32 Lofts Norte 6 11 49.1 479 - 53.89 - 112 294 68.03 $ 3200 $217.69% 283,454
33 Lofis Norte 6 12 492 479 - 53.99 - 14,42 - 0841 $ 3.000 $205230 191,804
34 Lofts Norte 6 13 49,1 4,79 - 53,89 - 20 254 76,83 $ 3,000 $ 230490 215411
35 lofts Norte 614 42,78 - - 42,78 12.5 - - 5528 $ 3.000 $165.840 154,991
36 LofisNorte 615 63,55 - - 63,55 11,72 - 294 7821 $ 3300 $258.093 241.208
37 LoftsNores16 45 6 - 51 15 = 234 6594 § 3300 5227502 212,619
38 Lofis Norie 6 17 4145 5 - 47,45 12,5 - 294 62,89 $ 3300 5207337 193,960
39 Lofts Nore 618 4145 6 - 4745 1439 = = 61,84 5 3300 §204.072 190,721
40 Lofts Norte 6 19 45 6 - 51 23,09 - - 74,08 § 3900 5288951 270,048
41 LofisNome75 423 - - 23 1208 : - 5433 5 2300 152124 142,172
42 LoftsNome710 472 - : 172 - 1635 - €345  § 2500 §(58.625 148248
43 Lofis Norte 7 11 491 4,79 - 53,89 1203 - - 65,92 § 2500 §164.800 154.019
4 Lofis Norte 713 49.) 479 z 5380 1203 E . 6592 B 2500 § 164800 154.019
45 Lofts Nomta 715 63,33 - B 63.53 13,49 - 294 79.98 £ 2500 $199.950 186869
46 Lofis Norie 8 1 455 11,83 - 5733 19.8 - - 7715 $ 5350 $258.453 241,544
47 Lofts Norte 8 2+3 913 11,78 23.58 126,64 12.3 20 - 15914 $ 3350 $493.656 461.361
48 Lofts Norte 8 4 54,16 13,97 - 68,13 20 - - 88,13 F 3450 %304.049 284157
49 Lofts Novte § 527 913 1178 235 12664 125 1988 - 15002 § 3500 §515.340 481.626
50 LofisNome89 42,15 E = 215 1201 K . 5418 § 2900 $157.122 146.843
31 Lofts Norie 8 8 423 - - 423 12,03 - - 5433 $ 2900 % 157557 147.250
32 Lofts Norie 8 18 475 - - 475 - - - 47,5 £ 2906 $137.750 128.758
55 LoftsNome&11 491 479 = 5380 13,75 E . 6764 5 2.609 §175.864 164,359
34 Lofts Norte 8 12 4972 4,78 - 53,99 - - - 5399 § 2600 $140374 131,191
55 LoftsNome 8 135 49 479 s 5389 1375 X = 6764 § 2600 § 175.864 164.359
36 LofsNorte8 14 42 : = 12 12,03 i ; 5403 § 2600 §140.478 131,288
57 Lofts Norte 8 15 63.4 - - 63,4 14,27 - - 7767 % 2605 $201.942 188,731
58 LofisNome817 41,45 % = 4745 . - . 4745 § 2650 $125.743 117.516
59 LofisNome9 | 432 E £ 452 195 . . 648  § 3250 52310.600 196,822
&0 Lofis Norte 9 243 90 - - 90 12,5 19,6 - 1221 § 3350 $409.035 382276
61 LoftsNome9d 53 E . 53 19,12 - ; 7212 § 3300 $237.996 222.426
62 LoftsNowe95 443 E . 43 19,12 . ; 6342 5 3400 5215628 201.521
63 Lofts Note 9 647 90,05 3 . 906 125 1939 . 12195 § 3430 5420728 393.203
64 lofs Nome99 423 E = 23 1203 ; . 5433 § 3.000 $162.990 152.327
65 Lofs Norte 611 49,1 4.7 = 53,39 - 1507 284 719§ 2650 §190.535 178.078
66 Lofts Norte & 12 48,2 4,79 - 5399 - . - 53.99 § 2400 $129.576 121.099
57 LofsNowes 13 49,1 4,79 = 53,89 i 156 294 7243 5 2600 188318 175,908
68 Lofls Norte 9 14 42 - - 42 2,03 - - 54,03 § 2930 $159.389 148 961
69 Lofis Norte 9 15 64.2 - - 64,2 17,7 - - 819 5 3,150 $257.985 241,107
70 Lofts Norte ¢ 16 43 a - 51 - 156 294 69.54 § 2850 $198.189 185,223
T Lofts Norte 9 19 45 4 - 51 18,5 - - 595 5 3.600 $250.200 233.832
T2 Lofts Surl 13 49,1 4,79 - 33,89 - - - 33,89 $ 2.200 $118.538 110,802
73 Lofts Sur2 I 76,38 - - 76,38 14,41 - - 90,79 $ 2400 $217.89% 203.641
74 Lofts Sur 2 3+2 112,25 - - 112,25 12,5 1441 - 139,16 $ 2400 $333.084
75 LofsSur2 15 785 : : 78,5 20 - - 985 5 2150 $211.775



76 loRsSwdl 7638 ; : 1638 1426 - - 9084 2550 231642 216.488
77 LoflsSur3s 549 - - 549 1442 = . 6932 § 2600 § 180232 168.441
78 LofisSur3 0 4725 - . 4725 ; : B 4725 § 2200 §103.950 97150
79 LoftsSwdl 7638 : : 76,33 2 = 348 9986 5 2850 $284.601 265.982
80 LofisSwd32 11225 : . 11225 132 13,05 3,66 14226  $ 2850 $405.44) 378.917
81 LofisSuwrd6 3565 - ; 5565 3306 = 294 165§ 2850 $204.203 190.843
8 lofisSwd9 4285 : ; 42,85 . . . 4285 % 2450 $104.983 98.114
81 LoflsSurd 10 4725 ] ki 4735 ; . . 4725 % 2450 §118.763 108.189
8 LofisSurd 1l 49,1 479 . 53.89 . - ; 5389 2700 § 145.503 135,934
85 LofsSurd 1S 783 i ; 8.3 186 - . 9701 % 2500 §242.750 226.869
8 LofsSwii 7638 ; ; 7638 240 - ) 10039 % 2850 $286.112 267.394
87 LoflsSurs3+2 11225 ; ; 112,25 ; 125 46 12935 § 3.100 $400.985 374752
B8 LofsSurs9 4285 ; : 4285 - = . 4285 $ 2550 $109.268 102,119
89 LofsSws13 49, 479 . 53,89 - - - 5389 § 2.500 §124.725 125911
9 LofieSursi4 421 ; - 42,1 . - . 421§ 2550 $107.333 100.232
91 LofisSws1S 783 : - 785 1436 - - 52,76 2500 §231.900 216729
92 loRsSw6! 7638 - . 76,38 21 z E 9738 3 4300 $418.734 391,340
93 LofsSw63 3633 - - 5635 1982 = . 7607 § 4200 $3199i4 298.985
94 LoflsSw835 549 . ; 545 192 = i 741 3 4200 $311.220 290,850
9% LoflsSw66 5563 - ; 5565 192 e - 7485 S 4200 §314.370 293.804
9% LoftsSw&7 364 ] - 55,4 193 ; . 757 % 4200 §317.940 297140
97 LoflsSw69 4285 : - 4285 1433 . y 370§ 3.000 §171.300 160.093
98 LofisSur6 10 4723 : E 4725 1427 . . 6152 & 3000 $134.560 172.486
9 LoflsSur61% 49 479 : 5189 1865 ; - 7254 § 3000 §217.620 203383
100 Lofts Sur6 12 492 479 . 53.99 1865 ; . 7268 5 3000 $217.920 203,664
100 LofisSur6 13 491 475 - 5389 (8465 . , 7234 $ 3000 $217.620 203,383
102 Lofis Surg 14 42.] - . 42,1 205 ; . 626§ 2800 §175.280 163.813
103 LoftsSw615 785 . y 78S 2249 = 359 10458 $ 3000 S313.740 293215
104 LoflsSw? 1L 491 479 . 5389 185 ] : 7239 5 2500 §i80.975 16%.136
105 LofisSw712 492 479 - 5399 144 = - 6839 S 2300 $170.875 159.790
106 LofsSw713 49, 479 . 53,89 - 5 y 5389 % 2,500 § 534,723 125,911
107 LofisSur715 785 . E w5 2249 : 204 10393 § 2500 $259.825 242 827
108 LoftsSur83 4544 1,72 - 5716 1887 : - 7603 $ 3450 $277510 25935
109 loftsSw§ o 43,13 - - 43,12 12.2 - - 5533 $ Z.800 %i54.924 144.789
10 lofls S8 10 476 = - 476 125 2 i 600 8 2750 §165.273 154.463
111 LofsSur11 491 479 5 5389 1642 . . 7031 5 2.60¢ S i82.805 170,847
112 LoftsSuwr§12 492 479 . 5399 12,03 . ; 6682 5 2600 171652 160.422
113 LoBsSw813 49,1 479 ! 53,89 . ; . 5389 5 2750 S 148198 138.502
114 LofsSwgld 42 = - ) 12.03 - ; 5403 § 2800 § 50284 141,387
115 LofsSur&15 78,37 i . 7837 2309 - 204 1044 5 2800 $292320 273.196
116 LofisSur9 | 52 16 . 68 20 . - 88§ 3650 §321,200 300.187
117 Lofis Sur93+2 5006 . . %006 132 1975 - 12301 § 3650 448987 119614
118 LofisSur94 5344 y . 5344 2015 7 - 7359 5 3300 §242.847 226.960
119 IofisSw95 4483 . . 483 192 2 : 6403 S 3.500 $224.105 209,444
125 Lofts Swr9 746 90,06 : . 9006 1188 192 - 214§ 3500 $423.990 395,252
121 LoftsSw99 423 - - 428 12,5 7 : 553§ 3.000 S I(65.900 155.047
122 LoftsSw9il 491 479 - 5389 2476 E i 7865 5 2,650 208423 194787
123 LofisSwr%i2 492 479 ; 53,99 . E N 5399 8 2400 §120.576 £21.099
124 loftsSw9l3 49, 479 - 53.89 2476 . ; 7865 S 2,600 $204.490 191,112
125 LoflsSw9id 4231 : = 4231 125 . 294 5775 $ 2950 $170.363 £59.217
126 Lofis Ser915 62 12 e 74 143 : . 883§ 2700 $2384i0 222,813
Unidad . Cochera Cochera Total
Funcional R i T
| Swdios3 15 8068 13,38 - 9506 13.75 - - 10881 & 2,160 $228.500 313,552
2 Swdios415 80,68 14,38 . 95.06 - 2 2.94 98§ 2200 $215600 201.495
3 StdiosS 15 8068 14,38 . 93506 1279 5 206 11079 § 2250 $249.278 232,970
4 Studios6!  R068 1438 - 9506 1937 E - 11443 S 2.550 $291.797 272,707
5 Sudics615 8068 1438 5 9506 1771 N : 11277 % 2450 276287 258212
6  Smdis7I12 5592 705 - 62,97 . 1639 294 823§ 2.500 $203.730 192,29
7 Smdics715 8063 14.38 : 5506 1846 5 . 11352 § 2.500 £283.300 265.234
§  Stdios812 3592 705 . 62,97 : 1354 294 7943 & 2550 $202.508 189.343
9 Sudios815 8068 1438 : 9506 1846 E g 11352 $ 2,650 $300828 281,148
10 Swmdies9 12 55.92 703 - 6297 . 239 ! 8687 § 2500 $217.175 202,967
1l Smdiss®15 8068 14,38 : 9506 1846 i . 11352 § 2.650 $300.828 281.148
12 Swdios 104 559 705 z 62,05 i 18,65 - Bl6 3100 $252.960 236.411
13 Studios 10 5 40,13 7 - 4733 1205 - - 5038 $ 2.800 % 166,264 155.387
14 Swdios 1812 5597 705 . 62,97 . 24,85 ; 87.82 5 2.500 $2283% 213.394
15 Swdios 1015 80,68 1438 . 9506 1846 . . 11352 § 2.800 5317.856 297.062
16 Studios 11 15 80,68 1438 - 95,06 203 - - 115,36 £ 2.800 $323.008 301.877
17 Smdios 121 8068 14,38 ; 9596 197 . ; 1477 § 3200 5367.264 343,237
1 Swmdiss 124 359 705 ; 62,95 ; 18.65 . 216 % 3300 §269.280 251664
19 Swdios[212 5592 703 . 6297 : 186 : BIS7T 2900 $236.553 221.078
20 Stdios 1215 8068 1438 ; 95,06 . 1976 359|184l 5 2800 5331348 309.858




Bauleras & Cocheras
Tipo Unidad Complementaria Cantidad |Superficie (m2); USD Valor en
USD / M2 |Cuotapartes
Cochera simple 1 12,05 1 28.000,00 2.323.65 26.168
Cochera simple y Baulera 4 62,93 | 38.000,00 241538 35.5i4
Cochera simple, Baulera v Moto 13 24892 | 32.00000 | 2.715.73 48.598
Cochera simple, Baulera vy Moto doble 6 136,86 { 66.000,00 2.893.47 61.682



