PROSPECTO DE OFERTA PUBLICA DE OBLIGACIONES NEGOCIABLES PARA REGIMEN DE
OFERTA PUBLICA CON AUTORIZACION AUTOMATICA DE BAJO IMPACTO

NITRC

INCLUSION FINANCIERA INTEGRAL S.R.L. (como Emisor)
Teléfono: 54 9 387 411 1100 - Correo electronico: info@nitropay.ar

A LA FECHA DEL PRESENTE, INCLUSION FINANCIERA INTEGRAL S.R.L. CUENTA CON
CERTIFICADO MIPYME VIGENTE, EMITIDO EL 15/10/2024, CON VENCIMIENTO EL
31/10/2025. ADICIONALMENTE, LAS OBLIGACIONES NEGOCIABLES CONTARAN CON UN

CERTIFICADO DE G{&RANTiA EMITIDO POR BANCO COMAFI S.A., CONFORME SE
DETALLA EN EL CAPITULO IV DE ESTE PROSPECTO.

OBLIGACIONES NEGOCIABLES SERIE I
A SER EMITIDAS EN UNA O DOS CLASES, SIMPLES, NO CONVERTIBLES EN ACCIONES, POR
UN VALOR NOMINAL DE HASTA $25.000.000 (PESOS VEINTICINCO MILLONES) (EL “MONTO
MAXIMO DE LA EMISION")

CLASE 1 CLASE 11
CON VENCIMIENTO A LOS 12 MESES CON VENCIMIENTO A LOS 18 MESES
CONTADOS DESDE LA FECHA DE EMISION CONTADOS DESDE LA FECHA DE EMISION
Y LIQUIDACION. DENOMINADAS, A SER Y LIQUIDACION. DENOMINADAS, A SER
INTEGRADAS Y PAGADERAS EN PESOS. A INTEGRADAS Y PAGADERAS EN PESOS. A
TASA FIJA. TASA VARIABLE.

El presente prospecto (el “Prospecto”) corresponde a las obligaciones negociables serie I a ser emitidas por
Inclusion Financiera Integral S.R.L. (en adelante, el “Emisor”, la “Emisora”, la “Sociedad”, “IFI S.R.L.” o “IFI”
indistintamente), bajo régimen de oferta publica con autorizaciéon automatica de bajo impacto, simples, no
convertibles en acciones, denominadas, a ser integradas y pagaderas en Pesos, por un valor nominal que, en
conjunto con la clase I y con la clase II, no podra exceder de $25.000.000 (Pesos veinte cinco millones). Las
obligaciones negociables serie I seran ofrecidas en dos clases: (i) la clase I con vencimiento a los 12 (doce)
meses contados desde la Fecha de Emision y Liquidacion (segin se define mas adelante), a tasa fija (la “Clase
I”) o las “Obligaciones Negociables Clase 1, indistintamente); y (ii) la clase II con vencimiento a los 18
(dieciocho) meses contados desde la Fecha de Emision y Liquidacion (segin se define mas adelante), a tasa
variable (la “Clase II” o las “Obligaciones Negociables Clase II”, indistintamente; y, en conjunto con la Clase
I, ambas, la “Serie I” o las “Obligaciones Negociables Seric I”, o las “Obligaciones Negociables”,
indistintamente).

Las Obligaciones Negociables Serie I se encuentran alineadas a lo establecido en los Principios de
Bonos Sociales (SBP por sus siglas en inglés) del ICMA (International Capital Market Association).
La evaluacion de las Obligaciones Negociables como bono social se encuentra emitida por la

Universidad Nacional de Tres de Febrero como revisor externo. El Emisor ha solicitado la
autorizacion de listado de las Obligaciones Negociables en el Panel de Bonos Sociales, Verdes y
Sustentables de Bolsas y Mercados Argentinos S.A. (“ByMA”).
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Las Obligaciones Negociables seran emitidas en el marco de una oferta piblica de valores que cuenta con
Autorizacion Automatica por su Bajo Impacto, conforme lo establecido en la Seccion XIIT del Capitulo
V del Titulo II de las Normas de la CNV.

Se deja expresa constancia que el Emisor no se encuentra admitido a ningin otro régimen de oferta
publica. Esta emision no se encuentra sujeta al régimen informativo general y periddico de la CNV.
Asimismo, la CNV no ha verificado ni emitido juicio alguno respecto de esta emision, ni sobre los datos
contenidos en los documentos que se distribuyan con motivo de la misma, ni sobre la veracidad,
integridad o suficiencia de la informacién contable, financiera, econémica o de cualquier otra indole
incluida en dichos documentos, siendo esta responsabilidad exclusiva del Emisor y, en lo que le
corresponda, del érgano de fiscalizacion, del auditor y de los demas sujetos intervinientes en la oferta.

LA OFERTA PUBLICA PRIMARIA Y SECUNDARIA DE LAS OBLIGACIONES NEGOCIABLES
SERA DIRIGIDA EXCLUSIVAMENTE A “INVERSORES CALIFICADOS” SEGUN SE LOS
DEFINE EN EL ARTICULO 12 DE LA SECCION I DEL CAPITULO VI DEL TITULO II DE LAS
NORMAS DE LA CNV (LOS “INVERSORES CALIFICADOS”). LA OFERTA SERA REALIZADA
POR INTERMEDIO DE LOS COLOCADORES DE CONFORMIDAD CON EL CONTRATO DE
COLOCACION. LAS OBLIGACIONES NEGOCIABLES SOLO PODRAN NEGOCIARSE
PUBLICAMENTE EN MERCADOS AUTORIZADOS DEL PAIS.

SE INFORMA QUE LA EMISORA Y/O SUS BENEFICIARIOS FINALES Y/O LAS PERSONAS
FISICAS O JURIDICAS QUE TIENEN COMO MINIMO EL DIEZ POR CIENTO (10%) DE SU
CAPITAL O DE LOS DERECHOS A VOTO, Y/O QUE POR OTROS MEDIOS EJERCEN EL
CONTROL FINAL, DIRECTO O INDIRECTO SOBRE LA SOCIEDAD NO REGISTRAN
CONDENAS POR DELITOS DE LAVADO DE ACTIVOS Y/O FINANCIAMIENTO DEL
TERRORISMO Y/O FIGURAN EN LAS LISTAS DE TERRORISTAS Y ORGANIZACIONES
TERRORISTAS EMITIDAS POR EL CONSEJO DE SEGURIDAD DE LAS NACIONES UNIDAS,
TENIENDO EN CUENTA PARA ELLO LA CREACION DEL REGISTRO PUBLICO DE PERSONAS
Y ENTIDADES VINCULADAS A ACTOS DE TERRORISMO Y SU FINANCIAMIENTO (REPET)
DISPUESTA POR EL DECRETO N° 489/2019 (B.O. 17-7-19).

Antes de tomar cualquier decisién de inversion respecto de las Obligaciones Negociables, el ptblico
inversor debera realizar su propio analisis sobre la Sociedad, los términos y condiciones de las
Obligaciones Negociables y los riesgos involucrados.

De conformidad con la Resolucion General N° 917/2021 de la CNV, se informa que el producido de las
Obligaciones Negociables no sera destinado a los fines establecidos por el Decreto N° 621/2021 sin
perjuicio de lo cual seran aplicados de conformidad con lo establecido por la Ley de Obligaciones
Negociables.

La Comision Nacional de Valores no ha emitido juicio sobre el caracter Social, Verde y/o Sustentable que
pueda tener la presente emision. A tal fin, el 6rgano de administracion de la Sociedad manifiesta haberse
orientado por los “Lineamientos para la Emision de Valores Negociables Sociales, Verdes y Sustentables
en Argentina” contenidos en el Anexo III del Capitulo I del Titulo VI de las NORMAS (N.T. 2013 y mod.)

Antes de tomar cualquier decision de inversion respecto de las Obligaciones Negociables, los Inversores
Calificados deberan realizar su propio analisis sobre la Sociedad, los términos y condiciones de las
Obligaciones Negociables y los riesgos involucrados.

El Prospecto se encuentra a disposicion del publico inversor: en su version impresa: (i) en el horario habitual

de actividad comercial, en la sede de la Sociedad, sita en Martin J. Haedo 1435, 2do piso dpto. A, Vicente
[ - ’_
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Lopez, Provincia de Buenos Aires, Republica Argentina, teléfono 54 9 387 411 1100; email: info@nitropay.ar;
y (ii) en el domicilio de los Colocadores. Asimismo, el Prospecto se encuentra disponible digitalizado en: (i) el
sitio web la CNV: https://www.argentina.gob.ar/cnv (la “Pagina Web de la CNV™); y (ii) en el sitio web del A3

Mercados S.A. (el “A3 MERCADOS”), https://marketdata.mae.com.ar, bajo la seccion “Mercado Primario” (el
“Pagina Web del A3 MERCADOS”).

ORGANIZADOR, COLOCADOR Y ENTIDAD DE COLOCADOR
GARANTIA

BANCO COMAF| @ COMAFI BURSATIL @

Banco Comafi S.A. Comafi Bursatil S.A.
Agente de Liquidacion y Compensacion y Agente de Liquidacion y Compensacion y
Agente de Negociacion Integral Agente de Negociacion Integral
Matricula CNV N° 54 Matricula CNV N°213

La fecha del presente Prospecto es 8 de julio de 2025
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L. DESCRIPCION DEL EMISOR

a. Denominacion, tipo societario y datos de contacto: Inclusion Financiera Integral S.R.L., CUIT: 30-
71859242-5 es una sociedad de responsabilidad limitada, con domicilio social sito en Martin J. Haedo
1435, Vicente Lopez, Provincia de Buenos Aires, Republica Argentina. Teléfono: 54 9 387 411 1100.
Email: info@nitropay.ar.

b. Sede de la administracion: La sede de la administracion se encuentra sita en Martin J. Haedo 1435, 2do
piso dpto. A, Vicente Lopez, Provincia de Buenos Aires, Republica Argentina.

c. Fecha de constitucion, plazo de duracién y datos de inscripcion en la Inspeccion General de Justicia:
Constitucion de la sociedad: 1/7/2024, duracion de 99 afios, inscripcion en DPPJ: resolucion 4956 del
28/6/2024, folio N° 216132, expediente: EXP - 21209 - 141565 /9/ 1, legajo 287592, matricula 163467.

d. Descripcién y actividad principal del Emisor:

IFI fue creada con el propoésito de facilitar el acceso a oportunidades financieras y de crecimiento para
microemprendedores con dificultades para ingresar al sistema financiero tradicional y/o que carecen de un
respaldo integral adaptado a sus necesidades para desarrollarse. A través de un modelo innovador de
microfinanzas inclusivas la organizacion busca fortalecer tanto el capital de trabajo como el capital social de
estos emprendedores en situacion de vulnerabilidad econdmica.

Conscientes de que la inclusion financiera debe abordarse de manera integral -y no sélo el aspecto financiero-,
IFI implementa estrategias que fomentan sinergias con empresas, organismos publicos y privados y demas
actores clave del ecosistema financiero y social, con quienes comparte la misma conciencia y pulsion por
atender y mejorar esas realidades promoviendo un impacto positivo y sostenible. Brinda asi tanto
financiamiento como asistencias impositivo-contables, legales, coberturas de salud preventiva y seguros de
manera gratuita a los miembros de su comunidad. Ademads, desarrolla programas de capacitacion, digitalizacion
y liderazgo para fortalecer la gestion de los negocios de sus beneficiarios.

La Sociedad busca asi transformar radicalmente la dinamica de un sector histéricamente postergado,
promoviendo oportunidades de crecimiento econdémico sostenible con un impacto multiplicador en las
comunidades donde opera.
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Certificado MIPyME

IFT a la fecha del presente cuenta con certificado vigente de MIPyME.
CERTIFICADO MIPYME

CERTIFICADO DE ACREDITACION DE LA CONDICION DE
MICRO, PEQUENA O MEDIANA EMPRESA.

Namers da Registrs: TOLESSTETT
(=1} . IOTBS8242S

e ol INCLUSION AMANCIERAINTEGRAL 5 RL
Categeris Micro
Secton sarvichos

Fecha de Grriskin 1EN0/2026

Desde: 16/0/2024 | Husa: SUAG2028

Impacto Social y Expansion Territorial

IFT ha logrado una expansion significativa en diversas regiones del pais, garantizando acceso a financiamiento
responsable (por requisitos, costos, montos y destino) para sectores tradicionalmente desatendidos.
Actualmente, la Sociedad opera en:

e Saltay Jujuy
e Barrios vulnerables de la Ciudad de Buenos Aires (Barrio 31, Ciudad Oculta, Lugano, entre otros.
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El impacto social de IFI esta alineado con los ODS de Naciones Unidas, contribuyendo activamente a:

¥ ODS 1 (Fin de la pobreza): Financiamiento competitivo y generacion de empleo digno.

# ODS 5 (Igualdad de género): Empoderamiento de mujeres emprendedoras.

¥ ODS 8 (Trabajo decente y crecimiento econémico): Acceso a financiamiento productivo.
@ ODS 10 (Reduccién de desigualdades): Eliminacion de barreras al crédito formal.

E1100% de los beneficiarios del programa son microemprendedores con acceso muy limitado al crédito formal,
y una parte significativa, de por lo menos un 67%, son mujeres y/o minorias sexuales o de género. A través de
su metodologia de financiamiento, IFI fomenta un circulo virtuoso de desarrollo econémico, promoviendo el
crecimiento de los emprendimientos, profesionalizacion y formalizacion de sus actividades.

e. Monto promedio de los ingresos totales anuales segiin Normas de la CNV y pasivo total de la Emisora
segin tltimo balance disponible:

A la fecha del presente, IFI no ha emitido ningin balance. La entidad fue originalmente constituida como una
fundacion (la “Fundacién IFI”), pero en julio de 2024 modifico su figura juridica y adopté su actual forma de
sociedad de responsabilidad limitada (S.R.L.) con el objetivo de superar las restricciones de financiamiento
propias del formato fundacional. Este cambio le ha permitido acceder a nuevas oportunidades de fondeo,
mejorando sustancialmente sus perspectivas de crecimiento, sostenibilidad y alcance de los impactos
perseguidos desde su creacion.

Con fecha 1 de julio de 2024, la Fundacion IFI e IFI acordaron la transferencia de la totalidad de los activos y
pasivos de la Fundacion a favor de IF1, de conformidad con los procedimientos, valuaciones y normas contables
vigentes en la Republica Argentina.

A continuacion, se presentan los datos correspondientes a los Estados Contables Certificados de la organizacion
originalmente constituida bajo la denominacion Fundacion para una Inclusion Financiera Integral.

*La informacion exhibida no corresponde a la Inclusion Financiera Integral S.R.L. sino a la Fundacion LF.1.

2024 2023 2022 Promedio

Recursos

Ordinarios $ 58.409.773,23

$67.121.639,37 $49.621.526,35 $58.384.312,98

*Conforme Estado de Recursos y Gastos en Pesos en Moneda Homogénea al 30 de junio de 2024, 2023 y 2022,
segun corresponda.

2024

Pasivo Corriente

$17.525.809,98

Pasivo No Corriente

$20.945.636,36

Total pasivos

$ 38.471.446,34

*Conforme Estado de Situacion Patrimonial en Pesos en Moneda Homogénea al 30 de junio de 2024.

IFI SRL es una sociedad inscripta en el Registro de Otros Proveedores No Financieros de Crédito llevado por
el BCRA, bajo el nimero 55484. La sociedad cumple con los deberes de transparencia, expresion de tasas y

publicidad de las normas sobre tasas de interés en las operaciones de crédito. Asimismo, las dispo:

iciones
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establecidas en las normas sobre “Proteccion de los usuarios de servicios financieros” y las de “Comunicacion
por medios electronicos para el cuidado del medio ambiente”. Respecto de los deberes de reporte, la entidad
cumple mensualmente con la presentacion de reportes sobre: (i) central de deudores, (ii) proveedores, (iii)
tarifario, (iv) tasas, (v) transparencia y (vi) consultas y reclamos. Y anualmente presenta el correspondiente al
cumplimiento de las normas dictadas por el BCRA. La ultima presentacion, por el periodo finalizado en
diciembre de 2024, fue debidamente realizada el 8 de mayo 2025.
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II. TERMINOS Y CONDICIONES GENERALES DE LAS OBLIGACIONES

Emisora

Serie

Organizador

Colocadores

Entidad de Garantia

Garantia

Agente creador

Agentes Habilitados

Agente de Liquidacién

Descripcion

NEGOCIABLES SERIE 1

Inclusion Financiera Integral S.R.L.

Obligaciones Negociables con autorizacién automatica de bajo impacto
Serie I de Inclusion Financiera Integral S.R.L

Banco Comafi S.A. (“Banco Comafi”) (en tal rol, el “Organizador™).

Comafi Bursatil S.A. (“Comafi Bursatil” y junto a Banco Comafi, los
“Colocadores”).

Banco Comafi garantizard el 100% de las Obligaciones Negociables,
totalizando el Monto Maximo de la Emision conforme se define en el
presente Prospecto.

Las Obligaciones Negociables estan garantizadas por Banco Comafi en
un 100% por hasta el Monto Maximo de la Emision con mas los intereses
compensatorios pactados, accesorios y los gastos que razonablemente
demande en conjunto el cobro de cualesquiera de los montos impagos
bajo las Obligaciones Negociables, incluidas las costas judiciales, ello
como entidad de garantia autorizada por CNV (la “Garantia”).

La Garantia comun de Banco Comafi es otorgada en carécter de liso,
llano y principales pagadores de las Obligaciones Negociables, con
renuncia al beneficio de excusion y division, en este Gltimo caso solo
respecto de la emisora.

Para mas informacion, véase la seccion IV “Garantia”, de este
Prospecto.

Banco Comafi S.A. sera el encargado de generar en el Sistema SIOPEL
el pliego de licitacion de la colocacion primaria de las Obligaciones
Negociables.

Son los Agentes del A3 Mercados, los agentes adherentes del A3
Mercados, los agentes habilitados y/o demdas intervinientes o
intermediarios que oportunamente sean autorizados por Banco Comafi
para ingresar Ofertas de Compra en la rueda del Sistema SIOPEL en que
se encuentre habilitada la Subasta Publica de las Obligaciones
Negociables, excluyendo a los efectos del presente a los Colocadores (los
“Agentes del A3 Mercados™).

Banco Comafi S.A.

Las Obligaciones Negociables seran ofrecidas bajo el régimen de oferta
publica con autorizacion automatica de bajo impacto y seran simples, no
convertibles en acciones. Tendran en todo momento igual prioridad de
pago entre si y estaran garantizadas por Banco Comafi en los términos
expuestos en la seccion IV del presente Prospecto. P
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Monto de la Emision

Acreditacion de la condicion
de Inversor Calificado

Forma

Moneda de Integracion,
Denominacién y Pago

Unidad Minima de Negociacion

El valor nominal en conjunto de ambas clases de las Obligaciones
Negociables no podra exceder el Monto Maximo de la Emision de
$25.000.000 (Pesos veinticinco millones).

LA EMISORA PODRA DECLARAR DESIERTO EL PROCESO
DE ADJUDICACION DE UNA O AMBAS CLASES DE LAS
OBLIGACIONES NEGOCIABLES. SI UNA CLASE SE
DECLARASE DESIERTA, LA OTRA PODRA EMITIRSE POR
HASTA EL MONTO MAXIMO DE LA EMISION. SI AMBAS
CLASES SE DECLARASEN DESIERTA NO SE EMITIRA
OBLIGACION NEGOCIABLE ALGUNA. ESTAS
CIRCUNSTANCIAS NO GENERARAN RESPONSABILIDAD
ALGUNA POR PARTE DE LOS ORGANIZADORES Y
COLOCADORES, NI EL EMISOR, NI OTORGARA A LOS
INVERSORES INTERESADOS DERECHO A COMPENSACION
NI INDEMNIZACION ALGUNA.

Los Colocadores solicitaran a los Inversores Calificados la presentacion
de la documentacion requerida en este Suplemento para la acreditacion
de su condicion de tal. Aquellos Inversores Calificados interesados en
suscribir las Obligaciones Negociables, deberan acreditar su condicion
de Inversor Calificado conforme lo dispuesto por el Articulo 12 y
concordantes, Seccion I, Capitulo VI, Titulo II de las Normas de la CNV.
Para el caso previsto en el inciso m) del articulo 12, Seccién I, Capitulo
VI, Titulo II de las Normas de la CNV, las personas alli mencionadas
deberan acreditar que cuentan con inversiones en valores negociables
y/o depositos en entidades financieras por un monto equivalente a
350.000 UVAs mediante declaracion jurada, la que debera ser
presentada al Colocador correspondiente, manifestando,
adicionalmente, haber tomado conocimiento de los riesgos de cada
instrumento objeto de inversion.

Las Obligaciones Negociables se encontraran representadas bajo un
Certificado Global correspondiente a cada clase, que sera depositado por
la Emisora en el sistema de depdsito colectivo llevado por Caja de Valores
S.A. (“Caja de Valores”). Las transferencias se realizaran dentro del
sistema de depdsito colectivo, conforme a la Ley N° 20.643,
encontrandose habilitada la Caja de Valores para cobrar aranceles a los
depositantes, que éstos podran trasladar a los Tenedores.

El articulo 131 de la Ley de Mercado de Capitales establece que se podran
expedir comprobantes de los valores representados en certificados
globales a favor de las personas que tengan una participacion en los
mismos, a los efectos de legitimar al titular para reclamar judicialmente,
incluso mediante accion ejecutiva, para lo cual sera suficiente titulo dicho
comprobante, sin necesidad de autenticacion u otro requisito.

Las Obligaciones Negociables estaran denominadas, seran integradas y
pagaderas en Pesos, en la Republica Argentina.

La unidad minima de negociacion de las Obligaciones Negociables sera
de $1 (Peso uno) y multiplos enteros de $1 (Peso uno) por enc'»r?de
. | _‘_7‘ ’-
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dicho monto.

Monto Minimo de Suscripcion El monto minimo de suscripcion de las Obligaciones Negociables sera de
$10.000 (Pesos diez mil) y multiplos enteros de $1 (Peso uno) por encima
de dicho monto (el “Monto Minimo de Suscripcion”).

Valor Nominal Unitario El valor nominal unitario de las Obligaciones Negociables sera de $1
(Peso uno).

Precio de Emision 100%

Pagos Todos los pagos bajo las Obligaciones Negociables seran efectuados a

través de la Caja de Valores para su acreditacion en las respectivas cuentas
de los tenedores de las Obligaciones Negociables con derecho al cobro
(los “Tenedores”).

Método de Colocacion Las Obligaciones Negociables seran colocadas publicamente en
Argentina conforme los términos de la Ley de Mercado de Capitales, las
Normas de la CNV, la Ley de Obligaciones Negociables y cualquier otra
ley y/o reglamentacion aplicable. Los Colocadores se proponen realizar
sus actividades de colocacion de las Obligaciones Negociables en
Argentina en el marco de la Ley de Mercado de Capitales y las Normas
de la CNV.

Para mas informacién, véase la seccion I “Plan de Distribucion” del
presente Prospecto.

Evaluacion de Impacto Social ~ La evaluacion de las ON Inclusion Financiera Integral I (ONIFI 1) como
bono social se encuentra emitida por la Universidad Nacional de Tres de
Febrero (UNTREF). En su Informe de calificacion de bono social (el
“Informe de Calificacion”), UNTREF ha concluido que la emisiéon de
las ON Inclusion Financiera Integral I (ONIFI 1) a ser emitidas por la
Emisora estd alineada a los cuatro componentes principales de los
Principios de Bonos Sociales (SBP por sus siglas en inglés) del ICMA,
generando un impacto social positivo. Todo inversor que asi lo desee
puede encontrar el informe completo emitido por UNTREF en la pagina
web de la Emisora y en la Pagina Web de la CNV:
https://www.argentina.gob.ar/cnv. El informe de calificacion de
UNTRETF se encuentra disponible como ANEXO I al presente.

Destino de Fondos La emision de las ON Inclusion Financiera Integral I estara destinada a
uno o mas de los fines previstos en el articulo 36 de la Ley de
Obligaciones Negociables. En particular, podra ser utilizado para los
proyectos sociales elegibles descriptos en el presente capitulo (los
“Proyectos Sociales Elegibles”). Para mas informacion acerca del
presente, ver en el presente capitulo “Uso de los Fondos. Descripcion
de los Proyectos Sociales Elegibles”.

Compromiso del Emisor La Emisora se compromete a utilizar la totalidad de los fondos
provenientes de la colocacion de las ON Inclusion Financiera Integral I
para la financiacion de los Proyectos Sociales Elegibles, conforme se
detallan en la seccion “Uso de los fondos — Descripcion de los Proyectos

-
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Periodo de Devengamiento de
Intereses

Fecha de Pago de Intereses

Base para el computo de los
dias

Fecha de Emisién y
Liquidacién

Listado y Negociacion

Dia Habil

Rescate Anticipado por

Sociales Elegibles” del presente Prospecto.

Significa el periodo comprendido entre una Fecha de Pago de Intereses y
la Fecha de Pago de Intereses inmediata siguiente, incluyendo el primer
dia y excluyendo el ultimo dia. El primer Periodo de Devengamiento de
Intereses es el comprendido entre la Fecha de Emision y Liquidacion y la
primera Fecha de Pago de Intereses incluyendo el primer dia y excluyendo
el ultimo dia. El ultimo Periodo de Devengamiento de Intereses es el
comprendido entre la Fecha de Pago de Intereses inmediata anterior a la
Fecha de Vencimiento y la Fecha de Vencimiento, incluyendo el primer
dia y excluyendo el ultimo dia.

Los intereses de la Serie I seran pagaderos trimestralmente, en las fechas
que sean un numero de dia idéntico a la Fecha de Emision y Liquidacion,
comenzando en el mes y afio que se informara oportunamente en el Aviso
de Resultados y en las fechas que sean un numero de dia idéntico a la
Fecha de Emision y Liquidacion, pero del correspondiente mes (cada una
de ellas, una “Fecha de Pago de Intereses”).

En caso de que alguna de las Fechas de Pago de Intereses no fuera un Dia
Habil, los Intereses se pagaran el Dia Habil inmediato posterior con la
misma validez y efecto como si el pago se hubiera efectuado en la fecha
originalmente prevista, y no se devengaran intereses por el periodo
comprendido entre dicha fecha y el Dia Habil en que se efectte el pago,
salvo en relacion con las Fechas de Pago de Intereses coincidentes con
una Fecha de Amortizacion de la Serie I, respecto de las cuales, en caso
que no fuera un Dia Habil, el Emisor pagara los intereses devengados
entre dicha fecha y la fecha en que efectivamente se realice el pago
(excluyendo esta ultima).

Para el célculo de los intereses se considerara la cantidad real de dias
transcurridos y un afio de trescientos sesenta y cinco (365) dias (cantidad
real de dias transcurridos/365).

Tendra lugar dentro de los 3 (tres) Dias Habiles siguientes al fin del
Periodo de Subasta Publica en la fecha que serd informada en el Aviso
de Suscripcion (conforme este término se define mas adelante en el
presente). Para mas informacion, véase “Plan de Distribucion —
Suscripcion e integracion” en el presente Prospecto.

Las Obligaciones Negociables seran listadas y negociadas en A3
Mercados y en ByMA, siempre que dichos mercados otorguen la
correspondiente autorizacion. Asimismo, seran incluidas en el Panel de
Bonos Sociales, Verdes y Sustentables de ByMA, sujeto a la debida
autorizacion por parte de dicho mercado.

Se entendera por Dia Habil aquel dia en que las entidades financieras estan
autorizadas a operar en la Ciudad Auténoma de Buenos Aires y durante el
cual se realiza la rueda de operaciones en al menos uno de los mercados
donde listen y negocien las Obligaciones Negociables.

Solo se permitird el rescate anticipado por razones fiscales conforme se
I8 -
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Razones Fiscales

Ley Aplicable y Jurisdiccion

Notificacion a los Tenedores
de las Obligaciones
Negociables:

menciona a continuacion.

Si como consecuencia de cualquier cambio o modificacion a las normas
(incluyendo sin limitacion, leyes, decretos, resoluciones, instrucciones y/o
tratados en los que Argentina sea parte) o pronunciamiento administrativo,
judicial o jurisdiccional de Argentina o de cualquier subdivision politica o
autoridad impositiva de la misma o tribunal competente, o de cualquier
cambio de la posicidn oficial o interpretacion relativa a la aplicacion de
dichas normas (incluyendo, entre otras, la sostenida por un tribunal
competente), producidas en o a partir de la fecha de suscripcion, el Emisor
resultare obligado a pagar montos adicionales por impuestos, tasas,
contribuciones, o por cualquier otro concepto no contemplado al momento
de la emision, con relacion a las Obligaciones Negociables. En tal caso, el
Emisor tendra la facultad de rescatar las Obligaciones Negociables en
forma total o parcial. El mencionado rescate anticipado s6lo procedera una
vez que el Emisor hubiera comunicado a la CNV la configuracion del
presupuesto que autoriza el rescate anticipado de la Obligaciones
Negociables, debidamente acompaiiado de un dictamen expedido por los
auditores del Emisor del cual surja de manera indubitable la configuracion
de tal supuesto. El rescate deberd ser efectuado al 100% del valor nominal
residual de las Obligaciones Negociables rescatadas, mas los intereses
devengados hasta la fecha del rescate. El Emisor debera dar aviso a los
obligacionistas de su decision de proceder a rescatar las Obligaciones
Negociables mediante la publicacion de avisos en los medios indicados
bajo el titulo “Notificaciones a los Tenedores de las Obligaciones
Negociables” de esta seccion, con una anticipacion de por lo menos 30
dias corridos a la fecha del rescate, en la que se pondra a disposicion de
los obligacionistas el capital e intereses devengados por las Obligaciones
Negociables de acuerdo con el contenido del aviso mencionado y el
procedimiento establecido para el pago regular de los cupones de interés,
y amortizacion de capital e interés en cada fecha de pago. Sin perjuicio de
ello, el procedimiento que el Emisor fije para el rescate anticipado de las
Obligaciones Negociables debera respetar la igualdad de trato de todos los
obligacionistas bajo las Obligaciones Negociables rescatadas.

Todas las cuestiones relacionadas con las Obligaciones Negociables se
regiran por, y deberan seran interpretadas exclusivamente de conformidad
con, las leyes de la Argentina. Toda controversia que se suscite entre la
Emisora y los Tenedores de Obligaciones Negociables en relacion con las
Obligaciones Negociables (incluyendo, sin limitacion, sobre la existencia,
validez, calificacion, interpretacion, alcance o cumplimiento de las
Obligaciones Negociables), serd resuelta por el Tribunal Arbitral que
opere en el ambito de A3 Mercados de acuerdo con la reglamentacion
vigente para el arbitraje de derecho, quedando a salvo el derecho de los
Tenedores de Obligaciones Negociables contemplado en el articulo 46 de
la Ley de Mercado de Capitales, de optar por acudir a los tribunales
judiciales competentes.

Todas las notificaciones relativas a las Obligaciones Negociables se
consideraran debidamente efectuadas a los tenedores si se publican por un
Dia Hébil en los sistemas de informacion dispuestos por los mercados en
donde se listen y negocien las Obligaciones Negociables y/o aquel otro
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modo que se indique en la Pagina Web de la CNV. Cualquier notificacion
del tipo indicado se considerara efectuada en la fecha de tal publicacion o,
en caso de que se publicara mas de una vez o en distintas fechas, en la
fecha de la tltima publicacion.

Resoluciones de la Emisora La registraciéon de la Sociedad bajo el régimen de oferta publica con
autorizacion automatica por su bajo impacto y la delegacion de facultades
a la gerencia para efectuar emisiones de obligaciones negociables bajo este
régimen fue autorizada por reunion de socios del 29 de mayo de 2025.
Luego, la reunion de gerencia del 30 de mayo de 2025 resolvid la emision
de las Obligaciones Negociables, al tiempo que por acta de subdelegado
del 8 de julio de 2025 se ratificaron sus términos y condiciones.

Gastos de la Emision Los gastos relacionados con la emision y colocacion de las Obligaciones
Negociables seran afrontados por la Emisora e incluyen principalmente:
(i) los honorarios del Organizador y Colocadores (la “Comisién por
Organizacion y Colocacion”), que no excederan del 1% y (ii) los
honorarios vinculados al otorgamiento de la garantia estaran bonificados.

TERMINOS Y CONDICIONES PARTICULARES DE LA CLASE I
Denominaciéon ONIFI I Clase 1

Tasa de Interés Las Obligaciones Negociables Clase I devengaran intereses sobre el
monto de capital no amortizado a una tasa de interés fija anual, expresada
en un porcentaje anual truncado a dos decimales. La tasa aplicable de la
Clase I sera informada una vez finalizada la Subasta Publica, mediante el
Aviso de Resultados, en cuyo sera determinada a través del proceso
licitatorio descripto en el capitulo III “Plan de Distribucion” del presente

(la “Tasa Aplicable”).

La Tasa Aplicable podra ser igual a 0,00%, caso en el que las
Obligaciones Negociables Clase I no devengaran interés alguno. La
Tasa de Aplicable no podra ser negativa.

Fecha de Vencimiento Las Obligaciones Negociables Serie I venceran a los 12 (doce) meses a
contar desde la Fecha de Emision y Liquidacion, o el Dia Habil inmediato
posterior si dicha fecha no fuese un Dia Habil (la “Fecha de Vencimiento
de la Clase I”). La Fecha de Vencimiento de la Clase I sera informada en
el Aviso de Resultados.

Amortizacion El capital de las Obligaciones Negociables Clase I sera amortizado en dos
pagos: (i) el primero, equivalente al 50% del capital, a los 6 (seis) meses
computados desde la Fecha de Emision y Liquidacion; y (ii) el segundo,
equivalente al 50% del capital a los 12 (doce) meses computados desde
la Fecha de Emision y Liquidacion, es decir, en la Fecha de Vencimiento
de la Clase I (cada una, una “Fecha de Amortizacion de la Clase I”).

Siuna Fecha de Amortizacion de la Clase I no fuera un Dia Habil, el pago
correspondiente serd efectuado el Dia Habil inmediatamente posterior.
Las Fechas de Amortizacion de la Clase I seran informadas en el Aviso

de Resultados o
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TERMINOS Y CONDICIONES PARTICULARES DE LA CLASE II
Denominacion ONIFI I Clase II

Tasa de Interés Las Obligaciones Negociables Clase II devengaran intereses a una tasa
de interés variable anual, que seréd equivalente a la suma de (i) la Tasa de
Referencia mas; (ii) el Margen de Corte correspondiente a cada Clase
(conforme ambos términos son definidos mas adelante) (la “Tasa de
Interés”). La Tasa de Interés sera calculada por el Emisor e informada por
éste en el aviso de pago respectivo, a ser publicado por un dia en la Pagina
Web del A3 Mercados.

Tasa de Referencia Sera el promedio aritmético simple de la tasa mayorista Argentina para
depositos a plazo fijo de mas de $ 1.000.000.000 (Pesos mil millones) por
periodos de entre treinta (30) y treinta y cinco (35) dias de plazo de
bancos privados de Argentina publicada por el BCRA (la “Tasa TAMAR
Privada”), durante el periodo que se inicia el séptimo Dia Habil anterior
al inicio de cada Periodo de Devengamiento de Intereses de la Serie Il y
finaliza el séptimo Dia Habil anterior a la Fecha de Pago de Intereses de
la Serie II, incluyendo el primer dia pero excluyendo el ultimo, segtn sea
calculada por el Agente de Calculo (la “Tasa de Referencia”).

En caso de que la Tasa TAMAR Privada dejare de ser informada por el
BCRA, se tomara: (i) la tasa sustituta de la Tasa TAMAR Privada que
informe el BCRA o (ii) en caso de no existir o no informarse la tasa
sustituta indicada en (i) precedente, el Agente de Calculo calculara la
Tasa de Referencia, considerando el promedio de tasas informadas para
depdsitos a plazos fijo de mas de $1.000.000.000 (Pesos mil millones), o
el monto que resulte actualizado anualmente, por periodos de entre treinta
(30) y treinta y cinco (35) dias de plazo de los cinco (5) primeros bancos
privados de Argentina. A fin de seleccionar los cinco (5) primeros bancos
privados se considerard el ultimo informe de depositos disponibles
publicados por el BCRA.

Margen de Corte Es la cantidad de puntos basicos que se debe adicionar a la Tasa de
Referencia en cada Periodo de Devengamiento de Intereses. El Margen
de Corte de la Clase II (truncado a dos decimales) sera determinado una
vez finalizado el Periodo de Subasta Publica, de acuerdo con el
procedimiento que se establece mas abajo en el titulo “Plan de
Distribucion” y serad informado a los inversores mediante el Aviso de
Resultados.

Se aclara a los inversores que el Margen de Corte podra ser igual al
0,00% o negativo. En caso de que el Margen de Corte fuera negativo,
los puntos basicos en cuestion seran detraidos de la Tasa de
Referencia en la Fecha de Pago de Intereses de la Clase II, segiin
pudiera aplicar. De esta forma, podria suceder que las Obligaciones
Negociables Clase II puedan no generar interés. En el caso de que la
Tasa de Interés (sumatoria de la Tasa de Referencia y el Margen de
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Corte) diera como resultado un monto negativo, se entendera que el
interés bajo las Obligaciones Negociables sera de 0,00%

Fecha de Vencimiento Las Obligaciones Negociables Clase II venceran a los 18 (dieciocho)
meses a contar desde la Fecha de Emision y Liquidacion, o el Dia Habil
inmediato posterior si dicha fecha no fuese un Dia Hébil (la “Fecha de
Vencimiento de la Clase II”"). La Fecha de Vencimiento de la Clase II
sera informada en el Aviso de Resultados.

Amortizacion El 100% del capital de las Obligaciones Negociables Clase II sera
amortizado en 3 (tres) cuotas: (i) la primera, equivalente al 33% del
capital, a los 6 (seis) meses computados desde la Fecha de Emision y
Liquidacion; (ii) la segunda, equivalente al 33% del capital, a los 12
(doce) meses computados desde la Fecha de Emision y Liquidacion; y
(iii) la tercera, equivalente al 34% restante del capital, en la Fecha de
Vencimiento de la Clase II (cada una de ellas una “Fecha de
Amortizacién de las Obligaciones Negociables Clase I1”).

Si una Fecha de Amortizacion de las Obligaciones Negociables Clase 11
no fuera un Dia Habil, el pago correspondiente sera efectuado el Dia
Habil inmediatamente posterior. Las Fechas de Amortizacion de la Clase
II seran informadas en el Aviso de Resultados.

Uso de los Fondos
Descripcion de los Proyectos Sociales Elegibles

En cumplimiento de los requisitos del Articulo 36 de la Ley de Obligaciones Negociable y de los Lineamientos
para la Emision de Bonos SVS, la Emisora destinara la totalidad del producido neto proveniente de la emision
de las Obligaciones Negociables a su objeto social.

Se deja constancia de que el producido neto de la colocacion de las Obligaciones Negociables no sera utilizado
para refinanciar proyectos existentes.

Poblacion objetivo y actividades alcanzadas

Los beneficios de los Proyectos Sociales Elegibles seran micro y pequefios negocios en los rubros de comercio,
produccion y/o servicios con acceso muy limitado o nulo al sistema financiero tradicional con el objetivo de
robustecer sus operaciones y con ello mejorar su calidad de vida.

La metodologia crediticia desarrollada es la del crédito individual y el destino exclusivo es capital de trabajo
para financiar la adquisicion de materias primas, mercaderias, insumos, herramientas y equipos, destinados a
incrementar y/o diversificar la produccion. Se incluye la remodelacion o mejoras de locales o espacios fisicos
que utilicen para su actividad.

Términos y condiciones indicativos de las facilidades crediticias

Destino: Capital de trabajo y activos fijos
Monto: $750.000

Plazo: 6 meses

Amortizacion: Mensual. Sistema Francés

TNA: 80%-128% o
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e Costos de otorgamiento: 3%

e (Garantia: No

e Emprendedores, trabajadores autdbnomos, sin acceso o con acceso insuficiente a servicios financieros,
que se dedican al comercio de proximidad y/o a servicios y/o a la produccion de manufacturas.

e Por lo menos 67% seran mujeres y/o minorias sexuales o de género.

La emision de las Obligaciones Negociables se encuadra dentro de la categoria de Proyectos Sociales (PS)
elegibles de ICMA: acceso a servicios esenciales (servicios financieros); y avances socioecondémicos y
empoderamiento. Por lo tanto, los fondos seran aplicados a proporcionar y/o promover: a) el desarrollo
socioecondomico y empoderamiento social; b) la reduccion en las desigualdades en los ingresos de mujeres; y
¢) el acceso a servicios financieros y prevencion de salud.

Estos objetivos estan alineados a los Objetivos de Desarrollo Social de la Organizacion de las Naciones Unidas
(ONU) y sus metas.

Proceso para la evaluacion y seleccion de los Proyectos Sociales Elegibles

IFT implementa un proceso estructurado y transparente para la seleccion, evaluacion y seguimiento de los
Proyectos Sociales Elegibles. Este proceso se basa en guias metodoldgicas especificas y procedimientos
operativos que garantizan el cumplimiento de criterios sociales definidos y medibles, entre ellos:
trabajadoras/es de entre 18 y 75 afios inclusive (a la fecha de desembolso) que ya posean un emprendimiento
generador de ingresos, que no tengan malos antecedentes financieros en el sistema formal y que cuenten con
los fondos por medios licitos que garanticen el repago del crédito.

El proceso de aprobacion de créditos comprende las siguientes etapas:

- Registro de solicitudes de potenciales beneficiarios.

- Compilacion y evaluacion de la informacion necesaria para validar su elegibilidad. Evaluacion y
determinacion de la propuesta de crédito (antecedentes crediticios, capacidad de repago y puntos de
evaluacion tales como: tipo de actividad, destino a darle a los fondos, capacidad de generacion de
ingresos con dicha inversion, evaluacion del entorno econdmico, condiciones generales del
microemprendimiento, etc)

- Firma electrénica del acuerdo formal de préstamo.

- Liberacion del desembolso en cuenta del prestatario (CBU o CVU). En caso de no contar con una, se
la/o asesora y guia en la apertura de una a su eleccion.

- Incorporacion a la comunidad NITRO" y acceso a todos los beneficios (financieros y no financieros)

- Comunicaciones permanentes de novedades, oportunidades y recordatorios de pagos.

Facturacidn, cobranza y seguimiento

A comienzos de cada mes se calculan los saldos de capital e intereses de los créditos activos, que sirven de base
para la emision de facturas a remitir a ARCA. Ademas, IFI tiene un esquema de actualizacion de los legajos
durante la vigencia del crédito.

El seguimiento de la calidad de la cartera, comprende los lineamientos indicados por BCRA para la gestion de
mora, complementado con protocolos internos al momento de la seleccion y evaluacidon de los proyectos a
financiar, comunicaciones preventivas y acciones inmediatas sobre los casos de mora temprana. Cabe destacar
asimismo que la politica interna de otorgamientos como los incentivos al prestatario estdn alineados para
favorecer la originacion de carteras solidas y saludables.
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La Entidad implementa un seguimiento diario y automatizado de alertas de mora, con activacion de protocolos
de contacto y regularizacion a partir del primer dia de incumplimiento. Las etapas incluyen:

Dia -5 a 0 : Recordatorios de vencimiento de cuota

Dia 1 al 7: Contactos de avisos mediante canales digitales.

Dia 8 al 30: Refuerzos de contacto mediante canales telefonicos y eventualmente visitas in situ.
Dia 31 en adelante: continuidad de la comunicacion para lograr la regularizacion del legajo.
(propuesta de adecuacion de cronograma o eventualmente refinanciacion segiin normativa de
"Practicas Leales del Crédito" -Com. “A” 7358 y modificatorias-)

e C(lasificacion de riesgo segun criterios del BCRA, afectacion a previsiones y eventual derivacion a
recuperacion judicial o extrajudicial, en linea con el plan de previsiones minimas.

Clasificacién y Previsiones

La cartera se clasifica mensualmente conforme a las categorias de riesgo establecidas por el BCRA (Com. “A”
3052 y s.s.), y se constituyen las correspondientes previsiones por riesgo de incobrabilidad, incluyendo
previsiones generales y especificas segun grado de exposicion y comportamiento histérico del deudor.

Reportes Regulatorios y Monitoreo Interno

La Entidad cumple con los requerimientos informativos establecidos por el BCRA para OPNFC, incluyendo el
Registro de Operaciones de Crédito, informes de clasificacion de deudores, y presentaciones periodicas de
estados contables y situacion de cartera. El area de riesgo realiza revisiones periddicas del marco normativo y
del modelo de scoring para asegurar su adecuacion a los cambios regulatorios y de contexto.

Medicién de impacto

IFT requiere a los beneficiarios el envio de formularios de seguimiento de impacto, indicando el uso dado al
financiamiento otorgado y el impacto que éste ha producido en su operacion. Esta informacion permite a IFI
evaluar cuantitativamente y cualitativamente los efectos sociales de los créditos otorgados.

Distribucion de los fondos estimada de los Proyectos Sociales Elegibles

Sobre la base de una emision indicativa de $25.000.000, se prevé otorgar financiamiento a aproximadamente
35 Proyectos Sociales Elegibles que cumplan con las caracteristicas previamente detalladas.

Impacto en los Objetivos de Desarrollo Sostenible

Los criterios para seleccionar empresas y organizaciones estan estrictamente relacionados con los resultados de
triple retorno: retorno econoémico, social positivo y medible. La eleccion de cada sector a asistir estd basada
sobre los criterios alineados con los Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS) de la Organizacion de las
Naciones Unidas. Se buscara colaborar con la concrecion de los ODS correspondientes a este sector:

¥ ODS 1 (Fin de la pobreza): Financiamiento competitivo y generacion de empleo digno.
@ ODS 5 (Igualdad de género): Empoderamiento de mujeres emprendedoras.
¥ ODS 8 (Trabajo decente y crecimiento econémico): Acceso a financiamiento productivo.
@ ODS 10 (Reduccion de desigualdades): Eliminacion de barreras al crédito formal.
( .-—:,r‘ z
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Aplicacion transitoria de Fondos

Mientras se encuentre pendiente su aplicacion, los fondos podran invertirse en instrumentos financieros liquidos
de alta calidad y en otras inversiones de corto plazo, depdsitos a plazo fijo y fondos money market entre otros,
a los fines de mantener su valor.

Gestion de los Fondos

Durante el plazo de asignacion de fondos, IFI utilizard su sistema de gestion habitual “BOCS-Bondarea”,
disefiado especialmente para el manejo de fondos y carteras, que permite lograr la trazabilidad del producido
de la colocacion. Adicionalmente, este seguimiento podra ser corroborado mediante los extractos bancarios
correspondientes. La efectiva aplicacion de los fondos sera oportunamente informada a la CNV en los términos
y plazos que establece la normativa aplicable. La Sociedad estima finalizar la aplicacion de los fondos
provenientes de la colocacion durante el afio 2025.

Presentacion de Informes y Reportes

IFT se compromete a emitir un reporte acerca de la aplicacion de los fondos obtenidos de la colocacion a los
Proyectos Sociales Elegibles y de los beneficios sociales esperados derivados del Proyecto (el “Reporte™). La
Sociedad se compromete a presentar dicho Reporte en el primer momento en que ocurra cualquiera de las
siguientes circunstancias: dentro de los 70 dias corridos contados desde el cierre del ejercicio 2026,
simultdneamente con la presentacion de su memoria, o en el momento en que se finalice la aplicacion de los
fondos. El Reporte sera remitido a BYMA para su difusion y serd también publicado en la pagina web de la
Emisora y en la Pagina Web de la CNV (https://www.argentina.gob.ar/cnv). La obligacion de publicacion del
Reporte se mantendra vigente hasta la finalizacion de la aplicacion de los fondos a los Proyectos Sociales
Elegibles.

IFI elaborara el Reporte tomando en cuenta los siguientes indicadores para medir el impacto social:

Area estratégica Indicadores de impacto y seguimiento

a) Cantidad de beneficiarios alcanzados,
Variables financieras b) Monto promedio de préstamos,
¢) Incremento de ventas

a) Asesoramientos Legales,

b) Asesoramientos Contables,

c) Asesoramientos en Gestion de Negocios,
d) Seguros de Salud

Variables sociales

Beneficios sociales esperados
Con los recursos obtenidos de la colocacion de las Obligaciones Negociables, IFI otorgara facilidades
crediticias a grupos con dificultades para acceder al sistema financiero tradicional, a la vez que éstos utilizaran

dichos fondos para proyectos alineados con la matriz de impacto social de IFI.

A través del Reporte, la Emisora realizard un seguimiento de los beneficios sociales a través de los indicadores
mencionados en este Prospecto, esperandose el impacto aqui detallado:

a) Cantidad de beneficiarios alcanzados (aprox. 35) con un minimo de 23 mujeres.
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b) Monto promedio de préstamos (aprox. $750.000),

¢) Volumen de ventas (se espera un crecimiento de entre 30% y 50% en el periodo de la emision)
d) Asesoramientos (contables, legales, en gestion de negocios, seguro de salud): al menos 1 de
ellos en cada proyecto alcanzado.

Evaluacion de Bono Sostenible. Identificacion del tercero independiente

La evaluacion de las Obligaciones Negociables como bono social se encuentra emitida por la Universidad
Nacional de Tres de Febrero (UNTREF) como revisor externo. En su informe de calificaciéon de bono social
(el “Informe de Calificacion de Bono Social”) de fecha 24 de junio de 2025, UNTREF ha concluido que la
emision de las Obligaciones Negociables a ser emitidas por el Emisor esté alineada a los cuatro componentes
principales de los Principios de Bonos Sociales (SBP por sus siglas en inglés) del ICMA, generando un
impacto social positivo. En tal caracter, UNTREF evalta que la emision se encuadra en la categoria de Bono
Social, asignandole la calificacion de “BS2-". Todo inversor que asi lo desee puede encontrar el informe
completo emitido por UNTREF en la pagina web de la Emisora y en la Pagina Web de la CNV:
https://www.argentina.gob.ar/cnv.

Eventualidad de incumplimiento

Ante la eventualidad que la Sociedad no de cumplimiento a la aplicacion de los fondos a la financiacion de los
Proyectos Sociales Elegibles, o no de cumplimiento a la remision del Reporte, ByMA podra excluir a las
Obligaciones Negociables del Panel de Bonos Sociales, Verdes y Sustentables de ByMA conforme lo dispone
el Titulo V del Reglamento para el Listado de Obligaciones Negociables y/o Titulos Publicos dictado por
ByMA. Asimismo en caso que existiera algin incumplimiento al régimen Informativo periédico que establece
el indicado Reglamento, el Emisor podria ser pasible de las medidas reglamentarias que correspondan aplicar
conforme el Reglamento de Listado de ByMA, como asi también es pasible de la llamada especial a los efectos
de mantener advertido al ptblico inversor respecto de este incumplimiento, la cual se podra mantener mientras
persista el incumplimiento y se difundira en los medios informativos de ByMA.
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I11. PLAN DE DISTRIBUCION
General

La colocacion primaria de las Obligaciones Negociables se realizara mediante Subasta Publica con posibilidad
de participacion de todos los interesados, a través del modulo de licitaciones del Sistema SIOPEL, un sistema
que garantiza la transparencia y la igualdad de trato entre los Inversores, de conformidad con las Normas de la
CNV. Cabe destacar que la formacion del libro y aceptacion de ofertas y suscripciones se llevara a cabo también
a través de BYMA PRIMARIAS y la Subasta Publica sera abierta conforme lo establece el articulo 8, inciso
d), Seccion 11, Capitulo IV del Titulo VI de las Normas de la CNV.

Aquellos Inversores que deseen suscribir Obligaciones Negociables los (“Inversores”) deberan presentar sus
correspondientes 6rdenes de compra (las “Ordenes de Compra”) en los términos descriptos mas abajo, las cuales
deberan ser ingresadas como ofertas por los Colocadores o los Agentes del A3 Mercados (siempre que sean
habilitados por el Agente de Liquidacion).

A dichos efectos, todos aquellos Agentes del A3 Mercados que cuenten con linea de crédito otorgada por el
Agente de Liquidacion, seran, a pedido, dados de alta por el Agente de Liquidacion y aquellos agentes del MAE
y/o adherentes del mismo que no cuenten con linea de crédito otorgada por el Agente de Liquidacion, también
deberan solicitar al mismo la habilitacion para participar en la rueda siempre que acrediten su inscripcion ante
la CNV como “Agente Registrado” para la categoria que correspondiere en los términos de la Ley de Mercado
de Capitales y el cumplimiento de las normas en materia de prevencion de encubrimiento, lavado de activos y
financiacion del terrorismo de forma suficiente y satisfactoria para el Agente de Liquidacion, quien observara
y respetard en todo momento el trato igualitario entre los Inversores. En cualquier caso, la solicitud de alta
debera ser realizada por los Agentes del A3 Mercados ante el Agente de Liquidacion hasta las 15:00 horas del
ultimo dia del Periodo de Difusion Publica.

La remision de una Orden de Compra por parte de los Inversores o de una Oferta de Compra (conforme
dicho término se define mas adelante) por parte de los Agentes del A3 Mercados implicara la aceptacion
y el conocimiento de todos y cada uno de los términos y mecanismos establecidos bajo la presente seccion.

Acreditacion de la condicion de inversor calificado

LA OFERTA PUBLICA PRIMARIA Y SECUNDARIA DE LAS OBLIGACIONES NEGOCIABLES
SERA DIRIGIDA EXCLUSIVAMENTE A “INVERSORES CALIFICADOS” SEGUN SE LOS
DEFINE EN EL ARTICULO 12 DE LA SECCION I DEL CAPITULO VI DEL TiTULO II DE LAS
NORMAS DE LA CNV (LOS “INVERSORES CALIFICADOS”).

Los Colocadores verificaran la condicion de Inversor Calificado. Aquellos Inversores Calificados interesados
en suscribir las Obligaciones Negociables, deberan acreditar su condicion de Inversor Calificado conforme lo
dispuesto por el Articulo 12 y concordantes, Seccion I, Capitulo VI, Titulo II de las Normas de la CNV. Para
el caso previsto en el inciso m) del articulo 12, Seccién I, Capitulo VI, Titulo II de las Normas de la CNV, las
personas alli mencionadas deberan acreditar que cuentan con inversiones en valores negociables y/o depositos
en entidades financieras por un monto equivalente a 350.000 UVA mediante declaracion jurada, la que debera
ser presentada al Colocador correspondiente, manifestando, adicionalmente, haber tomado conocimiento de los
riesgos de cada instrumento objeto de inversion.

El periodo de difusion publica tendra una duracion de al menos tres (3) Dias Hébiles, con anterioridad a la fecha
de inicio del Periodo de Subasta Publica (conforme dicho término se define més adelante), durante el cual se
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realizara la difusion publica de la informacion referida al Emisor y a las Obligaciones Negociables y se invitara
a potenciales Inversores a presentar a cualquier Agente del A3 Mercados (incluyendo, sin limitacion, los
Colocadores) las correspondientes Ordenes de Compra para suscribir Obligaciones Negociables (el “Periodo
de Difusién Publica”).

Durante el Periodo de Subasta Publica, el cual serd de al menos (1) un Dia Habil los Colocadores o los Agentes
del A3 Mercados podran ingresar como ofertas a través del modulo de licitaciones del Sistema SIOPEL (las
“Ofertas de Compra™), las Ordenes de Compra que hayan recibido de potenciales Inversores. Las Ofertas de
Compra no podran ser retiradas, con excepcion de lo establecido mas abajo en este Capitulo.

Cada Inversor podra presentar, por cada clase, una o mas Ordenes de Compra con distintos Margenes
Solicitados y/o Tasas Solicitadas y distintos valores nominales que se pretenda suscribir de las Obligaciones
Negociables, pudiendo quedar adjudicadas una, todas, o ninguna de las Ofertas de Compra ingresadas en el
Sistema SIOPEL, de conformidad con el procedimiento que se prevé en “Adjudicacion y Prorrateo” mas
adelante. Ni los Colocadores ni los Agentes del A3 Mercados aceptarian Ordenes de Compra por un valor
nominal inferior al Monto Minimo de Suscripcion. Ademas, en ningin caso las Ordenes de Compra presentadas,
en forma individual o conjuntamente consideradas, podran superar el Monto Méaximo de la Emision.

Los Inversores podran limitar el monto de Obligaciones Negociables solicitado en sus Ordenes de Compra a un
porcentaje maximo del valor nominal total de las Obligaciones Negociables a emitirse (el “Porcentaje
Maximo”). Dicho Porcentaje Maximo debera ser detallado por cada inversor en su respectiva Orden de Compra.
Para la adjudicacion final de las Obligaciones Negociables a los Inversores, en todos los casos, se tomara en
consideracion: (i) el monto que resulte de aplicar el Porcentaje Maximo al monto de Obligaciones Negociables
que decida emitir el Emisor, (ii) el monto nominal previsto en la orden de compra solicitada; el que sea menor.

Los Inversores deben presentar toda la informacion y documentacion que se les solicite, o que pudiera ser
solicitada por los Colocadores o los Agentes del A3 Mercados, quienes podran rechazar cualquier Orden de
Compra que bajo su exclusivo criterio no cumpla con la totalidad de la informacion requerida, aun cuando dicha
Orden de Compra contenga un Margen Solicitado y/o Tasa Solicitada inferior o igual al Margen de Corte y/o
Tasa Aplicable.

Todas las Ofertas de Compra seran irrevocables, firmes, vinculantes y definitivas a todos los efectos que
pudiera corresponder, sin necesidad de ser ratificadas ni posibilidad de ser retiradas (para mayor
informacion, véase el apartado “Adjudicacion y Prorrateo” de esta seccion). Los Colocadores y Agentes
del A3 Mercados que reciban Ordenes de Compra en relacién con las Obligaciones Negociables, podran
rechazar cualquier Orden de Compra presentada a los mismos que no cumpla con las normas aplicables
y/0 los requisitos establecidos en relacion con aquellas, y/o con la normativa sobre encubrimiento y lavado
de activos, aun cuando dichas Ordenes de Compra contengan un Margen Solicitado y/o Tasa Solicitada
inferior o igual al Margen de Corte y/o Tasa Aplicable las Obligaciones Negociables (segun la clase que
corresponda), sin que tal circunstancia otorgue a los Inversores que hayan presentado tales Ordenes de
Compra derecho a compensacion y/o indemnizaciéon alguna. Las Ordenes de Compra rechazadas
quedaran automaticamente sin efecto. Asimismo, cada Agente del A3 Mercados sera el inico responsable
por las Ordenes de Compra que los Inversores le hubieran asignado y sera el tinico responsable de dar
cumplimiento con la normativa relativa a encubrimiento y lavado de activos respecto de dichas Ordenes
de Compra y de requerirle a tales Inversores toda la informaciéon y documentacién que estime a los fines
descriptos. Ningiin Inversor podra presentar Ordenes de Compra cuyo Monto Solicitado supere el Monto
Maximo de Emisién, ya sea que se presenten en una o mas Ordenes de Compra del mismo Inversor.

Los Colocadores y los Agentes del A3 Mercados podran requerir a los Inversores la firma de formularios a fin
de respaldar la informacion contenida en las Ordenes de Compra que los inversores le hubiesen asignado. Los
Colocadores y cada Agente del A3 Mercados, segtn corresponda, podran rechazar dichas Ordenes de Compra
frente a la falta de firma y entrega por dicho Inversor del mencionado formulario. En dicho caso, los rechazos
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no daran derecho a reclamo alguno contra el Emisor, ni contra los Colocadores, ni contra los Agentes del A3
Mercados.

Tanto los Colocadores como los Agentes del A3 Mercados podran, pero no estaran obligados a, ingresar Ofertas
de Compra para si en la rueda en que se encuentre habilitada la Subasta Publica de las Obligaciones
Negociables. Una vez finalizado el Periodo de Subasta Publica no podran modificarse las Ofertas de Compra
ingresadas ni podran ingresarse nuevas.

Las Ofertas de Compra presentadas deberan indefectiblemente incluir el Margen Solicitado y/o la Tasa
Solicitada (segun la clase). Solo se aceptaran Ofertas por un valor nominal igual o mayor al Monto Minimo de
Suscripcion.

Determinacion de la Tasa Aplicable y del Margen de Corte

Tan pronto como sea posible al finalizar el Periodo de Subasta Publica, el Emisor, juntamente con los
Colocadores, teniendo en cuenta las condiciones de mercado vigentes, determinaran el valor nominal de
Obligaciones Negociables a ser emitido, con independencia del valor nominal de las Ofertas de Compra de las
Obligaciones Negociables, y la Tasa Aplicable y/o Margen de Corte considerando en estos ultimos casos las
Ordenes de Compra recibidas. Para mayor informacion, véase “Adjudicacién y Prorrateo” a continuacion.

Adjudicacion y Prorrateo

En caso de que el Emisor decida emitir las Obligaciones Negociables las Ofertas de Compra seran adjudicadas
de la siguiente forma:

- Las Ordenes de Compra seran ordenadas en forma ascendente en base al Margen Solicitado y/o
Tasa Solicitada;

- Las Ordenes de Compra cuyo Margen Solicitado y/o Tasa Solicitada sea menor al Margen de
Corte y/o Tasa Aplicable de las Obligaciones Negociables seran adjudicadas en su totalidad,
comenzando por aquellas con el menor Margen Solicitado y/o Tasa Solicitada, y continuando en
forma ascendente;

- Todas las Ordenes de Compra con un Margen Solicitado y/o Tasa Solicitada igual al Margen de
Corte y/o Tasa Aplicable de las Obligaciones Negociables, seran adjudicadas en su totalidad, pero
en caso de sobresuscripcion seran adjudicadas a prorrata entre si, sobre la base de su valor nominal
y sin excluir ninguna Orden de Compra, desestimandose cualquier Oferta de Compra que como
resultado de dicho prorrateo su monto sea inferior al Monto Minimo de Suscripcion; y

- Todas las Ordenes de Compra con un Margen Solicitado y/o Tasa Solicitada superior al Margen
de Corte y/o Tasa Aplicable de las Obligaciones Negociables, no seran adjudicadas.

Ni el Emisor ni los Colocadores tendran obligacion alguna de informar en forma individual a cada uno de los
Inversores cuyas Ofertas de Compra fueron total o parcialmente excluidas, que las mismas fueron total o
parcialmente excluidas.

El resultado final de la adjudicacion sera el que surja del Sistema SIOPEL. Ni el Emisor ni los Colocadores
seran responsables por los problemas, fallas, pérdidas de enlace, errores o caidas del software del Sistema

SIOPEL. Para mas informacion respecto del Sistema SIOPEL, se recomienda a los Inversores la lectura del
“Manual del usuario - Colocadores” y documentacion relacionada publicada en la Pagina Web del A3

Mercados.
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Si como resultado del prorrateo bajo el mecanismo de adjudicacion arriba descripto, el valor nominal a adjudicar
a una Oferta de Compra contiene decimales por debajo de los 0,50 los mismos seran suprimidos a efectos de
redondear el valor nominal de las Obligaciones Negociables a adjudicar. Contrariamente, si contiene decimales
iguales o por encima de 0,50 los mismos seran ponderados hacia arriba, otorgando V/N1 de las Obligaciones
Negociables a adjudicar.

El Emisor, que podra contar con asesoramiento de los Colocadores, podra suspender y/o interrumpir y/o
prorrogar y/o modificar, el Periodo de Difusion Publica y el Periodo de Subasta Publica, en cuyo caso dicha
alteracion serd informada con al menos 1 (una) hora de anticipacion al cierre del periodo que se trate mediante
un aviso a ser presentado para su publicacion en la Autopista de Informacion Financiera de la Pagina Web de
la CNV y en la Pagina Web del A3 Mercados. En dicho caso, los Inversores que hubieran presentado Ofertas
de Compra durante el Periodo de Subasta Publica podran a su solo criterio y sin penalidad alguna, retirar tales
Ofertas de Compra en cualquier momento anterior a la finalizacion de dicho periodo.

La terminacion y/o modificacion y/o suspension y/o prorroga del Periodo de Difusion Publica y/o del Periodo
de Subasta Publica no generara responsabilidad alguna al Emisor y/o a los Colocadores, ni otorgara a los
Inversores que hayan presentado Ordenes de Compra, ni a los Agentes del A3 Mercados y/o adherentes del
mismo que hayan presentado Ofertas de Compra, derecho a compensacion y/o indemnizacion alguna. En caso
de terminacion del Periodo de Difusion Publica y/o del Periodo de Subasta Publica, todas las Ofertas de Compra
que en su caso se hayan presentado hasta ese momento quedaran automaticamente sin efecto.

El Emisor podra, hasta la finalizacion del Periodo de Subasta Publica, dejar sin efecto la colocacién y
adjudicacion de las Obligaciones Negociables, en caso de que hayan sucedido cambios en la normativa
cambiaria, impositiva y/o de cualquier otra indole que tornen mas gravosa la emision para el Emisor,
segun lo determine el Emisor, quedando pues sin efecto alguno la totalidad de las Ofertas de Compra de
las Obligaciones Negociables. Esta circunstancia no otorgara a los Inversores derecho a compensacion ni
indemnizacion alguna.

Ni el Emisor ni los Colocadores garantizan a los Inversores, que se les adjudicara el mismo valor nominal
de Obligaciones Negociables detallado en la respectiva Oferta de Compra, debido a que puede existir
sobresuscripcion de dichos titulos respecto del monto de Obligaciones Negociables que el Emisor,
juntamente con los Colocadores, decidan emitir y colocar.

Suscripcion e Integracion

Cada uno de los Inversores que hubieren presentado sus Ordenes de Compra a través de cualquier Colocador y
los Agentes del A3 Mercados que hubieren ingresado Ofertas a través del Sistema SIOPEL, deberan indicar, en
sus correspondientes Ordenes de Compra (en el caso de los mencionados Inversores) o mediante nota escrita
dirigida al Agente de Liquidacion a mas tardar el Dia Habil anterior a la Fecha de Emision y Liquidacion (en
el caso de dichos Agentes del A3 Mercados) (cada una de ellas, una “Notificaciéon de Eleccidon™), si optan por
la suscripcion e integracion de las Obligaciones Negociables que pudieren serle adjudicadas a través del sistema
de compensacion Clear (o aquel que en un futuro lo reemplace) o a través de los Colocadores (en caso de que
el Inversor no ejerciera esta opcion se entendera que la suscripcion e integracion se realizara a través del sistema
de compensacion Clear), conforme los procedimientos que se detallan a continuacion. La sola entrega de una
Orden de Compra por parte del Inversor interesado en suscribir e integrar las Obligaciones Negociables
importara un compromiso en firme, respecto de dicho Inversor, de integrar el precio de las mismas en los
términos previstos en el presente y la aceptacion de todos los términos y condiciones de las Obligaciones
Negociables.

Clear
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Si se optare por el sistema de compensacion Clear, cada Orden de Compra presentada por cualquier Inversor a
través de cualquier Colocador y cada Notificacion de Eleccion presentada por cualquier Agente del A3
Mercados, deberd indicar las cuentas de los custodios participantes en el sistema de compensacion administrado
por Clear a ser utilizadas para la liquidacion e integracion de las Obligaciones Negociables adjudicadas;
estableciéndose que cada Agente del A3 Mercados sdlo podra indicar una tinica e idéntica cuenta custodio de
su titularidad en el sistema de compensacién administrado por Clear en todas las Notificaciones de Eleccion
presentadas por dicho Agente del A3 Mercados para la liquidacion e integracion de Obligaciones Negociables
a través del sistema de compensacion Clear.

Cada Inversor (en el caso de Ordenes de Compra presentadas a través de cualquier Colocador) y cada Agente
del A3 Mercados (en el caso de Ofertas ingresadas por éstos a través del Sistema SIOPEL) que hubiere optado
por la suscripcion e integracion de las Obligaciones Negociables a través del sistema Clear se compromete a
tomar todos los recaudos necesarios a tal efecto en relacion con el pago del precio de suscripcion de las
Obligaciones Negociables que le fueren adjudicadas. En tal sentido, en la Fecha de Emision y Liquidacion, en
el caso de integracion en efectivo, cada uno de dichos Inversores y Agentes del A3 Mercados debera contar con
los fondos suficientes para cubrir el valor nominal que le fuera adjudicado de Obligaciones Negociables (el
“Monto a Integrar”) se encuentre disponible (i) en las cuentas de los custodios participantes en el sistema de
compensacion administrado por Clear indicadas por el Inversor adjudicado en sus respectivas Ordenes (en el
caso de aquellas entregadas a cualquier Colocador), o (ii) en la cuenta custodio del Agente del A3 Mercados
abierta en el sistema de compensacion administrado por Clear e indicada por dicho Agente del A3 Mercados
adjudicado en su correspondiente Notificacion de Eleccion.

En la Fecha de Emision y Liquidacion, una vez efectuada la integracion de las Obligaciones Negociables, las
mismas seran acreditadas en las cuentas de los custodios participantes en el sistema de compensacion
administrado por Clear que hubiese indicado el Inversor en su respectiva Orden de Compra y/o el Agente del
A3 Mercados en su Notificacion de Eleccion, segun fuera aplicable. Asimismo, cada Agente del A3 Mercados
debera de forma inmediata transferir dichas Obligaciones Negociables a la cuenta indicada por cada Inversor
adjudicado en las respectivas Ordenes de Compra presentadas a través suyo.

Colocador

Cada Inversor y cada Agente del A3 Mercados que hubiere optado por la suscripcion e integracion de las
Obligaciones Negociables a través de los Colocadores y a quien se le hubiere adjudicado cualquier valor
nominal de tales titulos, debera, en la Fecha de Emision y Liquidacion, integrar en efectivo, los fondos
suficientes para cubrir el correspondiente Monto a Integrar, de la siguiente forma: mediante (a) transferencia
electronica a una cuenta abierta a nombre del Colocador correspondiente, la cual sera informada en la Orden de
Compra, o (b) autorizacion al Colocador en cuestion para que debite de una o mas cuentas de titularidad del
Inversor las sumas correspondientes; todo ello de acuerdo a las instrucciones consignadas en la Orden de
Compra respectiva; y cada uno de tales Agentes del A3 Mercados debera pagar el correspondiente Monto a
Integrar respectivo mediante transferencia electronica a la cuenta que el Agente de Liquidacion le indique hasta
las 14 horas de la Fecha de Emision y Liquidacion. El incumplimiento por parte de cualquier Inversor de su
obligacion de pagar el Monto a Integrar aplicable a los Agentes del A3 Mercados que correspondieran no
liberara a dichos Agentes del A3 Mercados de su obligacion de integrar el valor nominal de las Obligaciones
Negociables solicitado en las correspondientes Ofertas de Compra que le hubiere sido adjudicado.

En la Fecha de Emision y Liquidacion, una vez efectuada la integracion de las Obligaciones Negociables, las
mismas seran acreditadas en la cuentas depositante y comitente en Caja de Valores indicadas en las
correspondientes Ordenes de Compra presentadas por Inversores que las hubieren cursado a través de los
Colocadores, o en las correspondientes Notificaciones de Eleccion presentadas por Agentes del A3 Mercados
que hubieren ingresado sus Ofertas de Compra a través del Sistema SIOPEL. Los Agentes del A3 Mercados
que hayan recibido Obligaciones Negociables en virtud de Ofertas de Compra presentadas como consecuencia
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de la recepcion de Ordenes de Compra de parte de Inversores deberan transferir los titulos aplicables en forma
inmediata a los mismos.

Los Colocadores se reservan el derecho de rechazar y tener por no integradas todas las Ofertas de Compra
adjudicadas que los Inversores hubiesen cursado a través de un Agente del A3 Mercados si no hubiesen sido
integradas conforme con el procedimiento descripto. En dicho caso, los rechazos no darén derecho a reclamo
alguno contra el Emisor ni contra los Colocadores.

Efectuada la integracion, por el 100% del Monto a Integrar conforme fuera detallado, en la Fecha de Emision
y Liquidacion, el Agente de Liquidacion (i) transferira las Obligaciones Negociables objeto de las Ofertas de
Compra adjudicadas que los Inversores hubiesen cursado a través de €1, a las cuentas en Caja de Valores de
dichos Inversores; y (ii) transferira a la cuenta en Caja de Valores de los Colocadores y de cada Agente del A3
Mercados, las Obligaciones Negociables objeto de las Ofertas adjudicadas que los Inversores hubiesen cursado
a través de los Colocadores y de los Agentes del A3 Mercados, segun sea el caso. Una vez recibidas por los
Colocadores y los Agentes del A3 Mercados, segin sea ¢l caso, las correspondientes Obligaciones Negociables,
en la Fecha de Emision y Liquidacion, los Colocadores y los Agentes del A3 Mercados, segun sea el caso y
bajo su exclusiva responsabilidad, deberan transferir dichas Obligaciones Negociables a las cuentas en Caja de
Valores de tales Inversores.
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IV. GARANTIA

Las Obligaciones Negociables estan garantizadas por Banco Comafi S.A. en un 100% por hasta el Monto
Maximo de la Emision con mas los intereses compensatorios pactados, accesorios y los gastos que
razonablemente demande en conjunto el cobro de cualesquiera de los montos impagos bajo las Obligaciones
Negociables, incluidas las costas judiciales, ello como entidad de garantia autorizada por CNV.

La Garantia comtin de Banco Comafi es otorgada en caracter de liso, llano y principales pagadores de las
Obligaciones Negociables, con renuncia al beneficio de excusion y division, en este tltimo caso, solo respecto
de la Emisora.

Banco Comafi, se obliga, ante el primer requerimiento del tenedor efectuado al domicilio indicado en los
correspondientes certificados de garantia, a abonar dentro de los 5 (cinco) dias habiles cualquier suma adeudada

bajo las Obligaciones Negociables.

Informacion sobre Banco Comafi S.A.

Banco Comafi S.A. es una sociedad anonima constituida en la Ciudad Auténoma de Buenos Aires bajo las leyes
de la Republica Argentina, inscripta en el Registro Publico de Comercio el 25 de octubre de 1984 bajo el N°
7.383 del Libro 99 Tomo “A” de Sociedades Anénimas, autorizada por el BCRA para operar como banco
comercial por Resolucion del Directorio del BCRA N° 589, del 29 de noviembre de 1991 y cuenta con nimero
de C.U.L'T. 30-60473101-8. Se encuentra inscripto como Agente de Liquidaciéon y Compensacion y Agente de
Negociacion Integral matricula N° 54 de la CNV. El plazo de duracién de Banco Comafi S.A. es de 99 afios
contados desde el 25 de octubre de 1984, el que podra ser prorrogado o reducido si asi lo resolviera una
Asamblea Extraordinaria de Accionistas. Tiene su sede social en Av. Roque Saenz Pefia 660 Piso 1, Ciudad
Auténoma de Buenos Aires, Republica Argentina, Teléfonos (+5411) 4338-9344, contacto por e-mail de Banca
De Inversion BancaDelnversion@comafi.com.ar. Sitio web: https://www.comafi.com.ar.

Los potenciales Inversores podran acceder a informacion completa econémica, financiera y societaria de Banco
Comafi S.A. publicada en la CNV y el BCRA siguiendo los links que se indican a continuacion:

e  https://www.argentina.gob.ar/cnv/sitioWeb/Empresas

e  http://www.bcra.gob.ar/SistemasFinancierosYdePagos/Entidades_financieras.asp

Banco Comafi S.A. fue autorizado por la CNV para actuar como Entidad de Garantia el 12 de febrero de 2019.

Sintesis de la Situacion Patrimonial de Banco Comafi S.A.

En miles de pesos 31/3/2025| 31/12/2024
TOTAL ACTIVO 2,580,790,998 | 2,489,743,477
TOTAL PASIVO 2,233,491,871| 2,143,869,775
PATRIMONIO

NETO 347,299,127 345,873,702

Fuente: Estados financieros consolidados condensados al 31 de marzo de 2025 junto con los Informes sobre
revision de Estados Financieros de periodo intermedio y de la Comision Fiscalizadora publicado mediante la
Autopista de Informacion Financiera bajo el ID #3369091
( .-—:,r‘ z
%)
Rodrige Baluk

Socio Gerente
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Calificacion de Riesgo
La calificacion de riesgo vigente (otorgada por FIX SCR S.A. Agente de Calificacion de Riesgo en fecha 23 de
junio de 2025 y publicada bajo el ID N° #3378704) por la calificadora bajo ID N° #3378438. es:

e Endeudamiento de Largo Plazo AA(arg) con perspectiva Estable: La Categoria “AA” nacional implica
una muy solida calidad crediticia respecto de otros emisores o emisiones del pais. El riesgo crediticio
inherente a estas obligaciones financieras difiere levemente de los emisores o emisiones mejor
calificados dentro del pais.

Los signos “+" o "-" se afladen a una calificacion para darle una mayor o menor importancia relativa

dentro de la correspondiente categoria y no alteran la definicion de la Categoria a la cual se los afiade.

e Endeudamiento de Corto Plazo A1+(arg): Indica una muy sélida capacidad de pago en tiempo y forma
de los compromisos financieros respecto de otros emisores o emisiones del mismo pais. Cuando las
caracteristicas de la emisién o emisor son particularmente solidas, se agrega un signo “+” a la
categoria.

La calificacion de riesgo se encuentra a disposicion del publico inversor a través del siguiente link:
https://www.fixscr.com/emisor/view?type=emisor&id=68

{ ‘;‘-7‘ 2)
Rodrigo Baluk

Socio Gerente
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EMISOR

NITRC

Inclusion Financiera Integral S.R.L.
Martin J. Haedo 1435, Vicente Lopez, Provincia de Buenos Aires,
Republica Argentina.
Teléfono: 549 387 411 1100

ORGANIZADOR, COLOCADOR Y ENTIDAD COLOCADOR
DE GARANTIA
BANCO COMAFI @ COMAFI BURSATIL @
Banco Comafi S.A. Comafi Bursatil S.A.
Av. Roque Séenz Pefia 660, Piso 1, Av. Roque Séaenz Pefia 660, Piso 1, Ciudad
(C1035AA0) Autonoma de Buenos Aires,
Ciudad Auténoma de Buenos Aires, Republica Argentina
Republica Argentina Teléfono: (011) 4338-9603

Correo electronico: info@comafibursatil.com.ar

ASESORES LEGALES
N m——

BECCAR
VARELA

Beccar Varela
Tucuman 1, Piso 4° (C1049AAA)
Ciudad Autéonoma de Buenos Aires Argentina
Teléfono: (+5411) 4379 6839
Correo electronico: Idenegri@beccarvarela.com

Rodrigo Baluk
Socio Gerente
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Anexo |

Informe de calificacion como Bono Social de UNTREF

UNTREF
ACR UP

Bonos Sociales

Obligaciones Negociables con Impacto Social IFl Serie | Clase 1y 2 (ONIFI1)

Emisor
Inclusion Financiera Integral S.R.L.

Emision
Obligaciones  Negociables  con
Impacto Social IFl Serie | Clase 1y 2

Calificacion Bono Social
\\BSZ_H

Tipo de informe
Preliminar

Fecha de calificacion
24 de junio de 2025

Metodologia de Calificacion

Se utilizo la Metodologia aprobada
para la Evaluacion de Bonos Sociales
aprobada por la CNV bajo la
Resolucion CNV N° RESFC-2020-
20821-APN-DIR#CNV  de fecha
07/10/2020.

Principios de los Bonos

Sociales Alineado
Usos de los Fondos Si
Proceso para la Evaluacion <

y Seleccion de Proyectos
Administracion de los i
Fondos

Presentacion de Informes Si
Analistas

Walter Severino
wseverino@untref.edu.ar

Juan Manuel Salvatierra
jmsalvatierra@untref.edu.ar

Jorge Dubrovsky,
jdubrovsky@untref.edu.ar

Advertencia

El presente informe no debe
considerarse como una calificacion de
riesgo crediticio. Asimismo, no debe
considerarse una publicidad,
propaganda, difusion )
recomendacion de la entidad para
adquirir, vender o negociar valores
negociables o del instrumento de
calificacion.

Agencia de Calificacion de
Riesgo Universidad Péblica
Registro CNV 1

CALIFICACION BONO SOcCIAL

La calificacion asignada a las Obligaciones Negociables bajo el régimen
de oferta publica con autorizacién automatica por su bajo impacto IFI
Serie | a ser emitidas por Inclusion Financiera Integral es "BS2-".

FUNDAMENTOS DE LA CALIFICACION

Inclusion Financiera Integral S.R.L. (en adelante IFl o IFI SRL) fue creada
con el proposito de satisfacer las necesidades financieras y de desarrollo
personal de microemprendedores de escasos recursos economicos y con
reducido o nulo acceso al sistema financiero tradicional. Por este
objetivo se encuentra sujeta a las disposiciones y beneficios establecidos
por la Ley Nacional N° 26.117 de Promocion del Microcrédito para el
Desarrollo de la Economia Social.

Su fundador, Rodrigo Baluk, cuenta con mas de 15 afios de experiencia
en el sector, habiendo disefiado programas, formado y liderado equipos
especializados en inclusion financiera en bancos publicos y privados.
Consciente de que la inclusion financiera debe abordarse de manera
integral y holistica, a partir del afio 2019, Baluk funda la Fundacion para
una Inclusion Financiera Integral. En julio de 2024 la entidad modifico su
figura societaria hacia la de SRL.

UNTREF ACR UP concluye que las Obligaciones Negociables de bajo
impacto en el régimen de oferta publica con autorizacion automatica,
por un valor nominal (VN) que, en conjunto con la clase | y con la clase |l
de hasta $25 millones a emitirse por IFl, destinadas a su objeto social de
facilitar el acceso a oportunidades financieras y de crecimiento para
microemprendedores, se encuadra dentro de la categoria de Proyectos
Sociales (PS) elegibles, y son consistentes con lo establecido en los
lineamientos de los Principios de Bonos Sociales (PBS) de la Asociacion
Internacional de Mercado de Capitales (siglas en inglés ICMA).

Los Proyectos Sociales Elegibles (PSE) se encuadran dentro de la
categoria de ICMA: acceso a servicios esenciales (servicios financieros); y
avances socioeconomicos y empoderamiento. Por lo cual, los fondos
seran aplicados a proporcionar y/o promover: el desarrollo
socioeconomico y empoderamiento social, la reduccion en las
desigualdades en los ingresos de mujeres, y el acceso a servicios
financieros y prevencion de salud. Estos objetivos estan alineados a los
Obijetivos de Desarrollo Social (ODS) de la Organizacion de las Naciones
Unidas (ONU): a) fin de la pobreza (ODS N°1), b) igualdad de género
(ODS N°5), y c) trabajo decente y crecimiento econdmico (ODS N°8), y
d) reduccion de desigualdades (ODS N° 10).

Los beneficios de los Proyectos Sociales Elegibles estaran dirigidos a las
poblaciones que estén incluidas en las siguientes condiciones:

a) Emprendedores, trabajadores autdénomos, sin acceso o con
acceso insuficiente a servicios financieros, que se dedican al comercio de
proximidad y/o a servicios y/o a la produccion de manufacturas.
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b) Porlo menos 67% seran mujeres y/o minorias sexuales o de género.

Las ON cumplen y se alinean a los cuatro componentes de los PBS, los que a continuacion se describen en forma
resumida:

Usos de los Fondos: IFl destinard la totalidad del producido neto proveniente de la emision de las Obligaciones
Negociables a su objeto social. Asimismo, el emisor deja constancia de que el producido neto de la colocacidn de las ON
no sera utilizado para refinanciar proyectos existentes. Los equipos de trabajo y colaboradores de IFI, estan constituidos
por profesionales y personas humanas con antecedentes de actuacion en las actividades propias de la organizacion que
aseguran el correcto uso de los fondos.

Proceso para la Evaluacion y Seleccion de Proyectos: Actualmente, la sociedad IFI implementa un proceso
estructurado y transparente para la seleccion, evaluacion y seguimiento de los Proyectos Sociales Elegibles. Este
proceso se basa en guias metodoldgicas especificas y procedimientos operativos que garantizan el cumplimiento de
criterios sociales definidos y medibles, entre ellos: trabajadoras/es de entre 18 y 75 afos inclusive que ya posean un
emprendimiento generador de ingresos, que no tengan malos antecedentes financieros en el sistema formal y que
cuenten con los fondos por medios licitos que garanticen el repago del crédito. IFl requiere a los beneficiarios el envio de
formularios de seguimiento de impacto, indicando el uso dado al financiamiento otorgado y el impacto que éste ha
producido en su operacion. Esta informacion permite a IFl evaluar cuantitativamente y cualitativamente los efectos
sociales de los créditos otorgados.

Administracion de los Fondos: IFI utilizard su sistema de gestion habitual (BOCS-Bondarea), disefiado especialmente
para el manejo de fondos y carteras, que permite lograr la trazabilidad del producido de la colocacion. Adicionalmente,
este seguimiento podra ser corroborado mediante los extractos bancarios correspondientes. Mientras se encuentre
pendiente su aplicacion a los PSE, los fondos podran invertirse transitoriamente en instrumentos financieros liquidos de
alta calidad y en otras inversiones de corto plazo, depdsitos a plazo fijo y fondos denominados money market, entre
otros, a los fines de mantener su valor. En relacion a este componente, UNTREF ACR UP entiende que IFI cuenta con
experiencia en gestion de recursos, para estar alineada con las condiciones y requisitos establecidos por los Principios de
Bonos Sociales.

Presentacion de Informes: IFl se compromete, a emitir un reporte acerca de la aplicacion de fondos obtenidos de la
colocacion a los PSE y también, de los beneficios sociales esperados derivados de los Proyectos. La emisora elaborara el
Reporte tomando en cuenta los indicadores para medir el impacto social tanto de variables financieras y sociales.La
Sociedad se compromete a presentar dicho Reporte en el primer momento en que ocurra cualquiera de las siguientes
circunstancias: dentro de los 70 dias corridos contados desde el cierre del ejercicio 2026, simultaneamente con la
presentacion de su memoria, o en el momento en que se finalice la aplicacion de los fondos. UNTREF ACR UP entiende
que IFl, podra establecer y proveer los indicadores establecidos con la informacion necesaria que permitiran cuantificar
los impactos sociales alcanzados a partir de la asignacion de los recursos de la emision.

Informacion: Ninguna informacion proporcionada por UNTREF ACR UP en este Informe, debe ser considerada una
declaracion, representacion, garantia o argumento en contra o a favor de la veracidad, confiabilidad o integridad de
cualquier dato o declaracion o circunstancias relacionadas, que Inclusion Financiera Integral S.R.L. haya puesto a disposicidn
de UNTREF ACR UP para la elaboracion del Informe.

I. INSTRUMENTOS A EMITIR

La registracion de la Sociedad bajo el régimen de oferta publica con autorizacion automatica por su bajo
impacto y la delegacion de facultades a la gerencia para efectuar emisiones de obligaciones negociables bajo
este régimen fue autorizada por reunion de socios del 29/o5/2025. Luego, la reunién de gerencia del
30/05/2025 resolvid la emision de las Obligaciones Negociables, al tiempo que por acta de subdelegado del
30/05/2025 se ratificaron sus términos y condiciones. La emision se encuadra dentro de lo establecido en la
Resolucion General 1047/2025 de la Comision Nacional de Valores (CNV) sobre el Régimen de Oferta Publica
con Autorizacion Automatica por su Bajo Impacto (RG 1047/25).
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Las ON simples, no convertibles en acciones, a emitir por hasta un valor nominal de $25 millones (en
conjunto con la clase | y clase Il) estaran denominadas, a ser integradas y pagaderas en Pesos. Las
Obligaciones Negociables Clase | devengaran intereses sobre el monto de capital no amortizado a una tasa
de interés fija anual, expresada en un porcentaje anual. Las Obligaciones Negociables Clase Il devengaran
intereses a una tasa de interés variable anual, que sera equivalente a la suma de (i) la Tasa de Referencia mas;
(i) el Margen de Corte. La tasa de referencia sera el promedio aritmético simple de la tasa mayorista
Argentina para depdsitos a plazo fijo de mas de $ 1.000.000.000 (Pesos mil millones) por periodos de entre 30
y 35 dias de plazo de bancos privados de Argentina publicada por el BCRA (Tasa TAMAR Privada).

Los intereses de ambas clases seran pagaderos trimestralmente.

La amortizacion del 100% del capital de las ON Clase | sera amortizado en 2 cuotas, a realizarse: i) la primera,
equivalente al 50% del capital, a los 6 meses computados desde la fecha de emision y liquidacion; vy ii) la
segunda, equivalente al 50%, en la fecha de vencimiento de las ON Clase | a los 12 meses. Por otro lado, la
amortizacion del 100% del capital de las ON Clase Il sera amortizado en 3 cuotas, a realizarse: i) la primera,
equivalente al 33% del capital, a los 6 meses computados desde la fecha de emision y liquidacion; ii) la
segunda, equivalente al 33%, a los 12 meses computados desde la fecha de emision y liquidacion; iii) la
tercera equivalente al 34% restante del capital, en la fecha de vencimiento de las ON Clase Il a los 18 meses .

Los fondos resultantes de la emisidn de las Obligaciones Negociables IFl Serie |, estara destinada a uno o mas
de los fines previstos en el articulo 36 de la Ley de Obligaciones Negociables. En particular, la Emisora se
compromete a utilizar la totalidad de los fondos provenientes de la colocacion de las ON IFI Serie | para la
financiacion de los Proyectos Sociales Elegibles, de acuerdo con los “Lineamientos para la Emision de Valores
Negociables Sociales, Verdes y Sustentables en Argentina” contenidos en el Anexo Il del Capitulo | del Titulo
VI de las Normas de CNV (N.T. 2013 y mod.) (Lineamientos) y lo dispuesto en la Guia de Bonos Sociales
Verdes y Sustentables en el Panel de ByMA (Guia).

Las ON estaran garantizadas por el Banco Comafi en el 200% del monto maximo de la emision por hasta $ 25
millones, con mas los intereses compensatorios pactados, accesorios y los gastos que razonablemente
demande en conjunto el cobro de cualesquiera de los montos impagos bajo las ON, incluidas las costas
judiciales, ello como entidad de garantia autorizada por CNV. La Garantia comun de Banco Comafi es
otorgada en cardcter de liso, llano y principales pagadores de las ON, con renuncia al beneficio de excusion y
division, en este Ultimo caso solo respecto de la emisora.

Asimismo, las ON IFI Serie | se encontraran representadas bajo un Certificado Global que sera depositado por
la emisora en el sistema de depdsito colectivo llevado por Caja de Valores S.A., en su caracter de Agente de
Depdsito Colectivo en los términos de la Ley 20.643.

Il. EVALUACION DEL EMISOR

Il.2. ANTECEDENTES

Inclusion Financiera Integral (IFI) fue creada con el propodsito de satisfacer las necesidades financieras y de
desarrollo personal de microemprendedores de escasos recursos econdmicos y con reducido o nulo acceso al
sistema financiero tradicional. Por este objetivo se encuentra sujeta a las disposiciones y beneficios
establecidos por la Ley Nacional N° 26.117 de Promocién del Microcrédito para el Desarrollo de la Economia
Social.

Su fundador, Rodrigo Baluk, Licenciado en Administracion (UBA) y MBA (IAE), cuenta con mas de 15 afos de
experiencia en el sector, habiendo disefiado programas, formado y liderado equipos especializados en
inclusion financiera en bancos publicos y privados, como el BAPRO y Banco Macro. Ademas, ha sido director
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y presidente de la Red Argentina de Instituciones Microfinanzas (Radim) y miembro de la Red Sudamericana
de Instituciones de Microfinanzas.

Consciente de que la inclusidn financiera debe abordarse de manera integral y holistica, a partir del afio 2019,
Baluk funda la Fundacion para una Inclusion Financiera Integral.

En julio de 2024 la entidad modifico su figura societaria hacia la de SRL, lo que le permite acceder a nuevas
oportunidades de fondeo institucional, bancario y en el mercado de capitales, mas competitivas en términos
de montos y costos, situacion que mejora sustancialmente las perspectivas de crecimiento, sostenibilidad y

alcance de los impactos perseguidos desde el origen superando las restricciones de financiamiento que
enfrentan las fundaciones.

Il. 2. Organizacion y capacidad de gestion.

e Composicion Societaria.
IFI se ha estructurado como una sociedad de responsabilidad limitada con dos socios que han suscripto e
integrado la totalidad del capital social.

Rodrigo Baluk 51%

Maria Victoria Broens 49%

Segun el contrato social Inclusidn Financiera Integral S.R.L (IFI SRL), tiene como objeto:

Dar financiamiento por medio del otorgamiento de créditos y microcréditos;

Emision de obligaciones negociables.

Realizacion de inversiones en titulos — valores.

Prestacion de servicios de asesoria y consultoria de inversiones y gestién empresarial;
Gestion de negocios, gestion crediticia y comercial y comision de mandatos en general;
Formacion y educacion en gestion financiera y empresarial e investigacion.

DN NI N NI N

El Contrato Social, en su articulo 4to, obliga a la Organizacidn a generar un impacto material, social y
ambiental, en beneficio de la sociedad, el ambiente y las personas o partes vinculadas a ésta.

Para cumplir con esta manda IFl brinda de manera gratuita a sus deudores:
e Asistencia impositiva, contable y legal.
e Coberturas de salud preventiva.
e Segquros.
e Capacitacidn en varios topicos para fortalecer la gestion de los microemprendimientos.

e Organizacidn

La organizacion presenta una estructura conforme a su misidn y vision organizacional con un agrupamiento
de actividades funcional (Ver Figura 1).

Figura 1. Organigrama
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e Capacidad de gestion
La sociedad cuenta con un equipo con mucha experiencia en el segmento de las microfinanzas.

La empresa cuenta con manuales de los procesos de la compafiia, los principales son:
e Manual del Proceso de Otorgamiento de Microcréditos.
e Manvual del Proceso de Cobranzas.
e Manual de Gestion de Mora.
e Manvual de Procedimiento de Seqguimiento del Impacto Social.

Ademas se identificaron acciones vinculadas a fortalecer la capacidad de gestion de la sociedad, entre las
cuales se encuentran:
e Digitalizacion de procesos internos.
e Parametrizacion del sistema core SaaS, orientado en optimizar recursos operativos y estar
prepararse para su desarrollo a mayor escala.

UNTREF ACR UP considera que IFlI presenta buenas practicas de gobierno corporativo, adecuados
procedimientos y controles en la operacion y en la gestion de los fondos.

e Politica de crédito

Los clientes de IFl son pequefios comerciantes de proximidad, emprendedores y trabajadores auténomos
informales, subancarizados 6 no bancarizados. Los clientes que se dedican al comercio y a los servicios
superan el 9o%.

De la cartera vigente al 31/05/2025, 67% son mujeres y concentran el 76% del capital original otorgado.
Territorialmente la organizacion opera en las zonas urbanas de las Provincias de Salta, Jujuy y en la Ciudad
Autonoma de Buenos Aires (ver Grafico 1).

Grafico 1. Participacion Geografica de la Cartera.
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IFI SRL implementa la modalidad de crédito individual con sus clientes. En la actualidad IFI ha desarrollado las
siguientes lineas de crédito:

Linea Capital de Trabajo

Basico

i 3.0% 206.30%
Preferencial : 6 meses | 140.6% A E
Super Preferencial

Super Preferencial Plus 1.5% 198.20%

Linea Capital de Trabajo 3 Guotas Sin Interes

Super Preferencial Plus 3 meses 0,0% 1.5% 9,10%
Segun la informacidn provista por las bancos e instituciones no financieras que otorgan créditos, que BCRA
recopila en el Régimen de Transparencia, al 05/06/2025 el costo financiero efectivo total (CFTEA) maximo
promedio fue de 370,31%. Para realizar el promedio se tuvieron en cuenta las lineas ofrecidas para
microcréditos, créditos personales, para el consumo, en pesos y a tasa fija. Ofrecidos para monotributistas
y/o responsables inscriptos.

111.CUMPLIMIENTO DE LOS CUATRO COMPONENTES CENTRALES DE LOS PRINCIPIOS DE BONOS SOCIALES

lll.2. POBLACION OBJETIVO Y ACTIVIDADES ALCANZADAS

Los beneficios de los Proyectos Sociales Elegibles estaran dirigidos a las poblaciones que estén incluidas en
las siguientes condiciones:

a) Emprendedores, trabajadores autdnomos, sin acceso o con acceso insuficiente a servicios financieros,
que se dedican al comercio de proximidad y/o a servicios y/o a la produccion de manufacturas.
b) Porlo menos 67% seran mujeres y/o minorias sexuales o de género.

La emisidon de las ON se encuadra dentro de la categoria de Proyectos Sociales (PS) elegibles de ICMA:
acceso a servicios esenciales (servicios financieros); y avances socioecondomicos y empoderamiento. Por lo
tanto, los fondos seran aplicados a proporcionar y/o promover:

a) eldesarrollo socioecondmico y empoderamiento social,
b) lareduccion en las desigualdades en los ingresos de mujeres,
c) yelacceso aservicios financieros y prevencion de salud.

Estos objetivos estan alineados a los Objetivos de Desarrollo Social de la Organizacion de las Naciones
Unidas (ONU) y sus metas (Ver Figura 2).
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lll.2. DETERMINACION DEL CUMPLIMIENTO DE LOS CUATRO COMPONENTES PRINCIPALES DE LOS PBS.

1. Usos de los Fondos

De acuerdo con lo establecido en el Prospecto preliminar, en cumplimiento de los requisitos del Articulo 36
de la Ley de Obligaciones Negociable y de los Lineamientos para la Emision de Bonos SVS, la Emisora
destinara la totalidad del producido neto proveniente de la emisidon de las Obligaciones Negociables a su
objeto social.

Asimismo, el emisor deja constancia de que el producido neto de la colocacién de las Obligaciones
Negociables no sera utilizado para refinanciar proyectos existentes.

Los equipos de trabajo y colaboradores de IFI, estan constituidos por profesionales y personas humanas con
antecedentes de actuacion en las actividades propias de la organizacion que aseguran el correcto uso de los
fondos.

1.1. Descripcion de los Proyectos Sociales Elegibles

Los Proyectos Sociales Elegibles seran micro y pequefios negocios en los rubros de comercio, produccion y/o
servicios con acceso muy limitado o nulo al sistema financiero tradicional con el objetivo de robustecer sus
operacionesy con ello mejorar su calidad de vida.

La metodologia crediticia desarrollada es la del crédito individual y el destino exclusivo es capital de trabajo
para financiar la adquisicion de materias primas, mercaderias, insumos, herramientas y equipos, destinados a
incrementar y/o diversificar la produccion. Se incluye la remodelacion o mejoras de locales o espacios fisicos
que utilicen para su actividad.

2. Proceso para la Evaluacion y Seleccion de Proyectos

La sociedad IFI implementa un proceso estructurado y transparente para la seleccion, evaluacion vy
seguimiento de los Proyectos Sociales Elegibles. Este proceso se basa en guias metodoldgicas especificas y
procedimientos operativos que garantizan el cumplimiento de criterios sociales definidos y medibles, entre
ellos: trabajadoras/es de entre 18 y 75 afos inclusive (a la fecha de desembolso) que ya posean un
emprendimiento generador de ingresos, que no tengan malos antecedentes financieros en el sistema formal
y que cuenten con los fondos por medios licitos que garanticen el repago del crédito.

El proceso de aprobacion de créditos comprende las siguientes etapas:

® Registro de solicitudes de potenciales beneficiarios.

= Compilacién y evaluacion de la informacion necesaria para validar su elegibilidad. Evaluacion y
determinacion de la propuesta de crédito (antecedentes crediticios, capacidad de repago y puntos de
evaluacion tales como: tipo de actividad, destino a darle a los fondos, capacidad de generacion de ingresos
con dicha inversion, evaluacion del entorno econdmico, condiciones generales del microemprendimiento,
etc.)

* Firma electrdnica del acuerdo formal de préstamo.

® Liberacion del desembolso en cuenta del prestatario (CBU o CVU). En caso de no contar con unag, se la/o
asesoray guia en la apertura de una a su eleccion.

= Incorporacion a la comunidad NITRO" y acceso a todos los beneficios (financieros y no financieros)

= Comunicaciones permanentes de novedades, oportunidades y recordatorios de pagos.

2.1. Facturacion, cobranza y seguimiento
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A comienzos de cada mes se calculan los saldos de capital e intereses de los créditos activos, que sirven de
base para la emision de facturas a remitir a ARCA. Ademas, IFI tiene un esquema de actualizacién de los
legajos durante la vigencia del crédito.

El seguimiento de la calidad de la cartera, comprende los lineamientos indicados por BCRA para la gestion de
mora, complementado con protocolos internos al momento de la seleccion y evaluacion de los proyectos a
financiar, comunicaciones preventivas y acciones inmediatas sobre los casos de mora temprana. Cabe
destacar asimismo que la politica interna de otorgamientos como los incentivos al prestatario estan
alineados para favorecer la originacion de carteras sélidas y saludables.

A su vez, la Entidad implementa un seguimiento diario y automatizado de alertas de mora, con activacion de
protocolos de contacto y regularizacion a partir del primer dia de incumplimiento. Las etapas incluyen:

= Dia-5ao: Recordatorios de vencimiento de cuota

= Diaa1 al 7: Contactos de avisos mediante canales digitales.

= Dia 8 al 30: Refuerzos de contacto mediante canales telefénicos y eventualmente visitas in situ.

= Dia 31 en adelante: continuidad de la comunicacion para lograr la reqularizacion del legajo. (propuesta de
adecuacidon de cronograma o eventualmente refinanciacion segun normativa de "Practicas Leales del
Crédito" -Com. “A” 7358 y modificatorias-)

= Clasificacion de riesgo segun criterios del BCRA, afectacion a previsiones y eventual derivacion a
recuperacion judicial o extrajudicial, en linea con el plan de previsiones minimas.

2.2. Clasificacion y Previsiones

La cartera se clasifica mensualmente conforme a las categorias de riesgo establecidas por el BCRA (Com. “A”
3052 y s.s.), Y se constituyen las correspondientes previsiones por riesgo de incobrabilidad, incluyendo
previsiones generales y especificas segun grado de exposicion y comportamiento historico del deudor.

2.3. Reportes Regulatorios y Monitoreo Interno

La Entidad cumple con los requerimientos informativos establecidos por el BCRA para OPNFC, incluyendo el
Registro de Operaciones de Crédito, informes de clasificacion de deudores, y presentaciones periodicas de
estados contables y situacion de cartera. El area de riesgo realiza revisiones periddicas del marco normativo y
del modelo de scoring para asegurar su adecuacion a los cambios regulatorios y de contexto.

2.4. Medicidn de impacto

IFl requiere a los beneficiarios el envio de formularios de seguimiento de impacto, indicando el uso dado al
financiamiento otorgado y el impacto que éste ha producido en su operacion. Esta informacion permite a IFl
evaluar cuantitativamente y cualitativamente los efectos sociales de los créditos otorgados.

Distribucion de los fondos estimada de los Proyectos Sociales Elegibles

Sobre la base de una emisidn indicativa de $25.000.000, IFl prevé otorgar financiamiento a aproximadamente
35 Proyectos Sociales Elegibles que cumplan con las caracteristicas previamente detalladas.

Impacto en los Objetivos de Desarrollo Sostenible

Los criterios para seleccionar empresas y organizaciones estan estrictamente relacionados con los resultados
de triple retorno: retorno econdémico, social positivo y medible. La eleccion de cada sector a asistir esta
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basada sobre los criterios alineados con los Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS) de la Organizacion de
las Naciones Unidas. Se buscara colaborar con la concrecion de los ODS correspondientes a este sector:

ODS 1 (Fin de la pobreza): Financiamiento competitivo y generacion de empleo digno.
e Meta 1.4: Igualdad de derechos a la propiedad, a los servicios basicos, a la tecnologia y a los recursos
economicos. (Servicios financieros incluida la microfinanciacion).
e Meta1.7: Crear marcos de politicas sélidas basadas en estrategias de desarrollo favorables a los pobres
y sensibles a las cuestiones de género.

ODS 5 (Igualdad de género): Empoderamiento de mujeres emprendedoras.
e Meta 5.7: Igualdad de derechos econdmicos, la propiedad y servicios financieros.

ODS 8 (Trabajo decente y crecimiento econdmico): Acceso a financiamiento productivo.
e Meta 8.1: Crecimiento econdmico sostenible.
e Meta 8.3: Apoyar la creacion de empleo y el crecimiento de las empresas.
e Meta 8.5: Pleno empleo y trabajo decente con igualdad salarial.
e Meta 8.A: Acceso universal a servicios bancarios, financieros y seqguros.
e Meta 8.B: Aumentar la ayuda para el apoyo al comercio.

ODS 10 (Reduccidn de desigualdades): Eliminacion de barreras al crédito formal.
e Meta 10.1: Reducir las desigualdades de ingresos.
e Meta 10.2: Promover la inclusion social y econdmica.
e Meta 10.3: Garantizar la igualdad de oportunidades y poner fin a la descriminacion..
e Meta 8.3: Apoyar la creaciéon de empleo y el crecimiento de las empresas.

Figura 2 — Impacto buscado en los Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS) y Metas. Proyecto Social de
Inclusion Financiera Integral S.R.L.

5 IGUALDAD TRABAJODEGENTE 1 0 REDUCCIONDELAS
DEGENERD Y CRECIMIENTO DESIGUALDADES

FIN
1 DE LA POBREZA
ECONOMICO

A
ﬁ/l' =)

v

Pl

UNTREF ACR UP, considera que IFl cuenta con suficientes capacidades para el cumplimiento de este
componente. El personal involucrado y las caracteristicas propias de la sociedad, responden a adecuados
criterios de administracion para que los proyectos sociales cumplan con su propdsito.

3. Administracion de los Fondos

La Sociedad informa en los documentos de la emision, que durante el plazo de asignacion de fondos, IFI
utilizara su sistema de gestion habitual (BOCS-Bondarea), disefiado especialmente para el manejo de fondos
y carteras, que permite lograr la trazabilidad del producido de la colocacion. Adicionalmente, este
seguimiento podra ser corroborado mediante los extractos bancarios correspondientes. La efectiva
aplicacion de los fondos sera oportunamente informada a la CNV en los términos y plazos que establece la
normativa aplicable. La Sociedad estima finalizar la aplicacion de los fondos provenientes de la colocacion
durante el afio 2025,
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Mientras se encuentre pendiente su aplicacion a los Proyectos Sociales Elegibles, los fondos podran invertirse
transitoriamente en instrumentos financieros liquidos de alta calidad y en otras inversiones de corto plazo,
depositos a plazo fijo y fondos denominados money market, entre otros, a los fines de mantener su valor.

En relacion a este componente, UNTREF ACR UP entiende que IFl cuenta con experiencia en gestion de
recursos, para estar alineada con las condiciones y requisitos establecidos por los Principios de Bonos
Sociales.

4. Presentacion de Informes

IFI se compromete, como lo expresa en el Prospecto preliminar de emision, a emitir un reporte acerca de la
aplicacion de los fondos obtenidos de la colocacion a los Proyectos Sociales Elegibles y de los beneficios
sociales esperados derivados del Proyecto (el Reporte). La Sociedad se compromete a presentar dicho
Reporte en el primer momento en que ocurra cualquiera de las siguientes circunstancias: dentro de los 70 dias
corridos contados desde el cierre del ejercicio 2026, simultaneamente con la presentacion de su memoria, o
en el momento en que se finalice la aplicacion de los fondos. El Reporte sera remitido a ByMA para su
difusion y serd también publicado en la pagina web de la Emisora y en la Pagina Web de la CNV (Link CNV).
La obligacion de publicacion del Reporte se mantendra vigente hasta la finalizacion de la aplicacion de los
fondos a los Proyectos Sociales Elegibles.

4.1. Indicadores

IFl elaborara el Reporte tomando en cuenta los siguientes indicadores para medir el impacto social:

Area estratégica Indicadores de impacto y seguimiento

Cantidad de beneficiarios alcanzados,
Monto promedio de préstamos,
Incremento de ventas

Variables financieras

Asesoramientos Legales,
Asesoramientos Contables,
Asesoramientos en Gestion de Negocios,
Seguros de Salud

Variables sociales

4.2. Beneficios sociales esperados

Con los recursos obtenidos de la colocacion de las Obligaciones Negociables, IFI otorgard facilidades
crediticias a grupos con dificultades para acceder al sistema financiero tradicional, a la vez que éstos
utilizaran dichos fondos para proyectos alineados con la matriz de impacto social de IFI.

A través del Reporte, la Emisora realizara un seguimiento de los beneficios sociales a través de los
indicadores mencionados en este Prospecto, esperandose el impacto aqui detallado:

a) Cantidad de beneficiarios alcanzados (aprox. 35), con un minimo de 23 mujeres.
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b) Monto promedio de préstamos (aprox. $750.000),
) Volumen de ventas (se espera un crecimiento de entre 30% y 50% en el periodo de la emision)

d) Asesoramientos (contables, legales, en gestion de negocios, seqguro de salud): al menos 1 de ellos en cada
proyecto alcanzado.

Por otro lado, ante la eventualidad que IFI (emisor) no de cumplimiento a la aplicacion de los fondos a la
financiacion de los PSE, o no de cumplimiento a la remision del Reporte, ByMA podrd excluir a las
Obligaciones Negociables del Panel de Bonos Sociales, Verdes y Sustentables de ByMA conforme lo dispone
el Titulo V del Reglamento para el Listado de Obligaciones Negociables y/o Titulos Publicos dictado por
ByMA. Asimismo, en caso que existiera algun incumplimiento al régimen Informativo periddico que establece
el indicado Reglamento, el Emisor podria ser pasible de las medidas reglamentarias que correspondan aplicar
conforme el Reglamento de Listado de ByMA, como asi también es pasible de la llamada especial a los
efectos de mantener advertido al publico inversor respecto de este incumplimiento, la cual se podra
mantener mientras persista el incumplimiento y se difundira en los medios informativos de ByMA.

UNTREF ACR UP entiende que IFI, podra establecer y proveer los indicadores establecidos con la informacion
necesaria que permitiran cuantificar los impactos sociales alcanzados a partir de la asignacion de los recursos
de la emision.

IV. CONCLUSION

UNTREF ACR UP entiende que las Obligaciones Negociables bajo el régimen de oferta publica con
autorizacion automatica de bajo impacto IFl Serie | a ser emitidas por Inclusion Financiera Integral (IFI) S.R.L.,
con destino a financiar los PS y su impacto social positivo, se alinean con lo requerido por los Principios de
Bonos Sociales, en lo relacionado con el cumplimiento de sus cuatro componentes centrales. En tal caracter,
UNTREF ACR UP evalta que la emision se encuadra en la categoria de Bono Social, asignandole la
calificacion de "BS2-"

Glosario técnico

BCRA: Banco Central de la Republica Argentina.
BS: bonos sociales (en inglés SB; social bonds).
BYMA: Bolsas y Mercados Argentinos.

CFTEA: costo financiero total efectivo anual
CNV: Comisién Nacional de Valores.

ICMA: Asociacion Internacional de Mercado de Capitales (siglas en inglés ICMA; International Capital Market
Association).

IFI: Inclusidn Financiera Integral.

ODS: Objetivos de Desarrollo Sustentable.

ON: Obligaciones Negociables.

OPNFC: Otros Proveedores No Financieros de Crédito.

PBS: Principios de Bonos Sociales (en inglés SBP; Social Bonds Principles).
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PS: Proyectos Sociales.

SRL: Sociedad de Responsabilidad Limitada.

SVS: Social, Verdes y Sustentables.

TNA: Tasa Nominal Anual

UNTREF: Universidad Nacional de Tres de Febrero.

UNTREF ACR UP: Universidad Nacional de Tres de Febrero Agencia de Calificacion de Riesgo de Universidad
Publica.

Definicion de la calificacion

OBLIGACIONES NEGOCIABLES BAJO EL REGIMEN DE OFERTA PUBLICA CON AUTORIZACION
AUTOMATICA DE BAJO IMPACTO IFI SERIE | A SER EMITIDAS POR INCLUSION FINANCIERA
INTEGRAL S.R.L.: “"BS2-"

La calificacion “"BS2" asignada, dentro de las escalas de la UNTREF ACR UP, corresponde a bonos que ofrecen
una Solucion Social buena, con proyectos que generan buenos resultados sociales positivos, sobre la
poblacidn objetivo. Presentan un buen Cumplimiento de los factores centrales de los PBS, y una buena
capacidad organizativa y administrativa por parte de los emisores.

Las calificaciones podran ser complementadas por los modificadores "+" 0 "-", para determinar una mayor o
menor importancia relativa dentro de la correspondiente categoria. El modificador no cambia la definicion de
la categoria a la cual se lo aplica y serd utilizado para todas las categorias.
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El presente informe no debe considerarse como una calificacion de crédito. Asimismo, no debe considerarse
una publicidad, propaganda, difusidon o recomendacion de la entidad para adquirir, vender o negociar valores
negociables o del instrumento de calificacion.

Fuentes de informacion:
La informacion recibida resulta adecuada y suficiente para fundamentar la calificacion otorgada:

* Prospecto preliminar de emision de Obligaciones Negociables bajo el régimen de oferta publica con
autorizacion automatica de bajo impacto IFI Serie | de Inclusion Financiera Integral S.R.L. al 24/06/2025.

* Informacion suministrada por IFI S.R.L.

= Estatuto Social de IFIS.R.L.

* Informacion del sitio institucional de IFI S.R.L.: https://fio.org.ar/

Manual de Calificacion
Para el analisis del presente BS, se utilizé la Metodologia para la Evaluacion de Bonos Sociales aprobada por
la CNV bajo la Resolucion CNV N° RESFC -2020-20821-APN-DIR#CNV de fecha o07/10/2020.

Analistas a cargo

Walter Severino, wseverino@untref.edu.ar

Juan Manuel Salvatierra, jmsalvatierra@untref.edu.ar
Jorge Dubrovsky, jdubrovsky@untref.edu.ar

Responsable de la funcion de Relaciones con el PUblico
Nora Ramos, nramos@untref.edu.ar

Fecha de la calificacion asignada: 24 de junio de 2025.-
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