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INFORME DE REVISION DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES SOBRE ESTADOS
FINANCIEROS INTERMEDIOS CONDENSADOS

1. INTRODUCCION

Hemos revisado los estados financieros condensados intermedios adjuntos de Central Urbana S.A.
(en adelante “la Sociedad”), que comprenden el estado de situacién financiera al 30 de Junio de
2025, el estado de resultados integrales y los estados de cambios en el patrimonio y en el flujo de
efectivo por el periodo de seis meses finalizado en esa misma fecha y notas explicativas.

Las cifras y otra informacién correspondientes al ejercicio econoémico finalizado el 31 de Diciembre
de 2024 y al periodo de seis meses finalizado el 30 de Junio de 2024 han sido reexpresadas en
moneda de Junio de 2025 de acuerdo a lo sefialado en la Nota 2.4 a los estados financieros
intermedios condensados adjuntos, son parte integrante de los estados financieros mencionados
precedentemente y se las presenta con el propésito de que se interpreten exclusivamente en
relacién con las cifras y otra informacién del periodo intermedio actual.

2. RESPONSABILIDAD DE LA DIRECCION

El Directorio de la Sociedad es responsable de la preparacién y presentacién de los estados
financieros de acuerdo con el marco contable establecido por la Comisién Nacional de Valores
(CNV). Tal como se indica en la Nota 2 a los estados financieros adjuntos, dicho marco contable se
basa en la aplicacion de las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) y, en
particular, de la Norma Internacional de Contabilidad 34 “Informacién Financiera Intermedia” (NIC
34) y Norma Internacional de Contabilidad (NIC) 29. Tales normas se encuentran adoptadas por la
Federacion Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias Econémicas (FACPCE), y fueron
utilizadas en la preparacion de los estados financieros.

3. ALCANCE DE NUESTRA REVISION

Nuestra revisién se limitd a la aplicacion de los procedimientos establecidos en la Norma
Internacional de Encargos de Revisién NIER 2410 “Revisién de informacion financiera intermedia
desarrollada por el auditor independiente de la entidad”, la cual fue adoptada como norma de
revision en Argentina mediante la Resolucion Técnica N° 33 de FACPCE tal y como fue aprobada
por el Consejo de Normas Internacionales de Auditoria y Aseguramiento (IAASB por sus siglas en
inglés).
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Una revision de informacion financiera intermedia consiste en la realizacion de indagaciones al
personal de la Sociedad responsable de la preparacion de la informacién incluida en los estados
financieros condensados intermedios y en la realizacion de procedimientos analiticos y otros
procedimientos de revisién. El alcance de esta revision es sustancialmente inferior al de un examen
de auditoria realizado de acuerdo con las normas internacionales de auditoria, en consecuencia,
una revision no nos permite obtener seguridad de que tomaremos conocimiento sobre todos los
temas significativos que podrian identificarse en una auditoria. Por lo tanto, no expresamos una
opinidn de auditoria sobre la situacién financiera, el resultado integral y el flujo de efectivo de la
Sociedad.

. CONCLUSION

Sobre la base de nuestra revision, nada ha llamado nuestra atencién, que nos hiciera pensar, que
los estados financieros condensados intermedios mencionados en el primer parrafo del presente
informe, no estan preparados, en todos sus aspectos significativos, de conformidad con el marco
contable establecido por la CNV.

. INCERTIDUMBRE IMPORTANTE RELACIONADA CON EMPRESA EN FUNCIONAMIENTO

Llamamos la atencidén sobre la informacién contenida en la Nota 13 de los estados financieros
condensados intermedios adjuntos, que indica que la Sociedad en virtud de los resultados negativos
acumulados al 30 de Junio de 2025, se encuentra temporalmente alcanzada por las disposiciones
del Articulo 94 de Ley General de Sociedades N° 19.550. Estos hechos o condiciones, indican la
existencia de una incertidumbre importante que puede generar dudas significativas sobre la
capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento.

. INFORME SOBRE CUMPLIMIENTO DISPOSICIONES VIGENTES

En cumplimiento de disposiciones vigentes informamos, respecto de Central Urbana S.A., que:

a) Los estados financieros condensados intermedios de Central Urbana S.A. surgen de los
registros contables de la Sociedad llevados, en sus aspectos formales, de conformidad con
normas legales y las resoluciones pertinentes de la CNV, excepto en cuanto a que se
encuentran pendientes de transcripcién en el libro Inventarios y Balances; y libro Diario.

b) Hemos leido la resefa informativa, sobre la cual, en lo que es materia de nuestra competencia,
no tenemos observaciones que formular.

¢) Segun surge de los registros contables de Central Urbana S.A., al 30 de Junio de 2025, no
existian deudas devengadas ni exigibles a favor del Sistema Integrado Previsional Argentino.

Ciudad Auténoma de Buenos Aires, 06 de Agosto de 2025.

RSM AR S.A.
R.A.P.U. C.A.Bj%. T°1 F282
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INFORME DE LA COMISION FISCALIZADORA

A los senores accionistas de
CENTRAL URBANA S.A.

De nuestra consideracioén:

De acuerdo con lo requerido por la Ley General de Sociedades N° 19.550 y las normas reglamentarias
sobre informacion contable de la Comision Nacional de Valores (la “CNV”) y Bolsas y Mercados
Argentinos S.A., hemos examinado el estado de situacion financiera intermedio condensado de CENTRAL
URBANA S.A. (la “Sociedad”) al 30 de junio de 2025, los correspondientes estados de resultados
integrales, de cambios en el patrimonio y de flujo de efectivo intermedios condensados, con sus notas 1 a
14, la resefa informativa, requerida por el apartado b.2) del art. 1° del Capitulo |, Titulo IV de las Normas
de la CNV (T.0O. 2013) y articulo N° 63 del Reglamento del Listado de Bolsas y Mercados Argentinos S.A.
(BYMA), la informacion adicional requerida por el articulo 12 del Capitulo lll, Titulo IV de las Normas de la
CNV (T.0O. 2013), y el informe del auditor independiente, correspondientes al periodo de seis meses
finalizado el 30 de junio de 2025.

La preparacion y emision de los estados financieros citados es responsabilidad del directorio de la
Sociedad en ejercicio de sus funciones exclusivas, de acuerdo al marco contable establecido por la CNV,
el cual, segun lo mencionado en la nota 2 a los estados financieros, se basa en la aplicacion de las
Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) y, en particular, de la Norma Internacional de
Contabilidad 34 “Informacion Financiera Intermedia” (NIC 34) y Norma Internacional de Contabilidad (NIC)
29. Tales normas se encuentran adoptadas por la Federacion Argentina de Consejos Profesionales de
Ciencias Econdémicas (FACPCE).

Nuestro trabajo sobre los estados financieros mencionados en el primer parrafo consistié en verificar la
congruencia de la informacién significativa contenida en dichos estados con la informacién de las
decisiones societarias expuestas en actas, y la adecuacién de dichas decisiones a la ley y a los estatutos
en lo relativo a sus aspectos formales y documentales.

Para la realizacién de dicho trabajo hemos tenido en cuenta el informe del auditor externo, Cdor. Guillermo
Canas (socio de la firma RSM AR S.A.) de fecha 6 de agosto de 2025, el cual segun lo alli expuesto, fue
emitido de acuerdo con las normas de revision de estados financieros de periodos intermedios
establecidas en la Norma Internacional de Encargos de Revision NIER 2410 “Revision de informacién
financiera intermedia desarrollada por el auditor independiente de la entidad”, la cual fue adoptada como
norma de revision en Argentina mediante la Resolucion Técnica N° 33 de la FACPCE y tal como fue
aprobada por el Consejo de Normas Internacionales de Auditoria y Aseguramiento (IAASB, por sus siglas
en inglés).

No hemos efectuado ningun control de gestién, y por lo tanto no hemos evaluado los criterios y decisiones
empresarias de administracién, financiacién, comercializacion y produccion, dado que estas cuestiones
son de responsabilidad exclusiva del directorio.

Hacemos hincapié en la nota 13 de los referidos estados financieros, de donde surge que la sociedad se
encuentra encuadrada en el articulo 94 inciso 5° de la Ley N° 19.550, es decir, en la causal de disolucién
por pérdida de capital. Asimismo, surge de la nota 14 de los estados financieros de referencia que el
accionista mayoritario realizé6 un aporte de capital hasta la absorcién de la totalidad de las pérdidas
acumuladas al 31 de diciembre de 2024, el cual fue efectivizado con fecha 21 de julio de 2025. De
continuar la situaciéon de pérdida de capital al cierre del ejercicio, los accionistas deberan adoptar las
medidas necesarias.

En base a nuestra revisién, con el alcance descripto mas arriba, informamos que los estados financieros
intermedios condensados de la Sociedad al 30 de junio de 2025 surgen de registros contables llevados, en
sus aspectos formales, de conformidad con normas legales y las resoluciones pertinentes de la CNV,
excepto en cuanto a que se encuentran pendientes de transcripcion en el libro Inventarios y Balances y
libro Diario.

En ejercicio de control de legalidad que nos compete, hemos aplicado durante el periodo los distintos
procedimientos descriptos en el articulo 294 de la ley N° 19.550, que consideramos necesarios de
acuerdo con las circunstancias, no teniendo observaciones que formular al respecto.

Ciudad Auténoma de Buenos Aires, 06 de Agosto de 2025.

Sr. Patricio Martin
Por Comision Fiscalizadora



CENTRAL URBANA S.A.

Estados Financieros Intermedios Condensados correspondientes al periodo de 6 meses iniciado el
12 de Enero de 2025 y finalizado el 30 de Junio de 2025, presentados en forma comparativa.

Domicilio Legal: Bonpland 1745 - Ciudad Autbnoma de Buenos Aires.

Objeto y Ramo Principal: Inversora.

Fechas de inscripcion en el Registro Publico de Comercio:
- Del Estatuto: 10 de Enero de 1945.
- De la dltima modificacion del Estatuto: 18 de Septiembre de 2008.

Numero de registro en la Inspeccion General de Justicia: 191.424

Fecha de vencimiento del Estatuto: 31 de Diciembre de 2107.

Clave Unica de Identificacion Tributaria (CUIT): 30-52552238-1

Composicién del Capital (Nota 6)

Suscripto, inscripto
Cantidad Tipo Acciones Votos e integrado

190.000 Ordinarias, Nominativas, 1 por accién 190.000
No Endosables de V/N $ 1 c/u.-

Las notas que se acompanan forman parte integrante de los Estados Financieros Intermedios Condensados.

Firmado a efectos de su identificacién con
nuestro Informe de Revisién de fecha 06/08/2025.

RSM AR S.A.
R.A.P.U. C.A.BL A T°1 F282

Dr. Guillermp W. Caias (Socio) Sr. Patricio Martin Sr. Eduardo Eurnekian
Contafigr Publico — UBA Por Comision Fiscalizadora Presidente
C.P.C.E.¢.A.B.A. T°CCCVI F252



CENTRAL URBANA S.A.

Estado de Situacién Financiera Intermedio Condensado al 30 de Junio de 2025,

comparativo con el ejercicio anterior
Importes expresados en pesos

ACTIVOS
ACTIVOS NO CORRIENTES
Otros Créditos

ACTIVOS NO CORRIENTES TOTALES

ACTIVOS CORRIENTES
Otros Créditos
Inversiones
Efectivo y Equivalente de Efectivo

ACTIVOS CORRIENTES TOTALES
ACTIVOS TOTALES

PATRIMONIO
Capital y Ajuste de Capital
Reserva Legal y Facultativa
Resultados Acumulados

PATRIMONIO TOTAL

PASIVOS

PASIVOS CORRIENTES
Deudas Comerciales
Deudas Financieras
Deudas Fiscales

PASIVOS CORRIENTES TOTALES
PASIVOS TOTALES

PATRIMONIO Y PASIVOS TOTALES

Periodo finalizado el

Nota 30/06/2025
4.a.1 -
4.a.2 3.190.234
4.b 25.782.107
4.c 115.671
29.088.012
29.088.012
1.482.967
5.842.245

(22.607.175)

(15.281.963)

4.d 206.597
4.e 44.161.748
4.f 1.630
44.369.975
44.369.975
29.088.012

Ejercicio finalizado el
31/12/2024

3.123.324
25.969.730
3.362.252

32.455.306

32.455.306

1.482.967
5.842.245
(10.115.301)

(2.790.089)

102.044
35.141.474
1.877

35.245.395

35.245.395

32.455.306

Las notas que se acompanan forman parte integrante de los Estados Financieros Intermedios Condensados.

Firmado a efectos de su identificacién con
nuestro Informe de Revisién de fecha 06/08/2025.

RSM AR S.A.
R.A.P.U. C.A.B/AX. T°1 F282

W. Caias (Socio)
Publico — UBA
.B.A. T2CCCVI F252

Sr. Patricio Martin
Por Comision Fiscalizadora

Sr. Eduardo Eurnekian
Presidente



CENTRAL URBANA S.A.
Estado de Resultado Integral Intermedio Condensado correspondiente al periodo de 6 meses

finalizado el 30 de Junio de 2025, comparativo con el mismo periodo del ejercicio anterior

Importes expresados en pesos

Resultados Financieros y por Tenencia Netos
Gastos de Administracion

Resultado Operativo

Otros Ingresos y Egresos

Resultado antes del Impuesto a las Ganancias
Impuesto a las Ganancias

RESULTADO INTEGRAL DEL PERIODO

Resultado por accion basica y diluida del periodo
(expresadas en $ por accion)

Periodo finalizado el

30/06/2024

1.592.680
(6.003.167)

(4.410.487)

(505.823)

30/06/2025
Nota

4.9 (2.948.816)
10 (6.080.777)
(9.029.593)
(3.462.281)
(12.491.874)

5 -

(4.916.310)

(12.491.874)

(222.972)

(65,7467)

(5.139.282)

(27,0489)

Las notas que se acompanan forman parte integrante de los Estados Financieros Intermedios Condensados.

Firmado a efectos de su identificacién con
nuestro Informe de Revisién de fecha 06/08/2025.

R.A.P.U. C.A.BjAy T%1 F282

RSM AR S.A.

W. Canas (Socio)
Publico — UBA
.B.A. T2CCCVI F252

Sr. Patricio Martin
Por Comision Fiscalizadora

Sr. Eduardo Eurnekian
Presidente



CENTRAL URBANA S.A.

Estado de Cambios en el Patrimonio Intermedio Condensado correspondientes al periodo de 6 meses finalizado el 30 de Junio de 2025,
comparativo con el mismo periodo del ejercicio anterior

Importes expresados en pesos

Aporte de los Propietarios Resultados Acumulados
Rubro Capital Ajuste Aporte Ganancias Reservadas Resultados Total del
Social de Irrevocable Total Reserva Reserva no Total Patrimonio
(Nota 6) Capital Legal Facultativa | Asignados
Saldos al 31/12/2023 190.000 1.292.967 - 1.482.967 - - 5.842.244 5.842.244 7.325.211
Pérdida del Periodo - - - - - - (5.139.282)| (5.139.282) (5.139.282)
Saldos al 30/06/2024 190.000 1.292.967 - 1.482.967 - - 702.962 702.962 2.185.929
Saldos al 31/12/2024 190.000 1.292.967 - 1.482.967 292.111 5.550.134 | (10.115.301) (4.273.056) (2.790.089)
Pérdida del Periodo - - - - - - (12.491.874)( (12.491.874)| (12.491.874)
Saldos al 30/06/2025 190.000 1.292.967 1.482.967 292.111 5.550.134 | (22.607.175)( (16.764.930)| (15.281.963)

Las notas que se acompanan forman parte integrante de los Estados Financieros Intermedios Condensados.

Firmado a efectos de su identificacién con

nuestro Informe de Revision de fecha 06/08/2025.

RSM AR S.A.
R.A.P.U. C.A.B.A. T91 F82

‘o W. Canas (Socio)
r Publico - UBA
.A.B.A. TeCCCVI F°52

Sr. Patricio Martin

Por Comision Fiscalizadora

Sr. Eduardo Eurnekian

Presidente




CENTRAL URBANA S.A.

Estado de Flujo de Efectivo Intermedio Condensado correspondiente al periodo de 6 meses
finalizado el 30 de Junio de 2025, comparativo con el mismo periodo del ejercicio anterior

Importes expresados en pesos

Flujo de Efectivo de las Actividades Operativas

Resultado Integral del Periodo

Impuesto a las Ganancias

Resultado por Tenencia / Diferencia de Cambio de Inversiones

Cambios en Activos y Pasivos Operativos:
(Aumento) Disminucién en Otros Créditos
Aumento (Disminucién) en Deudas Comerciales
(Disminucién) en Deudas Fiscales

Flujo Neto de Efectivo (utilizado en) las
Actividades Operativas

Flujo de Efectivo de las Actividades de Financiacion
Aumento en Deudas Financieras

Flujo Neto de Efectivo generado por las
Actividades de Financiacién

(DISMINUCION) AUMENTO NETO DEL EFECTIVO
Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO

Efectivo y Equivalente de Efectivo al Inicio del Periodo
(Disminucién) Aumento Neto del Efectivo y Equivalente de Efectivo
Efectivo y Equivalente de Efectivo al Cierre del Periodo

Las notas que se acompanan forman parte integrante de los Estados Financieros Intermedios Condensados.

Firmado a efectos de su identificacién con
nuestro Informe de Revisiéon de fecha 06/08/2025.

RSM AR S.A.
R.A.P.U. C.A.BJA/T%1 F282

.B.A. T°CCCVI F252

Periodo finalizado el

30/06/2025

(12.491.874)
187.623
(66.910)

104.553
(247)

(12.266.855)

30/06/2024

(5.139.282)
222.972
1.076.749

1.707.343
(121.671)

9.020.274

(2.253.889)

9.020.274

2.258.121

(3.246.581)

2.258.121

W. Cainas (Socio) Sr. Patricio Martin
Publico — UBA Por Comision Fiscalizadora

3.362.252
(3.246.581)
115.671

4.232

127.171
4.232
131.403

Sr. Eduardo Eurnekian

Presidente



CENTRAL URBANA S.A.
Notas a los estados financieros intermedios condensados correspondientes al periodo de 6 meses
finalizado el 30 de Junio de 2025, presentados en forma comparativa

Importes

NOTA 1.

NOTA 2.

expresados en pesos

INFORMACION GENERAL

La Sociedad tiene por objeto principal la realizacién de operaciones de inversion.

BASES DE PREPARACION Y PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros intermedios condensados se presentan para el periodo de seis meses
finalizado el 30 de Junio de 2025 sobre la base de la aplicacién de las Normas Internacionales
de Informacion Financiera. La adopcion de dichas normas, tal como fueron emitidas por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB por su sigla en inglés) fue resuelta
por la Resolucion Técnica N° 26 (texto ordenado por la Resolucién Técnica 29) de la
Federacion Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias Econémicas (FACPCE) y por
las Normas de la Comisién Nacional del Valores (CNV). Las NIIF son de aplicacion obligatoria
para la Sociedad, segun la norma contable profesional y las normas regulatorias antes
citadas, a partir del ejercicio que se inicié el 1° de Enero de 2014.

La Sociedad ha optado por presentar los estados financieros intermedios correspondientes al
periodo de seis meses finalizado el 30 de Junio de 2025 (en adelante estados financieros
intermedios condensados) en la forma condensada prevista en la Norma Internacional de
Contabilidad N° 34. Consecuentemente, los mismos han sido preparados de acuerdo con lo
dispuesto en la Norma Internacional de Contabilidad (NIC) 34 sobre Informacion Financiera
Intermedia y conforme a lo previsto en la Resolucion Técnica N° 26 (texto ordenado con su
modificatoria) de la FACPCE vy, por lo tanto, no incluyen toda la informacién y desgloses
adicionales requeridos en la elaboracién de unos estados financieros completos, por lo que
deben ser leidos conjuntamente con los estados financieros del ejercicio anual finalizado el 31
de Diciembre de 2024 para su correcta interpretacion.

Las politicas contables adoptadas para estos Estados Financieros Intermedios Condensados
son consistentes con las utilizadas en los Estados Financieros al 31 de Diciembre de 2023. En
la preparacion de estos estados financieros, los juicios significativos realizados por la
Direccién en la aplicacion de politicas contables de la Sociedad y las principales fuentes de
incertidumbre en la estimacién fueron consistentes con los que se aplicaron a los Estados
Financieros para el afio finalizado el 31 de Diciembre de 2024.

2.1. Estimaciones

La preparacion de la informacion financiera intermedia condensada, cuya responsabilidad es
del Directorio de la Sociedad, requiere que se efectlen ciertas estimaciones contables y utilice
su juicio al aplicar determinadas normas contables.

Los presentes Estados Financieros Intermedios Condensados se presentan en pesos
argentinos, excepto que se mencione lo contrario. Los mismos fueron aprobados para su
emision por el Directorio de la Sociedad el 12 de Mayo de 2025.

Los presentes Estados Financieros Intermedios Condensados no han sido auditados y deben
ser leidos conjuntamente con los Estados Financieros de la Sociedad al 31 de Diciembre de
2024.

Firmado a efectos de su identificaciéon con
nuestro Informe de Revision de fecha 06/08/2025.

RSM AR S,A.
R.A.P.U. C.A.BIA. T°1 F282

W. Canas (Socio) Sr. Patricio Martin Sr. Eduardo Eurnekian
Publico — UBA Por Comision Fiscalizadora Presidente
.B.A. T°CCCVI F252



CENTRAL URBANA S.A.
Notas a los estados financieros intermedios condensados correspondientes al periodo de 6 meses
finalizado el 30 de Junio de 2025, presentados en forma comparativa

Importes

NOTA 2.

expresados en pesos

BASES DE PREPARACION Y PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS (Cont.)
2.2 Informacion Comparativa

Los importes y otra informacién correspondiente al ejercicio econémico finalizado el 31 de
Diciembre de 2024 y al periodo de seis meses finalizado el 30 de Junio de 2024 son parte
integrante de los estados financieros intermedios condensados mencionados
precedentemente y tienen el propédsito de que se lean solo en relacion con esos estados
financieros. Dichas cifras han sido reexpresadas en moneda de cierre del presente periodo de
seis meses, de acuerdo a lo sefalado en el apartado 2.4, a fin de permitir su comparabilidad y
sin que tal reexpresion modifique las decisiones tomadas con base en la informacion contable
correspondiente al ejercicio anterior o al periodo de seis meses finalizado el 30 de Junio de
2024.

2.3 Moneda Funcional y de Presentacion

Las cifras incluidas en los estados financieros fueron medidas utilizando su moneda funcional,
es decir, la moneda del ambiente econémico primario en el que la Sociedad opera. La
moneda funcional de la Sociedad es el peso argentino, la cual es coincidente con la moneda
de presentacién de los estados financieros.

2.4 Unidad de Medida

La Norma Internacional de Contabilidad N2 29 (NIC 29) “Informacién financiera en economias
hiperinflacionarias” requiere que los estados financieros de una entidad, cuya moneda
funcional sea la de una economia de alta inflacién, sean expresados en términos de la unidad
de medida corriente a la fecha de cierre del ejercicio sobre el que se informa,
independientemente de si estan basados en el método del costo histérico o en el método del
costo corriente. Para ello se debe computar en las partidas no monetarias la inflacién
producida desde la fecha de adquisicién o desde la fecha de revaluacién segun corresponda.
Dichos requerimientos también comprenden a la informacion comparativa de los estados
financieros. A los efectos de concluir sobre si una economia es categorizada como de alta
inflacién en los términos de la NIC 29, la norma detalla una serie de factores a considerar
entre los que se incluye la existencia de una tasa acumulada de inflacién en tres afios que se
aproxime o exceda el 100%. Durante el primer semestre de 2018, diversos factores
macroecondémicos produjeron una aceleracion significativa de la inflacion, resultando en
indices que excedieron el 100% acumulado en tres afios y en proyecciones de inflacién que
confirmaron dicha tendencia. La Ley N° 27.468 (B.O. 04/12/2018) modificé el articulo 10° de la
Ley N° 23.928 y sus modificatorias, estableciendo que la derogacién de todas las normas
legales o reglamentarias que establecen o autorizan la indexacién por precios, actualizacion
monetaria, variacion de costos o cualquier otra forma de repotenciacién de las deudas,
impuestos, precios o tarifas de los bienes, obras o servicios, no comprende a los estados
financieros, respecto de los cuales continuara siendo de aplicacion lo dispuesto en el articulo
62 in fine de la Ley General de Sociedades N° 19.550 y sus modificatorias. Asimismo, dicha
ley dispuso la derogacion del Decreto N° 1269/2002 del 16 de Julio de 2002 y sus
modificatorios y deleg6 en el Poder Ejecutivo Nacional (PEN), a través de sus organismos de
contralor, establecer la fecha a partir de la cual surtirdn efecto las disposiciones citadas en
relaciéon con los estados financieros que les sean presentados.

Firmado a efectos de su identificaciéon con
nuestro Informe de Revision de fecha 06/08/2025.
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CENTRAL URBANA S.A.
Notas a los estados financieros intermedios condensados correspondientes al periodo de 6 meses
finalizado el 30 de Junio de 2025, presentados en forma comparativa

Importes

NOTA 2.

expresados en pesos

BASES DE PREPARACION Y PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS (Cont.)
2.4 Unidad de Medida (Cont.)

En este sentido la Comisién Nacional de Valores (CNV mediante su Resoluciéon General
777/2018 (B.O. 28/12/2018), dispuso que las entidades emisoras sujetas a su fiscalizacion
deberan aplicar a los estados financieros anuales, por periodos intermedios y especiales que
cierren a partir del 31 de Diciembre de 2018 inclusive, el método de reexpresion de estados
financieros en moneda homogénea conforme lo establecido por la NIC 29.

Resumidamente, el mecanismo de reexpresién de la NIC 29 establece que los activos y
pasivos monetarios no seran reexpresados dado que ya se encuentran expresados en la
unidad de medida corriente al cierre del periodo sobre el que se informa. Los activos y pasivos
sujetos a ajustes en funcion a acuerdos especificos, se ajustaran en funcion a tales acuerdos.
Las partidas no monetarias medidas a sus valores corrientes al final del periodo sobre el que
se informa, tales como el valor neto de realizacién u otros, no es necesario reexpresarlas. Los
restantes activos y pasivos no monetarios seran reexpresados por un indice general de
precios. De acuerdo con la resolucién general 777/2018 de la CNV, articulo 1?2 inciso a), la
serie de indices a aplicar sera aquella determinada por la Federacion Argentina de Consejos
Profesionales en Ciencias Economicas (FACPCE), la que en la resolucion 539/18, articulo 5°
establecié que la serie de indices que se utilizara es la resultante de combinar el Indice de
Precios al Consumidor Nacional (IPC) publicado por el INDEC (mes base: Diciembre de 2016)
con el IPIM publicado por la FACPCE, tal como lo establece la resolucién JGN°517/16. La
serie completa del indice, segun la definicién del parrafo anterior, sera elaborada y publicada
mensualmente por esta Federacion una vez que tome conocimiento publico la variacion
mensual del IPC Nacional por el INDEC. Los indices obtenidos fueron utilizados para el
célculo del IPC anual acumulado al cierre de los ejercicios 2024 y 2023, asi como su variacion
porcentual anual, los cuales se indican a continuacion:

IPC de Origen  IPC de Cierre Coef'c'? nte

del aiho
30 de Junio de 2024 6351,7145 8855,5681 1,3942
31 de Diciembre de 2024 7694,0075 8855,5681 1,1509

Los gastos e ingresos se reexpresan desde la fecha de su registracion contable, salvo
aquellos resultados que surgen de comparar dos mediciones expresadas en moneda de
poder adquisitivo de diferentes fechas, para los cuales se requiere identificar los importes
comparados, reexpresarlos por separado, y volver a efectuar la comparacion, pero con los
importes ya reexpresados.

La pérdida o ganancia por la posicion monetaria neta, se incluira en el resultado neto del
ejercicio que se informa. El resultado por exposicién al cambio en el poder adquisitivo de la
moneda (RECPAM), originado por el mantenimiento de activos y pasivos monetarios, se
presenta en una partida dentro de los Resultados Financieros y por Tenencia Netos detallada
en la Nota 4.f).

Firmado a efectos de su identificaciéon con
nuestro Informe de Revision de fecha 06/08/2025.
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CENTRAL URBANA S.A.

Notas a los estados financieros intermedios condensados correspondientes al periodo de 6 meses

finalizado el 30 de Junio de 2025, presentados en forma comparativa

Importes expresados en pesos

NOTA 3. CRITERIOS DE VALUACION

Los principales criterios de valuacién utilizados son los siguientes:

a) Efectivo y Equivalente de Efectivo:

Efectivo y equivalentes de efectivo incluye el efectivo en caja y los depdsitos a plazo en
entidades financieras.

b) Otros Créditos:

Los otros créditos se reconocen inicialmente por su valor nominal neto de la provisién por
pérdidas por desvalorizacidon siempre que no existan diferencias significativas con la
medicion por el método de la tasa efectiva de interés. El interés implicito se desagrega y
reconoce como ingreso financiero a medida que se van devengando los intereses.

c) Transacciones y Saldos en Moneda Extranjera:

Las transacciones en moneda extranjera se convierten a la moneda funcional utilizando el
tipo de cambio aplicable a la fecha de la transaccion (o valuacion, si se trata de
transacciones que deben ser re-medidas).

Las ganancias y pérdidas de cambio resultantes de la cancelacién de dichas operaciones o
de la medicién al cierre del periodo de los activos y pasivos monetarios denominados en
moneda extranjera se reconocen en el estado de resultados integral, en la linea
Resultados Financieros.

Los tipos de cambio y valores de cierre de los activos y pasivos en moneda extranjera se
encuentran detallados en Nota 7.

d) Inversiones:

Los titulos publicos y tenencia de délares han sido valuados a sus respectivas cotizaciones
al cierre del ejercicio. La participacion en los fondos comunes de inversién ha sido valuada
al valor de cotizacion al cierre de las cuotas partes suscriptas.

e) Deudas Comerciales y Otras:

Las deudas comerciales representan las obligaciones de pago por bienes y servicios
adquiridos a proveedores en el curso normal de los negocios. Se presentan dentro del
pasivo corriente si su pago es exigible en un plazo menor o igual a un ano. Se reconocen
inicialmente a su valor razonable y se miden posteriormente a su costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva.

f) Provisiones:

Las provisiones se reconocen en el balance cuando:

1. La Sociedad tiene una obligacion presente (ya sea legal o asumida) como resultado de
un hecho pasado;

2. Es probable que una salida de recursos sera necesaria para cancelar tal obligacion, y;

3. Puede hacerse una estimacion confiable del importe de la obligacion.

Firmado a efectos de su identificacion con
nuestro Informe de Revision de fecha 06/08/2025.

Dr. Guiller . Caias (Socio) Sr. Patricio Martin
Conta Publico — UBA Por Comision Fiscalizadora
C.P.C.E .B.A. T°CCCVI F252

Sr. Eduardo Eurnekian
Presidente



CENTRAL URBANA S.A.

Notas a los estados financieros intermedios condensados correspondientes al periodo de 6 meses

finalizado el 30 de Junio de 2025, presentados en forma comparativa

Importes expresados en pesos

NOTA 3. CRITERIOS DE VALUACION (Cont.)

f) Provisiones (Cont.):

Las provisiones se miden al valor actual de los desembolsos que se espera que sean
necesarios para liquidar la obligacién teniendo en cuenta la mejor informacién disponible
en la fecha de preparacion de los estados financieros y son reestimadas en cada cierre. La
tasa de descuento utilizada para determinar el valor actual refleja las evaluaciones actuales
del mercado, en la fecha del balance, del valor temporal del dinero, asi como el riesgo
especifico relacionado con el pasivo en particular.

g) Deudas Financieras:

Las deudas financieras se reconocen inicialmente a su valor razonable, neto de los costos
directamente atribuibles a su obtencién. Posteriormente, se valian a su costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva. Se presentan dentro del pasivo corriente
si su pago es exigible en un plazo menor o igual a un afio.

h) Impuesto a las Ganancias y a la Ganancia Minima Presunta:

La Sociedad utiliza el método del impuesto diferido para la registracion del Impuesto a las
Ganancias, segun lo previsto por la Resolucién Técnica N° 17 de la F.A.C.P.C.E. El mismo
consiste en el diferimiento del efecto impositivo de las diferencias temporarias entre la
valuacién contable y la impositiva de los activos y pasivos y su posterior imputacion a los
resultados de los periodos en los cuales se produce la reversion de las mismas. Asimismo,
tiene en consideracion la posibilidad de aprovechamiento futuro de los quebrantos
impositivos.

En Nota 5 se presenta la informacién adicional.

La Ley 27.430 estableci6 la reduccion en etapas de la alicuota del impuesto a
las ganancias sobre las sociedades, como asi también un impuesto sobre los dividendos
que aumentaria gradualmente. Al respecto, la reforma impositiva mencionada, publicada el
29 de Diciembre de 2017, determiné que la alicuota del impuesto a las ganancias
establecida para las sociedades de capital se reducira al 30% para los ejercicios que se
inicien entre el 1/1/2018 y el 31/12/2019, y al 25% para los ejercicios que se inicien a partir
del 1/1/2020. Estos cambios de alicuota previstos para ejercicios futuros pueden
determinar una pérdida contable, si se traducen en una disminucion del activo diferido
neto, como una ganancia contable, si se traducen en una reduccion del pasivo diferido
neto, dependiendo de la posicion a la fecha de cierre de los estados contables.

Luego, con la Ley 27.541 de Solidaridad y Reactivacion Productiva publicada el 23 de
Diciembre de 2019, se establecid la suspensién de la aplicacién de la alicuota del 25%
hasta los ejercicios que se inicien a partir del 1/1/2021.

Firmado a efectos de su identificacion con
nuestro Informe de Revision de fecha 06/08/2025.
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CENTRAL URBANA S.A.

Notas a los estados financieros intermedios condensados correspondientes al periodo de 6 meses
finalizado el 30 de Junio de 2025, presentados en forma comparativa

Importes expresados en pesos

NOTA 3. CRITERIOS DE VALUACION (Cont.)

h) Impuesto a las Ganancias y a la Ganancia Minima Presunta (Cont.):

Por dltimo, a través de la ley 27.630 publicada en el Boletin Oficial con fecha de 16 de
Junio de 2021, se introdujeron nuevas modificaciones en la alicuota del impuesto a las
ganancias para sociedades, aplicables a partir de los ejercicios iniciados el 1° de Enero de
2021 bajo el siguiente esquema progresivo:

« Hasta $ 5.000.000 de ganancia neta fiscal, el 25%;
- Hasta $ 50.000.000 de ganancia neta fiscal, el 30% sobre el excedente;
« Mas de $ 50.000.00 de ganancia neta fiscal, el 35% sobre el excedente.

Los montos previstos en la escala se ajustardn anualmente, a partir del 1° de enero de
2022, considerando la variacién anual del IPC que suministre el INDEC, correspondiente al
mes de octubre del ano anterior al del ajuste, respecto del mismo mes del afio anterior. Los
montos determinados por aplicaciéon del mecanismo descripto resultaran de aplicacién para
los ejercicios fiscales que se inicien con posterioridad a cada actualizacién.

De este modo, la RG 5168/22 de AFIP actualiz6 las escalas aplicables a partir de los
ejercicios iniciados el 1° de enero de 2023 y que seran aplicables para la determinacién del
impuesto anual de la Sociedad a partir del ejercicio iniciado el 1° de enero de 2025:

Ganancia Neta Imponible Acumulada Pagaran $ Mas Sobre el
Mas de $ A$ el % excedente de $
0,00 101.679.575,26 0,00 25% 0,00
101.679.575,26 1.016.795.752,62 | 25.419.893,82 30% 101.679.575,26
1.016.795.752,62 En adelante | 299.954.747,02 35% | 1.016.795.752,62

Por lo tanto, a los efectos de determinar los activos y pasivos por impuesto diferido la
sociedad ha aplicado, sobre las diferencias temporarias identificadas, las tasas impositivas
que se esperan estén vigentes al momento de su reversion o utilizacién, considerando la
modificacion de la ley 27.630.

Ajuste por inflacion impositivo

La Ley N° 27.468 publicada en el Boletin Oficial con fecha de 4 de Diciembre de 2018
dispuso que a los fines de aplicar el procedimiento de ajuste por inflacion impositivo el
mismo tendra vigencia para los ejercicios que se inicien a partir del 1° de enero de 2018.
Para el primer, segundo y tercer ejercicio a partir de su vigencia, ese procedimiento sera
aplicable en caso de que la variacién del IPC, calculada desde el inicio y hasta el cierre de
cada uno de esos ejercicios supere un 55%, un 30% y en un 15%, respectivamente.

Firmado a efectos de su identificaciéon con
nuestro Informe de Revision de fecha 06/08/2025.
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CENTRAL URBANA S.A.

Notas a los estados financieros intermedios condensados correspondientes al periodo de 6 meses
finalizado el 30 de Junio de 2025, presentados en forma comparativa

Importes expresados en pesos

NOTA 3. CRITERIOS DE VALUACION (Cont.)

h) Impuesto a las Ganancias (Cont.):
El articulo 194 de la ley del Impuesto a las Ganancias (t. 0., 2019), modificado por el
articulo 27 de la ley 27.541 de Solidaridad Social y Reactivacion Productiva , establece que
el ajuste por inflacién positivo 0 negativo, segin sea el caso, correspondiente al primer y
segundo ejercicio iniciados a partir del 1° de enero de 2019, debera imputarse un sexto
(1/6) en ese periodo fiscal y los cinco sextos (5/6) restantes, en partes iguales, en los cinco
(5) periodos fiscales inmediatos siguientes. En particular, por los ejercicios fiscales
iniciados entre el 1° de Enero de 2018 y el 31 de Diciembre de 2018, ambas fechas
inclusive, el ajuste por inflacién impositivo serd imputado por tercios entre ese periodo
fiscal y los dos periodos siguientes.

i) Cambios en Politicas Contables y Desgloses:
No ha habido nuevas normas, modificaciones e interpretaciones efectivas para el ejercicio
iniciado el 1° de Enero de 2025 que sean significativas para la Sociedad.

A la fecha de emisién de los presentes estados financieros no existen otras normas,
modificaciones e interpretaciones emitidas por el IASB y CINIIF que no sean efectivas
todavia y que se espere que tengan un efecto significativo sobre la Sociedad.

Firmado a efectos de su identificaciéon con
nuestro Informe de Revision de fecha 06/08/2025.
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CENTRAL URBANA S.A.

Notas a los estados financieros intermedios condensados correspondientes al periodo de 6 meses
finalizado el 30 de Junio de 2025, presentados en forma comparativa
Importes expresados en pesos

NOTA 4. COMPOSICION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS CONDENSADOS

A los efectos de ampliar la exposicién de los distintos rubros que se incluyen en los Estados Financieros
Intermedios Condensados se presentan los siguientes detalles:

Periodo finalizado el Ejercicio finalizado el

SITUACION FINANCIERA 30/06/2025 31/12/2024
ACTIVO
a) Otros Créditos
1. No Corrientes
Impuesto Diferido Originado por Quebranto 3.806.406 1.104.166
Provisién por No Recuperabilidad Impuesto Diferido (3.806.406) (1.104.166)
2. Corrientes
Impuesto al Valor Agregado 2.638.459 2.510.233
Impuesto sobre los Ingresos Brutos 232.210 245.283
Saldo a Favor Impuesto a las Ganancias 298.665 343.753
Gastos Pagados por Adelantado 20.900 24.055
3.190.234 3.123.324
b) Inversiones
Titulos Publicos y Délar MEP (Nota 8) 25.782.107 25.969.730
25.782.107 25.969.730
c) Efectivo y Equivalente de Efectivo
Caja 1.108,00 1.278
Fondo Fijo 2.650 3.050
Cuenta Comitente en Agente de Bolsa 11.364 52.825
Bancos 100.549 3.305.099
115.671 3.362.252
PASIVO
d) Deudas Comerciales
Proveedores 206.597 102.044
206.597 102.044
e) Deudas Financieras
Sociedades Relacionadas (Nota 11) 44.161.748 35.141.474
44.161.748 35.141.474
f) Deudas Fiscales
Sicore a Pagar 1.630 1.877
1.630 1.877

Firmado a efectos de su identificacién con
nuestro Informe de Revisién de fecha 06/08/2025.
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CENTRAL URBANA S.A.

Notas a los estados financieros intermedios condensados correspondientes al periodo de 6 meses
finalizado el 30 de Junio de 2025, presentados en forma comparativa
Importes expresados en pesos

NOTA 4. COMPOSICION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS CONDENSADOS (Cont.)

Periodo finalizado el

30/06/2025 30/06/2024
RESULTADOS INTEGRALES
d) Resultados Financieros y por Tenencia Netos
Diferencia de Cambio 612.751 (4.528.523)
Resultado por Tenencia (1.708.727) (496.602)
Intereses (380.107) (8.504.857)
Resultado por Exposicion al Cambio en el Poder
Adquisitivo de la Moneda (1.472.733) 15.122.662
(2.948.816) 1.592.680
FLUJO DE EFECTIVO
h) Efectivo al cierre del Ejercicio
Efectivo y Equivalente de Efectivo 115.671 131.403
115.671 131.403
Firmado a efectos de su identificacién con
nuestro Informe de Revision de fecha 06/08/2025.
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CENTRAL URBANA S.A.

Notas a los estados financieros intermedios condensados correspondientes al periodo de 6 meses

finalizado el 30 de Junio de 2025, presentados en forma comparativa
Importes expresados en pesos

NOTA5.

INFORMACION ADICIONAL SOBRE EL IMPUESTO A LAS GANANCIAS

La conciliacién entre el impuesto a las ganancias cargado a resultados y el que surgiria de aplicar al

resultado contable antes de impuestos la tasa impositiva, es la siguiente:

30/06/2025 30/06/2024
Resultado Contable antes de Impuestos - (Pérdida) (12.491.874) (4.916.310)
Tasa Impositiva Vigente 25% 30%
Impuesto a las Ganancias calculado a la
Tasa Impositiva 3.122.969 1.474.893
Diferencias Permanentes (367.391) (2.267.578)
Ajuste por Inflacién Contable 91.492 (975.151)
Previsién por No Recuperabilidad Impuesto Diferido (2.847.070) 1.544.864
Cargo Contable por Impuesto a las Ganancias - (222.972)

NOTA 6. CAPITAL SOCIAL

Se informa que el estado del capital social al 30 de Junio de 2025 es el siguiente:

Valor Nominal

Capital suscripto, inscripto e integrado $190.000

Firmado a efectos de su identificacién con
nuestro Informe de Revisién de fecha 06/08/2025.
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CENTRAL URBANA S.A.

Notas a los estados financieros intermedios condensados correspondientes al periodo de 6 meses
finalizado el 30 de Junio de 2025, presentados en forma comparativa

Importes expresados en pesos

NOTA 7. ACTIVOS EN MONEDA EXTRANJERA

Detalle Monto y Clase Cambio Monto al Monto al
Moneda Extranjera vigente 30/06/2025 31/12/2024
ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE
Délar CABLE Us$s 1.490,48 1.196,00 1.782.614 1.295.463
Délar MEP Us$s 5.432 1.196,00 6.496.816 6.433.518
Total Activo Corriente 8.279.430 7.728.981
Total Activo 8.279.430 7.728.981
NOTA 8. INVERSIONES
Denominacion y Caracteristicas Cantidad Cotizacion Monto al Monto al
de los Valores 30/06/2025 31/12/2024
ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE
ARG. BONOS REP. ARG 19.280 839,00 [ 16.175.920 18.240.749
Délar CABLE 1.490 1.196,00 1.782.614 1.295.463
Délar MEP 5.432 1.196,00 6.496.816 6.433.518
FCI IAM Ahorro Pesos - Clase B 34.300 38,68 1.326.757 -
Total Activo Corriente 25.782.107 25.969.730
Total Activo 25.782.107 25.969.730
NOTA 9. CLASIFICACION DE CREDITOS Y DEUDAS POR PLAZO ESTIMADO DE VENCIMIENTO
Rubro Con Vencimiento Sin Total
1° Trimestre | 2° Trimestre | 3° Trimestre | mas de 1 afio Plazo
ACTIVO
Otros Créditos 977.789 956.890 956.890 - 298.665 3.190.234
PASIVO
Deudas Comerciales 206.597 - - - - 206.597
Deudas Financieras - - - - 44,161.748 | 44.161.748
Deudas Fiscales 1.630 - - - - 1.630

Nota: los saldos de los créditos y deudas no devengan intereses, excepto las financieras que devengan intereses a tasa variable.

Firmado a efectos de su identificacién con

nuestro Informe de Revision de fecha 06/08/2025.
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Por Comision Fiscalizadora
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Sr. Eduardo Eurnekian
Presidente




CENTRAL URBANA S.A.
Notas a los estados financieros intermedios condensados correspondientes al periodo de 6 meses
finalizado el 30 de Junio de 2025, presentados en forma comparativa
Importes expresados en pesos

NOTA 10. GASTOS DE ADMINISTRACION

Rubros Totales al Gastos de Totales al

30/06/2025 Administracion 30/06/2024
Honorarios por Servicios 3.921.528 3.921.528 2.968.706
Gastos Bancarios 1.834.458 1.834.458 2.523.878
Tasa IGJ 18.188 18.188 8.231
Impuestos, Tasas y Contribuciones - - 20.373
Gastos de libreria 73.725 73.725 327.446
Gastos Varios 232.878 232.878 154.533

Totales al 30/06/2025 6.080.777 6.080.777 -

Totales al 30/06/2024 - 6.003.167 6.003.167

Firmado a efectos de su identificacién con
nuestro Informe de Revisién de fecha 06/08/2025.

RSM AR S.A.
R.A.P.U. C.A.BJA/ T°1 F282

W. Caias (Socio)
Publico — UBA
.B.A. T2CCCVI F252

Sr. Patricio Martin
Por Comision Fiscalizadora
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Sr. Eduardo Eurnekian
Presidente




CENTRAL URBANA S.A.

Notas a los estados financieros intermedios condensados correspondientes al periodo de 6 meses
finalizado el 30 de Junio de 2025, presentados en forma comparativa

Importes expresados en pesos

NOTA 11. SALDOS Y OPERACIONES CON LAS SOCIEDADES RELACIONADAS

a) Los saldos con Sociedades y otras partes relacionadas al 30 de Junio de 2025 y al 31 de
Diciembre de 2024, son los siguientes:

Periodo finalizado el  Ejercicio finalizado el
PASIVO 30/06/2025 31/12/2024
PASIVO CORRIENTE
Deudas Financieras
Helport S.A. (1) 44.161.748 35.141.474
44.161.748 35.141.474

b) Las operaciones con otras partes relacionadas al 30 de Junio de 2025 y 2024 son las

siguientes:
Periodo finalizado el
30/06/2025 30/06/2024
Intereses por Préstamos
Helport S.A. (1) 889.917 9.170.806
889.917 9.170.806
(1) Sociedad Relacionada.
Firmado a efectos de su identificacién con
nuestro Informe de Revisién de fecha 06/08/2025.
RSM AR S.A.
R.A.P.U. C.A.B.A/T°1 F282
Dr. Guiller . Caiias (Socio) Sr. Patricio Martin Sr. Eduardo Eurnekian
Contadpy/Publico — UBA Por Comision Fiscalizadora Presidente

C.P.C.E.CIA.B.A. T°CCCVI F252
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CENTRAL URBANA S.A.

Notas a los estados financieros intermedios condensados correspondientes al periodo de 6 meses
finalizado el 30 de Junio de 2025, presentados en forma comparativa

Importes expresados en pesos

NOTA 12.

NOTA 13.

NOTA 14.

RESTRICCIONES SOBRE LA DISTRIBUCION DE UTILIDADES

De acuerdo con la Ley General de Sociedades Comerciales debe transferirse a la Reserva
Legal el 5% de las ganancias del ejercicio, hasta que la Reserva alcance el 20% del capital
ajustado. Cuando esta reserva quede disminuida por alguna razén, no pueden distribuirse
ganancias hasta su reintegro. Al 30 de Junio de 2025 el resultado integral del periodo arrojo
una pérdida de $ 12.491.874.-

ENCUADRE DENTRO DEL ARTICULO 94 DE LA LEY GENERAL DE SOCIEDADES N°
19.550

En virtud de los resultados negativos acumulados al 30 de Junio de 2025 la sociedad se
encuentra alcanzada por las disposiciones del Articulo 94 inciso 5) de la Ley General de
Sociedades N° 19.550, el cual prevé la disolucion de la sociedad por la pérdida del capital
social. La misma Ley en su articulo 96, prevé que, en el caso de pérdida del capital social, la
disolucién no se produce si los socios acuerdan su reintegro total o parcial del mismo o su
aumento.

HECHOS POSTERIORES

En acta de Asamblea Folio 91 del 13 de Mayo de 2025, por consideracién del resultado del
ejercicio anterior que arroj6é una pérdida de $ 8.788.505, colocando a la Sociedad en situacion
de pérdida de capital en los términos del articulo 94 inciso 5) de la Ley General de
Sociedades N° 19.550, la representante del accionista Eduardo Eurnekian informé que su
presentado reintegrara totalmente el capital social en los términos de articulo 96 de la
mencionada Ley, mediante la realizacién de un aporte de capital hasta la absorcién de la
totalidad de las pérdidas acumuladas segun Estados Financieros publicados al 31 de
Diciembre de 2024, es decir, por la suma de $ 8.788.505. Con fecha 21 de Julio de 2025 se
efectivizd la integracion del aporte por dicho monto.

Con posterioridad al cierre del ejercicio, no se han producido otros hechos, situaciones o
circunstancias, adicional a lo expuesto en el parrafo precedente, que modifiquen o puedan
incidir significativamente sobre la situacion patrimonial, econémica o financiera de la
sociedad.

Firmado a efectos de su identificaciéon con
nuestro Informe de Revision de fecha 06/08/2025.

R.A.P.U. C.A.BgX. T°1 F282

. Canas (Socio) Sr. Patricio Martin Sr. Eduardo Eurnekian
Publico — UBA Por Comision Fiscalizadora Presidente

C.P.C.E.C{A.B.A. T2CCCVI F252
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CENTRAL URBANA S.A.

Notas a los estados financieros intermedios condensados correspondientes al periodo de 6 meses
finalizado el 30 de Junio de 2025, presentados en forma comparativa

Importes expresados en pesos

RESENA INFORMATIVA REQUERIDA POR APARTADO B.2) DEL ART. 1° DEL CAPITULO |,
TITULO IV DE LAS NORMAS DE LA CNV (T.O. 2013)

1. BREVE COMENTARIO SOBRE LA ACTIVIDAD DE LA SOCIEDAD

Durante el periodo en cuestion la actividad de la sociedad se limit6 al estudio de la situacion actual del
mercado y la factibilidad de la implementacion de un plan de negocios que sea aprobado
oportunamente.

La tenencia de Délar MEP, Délar Cable, Titulos Publicos y Fondos de Inversién de la sociedad
representa un 88,63%del total del activo.

2. ESTRUCTURA PATRIMONIAL COMPARATIVA

Tal cual lo establece la Resolucién General 777/2018 del 26/12/2018, en las resefas informativas que
acompafen a los estados financieros trimestrales o anuales correspondientes a ejercicios y/o periodos
ajustados por inflacién se presentaran, como minimo, los saldos comparativos con el ejercicio/periodo
anterior, ambos en moneda de poder adquisitivo correspondiente a la fecha de cierre.

Por lo tanto, se presentan a continuacion los saldos comparativos con el periodo anterior ambos en
moneda de poder adquisitivo del 30/06/2025.

30/06/2025 31/12/2024
Activo Corriente 29.088.012 32.455.306
Activo No Corriente - -
TOTAL ACTIVO 29.088.012 32.455.306
Pasivo Corriente 44.369.975 35.245.395
TOTAL PASIVO 44.369.975 35.245.395
Patrimonio Neto (15.281.963) (2.790.089)
TOTAL 29.088.012 32.455.306

3. ESTRUCTURA DE RESULTADOS COMPARATIVA
30/06/2025 30/06/2024

Resultado Operativo / Financiero (9.029.593) (4.410.486)
Otros Ingresos y Egresos (3.462.281) (505.823)
Resultado antes de Impuesto a las Ganancias (12.491.874) (4.916.309)
Impuesto a las Ganancias - (222.973)
RESULTADO INTEGRAL (12.491.874) (5.139.282)

Firmado a efectos de su identificacion con
nuestro Informe de Revision de fecha 06/08/2025.

Sr. Eduardo Eurnekian
Presidente

Sr. Patricio Martin
Por Comision Fiscalizadora

. Caias (Socio)
ublico — UBA
.A. TeCCCVI F252
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CENTRAL URBANA S.A.

Notas a los estados financieros intermedios condensados correspondientes al periodo de 6 meses
finalizado el 30 de Junio de 2025, presentados en forma comparativa

Importes expresados en pesos

RESENA INFORMATIVA REQUERIDA POR APARTADO B.2) DEL ART. 1° DEL CAPITULO I, TITULO
IV DE LAS NORMAS DE LA CNV (T.O. 2013) (Cont.)

4. ESTRUCTURA DEL FLUJO DE EFECTIVO COMPARATIVA

30/06/2025 30/06/2024

Flujo Neto de Efectivo (utilizado en) las Actividades Operativas (12.266.855) (2.253.889)
Flujo Neto de Efectivo generado por las Actividades de Financiacion 9.020.274 2.258.121
Total de fondos (utilizados) generados durante el ejercicio (3.246.581) 4.232

5. DATOS ESTADISTICOS

No existen modificaciones significativas en las actividades de la Sociedad u otras circunstancias
similares significativas en los presentes Estados Financieros con los presentados en ejercicios
anteriores, por lo que el Directorio de la Sociedad no considera relevante la presentacion de datos
estadisticos.

6. INDICES
30/06/2025 | 31/12/2024

Activo Corriente/

LIQUIDEZ Pasivo Corriente 0,656 0,921
Patrimonio Neto/

SOLVENCIA Pasivo Total (0,344) (0,079)

INMOVILIZACION | Activo no Corriente/ i i

Activo Total

7. BREVE COMENTARIO SOBRE LAS PERSPECTIVAS PARA EL SIGUIENTE EJERCICIO

El Directorio continla evaluando la conveniencia de la implementacion de un plan de negocios que
sea aprobado oportunamente.

Firmado a efectos de su identificaciéon con
nuestro Informe de Revision de fecha 06/08/2025.

Sr. Patricio Martin Sr. Eduardo Eurnekian
Contadpi/Publico — UBA Por Comision Fiscalizadora Presidente
C.P.C.E.C//B.A. T°CCCVI F252
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Ciudad Autonoma de Buenos Aires, 06 de agosto de 2025

Legalizamos de acuerdo con las facultades otorgadas a este CONSEJO PROFESIONAL por
las leyes 466 (Art. 2, Inc. Dy J) y 20488 (Art. 21, Inc. I) la actuacion profesional con los datos
gue a continuacién se detallan:

Fecha de intervenciéon: 06/08/2025

Referida a: E.E.C.C. - Periodos Intermedios - Intermedio Individual
Perteneciente a: CENTRAL URBANA SA S.A.

CUIT: 30-52552238-1

Fecha de Cierre: 30/06/2025

Monto total del Activo: $29.088.012,00

Intervenida por: Dr. GUILLERMO WALTER CANAS

Sobre la misma se han efectuado los controles de matricula vigente y control formal de dicha
actuacion profesional de conformidad con lo previsto en la Res. C. D. 34/24, no implicando
estos controles la emision de un juicio técnico sobre la actuacion profesional.

Datos del Matriculado

Dr. GUILLERMO WALTER CANAS

Contador Publico ( Universidad de Buenos Aires )
CPCECABA T° 306 F° 52

Firma en caracter de socio

RSM AR S.A.
T°1F° 82
SOCIO
.
Esta actuacion profesional ha sido aprobada por el profesional
interviniente a traveés del Servicio de Legalizaciones Web, y la LEGALIZACION N°
: misma retine los controles de matricula vigente, incumbencias y ' [
—— - control formal de acuerdo al Reglamento de Legalizaciones de 726220
co n S eJ o Actuaciones Profesionales (Res. C.D. 34/24).

. : . Se puede constatar la validez del documento ingresando a CODIGO DE,
E"“'e,s“.’"‘“ de Ciencias  peppe: fflegalizaciones.consejo.org.ar/validar VERIFICACION
condémicas de la Ciudad i i t h
Auténoma de Buenos Aires ¥ declarando el cédigo indicado en el recuadro de la ovotspnj

derecha o escaneando el QR.
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