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LLAO LLAO RESORTS S.A.
Memoria

A los sefiores Accionistas de
Llao Llao Resorts S.A.

En cumplimiento de normas legales y estatutarias vigentes, el Directorio de LLAO LLAO RESORTS S.A. (en
adelante “la Sociedad”), se complace en someter a vuestra consideracion conjuntamente con esta Memoria,
la documentacion correspondiente a los estados contables de la Sociedad del ejercicio econdmico iniciado el
1° de julio de 2024 y finalizado el 30 de junio de 2025, tal como se refleja en el balance general, los estados
de resultados, de evolucién del patrimonio neto, de flujo de efectivo por el ejercicio finalizado en esa fecha,
notas y anexos correspondientes.

Preparacion y presentacion de los estados contables

Los presentes estados contables han sido preparados en moneda homogénea, pesos argentinos al 30 de
junio de 2025, reconociendo los efectos de la inflacién en forma retroactiva desde la ultima fecha en que tal
ajuste fue discontinuado (ver Nota 2.2).

Breve descripcion del negocio

A partir del 23 de junio de 2017 de acuerdo al contrato de locacion con IRSA — Galerias Pacifico S.A. Unién
transitoria (en adelante “la U.T.”), la Sociedad entregé en locacion el inmueble del cual es propietaria, situado
en la Avenida Bustillo KM 25 de la Ciudad de San Carlos de Bariloche, provincia de Rio Negro. El 1° de abril
de 2023, se restituyd a la Sociedad el bien locado, quien continué la operatoria comercial del hotel a partir de
dicha fecha.

En funcion de lo expuesto, desde el 1° de julio 2022 hasta el 31 de marzo de 2023 la Sociedad tuvo como
objeto principal la locacién de su inmueble, y a partir del 1° de abril de 2023 retornd a su anterior objeto

principal de brindar servicios de Hoteleria y Gastronomia.

Estructura y organizacion de la Sociedad

Al 30 de junio de 2025, la tenencia accionaria esta conformada por los siguientes accionistas y en los
siguientes porcentajes y cantidades:

Capital social

Capital suscripto,

% emitido e integrado

- IRSA Inversiones y Representaciones S.A. 50,00 73.580.206
- Grupo Sutton 50,00 73.580.206
100,00 147.160.412

Inicialado a los efectos de su identificacion con
nuestro informe de fecha 1 de septiembre de 2025
Por Comision Fiscalizadora
Noemi I. Cohn Israel Sutton Dabbah

Sindico Titular Director Titular



LLAO LLAO RESORTS

Memoria (Continuacion)

Estructura patrimonial comparativa con el ejercicio anterior:

S.A.

30.06.25 30.06.24
Rubros $ $
Activo corriente 21.348.024 28.710.929
Activo no corriente 26.086.958 25.624.418
Total 47.434.982 54.335.347
Pasivo corriente 16.983.066 18.958.291
Pasivo no corriente 7.006.244 8.783.696
Subtotal 23.989.310 27.741.987
Patrimonio neto 23.445.672 26.593.360
Total 47.434.982 54.335.347
Activo

La mayor variacion corresponde al activo corriente, y obedece fundamentalmente a la disminucién en otros
créditos con Sociedades art. 33 — Ley N° 19.550, sociedades vinculadas y otras partes relacionadas, debido
a que la sociedad distribuyo dividendos a sus accionistas y los mismos se compensaron con los saldos de

estas cuentas . Esto se detalla en la Nota 3.c y en el Estado de Evolucion del Patrimonio Neto.

Pasivo

La mayor variacion corresponde al pasivo corriente, y obedece fundamentalmente a la disminucién de las

deudas fiscales producto de una disminucién de la provisiéon del impuesto a las ganancias.

Estructura de resultados comparativa con el ejercicio anterior:

30.06.25 30.06.24
(P)/G (P)/G
Rubros $ $
Resultado operativo — Ganancia 5.262.551 20.243.069
Resultados financieros y por tenencia, netos 1.765.124 1.906.894
Otros ingresos y egresos, netos 78.407 61.948
Ganancia del ejercicio econémico antes de impuesto a las ganancias 7.106.082 22.211.911
Impuesto a las ganancias (407.371) (11.847.281)
Ganancia neta del ejercicio econémico 6.698.711 10.364.630

El resultado del ejercicio arrojé una ganancia de $ 6.698.711

Inicialado a los efectos de su identificacion con
nuestro informe de fecha 1 de septiembre de 2025

Por Comision Fiscalizadora

Noemi I. Cohn
Sindico Titular

Israel Sutton Dabbah
Director Titular




LLAO LLAO RESORTS S.A.

Memoria (Continuacion)

El resultado operativo ordinario del presente ejercicio es una ganancia de $ 5.262.551-, la cual se debe a que
la Sociedad desarroll6 la actividad de servicios de hoteleria y gastronomia durante todo el gjercicio.

Los resultados no asignados ascienden a una ganancia de $ 6.698.711.

Estructura de la generacion o aplicacion de fondos comparativa con el ejercicio anterior:

30.06.25 30.06.24
Rubros $ $

Fondos utilizados/generados por las actividades operativas (1.366.727) 2.912.493
Fondos utilizados en las actividades de inversién (2.262.264) (994.291)
Fondos generados en las actividades de financiacion 4.596.179 -
Resultados financieros y por tenencia generados por el efectivo y equivalentes de efectivo (553.150) (2.066.404)
Aumento / (Disminucién) neta del efectivo

neto del efectivo 414.038 (148.202)

El aumento neto del efectivo se debe principalmente a la toma de préstamos que se realizé en este ejercicio

indices comparativos con el ejercicio anterior

Indicadores

30.06.25 30.06.24
(1) Liquidez total 1,26 1,51
(2) Solvencia 0,98 0,96
(3) Inmovilizacién del capital 0,55 0,47
(4) Rentabilidad 0,40 0,64

(1) Liquidez = Activo corriente / Pasivo corriente.

(2) Solvencia = Patrimonio neto / Pasivo total.

(3) Inmovilizacién del capital = Activo no corriente / Activo total.

(4) Rentabilidad = Resultado del ejercicio / Patrimonio neto antes del resultado del ejercicio.

Inicialado a los efectos de su identificacion con

nuestro informe de fecha 1 de septiembre de 2025
Por Comisién Fiscalizadora

Noemi I. Cohn
Sindico Titular

Israel Sutton Dabbah

Director Titular




LLAO LLAO RESORTS S.A.

Memoria (Continuacion)

Operaciones con_ Sociedades art. 33 — Ley N° 19.550, sociedades vinculadas y otras partes
relacionadas

Las principales operaciones de la Sociedad con partes relacionadas son con IRSA Inversiones y
Representaciones S.A. y Grupo Sutton, los accionistas.

Perspectivas

Para el periodo 2025 no se vislumbra, al menos para el primer semestre, una recuperacion de la demanda.
Se visibiliza que se sostendran temporadas bajas mas pronunciadas que en afios anteriores.

Los factores econémicos seran determinantes en el mediano o largo plazo para poder alcanzar nuevamente
niveles altos de ocupacion.

Agradecimientos

Finalmente, este Directorio quiere expresar su agradecimiento al personal, proveedores, asesores y bancos,
por el apoyo recibido durante este ejercicio.

Ciudad Auténoma de Buenos Aires, 1 de septiembre de 2025.
EL DIRECTORIO

Inicialado a los efectos de su identificacion con

nuestro informe de fecha 1 de septiembre de 2025
Por Comisién Fiscalizadora

Noer_m’ l. (_30hn Israel Sutton Dabbah
Sindico Titular Director Titular



LLAO LLAO RESORTS S.A.

Informacion Legal

Domicilio legal: Carlos Della Paolera 261, Piso 9, Ciudad Auténoma de Buenos Aires, Argentina
Actividad principal de la Sociedad: Negocios de hoteleria en todos sus aspectos, explotacion mercantil
de edificios y/o complejos edilicios destinados a hoteleria, hosteria, hospedaje, alojamiento, venta de
pasajes aéreos, maritimos, terrestres, excursiones y afines, etc.

Fecha de inscripcion en el Registro Publico de Comercio:

- Del estatuto: 13 de junio de 2000
- De las modificaciones (ultima): 19 de septiembre de 2017

Inscripcion en el Registro Publico de Comercio: Numero 8207 Libro 11 de Sociedades por Acciones
Vencimiento del plazo de duracion de la Sociedad: 12 de junio de 2099

Numero Correlativo: 1.679.219

Denominacién de la sociedad controlante: IRSA Inversiones y Representaciones Sociedad Anénima
Domicilio legal: Carlos Della Paolera 261, piso 9, Ciudad Auténoma de Buenos Aires

Actividad de la sociedad controlante: Inmobiliaria

Participacion de la sociedad controlante sobre el capital: 73.580.206 acciones

Porcentaje de votos de la sociedad controlante sobre el patrimonio neto: 50%

COMPOSICION DEL CAPITAL SOCIAL (Nota 4)

Capital suscripto,
Capital suscripto, emitido, integrado e
emitido, integrado e inscripto

inscripto (miles de pesos
Clase de acciones (cantidad) argentinos)
Clase “A” VN $ 1 con derecho a 1 voto c/u 73.580.206 73.580
Clase “B” VN $ 1 con derecho a 1 voto c/u 73.580.206 73.580
147.160.412 147.160

Inicialado a efectos de su identificacion

con nuestro informe de fecha 01/09/2025
ABELOVICH, POLANO & ASOCIADOS S.R.L.
C.P.CE.CAB.A.T°1F°30



LLAO LLAO RESORTS S.A.

Balances Generales al 30 de junio de 2025 y 2024 (Nota 2)
(Importes expresados en miles de pesos argentinos)

ACTIVO

ACTIVO CORRIENTE

Caja y bancos (Nota 3.a)

Inversiones (Anexo II)

Créditos por ventas y alquileres (Nota 3.b y Anexo VI)
Otros créditos (Nota 3.c y Anexo VI)

Bienes de cambio (Nota 3.d)

Total del Activo Corriente

ACTIVO NO CORRIENTE
Bienes de uso (Anexo I)

Total del Activo No Corriente
Total del Activo

30.06.25 30.06.24
PASIVO
PASIVO CORRIENTE
1.396.768 642.473 | Deudas
483.054 823.311 | Cuentas por pagar (Nota 3.e y Anexo VI)
4.865.693 5.264.265 | Anticipos de clientes (Nota 3.f y Anexo VI)
13.953.069 21.097.745 | Préstamos financieros (Nota 3.g y Anexo VI)
649.440 883.135 | Deudas sociales (Nota 3.h y Anexo VI)
21.348.024 28.710.929 | Deudas fiscales (Nota 3.i y Anexo VI)
Otros pasivos (Nota 3.j y Anexos Ill y VI)
Total deudas
Previsiones (Anexo III)
Total del Pasivo Corriente
PASIVO NO CORRIENTE
Deudas sociales (Nota 3.h y Anexo VI)
Deudas fiscales (Nota 3.i y Anexo VI)
Otros pasivos (Nota 3.i y Anexo VI)
Total del Pasivo No Corriente
Total del Pasivo
26.086.958 25.624.418 | PATRIMONIO NETO
26.086.958 25.624.418 | (Segun estado respectivo)
47.434.982 54.335.347 | Total del Pasivo y Patrimonio Neto

30.06.25 30.06.24
2.367.661 1.581.590
6.964.429 8.668.293
4.596.179 -
1.916.470 2.237.000

421.987 5.896.288
706.303 549.290
16.973.029 18.932.461
10.037 25.830
16.983.066 18.958.291
- 174
7.004.316 8.783.141
1.928 381
7.006.244 8.783.696

23.989.310 27.741.987

23.445.672 26.593.360

47.434.982 54.335.347

Las notas y anexos que se acompafan son parte integrante de los presentes estados contables.

Por Comisién Fiscalizadora

Firmado a efectos de su identificacion con
nuestro informe de fecha 1 de septiembre de 2025

Noemi I. Cohn
Sindico Titular

ABELOVICH, POLANO & ASOCIADOS S.R.L.

(Socio)

C.P.CE.CABA.T°1F°30 Israel Sutton Dabbah
Marcelo Hector Fuxman Director Titular
Contador Publico (U.B.A.)

C.P.CE.CABA.T°134F° 85
2




LLAO LLAO RESORTS S.A.

Estados de Resultados
Correspondientes a los ejercicios econdmicos
iniciados el 1° de julio de 2024 y 2023
y finalizados el 30 de junio de 2025 y 2024(Nota 2)
(Importes expresados en miles de pesos argentinos)

Ingreso por ventas y alquileres (Nota 3.k)
Costo de los servicios vendidos (Anexo V)

Resultado bruto — Ganancia

Gastos de comercializaciéon (Anexo V)

Gastos de administracion (Anexo V)

Resultado operativo — Ganancia

Resultados financieros y por tenencia:

Generados por activos

Resultado por venta de inversiones
Intereses ganados

Resultado por diferencia de cambio
Descuentos obtenidos

Generados por pasivos

Intereses y actualizaciones

Resultado por diferencia de cambio

Subtotal resultados financieros y por tenencia, netos

Resultado por exposicion a cambios en el poder adquisitivo de la moneda

Total resultados financieros y por tenencia, netos

Otros ingresos y egresos netos (Nota 3.1)

Ganancia del ejercicio econémico antes de impuesto a las ganancias

Impuesto a las ganancias (Nota 6)

Ganancia neta del ejercicio econémico

30.06.25 30.06.24
36.235.633 52.178.303
(21.389.586) (21.583.313)
14.846.047 30.594.990
(2.315.554) (3.163.066)
(7.267.942) (7.188.855)
5.262.551 20.243.069
152.118 303.925
299.591 394.246
1.643.203 14.753.836
39 56
(673.764) (24.127)
(476.320) (15.030.740)
944.867 397.196
820.257 1.509.698
1.765.124 1.906.894
78.407 61.948
7.106.082 22.211.911
(407.371) (11.847.281)
6.698.711 10.364.630

Las notas y anexos que se acompafian son parte integrante de los presentes estados contables.

Firmado a efectos de su identificacion con
nuestro informe de fecha 1 de septiembre de 2025

Por Comision Fiscalizadora ABELOVICH, POLANO & ASOCIADOS S.R.L.
(Socio)
Noemi I. Cohn C.P.CE.CABA.T°1F°30
Sindico Titular Marcelo Hector Fuxman

Contador Publico (U.B.A.)

C.P.C.E.CABA.T°134F° 85
3

Israel Sutton Dabbah
Director Titular




LLAO LLAO RESORTS S.A.

Estados de Evolucion del Patrimonio

Neto

Correspondientes a los ejercicios econdémicos

iniciados el 1° de julio de 2024 y 2023

y finalizados el 30 de junio de 2025 y 2024 (Nota 2)
(Importes expresados en miles de pesos argentinos)

Aportes de los propietarios
Capital social Ajuste integral Reserva Resultados no Total
Conceptos (Nota 4) del capital social Subtotal Legal asignados al cierre
Saldos al 30.06.24 147.160 16.081.570 | 16.228.730 - 10.364.630 26.593.360
Constitucion de Reserva Legal (1) - - - 518.231 (518.231) -
Distribucién de Dividendos(1) - - - - (9.846.399) (9.846.399)
Resultado del periodo econémico - - - - 6.698.711 6.698.711
Saldos al 30.06.25 147.160 16.081.570 | 16.228.730 518.231 6.698.711 23.445.672
Aportes de los propietarios
Capital social Ajuste integral Resultados no Total
Conceptos (Nota 4) del capital social Subtotal asignados al cierre
Saldos al 30.06.23 147.160 20.507.591 20.654.751 (4.426.021) 16.228.730
Absorcién de pérdidas acumuladas (2) - (4.426.021) (4.426.021) 4.426.021 -
Resultado del periodo econémico - - 10.364.630 10.364.630
Saldos al 30.06.24 147.160 16.081.570 16.228.730 10.364.630 26.593.360

(1)  Segun Acta de reapertura de Asamblea General Ordinaria y Unanime del 16 de octubre de 2024.
(2) Segun Asamblea General Ordinaria y Unanime del 28 de septiembre de 2023.
Las notas y anexos que se acompafian son parte integrante de los presentes estados contables.

Firmado a efectos de su identificacion con
nuestro informe de fecha 1 de septiembre de 2025

Por Comision Fiscalizadora ABELOVICH, POLANO & ASOCIADOS S.R.L.

(Socio)
C.P.CE.CABA.T°1F°30
Marcelo Hector Fuxman
Contador Publico (U.B.A.)

C.P.C.E.C AB.A.T° 134 F° 85
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Noemi I. Cohn
Sindico Titular

Israel Sutton Dabbah
Director Titular




LLAO LLAO RESORTS S.A.

Estados de Flujo de Efectivo (1)
Correspondientes a los ejercicios econdémicos
iniciados el 1° de julio de 2024 y 2023
y finalizados el 30 de junio de 2025 y 2024 (Nota 2)
(Importes expresados en miles de pesos argentinos)

VARIACION NETA DEL EFECTIVO

Efectivo al inicio del ejercicio (1)

Efectivo al cierre del ejercicio (1)

Aumento / (Disminucion) neta del efectivo

CAUSAS DE LAS VARIACIONES DEL EFECTIVO

Actividades operativas:

Ganancia neta del ejercicio

Ajustes para arribar al flujo neto de efectivo proveniente de las actividades operativas:

Impuesto a las ganancias

Depreciaciones de bienes de uso

Intereses devengados no pagados
Diferencia de cambio neta

Cargo por previsién para juicios
Deudores incobrables

Resultado por exposicion a cambios en el poder adquisitivo de la moneda generado por activos y pasivos monetarios
Cambios en activos y pasivos operativos:
- Disminucion /(Aumento) de créditos por ventas y alquileres
- Aumento de otros créditos
- Disminucion de bienes de cambio
- Aumento / (Disminucién) de cuentas por pagar
- (Disminucién) / Aumento de anticipos de clientes
- Disminucién de deudas sociales
- Disminucion de deudas fiscales
- Aumento de otros pasivos
Pagos del impuesto a las ganancias
Utilizacién de provisiones
Flujo neto de efectivo utilizado / generado por las actividades operativas
Actividades de inversion:
* Altas de bienes de uso, netas de reclasificaciones
Flujo neto de efectivo utilizado en las actividades de inversiéon
Flujo neto de efectivo proveniente de las actividades de financiacién:
* Aumento de préstamos
Flujo neto de efectivo generado en las actividades de financiacion
Resultados financieros y por tenencia generados por el efectivo y equivalentes de efectivo:

Diferencia de cambio del efectivo y equivalentes del efectivo

Resultado por exposiciéon a cambios en el poder adquisitivo de la moneda generado por el efectivo y equivalentes de efectivo

Neto por resultados financieros y por tenencia utilizados por el efectivo y equivalentes de efectivo

Aumento / (Disminucion) neta del efectivo

30.06.25 30.06.24
1.465.784 1.613.986
1.879.822 1.465.784

414.038 (148.202)
6.698.711 10.364.630
407.371 11.847.281
1.799.724 1.835.045
20.598 102.860
(1.165.015) 326.871
14.229 53.406
2.024 2.759
551.282 2.016.437
396.548 (715.763)
(2.701.723) | (17.975.648)
233.695 42.076
1.952.954 (624.082)
(1.703.864) 2.597.471
(320.721) (391.791)
(5.991.420) |  (6.553.334)
151.664 403.265
(1.689.658) (408.373)
(23.126) (10.617)
(1.366.727) 2.912.493
(2.262.264) (994.291)
(2.262.264) (994.291)
4.596.179 -
4.596.179 -
(1.868) (49.967)
(551.282) |  (2.016.437)
(553.150) | (2.066.404)
414.038 (148.202)

Firmado a efectos de su identificacion con
nuestro informe de fecha 1 de septiembre de 2025

Por Comision Fiscalizadora ABELOVICH, POLANO & ASOCIADOS S.R.L.
(Socio)
Noemi I. Cohn C.P.CE.CABA.T°1F°30
Sindico Titular Marcelo Hector Fuxman

Contador Publico (U.B.A.)

C.P.CE.CABA.T°134F°85
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Israel Sutton Dabbah
Director Titular




LLAO LLAO RESORTS S.A.

Estados de Flujo de Efectivo (1)
(Continuacion)

Operaciones que no generaron movimientos de fondos

- Disminucion de otros créditos a través de disminucién de Patrimonio Neto

30.06.25

30.06.24

9.846.399

(3) Incluye los rubros caja y bancos e inversiones.
Las notas y anexos que se acompafan son parte integrante de los presentes estados contables.

Firmado a efectos de su identificacion con

nuestro informe de fecha 1 de septiembre de 2025

Por Comision Fiscalizadora ABELOVICH, POLANO & ASOCIADOS S.R.L.
(Socio)
Noemi I. Cohn C.P.CE.CABA.T°1F°30
Sindico Titular Marcelo Hector Fuxman

Contador Publico (U.B.A.)

C.P.CE.CABA.T°134F°85
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Israel Sutton Dabbah
Director Titular




LLAO LLAO RESORTS S.A.

Notas a los Estados Contables
Correspondientes al ejercicio econémico
iniciado el 1° de julio de 2024
y finalizado el 30 de junio de 2025 (Nota 2)
(presentados en forma comparativa)
(Importes expresados en miles de pesos argentinos)

NOTA 1: INFORMACION GENERAL Y DEL NEGOCIO DE LA SOCIEDAD

La Sociedad fue inscripta en el Registro Publico de Comercio el 13 de junio de 2000.

Los accionistas de la Sociedad son IRSA Inversiones y Representaciones Sociedad Anénima
(IRSA) y el Grupo Sutton, ambas con una participacion del 50%. IRSA es una Compandia
Argentina fundada en 1943 que se ha dedicado a un rango diversificado de actividades
inmobiliarias en Argentina desde 1991, cuyas acciones se encuentran operando en la Bolsa de
Comercio de Buenos Aires (Merval: IRSA), y en la NYSE (NYSE: IRS). Grupo Sutton es un grupo
econoémico de Argentina controlado por la familia Sutton Dabbah, con inversiones en el negocio
hotelero, entre otras.

Con fecha 23 de junio de 2017, IRSA - Galerias Pacifico S.A. Unién Transitoria (en adelante la
U.T.) y Llao Llao Resorts S.A. (en adelante “la Sociedad”) firmaron un contrato de locacion
mediante el cual la Sociedad da en locacién a la U.T. y ésta acepta el inmueble sito en la Avenida
Bustillo KM 25 de la Ciudad de San Carlos de Bariloche, provincia de Rio Negro, conformado por
todo el inmueble, locales y dependencias que lo integran, sus playas de estacionamiento y
accesos, canchas de golf, la cual se encuentra concesionada, asi como las construcciones que
en el futuro se lleven a cabo. De este modo, Llao Llao Resorts S.A. se constituy6 en “locadora”
y la U.T. en “locataria” hasta el 31 de marzo de 2023.

Luego de finalizadas las obras de mejoras de las 41 habitaciones del ala Bustillo, el 1° de abril
se restituyeron los bienes locados a la Sociedad quien continué con la operatoria comercial del
hotel a partir de dicha fecha.

Estos estados contables han sido aprobados para su emisién por el Directorio de la Sociedad el
1 de septiembre de 2025.

Inicialado a efectos de su identificacion

con nuestro informe de fecha 01/09/2025
ABELOVICH, POLANO & ASOCIADOS S.R.L.
C.P.CE.CABA.T°1F°30



LLAO LLAO RESORTS S.A.

Notas a los Estados Contables (Continuacion)
(Importes expresados en miles de pesos argentinos)

NOTA 2: POLITICAS CONTABLES DE MAYOR RELEVANCIA

A continuacioén, se detallan las normas contables mas relevantes utilizadas por la Sociedad para
la preparacion de los presentes estados contables.

2.1. Preparacion y presentaciéon de los estados contables

Los presentes estados contables estan expresados en miles de pesos argentinos y fueron
confeccionados conforme a las normas contables de exposicién y valuacion contenidas en
las Resoluciones Técnicas emitidas por la Federacién Argentina de Consejos
Profesionales de Ciencias Econémicas (F.A.C.P.C.E.), aprobadas con ciertas
modificaciones por el Consejo Profesional de Ciencias Econémicas de la Ciudad
Autonoma de Buenos Aires (C.P.C.E.C.A.B.A.).

2.2. Reexpresion a moneda homogénea

Segun las normas contables profesionales argentinas vigentes en la Ciudad Auténoma de
Buenos Aires, los estados contables deben expresarse en moneda homogénea. La
metodologia de ajuste y la necesidad de practicarlo surgen de requerimientos de las
R.T.N° 6y N° 17 de la F.A.C.P.C.E., las que fueron modificadas por lo establecido por la
R.T. N° 39y por la Interpretacién N° 8, normas emitidas por la F.A.C.P.C.E.. Estas normas
establecen que la aplicacion del ajuste por inflacion debe realizarse frente a la existencia
de un contexto de alta inflacion, el cual se caracteriza, entre otras consideraciones, cuando
exista una tasa acumulada de inflacion en tres afos que alcance o sobrepase el 100%.

La inflacion acumulada en tres afos se ubica por encima del 100%. Es por esta razén que,
de acuerdo con las normas contables profesionales mencionadas en forma precedente, la
economia argentina debe ser considerada como de alta inflacién a partir del 1° de julio de
2018. La F.A.C.P.C.E. ha confirmado esta situacién con la Resolucién de su Junta de
Gobierno (J.G.) 539/18.

A su vez, la Ley N° 27.468 (B.O. 04/12/2018) modificé el articulo 10 de la Ley N°23.928 y
sus modificatorias, estableciendo que la derogacién de todas las normas legales o
reglamentarias que establecen o autorizan la indexaciéon por precios, actualizacion
monetaria, variacion de costos o cualquier otra forma de repotenciacion de las deudas,
impuestos, precios o tarifas de los bienes, obras o servicios, no comprende a los estados
contables, respecto de los cuales continuara siendo de aplicaciéon lo dispuesto en el
articulo 62 in fine de la Ley General de Sociedades N° 19.550 (T.0.1984) y sus
modificatorias. Asimismo, el mencionado cuerpo legal dispuso la derogacion del Decreto
N° 1269/2002 del 16 de julio de 2002 y sus modificatorias y delegé en el Poder Ejecutivo
Nacional (P.E.N.), a través de sus organismos de contralor, establecer la fecha a partir de
la cual surtiran efecto las disposiciones citadas en relacion con los estados contables que
les sean presentados.
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NOTA 2:

LLAO LLAO RESORTS S.A.

Notas a los Estados Contables (Continuacion)
(Importes expresados en miles de pesos argentinos)

(Continuacion)

De acuerdo con las normas contables profesionales argentinas, los estados contables de
una entidad en un contexto considerado de alta inflacion deben presentarse en términos
de la unidad de medida vigente a la fecha de dichos estados contables. Todos los montos
incluidos en el balance general, que no se informen en términos de la unidad de medida a
la fecha de los estados contables, deben actualizarse aplicando un indice de precios
general. Todos los componentes del estado de resultados deben indicarse en términos de
la unidad de medida actualizada a la fecha de los estados contables, aplicando un indice
de precios general desde la fecha en que los ingresos y gastos fueron reconocidos
originalmente.

La reexpresioén de los saldos iniciales se calculd considerando los indices establecidos por
la F.A.C.P.C.E. con base en los indices de precios publicados por el Instituto Nacional de
Estadistica y Censos (I.N.D.E.C.).

Los principales lineamientos utilizados para la reexpresion fueron los siguientes:

- Los activos y pasivos monetarios que se contabilizaron a moneda de cierre del balance
general no fueron reexpresados, dado que ya se encuentran expresados a la fecha de
los estados contables.

- Los activos no monetarios fueron reexpresados desde la fecha de alta respectiva.

- Todos los elementos del estado de resultados se actualizaron aplicando los
coeficientes de ajuste correspondientes.

- Las cifras comparativas del balance general se han reexpresado siguiendo el mismo
procedimiento explicado en forma precedente.

Las cuentas del patrimonio fueron reexpresadas de la siguiente manera:

- El capital fue reexpresado desde la fecha de la ultima reexpresion. El monto resultante
fue incorporado en la cuenta “Ajuste de capital”.

- Los aumentos de capital fueron reexpresados desde la fecha de la respectiva acta que
asi lo decide.

En relacién al indice de inflacion a ser utilizado, de acuerdo a la Resolucion J.G. N° 539/18,
el mismo estara determinado en funcién al indice de Precios Mayoristas (IPIM) hasta el
afio 2016, considerando para los meses de noviembre y diciembre de 2015 la variacion
promedio de indices de Precios al Consumidor (IPC) de Ciudad Auténoma de Buenos
Aires, debido a que durante esos dos meses no hubo mediciones de IPIM a nivel nacional.
Luego, a partir de enero de 2017, se considerara el indice de Precios al Consumidor
Nacional (IPC Nacional). La tabla a continuacién muestra la evolucién de dichos indices
en los ultimos tres ejercicios anuales y acumulado al 30 de junio de 2025 segun las
estadisticas oficiales del INDEC siguiendo los lineamientos descriptos en la Resolucion
J.G. 539/18:
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LLAO LLAO RESORTS S.A.

Notas a los Estados Contables (Continuacion)
(Importes expresados en miles de pesos argentinos)

NOTA 2:  (Continuacion)

2.3.

Acumulado 3 anos
Variacion de precios Al 30.06.23 Al 30.06.24 Al 30.06.25 al 30.06.25

Anual 116% 272% 39% 1.017%

En funcion de las disposiciones detalladas en forma precedente, la Direccion de la
Sociedad ha reexpresado los presentes estados contables al 30 de junio de 2025.

Criterios de valuacién

a. Cajay bancos

El efectivo disponible se ha computado a su valor nominal.

. Activos y pasivos en moneda extranjera

Los activos y pasivos en moneda extranjera han sido valuados a los tipos de cambio
vigentes al cierre de cada ejercicio econdmico.

Las operaciones nominadas en moneda extranjera se convierten a pesos a los tipos de
cambio vigentes en la fecha de liquidacion de la operacion.

. Inversiones

Los fondos comunes de inversién han sido valuados al valor de las cuotas partes al
cierre de cada ejercicio econémico.

El detalle de las inversiones se expone en el Anexo Il.

. Créditos por ventas y cuentas por pagar

Los créditos por ventas y las cuentas por pagar han sido valuadas al precio vigente
para operaciones de contado al momento de la transacciéon, mas los intereses y
componentes financieros implicitos, devengados en base a la tasa interna de retorno
determinada en dicha oportunidad.

. Otros créditos y deudas

Los otros créditos y deudas han sido valuados a su valor nominal mas los resultados
financieros devengados al cierre de cada ejercicio econdmico, de corresponder. Los
valores obtenidos de esta forma no difieren significativamente de los que se hubieran
obtenido de aplicarse las normas contables vigentes, que establecen que deben
valuarse en base a la mejor estimaciéon posible de las sumas a cobrar y a pagar,
respectivamente, descontada utilizando una tasa de interés que refleje el valor tiempo
del dinero y los riesgos especificos de la transaccién estimada en el momento de su
incorporacion al activo y pasivos, respectivamente.
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LLAO LLAO RESORTS S.A.

Notas a los Estados Contables (Continuacion)
(Importes expresados en miles de pesos argentinos)

NOTA 2:  (Continuacion)

f. Saldos por transacciones con partes relacionadas
Los créditos y deudas con partes relacionadas generados por transacciones financieras
y por otras transacciones diversas, han sido valuados de acuerdo con las condiciones
pactadas entre las partes involucradas.

g. Bienes de cambio
Los bienes de cambio han sido valuados a su costo de reposicién al 30 de junio de
2025. El valor de los mismos, considerados en su conjunto, no supera el valor
recuperable estimado a dicha fecha.

h. Bienes de uso
Los bienes de uso fueron valuados a su costo de adquisicidn y/o construccion
reexpresado siguiendo los lineamientos indicados en nota 2.2., menos la
correspondiente depreciacion acumulada. Entre los costos se incluye el valor del
terreno y las mejoras de “Edificios”, los costos directos y gastos generales de

construccion y gastos financieros incurridos en las mejoras.

Las depreciaciones se calculan siguiendo el método de la linea recta en base a la vida
util asignada a los bienes, tomando el criterio de afio de alta completo.

Las vidas utiles estimadas para este tipo de bienes son:

Edificios 10, 20 y 50 afios
Muebles y utiles 5 afios
Magquinarias y equipos 10 afios
Software y hardware (*) 3 afios
Rodados 5 afios
Cancha de tenis 5 afios
Obras de arte (en Otros bienes) No se deprecian

(*) Se expone en maquinarias y equipos.

El valor de los mismos considerados en su conjunto, no supera a su valor de utilizacion
econdmica al cierre de cada ejercicio econdmico.

La evolucién y composicion del presente rubro se detalla en el Anexo I.
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LLAO LLAO RESORTS S.A.

Notas a los Estados Contables (Continuacion)
(Importes expresados en miles de pesos argentinos)

NOTA 2:  (Continuacion)
i. Impuesto a las ganancias e impuesto diferido

La Sociedad ha reconocido el cargo por impuesto a las ganancias en base al método
del impuesto diferido, reconociendo de esta manera las diferencias temporarias entre
las mediciones de los activos y pasivos contables e impositivos.

A los efectos de determinar los activos y pasivos diferidos se ha aplicado sobre las
diferencias temporarias identificadas y los quebrantos impositivos, la tasa impositiva
que se espera esté vigente al momento de su reversion o utilizacion, considerando las
normas legales sancionadas a la fecha de emisién de los presentes estados contables.
Su composicion se expone en la Nota 6.

j- Previsiones

Para deudores incobrables: se constituyé en base a un analisis individual de
recuperabilidad de la cartera de créditos.

Para juicios: se constituyo en base al informe de los asesores legales de la Sociedad
sobre los reclamos laborales y otros reclamos no prescriptos.

A la fecha de emision de los presentes estados contables, la Gerencia de la Sociedad
entiende que no existen elementos que permitan determinar que otras contingencias
puedan materializarse y generar un impacto negativo en los presentes estados
contables.

La evolucién y composicion de las previsiones se detalla en el Anexo lll.
k. Patrimonio neto

Las cuentas integrantes del patrimonio neto han sido reexpresadas de acuerdo con lo
mencionado en el punto 2.2, excepto la cuenta “Capital social”, la cual se ha mantenido
a su valor nominal. El ajuste derivado de la reexpresion del saldo inicial en moneda
constante se expone en la cuenta “Ajuste integral del capital social” al inicio.

. Cuentas del estado de resultados
Los resultados del ejercicio se exponen de la siguiente forma:

- Las partidas de resultados se exponen siguiendo los lineamientos del punto 2.2,
excepto los cargos por activos consumidos (costo de los servicios vendidos y
depreciaciones de bienes de uso) cuyos importes se determinan en funcioén de los
valores registrados de tales activos.
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LLAO LLAO RESORTS S.A.

Notas a los Estados Contables (Continuacion)
(Importes expresados en miles de pesos argentinos)

NOTA 2: (Continuacion)

m.

- Los resultados financieros se exponen discriminados segun sean generados por
activos o pasivos.

Clasificacion en corriente y no corriente

La presentacion en el estado de situacion patrimonial distingue entre activos y pasivos
corrientes y no corrientes, de acuerdo al ciclo operativo de la actividad.

El ciclo operativo para las actividades realizadas por la Sociedad es de 12 meses. Por
lo tanto, los activos y pasivos corrientes incluyen activos y pasivos que se realizan o
liquidan dentro de los 12 meses posteriores a la fecha de cierre del ejercicio. Todos los
demas activos y pasivos se clasifican como no corrientes.

Moneda de presentacion

Los estados contables se presentan en miles de pesos argentinos. A menos que se
establezca lo contrario, o que el contexto lo exija de otro modo.

Cierre de ejercicio econémico

El ejercicio econémico de la Sociedad comienza el 1° de julio y finaliza el 30 de junio
de cada afio.

Flujo de efectivo

La Sociedad presenta los flujos de efectivo provenientes de actividades operativas
utilizando el método indirecto. Los intereses pagados se presentan dentro de las
actividades de financiacidén. Los intereses cobrados se presentan dentro de las
actividades de inversion.

Beneficios a empleados
(a) Indemnizaciones

Las indemnizaciones se pagan cuando la relacion laboral cesa, por decisién del
empleador, antes de la fecha normal de jubilacion o cuando un empleado acepta un
retiro voluntario a cambio de dicha indemnizacién. La Sociedad reconoce las
indemnizaciones cuando se compromete ya sea a rescindir la relacién laboral a través
de un plan formal sin posibilidad de retiro, o a otorgar indemnizaciones como parte de
una propuesta para alentar los retiros voluntarios
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LLAO LLAO RESORTS S.A.

Notas a los Estados Contables (Continuacion)
(Importes expresados en miles de pesos argentinos)

(Continuacién)

(b) Gratificaciones

La Sociedad contabiliza un pasivo y un gasto por gratificaciones en base a una féormula
que considera el resultado del ejercicio después de ciertos ajustes. La Sociedad
registra una provisién cuando esta obligada contractualmente o donde exista una
practica pasada que haya creado una obligacién implicita.

Informacién comparativa

Los saldos al 30 de junio de 2024, que se exponen en los presentes estados contables a
efectos comparativos, surgen de reexpresar los importes de los estados contables a dicha
fecha siguiendo los lineamientos indicados en la Nota 2.2. a fin de permitir su
comparabilidad y sin que tal reexpresion modifique las decisiones tomadas en base a la
informacion contable correspondiente al ejercicio anterior.

A los efectos de la presentacion comparativa, se realizaron ciertas reclasificaciones en la
informacion presentada del ejercicio anterior, a fin de exponerlos sobre bases uniformes.
La modificacién de la informacidon comparativa no implica cambios en las decisiones
tomadas en base a ella.

Estimaciones contables

La preparacion de estados contables a una fecha determinada requiere que la Gerencia
de la Sociedad realice estimaciones y evaluaciones que afectan el monto de los activos y
pasivos registrados y los activos y pasivos contingentes revelados a dicha fecha, como asi
también los ingresos y egresos registrados en el ejercicio econémico. La Gerencia de la
Sociedad realiza estimaciones para poder calcular a un momento dado, por ejemplo, las
depreciaciones, el valor recuperable de los activos, el cargo por impuesto a las ganancias
y las previsiones para juicios. Los resultados reales futuros pueden diferir de las
estimaciones y evaluaciones realizadas a la fecha de preparacion de los presentes
estados contables.

NOTA 2:
24.
2.5.
Estimacion

Presupuestos principales Implicancias potenciales Referencias principales

los Bienes de uso.

Vida util estimada de

Reconocimiento de depreciacion
acelerada o desacelerada en
comparacioén con los resultados
reales eventuales.

Estimacién de la vida util de los activos en base a las .
- . Anexo | — Bienes de uso
condiciones de los mismos.

Impuesto a las
ganancias

La Sociedad estima cuanto es el monto a pagar de
Impuesto a las Ganancias para aquellas transacciones en
las cuales no se puede determinar en forma fehaciente cual
es la pretension fiscal.

Adicionalmente, la Sociedad evalla la recuperabilidad de
los activos por impuesto diferido considerando si algunos o
todos los activos no seran recuperables.

Ante una incorrecta determinacion
de la provision de ganancias, la
Sociedad estara obligada a pagar
impuestos adicionales, incluyendo
multas e intereses resarcitorios y
punitorios.

Nota 6 — Impuesto a las
ganancias — Impuesto
diferido

Estimacion de
probabilidad de

pasivos contingentes

Si existen mas probabilidades de gastar recursos
economicos en relacion con litigios instaurados contra la
Sociedad, en funcion del dictamen de sus asesores
juridicos.

Anexo Il — Evolucién de
previsiones

Cargo / recupero de previsiones en
relacion con un reclamo.
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LLAO LLAO RESORTS S.A.

Notas a los Estados Contables (Continuacion)
(Importes expresados en miles de pesos argentinos)

NOTA 2: (Continuacion)

2.6.

Administracion del riesqo financiero

Principios y procedimientos de administracion de riesgo

La Sociedad, ejerce la funciéon de administraciéon de riesgo con respecto a los riesgos que
la Sociedad esta expuesta durante el periodo de reporte. El riesgo financiero comprende
el riesgo de mercado (incluyendo el riesgo de moneda extranjera, el riesgo de tasa de
interés y otros riesgos de precio), el riesgo crediticio, el riesgo de liquidez y el riesgo de
capital.

Las actividades de la Sociedad estan expuestas a diferentes riesgos financieros en el
curso normal de las operaciones. La politica general de administracion de riesgo es
establecida de forma centralizada por el accionista IRSA Inversiones y Representaciones
S.A. y se focaliza en la imprevisibilidad de los mercados financieros, procurando tanto
minimizar los costos de capital mediante el uso de medios adecuados de financiacion
como administrar y controlar los riesgos financieros de manera efectiva.

Los principales instrumentos financieros de la Sociedad comprenden efectivo y
equivalentes de efectivo, créditos, deudas, activos y pasivos que devengan interés. La
Sociedad maneja su exposiciéon a los riesgos financieros claves de conformidad con la
politica centralizada de administracion de riesgos.

Esta seccion ofrece una descripcion de los principales riesgos e incertidumbres que
podrian tener un efecto adverso significativo en el desempefio, los resultados de las
operaciones y la situacién financiera de la Sociedad. Los riesgos enumerados, no se
presentan siguiendo un particular orden de importancia relativa o probabilidad de
ocurrencia.

(a) Riesgo de moneda extranjera:

La Sociedad publica sus estados contables en miles de pesos argentinos pero puede
operar en diferentes monedas extranjeras. Como consecuencia, la Sociedad esta
sujeta al riesgo de moneda extranjera debido a las fluctuaciones en el tipo de cambio.
El riesgo de moneda extranjera aparece cuando operaciones futuras o activos o
pasivos reconocidos estan expresados en una moneda distinta a la moneda funcional
de la entidad. La principal moneda extranjera con la que opera la Sociedad es el dolar
estadounidense.
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LLAO LLAO RESORTS S.A.

Notas a los Estados Contables (Continuacion)
(Importes expresados en miles de pesos argentinos)

NOTA 2: (Continuacion)

(b)

(c)

Al 30 de junio de 2025 y 2024, el valor total contable neto de los instrumentos de la
Sociedad nominados en ddlares equivalentes se exponen en el Anexo IV.

Administracion de riesgo crediticio:

El riesgo crediticio se refiere al riesgo de que las contrapartes incumplan con sus
obligaciones contractuales, con la consecuente pérdida financiera para la entidad. La
Sociedad esta sujeta a riesgo crediticio por colocaciones en bancos e instituciones
bancarias, inversiones de saldos de caja excedentes y créditos pendientes de cobro.

El objetivo de la politica de administracion de este riesgo es administrar la exposicion
crediticia relacionada con colocaciones de fondos, inversiones de corto plazo y uso
de instrumentos financieros diversificando las colocaciones y operando con diferentes
entidades financieras. Todas las instituciones con las que opera la Sociedad son
reconocidas tanto por su importancia como por su trayectoria en el mercado y poseen
una alta calidad crediticia. La Sociedad coloca su efectivo, equivalentes de efectivo y
otros instrumentos financieros en diferentes entidades, mitigando de esta forma el
riesgo de exposicion crediticia a cualquier institucion. La maxima exposicién al riesgo
crediticio esta representada por los valores contables de caja y bancos Nota 3.a.

Los créditos por ventas comerciales se derivan principalmente por la venta de los
servicios de habitacién, gastronomia y otros servicios. La méaxima exposicién al riesgo
crediticio de la Sociedad esta representada por el valor contable de estos créditos en
el Balance General después de deducir la prevision para deudores por ventas
incobrables. La exposicién crediticia del Balance General que surge de créditos por
ventas y alquileres se expone en la Nota 3.b.

Riesgo de propiedad

Existen distintos riesgos que afectan las inversiones en propiedades. El éxito de la
actividad hotelera dependera, en gran parte, de la capacidad de la Sociedad para
competir en aspectos tales como acceso, ubicacion, calidad de las instalaciones,
estructura de las tarifas de habitaciones, calidad y tipo de comida y bebida y otros
servicios y amenities. La Sociedad puede enfrentar una competencia adicional si otras
compafiias deciden construir nuevos hoteles o mejorar los existentes, de modo que se
vuelvan mas atractivos para los potenciales clientes. Asimismo, su rendimiento
depende de: (i) la capacidad de la Sociedad para establecer relaciones exitosas con
operadores internacionales para que operen hoteles; (ii) los cambios en los patrones
de viaje, incluidos los cambios estacionales; y (iii) los impuestos y regulaciones que
afecten salarios, precios, tasas de interés, y costos.
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LLAO LLAO RESORTS S.A.

Notas a los Estados Contables (Continuacion)
(Importes expresados en miles de pesos argentinos)

NOTA 3: COMPOSICION DE LOS PRINCIPALES RUBROS
a) Caja y bancos
30.06.25 30.06.24
Caja en moneda local 50.875 28.572
Caja en moneda extranjera (Anexo V) 32.846 6.019
Fondo fijo en moneda local 312 550
Fondo fijo en moneda extranjera (Anexo V) 239 1.141
Bancos en moneda local 813.575 140.496
Bancos en moneda extranjera (Anexo 1V) 497.846 464.197
Valores a depositar 1.075 1.498
1.396.768 642.473
b) Créditos por ventas y alquileres
30.06.25 30.06.24
Deudores por servicios en moneda local 3.590.564 3.849.524
Deudores por servicios en moneda extranjera (Anexo V) 579.842 193.385
Tarjetas de crédito a cobrar 695.286 1.136.537
Sociedades art. 33 Ley N° 19.550, sociedades
vinculadas y otras partes relacionadas:
- IRSA Inversiones y Representaciones S.A. - 1.778
- Galerias Pacifico S.A. 2.527 4.790
- Banco Hipotecario S.A. - 8
- Alvear Palace Hotel S.A.l. 1.270 644
Valores a depositar - 80.449
Menos:
Prevision deudores incobrables (Anexo 1) (3.796) (2.850)
4.865.693 5.264.265
c) Otros créditos
30.06.25 30.06.24
Sociedades art. 33 Ley N° 19.550, sociedades vinculadas
y otras partes relacionadas:
- Grupo Sutton Anexo V) 6.120.448 10.195.215
- IRSA Inversiones y Representaciones S.A. en
moneda extranjera (Anexo V) 6.120.448 10.195.215
Saldo a favor impuesto al valor agregado 10.763 21.165
Anticipos a proveedores 1.305.341 265.382
Gastos a rendir 56.329 39.682
Gastos a recuperar 72.272 38.337
Gastos a devengar 114.473 77.202
Depdsitos en garantia por alquileres 8 12
Deudores varios 43.715 167.407
Honorarios a devengar - 9.351
Anticipos de obras con caucion o documento 708 2.255
Seguros a devengar 36.344 30.144
Diversos 72.220 56.378
13.953.069 21.097.745
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(Continuacién)

d) Bienes de cambio
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ABELOVICH, POLANO & ASOCIADOS S.R.L.
C.P.CE.CABA.T°1F°30
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30.06.25 30.06.24
Alimentos y bebidas 211.798 383.298
Vaijilla 297.095 226.227
Insumos golf 33.757 74.603
Insumos spa 5.109 10.367
Articulos de limpieza 52.356 127.622
Libreria y papeleria 27.389 35.872
Diversos 21.936 25.146
649.440 883.135
e) Cuentas por pagar
30.06.25 30.06.24
Proveedores moneda extranjera (Anexo 1V) 49.260 16.441
Proveedores moneda local 1.286.697 954.718
Sociedades art. 33 Ley N° 19.550, sociedades
vinculadas y otras partes relacionadas:
- IRSA Inversiones y Representaciones S.A. 47.568 7.731
- Zang, Bergel y Vifies Abogados 35 123
- Grupo Sutton 100.583 106.644
Provisién para gastos varios 883.518 495.933
2.367.661 1.581.590
f) Anticipos de clientes
30.06.25 30.06.24
Anticipos de clientes en moneda local 87.280 90.252
Anticipos de clientes en moneda extranjera (Anexo V) 6.876.935 8.577.742
Sociedades art. 33 Ley N° 19.550, sociedades
vinculadas y otras partes relacionadas:
-APSA 214 299
6.964.429 8.668.293
g) Préstamos financieros
30.06.25 30.06.24
Préstamos financieros 4.596.179 -
4.596.179 -




NOTA 3:

LLAO LLAO RESORTS S.A.

Notas a los Estados Contables (Continuacion)
(Importes expresados en miles de pesos argentinos)

(Continuacién)

h) Deudas sociales

Corriente:

Sueldos a pagar

Provisién para vacaciones, sueldo anual
complementario y otros beneficios al personal
Provision gratificaciones

Administracién Nacional de Seguridad Social
OSDE

UTHGRA

Retenciones seguridad Social

Diversos

No corriente:

Administracién Nacional de Seguridad Social

Deudas fiscales

Corriente:

Impuesto al valor agregado a pagar
Retenciones por impuesto al valor agregado
Ingresos Brutos Ret. De Terceros RG104/03
Ingresos Brutos Per. De Terceros RG104/03
Impuesto sobre los ingresos brutos a pagar
Provisién de impuesto a las ganancias (1)
Retenciones por impuesto a las ganancias
Seguridad e higiene

Diversos

No corriente:
Pasivo por impuesto diferido (Nota 6)
Impuesto al valor agregado a pagar

30.06.25 30.06.24
562.847 661.738
741.915 1.002.552

16.941 7.110
505.713 499.966
963 1.077
73.493 52.916
7.263 4.077
7.335 7.564
1.916.470 2.237.000

- 174

- 174

30.06.25 30.06.24

- 42.385
67 6.692
2.101 2.642
10.642 17.407
60.295 43.335
281.596 5.731.911
13.017 5.116
44.875 38.224
9.394 8.576
421.987 5.896.288
7.004.316 8.782.578
- 563
7.004.316 8.783.141

(1) Al 30 de junio de 2025 y 2024, neto de anticipos, saldo a favor del impuesto a las ganancias, retenciones y
percepciones sufridas y crédito por impuesto Ley 25.413, por un total de $ 1.689.658 y $ 408.373

respectivamente.

Inicialado a efectos de su identificacion

con nuestro informe de fecha 01/09/2025
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NOTA 3:

LLAO LLAO RESORTS S.A.

Notas a los Estados Contables (Continuacion)
(Importes expresados en miles de pesos argentinos)

(Continuacién)
j) Oftros pasivos

Corriente:
Sociedades art. 33 Ley N°

vinculadas y otras partes relacionadas:

- IRSA Inversiones y Representaciones S.A.
Alquileres cobrados por adelantado

Depdsitos en garantia de terceros en moneda local -
Depositos en garantia de terceros en moneda

extranjera (Anexo V)

Cobrado por cuenta y orden de terceros

Acreedores varios
Diversos

No corriente:

Depdsitos en garantia de terceros en moneda

extranjera (Anexo V)

k) Ingresos por ventas y alquileres

Habitaciones
Alimentos y bebidas
Health Club

Spa

Golf

Convenciones
Lavadero

Telefonia
Comisiones
Alquileres de locales
Otras ventas

[) Otros ingresos y egresos netos

Otros ingresos
Ingresos por sponsoreo

Inicialado a efectos de su identificacion

con nuestro informe de fecha 01/09/2025
ABELOVICH, POLANO & ASOCIADOS S.R.L.
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30.06.25 30.06.24
19.550, sociedades
40.772 -
25.065 28.816
13
7.541 9.600
18.432 51.687
614.843 459.085
(350) 89
706.303 549.290
1.928 381
1.928 381
30.06.25 30.06.24
22.773.515 34.130.278
10.467.149 14.037.600
1.675.151 2.352.650
490.599 715.361
508.854 601.984
(330) -
72.289 117.956
5.341 7.606
35.464 27.376
118.270 124.753
89.331 62.739
36.235.633 52.178.303
30.06.25 30.06.24
20.135 11.178
58.272 50.770
78.407 61.948
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LLAO LLAO RESORTS S.A.

Notas a los Estados Contables (Continuacion)
(Importes expresados en miles de pesos argentinos)

NOTA 4: CAPITAL SOCIAL
El estado del capital social al 30 de junio de 2025 es el siguiente:
Aprobado por Fecha de inscripcién
Valor en el Registro Publico
Capital nominal C)rgano Fecha de Comercio
Suscripto, emitido, integrado e inscripto 12.000 Acta constitutiva 30.06.2000 13.06.2000
Asamblea Ordinaria y
Suscripto, emitido, integrado e inscripto 11.745.880 30.06.2000 07.10.2011
Extraordinaria
Suscripto, emitido, integrado e inscripto 16.737.132 | Asamblea Ordinaria | 09.02.2006 19.09.2017
Asamblea
Suscripto, emitido, integrado e inscripto 29.024.400 31.10.2009 19.09.2017
Extraordinaria
Suscripto, emitido, integrado e inscripto 48.527.448 | Asamblea Ordinaria | 31.05.2010 19.09.2017
Asamblea Ordinaria y
Suscripto, emitido, integrado e inscripto 41.113.552 10.11.2010 19.09.2017
Unanime
147.160.412
NOTA 5: RESULTADO DE OPERACIONES CON SOCIEDADES ART. 33 LEY N° 19.550,

SOCIEDADES VINCULADAS Y OTRAS PARTES RELACIONADAS

El detalle de los resultados con Sociedades art. 33 Ley N° 19.550, sociedades vinculadas y otras

partes relacionadas es el siguiente:

Sociedades relacionadas:

IRSA - Galerias Pacifico S.A. Unién Transitoria

Alquileres
Diferencia de cambio

IRSA Inversiones y Representaciones S.A.

Ventas

Honorarios
Diferencia de cambio
Intereses

Galerias Pacifico S.A.
Diferencia de cambio
Ventas

Intereses

Banco Hipotecario S.A.
Ventas

Zang, Bergel y Vifies Abogados
Honorarios

Grupo Sutton
Honorarios
Diferencia de cambio
Intereses

Alvear Palace Hotel S.A.l.
Ventas

Inicialado a efectos de su identificacion

con nuestro informe de fecha 01/09/2025
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30.06.25 30.06.24
G/(P) G/ (P)
23.512 18.985
(114.052) (52.276)
554.194 (646.203)
149.795 197.123
30.452 88.583
12.183
(5.526) (5.554)
(1.122.363) (1.418.287)
554.194 (646.203)
149.795 197.123
1.688




LLAO LLAO RESORTS S.A.

Notas a los Estados Contables (Continuacion)
(Importes expresados en miles de pesos argentinos)

IMPUESTO A LAS GANANCIAS - IMPUESTO DIFERIDO

La evolucion y composicion de los activos y pasivos por impuesto diferido se detallan en el siguiente

cuadro:
Saldos al inicio Evolucion Saldos al cierre
Conceptos del ejercicio del ejercicio del ejercicio

Activos y pasivos diferidos

Ajuste por inflacion impositivo (2.061) 1.356 (705)
Otros créditos (23.096) (8.630) (31.726)
Créditos por ventas y alquileres 672 423 1.095
Inversiones (4.516) 3.867 (649)
Bienes de uso (8.762.619) 1.786.774 (6.975.845)
Otros pasivos 9.042 (5.528) 3.514
Total del pasivo diferido (8.782.578) 1.778.262 (7.004.316)

El pasivo diferido al cierre del ejercicio econdmico, derivado de la informacion incluida en el cuadro

anterior asciende a $ 7.004.316 y se expone en nota 3.h.

A continuacion, se presenta una conciliacion entre el impuesto a las ganancias cargado a resultados
y el que resultaria de aplicar la tasa del impuesto vigente sobre el resultado contable antes de
impuestos, por los ejercicios econémicos finalizados el 30 de junio de 2025 y 2024, respectivamente:

Conceptos 30.06.25 30.06.24

Resultado del ejercicio (antes del impuesto a las ganancias) 7.106.082 22.211.911
Tasa del impuesto vigente 34,66% 34,94%
Resultado del ejercicio a la tasa del impuesto (2.463.278) (7.760.307)
Diferencias permanentes a la tasa del impuesto:

- Resultado por exposicién a cambios en el poder adquisitivo de la moneda (413.844) (3.563.852)
- Amortizacién bienes de uso (5.799) (7.375)
- Ajuste por inflacion impositivo 1.022.336 (515.385)
- Diferencia de tasa 11.824 (347)
- Diferencias permanentes varias 1.441.390 (15)
Total cargo por impuesto a las ganancias del ejercicio — Pérdida (1) (407.371) (11.847.281)

(1) Al 30 de junio 2025 y 2024 corresponde $ 2.185.634 y $11.505.188 a pérdida por impuesto diferido y $ 1.778.263 y
$342.093 a ganancia y pérdida por impuesto a las ganancias determinada a los fines fiscales (impuesto corriente).

Inicialado a efectos de su identificacion

con nuestro informe de fecha 01/09/2025
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NOTAT7:

LLAO LLAO RESORTS S.A.

Notas a los Estados Contables (Continuacion)
(Importes expresados en miles de pesos argentinos)

CONTEXTO ECONOMICO

La Sociedad operé en un contexto econdémico caracterizado por fuertes fluctuaciones en sus
principales variables macroeconémicas. A continuacion, se resumen los aspectos mas
relevantes:

Actividad Economica: En el segundo semestre de 2024, la economia argentina mostré una
recuperacion tras la contraccion del primer semestre, con un crecimiento interanual del 6,6%
en el Estimador Mensual de Actividad Econdmica (EMAE). En el primer semestre de 2025 la
evolucion fue heterogénea, con algunos sectores que continuaron expandiéndose y otros que
moderaron o detuvieron su ritmo de crecimiento.

Inflacién: Entre el 1 de julio de 2024 y el 30 de junio de 2025, la inflacion acumulada, medida
por el indice de Precios al Consumidor (IPC), alcanzé el 39,4%. En los Gltimos meses del
primer semestre de 2025, la tasa de inflacion mostré una tendencia descendente, en un
contexto de flexibilizacion del régimen cambiario. De acuerdo con el Relevamiento de
Expectativas de Mercado (REM), la inflacion anual proyectada para diciembre de 2025 se
ubicaria en 27,3%.

Tipo de Cambio: En el mismo periodo, y tras la firma de un nuevo acuerdo con el Fondo
Monetario Internacional (FMI) en abril de 2025, se modificé el esquema de ajustes cambiarios
graduales (crawling peg) del 1% mensual por un régimen de flotacion administrada dentro de
bandas. El peso argentino se deprecio frente al délar estadounidense, pasando de un tipo de
cambio vendedor de ARS 912 por délar al inicio del ejercicio a ARS 1.205 al cierre.
Superavit Fiscal: En el primer semestre de 2025, el sector publico nacional registré un
superavit fiscal equivalente al 0,4% del PBI, asociado a las medidas de ajuste implementadas
durante 2024 para equilibrar las cuentas publicas, reducir la necesidad de financiamiento
monetario y contener la inflacion.

Entre el segundo semestre de 2024 y el primero de 2025, el Gobierno mantuvo como eje de su
politica econdmica el superavit fiscal, complementado con medidas de desregulacion, reformas
estructurales y cambios en el esquema impositivo y comercial. Entre las principales se destacan:

En el segundo semestre de 2024, el Congreso sancioné la Ley de Bases y Puntos de Partida
para la Libertad de los Argentinos, que otorgd al Poder Ejecutivo facultades legislativas en
areas clave hasta fines de 2025 e incorporé un régimen de incentivos para grandes
inversiones (RIGI).

En materia tributaria y agroindustrial, se eliminaron retenciones para lacteos, porcinos y
determinados cortes de carne vacuna, y se redujeron alicuotas para bovinos, aves, trigo y
cebada. En paralelo, la inflacién mostré una tendencia descendente y se alcanzd superavit
fiscal en el afio.

En el primer semestre de 2025, se firmé un acuerdo con el Fondo Monetario Internacional por
USD 20.000 millones, que permitié flexibilizar el régimen cambiario y adoptar un sistema de
bandas entre ARS 1.000 y ARS 1.400 por ddlar para la cotizacion oficial.

En el sector agropecuario, se dispuso una reduccién temporal de retenciones a las
exportaciones de granos para incentivar liquidaciones y se autoriz6 nuevamente la
exportaciéon de ganado en pie. Ademas, las retenciones a la carne vacuna bajaron del 9 % al
6,75 %. En julio de 2025, esta reduccion se volvié permanente y se extendio a carnes, granos
y oleaginosas, con el compromiso de mantenerla durante la actual administracion.

Inicialado a efectos de su identificacion
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LLAO LLAO RESORTS S.A.

Notas a los Estados Contables (Continuacion)
(Importes expresados en miles de pesos argentinos)

NOTA 7: (Continuacion)

El Directorio de la Sociedad monitorea permanentemente la evolucion de las variables que
afectan su negocio, para definir su curso de accion e identificar los potenciales impactos sobre
su situacion patrimonial y financiera. Los estados contables de la Sociedad deben ser leidos a la
luz de estas circunstancias.

NOTA8: HECHOS POSTERIORES

Con posterioridad al cierre del ejercicio econémico y hasta la emisién de los estados contables,
no han ocurrido hechos relevantes que puedan afectar significativamente los presentes estados
contables al 30 de junio de 2025.

Inicialado a efectos de su identificacion
con nuestro informe de fecha 01/09/2025
ABELOVICH, POLANO & ASOCIADOS S.R.L.

C.P.CECABA.T°1F°30
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Bienes de uso
Correspondientes a los ejercicios econdémicos
iniciados el 1° de julio de 2024 y 2023

LLAO LLAO RESORTS S.A.

y finalizados el 30 de junio de 2025 y 2024 (Nota 2)
(Importes expresados en miles de pesos argentinos)

Anexo I
Valores de origen Depreciaciones
Del ejercicio
Valores Valores Acumuladas Alicuota Acumuladas Neto
al inicio del Aumentos y Reclasificaciones al cierre del al inicio del Disminuciones y anual Monto al cierre del Neto resultante | resultante al
Cuenta principal ejercicio disminuciones | y transferencias (2) ejercicio ejercicio transferencias % $ (1) ejercicio al 30.06.25 30.06.24
Terrenos 10.678.905 - - 10.678.905 - - - - - 10.678.905 10.678.905
Edificios 31.930.400 66.796 - 31.997.196 19.068.192 - 10,20 y 50 1.370.330 20.438.522 11.558.674 12.862.208
Obras en curso 960.455 1.947.027 - 2.907.482 - - 10,20 y 50 - - 2.907.482 960.455
Muebles y utiles 6.824.250 44.501 - 6.868.751 6.270.030 - 10,20 y 50 228.890 6.498.920 369.831 554.220
Magquinarias y equipos 5.523.926 204.023 - 5.727.949 5.143.316 - 20 191.557 5.334.873 393.076 380.610
Rodados 235.454 - - 235.454 234.454 - 7 998 235.452 2 1.000
Cancha de tenis 79.856 - - 79.856 75.863 - 7 3.993 79.856 - 3.993
Otros bienes 317.844 - - 317.844 135.110 - - 3.956 139.066 178.778 182.734
Anticipo bienes de uso 293 - (83) 210 - - - - - 210 293
Totales al 30.06.25 56.551.383 2.262.347 (83) 58.813.647 30.926.965 - 1.799.724 32.726.689 26.086.958 -
Totales al 30.06.24 55.557.092 995.086 (795) 56.551.383 29.091.920 - 1.835.045 30.926.965 - 25.624.418

(1) Eldestino contable de las depreciaciones se muestra en el Anexo V.

(2) Resultado por exposicion a cambios en el poder adquisitivo de la moneda

Inicialado a efectos de su identificacion

con nuestro informe de fecha 01/09/2025
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LLAO LLAO RESORTS S.A.

Correspondientes a los ejercicios econémicos

Inversiones (i)

iniciados el 1° de julio de 2024 y 2023

y finalizados el 30 de junio de 2025 y 2024 (Nota 2)
(Importes expresados en miles de pesos argentinos)

Total al 30.06.24

Anexo I1
Valor Total Total
Detalle Clase Cantidad cuotaparte 30.06.25 30.06.24
F.C.l. Stper ahorro B 27.172.255 17,77746 483.054 541.101
F.C.I SBS ahorro pesos B - - - 282.210
Total al 30.06.25 483.054 -
- 823.311

(i) Se incluyen como equivalente de efectivo a efectos del Estado de flujo de efectivo.

Inicialado a efectos de su identificaciéon

con nuestro informe de fecha 01/09/2025
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LLAO LLAO RESORTS S.A.

Evolucion de previsiones

Correspondientes a los ejercicios econdémicos
iniciados el 1° de julio de 2024 y 2023
y finalizados el 30 de junio de 2025 y 2024 (Nota 2)
(Importes expresados en miles de pesos argentinos)

Anexo IIT
Disminuciones
Saldos al inicio Efecto ajuste Saldos al Saldos al
Conceptos del ejercicio Aumentos por inflacion Utilizacién 30.06.25 30.06.24
Deducidas del activo
Prevision deudores incobrables 2.850 | (1) 2.024 (1.034) (44) 3.796 2.850
Incluidas en el pasivo
Prevision para juicios 25.830 | (2) 14.229 (6.896) (23.126) 10.037 25.830
Totales al 30.06.25 28.680 16.253 (7.930) (23.170) 13.833 -
Totales al 30.06.24 28.349 56.165 (52.108) (3.726) - 28.680

(1) Imputado a “Gastos de comercializacion”, dentro de la linea “Deudores incobrables” del Anexo V.

(2) Imputado a “Gastos de administracion” dentro de la linea “Juicios” del Anexo V.

Inicialado a efectos de su identificaciéon
con nuestro informe de fecha 01/09/2025
ABELOVICH, POLANO & ASOCIADOS S.R.L.

C.P.CCECAB.A. T°1F°30
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LLAO LLAO RESORTS S.A.

Activos y pasivos en moneda extranjera
Correspondientes a los ejercicios econémicos
iniciados el 1° de julio de 2024 y 2023
y finalizados el 30 de junio de 2025 y 2024 (Nota 2)
(Importes expresados en miles de pesos argentinos)

Anexo IV
30.06.25
Clase de Monto de Cambio
moneda moneda Vigente Total al
extranjera extranjera 1) Total 30.06.24

ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE

Caja y bancos

—Caja Dolares 21.183 1196,00 25.335 3.157

—Caja Euros 5.340 1406,61 7.511 2.862

—Fondo fijo Délares 200 1196,00 239 1.141

—Bancos cuenta corriente Délares 416.259 1196,00 497.846 464.197

Créditos por ventas y alquileres

—Deudores por servicios Dolares 484.818 1196,00 579.842 193.385

Otros créditos

Sociedades art. 33 Ley N° 19.550, sociedades

vinculadas y otras partes relacionadas

— Galerias Pacifico S.A. Délares 5.079.210 1205,00 6.120.448 10.195.215

—IRSA Inversiones y Representaciones S.A. Dolares 5.079.210 1205,00 6.120.448 10.195.215
Total del activo corriente 13.351.669 21.055.172
Total del activo 13.351.669 21.055.172
PASIVO
PASIVO CORRIENTE

Cuentas por pagar

—Proveedores Délares 40.880 1205,00 49.260 16.441

Anticipo de clientes

—Anticipos de clientes Délares 5.707.000 1205,00 6.876.935 8.577.742

Otros pasivos

—Depositos en garantia de terceros Délares 6.250 1205,00 7.541 9.600
Total del pasivo corriente 6.933.736 8.603.783
PASIVO NO CORRIENTE

Otros pasivos

—Depositos en garantia de terceros Délares 1.600 1205,00 1.928 381
Total del pasivo no corriente 1.928 381
Total del pasivo 6.935.664 8.604.164

(1) Tipo de cambio oficial, Banco de la Nacién Argentina vigente al 30.06.25.

Inicialado a efectos de su identificacion
con nuestro informe de fecha 01/09/2025
ABELOVICH, POLANO & ASOCIADOS S.R.L.
C.P.CE.CAB.A.T°1F°30
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LLAO LLAO RESORTS S.A.

Informacion requerida por el art. 64 apartado 1 inc. b) de la Ley N° 19.550
Correspondientes a los ejercicios econémicos

iniciados el 1° de julio de 2024 y 2023

y finalizados el 30 de junio de 2025 y 2024 (Nota 2)
(Importes expresados en miles de pesos argentinos)

Anexo V
Costo de los Gastos de
Total al servicios Total al
Conceptos 30.06.25 vendidos Administracion Comercializacion 30.06.24
Sueldos 13.427.860 11.136.064 2.056.707 235.089 12.135.593
Alimentos y Bebidas y Otros Bs de Cambio 3.295.660 3.295.660 - - 3.693.094
Cargas sociales 2.917.706 2.429.303 442.949 45.454 2.173.253
Honorarios y retribuciones por servicios 1.992.505 161.352 1.805.411 25.742 2.176.570
Depreciaciones y amortizaciones de bienes de uso (Anexo 1) 1.799.724 1.457.776 341.948 - 1.835.045
Impuesto a los Ingresos Brutos 1.534.624 - - 1.534.624 2.151.885
Gastos de mantenimiento y alquileres varios 1.286.197 1.251.135 33.300 1.762 1.323.822
Comisiones Agencias de Viajes y de Tarjetas de Crédito 1.245.272 802.618 - 442 654 2.139.384
Impuestos Tasas y Contribuciones 1.225.279 - 1.225.279 - 1.393.931
Gastos de consumo 1.150.205 1.057.324 69.439 23.442 1.717.100
Vigilancia 1.088.287 - 1.088.287 - 874.436
Gastos bancarios 147.052 - 147.052 - 261.351
Vidticos, Movilidad y Libreria 134.598 81.193 49.892 3.513 176.484
Pases, Equipos y Traslados 55.288 55.288 - - 56.196
Seguros 49.315 - 49.315 - 38.307
Comunicaciones Servicios Publicos y Correos 19.356 7.286 9.879 2191 22.969
Diversos 18.525 16.773 1.752 - 20.281
Juicios (Anexo Il1) 14.229 - 14.229 - 53.406
Publicidad y Propaganda 4.011 - 1.485 2.526 3.909
Deudores incobrables 2.024 - - 2.024 2.759
Capacitacion 249 - - 249 2.019
Beneficio Impositivo Dto. 814 (434.884) (362.186) (68.982) (3.716) (316.560)
Totales al 30.06.25 30.973.082 21.389.586 7.267.942 2.315.554 -
Totales al 30.06.24 - 21.583.313 7.188.855 3.163.066 31.935.234

Inicialado a efectos de su identificacion
con nuestro informe de fecha 01/09/2025

ABELOVICH, POLANO & ASOCIADOS S.R.L.

C.P.CE.CABA. T°1F°30
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LLAO LLAO RESORTS S.A.

Apertura de créditos y pasivos por vencimiento y segun la tasa de interés que devengan
Balances Generales al 30 de junio de 2025 y 2024 (Nota 2)
(Importes expresados en miles de pesos argentinos)

Anexo VI
Plazo a vencer Plazo Interés
De De De Mas de Sin plazo Corriente No corriente
A 4a6 7a9 10a12 Subtotal 12 No No Devengan No Devengan
3 Meses Meses Meses Meses Corriente meses Vencido | Corriente | Corriente Total Devengan Interés Devengan Interés Total

Al 30.06.25

Activos

Créditos por ventas 4.792.176 - - - 4.792.176 - 73.517 - - 4.865.693 | 4.865.693 - - - 4.865.693
Otros créditos 13.195.913 714.367 35.964 6.825 13.953.069 - - - - 13.953.069 | 13.953.069 - - - 13.953.069
Totales 17.988.089 714.367 35.964 6.825 18.745.245 - | 73.517 - - 18.818.762 | 18.818.762 - - - 18.818.762
Pasivos

Cuentas por pagar 2.367.661 - - - 2.367.661 - - - - 2.367.661 2.367.661 - - - 2.367.661
Anticipos de clientes 3.256.657 1.491.145 2.216.627 - 6.964.429 - - - - 6.964.429 | 6.964.429 - - - 6.964.429
Prestamos Financieros 1.415.893 1.060.096 1.060.095 1.060.095 4.596.179 - - - - 4.596.179 - | 4.596.179 - - 4.596.179
Deudas sociales 1.899.476 53 - - 1.899.529 - - 16.941 - 1.916.470 | 1.921.249 (4.779) - - 1.916.470
Deudas fiscales 421.822 165 - - 421.987 - - - | 7.004.316 7.426.303 520.403 (98.416) - 7.004.316 7.426.303
Otros pasivos 704.855 603 844 - 706.302 1.928 - 10.038 - 718.268 716.340 - 1.928 - 718.268
Totales 10.066.364 2.552.062 3.277.566 1.060.095 16.956.087 1.928 - 26.979 | 7.004.316 23.989.310 | 12.490.082 | 4.492.984 1.928 7.004.316 23.989.310
Al 30.06.24

Activos

Créditos por ventas 5.225.469 - - - 5.225.469 - 38.796 - - 5.264.265 | 5.264.265 - - - 5.264.265
Otros créditos 20.886.804 179.661 28.252 3.028 21.097.745 - - - - 21.097.745 | 21.097.745 - - - 21.097.745
Totales 26.112.273 179.661 28.252 3.028 26.323.214 - 38.796 - - 26.362.010 | 26.362.010 - - - 26.362.010
Pasivos

Cuentas por pagar 1.581.590 - - - 1.581.590 - - - - 1.581.590 | 1.581.590 - - - 1.581.590
Anticipos de clientes 5.161.513 3.506.780 - - 8.668.293 - - - - 8.668.293 | 8.668.293 - - - 8.668.293
Deudas sociales 2.229.563 110 107 110 2.229.890 174 - 7.110 - 2.237.174 | 2.236.805 195 86 88 2.237.174
Deudas fiscales 5.895.264 343 342 339 5.896.288 563 - - | 8.782.578 14.679.429 5.895.346 942 124 8.783.017 14.679.429
Otros pasivos 526.998 14.408 7.375 509 549.290 381 - - - 549.671 549.290 - 381 - 549.671
Totales 15.394.928 3.521.641 7.824 958 18.925.351 1.118 - 7.110 | 8.782.578 27.716.157 | 18.931.324 1.137 591 8.783.105 27.716.157

Inicialado a efectos de su identificacion

con nuestro informe de fecha 01/09/2025

ABELOVICH, POLANO & ASOCIADOS S.R.L.

C.P.CE.CABA. T°1F°30
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Informe de la Comision Fiscalizadora

A los sefiores Accionistas, Presidente y Directores de
LLAO LLAO RESORTS S.A.

C.U.L.T. N°: 30-70724360-7

Domicilio legal: Carlos Della Paolera 261, Piso 9
Ciudad Auténoma de Buenos Aires

Informe sobre los controles realizados como Comisién Fiscalizadora respecto de los estados contables
y la memoria

Opinion

Hemos llevado a cabo los controles que nos imponen como miembros de la comisién fiscalizadora la
legislacion vigente, el estatuto social, las regulaciones pertinentes, acerca de los estados contables de LLAO
LLAO RESORTS S.A. (en adelante “la Sociedad”) que comprenden el estado de situacién patrimonial al 30
de junio de 2025, los estados de resultados, de evolucion del patrimonio neto y de flujo de efectivo
correspondientes al ejercicio finalizado en esa fecha, y las notas a los estados contables que incluyen un
resumen de las politicas contables significativas y otra informacion explicativa. Asimismo, hemos revisado la
memoria correspondiente al ejercicio finalizado en dicha fecha.

En nuestra opinion, los estados contables adjuntos, presentan razonablemente, en todos los aspectos
significativos, la situacion patrimonial de la Sociedad al 30 de junio de 2025, asi como sus resultados y su
flujo de su efectivo correspondientes al ejercicio finalizado en esa fecha, de conformidad con las Normas
Contables Profesionales Argentinas. Asimismo, en nuestra opiniéon, la memoria cumple con los requisitos
legales y estatutarios, resultando las afirmaciones acerca de la gestion llevada a cabo y de las perspectivas
futuras de exclusiva responsabilidad de la Direccion.

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestro examen de acuerdo con las normas de sindicatura vigentes. Dichas normas
requieren que los examenes de los estados contables se efectien de acuerdo con las normas de auditoria
vigentes, e incluyan la verificacién de la razonabilidad de la informacion significativa de los documentos
examinados y su congruencia con la restante informacion sobre las decisiones societarias de las que hemos
tomado conocimiento, expuestas en actas de Directorio y Asamblea, asi como la adecuacion de dichas
decisiones a la ley y a los estatutos, en lo relativo a sus aspectos formales y documentales. Para realizar
nuestra tarea profesional, hemos efectuado una revision del trabajo realizado por los auditores externos de la
Sociedad, Abelovich, Polano & Asociados S.R.L., quienes emitieron su informe con fecha 1 de septiembre de
2025 de acuerdo con las normas de auditoria vigentes. Entre los procedimientos llevados a cabo se incluyeron
la planificacion del encargo, de la naturaleza, alcance y oportunidad de los procedimientos aplicados y de los
resultados de la auditoria efectuada por dichos profesionales, quienes manifiestan haber llevado a cabo su
examen sobre los estados contables adjuntos de conformidad con las normas de auditoria establecidas en la
Resolucion Técnica N° 37 (RT 37) de la Federacion Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias
Economicas (FACPCE) adoptada por la Resoluciéon C.D. N° 46/2021 del Consejo Profesional de Ciencias
Econdémicas de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires (CPCECABA) (y sus complementarias). Nuestras
responsabilidades como Comision Fiscalizadora se describen en la seccién “Responsabilidades de la
Comisién Fiscalizadora en relacion con la auditoria de los estados contables y la memoria” del presente
Informe.



Fundamento de la opinién (Continuacion)

Dado que no es responsabilidad de la Comision Fiscalizadora efectuar un control de la gestion, no hemos
evaluado los criterios empresarios de administracion, financiacién, comercializacion y explotacion, dado que
son de incumbencia exclusiva del Directorio y de la Asamblea.

Asimismo, en relacién con la memoria correspondiente al ejercicio finalizado el 30 de junio de 2025, hemos
verificado que contiene la informacion requerida por el articulo N° 66 de la Ley N° 19.550 vy, en lo que es
materia de nuestra competencia, que sus datos numéricos concuerdan con los registros contables de la
Sociedad y otra documentacion pertinente.

Dejamos expresa mencién que somos independientes de la Sociedad. Consideramos que los elementos de
juicio que hemos obtenido proporcionan una base suficiente y adecuada para fundamentar nuestra opinion.

Responsabilidades de la Direccion de la Sociedad en relaciéon con los estados contables

La Direccion de la Sociedad es responsable de la preparacidon y presentacion razonable de los estados
contables adjuntos de conformidad con las Normas Contables Profesionales Argentinas y del control interno
que la Direccién considere necesario para permitir la preparacion de estados contables libres de incorreccion
significativa, debida a fraude o error.

En la preparacion de los estados contables, la Direccion es responsable de evaluar la capacidad de la
Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelar, en caso de corresponder, las cuestiones
relacionadas con este tema y utilizar el principio contable de empresa en funcionamiento, excepto si la
Direccidn tiene intencion de liquidar la Sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa
realista de continuidad.

Respecto de la memoria los administradores son responsables de cumplir con la Ley General de Sociedades
y las disposiciones de los organismos de control en cuanto a su contenido.

Responsabilidades de la Comisidn Fiscalizadora en relacién con la auditoria de los estados contables
y la memoria

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados contables en su conjunto estan
libres de incorreccién significativa, debida a fraude o error, que la memoria cumple con las prescripciones
legales y reglamentarias y emitir un informe de Comisidon Fiscalizadora que contenga nuestra opinién.
Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la RT 37 de la FACPCE adoptada por la Resoluciéon C.D. N° 46/2021 del CPCECABA (y sus
complementarias) siempre detecte una incorreccion significativa cuando exista. Las incorrecciones pueden
deberse a fraude o error y se consideran significativas si, individualmente o de forma agregada, puede
preverse razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios toman basandose en
los estados contables y el contenido de la memoria en aquellos temas de nuestra incumbencia profesional.

Como parte de los controles sobre los estados contables, empleando normas de auditoria de conformidad
con la RT 37 de la FACPCE adoptada por la Resolucion C.D. N° 46/2021 del CPCECABA (y sus
complementarias), aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante nuestra actuacion como miembros de la Comision Fiscalizadora.



Responsabilidades de la Comision Fiscalizadora en relaciéon con la auditoria de los estados contables
y la memoria (Continuacion)

También:

a)

f)

Identificamos y evaluamos los riesgos de incorreccion significativa en los estados contables, debida
a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos
y obtenemos elementos de juicio suficientes y adecuados para proporcionar una base para nuestra
opinién. El riesgo de no detectar una incorreccién significativa debida a fraude es mas elevado que
en el caso de una incorreccion significativa debida a error, ya que el fraude puede implicar colusion,
falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionalmente erréneas, o la elusién del
control interno.

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en funcién de las circunstancias y no con la finalidad
de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la Sociedad.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas, asi como la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por la Direccion de la Sociedad.

Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién por la Direccion de la Sociedad, del principio contable
de empresa en funcionamiento y, basandonos en los elementos de juicio obtenidos, concluimos sobre
si existe 0 no una incertidumbre importante relacionada con hechos o con condiciones que pueden
generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en
funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre importante, se requiere que llamemos la
atencién en nuestro informe de la Comision Fiscalizadora sobre la informacién revelada en los
estados contables o en la memoria, o, si dichas revelaciones no son adecuadas, se requiere que
expresemos una opinidon modificada. Nuestra conclusion se basa en los elementos de juicio obtenidos
hasta la fecha de nuestro informe de la Comision Fiscalizadora. Sin embargo, hechos o condiciones
futuros pueden ser causa de que la Sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento.

Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados contables, incluida la
informacion revelada, y si los estados contables representan las transacciones y hechos subyacentes
de un modo que logren una presentacion razonable.

Nos comunicamos con la Direccién de la Sociedad en relacién con, entre otras cuestiones, la
estrategia general de la auditoria y la ejecucion de nuestros procedimientos de auditoria como
Comisioén Fiscalizadora y los hallazgos significativos en nuestra actuacién como responsables de la
fiscalizacion privada, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno identificada en el
transcurso de nuestra actuacion como miembros de la Comision Fiscalizadora.

Informe sobre otros requerimientos legales y regulatorios

En cumplimiento de disposiciones vigentes, informamos respecto de LLAO LLAO RESORTS S.A, que:

a) los estados contables de LLAO LLAO RESORTS S.A surgen de registros contables llevados en sus
aspectos formales de conformidad con normas legales, excepto en cuanto a que i) se encuentran
pendientes de transcripcion al libro Inventario y Balances v, ii) se encuentran pendientes de transcripcion
al libro Diario los asientos contables correspondientes a los meses de junio de 2025;



Informe sobre otros requerimientos legales y regulatorios (Continuacion)

b) en el desempefio de nuestra funcion consideramos haber cumplido con nuestros deberes como miembros
de la Comision Fiscalizadora conforme lo prescribe la Ley General de Sociedades y el estatuto social;

c) hemos constatado la constitucion de las garantias de los administradores previstas en la legislacion
vigente; y

d) al 30 de junio de 2025, la deuda devengada a favor del Sistema Integrado Previsional Argentino LLAO
LLAO RESORTS S.A que surge de los registros contables de la Sociedad ascendia a $ 390.036.728 no
siendo exigible a dicha fecha.

Ciudad Auténoma de Buenos Aires, 1 de septiembre de 2025.

Por Comisién Fiscalizadora

Noemi I. Cohn
Sindico Titular



Q Nexia
Abelovich, Polano &
Asociados S.R.L.

Informe de auditoria emitido por los auditores independientes

A los sefiores Accionistas, Presidente y Directores de
LLAO LLAO RESORTS S.A.

C.U.LT. N°: 30-70724360-7

Domicilio legal: Carlos Della Paolera 261, Piso 9
Ciudad Auténoma de Buenos Aires

Informe sobre la auditoria de los estados contables
Opinion

Hemos auditado los estados contables de LLAO LLAO RESORTS S.A. (en adelante “la Sociedad”) que
comprenden el estado de situacion patrimonial al 30 de junio de 2025, los estados de resultados, de evolucion
del patrimonio neto y de flujo de efectivo correspondientes al ejercicio finalizado en dicha fecha, asi como las
notas a los estados contables que incluyen un resumen de las politicas contables significativas, y otra
informacion explicativa.

En nuestra opinién, los estados contables adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
significativos, la situacion patrimonial de la Sociedad al 30 de junio de 2025, asi como sus resultados, la
evolucién de su patrimonio neto y el flujo de su efectivo correspondientes al ejercicio finalizado en esa fecha,
de conformidad con las Normas Contables Profesionales Argentinas.

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las normas de auditoria establecidas en la
seccion LA de la Resolucion Técnica N° 37 (RT 37) de la Federacion Argentina de Consejos Profesionales
de Ciencias Econdmicas (FACPCE) adoptada por la Resolucion C.D. N° 46/2021 del Consejo Profesional de
Ciencias Econdmicas de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires (CPCECABA) (y sus complementarias).
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la seccion
“Responsabilidades de los auditores en relacion con la auditoria de los estados contables” de nuestro informe.
Somos independientes de la Sociedad y hemos cumplido las demas responsabilidades de ética de
conformidad con los requerimientos del Cédigo de Etica del CPCECABA y de la RT 37 de la FACPCE
adoptada por la Resoluciéon C.D. N° 46/2021 del CPCECABA (y sus complementarias).

Consideramos que los elementos de juicio que hemos obtenido proporcionan una base suficiente y adecuada
para nuestra opinion.

Informacion distinta de los estados contables y del informe de auditoria correspondiente (“Otra
informacion”)

La Direccion de la Sociedad es responsable de la otra informacién, que comprende la Memoria. Esta otra
informacion no es parte de los estados contables ni de nuestro informe de auditoria correspondiente.

Nuestra opinién sobre los estados contables no cubre la otra informacion y, por lo tanto, no expresamos
ninguna forma de conclusion que proporcione un grado de seguridad sobre esta.

Abelovich, Polano & Asociados S.R.L. NEXIA es una firma miembro de “Nexia”. Nexia no provee servicios en su nombre. Nexia y los miembros de Nexia Intemacional (incluyendo aquellos miembros que funcionan 25 DE MAYO 596 - Piso 16°

bajo un nombre que incluye la palabra NEXIA) no son parte de la sociedad internacional. Las firmas miembro de Nexia Internacional operan y son de socif i i Nexia no se hace (c 1002AB |_) C.A.B.A.

por cualquier acto, omision o deuda de ninguno de sus miembros. Nexia no acepta deudas por pérdidas que surjan de acciones tomadas, u omisiones, en base al contenido de este documento o cualquier Argentina

documentacidn o link externo provisto. NEXIA INTERNATIONAL, NEXIA y el logo de NEXIA son marca registrada de Nexia y su uso esta li i ias a Nexia o Nexia i son referidas a Nexia o T:+54 11 4312 8525

“Nexia Internacional” como una red de firmas miembros seg(n indique el contexto. 3 N
recepcion@estabe.com.ar

www.abelovichpolanoyasociados.com.ar
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Nexia
Abelovich, Polano &
Asociados S.R.L.

Informe de auditoria emitido por los auditores independientes
(Continuacion)

Informacion distinta de los estados contables y del informe de auditoria correspondiente (“Otra
informacion”) (Continuacion)

En relacion con nuestra auditoria de los estados contables, nuestra responsabilidad es leer la otra informacion
y, al hacerlo, considerar si existe una incongruencia significativa entre la otra informacion y los estados
contables o el conocimiento obtenido en la auditoria o si parece que existe una incorreccion significativa en
la otra informacion.

Si, basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existe una incorreccion significativa en la
otra informacién, estamos obligados a informar de ello. No tenemos nada que informar al respecto.

Responsabilidades de la Direccion de la Sociedad en relacién con los estados contables

La Direccion de la Sociedad es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados
contables adjuntos de conformidad con las Normas Contables Profesionales Argentinas, y del control interno
que la Direccion considere necesario para permitir la preparacion de estados contables libres de incorreccion
significativa, debida a fraude o error.

En la preparacién de los estados contables, la Direccidén de la Sociedad es responsable de la evaluacion de
la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando, en caso de
corresponder, las cuestiones relacionadas con este aspecto y utilizando el principio contable de empresa en
funcionamiento, excepto si la Direccidn tuviera intencién de liquidar la Sociedad o de cesar sus operaciones,
0 bien no existiera otra alternativa realista de continuidad.

Responsabilidades de los auditores en relacion con la auditoria de los estados contables

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados contables en su conjunto estan
libres de incorreccion significativa y emitir un informe de auditoria que contenga nuestra opinién. Seguridad
razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con
la RT 37 de la FACPCE adoptada por la Resolucién C.D. N° 46/2021 del CPCECABA (y sus
complementarias), siempre detecte una incorreccion significativa cuando exista. Las incorrecciones pueden
deberse a fraude o error y se consideran significativas si, individualmente o de forma agregada, puede
preverse razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios toman basandose en
los estados contables.

Como parte de una auditoria de conformidad con la RT 37 de la FACPCE adoptada por la Resolucién C.D.
N° 46/2021 del CPCECABA (y sus complementarias), aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una
actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

a) ldentificamos y evaluamos los riesgos de incorreccion significativa en los estados contables, debida
a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos
y obtenemos elementos de juicio suficientes y adecuados para proporcionar una base para nuestra
opinion. El riesgo de no detectar una incorreccioén significativa debida a fraude es mas elevado que
en el caso de una incorreccion significativa debida a error, ya que el fraude puede implicar colusion,
falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionalmente erréneas, o la elusion del
control interno.
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nforme de auditoria emitido por los auditores independientes
(Continuacion)

Responsabilidades de los auditores en relacion con la auditoria de los estados contables
(Continuacién)

b)

f)

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en funcion de las circunstancias y no con la finalidad
de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de la Sociedad.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas, asi como la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por la Direccion de la Sociedad.

Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién por la Direcciéon de la Sociedad, del principio contable
de empresa en funcionamiento y, basandonos en los elementos de juicio obtenidos, concluimos sobre
si existe 0 no una incertidumbre importante relacionada con hechos o con condiciones que pueden
generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en
funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre importante, se requiere que llamemos la
atencion en nuestro informe de auditoria sobre la informacion revelada en los estados contables o, si
dichas revelaciones no son adecuadas, se requiere que expresemos una opinion modificada.
Nuestras conclusiones se basan en los elementos de juicio obtenidos hasta la fecha de nuestro
informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que la
Sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento.

Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados contables, incluida la
informacion revelada, y si los estados contables representan las transacciones y hechos subyacentes
de un modo que logren una presentacion razonable.

Nos comunicamos con la Direccion de la Sociedad en relacién con, entre otras cuestiones, la
estrategia general de la auditoria y los hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier
deficiencia significativa del control interno identificada en el transcurso de la auditoria.

Informe sobre otros requerimientos legales y regulatorios

En cumplimiento de disposiciones vigentes, informamos respecto de LLAO LLAO RESORTS S.A. que:

a) lose

stados contables de LLAO LLAO RESORTS S.A.

b) surgen de registros contables llevados en sus aspectos formales de conformidad con normas legales,

exce

pto en cuanto a que i) se encuentran pendientes de transcripcion al libro Inventario y Balances v, ii)

se encuentran pendientes de transcripcion al libro Diario los asientos contables correspondientes a los
meses de junio de 2025;



Q Nexia
Abelovich, Polano &
Asociados S.R.L.

Informe de auditoria emitido por los auditores independientes
(Continuacion)
Informe sobre otros requerimientos legales y regulatorios (Continuacion)
c) al 30 de junio de 2025, la deuda devengada a favor del Sistema Integrado Previsional Argentino de LLAO
LLAO RESORTS S.A. que surge de los registros contables de la Sociedad ascendia a $ 390.036.728 no

siendo exigible a dicha fecha.

Ciudad Autonoma de Buenos Aires, 1 de septiembre de 2025.

ABELOVICH, POLANO & ASOCIADOS S.R.L.

(Socio)

C.P.CE.CABA.T°1F°30
Marcelo Héctor Fuxman
Contador Publico (U.B.A.)
C.P.CE.CABAT®134F° 85



