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de junio de 2025 presentados en forma comparativa



Arcos del Gourmet S.A.

Memoria
(Importes expresados en miles de pesos argentinos, a menos que se indique lo contrario)

Sefiores Accionistas:

El Directorio de Arcos del Gourmet S.A. en cumplimiento de las disposiciones legales y estatutarias vigentes somete a
vuestra consideracion esta memoria, el estado de situacién financiera al 30 de junio de 2025, los estados de resultados
integrales, de cambios en el patrimonio, de flujo de efectivo y notas finalizados en dicha fecha.

Composicién Accionaria

Al 30 de junio de 2025 la tenencia accionaria esta conformada por los siguientes accionistas y en los siguientes porcentajes
y cantidades:

Cantidad de
acciones (VN
% $1 clu)

IRSA Inversiones y Representaciones S.A. 90,00% 72.973.903
Pablo Enrique Bossi 4,39% 3.559.503
Eduardo Giana 4,27% 3.462.211
Patricio Tobal 1,34% 1.086.498
Total 100,00% 81.082.115

Ver detalle de los saldos y operaciones con sociedades controlantes y vinculadas en Nota 20 a los estados financieros.
Estructura Patrimonial

Al 30 de junio de 2025 y 2024, la estructura patrimonial estd conformada de la siguiente manera:

30.06.2025 30.06.2024
Activo no corriente 38.248.982 54.395.046
Activo corriente 33.457.958 23.617.933
Activo 71.706.940 78.012.979
Pasivo no corriente 12.099.734 15.197.033
Pasivo corriente 8.991.575 8.388.169
Pasivo 21.091.309 23.585.202
Patrimonio neto 50.615.631 54.427.777
Pasivo y Patrimonio neto 71.706.940 78.012.979

El total del activo no corriente disminuyé en $ 16.146.064, pasando de $ 54.395.046 en el ejercicio 2024 a $ 38.248.982
al cierre del ejercicio 2025. Esta variacion debe principalmente a:

0] Una disminucion en el rubro Propiedades de inversion debido esencialmente al resultado neto por cambios
en el valor razonable registrado por $ 21.746.733 (pérdida); y
(i) Un incremento en el rubro Derecho de uso de activos por $ 5.209.618 debido esencialmente por altas por

renegociacion de contrato con el Gobierno de la Ciudad de Buenos Aires.

El total del activo corriente aumentd en $ 9.840.025, pasando de $ 23.617.933 en el ejercicio 2024 a $ 33.457.958 al cierre
del ejercicio 2025. Esta variaciéon se debe principalmente a:

0] Un incremento en el rubro de Inversiones en activos financieros por $ 11.056.578 generado principalmente
por la adquisicion de fondos comunes de inversion; y
(i) Una disminucion en el rubro Créditos por ventas y otros créditos por $ 1.477.272 originada esencialmente

en una baja en los créditos por alquileres contingentes y en la utilizacion de créditos fiscales.

El total del pasivo no corriente disminuyo en $ 3.097.299, pasando de $ 15.197.033 en el ejercicio 2024 a $ 12.099.734
al cierre del ejercicio 2025. Dicha disminucién fue originada principalmente por un menor cargo en el pasivo por impuesto
diferido de $ 3.372.277.
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Memoria (Continuacién)
(Importes expresados en miles de pesos argentinos, a menos que se indique lo contrario)

El total del pasivo corriente aumenté en $ 603.406, pasando de $ 8.388.169 en el ejercicio 2024 a $ 8.991.575 al cierre
del ejercicio 2025. Dicha variaciéon se debe principalmente a:

0] Un aumento en el rubro de Pasivo por arrendamientos por $ 4.004.969 como consecuencia de la
renegociacion de contrato con el Gobierno de la Ciudad de Buenos Aires.

(i) Una disminucion en el rubro Deudas comerciales y otras deudas de $ 2.632.190, esencialmente de saldos
acreedores con partes relacionadas.

(iii) Una disminucién en el rubro Préstamos de $ 624.378 por un menor saldo de descubiertos bancarios.

El patrimonio disminuyd en $ 3.812.146, pasando de $ 54.427.777 en el ejercicio 2024 a $ 50.615.631 al cierre del ejercicio
2025. La variacion se generd por el resultado del ejercicio.

Estructura de Resultados Integrales

Al 30 de junio de 2025 y 2024 la estructura basica de resultados esta conformada de la siguiente manera:

30.06.2025 30.06.2024
Resultado operativo (7.436.416) 12.880.658
Resultados financieros, netos 3.251.794 (816.089)
Impuesto a las ganancias 372.476 (7.340.153)
Total de resultados integrales del ejercicio (3.812.146) 4.724.416
La variacion en el resultado del ejercicio se explica principalmente por:
0] el Resultado operativo, que paso6 de una ganancia de $ 12.880.658 al cierre del ejercicio 2024 a una pérdida

de $ 7.436.416 al cierre del ejercicio 2025, debido esencialmente a una mayor pérdida en el Resultado neto
por cambios en el valor razonable de las propiedades de inversidn por $ 20.794.663, y a una disminucion en
Gastos generales y de administracion de $ 1.547.949 a raiz de un menor cargo en honorarios y retribuciones
por servicios.

(i) los Resultados financieros, netos, que pasaron de una pérdida de $ 816.089 al cierre del ejercicio 2024 a
una ganancia de $ 3.251.794 al cierre del ejercicio 2025, generado principalmente por un incremento en los
resultados por valuacion a valor razonable de los activos financieros, principalmente por fondos comunes de
inversion y bonos.

Informacion sobre el flujo de efectivo

Al 30 de junio de 2025 y 2024 la estructura de flujo de fondos esta conformada de la siguiente manera:

30.06.2025 30.06.2024
Flujo neto de efectivo generado por actividades operativas 11.105.214 13.257.171
Flujo neto de efectivo utilizado en actividades de inversion (9.105.430) (15.697.566)
Flujo neto de efectivo (utilizado en)/ generado por actividades de financiacion (1.720.434) 794.880
Aumento/ (Disminucion) neto de efectivo y equivalentes de efectivo 279.350 (1.645.515)

El menor flujo neto de efectivo generado por las actividades operativas por $ 2.151.957, se debe principalmente a la
disminucién de Deudas comerciales y otras deudas, compensado parcialmente por la disminucién en Créditos comerciales
y otros creéditos.

El menor flujo neto de efectivo utilizado en las actividades de inversidn por $ 6.592.136, se debe principalmente a que la
adquisicion y venta neta de activos financieros fue menor al cierre del ejercicio 2025 respecto al ejercicio pasado.

El mayor flujo neto de efectivo utilizado en las actividades de financiacion por $ 2.515.314, se debe principalmente a un
aumento en la cancelacion de préstamos a corto plazo y de pasivo por arrendamientos.
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indices

30.06.2025
Liquidez corriente
Activo corriente 33.457.958 _
Pasivo corriente 8.991.575
Solvencia
Patrimonio neto 50.615.631 _
Pasivo total 21.091.309 ~
Inmovilizacion del capital
Activo no corriente 38.248.982 _
Activo total 71.706.940 ~
Rentabilidad
Resultado del ejercicio (3.812.146) _
Patrimonio promedio (1) 52.521.704
Endeudamiento
Pasivo Total 21.091.309 _
Patrimonio Neto 50.615.631
Razén del Patrimonio neto al activo
Patrimonio Neto 50.615.631  _
Activo total 71.706.940 ~

(1) Promedio simple de patrimonio al inicio mas patrimonio al cierre.

Perspectivas para el proximo ejercicio

3,721

2,400

0,533

(0,073)

0,417

0,706

30.06.2024

23.617.933

8.388.169

54.427.777

23.585.202

54.395.046

78.012.979

4.724.416

52.065.569

23.585.202

54.427.777

54.427.777

78.012.979

= 2,816

= 2,308

= 0,697

= 0,091

= 0,433

= 0,698

El periodo fiscal 2025 se caracterizé por un primer semestre de retraccion del consumo y las ventas en centros comerciales
y un segundo semestre de recuperacion, producto del impulso de los salarios reales y la actividad econédmica, concluyendo
Distrito Arcos el ejercicio con niveles de ventas en términos reales inferiores a los observados en 2024. El préximo ejercicio
se presenta como un nuevo desafio dada la incertidumbre propia del proceso electoral, pero confiamos en poder sostener

los niveles de venta y flujo de visitantes en el centro comercial.

Continuaremos trabajando en la reduccion y eficientizacion de la estructura de costos a la vez que seguiremos mejorando
el tenant mix con el objetivo de ampliar la oferta en los diferentes rubros, y generar acciones de experiencia que mejoren
el posicionamiento de Distrito Arcos Premium Outlet en la Ciudad de Buenos Aires.

Agradecimientos

Finalmente, el Directorio agradece a proveedores, entidades financieras y profesionales, esperando contar con la misma

colaboracién en el gjercicio en curso.

Ciudad Autonoma de Buenos Aires, 28 de agosto de 2025

Inicialado a los efectos de su identificacién con
nuestro informe de fecha 28 de agosto de 2025
Por Comision Fiscalizadora

Marcelo Héctor Fuxman
Sindico Titular

Eduardo S. Elsztain
Presidente

EL DIRECTORIO
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Informacion Legal
Denominacidn: Arcos del Gourmet S.A.
Ejercicio econémico N°: 23, iniciado el 1° de julio de 2024
Domicilio legal: Carlos Della Paolera 261 - Piso 8°-, Ciudad Autonoma de Buenos Aires
Actividad principal: Constructora, inmobiliaria y comercial mediante la compra, venta, explotacién, construccion,
locacién, arrendamiento, concesion y administracion de todo tipo de bienes inmuebles, urbanos, rurales y los
comprendidos en la Ley N° 13.512, cualquiera fuese su destino.

Fecha de inscripcion en el Registro Publico de Comercio:

- Del contrato social: 20 de diciembre de 2002
- De la ultima modificacion al estatuto: 13 de diciembre de 2022

Fecha de vencimiento del estatuto o contrato social: 30 de diciembre de 2101
Numero de registro en la Inspeccion General de Justicia: 1.714.078

Capital social: 81.082.115 acciones

Suscripto, integrado Suscripto, integrado

emitido e inscripto y emitido Total Capital Social
Acciones (en miles de $) (en miles de $) (en miles de $)
Ordinarias de valor nominal $ 1 con derecho a un voto por accion 9.896 71.186 81.082

Denominacion de la sociedad controlante: IRSA Inversiones y Representaciones Sociedad Anénima
Domicilio legal: Carlos Della Paolera 261 — Piso 9° - Ciudad Auténoma de Buenos Aires

Actividad de la sociedad controlante: Inmobiliaria

Participacion de la sociedad controlante sobre el capital: 72.973.903 acciones

Porcentaje de votos de la sociedad controlante: 90%

Inicialado a efectos de su identificacion

con nuestro informe de fecha 28/08/2025
ABELOVICH, POLANO & ASOCIADOS S.R.L.
C.P.CE.CABA.T°1F°30



Arcos del Gourmet S.A.

Estado de Situacién Financiera
al 30 de junio de 2025 y 2024

(Importes expresados en miles de pesos argentinos, a menos que se indique lo contrario)

Nota 30.06.2025 30.06.2024
ACTIVO
Activo no corriente
Propiedades de inversion 5 32.604.281 54.059.144
Propiedades, planta y equipo 6 231.906 115.809
Derecho de uso de activos 7 5.370.649 161.031
Créditos por ventas y otros créditos 9 42.146 59.062
Total del activo no corriente 38.248.982 54.395.046
Activo corriente
Inventarios 10.767 16.992
Créditos por ventas y otros créditos 9 2.498.551 3.975.823
Inversiones en activos financieros 8 30.460.787 19.404.209
Efectivo y equivalentes de efectivo 8 487.853 220.909
Total del activo corriente 33.457.958 23.617.933
TOTAL DEL ACTIVO 71.706.940 78.012.979
PATRIMONIO NETO
Patrimonio neto (segun estado correspondiente) 50.615.631 54.427.777
TOTAL DEL PATRIMONIO NETO 50.615.631 54.427.777
PASIVO
Pasivo no corriente
Pasivo por arrendamientos 7 5.614 7.833
Pasivos por impuesto diferido 13 9.515.324 12.887.601
Deudas comerciales y otras deudas 1 2.576.956 2.293.442
Provisiones 14 1.840 8.157
Total del pasivo no corriente 12.099.734 15.197.033
Pasivo corriente
Deudas comerciales y otras deudas 1 3.554.447 6.186.637
Remuneraciones y cargas sociales 98.299 89.964
Impuesto a las ganancias 1.139.189 1.281.193
Préstamos 12 148.510 772.888
Provisiones 14 46.158 57.484
Pasivo por arrendamientos 7 4.004.972 3
Total del pasivo corriente 8.991.575 8.388.169
TOTAL DEL PASIVO 21.091.309 23.585.202
TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO NETO 71.706.940 78.012.979

Las notas que se acompafan forman parte integrante de los presentes estados financieros.

Firmado a efectos de su identificacion con nuestro

informe de fecha 28 de agosto de 2025

Por Comision Fiscalizadora ABELOVICH, POLANO & ASOCIADOS S.R.L.
(Socio)
Marcelo Héctor Fuxman C.P.CE.CABA. T°1F°30
Sindico Titular Noemi I. Cohn

Contador Publico (U.B.A.)
C.P.CE.CABA.T°116 F° 135

2

Eduardo S. Elsztain

Presidente



Arcos del Gourmet S.A.

Estado de Resultados Integrales

por los ejercicios finalizados el 30 de junio de 2025 y 2024
(Importes expresados en miles de pesos argentinos, a menos que se indique lo contrario)

Nota 30.06.2025 30.06.2024
Ingresos 16 22.287.392 22.738.740
Costos 17 (6.156.172) (5.559.600)
Resultado bruto 16.131.220 17.179.140
Resultado neto por cambios en el valor razonable de las propiedades de inversion 5 (21.746.733) (952.070)
Gastos generales y de administracion 17 (1.475.242) (3.023.191)
Gastos de comercializacion 17 (339.615) (353.727)
Otros resultados operativos, netos 18 (6.046) 30.506
Resultado operativo (7.436.416) 12.880.658
Ingresos financieros 19 6.863 66.873
Costos financieros 19 (369.302) (289.582)
Otros resultados financieros 19 2.638.349 (1.806.831)
Resultado por exposicion a cambios en el poder adquisitivo de la moneda 19 975.884 1.213.451
Resultados financieros, netos 3.251.794 (816.089)
Resultado antes de impuesto a las ganancias (4.184.622) 12.064.569
Impuesto a las ganancias 13 372.476 (7.340.153)
Resultado del ejercicio (3.812.146) 4.724.416
Total de resultados integrales del ejercicio (3.812.146) 4.724.416
Las notas que se acompafan forman parte integrante de los presentes estados financieros.
Firmado a efectos de su identificaciéon con nuestro
informe de fecha 28 de agosto de 2025
Por Comision Fiscalizadora ABELOVICH, POLANO & ASOCIADOS S.R.L.
(Socio)
Marcelo Héctor Fuxman C.P.CE.CABA. T°1F°30 Eduardo S. Elsztain
Sindico Titular Noemi I. Cohn Presidente

Contador Publico (U.B.A.)
C.P.CE.CABA.T° 116 F° 135
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Arcos del Gourmet S.A.

Estado de Cambios en el Patrimonio

por los ejercicios finalizados el 30 de junio de 2025 y 2024
(Importes expresados en miles de pesos argentinos, a menos que se indique lo contrario)

Capital social Ajuste integral del Reserva Reserva especial Resultados Total del
P capital social legal P acumulados patrimonio
Saldos al 30 de junio de 2024 81.082 18.539.501 3.414.879 27.667.899 4.724.416 54.427.777
Asignacion de resultados s/ A.G.O. - - 236.221 4.488.195 (4.724.416) -
Resultado del ejercicio - - - - (3.812.146) (3.812.146)
Saldos al 30 de junio de 2025 81.082 18.539.501 3.651.100 32.156.094 (3.812.146) 50.615.631
. . Ajuste integral del Reserva . Resultados Total del
Capital social A | Reserva especial . y
capital social legal acumulados patrimonio
Saldos al 30 de junio de 2023 81.082 18.539.501 2.874.105 17.393.190 10.815.483 49.703.361
Asignacion de resultados s/ A.G.O. - - 540.774 10.274.709 (10.815.483) -
Resultado del ejercicio - - - - 4.724.416 4.724.416
Saldos al 30 de junio de 2024 81.082 18.539.501 3.414.879 27.667.899 4.724.416 54.427.777
Las notas que se acomparian forman parte integrante de los presentes estados financieros.
Firmado a efectos de su identificaciéon con nuestro
informe de fecha 28 de agosto de 2025
Por Comision Fiscalizadora ABELOVICH, POLANO & ASOCIADOS S.R.L.
(Socio)
Marcelo Héctor Fuxman C.P.CE.CABA.T°1F°30 Eduardo S. Elsztain
Sindico Titular Noemi I. Cohn Presidente

Contador Publico (U.B.A.)
C.P.CE.CABA T° 116 F° 135
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Arcos del Gourmet S.A.

Estado de Flujo de Efectivo

por los ejercicios finalizados el 30 de junio de 2025 y 2024

(Importes expresados en miles de pesos argentinos, a menos que se indique lo contrario)

Actividades operativas

Resultado del ejercicio

Ajustes:

Impuesto a las ganancias

Resultado neto por cambios en el valor razonable de las propiedades de inversion
Depreciaciones y amortizaciones

Resultados financieros, netos

Provisiones para contingencias

Deudores incobrables, netos

Cambios en activos y pasivos operativos

Disminucion / (Aumento) en créditos por ventas y otros créditos

Disminucién en inventarios

(Disminucién) / Aumento en deudas comerciales y otras deudas

Aumento / (Disminucién) en remuneraciones y cargas sociales

Utilizacién de provisiones

Flujo neto de efectivo generado por actividades operativas antes de impuesto a las ganancias pagado
Impuesto a las ganancias pagado

Flujo neto de efectivo generado por actividades operativas

Actividades de inversion

Adquisicion de inversiones en activos financieros

Disminucién de inversiones en activos financieros

Cobro de intereses

Adquisicion de propiedades de inversion

Adquisicion de propiedades, planta y equipo

Flujo neto de efectivo utilizado en actividades de inversion
Actividades de financiacion

(Cancelacion) / Obtencion neta préstamos a corto plazo

Cancelacion de pasivo por arrendamientos

Intereses pagados

Flujo neto de efectivo (utilizado en)/ generado por actividades de financiacion
Aumento/ (Disminucién) neto de efectivo y equivalentes de efectivo

Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del ejercicio

Resultado por exposicion a la inflacion del efectivo y equivalente de efectivo

Resultado por diferencia de cambio y valor razonable no realizado del efectivo y equivalentes
Efectivo y equivalentes de efectivo al cierre del ejercicio

Operaciones que no generan movimiento de efectivo
Aumento de propiedades, planta y equipo a través de una disminucion de propiedades de inversion
Aumento de derechos de uso a través de un aumento de pasivo por arrendamientos

Las notas que se acompafian forman parte integrante de los presentes estados financieros.

Firmado a efectos de su identificacion con nuestro
informe de fecha 28 de agosto de 2025

Por Comision Fiscalizadora ABELOVICH, POLANO & ASOCIADOS S.R.L.
(Socio)
Marcelo Héctor Fuxman C.P.CE.CABA. T°1F°30
Sindico Titular Noemi I. Cohn

Contador Publico (U.B.A.)
C.P.CE.CABA.T°116 F° 135
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Nota

13

17

18
17

14

[e2Né)]

30.06.2025 30.06.2024
(3.812.146) 4.724.416
(372.476) 7.340.153
21.746.733 952.070
243.157 65.854
(3.202.974) (654.324)
41.833 58.149
(3.321) 18.970
1.422.039 (476.479)
6.225 2.176
(2.348.676) 3.858.661
8.335 (6.667)
(42.930) -
13.685.799 15.882.979
(2.580.585) (2.625.808)
11.105.214 13.257.171
(55.367.307) (28.038.818)
46.631.984 12.708.005
128.837 12.298
(328.530) (317.341)
(170.414) (61.710)
(9.105.430) (15.697.566)
(490.211) 842.994
(1.154.851) (5.995)
(75.372) (42.119)
(1.720.434) 794.880
279.350 (1.645.515)
220.909 1.983.173
(18.633) (118.535)
6.227 1.786
487.853 220.909
30.06.2025 30.06.2024
28.499 -
5.361.798 -

Eduardo S. Elsztain
Presidente



Arcos del Gourmet S.A.

Notas a los Estados Financieros
(Importes expresados en miles de pesos argentinos, a menos que se indique lo contrario)

1. Informacion general y del negocio de la Sociedad

Arcos del Gourmet S.A. (en adelante “la Sociedad”) tiene por objeto la construccién, inmobiliaria y comercial
mediante la compra, venta, explotacion, construccion, locacién, arrendamiento, concesion y administracion de todo tipo
de bienes inmuebles, urbanos, rurales y los comprendidos en la Ley N° 13.512, cualquiera fuese su destino. La Sociedad
resulta concesionaria de un inmueble a los fines de la explotacion directa o indirecta de un espacio urbano comercial a
cielo abierto, ubicado en el barrio de Palermo, en la Ciudad Auténoma de Buenos Aires (CABA). Con fecha 18 de diciembre
de 2014, la Sociedad inauguré el Centro Comercial “Distrito Arcos”.

Distrito Arcos, es un Outlet Premium de aproximadamente 14.502 m2 de area bruta locativa que tiene 62 locales
y 30 géndolas.

El principal accionista de la Sociedad es IRSA Inversiones y Representaciones S.A., una compafiia argentina de
bienes raices dedicada principalmente a la tenencia, locacién, administraciéon, desarrollo, operaciéon y adquisicion de
centros comerciales productivos, cuyas acciones se encuentran operando en la Bolsa de Comercio de Buenos Aires y en
la Bolsa de Nueva York (“NASDAQ”).

Los presentes estados financieros han sido aprobados por el Directorio de la Sociedad para su emisién el 28 de
agosto de 2025.

Contexto econémico en que opero la Sociedad

La Sociedad desarrollé sus actividades principalmente en Argentina, en un contexto econémico caracterizado
por fuertes fluctuaciones en sus principales variables macroeconémicas. A continuacion, se resumen los aspectos mas
relevantes:

e Actividad Econdémica: En el segundo semestre de 2024, la economia argentina mostré una recuperacion tras la
contraccion del primer semestre, con un crecimiento interanual del 6,6% en el Estimador Mensual de Actividad
Econdémica (EMAE). En el primer semestre de 2025 la evolucion fue heterogénea, con algunos sectores que
continuaron expandiéndose y otros que moderaron o detuvieron su ritmo de crecimiento.

o Inflacion: Entre el 1 de julio de 2024 y el 30 de junio de 2025, la inflacién acumulada, medida por el indice de
Precios al Consumidor (IPC), alcanz6 el 39,4%. En los ultimos meses del primer semestre de 2025, la tasa de
inflacién mostré una tendencia descendente, en un contexto de flexibilizacién del régimen cambiario. De acuerdo
con el Relevamiento de Expectativas de Mercado (REM), la inflacion anual proyectada para diciembre de 2025
se ubicaria en 27,3%.

e Tipo de Cambio: En el mismo periodo, y tras la firma de un nuevo acuerdo con el Fondo Monetario Internacional
(FMI) en abril, se modifico el esquema de ajustes cambiarios graduales (crawling peg) del 1% mensual por un
régimen de flotacion administrada dentro de bandas. El peso argentino se deprecid frente al dolar
estadounidense, pasando de un tipo de cambio vendedor de ARS 912 por délar al inicio del ejercicio a ARS 1.205
al cierre.

e Superavit Fiscal: En el primer semestre de 2025, el sector publico nacional registré un superavit fiscal equivalente
al 0,4% del PBI, asociado a las medidas de ajuste implementadas durante 2024 para equilibrar las cuentas
publicas, reducir la necesidad de financiamiento monetario y contener la inflacién.

Entre el segundo semestre de 2024 y el primero de 2025, el Gobierno mantuvo como eje de su politica econémica
el superavit fiscal, complementado con medidas de desregulacién, reformas estructurales y cambios en el esquema
impositivo y comercial. Entre las principales se destacan:

e En el segundo semestre de 2024, el Congreso sancioné la Ley de Bases y Puntos de Partida para la Libertad de
los Argentinos, que otorgd al Poder Ejecutivo facultades legislativas en areas clave hasta fines de 2025 e
incorporé un régimen de incentivos para grandes inversiones (RIGI).
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e En materia tributaria y agroindustrial, se eliminaron retenciones para lacteos, porcinos y determinados cortes de
carne vacuna, y se redujeron alicuotas para bovinos, aves, trigo y cebada. En paralelo, la inflacién mostré una
tendencia descendente y se alcanzé superavit fiscal en el afo.

e En el primer semestre de 2025, se firmoé un acuerdo con el Fondo Monetario Internacional por USD 20.000
millones, que permitié flexibilizar el régimen cambiario y adoptar un sistema de bandas entre ARS 1.000 y ARS
1.400 por dolar para la cotizacion oficial.

e En el sector agropecuario, se dispuso una reduccion temporal de retenciones a las exportaciones de granos para
incentivar liquidaciones y se autorizé nuevamente la exportacion de ganado en pie. Ademas, las retenciones a la
carne vacuna bajaron del 9 % al 6,75 %. En julio de 2025, esta reduccion se volvié permanente y se extendié a
carnes, granos y oleaginosas, con el compromiso de mantenerla durante la actual administracion.

La Direccion de la Sociedad monitorea permanentemente la evolucion de las variables que afectan su negocio,
para definir su curso de accion e identificar los potenciales impactos sobre su situacion patrimonial y financiera. Los
estados financieros de la Sociedad deben ser leidos a la luz de estas circunstancias.

Estado Medida Cautelar

En diciembre de 2013 el Poder Judicial confirmé una medida cautelar que suspendio la apertura del Centro
Comercial por considerar que no contaba con ciertos permisos gubernamentales en el marco de dos procesos judiciales.
Sin embargo, en virtud del resultado de las instancias ordinarias de las causas, esa medida cautelar fue levantada y el
centro comercial se encuentra funcionando desde el mes de diciembre de 2014.

No obstante ello, uno de dichos procesos judiciales continué su tramite en instancia extraordinaria, en virtud que
la parte actora interpuso recurso de inconstitucionalidad ante el Tribunal Superior de Justicia de la Ciudad Auténoma de
Buenos Aires. Si bien en un principio ese recurso fue rechazado, la parte actora interpuso una queja por recurso denegado
y finalmente éste le fue concedido. En ese marco, el Tribunal Superior de Justicia de la Ciudad Auténoma de Buenos
Aires resolvié remitir las actuaciones a la Camara para que dicte una nueva sentencia contemplando ciertos parametros
fijados por dicho Tribunal en cuanto a cesién de espacios verdes a la Ciudad. El 14 de febrero de 2019 la Camara resolvioé
condenar al Gobierno de la Ciudad de Buenos Aires (GCBA) y a la Sociedad disponiendo la nulidad parcial de la resolucion
157/APRA/14 en el punto que no consider6 procedente que la Sociedad efectuara la cesion del 65% del terreno para uso
y utilidad publica con acceso irrestricto y destinado "especial y preferentemente a la generaciéon de nuevos espacios
verdes parquizados". En consecuencia, se resolvié que el GCBA debera dictar un acto administrativo que disponga esta
cesion. Si no lo hace, igualmente la Sociedad debera cumplir con dicha cesion, sea en el predio en donde actualmente se
encuentra emplazado el centro comercial, sea total o parcialmente en terrenos aledafios a la zona. De no poder hacer
esto, la Sociedad debera abonar, previa realizacion de un peritaje a ordenarse en la etapa de ejecucion, la suma de dinero
necesaria a fin de que la Administraciéon proceda a la busqueda de un predio con el objetivo de dar cumplimiento a la
finalidad antes indicada. Si no se concretan ninguna de las formas de cumplimiento mas arriba indicadas, quedara
expedita la potestad de ordenar -previa intervencién de los peritos pertinentes y/o departamentos técnicos del GCBA que
corresponda- la demolicion de las obras necesarias a fin de cumplir con la cesién ordenada.

Contra dicha sentencia se interpuso recurso de inconstitucionalidad local el 11 de marzo de 2019 y recurso
extraordinario federal el 15 de marzo de 2019. Luego de corridos los traslados pertinentes, la Camara resolvié rechazar
el recurso de inconstitucionalidad planteado, motivo por el cual el 29 de mayo de 2019 se interpuso recurso de queja por
recurso de inconstitucionalidad denegado. Dicho recurso se encuentra en tramite ante el Tribunal Superior de Justicia de
la Ciudad de Buenos Aires (TSJ). Con fecha 10 de junio de 2019 dicho Tribunal intimdé a Arcos a acompafiar
documentacion adicional a los fines de resolver. Dicha documentacion consiste en disposiciones dictadas por distintas
reparticiones del Gobierno de la Ciudad de Buenos Aires. Tal intimacion fue cumplida en tiempo y forma. En virtud de ello,
se corri6 traslado a la Fiscalia General para que se expida sobre la procedencia formal de la queja, cumplido el cual, se
procedera a resolver el mencionado recurso. Con fecha 26 de octubre de 2019, la Fiscalia General Adjunta dictamino:
“(...) admitir la queja, hacer lugar al recurso de inconstitucionalidad interpuesto y rechazar la demanda. (...)". El 22 de
enero de 2022 la sociedad fue notificada de la resolucién del TSJ revocando parcialmente la sentencia de Camara, en
cuanto esta establecia la demolicidn como ultima alternativa de condena ante laimposibilidad de cumplir con lo establecido
en el Cddigo de Planeamiento Urbano. En consecuencia, Arcos del Gourmet SA debera cumplir con la resolucién del 14
de febrero de 2019 sin que ello implique demolicién de obra alguna.
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Status de la concesion

En el mes de noviembre de 2008 la Sociedad firmdé con la Agencia de Administracion de Bienes del Estado
(AABE) un contrato por el cual se le habia otorgado a la Sociedad la concesién de uso de los inmuebles ubicados en
jurisdiccion de Estacion Palermo, ex Linea San Martin - Playa de cargas Palermo (sobre Avenida Juan B. Justo desde la
Avenida Santa Fe hasta la calle Paraguay) hasta el 31 de diciembre de 2025.

Posteriormente, en septiembre de 2011, se suscribié un Contrato de Readecuacién de esta Concesioén con el
Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (ADIF, a la cual se transfirid el patrimonio ferroviario en jurisdiccion de
AABE), en virtud del cual se decidié la ampliacion del plazo de la concesion hasta el 31 de diciembre de 2030. Este nuevo
contrato prevé una prorroga automatica de 3 afos y 4 meses en caso de que la Sociedad cumpla con las obligaciones a
su cargo y ADIF asi lo constate. Asimismo, se establece una nueva prérroga por 3 afios adicionales en caso de que la
Sociedad asi lo manifieste y ADIF corrobore el cumplimiento de las obligaciones. El mencionado convenio establecié un
canon mensual inicial de $ 200.000 (mas IVA) hasta el 31 de diciembre de 2025, y de $ 250.000 (mas IVA) a partir del 1°
de enero de 2026, siendo estos valores ajustables cada 2 afios hasta la finalizacion del plazo de la concesion.

El Estado Nacional dicté el Decreto 1723/2012 en virtud del cual se desafectaron del uso ferroviario diversos
predios ubicados en las ex Playas Ferroviarias de las Estaciones de Palermo, Liniers y Caballito a los fines de destinarse
al desarrollo de proyectos integrales de urbanizacion.

En tal sentido y en el marco de diversas medidas respecto de otros permisionarios y/o concesionarios, nos hemos
notificado en el expediente respectivo de la revocacion del Contrato de Readecuacién de Concesion de Uso y Explotacion
N°AF000261 dictada por AABE mediante la Resolucién 170/2014.

Cabe asimismo destacar que la medida bajo comentario:

0] no ha sido tomada por incumplimientos de la Sociedad;
(i) no ha implicado a la fecha la interrupcion de la explotacion comercial ni del funcionamiento del centro
comercial que sigue operando con total normalidad;

Sin perjuicio de ello, Arcos del Gourmet S.A. ha interpuesto a la fecha los recursos administrativos pertinentes
(recurso de Alzada), como asi también ha dado inicio a la correspondiente accién judicial solicitando la nulidad de la
revocacion de la concesion. En el marco de este proceso el Estado ya contesto el traslado de demanda. Asimismo, se ha
desistido del recurso administrativo (por imperativo legal por haberse iniciado accién judicial).

Una vez producida la prueba y efectuados los alegatos, el 24 de agosto de 2022 se dictd sentencia de primera
instancia, en la cual se rechazo6 la demanda de nulidad, afirmando que al encontrarse previsto en el contrato la facultad
de rescindir por razones de oportunidad y mérito, la decision del AABE de rescindir para llevar a cabo proyectos
urbanisticos no resultaba arbitraria.

El 25 de agosto esa sentencia fue apelada por Arcos del Gourmet, por lo que no se encuentra firme. El principal
agravio de la empresa consiste en la violacidon a su derecho de propiedad por lo intempestivo de la revocacion, asi como
en la arbitrariedad de que ella haya sido dispuesta antes de que exista un proyecto urbanistico concreto para llevar
adelante.

Paralelamente, el Estado promovié una demanda de lanzamiento Ley N° 17.901 contra Arcos del Gourmet S.A.,
En fecha 11 de mayo el Juzgado resolvié decretar el inmediato lanzamiento de Arcos del Gourmet SA y/o ocupantes y/o
intrusos de los inmuebles. En fecha 12 de mayo de 2022, Arcos del Gourmet S.A. apelé dicha resolucion y ese mismo
dia, el Juzgado admitid el recurso, el cual se encuentra pendiente de resolucién.
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A su vez, y debido a la posibilidad de que se resolviera en un breve plazo el desalojo del inmueble de Distrito
Arcos, se interpuso una medida cautelar a fin de evitar esto Ultimo hasta tanto se resuelva la accién de nulidad. Con fecha
28 de junio de 2019 fue concedida la medida cautelar interpuesta, motivo por el cual ha quedado suspendido el
lanzamiento del predio. Se fij6 como caucion real la suma de $ 60.500.000, la que se cumplié con la constitucién de una
poliza de caucion. No obstante, debe destacarse que la resolucion que concedié la medida cautelar se encuentra apelada.
El 3 de marzo de 2020 la CNACAF resolvié que atento encontrarse vencido el plazo de seis meses originalmente dispuesto
por el Juzgado de Primera Instancia para la vigencia de la medida cautelar, carecia de objeto el tratamiento de los recursos
de apelacion. Ante esta resolucion, se presentd un recurso de reconsideracion in extremis y simultaneamente se solicitd
al Juzgado de Primera Instancia que dispusiera la prorroga de la medida cautelar. Con fecha 23 de octubre de 2020 se
resolvio la prérroga de la medida cautelar por seis meses, la cual fue apelada posteriormente por Playas Ferroviarias y el
AABE, quedando pendiente de resolucion el recurso interpuesto por ambos. En atencion a la proximidad del vencimiento
del plazo de seis meses fijado por la Sra. Juez de Primera Instancia al otorgar la medida cautelar, el 8 de marzo de 2021
se solicitd que se otorgara una nueva prorroga de la vigencia de la medida. El 6 de mayo de 2021 se hizo lugar a la
prérroga de la medida cautelar. Sin embargo, dicha medida fue apelada por Playas Ferroviarias y AABE. El 7 de
septiembre de 2021 la Camara revoco el otorgamiento de la nueva proérroga a la medida cautelar. Contra dicha resolucion
Arcos del Gourmet SA interpuso recurso extraordinario el dia 17 de noviembre de 2021, el cual fue denegado por Camara.

Asimismo, también se ha iniciado un juicio de consignacion en el cual se encuentra depositando en tiempo y
forma los canones locativos correspondientes al Contrato de Readecuacion de Concesion de Uso y Explotacion que la
Sociedad interpreta ha sido indebidamente revocado. En este proceso se corrio traslado de demanda, la cual fue
contestada por Trenes Argentinos oponiendo excepciones. Estas excepciones fueron contestadas por nuestra parte.

ARCOS DEL GOURMET SA Y OTRO C/ EN-AABE S/PROCESO DE CONOCIMIENTO (CAF 030002/2015)

Este proceso fue iniciado el 18/06/2015 por AGSA a fin de plantear la nulidad de la revocacion del contrato de
readecuacion de concesion de uso y explotacion, dispuesta por la Resolucion N° 170/2014 por la Administracion de Bienes
del Estado (AABE). Se produjo la prueba y se presentaron los alegatos.

El 24 de agosto de 2022, el Juzgado rechazé la demanda interpuesta por Arcos del Gourmet SA, con costas.
En fecha 26 de agosto de 2022, Arcos del Gourmet S.A. apelé la sentencia definitiva dictada en autos. Con fecha 19 de
septiembre de 2023 la Sala V de la Camara Contencioso Administrativo Federal dictd sentencia, mediante la cual resolvié
rechazar el recurso interpuesto por Arcos del Gourmet S.A.

La sentencia dictada por la Camara fue recurrida ante la Corte Suprema de Justicia de la Naciéon mediante
recurso extraordinario federal interpuesto el 17 de octubre de 2023. El recurso extraordinario federal fue denegado por la
Céamara el 14 de marzo de 2024. AGSA interpuso recurso de hecho en los términos de los arts. 282 y 285 CPCCN ante
la Corte Suprema de Justicia de la Nacion. Los asesores legales de la Sociedad consideran que este recurso tiene
razonables expectativas de éxito, pues existe materia federal para habilitar la intervencién de la Corte Suprema.

ARCOS DEL GOURMET SA C/ ADMINISTRACION DE INFRAESTRUCTURAS FERROVIARIAS SOC DEL
ESTADO S/CONSIGNACION (CCF 001461/2015)

El 08/04/2015 AGSA inicio este juicio dado que no se le permitié abonar el canon de marzo de 2015 como lo
hacia habitualmente, con motivo del contrato de concesion que celebré con ADIF. A la fecha se han depositado
judicialmente — e invertido en plazo fijo dichas sumas- todos los canones que se fueron devengando hasta la fecha. El
17/11/2017 ADIF contestd la demanda. El juicio se abrié a prueba el 21/03/2019, la que fue realizada y posteriormente en
diciembre 2022 se presentaron los alegatos. Con posterioridad, al momento de solicitarse que se dicte sentencia, el
juzgado -como medida para mejor proveer- ordend el libramiento de diversos oficios a juzgados donde se ventilan
cuestiones vinculadas al contrato de concesion, los cuales fueron respondidos. Al tratarse de cuestiones que aun no se
encuentran resueltas, se difirid el dictado de la sentencia definitiva. Los plazos procesales de este expediente se
encuentran suspendidos desde el 13/12/2024, supeditados a la remision del expediente “ARCOS DEL GOURMET SA Y
OTRO C/ EN-AABE S/PROCESO DE CONOCIMIENTO (CAF 030002/2015)".
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PLAYAS FERROVIARIAS DE BUENOS AIRES SA C/ ARCOS DEL GOURMET SA S/LANZAMIENTO LEY
17.091 (CAF 047454/2018)

El 14 de junio de 2018 Playas Ferroviarias promovid, en los términos de la ley 17.091, un proceso de lanzamiento
contra Arcos del Gourmet. El 13 de febrero de 2019 el tribunal resolvié disponer la acumulacion del proceso de lanzamiento
con la accién de nulidad promovida por Arcos del Gourmet. Como consecuencia de la medida cautelar obtenida el 28 de
junio de 2019, el proceso de lanzamiento se mantuvo suspendido. En fecha 11 de mayo de 2022 el Juzgado no hizo lugar
a lo solicitado, y resolvié decretar el inmediato lanzamiento de Arcos del Gourmet SA y/o ocupantes y/o intrusos de los
inmuebles, a su vez orden6 a Playas Ferroviarias de Buenos Aires S.A. realizar las gestiones tendientes a garantizar la
continuidad de las actividades comerciales de los sublocatarios y de las fuentes de trabajo que emplean, y que por el
plazo de cuanto menos 6 meses, se deberan mantener los valores estipulados con la actual concesionaria. Al dia
siguiente, AGSA apel6. Finalmente, en fecha 13 de julio de 2022 el Fiscal publicé el dictamen. La Sala V dict6 sentencia
el 19 de septiembre de 2023 rechazando el recurso interpuesto por AGSA y confirmando la sentencia de la instancia
anterior. Contra dicha sentencia AGSA interpuso recurso extraordinario federal. El recurso extraordinario federal fue
denegado por la Camara el 14 de marzo de 2024. AGSA interpuso recurso de hecho en los términos de los arts. 282 y
285 CPCCN ante la Corte Suprema de Justicia de la Nacion. Los asesores legales de la Sociedad consideran que este
recurso tiene razonables expectativas de éxito, pues existe materia federal para habilitar la intervencion de la Corte
Suprema.

FEDERACION DE COMERCIO E INDUSTRIA DE LA CIUDAD DE BUENOS AIRES (FECOBA) y otros
CONTRA GCBA y otros SOBRE AMPARO (CAYT 68795/2013-0)

FECOBA planteé que el proyecto que se ejecutdé en DISTRITO ARCOS no contaba con las aprobaciones
ambientales necesarias y no cumplia con las pautas de zonificacion. Asimismo, solicitd una medida cautelar que fue
admitida y provocé que se retrase la apertura al publico hasta el 18/12/2014, el que actualmente opera normalmente. En
el proceso principal, luego de la interposicion de sendos recursos procesales, la Sala 1l de la Camara de Apelaciones del
fuero dict6 sentencia el 14 de febrero de 2019, en el siguiente sentido: se condend al AGSA y al GCBA, debiendo AGSA
destinar al menos 23.319,41 metros cuadrados para uso y utilidad publica con acceso irrestricto y destinada especial y
preferentemente a la generacion de nuevos espacios verdes parquizados -ubicados total o parcialmente en el inmueble
objeto del juicio (Distrito Arcos) o de terrenos aledafos. En el caso de que la empresa no pueda destinar la totalidad de
la fraccion de tierra a la Ciudad de Buenos Aires, entonces debera abonar, previa realizacion de un peritaje la suma de
dinero necesaria a fin de que la Administracion proceda a la busqueda de un predio con el objetivo de dar cumplimiento
a la finalidad establecida durante la vigencia del contrato de concesion. Si ninguna de las alternativas mencionadas fuese
llevada a cabo por AGSA, se ordenaria la demolicién de las obras necesarias en el inmueble para acatar lo estipulado en
el Codigo de Planeamiento Urbano (art. 3.1.2). Posteriormente, en el marco del recurso de queja por inconstitucionalidad
denegada interpuesto por AGSA contra la referida sentencia, el Tribunal Superior de Justicia resolvié que no resulta
procedente la demolicion de las obras realizadas sobre el Inmueble donde se encuentra actualmente el Centro Comercial
“Distrito Arcos”, como lo habia dispuesto la Camara, confirmando el resto de la condena. El 11/2/2025 los codemandados
ARCOS y GCBA celebraron un acuerdo tendiente al cumplimiento de la sentencia antes referida mediante el cual ARCOS
se comprometio a: (i) realizar un pago contra la firma del acuerdo para afrontar los gastos de creacion de la Plaza Santa
Rita (de una superficie aproximada de 1.757 m2) por la suma de $1.027.360.977,52, que fue ejecutado en tiempo y forma
y (ii) costear los 21.562,41 metros cuadrados restantes de espacio verde, en la medida establecida en el convenio, que
se adecuaran en las plazas que disponga el GCBA, supeditado a la homologacion judicial.

2. Resumen de las politicas contables significativas
21. Bases de preparacion de los estados financieros
a) Bases de preparacion

La Comisiéon Nacional de Valores (“CNV”), a través de las Resoluciones Generales N° 562/09 y 576/10, ha
establecido la aplicacién de las Resoluciones Técnicas N° 26 y 29 de la Federacion Argentina de Consejos Profesionales
de Ciencias Econdémicas (“FACPCE”), que adoptan las Normas de Contabilidad NIIF (Normas Internacionales de
Informacién Financiera) o “IFRS” por sus siglas en inglés, emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (“IASB”, por sus siglas en inglés), para las entidades incluidas en el régimen de oferta publica ya sea por su
capital o por sus obligaciones negociables, o que hayan solicitado autorizacion para estar incluidas en el citado régimen.
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La aplicacion de tales normas resulta obligatoria para nuestra sociedad controlante, a partir del ejercicio iniciado
el 1° de julio de 2012.

En virtud de los nuevos requerimientos de informacién y dada la necesidad de homogeneizar la informacion
financiera de la Sociedad con la de nuestra sociedad controlante, la Sociedad ha comenzado, con efecto a partir del 1°
de julio de 2012, a preparar estados financieros bajo Normas de Contabilidad NIIF. Estas normas fueron aprobadas por
la RG 11/2012 de la Inspeccién General de Justicia.

Los presentes estados financieros de la Sociedad por los ejercicios finalizados al 30 de junio de 2025 y 2024,
han sido preparados de conformidad con la Resolucion Técnica N° 26 “Normas Contables Profesionales: Adopcion de las
Normas Internacionales de Informacion financiera (NIIF) del Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB,
por sus siglas en inglés)”. Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con las politicas contables basadas
en las Normas de Contabilidad NIIF adoptadas por la FACPCE como normas contables profesionales que son aplicables
al 30 de junio de 2025. Asimismo, fueron incluidas algunas cuestiones adicionales requeridas por la Ley General de
Sociedades y/o regulaciones de la CNV, entre ellos, la informacién complementaria prevista en el tltimo parrafo del
articulo 1, capitulo Ill, titulo 1V, de la Resolucién General N° 622/13 de la CNV. Dicha informacion se incluye en las notas
a los presentes estados financieros, tal como lo admiten las Normas de Contabilidad NIIF.

La Norma Internacional de Contabilidad 29 “Informacion financiera en economias hiperinflacionarias” (NIC 29)
requiere que los estados financieros de una entidad, cuya moneda funcional sea la de una economia de alta inflacion,
sean expresados en términos de la unidad de medida corriente a la fecha de cierre del ejercicio sobre el que se informa,
independientemente de si estan basados en el método del costo histérico o en el método del costo corriente. Para ello,
en términos generales, se debe computar en las partidas no monetarias la inflacion producida desde la fecha de
adquisicion o desde la fecha de revaluacién segun corresponda. Dichos requerimientos también comprenden a la
informacion comparativa de los estados financieros.

A los efectos de concluir sobre si una economia es categorizada como de alta inflacién en los términos de la NIC
29, la norma detalla una serie de factores a considerar entre los que se incluye la existencia de una tasa acumulada de
inflacion en tres afios que se aproxime o exceda el 100%. La inflacion acumulada en tres afios se ubica por encima del
100%. Es por esta razén que, de acuerdo con la NIC 29, la economia argentina debid ser considerada como de alta
inflacién a partir del 1° de julio de 2018.

A su vez, la Ley N° 27.468 (B.O. 04/12/2018) modificé el articulo 10° de la Ley N° 23.928 y sus modificatorias,
estableciendo que la derogacion de todas las normas legales o reglamentarias que establecen o autorizan la indexacion
por precios, actualizacion monetaria, variacion de costos o cualquier otra forma de repotenciaciéon de las deudas,
impuestos, precios o tarifas de los bienes, obras o servicios, no comprende a los estados financieros, respecto de los
cuales continuara siendo de aplicacion lo dispuesto en el articulo 62 in fine de la Ley General de Sociedades N° 19.550
(T.O. 1984) y sus modificatorias. Asimismo, el mencionado cuerpo legal dispuso la derogacién del Decreto N° 1269/2002
del 16 de julio de 2002 y sus modificatorios y delegé en el Poder Ejecutivo Nacional (PEN), a través de sus organismos
de contralor, establecer la fecha a partir de la cual surtiran efecto las disposiciones citadas en relacion con los estados
financieros que les sean presentados. Por lo tanto, mediante su Resolucién General 777/2018 (B.O. 28/12/2018), la CNV
dispuso que las entidades emisoras sujetas a su fiscalizacion deberan aplicar a los estados financieros anuales, por
periodos intermedios y especiales, que cierren a partir del 31 de diciembre de 2018 inclusive, el método de reexpresion
de estados financieros en moneda homogénea conforme lo establecido por la NIC 29. En consecuencia, los presentes
estados financieros han sido expresados en término de la unidad de medida corriente al 30 de junio de 2025 de acuerdo
con NIC 29.

De acuerdo con la NIC 29, los estados financieros de una entidad que informa en la moneda de una economia
de alta inflacion deben reportarse en términos de la unidad de medida vigente a la fecha de los estados financieros. Todos
los montos del estado de situacion financiera que no se indican en términos de la unidad de medida actual a la fecha de
los estados financieros deben actualizarse aplicando un indice de precios general. Todos los componentes del estado de
resultados integrales deben indicarse en términos de la unidad de medida actualizada a la fecha de los estados
financieros, aplicando el cambio en el indice general de precios que se haya producido desde la fecha en que los ingresos
y gastos fueron reconocidos originalmente en los estados financieros.
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El ajuste por inflacion en los saldos iniciales se calculé considerando los indices establecidos por la FACPCE
con base en los indices de precios publicados por el Instituto Nacional de Estadistica y Censos (INDEC).

Los principales procedimientos para el ajuste por inflacion mencionado anteriormente son los siguientes:

- Los activos y pasivos monetarios que se contabilizan a moneda de cierre del balance no son reexpresados
porque ya estan expresados en términos de la unidad monetaria actual a la fecha de los estados financieros.

- Activos y pasivos no monetarios que se contabilizan a costo a la fecha del balance, y los componentes del
patrimonio, se reexpresan aplicando los coeficientes de ajuste correspondientes.

- Todos los elementos en el estado de resultados integrales se actualizan aplicando los factores de conversién
relevantes.

- El efecto de la inflacién en la posicién monetaria neta de la Sociedad se incluye en el estado de resultados
integrales dentro de Resultados financieros, netos en una nueva linea llamada “Resultado por exposicién a cambios en
el poder adquisitivo de la moneda”.

- Las cifras comparativas se han ajustado por inflacion siguiendo el mismo procedimiento explicado en los puntos
precedentes.

En la aplicacion inicial del ajuste por inflacién, las cuentas del patrimonio fueron reexpresadas de la siguiente
manera:

- El capital fue reexpresado desde la fecha de suscripcién o desde la fecha del ultimo ajuste por inflacién contable,
lo que haya sucedido después. EI monto resultante fue incorporado en la cuenta “Ajuste integral del capital social”.

- Las otras reservas de resultados fueron reexpresadas a partir de la aplicacion inicial.

En relacién al indice de inflacién a ser utilizado de acuerdo a la Resolucién N° 539/18, el mismo estara
determinado en funcion al indice de Precios Mayoristas (IPIM) hasta el afio 2016, considerando para los meses de
noviembre y diciembre de 2015 la variacion promedio de indices de Precios al Consumidor (IPC) de la Ciudad Autébnoma
de Buenos Aires, debido a que durante esos dos meses no hubo mediciones del IPIM a nivel nacional. Luego, a partir de
enero de 2017, se considerara el indice de Precios al Consumidor Nacional (IPC Nacional).

Las tablas a continuacion muestran la evolucién de dichos indices en los ultimos dos ejercicios anuales y al 30
de junio de 2025 segun las estadisticas oficiales (INDEC) siguiendo los lineamientos descriptos en la Resolucién N°
539/18.

Al 30 de junio de Al 30 de junio Al 30 de junio Acumulado 3 afios al
2023 de 2024 de 2025 30 de junio de 2025
Anual 116% 272% 39% 1.017%

Variacion de precios

Como consecuencia de lo mencionado anteriormente, los presentes estados financieros al 30 de junio de 2025
fueron reexpresados de acuerdo con lo establecido en la NIC 29.

b) Clasificacién en corriente y no corriente

La presentacion en el estado de situacion financiera distingue entre activos y pasivos corrientes y no corrientes,
conforme al ciclo operativo de cada actividad y considerando los derechos existentes al final del periodo sobre el que se
informa. Los activos y pasivos se clasifican como corrientes cuando se espera realizarlos, liquidarlos o tener derecho a
hacerlo dentro de los 12 meses posteriores a la fecha de cierre del ejercicio.

En el caso de los pasivos, la clasificacion se basa en si la entidad tiene derecho, en la fecha de presentacion, a
diferir su liquidacién por al menos 12 meses. La clasificacién no se ve afectada por expectativas futuras o eventos
posteriores.

Todos los demas activos y pasivos se clasifican como no corrientes. Los activos y pasivos por impuestos corriente
(impuesto a las ganancias a pagar) y diferido se presentan separados entre si y de los otros activos y pasivos, como
corrientes y no corrientes, respectivamente.
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c) Moneda de presentacion

Los estados financieros se presentan en miles de pesos argentinos. A menos que se establezca lo contrario, o
que el contexto lo exija de otro modo, las referencias a “montos en pesos” o “$”, son a miles de pesos argentinos y las
referencias a “ddlares” o “U$S” son a miles de ddlares estadounidenses.

d) Cierre de ejercicio econémico

El ejercicio econémico de la Sociedad comienza el 1° de julio y finaliza el 30 de junio de cada afo.

e) Criterios contables

Ver en Notas 2.2 a 2.18 las politicas contables aplicables a cada rubro.

f) Flujos de efectivo

La Sociedad presenta los flujos de efectivo provenientes de actividades operativas utilizando el método indirecto.
Los intereses pagados se presentan dentro de las actividades de financiacion. Las adquisiciones y disposiciones de
propiedades de inversion se informan dentro de las actividades de inversion, debido a que esto refleja de manera mas
apropiada las actividades comerciales de la Sociedad.

g) Uso de estimaciones

La preparacion de estados financieros a una fecha determinada requiere que la Gerencia de la Sociedad realice
estimaciones y evaluaciones que afectan el monto de los activos y pasivos registrados y de los activos y pasivos
contingentes revelados a dicha fecha, como asi también los ingresos y egresos registrados en el ejercicio. Los resultados
reales futuros pueden diferir de las estimaciones y evaluaciones realizadas a la fecha de preparacion de los presentes
estados financieros. Los juicios mas significativos realizados por la Gerencia en la aplicacion de las politicas contables de
la Sociedad y las principales fuentes de incertidumbre se describen en la Nota 3.
2.2, Nuevas normas contables

Las siguientes normas y modificaciones de normas han sido publicadas por el IASB. A continuacion, se detallan
aquellas normas y modificaciones que potencialmente tengan algin impacto para la sociedad en el momento de su

aplicacion.

Normas y modificaciones adoptadas por la sociedad

Fecha de aplicacion para
Norma y modificacién Descripcion la Sociedad en el
ejercicio finalizado el

Las modificaciones de alcance limitado a la NIC 1 “Presentacion de estados
financieros” aclaran que los pasivos se clasifican como corrientes o no corrientes,
dependiendo de los derechos existentes al final del periodo sobre el que se informa.
La clasificacién no se ve afectada por las expectativas de la entidad o los eventos
posteriores a la fecha de presentacion (por ejemplo, la recepcién de una renuncia o
un incumplimiento del acuerdo). Los acuerdos sobre préstamos no afectaran la
. » . clasificacién de un pasivo como corriente o no corriente en la fecha de presentacién
Clasificacion de los pasivos como | de |a informacion si la entidad sélo debe cumplir con los acuerdos después de la
corrientes y no  corrientes con | fecha de presentacion de informes. Sin embargo, si la entidad debe cumplir con un 30-6-2025
acuerdos- Modificacion a la NIC 1 compromiso ya sea antes o en la fecha de presentacién de la informacién, esto
afectara la clasificacién como corriente o no corriente incluso si el compromiso sélo
se prueba para determinar su cumplimiento después de la fecha de presentacion.

Debe aplicarse retrospectivamente de acuerdo con los requisitos normales de la NIC
8 “Politicas contables”, cambios en las estimaciones contables y errores.

Inicialado a efectos de su identificacion
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Pasivo por arrendamiento en una
venta con arrendamiento posterior —
Modificaciones a la NIIF 16

En septiembre de 2022, el IASB finalizé modificaciones de alcance limitado a los
requisitos para las transacciones de venta y arrendamiento posterior en la “NIIF 16
Arrendamientos” que explican cémo una entidad contabiliza una venta y
arrendamiento posterior después de la fecha de la transaccion.

Las modificaciones especifican que, al medir el pasivo por arrendamiento posterior a
la venta y arrendamiento posterior, el vendedor-arrendatario determina los 'pagos de
arrendamiento’ y los 'pagos de arrendamiento revisados' de una manera que no
resulte en que el vendedor-arrendatario reconozca cualquier monto de la ganancia o
pérdida que se relacione con el derecho de uso que conserva. Esto podria afectar
particularmente a las transacciones de venta y arrendamiento posterior donde los
pagos de arrendamiento incluyen pagos variables que no dependen de un indice o
una tasa.

30-6-2025

Modificacién sobre acuerdos de
financiacion con proveedores -—
modificaciones ala NIC 7 y a la NIIF
7

Las modificaciones fueron elaboradas para responder a las solicitudes de parte de
los inversores respecto de la necesidad de poseer mas informacion referida a los
Acuerdos de financiacion con proveedores, con el fin de poder evaluar como estos
acuerdos afectan los pasivos, los flujos de efectivo y el riesgo de liquidez de una
entidad. Se deberan incluir nuevas revelaciones en los estados financieros, tales
como los términos y condiciones de dichos acuerdos, asi como también los valores
registrados de los pasivos, y rangos de fechas de vencimiento de pago aplicables a
los pasivos que se encuentran bajo esquema de Acuerdo de financiacién con
proveedores, asi como también para las cuentas comerciales comparables que no
forman parte de dichos acuerdos.

30-6-2025

La adopcién de estas modificaciones no tuvo un impacto material para la sociedad.

Normas y modificaciones todavia no adoptadas por la sociedad

Norma y modificacion

Descripcion

Fecha de aplicacién para
la Sociedad en el
ejercicio finalizado el

Falta de intercambiabilidad de
monedas - Modificaciones a la NIC
21

Las madificaciones a la NIC 21, emitidas en agosto 2023, han sido preparadas para
dar respuestas a las preocupaciones sobre la diversidad en la practica a la hora de
contabilizar la falta de intercambiabilidad entre monedas. Las modificaciones
ayudaran a las empresas y a los inversores al abordar una cuestion que
anteriormente no estaba cubierta en los requisitos contables para los efectos de las
variaciones en los tipos de cambio.

Periodos anuales iniciados
a partir del 1 de enero de
2025. Se permite su
aplicacion anticipada,
aungue la misma a la fecha
de emision de los
presentes Estados
Financieros no ha sido
aprobada por la CNV.

Modificaciones a la clasificacion y
medicién de instrumentos
financieros - Modificaciones a la NIIF
9y NIIF7

En mayo de 2024 el IASB emitié modificaciones a las NIIF 9 Instrumentos financieros
y NIIF 7 Instrumentos financieros: Informacion a revelar con el fin de responder a las
cuestiones que han surgido recientemente en la practica e incluir nuevos requisitos
no solo para las entidades financieras, sino también para las entidades corporativas.
Estas modificaciones:

(a) aclaran la fecha de reconocimiento y baja en cuentas de algunos activos y pasivos
financieros, con una nueva excepcion para algunos pasivos financieros liquidados a
través de un sistema de transferencia electrénica de efectivo;

(b) aclaran y afiaden nuevas guias para evaluar si un activo financiero cumple el
criterio de pago Unico de principal e intereses (“SPPI”);

(c) afiaden nueva informacion para determinados instrumentos con condiciones
contractuales que pueden modificar los flujos de efectivo (como algunos instrumentos
financieros con caracteristicas vinculadas a la consecucion de objetivos
medioambientales, sociales y de gobernanza); y

(d) actualizan la informacion a revelar sobre los instrumentos de capital designados
a valor razonable con cambios en otro resultado integrales (“FVOCI”).

La modificacion (b) es mas relevante para las entidades financieras, pero las
madificaciones de (a), (c) y (d) son relevantes para todas las entidades.

Periodos anuales iniciados
a partir del 1 de enero de
2026. Se permite su
aplicacion anticipada,
aunque la misma a la fecha
de emisiéon  de los
presentes Estados
Financieros no ha sido
aprobada por la CNV.

NIIF 18 Presentacion e informacién
a revelar en los estados financieros

Se realizan modificaciones en cuanto a la presentacion e informacion a revelar en los
estados financieros, centradas en el estado de resultados y otros resultados
integrales. Los nuevos conceptos clave introducidos en la NIIF 18 se refieren a:

e |a estructura del estado de resultados y otros resultados integrales;
e el requisito de determinar la estructura mas util para presentar los gastos en el
estado de resultados

e las revelaciones requeridas en una uUnica nota a los estados financieros para
determinadas medidas de resultados que se presentan fuera de los estados
financieros de la entidad (es decir, medidas de resultados definidas por la direccion);

y
e principios mejorados sobre agregacion y desagregacidon que se aplican a los
estados financieros primarios y a las notas en general.

Periodos anuales iniciados
a partir del 1 de enero de
2027. Se permite su
aplicacion anticipada,
aunque la misma a la fecha
de emision  de los
presentes Estados
Financieros no ha sido
aprobada por la CNV.
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Esta nueva norma funciona junto con otras normas contables NIIF. Las subsidiarias
que reunan los requisitos para acogerse a ella aplicaran los requisitos de las demas
NIIF, excepto los relativos a la informacién a revelar, y en su lugar aplicaran los
requisitos reducidos de informacion a revelar de la NIIF 19. Los requisitos reducidos | periodos anuales iniciados
de informacién a revelar de la NIIF 19 equilibran las necesidades de informacion de | 5 partir del 1 de enero de
los usuarios de los estados financieros de las subsidiarias que cumplen los requisitos | 5927, ge permite  su

NIIF 19 Subsidiarias sin | con el ahorroA c!e gostos para las controlar)tgs. La NIIF 19 es una norma voluntaria aplicacion anticipada,
presentacion publica: Informacion a | Para las subsidiarias que cumplen los requisitos. aunque la misma a la fecha
revelar Una subsidiaria es elegible si de emision  de los
presentes Estados

 no tiene obligacion de presentar informacion publica; y Financieros no ha sido

. - . . X . aprobada por la CNV
e tiene una controlante dltima o intermedia que elabora estados financieros

consolidados disponibles para uso publico que cumplen con las Normas de
Contabilidad NIIF.

La Gerencia esta estudiando el impacto que estas nuevas normas y modificaciones tendran para la Sociedad.

A la fecha de emision de los presentes estados financieros no existen otras normas o modificaciones emitidas
por el IASB que no sean efectivas todavia y que se espere que tengan un efecto significativo sobre la Sociedad.

2.3. Conversion de moneda extranjera
(a) Moneda funcional y de presentacion

Las partidas que se incluyen en los estados financieros de la Sociedad se miden utilizando la moneda del entorno
econdmico principal en el que opera la entidad (“la moneda funcional”). Los estados financieros se presentan en pesos
argentinos, que es la moneda funcional y de presentacion de la Sociedad y de su controlante.

(b) Operaciones y saldos en moneda extranjera

Las operaciones en moneda extranjera se convierten a la moneda funcional aplicando los tipos de cambio
vigentes a las fechas de las transacciones. Las ganancias y pérdidas por diferencia de cambio derivadas de cada
transaccion y por la conversion de los activos y pasivos monetarios nominados en moneda extranjera al cierre del ejercicio,
se reconocen en el resultado del ejercicio.

Las ganancias y pérdidas por diferencia de cambio se presentan en el estado de resultados integrales dentro de
Otros resultados financieros.

24. Propiedades de inversion

Las propiedades de inversion son aquellas propiedades que se mantienen tanto para obtener ingresos por
alquileres a largo plazo como para la apreciacion de su valor y no son ocupadas por la Sociedad para sus propias
operaciones.

Las propiedades de inversion incluyen, ademas, edificacion que se esta construyendo o desarrollando para su
uso en el futuro como propiedades de inversion.

Cuando una propiedad es ocupada parcialmente por la Sociedad, manteniendo el resto para la obtencion de
ingresos por alquileres o para la apreciacion de su valor, se contabilizan las partes por separado. La parte que es ocupada
por la Sociedad se contabiliza como propiedades, planta y equipo, de conformidad con la NIC 16 “Propiedades, planta y
equipo”; y la parte que se mantiene para obtener ingresos por alquileres o para la apreciacién de su valor, o ambos, se
trata como “Propiedades de inversion”, de conformidad con la NIC 40.

Las propiedades de inversion se miden inicialmente a costo. El costo comprende el precio de compra y los gastos
directamente atribuibles, como por ejemplo, honorarios legales, ciertos impuestos directos, comisiones y en los casos de
propiedades en construccion, la activacion de los costos financieros.
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Luego del reconocimiento inicial, las propiedades de inversion se registran a su valor razonable. Las propiedades
que se estan refaccionando para mantener su uso como propiedad de inversion o para los que el mercado se ha vuelto
menos activo continian siendo medidas a su valor razonable. Las propiedades en construccion se miden al valor
razonable si se considera que el valor razonable es confiablemente determinable. Por el contrario, las propiedades de
inversion en construccion para las que el valor razonable no puede determinarse de manera fiable, pero para las cuales
la Sociedad espera que asi sea al concluir la construccion, se mide al costo menos el deterioro hasta que el valor razonable
sea confiablemente determinable o la construccion se haya completado, lo que ocurra primero.

Los valores razonables se determinan de manera diferente dependiendo del tipo de propiedad que se esté
midiendo.

El valor razonable del centro comercial de la Sociedad se basa en proyecciones de flujos de fondo descontados.
Este método de valuacion se utiliza cominmente en la industria de centros comerciales en la regién donde la Sociedad
lleva a cabo sus operaciones (Nivel 3).

Las valuaciones se realizan a la fecha de los estados financieros por valuadores profesionales que poseen
cualificaciones profesionales reconocidas y relevantes y tienen experiencia reciente en la ubicacion y categoria de la
propiedad de inversion que se esta valuando. Estas valuaciones constituyen la base para los valores reconocidos en los
estados financieros. El valor razonable de la propiedad de inversion refleja, entre otras cosas, los ingresos de alquiler de
los arrendamientos actuales y otros supuestos que el mercado haria al tasar la propiedad en las condiciones actuales del
mercado.

Los gastos posteriores se capitalizan al valor en libros del activo sélo cuando es probable que los beneficios
econdmicos futuros asociados con el gasto sean reconocidos por la Sociedad y el costo del bien pueda medirse de manera
fiable. Todos los demas gastos de reparacién y mantenimiento se reconocen cuando se incurren. Cuando se reemplaza
una parte de una propiedad de inversion, el valor en libros de la pieza reemplazada es dado de baja.

Los cambios en los valores razonables se reconocen en el estado de resultados integrales bajo el rubro
“Resultado neto por cambios en el valor razonable de las propiedades de inversion”.

Las transferencias de activos, ya sea que se trate de activos clasificados como propiedades de inversion que se
transfieren a otros rubros o viceversa, solo pueden realizarse cuando exista un cambio en su uso, que se encuentre
evidenciado por: a) si una propiedad de inversiéon pasa a ser ocupada por la Sociedad, la misma se reclasifica como
propiedades, planta y equipo al comienzo de dicha ocupacion; b) cuando una propiedad de inversion cambia su utilizacion,
y esto se encuentra evidenciado por un proceso de desarrollo para prepararla para su venta, la propiedad se transfiere a
propiedades para la venta; c) si finaliza la ocupacién por la Sociedad de una propiedad, la misma se reclasifica desde
propiedades, planta y equipo a propiedades para la venta; o d) el inicio de operaciones de arrendamiento operativo con
un tercero, por lo cual las propiedades para la venta se transfieren a propiedades de inversion. La transferencia se realiza
al valor que el bien tenia al dicho momento y posteriormente es valuado de acuerdo a la politica contable aplicable al
rubro al cual se transfiere.

La Sociedad puede vender sus propiedades de inversidon cuando considere que las mismas ya no forman parte
del negocio de alquiler. El valor contable anterior a la venta es ajustado al precio de la transaccion y el eventual ajuste es
reconocido en el estado de resultados integrales dentro de “Resultado neto por cambios en el valor razonable de las
propiedades de inversion”.

Las propiedades de inversion se dan de baja cuando se venden o cuando se dejan de utilizar en forma
permanente y no se esperan beneficios econémicos futuros derivados de sus ventas. La baja por venta de las propiedades
es contabilizada cuando los riesgos y beneficios significativos han sido transferidos al comprador. Para los acuerdos
incondicionales, esto sucedera cuando el titulo de propiedad pasa al comprador y el comprador tenga la intencion de
efectuar el pago correspondiente. Para los acuerdos condicionales, cuando dichas condiciones se han cumplido. Cuando
el monto a cobrar por la venta de las propiedades es diferido el mismo se descuenta a valor actual. La diferencia entre el
valor descontado y el monto a cobrar se trata como ingresos por intereses y se reconoce en cada periodo utilizando el
método de la tasa de interés efectiva. Los gastos directos relacionados con la venta se reconocen en la linea “Otros
resultados operativos, netos” del estado de resultados integrales en el momento en que se incurren.
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2.5. Propiedades, planta y equipo
Esta categoria de activos comprende principalmente, maquinarias y equipos y muebles y Utiles.

Todas las propiedades, planta y equipo (“PPE”) se encuentran expresadas al costo ajustado por inflacién, menos
la depreciacion y desvalorizacion acumulada, si las hubiere. El costo histérico incluye su precio de compra y los costos
atribuibles directos.

Los costos posteriores al reconocimiento inicial se incluyen en el valor contable del activo o se reconocen como
un activo separado, segun corresponda, so6lo cuando es probable que haya beneficios econdémicos futuros para la
Sociedad relacionados con la partida y el costo de la partida pueda medirse de manera confiable. Estos costos pueden
incluir el costo de la mejora o sustitucion de las piezas que son elegibles para la capitalizacion cuando los costos
reemplazados de las partes se incurren. Se da de baja al valor contable de dichas partes que se reemplazan. Todos los
demas costos de reparacion y mantenimiento se cargan al estado de resultados integrales durante el ejercicio en el que
se incurren.

La depreciacion, basada en un criterio de componentes, se calcula utilizando el método de la linea recta para
imputar el costo durante la vida util estimada de los activos, como se detalla a continuacion:

Maquinarias y equipos............ccceeennn. entre 3y 10 afios
Muebles y dtiles............c.coevieniiinn. entre 3y 10 afios

Al cierre de cada ejercicio se evalla la existencia de indicios de deterioro del valor recuperable y/o vida util
residual de los activos. Si existiera algun indicio, se estima el importe recuperable y/o vida Util residual del/los activo/s
deteriorado/s, y se procede al ajuste en caso de corresponder. Al cierre de cada ejercicio se estima la vida util residual de
los activos y se ajusta en caso de corresponder.

Cuando se transfieren activos de propiedad, planta y equipo a propiedad de inversién, la diferencia entre el valor
a costo transferido y el valor razonable de la propiedad de inversién se imputa en una reserva dentro del patrimonio.

Los resultados generados por la venta de estos activos son contabilizados cuando los riesgos y beneficios
significativos han sido transferidos al comprador. En un intercambio incondicional esto sucede generalmente cuando el
titulo de propiedad pasa al comprador y el comprador tenga la intencion de efectuar el pago correspondiente. Para los
acuerdos condicionales, la venta se reconoce cuando se han cumplido dichas condiciones.

Los resultados por ventas se determinan comparando el producido, neto de los gastos directos, con el valor
contable a la fecha de la transaccién. Los resultados por venta se registran en “Otros resultados operativos, netos”, en el
estado de resultados integrales.

2.6. Inventarios

Los inventarios incluyen insumos, suministros y materiales u otros activos que se utilizan para la prestacion de
servicios.

Los insumos, el resto de materiales y otros activos clasificados en esta categoria se miden a costo ajustado por
inflacion o al valor neto de realizacion, el que sea menor. El costo de los insumos, materiales y otros activos se determina
utilizando el método del precio promedio ponderado.

2.7. Arrendamientos

Los arrendamientos de la Sociedad se reconocen y valtan de acuerdo a NIIF 15 (cuando la sociedad actia como
arrendadora) y NIIF 16 (cuando actia como arrendataria).
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La Sociedad como arrendadora:

La Sociedad celebra arrendamientos operativos cancelables vinculados al centro comercial Distrito Arcos, del
que tomo a su cargo la explotacion a partir del mes de enero 2020. Los arrendamientos tienen un plazo promedio que va
de tres a cinco anos. Los inquilinos habitualmente pagan un alquiler que es el mayor de (i) el alquiler basico; y (ii) el alquiler
complementario (que generalmente va de 3% a 10% de las ventas de los inquilinos). Ademas, conforme a los contratos
celebrados para la mayoria de las locaciones, el Alquiler Basico se incrementa por razones exclusivamente comerciales
en forma trimestral y acumulativa. El porcentaje de incremento a aplicar sobre el Alquiler Basico vigente en dicho momento
es el indice de Precios al Consumidor (IPC) de la Republica Argentina. Respecto al alquiler complementario, dado que el
alquiler no se conoce hasta el final del periodo, estos contratos de arrendamiento entran dentro de la definicion de renta
contingente bajo la NIIF 15.

El valor contable de los activos destinados a estos arrendamientos se expone en Nota 5 - Propiedades de
inversion.

La Sociedad como arrendataria:

La Sociedad adquiere ciertos activos especificos (locacion de inmuebles) bajo la forma de arrendamientos de
acuerdo con NIIF 16. Los bienes adquiridos bajo esta modalidad se exponen como un activo al valor actual de los pagos
minimos futuros del arrendamiento. Los activos arrendados capitalizados se deprecian durante la vida Gtil estimada de los
mismos o durante la vigencia del arrendamiento, lo que finalice antes. La carga financiera total se distribuira entre los
periodos que constituyen el plazo del arrendamiento, de manera que se obtenga una tasa de interés constante en cada
periodo, sobre el saldo de la deuda pendiente de amortizar.

2.8. Instrumentos financieros
(a) Clasificacion

La Sociedad clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: aquellos medidos a valor razonable, y
aquellos medidos a costo amortizado. Esta clasificacion depende de si el activo financiero es un instrumento de capital o
de deuda.

(i) Instrumentos de deuda

Una inversién en un instrumento de deuda se clasifica como un activo medido a costo amortizado solo si se
cumplen los siguientes dos criterios: (i) el objetivo del modelo de negocios de la Sociedad es mantener el activo para
cobrar los flujos de efectivo contractuales; vy (ii) los términos contractuales dan origen en fechas especificas a flujos de
efectivo que son solamente pagos de capital e intereses sobre el capital adeudado. La naturaleza de cualquier derivado
embebido en la inversién de deuda se considera al determinar si los flujos de efectivo de la inversién son solo pagos de
capital e intereses sobre el capital adeudado y no se contabilizan por separado.

Al 30 de junio de 2025 y 2024, los instrumentos financieros a costo amortizado de la Sociedad comprenden
efectivo y equivalentes de efectivo y créditos por ventas y otros créditos, netos.

(ii) Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados

Si no se cumpliera alguno de los dos criterios mencionados mas arriba, el instrumento de deuda se clasifica
como un activo medido a “valor razonable con cambios en resultados". La Sociedad no ha designado ningun instrumento
de deuda como medido a valor razonable con cambios en resultados para eliminar o reducir significativamente una
asimetria contable.

Los cambios en los valores razonables y en el resultado por venta de activos financieros a valor razonable con
cambios en resultados se registran en "Resultados financieros, netos", en el estado de resultados integrales.

Al 30 de junio de 2025 y 2024, los activos financieros a valor razonable con cambios en resultados de la Sociedad
comprenden las inversiones a corto plazo y los bonos.
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2.9. Créditos por ventas y otros créditos

Los créditos por ventas y otros créditos se contabilizan inicialmente a valor razonable y posteriormente se miden
a costo amortizado aplicando el método de la tasa de interés efectiva.

Se constituye una previsién por incobrabilidad cuando hay evidencia objetiva de que la Sociedad no podra cobrar
todas las sumas adeudadas en los plazos originales de dichos créditos. Las dificultades financieras significativas del
deudor, la probabilidad de que el deudor se declare en quiebra o concurso o exista incumplimiento o mora en los pagos,
se consideran indicadores de incobrabilidad. La misma se calcula por el método de pérdida esperada.

Para créditos significativos no homogéneos, la Sociedad mide generalmente la desvalorizaciéon en base a un
analisis individual. Cuando son evaluados individualmente, la Sociedad reconoce la prevision por desvalorizacién como
la diferencia entre el valor contable del crédito y el valor presente de los flujos de fondos futuros, teniendo en cuenta las
garantias existentes, en caso de corresponder. Esta prevision considera la situacion financiera del deudor, sus recursos,
el historial de pago y, de corresponder, el valor de las garantias constituidas.

Para créditos homogéneos no significativos, la Sociedad evalla la desvalorizacién agrupando dichos créditos en
base a caracteristicas de riesgos similares, considerando el tipo de activo, la condicién de morosidad y otros factores
relevantes. La Sociedad considera diferentes factores para calcular el monto de la prevision por desvalorizacion que, en
su opinion, representan las pérdidas esperadas a lo largo de la vida de los créditos. Al determinar las previsiones por
incobrabilidad, la Sociedad considera, entre otros factores: (i) la morosidad de los créditos, (ii) el historial de pérdidas y el
comportamiento general de los clientes, (iii) las tendencias en volumenes y plazos de los créditos, (iv) la experiencia de
la Sociedad en la gestién de créditos, (v) las tendencias econdmicas nacionales y locales, (vi) las concentraciones
crediticias por tamano individual y tipo de crédito, y (vii) el efecto de otros factores externos.

El monto de la previsién por incobrabilidad se calcula como la diferencia entre el valor contable del activo y el
valor actual de los flujos de fondos futuros, descontados a la tasa de interés efectiva original. El valor contable del activo
se reduce a través de la prevision, y el monto de la pérdida se contabiliza en el estado de resultados integrales dentro de
la linea “Gastos de comercializaciéon”. Los recuperos de los montos previsionados se reconocen en la linea “Gastos de
comercializacion” en el estado de resultados integrales.

2.10. Deudas comerciales y otras deudas

Las deudas comerciales y otras deudas se reconocen inicialmente a valor razonable y posteriormente se miden
a su costo amortizado aplicando el método de la tasa de interés efectiva.

2.11. Préstamos

Los préstamos se reconocen inicialmente a valor razonable, neto de los costos directos incurridos en la
transaccion. Los préstamos son contabilizados posteriormente a costo amortizado. Cualquier diferencia entre los fondos
recibidos (netos de los costos directos iniciales) y el valor de cancelacion se contabiliza como costo financiero durante el
plazo de los préstamos, utilizando el método de la tasa de interés efectiva.

2.12. Provisiones

Las provisiones se contabilizan cuando: (i) la Sociedad tiene una obligacién presente (legal o implicita) como
resultado de hechos pasados; (ii) es probable que se requiera una salida de recursos para cancelar la obligacion; y (iii) el
monto de la obligacion puede estimarse de manera confiable. No se reconocen provisiones por pérdidas operativas
futuras.

El monto de las provisiones se determina en base a los acontecimientos ocurridos hasta la fecha de los estados
financieros, las estimaciones sobre los resultados de las controversias y la experiencia de los asesores legales en
intimaciones, litigios y conciliaciones. A medida que se modifique la situacion de las contingencias o haya mayor
informacion disponible, la Sociedad tal vez deba modificar sus estimaciones de costos futuros, los que podrian tener un
efecto significativo sobre los resultados de sus operaciones y su situacion financiera o liquidez.
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Las provisiones se miden al valor actual de los flujos de fondos estimados para cancelar la obligacion, aplicando
una tasa antes de impuestos que refleje las evaluaciones de mercado del valor tiempo del dinero y los riesgos especificos
de la obligacién. El aumento de la provision debido al paso del tiempo se reconoce en el estado de resultados integrales.

2.13. Beneficios a empleados
(a) Gratificaciones

La Sociedad contabiliza un pasivo y un gasto por gratificaciones en base a una formula que considera el
resultado del ejercicio, atribuible a los accionistas de la Sociedad después de ciertos ajustes. La Sociedad registra una
provision donde este obligada contractualmente o donde exista una practica pasada que haya creado una obligacion
implicita.

(b) Indemnizaciones

Las indemnizaciones se pagan cuando la relacion laboral cesa, por decision del empleador, antes de la fecha
normal de jubilacion o cuando un empleado acepta un retiro voluntario a cambio de dicha indemnizacién. La Sociedad
reconoce las indemnizaciones cuando se compromete ya sea a rescindir la relacion laboral a través de un plan formal sin
posibilidad de retiro, o a otorgar indemnizaciones como parte de una propuesta para alentar los retiros voluntarios.

2.14. Impuesto a las ganancias e impuesto diferido

El cargo por impuesto a las ganancias del ejercicio incluye el cargo por impuesto corriente y diferido. Los cargos
por impuesto a las ganancias se reconocen en el estado de resultados integrales, excepto si se relacionan con conceptos
contabilizados bajo otros resultados integrales o directamente en el patrimonio, en cuyo caso, el impuesto se contabiliza
bajo otros resultados integrales o directamente en el patrimonio, respectivamente.

El cargo por impuesto a las ganancias se calcula de acuerdo con las leyes impositivas aprobadas o cuyo proceso
de aprobacion esté practicamente terminado a la fecha de cierre de cada ejercicio en el pais en el que la Sociedad opera
y genera ganancias gravadas. La Gerencia evalla regularmente las posiciones adoptadas en las declaraciones juradas
de impuestos con respecto a situaciones en las que las normas impositivas estan sujetas a interpretaciones. La Sociedad
constituye provisiones cuando lo considera apropiado en base a las sumas que se esperan pagar a las autoridades
fiscales.

El impuesto a las ganancias se reconoce aplicando el método del impuesto diferido sobre las diferencias
temporarias entre las bases imponibles de los activos y pasivos y sus valores contables. El impuesto a las ganancias
diferido se determina utilizando las alicuotas (y leyes) que han sido aprobadas o cuyo proceso de aprobacion esté
practicamente terminado a la fecha de cierre de cada ejercicio y que se espera que se apliquen cuando se realice el activo
o se cancele el pasivo por impuesto diferido.

Los activos por impuesto diferido se registran en la medida en que sea probable la existencia de ganancias
imponibles en el futuro contra las cuales se puedan compensar las diferencias temporarias.

Los activos y pasivos por impuesto diferido se compensan cuando existe la posibilidad legal de compensar
activos por impuestos corrientes con pasivos por impuestos corrientes y cuando los activos y pasivos por impuesto diferido
estan relacionados con impuestos a las ganancias gravados por la misma autoridad fiscal y cuando existe una intencion
de cancelar los saldos en forma neta.

2.15. Efectivo y equivalentes de efectivo

En el estado de flujo de efectivo, el efectivo y equivalentes de efectivo incluye el efectivo disponible, los depédsitos
a la vista en bancos y otras inversiones de corto plazo de alta liquidez con vencimientos originales de tres meses o menos
y que estan sujetos a un riesgo poco significativo de cambio de valor. No incluye descubiertos bancarios.
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2.16. Reconocimiento de ingresos

Los ingresos de la Sociedad incluyen ingresos por alquileres y servicios bajo la forma de arrendamientos
operativos (Nota 16).

Los ingresos por arrendamientos operativos son reconocidos en el estado de resultados integrales bajo el método
de la linea recta durante el plazo de dichos arrendamientos.

Los ingresos provenientes de las actividades desarrolladas en el centro comercial de la Sociedad incluyen
principalmente ingresos por alquileres de locales comerciales bajo la forma de arrendamientos operativos, derechos de
admision, estacionamiento e ingresos por diferentes servicios brindados a los locatarios de la Sociedad.

Actividades inmobiliarias:
. Centro comercial

Los ingresos incluyen principalmente ingresos por alquileres, ingresos por servicios y otros recuperos obtenidos
de inquilinos de la Sociedad.

El Cddigo Civil y Comercial de la Nacion en su articulo 1.221 establece que los locatarios podran rescindir los
contratos de locacion comercial transcurridos los seis meses iniciales mediante notificacién fehaciente. Si se hace uso de
la opcion resolutoria el primer afio de vigencia de la relacion locativa el Locatario debera abonar al Locador en concepto
de indemnizacion la suma equivalente a un mes y medio del valor del alquiler, y si hace uso de la opcion trascurrido dicho
lapso, equivalente a un mes del valor del alquiler. Dado que la norma no prevé un plazo de antelacién, en los Contratos
de Locacion se ha consignado que el Locatario debera notificar su voluntad de rescindir con al menos sesenta (60) dias
de antelacion. El ejercicio de esos derechos de rescision podria afectar significativa y negativamente a la Sociedad.

La Sociedad ha determinado que, en todos los arrendamientos operativos, el plazo de arrendamiento a efectos
contables es el mismo que el plazo del contrato. La Sociedad concluyé que a pesar de que los arrendamientos pueden
ser cancelados, en virtud de lo establecido por la ley, los inquilinos incurririan en importantes “penalidades econémicas”
y otras desventajas si se rescindieran los contratos de arrendamiento antes de su vencimiento. La Sociedad considera
que estas desventajas son de una magnitud tal que la continuidad de los contratos de arrendamiento por parte de los
inquilinos esta razonablemente asegurada al inicio de la locacion. La Sociedad llega a esta conclusién teniendo en cuenta
factores, como (i) la ubicacion geografica estratégica de la propiedad de inversion de la Sociedad; (ii) las caracteristicas
de los inquilinos (en su mayoria cadenas minoristas reconocidas local e internacionalmente), (iii) la disponibilidad limitada
de espacios similares en zonas en donde la Sociedad posee su propiedad de inversién; (iv) la imagen de la marca de los
inquilinos y otras consideraciones competitivas; (v) los gastos significativos incurridos por los inquilinos para renovar,
mantener y mejorar los espacios alquilados para adaptarlos a su propia imagen; y (vi) que la mayoria de los inquilinos de
la Sociedad soélo tienen locales en el centro comercial con algunos o ningun local a la calle.

Los locatarios del centro comercial deben generalmente abonar un alquiler que consiste en el mayor de: (i) un
alquiler basico mensual (el “Alquiler Basico”) y (ii) un porcentaje especifico de las ventas brutas mensuales del locatario
(el “Alquiler Complementario”) que generalmente oscila entre el 3% y el 10% de las ventas brutas de los locatarios.
Ademas, conforme a los contratos celebrados para la mayoria de las locaciones, el Alquiler Basico se ajusta por el indice
de Precios al Consumidor (IPC) de la Republica Argentina.

Por otra parte, algunos contratos de locacion contienen clausulas que establecen montos de alquileres variables
en base a volumenes especificos de ventas u otro tipo de indices.

Los ingresos por alquileres de locales y otros espacios en el centro comercial de la Sociedad bajo arrendamientos
operativos con incrementos de alquiler programados se reconocen en el estado de resultados integrales en forma lineal
durante el plazo de dichos arrendamientos. Todos los incentivos otorgados por la Sociedad a los locatarios, en caso de
existir, son reconocidos como una reduccién del ingreso por alquiler en forma lineal durante el plazo de arrendamiento.
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Los alquileres contingentes, es decir los arrendamientos cuyos precios no son fijjados y no pueden determinarse
al comienzo de los mismos, se reconocen en el estado de resultados integrales como ingresos en los periodos en los que
se conocen y pueden determinarse. Los incrementos en los precios de los alquileres se contabilizan cuando los mismos
han sido acordados con los inquilinos.

Los locatarios del centro comercial de la Sociedad también pagan generalmente un derecho de admisién no
reembolsable cuando firman un contrato de arrendamiento o al renovar uno ya existente. Los derechos de admisiéon son
considerados como ingresos por alquileres adicionales y se contabilizan en el estado de resultados integrales en forma
lineal durante el término de los respectivos contratos de arrendamiento.

Los contratos de locacion también establecen que los gastos comunes de expensas del centro comercial de la
Sociedad se encuentran a cargo de los locatarios, generalmente en una proporcion porcentual. Los gastos comunes de
expensas comprenden todos aquellos gastos que resulten necesarios o convenientes, entre otros, al funcionamiento,
mantenimiento, administracién, seguridad, conservacién, reparacion, fiscalizacién, contratacién de seguros y
perfeccionamiento del centro comercial. La determinacion de la necesidad o conveniencia de cualquier gasto comin de
expensas corresponde al locador. La Sociedad asume el pago original de dichos gastos, los cuales son posteriormente
reembolsados por los locatarios. La Sociedad considera que actua como principal en estos casos.

Los ingresos por estos conceptos se incluyen dentro de ingresos por alquileres y servicios separados de los
gastos comunes de expensas. Estos gastos se imputan a resultados cuando se incurren.

En virtud de los contratos de locacion celebrados, los locatarios también se obligan a participar de los fondos de
promociones colectivas (“FPC”) destinados a la publicidad y promocion del centro comercial de la Sociedad. Esta
participacion generalmente equivale a un porcentaje calculado sobre los precios de locacion devengados mensualmente.
Los ingresos por estos conceptos también se incluyen dentro de ingresos por alquileres y servicios separados de los
gastos de publicidad y promocion. Estos gastos se imputan a resultados cuando se incurren.

Por otra parte, los ingresos del centro comercial también incluyen ingresos por servicios de administracion y otros
servicios, tales como los espacios para estacionamiento. Dichos ingresos se reconocen en el resultado del ejercicio
cuando los servicios son prestados.

2.17. Capital social
El capital social se presenta como parte del patrimonio (Nota 10).
2.18. Comparabilidad de la informaciéon

Los saldos al 30 de junio de 2024 que se exponen a efectos comparativos fueron reexpresados de acuerdo con
lo establecido en la NIC 29 (Nota 2.1).

3. Estimaciones contables criticas, supuestos y juicios

No todas las politicas contables significativas requieren que la Gerencia utilice criterios o estimaciones subjetivas
o complejas. La siguiente seccién brinda un entendimiento de las politicas que la Gerencia considera criticas debido al
nivel de complejidad, el criterio o las estimaciones involucradas en su aplicacion y el impacto en los estados financieros.
Estos criterios comprenden supuestos o estimaciones en relacién con eventos futuros. Los resultados reales pueden
diferir de esas estimaciones.
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Estimacion

Presupuestos Principales

Implicancias potenciales

Referencias principales

Medicion del valor razonable
de las propiedades de
inversion

Evaluaciones realizadas por tasadores y valuadores externos
en relacion con el valor razonable.

Valuacién incorrecta de los
valores de las propiedades de
inversion

Nota 5 — Propiedades de
inversion

Vida util estimada de las
propiedades, planta y
equipo

Estimacion de la vida util de los activos en base a las
condiciones de los mismos.

Reconocimiento de
depreciacion acelerada o
desacelerada en comparacion
con los resultados reales
eventuales.

Nota 6 — Propiedades,
planta y equipo

Impuesto a las ganancias

La Sociedad estima cuanto es el monto a pagar de Impuesto a
las Ganancias para aquellas transacciones en las cuales no se
puede determinar en forma fehaciente cual es la pretension
fiscal.

Adicionalmente, la Sociedad evalua la recuperabilidad de los
activos por impuesto diferido considerando si algunos o todos
los activos no seran recuperables.

Ante una incorrecta
determinacion de la provision
de ganancias, la Sociedad
estara obligado a pagar
impuestos adicionales,
incluyendo multas e intereses
resarcitorios y punitorios.

Nota 13 — Impuestos

Prevision para deudores
incobrables

Se realiza una revision periédica de los riesgos crediticios de la
cartera de clientes de la Sociedad. Desvalorizacién basada en
pérdidas esperadas mas incobrables especificos.

Incorrecto reconocimiento de
cargos / recuperos de la
prevision de incobrables

Nota 9 — Créditos por
ventas y otros créditos

Si existen mas probabilidades de gastar recursos econémicos

Cargo / recupero incorrecto de

Nota 14 - Provisiones

Estimacién de probabilidad

N . en relacion con litigios instaurados contra la Sociedad en
de pasivos contingentes.

funcién del dictamen de sus asesores juridicos.

provisiones en relacion con un
reclamo.

4. Administracion del riesgo financiero y estimaciones de valor razonable
Principios y procedimientos de administracion de riesgo

Las actividades de la Sociedad la exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgo de mercado (incluyendo
el riesgo de moneda extranjera y el riesgo de tasa de interés), riesgo crediticio, riesgo de liquidez y riesgo de capital.

Las actividades de la Sociedad estan expuestas a diferentes riesgos financieros en el curso normal de sus
operaciones. La politica general de administracion de riesgo es establecida de forma centralizada por nuestra sociedad
controlante y se focaliza en la imprevisibilidad de los mercados financieros, procurando tanto minimizar los costos de
capital mediante el uso de medios adecuados de financiacién como administrar y controlar los riesgos financieros de
manera efectiva.

A continuacién, se describen los principales riesgos que podrian tener un efecto adverso significativo en la
estrategia de la Sociedad, su desempefio, los resultados de sus operaciones y su situaciéon financiera. Los riesgos
enumerados a continuacion, no se presentan siguiendo un particular orden de importancia relativa o probabilidad de
ocurrencia.

Los analisis de sensibilidad al riesgo de mercado que se incluyen mas adelante se basan en el cambio en uno
de los factores mientras todos los demas se mantienen constantes. En la practica, es poco probable que asi ocurra, y los
cambios en varios factores pueden tener correlacion, por ejemplo, en variaciones en la tasa de interés y variaciones en el
tipo de cambio de moneda extranjera.

El analisis de sensibilidad solo brinda una vision limitada, en un punto en el tiempo. El impacto real sobre los
instrumentos financieros de la Sociedad podria variar significativamente con respecto al impacto que se muestra en el
analisis de sensibilidad.

(a) Administracion de riesgo de mercado

El riesgo de mercado es el riesgo de variacion en los precios de mercado de los instrumentos financieros con los
que opera la Sociedad. Los riesgos de mercado de la Sociedad surgen de posiciones abiertas en moneda extranjera,
activos y pasivos que devengan interés, en la medida en que estan expuestos a fluctuaciones en los valores de mercado.
La Sociedad establece los limites que se consideran aceptables para la exposicién a estos riesgos, los cuales son
monitoreados con regularidad.
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Riesgo de moneda extranjera:

La Sociedad publica sus estados financieros en pesos argentinos pero puede realizar operaciones en otras
monedas. Como consecuencia, la Sociedad esta expuesta al riesgo de moneda extranjera a través de fluctuaciones en el
tipo de cambio, las cuales afectan el valor de las posiciones en moneda extranjera de la Sociedad. El riesgo de moneda
extranjera aparece cuando operaciones comerciales futuras o activos o pasivos reconocidos estan expresados en una
moneda distinta a la moneda funcional de la entidad.

Al 30 de junio de 2025 y 2024 el valor total contable neto de los instrumentos financieros de la Sociedad
nominados en dolares equivale a la suma de $ 5.621.656 (activo) y $ 4.610.003 (activo) de otros conceptos. La Sociedad
estima que, permaneciendo constantes el resto de los factores, una apreciacion en términos reales del 10% de la moneda
extranjera en comparaciéon con el peso argentino al cierre del ejercicio tendria un impacto en el resultado antes de
impuestos de los ejercicios finalizados el 30 de junio de 2025 y 2024 en $ 562.166 y $ 461.000. Una depreciacion del 10
% del dolar estadounidense tendria un efecto igual y opuesto en el estado de resultados integrales.

Este analisis de sensibilidad solo brinda una vision limitada, en un punto en el tiempo, de la sensibilidad de riesgo
de moneda extranjera de los instrumentos financieros de la Sociedad. El impacto real de las modificaciones en el tipo de
cambio sobre los instrumentos financieros podria variar significativamente con respecto al impacto que se muestra en
este analisis.

Riesgo de tasa de interés:
La Sociedad esta expuesta a riesgo de tasa de interés respecto a préstamos a corto plazo.

El objetivo primario de las actividades de inversiéon de la Sociedad es preservar el capital al mismo tiempo que
se maximiza el rendimiento sin que exista un aumento significativo del riesgo. Para lograr este objetivo, la Sociedad
mantiene una cartera diversificada de acuerdo a limites previamente establecidos en equivalentes de efectivo e
inversiones a corto plazo que puede estar integrada por diferentes titulos, tanto publicos como privados y fondos de
mercado monetario. Dado que las inversiones en este tipo de instrumentos financieros sujetas a este riesgo no son
significativas, los cambios en las tasas de interés no tienen efectos directos relevantes sobre los ingresos de la Sociedad.

El riesgo de tasa de interés principalmente surge de los préstamos a corto plazo (Nota 12). Los préstamos
emitidos a tasa fija exponen a la Sociedad a riesgo de interés a valor razonable. La Sociedad administra este riesgo
monitoreando regularmente la composicion de sus préstamos para confirmar que no esta expuesta a movimientos de tasa
de interés que podrian afectar negativamente su habilidad para cumplir con sus obligaciones financieras y las restricciones
de los diferentes contratos de préstamo vigentes.

Ver en Nota 12, el desglose de préstamos a tasa fija de la Sociedad por moneda de emisién por los ejercicios
finalizados el 30 de junio de 2025 y 2024.

(b) Administracion de riesgo crediticio

El riesgo crediticio se refiere al riesgo de que las contrapartes incumplan con sus obligaciones contractuales, con
la consecuente pérdida financiera para la Sociedad. La Sociedad esta sujeta a riesgo crediticio por colocaciones en bancos
e instituciones bancarias y créditos pendientes de cobro.

La politica es administrar la exposicion crediticia relacionada con colocaciones de fondos, inversiones de corto
plazo y otros instrumentos financieros diversificando las colocaciones y operando con diferentes entidades financieras.
Todas las instituciones con las que opera la Sociedad son reconocidas tanto por su importancia como por su trayectoria
en el mercado y poseen una alta calidad crediticia. la Sociedad coloca su efectivo, equivalentes de efectivo, inversiones
y otros instrumentos financieros en diferentes entidades, mitigando de esta forma el riesgo de exposiciéon crediticia a
cualquier institucion. La maxima exposicion al riesgo crediticio esta representada por el valor contable del efectivo,
equivalentes de efectivo e inversiones a corto plazo en el estado de situacion financiera.
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La politica de la Sociedad es administrar el riesgo crediticio de los créditos por ventas y otros créditos a través
de la definicion de limites comerciales. Se asignan limites crediticios internos a todas las contrapartes significativas de la
Sociedad.

Los créditos por ventas de actividades inmobiliarias se derivan principalmente de alquileres y servicios del centro
comercial. La Sociedad tiene una gran base de clientes y no depende de un unico cliente. No se esperan pérdidas
significativas por el incumplimiento de las contrapartes en ninguna de las lineas de negocio. La maxima exposicién al
riesgo crediticio de la Sociedad esta representada por el valor contable de estos créditos en el estado de situacion
financiera después de deducir la prevision por créditos incobrables (Nota 9).

(c) Administracion de riesgo de liquidez

La Sociedad esta expuesta a riesgo de liquidez, que incluye el riesgo asociado a la refinanciacion de préstamos
a su vencimiento, el riesgo de no obtener préstamos para cumplir con los requisitos de caja y el riesgo de que los activos
financieros no puedan convertirse facilmente en efectivo sin perder valor. La imposibilidad de administrar correctamente
los riesgos de liquidez podria tener un impacto material en el flujo de efectivo y en el estado de situacion financiera de la
Sociedad. La administracion prudente del riesgo de liquidez implica mantener suficiente efectivo, disponer de fondos a
través de un adecuado monto de lineas de crédito y la capacidad de cerrar posiciones de mercado. La Sociedad intenta
mantener la flexibilidad de financiacién mediante el mantenimiento de fuentes de financiacidon bancarias y lineas de crédito
con su sociedad controlante o partes relacionadas.

La Sociedad monitorea su posicion financiera actual y futura usando distintos informes clave generados
internamente: flujo de efectivo, vencimiento de deuda y exposicion a tasas de interés. La Sociedad también realiza andlisis
de sensibilidad para medir el impacto de las transacciones propuestas, los movimientos en las tasas de interés y los
cambios en el valor de las propiedades sobre los indices clave de rentabilidad, liquidez y balance general.

Las siguientes tablas muestran los pasivos financieros de la Sociedad, agrupados por vencimiento en base al
plazo restante hasta la fecha de vencimiento contractual. Los montos presentados en las tablas representan los flujos de
efectivo contractuales sin descontar y, por lo tanto, no se corresponden con los montos presentados en el estado de
situacion financiera. Sin embargo, los flujos de efectivo no descontados respecto de saldos con vencimiento dentro de los
12 meses generalmente son iguales a su valor en libros en el estado de situacién financiera, dado que el impacto del
descuento no es significativo. Las tablas incluyen tanto los flujos de interés como los de capital.

Menos de 1 Entre1y 2 Entre2y 3 Entre 3y 4
Al 30 de junio de 2025 afio afnos afnos afnos Mas de 4 afios Total
Deudas comerciales y otras deudas 631.407 - - - - 631.407
Préstamos 148.510 - - - - 148.510
Pasivo por arrendamientos 4.007.668 3.000 3.000 3.000 25.250 4.041.918
Total 4.787.585 3.000 3.000 3.000 25.250 4.821.835
Menos de 1 Entre 1y 2 Entre2y 3 Entre3y 4
Al 30 de junio de 2024 afo afnos afos afos Mas de 4 afios Total
Deudas comerciales y otras deudas 3.334.390 5.300 - - - 3.339.690
Préstamos 772.888 - - - - 772.888
Pasivo por arrendamientos 3.346 3.764 4.183 4.183 39.386 54.862
Total 4.110.624 9.064 4.183 4.183 39.386 4.167.440

(d) Administracion de riesgo de capital

La estructura de capital de la Sociedad esta definida como su patrimonio y los préstamos de su controlante. La
clase y vencimiento de cada uno de los préstamos de la Sociedad se analiza con mayor detalle en la Nota 12. El patrimonio
de la Sociedad se analiza por componente en el estado de cambios en el patrimonio.

El capital se administra de modo de promover el éxito a largo plazo del negocio y mantener beneficios sostenibles
para los accionistas.

La Sociedad busca administrar sus necesidades de capital para maximizar el valor a través de una combinacién
de deuda y capital propio.
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5. Propiedades de inversion

La evolucion en las propiedades de inversién de la Sociedad para los ejercicios finalizados el 30 de junio de 2025
y 2024 fue la siguiente:

Centros
Comerciales

Jerarquia de valor razonable Nivel 3
Valor razonable al 30 de junio de 2023 54.697.198
Altas 292.214
Resultado neto por cambios en el valor razonable (952.070)
Alta de costos iniciales de arrendamiento 25127
Amortizacion costos iniciales de arrendamiento (i) (3.325)
Valor razonable al 30 de junio de 2024 54.059.144
Altas 316.422
Transferencias (28.499)
Resultado neto por cambios en el valor razonable (21.746.733)
Alta de costos iniciales de arrendamiento 12.108
Amortizacion costos iniciales de arrendamiento (i) (8.161)
Valor razonable al 30 de junio de 2025 32.604.281

(i) El cargo por amortizacion ha sido imputado dentro de la linea "Costos" al 30 de junio de 2025 y 2024, en el estado de resultados integrales
(Nota 17).

Procesos de valuacion

Las propiedades de inversion de la Sociedad fueron valuadas a cada cierre de ejercicio por reconocidos
profesionales independientes que tienen experiencia en las ubicaciones y segmentos de las propiedades de inversion
valuadas. Para todas las propiedades de inversion, su uso actual equivale al mejor y mayor uso.

La Sociedad tiene un equipo que revisa las valuaciones realizadas por los tasadores independientes ("los equipos
revisores"). Los equipos revisores: i) verifican todos los supuestos de valuacién relevantes incorporados al informe de
valuacién del valuador independiente; ii) evaltan los movimientos de las valuaciones de las propiedades en comparacion
con el informe de valuacién del ejercicio anterior; y iii) mantienen conversaciones con los tasadores independientes.

Los cambios en las valuaciones de los niveles 2 y 3, si los hay, se analizan en cada fecha de presentacion de
informes durante las discusiones de valuacion entre los equipos revisores y el tasador independiente

Técnicas de Valuacion utilizadas para la estimacion del Valor Razonable de las Propiedades de Inversion:

La Sociedad ha definido las técnicas de valuacion de acuerdo a las caracteristicas de cada propiedad y el tipo
de mercado en el cual se encuentran estos activos, a efectos de considerar la utilizacién de la mayor informacion
observable disponible para la determinacion del valor razonable.

Para el Centro Comercial operado por la Sociedad no se cuenta con un mercado liquido de compraventa de
propiedades con estas caracteristicas que se pueda tomar como referencia de valor. Asimismo, los Centros Comerciales,
al tratarse de un negocio denominado en pesos, se encuentran altamente relacionados con la evolucién de variables
macroeconémicas de Argentina, el poder de compra de los individuos, el ciclo econdmico de crecimiento del Producto
Bruto Interno (“PBI”), la evolucion de la inflacion y el consumo, entre otros. En consecuencia, la metodologia adoptada
por la Sociedad para la valuacion del Centro Comercial es la de flujo de fondos proyectados descontados (“DCF”, por sus
siglas en inglés), que permite recoger la volatilidad de la economia argentina y su correlacién con los flujos de ingresos
del Centro Comercial y el riesgo inherente de la macroeconomia argentina. La metodologia DCF contempla el uso de
ciertos supuestos de valuacién no observables, los cuales son determinados en funcién a la informacion y fuentes internas
disponibles a la fecha de cada medicion. Estos supuestos incluyen principalmente los siguientes:
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e  Flujo futuro de ingresos proyectados basados en el presupuesto del periodo fiscal 2026, asi como en las actuales
ubicaciones, tipo y calidad de las propiedades, respaldados por los contratos de alquiler que la Compaifiia tiene
firmados con sus locatarios. Debido a que los ingresos de la Compafiia surgen del mayor valor entre un Valor
Fijo Minimo Asegurado (“VMA”) y un porcentaje de las ventas de los locatarios en el Centro Comercial, se
consideraron estimaciones de la evolucion del “PBI” y de la Inflacién de la economia Argentina proporcionada
por un consultor externo para estimar la evolucion de las ventas de los locatarios, las cuales presentan alta
correlacién con estas variables macroeconémicas. Dichas proyecciones macroeconémicas fueron contrastadas
con las proyecciones que elabora el Fondo Monetario Internacional (“FMI”), la Organizacion para la Cooperacion
y Desarrollo Econdmico (“OCDE”) y con el Relevamiento de Expectativas de Mercado (“‘REM”), que consiste en
una encuesta elaborada por el Banco Central de la Republica Argentina (“BCRA”) dirigida a analistas
especializados locales y extranjeros con el fin de permitir un seguimiento sistematico de los principales
pronoésticos macroecondémicos de corto y mediano plazo sobre la evolucion de la economia Argentina.

e Se consider6 que los ingresos provenientes del Centro Comercial crecen en linea con el presupuesto durante el
primer afio fiscal. Posteriormente, crecen con la misma elasticidad en relacion a la evolucién del PBl y la Inflacion
proyectada. Las caracteristicas y riesgos especificos del Centro Comercial son recogidos a través del uso del
Margen de EBITDA promedio histérico de cada uno de ellos. Eliminando del promedio, a aquellos afios que por
distintos factores no terminan siendo representativos, como por ejemplo el afio de Pandemia.

e No se contemplaron los flujos de fondos provenientes de futuras inversiones, expansiones, ampliaciones o
mejoras en el Centro Comercial.

e Valor terminal: se consideré una perpetuidad calculada a partir del flujo del afio 10 del shopping.

e Elflujo de fondos para las concesiones se proyectoé hasta la fecha de terminacion de la concesion estipulada en
el contrato vigente.

e Dado el contexto inflacionario prevaleciente y la volatilidad de ciertas variables macroeconémicas, no se
encuentra disponible una tasa de interés de referencia en pesos a largo plazo para descontar los flujos de fondos
proyectados de los centros comerciales. En consecuencia, se procedié a dolarizar los flujos de fondos
proyectados a través de la curva de tipo de cambio futuro ARS/USD proporcionada por un consultor externo, las
cuales son contrastadas para evaluar su razonabilidad con las de REM y con el Mercado de Futuros on-shore
de Tipo de Cambio (ROFEX). Finalmente, se descontaron los flujos dolarizados con una tasa de largo plazo en
dolares, la tasa de costo de capital promedio ponderado (“WACC”) para cada fecha de valuacion.

e Laestimacion de las tasas de descuento WACC fue determinada de acuerdo a los siguientes componentes:

a) tasa libre de riesgo americana;

b) prima por riesgo de mercado en Estados Unidos;

c) beta o volatilidad de la industria, considerandose compafiias comparables de Estados Unidos, Brasil, Chile
y México, a fin de contemplar el Riesgo de Mercado sobre la tasa libre de riesgo;

d) riesgo pais argentino considerando el spread de rendimiento promedio de un conjunto representativo de
obligaciones negociables (ONs) emitidas por empresas argentinas de similar calidad crediticia a la Compafiia
y los treasuries a 10 afos; y

e) costo de deuda y la estructura de capital, considerando que se determiné como referencia informacion
disponible en el mercado corporativo de Argentina (“blue chips”), dado que los bonos soberanos poseen una
historia de defaults. En consecuencia, y debido a que IRSA, en funcién a su representatividad y participacion
de mercado representa la entidad mas relevante del sector, hemos tomado sus indicadores relevantes; y

f) tasa de impuesto a las ganancias local.

Debido a la reestructuracion de la deuda llevada a cabo durante periodos fiscales anteriores, que afecté la
composicion de la estructura de capital del grupo, se introdujo la utilizacion de dos tasas de descuento distintas en la
valuacién de nuestros centros comerciales: una para el descuento de los flujos y otra para la perpetuidad. A continuacion,
se detalla la diferencia entre ambas:

e Tasa de descuento para flujos: considera la estructura de capital actual de la compafiia.
e Tasa de descuento de perpetuidad: considera una estructura de capital de mercado, en base a compafiias
comparables.

La introduccién de la tasa normalizada a perpetuidad se debe a que consideramos que la relacion entre deuda y
capital tenderia a normalizarse en el largo plazo.

No hubo cambios en las técnicas de valoraciéon durante el afo.

Inicialado a efectos de su identificacion

Con nuestro informe de fecha 28/08/2025
ABELOVICH, POLANO & ASOCIADOS S.R.L.
C.P.CE.CABA.T°1F°30

27



Arcos del Gourmet S.A.

Las siguientes tablas presentan informacion de los supuestos significativos utilizados para la mediciéon a valor
razonable de las propiedades de inversién y la sensibilidad a los supuestos no observables significativos (Nivel 3):

30.06.2025 (i) 30.06.2024 (i)
L Modelo . Rango ejercicio T, T,
Descripcion de precio Parametros 2025/ 2024 Aumento Disminucién Aumento Disminucién
Tasa de descuento  11,08% / 15,40% (626) 651 (1.914) 2.047
Tasa de crecimiento o o B R R R
Centros Flujo de perpetuidad 24% 1 2,4%
comerciales fondos Tasa de descuento o o
(Nivel 3) descontados perpetuidad 10,63% /14,11% . . . .
Inflacién *) - - 2.254 (2.172)
Devaluacién *) (2.964) 3.623 (4.915) 5.405

(i) Considerando un incremento o disminucién de 100 puntos para la tasa de descuento y crecimiento de Argentina, 10% para la inflacion y 10% para la
devaluacion.

(*) Ejercicio 2025: Para los proximos 5 afios se considerd un tipo de cambio promedio ARS/USD con una tendencia alcista, que parte de ARS 1.308,33
para el ejercicio 2026, arribando a ARS 2.477,27 en 2030. En el largo plazo, se asume una tasa de devaluaciéon nominal del 5,57% calculada a partir del
cociente entre la inflacion de Argentina y la de Estados Unidos. La inflacion considerada presenta una tendencia descendente, que parte de un 25,5% y se
estabiliza en 8,0% al cabo de 4 afios.

Ejercicio 2024: Para los préximos 5 afios se considerd un tipo de cambio promedio ARS/USD con una tendencia alcista, que parte de ARS 1.170,0 para el
ejercicio 2025, arribando a ARS 3.024,05 en 2030. En el largo plazo, se asume una tasa de devaluacion nominal del 5,57% calculada a partir del cociente
entre la inflacién de Argentina y la de Estados Unidos. La inflacion considerada presenta una tendencia descendente, que parte de un 85,6% y se estabiliza
en 8,0% al cabo de 5 afios.

Los siguientes montos han sido reconocidos en el estado de resultados integrales:

30.06.2025 30.06.2024
Ingresos (Nota 16) 22.287.392 22.738.740
Costos (Nota 17) (6.156.172) (5.559.600)
Resultado neto por cambios en el valor razonable de las propiedades de inversion (21.746.733) (952.070)

6. Propiedades, planta y equipo

La evolucion en propiedades, planta y equipo de la Sociedad para los ejercicios finalizados el 30 de junio de
2025 y 2024 fue la siguiente:

Mu’el?les Maquir}arias y Total

y utiles equipos
Saldos al 30 de junio de 2023 26.875 77.751 104.626
Costos 83.107 303.278 386.385
Depreciacion acumulada (56.232) (225.527) (281.759)
Valor residual al 30 de junio de 2023 26.875 77.751 104.626
Altas - 61.710 61.710
Depreciaciones (i) (12.122) (38.405) (50.527)
Saldos al 30 de junio de 2024 14.753 101.056 115.809
Costos 83.107 364.988 448.095
Depreciacién acumulada (68.354) (263.932) (332.286)
Valor residual al 30 de junio de 2024 14.753 101.056 115.809
Altas 113.346 57.068 170.414
Transferencias - 28.499 28.499
Depreciaciones (i) (14.124) (68.692) (82.816)
Saldos al 30 de junio de 2025 113.975 117.931 231.906
Costos 196.452 450.554 647.006
Depreciacién acumulada (82.477) (332.623) (415.100)
Valor residual al 30 de junio de 2025 113.975 117.931 231.906

(i) Elcargo por depreciaciones ha sido imputado dentro de la linea “Costos” al 30 de junio de 2025 y 2024, en el estado de resultados integrales
(Nota 17).

Ninguna partida de propiedades, planta y equipo de la Sociedad ha sido hipotecada o gravada de otro modo para
garantizar préstamos en otros pasivos de la Sociedad.
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7. Derecho de uso de activos y pasivo por arrendamientos

La siguiente tabla muestra el derecho de uso de activos y pasivo por arrendamientos de la Sociedad al 30 de
junio de 2025 y 2024:

Derecho de uso de activos 30.06.2025 30.06.2024
Centros comerciales (i) 5.370.649 161.031
Total derecho de uso de activos 5.370.649 161.031
No corriente 5.370.649 161.031
Total 5.370.649 161.031
Pasivo por arrendamientos 30.06.2025 30.06.2024
Centros comerciales (i) 4.010.586 7.836
Total pasivo por arrendamientos 4.010.586 7.836
No corriente 5.614 7.833
Corriente 4.004.972 3
Total 4.010.586 7.836

(i) Corresponde a altas por renegociacion de contrato.

La evolucién de los derechos de uso de la Sociedad para los ejercicios finalizados el 30 de junio de 2025 y 2024
fue la siguiente:

30.06.2025 30.06.2024
Valor al inicio del ejercicio 161.031 173.033
Altas 5.361.798 -
Depreciacion (152.180) (12.002)
Valor al cierre del ejercicio 5.370.649 161.031

A continuacion, se detalla el cargo por depreciaciones de los derechos de uso correspondientes a los ejercicios
finalizados el 30 de junio de 2025 y 2024:

30.06.2025 30.06.2024
Depreciacion centros comerciales (i) (152.180) (12.002)
Total depreciacion de derecho de uso de activos (152.180) (12.002)

(i) El cargo por depreciacion ha sido imputado dentro de las lineas de “Costos” el 30 de junio de 2025 y 2024, en el estado de resultados
integrales (Nota 17).

8. Instrumentos financieros por categoria

De acuerdo con la NIIF 7, la presente nota muestra los activos y pasivos financieros por categoria de instrumento
financiero y una conciliacion con la linea expuesta en el estado de situacion financiera, segin corresponda. Los activos y
pasivos financieros a valor razonable se asignan segun los distintos niveles de jerarquia de valor razonable.
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Los activos y pasivos financieros de la Sociedad al 30 de junio de 2025 y 2024 son los siguientes:

Activos
financieros a
Activos valor
financieros a razonable con Subtotal
costo cambios en activos Activos no
amortizado resultados financieros financieros Total
Nivel 1
30 de junio de 2025
Activos segun el estado de situacion financiera
Créditos por ventas y otros créditos (Nota 9)
(excluyendo la prevision para deudores
incobrables) 2.399.033 - 2.399.033 165.832 2.564.865
Inversiones en activos financieros:
- Fondos comunes de inversion - 24.841.123 24.841.123 - 24.841.123
- Bonos - 5.619.664 5.619.664 - 5.619.664
Efectivo y equivalentes de efectivo:
- Efectivo en caja y bancos 36.620 - 36.620 - 36.620
- Inversiones a corto plazo - 451.233 451.233 - 451.233
Total activos 2.435.653 30.912.020 33.347.673 165.832 33.513.505
Pasivos
financieros a
costo Pasivos no
amortizado financieros Total
30 de junio de 2025
Pasivos segun el estado de situacion financiera
Deudas comerciales y otras deudas (Nota 11) 631.407 5.499.996 6.131.403
Préstamos (Nota 12) 148.510 - 148.510
Pasivo por arrendamientos (Nota 7) 4.010.586 - 4.010.586
Total pasivos 4.790.503 5.499.996 10.290.499
Activos
financieros a
Activos valor
financieros a razonable con Subtotal
costo cambios en activos Activos no
amortizado resultados financieros financieros Total
Nivel 1
30 de junio de 2024
Activos segun el estado de situacion financiera
Créditos por ventas y otros créditos (Nota 9)
(excluyendo la prevision para deudores
incobrables) 3.417.965 - 3.417.965 652.620 4.070.585
Inversiones en activos financieros:
- Fondos comunes de inversion - 13.650.838 13.650.838 - 13.650.838
- Bonos - 5.753.371 5.753.371 - 5.753.371
Efectivo y equivalentes de efectivo:
- Efectivo en caja y bancos 99.842 - 99.842 - 99.842
- Inversiones a corto plazo - 121.067 121.067 - 121.067
Total activos 3.517.807 19.525.276 23.043.083 652.620 23.695.703
Pasivos
financieros a
costo Pasivos no
amortizado financieros Total
30 de junio de 2024
Pasivos segun el estado de situacion financiera
Deudas comerciales y otras deudas (Nota 11) 3.339.690 5.140.389 8.480.079
Préstamos (Nota 12) 772.888 - 772.888
Pasivo por arrendamientos (Nota 7) 7.836 - 7.836
Total pasivos 4.120.414 5.140.389 9.260.803

Al 30 de junio de 2025 la Sociedad no tiene Instrumentos financieros derivados.

Los resultados generados por instrumentos financieros se encuentran incluidos dentro de “Otros resultados
operativos, netos” (Nota 18) y “Resultados financieros, netos” (Nota 19) en el estado de resultados integrales y pueden
ser imputados a las siguientes categorias:
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30 de junio de 2025

Intereses ganados

Intereses perdidos

Intereses perdidos por pasivo por arrendamientos

Diferencia de cambio, neta

Intereses y bonificaciones generados por activos operativos

Resultado por valuacion a valor razonable de activos financieros con cambios en resultados
Otros costos financieros

Resultado neto

30 de junio de 2024

Intereses ganados

Intereses perdidos

Intereses perdidos por pasivo por arrendamientos

Diferencia de cambio, neta

Intereses y bonificaciones generados por activos operativos

Resultado por valuacién a valor razonable de activos financieros con cambios en resultados
Otros costos financieros

Resultado neto

Determinacion del valor razonable

Activos /
Activos / (pasivos)
(pasivos) financieros a
financieros a valor Total
costo razonable con
amortizado cambios en
resultados
6.863 - 6.863
(21.083) - (21.083)
(191.429) - (191.429)
14.025 - 14.025
37.169 - 37.169
- 2.624.324 2.624.324
(156.790) - (156.790)
(311.245) 2.624.324 2.313.079
Activos / i ACtI'VOS
X inancieros a
(pasivos)
) . valor
financieros a Total
razonable con
costo .
3 cambios en
amortizado
resultados
66.873 - 66.873
(69.206) - (69.206)
(6.360) - (6.360)
53.225 - 53.225
86.774 - 86.774
- (1.860.056) (1.860.056)
(214.016) - (214.016)
(82.710) (1.860.056) (1.942.766)

La NIIF 9 define el valor razonable de los instrumentos financieros como el monto por el cual el activo financiero
puede ser intercambiado, o un pasivo financiero puede ser cancelado, entre partes independientes, debidamente
informadas y con intencidn de realizar la transaccion. Todos los instrumentos financieros reconocidos al valor razonable
son asignados a uno de los niveles de jerarquia de valuacion de la NIIF 7. Esta jerarquia de valuacién comprende tres

niveles.

En el caso del nivel 1, la valuacion se basa en precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos
o pasivos idénticos a los que la entidad puede acceder en la fecha de la medicion.

En el caso del nivel 2, el valor razonable se determina utilizando métodos de valuacion basados en informacién
observable en el mercado de forma directa e indirecta. Si el instrumento financiero en cuestion tiene un contrato a plazo
determinado, las informaciones utilizadas para la valuaciéon deben ser observables durante la totalidad de ese periodo.

En el caso del nivel 3, la Sociedad utiliza técnicas de valuacién que no estan basadas en informacién observable

en el mercado.

No se registraron transferencias entre niveles durante los ejercicios finalizados el 30 de junio de 2025 y 2024.
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9. Créditos por ventas y otros créditos

La siguiente tabla muestra los Créditos por ventas y otros créditos de la Sociedad al 30 de junio de 2025 y 2024:

30.06.2025 30.06.2024
Deudores por ventas, alquileres y servicios 2.331.561 3.028.706
Menos: Previsién para deudores incobrables (24.168) (35.700)
Total créditos por ventas 2.307.393 2.993.006
Gastos pagados por adelantado 69.902 59.172
Adelantos a proveedores 45.607 99.773
Créditos fiscales 50.323 493.675
Gastos a recuperar 20.074 3.495
Préstamos otorgados 12.251 1.791
Depésitos en garantia 28 28
Total otros créditos 198.185 657.934
Partes relacionadas (Nota 20) 35.119 383.945
Total créditos por ventas y otros créditos 2.540.697 4.034.885
No corriente 42.146 59.062
Corriente 2.498.551 3.975.823
Total 2.540.697 4.034.885

Los valores contables de los créditos por ventas y otros créditos de la Sociedad expresados en monedas
extranjeras se detallan en Nota 22.

Los créditos por ventas de la Sociedad comprenden varias clases. La exposicion maxima al riesgo de crédito a
la fecha de cierre del ejercicio es el valor contable de cada clase de crédito (Nota 4).

La Sociedad también posee créditos con partes relacionadas. Ninguno de estos créditos esta vencido ni ha sido
previsionado.

Debido a las caracteristicas distintivas de cada tipo de crédito, se muestra un andlisis de la antigiedad de los
créditos por tipo y clase, al 30 de junio de 2025 y 2024:

Vencidos
Hasta 3 meses De 3 a6 meses Mas de 6 meses A vencer Previsionados Total
Alquileres y servicios 14.945 23 16.474 2.275.951 24.168 2.331.561
Total al 30 de junio de 2025 14.945 23 16.474 2.275.951 24.168 2.331.561
Alquileres y servicios 57.614 1.594 27.860 2.905.938 35.700 3.028.706
Total al 30 de junio de 2024 57.614 1.594 27.860 2.905.938 35.700 3.028.706

La evolucién de la prevision para deudores incobrables de la Sociedad es la siguiente:

30.06.2025 30.06.2024
Saldos al inicio del ejercicio 35.700 87.428
Aumentos (i) 8.960 19.154
Recuperos (i) (12.281) (184)
Resultado por exposicion a cambios en el poder adquisitivo de la moneda (8.211) (70.698)
Saldos al cierre del ejercicio 24.168 35.700

(i) Los aumentos y recuperos se han incluido en la linea "Gastos de comercializacion" en el estado de resultados integrales (Nota 17).

Los montos cargados a la cuenta de previsiones son generalmente dados de baja cuando no hay expectativas
de recupero.

10. Patrimonio

Capital social

Al 30 de junio de 2025 y 2024 el capital social de la Sociedad esta representado por 81.082.115 acciones
ordinarias con un valor nominal de $ 1 por accién y un voto cada una.
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Ajuste integral del capital social

El ajuste por inflacién vinculado al capital social se imputa a una cuenta de ajuste por inflacién que forma parte
del patrimonio.

Reserva legal

De acuerdo con la Ley General de Sociedades, el 5% de las ganancias del ejercicio es separado para constituir
la reserva legal hasta que alcanza el importe maximo legal (20% del capital social y del ajuste integral del capital). Esta
reserva legal no esta disponible para distribucion de dividendos, y s6lo puede ser desafectada para absorber pérdidas.

Reserva especial

El 26 de octubre de 2023 la Asamblea constituy6 una reserva especial por $ 10.274.709.
El 11 de septiembre de 2024 la Asamblea constituy6 una reserva especial por $ 4.488.195.

11. Deudas comerciales y otras deudas

La siguiente tabla muestra los montos de Deudas comerciales y otras deudas de la Sociedad al 30 de junio de
2025y 2024:

30.06.2025 30.06.2024
Derechos de admision 4.308.254 3.832.748
Adelantos recibidos por ventas, alquileres y servicios 672.185 783.990
Deudas comerciales 22.967 186.034
Anticipo de clientes 39.280 11.108
Provision facturas a recibir 241.020 168.963
Depésitos en garantia 1.200 1.673
Total deudas comerciales 5.284.906 4.984.516
Otros impuestos a pagar 480.277 512.543
Otros 3.212 1.994
Total otras deudas 483.489 514.537
Partes relacionadas (Nota 20) 363.008 2.981.026
Total deudas comerciales y otras deudas 6.131.403 8.480.079
No corriente 2.576.956 2.293.442
Corriente 3.554.447 6.186.637
Total 6.131.403 8.480.079

Los valores contables de las deudas comerciales y otras deudas de la Sociedad expresados en monedas
extranjeras se detallan en Nota 22.

12. Préstamos

La composicion de los préstamos de la Sociedad al 30 de junio de 2025 y 2024 es la siguiente:

30.06.2025 30.06.2024
Descubiertos bancarios 148.510 772.888
Total préstamos 148.510 772.888
Corriente 148.510 772.888
Total 148.510 772.888

La siguiente tabla muestra un detalle de la evolucion de los préstamos en los ejercicios finalizados el 30 de junio
de 2025 y 2024:

30.06.2025 30.06.2024
Saldo al inicio del ejercicio 772.888 607
(Cancelacion) / Obtencién neta préstamos de corto plazo (490.211) 842.995
Intereses pagados (75.372) (42.119)
Resultado por exposicion a cambios en el poder adquisitivo de la moneda (101.568) (48.630)
Intereses devengados 42.773 20.035
Saldo al cierre del ejercicio 148.510 772.888
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El vencimiento de los préstamos de la Sociedad es el siguiente:

Capital:

Menos de un afio
Intereses:
Menos de un afio
Total préstamos

30.06.2025 30.06.2024
144.927 770.716
3.583 2,172
148.510 772.888

La siguiente tabla desglosa los préstamos a tasa de interés fija de la Sociedad por moneda de emision:

Tasa fija:
Peso argentino

13. Impuestos

El detalle del cargo por el impuesto a las ganancias de la Sociedad es el siguiente:

Impuesto a las ganancias corriente
Impuesto diferido
Impuesto a las ganancias

30.06.2025 30.06.2024
148.510 772.888
30.06.2025 30.06.2024
(2.999.801) (4.485.848)
3.372.277 (2.854.305)
372.476 (7.340.153)

Los activos y pasivos por impuesto diferido de la Sociedad al 30 de junio de 2025 y 2024 se recuperaran de la

siguiente forma:

Activo por impuesto diferido a recuperar en 12 meses
Subtotal Activo por impuesto diferido

Pasivo por impuesto diferido a recuperar en mas de 12 meses
Pasivo por impuesto diferido a recuperar en 12 meses
Subtotal Pasivo por impuesto diferido

Pasivo por impuesto diferido, neto

30.06.2025 30.06.2024
1.302.594 1.377.870
1.302.594 1.377.870

(6.821.355) (11.560.672)
(3.996.563) (2.704.799)
(10.817.918) (14.265.471)
(9.515.324) (12.887.601)

La evolucion en los activos y pasivos por impuesto a las ganancias diferido de la Sociedad al 30 de junio de 2025 y

2024, es la siguiente:

Acreditado /
(Debitado) al

Activo por impuesto diferido
Deudas comerciales y otras deudas
Provisiones

Remuneraciones y cargas sociales

Subtotal activo por impuesto diferido

Pasivo por impuesto diferido

Propiedades de inversion y propiedades, planta y equipo
Créditos comerciales y otros créditos

Derechos de uso

Ajuste por inflacién impositivo

Inversiones en activos financieros

Subtotal pasivo por impuesto diferido

Pasivo por impuesto diferido, neto

30.06.2024 resultado 30.06.2025
1.374.371 (73.363) 1.301.008
2.855 (2.211) 644

644 298 942
1.377.870 (75.276) 1.302.594
(11.495.017) 6.555.156 (4.939.861)
(371.580) 97.579 (274.001)
(56.362) (1.823.366) (1.879.728)
(9.294) 7.528 (1.766)
(2.333.218) (1.389.344) (3.722.562)
(14.265.471) 3.447.553 (10.817.918)
(12.887.601) 3.372.277 (9.515.324)
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Acreditado /
(Debitado) al

30.06.2023 resultado 30.06.2024

Activo por impuesto diferido

Deudas comerciales y otras deudas 954 .327 420.044 1.374.371
Provisiones 11.696 (8.841) 2.855
Remuneraciones y cargas sociales 181 463 644
Subtotal activo por impuesto diferido 966.204 411.666 1.377.870
Pasivo por impuesto diferido

Propiedades de inversion y propiedades, planta y equipo (10.569.679) (925.338) (11.495.017)
Créditos comerciales y otros créditos (120.859) (250.721) (371.580)
Derechos de uso (52.582) (3.780) (56.362)
Ajuste por inflacién impositivo (59.911) 50.617 (9.294)
Inversiones en activos financieros (196.469) (2.136.749) (2.333.218)
Subtotal pasivo por impuesto diferido (10.999.500) (3.265.971) (14.265.471)
Pasivo por impuesto diferido, neto (10.033.296) (2.854.305) (12.887.601)

A continuacion, se presenta una conciliacion entre el impuesto a las ganancias cargado a resultados y el que
resultaria de aplicar la tasa del impuesto vigente sobre el resultado antes de impuestos por los ejercicios finalizados el 30

de junio de 2025y 2024:

30.06.2025 30.06.2024

Resultado del ejercicio a la tasa del impuesto (i) 1.454.144 (4.203.049)
Diferencias permanentes:

Diferencia entre provision y declaracion jurada (325) (6.388)
Diferencial de tasa (1.942) (47.165)
Revaluo impositivo 2.307.567 6.330.773
Diferencia permanente por ajuste por inflacién contable (3.283.929) (9.259.447)
Diferencia permanente por ajuste por inflacién impositivo (103.362) (155.469)
Gastos no deducibles 323 -
Otros - 592
Impuesto a las ganancias 372.476 (7.340.153)

(i) Al 30 de junio de 2025 y 2024 la alicuota del impuesto fue de 34,75% y 34,83% respectivamente.

Al 30 de junio de 2025, la Sociedad no posee quebrantos impositivos.

Modificaciones impositivas — Republica Argentina

Durante el ejercicio no se produjeron modificaciones en materia impositiva relevantes para la Sociedad.

14. Provisiones

La siguiente tabla muestra la evolucion en las provisiones de la Sociedad al 30 de junio de 2025 y 2024:

Laborales, legales

Total
y otros reclamos
Al 30 de junio de 2023 112.766 112.766
Aumentos (i) 74.371 74.371
Recuperos (i) (16.222) (16.222)
Resultado por exposicion a cambios en el poder adquisitivo de la moneda (105.274) (105.274)
Al 30 de junio de 2024 65.641 65.641
Aumentos (i) 47.319 47.319
Recuperos (i) (5.486) (5.486)
Utilizaciones (42.930) (42.930)
Resultado por exposicion a cambios en el poder adquisitivo de la moneda (16.546) (16.546)
Al 30 de junio de 2025 47.998 47.998

(i) Los aumentos y recuperos se incluyen en “Otros resultados operativos, netos” en el estado de resultados integrales (Nota 18).

La apertura entre corriente y no corriente del total de las provisiones es la siguiente:

30.06.2025 30.06.2024
No corriente 1.840 8.157
Corriente 46.158 57.484
Total 47.998 65.641
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La Sociedad es parte de diversos procedimientos judiciales, incluyendo juicios fiscales, laborales, civiles,
administrativos y otros juicios por los cuales no se constituyd ninguna provision en base a la informacion evaluada a la
fecha. En opinidn de la Gerencia, la resolucién en ultima instancia de cualquier cuestion pendiente o posible, ya sea a
nivel individual o colectivo, no tendra un efecto adverso importante sobre la situacion financiera y los resultados de las
operaciones de la Sociedad.

15. Arrendamientos
La Sociedad como arrendadora

Al 30 de junio de 2025y 2024 los ingresos por alquiler basico y contingente fueron de $ 13.815.990y $ 15.195.782
respectivamente y se incluyen dentro de "Ingresos" en el estado de resultados integrales (Nota 16).

La Sociedad celebra arrendamientos operativos cancelables vinculados al centro comercial Distrito Arcos, el cual
tomo a su cargo la explotacién a partir del mes de enero 2020. Los arrendamientos tienen un plazo promedio que va de
tres a cinco afos. Los inquilinos habitualmente pagan un alquiler que es el mayor de (i) el alquiler basico; y (ii) el alquiler
complementario (que generalmente va de 3% a 10% de las ventas de los inquilinos).

Ademas, conforme a los contratos celebrados para la mayoria de las locaciones, el Alquiler se ajusta por el indice
de Precios al Consumidor (IPC) de la Republica Argentina. Respecto al alquiler complementario, dado que el alquiler no
se conoce hasta el final del periodo, estos contratos de arrendamiento entran dentro de la definicién de renta contingente
bajo la NIIF 15.

El valor contable de los activos destinados a estos arrendamientos se expone en Nota 5.

Los cobros minimos futuros originados en arrendamientos operativos no cancelables de centros comerciales,
oficinas y otros edificios de la Sociedad son los siguientes:

30.06.2025 30.06.2024
No mas de 1 afio 3.257.167 3.019.665

16. Ingresos

La siguiente tabla muestra los ingresos de la Sociedad por los ejercicios finalizados el 30 de junio de 2025 y

2024:
30.06.2025 30.06.2024
Alquiler contingente 3.695.907 8.025.131
Alquiler basico 10.120.083 7.170.651
Estacionamiento 1.473.790 1.281.624
Derechos de admision 1.886.476 1.565.166
Honorarios de gerenciamiento de propiedades 81.666 71.891
Otros alquileres y servicios - 1.966
Total de ingresos por alquileres y servicios 17.257.922 18.116.429
Expensas y fondo de promocién colectivo 5.029.470 4.622.311
Total de ingresos por expensas y fondo de promocion colectivo 5.029.470 4.622.311
Total ingresos 22.287.392 22.738.740

17. Gastos por naturaleza

La Sociedad presenta el estado de resultados integrales clasificando los gastos segun su funcién como parte de
las lineas “Costos”, “Gastos generales y de administracion” y “Gastos de comercializacion”.

Las siguientes tablas muestran la informacion adicional a revelar requerida sobre la naturaleza de los gastos y
su relacion con la funcién dentro de la Sociedad por los ejercicios finalizados el 30 de junio de 2025 y 2024:
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Gastos
Gastos de Total al
Costos generalesy.de  comercializacién  30.06.2025
Remuneraciones, cargas sociales y otros gastos del personal (i) 2.029.815 - - 2.029.815
Mantenimiento, seguridad, limpieza y reparaciones y afines 2.061.354 173 8.828 2.070.355
Honorarios y retribuciones por servicios 10.167 1.430.996 1.913 1.443.076
Publicidad, propaganda y otros gastos comerciales 1.377.342 - 387 1.377.729
Impuestos, tasas y contribuciones 347.719 327 331.808 679.854
Depreciaciones y amortizaciones (Notas 5, 6 y 7) 243.157 - - 243.157
Deudores incobrables (cargo y recupero) (Nota 9) - - (3.321) (3.321)
Gastos bancarios 32.699 41.846 - 74.545
Alquileres y expensas 9.037 - - 9.037
Viaticos, movilidad y libreria 42.008 1.900 - 43.908
Otros gastos 1.914 - - 1.914
Flete 960 - - 960
Total gastos por naturaleza al 30.06.2025 6.156.172 1.475.242 339.615 7.971.029
Costos geng;sltte:sy de Gasgos. de. . Total al
administracion comercializacion 30.06.2024
Remuneraciones, cargas sociales y otros gastos del personal (i) 1.954.623 - - 1.954.623
Mantenimiento, seguridad, limpieza y reparaciones y afines 1.680.871 1.138 42 1.682.051
Honorarios y retribuciones por servicios 36.934 2.971.137 1.065 3.009.136
Publicidad, propaganda y otros gastos comerciales 1.441.042 - 478 1.441.520
Impuestos, tasas y contribuciones 256.792 39 333.172 590.003
Depreciaciones y amortizaciones (Notas 5, 6 y 7) 65.854 - - 65.854
Deudores incobrables (cargo y recupero) (Nota 9) - - 18.970 18.970
Gastos bancarios 67.134 48.319 - 115.453
Alquileres y expensas 11.541 - - 11.541
Viaticos, movilidad y libreria 42.035 2.558 - 44.593
Otros gastos 2.343 - - 2.343
Flete 431 - - 431
Total gastos por naturaleza al 30.06.2024 5.559.600 3.023.191 353.727 8.936.518

(i) Por el gjercicio finalizado el 30 de junio de 2025 incluye $ 1.813.018 de Remuneraciones, gratificaciones y cargas sociales y $ 216.797 de otros
conceptos. Por el ejercicio finalizado el 30 de junio de 2024 incluye $ 1.742.308 de Remuneraciones, gratificaciones y cargas sociales y $ 212.315 de

otros conceptos.

18. Otros resultados operativos, netos

La siguiente tabla muestra los otros resultados operativos netos de la Sociedad por los ejercicios finalizados el

30 de junio de 2025 y 2024:

30.06.2025 30.06.2024
Juicios y contingencias (Nota 14) (41.833) (58.149)
Intereses y bonificaciones generados por activos operativos 37.169 86.774
Resultado por venta de propiedad, planta y equipo 218 -
Otros (1.600) 1.881
Total otros resultados operativos, netos (6.046) 30.506

19. Resultados financieros, netos

La siguiente tabla muestra los resultados financieros netos de la Sociedad por los ejercicios finalizados el 30 de

junio de 2025 y 2024:

30.06.2025 30.06.2024

Intereses ganados 6.863 66.873
Total ingresos financieros 6.863 66.873
Intereses perdidos (212.512) (75.566)
Otros costos financieros (156.790) (214.016)
Total costos financieros (369.302) (289.582)
Resultado por valuacién a valor razonable de activos financieros con cambios en 2.624.324 (1.860.056)
resultados

Diferencia de cambio, neta 14.025 53.225
Total otros resultados financieros 2.638.349 (1.806.831)
Resultado por exposicion a cambios en el poder adquisitivo de la moneda 975.884 1.213.451
Total resultados financieros, netos 3.251.794 (816.089)
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20. Transacciones con partes relacionadas

En el curso habitual de los negocios la Sociedad realiza operaciones con diferentes entidades o personas
relacionadas al mismo. Todas las transacciones se realizan de conformidad con parametros de mercado.

a) Servicios legales

La Sociedad contrata los servicios legales del Estudio Zang, Bergel & Vifies, de la cual Saul Zang fue socio
fundador y forma parte del Directorio de la Sociedad.

b) Reintegro de gastos

En el curso habitual de sus negocios las compaiiias del Grupo IRSA realizan compras de insumos y materiales
y/o contrataciones de servicios a nombre de una compania, que posteriormente vende y/o recupera al resto de las mismas,
en funcion de su utilizacion efectiva. Estas operaciones no implican una ganancia adicional para la compaiiia que recupera
los mismos, ya que estos se recuperan por el valor de costo de los bienes o servicios adquiridos.

c) Contratos de arrendamiento, o uso de espacios en Centros Comerciales

La Sociedad habitualmente alquila diferentes espacios en su Centro Comercial (locales, gondolas, bauleras o
espacios para publicidad) a partes relacionadas.

d) Cobranzas por arrendamientos

Los centros comerciales propiedad de IRSA Inversiones y Representaciones S.A., Panamerican Mall S.A. y la
Sociedad, cuentan con un programa de 6rdenes de compra al portador que consiste en la aceptacion de los mismos por
parte de los locales adheridos, como medio de pago en las compras efectuadas por los clientes.

Estas 6rdenes de compra son emitidas por la Sociedad y pueden ser utilizadas exclusivamente en los centros
comerciales de estas tres sociedades. Una vez recibidas por los locatarios, estas deben presentarlas en cualquiera de las
oficinas de cobro habilitadas, para su liquidacion y aplicacién a saldos pendientes por arrendamientos.

En virtud de esta operatoria pueden generarse saldos a cobrar o pagar entre las distintas companias
anteriormente mencionadas, cuando estas 6rdenes de compra son utilizadas en centros comerciales pertenecientes a
compaifiias distintas a las de su emision.

e) Honorarios por gerenciamiento (Management Fee)

La sociedad mantiene un acuerdo de administracion con su sociedad controlante IRSA Inversiones y
Representaciones S.A. a cambio de una compensacion dineraria mensual, calculada en funcion de una base variable.

Inicialado a efectos de su identificacion

Con nuestro informe de fecha 28/08/2025
ABELOVICH, POLANO & ASOCIADOS S.R.L.
C.P.CE.CABA.T°1F°30
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El siguiente es un resumen de los saldos con partes relacionadas al 30 de junio de 2025 y 2024:

Rubro 30.06.2025 30.06.2024
Créditos por ventas y otros créditos (Nota 9) 35.119 383.945
Deudas comerciales y otras deudas (Nota 11) (363.008) (2.981.026)
Total (327.889) (2.597.081)
Sociedad relacionada 30.06.2025 30.06.2024 Descripcion de la operacion
IRSA Inversiones y Representaciones S.A. 33.881 383.886 Arrendamientos y/ o derechos de uso de

espacios a cobrar
- (4.937) Reintegro de gastos a pagar

(360.365) (2.973.108) Honorarios por gerenciamiento a pagar
(43) (60) Plan incentivo en acciones a pagar
Total controlante (326.527) (2.594.219)
Panamerican Mall S.A. 17) (94) Reintegro de gastos a pagar
- 30 Reintegro de gastos a cobrar
Fibesa S.A.U. 3) - Reintegro de gastos a pagar

Emprendimiento Recoleta S.A. (en liquidacion)
Total subsidiarias de IRSA Inversiones y
Representaciones S.A.

Nuevo Puerto Santa Fe S.A. 20 29 Reintegro de gastos a cobrar
Total negocios conjuntos de IRSA Inversiones y

(8) Reintegro de gastos a pagar

(20) (72)

Representaciones S.A. 20 29
Patricio Tobal 1.218 - Bienes personales
- (4) Anticipos recibidos
Total accionistas 1.218 (4)
Estudio Zang, Bergel y Vifies Abogados (2.405) (2.539) Honorarios
BHN Vida S.A. (175) (276) Reintegro de gastos a pagar
Total otras partes relacionadas (2.580) (2.815)
Total (327.889) (2.597.081)

El siguiente es un resumen de los resultados con partes relacionadas por los ejercicios finalizados el 30 de junio
de 2025 y 2024:

Sociedad relacionada 30.06.2025 30.06.2024 Descripcion de la operacion
IRSA Inversiones y Representaciones S.A. (1.383.097) (2.921.995) Honorarios por gerenciamiento
Arrendamientos y/ o derechos de uso de
140.828 514.686 espacios
Total controlante (1.242.269) (2.407.309)
Estudio Zang, Bergel y Vifies Abogados (19.414) (31.469) Honorarios
We Are Appa S.A. (596) - Honorarios y retribuciones por servicios
Total otras partes relacionadas (20.010) (31.469)
Total al cierre del ejercicio (1.262.279) (2.438.778)
21. Resolucién General N° 622 CNV

De acuerdo a lo estipulado en el articulo 1°, Capitulo lll, Titulo IV, de la Resolucién General N° 622/13 de la CNV,
a continuacion se detallan las Notas a los estados financieros que exponen la informacion solicitada por la Resolucion en
formato de Anexos.

Anexo A- Bienes de uso Notas 5y 6
Anexo B- Activos intangibles No corresponde
Anexo C- Inversiones en acciones No corresponde
Anexo D- Otras inversiones Nota 8
Anexo E- Previsiones y provisiones Notas 9y 14
Anexo F- Costo Nota 17
Anexo G- Activos y pasivos en moneda extranjera Nota 22

Inicialado a efectos de su identificacion

Con nuestro informe de fecha 28/08/2025
ABELOVICH, POLANO & ASOCIADOS S.R.L.
C.P.CE.CABA.T°1F°30
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22. Activos y pasivos en moneda extranjera

Los valores contables de los activos y pasivos en moneda extranjera son los siguientes:

Total al Total al

Instrumento / Moneda (1) Monto T.C.(2) 30.06.2025 30.06.2024
Activo
Créditos por ventas y otros créditos
Dolares estadunidenses 9,68 1.196,00 11.577 22.037
Total Créditos por ventas y otros créditos 11.577 22.037
Inversiones en activos financieros
Délares estadunidenses 4.698,71 1.196,00 5.619.664 4.632.921
Total Inversiones en activos financieros 5.619.664 4.632.921
Efectivo y equivalentes de efectivo
Dolares estadunidenses 9,84 1.196,00 11.768 10.076
Total Efectivo y equivalentes de efectivo 11.768 10.076
Total Activo 5.643.009 4.665.034
Pasivo
Deudas comerciales y otras deudas
Dolares estadunidenses 17,72 1.205,00 21.353 55.031
Total Deudas comerciales y otras deudas 21.353 55.031
Total Pasivo 21.353 55.031

(1) Se considera moneda extranjera a aquella que difiere de la moneda funcional adoptada por la Sociedad al cierre del ejercicio.
(2) Tipo de cambio vigente al 30 de junio de 2025 segiin Banco Nacion Argentina.

24. Hechos posteriores

Con posterioridad al cierre del ejercicio y hasta la emision de los presentes estados financieros anuales, no han
ocurrido hechos relevantes que puedan afectar significativamente los presentes estados financieros anuales al 30 de junio

de 2025.

Inicialado a efectos de su identificacion
Con nuestro informe de fecha 28/08/2025

ABELOVICH, POLANO & ASOCIADOS S.R.L.

C.P.CECABA. T°1F°30
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Informe de la Comision Fiscalizadora

A los sefiores Accionistas, Presidente y Directores de
ARCOS DEL GOURMET S.A.

C.U.LLT. N°: 33-70815893-9

Domicilio legal: Carlos Della Paolera 261 — Piso 8°.
Ciudad Autonoma de Buenos Aires

Informe sobre los controles realizados como Comision Fiscalizadora respecto de los
estados financieros y la memoria

Opinién

Hemos llevado a cabo los controles que nos imponen como miembros de la Comision Fiscalizadora la
legislacion vigente, el estatuto social, las regulaciones pertinentes, acerca de los estados financieros de
ARCOS DEL GOURMET S.A. (en adelante “la Sociedad”) que comprenden el estado de situacién
financiera al 30 de junio de 2025, los estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de
flujo de efectivo correspondientes al ejercicio finalizado en esa fecha, y las notas a los estados financieros
que incluyen un resumen de las politicas contables significativas y otra informacién explicativa. Asimismo,
hemos revisado la memoria correspondiente al ejercicio finalizado en dicha fecha.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos, presentan razonablemente, en todos los aspectos
significativos, la situacion financiera de la Sociedad al 30 de junio de 2025, asi como sus resultados
integrales y su flujo de su efectivo correspondientes al ejercicio finalizado en esa fecha, de conformidad
con las Normas de Contabilidad NIIF. Asimismo, en nuestra opinién, la memoria cumple con los requisitos
legales y estatutarios, resultando las afirmaciones acerca de la gestion llevada a cabo y de las perspectivas
futuras de exclusiva responsabilidad de la Direccion.

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestro examen de acuerdo con las normas de sindicatura vigentes. Dichas normas
requieren que los exdmenes de los estados financieros se efectuen de acuerdo con las normas de auditoria
vigentes, e incluyan la verificacion de la razonabilidad de la informacion significativa de los documentos
examinados y su congruencia con la restante informacién sobre las decisiones societarias de las que
hemos tomado conocimiento, expuestas en actas de Directorio y Asamblea, asi como la adecuacién de
dichas decisiones a la ley y a los estatutos, en lo relativo a sus aspectos formales y documentales. Para
realizar nuestra tarea profesional, hemos efectuado una revisiéon del trabajo realizado por los auditores
externos de la Sociedad, Abelovich, Polano & Asociados S.R.L., quienes emitieron su informe con fecha
28 de agosto de 2025 de acuerdo con las normas de auditoria establecidas en la Resolucion Técnica N° 37
(en adelante “RT 37”) de la Federacion Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias Econdmicas (en
adelante “FACPCE”"), adoptada por la Resolucion C.D. N° 46/2021 del Consejo Profesional de Ciencias
Econémicas de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires (en adelante “CPCECABA”) (y sus
complementarias). Nuestras responsabilidades como Comision Fiscalizadora se describen en la seccion
“Responsabilidades de la Comision Fiscalizadora en relacién con la auditoria de los estados financieros y
la memoria” del presente Informe.

Dado que no es responsabilidad de la Comisién Fiscalizadora efectuar un control de la gestion, no hemos
evaluado los criterios empresarios de administracion, financiacion, comercializacion y explotacion, dado
que son de incumbencia exclusiva del Directorio y de la Asamblea.

Asimismo, en relacion con la memoria correspondiente al ejercicio finalizado el 30 de junio de 2025, hemos
verificado que contiene la informacion requerida por el articulo N° 66 de la Ley N° 19.550 vy, en lo que es
materia de nuestra competencia, que sus datos numéricos concuerdan con los registros contables de la
Sociedad y otra documentacion pertinente.



Informe de la Comision Fiscalizadora (Continuacion)

Fundamento de la opinién (Continuacion)

Dejamos expresa mencién que somos independientes de la Sociedad. Consideramos que los elementos
de juicio que hemos obtenido proporcionan una base suficiente y adecuada para fundamentar nuestra
opinion.

Responsabilidades de la Direccion de la Sociedad en relaciéon con los estados financieros

La Direccién de la Sociedad ha optado y es responsable por la preparacion y presentacion razonable de
los estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas de Contabilidad NIIF, y del control interno
que la Direccion considere necesario para permitir la preparacion de estados financieros libres de
incorreccion significativa, debida a fraude o error.

En la preparaciéon de los estados financieros la Direccidon es responsable de evaluar la capacidad de la
Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelar, en caso de corresponder, las
cuestiones relacionadas con este tema y utilizar el principio contable de empresa en funcionamiento,
excepto si la Direccion tiene intencion de liquidar la Sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista
otra alternativa realista de continuidad.

Respecto de la memoria la Direccién es responsable de cumplir con la Ley General de Sociedades y las
disposiciones de los organismos de control en cuanto a su contenido.

Responsabilidades de la Comision Fiscalizadora en relacion con la auditoria de los estados
financieros y la memoria

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su conjunto
estan libres de incorreccion significativa, debida a fraude o error, que la memoria cumple con las
prescripciones legales y reglamentarias y emitir un informe de Comision Fiscalizadora que contenga
nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria
realizada de conformidad con la RT 37 de la FACPCE adoptada por la Resolucion C.D. N° 46/2021 del
CPCECABA (y sus complementarias) siempre detecte una incorreccion significativa cuando exista. Las
incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran significativas si, individualmente o de
forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econdémicas que los
usuarios toman basandose en los estados financieros y el contenido de la memoria en aquellos temas de
nuestra incumbencia profesional.

Como parte de los controles sobre los estados financieros, empleando normas de auditoria de conformidad
con la RT 37 de la FACPCE adoptada por la Resolucion C.D. N° 46/2021 del CPCECABA (y sus
complementarias), aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante nuestra actuacion como miembros de la Comision Fiscalizadora.

También:

a) lIdentificamos y evaluamos los riesgos de incorreccién significativa en los estados financieros,
debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a
dichos riesgos y obtenemos elementos de juicio suficientes y adecuados para proporcionar una
base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccion significativa debida a fraude
es mas elevado que en el caso de una incorreccion significativa debida a error, ya que el fraude
puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionalmente
erréneas, o la elusion del control interno.



Informe de la Comision Fiscalizadora (Continuacion)

Responsabilidades de la Comision Fiscalizadora en relacion con la auditoria de los estados
financieros y la memoria (Continuacion)

b)

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en funcion de las circunstancias y no con la
finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de la Sociedad.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas, asi como la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por la Direccién de la Sociedad.

Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion por la Direccion de la Sociedad, del principio
contable de empresa en funcionamiento y, basandonos en los elementos de juicio obtenidos,
concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre importante relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre
importante, se requiere que llamemos la atencion en nuestro informe de la Comision Fiscalizadora
sobre la informacion revelada en los estados financieros o en la memoria, 0, si dichas revelaciones
no son adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestra conclusién se basa en los
elementos de juicio obtenidos hasta la fecha de nuestro informe de la Comisién Fiscalizadora. Sin
embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que la Sociedad deje de ser una
empresa en funcionamiento.

Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados financieros, incluida
la informacién revelada, y si los estados financieros representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logren una presentacion razonable.

Nos comunicamos con la Direccion de la Sociedad en relacién con, entre otras cuestiones, la
estrategia general de la auditoria y la ejecucién de nuestros procedimientos de auditoria como
Comision Fiscalizadora y los hallazgos significativos en nuestra actuaciéon como responsables de
la fiscalizacion privada, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno identificada
en el transcurso de nuestra actuacion como miembros de la Comision Fiscalizadora.



Informe de la Comision Fiscalizadora (Continuacion)
Informe sobre otros requerimientos legales y regulatorios

En cumplimiento de disposiciones vigentes informamos, respecto de ARCOS DEL GOURMET S.A., que:

a) los estados financieros de ARCOS DEL GOURMET S.A., surgen de registros contables llevados en
sus aspectos formales de conformidad con normas legales, excepto en cuanto a que i) se encuentran
pendientes de transcripcidon al libro Inventario y Balances vy, ii) se encuentran pendientes de
transcripcion al libro Diario los asientos contables correspondientes al mes de junio de 2025;

b) en el desempefio de nuestra funcién consideramos haber cumplido con nuestros deberes como
miembros de la Comisién Fiscalizadora conforme lo prescribe la Ley General de Sociedades vy el
estatuto social;

c) hemos constatado la constitucion de las garantias de los administradores previstas en la legislacion; y

d) al 30 de junio de 2025, la deuda devengada a favor del Sistema Integrado Previsional Argentino de
ARCOS DEL GOURMET S.A. que surge de los registros contables de la Sociedad ascendia a $
22.219.250 no siendo exigible a dicha fecha.

Ciudad Auténoma de Buenos Aires, 28 de agosto de 2025.

Por Comision Fiscalizadora

Marcelo Héctor Fuxman
Sindico Titular



Q Nexia
Abelovich, Polano &
Asociados S.R.L.

Informe de auditoria emitido por los auditores independientes

A los sefiores Accionistas, Presidente y Directores de
ARCOS DEL GOURMET S.A.

C.U.LLT. N°: 33-70815893-9

Domicilio legal: Carlos Della Paolera 261 — Piso 8°.
Ciudad Autonoma de Buenos Aires

Informe sobre la auditoria de los estados financieros
Opinién

Hemos auditado los estados financieros de ARCOS DEL GOURMET S.A. (en adelante “la Sociedad”) que
comprenden el estado de situacion financiera al 30 de junio de 2025, los estados de resultados integrales,
de cambios en el patrimonio, y de flujo de efectivo correspondientes al ejercicio finalizado en dicha fecha,
asi como las notas explicativas a los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas
contables significativas y otra informacion explicativa.

En nuestra opinién, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
significativos, la situacion financiera de la Sociedad al 30 de junio de 2025, asi como sus resultados
integrales y su flujo de efectivo correspondientes al ejercicio finalizado en esa fecha, de conformidad con
las Normas de Contabilidad NIIF.

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las normas de auditoria establecidas en la
seccion lll.A de la Resolucion Técnica N° 37 (RT 37) de la Federacion Argentina de Consejos Profesionales
de Ciencias Econémicas (FACPCE) adoptada por la Resolucion C.D. N° 46/2021 del Consejo Profesional
de Ciencias Econdmicas de la Ciudad Autdnoma de Buenos Aires (CPCECABA) (y sus complementarias).
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la seccién
“Responsabilidades de los auditores en relacion con la auditoria de los estados financieros” de nuestro
informe. Somos independientes de la Sociedad y hemos cumplido las demas responsabilidades de ética
de conformidad con los requerimientos del Cédigo de Etica del Consejo Profesional de Ciencias
Econdmicas de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires (CPCECABA) y de la RT 37 de la FACPCE adoptada
por la Resolucion C.D. N° 46/2021 del CPCECABA (y sus complementarias).

Consideramos que los elementos de juicio que hemos obtenido proporcionan una base suficiente y
adecuada para nuestra opinion.

Informacion distinta de los estados financieros y del informe de auditoria correspondiente (“Otra
informacion”)

La Direccioén de la Sociedad es responsable de la otra informacién, que comprende la Memoria. Esta otra
informacion no es parte de los estados financieros ni de nuestro informe de auditoria correspondiente.



Informe de auditoria emitido por los auditores independientes
(Continuacion)

Informacion distinta de los estados financieros y del informe de auditoria correspondiente (“Otra
informacion”) (Continuacion)

Nuestra opinion sobre los estados financieros no cubre la otra informacion y, por lo tanto, no expresamos
ninguna forma de conclusién que proporcione un grado de seguridad sobre esta.

En relacién con nuestra auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer la otra
informacion y, al hacerlo, considerar si existe una incongruencia significativa entre la otra informacién y los
estados financieros o el conocimiento obtenido en la auditoria o si parece que existe una incorreccion
significativa en la otra informacion. Si, basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos, que
existe una incorreccion significativa en la otra informacién, estamos obligados a informar de ello. No
tenemos nada que informar al respecto.

Responsabilidades de la Direccion de la Sociedad en relacidon con los estados financieros

La Direccién de la Sociedad ha optado y es responsable por la preparacion y presentacion razonable de
los estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas de Contabilidad NIIF, y del control interno
que la Direccion considere necesario para permitir la preparacién de estados financieros libres de
incorreccion significativa, debida a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Direccion de la Sociedad es responsable de la evaluacion
de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando, en caso de
corresponder, las cuestiones relacionadas con este aspecto y utilizando el principio contable de empresa
en funcionamiento, excepto si la Direccion tuviera intencién de liquidar la Sociedad o de cesar sus
operaciones, o bien no existiera otra alternativa realista de continuidad.

Responsabilidades de los auditores en relaciéon con la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su conjunto
estan libres de incorreccion significativa, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
contenga nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una
auditoria realizada de conformidad con la RT 37 de la FACPCE adoptada por la Resolucién C.D. N°
46/2021 del CPCECABA (y sus complementarias) siempre detecte una incorreccion significativa cuando
exista. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran significativas si,
individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones
econdmicas que los usuarios toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con la RT 37 de la FACPCE adoptada por la Resolucion C.D.
N° 46/2021 del CPCECABA (y sus complementarias), aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos
una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:



Informe de auditoria emitido por los auditores independientes
(Continuacion)

Responsabilidades de los auditores en relacion con la auditoria de los estados financieros
(Continuacion)

a)

b)

f)

Identificamos y evaluamos los riesgos de incorreccion significativa en los estados financieros,
debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a
dichos riesgos y obtenemos elementos de juicio suficientes y adecuados para proporcionar una
base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccion significativa debida a fraude
es mas elevado que en el caso de una incorreccion significativa debida a error, ya que el fraude
puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionalmente
erréneas, o la elusion del control interno.

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en funcion de las circunstancias y no con la
finalidad de expresar una opinidn sobre la eficacia del control interno de la Sociedad.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas, asi como la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por la Direccion de la Sociedad.

Concluimos sobre lo adecuado de la utilizaciéon por la Direccion de la Sociedad, del principio
contable de empresa en funcionamiento y, basandonos en los elementos de juicio obtenidos,
concluimos sobre si existe o no una incertidumbre importante relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre
importante, se requiere que llamemos la atenciéon en nuestro informe de auditoria sobre la
informacion revelada en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, se
requiere que expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en los
elementos de juicio obtenidos hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, hechos
o condiciones futuros pueden ser causa de que la Sociedad deje de ser una empresa en
funcionamiento.

Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados financieros, incluida
la informacién revelada, y si los estados financieros representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logren una presentacion razonable.

Nos comunicamos con la Direcciéon de la Sociedad en relacién con, entre otras cuestiones, la
estrategia general de la auditoria y los hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier
deficiencia significativa del control interno identificada en el transcurso de la auditoria.

Informe sobre otros requerimientos legales y regulatorios

En cumplimiento de disposiciones vigentes informamos, respecto de ARCOS DEL GOURMET S.A. que:

a) los estados financieros de ARCOS DEL GOURMET S.A. surgen de registros contables llevados en sus
aspectos formales de conformidad con normas legales, excepto en cuanto a que i) se encuentran
pendientes de transcripcion al libro Inventario y Balances vy, ii) se encuentran pendientes de
transcripcion al libro Diario los asientos contables correspondientes al mes de junio de 2025;



Informe de auditoria emitido por los auditores independientes
(Continuacion)

Informe sobre otros requerimientos legales y regulatorios (Continuacion)

b) al 30 de junio de 2025, la deuda devengada a favor del Sistema Integrado Previsional Argentino de
ARCOS DEL GOURMET S.A. que surge de los registros contables de la Sociedad ascendia a
$ 22.219.250 no siendo exigible a dicha fecha

Ciudad Auténoma de Buenos Aires, 28 de agosto de 2025.

ABELOVICH, POLANO & ASOCIADOS S.R.L.

(Socio)
C.P.CE.CABA. T°1F°30
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