PROSPECTO DE EMISION
Municipalidad de Godoy Cruz
BONO SOSTENIBLE

LETRAS SVS GODOY CRUZ SERIE III Garantizadas
por hasta un valor nominal de hasta $700.000.000 (Pesos Setecientos Millones),
a ser emitidos por la Municipalidad de Godoy Cruz.

LAS LETRAS SVS GODOY CRUZ SERIE III CUMPLEN CON, Y SE ENCUENTRAN
ALINEADAS A, LOS CUATRO COMPONENTES PRINCIPALES DE LOS PRINCIPIOS DE
BONOSSOSTENIBLES (EN TODAS SUS VERSIONES) (“SBG”, POR SUS SIGLAS EN INGLES)
DE LA INTERNATIONAL CAPITAL MARKET ASSOCIATION (“ICMA”) Y SERAN EMITIDOS
SIGUIENDO LO DISPUESTO EN LA “GUIA DE BONOS SOCIALES VERDES Y
SUSTENTABLES EN EL PANEL DE BYMA” (“GUIA BYMA”) Y EN EL REGLAMENTO PARA
EL LISTADO DE OBLIGACIONES NEGOCIABLES Y/O TIiTULOS PUBLICOS Y PARA SU
INCORPORACION AL PANEL DE BONOS SOCIALES, VERDES Y SUSTENTABLES DE
BYMA (EL “REGLAMENTO BYMA?").

El presente prospecto (¢l “Prospecto”) se refiere a la oferta publica a ser realizada por parte de la Municipalidad
de Godoy Cruz (la “Municipalidad”, “Godoy Cruz” o la “Emisora”, indistintamente) de las Letras SVS
Godoy Cruz SERIE III garantizadas con vencimiento dentro de los cien dias contados desde la Fecha de
Lmision y Liquidacion (las “Letras”, o “Letras SVS SERIE III”, indistintamente), conforme condiciones de
emision establecidas en Decreto N° 3074/2025 de fecha de 11 de septiembre de la Seeretaria de Hacienda de
la Municipalidad de Godoy Cruz, de acuerdo con las facultades delegadas por el Intendente Municipal mediante
Decreto N© 2836/2025, y el art. 37 de la Ordenanza N° 7445/24 dictada el Honorable Concejo Deliberante de
la Municipalidad sancionada el 26 de noviembre de 2024. Las Letras podrin ser emitidas por hasta un valor
nominal de $700.000.000 (Pesos Setecientos Millones) conforme autorizacion otorgada (el “Monto Maximo
de Emision”).

Las Letras estaran denominadas en Pesos, y seran suscriptos ¢ integrados en Pesos. El pago de los intereses y
la amortizacion del capital se haran en Pesos.

La Municipalidad de Godoy Cruz destinara los fondos provenientes de la emision de las Letras SVS
SERIE III al recupero de la inversion y refinanciacion de Un (01) proyecto elegible, a saber: mejoras
en la red troncal de caminabilidad de Godoy Cruz especificamente en los tramos San Martin y Montes
de Oca en lo que se refiere a: I. uso de suelo y atractores peatonales II. Conectividad III. Espacio
viario IV. Seguridad viaria. V. Calidad ambiental y peatonal VI. Sefalética, y su relacién con un indice
de caminabilidad, (el “Proyecto”) incluyendo el cambio de luminarias a LED y reforestacion en los
tramos San Martin y Montes de Oca, ambos dentro de la actualizacién de Plan Municipal de
Ordenamiento territorial realizado en el afo 2024 ( en adelante “PMOT GC24) en el Departamento
de Godoy Cruz, el cual se encuentra encuadrado dentro de los proyectos aceptados por la Guia BYMA.
Para mas informacion, véase la seccion “Destino de los Fondos” del presente. A su vez, Moody's
Local Argentina (“Moody’s”) ha emitido un Informe de Segunda Opinién, del cual surge que las
Letras SVS Godoy Cruz SERIE III Garantizadas pueden definirse como Instrumentos Financieros
Sostenibles alineados con los cuatro componentes establecidos por los GBP y SBP de ICMA,
generando un impacto ambiental y social positivo. Para un resumen del Informe de Segunda Opinion
emitido por Moody's, véase la seccion “Destino de los Fondos” en el presente.
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La SERIE III de las Letras SVS Godoy Cruz cuenta con una (1) calificacion de Riesgo ML A-l.ar
otorgada por MOODY'S LOCAL ARGENTINA (“Moodys Ar”). Para mayor informacion véase la
Seccion “Calificacion de Riesgo SERIE III Letras SVS Godoy Cruz”

Las Letras SVS Godoy Cruz SERIE TII constituirin obligaciones de pago, directas ¢ incondicionales,
garantizadas mediante la constitucion de un derecho real de garantia prendaria sobre Certificados de Deposito
a Plazo Fijo (conforme se define mas adelante) y a favor de los Tenedores (conforme se define mas adelante),
por intermedio del Agente de Custodia y Pago (segln se define mas adelante). La suscripcion de las Letras
implica Ia notificacion a los Tenedores en los términos del art. 2223 Cédigo Civil y Comercial de la
Nacion, Ia aceptacion de Ia garantia real de prenda y el consentimiento expreso por parte de los
Tenedores de las Letras para que al vencimiento de los servicios de interés y amortizacion, el Agente
de Custodia y Pago proceda a levantar la prenda al solo fin de transferir a Caja de Valores, conforme
se establece en el Contrato de Custodia y Pago que forma parte integrante del presente Prospecto en
su Anexo II. Para mas informacion sobre la garantia de las Letras, véase la seccion “Garantia SERIE IIT
Letras SVS Godoy Cruz” dcl presente.

Los tenedores de las Letras (los “Tenedores”) serdn tratados, en todo momento, en igualdad de condiciones
entre si y respecto del resto de los acreedores no subordinados de la Municipalidad. Todos los pagos que deban
hacerse en virtud de las Letras seran efectuados de acuerdo a la legislacion en vigencia al momento de ese pago.
La SERIE TIT de las Letras SVS Godoy Cruz ofrecidas por el presente Prospecto estard representada en su
respectivo Certificado Global que sera depositado por la Municipalidad de Godoy Cruz en Caja de Valores S.A.
(la “Caja de Valores”).

Se ha solicitado la admision de las Letras para su listado y negociacion en Bolsas y Mercados Argentinos S.A.
(“BYMA”), encontrandose la solicitud pendiente de autorizacion. Asimismo, la Emisora ha solicitado la
incorporacion de las Letras SVS SERIE TIT al Panel de Bonos, Sociales, Verdes y Sustentables de BYMA. Sin
embargo, la Emisora no puede garantizar que estas solicitudes seran aprobadas.

De conformidad con lo dispuesto por la Ley N°26.831 (segin fuera modificada por la Ley N°27.440, la “Ley
de Mercado de Capitales”) en su articulo 83, las Letras no se encuentran comprendidas dentro de la Ley de
Mercado de Capitales, por lo que no requieren para su emision de ningun tipo de aprobacién por parte de la
Comision Nacional de Valores (la “CNV?”).

Antes de tomar decisiones de inversion respecto de las Letras SVS SERIE III, el publico inversor
debera considerar los factores de riesgo que se describen en la seccion “Factores de Riesgo” del
presente.

Podran solicitarse copia del presente Prospecto en la Municipalidad de Godoy Cruz, Secretaria de Hacienda,
en el domicilio de calle Rivadavia N°448 de la ciudad de Godoy Cruz, Departamento de Godoy Cruz, Provincia
de Mendoza, Repablica Argentina, Teléfono 0261 4133176, correo clectronico:
tesoreriagencral@godoycruz.gob.ar. Asimismo, dichos documentos estaran disponibles en la pagina web de
BYMA (https://www.byma.com.ar/productos/bonos-svs/). También podrin solicitarse en las oficinas de
Portfolio S.A. (“PORTIFOLIO?), en su caricter de Estructurador y Organizador, sito en calle Montevideo
N°230, ler piso Of. 2 de la ciudad de Mendoza, provincia de Mendoza, Teléfono (261) 4236741, correo
clectréonico: tuasesor@portfoliosa.com.ar; y en las oficinas de Adcap Securities Argentina S.A (“ADCAP”)., en
su caricter de Colocador con domicilio en Ortiz Ocampo N® 3220, 4to piso Of A de Ciudad Auténoma de
Buenos Aires, teléfono 011-4819-1750 mail em@ad-cap.com.ar. En todos los casos, la documentacion se
encuentra a disposicion los Dias Habiles, conforme se definen en el presente Prospecto, en el horario de 10 a
14 horas.

Organizador y estructurador Colocador

CIPORTFOLIO" Adcaop

GRUPO FINANCIERO

PORTFOLIO S.A. ADCAP SECURITIES ARGENTINA S.A.
Montevideo N°230-1er piso Of 2 Ortiz Ocampo N°3220, 4to piso
Ciudad de Mendoza- Provincia de Mendoza Ciudad Auténoma de Buenos Aires

La fecha del presente Prospecto es 16 de septiembre de 2025.

/ |
/ /%/

o

I

\ ' P
Cdor. Miguell). Catgfano

Secretario de Leg‘ |y Técnica
a/cde Secretaria de HaCienda


mailto:tesorcriagencral@godoycruz.gob.ar
https://www.byma.com.ar/productos/bonos-svs/
mailto:tuasesor@portfoliosa.com.ar
mailto:cm@ad-cap.com.ar

INDICE
AVISO IMPORTANTE .:siousivsmisumsvnsusmmianmmse st inanismiaisavisisainusmssmivessd 4
DECLARACIONES SOBRE HECHOS FUTUROS..........ccccciiiiniiiiiniinniiine e cnen e 5
INFORMACION DE LA MUNICIPALIDAD DE GODOY CRUZ ..........cccoceeviiniinninninnne. 6
TERMINOS Y CONDICIONES DE LAS LETRAS SVS GODOY CRUZ SERIE III ...... 13
DESTINODE LOS FEONDIOS, c.ouansmmmsmmousinemsamasnsseesonsssssesosssenssosesssanensssessionssiosissasbes 19
GARANTIA- SERIE III LETRAS SVS GODOY CRUZ. ........cccciviiiiininicinenerce e 29
CALIFICACION DE RIESGO SERIE III LETRAS SVS GODOY CRUZ..............ccouun.e. 30
COLOCACION - PLAN DE DISTRIBUCION ........ccceoutmtiiinriniinnirieninneseessessessessessesaessesses 31
BACTORES DE RIESGIO. c:cc.ovmnecssusvaasmmamosmisisssinsass sesetssssinsssvovivsssasss s coissss s svevsosiinsisseisn 34
DECLARACIONES. DOCUMENTOS A DISPOSICION .....c.ccooctniniieirieneneesnerciesesnesesaes 43

ANEXO I - INFORME SPO BONO SOSTENIBLE
ANEXO II - CONTRATO DE CUSTODIA Y PAGO
ANEXO III- CALIFICACION DE RIESGO

/ -
U
Cdor. Migiuel

/

talano

Secretario de Legal y Técnica
a/cde Secretaria de Hacienda




AVISO IMPORTANTE

L1 futuro inversor solo debera basarse en la informacion incluida en el presente Prospecto. La Municipalidad,
¢l Organizador y ¢l Colocador no han autorizado a ningin tercero a suministrar otro tipo de informacion. Si
alguna persona le ofreciera informacion diferente o inconsistente con la incluida en el presente no debera tenerla
en cuenta. Las personas que reciban este Prospecto deben informarse sobre dichas restricciones y respetarlas.
Ni la Municipalidad ni el Organizador ni el Colocador ofrecen las Letras a la venta en jurisdicciones en las
cuales su oferta o venta no estd permitida. Deberd asumir que la informacion incluida en este Prospecto es
exacta solamente a la fecha indicada en la caritula del presente y que a partir de tal fecha puede haberse
modificado.

IL.a Municipalidad no ha autorizado ¢l uso de este Prospecto a ningin otro fin que no sea para que los posibles
inversores consideren la posibilidad de adquirir las Letras SVS Godoy Cruz SERIE TI1.

Este Prospecto se basa en informacion provista por la Municipalidad y otras fuentes que la Municipalidad
considera confiables. Este Prospecto resume el contenido de ciertos documentos y otra informacion que la
Municipalidad recomienda leer en su totalidad para comprender mejor el contenido del presente. La veracidad
de la informacién suministrada en el presente Prospecto es responsabilidad de la Municipalidad y por lo tanto
¢l Organizador y el Colocador no son responsables por la informacion contenida en el presente Prospecto. La
decision de invertir deberd basarse en su propio analisis de la Municipalidad y de los términos y condiciones de
la oferta y de las Letras SVS Godoy Cruz SERILE I11, inclusive los méritos y riesgos inherentes a éstos.

Habiendo realizado todas las investigaciones razonables necesarias, la Municipalidad confirma que la
informacion incluida en este Prospecto es verdadera y correcta en todos sus aspectos significativos, no existen
otros hechos cuya omision pudiera tornar este Prospecto, en su totalidad, conducente a error y, de conformidad
con lo antedicho, asume responsabilidad por este Prospecto.

il posible inversor no debera considerar que la informacion incluida en este Prospecto constituye
asesoramiento legal, comercial o fiscal. Para obtener este tipo de asesoramiento respecto de la inversion en las
Letras SVS Godoy Cruz SERIE I1I debe consultar a sus propios asesores legales, comerciales o fiscales.

Se informa que en el marco de la restriccion dispuesta en el punto 2.1. de las normas emitidas por el
Banco Central de la Republica Argentina (el “BCRA”) sobre “Financiamiento al sector publico no
financiero”, la Municipalidad no ha solicitado, ni tiene intenciéon de solicitar, ningin tipo de
autorizacion al BCRA a fin de que las entidades financieras puedan adquirir las Letras.

Iin caso de dudas sobre la oferta o si requiere informacion adicional para verificar los datos incluidos en este
Prospecto, comuniquese con ¢l Organizador y el Colocador a los datos de contacto sefialados en el presente.
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DECLARACIONES SOBRE HECHOS FUTUROS

Iil presente Prospecto contiene declaraciones que constituyen estimaciones sobre hechos futuros. 1.os términos
“cree”, “considera”; “podria”, “podria haber”, “estima”, “intenta”, “continia”, “anticipa”, “prevé”, “busca”,
“deberia”, “planea”, “espera”, “predice”, “potencial” y vocablos o frases similares, o las versiones en negativo
de tales vocablos o frases u otras expresiones similares, tienen como fin identificar estimaciones sobre hechos
futuros. Algunas de estas declaraciones incluyen intenciones, creencias, expectativas, estimaciones y
proyecciones de la [imisora sobre hechos futuros que pueden afectar a la Emisora. Si bien la Emisora considera
que estas expectativas y presunciones son razonables, las declaraciones sobre hechos futuros estan sujetas a
diversos riesgos ¢ incertidumbres, la mayoria de los cuales son dificiles de predecir y muchos de los cuales son
ajenos al control de la Emisora. Las declaraciones sobre hechos futuros no constituyen garantias de desempenio
a futuro. Los resultados reales podrian ser ampliamente distintos de las expectativas descriptas en las
declaraciones sobre hechos futuros. Por lo tanto, se advierte a los inversores que no confien excesivamente en
las declaraciones sobre hechos futuros como si fueran predicciones de resultados reales.

Para efectuar estas declaraciones sobre hechos futuros la Iimisora se basa en expectativas ¢ hipotesis actuales
sobre sucesos a futuro. Si bien consideran que dichas expectativas e hip6tesis son razonables, estan
inherentemente sujetas a riesgos ¢ incertidumbres significativos, la mayoria de ellos son dificiles de predecir y
varios de cllos escapan al control de la Emisora. Los riesgos e incertidumbres que podrian afectar las
declaraciones sobre hechos futuros incluyen los siguientes, a titulo meramente enunciativo:

(1) condiciones macroccondmicas, politicas y sociales de Argentina

(i) cambios en politicas gubernamentales como resultado del actual gobierno argentino y su cfecto en la
economia en general;

(i1i) fluctuaciones en el tipo de cambio, incluida una depreciacion significativa del peso argentino;
(iv) la inflacion;

(v) controles cambiarios, restricciones a la transferencia de divisas al extranjero y restricciones a la entrada y
salida de capitales en la Argentina;

(vi) acontecimientos macroeconomicos o politicos en otros paises que afecten a la Argentina; y

(vii) los cambios en los mercados de capitales en general que pudieran afectar las politicas o bien la decision de
otorgar préstamos o invertir en Argentina.

Las declaraciones sobre hechos futuros se refieren inicamente a la fecha del presente Prospecto, y la Iimisora
no asume obligacion alguna de actualizar o modificar estimaciones o declaraciones sobre hechos futuros sobre
la base de informacion nueva, acontecimientos futuros, ete. Otros factores o eventos adicionales que afecten a
la Emisora podrian surgir de vez en cuando y no podemos predecir todos estos factores o eventos, ni podemos
cevaluar su impacto en la Fimisora. Los inversores no deben interpretar las declaraciones sobre tendencias o
actividades pasadas como garantias de que esas tendencias o actividades continuaran en el futuro. Todas las
declaraciones prospectivas escritas, orales y electronicas atribuibles a nosotros o a las personas que actdan en
nuestro nombre estin expresamente calificadas en su totalidad por esta advertencia.
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INFORMACION DE LA MUNICIPALIDAD DE GODOY CRUZ

La Provincia de Mendoza, se encuentra en ¢l centro de la Republica Argentina, dentro de la region econdmica
oeste del territorio de la region geografica denominada Cuyo. El territorio de Godoy Cruz es uno de los 18
departamentos en que se divide el territorio provincial. Esti ubicado en la zona del Area Metropolitana de
Mendoza, dentro del Oasis Norte bafiado por los rios Mendoza y ‘Tunuyin. Los limites politicos del
departamento estin constituidos por los siguientes departamentos: al norte por la Ciudad de Mendoza, al
noroeste con Las Heras, al este con Guaymallén y Maipu y al sur con Lujan de Cuyo. Sus origenes datan del
ano 1909, a través de la Ley N° 472 se declara ciudad a la Villa Belgrano bajo el nombre de Departamento de
Godoy Cruz, en homenaje a Tomds Godoy Cruz quien fuera representante de Mendoza en el Congreso de
Tucuman en 1816 y Gobernador entre 1820-1822 (Mastrangelo, 2020).

Desde 2021, Godoy Cruz se organiza en doce distritos: Centro, Gobernador Benegas, Las Tortugas, San
Francisco del Monte, San Vicente, Trapiche, Villa del Parque, Villa Hipoédromo y Villa Marini.

Segun el Plan Municipal de Ordenamiento Territorial (PMO'T), Godoy Cruz abarca una superficie de 107,30
km?. Tiene una poblacion estimada de 195,159 habitantes, con un ligero predominio femenino, representando
¢l 52.8% frente al 47.2% de hombres. Is ¢l departamento mas densamente poblado de Mendoza y el quinto en
términos de poblacion (INDEC, 2022).

Segtin el PMO'T (2018) el departamento cuenta con una morfologia mayoritariamente urbana, donde concentra
un abanico de servicios administrativos, comerciales, financieros ¢ industriales, con significativos pulmones
verdes - parques, plazas, plazoletas y pascos — que completan el paisaje urbanistico. La malla citadina de Godoy
Cruz estd caracterizada por asentamientos poblacionales de gran densificacién en torno al centro distrital,
aunque en los Gltimos afios se registra un desplazamiento urbano hacia el piedemonte, ubicado hacia el oeste.

La estructura urbana del departamento se caracteriza por una alta densificacion poblacional alrededor del centro
distrital, aunque en los dltimos afios ha habido un notable desplazamiento urbano hacia el piedemonte, ubicado
al oeste del departamento. Ademas, cuenta con una infraestructura sélida, incluyendo un 98% de cobertura de
red cloacal y un total de 67,589 viviendas.

Godoy Cruz ha experimentado un importante desarrollo urbano orientado a mejorar la accesibilidad y la calidad
de vida de sus habitantes. Este crecimiento ha sido impulsado por diversas iniciativas que promueven el
desarrollo comercial, cultural, gastronémico, recreativo y deportivo, pilares fundamentales de su economia, que
incluye un total de 7,775 industrias y comercios.

Entre las caracteristicas podemos mencionar la densidad poblacional total es de 2461,0 habitantes por km2 y
en relacion al desarrollo econémico de Godoy Cruz conforme el dltimo Censo 2022, ¢l sector terciario de
comercio es el de mayor peso significativo, aportando el 40% al Producto Bruto Geografico (PBG), seguido
por servicios y ¢l sector manufacturero con un peso de un 17%, mientras que las actividades de sector primario
son inferiores al 1% dentro del PBG (PMOT, 2018)

Iin el siguiente cuadro se resumen los principales indicadores estadisticos de la municipalidad:
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OBJETIVOS ESTRATEGICOS DE LA GESTION MUNICIPAL

La municipalidad de Godoy Cruz ha establecido una serie de prioridades estratégicas que orientan sus
actividades. Estos lineamientos sirven como una hoja de ruta para la planificacion a largo plazo, ayudando a la
administracion a definir sus metas principales y a tomar decisiones de manera mas efectiva.

Ein este sentido la gestion municipal se ordena trabajando en 5 ejes estratégicos, segtn el Plan de Metas 2025:
Desarrollo integral e inclusivo: se enfoca en buscar el bienestar de todos los individuos, considerando sus
necesidades y capacidades, sin discriminacion y promoviendo su participacion plena en la sociedad, atendiendo
el desarrollo y fortalecimiento familiar y la integracién comunitaria de los mas vulnerables y/o en riesgo social.
Desde este eje se trabaja en:

e Avanzar hacia una ciudad mas inclusiva e igualitaria a través de la prestacion de servicios sociales,
educativos y recreativos.
e  Mcjorar la calidad de vida de las familias de Godoy Cruz a través del acceso a diferentes servicios
publicos.
Gestion eficiente y transparente: se enfoca en gestionar politicas de transparencia y acceso a la informacion
proporcionando de manera eficiente lo solicitado por los ciudadanos a fin de desarrollar un modelo de gestion
de calidad y rendicion de cuentas que propicie la participacion ciudadana.

Desde este eje se trabaja en:
e Modernizar y cficientizar la gestion municipal.

Desarrollo econémico, cultural y turistico: se enfoca en potenciar ¢l desarrollo econémico y turistico
generando nuevas oportunidades e iniciativas locales orientadas a promover el funcionamiento del sistema
productivo.

Desde este eje se trabaja en:

e Promover el Desarrollo Turistico de Godoy Cruz.
e  Fortalecer las relaciones con el sector privado para la generacion de nuevos-puestos) laborales, la
capacitacion y el desarrollo emprendedor.
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Desarrollo urbano sostenible: sc¢ enfoca en planificar y gestionar la ciudad de manera que se cumplan las
necesidades presentes sin comprometer la capacidad de las generaciones futuras partiendo de una ocupacion
territorial planificada, racional y eficiente.

Desde este eje se trabaja en:

e Desarrollar un plan de Obra Piblica en funcion de las necesidades, logrando que Godoy Cruz cuente
con infraestructura y servicios publicos de calidad.
e Fortalecer a Godoy Cruz como un Municipio comprometido en la lucha contra el cambio climatico.

Prevencion y participacion ciudadana: se enfoca en promover y facilitar la intervencion de la ciudadania y
partes interesadas en la gestion publica, permitiendo el control social, seguimiento y evaluacion de las politicas
publicas, el didlogo y el acceso a la informacién publica para el desarrollo de una mejor democracia.

Desde este eje se trabaja en:

e Incrementar la participacion ciudadana y reforzar los vinculos con la ciudadania.
e [‘ortalecer de manera integral las politicas de seguridad para los vecinos de Godoy Cruz.

Ein este sentido, el enfoque estratégico del municipio de Godoy Cruz, delincado en su Plan de Metas 2025, no
es solo un plan local; representa un compromiso activo y bien articulado con los Objetivos de Desarrollo
Sostenible (ODS). la integracion de ejes como el desarrollo inclusivo, la gobernanza transparente, el
crecimiento econémico sostenible y la resiliencia urbana demuestra que la gestion municipal ha adoptado las
metas globales como una hoja de ruta para construir una sociedad mas justa, prospera y sostenible.

Liste plan se alinea directamente con distintos ODS. Por ¢jemplo, el eje de Desarrollo integral ¢ inclusivo aborda
desafios globales al combatir la pobreza y la desigualdad, promoviendo el bienestar y la educacion para todos,
lo que se relaciona directamente con el ODS 1, 10, 3 y 4. La Gestion eficiente y transparente y la Prevencion y
participacion ciudadana construyen instituciones solidas y democraticas, en sintonia con el ODS 16. A su vez,
el Desarrollo econémico, cultural y turistico impulsa el crecimiento econémico y el empleo digno,
contribuyendo al ODS 8. I'inalmente, ¢l Desarrollo urbano sostenible se enfoca en la planificacion de ciudades
resilientes y la lucha contra el cambio climatico, conectindose intimamente con ¢l ODS 11 y 13. En resumen,
Godoy Cruz demuestra que la accion local es fundamental para alcanzar metas globales.

LLa gestion municipal se ordena a partir de la definicion de 14 objetivos:
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la fecha, s¢ ha dado cumplimicnto con ¢l Informe Anual, los cuales se encuentran publicados ¢n
https://www.godoycruz.gob.ar/transparencia-godoy-cruz/plan-de-metas/

La Municipalidad de Godoy Cruz contintia liderando el ranking de ciudades transparentes por quinto
afio consecutivo. [in la tltima cdicion, obtuvo el 100% de porcentaje de datos abiertos en el indice que evalia
a las ciudades de Argentina.

El relevamiento, claborado por la Open Knowledge Foundation, presenta el estado actual de apertura
; 6o p P S £ p P y
promocion de datos publicos en formato abierto.

Se puede acceder a la nota oficial en este link: https:
ranking-ciudades-transparentes-quinto-ano-consecutivo/

GODOY CRUZ Y LA SUSTENTABILIDAD

L.a Municipalidad de Godoy Cruz ha demostrado un compromiso destacado con la politica ambiental desde
2015, integrando la proteccion ambiental y la reduccion de gases de efecto invernadero en sus lineas de trabajo.
Su politica de gestion, como se comento anteriormente, estd alineada con los Objetivos de Desarrollo Sostenible
(ODS) y también participa activamente en iniciativas globales como la Red Argentina de Municipios contra el
Cambio Climatico (RAMCC) y el Pacto Global de Alcaldes por el Clima y la Encergia.

En 2018, Godoy Cruz completd su Plan Local de Acciéon Climdtica "Godoy Cruz Carbono Neutral 2030",
obteniendo reconocimiento tanto a nivel nacional como internacional. El plan abarca medidas a corto, mediano
y largo plazo para reducir las emisiones de gases de efecto invernadero en dreas cruciales como la energia
estacionaria, el transporte y la gestion de residuos. Es importante destacar que ¢l municipio realiza mediciones
de sus gases de efecto invernadero desde el ano 2013 a la actualidad.

La comuna forma parte de la Red Argentina de Municipios contra el Cambio Climatico (RAMCC), a su vez,
firm6 su compromiso en 2018 en ¢l Pacto Global de Alcaldes por el Clima y la Energia comprometié¢ndose
voluntariamente con la lucha al cambio climatico, reduciendo sus impactos incvitables y facilitando el acceso a
energia sostenible y asequible para todos, siendo una de las 7 ciudades argentinas en finalizar el Plan Local de
Accion Climatico “Godoy Cruz Carbono Neutral 20307, el que fue distinguido a nivel nacional ¢ internacional.
Ademis el Municipio forma parte del Programa Internacional de Cooperacion Urbana para América Latina y
¢l Caribe (TUC-LAC), de la Union Europea. En ¢l marco de la Red Argentina de Municipios frente al Cambio
Climatico, s¢ profundizo la politica ambiental con el objetivo de hacer frente al cambio climético desde ¢l rol
del gobierno local asociado a la comunidad, considerando fundamental que, a través de acciones concretas del
Iistado, los ciudadanos actien en consonancia con ellas tomando dimension de lo que representa esta amenaza
para la humanidad.

En el presente aiio 2025, los dias 4 y 5 de abril, se llevo a cabo en el Espacio Arizu de Godoy Cruz la
Asamblea de la RAMCC en donde participaron representantes de 450 gobiernos locales. 1.a VII
Asamblea de la RAMCC apunta a ser crucial en la planificacion climatica y la transformacion de las ciudades,
como asimismo en el trabajo en camino hacia la carbono neutralidad.

I.a Municipalidad de Godoy Cruz ha realizado la primera version de su Plan Local de Accion Climatica (PLAC)
durante ¢l ano 2018, siendo uno de los primeros 6 gobicrnos locales argentinos en disefarlo. El mismo fue
presentado al Secretariado del Pacto Global de Alcaldes por el Clima y la Finergia (GCoM por sus siglas en
inglés) para América Latina y el Caribe, el 29 de diciembre de ese afo. El trabajo se reporté en la plataforma
CDP y ha cumplimentado los requerimientos del Marco Comin de Reporte del Pacto de Alealdes por el Clima
y la Energia, obteniendo la medalla de “Compliant™.

Iin 2018 Godoy Cruz logré su segundo reconocimiento internacional por su compromiso con el cuidado del
ambiente, ¢l cual trata de la validaciéon de su inventario de efecto invernadero, que fue subido al Carbon Climate
Regist, la plataforma mundial de informes para ciudades, pueblos y regiones que abordan ¢l cambio climitico.

Iil Municipio, es ¢l primero en Argentina en transversalizar la gestion climatica en la totalidad de sus politicas
publicas locales para el desarrollo sostenible. Para logratlo, se aprobd la Ordenanza N°6995/2020 para la
gestion climatica local y garantizar que nuestras politicas favorezean el logro de los Objetivos de Desarrollo
Sostenible y la Agenda 2030. La Ordenanza establece el diseio ¢ implementacion d icas, accioncs,
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limpias y eficientes. Desde 2015, se han instalado 340 paneles solares en edificios municipales, escuelas y
polideportivos, generando 115 kW de energia renovable. En el ambito del transporte, el municipio ha
desarrollado una extensa red de ciclovias y promueve activamente el uso de transporte publico y vehiculos
cléctricos para reducir las emisiones de CO2.

Iin cuanto a la gestion de residuos, Godoy Cruz ha priorizado la reduccion de desechos destinados a disposicion
final mediante la implementacion de la Gestion Integral de Residuos Solidos Urbanos (GIRSU). Acciones
significativas como el cierre del vertedero "El Pozo", la puesta en marcha de la Planta de Clasificacion Punto
Verde gestionada por recuperadores urbanos, y el Programa Ficocanje, reflejan un compromiso firme con la
economia circular y la participacion activa de la ciudadania en el reciclaje.

Ademas, el municipio valido su inventario de gases de efecto invernadero en la plataforma global Carbon
Climate Regist, estableciéndose como pionero en la integracion de la gestion climatica en todas sus politicas
publicas locales.

Iin 2020, se aprobd la Ordenanza N°6995 que establece presupuestos minimos para la gestion adecuada del
cambio climatico, como también ¢l disenio ¢ implementacion de politicas publicas para su mitigacion y
adaptacion.

Lin linea con ello, mediante Ordenanza Municipal N°7307 de fecha 26 de diciembre de 2022, ¢l Honorable
Concejo Deliberante, a instancia de un proyecto presentado por el Departamento Ejecutivo Municipal, y
conforme lo disponen los articulos 74 y 105 de la Ley Provincial N° 1079 Ley Orginica de Municipalidades,
autoriz6 la creacion de un FONDO BONO GODOY CRUZ SVS, el cual estuvo conformado por fondos
provenientes de ingresos por energia renovable que generen los proyectos que se estan llevando a cabo, como
asi también los futuros, a la vez que se integrara con el obtenido neto de la colocacion de bonos y/o letra que
se emitan en el ambito del mercado de capitales argentino, las cuales deben revestir el caracter de BONOS SVS
conforme los Reglamentos que dicte Bolsas y Mercado de /\rgcnnna AL (“BYMA?). El texto de la Ordenanza
puede encontrarse en S ] ] :

Como consecuencia de cllo, en el afio 2023 se emitieron las Letras SVS Godoy Cruz Serie [, por un monto total
de $300.000.000 que listaron en ¢l Panel de BYMA bajo la categoria de Bono Verde, siendo Godoy Cruz ¢l
primer municipio de Mendoza en contar con financiamiento sustentable en el mercado de capitales argentino.

Ello le valio ¢l reconocimiento de la Camara Argentino Brasilera, quien premi6 a la Municipalidad de
Godoy Cruz con el premio “CAMBRAS FINANZAS SOSTENIBLES 2023” en la Categoria “Sector
Piblico” por su iniciativa “Bonos Verdes, Sociales y Sustentables”, una herramienta de financiamiento
que  conecta  proyectos  con  impacto  social, ambiental o una combinacion de ambos.

Lin el mismo orden, en el afio 2024 se emiticron las Letras SVS Godoy Cruz Serie 11, las cuales revistieron el
caracter de Bonos Sostenibles (social y verde), por un monto total de $600.000.000, y listaron en ¢l panel SVS
de BYMA.

Nuevamente le valié el reconocimiento de la Cimara Argentino Brasilera quien otorgd por segunda
vez consecutiva el premio CAMBRA FINANZAS SOSTENIBLES 2024 en la categoria de “Sector
Publico” por su iniciativa “Bonos Verdes, Sociales y Sustentables”, una herramienta de financiamiento
que conecta proyectos con impacto social, ambiental o una combinacion de ambos

PRINCIPALES INDICADORES DE LA GESTION ECONOMICA -

l.a Municipalidad de Godoy Cruz cuenta con una Calificacion de Riesgo Publica BBB+.ar con perspectiva

istable otorgada por M()()dy\ Local, conforme la dltima revision realizada ¢l 04 de junio de 2025. Por otro
lado, la calificacion de emisor en moneda local de corto plazo es ML, A-2.ar. il informe pucdc consultarse en
https:/ /argentina.moodys-local.com/.

Conforme dicho informe, la perspectiva estable refleja que no se esperan cambios significativos en los
fundamentos crediticios en el corto y mediano plazo. El perfil crediticio del Municipio de Godoy Cruz tiene
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en consideracion los bajos niveles de endeudamiento en comparacion con otras jurisdicciones |y
los consistentes margenes operativos y resultados fiscales positivos a través del tiempo. Dichas fortalezas se
ven contrarrestadas por la baja escala del Municipio y la clevada dependencia de ingresos provenientes de la
coparticipacion, lo cual limita su flexibilidad financiera.

Iin el siguiente cuadro resumimos los principales indicadores de los dltimos 5 periodos anuales
correspondientes a los ejercicios fiscales 2020 a 2024 inclusive, dentro del marco de las respectivas Ordenanzas
presupuestarias.

2024 2023 2022 2021 2020
Margen operativo (%) " 23.5 441 42,5 25,2 330
Superavit (déficit) primario (%) @9 (1.8) 15.5 15,6 13,2 215
Superavit (déficit) financiero (%) © (2,0) 15,0 15,3 12,2 26,1
Ingresos propios / Ingresos operativos (%) 22,9 28,5 36.9 33.2 279
Intereses / Ingresos operativos (%) 0,2 0.5 0.4 1.0 1,5
Deuda / Ingresos operativos (%) 0.0 0.1 1.1 3.7 81

Proporcion de deuda en moneda extranjera - - - B =
" Incluyendo intereses: “ Gastos totales excluyendo intereses; ) Como % de Ingresos totales.

Composicion de Ingresos totales

W Ingresos propios = Ingresos de origen provincial y nacional ® Ingresos de capital

23% 2,6% 3,1%

2020 2021 2022 2023
Fuente: Moody's Local Argentina en base a informacién provista por la Municipalidad de Godoy Cruz.

La Municipalidad registra una base de ingresos propios moderada y en linea con otros entes publicos
comparables, los cudles en 2024, fueron equivalentes al 22,7% de sus ingresos totales, como se muestra en ¢l
cuadro anterior denominado “Composicion de Ingresos totales”. Esta caracteristica le otorga una mayor
dependencia de ingresos provenientes de la Provincia de Mendoza y/o de la Nacion y una menor flexibilidad
financiera.

Variacion Interanual de los ingresos
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Var. i.a. Recursos de otras jurisdicciones (%)
Var. i.a. Recursos de origen municipal (%)

- « = Var. i.a. IPC Nacional (%)
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Fuente: Moody's Local Argentina en base a informacion provista por
la Municipalidad de Godoy Cruz e INDEC.

Composicion de Ingresos Propios

m Ingresos no tributarios (%) m Tasas municipales (%)
100%

80%
60%
40%

20%

0%

2020 2021 2022 2023 2024

Fuente: Moody’s Local Argentina en base a informacion provista por la
Municipalidad de Godoy Cruz.

Resultados financieros

Durante los ltimos afios, ¢l Municipio de Godoy Cruz registrd margenes operativos significativamente
positivos. Al cierre de 2024 se reportd un resultado operativo de ARS 14.781 millones, equivalentes al 23,5%
de los ingresos operativos del periodo, lo cual representé una disminucion respecto al 44,1% registrado en
2023.

Al cierre de 2024, la municipalidad registr6 un déficit financiero de ARS 1.260 millones equivalente al 2,0% de
los ingresos totales. Esto representa un deterioro respecto del cierre de 2023, cuando el mismo resultado fue
un superavit de ARS 5.379 millones, un 15,0% de los ingresos totales. La municipalidad ha exhibido resultados
financieros consistentemente positivos en los Gltimos cuatro afios, promediando un superavit del 17,2% de los
ingresos totales. El resultado extraordinario de 2024 se debe principalmente al deterioro del resultado operativo,
a lo que se adiciona también un incremento de los gastos de capital en un 54,8% mientras que los ingresos de
capital se redujeron en un 52,7%.

In virtud de los casi nulos niveles de endeudamiento de la municipalidad, la carga de intereses no ha presentado
una incidencia significativa en los resultados financieros. Para el ¢jercicio 2025, se espera queNa misma niveles

similares.
L
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De acuerdo con el presupuesto 2025, los ingresos totales ascenderian a ARS 82,5 mil millones mientras que los
gastos totales presupuestados ascienden a ARS 92,3 mil millones, resultando en un déficit financicro de ARS
9,7 mil millones equivalentes al 11,9% de los ingresos totales. A su vez, se estipula un margen operativo de ARS
7,5 mil millones equivalentes al 9,2% de los ingresos operativos. Se prevén como fuentes de financiamiento cl
uso de remanentes de ejercicios anteriores y el uso del erédito (entidades financiceras, proveedores y contratistas).

Il stock de deuda publica de la municipalidad ascendié a ARS 21,2 millones a diciembre de 2024, lo cual
evidencia un nivel de endeudamiento practicamente nulo que representa ¢l 0,03% de los ingresos operativos.
La deuda se encuentra denominada en moneda local y tiene como principal acreedor a la Provincia de Mendoza.
Se destaca que anteriormente la municipalidad, en el marco de su politica ambiental, ha participado en el
mercado local con emisiones de titulos de deuda SVS.

La Municipalidad de Godoy Cruz da cumplimiento al Régimen de Responsabilidad Fiscal conforme lo dispone
la Ley N® 7314 ¢ informa la Programacion Financiera como la Ejecucion Presupuestaria a través (de

S & Y Z.200D.4 N i = 0] fe

TERMINOS Y CONDICIONES DE LAS LETRAS SVS GODOY CRUZ SERIE III

A continuacion, se describen los Términos y Condiciones de la SERIE TIT de Letras SVS Godoy Cruz. Iista
Seccion debe ser leida en forma conjunta con la Seccion “Destino de los Fondos”, “Garantia SERTIE T11 Letras
SVS Godoy Cruz” y “Calificacion de Riesgo SERIE T1I Letras SVS Godoy Cruz”

(i) Autorizacion de la emision de las Letras SVS Godoy Cruz SERIE III

Con fecha 26 de noviembre de 2024, ¢l Honorable Concejo Deliberante de la Municipalidad de Godoy Cruz,
en Sesion Ordinaria, aprob6 la Ordenanza Municipal N°® 7445/24, con entrada en vigencia a partir del 01 de
enero de 2025,(“la Ordenanza”) en la cual en su articulo 37° autorizé al Departamento Ejecutivo Municipal
para hacer uso del crédito en pesos, con destino a la emision de letras y/o Bonos bajo los lincamientos de Bono
SVS Godoy Cruz y por hasta un valor nominal que no podrd superar en ningin momento la suma de
$3.000.000.000. En uso de sus facultades, el Departamento Fjecutivo Municipal mediante Decreto
N°2836/2025 de fecha 25 de agosto de 2025, establecié condiciones de emision de las Letras y delegd en la
Sccretaria de Hacienda la facultad para determinar las restantes condiciones de emision de las Letras SVS Godoy
Cruz SERIE 1. La Secretaria de Hacienda mediante Decreto N 3074/2025 de fecha 11 de septiembre de
2025 establecio las restantes condiciones, conforme a continuacion se detallan.

(ii) Términos y Condiciones Letra SVS Godoy Cruz SERIE III

Emisora

Titulos a Emitir

Monto de Emision

Moneda denominacién y pago

Plazo

Municipalidad de Godoy Cruz (la “Municipalidad”,
“Godoy Cruz” o la “Emisora”, indistintamentc)

Letras SVS Godoy Cruz SERIE 1T (las “Letras o
“Letras SVS SERIE III”, indistintamente™)

Las Letras podran ser emitidas por un valor nominal en
conjunto de hasta $700.000.000 (Pesos Setecientos
Millones)., ¢l “Monto Méaximo de Emision”. Ll valor
nominal final de Las Letras que efectivamente se emitan
sera informado en el Aviso de Resultados a publicarse
en los medios autorizados del mercado donde negocice y
liste. (el “Aviso de Resultados™).

Los Titulos de Deuda estaran denominados en Pesos y
los pagos bajo los mismos se realizaran en Pesos

El plazo sera de hasta cien (100) dias corfidos contados
a partir de la Fecha de Emision. Til vencimiento en
ningin caso podra exceder del dia 30 de diciempre de
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Organizador y Estructurador

Colocador

Agente de Garantia y Pago

Asesor Legal de la Emision

Forma de Suscripcién e Integraciéon

Precio de Suscripcion de la SERIE IIT

Destino de los Fondos de las Letras SVS Godoy
Cruz SERIE III

Marco para la Emision de Bonos SVS

Informe de Segunda Opinién

2025. La fecha definitiva de vencimiento sera informada
en el Aviso de Resultados (la “Fecha de Vencimiento
de la SERIE III”). Se entendera por “dias corridos”,
todos los dias de cada mes calendario, incluido sabados,
domingos, feriados y dias inhabiles bancarios o no
laborables.

Portfolio S.A (“PORTFOLIO”). AP 492 CNV con
domicilio en calle Montevideo N°230, 1er piso Of 2 de
la Ciudad de Mendoza

ADCAP Securities Argentina S.A. ALyC Integral N°
148 CNV (“ADCAP”) con domicilio en Ortiz Ocampo
N 3220, 4to piso Of A de Ciudad Auténoma de Buenos
Aires, el “Colocador”

Banco Supervielle S.A. ( ¢] “Agente de Garantia y
Pago”)

Istudio Figea Abogados con domicilio en Edificio
Workplace Palmares Oficina 303- Avenida San Martin
Sur 2875 — Godoy Cruz- Provincia de Mendoza correo
electronico info@egeaabogados.com.ar

Los Titulos de Deuda serdn suscriptos e integrados en
efectivo, en Pesos.

100% del valor nominal.

La Municipalidad destinara el producido neto de la
colocacion de la SERIFE 1T a la refinanciacion de El
Proyecto Elegible, ¢l cual se encuentra acorde a los
proyectos aceptados por la Guia BYMA y que serd
descripto en el Prospecto de Emision, seccion “Destino
de los Fondos” , a saber: mejoras en la red troncal de
caminabilidad de Godoy Cruz especificamente en los
tramos San Martin y Montes de Oca en lo que se refiere
a: L. uso de suelo y atractores peatonales I1. Conectividad
III. Espacio viario IV. Seguridad viaria. V. Calidad
ambiental y peatonal VI. Sefalética, y su relacion con un
indice de caminabilidad, incluyendo el cambio de
luminarias a LED vy reforestacion en los tramos San
Martin 'y Montes de Oca, ambos dentro de la
actualizacion de Plan Municipal de Ordenamiento
territorial realizado en el aio 2024 (en adelante “PMOT
GC24) en el Departamento de Godoy Cruz (el
“Proyecto”)

Las Letras seran emitidas se acuerdo con lo dispuesto en
la Guia BYMA y el Reglamento BYMA, y se encontraran
alincados a los cuatro componentes principales de los
GBP,SBP Y SBG de ICMA, conforme se describe en el
Prospecto de Emision de la Serie

Lista cargo de Moody’s lLoeal "f\rgm‘n Agente de

Calificacion de Riesgo S.A., Registro N°3 CNV

(“Moodys Ar”), y revéstira la forma de Informe de
|
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Calificacion de Riesgo de la SERIE III

Amortizacion de la SERIE III

Intereses de la SERIE III de las Letras

Margen Aplicable de la SERIE IIT

Segunda  Opinién (el “Informe de Segunda
Opini6én”). El mismo forma parte del Prospecto de
Emision de la Serie.

st a cargo de Moody’s Local Argentina Agente de
Calificacion de Riesgo S.A., Registro N°3 CNV
(“Moodys Ar”), y es informada en el Prospecto de
Emision de la Serie y en el Aviso de Suscripcion (el
“Informe de Calificacion de Riesgo”). Moody's
Local ha otorgado a las Letras SVS Godoy Cruz SERIE
II la calificacion de riesgo ML A-l.ar. Para mayor
informacion ver la Seccion “Calificacion de Riesgo de
la SERIE III Letras SVS Godoy Cruz” en ¢l presente
Prospecto.

El capital de las Letras SVS Godoy Cruz SERII I11 sera
amortizado en dos (02) pagos iguales en la Fecha de pago
de amortizacion, el primer pago de amortizacion serd
dentro de los 40 (cuarenta) dias corridos contados a
partir de la fecha de Emision, y el segundo pago de
Amortizacion sera en la fecha del Vencimiento de la
Letra Seric 111 (la “Fecha de Amortizacion de la SERTE
I11”). La Fecha de Amortizacion de la SERIE IIT se
informara en el Aviso de Resultados.

Las Letras SVS Godoy Cruz SERILE IIT devengara
intereses a una tasa de interés variable nominal anual
desde la Fecha de Emision y Liquidacion (inclusive)
hasta la Fecha de Amortizacion de la SERIE 11
(exclusive). La tasa de interés serd ¢l equivalente a la
suma de: (1) la Tasa de Referencia, mas (i) el Margen
Aplicable de la SERIE 1T (conforme cste término se
define mas adelante) (la “Tasa de Interés de la SERIE
Ir”).

Los pagos de intereses de las Letras serdn realizados
conjuntamente con la Amortizaciéon del capital, por
periodo vencido. Las Fechas de Pago de los Intereses se
informaran en ¢l “Cuadro de Pago de Servicios” que
se informara en el Aviso de Resultados (las “Fechas de
Pago de Intereses de la SERIE IIT”).

Es la cantidad de puntos bisicos a licitar (expresada
como porcentaje nominal anual truncado a dos
decimales) a ser adicionada a la Tasa de Referencia en
cada Periodo de Devengamicento de Intereses de los
Titulos de Deuda SERILE TIT (el “Margen Aplicable de
la SERIE III”). El Margen Aplicable de la SERIE TI1
sera determinado sobre la base del resultado del proceso
de subasta que se detalle en la scccion “Plan de
Distribucion” de Prospecto de Emision ¢ informado en cl
Aviso de Resultados.
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Periodo de Devengamiento de Intereses de la
SERIE III

Base de Cilculo de Intereses

Tasa de Referencia

Intereses moratorios

Sera el periodo comprendido entre una Fecha de Pago
de Intereses de la SERIE TIT y la Fecha de Pago de
Intereses de la SERIE TIT inmediatamente posterior,
incluyendo el primer dia y excluyendo el dltimo dia.
Respecto de la primera Fecha de Pago de Intereses de la
SERIE 11, se considerara periodo de devengamiento de
intereses ¢l comprendido entre la Fecha de Emision y
Liquidacién y la primera Fecha de Pago de Intereses de
la SERIE III, incluyendo el primer dia y excluyendo ¢l
ultimo dia. Respecto de la Gltima Fecha de Pago de
Intereses de la SERIE 11, se considerara periodo de
devengamiento de intereses el comprendido entre el dia
del pago del primer pago de Intereses de la SERIE 1Ty
la Fecha de Vencimiento de la SERIE TIT incluyendo el
primer dia y excluyendo el dltimo dia.

El interés se calculara considerando para su calculo un
ano de 365 dias.

TAMAR La tasa de referencia sera igual al promedio
aritmético simple de la tasa mayorista argentina para
depositos a plazo fijo de mas de $1.000.000.000 (Pesos
mil millones) por periodos de entre treinta (30) y treinta
y cinco (35) dias de plazo de bancos privados de
Argentina publicada diariamente en el boletin estadistico
del BCRA (la “Tasa TAMAR Privada”), durante el
periodo que se inicia ¢l octavo Dia [abil anterior al
inicio del Periodo de Devengamiento de Intereses de la
SERIE T y finaliza ¢l octavo Dia Habil anterior a la
Ifecha de Pago de Intereses de la SERTE 11, incluyendo
el primer dia pero excluyendo el dltimo (la “Tasa de
Referencia”).

Iin caso que la Tasa TAMAR Privada dejare de ser
informada por el BCRA, se tomara: (i) la tasa sustitutiva
de la Tasa TAMAR Privada que informe ¢l BCRA o (i)
en caso de no existir o no informarse la tasa sustitutiva
indicada en (i) precedente, la Emisora calculara la Tasa
de Referencia, considerando ¢l promedio de tasas
informadas para depdsitos a plazo fijo de mas de
$1.000.000.000 (Pesos mil millones) por periodos de
entre 30 (treinta) y 35 (treinta y cinco) dias de plazo de
los cinco primeros bancos privados de Argentina. A fin
de seleccionar los cinco primeros bancos privados se
considerara el dltimo informe de depositos disponibles
publicados por ¢l BCRA.

Los intereses moratorios se devengaran desde el
vencimiento respecto del monto impago, y hasta la fecha
en que se abonaren, integra y efectivamente, tales sumas
impagas. Los mismos ascenderan a una vez y medio la
Tasa de Interés de la SERIELJH. No se devengarin
intereses moratorios cuandd la demor no sea imputable
a la Emisora, en la medida que la Emisora haya puesto a
disposicion de CVSA, en su cardcter de depositaria de
los certificados globales correspondientes a los Afitulos
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Pago de Servicios

Denominacion Minima y Unidad Minima de
Negociacion

Monto Minimo de Suscripcion

Fecha de Emision y Liquidacion

Garantia

de Deuda, los fondos en cuestion con la anticipacion
necesaria indicada por CVSA con el objeto de que los
fondos scan puestos a disposicion de los Tenedores en
la correspondiente fecha de pago.

Todos los pagos de intereses y de capital de las Letras
(los  “Servicios”)  seran  cfectuados — mediante
transferencia de los importes correspondientes a CVSA
para su acreditacion en las respectivas cuentas de los
Tenedores con derecho a cobro en la correspondiente
fecha de pago. La Iimisora cumplira con su obligacion
de pago mediante la transferencia de los fondos que
resulten necesarios a CVSA en la Argentina, conforme
lo estipulado en ¢l Contrato de Agencia de Custodia y
Pago.

Si cualquier dia de pago de cualquier monto bajo las
Letras no fuera un Dia Habil, dicho pago debera ser
cfectuado en el Dia Habil inmediatamente posterior.
Cualquier pago adeudado bajo las Letras efectuado en
dicho Dia Habil inmediatamente posterior tendra la
misma validez que si hubicra sido efectuado en la fecha
en la cual vencia el mismo, y no se devengaran intereses
durante ¢l periodo comprendido entre dicha fecha de
pago y ¢l Dia Habil inmediato posterior, excepto que la
Fecha de Vencimiento de la SERIE 111, no fuera un Dia
Habil, en cuyo caso se devengaran intereses por los dias
que transcurran hasta el efectivo pago en ¢l Dia Habil
inmediatamente posterior.

Se entendera por “Dia Habil” cualquicer dia de lunes a
viernes, salvo aquellos en los que los bancos estén
obligados a cerrar en la Ciudad de Mendoza y en la
Ciudad Autonoma de Buenos Aires.

Los Titulos de Deuda tendrin una denominacion
minima de $1.000 (Pesos mil). La unidad minima de
negociacion de $1.000 (Pesos mil) y maltiplos enteros de
$1.000 (Pesos mil) por encima de dicho monto.

El monto minimo de suscripcion de los ‘Titulos de
Deuda sera de $1.000 (Pesos mil) y maltiplos enteros de
$1.000 (Pesos mil) por encima de dicho monto.

Dentro de los tres (3) Dias Habiles de finalizado ¢l
Periodo de Licitacion Publica (la “Fecha de Emision y
Liquidacion”), la cual serd informada mediante un
aviso complementario al Prospecto en los medios
autorizados del mercado donde negocie y liste (¢l “Aviso
de Resultados”).

Las Letras estardn garantizadas mediante la constitucion
de una garantia real Prendaria sobre un Certificado de
Plazo Fijo (la “Garantia®) constituida a favor de los
Tenedores (“cl Certificado de Plazo Fijo”), ¢l cual serd
entregados al Agente “de Custodia|y Pago, quicn

conforme las condiciones establecidas én el Contrato de
/ /
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Rescate anticipado.

Rango

Forma

Agencia de Custodia y Pago, realizara los pagos en la
suma y fecha que la Municipalidad o el Agente de
Calculo le indique, conforme se describira en la seccion
“Garantia SERIE III Letras SVS Godoy Cruz” del
Prospecto de la Serie, y en el Contrato de Agencia de
Custodia y Pago que formara parte del Prospecto en su
respectivo Anexo.

Rescate: La Municipalidad podra, notificando de forma
irrevocable a los Tenedores con no menos de 15 (quince)
Dias Habiles ni mas de 30 (treinta) Dias [abiles de
anticipacion mediante un aviso a publicarse en ¢l Boletin
Diario de la Bolsa de Comercio de Buenos Aires (la
“BCBA”), y en un diario de gran circulacion en el pais
que se publique habitualmente todos los Dias Ilabiles,
rescatar en forma total o parcial los Titulos de Deuda
SERIL T11. El rescate de los Titulos de Deuda no podra
efectivizarse antes de transcurridos 3 (tres) meses desde
la respectiva Fecha de Emision y Liquidacion. El valor
de reembolso equivaldra a su Valor Técnico o a su Valor
de Mercado, ¢l que resulte mayor.

Se entendera por:

- “Valor Técnico” ¢l saldo de capital mas los intereses
devengados hasta la fecha de pago.

- “Valor de Mercado” el promedio de los precios de los
Titulos de Deuda en un Mercado Relevante durante los
20 (veinte) Dias Habiles anteriores a la publicacion del
aviso de rescate.

- “Mercado Relevante” significa el mercado autorizado
conforme Ley N°26.831 en cuyo ambito se hayan
realizado la mayoria de las transacciones diarias sobre los
Titulos de Deuda durante ¢l periodo considerado.

Los Titulos de Deuda constituirdn obligaciones de pago,
directas, incondicionales y garantizadas con la Garantia.
Los T'enedores seran tratados, en todo momento, en
igualdad de condiciones entre si y respecto del resto de
los acreedores no subordinados de la Municipalidad.

Las Letras SVS Godoy Cruz SERIE II1 se encontraran
representadas bajo la forma de su respectivo Certificado
Global permanente, que sera depositado por la Emisora
en el sistema de deposito colectivo llevado por CVSA de
acuerdo con lo establecido por la Ley N° 24.587 de
Nominatividad de los 'Titulos Valores Privados. Los
Tenedores renuncian al derecho a exigir la entrega de
laminas individuales. Las transferencias se realizarin
dentro del sistema de depdsito colectivo, conforme a la
Ley N°® 20.643 y sus posteriores modificaciones,
encontrindose habilitada la CVSA para cobrar los
aranceles de los depositantes, que éstos\podrin trasladar
a los Tenedores.
/
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Listado y Negociacion El ambito de negociacion y listado de las Letras serd
BYMA, pudiendo  solicitarse  autorizacion  de
negociacion en otros mercados autorizados en cl pais.
Los titulos deberdn ser incorporados al Panel de Bonos,
Sociales, Verdes y Sustentables en BYMA, conforme lo
disponce la Ordenanza Municipal N°7445/2024 en su
art. 37¢ dictada por la Municipalidad de Godoy Cruz. Se
ha solicitado la incorporacion en el panel de Bonos 5VS,
no pudiendo asegurar que la resolucion sea aprobada

Agente de Calculo Portfolio S.A. AP 492 CNV con domicilio en calle
Montevideo N°230, ler piso Of. 2 de la Ciudad de
Mendoza

Agente de Liquidacion ADCAP Securities Argentina S.A. ALyC Integral N” 148
CNV

Jurisdiccion Las controversias a que pudieran dar las Letras seran
sometidas a la jurisdiccion de los tribunales ordinarios de
Mendoza

Ley aplicable Las Letras se regiran ¢ interpretaran de conformidad con

las leyes de Argentina.

Agente de Deposito Colectivo Caja de Valores S.A. (“CVSA”)

DESTINO DE LOS FONDOS

La Municipalidad de Godoy Cruz destinara los fondos netos de la colocacion de las Letras SVS Godoy Cruz
SERIE TIT en forma exclusiva a recuperar la inversion y refinanciar UN (1) proyecto elegible, a saber: mejoras
en la red troncal de caminabilidad de Godoy Cruz especificamente en los tramos San Martin y Montes de
Oca en lo que se refiere a: 1. uso de suelo y atractores peatonales II. Conectividad II1. Espacio viario IV.
Seguridad viaria. V. Calidad ambiental y peatonal VI. Sefialética, y su relacién con un indice de
caminabilidad, (el “Proyecto”) incluyendo el cambio de luminarias a LED y reforestacion en los tramos
San Martin y Montes de Oca, ambos dentro de la actualizacion de Plan Municipal de Ordenamiento
territorial realizado en el afio 2024 ( en adelante “PMOT GC24) en el Departamento de Godoy Cruz, todos
los cuales se encuentran alincados con los cuatro componentes principales de los Principios de Bonos Verdes 2021
(GBP) en la categoria de ficiencia inergética y los Principios de los Bonos Sociales 2021 (SBP) en la categoria
Acceso a Infraestructura Basica, todo lo cual hace que el presente bono revista ¢l carcter de Bono Sostenible
(SBG), y de acuerdo al Informe de Segunda Opinion emitido por MOODY'S LOCAL con fecha 12 de septiembre
, publicado en ). https://moodyslocal.com.ar/reporte/issuer-report/informe-de-segunda-opinion-municipalidad-
de-godoy-cruz-2/ y el cual forma parte del presente Prospecto en su Anexo I, debiéndose leer en forma conjunta
con la presente Seccion.

De acuerdo a cllo, el Proyecto Elegible se encuentra alincado conforme ICMA, por lo previsto por la Guia
BYMA vy el Reglamento BYMA para la emision de bonos de caricter social, verde y/o sostenibles; y con los
Lincamicntos para la Emision de Valores Negociables Sociales, Verdes y Sustentables (2019) segiun Resolucion
General 788/2019, en sus puntos 3.1.1y 3.2, y la Guia para la Emision de Bonos Sociales, Verdes y Sustentables
aprobada por Resolucion General 896/2021, ambas de la CNV.

De acuerdo con lo dispuesto por BYMA en la Guia BYMA, y en linca con lo establecido por CNV e ICMA,
los recursos obtenidos de la emision de un bono verde y social deben ser destinados exclusivamente para financiar,
o refinanciar, ya sea en parte o en su totalidad, proyectos verdes /sociales elegibles, nuevos o existentes y que se
encuentran en linea con los cuatro componentes principales de los GBP. Siendo los Bonos S()stchcs aquellos
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que financian o refinancian proyectos verdes y sociales. Estos componentes son los siguientes: uso de los recursos,
proceso de evaluacion y eleccion de proyectos, gestion de los recursos obtenidos y publicacion de reportes.

El Proyecto Verde y Social Elegible en esta emision se enmarca dentro de los Ejes Estratégicos
Medioambientales, sociales y sustentables que desde el ano 2015 lleva adelante la Municipalidad de Godoy Cruz y
que abarca temdtica ambiental, social y econémica, que potencian el impacto positivo en la comunidad y con la
actualizacion del Plan Municipal de Ordenamiento Territorial Godoy Cruz 2024. Para mayor informacion Ver
Seccion  “Informacion  de  la Mummpalldad de Godoy Cruz” en el presente  Prospecto vy

Todo cllo se enmarca en la gestion de la Municipalidad vinculada con la sustentabilidad, y especialmente en lo
dispuesto por la Ordenanza Municipal N© 7445/2024, en su articulo 37°, la cual siguiendo el criterio de la anterior
Ordenanza 7376/23, volvi6 a crear €l FONDO BONOS GODOY CRUZ SVS, ¢l cual podra estar integrado con
¢l remanente que produzca la generacion de energia renovable de los diferentes proyectos que la Municipalidad
lleve a cabo, como asi también con el producto neto de la colocacion de instrumentos en ¢l mercado de capitales
que emita ¢l Municipio de Godoy Cruz. Por lo tanto, los fondos provenientes de la colocacion de la Serie 11T de
Bonos SVS Godoy Cruz conformaran parte del Fondo Bonos Godoy Cruz SVS, y el Departamento Ejecutivo
Municipal inicamente podra aplicar dichos fondos asi obtenidos, a proyectos que la Municipalidad de Godoy Cruz
lleve a cabo con fines sociales, verdes o sustentables. Este Fondo Bonos Godoy Cruz SVS se ha conformado
ininterrumpidamente desde el ano 2023 a la fecha, conformado por el resultado de las colocaciones de las Letras
SVS Serie Iy 11 emitidas por el Municipio de Godoy Cruz.

La emision del Bono Sostenible (Letra SVS Godoy Cruz SERIE TT1), permite avanzar en el camplimiento de
algunos de los 17 Objetivos de Desarrollo Sostenible de Naciones Unidas. in especial se da cumplimiento al
objetivo 11 “ Ciudades y comunidades Sostenibles” y 13 “Accion por el clima”

H. MDAD 13 PﬂREI.CUMA
OBJETIVC:S
DE DESARROLLO

SOSTENIBLE

o

Objetivo 11: Lograr que las ciudades sean mis inclusivas, seguras, resilientes y sostenibles.
Meta 11.3: De aqui a 2030, aumentar la urbanizacion inclusiva y sostenible y la capacidad para
la  planificacion y la  gestion  participativas, integradas y sostenibles de los asentamientos
humanos en todos los paises

Objetivo 13: Adoptar medidas urgentes para combatir el cambio climitico y sus efectos

Meta 13.1 Fortalecer la resiliencia y la capacidad de adaptacion a los riesgos relacionados con ¢l clima y los
desastres naturales en todos los paises

Meta 13.2 Incorporar medidas relativas al cambio climatico en las politicas, estrategias y planes nacionales

La informacion que a continuacion se expone en la presente Seccion surge del Informe de Opinion de Segunda
Parte sobre el caricter Sostenible de las Letras a emitir, elaborado por MOODY'S LOCAL (“MOODY"S”),
y que en su version completa puede leerse en ¢l Anexo I “Informe SPO BONO SOSTENIBLE” del
presente Prospecto y que forma parte integrante de esta Seccion y debe leerse en forma conjunta, y de
informacion elaborada por la Municipalidad de Godoy Cruz a través de la Direccion General de Ambiente,
Energia y Cambio Climitico, respecto del Proyecto Lilegible.

Todo inversor que asi lo desce podra dar lectura y encontrar: (i) el informe de “Opinion de Segunda Parte”
emitido por MOODY'S LOCAL en Anexo I “Informe SPO BONO S‘()S"l'l"NIBLI}]”, el cual también se
encuentra  a  disposicion  en  https: /Ma.co rod MNOS-SVS y en ).
https://moodyslocal.com. ar/renorte/lssuer-renon/lnformc-de-segunda-ommon-munlcmmgiir-de-godov-

cruz-2/y (ii) el “Reporte de uso de fondos”, una vez concluida la aplicacion de fondos, que se\publicard en la
pagina de BYMA https://www.byma.com.ar/pr os/bonos-svs/ y en la web de la Municipalidad de
Godoy Cruz https:/ /www.godoycruz.gob.ar. |
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1. Descripcion del Proyecto elegible

El proyecto clegible consiste en un Plan de Peatonalizacion de las calles de Godoy Cruz, especificamente los
tramos Av. Gral. San Martin y Montes de Oca, a través de las mejoras, segun el indice de caminabilidad, de las
siguientes categorias : 1. uso de suclo y atractores peatonales I1. Conectividad 11 Espacio viario IV. Scguridad
viaria. V. Calidad ambiental y peatonal VI. Sefalética, como también acciones referidas al cambio de luminarias
a LED y reforestacion, enmarcado dentro de la actualizacion de Plan Municipal de Ordenamiento territorial
realizado en el afio 2024 ( en adelante “PMOT GC24)

Marco del Proyecto Elegible: Actualizacion del Plan de Municipal de Ordenamiento Territorial
Godoy Cruz 2024 ( en adelante “PMOT GC24)

Iin el ano 2018, ¢l Municipio de Godoy Cruz elaboré su Plan Municipal de Ordenamiento Territorial (PMOT)
en ¢l marco de la Ley 8051/09 de Ordenamiento Territorial y Usos del Suclo (OTyUS).Constituye una
herramienta operativa de gestion que define metas y acciones alincadas con los ejes estratégicos del gobierno
municipal, articulados a su vez con los Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS) 2030 y en cumplimiento de
los lincamientos establecidos por el Plan Provincial de Ordenamiento Territorial (PPOT), Ley 8999/17. Iiste
instrumento se sustenta en la participacion ciudadana, que adquiere un rol protagénico en el proceso de toma
de decisiones.

Godoy Cruz fue, en 2018, el primer departamento de Mendoza en presentar su propuesta de ordenamiento
territorial. En 2024, reafirmé su compromiso con el desarrollo sostenible mediante la actualizacion del PMOT,
incorporando nuevas herramientas tecnoldgicas y metodoldgicas para una planificacién mas eficiente. Ademas
s¢ presentaron los avances en ¢l cumplimiento de sus metas, orientadas a organizar el crecimiento regional de
forma sustentable, cquitativa y accesible. Entre las acciones mas destacadas sc incluyen, la actualizacion de
distritos y limites territoriales, la jerarquizacion de polos y nodos departamentales, planes de caminabilidad y
accesibilidad y la creacion del Observatorio Territorial, una plataforma digital que funciona como visor de datos
territoriales y proporciona una base de datos integral y de acceso publico.

Iista herramienta permite la creacion de cartografia digital dindmica y la interpretacion de datos relevantes. Por
lo tanto, guiaran las decisiones de planificacién urbana en el Departamento.

Los principales objetivos del Observatorio Territorial son:
® la construccion de una base de datos integral con informacion actualizada, confiable y accesible.
® l.a creacion de cartografia digital contundente, dinamica, clara y accesible.

e [l analisis ¢ interpretacion de los datos mas relevantes para el municipio, en concordancia con los
Objetivos de Desarrollo Sostenible y la Nueva Agenda Urbana.

® Articular con instituciones publicas, privadas, académicas y sociales mediante la construccion de
acuerdos dirigidos a la gestion de estrategias y acciones que permitan lograr un desarrollo urbano
ordenado, incluyente, competitivo y sustentable.

Con respecto al proceso de planificacion territorial elaborado en ¢l PMOT, este se estructura a partir de la
relacion de una misma planificacion con objetivos y estrategias a diferentes escalas, con el desafio de alcanzar
la intertemporalidad, intersectorialidad, interescalaridad y articulacion entre multiples actores (ONU CIEPAL,
2018). Lintre los procesos de planificacion que busca vincular ¢l plan se destacan los siguientes:

® Vision estratégica del Gobierno Municipal: Se promueve una ciudad inteligente con un modelo de
gestion territorial integral, cuyos cjes estratégicos son Innovacion y Desarrollo Local, Gobierno
Transparente, Sostenibilidad Ambiental, Desarrollo Humano, Desarrollo de Infracstructura y
Desarrollo Urbano.

® Vinculacion con Agenda 2030 y Objetivos del Desarrollo Sostenible (ODS)

El PMOT adopta la metodologia propia del ordenamiento territorial, integrando un enfoque sistémico,
situacional y participativo. Desde una perspectiva sistémica , la complejidad del territorio se aborda como una
totalidad, donde sus componentes solo pueden comprenderse “los unos en relacion con losotros, en funcion
de su lugar en esa totalidad” (Gudino, 2016, p. 22). Este enfoque reconoce que el estudio del territgrio no puede
reducirse al andlisis aislado de una sola disciplina, ya que los fenémenos territoriales son inherentemente
complejos y multidimensionales. /
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Los sistemas complejos, como los territorios, estin conformados por elementos heterogéneos en constante
interaccion. Esta complejidad implica que los subsistemas que conforman el territorio pertenecen al ambito de
diversas disciplinas (Garcia, 2006) y, por lo tanto, deben abordarse desde un conocimiento transdisciplinar.
Iiste conocimiento se construye a través de un esquema de investigacion colaborativo, que no organiza
jerarquicamente las disciplinas —como sucede en la interdisciplina—, sino que promueve la participacion activa
de académicos, tomadores de decisiones y ciudadania, en espacios de participacion ciudadana.

Desde esta concepeion sistémica, la metodologia del PMO'T identifica tres subsistemas fundamentales, que
interactian de manera permanente: Subsistema Fisico-Natural, Subsistema Socio-Econémico, Subsistema
Politico-Institucional-

La propuesta metodoldgica del PMO'T' se inicia con ¢l reconocimiento y definicion de estos tres subsistemas, y
a partir de ellos se establecen seis dimensiones analiticas que permiten seleccionar las variables e indicadores
especificos para cada uno. Estas variables ¢ indicadores han sido vinculados a la Agenda 2030 y a los Objetivos
de Desarrollo Sostenible (ODS), con el fin de asegurar una planificacion territorial alineada con los
compromisos globales de desarrollo sostenible.

Al respecto se puede visitar ¢l website de Naciones Unidas, en donde se encuentra publicado la informacion
en ¢l Departamento  de  Asuntos  Econdmicos y  Sociales-  Desarrollo  Sustentable
s shi i ici iento-territorial-godoy-

Descripcion del Proyecto Elegible Serie III Letras SVS Godoy Cruz

1.a. Plan de Peatonalizacion de las calles de Godoy Cruz, especificamente los tramos Av. Gral. San
Martin y Montes de Oca, a través de la mejoras, segun el indice de caminabilidad, de las siguientes
categorias : I. uso de suelo y atractores peatonales II. Conectividad III. Espacio viario IV. Seguridad
viaria. V. Calidad ambiental y peatonal VI. Sefialética, como también acciones referidas a el cambio
de luminarias a LED y reforestacion en los tramos San Martin y Montes de Oca, ambos dentro de la
actualizacion de Plan Municipal de Ordenamiento territorial realizado en el aino 2024 ( en adelante
“PMOT GC24)

il presente proyecto forma parte de un plan integral de renovacion y refuncionalizacion de veredas y espacios
de servicio ubicados en las arterias principales del departamento de Godoy Cruz. Esta iniciativa se enmarca
dentro del Plan de Caminabilidad, contemplado en la actualizacion del Plan Municipal de Ordenamiento
Territorial (PMOT 2024), instrumento que guia el desarrollo urbano sostenible del municipio.

il objetivo principal es mejorar la calidad del espacio publico, promoviendo una movilidad mas inclusiva,
scgura y accesible para peatones. A través de la mejora de la infraestructura urbana, se busca clevar los
estandares de disefio y consolidar ejes comerciales sostenibles y atractivos.

El andlisis de caminabilidad realizado por el Observatorio Urbano de Godoy Cruz muestra que el tramo de la
Avenida San Martin posee un nivel de semaforizacion calificado como “bueno”, mientras que la Calle Montes
de Oca presenta una categoria “regular”. Para mejorar esta situacion, las obras cjecutadas incluyeron la
demolicion de veredas, cordones, cunetas, contrapisos, alcantarillas, rampas y carteleria, para luego avanzar con
la construccion de nueva infraestructura vial: cordones y cunetas de hormigon, alcantarillas con rejillas de
limpieza, losas peatonales en esquinas y rampas accesibles. Se sumaron contrapisos y solados con baldosones
de granito reconstituido y piezas podotictiles para personas con discapacidad, junto con mobiliario urbano —
bancos, bicicleteros, papeleros y bolardos— y una nueva forestacion con ejemplares y macetones ornamentales.
Asimismo, se modernizo la red semaférica y eléetrica, se incorporaron luminarias LEED y se adecuaron frentes
y redes de servicios afectados; en el caso de Montes de Oca, se sumaron también calzadas de hormigon
estructural y muros de contencion en canteros. -
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De esta manera, las intervenciones realizadas en San Martin y Montes de Oca han permitido consolidar ambas
arterias como ejes comerciales renovados y caminables, que priorizan al peaton y promuceven la movilidad activa
en un entorno mas scguro, inclusivo y ambientalmente sostenible. Iin linca con el PMOT GC24, estos avances
fortalecen la cohesion social y el desarrollo urbano de Godoy Cruz, integrando el espacio publico como un
verdadero ¢je de transformacion y resiliencia comunitaria.

Cabe destacar que las obras realizadas en los tramos San Martin y Montes de OCA han representado una
crogacion significativamente mayor al monto que se busca refinanciar con la emision de Las Letras, por lo que,
¢l monto total a refinanciar del Proyecto Elegible corresponde a una parte de un proyecto de mayor
envergadura. En consecuencia, El Proyecto elegible se circunscribe tinicamente a las inversiones que se
detallan en el siguiente cuadro y que ya han sido ejecutadas en su totalidad. Las obras que integran ¢l Proyecto
Elegible realizadas en el tramo San Martin finalizaron el 26/01/2024 mientras que las obras del tramo Montes
de Oca finalizaron el 31/07/2023.

A continuacié6n, se detallan las i mversnones realxzadas en el Proyecto Elegible:
4 - - == » y
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Factura 2101 Cenrtificado avance de obra Provecto Momes de Oca 5/12/2022 S 618. 838 488, 83 Montes de Oca i
Factura 2149 Certificado avance de obra Proyecto Montes de Oca 19/1/2023| $ 27.100.849,75 [Montes de Oca
Factura 2211 Certificado avance de obra Proyecto Montes de Oca 14/2/2023| $ 44.760.690,88 |Montes de Oca
Factura 952 Certificado avance de obra Proyecto San Martin 30/12/2023| § 68.251.271,92 [San Martin
Factura 959 Certificado avance de obra Proyecto San Martin 14/2/2024| $ 75.008.419,70 |San Martin
TOTAL |§ T 833,959:721.08

Objetivos y beneficios de sostenibilidad que se buscan a través de la asignacion de fondos y
alincamiento con los Objetivos de Desarrollo Sostenible de las Naciones Unidas. (verdes y sociales).
Beneficios sociales

Ll proyecto de peatonalizacion de las arterias principales de Godoy Cruz busca generar un impacto positivo
integral, mejorando la caminabilidad urbana y promoviendo una movilidad més sostenible, scgura y accesible
para toda la comunidad.

En ¢l plano social, la transformacion del espacio urbano favorece la convivencia, el bienestar general y la
interaccion social, recuperando ¢l espacio puablico como lugar de encuentro. Al priorizar ¢l transito peatonal,
se fomenta la actividad fisica, la salud y el contacto directo con el entorno.

Desde el punto de vista econoémico, el plan impulsa el desarrollo del comercio local y genera oportunidades
para nuevos emprendimientos gastronomicos y culturales. La renovacion del espacio pablico mejora la imagen
urbana, atrac a visitantes y reactiva el tejido econémico.

Ademas, la obra promucve la contratacion de mano de obra local, dinamizando ¢l mercado laboral y
fomentando la inclusion social, en un contexto provincial de altos indices de desempleo y subocupacion.

En términos de accesibilidad y equidad, se prevén mejoras como la nivelacion de veredas, instalacion de
rampas, baldosas podotactiles y unificacion de criterios de disefio urbano, garantizando una cnrculac\lon segura
y auténoma para personas con discapacidad o movilidad reducida. i
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Beneficios medioambientales

La seguridad urbana se fortalece mediante la instalacion de luminaria LED, carteles luminosos de prioridad
peatonal y optimizacion de la red semaférica, lo que mejora la visibilidad nocturna y ordena el transito en favor
de los peatones.

Lil proyecto Elegible promueve un modelo de movilidad mas limpio y eficiente, reduciendo la dependencia
del automovil particular y fomentando el uso de medios sostenibles como caminar o andar en bicicleta

Uno de los impactos mis relevantes es la reduccion de emisiones de gases de efecto invernadero (GEI). n
Godoy Cruz, ¢l transporte representa cerca del 48% de las emisiones locales, por lo que este plan es clave
para mitigar ¢l cambio climatico desde una escala urbana.

Las medidas incluyeron: mejoras en la infraestructura peatonal y ciclista, incorporacion de bicicleteros
publicos y sefialética adecuada ¢ instalacion de luminarias LEED de bajo consumo.

listas acciones contribuyen a disminuir el uso de combustibles fosiles, mejorar la calidad del aire y reducir los
efectos de la contaminacion sobre la salud.

Por otro lado, la puesta en valor del arbolado publico permite mejorar la captura de carbono, regular la
temperatura, generar sombra y aumentar la biodiversidad urbana. Iisto resulta esencial para mitigar ¢l efecto
de isla de calor y adaptarse mejor a los fendmenos climdticos extremos.

e ODS 11: Ciudades y Comunidades Sostenibles
Iil plan de peatonalizacion contribuye a hacer las ciudades mas inclusivas, seguras, resilientes y
sostenibles, al priorizar al peatén sobre el automovil, mejorar la accesibilidad para personas con
discapacidad y fomentar espacios pablicos mas saludables y seguros.

e  ODS 13: Accion por el Clima
[il proyecto apoya la accion contra el cambio climitico al promover medios de transporte
sostenibles (caminar y bicicleta), reducir emisiones de gases de efecto invernadero y mejorar la
infraestructura urbana con tecnologias eficientes, como luminarias LIEED, contribuyendo asi a la
reduccion de la huella de carbono.

CIUDADES Y 1 ACCION
11 COMUNIDADES | PORELCLIMA

OBJETIVCS
DE DESARROLLO

SOSTENIBLE

INABILID

Durante un afio y medio de trabajo, la Municipalidad de Godoy Cruz junto a la Facultad de Ingenieria de
la Uncuyo, analiz6 y diagnostico el indice de caminabilidad, una herramienta  de gestion que sirve
como base para mejorar, jerarquizar y desarrollar a futuro obras urbanisticas. Iisto es, cuanto se demora una
persona en llegar a sus actividades de forma peatonal. Y qué tan amigable es una zona. Pero ademas, se
evalué c6mo conseguir que ¢l paso de una movilidad vehicular a una sustentable, sea una alternativa
real y segura.

Para ¢l desarrollo de dicho indicador, se tuvieron en cuenta ciertas consideraciones de categorias. Il analisis
de cada una de ellas brinda una sintesis que las promedia y pondera.
e Usos de suclo y atractores peatonales
e  Conectividad
®  [ispacio viario
® Scguridad
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e Calidad ambiental y peatonal
®  Schalctica
CATEGORIAS INDICADORES

..
e ] « USOSDESUELOY 11 PROXIMIDAD A EQUIPANIENTO
ATRACTORES PEATONALES ¥ SERVICIOS PRIMARIOS

21 CONTINUIDAD
2.2 ACCESO A TRANSPORTE PUBLICO

.
. | 23 ACCESO A CICLOMAS
< £.. CONECTVIDAD 74 FQUIPAMIENTO DE THANSOORTE PUBLICO
31 ESPACIO LIBRE
3 12 MATERIAUDAD ¥ CONDICIONES DEL PAVIMENTO
J. ESPACIOVIARIO 313 ESPACIO DESTINADO AL PEATO!

43, CRUCES ¥ SEMAFOROS.
4 4.2 VELOCIDAD DE CIRCULACION
.« SEGURIDAD VIARIA 41 ACCESIBILICAD FISICA

0 | (e

51 ILUMINACION
52, TRANSPARENCIA DE FACHADAS

a 5 S5 TRANSPARENCIA DEL MORILIARIO
« CALIDAD AMBIENTALY . (00nTuNIAD DF SENTARSE
PEATONAL 55 DENSIDAD DEL ARBOLADO
; &1 INDICACIONES PARA PEATONES
1 ( i 6.2 BEPRESENTATIVIDAD ¥ CONCIENTIZACKON
). SENALETICA &3 PRIORIDAD DE PEATONES

Todo ello se mide a través de un Sistema de Valoracion que, sobre los datos medidos en campo, se transcribe
en una exposicion bajo la forma de semaforizacion, como se muestra en el siguiente cuadro.

SISTEMA DE VALORACION

SEMAFORIZACION

@ MUY BUENO: Colabora con un ambiente muy
caminable que incluye a mujeres y nifas

3 BUENO: Presenta buenos elementos de
caminabilidad.

REGULAR: Disminuye la caminabilidad del espacio y
la calidad de la experiencia de los usuarios

MALO: Representa baja caminabilidad. limita la
movilidad de los usuarios

Los modclos de ciudades habitables y sostenibles cstan vinculados con la transformacion del espacio
publico. Iin la actualidad el mismo se encuentra condicionado por el uso del vehiculo, lo que determina que
scan poco flexibles y vinculados a los flujos de movilidad.

El analisis del entorno urbano, con una vision sostenible, requiere de integracion colaborativa y vinculacion
con ¢l uso a escala humana. Este enfoque determina el modo de habitar de las personas, su interaccién
y su convivencia y bienestar.

Caminar es la forma mas natural de movilidad del ser humano. Il término caminabilidad surgié en
1993 y ha ido adquiriendo relevancia como estrategia de planificacion urbana.

La ciudad de Nueva York realizo mediciones utilizando sistemas de informacion geografica. Fue por la
necesidad de generar espacios mas caminables, como una forma de contrarrestar la problemitica de obesidad
en la poblacion. En Latinoamérica, varas ciudades han llevado adelante estas iniciativas. En
2018 Bogota llevo a cabo el Reporte de Indicadores de Espacio Pablico. Alli se observaba la exploracion
conceptual de nociones, datos, zonas de intervencion y mejora para la ciudad. Por su parte, la Ciudad de
Buenos Aires desarrollé el Indice Sintético de Caminabilidad. Iin él se identifican categorfas que agrupan
multiples parimetros, los cuales son ponderados. Iin tanto Curitiba, innovadora en esta tematica, desarrollé
un Indice sensible al género. Fs para mejorar la experiencia de los peatones y promover una mejor percepeion
de scguridad por parte de mujeres y nifias. -

Iis por ello, que basados en estudios desarrollados en los dltimos afios, la Direccion de Planificacion Urbana
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invitd a docentes de la Catedra de Disefio Urbano Sustentable I1. El equipo de la carrera de Arquitectura,
Facultad de Ingenierfa Uncuyo, estuvo coordinado por Lorena Corica. Iillos colaboraron y asesoraron en
el desarrollo de herramientas adecuadas. las mismas s¢ utilizaron para facilitar la planificacion,
evaluacién y seguimiento de la caminabilidad. Tambi¢n la optimizacion y mejora del espacio
publico. En este marco, se conformé un equipo interdisciplinario de arquitectos, gedgrafos y
politélogos del Municipio y alumnos avanzados de dicho centro de estudios.

INDICE FINAL RED DE CAMINABILIDAD

SEMAFORIZACION

A partir de la scleccion de las variables y sus indicadores, y las relaciones que se dan del cruce de las
mismas, se llegd a una semaforizacion que distingue tramos mas o menos caminables. [iste mapco
permite al vecino acceder a un nuevo instrumento. Con ¢l puede planificar y personificar su viaje. Ademas
de cambiar de movilidad vehicular a sustentable como una alternativa real y segura. Todo esto observado
desde una perspectiva integrativa, tanto desde lo accesible, como de lo ambiental y lo tecnologico. Iin este
concepto de movilidad personalizada, ¢l vecino puede planificar su viaje. Iisto es porque ¢l mapa de
caminabilidad se suma a la tecnologia existente (Google), de una forma sustentable y amigable con el
ambiente.

Luego de analizar y diagnosticar la situacion actual, se puede planificar a corto, mediano y largo plazo.
Para esto se tienen en cuenta aspectos cuantitativos y cualitativos. A partir de la implementacion del
indice, también se busca que las personas aporten su percepcion. Tanto sobre ¢l espacio actual como
en las propuestas de intervencion a futuro.

Finalmente, el objetivo es no sélo identificar la red troncal de caminabilidad, sino también proponer una
mejora continua con la participacion activa del vecino.

Indicadores que se utilizarin para medir el impacto sostenible de la utilizacion de fondos (verde +
social): Definicion de los indicadores, metodologia de calculo para su seguimiento, comparacién de
productividad/situacion actual versus lo esperado, etc.

e Mcjora en el Indice de Caminabilidad en los tramos San Martin y Montes de Oca, posterior a las
obras realizadas conforme informe de UnCuyo.
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e (Cantidad de bicicleteros instalados.

e Cantidad de veredas con sefializacion para no videntes.

e  Cantidad de rampas para personas con movilidad reducida.

e (Cantidad de luminarias LED instaladas y estimacion de ahorro energético (kWh/afio)

e Cantidad de forestales nuevos plantados y estimacion de reduccion de emisiones de CO2

Proceso de identificacion de potenciales riesgos medioambientales y sociales, y su consiguiente plan
de mitigacion.

Los posibles riesgos ambicntales del plan de peatonalizacion y sus obras complementarias fucron evaluados
en un informe ambiental claborado por la empresa contratada. El documento identifica impactos negativos
como la alteracion del sistema de drenaje, que podria aumentar la crosion, la sedimentacion y el riesgo de
inundaciones, afectando el equilibrio natural y los ecosistemas.

También se detectaron riesgos laborales, como accidentes derivados de excavaciones, movimientos de suclo
y ¢l uso de maquinaria pesada, que representan un peligro tanto para los trabajadores como para terceros. A
nivel ambiental, se sefiala la posibilidad de contaminacién del suelo, agua y aire debido a una gestion
inadecuada de residuos y emisiones de maquinaria, ademas del impacto del ruido sobre la fauna y la calidad
de vida de los residentes.

Las obras pueden generar dificultades de accesibilidad, afectando el transito peatonal y vchicular, y
aumentando los riesgos si no se aplican medidas de senalizacion y seguridad.

Para mitigar estos cfectos, se implementaron acciones como sefializacion adecuada, control del polvo
mediante humidificacion y un plan integral de limpicza y gestion de residuos, bajo responsabilidad de la
empresa constructora durante todo el proyecto.

Con estas acciones, se busco asegurar que el plan de peatonalizacion se implementard de manera responsable,
con un equilibrio entre el desarrollo urbano y la proteccion del medio ambiente.

Es importante destacar que los riesgos ambientales y las posibles alteraciones en la comunidad fueron
mayormente mitigables, temporales y aceptables dentro del contexto de una obra de caricter comercial,
siempre que se apliquen las medidas preventivas correspondientes

La aplicacion de los fondos provenientes de la emision correspondiente a las inversiones ya realizadas serd de
un 100% de los recursos obtenidos (es decir, refinanciacion de gastos ya efectuados), considerando un periodo
de retrospeccion de 36 meses desde la emision del bono.

Ll proyecto a refinanciar tiene beneficios ambientales y sociales claros, y, por ende, se encuentra contemplado
dentro de las categorias de proyectos Verdes y Sociales, por ende reviste el caricter de Sostenible conforme

se describen en la Seceion 1 de la Guia de Bonos Sociales, Verdes y Sustentables en el Panel de BYMA.

2. Proceso de evaluacion y seleccion de proyectos:

La Municipalidad de Godoy Cruz realizé un proceso de evaluacion y seleccion del proyecto tomando en cuenta
los impactos ambicentales y sociales que generarfan los mismos. Los estudios realizados para cada tramo fueron
presentados por las empresas contratistas. La evaluacion y en linca con lo establecido por los GBP y SBP.

3. Mecanismos a ser utilizados para garantizar la trazabilidad del Proyecto a ser refinanciado y
la transparencia en el uso de los fondos disponibles

Conforme se ha detallado en ¢l punto 1 Descripcion del Proyecto de la presente Seccion “Destino de los
Fondos”, el Proyecto Llegible ya se encuentra ¢jecutado en su totalidad. La ejecucion del proyecto se ha llevado
a cabo durante un periodo no mayor a 36 meses desde la fecha de emision del Informe de Segunda Opinion
emitido por Moody's Local.

No se encuentran incluidas en ¢l Proyecto Elegible, obras o actividades que se encuentren mcnm de ser
refinanciadas con el producido neto de la colocacion. f
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Respecto de los recursos netos obtenidos de la colocacion, conforme lo dispone el art. 37° de la
Ordenanza N°7445/2024 de la Municipalidad de Godoy Cruz, los mismos formaréin parte del Fondo
SVS Godoy Cruz, y la Municipalidad los destinara a proyectos a realizar que revistan el caricter de
sostenibles. Para ello, la Municipalidad mantendra los fondos netos recibidos individualizados en
forma separada en la contabilidad municipal en una Partida contable denominada “Fondo Bono
Godoy Cruz SVS”.

4. Uso de los fondos y su aplicacion

En la presente emision el 100% (cien por ciento) de los fondos netos obtenidos de la colocacion de la Letra,
ya se encuentran aplicados al Proyecto Elegible conforme se describe en la presente Seccion.

Si bien el objeto de esta emision es el recupero de la inversion ya realizada en los dGltimos 36 mesces
correspondientes al Proyecto Elegible, conforme lo ordenado por el art. 37° de la Ordenanza Municipal
N°7445, los fondos netos obtenidos de la colocacion conformaran ¢l FONDO BONO GODOY CRUZ SVS.
Por lo tanto, todos los fondos obtenidos de la colocacion que correspondan a recupero o refinanciacion de
inversiones realizadas por ¢l Municipio, estaran identificados ¢n una Partida contable denominada Fondo Bono
Godoy Cruz SVS y afectado a nuevas inversiones que revistan el caricter de sostenibles.

Mientras se encuentre pendiente de aplicacion conforme lo dispone el art. 37° de la Ordenanza Municipal
N°7475/2024, la Emisora prevé invertir los fondos netos obtenidos de la colocacion, si los hubiere, en
instrumentos financieros de liquidez inmediata, corto plazo y bajo riesgo en una cuenta comitente o cuenta
bancaria especial abierta a tal fin.

5. Reporte de uso de Fondos y Beneficios Ambientales y Sociales

La Municipalidad de Godoy Cruz le hara llegar a los reguladores y a los mercados, en especial a BYMA la
informacion necesaria para el envio y difusion en el Mercado.

En este sentido, ¢l Municipio presentard un reporte sobre el uso de los fondos y beneficios ambientales y
sociales dentro del plazo de vigencia de la Serie 11T de las Letras SVS Godoy Cruz y antes de su vencimiento.
El “Reporte de uso de fondos”, se publicara en el Panel de Bonos Sociales, Verdes y Sustentables de

BYMAhttps: i y en la web de la Municipalidad de Godoy Cruz
s/ /www.godoycruz.gob.ar

Para evaluar ¢l impacto ambiental y social del proyecto se utilizara y reportaran los siguientes indicadores:
El informe incorporari los siguientes indicadores para el Proyecto Elegible:

e  Mcjora en el Indice de Caminabilidad en los tramos San Martin y Montes de Oca, posterior a la
obras realizadas conforme informe de UnCuyo.

e Cantidad de bicicleteros instalados.

e Cantidad de veredas con sefalizacion para no videntes.

e Cantidad de rampas para personas con movilidad reducida.

e (Cantidad de luminarias LED instaladas y estimacion de ahorro energético (kWh/afio)

e Cantidad de forestales nuevos plantados y estimacion de reduccion de emisiones de CO2

6. Eventualidad de incumplimiento.

El incumplimiento del compromiso de aplicacion de fondos de, incluyendo sin limitacion la falta de aplicacion
de los fondos a los destinos mencionados, o en los plazos programados, el desvio de la Emisora respecto de lo
estipulado en la Guia BYMA, o la falta de publicacion en tiempo y forma del Reporte tendta como cotjsecuencia
que las Letras dejaran de listar en ¢l Panel de Bonos Sociales, Verdes y Sustentables de BYMA.
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GARANTIA- SERIE III LETRAS SVS GODOY CRUZ

La suscripcion de las Letras implica la notificacion a los Tenedores en los términos del art. 2223
Codigo Civil y Comercial de lIa Nacion, Ia aceptacion de la garantia real de prenda y el consentimiento
expreso por parte de los Tenedores de las Letras para que al vencimiento de los servicios de interés y
amortizacion, el Agente de Custodia y Pago proceda a levantar la prenda al solo fin de transferir a Caja
de Valores, conforme se establece en el Contrato de Custodia y Pago que forma parte integrante del
presente Prospecto en su Anexo II.

La constitucion del plazo fijo, el derecho real de prenda y la contratacion del Agente de Custodia y
Pago se encuentra en el Anexo II del presente Prospecto.

De conformidad con lo establecido en las condiciones de emision de las Letras en lo que respecta garantizar el
pago de los servicios de interés y amortizacion de las Letras a emitirse y/o cualquier otra suma bajo las
mencionadas Letras, la Municipalidad ha constituido, Un (01) Certificado de Plazo Fijo en pesos renovables
con vencimiento anterior al primer pago de amortizacion ¢ intereses, por ¢l monto original mas los intereses
devengados.

(i) Plazo fijo garantia pago de los servicios de interés y amortizacion de capital:

a.  Plazo Fijo N°31959069 transferible: por la suma inicial de $ 800.000.000 (Pesos ochocientos
millones) constituido por un plazo de treinta y nueve (39) dias renovables en forma automatica
hasta ¢l vencimiento de las Letras a una TNA inicial de 48%. Mensualmente se acordara entre cl
Banco y la Municipalidad la tasa aplicable a la renovacion.

il importe resultante de las imposiciones (capital mas intereses devengados) deberd exceder en un 20%
aproximadamente, al monto a pagar en concepto del primer servicio de renta.

Para la determinacion de la evolucion de la tasa TAMAR sc tuvo en cuenta ¢l Reporte de Fixpectativas
Monetarios publlcado por ¢l Banco Central de la Republica Argentina correspondiente al mes de agosto de
Pdfs/Publicacioneslistadisticas/relevamiento-expectativas-mercado-ago-

Cuadro 2.1 | Expectativas de tasa de interes TAMAR

Dif. con REM
anterors

Dif. con REM
antenor

Mednana Promedio Top 10

(REM ago-25)

Periodo Referencia

sept-25 TNA % 5483 +228
oct-25 TNA % 51,70 + 200
nov-25 TNA % 4000 148
dic-25 TNA % 3525 +121
ene-26 TNA % 3375 +98
feb-26 TNA % 3205 .
Prox 12 meses TNA % 2450 «33
2025 TNA %, dic-25 3525 +121

*Comparacion en telacion al relevamento preno, pudiendo no comadir exactamente por efesto de redonden
Fuente HEM - BCAA (ago-25)

Iin garantia del pago de las Letras SVS Godoy Cruz SERIE 111, la Municipalidad ha constituido derecho real
de prenda con desplazamicento sobre el Certificado de Plazo Fijo, el cual han sido entregados a Banco
Supervielle en su Caracter de Agente de Custodia.

La Sccretaria de Hacienda de la Municipalidad mediante Decreto N° 3074/2025 de fecha 11 de Septiembre de
2025, conforme las atribuciones conferidas por el Decreto del Departamento  Ejecutivo  Municipal
N°2836/2025, establecié las condiciones de emision de las Letras Bono SVS Godoy Cruz SERIE 11 En razon
de ello, la Municipalidad en garantia del pago de las letras, ha dispuesto la constitucion del Certificado de Plazo
I'ijo por resguardar el pago de los servicios de intereses y amortizacion de la Letra a emitirse. Que-eq tal sentido,
los mismos son gravados con derecho real de prenda, en beneficio de los tenedores de las Letrasja emitirse,

siendo el Banco Supervicelle el “Agente de Custodia™ de dichos Certificados, quicn a la vez revestira ¢l rol de
/
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“Agente Pagador” de las Letras a su vencimiento, y por hasta ¢l monto del Certificado de Plazo Fijo dado en
garantia, quicn acepto.

La Municipalidad constituye en beneficio de los Tenedores de las Letras a emitirse, derecho real de prenda en
los t¢rminos de los articulos 2219 y siguientes del Codigo Civil y Comercial de la Nacion, sobre ¢l Certificado
de Deposito a Plazo y sobre sus respectivas renovaciones y por los eventuales saldos remanentes que existieren
en la Cuenta Especial (en adelante respectivamente “la Prenda” y “los Certificados de Deposito a Plazo Fijo”):

La Prenda garantiza el cumplimiento en tiempo y forma de todas las obligaciones asumidas por la Municipalidad
de Godoy Cruz como Emisora de las Letras, (en adelante “las Obligaciones Garantizadas™)y por hasta la suma
del plazo fijo constituidos (en adelante “cl Limite de la garantia™).

La Municipalidad ha endosado el indicado Certificado de Plazo fijo con la clausula “Endoso en Prenda- Letras
SVS Godoy Cruz”, y ha hecho entrega del mismo al Banco en su caricter de Agente de Custodia.

Con una antelacion  de tres(3) dias habiles a la fecha de Pago de los servicios de Intereses y Amortizacion, la
Municipalidad notificara a Banco Supervielle, para que al vencimiento del certificado de Plazo Fijo proceda a
acreditar los fondos en una Cuenta Especial abierta en Banco Supervielle Cuenta Corriente en pesos N° 042-
000209042-006 y proceda a levantar la Prenda constituida sobre el mismo al solo fin de transferir a la cuenta
de Caja de Valores que se le indique, las sumas correspondiente al pago de los servicios de interés vy
amortizacion, conforme a las condiciones de emision de las Letras. La Municipalidad indicard en forma expresa
¢l monto y fecha en que dicha transferencia debera ser realizada.

L.a Municipalidad mantendra en todo momento abierta la cuenta corriente en pesos N°042-000209042-006
en Banco Supervielle Suc. Godoy Cruz (“Cuenta Especial”) en donde se acreditaran los fondos resultantes del
Certificado de Plazo Fijo a su vencimiento, y respecto de los cuales el Banco procederd a abonar a los Tenedores
de las Letras, mediante transferencia a la Caja de Valores S.A. en las fechas y montos que la Municipalidad
expresamente le indique. A los efectos de las transferencias la Municipalidad ha otorgado suficiente poder
irrevocable al Banco a tal fin.

Para el caso que el saldo del certificado de Plazo Fijo que se constituya para cada vencimiento, fuera insuficiente
para atender ¢l total del Servicio de Interés o amortizacion de capital, Banco Supervielle cumplira transfiriendo
cl total de la suma que se encuentre acreditada en la cuenta Especial, no asumiendo obligacion alguna respecto
de los Tenedores en caso de insuficiencia de fondos para el pago integro de los intereses. La obligacion de
Banco Supervielle se limita Gnica y exclusivamente a la transferencia de las sumas de dinero existentes al
vencimiento de cada uno de los Certificados de Plazo Fijo y hasta dicho limite (art. 2234 CCYCN).

La Municipalidad en ral caso, debera transferir a la Cuenta Especial el saldo remanente o procederd en forma
directa a transferir a Caja de Valores la suma necesaria para dar cumplimiento en forma integra al pago, siendo
¢sta una obligacion de la Emisora, desligando de toda responsabilidad al respecto a Banco Supervielle.

CALIFICACION DE RIESGO SERIE III LETRAS SVS GODOY CRUZ

La SERIE TIT de las Letras SVS GODOY CRUZ, cuentan con una calificacion de Riesgo ML A-1.ar otorgada
por MOODY’S LOCAL AR Agente de Calificacion de Riesgo S.A, con domicilio en Ingeniero Butty 240 16°
piso. Buenos Aires, Argentina, C1001AFB. La calificacion de Riesgo fue otorgada con fecha 12 de septiembre
de 2025 y se¢ puede consultar en  https://moodyslocal.com.ar/reporte/issuer-report/informe-de-emisor-
municipalidad-de-godoy-cruz-11/

Una obligacién calificada como ML A-l.ar significa que la Emisora tiene la mayor capacidad para pagar
obligaciones de deuda de corto plazo en comparacion con otros emisores locales.

Asimismo, MOODY'S ha otorgado un a la Municipalidad de Godoy Cruz una calificacion M1 A-2.ar de emisor
en moneda local de corto plazo, conforme surge del Informe de Calificacion de fecha 4 de junio de 2025,
revistiendo el mismo el caricter de Informe de Revision Completo. Esta calificacion significa que la emisora
tiene una capacidad por encima del promedio para pagar obligaciones de deuda sénior no garantizady de corto
plazo en comparacion con otros emisores locales.
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De la misma forma se afirma la calificacion de emisor en moneda local en BBB+.ar, con perspectiva listable.
Lllo significa que la emisora cuenta con una calidad crediticia promedio en comparacion con otros emisores
locales.

Tipo.de calificacién } instrumento Calificacién Perspectiva Calificaciéon Perspectiva

actual actual anterior anterior
Municipalidad de Godoy Cruz
Calificacién de emisor en moneda local BBB+.ar Estable BBB+.ar Estable
Calificacion de emisor en moneda local de corto plazo ML A-2.ar - ML A-2.ar -
Letras SVS Godoy Cruz Serie Il Garantizadas ML A-1.ar - - -

El Informe de Calificacion de Riesgo de las Letras SVS Godoy Cruz SERTE IIT puede leerse en forma completa
en el Anexo II “Calificacion de Riego” del presente Prospecto y en https://moodyslocal.com.ar/reporte/issuer-
report/informe-de-emisor-municipalidad-de-godoy-cruz-11/

Los inversores deberan tener en cuenta que la calificacion de riesgo no constituye una recomendacion para
comprar, mantener y/o vender titulos valores, y podra estar sujeta a revision, suspension o retiro en cualquier
momento.

COLOCACION - PLAN DE DISTRIBUCION
Colocacion- Plan de Distribucion

1. Las Letras SVS Godoy Cruz SERIE TIIT serdn ofrecidas y colocadas por oferta publica dentro del
territorio de la Republica Argentina, conforme con los términos de las normas aplicables, a través del sistema
de colocacion denominado (“BYMA PRIMARIAS”) operado por el mercado “Bolsas y Mercados Argentinos
S.A” (“BYMA”), optando por el mecanismo de subasta o licitacion publica bajo la modalidad “abierta”.

2. Lalimisora ha designado a Adcap Sccurities Argentina S.A. como Colocador de las Letras SVS Godoy
Cruz SERIE TIL El Colocador se compromete a realizar sus mejores esfuerzos para la colocacion de las Letras
mediante su oferta pablica en la Republica Argentina, en los términos del articulo 774, inciso a) del Codigo
Civil y Comercial de la Nacion, y conforme con las leyes y regulaciones vigentes en la materia pero sin asumir
compromiso alguno de suscripcion en firme (dichos esfuerzos, los “Esfuerzos de Colocacion”).

3. Las Letras constituyen una nueva emision, por lo que actualmente no existe un mercado para cllos,
por lo tanto, ni ¢l Colocador ni la imisora pueden asegurar la liquidez, desenvolvimiento o continuidad de los
mercados de negociacion para las Letras. La Emisora ha solicitado el listado y la negociacion de las Letras en
BYMA y ha solicitado la incorporacion de las Letras al Pancel de Bonos Sociales, Verdes y Sustentables de
BYMA. Sin embargo, ni la Eimisora ni ¢l Colocador pueden garantizar que estas solicitudes seran aprobadas.
Por lo tanto, ni la imisora, ni el Colocador pueden dar seguridad alguna acerca de la liquidez del mercado de
negociacion de las Letras, o que se desarrollard un activo mercado publico de las Letras. Si no se desarrollara
un activo mercado de negociacion piablica de las Letras, el precio de mercado y la liquidez de las Letras podrian
resultar adversamente afectados.

4. Los inversores interesados en la adquisicion de las Letras deberan manifestar su voluntad a través de
una Oferta de Suscripcion (la “Oferta de Suscripeion”) presentada en BYMA PRIMARIAS por ¢l Colocador
como asi también todos los mercados y bolsas sin mercados de valores adheridos, autorizados por CNV para
participar en la colocacion primaria de las Letras (en conjunto los “Operadores con Acceso a BYMA
PRIMARIAS?”), las cuales seran consideradas firmes y vinculantes al momento de su ingreso al sistema salvo
defectos formales de las mismas. Los Colocadores con Acceso a BYMA PRIMARIAS seran los encargados de
ingresar las ofertas de suscripcion en el sistema BYMA PRIMARIAS

5. Esfuerzos de Colocacion. Los Iisfucrzos de Colocacion podrin consistir ¢n uno o mas de los
siguientes actos, habituales en el mercado argentino para la colocacion primaria mediante oferta publica de
titulos puablicos y valores negociables. A tal fin, el Colocador llevara adelante las actividades habituales para la
difusion puablica de la informacion referida a la Eimisora y a las Letras SERIL 111, y para invitar a potenciales
inversores a presentar las correspondientes 6rdenes de compra para suscribir las Letras SERITL ”]/ Dichas
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actividades incluirdn, entre otros, uno o mas de los siguientes actos: (1) distribuir el Prospecto (y/o versiones
preliminares o reducida de los mismos) y/u otros documentos que resuman informacién contenida en los
mismos, por medios fisicos y/o electronicos, entre ellos: la calificacion de riesgo y el Informe de Revisor
Externo Independiente respecto de caricter de Bono Verde, referida en este Prospecto; (2) realizar reuniones
informativas individuales y/o grupales; (3) enviar correos electronicos; (4) realizar contactos y/u ofrecimientos
personales y/o telefonicos; (5) publicar avisos ofreciendo las Letras Serie I; (6) realizar conferencias telefonicas;
y/o (7) realizar actos que el Colocador considere convenientes y/o necesarios.
6. Procedimiento de Colocacién Primaria de las Letras SVS Godoy Cruz SERIE III.

Se publicara un Aviso de Colocacion en los sistemas de informacion del mercado autorizado donde se negocien
las Letras, en el que se indicara, entre otros, la fecha de inicio y de finalizacion del Perfodo de Colocacion
(conforme se define mas adelante), la Fecha de Integracion, y el domicilio del Colocador.

El periodo de Colocacion incluird un plazo minimo de 1 (un) Dia [Habil bursatil para la difusion y un plazo
minimo de 1 (un) Dia Habil bursatil para la subasta o licitacion puablica (el “Periodo de Difusion” y el “Perfodo
de Licitacion”, respectivamente, y en su conjunto el “Periodo de Colocacion”). El Periodo de Difusion o el
Periodo de Licitacion podra ser prorrogado, modificado y/o suspendido por la Emisora, de comin acuerdo
con el Colocador, circunstancia que se informari, previo el cierre del periodo que se trate, mediante la
publicacion de un nuevo aviso de colocacion en los sistemas de informacion del mercado donde se negocien
las Letras dejando expresa constancia que los inversores iniciales podran, en su caso, retirar sus ofertas sin
penalizacion alguna hasta el dia de cierre del Periodo de Licitacion. Las invitaciones a formular ofertas seran
cursadas por ¢l Colocador a un amplio nimero de operadores y potenciales inversores, por los medios
habituales del mercado, especialmente correo electronico.

Tramos competitivo y no competitivo.

Para la suscripcion de las Letras, cada oferente que cumpla con los requisitos exigidos podra presentar una o
mas Ofertas de Suscripcion por los Tramos Competitivo y no Competitivo.

Tramo Competitivo: La totalidad de las Ofertas correspondientes a las Letras, mayores a V/N $10.000.000
(pesos diez millones) se consideran “ofertas de tramo competitivo” y deberan indicar, en todos los casos la tasa
solicitada (truncada en cuatro (4) decimalces).

‘I'ramo no Competitivo: La totalidad de las Ofertas correspondientes a las Letras, iguales o inferiores a V/N
$10.000.000 (pesos diez millones) se consideran “ofertas de tramo no competitivo” y, a diferencia de las del
“tramo competitivo”, no deberan incluir la T'asa solicitada. Se adjudicaran a la Tasa de Corte, conforme las
cantidades solicitadas sin prorrateo alguno, no pudiendo superar ¢l 30% del monto total adjudicado a terceros
de la emision. Cuando las Ofertas en el “tramo no competitivo™ superen el 30% mencionado, la totalidad de
las mismas seran prorrateadas entre los oferentes del tramo no competitivo en forma proporcional, hasta
alcanzar ¢l 30% del monto total adjudicado. Si no hubicra ofertas formuladas por ¢l Tramo Competitivo
adjudicadas entonces tampoco podran adjudicarse las ofertas del Tramo no competitivo

7. Al finalizar el Periodo de Licitacion la Emisora de comin acuerdo con el Colocador, determinara ¢l
monto a emitir de las Letras y el “Diferencial de Tasa” en funcion de el/los Diferencial /es de Tasas solicitado
por los oferentes en las Ofertas de Suscripcion. Para la determinacion del “Diferencial de Tasa” a aplicar se
consideraran las condiciones de mercado existentes al momento de la colocacion para emisiones y titulos de
caracteristicas similares a las Letras. Se comunicara a los interesados el Diferencial de Tasa de Corte y las
cantidades asignadas a cada uno de ellos quedando perfeccionado el Contrato de Suscripcion con aquellos
inversores que hubieran ofrecido un Diferencial de Tasa igual o menor al Diferencial de Tasa de Corte
determinado. Ta comunicacion se efectuara mediante la publicacion del Aviso de Resultado en BYMA.

8. La adjudicacion se realizara al “Diferencial de Tasa de Corte” tnico para todas las ofertas aceptadas
para las Letras y se realizard a un precio tnico (100% del valor nominal). Se adjudicara el 100% a las ofertas que
estén por debajo de la tasa de corte, en caso que la totalidad de las mismas no supere ¢l monto de emision. Si
las mismas superan ¢l monto de emision se adjudicaran a prorrata. Una vez determinado ¢l monto de
adjudicacion para ofertas con tasa inferior a la Tasa de Corte, el saldo (si hubiere) de la emision no adjudicada
sc destinard a los Inversores que presenten Ofertas de Suscripeion de igual Diferencial de Tasa al “Diferencial
de Tasa de Corte”. Si el monto de la suma de esas ofertas supera el monto de la Emision disponible, entonces
dichas Ofertas de Suscripcion seran aceptadas parcialmente prorrateando la cantidad de Letras correkpondiente
entre dichos oferentes.

| 7
,/// /

—

Cdor. Mfguel J. Catalano
Secretario de Legal y Técnica
a/cde Secretaria de Hacienda




Si como resultado del prorrateo bajo cualquiera de los mecanismos de adjudicacion arriba descriptos, ¢l valor
nominal a adjudicar a un Oferente bajo su respectiva Oferta de Suscripeion contuviera decimales por debajo
de los VN 0,50 los mismos seran suprimidos a efectos de redondear ¢l valor nominal de las Obligaciones
Negociables a adjudicar. Contrariamente, si contuviera decimales iguales o por encima de VN 0,50, los mismos
seran redondeados hacia arriba, otorgando a dichos decimales el valor nominal de pesos uno (VN $)1 de las
Letras a adjudicar.

Los montos excluidos parcial o totalmente de las Ofertas de Suscripcion en funcion de la aplicacion de los
prorratcos y de la metodologia de determinacion del Diferencial de Tasa antes descriptas quedaran
automaticamente sin efecto sin que tal circunstancia genere responsabilidad de ningun tipo para la Emisora y
¢l Colocador ni otorgue a los respectivos Oferentes derecho a reclamo y/o a compensacion alguna. Ni la
Iimisora ni ¢l Colocador estaran obligados a informar de manera individual a cada uno de los Oferentes que
sus Ofertas de Suscripcion han sido parcialmente excluidas. Ni la Emisora, ni el Colocador garantizan a los
inversores que remitan Ofertas de Suscripcion que, mediante el sistema de adjudicacion se les adjudicara los
mismos valores nominales de las Letras detallados en la Oferta de Suscripcion, debido a que puede existir
sobresuscripcion de dichos titulos.

Las Ofertas recibidas para las Letras seran adjudicadas de la siguiente manera: en primera instancia se adjudicara
la sumatoria de los montos de las Ofertas recibidas por ¢l Tramo no Competitivo — conforme lo establecido en
los parrafos precedentes; luego el monto restante se adjudicara a las recibidas bajo el Tramo Competitivo,
comenzando con las Ofertas que soliciten la menor Tasa y continuando hasta agotar los valores disponibles. A
los efectos de la determinacion de la Tasa de Corte se tomara en cuenta la sumatoria de los montos de las
Ofertas recibidas por ¢l Tramo no Competitivo y Competitivo.

9. La Emisora, basindosc en la opinion del Colocador, podra declarar desierta la colocacion de las Letras
cuando: (i) no se hubieran recibido Ofertas de Suscripcion; (i) los Diferenciales de Tasas Solicitados hubieren
sido superiores a los esperados por la Emisora; (iii) el valor nominal total de las Ofertas de Suscripcion recibidas
hubicre sido inferior al esperado por la Emisora; (iv) hubieren sucedido cambios adversos en los mercados
financicros y/o de capitales locales, asi como en las condiciones generales de la Emisora y/o de la Repiblica
Argentina, incluyendo, con caracter meramente enunciativo, condiciones politicas, econdmicas, financieras o
de tipo de cambio en la Repuablica Argentina o crediticias de la Emisora que pudieran hacer que no resulte
aconscjable efectuar la transaccion contemplada en el presente Prospecto, en razén de encontrarse afectadas
por dichas circunstancias la colocacion o negociacion de las Letras; o (v) los Oferentes no hubiceren dado
cumplimiento con las normas legales penales sobre lavado de dinero, las normas del mercado de capitales que
impiden y prohiben el lavado de activos emitidas por la UIF, y las normas de la CNV. En dichos casos, las
respectivas Solicitudes de Suscripcion quedaran automaticamente sin efecto, sin que tal circunstancia otorgue
a los oferentes derechos a compensacion ni indemnizacion alguna.

Los Oferentes deberan tener presente que en caso de ser declarada desierta la colocacion de las Letras por
cualquier causa que fuere, las Ofertas de Suscripcion recibidas quedarin automaticamente sin efecto. Tal
circunstancia no generard responsabilidad de ninglin tipo para la Iimisora ni para ¢l Colocador ni otorgara a los
Oferentes que remitieron dichas Ofertas de Suscripcion derecho a compensacion ni indemnizacion alguna. Ni
la Exmisora, ni el Colocador, estaran obligados a informar de manera individual a cada uno de los Oferentes que
se declaro desierta la colocacion de las Obligaciones Negociables.

10. A los efectos de suscribir las Letras, los interesados deberan suministrar aquella informacion o
documentacion que deban o resuelvan libremente solicitarle el Colocador y los agentes habilitados para el
cumplimiento de su funcion, entre otras, las normas sobre lavado de activos de origen delictivo y sobre
prevencion del lavado para el mercado de capitales emanadas de la Unidad de Informacion Financiera creada
por la ley le 25.246. Sin perjuicio de ello, el Colocador sera responsable de velar por el cumplimiento de la
normativa de prevencion del lavado de dinero solo respecto de sus propios comitentes.

11. Integracion: Dentro de los tres dias habiles de concluido el periodo de suscripcion, y hasta las 15 horas
del dltimo dia, cada Adjudicatario debera integrar en efectivo el Precio de Suscripeion. Efectuada la integracion,
conforme fuera detallado, las Letras seran acreditadas en las cuentas comitente y depositante de Caja de Valores
indicadas por los Adjudicatarios en sus respectivas Ofertas de Suscripcion. La Emision se realizara dentro de
los tres dias de finalizado el periodo de colocacion y su fecha serd informado en el Aviso dy Resultado a
publicarse en los medios que disponga ¢l mercado donde se negocie.
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Las Letras tendrin una denominacion minima de $1 (Pesos uno). La unidad minima de negociacion de $1.000
(Pesos mil) y miltiplos enteros de $1 (Pesos uno) por encima de dicho monto.

El monto minimo de suseripeion de las Letras sera de $1.000 (Pesos mil) y multiplos enteros de $1 (Pesos uno)
por encima de dicho monto

FACTORES DE RIESGO

Una inversion en las Letras involucra varios riesgos. Antes de tomar la decision de invertir en las
Letras, debe leer cuidadosamente toda la informacion contenida en este Prospecto, incluyendo, en
particular, los siguientes factores de riesgo. Asimismo, debido a que Ia Municipalidad de Godoy Cruz
forma parte integrante de la Provincia de Mendoza, como subdivision politica de Ia Argentina, su
desempeinio economico y sus finanzas piiblicas han resultado histéricamente y continuardin estando
significativamente afectados por hechos y condiciones de alcance nacional, asi como por las
decisiones adoptadas y politicas implementadas por el Gobierno Nacional. Las Letras estin expuestas
a todos los riesgos propios de invertir en un mercado emergente, los riesgos de la Argentina, de la
Provincia, y por ende de la Municipalidad en particular. Una inversion en las Letras involucra varios
riesgos. Antes de tomar la decision de invertir en las Letras, los interesados deben realizar su propia
evaluacion de los riesgos, y leer cuidadosamente toda la informacion contenida en este Prospecto,
incluyendo, en particular, los siguientes factores de riesgo.

Riesgos relativos a la Republica Argentina

Actualmente la provincia de Mendoza cuenta con dieciocho departamentos e igual nimero de
municipios. El Departamento de Godoy, es uno de ellos y, forma parte de Provincia de Mendoza,
siendo ésta una subdivision politica de Argentina y, en consecuencia, el desempefio econémico esta
sujeto a las condiciones econémicas generales de Argentina y a las decisiones y medidas adoptadas
por el Estado Nacional, que no se encuentran bajo su control.

lista conformacion tiene como marco juridico la Constitucion Nacional (articulos 5 y 123), la Constitucion
Provincial (articulos 197 al 210) y la Ley 1079 Organica de Municipalidades. s por ello que el desempeiio el
desempeno econdémico y sus finanzas pablicas del Municipio de Godoy Cruz como parte integrante de la
Provincia de Mendoza, estin sujetos a las condiciones econdmicas generales en Argentina y podrian verse
significativamente afectados por hechos de alcance nacional y por las decisiones adoptadas y politicas
implementadas por el Istado Nacional, incluidas aquellas relacionadas con la inflacion, politica monetaria y
tratamiento impositivo a nivel nacional. La Provincia de Mendoza ni el Municipio de Godoy Cruz controla
ninguno de estos eventos ni decisiones. Como resultado, deberia considerar con cuidado la informacion
econdmica y de otra indole que la Argentina hace publica en forma periodica. I.a Municipalidad de Godo Cruz
ni la Provincia de Mendoza a la cual pertenece no participan en la formulacion de dicha informacion.

Lis posible que los intereses de los gobiernos subsoberanos de Mendoza no estén siempre alineados con los del
Listado Nacional u otras provincias argentinas y, por lo tanto, la Municipalidad de Godoy Cruz no puede
asegurar que las decisiones o medidas futuras adoptadas por el Iistado Nacional no tendrin un efecto adverso
sobre su economia que podria afectar a su capacidad de cumplir con sus obligaciones del servicio de la deuda,
incluidas las Letras Serie L.

Factores econémicos y politicos argentinos generales

Los potenciales inversores deberan considerar, antes de efectuar su inversion, que no es posible ofrecer garantia
alguna de que los acontecimientos futuros en la economia argentina y las politicas gubernamentales y fiscales
vinculadas con ellos, no puedan tener un efecto adverso sobre para la economia, condicion financiera y
capacidad de la Municipalidad de pagar sus deudas, incluyendo las Letras.

Iin la dltima década, la economia argentina altern6 periodos de estabilidad ¢ inestabilidad y, como consecuencia
de la situacion macroccondmica y politica actual, no puede preverse cuando retomara el sendero del crecimiento
cconémico. La economia refleja actualmente un bajo porcentaje de inversiones respecto del Producto Bruto
Interno (“PBI”), déficit fiscal, crecimiento acelerado de la inflacion e incertidumbre en ¢l magcg regulatorio. A
su vez, no se puede garantizar que en virtud de la situacion econdémica no se dicten nuevay

normas que
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modifiquen la situacion imperante o que se adopten nucevas politicas que puedan afectar adversamente a la
cconomia de la Municipalidad.

La inestabilidad politica, social y econémica que Argentina experimento en el pasado han incentivado
medidas por parte del gobierno que podrian crear ciertas incertidumbres impactando la economia
nacional

Historicamente Argentina ha experimentado inestabilidad politica, social y economica en el pasado y puede
experimentar mayor inestabilidad en el futuro. En los afios 2001 y 2002, Argentina sufrié una grave crisis
politica, econémica y social, que resultd en una grave contraccion cconomica, registrandose aumentos
significativos en los indices de desempleo y pobreza. Lintre otras consecuencias, la crisis provocd una
importante devaluacion de la moneda y la cesacion de pagos de la deuda externa por parte del Estado Nacional.
Iin respuesta a esto, el Estado Nacional tomé numerosas medidas de emergencia, incluidas estrictas
restricciones cambiarias y limites mensuales a las extracciones bancarias que afectaron a las empresas publicas
y a otros scctores de la economia argentina. La economia argentina se recupero significativamente luego de la
crisis de 2001 - 2002. Desde 2008, sin embargo, se ha esforzado por resistir a las fuertes presiones inflacionarias,
y desde 2012 su crecimiento se ha estancado. Durante el primer semestre de 2018, la economia argentina ingreso
en una profunda recesion econémica, la cual se profundizé en 2019, con una marcada caida de las reservas
internacionales, una fuerte pérdida en el valor del peso respecto del délar estadounidense, lo cual produjo un
aumento en los indices de inflacion, desempleo, pobreza y pobreza extrema.

D¢ acuerdo con informacion revisada publicada por el Instituto Nacional de Estadisticas y Censos (el
“INDEC”), el PBI real de Argentina disminuy6é un 2,5% en 2018, un 2,2% en 2019 y un 9,9% en 2020
principalmente debido a las medidas adoptadas por el Gobierno Nacional para hacer frente a los efectos de la
pandemia de COVID-19. En 2021, el PBI real de Argentina creci6 un 8,6% en relacion con el ano anterior. Fin
cl ano 2022, las variaciones en relacion con el mismo periodo del afio anterior del primer, segundo, tercer y
cuarto trimestre fueron de 6,0%, 6,9%, 5,9% y 1,9%. Por ultimo, en ¢l ano 2023, las variaciones en relacion con
¢l mismo periodo del afio anterior del primer, segundo tercer y cuarto trimestre fucron de 1,3%, -4,9, 1%y -
1,4%.

De acuerdo con el Gltimo informe de Morgan Stanley Capital International (“MSCTP"™), actualmente Argentina
es calificada bajo la categoria “Stand-alone”. La inversion en los mercados emergentes generalmente conlleva
riesgos. Cualquicra de los siguientes factores, al igual que la volatilidad de los mercados de capitales
internacionales, puede afectar adversamente la liquidez, los mercados de valores y el valor de los titulos de
dcuda argentinos y la capacidad de la Argentina de pagar el servicio de su deuda soberana. En el pasado, la
inestabilidad en Argentina y en otros paises de América Latina, como tambié¢n en cconomias de mercados
emergentes ha sido causada por varios factores, incluyendo los siguientes:

e Déficit Fiscal;

“shocks” eccondomicos externos adversos;

dependencia del financiamiento externo;

cambios erraticos en politicas gubernamentales, cconomicas fiscales y moncetarias;

aumento de los salarios y controles de precio;

fluctuaciones en las reservas internacionales;

altos niveles de inflacion;

volatilidad en las tasas de cambio de divisas;

altas tasas de interés;

volatilidad en los tipos de cambio, controles cambiarios y flujo de capitales;

* expropiacion, nacionalizacion y renegociacion obligatoria de contratos vigentes, asi como la reforma
de estos; —

* tension politica y social;

. /
* pandemias; y
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* Guerras.

Cualquiera de estos factores puede afectar negativamente la liquidez, los mercados y el valor de las Letras de la
Municipalidad, asi como la capacidad de la Municipalidad para cancelar sus obligaciones de servicio de deuda,
incluyendo aquellas resultantes de Las Letras.

La persistente inflacion tiene efectos negativos sobre la economia argentina

IHistéricamente, la inflacion ha debilitado sustancialmente la economia argentina y la capacidad del Gobierno
Argentino de generar condiciones que permitan el crecimiento.

Iin los altimos anos, la Argentina ha enfrentado una presion inflacionaria significativa, impulsada por precios
del combustible, la energfa y los alimentos significativamente mayores, entre otros factores.

E111 de julio de 2017, el INDEC comenzo a publicar el IPC nacional. El IPC acumulado durante el afio 2018
fue de 53,8%, durante ¢l ano 2019 fue de 35,3%, durante ¢l ano 2020 fue de 36,1%, durante el afio 2021 fue de
50,9%, durante el afio 2022 fue de 58,4% y durante el afio 2023 fue de 60,7%, de acuerdo con lo informado
por el INDEC. De acuerdo con el INDEC, el indice de precios del consumidor (el “IPC”) registro, durante el
2024 una variacion acumulada de 79.8% hasta junio de 2024, y una variacion interanual de 271.5%.

La inflacion continda siendo un desafio para la Argentina, dada la naturaleza constante de los Gltimos afios. Si
a pesar de las medidas que fueran adoptadas por el Gobierno Argentino, no se trata el desequilibrio inflacionario
estructural de la Argentina, es posible que los niveles actuales de inflacion continten y tengan un efecto adverso
sobre la economia y la situacion financiera de Argentina, que podrian también generar un aumento de la deuda
argentina.

El indice de inflacion podria continuar escalando en el futuro, y existe incertidumbre respecto de los efectos
que pudieran tener las medidas que el Gobierno Argentino pudicra adoptar en el futuro para controlar la
inflacion. Una mayor inflacién podria afectar adversamente la economia argentina.

L.a Municipalidad no puede asegurar que las tasas de inflacion no continuarin aumentando en el futuro ni que
las medidas adoptadas o que podrian ser adoptadas por ¢l Gobierno Argentino a los efectos de controlar la
inflacion seran efectivas o exitosas. Una inflacion elevada podria ocasionar un efecto materialmente adverso en
¢l crecimiento economico de la Municipalidad y respecto de su capacidad para cumplir con sus obligaciones,
incluidas las Letras.

La capacidad de Argentina de obtener financiacién en los mercados internacionales es limitada, lo
cual podria afectar su capacidad de implementar reformas y promover el crecimiento de la economia

Lin ¢l pasado la Argentina ha tenido un acceso limitado al financiamiento externo, fundamentalmente por haber
entrado en default en diciembre de 2001 con tenedores de bonos del exterior, con instituciones financieras
multilaterales, entre otras.

lin este sentido, con fecha 18 de abril de 2016, con el fin de saldar la deuda relacionada a los holdouts, Argentina
emitié bonos por US$16.500 millones con una tasa que varia segin el tramo desde el 6,25% hasta ¢l 8% nominal
anual, con vencimientos de hasta 30 afios. in abril de 2016, Argentina emitié bonos por US$16.500 millones,
de los cuales US$9.300 millones se destinaron a satisfacer los pagos de los acuerdos de liquidacion alcanzados
con los tenedores de deuda en mora.

Durante el resto de 2016, 2017 y los primeros cuatro meses de 2018, el Gobierno Argentino continud buscando
Financiacion en los mercados internacionales. Sin embargo, producto de la crisis cambiaria que comenzo en
abril de 2018, la Argentina acordd una facilidad crediticia por un monto de US$ 57.100 millones con un plazo
de 36 meses, bajo la modalidad Stand- By con el 'MI ante la limitacion de Argentina de acceder a los mercados
internacionales.

il 4 de agosto de 2020, ¢l FEstado Nacional anuncié que habia llegado a un entendimiento con determinados
bonistas de su deuda bajo legislacion extranjera. El 31 de agosto de 2020, el Estado Nacional anuncié que su
oferta de canje habia sido aceptada por ¢l 93,55% de los bonistas, o que permitio la reestructuracion del 99,01%
de los bonos. Asimismo, ¢l 4 de agosto de 2020, ¢l Congreso de la Nacion sanciond un proyecto de ley
presentado por el Gobierno Nacional para reestructurar la deuda denominada en ddlares estadounidenses de
Argentina emitida en virtud de la ley local por un monto total de aproximadamente US$46 mil millones. El 1
de septiembre de 2020, el Gobierno Nacional anunci6 las ofertas del 98,80% de los tenedores qué aceptaron ¢l
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canje por los nuevos titulos de deuda emitidos en virtud de la ley local y denominados en ddlares
estadounidenses.

Por otro lado, en los primeros meses del 2022, el Gobierno Nacional logré acordar con el Club de Paris una
extension del entendimiento alcanzado en junio 2021. Ademas, logré la aprobacion del acuerdo por la
renegociacion de la deuda con ¢l FMI, el cual fue aprobado por las camaras legislativas del pais y por cl
Directorio Ejecutivo del FMIL Este acuerdo plantea que en los proximos tres (3) afios se deben cumplir algunas
metas economicas para la reestructuracion: el déficit fiscal primario debe ser del 2,5% del PBI para 2022; 1,9%
para 2023 y 0,9% para 2024. Iin ese sentido, la emisién monetaria para cubrir ese déficit debia ser del 1% del
PBI de 2022.

En los primeros meses de 2023 ¢l Gobierno acordé con ¢l FMI una reduccion en la meta de acumulacion de
reservas internacionales para el afio corriente ante el efecto de la sequia sobre las exportaciones. Il 1 de abril
de 2023, el Directorio Ejecutivo del FMI concluy6 su cuarta revision del acuerdo con la Argentina, permitiendo
un desembolso inmediato de alrededor de US$5.400 millones. Con respecto a la deuda en pesos, el Ministerio
de Economia decidié presentar en marzo del 2023 un canje voluntario para poder despejar los vencimientos de
la deuda publica pagadora en pesos hasta junio de 2023. El resultado fue una adhesion entre piablicos y privados
del 61,5%, pudiendo extender esa proporcion de vencimientos para el 2024 o 2025. Posteriormente, el 23 de
julio de 2023, la Argentina y ¢l personal téenico del FMT acordaron que el pais podria acceder a desembolsos
de USS 7500 millones.

Asimismo, ¢l dia 13 de junio de 2024, el personal técnico del FMI y las autoridades argentinas han llegado a un
acuerdo a nivel de personal sobre la octava revision en el marco del acuerdo de Argentina. El Directorio
Ijecutivo del FMI, aprobé la octava revision del acuerdo de crédito con Argentina, lo que habilité al organismo
a desembolsar unos USS 800 millones. De esta manera, se habrian alcanzado entendimientos sobre un conjunto
de politicas para restaurar la estabilidad macroecondmica.

X1 10 de marzo de 2025, la administracion de Milei emitié ¢l DNU N° 179/2025 mediante el cual se aprobo
un nuevo Programa de Facilidades Extendidas con el FMI. El acuerdo nuevo tendra un plazo de amortizacion
de diez anos y se destinard a la cancelacion de letras del tesoro intransferibles que detenta ¢l Banco Central y
de las operaciones de crédito puablico que se celebraron en virtud del Programa de Facilidades Fxtendidas de
2022 con ¢l 'MI, ¢l cual vence en los proximos cuatro afios. Il 19 de marzo de 2025, la camara de diputados
aprobo el DNU N°© 179/2025. El 11 de abril de 2025, el FMI anuncié que el Directorio Fjecutivo del IFMI
aprobé un acuerdo por USD 20 mil millones con Argentina para un nuevo préstamo bajo su Programa de
I'acilidades ixtendidas, con un desembolso inmediato de USD 12 mil millones y una primera revision prevista
para junio de 2025, con un desembolso asociado de aproximadamente USD 2 mil millones. Los fondos se
desembolsarin a lo largo de 48 meses. Asimismo, el 11 de abril de 2025, ¢l Banco Mundial y ¢l Banco
Interamericano de Desarrollo aprobaron ¢l otorgamiento de asistencia financiera a Argentina en el marco de
sus respectivos programas plurianuales por un total de USD 12.000 millones (de los cuales USD 1.500 millones
seran depositados de inmediato) y USD 10.000 millones, respectivamente.

Como resultado, no podemos asegurar que la Argentina cuenta con la capacidad para obtener financiamiento
en los mercados para hacer frente a sus obligaciones. Iisto puede afectar adversamente la capacidad del
Gobierno Argentino de implementar las reformas necesarias para impulsar ¢l crecimiento del pais y reactivar
su capacidad productiva. Asimismo, la incapacidad de Argentina para obtener crédito en los mercados
internacionales podria tener un impacto directo en la capacidad de la Municipalidad para acceder a dichos
mercados a fin de poder financiarse.

A

Iin encro de 2025, Moody’s subi6 la calificacion de la deuda soberana de Argentina, de “Ca” a “Caa3” debido
a la estabilizacion de las finanzas externas y al progreso en el programa de estabilizacién macroeconbmica.

El resultado de las negociaciones actuales y futuras con el FMI, el Club de Paris y los acreedores privados de
Argentina es incierto y podria tener un cfecto adverso significativo en la ecconomia argentina. Asimismo, no
puede garantizarse que se mantendran las calificaciones crediticias de Argentina o que estas no seran
degradadas, suspendidas o canceladas. A la fecha de este Prospecto, no es posible predecir qué medidas se
adoptaran para cumplir con las directivas del FMI ni las consecuencias en la cconomia-asgentina en términos
generales. Asimismo, no podemos predecir que las medidas que se adoptardn en-el futuro sergn suficientes para
que la Argentina cuente con fondos suficientes para cumplir con sus compromisos con el FMI y sus demas
acreedores. Sin un nuevo acceso a los mercados financieros, el gobierno argentino podria no contar cgn los
recursos financicros necesarios para impulsar el crecimiento. Ademas, el gasto publico y los %csultados scales




del Gobierno Nacional y del Gobierno Provincial son factores clave para determinar las perspectivas
ccondmicas de Argentina y Cordoba y, dependiendo de su nivel, podrian tener un efecto adverso significativo
y consecuencias negativas en estas perspectivas a lo largo del tiempo, incluida la capacidad del Gobierno
Nacional y del Gobierno Provincial para acceder a financiacion a largo plazo. Ademas, si la economia argentina
no se recupera y el crecimiento no se acelera, la economia y las condiciones financieras de la Republica y de la
Provincia podrian verse afectadas negativamente, incluida su capacidad a largo plazo para atender el servicio de
su deuda publica. Estos efectos negativos en la economia argentina podrian, a su vez, tener efectos adversos en
la cconomia y la situacion financiera de la Provincia, asi como en su capacidad de hacer frente a sus obligaciones
de deuda, incluidos los titulos, y también podria afectar ¢l valor de mercado de los titulos. Los acontecimientos
politicos en Argentina podrian afectar la cconomia del pais.

X110 de diciembre de 2023, Javier Milei asumioé como Presidente de la Republica Argentina, habiendo obtenido
¢l 55,7% de los votos en segunda vuelta. Si bien Javier Milei (del partido politico “La Libertad Avanza™) gand
en la mayoria de las provincias en las clecciones generales, no logr6 asegurar una mayoria en el Congreso
Nacional. Por lo tanto, la administracion actual necesita el apoyo de los demas partidos politicos para promulgar
ciertas reglamentaciones, lo cual genera incertidumbre en cuanto a su capacidad de aprobar politicas. 11l
gobierno argentino enfrenta desafios econémicos y sociales, como indices elevados de inflacion, déficit fiscal,
controles cambiarios, acumulacion de reservas, refinanciamiento de la deuda con acreedores privados y la
mejora de la competencia de la industria local en funcién de los diversos factores que la afectan (como la
invasion de Ucrania a manos de la Federacion Rusa y el conflicto entre Isracl y Hamas en la Franja de Gaza).

L] gobierno argentino emitié el DNU N° 70/2023 que establece distintas medidas para reducir el tamario de la
administracion publica y ¢l gasto piablico, y desregular la economia. Iistas medidas cubren reformas en el sector
publico y en las empresas del estado, la desregulacion de las industrias de la salud, la aviacion, el turismo y otras
industrias, la eliminacion de la burocracia respecto del comercio exterior, la modificacion de las leyes laborales
y de las reglas contractuales con el fin de facilitar la celebracion de contratos en moneda extranjera, entre otras
medidas. También declard una emergencia en los ambitos econémico, fiscal, administrativo, de la seguridad
social, de tarifas, sanitario y social hasta el 31 de diciembre de 2025. Dicho decreto fue rechazado por ¢l Senado
de la Nacion y se encuentra sujeto a la aprobacion de la Camara de Diputados, que también tiene la facultad de
rechazar su validez. Asimismo, cabe destacar que se han dictado ciertas medidas cautelares que suspenden los
efectos del capitulo IV del Decreto 70/2023 en relacion con las modificaciones laborales y se encuentran en
curso algunas acciones judiciales que cuestionan su constitucionalidad. A su vez, después de meses de debates
y negociaciones politicas, ¢l 12 de junio de 2024, ¢l Congreso Nacional sancioné la Ley de Bases y Puntos de
Partida para la Libertad de los Argentinos (Ley N° 27.742). Lista ley declara el estado de emergencia en las areas
administrativa, cconomica, financiera y energética por el plazo de un afio. Durante la emergencia, se le otorgan
al Poder Ejecutivo nacional amplias facultades legislativas para abordar la situacion. Ademas, la ley introduce
una serie de reformas significativas que afectan diversos sectores de la economia del pais. Por otro lado, debido
a las proximas elecciones legislativas, el Gobierno Nacional emitié ¢l Decreto N© 171/2025 que suspendié las
clecciones primarias, abiertas simultineas y obligatorias (“PASO”). Por lo tanto, las elecciones legislativas se
celebraran el 26 de octubre de 2025. Fin ¢l ambito nacional, se elegiran 127 diputados y 24 senadores, quienes
representan aproximadamente la mitad de la Cimara de Diputados y un tercio del Senado.

Lis dificil predecir el impacto social, politico y econémico de las medidas anunciadas ¢ implementadas por el
gobierno hasta la fecha, o de las medidas futuras y de los resultados de las elecciones legislativas nacionales,
ante los resultados recientes de las elecciones del 7 de septiembre en Provincia de Buenos Aires, en donde la
oposicion logrd posicionarse con la mayoria de los votos en las elecciones a legisladores provinciales.

Ademias, si las medidas que adopta el Gobierno Nacional no tienen los resultados esperados, la economia y la

situacion financiera de Argentina podrian verse afectadas adversamente. A su vez, estos efectos negativos
podrian tener un efecto significativo adverso en la economia, la situacion financiera y la capacidad de la
Provincia, y del municipio de hacer frente a sus obligaciones de deuda, entre los que se incluyen los titulos, y
también podria verse afectado el valor de mercado de los titulos.

No se puede garantizar que la calificacion crediticia de Argentina mejorara.

Algunas calificadoras de riesgo calificaron a la deuda a largo plazo actual de la Argentina como de riesgo
significativo, mientras que otras la calificaron como extremadamente especulativa debido-al diferimiento de la
deuda denominada en Dolares Iistadounidenses emitida en virtud de la ley local: Ta calificacion “riesgo
significativo” indica que esos titulos de deuda son vulnerables en la actualidad y dependen en grar) medida de
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la situacion econdmica, mientras que la calificacion “extremadamente especulativa” indica que la Republica
ticne un historial que puede predecir un incumplimiento de sus compromisos o que es propensa a incumplir,
pero con la posibilidad de recuperar la amortizacion del capital o de los intereses. Si bien la Argentina ha
mejorado su calificacion crediticia este ultimo tempo, en especial la mejora de la calificacion del pais que hizo
Moody’s, todavia sigue en niveles bajos, lo cual podria seguir afectando negativamente el precio de negociacion
delos titulos de deuda de la Argentina y de la Provincia, y tiene ¢l potencial de afectar ¢l costo de financiamiento
de la Argentina y de la Provincia en los mercados de capitales internacionales, asi como también la liquidez y la
demanda de los titulos de deuda de la Argentina y de la Provincia (entre los que se incluyen los titulos de deuda).

El mantenimiento de controles cambiarios o el establecimiento de nuevos controles, restricciones a
las transferencias al exterior y restricciones al ingreso de capitales podria limitar la disponibilidad de
crédito internacional y podria amenazar al sistema financiero, lo cual podria afectar negativamente la
cconomia argentina

El1 de septiembre de 2019, el Gobierno Argentino dicté el Decreto N° 609/2019 (con sus modificaciones)
que, entre otras cuestiones, restablecio ciertas restricciones cambiarias, la mayoria de las cuales habian sido
progresivamente dejadas sin efecto a partir de 2015. El Decreto N° 609/2019 fue posteriormente reglamentado,
modificado y complementado a través de diversas reglamentaciones dictadas por el Banco Central de la
Repuablica Argentina (“BCRA”)  (incluyendo, sin limitacion, la Comunicacion “A” 7914, scgin fucra
posteriormente modificada, complementada y reformulada).  Desde ¢l restablecimiento de los controles
cambiarios, ¢] BCRA dictd nucvas reglamentaciones que establecieron ciertas limitaciones sobre el flujo de
divisas hacia y desde ¢l mercado cambiario de la Argentina, dirigidas tanto a generar estabilidad economica
como a brindar soporte para la recuperacion econoémica del pais. Aun cuando el acceso al mercado cambiario
argentino se encuentra permitido en la actualidad para que los deudores adquicran divisas para el pago de capital
¢ intereses de deudas con acreedores no residentes, en tanto se cumplan ciertas restricciones, no se puede
brindar garantias acerca de que puedan establecerse restricciones en el futuro para la compra o transferencia de
dichos fondos.

No resulta posible prever el plazo de permanencia en vigencia de dichas medidas o si se impondrin restricciones
adicionales. El Gobierno Nacional podria mantener o imponer nuevos controles de cambio, restricciones o
bien adoptar otras medidas en respuesta a fugas de capitales o una depreciacion significativa del Peso, lo cual
podtia limitar ¢l acceso a los mercados de capitales internacionales, afectando la economia. Asimismo, dichas
restricciones y medidas sobre control de cambios en evolucion pueden dar lugar a pedidos de informacian,
acciones cjecutivas y penalidades del BCRA con motivo de discrepancias en cuanto a interpretaciones u otros
Motivos.

La economia argentina podria verse afectada adversamente por los acontecimientos econémicos e¢n
otros mercados y en particular por la crisis econémica y financiera mundial

LLos mercados financieros y de valores negociables en Argentina estan influenciados, en diferentes medidas, por
las condiciones ccondmicas y financieras de otros mercados. Si bien dichas condiciones varfan de un pais a
otro, la percepcion que los inversores tienen de los hechos que acontecen en un pais podria afectar
significativamente ¢l flujo de capitales hacia otros paises y titulos de emisores en otros paises, inclusive
Argentina. De hecho, en el pasado la economia argentina se vio afectada de modo adverso por los
acontecimientos politicos y econdmicos que ocurrieron en diversas cconomias emergentes durante la década
del 90. Actualmente, continta sufriendo ¢l efecto de hechos ocurridos en las ecconomias de sus socios regionales
principales.

Asimismo, la economia argentina puede verse afectada por acontecimientos en economias desarrolladas que
son sus socios comerciales 0 que impactan en la economia global. Las persistentes crisis ccondmicas en paises
de Furopa, sumada a la desaceleracion China, y ¢l consecuente desorden producido en ¢l sistema financicro
global podria tener un efecto sustancial adverso en la economia argentina y, en consecuencia, sobre la situacion
financicra de la Municipalidad. Adicionalmente, la reciente crisis financiera se ha desarrollado en un contexto
de desaceleracion econdémica mundial, lo que ha resultado en una significativa contraccion en ¢l saldo de la
balanza comercial, limitando ¢l ingreso de divisas y agravando los problemas propios ya existentes. En este
contexto, no debe descartarse una mayor contraccion crediticia, y por ende una desaccleracion de las

economias centrales ain mas pronunciada. Fsta situacion mundial podra tener cfccftns/sigﬂiﬁ tivos de largo
plazo en América Latina y en Argentina, principalmente en la falta de acceso al crédito internacipnal, menores
demandas de los productos que Argentina exporta al mundo, reducciones significativas de la imfcrsi(m directa
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extranjera y exportacion de mayores niveles de inflacion mundial a la Argentina. La concrecion de alguno o
todos de estos efectos, asi como también los acontecimientos que se susciten en los principales socios
regionales, incluyendo los paises miembros del Mercosur, podria tener un efecto material negativo en la
cconomia argentina afectindose asi también, en formar adversa, la posicion financiera de la Municipalidad y,
por ende, ¢l rendimiento de las Letras.

La pandemia de COVID-19 podria continuar teniendo un efecto negativo en nuestra economia.

i1 11 de marzo de 2020, la Organizacion Mundial de la Salud (la “OMS”) declaro la “emergencia de salud
publica de preocupacion internacional” y decret6 el estado de “pandemia” a nivel mundial con motivo del brote
del COVID-19 en Wuhan, China y su posterior propagacion a nivel mundial. Los gobiernos de distintos paises
adoptaron distintas medidas estrictas, incluyendo a China, los Iistados Unidos de América, los estados
miembros de la Unién Furopea, el Reino Unido, pafses del sudeste asidtico y latinoamericanos, entre otros,
para controlar al coronavirus, incluidas cuarentenas obligatorias y cierres de las fronteras. in ¢l mismo sentido,
¢l Estado Nacional, en coordinacion con las provincias argentinas (incluida la Provincia) adopto varias medidas
en respuesta al brote de COVID-19 destinadas a prevenir el contagio masivo y ¢l aglomeramiento en las
instalaciones sanitarias argentinas, entre las que se incluia la cuarentena obligatoria y el cierre de las fronteras.

Sin embargo, gran parte de las medidas adoptadas para la prevencion de la propagacion del virus ya no se
encuentran vigentes a la fecha del presente Prospecto.

Los efectos a largo plazo para la cconomia global y las economias de la Argentina y de las provincias provocados
por la epidemia y otras crisis de salud publica son dificiles de evaluar o predecir, ¢ incluyen riesgos para la salud
y la seguridad de los ciudadanos, asi como una actividad economica reducida, la cual a su vez ya ha derivado, y
podtia continuar derivando, en menores ingresos y mayores gastos para ¢l istado Nacional y para la Provincia.
No esta claro si se refrenardn o se resolveran estos desafios y estas incertidumbres, y qué efectos podrian tener
en las condiciones politicas y econémicas globales en ¢l largo plazo.

La pandemia de COVID-19 ha afectado y continta afectando adversamente la economia argentina. Por
ejemplo, la pandemia ya ha tenido numerosas consecuencias adversas, entre ellas, impacto negativo en la salud
y seguridad de la poblacion, interrupcion de las cadenas de suministro, mermas en la produccion y la demanda,
deterioro en la valuacion de activos financieros, volatilidad cambiaria, mayor volatilidad en los mercados
financicros, cierre de empresas, interrupcion de operaciones y posible incremento de préstamos morosos en ¢l
futuro. Ademas, el conflicto entre las drdenes de los gobiernos nacionales y provinciales también podria afectar
negativamente al entorno politico en Argentina.

La economia argentina podria verse afectada negativamente por los sucesos bélicos en otros paises.

La guerra entre Rusia y Ucrania que inicié a comienzos del 2022, y que a la fecha del presente Prospecto sigue
vigente, podria influir de manera negativa en los paises de América Latina y, en particular, en la Argentina.
Como respuesta a la invasion, la comunidad internacional ha aplicado fuertes sanciones contra sectores de la
cconomia, empresas, personas, asociaciones deportivas y culturales de Rusia. Muchos paises han anunciado ¢l
cierre del espacio aéreo a los aviones con bandera rusa. Asimismo, organizaciones no gubernamentales y
empresas multinacionales han anunciado desinversiones o desvinculaciones con contrapartes rusas. Aunque
Rusia afirma estar preparada para hacer frente a estas sanciones, el rublo ha atravesado momentos de muy alta
volatilidad, se han introducido controles de cambio y restricciones al comercio de titulos valores y se prevé una
fuerte caida en todos los sectores de la economia. Il desarrollo del conflicto militar, asi como su expansion a
otras regiones o la incorporacion de nuevos participantes y los efectos de las sanciones a Rusia podrian tener
un impacto negativo en la economia europea (incluyendo, especialmente, el aumento de los valores de energia)
y, en consecuencia, repercutir negativamente en la economia mundial.

lLa economia argentina es vulnerable a los golpes externos que podrian ser causados por eventos adversos a sus
principales socios comerciales. in este sentido, la invasion rusa a territorio ucraniano y las multiples sanciones
aplicadas podrian tener un impacto negativo importante en ¢l equilibrio comercial de Argentina y afectar
negativamente su crecimiento econémico. Ademas, la economia argentina puede resultar afectada por el efecto
“contagio”. l.a reaccion de los inversores internacionales ante hechos que tienen lugar en un pais en desarrollo
generalmente sigue un patron en el cual una region entera o una clase de inversion se ve desfavorecida por los
inversores internacionales. En el pasado, la economia argentina ha resultado afectada iiEl_\?c\ysanxcxltc por esos
cfectos “contagio” en diversas oportunidades, como fue ¢l caso en ¢l ano 2008; cuando la crisis ccondémica
mundial dio lugar a una abrupta caida en la actividad economica de la Republica Argentina en 2009.
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Listos acontecimientos podrian afectar adversamente y en forma significativa, las condiciones ccondmicas
globales y la estabilidad de los mercados financieros a nivel mundial. Cualquiera de estos factores podria
deprimir la actividad cconémica Argentina y restringir ¢l acceso de la Argentina, como también de la Provincia,
alos mercados de capitales, afectando adversamente y en forma significativa la situacion financiera y ccondmica.

La coyuntura politica de la Argentina puede traer aparcjadas consecuencias negativas para la
cconomia del pais y también para el mercado de valores

Il 22 de octubre de 2023, tuvieron lugar las clecciones presidenciales y legislativas de la Argentina. Ta
g P y leg &

presidencia se definié el 19 de noviembre de 2023 en un “balotaje” entre Sergio Massa, por entonces ministro

de Fconomia y candidato de Union por la Patria, v Javier Milet, ¢l candidato de La Libertad Avanza, el cual
P > ) .

resulto ganador y electo por los proximos cuatro afios.

Ein este sentido, Javier Milei asumio el cargo de Presidente de la Nacion el 10 de diciembre de 2024. Entre las
propuestas presentadas por Javier Milei durante su campana en 2023, se destaca la implementacion de reformas
economicas estructurales: entre otras cosas, manifesto su intencion de adoptar politicas disefiadas para eliminar
cl déficit ﬁs‘cal del estado, reducir los impuestos en forma significativa, privatizar las empresas del estado
(incluida YPI S8.A.), climinar ¢l peso y adoptar el dolar estadounidense como moneda nacional, cerrar ¢l Banco
Central de la Repiblica Argentina y reducir el gasto pablico.

T'ras el cambio de Gobicrno, ¢l Poder Ejecutivo anuncié ciertas medidas “de emergencia™ para hacer frente a
la crisis ccondmica que atraviesa el pais, entre cllas: una fuerte devaluacion del peso, recortes en el gasto publico,
suspension en las licitaciones de la obra publica y cancelacion de aquellas aprobadas cuyo desarrollo ain no
haya comenzado, reduccion de subsidios al transporte y la energia, un refuerzo de la ayuda social, entre otras
medidas.

Adicionalmente, ¢l Gobierno establecié un aumento provisorio del impuesto pais a las importaciones y a las
retenciones de las exportaciones no agropecuarias. También se dispuso una disminucion al minimo de las
transferencias discrecionales del Estado Nacional a las provincias y que no se renovarin los contratos laborales
del Estado que tengan menos de un afio de vigencia. Se redujeron los ministerios de 18 a 9, y las secretarias, de
106 a 54. El BCRA emitié ciertas normas modificando sustancialmente el régimen del acceso al mercado de
cambios para el pago de importaciones de bienes y servicios,

El dia 21 de diciembre de 2023 se publico en el Boletin Oficial de la Republica Argentina ¢l Decreto de
Necesidad y Urgencia N°® 70/2023 — “Bases para la Reconstruccion de la Economia Argentina” (¢l “DNU
70/2023”) que introdujo reformas de relevancia en diversos regimenes normativos vinculados a distintas
materias. Las reformas introducidas por el DNU 70 se basan en tres ¢jes centrales, de acuerdo con lo que se
indica en su redaccion: (i) se declara la emergencia economica, previsional, tarifaria, sanitaria y social hasta el 31
de diciembre de 2025, (if) se promueve la desregulacion del comercio, los servicios y la industria en todo ¢l
territorio nacional, y (iif) se busca fomentar la insercion de la Republica Argentina en el mundo.

LE1DNU 70/2023 sc encuentra vigente desde el 29 de diciembre de 2023. Ello, de conformidad con lo dispuesto
por ¢l articulo 99 inciso 3 de la Constitucion Nacional y la Ley N 26.122, que regula el tramite legislativo de
los DNU. La Ley N° 26.122 establece que los DNU tienen plena vigencia mientras no haya sido rechazado en
forma expresa por parte de las dos camaras del Congreso de la Nacion. A la fecha del presente Prospecto, ¢l
DNU cuenta con el rechazo de la Camara de Senadores del Congreso, encontrindose atn pendiente su
tratamicento por la Camara de Diputados del Congreso.

Sin perjuicio del control a cargo del Poder Legislativo, el DNU también podra ser objeto de revision judicial en
cuanto a su constitucionalidad, en los casos que se susciten con motivo de su entrada en vigencia o aplicacion.
En esta linca, distintos fueros han tratado presentaciones hechas contra el DNU. En algunos casos,
suspendicron de forma cautelar la aplicacion de ciertos tramos. A la fecha de este Prospecto, no se puede decir
con exactitud cual sera el resultado de estas medidas interpuestas contra el DNU.

Con fecha 8 de julio de 2024, fue promulgada la Ley N°® 27.742 “Ley de Bases y Puntos de Partida para la
Libertad de los Argentinos™. Entre otros, se destacan los siguientes puntos clave:

* imergencia: La declaracion de la emergencia pablica en materia administrativa, cconomica y energética por
cl término de un afio. Asimismo, se delegan facultades legislativas en ¢l Poder Ejecutivo en los términos del
articulo 76 de la Constitucion Nacional. Il Poder Ejecutivo debera informar mcnsual'y‘ detaadamente al
Congreso sobre ¢l ¢jercicio y los resultados de esta delegacion;
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* Reforma del Estado: Fn materia de reorganizacion del Iistado, la ley establece las bases de las delegaciones
legislativas. A saber: i) Mejorar el funcionamiento del stado; ii) Reducir el sobredimensionamiento de la
estructura estatal; y iii) Asegurar un efectivo control interno en la administracion publica nacional. Asimismo,
en cuanto a la privatizacion de empresas publicas, la ley determind que las empresas "sujetas a privatizacion
total o parcial” son: Energia Argentina S.A.; Intercargo S.A.U; Agua y Sancamientos Argentinos S.A.; Belgrano
Cargas y Logistica S.A.; Sociedad Operadora Ferroviaria 8.1 (SOFSE); y Corredores Viales S.A. Asimismo, se
introdujeron reformas y modificaciones a las leyes N° 19.549 (Procedimicnto Administrativo Nacional), N°©
25.164 (Regulacion del Empleo Pablico Nacional) y N© 24.185 (Convenios Colectivos de Trabajo).

* Régimen de Incentivos para Grandes Inversiones: La creacion del "Régimen de Incentivos para Grandes
Inversiones" (RIGI) que establece un marco legal y regulatorio para promover la inversion en proyectos
productivos en Argentina. Iiste régimen brindara incentivos, seguridad juridica y proteccion de los derechos
adquiridos para los proyectos que cumplan con los requisitos establecidos. Se declara que las grandes
inversiones bajo el RIGI son de interés nacional y benefician a la Argentina, a las Provincias Argentinas, a la
Ciudad de Buenos Aires y a los municipios. Sus objetivos son: fomentar las "grandes inversiones”, promover
¢l desarrollo econdmico, fortalecer la competitividad, incrementar las exportaciones y los servicios, generar
empleo y dar estabilidad a las inversiones futuras. A lo largo del articulado se regulan los plazos, los sujetos
autorizados a participar, los requisitos especificos del RIGI, los incentivos fiscales y los incentivos cambiarios;

* Concesiones: La posibilidad del gobierno de otorgar concesiones de obra publica a entidades privadas o
publicas para la construccion, conservacion o explotacion de obras puablicas y para la prestacion de servicios
publicos mediante el cobro de tarifas, peajes u otras remuneraciones;

* Energia: Se incluyen diversas modificaciones a las leyes N© 17.319 (Hidrocarburos), N® 24.076 (Gas Natural)
y N°® 26.741 (Yacimientos Petroliferos Fiscales). Se crea el Ente Nacional Regulador del Gas y la Flectricidad,
reemplazando al Ente Regulador de la Electricidad ("ENRLE") y al Iinte Regulador del Gas ("ENARGAS").
Por otra parte, se faculta al Poder Ejecutivo a adecuar las Leyes N© 15.336 (Energia Eléctrica) y N© 24.065
(Marco Regulatorio Lléctrico).

* Modernizacion laboral: Se introducen diversas modificaciones a las leyes N° 24.013 (Empleo), N© 20.744 (Ley
de Contrato de Trabajo) y N° 26.727 (I'rabajo Agrario). Asimismo, se deroga la ley N 25.323 (Indemnizaciones
Laborales). Las modificaciones incluyen la extension del periodo de prueba o la exencion de sanciones y
acciones penales para aquellos empleadores que no hayan realizado los aportes correspondientes, a cambio de
regularizar al trabajador.

Fin la misma fecha, fue promulgada la Ley N° 27.743 “Medidas Fiscales Paliativas y Relevantes”, destacandose
la implementacion de un régimen para la regularizacion de obligaciones tributarias, aduaneras y fiscales, a fin
de lograr ¢l pago voluntario de las obligaciones por parte de los contribuyentes y responsables, quienes, de
acogerse al régimen propuestos, obtendran distintos beneficios segin el tipo de adhesion y el tipo de deuda que
registren.

Recientemente, el Congreso sanciond la Ley 27,739, la cual introduce reformas al Codigo Penal de la Nacion
en lo ateniente a los delitos vinculados al lavado de activos y financiamiento del terrorismo, como asi también
a la Ley 25.246.

La Municipalidad no puede asegurar nada sobre las politicas que aplicé y aplicara la administracion entrante ni
puede garantizar que la economia de la Argentina no se resentird como consecuencia de la situacion
macroeconomica. L.a Municipalidad tampoco puede asegurar que los proximos acontecimientos econdémicos,
normativos, sociales y politicos de la Argentina no vayan a ir en detrimento de la economia del pais ni que no
vayan a provocar la caida del precio de sus mercados de valores negociables.

Factores de riesgo relacionados con la Municipalidad

Invertir - en general - en instrumentos municipales podria conllevar ciertos riesgos inherentes relacionados con
déficit fiscal, dependencia del financiamiento externo, cambios en politicas gubernamentales, ccondémicas y
fiscales, altos niveles de inflacion, volatilidad en tipos de cambio, altas tasas de interés, controles de cambio y
flujo de capitales, expropiacion, nacionalizacion y renegociacion obligatoria de contratos vigentes, asi como la
reforma de éstos, controles de salarios y precios y tension politica y social. P

La Municipalidad de Godoy Cruz pertenece al Departamento de Godoy Cruz; ‘en la Provincia de Mendoza.
Conforme la Constitucion de la Provincia de Mendoza, los municipios mantienen una relacion de autarquia
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frente al estado provincia. A su vez, el Municipio no es ajeno a la situacion politica de la Argentina, su cconomia
emergente, por lo tanto invertir en instrumentos municipales podria conllevar riesgos. Estos riesgos incluyen
inestabilidad politica, social y econémica que puede afectar los resultados econémicos del pais.

Cualquicra de estos factores, al igual que la volatilidad de los mercados de capitales internacionales, puede
afectar adversamente la liquidez, los mercados de valores y el valor de los titulos de deuda argentinos y la
capacidad de la Argentina de pagar cl servicio de su deuda soberana. Dado que la Municipalidad es una
subdivision politica de la Argentina, el desempefio econoémico y las finanzas publicas de la Municipalidad estin
sujetas a las condiciones cconomicas generales en el pais y podrian verse afectadas por diferentes
acontecimientos que tengan lugar en la Argentina periédicamente.

Si bien hasta la fecha la economia y las finanzas de la Municipalidad de Godoy Cruz ha mantenido una prudente
administracion y superavit presupuestario, no puede asegurarse que va a poder continuar creciendo al ritmo
actual o sufrir una contraccion en ¢l futuro, lo que podria tener un efecto sustancial adverso sobre sus finanzas
publicas y su capacidad de pagar el servicio de su deuda.

La cconomia argentina pucde verse afectada negativamente por acontecimientos internacionales asi como por
aquellos que tienen lugar en el ambito regional y local. La Municipalidad no puede predecir el impacto que
cualquiera de dichos acontecimientos podria tener, sobre la actividad econémica de la ciudad, que podria
generar una reduccion en los ingresos de la Municipalidad, pudiendo sustancial y negativamente la economia y
las finanzas de la Municipalidad. A pesar de la diversificacion de ingresos de origen municipal y provincial, si el
crecimiento econdémico de la Municipalidad se desacelera, detiene o contrae, los ingresos de la Municipalidad
podrian reducirse sustancialmente lo que podria tener como resultado déficits presupuestarios.

El presupuesto de la Municipalidad para el afio 2023 se basa en estimaciones y supuestos acerca del rendimiento
cconomico futuro del pais, la Provincia y la Municipalidad, que esta sujeto a incertidumbres, ¢ incluye varios
factores que estan fuera de su control.

Riesgos relacionados con las Letras SVS Godoy Cruz SERIE III

No existe un mercado establecido para las Letras SVS Godoy Cruz y el valor al que se negociaran en el mercado
secundario es incierto

Las Letras constituirdn nuevas emisiones de titulos sin un mercado establecido para su negociacion. Se ha
solicitado la autorizacion de listado de las Letras en BYMA y se podra solicitar la negociacion en otros mercados
autorizados. No obstante ello, la Municipalidad no conoce en qué medida el interés de los inversores generara
¢l desarrollo de un mercado activo para las Letras ni qué tan liquido sera dicho mercado. La Municipalidad no
puede garantizar que se desarrollard un mercado para las Letras ni que el valor al que se negociard los mismos
en ¢l mercado secundario sera sostenible. Si no se desarrolla un mercado activo para las Letras o si, de
desarrollarse, no continuara en operacion, ¢l valor de negociacion de las Letras podria verse afectado.

Las calificaciones crediticias de la Municipalidad podrian no reflejar todos los riesgos inherentes a la
inversion en las Letras

Las calificaciones crediticias de la Municipalidad son evaluaciones que las calificadoras de riesgo realizan de la
capacidad de la Municipalidad para pagar sus deudas a su vencimiento. Por ende, las modificaciones efectivas
o proyectadas de las calificaciones crediticias de la Municipalidad suelen afectar el valor de mercado de las
Letras. Iistas calificaciones crediticias podrian no reflejar el impacto potencial de los riesgos inherentes a la
estructuracion o comercializacion de las Letras. Las calificaciones crediticias no constituyen una recomendacion
de compra, venta o inversion en titulos valores y pueden ser modificadas o canceladas en cualquier momento
por la entidad calificadora. La calificacion otorgada por cada calificadora debe evaluarse en forma independiente
de las demas.

DECLARACIONES. DOCUMENTOS A DISPOSICION

La informacién incluida en este Prospecto identificada como extraida de una publicacion de la Argentina, la
Municipalidad o alguna de sus respectivas agencias o reparticiones, s¢ basa en la autenticidad de dicha
publicacion como documento publico oficial de la Argentina o la Municipalidad,‘,scgﬁr'f—co esponda. La
Municipalidad no ha verificado en forma independiente la informacion incluida en este Prospectd identificada
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como extraida de una publicacion de la Argentina y no realiza manifestacion alguna respecto de su exactitud o
integridad

Podran solicitarse copia del presente Prospecto en la Municipalidad de Godoy Cruz, Secretaria de Hacienda
(MUNICIPALIDAD DE GODOY CRUZ), en el domicilio de calle Rivadavia N°448 de la ciudad de Godoy
Cruz, Departamento de Godoy Cruz, Provincia de Mendoza, Republica Argentina, Teléfono 0261-433176,
correo clectronico: tesoreriageneral@godoycruz.gob.ar.. Asimismo, dichos documentos estaran disponibles en
la pagina web de BYMA (https://www.byma.com.ar/productos/bonos-svs/). También podran solicitarse en
las oficinas de Portfolio S.A. (“PORTFOLIO”), en su caracter de Estructurador y Organizador, sito en calle
Montevideo N°230, ler piso Of. 2 de la ciudad de Mendoza, provincia de Mendoza, Teléfono (261) 4236741,
correo clectronico: tuasesor@portfoliosa.com.ar; y en las oficinas del Colocador ADCAP Securities Argentina
S.A (“ADCAP”) con domicilio en Ortiz Ocampo N® 3220, 4to piso Of A de Ciudad Auténoma de Buenos
Aires, teléfono 011-4819-1750 mail cm@ad-cap.com.ar .En todos los casos, la documentacion se encuentra a
disposicion los Dias [Hibiles, conforme se definen en el presente Prospecto, en el horario de 10 a 14 horas.

En caso de dudas sobre la oferta o si requiere informacion adicional, comuniquese con el Organizador y el
Colocador a los teléfonos indicados en el presente.
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Argentina

Municipalidad de Godoy Cruz

RESUMEN

Moody’s Local Argentina considera que las Letras SVS Godoy Cruz Serie
Garantizadas a ser emitidas por la Municipalidad de Godoy Cruz se encuentran
alineadas con los cuatro componentes principales de los Principios de Bonos
Verdes 2025 (GBP) y los Principios de los Bonos Sociales 2021 (SBP) emitidos
por ICMA. En el presente informe de segunda opinidn se considera a las Letras
SVS Godoy Cruz Serie Ill Garantizadas como bono sostenible.

Perfil del Emisor

El Municipio de Godoy Cruz forma parte del Gran Mendoza, siendo el 5°
departamento mas importante en cuando a PBG provincial de los 18
departamentos que integran la Provincia de Mendoza (DEIE, 2019), con una
poblacion de 195 mil habitantes (INDEC, 2022).

La municipalidad planea la emisién de Letras SVS Godoy Cruz Serie Il
Garantizadas por un monto de hasta ARS 700 millones, segun Decreto 2836/25
del Departamento Ejecutivo del municipio y normas complementarias. La
totalidad de los fondos seran destinados a la refinanciacion, en los términos de
ICMA, de erogaciones anticipadas correspondientes a gastos retrospectivos
dentro de los 36 meses previos a la emisién del instrumento. Las erogaciones
se corresponden al proyecto de mejoras en la red troncal de caminabilidad de
Godoy Cruz (tramos San Martin y Montes de Oca) enmarcado en la
actualizacién del Plan Municipal de Ordenamiento territorial realizado en el aino
2024, en lo que se refiere a: (i) uso del suelo y atractores peatonales; (ii)
conectividad; (iii) espacio viario; (iv) seguridad viaria; (v) calidad ambiental y
peatonal; y (vi) sefalizacion y su relacidén con un indice de caminabilidad, e
incluye también el cambio de luminarias LED y reforestaciéon en la zona.

Caracteristicas de la Emision

FIGURA 1 Caracteristicas de la emision
Emisor Municipalidad de Godoy Cruz, Provincia de Mendoza
Descripcion Letras SVS Godoy Cruz Serie lll Garantizadas
Sector Subsoberanos

Refinanciacion, en los términos de ICMA, de
erogaciones anticipadas correspondientes al proyecto

Uso de Fondos

de mejoras en la red troncal de caminabilidad de Godoy
Cruz especificamente en los tramos de San Martin y
Montes de Oca dentro de la actualizacién del Plan
Municipal de Ordenamiento territorial.

Fuente: Prospecto de Letras SVS Godoy Cruz Serie Il Garantizadas de la M. de Godoy Cruz.
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= USO DE FONDOS: La totalidad de los fondos obtenidos en la emisién de las Letras SVS Godoy Cruz Serie
Il Garantizadas, segun Decreto 2836/25 del Departamento Ejecutivo del municipio y normas complementarias,
seran destinados a erogaciones anticipadas correspondientes a gastos retrospectivos dentro de los 36 meses
previos a la emisién del instrumento correspondientes al proyecto de mejoras en la red troncal de caminabilidad
de Godoy Cruz especificamente en los tramos de San Martin y Montes de Oca. El Plan de Peatonalizacién de las
calles de Godoy Cruz, en los tramos Av. Gral. San Martin y Montes de Oca, prevé mejoras en las siguientes
categorias: (i) uso del suelo y atractores peatonales; (ii) conectividad; (iii) espacio viario; (iv) seguridad viaria; (v)
calidad ambiental y peatonal; y (vi) sefializacién y su relacion con un indice de caminabilidad, e incluye el cambio
de luminarias LED y reforestacidn. El proyecto estd enmarcado en la categoria social Acceso a Infraestructura
Basica y en la categoria verde de Eficiencia Energética de ICMA. Consideramos que la informacién relacionada
con el uso de los fondos de la emisidn de las Letras SVS Godoy Cruz Serie 11l Garantizadas es clara y detallada.
Asimismo, el proyecto desarrollado posee objetivos con impactos ambientales y sociales positivos que se
encuentran alineados con los Objetivos de Desarrollo Sostenible (“ODS”) de las Naciones Unidas,
especificamente: ODS 11, Ciudades y Comunidades Sostenibles; y ODS 13 Accién por el Clima.

N )

{IT? PROCESO DE EVALUACION Y SELECCION DE PROYECTOS: La Municipalidad de Godoy Cruz realizé un
proceso de evaluacion y seleccidn del proyecto tomando en cuenta los impactos ambientales que generarian los
mismos. Los estudios realizados para cada tramo fueron presentados por las empresas contratistas.
Consideramos que el municipio identificd y mitigd los riesgos ambientales y sociales asociados a los proyectos,
en linea con lo establecido por los GBP y SBP.

9

"/ GESTION DE FONDOS: La municipalidad acreditara los fondos de la emisidn de las Letras SVS Godoy
Cruz Serie lll Garantizadas en el FONDO BONOS GODQY CRUZ SVS —en el marco de la Ordenanza 7445/2024, art.
37 del Departamento Ejecutivo del municipio- y su administracion estara a cargo del Departamento Ejecutivo
Municipal. Los montos e intereses a pagar sobre el instrumento no estaran relacionados con el rendimiento del
proyecto. La totalidad de los fondos se utilizara para la refinanciacién, en los términos de ICMA, de erogaciones
anticipadas correspondientes a gastos retrospectivos dentro de los 36 meses previos a la emision de las Letras
SVS Godoy Cruz Serie Il Garantizadas. Consideramos que la gestidn de los fondos provenientes de la emisidn de
las Letras SVS Godoy Cruz Serie Il Garantizadas se encuentra alineada con los principios de ICMA 'y los
estandares actuales del mercado.

PRESENTACION DE INFORMES: La Municipalidad de Godoy Cruz presentara un informe sobre el uso de
los fondos y los beneficios sociales y ambientales asociados al proyecto dentro del plazo de vigencia de las Letras
SVS Godoy Cruz Serie Ill Garantizadas y antes de su vencimiento. El informe sera publicado en el Panel de Bonos
SVS de BYMA y en la web oficial del municipio. Consideramos que la publicacion del informe de impacto de la
Municipalidad de Godoy Cruz esta en consonancia con las practicas del mercado y se encuentra alineada con lo
establecido en los GBP y SBP de ICMA.
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Uso de Fondos

La totalidad de los fondos obtenidos en la emisidon de las Letras SVS Godoy Cruz Serie Ill Garantizadas, segun Decreto
2836/25 del Departamento Ejecutivo del municipio y normas complementarias, serdn destinados a erogaciones
anticipadas correspondientes al siguiente proyecto:

1.

Plan de peatonalizacidn: El proyecto “Plan de peatonalizacidn de las calles de Godoy Cruz” especificamente en
los tramos de Av. Gral. San Martin y Montes de Oca, se encuentra enmarcado en el Plan Municipal de
Ordenamiento territorial que incluye la renovacion y funcionalizacion de veredas y espacios de servicios de la
Municipalidad. El proyecto se enfoca en buscar mejorar la Caminabilidad urbana y promover un modelo de
movilidad mas sostenible, seguro y accesible. En particular, esto implica: (i) mejoras en la infraestructura
peatonal y ciclista a través de la nivelacion de veredas, instalacién de rampas y la incorporacion de bicicleteros
publicos; (ii) sefialética adecuada; (iii) instalacidn de luminarias LED de bajo consumo; y (v) la puesta en valor del
arbolado publico.

De esta forma, se espera fomentar el uso de medios sostenibles y mejorar la seguridad urbana. La incorporacion
de sistemas de iluminacion eficientes y la puesta en valor del arbolado publico, contribuye a la reduccién de
emisiones de gases de efecto invernadero (“GEI”), a regular la temperatura, aumentar la biodiversidad urbanay
a mejorar la calidad del aire y la captura de carbono. Se considera también que, al encontrarse este espacio en
una zona urbana, la refaccion del espacio publico (veredas, optimizacion de la red semaférica, alumbrado
publico), mejora la visibilidad nocturna y ordena el transito lo que permite mitigar riesgos relacionados a la salud
y seguridad de los residentes de la zona.

El proyecto estd enmarcado en la categoria social Infraestructura Basica Asequible y en la categoria verde de
Eficiencia Energética de ICMA.

Consideramos que la informacién relacionada con el uso de los fondos de la emisién de las Letras SVS Godoy Cruz Serie

Il Garantizadas es clara y detallada. Asimismo, el proyecto desarrollado posee objetivos con impactos ambientales y
sociales positivos que se encuentran alineados con las siguientes metas de los ODS:

— ODS 11, Ciudades y comunidades sostenibles: Lograr que las ciudades sean mas inclusivas, seguras, resilientes y
sostenibles, priorizando al peatdn sobre el automévil, mejorando la accesibilidad para personas con discapacidad y
fomentando espacios publicos mas saludables y seguros.

— ODS 13, Accion por el Clima: Adoptar medidas para combatir el cambio climatico y sus efectos. Promover medios
de transporte sostenibles (caminata y bicicleta) ya que actualmente el 50% de las emisiones locales de la
Municipalidad corresponden a transporte, reducir emisiones de gases de efecto invernadero y mejorar la
infraestructura urbana con tecnologias eficientes que contribuyan a la reduccién de la huella de carbono
(luminarias LED).

12 DE SEPTIEMBRE DE 2025 3



MOODY’S

LOCAL
Argentina

Proceso de Evaluacion y Seleccion de Proyectos

La Municipalidad de Godoy Cruz realizé un proceso de evaluacién y seleccién del proyecto tomando en cuenta los
impactos ambientales que generaria el proyecto y su operacidn en base a estudios de impacto realizados por las
empresas contratistas. Los estudios de impacto ambiental realizados para el proyecto fueron presentados por las
empresas contratistas (HORMIMAC S.A. y DA FRE OBRAS CIVILES S.A.) y fueron evaluados por la Direccién General de
Obras Particulares y Ordenamiento Territorial del municipio, quien también se encargd del control y seguimiento de los
mismos.

Los documentos tuvieron en cuenta riesgos de inundaciones, laborales y a nivel ambiental; para mitigarlos se
implementaron distintas acciones (sefializacién adecuada, control del polvo y un plan integral de limpieza y gestién de
residuos) en blsqueda del equilibrio entre el desarrollo urbano y la proteccidn del medio ambiente.

Consideramos que el municipio identificd y mitigd los riesgos ambientales y sociales asociados al proyecto, en linea con
lo establecido por los GBP y SBP.

Gestion de Fondos

La municipalidad acreditara los fondos provenientes de la emision de las Letras SVS Godoy Cruz Serie Il Garantizadas
en el FONDO BONOS GODOQY CRUZ SVS, segun Ordenanza 7445, art. 37 del Departamento Ejecutivo del municipio y
normas complementarias, bajo la administracion del Departamento Ejecutivo Municipal. Los montos e intereses a pagar
sobre el instrumento no estaran relacionados con el rendimiento del proyecto. La totalidad de los fondos obtenidos se
utilizard para la refinanciacién, en los términos de ICMA, de erogaciones anticipadas correspondientes a gastos
retrospectivos dentro de los 36 meses previos a la emisidon de las Letras SVS Godoy Cruz Serie Il Garantizadas
(detallados en la FIGURA 2).

FIGURA 2 Fondos netos aplicados

Aplicacién de fondos % de inversiones Inversion (ARS)*
Peatonalizacion San Martin 17,1% 143.259.692
Factura 952 - Certificado avance de cobra 30/12/2023 68.251.272
Factura 959 — Certificado avance de cobra 14/02/2024 75.008.420
Peatonalizacion Montes de Oca 82,9% 690.700.030
Factura 2101 - Certificado avance de cobra 05/12/2022 618.838.489
Factura 2149 - Certificado avance de cobra 19/01/2023 27.100.850
Factura 2211 - Certificado avance de cobra 14/02/2023 44.760.691

Fondos aplicados en el proyecto SVS: ARS 833.959.721

Fondos para aplicar en emisiéon SVS: ARS 700.000.000

Fuente: Moody'’s Local Argentina en base a informacidn provista por la Municipalidad de Godoy Cruz.
*Monto actualizado al 26/08/2025 Tipo de cambio Com. A 3500 BCRA

Consideramos que la gestion de los fondos provenientes de la emisién de las Letras SVS Godoy Cruz Serie lll
Garantizadas se encuentra alineada con los principios de ICMA y los estandares actuales del mercado.

12 DE SEPTIEMBRE DE 2025 4



MOODY’S

LOCAL
Argentina

Presentacion de Informes

La Municipalidad de Godoy Cruz en conjunto con la Facultad de Ingenieria de la UnCuyo, generé un indice de
Caminabilidad, que mide cuanto demora una persona en llegar a sus actividades de forma peatonal y da herramientas
para evaluar cdmo conseguir el paso de una movilidad vehicular a una mas sustentable. Tiene en cuenta distintas
categorias que son medidas a través de un Sistema de Valoracién (malo, regular, bueno o muy bueno).

La Municipalidad de Godoy Cruz presentara un informe sobre los beneficios sociales y ambientales asociados al proyecto
dentro del plazo de vigencia de las Letras SVS Godoy Cruz Serie Il Garantizadas y antes de su vencimiento. El informe
sera elaborado por el Departamento de Cambio Climatico de la Direccién General de Ambiente, Energia y Cambio
Climatico de la Municipalidad de Godoy Cruz y sera publicado en el Panel de Bonos SVS de BYMA y en la web oficial del
municipio.

El informe incorporara los siguientes indicadores:
e Mejora en el indice de Caminabilidad en los tramos San Martin y Montes de Oca segun informe de Universidad
de Cuyo;
e Cantidad de bicicleteros instalados;
e Cantidad de veredas con sefializacién para no videntes;
e Cantidad de rampas para personas con movilidad reducida;

e Cantidad de luminarias LED instaladas y estimacién de ahorro de energia (kWh/afio) al incorporar sistemas
eficientes de iluminacion;

e Cantidad de forestales nuevos plantados y estimacion de reduccién de emisiones de CO2.
Consideramos que la publicacién del informe de impacto de la Municipalidad de Godoy Cruz estad en consonancia con
las practicas del mercado y se encuentra alineada con lo establecido en los GBP y SBP de ICMA.
Desempeiio y compromiso de sostenibilidad de la Municipalidad de Godoy Cruz

Desde el afio 2015, la Municipalidad de Godoy Cruz ha llevado adelante iniciativas relacionadas a la sostenibilidad,
siendo la primera comuna de la Provincia de Mendoza en generar energia limpia. Entre las iniciativas se tienen:

— Programa Puntos Verdes: Desde el afio 2014, se promueve la separacion de residuos y su reciclaje, articulando
también acciones educativas.

— Energias limpias y Eficiencia Energética: El municipio tiene una potencia instalada de 1.368 kW, provenientes
principalmente del Parque Solar. Ademds, cuentan con termotanques solares en diversas instituciones publicas, los
cuales generan un ahorro de hasta el 80,0% de gas natural utilizado en calefaccion, realizan canjes de focos LED
por aquellos de bajo consumo o incandescentes y cuentan con un sistema de carga solar las 24hs que se utiliza
para la carga de los vehiculos de diversas areas municipales.

— Construcciones sustentables: Sistema de incentivos impositivos sobre aquellos emprendimientos inmobiliarios que
utilicen recursos sostenibles en su construccion.
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— Actualizacion del Plan Municipal de Ordenamiento Territorial: Durante 2024, enmarcado en la Ley 8051/09 de
Ordenamiento territorial y Usos del Suelo, se incorporaron herramientas tecnoldgicas y metodoldgicas para una
planificacién mas eficiente. Se cred el Observatorio Territorial, una plataforma digital de datos territoriales que
proporciona una base integral y de acceso publico, que permite el analisis y la interpretacién de datos relevantes
para el Municipio.

Ademas, el municipio participa activamente en iniciativas como la Red Argentina de Municipios contra el Cambio
Climatico (“RAMCC?”) y el Pacto Global de alcaldes por el Climay la Energia, y ha recibido reconocimiento tanto a nivel
nacional como internacional por su Plan Local de Accidn Climatica, finalizado en 2018, entre otros.

Mediante Ordenanza Municipal N°7307 de fecha 26/12/22, el Honorable Concejo Deliberante autorizé la creacion del
FONDO BONOS GODQY CRUZ SVS, conformado por fondos provenientes de ingresos por energia renovable generada a
partir de los proyectos del municipio, a la vez que se integra con el obtenido neto de la colocacion de bonos y/o letras
emitidas, las cuales deben revestir el caracter de BONOS SVS conforme los Reglamentos que dicte Bolsas y Mercado
de Argentina S.A. (“BYMA”). En linea, con esto, el municipio emitié Letras SVS Godoy Cruz Serie | y Serie |l en 2023 y en
2024 respectivamente, por hasta ARS 900 millones en su conjunto, donde el producido de la colocacidn se afectd a:
proyectos de adquisicién e instalacién de luminarias LED, construccién de un parque solar, ampliacién de la red de
ciclovias, revalorizacion y transformacion de edificaciones y a la instalacién de paneles fotovoltaicos en una escuela.
Ambas clases se han cancelado completamente en tiempo y forma.
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Informacién complementaria
Detalle de las opiniones
Tipo / Instrumento Opinién

Letras SVS Godoy Cruz Serie lll Garantizadas Alineado
Informacién considerada para la evaluacion
— Cuentas Anuales de Inversidn correspondientes a los ejercicios fiscales 2020-2024.
— Ejecucidn presupuestaria intermedia de 2025.
— Stock de la deuda publica correspondiente a los ejercicios 2020-2024 y periodos intermedios.
— Presupuesto correspondiente al afio 2025.
— Prospectos y suplementos de emisidn, y otros documentos.
— Normativa juridica municipal que regula la emisidn de los distintos instrumentos de deuda.
- Informacidn obtenida en la pagina Web del Ministerio de Economia de la Nacién y Direccion Nacional de
Coordinacién Fiscal con Provincias y comunicaciones publicadas en la BCBA y en el Mercado Abierto Electrénico.
— Informacién obtenida de la pagina de Internet oficial del Gobierno del Municipio de Godoy Cruz:

www.godoycruz.gob.ar
— Informacién Informe  de calificacion  del Municipio de Godoy Cruz, disponible en:
https://moodyslocal.com.ar/sectores/sub-soberanos/

Definicion de la opinién asignada

— Alineado: El instrumento o marco incorpora las practicas requeridas de los principios de bonos verdes, sociales
o sostenibles de la ICMA, los requisitos y guias emitidos por la CNV y por el panel sostenible de BYMA, o los principios
de préstamos verdes, sociales o sostenibles de la LMA, y puede incorporar algunas, pero no todas, las practicas
recomendadas de la ICMA.

La metodologia utilizada en estas evaluaciones fue la de Marco analitico de Segunda Opinidn - (09/Sep/2022), favor de
entrar a la pagina https://moodyslocal.com.ar/ para obtener una copia.

Este Informe de Evaluacidn no comunica una accion de Calificacidon de Crédito. Para cualquier Calificacién de Crédito
que se haga referencia en este Informe de Evaluacion, consulte https://moodyslocal.com.ar/ para obtener el Informe de
Calificacion de Crédito mas reciente.

Segundas opiniones (SPO, por sus siglas en inglés) y sus puntuaciones subyacentes reflejan analisis puntuales a una
fecha determinada y no monitoreados, que pueden actualizarse a solicitud del cliente. Las SPO no son calificaciones
crediticias y tienen como fin proporcionarles a los inversores una herramienta adicional a su propio andlisis de
inversiones.

El presente informe no debe considerarse una publicidad, propaganda, difusiéon o recomendacidn para adquirir,
vender o negociar los instrumentos objeto de evaluacion.
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Clasificadora de Riesgo S.A., y Moody's Local PA Calificadora de Riesgo S.A. (conjuntamente, las "Moody’s Non-NRSRO CRAs", por sus siglas en ingles) son subsidiarias de agencias de calificacion
crediticia de propiedad total indirecta de MCO. Ninguna de las Moody’s Non-NRSRO CRAs es una Organizacién Reconocida Nacionalmente como Organizacién Estadistica de Calificacion Crediticia.

Términos adicionales solo para Australia: Cualquier publicacidon en Australia de este documento se realiza conforme a la Licencia de Servicios Financieros en Australia de la filial de MOODY's,
Moody's Investors Service Pty Limited ABN 61 003 399 657AFSL 336969 y/o Moody's Analytics Australia Pty Ltd ABN 94 105 136 972 AFSL 383569 (segtin corresponda). Este documento esta
destinado Unicamente a “clientes mayoristas” segtn lo dispuesto en el articulo 761G de la Ley de Sociedades de 2001. Al acceder a este documento desde cualquier lugar dentro de Australia, usted
declara ante MOODY'S ser un "cliente mayorista" o estar accediendo al mismo como un representante de aquél, asi como que ni usted ni la entidad a la que representa divulgaran, directa o
indirectamente, este documento ni su contenido a “clientes minoristas” seglin se desprende del articulo 761G de la Ley de Sociedades de 2001. Las calificaciones crediticias de MOODY'S son
opiniones sobre la calidad crediticia de una obligacién de deuda del emisor y no sobre los valores de capital del emisor ni ninguna otra forma de instrumento que se encuentre a disposicion de
clientes minoristas.

Términos adicionales solo para India: Las calificaciones crediticias, Evaluaciones, otras opiniones y Materiales de Moody's no estan destinados a ser utilizados ni deben ser confiados por usuarios
ubicados en India en relacién con valores cotizados o propuestos para su cotizacién en bolsas de valores de la India.

Términos adicionales con respecto a las Opiniones de Segunda Parte y las Evaluaciones de Cero Emisiones Netas (seguin se definen en los Simbolos y Definiciones de Calificaciones de Moody's
Ratings): Por favor notar que ni una Opinién de Segunda Parte ("OSP") ni una Evaluacién de Cero Emisiones Netas (“NZA”) son "calificaciones crediticias". La emisién de OSP y NZA no es una
actividad regulada en muchas jurisdicciones, incluida Singapur. JAPON: En Japén, el desarrollo y la provisién de OSP y NZA se clasifican como "Negocios Secundarios", no como "Negocios de
Calificacién Crediticia", y no estan sujetos a las regulaciones aplicables a los "Negocios de Calificacidon Crediticia" seguin la Ley de Instrumentos Financieros y la Ley de Intercambio de Japén y su
regulacion relevante. RPC: Cualquier OSP: (1) no constituye una Evaluacién de Bonos Verdes de la RPC segun se define en las leyes o regulaciones pertinentes de la RPC; (2) no puede incluirse en
ninguna declaracién de registro, circular de oferta, prospecto ni en ningin otro documento presentado a las autoridades regulatorias de la RPC ni utilizarse para cumplir con ningln requisito de
divulgacion regulatoria de la RPC; y (3) no puede utilizarse en la RPC para ninglin propdsito regulatorio ni para ningun otro propésito que no esté permitido por las leyes o regulaciones pertinentes
de la RPC. Para los fines de este descargo de responsabilidad, "RPC" se refiere a la parte continental de la Reptiblica Popular China, excluyendo Hong Kong, Macao y Taiwan.
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Contrato de Agente de Custodia y Pago de las

Letras SVS Godoy Cruz Serie Ill de la Municipalidad de Godoy Cruz

En la ciudad de Godoy Cruz, Departamento del mismo nombre de la Provincia de Mendoza, a los 15 dias del
mes de septiembre de 2025, y en el marco del Expediente 2025-001551/51-GC de la Municipalidad de Godoy
Cruz, entre:

a) la Municipalidad de Godoy Cruz, CUIT N230-99914691-7 en su caracter de emisora, representada en este
acto por el Sr. Secretario de Legal y Técnica, Cdor. MIGUEL J. CATALANO, DNI N2 22.559.378, quién tiene a su
cargo la atencién del despacho de la Secretaria de Hacienda conforme Decreto Nro. 1920/2025 del
Departamento Ejecutivo de la Municipalidad de Godoy Cruz y en virtud de las facultades conferidas mediante
Decreto 2836/2025 del Departamento Ejecutivo de la Municipalidad de Godoy Cruz, con domicilio legal y
especial a los efectos de este contrato en la calle Rivadavia N°448 de la ciudad de Godoy Cruz, Departamento
de Godoy Cruz, Provincia de Mendoza (en adelante, la “Municipalidad” y/o la “Emisora”); y

b) Banco Supervielle S.A., CUIT 33-50000517-9, en su caracter de Agente de Custodia y Pago representado por
MARIA LIDIA VALENTINA GUEVARA, DNI 20.810.451 vy MARIA GABRIELA NIETO, DNI 25.278.992, ambos en
su caracter de Apoderados, conforme Poder General Amplio de Administracion y Disposicion otorgado en la
ciudad de Buenos Aires el 4 de noviembre de 2024, Escritura Publica N2 1051 pasada por ante Escribano
Publico Juan pablo Molinari Matricula 5377 y con facultades suficientes, con domicilio en calle Reconquista N2
330, Ciudad Autonoma de Buenos Aires, y constituyendo domicilio especial a todos los efectos del presente
contrato en Av. San Martin N2 841, Ciudad de Mendoza, Provincia de Mendoza (en adelante, el “Banco” y/o
“Banco Supervielle”, y en conjunto con la Emisora, las “Partes”) convienen en celebrar el presente Contrato
de Agencia de Custodia y Pago (en adelante, el “Contrato”), conforme las siguientes cldusulas:

ANTECEDENTES

I. Que mediante Ordenanza Municipal N° 7445 de fecha 26 de noviembre de 2024, que comenzd a regir
el 01 de enero de 2025, el Honorable Concejo Deliberante resolvié autorizar al Departamento
Ejecutivo Municipal para hacer uso del crédito en pesos, con destino a la emision de letras y/o bonos
bajo los lineamientos de Bono SVS Godoy Cruz y por hasta un valor nominal que no podra superar en
ningiin momento la suma de $3.000.000.000, mas lo que resulte necesario para afrontar el pago de
intereses, comisiones y/o cualquier otro gasto inherente o relacionado con la misma de acuerdo a las
condiciones contractuales que se convengan, autorizando al Departamento Ejecutivo Municipal para
garantizar el cumplimiento de las obligaciones derivadas de la toma del crédito, mediante la afectacion
en garantia y/o cesién de fondos de las rentas generales, plazos fijos y/u otros instrumentos
financieros liquidos en garantia del pago de la amortizacion e intereses de las letras y/o bonos a
emitirse, estando autorizado a solicitar aperturas de cuentas corrientes especiales y la celebracién de
todo tipo de contrato a tales fines. *

II. Que el Departamento Ejecutivo Municipal mediante Decreto 2836/2025 establecié condiciones de
emision y delegd en la Secretaria de Hacienda las facultades para determinar las restantes condiciones
de emision de las letras y/o bonos, todo lo cual fue resuelto mediante Decreto de la Secretaria de
Hacienda N2 3074 de fecha 11 de septiembre de 2025. Conforme las facultades delegadas por el
indicado Decreto N2 2836/2025, el Departamento ejecutivo expresamente en su articulo 22, faculta y
delega en la Secretaria de Hacienda para “.....ceder en garantia de las Letras, recursos provenientes de
las rentas generales del Municipio, incluido plazos fijos, realizar endosos en garantia, constituir
prendas, abrir a tales fines una cuenta especial, a otorgar poder irrevocable a favor de agente de
Custodia, Garantia y Pago para operar la misma, a negociar y suscribir contratos del Agente de
Custodia garantia y pago, establecer la forma de los mismos...” Dichos Documentos en copia se
adjunta como parte integrante del presente.

III. Que a los fines de garantizar la emision de la Serie Il de las Letras SVS emltldasf‘l'\la Mr’flcipalidad

f
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depdsitos a plazo fijo para resguardar el pago de los servicios de intereses y amortizacién de las Letras
SVS a emitirse, y gravarlos con derecho real de prenda, en beneficio de los tenedores de dichas Letras
SVS, como asimismo es necesario contar con un Agente de Custodia y Pago.
IV. Que Banco Supervielle ha resuelto aceptar la designacién como Agente de Custodia y Pago de las
Letras SVS, actuando exclusivamente (i) por cuenta y orden de la Municipalidad de Godoy Cruz, (ii) en

beneficio de quienes resulten ser tenedores de las Letras (en adelante, los “Tenedores”) y (iii) por
hasta el monto de los certificados de depésito a plazo fijo dados en garantia.

Es por ello que, en virtud de lo expuesto, las Partes acuerdan:

1. CONSTITUCION DE CERTIFICADOS DE PLAZO FIJO — CONSTITUCION DE PRENDA.

1.1, De conformidad con lo establecido en las condiciones de emisi6n de la Serie 11l de las Letras SVS en lo
que respecta a garantizar el pago de los servicios de interés y amortizacion de las Letras SVS a emitirse y/o
cualquier otra suma bajo las mencionadas Letras SVS, por hasta la suma de: $800.000.000,00, se han
constituido en Banco Supervielle:

a. Plazo Fijo N°31959069.- transferible: por la suma inicial de $ 800.000.000,00 (ochocientos millones)
constituido por un plazo de treinta y nueve (39) dias renovables en forma automatica hasta el 26 de diciembre
de 2025 dias a una TNA inicial de 48%. Mensualmente se acordara entre el Banco y la Municipalidad la tasa
aplicable a la renovacion;

1.2. Por la presente, la Municipalidad constituye en beneficio de los Tenedores de las Letras SVS a emitirse,
derecho real de prenda en los términos de los articulos 2219 y siguientes del Codigo Civil y Comercial de la
Nacion, bajo las condiciones que a continuacién se indican (en adelante, la “Prenda”) sobre los certificados de
depdsito a plazo fijo individualizados en el Anexo | que se acompafia al presente como parte integrante del
mismo y sus respectivas renovaciones y por los eventuales saldos remanentes que existieren en la Cuenta
Especial que se individualiza en el apartado 2.2. (los “Certificados de Depdsito a Plazo Fijo”):

1.3. La Prenda garantiza el cumplimiento en tiempo y forma de todas las obligaciones asumidas por la
Municipalidad de Godoy Cruz como Emisora de las Letras SVS (en adelante, las “Obligaciones Garantizadas”)
y por hasta la suma de los plazos fijos constituidos de acuerdo con lo dispuesto en el punto anterior (en
adelante, el “Limite de la Garantia”).

1.4. La Municipalidad notifica a Banco Supervielle la constitucién de la Prenda y hace entrega en soporte papel,
en este acto, de la tenencia de los Certificados de Depésito a Plazo Fijo al Banco, los que en su anverso
contienen la leyenda “ENDOSO EN PRENDA- LETRAS SVS GODOY CRUZ - SERIE 111", los cuales seran mantenidos
bajo la custodia de Banco Supervielle hasta tanto la Prenda hubiere quedado sin efecto como consecuencia (i)
del pago a través del Agente de Pago, de todas y cada una de las Obligaciones Garantizadas; o (ii) de la
notificacion por parte de la Municipalidad al Banco de que la Prenda ha quedado extinguida producto del pago
total de las Letras SVS por la Municipalidad, lo que serd acreditado debidamente, y sin necesidad de
conformidad ni acto alguno por parte de los Tenedores frente al Banco.

1.5. Los importes obtenidos del cobro de los Certificados de Depésito a Plazo Fijo a su vencimiento y
acreditados en la Cuenta Especial, quedaran igualmente afectados en prenda y garantia para la cancelacién
de las Obligaciones Garantizadas y por el hasta el Limite de la Garantia establecido.

1.6. De conformidad con la Prenda constituida bajo las condiciones de emisién de las Letras SVS, la
Municipalidad declara, manifiesta y garantiza que:

a) Los Certificados de Depdsito a Plazo Fijo son instrumentos auténticos debidamente emitidos por la entidad
depositaria a favor de los Tenedores;

b) Los Certificados de Depésito a Plazo Fijo han sido emitidos y se encuentran debldament@endosados en
Garantia a favor de los Tenedores; il
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c) Ninguno de los Certificados de Dep0sito a Plazo Fijo reconoce mejor derecho y/o gravamen y/o limitacion
y/o restriccién y/o impedimento, de cualquier naturaleza, que impida y/o prohiba y/o limite y/o restrinja
y/o, de cualquier otro modo, dificulte 0 menoscabe, la constitucién y/o perfeccionamiento de la Prenda;

d) La Prenda constituye un acto juridico que la Municipalidad esta legalmente capacitada a realizar, y crea
un derecho vdlido de preferencia en primer grado en beneficio de los Tenedores;

e) Ningun consentimiento, autorizacidn, aprobacion, notificacion, presentacion y/o cualquiera otra accion
de cualquier persona de derecho privado o publico es requerida a los fines de la constitucion y/o
perfeccionamiento de la Prenda;

f) La Municipalidad se obliga durante toda la vigencia del presente a no disponer, gravar, vender y/o
transferir en forma alguna los Certificados de Depdsito a Plazo Fijo, asi como también a no disponer,
gravar, vender y/o transferir en forma alguna cualquier derecho relativo a los Certificados de Depédsito a
Plazo Fijo que por cualquier causa y/o circunstancia la Municipalidad pudiere tener.

La Municipalidad declara conocer que el Banco ha acordado suscribir el presente Contrato sobre la base de,

2.2,

inducido por, y confiando plenamente en, el compromiso de la Municipalidad de cumplir con todas y cada una
de sus obligaciones bajo el presente.

2. AGENTE DE PAGO

2.1. Con una antelacién de tres (3) dias habiles a la fecha de pago de los servicios de intereses y/o amortizacion
segun corresponda, la Municipalidad notificara a Banco Supervielle para que, al vencimiento de cada uno de
los Certificados de Depdsito a Plazo Fijo, proceda a acreditar los fondos en una Cuenta Especial (que se
individualiza en el apartado 2.2. siguiente), y proceda a levantar la Prenda constituida sobre el mismo al solo
fin de transferir a la cuenta de Caja de Valores S.A. que se le indique, las sumas correspondientes al pago de
los servicios de interés y/o amortizacidn, conforme a las condiciones de emisién de las Letras SVS. La
Municipalidad y/o el Agente de Célculo designado por ésta, indicara en forma expresa el monto y fecha en que
dicha transferencia debera ser realizada.

En caso de que se omitiere realizar dicha comunicacién, Banco Supervielle procederd a transferir la totalidad
de los fondos que se encuentren en la Cuenta Especial en la fecha de pago que surja en el Aviso de Resultado
de colocacion de las Letras SVS y publicado en los mercados autorizados.

Cuenta Especial:

La Municipalidad mantendrd en todo momento abierta la cuenta Corriente N° CC $ 042-000209042-006 en
Banco Supevielle Suc. Godoy Cruz en donde se acreditardn los fondos resultantes de los Certificados de
Depésito a Plazo Fijo a su vencimiento, y respecto de los cuales el Banco procedera a abonar a los Tenedores
de las Letras SVS, mediante transferencia a la Caja de Valores S.A. en las fechas y montos que la Municipalidad
expresamente le indique. A los efectos de las transferencias la Municipalidad deja otorgado por el presente
suficiente poder irrevocable a tal fin.

3. OBLIGACION DE APORTAR FONDOS.

3.1. Para el caso que el saldo del Certificado de Depdsito a Plazo Fijo que se constituya para cada vencimiento
fuera insuficiente para atender el total del servicio de interés, Banco Supervielle cumplira transfiriendo el total
de la suma que se encuentre acreditada en la Cuenta Especial, no asumiendo obligacién alguna respecto de
los Tenedores en caso de insuficiencia de fondos para el pago integro de los intereses. La obligaciéon de Banco
Supervielle se limita Unica y exclusivamente a la transferencia de las sumas de dinero existentes al vencimiento
de cada uno de los Certificados de Depdsito a Plazo Fijo y hasta dicho limite (art. 2234 CCYCN).
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3.2. La Municipalidad, en tal caso, debera transferir a la Cuenta Especial el saldo remanente o procederd en
forma directa a transferir a Caja de Valores S.A. la suma necesaria para dar cumplimiento en forma integra al

pago, siendo ésta una obligaciéon de la Emisora, desligando de toda responsabilidad al respecto a Banco
Supervielle.

3.3. Responsabilidad de Agente de Custodia y Pago. Indemnidad

3.3.1. Responsabilidad del Agente de Custodia y Pago:

(a) El Banco no estara obligado ni deberd ejercer ninguna discrecidon ni a tomar ninguna medida, sino que debera
actuar o abstenerse de actuar (y estara plenamente protegido al actuar o abstenerse de actuar, salvo en casos
de culpa grave o dolo determinados como tales por sentencia firme de tribunal competente y pasada en
autoridad de cosa juzgada) siguiendo las instrucciones establecidas en el presente Contrato o las que le curse
la Municipalidad. No obstante, el Banco no estara obligado a realizar ninguna accion que exponga al Banco a
cualquier tipo de responsabilidad o que sea contraria a la normativa aplicable.

(b) El Banco no tendra ningun deber u obligacion salvo los que se establecen expresamente en el presente. El
Banco no serd responsable de ninguna accién que haya tomado o dejado de tomar con el consentimiento o a
peticion de la Municipalidad, salvo en casos de culpa grave o dolo determinados como tales por sentencia
firme de tribunal competente y pasada en autoridad de cosa juzgada. El Banco no serd responsable de ningtn
incumplimiento o retraso en el cumplimiento de sus obligaciones en virtud del presente Contrato que se derive
o0 sea causado, directa o indirectamente, por fuerzas ajenas a su control, incluyendo, sin limitacién, huelgas,
paros laborales, pandemias, accidentes, actos de guerra o terrorismo, disturbios civiles o militares, catastrofes
o naturales o casos fortuitos, e interrupciones, pérdidas o mal funcionamiento de los servicios publicos,
comunicaciones o servicios informaticos (software y hardware), salvo en casos de culpa grave o dolo
determinados como tales por sentencia firme de tribunal competente y pasada en autoridad de cosa juzgada.

(c) Sin perijuicio de cualquier otra disposicién en contrario, siempre que se haga referencia en este Contrato,
a cualquier accién discrecional por parte de, consentimiento, designacidn, especificacién, requisito o
aprobacion de, notificacion, solicitud u otra comunicacion de, u otra direccién dada o accidn a realizar o a ser
(o no ser) omitida por el Banco o a cualquier eleccidn, decisién, opinidn, aceptacion, uso de juicio, expresion
de satisfaccion u otro ejercicio de discrecion, derechos o recursos que deba ejercer (o no ejercer) el Banco,
quedando entendido que en todos los casos el Banco estara plenamente justificado para no realizar o negarse
a realizar dicha accién si no ha recibido instrucciones, asesoramiento o consentimiento por escrito del
Municipio con respecto a dicha accidn, salvo en los casos en los que dicha accidon u omisidn se encuentre
expresamente prevista en el presente contrato. El Banco no tendra ninguna responsabilidad en tal calidad por
la falta o el retraso en la adopcién de cualquiera de las acciones contempladas anteriormente Gnicamente
como resultado de la falta o el retraso por parte de la Municipalidad en proporcionar dicha instruccidn,
asesoramiento o consentimiento.

(d) El Banco no efectia declaracion alguna ni incurrird en obligacion y/o responsabilidad de cualquier
naturaleza respecto de la validez, otorgamiento, autenticidad, perfeccionamiento, privilegio, efectividad,
registrabilidad, legalidad y/o suficiencia de cualquier prenda mencionada en el presente, salvo en casos de
culpa grave o dolo determinados como tales por sentencia firme de tribunal competente y pasada en
autoridad de cosa juzgada.

(e) El Banco estara facultado para ajustar su conducta al asesoramiento y dictamen de los profesionales que
seleccione a su exclusivo criterio y no sera responsable por cualquier accién o medida tomada u omitida de
conformidad con el asesoramiento de dichos profesionales, salvo que mediare dolo o culpa grave del Banco
como tal por una sentencia dictada por un tribunal competente y pasada en autoridad decos? juzga?x.
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3.3.2. Indemnidad:

(a) Indemnidad otorgada por el Municipio. El Municipio se obliga a pagar, indemnizar y a mantener total e
irrevocablemente indemne y libre de todo dafio y/o perjuicio al Banco contra, y respecto de, toda pérdida,
reclamo, multa, honorario, costo, gasto, dafio, perjuicio y/o responsabilidad, de cualquier clase y/o naturaleza,
alos que el Banco estuviera sujeto en la medida en que tales pérdidas, reclamos, sentencias, honorarios, dafios
y/o responsabilidades se originaren en, tuvieren como causa y/o se basaren en su rol de Agente de Custodia
y/o Pago, salvo dolo o culpa grave del mismo calificada como tal por una sentencia dictada por un tribunal
competente y pasada en autoridad de cosa juzgada. Asimismo, el Municipio se obliga a reembolsar al Banco,
salvo el caso de dolo o culpa grave calificada como tal por una sentencia dictada por un tribunal competente
y pasada en autoridad de cosa juzgada, cualquier gasto y/o costo legal y/o de otro tipo, razonable y
debidamente documentado, en el que haya incurrido con relacién a la investigacidn y/o defensa de cualquiera
de dichas pérdidas, reclamos, dafios, perjuicios, multas, costos, gastos, sentencias y/o responsabilidades, de
cualquier clase y/o naturaleza que el Banco resultara obligado a pagar como consecuencia de sentencia
dictada por un tribunal competente y pasada en autoridad de cosa juzgada, después de agotados
diligentemente todos los recursos procesales a los que tuviere derecho y siempre que el Municipio haya tenido
la posibilidad de participar en forma oportuna en el rechazo de los conceptos reclamados al Banco.

4. NOTIFICACION A LOS TENEDORES.

La Municipalidad declara y garantiza al Banco que los Tenedores se encuentran o serdn debidamente
notificados en los términos del art. 2223 Cédigo Civil y Comercial de la Nacién, mediante la suscripcién de las
Letras SVS por parte de ellos, de la Prenda, sus condiciones de vigencia, del presente Contrato y de que prestan
expresamente su consentimiento para el levantamiento de la Prenda al solo efecto de la cancelacién de dichas
Letras SVS. En tal sentido, el presente Contrato formara parte del prospecto de emision de la Serie Ill de las
Letras SVS, y el consentimiento de los Acreedores/Tenedores se perfecciona con la suscripcion de las Letras
SVS Godoy Cruz el cual debera constar en las respectivas érdenes de compra.

5. DEBER DE INFORMACION DE LA MUNICIPALIDAD.

La Municipalidad se obliga a mantener informado a Banco Supervielle sobre: a) las resoluciones relativas a la
emision, en especial las fechas de los pagos de los servicios de intereses y amortizacion; b) dentro de los 5 dias
a partir de la fecha de emisidn, la tasa resultante respecto de los intereses a pagar por la Emisora; c) con tres
(3) dias habiles de anticipacién a la Fecha de Pago, el Aviso de Pago correspondiente publicado o a ser
publicado en los 6rganos informativos de BYMA, donde se listen las Letras SVS o cualquier otro mercado
autorizado.

6. MISCELANEAS.

6.1. Plazo: el presente Contrato mantendra su vigencia hasta el pago total de las Letras SVS, o hasta la fecha
Gltima de transferencia a Caja de Valores S.A. de los fondos originados en los Certificados de Depésito a Plazo
Fijo que se encuentren acreditados en la Cuenta Especial, de ambos, lo que ocurra primero.

6.2. Dias Habiles: se consideran dias habiles los dias hébiles bursétiles, o sea aquellos en los que operan los
mercados autorizados en la Republica Argentina.

6.3. La declaracién judicial de nulidad de una o mas disposiciones del presente no perjudicara la validez de
las restantes disposiciones que conservaran su fuerza vinculante.

6.4. La celebracién, interpretacion y cumplimiento del presente se regira integramente por las leyes de la
Republica Argentina. Para cualquier diferendo, las Partes se someten a la jurisdiccion exclusiva de los
Tribunales Ordinarios provinciales con asiento en Mendoza con renuncia de cualquier otro fuero/ojurisdiccién
que pudiere corresponder. s /




6.5. La Municipalidad renuncia irrevocable e incondicionalmente, y en la mayor medida permitida por las
disposiciones legales y reglamentarias aplicables, a (x) cualquier defensa a la que pudiera tener derecho para
controvertir la jurisdiccién y competencia de los tribunales referidos en forma precedente, (y) sus derechos a
requerir que el Agente de Custodia y Pago y/o los Tenedores constituyan una garantia o contracautela de
arraigo, y a oponer cualquier otra defensa o excepcion equivalente en cualquier accién y/o procedimiento
contra dicha parte en relaciéon con cualquier procedimiento y/o accién y/o juicio tramitado o iniciado en
relacion con la presente, y (z) el derecho de recusar sin causa a los jueces de cualquier tribunal competente
en cualquier procedimiento y/o accion y/o juicio tramitado o iniciado en relacién con la presente. En la medida
en que la Municipalidad tuviere o pudiere, en el futuro, tener inmunidad de jurisdiccién con respecto a la
posibilidad de ser demandada judicial o extrajudicialmente y/o notificada de cualquier demanda, judicial o
extrajudicial, y/o de que cualquiera de sus bienes sea embargado y/o ejecutado, la Municipalidad renuncia,
irrevocable, expresa, firme e incondicionalmente, a tales inmunidades.

6.6. Atodos los efectos del presente, las Partes constituyen domicilios especiales en los domicilios especiales
que se indican en el encabezamiento donde serdn vdlidas todas las notificaciones judiciales o extrajudiciales
que se cursaren con motivo del presente. Dichos domicilios subsistiran hasta tanto sean reemplazados por
otro domicilio en la Ciudad de Godoy Cruz o ciudad de Mendoza, Provincia de Mendoza, Republica Argentina
y tal reemplazo notificado por medio escrito y fehaciente.

En prueba de conformidad, se firman dos ejemplares en el lugar y fecha indicados en el encabezado del
presente.
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Argentina

Municipalidad de Godoy Cruz

RESUMEN

Moody’s Local Argentina asigna una calificacién de deuda sénior garantizada
de corto plazo en ML A-1.ar a las “Letras SVS Godoy Cruz Serie Il
Garantizadas™. A su vez, se afirma el resto de las calificaciones detalladas al
final del reporte.

Las letras seran emitidas por un monto maximo de hasta ARS 700 millones,
segln Decreto 2836/25 del Departamento Ejecutivo del Municipio, teniendo
un plazo maximo de hasta 100 dias corridos a partir de la fecha de emisién, y
cuyo vencimiento no podra exceder el 30 de diciembre de 2025. La
amortizacion se realizara en dos pagos iguales (el primero dentro de los 40
dias corridos desde la emision y el segundo a la fecha de vencimiento). Las
letras devengaran un interés variable (TAMAR + margen a licitar) que sera
abonado conjuntamente con la amortizacién del capital. Por otro lado, la
emision contara con una garantia real prendaria sobre certificados de
depdsito de plazo fijo constituidos a favor de los tenedores, los cuales
tendran un aforo adicional a fin de mitigar parcialmente un eventual descalce
de tasas que genere diferencias entre los intereses a devengar por los
mismos y los intereses a abonar por las letras.

El perfil crediticio del Municipio de Godoy Cruz tiene en consideracion sus
bajos niveles de endeudamiento en comparacién con otras jurisdicciones y
los consistentes margenes operativos positivos a través del tiempo. Dichas
fortalezas se ven contrarrestadas por la baja escala del municipio y la elevada
dependencia de ingresos provenientes de la coparticipacidn, lo cual limita su
flexibilidad financiera. Asimismo, en el aino 2024 la municipalidad presenté
un deterioro significativo de sus métricas fiscales, principalmente explicado
por un mayor incremento de los gastos corrientes (particularmente bienes y
servicios) en relacion a la evolucidn de los ingresos, aunque ambos mostraron
una caida interanual medida en términos reales. De cara al futuro, esperamos
que tanto los componentes del gasto como los ingresos se recuperen
gradualmente en términos reales, a medida que la actividad econémica se
recupere y se consolide el proceso de desaceleraciéon inflacionaria que se
viene observando desde el afio anterior.

En afios anteriores, los Gobiernos Locales y Regionales (GLR) enfrentaron un
contexto econdmico y social desafiante debido a la escalada inflacionaria, la
escasez de reservas internacionales y la incertidumbre politica. A partir de
2024, se produjeron cambios estructurales que han impactado de diversas
formas a los gobiernos subsoberanos. En 2025, nuestro escenario base
contempla una normalizacidn gradual de las principales variables
macroecondmicas.
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La calificacion de crédito asignada a los titulos a ser emitidos podria verse modificada ante la ocurrencia de cambios
en el proceso de finalizacién de documentos y la emisidén de valores que se encuentran en estado previo a oferta
publica; como asi también, alteraciones en las caracteristicas fundamentales de la calificacién tales como cambios en
las condiciones de mercado, proyecciones financieras, estructura de la transaccidon y los términos y condiciones de la
emision o informacidn adicional.

Fortalezas crediticias
— Bajos niveles de deuda financiera con relacién a los ingresos totales.

— Margenes operativos consistentemente positivos.

Debilidades crediticias
— Elevada dependencia de ingresos provenientes de la coparticipacion.

— Reducida base econémica en relacidn con otras jurisdicciones.

— Débil ambiente operativo de Argentina, factor comun a todas las jurisdicciones dentro del territorio nacional.

Factores que pueden generar una mejora de la calificacion
— Incremento sostenido en la proporcién de ingresos propios.

Factores que pueden generar un deterioro de la calificacién
— Deterioro sostenido de los resultados fiscales.

Principales aspectos crediticios

2025-2T 2024 2023 2022 2021
Margen operativo (%) @ 18,2 23,5 441 42,5 25,2
Superavit (déficit) primario (%) @©@ 47 1,8) 15,5 15,6 13,2
Superavit (déficit) financiero (%) © 47 (2,0) 15,0 15,3 12,2
Ingresos propios / Ingresos operativos (%) 22,3 22,9 28,5 36,9 33,2
Intereses / Ingresos operativos (%) 0,0 0,2 0,5 0,4 1,0
Deuda / Ingresos operativos (%) 0,0® 0,0 0,1 1,1 3,7

Proporcion de deuda en moneda extranjera - - - - -
@ Incluyendo intereses; ? Gastos totales excluyendo intereses; ® Como % de ingresos totales; ® Indicador anualizado.

Fuente: Moody’s Local Argentina en base a informacidn financiera de la Municipalidad de Godoy Cruz.

Fundamentos econémicos

El Municipio de Godoy Cruz forma parte del Gran Mendoza y es uno de los 18 departamentos que conforman la
Provincia de Mendoza. Cuenta con una poblacion de 195 mil habitantes (INDEC, 2022) que representa el 9,6% del total
de la provincia. La poblacién del municipio se mantuvo estable en los ultimos afios, registrando un crecimiento del 1,7%
respecto de la Ultima medicidn censal en 2010. Las principales ramas de actividad que conforman la economia
municipal son comercio y servicios.

En el primer trimestre de 2025, la tasa de desocupacidn en el Gran Mendoza fue del 6,9%, por debajo del promedio
nacional de 7,9%. En cuanto pobreza e indigencia en el Gran Mendoza, estos indicadores alcanzaron en el segundo
semestre de 2024 un 42,2% y 6,7% respectivamente, mientras que los indicadores a nivel nacional fueron 38,1% y 8,2%.
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FIGURA 1 Composicidn de ingresos totales

B Ingresos propios m Ingresos de origen provincial y nacional H Ingresos de capital
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Fuente: Moody’s Local Argentina en base a informacién provista por la Municipalidad de Godoy Cruz.

La municipalidad registra una base de ingresos propios moderada (en linea con otros GLR comparables), que en 2024
fueron equivalentes al 22,9% de sus ingresos operativos (22,7% de los ingresos totales, como se observa en la Figura 1).
En comparacidn con el aiio anterior, la proporcion de ingresos propios se redujo considerablemente debido a, entre
otros aspectos, a la dificultad de sostener los ingresos propios en términos reales durante un contexto de elevada
inflacion (Figura 3). Esta caracteristica le impone una mayor dependencia de los de ingresos provenientes de la
Provincia de Mendoza y/o de la Nacidn, y una menor flexibilidad financiera.

FIGURA 2 Composicién de los ingresos propios FIGURA 3 Variacion de los ingresos
Var. i.a. Recursos de otras jurisdicciones (%)
Var. i.a. Recursos de origen municipal (%)
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Fuente: Moody’s Local Argentina en base a informacidn provista por la Fuente: Moody’s Local Argentina en base a informacion provista por
Municipalidad de Godoy Cruz. la Municipalidad de Godoy Cruz e INDEC.

Resultados financieros

Durante los ultimos afios, el Municipio de Godoy Cruz registré margenes operativos significativamente positivos. Al
cierre de 2024, se reportd un resultado operativo de ARS 14.781 millones, equivalentes al 23,5% de los ingresos
operativos del periodo, lo cual representd una fuerte disminucién respecto al 44,1% registrado en 2023 y se ubicé por
debajo del promedio de los ultimos 4 afos de 36,2%. Las erogaciones operativas se incrementaron en un 158,0%
respecto al aflo anterior, notablemente por encima de los ingresos operativos que crecieron un 88,4%. Esto se debe
principalmente a que los ingresos de origen nacional y provincial se vieron reducidos por la actualizacién de los
coeficientes de coparticipacion con los datos demograficos del Censo 2022; lo cual se suma al crecimiento por debajo
de la inflacidn de los ingresos propios no tributarios (multas, rentas financieras y cargos por alumbrado publico).
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Al cierre de 2024, la municipalidad registré un déficit financiero de ARS 1.260 millones equivalente al 2,0% de los
ingresos totales. Esto representa un deterioro respecto del cierre de 2023, cuando el mismo resultado fue un superavit
de ARS 5.379 millones, un 15,0% de los ingresos totales. La municipalidad ha exhibido resultados financieros
consistentemente positivos en los ultimos cuatro afios, promediando un superavit del 17,2% de los ingresos totales. El
resultado extraordinario de 2024 se debe principalmente al deterioro del resultado operativo, a lo que se adiciona
también un incremento de los gastos de capital en un 54,8% mientras que los ingresos de capital se redujeron en un
52,7%.

En virtud de los bajos niveles de endeudamiento de la municipalidad, la carga de intereses no presenta una incidencia
significativa en los resultados financieros (Figura 5). Para el ejercicio 2025, se espera que la misma mantenga niveles
similares.

FIGURA 4 Margen operativo FIGURA 5 Incidencia de intereses en resultado
financiero
mmmm Margen operativo (%) (eje izq.) ® Superavit (Déficit) primario (%) / Ingresos totales
Var. % Ingresos Operativos Superavit (Déficit) financiero (%) / Ingresos totales

. . ) , o
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Fuente: Moody’s Local Argentina en base a informacion provista por la Fuente: Moody’s Local Argentina en base a informacion provista por
Municipalidad de Godoy Cruz. la Municipalidad de Godoy Cruz.

De acuerdo con el presupuesto 2025, los ingresos totales ascenderian a ARS 82,5 mil millones mientras que los gastos
totales presupuestados ascienden a ARS 92.343 millones, resultando en un déficit financiero de ARS 9,7 mil millones
equivalentes al 11,9% de los ingresos totales. A su vez, se estipula un margen operativo de ARS 7,5 mil millones
equivalentes al 9,2% de los ingresos operativos. Se prevén como fuentes de financiamiento el uso de remanentes de
ejercicios anteriores y el uso del crédito (entidades financieras, proveedores y contratistas).

Perfil de deuda

El stock de deuda publica de la municipalidad ascendidé a ARS 21,2 millones a diciembre de 2024, lo cual evidencia un
nivel de endeudamiento practicamente nulo que representa el 0,03% de los ingresos operativos. La deuda se encuentra
denominada en moneda local y tiene como principal acreedor a la Provincia de Mendoza. Se destaca que anteriormente
la municipalidad, en el marco de su politica ambiental, ha participado en el mercado local con emisiones de titulos de
deuda SVS. Al cierre del segundo trimestre de 2025 el stock de deuda fue de ARS 15,2 millones, lo que representa una
reduccion del 28,5% respecto del ultimo cierre de ejercicio.
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Letras de corto plazo

Las “Letras SVS Godoy Cruz Serie Ill Garantizadas” seran emitidas por un monto maximo de hasta ARS 700 millones,
segln Decreto 2836/25 del Departamento Ejecutivo del Municipio, teniendo un plazo maximo de hasta 100 dias
corridos a partir de la fecha de emisidn, y cuyo vencimiento no podra exceder el 30 de diciembre de 2025. La
amortizacion se realizara en dos pagos iguales (el primero dentro de los 40 dias corridos desde la emisidn y el segundo
a la fecha de vencimiento). Las letras devengaran un interés variable (TAMAR + margen a licitar) que sera abonado
conjuntamente con la amortizacién del capital. Por otro lado, la emisién contara con una garantia real prendaria sobre
certificados de depdsito de plazo fijo constituidos a favor de los tenedores, los cuales tendran un aforo adicional a fin
de mitigar parcialmente un eventual descalce de tasas que genere diferencias entre los intereses a devengar por los
mismos y los intereses a abonar por las letras. El producido de la colocacidn se afectara al recupero de la inversién y
refinanciacidn de erogaciones anticipadas correspondientes al proyecto de mejoras en la red troncal de caminabilidad
de Godoy Cruz, especificamente en los tramos de San Martin y Montes de Oca dentro de la actualizacion del Plan
Municipal de Ordenamiento territorial.

Gobierno interno y administracion

En el marco institucional de la Argentina, los GLR tienen la responsabilidad de la prestacion de servicios publicos
mientras que, en general, dependen en gran medida de las transferencias del Gobierno Nacional y Provincial en
concepto de coparticipacion de impuestos, dando cuenta de una limitada flexibilidad fiscal frente al nivel de ingresos.
Por el lado del gasto, los GLR tienen cierto arbitrio que les ofrece la posibilidad de generar ahorros, aunque muy
limitadamente por la significativa importancia de los costos en personal dentro de la estructura de gastos. En el caso
del municipio, se observa cierta flexibilidad que les ofrece la posibilidad de generar ahorros, en especial dada la
relativamente baja participacion del gasto en personal dentro de la estructura de costos (19,6% de los gastos totales al
cierre de 2024).

FIGURA 6 Composicion del gasto total FIGURA 7 Evolucién del gasto en personal
mmmmm Gastos de personal
M Personal Capital Intereses M Otros gastos corrientes Gastos de personal - Var. 12 meses (%) (eje der.)
Var. i.a. IPC Nacional (%) (eje der.)
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Fuente: Moody’s Local Argentina en base a informacién provista por Fuente: Moody’s Local Argentina en base a informacidn provista por
la Municipalidad de Godoy Cruz. la Municipalidad de Godoy Cruz e INDEC.
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ANEXO I Ejecucidén presupuestaria y deuda publica

En millones de ARS 2T-2025 2024 2023 2022 2021
Ingresos operativos 43.262 63.016 33.447 11.661 6.146
Ingresos de origen propio 9.653 14.446 9.5637 4.299 2.039
Ingresos tributarios 6.916 6.587 2.237 1195 823
Regalias - - - - -
Contribuciones a la Seguridad Social - - - - -

Otros ingresos no tributarios 2.738 7.858 7.300 3.104 1.216
Ingresos de origen nacional 33.608 48.570 23.909 7.362 4107
Ingresos de capital 0 554 1170 37 166
Gastos operativos 35.399 48.234 18.695 6.699 4.596
Gasto en personal 11.148 12.675 4.792 2.049 1172
Prestaciones de la Seguridad Social - - - - -
Intereses 3 95 179 42 59
Otros gastos operativos 24.249 35.464 13.724 4.608 3.365
Gastos de capital 5.812 16.595 10.721 3.496 943
Resultado operativo 7.862 14.781 14.752 4.962 1.5650
Resultado primario 2.053 (1.165) 5.379 1.878 832
Resultado financiero 2.050 (1.260) 5.201 1.836 773

Fuente: Moody’s Local Argentina en base a informacion financiera de la Municipalidad de Godoy Cruz

En millones de ARS 2T-2025 2024 2023 2022 2021
STOCK DE DEUDA PUBLICA Y FINANCIERA
Deuda total 15 21 33 123 226

Bancos y entidades financieras - - - - -

Organismos internacionales de crédito - - - - -
Sector Publico No Financiero 15 21 33 123 226
Titulos Publicos - - - - -

Letras - - - - -

Otras deudas - - - - -
Fuente: Moody’s Local Argentina en base a informacidn financiera de la Municipalidad de Godoy Cruz.
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Otras Consideraciones

Transparencia y divulgacion financiera

Los informes financieros de los GLR de Argentina no son auditados por firmas de auditoria independientes. Los
reportes financieros son claros y detallados, generados en primera instancia como una estimacién preliminar y luego de
un tiempo, pasan a ser definitivos luego de atravesar la revision del Tribunal de Cuentas correspondiente. No obstante,
se destaca que la informacion fiscal y financiera del Municipio de Godoy Cruz es publicada en su sitio de internet
oficial.

Consideraciones sociales, ambientales o de gobierno interno

Las consideraciones de gobierno son materiales para el perfil crediticio de los subsoberanos argentinos. Los GLR en
Argentina generalmente no alcanzan sus objetivos presupuestarios y adoptan practicas de gobernanza débiles, como la
toma de préstamos regulares para cubrir sus déficits operativos o la emisidon de deuda en moneda extranjera, lo cual los
expone a potenciales riesgos de descalce de monedas.

Con respecto a las consideraciones ambientales, cabe destacar que desde el afio 2015, el Municipio de Godoy Cruz
incorpora politicas ambientales en su plan de gestion. Asimismo, en los ultimos afos, el municipio ha realizado
emisiones SVS en el mercado local para sustentar estas iniciativas.

Evaluacion del soporte extraordinario

Moody's Local Argentina considera en las calificaciones el apoyo extraordinario, ya sea discrecional o continuo, por
parte del Gobierno Nacional en favor de los GLR.
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Informacién Complementaria

Tipo de calificacién / Instrumento Calificacion | Perspectiva | Calificacion Perspectiva

actual actual anterior anterior
Municipalidad de Godoy Cruz
Calificacion de emisor en moneda local BBB+.ar Estable BBB+.ar Estable
Calificacion de emisor en moneda local de corto plazo ML A-2.ar - ML A-2.ar -
Letras SVS Godoy Cruz Serie Ill Garantizadas ML A-1.ar - - -

Informacion considerada para la calificacion.

Cuentas Anuales de Inversidn correspondientes a los ejercicios fiscales 2020-2024.

Ejecuciones presupuestarias intermedias del 2020-2024.

Stock de la deuda publica correspondiente a los ejercicios 2020-2024 y periodos intermedios.
Presupuestos correspondientes a los afos 2020-2025.

Prospectos y suplementos de emision, y otros documentos preliminares.

Normativa relacionada a la emisién de los distintos instrumentos de deuda.

Informacion obtenida en la pagina Web del Ministerio de Economia de la Nacién y Direccidon Nacional de
Coordinacién Fiscal con Provincias y comunicaciones publicadas en la BCBA y en el MAE.

— Informacidn obtenida de la pagina de Internet oficial del Gobierno del Municipio de Godoy Cruz:
www.godoycruz.gob.ar

Ll

!

!

Definicion de las calificaciones asignadas.

— BBB.ar: Emisores o emisiones calificados en BBB.ar con una calidad crediticia promedio en comparacion con
otros emisores locales.

— ML A-1.ar: Los emisores o emisiones calificados en ML A-1.ar tienen la mayor capacidad para pagar
obligaciones de deuda de corto plazo en comparacion con otros emisores locales.

— ML A-2.ar: Los emisores o emisores calificados en ML A-2.ar tienen una capacidad por encima del promedio
para pagar obligaciones de deuda de corto plazo en comparacidn con otros emisores locales.

“

Moody'’s Local Argentina agrega los modificadores “+” y “-” a cada categoria de calificacion genérica que va de AA a
CCC, El modificador “+” indica que la obligacidn se ubica en el extremo superior de su categoria de calificacion genérica,
ningdn modificador indica una calificacion media, y el modificador “-” indica una calificacion en el extremo inferior de
la categoria de calificacion genérica

Metodologia Utilizada.

Metodologia de Calificacién de Gobiernos Locales y Regionales - (14/9/2020), disponible en
https://moodyslocal.com.ar/reportes/metodologias-y-marcos-analiticos/metodologias-de-calificacion/ y
https://www.argentina.gob.ar/cnv

El presente informe no debe considerarse una publicidad, propaganda, difusién o recomendacién para adquirir,
vender o negociar los instrumentos objeto de calificacién.
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