AVISO DE SUSCRIPCION

Madero Harbour

Live, Work, Shop, Dine

MADERO HARBOUR S.A.

EMISORA

OBLIGACIONES NEGOCIABLES PYME
CNV GARANTIZADA BAJO EL REGIMEN
DE OFERTA PUBLICA CON
AUTORIZACION AUTOMATICA POR SU
BAJO IMPACTO SERIE | CLASE |
DENOMINADAS, INTEGRADAS Y
PAGADERAS EN PESOS A UNA TASA DE
INTERES VARIABLE CON VENCIMIENTO
A LOS 24 MESES DESDE LA FECHA DE

OBLIGACIONES NEGOCIABLES PYME
CNV GARANTIZADA BAJO EL REGIMEN
DE OFERTA PUBLICA CON
AUTORIZACION AUTOMATICA POR SU
BAJO IMPACTO SERIE | CLASE II
DENOMINADAS EN DOLARES
ESTADOUNIDENSES, A SER SUSCRIPTAS
E INTEGRADAS EN PESOS AL TIPO DE
CAMBIO INICIAL Y PAGADERAS AL

TIPO DE CAMBIO APLICABLE A TASA
FIJA CON VENCIMIENTO A LOS 24
MESES DESDE LA FECHA DE EMISION Y
LIQUIDACION

EMISION Y LIQUIDACION

EN CONJUNTO POR UN VALOR NOMINAL DE HASTA $ 1.500.000.000 (PESOS MIL
QUINIENTOS MILLONES) AMPLIABLE HASTA $3.500.000.000 (PESOS TRES MIL
QUINIENTOS MILLONES) (O SU EQUIVALENTE EN OTRAS MONEDAS) (“MONTO
MAXIMO”)

Mediante el presente aviso de suscripcion (el “Aviso de Suscripcién™), se comunica a los Inversores
Calificados que Madero Harbour S.A. (la “Emisora” o la “Sociedad”, indistintamente) ofrece en
suscripcion las: (i) obligaciones negociables simples (no convertibles en acciones) serie | clase I,
denominadas, integradas y pagaderas en Pesos, a una tasa de interés variable nominal anual, con
vencimiento a los 24 (veinticuatro) meses desde la Fecha de Emision y Liquidacién (segun término se
define més adelante) (las “Obligaciones Negociables Serie | Clase 1”); y las obligaciones negociables
simples (no convertibles en acciones) serie | clase 11, denominadas en Délares Estadounidenses, a ser
suscriptas e integradas en Pesos al Tipo de Cambio Inicial y pagaderas en Pesos al Tipo de Cambio
Aplicable, a una tasa de interés nominal anual fija, con vencimiento a los 24 (veinticuatro) meses contados
desde la Fecha de Emision y Liquidacion (conforme este término se define mas adelante) (las “Obligaciones
Negociables Serie | Clase 11” y, junto a las Obligaciones Negociables Serie | Clase I, las “Obligaciones
Negociables™) que seran emitidas bajo el Régimen de Oferta Pdblica con Autorizacion Automatica por su
Bajo Impacto, por un valor nominal de hasta $1.500.000.000 (Pesos mil quinientos millones) ampliable
hasta $3.500.000.000 (Pesos tres mil quinientos millones) (o su equivalente en otras monedas).

Los términos y condiciones de las Obligaciones Negociables se detallan en el prospecto de emision de fecha
9 de octubre de 2025 (el “Prospecto™), el cual se encuentra disponible en el boletin diario de la Bolsa de
Comercio de Buenos Aires S.A. (a “BCBA”), en virtud del ejercicio de las facultades delegadas por Bolsas
y Mercados Argentinos (“BYMA”) a la BCBA (el “Boletin Diario de la BCBA”) y en el micrositio de A3
Mercados S.A. (el “A3 Mercados” o “A3”, indistintamente) https://marketdata.mae.com.ar/licitaciones (la
“Pagina Web del A3 Mercados™). Todos los términos utilizados en mayuscula no definidos en el presente
Aviso de Suscripcidn tendran el significado que se les asigna en el Prospecto.




LA PRESENTE EMISION CUENTA CON AUTORIZACION AUTOMATICA DE OFERTA
PUBLIQA POR SU BAJO IMPACTO, DE CONFORMIDAD CON LO PREVISTO EN LA
SECCION XI1l1 DEL CAPITULO V DEL TITULO Il DE LAS NORMAS DE LA CNV.

Todos los términos utilizados en mayUscula no definidos en el presente aviso tendran el significado que se
les asigna en el Prospecto.

TERMINOS Y CONDICIONES GENERALES DE LAS OBLIGACIONES NEGOCIABLES
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Emisora: Madero Harbour S.A., con domicilio en Lola Mora 421, Piso 3°, Oficina 304, Ciudad
Autonoma de Buenos Aires, Teléfono (+54911) 69949820, Correo electronico:
info@harbourtower.com.ar

Valor Nominar Ofrecido en conjunto: Hasta V/N $1.500.000.000 (Pesos mil quinientos millones)
ampliable hasta $3.500.000.000 (Pesos tres mil quinientos millones) (o su equivalente en otras
monedas). EI monto definitivo de cada una de las series de Obligaciones Negociables sera determinado
de conformidad con las secciones “Adjudicacion. Determinacion del Margen Aplicable de las
Obligaciones Negociables Serie | Clase I” y “Adjudicacion. Determinacidon de la Tasa de Interés de
las Obligaciones Negociables Serie | Clase I1” del Prospecto y serd informado mediante un aviso de
resultados a ser publicado en los sistemas de informacion de los mercados autorizados donde se listen
y/o negocien las Obligaciones Negociables (el “Aviso de Resultados™).

LA EMISORA PODRA DECLARAR DESIERTO EL PROCESO DE ADJUDICACION DE
UNA O AMBAS CLASES DE LAS OBLIGACIONES NEGOCIABLES. EN EL PRIMER
CASO, LA CLASE RESPECTO DE LA CUAL NO SE DECLARE DESIERTO EL PROCESO
DE ADJUDICACION PODRA SER EMITIDA POR HASTA EL MONTO MAXIMO DE LA
EMISION. EN CASO DE QUE AMBAS CLASES SE DECLAREN DESIERTAS NO SE
EMITIRA OBLIGACION NEGOCIABLE ALGUNA. ESTA CIRCUNSTANCIA NO
GENERARA RESPONSABILIDAD ALGUNA POR PARTE DEL COLOCADOR, NI EL
EMISOR NI OTORGARAN A LOS INVERSORES DERECHO A COMPENSACION NI
INDEMNIZACION ALGUNA.

Fecha de Integracion: Sera en la Fecha de Emision y Liquidacién (segln este término se define mas
adelante).

Organizador, Colocador y Entidad de Garantia: Banco de Galicia y Buenos Aires S.A., con
domicilio en Tte. General Juan D. Perdn, 430, Ciudad Auténoma de Buenos Aires, Republica
Argentina, correo electrénico: lucila.zallio@bancogalicia.com.ar /
Jasmin.di.trani@bancogalicia.com.ar

Agente de Calculo: Madero Harbour S.A.
Agente de Depdsito Colectivo: Caja de Valores S.A.
Agente de Liquidacién: Banco de Galicia y Buenos Aires S.A.

Dia Habil: Se entendera por “Dia Habil” cualquier dia que no sea sdbado, domingo o cualquier otro
dia en el cual los bancos comerciales en la Ciudad Auténoma de Buenos Aires y/o los mercados de
valores autorizados no estuvieran autorizados o requeridos por las disposiciones legales vigentes a
cerrar o que, de otra forma, no estuvieran abiertos para operar o tuvieran alguna restriccion para operar
dispuesta por el Banco Central de la Republica Argentina (“BCRA”).

Mecanismo de Colocacién: La colocacion de las Obligaciones Negociables serda realizada por subasta
o licitacion publica, a través del sistema informatico de colocaciones primarias “SIOPEL” de propiedad
de y operado por el A3 bajo la modalidad “abierta” conforme lo dispuesto en las Normas de la CNV y
de los mercados autorizados en los cuales las mismas se listen y/o negocien (incluyendo, sin limitacion,
el A3). La Emisora, sin necesidad de invocar motivo alguno, podra suspender, modificar, prorrogar y/o
terminar el Periodo de Difusion y/o el Periodo de Licitacion Publica en cualquier momento de los
mismos, pero siempre con una antelacién minima de 2hs de anticipacidn a la finalizacion del periodo
que se trate, luego de lo cual se indicard, en su caso, la nueva fecha de vencimiento del Periodo de
Difusion y/o del Periodo de Licitacion Pablica, segun corresponda, o la fecha en que se reanudara el
curso de los mismos o la forma en que se hara publica la reanudacién del curso de los mismos. La
terminacién, modificacion, suspension y/o prérroga del Periodo de Difusién y/o del Periodo de
Licitacion Publica no generard responsabilidad alguna para la Emisora y/o para el Colocador, ni
otorgard a los inversores interesados que hayan presentado Ordenes de compra, derecho a
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compensacion y/o indemnizacién alguna. En caso de terminacion del Periodo de Difusién y/o del
Periodo de Licitacion Publica, todas las 6rdenes de compra que en su caso se hayan presentado hasta
ese momento quedaran automaticamente sin efecto. En caso de suspension, modificacion y/o prorroga
del Periodo de Difusion y/o del Periodo de Licitacion Publica, las 6rdenes de compra presentadas con
anterioridad a tal suspension y/o prérroga podran ser retiradas en cualquier momento anterior a la
finalizacion del Periodo de Licitacion Publica, sin penalidad alguna.

Todos los agentes autorizados (distintos del Colocador) podran ser habilitados para participar en la
rueda de licitacién publica del SIOPEL. Todos aquellos agentes que cuenten con linea de crédito
otorgada por el Colocador seran, a pedido de dichos agentes, dados de alta en la rueda. Dicho pedido
debera ser realizado hasta las 15hs del Gltimo dia del Periodo de Difusion. Aquellos agentes que no
cuenten con linea de crédito deberéan solicitar al Colocador la habilitacién a la rueda con antelacion
suficiente, para lo cual deberan acreditar entre otra informacidn, el cumplimiento de las normas en
materia de prevencion del lavado de activos y financiacion del terrorismo de forma satisfactoria para
el Colocador, quien observara y respetara en todo momento el trato igualitario entre los inversores. En
cualquier cosa, la solicitud debera realizarse hasta las 15hs del Gltimo dia del Periodo de Difusion.

Ningun Inversor Interesado podra presentar 6rdenes de compra cuyo Monto Solicitado supere el Monto
Maximo de emision de las Obligaciones Negociables, ya sea que se presenten en una 0 mas ordenes
de compra del mismo Inversor Interesado y fueran presentadas ante uno o0 mas agentes colocadores.

Periodo de Difusion: Comenzara y finalizara el 13 de octubre de 2025.

Periodo de Licitacién Publica: Comenzara el 14 de octubre de 2025 a las 10:00 hs y finalizara a las
16:15 hs.

Fecha de Emisidn y Liquidacion: Seré el 16 de octubre de 2025.

Moneda de Suscripcion e Integracion: (i) La suscripcion e integracion de las Obligaciones
Negociables Serie | Clase | debera realizarse en Pesos; (ii) La suscripciéon e integracion de las
Obligaciones Negociables Serie | Clase Il debera realizarse en Pesos al Tipo de Cambio Inicial.

Pago de Servicios: La amortizacion y pago de los intereses correspondientes a las Obligaciones
Negociables serdn efectuados por la Emisora mediante la transferencia de los importes
correspondientes a Caja de Valores S.A. para su acreditacion en las cuentas de los tenedores con
derecho a cobro.

Destino de los Fondos: La Emisora aplicara el producido neto de la colocacion de Obligaciones
Negociables para los destinos previstos en el articulo 36 de la Ley de Obligaciones Negociables N°
23.576. La Emisora aplicara el producido neto de la colocacion de Obligaciones Negociables en la
construccién de metros para venta con el objeto de adelantar costos de construccién y demorar el
momento de venta de los edificios hacia el mediano/ largo plazo y sostener e incrementar el precio
base que se negociaria en preventa. Para ello, Madero Harbour cuenta con una cartera de metros de
diversas caracteristicas y ticket promedio, totalizando casi 30.000 metros de residencias en venta.

Pendiente la aplicacion de fondos, los mismos podran ser invertidos transitoriamente en inversiones de
alta calidad y liquidez, incluyendo, pero no limitando a, titulos publicos — incluyendo Letras y Notas
emitidas por el BCRA-, titulos privados, depdsitos a plazo fijo e instrumentos money market.

Listado y Negociacién: La Emisora solicitara el listado de las Obligaciones Negociables en BYMA,
y la negociacion de las Obligaciones Negociables en el A3 Mercados.

Garantia: Las Obligaciones Negociables estaran garantizadas por los Certificados de Garantia
(Avales) a ser otorgados por la Entidad de Garantia, en concepto de capital, intereses y gastos, ello
hasta garantizar la totalidad de la emision. Para mayor informacion, véase la Seccion “Garantia” del
Prospecto.

Forma: Las Obligaciones Negociables seran documentadas por certificados globales permanentes
depositados en la Caja de Valores S.A. Los obligacionistas renuncian al derecho a exigir la entrega de
laminas individuales. Las transferencias se realizaran dentro del sistema de dep6sito colectivo,
encontrandose habilitada la Caja de Valores S.A. para cobrar aranceles a los depositantes, que estos
podran trasladar a los beneficiarios.
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Rescate por Cuestiones Impositivas: Las Obligaciones Negociables podran rescatarse, a opcion de
la Emisora, en su totalidad, pero no en parte, en cualquier momento, previa notificacién de no menos
de treinta (30) y no mas de sesenta (60) dias de anticipacion a los tenedores (notificacion que sera
irrevocable y se efectuara en la manera que se describe en la seccion “Notificaciones”, en el Prospecto),
a un precio de rescate igual al monto de capital pendiente de pago, junto con el interés devengado a la
fecha fijada para el rescate, a la fecha estipulada para el rescate en los siguientes casos: (i) si como
resultado de cualquier cambio o modificacion de las leyes (o normas o regulaciones dictadas en virtud
de las mismas) de la Argentina o de cualquier subdivision politica o autoridad impositiva de o para la
misma que afectara los impuestos de la forma que fuera, o de cualquier cambio de la posicion oficial
relativa a la ampliacion o interpretacion de dichas leyes, normas y regulaciones (incluyendo, entre
otras, la interpretacién sostenida por los tribunales competentes), y dicho cambio, enmienda, aplicacién
0 interpretacién entrara en vigencia en la Fecha de Emisidn y Liquidacion de las Obligaciones
Negociables o con posterioridad a ella, si la Sociedad hubiera pagado o se viera obligada a pagar sumas
adicionales respecto de las Obligaciones Negociables y (ii) dicha obligacién no pudiera ser evitada por
la Sociedad tomando las medidas razonables disponibles. La fecha estipulada para dicho rescate no
podra ser anterior a la tltima fecha posible en la cual la Sociedad podria realizar el pago en cuestion
sin que le fuera requerido realizar dicha retencion o deduccion.

Factor de Prorrateo: Si como resultado de los prorrateos, el monto a asignar a una orden de compra
fuera un monto que incluya entre 1 y 49 centavos, el monto asignado sera el importe entero inferior.
Si como resultado de los prorrateos, el monto a asignar a una orden de compra fuera un monto que
incluya entre 50 y 99 centavos, el monto asignado sera el importe entero superior.

Los montos parcial o totalmente excluidos de las érdenes de compra en funcién de la aplicacién de los
prorrateos y redondeos dispuestos por el SIOPEL y de la metodologia de determinacién del Margen
Aplicable de las Obligaciones Negociables Serie | Clase | y de la Tasa Aplicable de las Obligaciones
Negociables Serie | Clase Il, antes descriptos quedaran autométicamente sin efecto sin que tal
circunstancia genere responsabilidad de ningln tipo para la Emisora ni para el Organizador y
Colocador ni otorgue a los respectivos oferentes derecho a reclamo de indemnizacién y/o a
compensacion alguna..

Notificaciones: Todas las notificaciones a los tenedores de Obligaciones Negociables se consideraran
debidamente efectuadas si se publican por un dia en el Boletin Diario de la BCBA vy si se ingresan en
la Pagina Web de la CNV y en la Pagina Web del A3. Las notificaciones se consideraran efectuadas el
dia en que se realiz6 dicha publicacién. El costo de cualquier publicacién y/o notificacion estara a
cargo de la Emisora. Sin perjuicio de ello, la Emisora debera efectuar todas las publicaciones que
requieran las Normas de la CNV y las demés normas vigentes, y, en su caso, todas las publicaciones
que requieran las normas vigentes de las bolsas y/o mercados autorizados del pais y/o del exterior
donde coticen y/o negocien las Obligaciones Negociables.

La omisién en dar aviso a un tenedor de las Obligaciones Negociables en particular, o algun defecto
en la notificacion efectuada a un tenedor en particular de las Obligaciones Negociables, no afectara la
suficiencia de cualquier notificacién efectuada a los restantes Tenedores de las Obligaciones
Negociables..

Ley Aplicable: Las Obligaciones Negociables se regiran por, y seran interpretadas de conformidad
con, las leyes de la Republica Argentina.

Jurisdiccidn: Todo conflicto que se suscite entre los obligacionistas y la Emisora y/o el Organizador
y/o Colocador relativo al Prospecto, las condiciones de emision, su suscripcion y todos los actos y
documentos relacionados estaran sujetos a la jurisdiccion de los Tribunales Comerciales Ordinarios
con asiento en la Ciudad Auténoma de Buenos Aires. Sin perjuicio de ello, de conformidad con el
Articulo 46 de la Ley de Mercado de Capitales, los tenedores podrdn someter sus controversias en
relacion con las Obligaciones Negociables a la jurisdiccion que se cree en el futuro de conformidad
con el articulo 29 de la Ley de Mercado de Capitales, a opcion exclusiva del tenedor en cuestion. A su
vez, en los casos en que las normas vigentes establezcan la acumulacion de acciones entabladas con
idéntica finalidad ante un solo tribunal, la acumulacion se efectuara ante el tribunal judicial.

TERMINOS Y CONDICIONES PARTICULARES DE LAS OBLIGACIONES NEGOCIABLES
SERIE I CLASE |

1

Denominacién: Obligaciones Negociables PyME CNV Garantizada bajo el Régimen de Oferta
Plblica con Autorizacion Automatica por su Bajo Impacto Serie | Clase | de Madero Harbour.
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Moneda de Denominacién de las Obligaciones Negociables Serie | Clase I: Las Obligaciones
Negociables Serie | Clase | estaran denominadas en Pesos.

Fecha de Vencimiento de las Obligaciones Negociables Serie | Clase I: Sera en la fecha que se
cumplen 24 (veinticuatro) meses contados desde la Fecha de Emision y Liquidacion. Sera informada
en el Aviso de Resultados (la “Fecha de Vencimiento Serie | Clase 1”).

Moneda de Suscripcion e Integracion de las Obligaciones Negociables Serie | Clase I: La
suscripcion e integracion de las Obligaciones Negociables Serie | Clase | debera realizarse en Pesos.

Moneda de Pago de las Obligaciones Negociables Serie | Clase I: Los pagos de las sumas de capital,
servicios de intereses y demas sumas que correspondan bajo las Obligaciones Negociables Serie | Clase
I seran realizados en Pesos.

Monto Minimo de Suscripcion de las Obligaciones Negociables Serie | Clase I: EI monto minimo
de suscripcién de las Obligaciones Negociables Serie | Clase | sera de $10.000 (Pesos diez mil) y
maltiplos de $1 (Pesos uno) superiores a dicho monto.

Unidad Minima de Negociacion de las Obligaciones Negociables Serie I Clase I: La unidad minima
de negociacion de las Obligaciones Negociables Serie | Clase | sera de $1 (Pesos uno) y multiplos de
$1 (Pesos uno) por encima de dicho monto.

Denominacién Minima de las Obligaciones Negociables Serie | Clase I: V/N $1 (Pesos uno).

Tasa de Interés de las Obligaciones Negociables Serie | Clase I: Las Obligaciones Negociables
Serie | Clase | devengaran intereses, sobre su capital pendiente de pago a una tasa de interés nominal
anual variable determinada sobre la base de la Tasa de Referencia (segin este término se define a
continuacion) mas el Margen Aplicable que podra ser licitado conforme se indica en la Seccién
“Margen Aplicable” del Prospecto y que podra ser informado en el Aviso de Resultados (la “Tasa de
Interés de las Obligaciones Negociables Serie | Clase 1”).

Tasa de Referencia de las Obligaciones Negociables Serie | Clase I: La “Tasa de Referencia” sera
equivalente al promedio aritmético simple truncado a dos decimales de la tasa mayorista Argentina
para depdsitos a plazo fijo de més de Pesos 1.000.000.000 (Pesos mil millones) por periodos de entre
treinta (30) y treinta y cinco (35) dias de plazo de bancos privados de Argentina publicada por el BCRA
(la “Tasa TAMAR Privada™), durante el periodo que se inicia el séptimo Dia Habil anterior a cada
Periodo de Devengamiento de Intereses y finaliza el séptimo Dia Habil anterior al Gltimo dia de cada
Periodo de Devengamiento cada de Intereses siguiente, incluyendo el primer dia pero excluyendo el
altimo.

De no ser posible el célculo de la Tasa de Interés por encontrarse suspendida la publicacién por el
BCRA de cualquiera de las tasas de interés que se promedian para el calculo de la Tasa TAMAR
Privada,, se considerara como Tasa de Referencia a la tasa sustituta de aquella que informe el BCRA,
0 en caso de no existir dicha tasa sustituta, la tasa que resulte de considerar el promedio aritmético de
tasas pagadas para depdsitos en pesos por un monto mayor a un millén de pesos para idéntico plazo
por los 5 (cinco) primeros bancos privados, en cantidad de depositos, segun el Gltimo informe de
depdsitos disponible publicado por el BCRA; en todos los casos, correspondiente al mes calendario
anterior a cada Fecha de Pago.

Margen Aplicable: Es la cantidad de puntos basicos (expresada como un porcentaje anual truncado a
dos decimales) a ser adicionado a la Tasa de Referencia en cada Periodo de Devengamiento de
Intereses. EI mismo serd determinado por la Emisora: con anterioridad a la Fecha de Emision y
Liquidacion sobre la base del resultado del procedimiento de colocacién y adjudicacion de las
Obligaciones Negociables Serie I Clase I detallado en la Seccion “Adjudicacion. Determinacion del
Margen Aplicable de las Obligaciones Negociables Serie | Clase I”” del Prospecto e informado a través
del Aviso de Resultados (“Margen Aplicable”). El Margen Aplicable podra ser positivo, igual a 0,00%
0 negativo. En caso de que el Margen Aplicable fuera negativo, los puntos basicos en cuestidn seran
detraidos de la Tasa TAMAR en la Fecha de Pago de Intereses segin pudiera aplicar. De esta forma,
podria suceder que las Obligaciones Negociables Serie | Clase | no generen interés, sin perjuicio de lo
cual, en el caso que la Tasa de Interés de las Obligaciones Negociables Serie | diera resultado negativo,
se entendera que la Tasa de Interés de las Obligaciones Negociables Serie I Clase | es 0,00%.
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Precio de Emision: 100% del valor nominal.

Adjudicacién. Determinacion del Margen Aplicable de las Obligaciones Negociables Serie | Clase
I: Tan pronto como sea posible luego de finalizado el Periodo de Licitacion Publica, las 6rdenes de
compra recibidas de las Obligaciones Negociables Serie | Clase | seran ordenadas en forma ascendente
sobre la base del Margen Solicitado. En caso de que la Emisora decidiera adjudicar las Obligaciones
Negociables Serie | Clase |, determinara el monto efectivo a emitir de Obligaciones Negociables Serie
I Clase | y el Margen Aplicable, expresado como porcentaje anual truncado a dos decimales. La
determinacion del monto de Obligaciones Negociables Serie | Clase | y del Margen Aplicable, sera
realizada mediante el sistema denominado “subasta o licitacion ptblica” a través del SIOPEL, en virtud
del cual: (A) (i) todas las 6rdenes de compra con Margen Aplicable solicitado inferior al Margen
Aplicable, seran adjudicadas al Margen Aplicable; (ii) todas las 6rdenes de compra con Margen
Aplicable solicitado, igual al Margen Aplicable, seran adjudicadas al Margen Aplicable, y en caso de
sobresuscripcion, a prorrata sobre la base del monto solicitado; y (iii) todas las 6rdenes de compra con
Margen Aplicable solicitado superior al Margen Aplicable, no seran adjudicadas.

Los Inversores Calificados que presenten Ordenes de Compra de Obligaciones Negociables Serie |
Clase | podréan limitar el Monto Solicitado en sus Ordenes de Compra a un porcentaje maximo del
valor nominal total de las Obligaciones Negociables Serie I Clase I a emitirse (el “Porcentaje
Maéaximo™). Dicho Porcentaje Maximo debera ser detallado por cada Inversor Calificado interesado en
su respectiva Orden de Compra correspondiente. Para la adjudicacién final de las Obligaciones
Negociables Serie | Clase | se tomara en consideracion: (i) el monto que resulte de aplicar el Porcentaje
Maximo al monto de Obligaciones Negociables Serie | Clase | que decida emitir la Emisora, y (ii) el
monto nominal previsto en la orden de compra solicitada; el que sea menor.

Lugar de Integracion: Las Obligaciones Negociables Serie | Clase | efectivamente adjudicadas
deberan integrarse en Pesos, mediante: (i) transferencia electrénica del correspondiente monto a
integrar a la cuenta que se indique en el formulario de las 6rdenes de compra y/o (ii) el débito del
correspondiente monto a integrar de la cuenta del Inversor Interesado que se indique en la
correspondiente orden de compra.

En la Fecha de Emisién y Liquidacién, una vez efectuada la integracion de las Obligaciones
Negociables Serie | Clase I, las mismas seran acreditadas en las cuentas depositante y comitente en
CVSA de titularidad de los Inversores Interesados adjudicados indicadas en sus respectivas drdenes de
compra.

Amortizacion y Fechas de Pago de Amortizacion de las Obligaciones Negociables Serie | Clase I:
La amortizacién de las Obligaciones Negociables Serie | Clase | ser& realizada en 3 (tres) pagos,
conforme surge a continuacion: (i) 33 % a los 18 (dieciocho) meses de la Fecha de Emision y
Liquidacion; (ii) 33% a los 21 (veintitn) meses a contar desde la Fecha de Emisién y Liquidacion; y
(iii) el 34% restante en la Fecha de Vencimiento Serie 1 Clase I (las “Fechas de Pago de
Amortizacién”).

Las Fechas de Pago de Amortizacién seran informadas en el Aviso de Resultados.

Periodo de Devengamiento de Intereses: Es el periodo comprendido entre una Fecha de Pago de
Intereses y la Fecha de Pago de Intereses siguiente, incluyendo el primer dia y excluyendo el Gltimo
dia. El primer Periodo de Devengamiento de Intereses sera el comprendido entre la Fecha de Emision
y Liquidacion, y la primera Fecha de Pago de Intereses, incluyendo el primer dia y excluyendo el
altimo dia.

Respecto de la ultima Fecha de Pago de Intereses, se considerard periodo de devengamiento de
intereses el comprendido entre la ante Gltima Fecha de Pago de Intereses y la Fecha de Vencimiento
de las Obligaciones Negociables Serie | Clase I, incluyendo el primer dia y excluyendo el dltimo dia.

Fechas de Pago de Intereses de las Obligaciones Negociables Serie | Clase I: Los intereses seran
pagaderos trimestralmente por periodo vencido, comenzando su pago en la fecha en que se cumplan 3
(tres) meses contados desde la Fecha de Emision y Liquidacidon. Las fechas en las cuales se abonaran
los intereses de las Obligaciones Negociables Serie | Clase | seran informadas en el Aviso de
Resultados (cada una, una “Fecha de Pago de Intereses de las Obligaciones Negociables Serie | Clase
I” y junto con la Fecha de Amortizacion de las Obligaciones Negociables, las “Fechas de Pago de las
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Obligaciones Negociables Serie | Clase 1”). La tltima Fecha de Pago de Intereses de las Obligaciones
Negociables Serie | Clase | sera el mismo dia de la Fecha de Vencimiento Serie | Clase | de las
Obligaciones Negociables Serie | Clase I.

La Fecha de Pago de Intereses de las Obligaciones Negociables Serie | Clase | sera informada mediante
el Aviso de Resultados.

Base de calculo de intereses: Para el calculo de los intereses se considerara la cantidad real de dias
transcurridos y un afio de 365 dias (cantidad real de dias transcurridos/365).

TERMINOS Y CONDICIONES PARTICULARES DE LAS OBLIGACIONES NEGOCIABLES
SERIE I CLASE Il

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

Denominacién: Obligaciones Negociables PyYME CNV Garantizada bajo el Régimen de Oferta
Publica con Autorizacion Automatica por su Bajo Impacto Serie | Clase Il de Madero Harbour S.A.

Moneda de Denominacion de las Obligaciones Negociables Serie | Clase Il: Las Obligaciones
Negociables Serie | Clase 11 estaran denominadas en Délares Estadounidenses.

Moneda de Suscripcion e Integracién de las Obligaciones Negociables Serie | Clase Il: La
suscripcion e integracion de las Obligaciones Negociables Serie | Clase 11 deber realizarse en Pesos
al Tipo de Cambio Inicial.

Fecha de Vencimiento de las Obligaciones Negociables Serie |1 Clase Il: Las Obligaciones
Negociables Serie | Clase 11 a los 24 (veinticuatro) meses de la Fecha de Emisién y Liquidacién. Sera
informada en el Aviso de Resultados (la “Fecha de Vencimiento Serie | Clase 11”).

Moneda de Pago de las Obligaciones Negociables Serie | Clase 11: Los pagos de las sumas de capital,
servicios de intereses y demas sumas que correspondan bajo las Obligaciones Negociables Serie | Clase
Il serén realizados en Pesos al Tipo de Cambio Aplicable. EI Agente de Célculo indicara los montos
en Pesos pagaderos en relacion con las sumas de capital, servicios de interés y demas sumas que
correspondan bajo las mismas al Tipo de Cambio Aplicable correspondiente a cada una de las Fechas
de Célculo.

Monto Minimo de Suscripcion de las Obligaciones Negociables Serie | Clase Il: V/N U$S 100
(ddlares estadounidenses cien) y maltiplos de V/N U$S 1 (Do6lares Estadounidenses uno) por encima
de dicho monto.

Unidad Minima de Negociacion de las Obligaciones Negociables Serie I Clase Il: La unidad
minima de negociacion de las Obligaciones Negociables Serie | Clase Il serd de US$1 (Doélares
Estadounidenses uno) y maltiplos de US$1 (Délares Estadounidenses uno) por encima de dicho monto.

Denominaciéon Minima de las Obligaciones Negociables Serie | Clase 11: V/N US$ 1 (Ddlares
Estadounidenses uno).

Lugar de Integracion: Las Obligaciones Negociables Serie | Clase Il efectivamente adjudicadas
deberén integrarse en Pesos al Tipo de Cambio Inicial, mediante: (i) transferencia electrénica del
correspondiente monto a integrar a la cuenta que se indique en el formulario de las 6rdenes de compra
y/o (ii) el débito del correspondiente monto a integrar de la cuenta del Inversor Interesado que se
indique en la correspondiente orden de compra.

En la Fecha de Emisiéon y Liquidacion, una vez efectuada la integracion de las Obligaciones
Negociables Serie | Clase Il, las mismas seran acreditadas en las cuentas depositante y comitente en
CVSA de titularidad de los Inversores Interesados adjudicados indicadas en sus respectivas érdenes de
compra.

Amortizacion y Fechas de Pago de Amortizacion de las Obligaciones Negociables Serie | Clase
I1: La amortizacion de las Obligaciones Negociables Serie | Clase Il sera realizada en 3 (tres) pagos,
conforme surge a continuacion: (i) 33% a los 18 (dieciocho) meses de la Fecha de Emision y
Liquidacion; (ii) 33% a los 21 (veintiuno) meses a contar desde la Fecha de Emision y Liquidacion; y



11)

12)

13)

14)

(iii) el 34% restante en la Fecha de Vencimiento Serie I Clase II (las “Fechas de Pago de
Amortizacion”).

Las Fechas de Pago de Amortizacion seran informadas en el Aviso de Resultados.

Periodo de Devengamiento de Intereses: Es el periodo comprendido entre una Fecha de Pago de
Intereses de la Serie | Clase Il y la Fecha de Pago de Intereses de la Serie | Clase Il siguiente,
incluyendo el primer dia y excluyendo el Gltimo dia. El primer Periodo de Devengamiento de Intereses
sera el comprendido entre la Fecha de Emisién y Liquidacion, y la primera Fecha de Pago de Intereses,
incluyendo el primer dia y excluyendo el Gltimo dia.

Respecto de la Gltima Fecha de Pago de Intereses, se considerard periodo de devengamiento de
intereses el comprendido entre la ante Gltima Fecha de Pago de Intereses y la Fecha de Vencimiento
de las Obligaciones Negociables Serie | Clase I, incluyendo el primer dia y excluyendo el Gltimo dia.

Los pagos a ser realizados en las Fechas de Amortizacion de la Serie | Clase Il y Fechas de Pago
Intereses de la Serie | Clase Il correspondientes a las Obligaciones Negociables Serie | Clase Il seran
efectuados por la Emisora mediante la transferencia de los importes correspondientes a Caja de Valores
S.A. para su acreditacion en las cuentas de los tenedores con derecho a cobro

Fechas de Pago de Intereses de las Obligaciones Negociables Serie | Clase I: Los intereses seran
pagaderos trimestralmente por periodo vencido, comenzando su pago en la fecha en que se cumplan 3
(tres) meses contados desde la Fecha de Emision y Liquidacidon. Las fechas en las cuales se abonaran
los intereses de las Obligaciones Negociables Serie | Clase Il seran informadas en el Aviso de
Resultados (cada una, una “Fecha de Pago de Intereses de las Obligaciones Negociables Serie | Clase
11” y junto con la Fecha de Amortizacion de las Obligaciones Negociables Serie I Clase II, las “Fechas
de Pago de las Obligaciones Negociables Serie | Clase 11). La ultima Fecha de Pago de Intereses de
las Obligaciones Negociables Serie | Clase Il sera el mismo dia de la Fecha de Vencimiento Serie |
Clase II.

La Fecha de Pago de Intereses de las Obligaciones Negociables Serie | Clase Il sera informada
mediante el Aviso de Resultados.

Tipo de Cambio Inicial: Sera el promedio aritmético simple de los ultimos tres (3) Dias Habiles
(truncado a cuatro decimales) previos a la Fecha de Calculo Inicial, del tipo de cambio de referencia
Pesos por Délares Estadounidense informado por el Banco Central de la Replblica Argentina mediante
la Comunicacion “A” 3500 (Mayorista), el cual sera informado mediante el Aviso de Resultados.

Tipo de Cambio Aplicable: Es el promedio aritmético simple de los Gltimos tres (3) Dias Habiles
(truncado a cuatro decimales) previos a la Fecha de Célculo del tipo de cambio de referencia Délar
Estadounidenses / Pesos informado por el BCRA mediante la Comunicacion "A" 3500 (Mayorista) (o
la regulacion que la sucediere o modificare en el tiempo) en base al procedimiento de encuesta de
cambio establecido en la misma.

En el supuesto que (a) el BCRA dejare de efectuar dicha determinacién y publicacién; o (b) de
producirse un desdoblamiento cambiario, se utilizara el tipo de cambio de referencia que resulte
aplicable para operaciones comerciales — por oposicion al ddlar financiero — provenientes de la venta
de los Productos de Referencia (conforme se los define mas adelante), segin sea calculado por el
Agente de Célculo; o (B) si este ultimo no se encontrara disponible por cualquier causa, en segundo
lugar, el promedio aritmético de la cotizacion del Délar Estadounidense divisa vendedor utilizado para
el pago de importaciones de Productos de Referencia informada por los siguientes bancos: La Sucursal
de Citibank, N.A establecida en la Republica Argentina, Banco Santander Argentina S.A., Industrial
and Commercial Bank of China (Argentina) S.A. y Banco de Galicia y Buenos Aires S.A., al cierre de
sus operaciones. Todos los calculos del promedio aritmético seran expresados en cuatro decimales y
seran realizados por el Agente de Calculo.

En la medida de lo posible y en caso que corresponda, la Emisora comunicara al publico inversor el/los
sitios donde se informen los tipos de cambios descriptos en el presente apartado en caso de
desdoblamiento cambiario.
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16)

17)

18)

19)

20)

Fecha de Calculo: Sera la fecha correspondiente al sexto Dia Habil anterior a una Fecha de Pago de
Intereses Serie y/o a una Fecha de Fecha de Pago de Amortizacion | Clase Il de las Obligaciones
Negociables y a la Fecha de Vencimiento Serie | Clase 11, segin corresponda.

Fecha de Calculo Inicial: Corresponde al dia de cierre del Periodo de Licitacion.
Productos de Referencia: Son aquellos bienes que, a la fecha del presente, se encuentran descriptos

en los capitulos N° 69 del Nomenclador Comun del Mercosur, disponible en
http://www.afip.gov.ar/aduana/arancelintegrado.

Precio de Emisién: 100% del VValor Nominal.

Tasa de Interés: Las Obligaciones Negociables Serie | Clase Il devengaran intereses sobre su capital
pendiente de pago a una tasa de interés fija expresada como porcentaje nominal anual truncada a dos
decimales. La misma sera determinada por la Emisora: con anterioridad a la Fecha de Emisién y
Liquidacion sobre la base del resultado del procedimiento de colocacién y adjudicaciéon de las
Obligaciones Negociables Serie I Clase II detallado en la Seccion “Adjudicacion. Determinacion de la
Tasa de Interés de las Obligaciones Negociables Serie | Clase I1”” del Prospecto e informado a través
del Aviso de Resultados que surja del procedimiento de subasta o licitacion publica, que sera informada
en el Aviso de Resultados (la “Tasa de Interés de las Obligaciones Negociables Serie | Clase 117).

Se aclara a los inversores que la Tasa de Interés de las Obligaciones Negociables Serie | Clase 1l podré
ser igual a 0,00%. De esta forma, las Obligaciones Negociables Serie | Clase Il podrian no devengar
interés alguno.

Adjudicacién. Determinacion de la Tasa de Interés de las Obligaciones Negociables Serie | Clase
I1: Tan pronto como sea posible luego de finalizado el Periodo de Licitacion Publica, las 6rdenes de
compra recibidas de las Obligaciones Negociables Serie | Clase Il seran ordenadas en forma ascendente
en SIOPEL, sobre la Tasa de Interés. En caso de que la Emisora decidiera adjudicar las Obligaciones
Negociables Serie | Clase Il, determinara el monto efectivo a emitir de las Obligaciones Negociables
Serie | Clase Il y la Tasa de Interés de las Obligaciones Negociables Serie | Clase |1, expresado como
porcentaje anual truncado a dos decimales. La determinacién del monto de Obligaciones Negociables
Serie | Clase Il y de la Tasa de Interés de las Obligaciones Negociables Serie | Clase 11, seré realizada
mediante el sistema denominado “subasta o licitacién publica” a través del SIOPEL, en virtud del cual:
(A) (i) todas las drdenes de compra con tasa de interés solicitada, inferior al Tasa de Interés de las
Obligaciones Negociables Serie | Clase 1l seran adjudicadas a la Tasa de Interés de las Obligaciones
Negociables Serie | Clase Il; (ii) todas las 6rdenes de compra con tasa de interés solicitada, igual a la
Tasa de Interés, seran adjudicadas a la Tasa de Interés de las Obligaciones Negociables Serie I Clase
Iy, en caso de sobresuscripcion, a prorrata sobre la base del monto solicitado; y (iii) todas las 6rdenes
de compra con tasa de interés solicitada, superior a la Tasa de Interés, no seran adjudicadas.

Los Inversores Calificados que presenten Ordenes de Compra de Obligaciones Negociables Serie |
Clase Il podréan limitar el Monto Solicitado en sus Ordenes de Compra a un porcentaje maximo del
valor nominal total de las Obligaciones Negociables Serie I Clase Il a emitirse (el “Porcentaje
Méximo™). Dicho Porcentaje Maximo debera ser detallado por cada Inversor Calificado interesado en
su respectiva Orden de Compra correspondiente. Para la adjudicacién final de las Obligaciones
Negociables Serie | Clase Il se tomar4 en consideracion: (i) el monto que resulte de aplicar el
Porcentaje Maximo al monto de Obligaciones Negociables Serie | Clase Il que decida emitir la
Emisora, y (ii) el monto nominal previsto en la orden de compra solicitada; el que sea menor.

La Emisora no puede asegurar a los Inversores Calificados que sus 6rdenes de compra seran
adjudicadas y que de serlo seran adjudicadas por la totalidad del Monto Solicitado en las Ordenes de
Compra en base a lo detallado mas arriba, ni que la proporcion del monto de Obligaciones Negociables
solicitado adjudicado a dos Inversores Calificados que hayan presentado 6rdenes de compra idénticas
sea el mismo.

OFERTA PUBLICA AUTORIZADA EN LOS TERMINOS DE LA LEY N° 26.831, LOS DECRETOS N° 1.087/93,
1.023/13 Y LAS NORMAS (T.O. 2013 Y MOD.) DE LA CNV. LA PRESENTE EMISION CUENTA CON
AUTORIZACION AUTOMATICA DE OFERTA PUBLICA POR SU BAJO IMPACTO, DE
CONFORMIDAD CON LO PREVISTO EN LA SECCION XI1l1 DEL CAPITULO V DEL TITULO Il DE LAS
NORMAS DE LA CNV. ACLARANDO QUE LA EMISION NO ESTA SUJETA AL REGIMEN INFORMATIVO
GENERAL Y PERIODICO QUE ESTABLECEN LAS NORMAS DE LA CNV Y EL REGLAMENTO DE LISTADO
DE BYMA PARA OTRO TIPO DE VALORES NEGOCIABLES. ESTA AUTORIZACION SOLO SIGNIFICA QUE


http://www.afip.gov.ar/aduana/arancelintegrado

SE HA CUMPLIDO CON LOS REQUISITOS ESTABLECIDOS EN MATERIA DE INFORMACION PARA
CALIFICAR COMO OFERTA PUBLICA CON AUTORIZACION AUTOMATICA POR SU BAJO IMPACTO. LA
CNV Y BYMA NO HAN EMITIDO JUICIO SOBRE LA EMISION NI LOS DATOS CONTENIDOS EN EL
PROSPECTO Y/O LOS DOCUMENTOS DIFUNDIDOS, NI SOBRE LA VERACIDAD DE LA INFORMACION
CONTABLE, FINANCIERA, ECONOMICA O CUALQUIER OTRA SUMINISTRADA EN LOS DOCUMENTOS
DE LA OFERTA. LA VERACIDAD DE LA INFORMACION SUMINISTRADA EN EL PROSPECTO ES
EXCLUSIVA RESPONSABILIDAD DEL ORGANO DE ADMINISTRACION DE LA EMISORA Y DEMAS
RESPONSABLES SEGUN LOS ARTICULOS 119 Y 120 DE LA LEY N° 26.831. EL ORGANO DE
ADMINISTRACION MANIFIESTA, CON CARACTER DE DECLARACION JURADA, QUE EL PROSPECTO
CONTIENE, A LA FECHA DE SU PUBLICACION, INFORMACION VERAZ Y SUFICIENTE CONFORME A
LO REQUERIDO POR LAS NORMAS VIGENTES. LOS INVERSORES CALIFICADOS DEBEN TENER EN
CUENTA AL MOMENTO DE REALIZAR SU INVERSION QUE EL SUJETO EMISOR, EN RELACION CON LA
PRESENTE, CONTARA CON UN REGIMEN INFORMATIVO DIFERENCIADO DEBIDO A QUE ESTA
EMISION SE EFECTUA BAJO EL REGIMEN DE OFERTA PUBLICA CON AUTORIZACION AUTOMATICA
POR SU BAJO IMPACTO, LO QUE IMPLICARA QUE SE LE APLICARA EL REGIMEN INFORMATIVO
DIFERENCIADO ESTABLECIDO EN LA SECCION XIII DEL CAPITULO V DEL TiTULO Il DE LAS NORMAS
DE LA CNV.

El presente Aviso de Suscripcion debe ser leido en forma conjunta con el Prospecto, cualesquiera avisos
complementarios, y los estados financieros de la Emisora incorporados por referencia a dichos documentos.
El contenido del presente no debera ser interpretado como asesoramiento de inversion, impositivo,
cambiario o legal. Se recomienda consultar a sus propios asesores legales, contables, financieros y de
negocios respecto de asuntos legales, impositivos, cambiarios, comerciales y sobre cualquier otro aspecto
relacionado con una potencial compra de las Obligaciones Negociables.



EMISORA

O Madero Harbour

Live, Work, Shop, Dine

MADERO HARBOUR S.A.

Julieta Lanteri 1775, Dique 1, Puerto Madero, Buenos Aires, Argentina
Tel.: (+54911) 2437-7474
Correo electrénico: ONmaderoharbour@gnvgroup.com

ORGANIZADOR Y COLOCADOR

{) Galicia

BANCO DE GALICIAYY BUENOS AIRES S.A.

Tte. General Juan D. Peroén, 430,
Ciudad Auténoma de Buenos Aires, RepUblica Argentina.
Correo electronico: lucila.zallio@bancogalicia.com.ar
Jasmin.di.trani@bancogalicia.com.ar

ENTIDAD DE GARANTIA

1) Galicia

BANCO DE GALICIAY BUENOS AIRES S.A.

Tte. General Juan D. Peron, 430,
Ciudad Auténoma de Buenos Aires, Republica Argentina.
Correo electrénico: lucila.zallio@bancogalicia.com.ar
Jasmin.di.trani@bancogalicia.com.ar

ASESORES LEGALES DE LA TRANSACCION

22 TCA

[ TANOIRA CASSAGNE

TCA TANOIRA CASSAGNE

Juana Manso 205, Piso 7° (C1107CBE),
Ciudad Auténoma de Buenos Aires

La fecha de este Aviso de Suscripcion es 9 de octubre de 2025.

Alejandro Ginevra - Subdelegado

MADERO HARBOUR S.A.
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