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Conaultatio

Consultatio S.A.

Estados financieros intermedios condensados al 30 de septiembre de 2025

presentados en forma comparativa
(cifras expresadas en millones de pesos — Moneda homogénea — Nota 2.3)

Informacion legal

Razon social: Consultatio S.A.

CUIT: 30-58748035-9

Domicilio legal: Avenida Leandro N. Alem B15, Piso 12, Sector B

Actividad principal de la Sociedad: Compra, venta, y/o transferencia por cualguier titulo de inmuebles

aptos para cualquier destino, sean urbanos o rurales, ubicados en la
Republica Argentina o en el exterior; y el desarrollo, fraccionamiento,
loteo, subdivision, urbanizacion y/o enajenacion bajo cualquier
modalidad juridica nominada o innominada, de todo género de
inmuebles; con las finalidades y/o destinos que, con sujecién a la
normativa vigente, se estimare en cada caso mas conveniente.
Direccién, administracion y ejecucion de proyectos relacionados con la
construccion, refaccion y/o demolicion de edificios comprendidos o no
dentro de la legislacion por propiedad horizontal, Compra, venta,
administracién e inversion en toda clase de valores mobiliarios e
inmobiliarios, titulos, bonos y papeles de crédito de cualquier tipo y
modalidad, creados o a crearse, en el pais o en el exterior, y de
carteras de inversién en general. Todo tipo de asesoramiento
econémico, financiero, bursétil € inmobiliario.

Inscripcion en el Registro Pliblico Numero de inscripcion: 2224
Fecha: 13 de mayo de 1981

Ultima modificacion: 02 de febrero de 2024, inscripta en la IGJ bajo el
N® 25, libro 115 de sociedades por acciones.

Fecha de vencimiento del estatuto o 12 de mayo de 2080
contrato social:

Capital suscripto, integrado y autorizado 409.906.729 acciones ordinarias, escriturales de valor nominal $ 1 con
a la oferta publica: derecho a 1 voto por accién.

El informe de revision de los estados financieros intermedios consolidados
=msados fechado el 10 de noviembre de 2025, se extiende en documento aparte

CM&!M’M

Vicepresidente

CPCECARBA —T" 340 F° 122




Consultatio

Consultatio S.A.

Estados intermedios consolidados condensados de situacion financiera
al 30 de septiembre de 2025 y 31 de diciembre de 2024

(cifras expresadas en millones de pesos — Moneda homogénea — Nota 2.3)

Activo Nota 30/09/2025 31/12/2024
Activo no corriente

Propiedad, planta y equipo 6.1 29.802 30.586
Propiedades de inversion 6.2 471.796 451.736
Otros activos 16 49.034 162
Inventario 6.3 375.369 300.173
Inversiones en asociadas, negocio conjunto y otras entidades 52y 6.4 39.446 59.374
Llave de negocio 53y 17 8.491 -
Créditos por ventas de bienes y servicios prestados 6.5 1.025 585
Otros créditos 6.6 25.818 20.511
Total del activo no corriente 1.000.881 863.127
Activo corriente

Inventario 6.3 310.768 370.306
Créditos por ventas de bienes y servicios prestados 6.5 2197 6.604
Otros créditos 6.6 20.565 19.714
Inversiones en activos financieros 6.7 173.790 275.966
Efectivo restringido 10 . 170
Efectivo y equivalentes de efectivo 6.8 28.869 10.786
Total del activo corriente 536.189 683.546
Total del activo 1.537.070 1.546.673
Patrimonio

Aportes de los propietarios 249,632 249617
Resultados acumulados 587.358 584.118
Atribuible a los propietarios de la controlante 836.990 833.735
Participaciones no controladoras 52.941 52.214
Total del patrimonio 889.931 885.949
Pasivo

Pasivo no corriente

Pasivo por impuesto diferido 7 282.392 291.368
Pasivo del contrato 6.9 86.364 102.466
Provisiones 6.14 2 2
Total del pasivo no corriente 368.758 393.836
Pasivo corriente

Pasivo del contrato 8.9 235,071 213.311
Deudas comerciales 6.10 18.119 15.604
Impuesto a las ganancias a pagar 6.11 554 20.325
Deudas financieras 6.12 16.224 3
Otras deudas 6.13 8.413 17.645
Total del pasivo corriente 278.381 266.888
Total del pasivo 647.139 660.724
Total del pasivo y del patrimonio 1.537.070 1.546.673

Las Nofas que se acompafian son parte integrante de los presentes estados financieros intermedios consolidados condensados.

El informe de revision de los estados financieros intermedios consolidades
2025, se extiende en documento aparte

endensados fechado el 10 de noviempre

5 Sergig/M. Vicari (Socio)
Por ComisigrvGiscalizadora Contagdor Puablico (UBA)
CRCECABA — T 340 F~ 122

Gﬁmmni

Vicepresidente

18.




Conaultatio
Consultatio S.A.

Estados intermedios consolidados condensados de resultados integrales

por los periodos de nueve y tres meses finalizados el 30 de septiembre de 2025 y 2024
(cifras expresadas en millones de pesos - Moneda homogénea — Nota 2.3)

Periodo de nueve meses Periodo de tres meses
finalizado el finalizado el
Nota 30/09/2025 30/09/2024 30/09/2025 30/09/2024

Ingresos por ventas de bienes y servicios prestados 6.15 117.480 103.903 62.189 51.065
Costo de los bienes vendidos y de los servicios prestados  6.16 (84.454) (60.076) (51.150) (29.665)
Utilidad bruta 33.026 43.827 11.039 21.400
Gastos de comercializacion 6.17 (18.231) (17.745) (6.584) (7.213)
Gastos de administracion 6.18 (19.193) (20.382) (7.560) (6.890)
Resultado por valuacion de propiedades de inversion 6.2 15.465 (148.313) 15.873 (13.261)
Ofros ingresos operativos 6.19 599 509 (75) 120
Otros egresos operativos 6.20 (7.289) (6.147) (2.317) (1.944)
Utilidad / (Pérdida) operativa 4.377  (148.251) 10.376 (7.788)
Resultado de inversiones en negocios conjuntos y otras
inversiones 52 13.202 27.315 7.515 4.411
Ingresos financieros 6.21 224.939 25.260 212124 (6.222)
Costos financieros 6.22 (231.899) (66.257) (215.710) 20.341
Otros ingresos y (egresos), netos 67 (9.332) 141 (9.177)
Resultado por exposicion al cambio del poder adquisitivo
de la moneda (3.979) 9.832 (1.913) 3.373
Utilidad / (Pérdida) antes del impuesto a las

_ganancias 6.707  (161.433) 12.633 4.938
Impuesto a las ganancias 7 6.507 38.337 1.311 2.301
Utilidad / (Pérdida) neta del periodo 13.214  (123.096) 13.844 7.239

Otros resultados integrales
Partidas que pueden ser reclasificadas al estado de
resultados integrales:

Conversion de negocios en el exiranjero (1) 18.251 (117.946) 14.776 (9.460)

Total de otros resultados integrales 18.251 (117.946) 14.776 (9.460)

Utilidad / (Pérdida) integral del periodo 31.465  (241.042) 28.620 (2.221)

Utilidad / (Pérdida) del periodo atribuible a:

Propietarios de la controlante 16.666 (118.583) 15.196 5.494

Participaciones no controladoras (3.452) (4.513) (1.352) 1.745
13.214  (123.096) 13.844 7.239

Utilidad / (Pérdida) integral del periodo atribuible a:

Propietarios de la controlante 33.002 (212.881) 28.156 (2.310)

Participaciones no controladoras (1.537) (28.161) 464 89
31.465  (241.042) 28.620 (2.221)

Utilidad / (Pérdida) basica y diluida por accién
atribuible a los propietarios de la controlante (en
pesos) 3.2 40,65 (289,23) 37,06 13,40

(1) No existe efecto de impuesto a las ganancias sobre esta partida

Las Notas que se acomparian son parte integrante de los presentes estados financieros intermedios consolidados condensados.

El informe de revision los estados financleros intermedios consclidados condensados
fechado el 10 de noviembre de 3025 se extiende en documento aparte
DELOIT[TE & Co. S.A.

. Vicari (Socio) chum

Contadgr Plblico (UBA) Vicepresidente
GPGECGABA =T 340 F~ 122

16.




22l .d O¥E .~ ¥avoaodo
sjuspisaidaoip (van) cayand Jepeluog

__Ecmﬁwu\,_,w%

ayede ojualinoop us apuanxa 23 '5zZ0Z 4p 2/qWSIADU ap | |8 opeyos) sopesispLos
SOpPEP|OSUOD SOIPSLLISIUI SOIBIDUBLY SOPEISE SO| 8P UGISIAG) 3p auwoul 3

‘SOPESUSPUOD SOPEPIIOSUOd SOIPaLLISIUI SOUaoUBUY Sope]sa sejuasald sof ap ajueiBisjul aped uos ueyedwooe as anb sejo s&7

‘(8 BION) GZ0Z 8P |Uqe 8D £Z Y8y Sp BURUIDIO [RIBUSE) Bajquiesy Jod epeqoidy (,)

LEG'688 V6T 066°9¢€8 86£°.85 999'9L 6Z6'vY L6L'S6¥ 996°6Z TEIBYT  TI8Y ISLL6  669°25L OLY S2Z02/60/0¢ Ie sopjes
LGZ'8L  GLETL 9ee'9l gee9L - 9ee'9l - - - - - - - opouad |ap sajeibaju) sopeynsa sonO
vLZEL  (gove) 999'91 999'9L  999'9L - - - - 7 = - 5 opopad jap ojau opeynsey
(zore2) - (z9s62) (zas62) - - (zor'62) - - = - - - OAJ08J8 U2 SOPUSPAIP
‘() sopejnwnoe sopeynsal ap uonigulsiq
5 = - = BZ8'EH - (628°¢6) = * = - - - BAE)INOEB) BAISSAS
:(,) sopenwnoe sopejnsal ap LopPIoSqy
(ege)  (1e8G) z a = = - = A = - B - epejonuod ou ugpedioed us uopnquisig
(0s8) (go8) Gl = - £ = - Gl Gl - - - BIOPE|0)U0S ou ugedpiued ap aidwos
080’6 0806 - - = - - - - - - - - SoUBHOUILY sap0dy
6Y6'SB8 ¥IT'TS GEL'EE8 8LL'v8s (628°t6) £69°82 882°619 99662 LIO6¥T  158'F L1S2°L6 66925k  OL SZ0Z/1L0/10 Ie sopjeg
SEIOPE|OJUOD  SjUuB|oAu0d oueluenxe soueja|dosd
ou g| ap sopeubise |e ue sojpoBau  eaApeynoe} |ebay anua ugisie  jepdes |e1o0s
|joL  ssuopedidiued souedldold  [EJOJGNS OU SOPE)NSY 9P UDISIBAUOD  BAISSSY  BAISSAN [BJOIqNS  SeuojodEsuRl| a8p sewd ap sjsnfy  |enden
2 9|qInqUIE oluowiied ) SOPE|NLUNDE SOpPE)NSay soueja|doad sof ap spody

(e°2 e1oN — eaugbowoy epauoyy — sosad ap sauojjjl ua sepesaldxa seyd)
202 A GzZ0zZ °op cunEw_wn_mm ap Q¢ |° sopezijeul} sasawl aAanu ap wo__._..c_._mn S0O| Jod
O_:oEtumn |@ U3 soiquied ap SOpPesuUIPUOI SOPEPIOSUO0D SOIpalLIdlul sope}s]

V'S Ole)Nsuon

cyymone)




ZZ} o4 OFE .L— YEYI3D4O
ajuspisaidaip (van) ooygnd Jg

__.__E_:.Wuh._ww, {o100g) LeSIA 1 O

V'S .00.& 341107130
apede ojualunoop Us apusixe 85/5Z0k 9P aIqaIADU ap O] |8 OPEYIS)
SOPESUSPUOD SOPEPIOSUDD SO|PailLajLl SDISI9URLI SOPE)SS SO| UDISIAGY ap suloul |3

'SOPESUSPUOD SOPEPIOSUAD SOIPSULISIU SOJBIoUBLY Sopejsa sajuesald soj ep ajueibsju ayed uos ueyediooe ss anb sejopy Se7

‘$20Z 8P |Uge 8p GZ eyde) ap BUBUIPIQ [BiBusY eaiquesy Jod epeqoidy (,)

856°688 070'6L 8L6°018 5877195  (£85°8LL) S05°'0E L6E°61L9 996'67 EEQ'BPT EL8Y ISL'L6 669°2SL 0Ly PZ0Z/E0/0E |e sopjeg
{op6 LLL) (avoez) {86z ¥6) (862 ¥6) - (86Z°+6) = = = = - - - opouad jap sa[eiBsjul sopejnsal 50450
(980°€2L) (e1G'%) (€85°81L) (egg'8Ll) (e8g8LL) - - - - - - - - opoyiad [@p ojeu opejnsay
(gge'ed) 2 (geeew) (9ge'er) (9eeew) el - - - - - - - OAOB}8 US SOPUBPIND Y
= = - - (so¥90z) - 50¥°902 - = - - - - BAEYMOR) BAIBSAL Y
= - ) - (pPLEL) e = gl 5 g = - - |eBa| eassal
:(,) sope|nwnoe SopejNsal Bp UCINALLSI
(80z'g) (g0z'g) - - = & - - - B - - - EpE|ojUoD ou uoedioped us UDINGUSI]
(s88°1) (zzL'h) (egt) - = » - 3 (egr)  (egl) S . - BIOpEjOAUo ou uopedioiped ap eidwog
6Zr'i8l’L LELPLL 862°L90°L Z0s°LI8  S8BTOoT £08vZL Z66°CLY 228’91 96L°6¥Z 9E0'S LSLL6  665°TSE 0Ly ¥ZOT/LO/LO | sopjeg
SEIOpejouoD  8jUB|oAu0d sopeubise  ossluenxs souejeidoid  uojsje
ou e| ap ou |e ua sowoBau eaneynoe;  [ebaj anua ap |eydes  jeioos
1eloL seuoloediopueyd souejeidold  [£30)qNS  SOPEYNS8Y 8P UQISIGAUOD BAISSSY BAISSSY  [EJOIQNS SSUOIJJBSUBI] SBWMd 2p aisnly  |enden

"€ 9|qINqUIE OJUOWINEL

SOpE|NWINJE SOpE}NSay souejeidoad soj ap euody

(£'z 10N — Baugbowoy epauoi — sosad ap sauojjiw Ua sepesaldxe seuyd)
¥20z A 5Z0Z op a2iqwiandas ap (¢ [ sopezijeuly sasaw aAanu ap sopoisad so| sod
ojuowyed |2 ua sOIqWED 3P SOPESUIPUOI SOPEPI|OSUOD SOIPALLIBJUI SOPE)ST

V'S ONjE}|NSuoY

oypomome)




Consultatio

Consultatio S.A.

Estados intermedios consolidados condensados de flujos de efectivo

por los periodos de nueve meses finalizados el 30 de septiembre de 2025 y 2024
(cifras expresadas en millones de pesos — Moneda homogénea — Nota 2.3)

30/09/2025 30/09/2024

Actividades operativas
Resultado neto del periodo 13.214 (123.096)
Ajustes para conciliar la utilidad / (pérdida) neta del periodo con el

flujo neto de efectivo generado por / (aplicado) en las actividades operativas

Impuesto a las ganancias (6.507) (38.337)
Depreciacion de propiedad planta y equipo (*PPE") 445 481
Baja de PPE 64 49
Resultado por valuacion de propiedades de inversion (15.485) 148.313
Resultados generados por inversiones en activos financieros (10.338) 45.841
Resultado de inversiones en asociadas y negocios conjuntos (13.202) (27.248)
Ingresos del periodo compensados con anticipos de fondos recibidos en afios anteriores (81.668) (71.852)
Variacién neta de provisiones - (3)
Diferencia de cambio, intereses y otros componentes financieros diversos 219.575 (12.091)
Resultado por |a posicién monetaria neta del efectivo y equivalente de efectivo (2.545) 233
Variaciones netas en el capital de trabajo

Aumento de inventario {7.694) (14.792)
(Aumento)/Disminucion de otros créditos (3.323) 13.177
Aumento de otros activos (29.440) -
Disminucién de créditos por ventas de bienes y servicios 3.967 4.132
Disminucion/(Aumento) de efectivo restringido 170 (6.374)
Aumento de pasivos del contrato 87.326 73.828
Disminucién de deudas comerciales y otras (22.677) (9.786)
Pago impuesto a las ganancias (6.280) (5.706)
Flujo neto de efectivo generado por/ (aplicado) en las actividades operativas 125.622 (23.231)
Actividades de inversién

Compras de activos financieros (816.914) (996.714)
Ventas de activos financieros 961.899 1.134.002
Pago por compra de PPE (683) (516)
Pago por compra de propiedades de inversion (4.595) (14.621)
Pago por compra de participaciones no controladoras (950) (1.885)
Pago por adquisicién de asociada (Nota 17) (15.828) -
Flujo neto de efectivo generado por las actividades de inversion 122,929 120.266
Actividades de financiacion

Pago de dividendos (29.762) (5.208)
Aportes minoritarios 9.060 -
Distribucién de dividendos en participacién no controladora (5.831) (43.336)
Deudas financieras tomadas (Nota 6.12) 7.595 15.097
Flujo neto de efectivo aplicado en las actividades de financiacién (18.938) (33.447)
Aumento neto del efectivo y equivalente de efectivo 229.613 63.588
Variaciones del efectivo y equivalentes de efectivo

Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del ejercicio (Nota 6.8) 10.786 15.221
Efecto de la variacién del tipo de cambio y resultado por la posicién monetaria neta, sobre

el efectivo y equivalentes de efectivo (211.530) (6.099)
Aumento neto del efectivo y equivalente de efectivo 229.613 63.588
Efectivo y equivalente de efectivo al cierre del periodo (Nota 6.8) 28.869 72.710
Informacién adicional - Operaciones que no afectan efectivo

Adquisicion de tierras con deudas financieras con partes relacionadas (Nota 9) 19.431 -
Deudas financieras con partes relacionadas recibidas en activos financieros (Nota 9) 21.326 -
Deudas financieras con partes relacionadas compensadas con dividendos (Nota 6.12)

(Nota 9) (37.628) 3
Anticipos de impuestos compensados 243 63
Anticipos de impuestos pagados con activos financieros 2.927 -

Las Notas que se acomparfian son parte integrante de los presentes estados financieros intermedios consolidados condensados.

El informe de los estados financieros intermedios consolidados condensados
fechado el 10 de noviembre de 2025, se extiende en documento aparte
DELOIfTE & Co. SA.

- Sergig M. Vicar (Soclo) Cr A antini
callzadora Contador Publice (UBA) Vicepresidente
CPCECABA - T* 340 F* 122
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Conaultatio

Consultatio S.A.

Notas a los estados financieros intermedios consolidados condensados

al 30 de septiembre de 2025, presentadas en forma comparativa
(cifras expresadas en millones de pesos — Moneda homogénea — Nota 2.3)

1. Informacién de la Sociedad

1.1 Informacion general

Consultatio S.A. (en adelante “Consultatio” o “la Sociedad”), es una comparnia lider en desarrollos inmobiliarios,
especializada en proyectos innovadores: sustentables, estéticos y de gran escala en la Argentina, Uruguay y Estados
Unidos que opera en tres lineas de negocio: urbanizaciones, edificios residenciales, y torres corporativas.

Fundada en 1991 por Eduardo F. Costantini, reconocido hombre de negocios argentino quien actualmente es el accionista
mayoritario con el 72% de la tenencia accionaria, Consultatio cuenta con mas de 30 afios de experiencia en el mercado
inmobiliario.

La Sociedad se encuentra en el Régimen de Oferta publica de Acciones desde que fuera aprobada por la Comision Nacional
de Valores (CNV) a través de la Resolucién N° 15.873 de fecha 8 de mayo de 2008. Las acciones de la Sociedad cotizan
en |la Bolsa de Buenos Aires (BCBA), hoy conocido también como BYMA (Bolsas y Mercados Argentinos), bajo el simbolo
de “CTIO".

1.2 Estructura y organizacién del Grupo

Al 30 de septiembre de 2025 y 31 de diciembre de 2024, |a estructura organizacional del Grupo es la siguiente:

Conaultatio

72% 25% 3%

Eduardo Costantini ANSES \iarios
100% 49.9% 4592 §5.1% 55.1% ' 100% 70% 100% 549%°
C Itati Nordedt Las Garzas Consultatio Consultatio C Itati Rad GDB Argencons
Argentina SAl SA. Real Estate Brokerage Intemational SAS. SAS SA
S.AU. uc uc Comp.
- -V -V B
BO%*" 100% * 5519 * 50.2%
UT Puerto Consuitatio Consultatio Bislun SAS.
Madero Key Biscayne Realty

Luc Luc

50%"
UT Nordelta 75.06%
e Consultatio
709! Bal Harbour
UT Huergo uc

(1) La participacion restante pertenece a Consultatio Inmobiliario Fondo Comuin de Inversion Cerrado Ley 27.260.
(2) Negocio conjunto (no consoelida).

(3) Consultatio S.A. posee 45% de los derechos economicos y 100% de los derechos politicos.

(4) La participacion restante pertenece a Eduardo F. Costantini.

(5) Consultatio S.A. posee influencia significativa y 51% de los derechos econémicos (no consolida).

(6) Sociedades que han sido liquidadas por haber cumplido con su objeto social (Ver Nota 5.1)

El informe de los estados financieros intermedios consolidados condensados
fechado el 10 de noviembre de 02? se extiende en documento aparte
/s

. Vicari {(Socio) C}'ﬁ&fﬁanﬁni
r Publico (UBA) Vicepresidents

CPCECABA —T" 340 F* 122
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Conaultatio
Consultatio S.A.

Notas a los estados financieros intermedios consolidados condensados

al 30 de septiembre de 2025, presentadas en forma comparativa
(cifras expresadas en millones de pesos — Moneda homogénea — Nota 2.3)

1.3 Organizacion del negocio

Al 30 de septiembre de 2025 y 31 de diciembre 2024, el Grupo lleva a cabo sus operaciones inmobiliarias de acuerdo con
la siguiente definicion de segmentos:

Conaultatio

Urbanizaciones Edificios Servicios
desarrollo
inmobiliario

48.9% 1 BO% 51%

Nordelta Oceana Puerto Madero Argencons

e 5% — ~

Puertos Oceana Nordelta

45% 70%

Las Garzas Blancas l-luerg_ol 1_!?5_ B B

50,2% 100%

Futuro proyecto ubicado en Quartier Ocampo

Montevideo” a25%

100% Oceana Bal Harbour -

La Dolifina Punta del Este 100% 2

Catalinas Rio

(1) Corresponde al segmento de negocio "Urbanizaciones — Nordelta® tal lo descripto en Nota 14.
(2) Desarrollo de usos mixtos, mayormente residencial

En la Resefia Informativa se describe el estatus de los proyectos inmobiliarios que Consultatio S.A. y sus subsidiarias
desarrollan en el marco de su objeto social.

2. Bases de preparacion de los estados financieros intermedios consolidados condensados

A continuacidn, se detallan las politicas contables méas importantes aplicadas en la preparacién de los presentes estados
financieros intermedios consolidados condensados. Dichas politicas han sido aplicadas de manera uniforme en los
periodos/ejercicios presentados, a menos que se indique lo contrario.

2.1. Manifestacion de cumplimiento de las Normas Internacionales de Informacion Financiera de Contabilidad
(NIIF de Contabilidad)

De acuerdo con lo dispuesto en el Titulo IV, "Régimen Informativo Periédico”, Capitulo |, “Régimen Informativo”, Seccion |,
“Disposiciones Generales”, articulo 1°, punto b.1) del texto ordenado de la Comisién Nacional de Valores (CNV), la
Sociedad ha opiado por presentar sus estados financieros correspondientes a periodos intermedios en la forma
condensada prevista en la Norma Internacional de Contabilidad (NIC) 34, “Informacion financiera intermedia”.

La presente informacion financiera intermedia consolidada condensada no incluye toda la informacién que requieren las
NIIF de Contabilidad para la presentacién de estados financieros completos, por corresponder a la modalidad de estados
financieros condensados prevista en la NIC 34. Por lo tanto, los presentes estados financieros intermedios consolidados
condensados deben ser leidos juntamente con los estados financieros consolidados de la Sociedad correspondientes al
ejercicio econdmico finalizado el 31 de diciembre de 2024.

La adopcion de dicha norma, asi como la de la totalidad de las NIIF de Contabilidad, tal como fueron emitidas por el Consejo
de Normas Internacionales de Contabilidad ("IASB" por su sigla en inglés), fue resuelta por la Resolucion Técnica N° 43

El informe de los estados financieros intermedios consolidados condensados
fechado el 10 de noviembre de 5 |se extiende en documento aparte

E&Co. SA
. Vican (Sccia) Cﬁmmntini
slizadora Contader Pablico (UBA) Vicepresidente

=T° 340 F° 122
21.




Conaultatio
Consultatio S.A.

Notas a los estados financieros intermedios consolidados condensados

al 30 de septiembre de 2025, presentadas en forma comparativa
(cifras expresadas en millones de pesos — Moneda homogenea — Nota 2.3)

(modificatoria de la Resolucién Técnica N° 26) de la Federacion Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias
Econémicas (FACPCE).

Asimismo, con fecha 15 de agosto de 2023 la CNV emitié la Resolucion General N°® 972/2023, la cual establece que no se
admitira la aplicacion anticipada de las NIIF y/o sus modificaciones, excepto que la CNV la admita especificamente.

Los presentes estados financieros intermedios consolidados condensados reconocen los efectos de las variaciones en el
poder adquisitivo de la moneda en forma integral mediante la aplicacion del método de reexpresion en moneda constante

establecido por la NIC 28,

Con fines comparativos, los presentes estados financieros intermedios consolidados condensados, incluyen cifras y otra
informacién correspondiente al ejercicio econémico finalizado el 31 de diciembre de 2024 y al periodo de nueve meses
finalizado el 30 de septiembre de 2024 que son parte integrante de los estados financieros mencionados precedentemente
y se las presenta con el proposito de que se interpreten exclusivamente en relacion con las cifras y otra informacién del
ejercicio econdémico actual. Dichas cifras, han sido reexpresadas en moneda de cierre del presente periodo, de acuerdo
con lo sefialado en el apartado 2.3, a fin de permitir su comparabilidad y sin que tal reexpresion modifique las decisiones
tomadas con base en la informacién contable correspondiente al ejercicio anterior.

La moneda legal en |a Repliblica Argentina es el peso. Los estados financieros intermedios consolidados condensados se
presentan en millones de pesos argentinos, a menos que se establezca lo contrario. Las referencias a "montos en pesos”
0"$", son a pesos argentinos; las referencias a "US$" son a délares estadounidenses; y las referencias a "UY$" son pesos
uruguayos.

2.2. Bases de consolidacion

Los estados financieros intermedios consolidados condensados incluyen la informacién financiera de la Sociedad y de las
entidades sobre las cuales tiene conirol.

Son consideradas sociedades controladas cuando la Sociedad posee el control de la entidad, el cual se determina en
funcion de tres elementos: poder sobre la entidad donde invierte, exposicién o derechos a retornos variables de la entidad
donde invierte, y la capacidad para usar el poder sobre la entidad donde se invierte con el fin de afectar los retornos del
inversionista. La Sociedad también analiza |a existencia de control cuando no posee mas del 50% de los derechos a voto
de una entidad, pero posee la capacidad para definir sus actividades relevantes debido a |a existencia de control de-facto.

Las subsidiarias se consolidan a partir de la fecha en la cual el control se transfiere a la Sociedad y se dejan de consolidar
a partir de la fecha en la que cesa el control.

Los estados financieros de las sociedades objeto de consolidacién detalladas en la Nota 5.1, fueron convertidos a las NIIF
de Contabilidad o a las politicas contables adoptadas por Consultatio S.A. En este contexto, los estados financieros de las
sociedades controladas con domicilio en el exterior, utilizados para preparar los estados intermedios financieros
consolidados condensados, fueron convertidos a pesos utilizando los tipos de cambio vigentes a la fecha de los estados
financieros para los activos y pasivos. Las cuentas de resultados fueron convertidas a pesos de acuerdo con el tipo de
cambio promedio mensual al cierre de cada periodo, y reexpresadas, seguin lo indicado en la Nota 2.3. Las diferencias por
conversion resultantes se imputaron en “otros resultados integrales”.

Los principales ajustes de consoclidacién son los siguientes:

e eliminacion de saldos de cuentas de activos y pasivos y, de ingresos y gastos entre la sociedad controlante y las
controladas, de manera que los estados financieros expongan los saldos que se mantienen efectivamente con
terceros; y

» eliminacién de las participaciones en el capital y en los resultados de cada ejercicio de las sociedades controladas.

En la Nota 5.1 se incluye la informacion financiera resumida sobre subsidiarias con participaciones no controladoras
significativas y otra informacién adicional.

El informe de revision los estados financieros intermedios consolidados condensados
fechado el 10 de noviembre de 2025 !se extiende en documento aparte
DELOI 8;/'00. S.A.

Vicari (Socio) cmnuni

Contaddr Plblico (LBA) Vicepresidente
CPCECABA — T" 340 F” 122
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Conaultatio

Consultatio S.A.

Notas a los estados financieros intermedios consolidados condensados

al 30 de septiembre de 2025, presentadas en forma comparativa
(cifras expresadas en millones de pesos — Moneda homogénea — Nota 2.3)

2.3. Informacién financiera presentada en moneda homogénea

Los estados financieros intermedios consolidados condensados al 30 de septiembre de 2025, incluyendo las cifras
correspondientes al ejercicio anterior, han sido reexpresadas para considerar los cambios en el poder adquisitivo general
de la moneda funcional de la Sociedad (el peso argentino) conforme a lo establecido en la NIC 29 y en la Resolucion
General N° 777/2018 de la Comision Nacional de Valores. Como resultado de ello, los estados financieros intermedios
consolidados condensados estan expresados en la unidad de medida corriente al final del ejercicio sobre el que se informa.

De acuerdo con la NIC 29, Ia reexpresion de los estados financieros es necesaria cuando la moneda funcional de una
entidad es la de una economia hiperinflacionaria. Para definir un estado de hiperinflacién, la NIC 29 brinda una serie de
pautas orientativas, no excluyentes, consistentes en (i) analizar el comportamiento de la poblacion, los precios, |a tasa de
interés y los salarios ante |la evolucién de los indices de precios y la pérdida de poder adquisitivo de la moneda, y (ii) como
una caracteristica cuantitativa, que es la condicion mayormente considerada en la practica, comprobar si la tasa acumulada
de inflacién en tres afios se aproxima o sobrepasa el 100%.

Si bien en los afios previos existid un crecimiento importante en el nivel general de precios, la inflacion acumulada en tres
afios se habia mantenido en Argentina por debajo del 100% acumulado. Sin embargo, debido a diversos factores
macroeconomicos, la inflacion trienal se ubico en 2018 por encima de ese guarismo, a la vez que las metas del gobierno
nacional, y otras proyecciones disponibles, indican que esta tendencia no se revertira en el corto plazo. Por lo expuesto, el
29 de septiembre de 2018, la FACPCE emitié la Resolucion JG N° 539/18, aprobada por el CPCECABA mediante la
Resolucién CD N° 107/18, indicando, entre otras cuestiones, que la Argentina debe ser considerada una economia
inflacionaria en los términos de las normas contables profesionales a partir del 1° de julio de 2018, en consonancia con la
vision de organismos internacionales.

A efectos de reexpresar los estados financieros, la CNV ha establecido que |a serie de indices a utilizar para la aplicacion
de la NIC 29 es la determinada por la FACPCE. Esa serie de indices combina el Indice de Precios al Consumidor (IPC)
Nacional publicado por el Instituto Nacional de Estadisticas y Censos (INDEC) a partir de enero de 2017 (mes base:
diciembre 2016) con el indice de Precios Internos al por Mayor (IPIM) publicado por el INDEC hasta esa fecha, computando
para los meses de noviembre y diciembre de 2015, respecto de los cuales no se cuenta con informacion del INDEC sobre
la evolucion del IPIM, la variacion en el IPC de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires.

Considerando el mencionado indice, la inflacién ha sido del 21,97% y 101,58% para los periodos de nueve meses
finalizados el 30 de septiembre de 2025 y 2024, respectivamente y 31,76 % para el periodo interanual comprendido entre
el 30 de septiembre de 2025 y 2024. En cuanto a la inflacién del ejercicio 2024, la misma totalizo 117,76%.

Para comprender el mecanismo de reexpresion establecido en la NIC 29 remitirse a los estados financieros consolidados
de la Sociedad correspondientes al gjercicio econdémico finalizado el 31 de diciembre de 2024.

2.4. Nuevas normas o interpretaciones adoptadas por la Sociedad a partir del presente ejercicio

En el gjercicio corriente, la Sociedad implementd una serie de NIIF nuevas y modificadas, emitidas por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (IASB, por su sigla en inglés), y adoptadas por la FACPCE, las cuales son

obligatorias y entraron en vigor a partir de los egjercicios iniciados el 1° de enero de 2025. Las mismas se detallan a
continuacion:

Modificaciones a la NIC 21 “Efectos de las variaciones en las tasas de cambio de la moneda extranjera” - Ausencia
de convertibilidad

En agosto de 2023 el IASB emitid modificaciones a la NIC 21 relacionadas con la metodologia a aplicar ante la ausencia
de convertibilidad entre dos monedas, y que resultan aplicables para los ejercicios iniciados en o a partir del 1° de enero
de 2025.

Dichas modificaciones eliminan la metodologia a aplicar que describia la NIC 21 cuando habia una pérdida temporal de
convertibilidad entre monedas, e introducen la definicion de convertibilidad entre monedas y un enfoque de analisis que
requiere que cada entidad identifique si una moneda es convertible en otra para cada propésito especifico para el que se
obtendria dicha moneda siguiendo una serie de parametros tales como una evaluacion de si la moneda se obtiene en un

El informe de revisién los estados financieros intermedios consolidados condensados
fechado el 10 de noviembre de 2025, se extiende en documento apare
DELOITJTE & Co. S.A.

I
Cr&tian H. Costantini

Sergio)M. Vicari (Socio)
scalizadera Contador Pablico (UBA) Vicepresidente
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plazo administrativo normal, la capacidad de obtener dicha moneda, entre otros. Una vez identificada la ausencia de
convertibilidad entre monedas, se deberéd estimar el tipo de cambio que represente aquél que se obtendria en una
transaccion ordenada entre participantes de mercado y que refleje las condiciones econémicas. Estas modificaciones no
especifican una metodologia de estimacién del tipo de cambio a utilizar, sino que la misma debera ser desarrollada por
cada entidad.

Adicionalmente, dichas modificaciones incorporan requerimientos de informacion a revelar como por ejemplo una
descripcion de las restricciones que generan la ausencia de convertibilidad, una descripcién cualitativa y cuantitativa de las
transacciones afectadas, los tipos de cambio utilizados y su metodologia de estimacién, una descripcion de los riesgos a
los que se encuentra expuesta la entidad por la ausencia de convertibilidad, entre otros.

La aplicacion de esta modificacién no ha tenido un impacto significativo en las revelaciones o en los montos informados en
estos estados financieros intermedios consolidados condensados de la Sociedad.

2.5 Normas e interpretaciones emitidas no adoptadas a la fecha

NIIF 18 “Presentacion e informacién a revelar en los estados financieros

En abril de 2024 el IASB emitié la NIIF 18 la cual reemplaza a la NIC 1 "Presentacion de estados financieros”, con el objetivo
de brindar mejor informacién sobre el rendimiento financiero de las entidades mejorando su comparabilidad, y gue resulita
aplicable para los ejercicios iniciados en o a partir del 1° de enero de 2027.

La NIIF 18 introduce los siguientes requerimientos de informacién que pueden agruparse en 2 grupos principales:

* Agrupar los ingresos y gastos en tres categorias definidas: (i) operacion; (ii) financiacion e (iii) inversion, e incluir
determinados subtotales definidos, como por ejemplo el resultado operativo y el resultado antes de resultados
financieros e impuesto a las ganancias, con el objetivo de mejorar |a comparabilidad del estado de resultados
integrales.

»  Brindar mayor informacion sobre las medidas de rendimiento definidas por el management, que si bien no son
obligatorias, en caso de incluir este tipo de medidas la entidad debera revelar el motivo por el que dichas medidas
son de utilidad para los usuarios de los estados financieros, su forma de calculo, una reconciliacién con el subtotal
mas directamente comparable del estado de resultados integrales, entre otros.

Adicionalmente, la NIIF 18 establece orientaciones mas detalladas sobre cdmo organizar la informacion dentro de los
estados financieros y si la misma debe proporcionarse en los estados financieros principales o en notas, con el objetivo de
mejorar la agrupacion de la informacion en los estados financieros.

A la fecha de emision de los presentes estados financieros consolidados, la Sociedad se encuentra en proceso de evaluar
los efectos de |a aplicacion de la NIIF 18.
ModificacionesalaNIF9y 7

El 30 de mayo de 2024, la IASB emitié modificaciones a la clasificacion y medicién de instrumentos financieros para abordar
los temas identificados durante Ia revision de la implementacion posterior de los requerimientos de clasificacion y medicion
de instrumentos financieros de la NIIF 9.

Las modificaciones son efectivas para periodos de reporte anuales que comiencen a partir del 1° de enero de 2026. El
Directorio tiene que evaluar los efectos de las mismas y anticipa que seré adoptada en los estados financieros de la
Sociedad para el ejercicio econdmico que comenzara el 1° de enero 2026.

No hay otras normas o interpretaciones que aun no hayan entrado en vigencia y de las cuales se espera que tengan un
efecto material en los estados financieros de la Sociedad.

Mejoras anuales a las NIIF — Volumen 11

En julio 2004 el IASB emiti6 el ciclo de mejoras anuales Volumen 11 que resultan aplicables para los ejercicios iniciados
en o a partir del 1 de enero de 2026. En términos generales, las mejoras incluyen modificaciones y/o aclaraciones sobre
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ciertos parrafos, eliminan, afiaden y/o actualizan referencias cruzadas, reemplazan términos y alinean redacciones entre
distintas normas contables, entre otros.

A continuacién, se resumen las principales normas modificadas:

Norma Objeto de la modificacion

IFRS 1 "Adopcién por primera vez de las Normas Contabilidad de coberturas para una entidad que adopta

Internacionales de Informacién Financiera” por primera vez las NIIF

NIIF 7 Ganancias o pérdidas en la baja de cuentas

Guia de implementacion NIIF 7 Informacion a revelar sobre la diferencia entre valor
razonable y precio de la transaccion

NIIF 9 Introducciéon e informacion a revelar sobre riesgo
crediticio

Baja en cuentas de pasivos por arrendamientos
Precio de |a transaccion

NIIF 10 Determinacién de “agente de facto”
NIC 7 "Estados de flujo de efectivo” Método del costo

A la fecha de emision de los presentes estados financieros consolidados, el Grupo se encuentra en proceso de evaluar los
efectos de la aplicacion de estas modificaciones.

3. Normas contables aplicadas para la preparacion de los estados financieros intermedios consolidados
condensados

Los estados financieros intermedios consolidados condensados han sido preparados utilizando los mismos criterios y
politicas contables utilizados para la preparacion de los estados financieros consolidados auditados del ejercicio econémico
terminado el 31 de diciembre de 2024, salvo las nuevas normas e interpretaciones obligatorias a partir del 1° de enero de
2025 mencionadas precedentemente.

3.1 Cumplimiento de lo dispuesto por la Resoluciéon General N° 622 de la CNV

A continuacion, se detallan las notas a los estados financieros en que se expone la informacién requerida en formato de
Anexos:

Anexo A — Propiedad, planta y equipo Nota 6.1.

Anexo B — Activos Intangibles No aplicable

Anexo C — Inversiones en acciones y otros valores negociables, y participaciones en Nota 5.1., 5.2. y 6.4,
otras sociedades

Anexo D — Otras inversioneas Nota 6.7.

Anexo E - Previsiones Nota 6.5. y 6.14.
Anexo F — Costo de las mercaderias o productos vendidos. Nota 6.16.

Costo de los servicios prestados

Anexo G — Activos y Pasivos en moneda extranjera Nota 12.2

Anexo H — Informacién requerida por el art. 64 inc. 1b) de la Ley 19.550 Nota 6.3, 6.17. y 6.18.

3.2 Resultado por accion

El resultado por accién basico se calcula dividiendo el resultado del ejercicio atribuible a los tenedores de acciones y el
promedio ponderado de acciones ordinarias durante el ejercicio, el cual fue de 409.907.000 acciones durante los periodos
de nueve meses finalizados el 30 de septiembre de 2025 y 2024.
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Asimismo, el resultado por accion diluido es igual al resultado por accién basico dado que no han existido instrumentos que
pudieran convertirse en acciones ordinarias durante los periodos finalizados el 30 de septiembre de 2025 y 2024.

No existen transacciones posteriores al cierre del periodo gue podrian haber modificado |la cantidad de acciones ordinarias
o acciones ordinarias potenciales al cierre del mismo si hubieran ocurrido antes del cierre del periodo.

Ganancia (Pérdida)

Periodo de nueve meses Periodo de tres meses

finalizado finalizado

30/09/2025 30/09/2024 30/09/2025 30/09/2024

Utilidad / (Pérdida) basica y diluida del periodo atribuible a los

propietarios de la controlante 16.666  (118.583) 15.196 5.494
Cantidad promedio ponderada de acciones (en millones) (*) 410 410 410 410
Utilidad / (Pérdida) basica y diluida por acciones (en pesos) 40,65 (288,23) 37,06 13,40

(*) todas las acciones tienen los mismos derechos econémicos

4. Juicios criticos y estimaciones significativas en la aplicacion de las normas contables

En la aplicacion de las politicas contables de la Sociedad, mencionadas en la Nota 3, el Directorio debe emitir juicios,
elaborar estimaciones y efectuar suposiciones acerca de |os valores de los activos y pasivos que no pueden obtenerse a
partir de otras fuentes.

Las estimaciones y presunciones se basan en la experiencia historica y otros factores considerados pertinentes. Los
resultados reales podrian diferir de dichas estimaciones. Las mismas se revisan periddicamente. Los efectos de la revision
de las estimaciones contables son reconocidos en el ejercicio en el cual se efectda, en tanto la revisién afecte sélo a ese
ejercicio, o en el gjercicio de la revision y ejercicios futuros, si la revision afecta al ejercicio corriente y a ejercicios futuros.

4.1. Juicios criticos

4.1.1. Reconocimiento de ingresos

El proceso de reconocimiento de ingresos de la Sociedad involucra los siguientes pasos:

¢ Paso 1: identificar el contrato con clientes
e Paso 2: identificar las obligaciones de desempenio del contrato

* Paso 3: determinar el precio de transaccion
s Paso 4: asignar el precio de transaccion a las obligaciones de desempefio del contrato
« Paso 5: reconocer el ingreso cuando la Sociedad satisface una obligacion de desemperio

La Sociedad considera que las condiciones para el reconocimiento de los ingresos procedentes de la venta de bienes no
se cumplen en forma continua debido a que:

+« el cliente no puede beneficiarse del bien en desarrollo;

« el cliente no puede controlar el bien a medida que la Scociedad lo desarrolla;

« dadas las caracteristicas del bien, la Sociedad puede dar usos alternativos para el mismo, si el cliente discontinla con
las obligaciones del contrato, la Sociedad no tiene derecho a ser compensada por el trabajo completado hasta la fecha.

Por lo tanto, la Sociedad reconoce el ingreso en un momento determinado, cuando se realiza la transferencia del dominio
de la propiedad a través de una escritura pUblica; o mediante el otorgamiento de la posesién de |la propiedad, lo que ocurra
antes.

La Sociedad evalud que la entrega de unidades individuales y la entrega de comodidades (amenities) son obligaciones de
desempefio interrelacionadas. Asimismo, la Direccién de la Sociedad estima que el porcentaje del precio de |a transaccion
atribuible a la entrega de comodidades no es material, por lo tanto, devenga todo el ingreso cuando se satisface la
obligacion de desempenrio relacionada con la entrega de las unidades individuales, lo que ocurre al transferir la posesion
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del activo al cliente y provisiona los gastos estimados relacionados con las comodidades que no hubieran sido satisfechas
en dicho momento.

Adicionalmente, la Sociedad ha evaluado que, en el proceso de cobro de anticipos a clientes previo a la entrega de las
unidades, existen componentes significativos de financiacién que deben ser reconocidos en forma separada, segun lo
establecido en la NIIF 15, y que seran sujetos de ser activables en el inventario como costos de financiacion, siguiendo lo
definido por la NIC 23.

Por su parte, los ingresos por alquileres son reconacidos a lo largo del tiempo durante el periodo de cada contrato, en linea
recta, en funcién al momento en que la obligacién de desempefio se satisface.

4.1.2. Clasificacion de propiedades de inversion:

Al momento de reconocimiento inicial de un inmueble, la Sociedad lo clasifica como “inventario”, “propiedad, planta y
equipo” o "propiedades de inversion” de acuerdo con el siguiente criterio:

 Sila propiedad fue adquirida para su venta o esta en el proceso de desarrollo para destinarlo a la venta en el marco
de un proyecto de comercializacion de complejos urbanos integrales o torres residenciales: se clasifica como
“inventario”;

» Sila propiedad se utiliza para prestar bienes o servicios, o se utiliza con fines administrativos, o esta en proceso de
construccion para destinarse a tales fines: se clasifica como "propiedad, planta y equipo”;

= Cuando se tiene la propiedad para obtener rentas de arrendamientos y/o para su apreciacion, o esta en proceso de
construccion para tales fines (como la construccion de edificios para alquiler de oficinas). se clasifica como
‘propiedades de inversion”.

Una vez realizada |a clasificacion inicial, se realizan transferencias a, o de, propiedades de inversién cuando, y solo cuando,
exista evidencia de un cambio de uso por el cual la propiedad cumpla o deje de cumplir con la definicion de propiedades
de inversion. La evidencia de cambio de uso depende de las circunstancias particulares de cada caso, y puede incluir, pero
sin limitarse a, por ejemplo: el inicio de actividades de desarrollo en el marce de un proyecto de comercializacién (de
propiedades de inversion a inventario); el inicio de un contrato de arrendamiento o el cese por tiempo indeterminado de
actividades de desarrollo de una propiedad (de inventario a propiedades de inversion).

4.1.3. Control conjunto sobre la inversién en Nordelta S.A.:

El convenio de accionistas de Nordelta S.A. establece un comité directivo integrado por cuatro miembros, designando cada
accionista dos de los miembros del comité. El comité directivo se ocupa de los asuntos cotidianos de Nordelta S.A., por lo
que este comité controla las actividades relevantes de Nordelta S.A. La participacién en dicho comité es 50% para cada
accionista. Porlo tanto, debido a que las decisiones en dicho Comité requieren la unanimidad de ambas partes, se interpreta
que la Sociedad tiene control conjunto sobre Nordelta S.A.

Frente a esta situacion, se evalu6 si la Sociedad tiene derechos sobre los activos netos de Nordelta S.A. (y por lo tanto, es
un negocio conjunto) o si tiene derechos sobre los activos y obligaciones sobre sus pasivos (y por lo tanto, es una operacion
conjunta) en base a: i) la forma legal del vehiculo separado; i) las condiciones del acuerdo contractual; y iii) otros factores
y circunstancias. Sobre la base de estos elementos, la Sociedad concluyé que Nordelta S.A. es un negocio conjunto.

4.2, Estimaciones significativas

4.2.1. Provisiones para contingencias (incluyendo las de negocio conjunto):

Los estados financieros consolidados incluyen provisiones para contingencias con el objeto de cubrir reclamos o eventuales
reclamos y acciones judiciales, controversias y ofras contingencias de caracter laboral, comercial, fiscal y otros riesgos
diversos. Para su estimacién, el Directorio de la Sociedad considera la opinién de sus asesores legales y fiscales.

El negocio conjunto Nordelta S.A. tiene contingencias impositivas mencionadas en la Nota 11. Se estimé que la probabilidad
de que Nordelta S.A. tenga que realizar pagos en relacién a ese pasivo no es probable ni remota, y por lo tanto si bien no
se contabilizé un pasivo en Nordelta S.A. en relacion a esta cuestion, se ha efectuado la revelacion correspondiente.
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422  Valorrazonable de propiedades de inversion:

El valor razonable de las propiedades de inversion se determina sobre la base de valuaciones técnicas efectuadas por
expertos valuadores independientes de la Sociedad, complementadas por analisis de flujos de fondos descontados
efectuados por la Direccién de la Sociedad como parte de su control de gestion. El valor razonable obtenido refleja el valor
de mercado de dichos bienes sobre la base de transacciones de contado.

Asimismo, de corresponder, dicho valor ha sido validado aplicando metodologias de valuacién que consideran los ingresos
por rentas o ventas, segun corresponda, que se podrian obtener en las condiciones actuales de los bienes, asi como

supuestos razonables que representan la vision del mercado que partes experimentadas e interesadas pudieran asumir
acerca del ingreso que, por arrendamientos futuros, se pudiera conseguir a la luz de las condiciones actuales del mercado.
También refleja, de forma similar, cualquier flujo de salida de efectivo que pudiera esperarse con relacion a la propiedad.

En la Nota 13 se incluye informacion sobre la determinacion del valor razonable de dichos bienes.

4.2.3. Determinacion del cargo por impuesto a las ganancias y de activos vy pasivos por impuesto diferido:

La determinacién del cargo por impuesto a las ganancias, asi como de los activos y pasivos por impuesto diferido requiere
un juicio significativo. Los activos y pasivos por impuesto diferido se reconocen por las consecuencias fiscales futuras
estimadas de las diferencias temporarias entre los valores los valores contables y su respectiva base fiscal. Los activos y
pasivos por impuestos diferidos se miden utilizando las tasas impositivas promulgadas que se espera se apliquen al
resultado impositivo imponible en el afio en el que se espera que se reviertan dichas diferencias temporarias. Los cambios
a |as tasas impositivas promulgadas darfan como resultado aumentos o disminuciones en la provisién para impuestos sobre
la renta en el periodo en el que dichos cambios tengan lugar.

El valor contable de un activo por impuestos diferido se revisa al final de cada ejercicio y se reduce en la medida en que no
sea probable la existencia de ganancia fiscal disponible para permitir que parte o la totalidad de los activos por impuestos
diferidos sea utilizado.

Esta evaluacién requiere juicios, estimaciones y suposiciones por parte de la Direccion de la Sociedad. Al evaluar la
capacidad de |a Sociedad para utilizar sus activos por impuestos diferidos, la Direccion considera toda la evidencia positiva
y negativa disponible, incluido el nivel de ingresos imponibles histdricos y proyecciones de ingresos imponibles futuros
durante los perfodos en los que los activos por impuestos diferidos son recuperables. Los juicios de la Sociedad sobre
ganancias impositivas futuras se basan en expectativas de las condiciones del mercado y otros hechos y circunstancias.
Cualquier cambio adverso en los hechos subyacentes o en las estimaciones y supuestos de la Sociedad podria requerir
que ésta reduzca el valor contable de sus activos por impuesto diferido neto.

En la Nota 7 se incluye informacion sobre la determinacion del impuesto a las ganancias y del impuesto diferido.
5. Consolidacién e inversiones en negocios conjuntos y otras entidades
5.1. Consolidacion

Las sociedades cuyos estados financieros son objeto de consolidacion con la Sociedad y las respectivas tenencias de
capital y derechos a voto, al 30 de septiembre 2025 y 31 de diciembre 2024 son las siguientes:

Sociedad Relacion % del capital % de los votos
Consultatio Argentina SAU Subsidiaria ‘ 100,00 100,00
Las Garzas Blancas S.A. Subsidiaria 45,02 100,00
Consultatio Real Estate LLC Subsidiaria 55,11 55,11
Consultatio Brokerage LLC Subsidiaria 55,11 55,11
Consultatio International Corp. Subsidiaria 100,00 100,00
Radewar SAS Subsidiaria 70,00 70,00
GDB SAS Subsidiaria 100,00 100,00

e Consultatio Argentina SAU: A través de esta sociedad y en adicién a los proyectos que pueda desarrollar por su
propia y exclusiva cuenta, Consultatio S.A. cumplié con su compromiso de co-invertir en el desarrollo de un minimo de
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tres proyectos inmobiliarios con el Fondo Comun de Inversién denominado Consultatio Inmobiliario Fondo Comtin de
Inversién Cerrado Ley 27.260. Para cada uno de estos proyectos se constituyeron Uniones Transitorias, que son
controladas en forma indirecta por la Sociedad. A tal efecto, el Directorio de Consultatio S.A. ha evaluado que, de
acuerdo con lo indicado por los parrafos 5 a 18 de la NIIF 10, ejerce el control sobre Consultatio Inmobiliaric Fondo
Comun de Inversion Cerrado Ley N® 27.260.

A continuacién, se detalla informacién financiera resumida de Consultatio Inmobiliario Fonde Comdn de Inversion
Cerrado Ley 27.260 de acuerdo con lo requerido por la NIIF 12 en materia de participaciones no controladoras:

30/09/2025 31/12/2024
Activo no corriente 5477 16.693
Activo corriente 33.529 33.455
Total del activo 39.006 50.148
Patrimonio 35.506 44.992
Pasivo corriente 3.500 5.156
Total del pasivo 3.500 5.156
Total del pasivo y del patrimonio 39.006 50.148

30/09/2025 30/09/2024
Resultado antes del impuesto a las ganancias (7.258) 2.005
Impuesto a las ganancias (29) (17)
Resultado neto del periodo (7.287) 1.988
Resultados integrales del periodo (7.287) 1.988

Las Garzas Blancas SA: Su objeto social es el desarrollo, comercializacién y administracién de emprendimientos
inmobiliarios innovadores, principalmente en el mercado de alto poder adquisitivo. Su actividad principal incluye la
revalorizacion de la tierra, destinada a la venta de lotes unifamiliares.

Los estados financieros de Las Garzas Blancas S.A. fueron presentados bajo NIIF para ser incluidos en los presentes
estados financieros intermedios consolidados condensados. Los activos y pasivos fueron convertidos a pesos
argentinos a los tipos de cambio vigentes a la fecha de esos estados financieros consolidados. Las cuentas de
resultados fueron convertidos a pesos argentinos de acuerdo con los tipos de cambic promedio mensuales,
reexpresados al cierre segln lo indicado en la Nota 2.3. Las diferencias por conversién resultantes se imputaron en
otros resultados integrales.

A continuacién, se detalla informacién financiera resumida de Las Garzas Blancas S.A. de acuerdo con lo requerido
por la NIIF 12 en materia de participaciones no controladoras:

30/09/2025 31/12/2024
Activo no corriente 40.943 37.146
Activo corriente 2.281 2.748
Total del activo 43.224 39.894
Patrimonio 16.145 14.768
Pasivo no corriente 5.520 5.320
Pasivo corriente 21.559 19.806
Total del pasivo 27.079 25.126
Total del pasivo y del patrimonio 43.224 39.894
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30/09/2025 30/09/2024
Ingresos por ventas de bienes y servicios prestados 1.930 2.544
Resultado antes del impuesto a las ganancias (767) 604
Impuesto a las ganancias 778 (598)
Resultado neto del periodo 19 6
Otros resultados integrales 4.026 2.357
Resultados integrales del periodo 4.037 2.363

Consultatio Real Estate LLC: Su objeto social es el desarrollo, comercializacion y administracion de los proyectos
Oceana Key Biscayne y Oceana Bal Harbour, a través de las subsidiarias constituidas a tal fin. Con fecha 17 de marzo
de 2025, Oceana Key Biscayne ha sido voluntariamente disuelta, dado que ha cumplido con su objetive social. A su
vez, al cierre del presente periodo finalizado al 30 de septiembre de 2025 se ha decidido discontinuar con la operatoria
de Oceana Bal Harbour quedando pendiente la inscripcion de disolucion ante los organismos regulatorios.

Los estados financieros consolidados de Consultatio Real Estate LLC han sido convertidos a NIIF para ser incluidos
en los presentes estados financieros consolidados. Los activos y pasivos fueron convertidos a pesos argentinos a los
tipos de cambio vigentes a la fecha de esos estados financieros consoclidados. Las cuentas de resultados fueron
convertidos a pesos argentinos de acuerdo con los tipos de cambio promedio mensuales, reexpresados al cierre segun
lo indicado en la Nota 2.3. Las diferencias por conversion resultantes se imputaron en otros resultados integrales.

A continuacion, se detalla informacién financiera resumida de Consultatio Real Estate LLC de acuerdo con lo requerido
por la NIIF 12 en materia de participaciones no controladoras:

30/09/2025 31/12/2024
Activo corriente 2.996 9.679
Total del activo 2.996 9.679
Patrimonio 2.931 7.386
Pasivo corriente 65 2.293
Total del pasivo 65 2.293
Total del pasivo y del patrimonio 2.996 9.679

30/09/2025 30/09/2024
Ingresos por ventas de bienes y servicios prestados 6.145 9.668
Resultado antes del impuesto a las ganancias 936 2.463
Resultado neto del periodo 936 2.463
Otros resultados integrales 351 (16.894)
Resultados integrales del periodo 1.287 (14.431)

Consultatio Brokerage LLC: Su objeto social es la venta y administracién de bienes inmuebles y demas operaciones
inmobiliarias en general. Dado que ha cumplido con su objeto, la Sociedad ha sido disuelta de manera anticipada y se
encuentra cumplimentando dicho proceso ante los organismos de contralor.

Los estados financieros consolidados de Consultatio Brokerage LLC con Consultatio Realty LLC han sido convertidos
a NIIF para ser incluidos en los presentes estados financieros consolidados. Los activos y pasivos fueron convertidos
a pesos argentinos a los tipos de cambio vigentes a la fecha de esos estados financieros consolidados. Las cuentas
de resultados fueron convertidos a pesos argentinos de acuerdo con los tipos de cambio promedic mensuales,
reexpresados al cierre segln lo indicado en la Nota 2.3. Las diferencias por conversion resultantes se imputaron en
otros resultados integrales.

El informe de revision los estados financieros intermedios consolidados condensados
fechado el 10 de noviembre de 2025, se extiende en documento aparte

=
. Vicari (Socio) Crisfian H. Costantini
calizadora Contador Plblico (UBA) Vicepresidente
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A continuacién, se detalla informacién financiera resumida de Consultatio Brokerage LLC de acuerdo con lo requerido

por la NIIF 12 en materia de participaciones no controladoras:

30/09/2025 311212024

Activo corriente 967 992
Total del activo 967 992
Patrimonio 967 984
Pasivo corriente - 8
Total del pasivo = 8
Total del pasivo y del patrimonio 967 992

30/09/2025 30/09/2024
Ingresos por ventas de bienes y servicios prestados 412 444
Resultado antes del impuesto a las ganancias 67 119
Resultado neto del periodo 67 119
Otros resultados integrales 81 (535)
Resultados integrales del periodo 148 (416)

s Consultatio International Corp., Radewar S.A.S. y GDB S.A.S.: Su objeto social es el desarrollo, comercializacion

y administracion de proyectos inmobiliarios.

Los estados financieros de dichas Sociedades. han sido convertidos a NIIF para ser incluidos en los presentes estados
financieros consolidados condensado. Los activos y pasivos fueron convertidos a pesos argentinos a los tipos de
cambio vigentes a la fecha de esos estados financieros consolidados. Las cuentas de resultados fueron convertidos a
pesos argentinos de acuerdo con los tipos de cambio promedio mensuales, reexpresados al cierre segin lo indicado
en la Nota 2.3. Las diferencias por conversién resultantes se imputaron en otros resultados integrales.

5.2. Inversiones en asociadas, negocios conjuntos y otras entidades

A continuacion, se detalla el valor de las inversiones en asociadas, negocios conjuntos y otras entidades:

30/09/2025 31/12/2024
Valor de la inversion en Nordelta SA (*) 31.660 59.213
Valor de la inversién en Argencons SA (*) 7.625 -
Ofras inversiones 161 161
Total 39.446 59.374

(*) Valuadas de acuerdo con el método de la participacién, neto de resultados no trascendidos a terceros.

Los movimientos ocurridos durante el periodo de nueve meses finalizado el 30 de septiembre de 2025 vy el ejercicio
economico finalizado el 31 de diciembre de 2024 que han afectado el valor de las inversiones antes mencionadas

corresponden a:

30/09/2025 31/12/2024
Saldo al inicio del ejercicio 59.374 75.911
Resultado de inversion valuada con el método de la participacion (**) 13.112 40.567
Compra Argencons S.A. 7.454 -
Dividendos distribuidos (40.494) (57.104)
Total 39.446 59.374

(**) Al 30 de septiembre de 2025 y al 31 de diciembre de 2024 no se incluyen dividendos cobrados de CECNOR S.A. valuados a costo

mas dividendos por el valor de $90 y $67, respectivamente.

El informe de revision los estados financieros intermedios consolidados condensados
fechado el 10 de noviembre de 2025/ se extiende en documento aparte
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Inversion en Nordelta S.A.
Al 30 de septiembre de 2025 y 31 de diciembre 2024, |a estructura organizacional de Nordelta S.A. es la siguiente:

me

GO.97% 99 99% 50%
§1dnsy Servicios Administradora l';ago Norte

Fiduciaria S.A. ropiedades S.A. 1)

(1) La participacién restante pertenece a Administradora Fiduciaria S.A.

« Redes y Servicios S.A.: Sociedad prestadora de servicios de agua potable, cloacas, y sistemas de riego.
¢ Nordelta Administradora Fiduciaria S.A.: Sociedad fiduciaria
= Lago Norte Propiedades S.A.: Broker inmobiliario.

A continuacion, se detalla la informacion financiera consolidada resumida de Nordelta S.A. al 30 de septiembre de 2025 y
31 de diciembre de 2024:

Activo 30/09/2025 31/12/2024
Activo no corriente

Propiedad, planta y equipo 11.606 10.491
Propiedades de inversion 17.096 16.023
Inventario 407.221 286.567
Inversiones en ofras entidades 126 126
Créditos por ventas de bienes y servicios prestados 2 17
Otros créditos 3.551 1.975
Total del activo no corriente 439.602 315.199

Activo corriente

Inventario 108.267 182.225
Créditos por ventas de bienes y servicios prestados 1.898 1.843
Oftros créditos 53.792 17.979
Inversiones en activos financieros 31.149 66.330
Efectivo y equivalentes de efectivo 5.315 3.127
Total del activo corriente 200.421 271.504
Total del activo 640.023 586.703
Patrimonio

Aportes de los propietarios 30.671 30.671
Resultados acumulados 42.116 97.117
Atribuible a los propietarios de la controlante T2.787 127.788
Total del patrimonio 72.787 127.788
Pasivo no corriente

Pasivo del contrato 205.415 168.505
Impuesto a las ganancias 1.264 -
Pasivo por impuesto diferido 95.805 110.511
Provisiones 193 207
Total del pasivo no corriente 302.677 279.223

El informe de revision los eslados financieros intermedios consclidados condensados

fechado el 10 de noviembre de 2025, se exiiende en documento aparte
CrfStidn H. Costantini

isgalizadora Contador Publico (UBA) Vicepresidente
CPCECABA —T" 340 F* 122
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30/09/2025 31/12/2024
Pasivo corriente
Pasivo del contrato 243.558 145.393
Deudas comerciales 12.282 11.905
Impuesto a las ganancias a pagar - 13.632
Deudas sociales 3.043 2.187
Deudas por arrendamiento 294 80
Otras deudas 5.382 6.495
Total del pasivo corriente 264.559 179.692
Total del pasivo 567.236 458.915
Total del pasivo y del patrimonio 640.023 586.703
Anticipos de clientes recibidos clasificado como no corriente 205.415 168.505
Anticipos de clientes recibidos clasificado como corriente 243.558 145.393
Anticipos de clientes recibidos 448.973 313.898
Anticipos de clientes pendientes de recibir (*) 146.130 117.832
Boletos de compraventa vigentes y sefias §95.103 431.730
(*) Corresponde a la estimacion de las sumas a recibir en virtud de los boletos de compravenia vigentes.
30/09/2025 30/09/2024
Ingresos por ventas de bienes y servicios prestados 87.31 184.593
Costo de los bienes vendidos y de los servicios prestados (28.182) (38.789)
Utilidad bruta 59.129 145.804
Gastos de comercializacion y administracion (24.438) (27.522)
Resultado por valuacion de propiedades de inversion 1.833 (8.925)
Otros ingresos operativos 730 420
Otros egresos operativos (1.708) (3.271)
Utilidad operativa 35.346 106.506
Ingresos y costos financieros; incluyendo el resultado por
exposicion al cambio del poder adquisitivo de la moneda 048] (19:305)
Otros ingresos y egresos, Netos (250) (404)
Utilidad antes del impuesto a las ganancias 11.050 86.997
Impuesto a las ganancias 14.939 (32.535)
Utilidad neta del periodo 25.989 54.462
Utilidad neta del periodo atribuible a:
Propietarios de la controlante 25.989 54.462
25.989 54.462

En los periodos de nueve meses finalizados el 30 de septiembre de 2025 y 2024:

* La depreciacion de propiedad, planta y equipo ascendio a $ 893 y $§ 878 millones, respectivamente.

* Los intereses ganados ascendieron a $ 569 y $ 553 millones, respectivamente.

» Los intereses perdidos ascendieron a $ 40.625 y $ 2.156 miliones, respectivamente.

= En el periodo de nueve meses finalizado el 30 de septiembre de 2025 se distribuyeron dividendos para Consultatio
S.A por 40.494.

5.3. Llave de negocio
30/09/2025 31/12/2024

Argencons S.A.

Saldo al inicio del ejercicio -
Adaquisicién por combinacion de negocio (Nota 17) 8.491 -
Saldo al cierre del periodo 8.491 -

El informe de revisién |os estados financieros intermedios consolidados condensados
fechado &l 10 de noviembre de Uzz. se extiende en documento aparie
. S.A,

Joagqih Ibafiez ““ Sergia/M. Vicari (Socio) Crisén H. Costantini

Por Comi Figcalizadora Contador Publico (UBA) Vicepresidente
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6. Composicion de los principales rubros de los estados financieros intermedios consolidados condensados.

6.1. Propiedad, planta y equipo

Costo

Saldos al inicio del perioda
Altas

Bajas

Saldos al cierre del periodo

Depreciacion

Saldos al inicio del periodo
Depreciacion

Bajas

Saldos al cierre del periodo

Valores residuales al
30/09/2025

Costo

Saldos al inicio del gjercicio
Altas

Bajas

Diferencia de conversion
Reclasificacion (*)

Saldos al cierre del ejercicio

Depreciacion

Saldos al inicio del gjercicio
Depreciacién

Diferencia de conversion
Reclasificacion (*)

Saldos al cierre del ejercicio

Valores residuales al
31/12/2024

30/09/2025
Inmuebles Rodados Instalaciones Maquinarias Aeronave Muebles Diversos  Total
y equipos y atiles
28.789 1.954 404 16.385 28.251 1.082 18 76.883
425 80 = 178 - - - 683
- (135) - - : = = __(189)
29.214 1.899 404 16.563 28.251 1.082 18 77.431
(8.656) (1.388) (282) (10.394) (24.485) (1.076) (18) (46.297)
(427) (165) (15) (690) - (8) - (1.303)
5 71 - « - - - 71
(9.083) (1.480) (297) (11.084) (24.485) (1.082) (18) (47.529)
20.131 419 107 5.479 3.766 B - 29.902
31/12/2024
Inmuebles Rodados Instalaciones Maquinarias Aeronave Muebles Diversos Total
y equipos y ltiles
31.965 1.822 404 16.068 26.251 1.128 18 79.656
- 237 - 324 - - - 561
B - - - - (46) E (46)
(1.337) (105) - (7) s - - (1.449)
(1.839) - - - - - - (1.839)
28.789 1.954 404 16.385 28.251 1.082 18 76.883
(8.204) (1.275) (260) (9.193) (24.484) (1.072) (18)  (44.506)
(610) (213) (22) (1.201) (1) () B (2.053)
68 102 - - - 2 - 172
90 - - - - B - 90
(8.656)  (1.386) (282) (10.394) (24.485) (1.076) (18)  (46.297)
20.133 568 122 5.991 3.766 6 = 30.586

(*) Durante el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2024, se ha reclasificado al rubro Inventarios $1.839.

El Informe de revision los estados financieros intermedios consoclidados condensados

Contador Plblico (UBA)
CPCECABA-T " 340 F~ 122
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6.2, Propiedades de inversién

30/09/2025
Reserva de Tierras en  Propiedades Bienes en
tierras alquiler en alquiler  construccion Total
Saldo al inicio del ejercicio 190.771 B 35.778 225.187 451,736
Incremento por revaluacion 13.900 - 1.565 - 15.465
Altas 3.729 - - 866 4,595
Transferencias - 3.298 - (3.298) -
Saldo al cierre del periodo 208.400 3.298 37.343 222.755 471.796
31/12/2024
Reserva de Tierras en Propiedades Bienes en
tierras alquiler en alquiler  construccién Total
Saldo al inicio del ejercicio 325.178 - 28.850 227.472 581.500
Baja por revaluacion (1) (142.787) - (11.926) - (154.713)
Altas 8.380 - B 12.417 20.797
Transferencias desde PPE - - 4,152 - 4152
Transferencias - - 14.702 (14.702) -
Saldo al cierre del gjercicio 190.771 - 35.778 225.187 451.736

(1) Derivado, para aquellas propiedades de inversidn valuadas en dblares, de una evolucién del tipo de cambio US$/peso
inferior a la inflacion en el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2024.

En los periodos finalizados al 30 de septiembre de 2025 y 2024, los ingresos generados por las propiedades de inversion
ascendieron a $ 631 y $ 244, respectivamente, en concepto de alquileres.

6.3. Inventario

No corrientes 30/09/2025 31/12/2024
Inventario terminado 18.801 17.551
Inventario - materiales 28.955 30.022
Inventario en proceso (*) 253.585 233.505
Inventario de tierras 74.028 19.095
Total 375.369 300.173
Corrientes

Inventario terminado (**) 252.583 202.687
Inventario de reventa 130 1.754
Inventario en proceso (*) 58.055 165.865
Total 310.768 370.306

(*) Los costos financieros activados al 30 de septiembre de 2025 y 31 de diciembre de 2024 ascienden a $15.139 y $6.254,

respectivamente.

Por el periodo finalizado al 30 de septiembre de 2025 los costos financieros no corrientes y corrientes ascendieron a
$ 2.168 y § 12.971 respectivamente, mientras que para el ejercicio finalizado al 31 de diciembre de 2024 ascendieron a

$2.477 y $ 3.777 respectivamente.

El infarme de revisién los estados financieros intermedios consolidados condensados
fechado el 10 de noviembre de 2025, se extiende en documento aparte
DELOQI

E& Co SA.

SergiolM. Vicari (Socio)
Contador Pdblico (UBA)
CPCECABA — T 340 F~ 122
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(**) Por los periodos de nueve meses finalizados el 30 de septiembre de 2025 y 2024, incluye gastos de obra por:

30/09/2025 30/09/2024
Remuneraciones y cargas sociales 4,300 7.081
Servicios de terceros 2.300 6.886
Combustibles y otros 761 1.611
Depreciacion de PPE 858 1.116
Seguros 131 -
Viaticos y movilidad 231 178
Electricidad y otros servicios 115 124
Otros beneficios al personal 14 22
Gastos diversos 40 505
Total 8.750 17.523

6.4. Inversiones en asociadas, negocios conjuntos y otras entidades

30/09/2025 31/12/2024
Nordelta S.A. 31.660 59.213
Argencons S.A. (Nota 17) 7.625 -
Otras inversiones 161 161
Total 39.446 59.374

La inversion en Nordelta S.A. ha sido valuada de acuerdo con el método de la pariicipacion en base a los estados financieros
de dicha sociedad a la fecha de cierre del periodo, los cuales fueron presentados bajo NIIF.

La inversidon en Argencons S.A. ha sido valuada de acuerdo con el método de la participacién en base a la informacion
financiera de dicha sociedad a la fecha de cierre del periodo con ajustes de reconciliacion a NIIF.

Por su parte, las inversiones en CECNOR S.A.y Asociaciones Civiles y Vecinales han sido valuadas al valor original
reexpresado, segun lo descripto en la Nota 2.3., el cual se estima que no difiere significativamente de su valor razonable.

6.5. Créditos por ventas de bienes y servicios prestados

30/09/2025 31/12/2024
No corrientes
Deudores por ventas de bienes 1.025 396
Deudores por cesiones de derechos sobre bienes en construccion = 189
Total 1.025 585

30/09/2025 31/12/2024
Corrientes
Deudores por ventas de bienes 1.390 3.242
Deudores por cesiones de derechos sobre bienes en construccion 1.496 3.921
Deudores por alquileres 55 61
Subtotal 2.941 7.224
Provision para pérdidas esperadas (744) (620)
Total 2.197 6.604

Al 30 de septiembre de 2025 y 31 de diciembre 2024, |la evolucion de la provision para pérdidas esperadas era la
siguiente:

El informe de revisitn los estados financieros intermedios consolidados condensados
fechado el 10 de noviembre de 2025, se extiende en decumento aparte

e A’ -
Sergic{ M. Vicari (Secio) Cn'smntim
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30/09/2025

Saldoal Aumentos Disminuciones Diferencia Resultado porla Saldos al final

inicio del (*) (*) de posicién del periodo/

ejercicio conversion monetaria neta ejercicio
Provision para pérdidas
esperadas (620) (102) 38 (128) 68 (744)
Total al 30/09/2025 (620) (102) 38 (128) 68 (744)
Total al 31/12/2024 (1.042) (37) 26 (101) 534 (620)

(*) Los aumentos se exponen en la Nota 6.17 Gastos de comercializacion y las disminuciones se deben a utilizacién de

provision.

6.6. Otros créditos

30/09/2025 31/12/2024

No corrientes

Créditos fiscales 11.861 4.332
Anticipos a proveedores 8.597 7.908
Gastos diferidos (*) 5102 8.040
Credito UTE 258 231
Total 25.818 20.511
Corrientes

Gastos diferidos (*) 9.660 9.507
Saldos con partes relacionadas (Nota 9) 6.011 4.989
Créditos fiscales 1.712 1.220
Gastos a recuperar 1.383 868
Anticipos a proveedores 679 603
Diversos 384 326
Anticipos de honorarios a Directores y Sindicos 329 461
Anticipos de impuestos del exterior 262 70
Otros créditos a cobrar 115 1.622
Crédito UTE 24 20
Valores a depositar 6 28
Total 20.565 19.714

(*) Al 30 de septiembre de 2025 y 31 de diciembre 2024 incluye comisiones por ventas de terceros, saldos por el impuesto sobre los
ingresos brutas e impuesto de sellos relacionadas con operaciones inmabiliarias. Dichos importes son costos necesarios para obtener un
contrato con un cliente y seran reconocidos en resultados al momento del reconocimiento del ingreso por venta relacionado. Por los
periodos de nueve meses finalizados el 30 de septiembre de 2025 y 2024 el monto imputado a resultados de dichos costos ascendié a
$4.542 y § 4.659, respectivamente y se encuentran expuestos en la linea de gastos de comercializacion del estado de resultados integrales.

6.7. Inversiones en activos financieros

30/09/2025 31/12/2024
Cuotapartes de fondos comunes de inversion en moneda extranjera (Nota 12.2) 13.144 10.326
Cuotapartes de fondos comunes de inversion en pesos 1.807 35.570
Valores representativos de deuda en moneda extranjera (Nota 12.2) 158.839 229410
Valores representativos de deuda en pesos - 660
Total 173.790 275.966

El informe de revision los estados financieros intermedios consclidados condensados
fechado el 10 de noviembre de 202§, se extiende en documento aparte

Sergio/M. Vicari (Socio) Cristian H. Costantini
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6.8. Efectivo y equivalentes de efectivo (considerado para la preparacion del estado de flujos de efectivo)

30/09/2025 30/09/2024
Efectivo y saldos en bancos 10.786 15.221
Total efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del periodo 10.786 15.221
Efectivo y saldos en bancos 28.869 72.710
Total efectivo y equivalentes de efectivo al cierre del periodo 28.869 72.710

6.9. Pasivo del contrato

La Sociedad comercializa sus emprendimientos inmobiliarios, generalmente, a través de la firma de boletos de
compraventa, mediante los cuales los compradores realizan pagos periédicos previos a la traslacién del dominio de la
propiedad.

En consecuencia, el saldo de los pasivos del contrato representa el monto del precio de transaccién asignado a las
obligaciones de desemperfio no satisfechas. La Sociedad espera reconocer el ingreso en un momento determinado, cuando
se realiza la transferencia del dominio de la propiedad a través de una escritura plblica; o mediante el otorgamiento de la
posesion de la propiedad (tal lo especificado en el boleto de compraventa), lo que ocurra primero.

A continuacion, se detallan los pasivos del contrato correspondientes a anticipos de clientes recibidos (incluyendo sefias)
y los montos pendientes de recibir al 30 de septiembre de 2025 y 31 de diciembre de 2024:

30/09/2025 31/12/2024
Anticipos de clientes recibidos clasificado como no corriente 86.364 102.466
Anticipos de clientes recibidos clasificado como corriente 235.071 213.311
Anticipos de clientes recibidos 321.435 315.777
Anticipos de clientes pendientes de recibir (*) 90.933 68.608
Contratos con clientes vigentes y sefas 412.368 384.385

(*) Corresponde a la estimacion de las sumas a recibir en virtud de los boletos de compraventa vigentes al cierre del periodo/ejercicio que
se informa.

Los cambios significativos en los anticipos de clientes se generan principalmente por: a) cobros de nuevos anticipes; b)
baja de anticipos por entrega de posesion de bienes; y ¢) devengamiento de intereses, por existir un componente de
financiacion.

El monto imputado a resultados como ingreso por venta de bienes de anticipos de clientes recibidos en anos anteriores por
los periodos de nueve meses finalizados el 30 de septiembre de 2025 y 2024 ascendieron a $ B1.668 y $71.852,
respectivamente.

6.10. Deudas comerciales

30/09/2025 31/12/2024
Proveedores 9.210 5.856
Provisiones facturas a recibir 8.909 9.748
Total 18.119 15.604

6.11. Impuesto a las ganancias a pagar

Corrientes 30/09/2025 31/12/2024
Impuesto a las ganancias a pagar 554 496
Provision impuesto a las ganancias (neto de retenciones y saldo a favor) - 19.829
Total 654 20.325

El informe de revisién los estados financieros intermedios consclidados condensados
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6.12. Deudas financieras

30/09/2025 31/12/2024
Saldos con partes relacionadas (Nota 9) 16.137 -
Descubierto bancario 87 3
Total 16.224 3
Saldoal Tomados Cancelados Diferencia Resultado por Intereses Saldos al
inicio de cambio  la posicién final del
del monetaria periodo
ejercicio neta
Deudas financieras 3 48.352 (37.631) 3.152 (2.049) 4.397 16.224
Total al 30/09/2025 3 48.352 (37.631) 3.152 (2.049) 4.397 16.224
Total al 30/09/2024 39.803 15.097 - (18.271) (1) 315 36.943
6.13. Otras deudas
30/09/2025 31/12/2024
Remuneraciones y cargas sociales 544 821
Provisién de vacaciones, gratificaciones y SAC 471 8.022
Depdsitos en garantia 134 93
Cobros a reintegrar 208 -
Saldos con partes relacionadas (Nota 9) % 190
Provisién honorarios a Directores y Sindicos 329 461
Retenciones a depositar 154 213
Anticipo recibido por venta de terreno 5.228 4.199
Bienes personales responsable sustituto B 3.072
impuesto a los sellos a pagar - 171
Diversos 1.345 403
Total 8.413 17.645
6.14. Provisiones
Salido al inicio Resultado por la Saldos al final del
del ejercicio posicion monetaria neta periodo/ejercicio
Contingencias 2 - 2
Total al 30/09/2025 2 - 2
Total al 31/12/2024 5 (3) 2

La Sociedad ha registrado una provision para potenciales reclamos que pudieran surgir del desarrollo normal de sus
operaciones, aplicando un criterio prudente desde el punto de vista sus asesores legales y en |a evaluacién de la mejor
estimacion de dicho importe. Se estima que los mismos no tendran un efecto material en el resultado de |las operaciones,

ni en el flujo de efectivo o la situacion financiera

de la Sociedad.

La Sociedad considera que no existe suficiente evidencia objetiva para determinar el periodo del potencial egreso de
efectivo por |a falta de experiencia en casos similares. No se esperan reembolsos con relacion a las provisiones en el corto

plazo.

Adicionalmente, en la Nota 11 se describe el estado de los reclamos realizados por las autoridades impositivas al negocio

conjunto Nordelta S.A.
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6.15. Ingresos por ventas de bienes y servicios prestados

Periodo de nueve meses Periodo de tres meses

finalizado el finalizado el
30/09/2025 30/09/2024  30/09/2025 30/09/2024
Ingresos por venta de bienes 116.849 103.659 61.967 50.980
Ingresos por alquileres y otros servicios prestados 631 244 222 85
Total 117.480 103.903 62.189 51.085

Los ingresos por venta de bienes se reconocen en un momento en el tiempo. Mientras que los ingresos por alquileres y
otros servicios se reconocen a lo largo del tiempo. Al 30 de septiembre de 2025 y 2024, no existen clientes que concentren
un porcentaje que exceda el 10%.

6.16. Costo de los bienes vendidos y de los servicios prestados
Periodo de nueve meses Periodo de tres meses

finalizado el finalizado el
30/09/2025 30/09/2024 30/09/2025 30/09/2024
Existencia de inventario al inicio del ejercicio (a) 221.892 212.575 - -
Transferencias desde inventarios en proceso 149.244 125.102 148.244 125.102
Transferencias desde PPE - 1.794 E 1.791
Altas - 2.142 - -
Diferencia de conversién (15.268) (19.317) (5.902) 1.719
Existencia de inventario al cierre del periodo (a) (271.514) (262.217)  (92.192)  (98.947)
Costo de los bienes vendidos 84.454 60.076 51.150 29.665
(a) Inventario terminado y reventa.
6.17. Gastos de comercializacién
Periodo de nueve meses Periodo de tres meses
finalizado el finalizado el
30/09/2025 30/09/2024  30/09/2025 30/09/2024
Remuneraciones y cargas sociales 1.022 1.015 327 437
Expensas 4.181 1.727 1.566 637
Honorarios y retribuciones 3.704 910 1.565 301
Comisiones 3.422 3.974 1.072 1.941
Impuestos, tasas y contribuciones 2.113 4.688 741 1.912
Gastos de marketing 1.155 1.576 482 427
Gastos de reparacion y mantenimiento 1.028 1.162 168 481
Gastos de ventas 824 593 367 206
Gastos de posventa 245 1.046 69 424
Depreciacion de PPE 166 285 63 96
Electricidad y otros servicios 127 105 52 40
Deudores incobrables 102 13 98 (2)
Gastos de informatica 81 141 - 49
Viaticos y movilidad 3 - 2 -
Gastos diversos 58 510 12 264
Total 18.231 17.745 6.584 7.213
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6.18. Gastos de administracion

Periodo de nueve meses

finalizado el

Periodo de tres meses
finalizado el

30/09/2025 30/09/2024 30/09/2025 30/09/2024
Remuneraciones y cargas sociales 6.018 8.981 2.159 3.285
Honorarios y retribuciones 3.591 2.024 1.139 241
Impuestos, tasas y contribuciones 3.373 2.673 1.698 1.182
Gastos de informatica 1.977 3175 581 1.012
Gastos de reparacion y mantenimiento 1.424 238 814 g3
Otros beneficios al personal 795 762 374 307
Viaticos y movilidad 158 62 81 27
Retribuciones directores y sindicos 351 526 100 55
Depreciacion de PPE 279 197 85 66
Expensas 249 134 92 70
Electricidad y otros servicios 167 125 61 56
Gastos bancarios 309 542 104 156
Seguros 71 76 39 24
Alguileres 111 29 40 17
Gastos diversos 320 694 193 298
Gastos por juicios - 144 - 1
Total 19.193 20.382 7.560 6.890

6.19. Otros ingresos operativos

Periodo de nueve meses

Periodo de tres meses

finalizado el finalizado el
30/09/2025 30/09/2024 30/09/2025 30/09/2024
Ingresos por otros servicios prestados 111 323 9 119
Resultados por cesiones y rescisiones 488 186 (84) 1
Total 599 509 (75) 120
6.20. Otros egresos operativos
Periodo de nueve meses Periodo de tres meses
finalizado el finalizado el
30/09/2025 30/09/2024 30/09/2025 30/09/2024
Costos adicionales por obras 3.232 3.671 1.508 1.247
Impuesto al valor agregado no recuperable 1.929 1.654 528 537
Resultados por cesiones y rescisiones 718 822 103 160
Otros resultados 1.410 - 178 -
Total 7.289 6.147 2.317 1.944
6.21. Ingresos financieros

Resultado de inversiones en activos financieros

Diferencia de cambio
Intereses ganados
Total

Periodo de nueve meses

Periodo de tres meses

finalizado el finalizado el
30/09/2025 30/09/2024 30/09/2025 30/09/2024
10.338 - 2.986 -
209.916 20.986 207.592 (8.329)
4,685 4.274 1.546 2.107
224.939 25.260 212.124 (6.222)

El informe de revision los estados financieros intermedios consolidados condensados
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6.22. Costos financieros

Resultado de inversiones en activos financieros
Resultado de instrumentos financieros derivados
Diferencia de cambio

Intereses perdidos

Total

7. Pasivo por impuesto diferido e impuesto a las ganancias

Periodo de nueve meses Periodo de tres meses
finalizado el finalizado el
30/09/2025 30/09/2024 30/09/2025 30/09/2024

- 45.841 - (16.909)

589 - 589 -
212.830 19.233 205.055 (3.771)
18.480 1.183 10.066 339

231.899 66.257 215.710 (20.341)

Con fecha 14 de marzo de 2022, fue publicada la Resolucién General 5168/2022 que ajusta, a partir del 1° de enero de
2022 considerando la variacién anual del indice de Precios al Consumidor (IPC), las escalas para el pago del impuesto a

las ganancias.

La escala vigente al 30 de septiembre de 2025 y al 31 de diciembre de 2024 es la siguiente (en pesos):

30 de septiembre de 2025 (en pesos)

Ganancia neta imponible acumulada Sobre el

Mas de $ AS Pagaran$ Masel%  excedente de $

$- $101.679.575 $- 25% $-

$101.679.575 $1.016.795.753 $25.419.894 30% $ 101.679.575

$ 1.016.795.753 En adelante $ 299.954.747 35% $ 1.016.795.753
31 de diciembre de 2024 (en pesos)

Ganancia neta imponible acumulada Sobre el

Mas de $ AS Pagarén § Més el % excedente de $

$- $ 34.703.523 $- 25% $-

$ 34.703.523 $ 347.035.230 $ 8.675.880 30% $34.703.523

$ 347.035.230 En adelante $ 102.375.393 35% $ 347.035.230

Considerando lo mencionado precedentemente, al 30 de septiembre de 2025 el impuesto corriente fue medido aplicando
las tasas progresivas sobre el resultado gravado determinado a dicha fecha, mientras que los saldos por impuesto diferido
fueron medidos aplicando la tasa progresiva que se espera aplicar en base a la utilidad imponible estimada en el afio de

reversion de las diferencias temporarias.

La Sociedad aplict la tasa del 35% para el calculo del impuesto a las ganancias del periodo finalizado el 30 de septiembre

de 2025.

El cargo o beneficio neto a resultados por impuesto a las ganancias estd compuesto de la siguiente manera:

30/09/2025 30/09/2024
Impuesto a las ganancias corriente (3.694) (17.458)
Diferencia provision y declaracion jurada (264) (31)
Impuesto a las ganancias diferido 10.465 55.826
Impuesto a las ganancias 6.507 38.337

La conciliacion entre el impacto en resultados por impuesto a las ganancias y el importe que resulta de aplicar la tasa
impositiva vigente sobre el resultado contable antes de impuesto es la siguiente:

El informe de revision los estades financieros intermedios consolidados condensados
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30/09/2025 30/09/2024

Resultado del periodo antes del impuesto a las ganancias 6.704 (161.433)
Tasa vigente del impuesto 35% 35%
Importe resultante a la tasa del impuesto (2.346) 56.502
Mas/(menos) ajustes a la tasa del impuesto

Resultado inversiones en asociadas y negocios conjuntos 4.621 9.560
Resultado por posicién monetaria neta y otros 4,656 (27.694)
Diferencia provision y declaracion jurada de ejercicio anteriores (264) (31)
Beneficio a resultados por impuesto a las ganancias 6.667 38.337

A continuacién, se detalla la evolucién del impuesto diferido por los periodos de nueve meses finalizados al 30 de

septiembre de 2025 y 2024:

Otros
resultados
31/12/2024 Resultado Patrimonio  integrales 30/09/2025
Propiedad, planta y equipo (9.001) 143 - = (8.858)
Propiedades de inversion (148.650) (7.153) - - (155.803)
Otros activos (399) 335 = - (64)
Inventario (168.387) 11.871 - (859) (157.375)
Inversion en asociadas, subsidiarias y negocios conjuntos (1.683) 299 (7) (456) (1.847)
Otros créditos (6.073) 896 - - (5.177)
Activos a valor razonable con cambios en resultados (532) 363 - 5 (164)
Pasivos del contrato 42.011 (3.180) - - 38.831
Provision para contingencias 966 77 - 43 1.086
Diferimiento de ajuste por inflacion impositivo (48) 46 - - -
Quebrantos 426 6.768 - (215) 6.979
Pasivo por impuesto diferido neto (291.368) 10.465 (7) (1.482) (282.392)
Otros
resultados
31/12/2023 Resultado Patrimonio integrales 30/09/2024
Propiedad, planta y equipo (7.734) (1.268) - (3) (9.005)
Propiedades de inversion (196.679) 47.694 E - (148.985)
Otros activos (53) (47) - E (100)
Inventario (176.353) (6.801) - 4112 (179.042)
Inversién en subsidiarias y negocios conjuntos (2.929) 1.468 79 (286) (1.668)
Otros créditos (8.772) 1.946 - - (6.826)
Activos a valor razonable con cambios en resultados (4.945) 3.785 - 404 (758)
Pasivos del contrato 35.962 13.442 E - 49.404
Provisién para contingencias 1.623 (605) - (40) 978
Diferimiento de ajuste por inflacién impositivo (121) 71 - R (50)
Quebrantos 5.363 (3.859) - (744) 760
Pasivo por impuesto diferido neto (354.638) 55.826 79 3.443 (295.290)

El pasivo por impuesto diferido relacionado con diferencias temporarias de las inversiones en asociadas y negocios
conjuntos que no fue reconocido debido a que la Sociedad es capaz de controlar el momento de reversion de las diferencias
temporarias y es probable que las mismas no se reviertan en el futuro previsible tal como lo prevé el parrafo 39 de la NIC

12 asciende a $6.298 y $ 31.261 al 30 de septiembre de 2025 y 2024, respectivamente.
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Asimismo, al 30 de septiembre de 2025 |a Sociedad posee quebrantos impositivos gue estima recuperables y cuya fecha
de prescripcién es la siguiente:

Ao de prescripcion 30/09/2025
2025 41
2026 64
2027 63
2030 6.811
Total 6.979

8. Patrimonio
8.1. Capital social

Al 30 de septiembre de 2025 y 31 de diciembre 2024 el capital social de Consultatio S.A. asciende a $ 410 encontrandose
totalmente suscripto, integrado e inscripto.

La Sociedad no esta sujeta a ningin requerimiento de capital fijado externamente. Asimismo, gestiona su capital para
asegurar que estara en capacidad de continuar como empresa en marcha mientras que maximiza el rendimiento a sus
accionistas a través de la optimizacion de los saldos de deuda y patrimonio.

Con fecha 24 de abril de 2025 la Asamblea General Ordinaria de accionistas de la Sociedad aprobd desafectar parcialmente
la reserva facultativa por un total de $ 123.591 para la absorcién de pérdidas acumuladas por $ 93.829 y distribucion de
dividendos entre los accionistas por § 29.762.

9. Saldos y operaciones con partes relacionadas
8.1. Saldos con negocios conjuntos y otras partes relacionadas

Al 30 de septiembre de 2025 y 31 de diciembre 2024, los saldos de las sociedades consolidadas con otras partes
relacionadas son los siguientes:

30/09/2025 31/12/2024

Activo corriente
Saldos con negocios conjuntos y otras sociedades
Inversiones en activos financieros
Cuotapartes en FCI de Consultatio Asset Management SA 3.222 34.842

3.222 34.842
Otros créditos
Nordelta S.A. 2,795 26
Lago Norte Propiedades S A. 174 87
Asociacion Vecinal de Puertos del Lago S.A. 108 110
Argencons S.A. 209 -
Asociacion Civil Acacias S.A. 26 138
Asociacion Civil Araucarias S.A. 24 149
Asociacion Civil Muelles S.A. 44 163
Asociacion Civil Vistas S.A. = 4
Asociacion Civil Costas - 102
Asociacion Civil Los Ceibos S.A. - 104
Asociacion Civil Riberas de Escobar S. A. - 45
Accionistas 2.631 4.061
Total Otros Créditos 6.011 4.989

El informe de revision los estados financieros intermedios consolidados condensados
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30/09/2025 31/12/2024

Activo no corriente

Otros activos- Anticipo por compra de tierras

Nordelta S.A. (Nota 16) 19.969 -
18.969 -

30/09/2025 31/12/2024

Pasivo corriente

Saldos con negocios conjuntos y otras sociedades

Deudas financieras

Nordelta S.A. 16.137 -
16.137 -

Otras deudas
Accionistas - 180
- 190

Saldos con Accionistas

Pasivos del contrato

Accionistas 816 612
816 612

9.2. Operaciones con negocios conjuntos y otras partes relacionadas
Las operaciones realizadas durante los periodos de nueve meses finalizados el 30 de septiembre de 2025 y 2024 con otras
partes relacionadas no consolidadas son las siguientes:
Ganancial/(pérdida)
30/09/2025 30/09/2024

Saldos con negocios conjuntos y otras sociedades

Inventario

Comisiones

Lago Norte Propiedades SA (71) (116)

Gastos de administracion y comercializacion

Otros honorarios y retribuciones

Accionistas (24) (70)
Consultatio Asset Management SA - (1
Nordelta SA - (1)

Costos financieros

Resultados generados por los activos valuados a valor

razonable con cambios en resultados

Cuotapartes en FCI de Consultatio Asset Management S.A. (747) (1.879)
Intereses

Nordelta SA (239) (257)

Saldos con accionistas

Otros ingresos
Fletamiento Avién
Accionistas 74 185
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Al 30 de septiembre de 2025 Caonsultatio ha recibido dividendos de Nordelta S.A. por § 40.494, parte de los cuales han sido
compensados con Deudas financieras por $ 37.628. Por otro lado, la Sociedad recibid en concepto de desembolsos que
incrementan la Deuda financiera con Nordelta S.A., activos financieros y se firmaron compromisos de compra de macrolotes
por un total de $ 21.326 y $ 19.431, respectivamente.

9.3. Saldos y transacciones con entidades gubernamentales

El Fondo de Garantia de Sustentabilidad (FGS), controlado por la Administracién Nacional de la Seguridad Social (ANSES),
organismo dependiente del Gobierno Nacional de la Reptiblica Argentina, tiene un 24,88% de participacion en el capital y
votos de la Sociedad y por lo tanto tiene influencia significativa sobre la Sociedad.

Con respecto a los saldos y transacciones con ANSES (y otras entidades dependientes del Gobierno Nacional de la
Republica Argentina), la Sociedad aplicé la exencion prevista en el parrafo 25 de NIC 24.

La Sociedad no incurrid en transacciones individualmente significativas con entidades del Gobierno Nacional en los
periodos de nueve meses finalizados al 30 de septiembre de 2025 y 2024 excepto por la distribucién de dividendos por
$7.207 y $ 9.511, respectivamente.

Las transacciones colectivamente, pero no individualmente, significativas se vinculan con el pago de impuestos y cargas
sociales al Gobierno Nacional de |la Republica Argentina.

9.4. Remuneracion a la Administracion

Durante los periodos de nueve meses finalizados el 30 de septiembre de 2025 y 2024, las remuneraciones de los directores
fueron imputadas al rubro "Gastos de administracién” del estado de resultados integrales. Los honorarios no superan el
limite aprobado por los accionistas. El detalle es el siguiente:

Periodo de nueve meses Periodo de tres meses
finalizado el finalizado el
30/09/2025 30/09/2024 30/09/2025 30/09/2024
Beneficios a corto plazo 325 499 91 44

No existen préstamos otorgados a directores, ni al personal, ni ningtn otro tipo de beneficio.

10. Bienes de disponibilidad restringida

Al 31 de diciembre de 2024 Consultatio Real Estate LLC mantenia depositados en cuentas restringidas (cuentas “escrow”)
depositos recibidos de potenciales compradores por $170 de la misma naturaleza.

Dichos fondos han sido clasificados como corrientes y expuestos en el rubro "Efectivo restringido”.

11. Reclamos de la Agencia de Recaudacién y Control Aduanero (Ex Administracion Federal de Ingresos
Piblicos) a Nordelta S.A., en caracter de beneficiaria de Fideicomisos ya liquidados

En relacién con dichas causas, no existen actualizaciones que mencionar que hayan ocurrido en el periodo de nueve meses
finalizado al 30 de septiembre de 2025. Para mayor detalle & informacién remitirse a la nota 11 de los estados financieros
consolidados emitidos al 31 de diciembre de 2024.

12. Instrumentos financieros

Los presentes estados financieros intermedios consolidados condensados no incluyen toda la informacion y revelaciones
de la administracion del riesgo financiero, por lo que deben ser leidos en conjunio con la nota respectiva incluida en los
estados financieros consolidados anuales. No ha habido cambios en la administracién o en las politicas de gestion de
riesgo aplicadas por la Sociedad desde el cierre del ejercicio.
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12.1 Instrumentos financieros por categoria

Activos financieros

Inversiones en otras entidades

Otros créditos (*)

Créditos por venta de bienes y servicios
Inversiones en activos financieros
Efectivo y equivalente de efectivo

Activos financieros

Inversiones en otras entidades

Otros créditos (*)

Créditos por venta de bienes y servicios
Inversiones en activos financieros
Efectivo restringido

Efectivo y equivalente de efectivo

(*) No incluye anticipos, creditos fiscales, gastos a recuperar ni gastos pagados por adelantado.

Pasivos financieros
Deudas comerciales
Deudas financieras
Otras deudas (*)

(*) No incluye pasivos laborales ni pasivos fiscales.
12.2 Instrumentos financieros en moneda extranjera

Activo

Activo no corriente

Creditos por ventas de bienes y servicios prestados
Otros créditos

Total activo no corriente en moneda extranjera

Activo corriente

Creditos por ventas de bienes y servicios prestados
Creditos por cesion de bienes

Otros creditos

Otros créditos

Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados

Efectivo y equivalentes de efectivo

Efectivo y equivalentes de efectivo

Total activo corriente en moneda extranjera
Total activo en moneda extranjera

El informe de revision los estados financieros intermedios consolidados condensados
fechado el 10 de noviembre de 2025/ se extiende en documento aparte

Contador Publico (UBA)
CPCECABA —T" 340 F~ 122

Cmmjni

Vicepresidente

30/09/2025
Valor razonable con  Costo amortizado Total
cambio en
__ resultados
- 161 161
- 6.798 6.798
- 3222 3.222
173.790 = 173.790
- 28.868 28.869
173.790 39.050 212.840
31/12/2024
Valor razonable Costo amortizado Total
con cambio en
resultados
- 161 161
- 5.566 5.566
- 7.189 7.189
275.966 - 275.966
- 170 170
- 10.786 10.786
275.966 23.872 299.838
30/09/2025 31/12/2024
Costo amortizado Costo amortizado
18.119 15.604
16.224 3
1.812 1.147
36.1565 16.754
Moneda extranjera Cotizacion Importe en
-Clase e importe en moneda pesos al
millones- *) 30/09/2025
Uss 0,7 1.371 1.025
uys 6 39.84 258
1.283
Uss 1 1.371 1.390
US$ 1 1.371 1.496
UsS$ 5 1.371 6.855
uYys 06 39,64 24
uss 125 1.371 171.983
uss 21 1.371 28.181
uys 1 39,84 40
209.969
211.252
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Moneda extranjera Cotizacion Importe en
-Clase e importe en moneda pesos al
millones- (*) 30/09/2025-
Pasivo
Pasivo corriente
Deudas comerciales uss 6 1.380 8.280
Deudas financieras uss 12 1.380 16.137
Deudas fiscales Uss 04 39,84 554
Total pasivo corriente en moneda extranjera 24.971
Total pasivo en moneda extranjera 24.971
Posicién neta 186.281

(*) Convertidos a los tipos de cambio aplicables vigentes al Ultimo dia habil al cierre de las operaciones a dicha fecha.

13. Valor razonable de los activos y pasivos

La Sociedad ha categorizado sus activos y pasivos que son medidos a su valor razonable con posterioridad a su
reconocimiento inicial, en tres niveles de valores razonables, basado en la relevancia de la informacién utilizada para la

determinacién de los mismos:

+ Nivel 1: las mediciones de los valores razonables son derivadas de los precios de cotizacion (sin ajustar) en mercados

activos para activos o pasivos idénticos.

e Nivel 2. la informacion utilizada para determinar los valores razonables incluye: cotizaciones de mercado de
instrumentos similares en mercados activos, cotizaciones de mercado de instrumentos similares o idénticos en
mercados no activos, o modelos de valoracion que utilizan informacidn que deriva de o puede observarse con datos

de mercado.

» Nivel 3: la informacion utilizada para determinar los valares razonables no puede ser abservable y es significativa para
determinar dichos valores. Dicha informacion requiere de juicios y estimaciones significativos por parte de la Gerencia

de la Sociedad.

En los casos en que la informacion utilizada para determinar los valores razonables incluya mas de un nivel de informacién,
de acuerdo con la jerarquia antes definida, el valor razonable ha sido categorizado en el nivel més bajo que sea significativo

para su determinacion.

En el cuadro siguiente se exponen las mediciones de valor razonable recurrentes, que fueron utilizadas como criterio de

medicién primaria de activos:

30/09/2025
Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Activo
Inversiones en activos financieros (Nota 6.7) 173.790 - - 173.790
Propiedades de inversién - Reserva de tierras (Nota 6.2) - - 208.400 208.400
Propiedades de inversion - Propiedades en alquiler (Nota 6.2) - 37.343 - 37.343
Total 173.790 37.343 208.400 419.533
31/12/2024
Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Activo
Inversiones en activos financieros (Nota 6.7) 275.966 - - 275.966
Propiedades de inversién - Reserva de tierras (Nota 6.2) - - 190.771 190.771
Propiedades de inversién - Propiedades en alquiler (Nota 6.2) - 35.778 - 35.778
Total 275.966 35.778 190.771 502.515

El infarme de revisién los estados financieros intermedios consolidados condensados
fechado el 10 de noviembre de 2025, se extiende en documento aparte

DELOIJTE & Co. S.A.

Sergio/M. Vicari (Socio)

Giscalizadora Contador Publico (UBA)
CPCECABA — T* 340 F~ 122

CMM

Vicepresidente
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El valor razonable de propiedades de inversion clasificadas en el Nivel 2 y 3 de la jerarquia de valor razonable fue
determinado a traves de valuaciones internas y/o de valuaciones de valuadores independientes de |la Sociedad que cuentan
con las competencias apropiadas y experiencias recientes en la valuacién de propiedades en las ubicaciones relevantes.

El valor razonable ha sido determinado con base en el enfoque de mercado, utilizando cotizaciones de mercado
comparables o ventas recientes comparables, considerando, de corresponder: ajustes por comercializacion sin impactos
significativos en el valor total (Nivel 2) y ajustes de homogeneizacién y comercializacion (Nivel 3).

Al estimar el valor razonable de las propiedades, el mejor uso de las propiedades es su uso actual, No ha habido ningun
cambio en la técnica de valuacién durante el afio, ni hubo transferencias entre los Niveles 1, 2 y 3 durante dicho periodo.

A continuacién, se detalla informacion relevante sobre las técnicas de valoracién y datos de entrada utilizados para
mediciones clasificadas en los Niveles 2 y 3 de jerarquia de valor razonable:

Jerarquia de Técnicas de Datos de entrada

item valor razonable valoracién utilizados
Propiedades de Nivel 2 Uso de multiplos Precio en US$ por M2 de propiedades comparables
inversion — (enfoque del Factores de comercializacion y de
Propiedades en mercado) homogeneizacion relativos a construccién,
alquiler superficie, ubicacién y mejoras
Propiedades de Nivel 3 Uso de multiplos | Precio en US$ por M2 de propiedades comparables
inversion — {enfoque del | Factores de comercializacion y de
Reserva de tierras mercado) homogeneizacion relativos a superficie, mejoras,

construccién y ubicacion

A continuacion, se detallan los datos de entrada no observables significativos y |a sensibilidad de valor razonable a datos
de entrada no observables significativos para mediciones clasificadas en el Nivel 3 de jerarquia de valor razonable:

Datos de entrada no Datos de entrada

item observables significativos Sensibilidad utilizados
Propiedades de inversion | Factores de comercializacion Un incremento significativo | 0,95
— Reserva de tierras en dichos factores
Factores de homogenizacion: | generaria un incremento | Valores factores de
e Superficie significativo en el valor | homogenizacion:
e  Ubicacion razonable 0662-1,.2

A continuacion, se detallan los cambios en los valores razonables de los instrumentos clasificados en el Nivel 2 y 3 ocurridos
durante los periodos de nueve meses finalizados el 30 de septiembre de 2025 y 2024:

Saldos al Incluidas en el Otros Saldosal Gananciay
31/12/2024 resultado neto (*) movimientos 30/09/2025 pérdida no
realizada
Activo
Propiedades de inversion - Nivel 2 35.778 1.565 - 37.343 1.565
Propiedades de inversion - Nivel 3 180.771 13.900 3.729 208.400 13.900
Total 226.549 15.465 3.729 245.743 15.465

El informe de revision los estados financieros intermedios consolidados condensados
fechado el 10 de noviembre de 2025, se extiende en documento aparte

cManﬁni

Vicepresidente

. Vicari (Sogio)
r Publico (UBA)
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Saldos al Incluidas en el Otros Saldos al Gananciay
31/12/12023 resultado neto (*) movimientos 30/09/2024 pérdida no
realizada
Activo
Propiedades de inversion - Nivel 2 28.850 (11.658) - 17.192 (11.658)
Propiedades de inversion - Nivel 3 325.178 (136.655) 5.246 193.769 (136.855)
Total 354.028 (148.313) 5.246 210,961 (148.313)

(*) El cargo a resultados fue imputado a la linea “resultado por valuacién de propiedades de inversién” del estado de resultados integrales.

De acuerdo con lo indicado en el parrafo 29 de NIIF 7, no se presenta informacion sobre el valor razonable de activos y
pasivos financieros medidos al costo amortizado debido a que el Directorio considera que los valores de libros de dichos
activos y pasivos son una aproximacion razonable de sus valores razonables al cierre del periodo/ejercicio.

14. Informacién sobre segmentos de negocio

La NIIF 8 requiere que la Sociedad proporcione informacién acerca de sus segmentos de operaciones sobre la base de
informes internos evaluados regularmente por el presidente de |la Sociedad, méaxima autoridad en la toma de decisiones, a
fin de asignar recursos y de evaluar el rendimiento de los distintos segmentos. Para asignar recursos y evaluar rendimiento
se considera el volumen de operaciones de venta (boletos firmados) e inversién de los proyectos. La medida de resultados
utilizada por la maxima autoridad en la toma de decisiones es el "Resultado total del segmento”.

Durante el ultimo trimestre del periodo de nueve meses finalizado el 30 de septiembre de 2025, se ha creado un nuevo
segmento reportable denominado “Servicios desarrollo inmobiliario”, debido a la adquisicion de Argencons S.A. (ver Nota
17).

Los segmentos reportables definidos de acuerdo con la NIIF 8 son:

* Urbanizaciones: Desarrollo, comercializacion y administracion de emprendimientos inmobiliarios, para usos multiples.
Su actividad principal incluye la revalorizacion de la tierra, destinada a la venta de lotes unifamiliares (a usuarios finales)
y macrolotes a otras desarrolladoras. Actualmente el segmento incluye: En Argentina, Puertos; en Uruguay, Las
Garzas, la Dolfina Punta del Este y el proyecto ubicado en Montevideo.

« Urbanizaciones Nordelta: Responde a la esencia del segmento urbanizaciones, pero corresponde a Nordelta S.A.
(negocio conjunto).

s Edificios: Desarrollo de complejos residenciales, principalmente destinados a la venta. Actualmente el segmento
incluye: En Argentina, Quartier Ocampo, Oceana Puerto Madero, Oceana Nordelta y Huergo 475; en Estados Unidos,
Oceana Bal Harbour. Desarrollo de oficinas corporativas triple A, principalmente destinadas al alquiler y/o venta.
Actualmente el segmento incluye: Torre Catalinas Plaza y Torre Catalinas Rio.

o Servicios desarrollo inmobiliario: Actualmente el segmento incluye a Argencons S.A. (asociada, con influencia
significativa). Creacién de fideicomisos al costo, utilizando la innovacién, tanto en productes como en nuevas
ubicaciones, anticipando las tendencias del mercado.

A continuacion, se presentan los principales saldos y operaciones por segmento. En virtud que la informacion por segmento
incluye informacién relacionada con Nordelta S.A. (negocio conjunto no consolidado en los presentes estados financieros)
y Argencons S.A. (asociada no consolidada sobre la que se posee influencia significativa), se presenta una conciliacién
entre la informacion de segmento presentada y la que surge de los estados financieros intermedios consolidados
condensados relativa a los ingresos por ventas de bienes y servicios prestados, al resultado antes de impuestos y al total
de los activos y pasivos.

La informacién que se presenta a continuacién esta en linea con lo establecido por la NIC 29 (ajustada por inflacion).

El informe de revisitn los estados financieros intermedios consolidados condensados
fechado &l 10 de noviembra de 2022& se extiende en documento aparte
Co. S.A.

Sergi® M, Vicari (Socio) Cpgetian H. Costantini
scalizadora or Pablico (UBA) Vicepresidente
CPCECABA —T" 340 F~ 122
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Urbanizaciones Urbanizaciones Edificios Servicio Total de los  Conciliacion Total
Nordelta desarrollo segmentos consolidado
inmobiliario
Ingresos 62.121 64.579 55359 1.015 183.074 (65.584) 117.480
Costo (38.243) (20.018) (46.211) (24) (104.564) 20.110 (84.454)
Resultado bruto 23.878 44.563 9.148 821 78.510 (45.484) 33.026
Resultado por valuacian
de propiedades de
inversién 15.465 206 - - 15.761 (296) 15.465
Resultado total 39.343 44.859 9.148 921 94.271 (45.780) 48.491
Gastos operativos - - - - B (44.114) (44.114)
Resultado de inversiones
en negocios conjuntos - - - - - 13.202 13.202
Resultados financieros,
incluyendo RECPAM - - - - - (10.839) (10.939)
Otros ingresos y egresos,
netos - - - - - B7 67
Resultado antes de
impuestos 39.343 44.859 9.148 921 94.271 (87.564) 6.707
Propiedades de
inversion 245.041 15.416 222755 5.206 492,418 (20.622) 471.796
Propiedad, planta y
equipo - 11.608 - 2.527 14,133 (14.133) -
Inventario 520487 (1.) 467.990 184543 (3. - 37,988 (37.988) 686,137
Inversiones en activos
financieros - 31.148 5.839 1.154.127 (467.290) -
Créditos por ventas de
bienes y servicios 2.467 2.095 1.489 - 6.081 (2.839) 3.222
Otros créditos 38.940 104.667 4.562 1.367 178.439 (83.184) 95.255
Activos del segmento 810.945 632,923 423,359 15.939 1.883.166 {626.756) 1.256.410
Otros activos - - - 656 656 280.004 280.660
Total activos 810,945 632.923 423.358 16.595 1.883.822 (346.752) 1.537.070
Pasivos del contrato 195.518 (2. 379.437 125918  (4.) 4750 705.621 (384.187) 321434
Pasivos del seg| to 195.516 379.437 125.918 4.750 705.621 (384.187) 321.434
Otros pasivos - - - Fakl fakl 324.984 325705
Total pasivos 195.516 379.437 125.918 5461 706.332 (59.193) 647.139

(1) Incluye § 40.836 correspondientes al proyecto Las Garzas, $ 37.373 al proyecto ubicado en Montevideo y $ 15.795 al proyecto la

Dolfina Punta del Este.
(2) Incluye $ 9.084 correspondientes al proyecto Las Garzas.
(3) Incluye $ 33.063 y $ 106.986 correspondientes al proyecto Oceana Puerto Madero y Huergo 475, respectivamente.
(4) Incluye $10.136 y $ 101.131 correspondientes al proyecto Oceana Puerto Madero y Huergo 475, respectivamente

El informe de revision los estados financieros intermedios consolidados condensados
fechado el 10 de noviemnbre de 2025
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Ingresos

Costo

Resultado bruto

Resultado por valuacion de propledades
de inversion

Resultado total

(astos operatives

Resultado de inversiones en negocios
conjuntos

Resultados financieros, incluyendo
RECPAM

Otros ingresos y egresos

Resultado antes de impuestos

Propledades de inversion
Inventario

Créditos por ventas de bienes y servicios
Otros créditos

Activos del segmento
Otros activos

Total activos

Pasivos del contrato
Pasivos del segmento
Otros pasivos

Total pasivos

m
(2)
3
()

Urbanizaciones Total de los Total
Urbanizaciones Nordelta Edificios segmentos  Conciliacién consolidado
T7.170 164.583 26,732 288.495 (184.592) 103.903
(39.190) (38.789) {20.885) (98.864) 38.788 (80.078)
37.980 145.804 5.847 189.631 (145.804) 43.827
(148.313) (8.825) - (157.238) 8925 (148.313)
(110.333) 136.879 5.847 32.393 {136.879) (104.486)
= B E - (43.765) (43.765)
- - - 27.315 27.315
- - - - {31.165) (31.165)
- - - - {9.332) (8.332)
(110.333) 136.87¢9 5.847 32.393 (193.826) (161.433)
Urbanizaciones Total de los Total
Urbanizaciones Mordelta Edificios segmentos  Conciliaciéon  consolidado
229.735 16.023 222.001 467.758 (16.023) 451.736
468.802 (1) 468.793 201.877 (3. 1.139.272 (468.793) B670.479
1.549 1.860 6.258 9.667 (2.478) 7.189
20431 19.925 5.368 45724 (5.499) 40.225
720.317 506.601 435.504 1.662.422 (492.793) 1.169.628
- - - - 377.044 377.044
720.317 506.601 435.504 1.662.422 (115.749) 1.546.673
183.361 (2.) 313.897 132.416 (4.) 629.674 (313.897) 315777
183.361 313.897 132.418 629674 (313.897) 315777
- - - - 344 847 344 947
183.361 313.897 132.416 629.674 31.050 660.724

Incluye § 37.992 correspondientes al proyecto Las Garzas.
Incluye $ 9.080 correspondientes al proyecto Las Garzas.

Incluye $ 127,089 y $ 188.787 correspondientes al proyecto Oceana Puerto Madero y Huergo 475, respectivamente.
Incluye $ 14.664 y $ 171.701, correspondientes al proyecto Oceana Puerto Madero y Huergo 475, respectivamente.

Tal lo requerido por la NIIF 8, la principal diferencia entre la informacién por segmentos y la presentada en los estados
financieros intermedios consolidados condensados se origina en la inclusién en la informacién de segmentos, de la
informacion financiera correspondiente a Nordelta S.A. y Argencons S.A., la cual es eliminada en la columna de
“conciliacién” por no ser dicha sociedad incluida en el proceso de consolidacion del Grupo. Asimismo, en la linea “otros
créditos de los segmentos” solo se incluyen conceptos directamente vinculados con la actividad inmabiliaria.

Los criterios de medicion utilizados para la medicion de resultados, activos y pasivos presentados por segmentos son
iguales a los criterios utilizados para la preparacion de los estados financieros consolidados.
A continuacion, se presenta informacion geografica de activos no corrientes e ingresos por ventas de bienes y servicios
prestados de la Sociedad y sus subsidiarias (no incluye Nordelta S.A. ni Argencons S.A., sociedades no consolidadas en
los estados financieros intermedios consolidados condensados):

El informe de revision los estados financiergs intermedios consolidados condensados

fechado el 10 de noviembre de $0235, se extiende en documento aparte
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30/09/2025
Argentina Uruguay Estados Unidos Total

Ingresos por ventas de bienes y
servicios prestados 109.246 2.072 6.162 117.480
Propiedad, planta y equipo 29.602 B - 29.902
Propiedades de inversién 471.798 - - 471.796
Inventario 281.365 94.004 - 375.369
Otros activos 162 - - 162
Total 783.225 94.004 - 877.229

30/09/2024

Argentina Uruguay Estados Unidos Total

Ingresos por ventas de bienes y
servicios prestados 91.504 2,731 9.668 103.903

311212024

Argentina Uruguay Estados Unidos Total

Propiedad, planta y equipo 30.586 - - 30.586
Propiedades de inversion 451.736 - - 451.736
Inventario 262.181 37.992 - 300.173
Otros activos 162 - - 162
Total 744.665 37.992 - 782.657

15. Notificacion de la Administracion General de Puertos Sociedad del Estado

En relacién con parcelas de terreno expuestas en la nota 6.2 (Bienes en construccion), con fecha 3 de octubre de 2023, la
Sociedad recibid una notificaciéon de la Administracion General de Puertos Sociedad del Estado (AGP) notificando la
Disposicion N°1 de la Subsecretaria de Puertos y Vias Navegables que dispuso revocar la Disposicion 97 de la ex
Subsecretaria de Puertos, Vias Navegables y Marina Mercante de fecha 31 de agosto de 2016; solicitando asimismo que
se aporte la documentacion por la cual la Sociedad es propietaria de los inmuebles ubicados en la zona denominada
Catalinas 2, e individualizados como Parcelas 5 (ex 7), 6 y 7 (ex 5), sitos en Eduardo Madero s/n entre Boulevard Grierson
y calle San Martin. La Sociedad ha presentado la documentacion solicitada junto con un recurso administrativo
cuestionando la sefialada Disposicion N°1 de la Subsecretaria de Puertos y Vias Navegables.

Con fecha 2 de julio de 2025 la recientemente creada Agencia Nacional de Puertos y Navegacion ("ANPYN"), que es la
autoridad portuaria nacional, emitid la Resolucion numero RESOL-2025-29-APN-ANPYN#MEC mediante la cual aprobd
los nuevos limites terrestres y acuéticos y la jurisdiccién portuaria de Puerto Nuevo del Puerto de Buenos Aires, resultando
de tal delimitacién y deslinde que los inmuebles propiedad de la Sociedad que se mencionan en el parrafo anterior quedan

fuera de la jurisdiccion portuaria. Tal situacion es comparable con lo que habia previsto la Disposicion 97 de la ex
Subsecretaria de Puertos, Vias Navegables y Marina Mercante con fecha 31 de agosto de 2016.

Por otra parte, con fecha 4 de agosto de 2025 la mencionada ANPYN solicit6 a la Sociedad mediante nota que, a los fines
de poder resolver el recurso interpuesto, aclare una cuestidon menor relacionada con su personeria juridica, y puso en
conocimiento de esta la opinion de la Procuracién del Tesoro de la Nacién (la "PTN") ante la cuestion planteada por la
Sociedad en el recurso administrativo oportunamente interpuesto. A través de su intervencion, la PTN concluyo -
resumidamente- mediante nota NO-2025-84842267 que la Resolucién No. 101/16 por la que la Agencia Nacional de Bienes
del Estado (la "AABE") dispuso la desafectacién de las tierras portuarias involucradas resulta vélido, con prescindencia de
gue al momento de su dictado tales terrenos hayan o no estado incluidos dentro de la jurisdiccién portuaria, circunstancia
gue carece de relevancia a esos efectos. Ello, en virtud de la normativa entonces vigente (v. DNU No. 1382/12 y su
reglamentacion) y el tenor de los bienes involucrados (bienes de dominio publico artificial).

Si bien a la fecha de emisién de los presentes estados financieros intermedios consolidados condensados no se ha recibido

El informe de revision los estados financieros intermedios consolidados condensados

fechado el 10 de noviembre de 2025, se extiende en documento aparte
CNManﬁni

Vicepresidente

T Sergio M. Vicari (Socio)
scalizadora Contadgr Publico (UBA)
CPCECABA —T® 340 F~ 122
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(cifras expresadas en millones de pesos — Moneda homogénea — Nota 2.3)

ninguna notificacién informando la resolucién del recurso interpuesto, en opinién de la Direccién de la Sociedad, y sus
asesores legales internos y externos, a tenor de la resolucién RESOL-2025-29-APN-ANPYN#MEC dictada por la ANPYN
y la opinién de la PTN en su nota NO-2025-84842267, la cuestion ha devenido abstracta. Precautoriamente, se le seguira
dando seguimiento al recurso hasta el cierre del expediente.

16. Adquisicion de tierras

Durante el mes de diciembre de 2024, a través de su subsidiaria uruguaya Bislun SAS, la Sociedad adquirié un terreno de
aproximadamente 141 hectéreas localizado en el Departamento de Montevideo, Republica Oriental del Uruguay, por un
valor de aproximadamente U$S 13 millones. Dicha adquisicién tiene por objeto el desarrollo de un proyecto inmobiliario,
sujeto a la obtencién de los permisos correspondientes. Con fecha 25 de febrero de 2025 |a Sociedad cancel6 la compra
del terreno mencionado.

El 7 de enero de 2025, Consultatio ha firmado un contrato de compraventa por la adquisicion del 100% de GDB SAS radica
en la Republica Oriental del Uruguay. El capital autorizado es de UY$ 100.000 (pesos uruguayos cien mil) representado
por 100.000 acciones nominativas, endosables de un valor nominal cada una de UY$ 1. GDB SAS resulté adjudicada de
un inmueble de aproximadamente 145 hectareas en el Departamento de Maldonado. La adjudicacién se realizé en el marco
de un remate ptblico, en el cual la subsidiaria presentd |a oferta ganadora por un monto de U$S 10 millones, saldo que fue
cancelado duramente el mes de febrero de 2025.

En la reunién de Directorio de Consultatio celebrada el 14 de marzo de 2025 se aprob6 la compra de seis macrolotes,
ubicados en el drea denominada Nordelta Centro, a la parte relacionada Nordelta S.A., por un total de US$ 16,67 millones,
incluyéndose en el rubro otros activos no corrientes y exponiéndose en Nota 9 de saldos con partes relacionadas por el
valor de $ 19.969, debido a que a la fecha de cierre del presente periodo no se encuentra en posesion de la Sociedad.

Por ultimo, con fecha 5 de mayo de 2025 mediante una subasta plblica, Consultatio ha sido adjudicada de un terreno
ubicado en la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, Palermo, en la calle Soldado de la Independencia, por un valor de
US$ 21,2 millones. Dicha compra ha sido cancelada en su totalidad de acuerdo con los plazos estipulados en dicha
adjudicacion incluyéndose en el rubro otros activos no corrientes por el valor de $ 28.903, debido a que a |a fecha de cierre
del presente periodo no se encuentra en posesion de la Sociedad.

17. Adquisicion de participacion en Argencons S.A.

Con fecha 2 de junio de 2025 Consultatio S.A. celebré un acuerdo con Argencons S.A. para la compra del 51% de su
paquete accionario. A través de esta operacion, Consultatio S.A. se afianza en el mercado de la construccion y desarrollo,
dando un nuevo paso en su estrategia de expansion, diversificacion y crecimiento.

A la misma fecha, en virtud de lo establecido en el Acuerdo de Accionistas, determinadas decisiones estratégicas,
incluyendo aquellas relacionadas con operaciones societarias relevantes, requieren de la aprobacion de al menos el 69%
del capital social de Argencons S.A. En base a los descripto en el parrafo anterior y de acuerdo con la NIIF 10 "Estados
financieros consolidados” Consultatio S.A. no posee control ni control conjunto y obtuvo influencia significativa sobre
Argencons S.A. reconociendo esta transaccion sobre bases similares a una combinacion de negocios de acuerdo con NIIF
3 “Combinaciones de Negocios".

Consultatio ha adquirido 1.275.000 acciones de Argencons, lo que representan el 51% del capital social. Por tal operacion,
Consultatio abono US$ 12,7 millones equivalentes a § 15.828.

Los importes correspondientes al 51% reconocidos respecto de los activos identificables adquiridos y los pasivos asumidos
se detallan en |a tabla a continuacion:

El informe de revision los estados financieros intermedios consolidados condensados

fechado el 10 de noviembre de 3025, ke extiende en documento aparte
meni

Par Co 3 gtalizadora Contader Plblico (UBA) Vicepresidente
CPCECADA—T 340 F~ 122
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Valor razonable a la fecha de adquisicion
(Moneda Sep-25)

Propiedad, planta y equipo 563
Propiedades de Inversion 3.422
Otros activos 1.864
Activos intangibles 2.501
Otros créditos 231
Creditos por ventas 93
Inversiones en activos financieros 4.275
Efectivo y equivalentes de efectivo 1.304
Deudas financieras (725)
Deudas comerciales (28)
Otras deudas (4.617)
Pasivo por impuesto diferido (1.546)
Total de activos adquiridos y pasivos asumidos 7.337
Llave de negocio por combinacion de negocios 8.491
Consideracion total transferida en efectivo 15.828

Las propiedades de inversiones y propiedad, planta y equipo cuentan con un valor razonable a la fecha de adquisicion de

$6.462 y § 1.063, respectivamente, totalizando 7.525 (Nota 6.4).

La asignacién preliminar del precio de compra revelada anteriormente se prepard con la ayuda de un experto externo. La

Gerencia de la Sociedad aplicé juicios criticos al estimar el valor razonable de los activos adquiridos y los pasivos asumidos,
lo que implico el uso de estimaciones y suposiciones significativas, en particular con respecto a la estimacion de la probabilidad
de pérdida para las contingencias, y la determinacién de flujos de fondos descontados, incluidas las proyecciones de ingresos

y la tasa de descuento para las proyecciones de flujo de efectivo. De acuerdo con la asignacion del precio de compra, la

transaccién condujo al reconocimiento de un valor llave de $ 8.491.
18. Nuevo régimen de flexibilizacion cambiaria

El 11 de abril de 2025, el Gobierno Nacional anuncié mediante el Banco Central de la Republica Argentina el comienzo de
la tercera etapa del Programa Econémico en |a que implementd un nuevo régimen cambiario en la que deja sin efecto la
mayoria de las restricciones a la compra de moneda extranjera. A continuacién, se mencionan las principales medidas:

e La cotizacion del délar en el Mercado Libre de Cambios (MLC) podra fluctuar dentro de una banda movil entre
$1.000 y $1.400, tanto el valor inferior como el valor superior de la banda evolucionaran de forma gradual y
previsible: - 1% y +1% por mes, respectivamente.

e Se elimina el délar biend y las restricciones cambiarias a las personas humanas.

e Se habilita la distribucion de utilidades a accionistas del exterior a partir de los gjercicios financieros que comienzan
en 2025.

e Se flexibilizan los plazos para el pago de operaciones de comercio exterior,

El Directorio y la Gerencia de la Sociedad no han identificado efectos adversos sobre la situacién econémico-financiera de
la Sociedad en funcién de la implementacion de dichas medidas.

El informe de revision los estados financieros intermedios consolidados condensados
fechado el 10 de noviembre de 2025, se extiende en documento aparte

. Vicari (Socio) Cn‘)ﬁ'ggq'(‘:%mini

Contagor Publico (UBA) Vicepresidente
CPCECABA —T" 340 F* 122
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19. Documentacion y registros de la Sociedad

Cumpliendo con la RG N° 629 de la CNV, se informa que |la Sociedad mantiene papeles de trabajo e informacion no sensible
por los periodos no prescriptos, en guarda del proveedor “Venai SA" sito en Herrera 297, Ciudad Auténoma de Buenos
Aires y cierta documentacion relacionada con el giro comercial del proyecto Puertos se encuentra en guarda del proveedor
“Archivos SRL, en titularidad de Nordelta SA. El detalle de la documentacién dada en guarda se encuentra a disposicion
en la sede social inscripta.

20. Hechos posteriores

La Sociedad ha analizado los hechos posteriores al 30 de septiembre de 2025 para evaluar la necesidad de su
reconocimiento o revelacion potencial en los presentes estados financieros separados condensados. Dichos hechos se
evaluaron hasta el 10 de noviembre de 2025, fecha en que estos estados financieros intermedios consolidados
condensados estuvieron disponibles para su emisién. Con base en esta evaluacion, la Direccion de la Sociedad ha
concluido la inexistencia de eventos posteriores que requieran reconocimiento o divulgacién en los presentes estados
financieros separados, a excepcion del descripto a continuacion.

Con fecha 5§ de octubre de 2025 la Sociedad sali6 adjudicada en la subasta pblica convocada por la Agencia de
Administracion de Bienes del Estado (AABE) por el inmueble de mas de 42.000 metros cuadrados sito en la Avenida
Cervifio N° 4,820/50, esquina Avenida Bullrich N° 345, de la Ciudad Autdnoma de Buenos Aires, por un valor de US$ 127
millones. A la fecha de emision de los presentes estados financieros intermedios consolidados condensados, se ha
cancelado en concepto de sena un 10% del valor total, el resto del valor sera cancelado mediante 3 cuotas de un 30% cada
una.

21. Aprobacion de estados financieros consolidados.

Los presentes estados financieros intermedios consolidados condensados fueron aprobados por el Directorio de
Consultatio S.A. y autorizados para ser emitidos con fecha 10 de noviembre de 2025.

El informe de revisién los estados financieros intermedios consolidados cendensados
fechado el 10 de noviembre de 025; se extiende en documento aparte

Cﬁ%ﬁ.&:ﬁﬁ ni
Fiscalizadora Contader Plblico (UBA) icepresidente

CPCECABA — T 340 F~ 122
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(cifras expresadas en millones de pesos — Moneda homogénea — Nota 2.2)

Activo Nota 30/09/2025 31/12/2024
Activo no corriente

Propiedad, planta y equipo 5.1 29.902 30.580
Propiedades de inversion 5.2 471.796 451,736
Otros activos 12 49.034 162
Inversiones en asociadas, subsidiarias, negocio conjunto y

otras entidades 53 309.247 272.464
Llave de negocio 54y13 8.491 -
Inventario 5.5 282.540 263.464
Créditos por ventas de bienes y servicios prestados 5.6 - 127
Otros créeditos 57 24.712 20.064
Total del activo no corriente 1.175.722 1.038.597

Activo corriente

Inventario 5.5 143.955 167.085
Créditos por ventas de bienes y servicios prestados 56 431 412
Otros créditos 57 28.393 22.055
Inversiones en activos financieros 5.8 5.257 84.984
Efectivo y equivalentes de efectivo 5.9 7.841 2.372
Total del activo corriente 185.877 276.908
Total del activo 1.361.599 1.315.505
Patrimonio

Aportes de los propietarios 249.632 249.617
Resultados acumulados 587.358 584.118
Total del patrimonio 836.990 833.735
Pasivo

Pasivo no corriente

Pasivo por impuesto diferido 6 262.863 267.253
Pasivo del contrato 5.10 81.484 102.166
Provisiones 85.15 2 2
Total del pasivo no corriente 344.349 369.421
Pasivo corriente

Pasivo del contrato 5.10 100.069 72.082
Deudas comerciales 511 9.536 12.696
Impuesto a las ganancias 512 - 14.696
Deudas financieras 5:13 65.076 2
Ofras deudas 5.14 5.579 12.873
Total del pasivo corriente 180.260 112.349
Total del pasivo 524.609 481.770
Total del pasivo y del patrimonio 1.361.599 1.315.505

Las Notas que se acompaiian son parte integrante de los presentes estados financieros intermedios separados condensados.

El informe de revision de los estados financieros intermedios separados condensados

fechado el 10 de noviembre de 2025, se extiende en documento aparte
DELOI Co. SA
. B
3 Sergia/M. Vicari (Socio) Crisfian H. Costantini
sCalizadora Contador Publico (UBA) Vicepresidente
CPCECABA - T" 340 F* 122
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Periodo de nueve meses

Periodo de tres meses

finalizado el finalizado el

Nota 30/09/2025 30/09/2024 30/09/2025 30/09/2024
Ingresos por ventas de bienes y servicios prestados 5.16 60.050 74.441 21.664 36.834
Costo de los bienes vendidos y de los servicios prestados  5.17 (37.694) - (38.730) (13.808) (19.670)
Utilidad bruta 22.356 35.711 7.856 17.164
Gastos de comercializacion 5.18 (12.058) (12.727) (4.013) (5.294)
Gastos de administracion 5.19 (14.618) (16.051) (5.378) (5.582)
Resultado por valuacion de propiedades de inversion 52 15.465 (148.313) 15.873 (13.261)
Otros ingresos operativos 521 881 900 (45) 305
Otros egresos operativos 5.22 (6.268) (4.315) (2.182) (1.026)
Utilidad / (Pérdida) operativa 5.760 (144.795) 12.111 (7.694)
Resultado de inversiones subsidiarias, negocios conjuntos
y otras inversiones 5.20 21.823 8.195 12.896 10.424
Ingresos financieros 5.23 213.181 21.433 208.388 (8.870)
Costos financieros 5.24 (230.257) (38.248) (217.857) 18.841
Otros ingresos y (egresos), netos (121) (9.445) 35 (9.325)
Resultado por exposicién al cambio del poder adquisitivo
de la moneda 1.684 3.706 (1.172) (633)
Utilidad / (Pérdida) antes del impuesto a las ganancias 12.070 (159.154) 14.401 2.743
Impuesto a las ganancias 6 4.596 40.571 795 2.751
Utilidad / (Pérdida) neta del periodo 16.666 (118.583) 15.196 5.494
Otros resultados integrales
Partidas que pueden ser reclasificadas al estado de
resultados integrales:
Conversion de negocios en el extranjero 16.336 (94.298) 12.960 (7.804)
Total de otros resultados ihtegrales 16.336 (94.298) 12.960 (7.804)
Utilidad / (Pérdida) integral del periodo 33.002 (212.881) 28.156 (2.310)
Utilidad / (Pérdida) basica y diluida por accion
atribuible a los propietarios de la controlante (en
pesos) 3.2 40,65 (289,23) 37,06 13,40

(1) No existe efecto de impuesto a las ganancias sobre esta partida.

Las Notas que se acompaiian son parte integrante de los presentes estados financieros intermedios separados condensados.

El informe de revisién de los estados financieros intermedios separados condensados

fechado el 10 de noviembre de

<~ Sergid M. Vicari (Socio)

dcalizadora Contagior Piblico (UBA)

CPCECABA —T° 340 F* 122

028, se extiende en documento aparte

Cristian H. Costantini
Vicepresidente
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Consultatio

Consultatio S.A.

Estados intermedios separados condensados de flujos de efectivo

por los periodos de nueve meses finalizados el 30 de septiembre de 2025 y 2024
(cifras expresadas en millones de pesos— Moneda homogénea — Nota 2.2)

30/09/2025 30/09/2024
Actividades operativas
Resultado neto del periodo 16.666 (118.583)
Ajustes para conciliar la utilidad / (pérdida) neta del periodo con el
flujo neto de efectivo generado por / (aplicado) en las actividades operativas
Impuesto a las ganancias (4.596) (40.571)
Depreciacion de propiedad planta y equipo (“PPE") 445 445
Baja de PPE 58 49
Resultado por valuacion de propiedades de inversion (15.465) 148.312
Resultados generados por inversiones en activos financieros (3.064) 26.678
Resultado de inversiones en subsidiarias y negocios conjuntos (21.823) (8.195)
Ingresos del periodo compensados con anticipos de fondos recibidos en afos anteriores (50.250) (67.870)
Diferencia de cambio, intereses y otros componentes financieros diversos 219.559 (14.210)
Resultado por la posicién monetaria neta del efectivo y equivalente de efectivo (3.238) 50
Variaciones netas en el capital de trabajo
Disminucion/(Aumento) de inventario 4912 (12.440)
Disminucién de créditos por ventas 108 181
(Aumento)/Disminucion de otros créditos (8.128) 15.331
Aumento de otros activos (29.440) -
Aumento de pasivos del contrato 57.555 47.296
Disminucién de deudas comerciales, impuesto a las ganancias y otras (23.875) (5.352)
Pago impuesto a las ganancias (1.532) (982)
Flujo neto de efectivo generado por /(aplicado) en las actividades operativas 137.892 (29.861)
Actividades de inversion
Compras de inversiones en activos financieros (399.128) (382.590)
Ventas de inversiones en activos financieros 503.245 470.837
Pagos por compras de PPE (683) (5186)
Pagos por compras de propiedades de inversion (4.595) (14.621)
Dividendos cobrados de subsidiarias y negocios conjuntos 1.347 1.049
Aportes en subsidiarias y otras inversiones (32.644) -
Pagos por adquisicién de asociada B ) (15.828) -
_Flujo neto de efectivo generado por las actividades de inversion . 51.714 74.159
Actividades de financiacion
Pago de dividendos (29.762) (43.336)
Deudas financieras obtenidas (Nota 5.13) 51.975 15.097
Flujo neto de efectivo generado por / (aplicado) en las actividades de financiacion 22.213 (28.239)
Aumento neto del efectivo y equivalentes de efectivo 211.819 16.059
Variaciones del efectivo y equivalentes de efectivo
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del periodo (Nota 5.9) 2.372 2.386
Efecto de la variacion del tipo de cambio y resultado por la posicién monetaria neta, sobre el
efectivo y equivalentes de efectivo (206.350) (3.797)
Aumento neto del efectivo y equivalentes de periodo 211.819 16.059
Efectivo y equivalentes de efectivo al cierre del periodo (Nota 5.9) 7.841 14.648
Informacién adicional - Operaciones que no afectan efectivo
Adquisicion de tierras con deudas financieras con partes relacionadas (Nota 9) 19.431 -
Deudas financieras con partes relacionadas recibidas en activos financieros (Nota 9) 21.326 -
Deudas financieras con partes relacionadas compensadas con dividendos (Nota 5.13 y 8) (37.628) -
Anticipos de impuesto compensados 243 63
Anticipos de impuesto pagados con activos financieros 2.927 -

Las Notas que se acompafian son parte integrante de los presentes estados financieros intermedios separados condensados.

El informe de revisién de los estados financieros intermedios separados condensados
echado el 10 de noviembre de 2025; se extiende en documento aparte
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1. Informacion de la Sociedad

Consultatio S.A. (en adelante “Consultatio” o “la Sociedad”), es una compafiia lider en desarrollos inmobiliarios,
especializada en proyectos innovadores: sustentables, estéticos y de gran escala en la Argentina, Uruguay y Estados
Unidos que opera en tres lineas de negocio: urbanizaciones, edificios residenciales, y torres corporativas.

Fundada en 1991 por Eduardo F. Costantini, reconocido hombre de negocios argentino quien actualmente es el accionista
mayoritario con el 72% de la tenencia accionaria, Consultatio cuenta con mas de 30 afios de experiencia en el mercado
inmobiliario.

La Sociedad se encuentra en el Régimen de Oferta plblica de Acciones desde que fuera aprobada por la Comision Nacional
de Valores (CNV) a través de la Resolucién N° 15.873 de fecha 8 de mayo de 2008. Las acciones de la Sociedad cotizan
en la Bolsa de Buenos Aires (BCBA), hoy conocido también como BYMA (Bolsas y Mercados Argentinos), bajo el simbolo
de “CTIO".

2. Bases de preparacion de los estados financieros intermedios separados condensados

A continuacion, se detallan las politicas contables mas importantes aplicadas en la preparacion de los presentes estados
financieros intermedios separados condensados. Dichas politicas han sido aplicadas de manera uniforme en todos los
periodos/ejercicios presentados, a menos que se indique lo contrario.

2.1 Manifestacién de cumplimiento de las Normas Internacionales de Informacion Financiera de Contabilidad
(NIIF de Contabilidad)

De acuerdo con lo dispuesto en el Titulo IV, “Régimen Informativo Periédico”, Capitulo |, "Régimen Informativo”, Seccion |,
“Disposiciones Generales”, articulo 1°, punto b.1) del texto ordenado de la Comisién Nacional de Valores (CNV), la
Sociedad ha optado por presentar sus estados financieros correspondientes a periodos intermedios en la forma
condensada prevista en la Norma Internacional de Contabilidad (NIC) 34, “Informacién financiera intermedia”.

La presente informacion financiera intermedia separada condensada no incluye toda la informacion que requieren las NIIF
de contabilidad para la presentacion de estados financieros completos, por corresponder a la modalidad de estados
financieros condensados prevista en la NIC 34. Por lo tanto, los presentes estados financieros intermedios separados
condensados deben ser leidos juntamente con los estados financieros separados de la Sociedad correspondientes al
ejercicio economico finalizado el 31 de diciembre de 2024,

La adopcién de dicha norma, asi como la de la totalidad de las NIIF de contabilidad, tal como fueron emitidas por el Consejo
de Normas Internacionales de Contabilidad (“IASB" por su sigla en inglés), fue resuelta por la Resolucion Técnica N® 43
(modificatoria de la Resolucién Técnica N° 26) de la Federaciéon Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias
Econémicas (FACPCE).

Los presentes estados financieros intermedios separados condensados reconocen los efectos de las variaciones en el
poder adquisitivo de la moneda en forma integral mediante la aplicacion del método de reexpresidon en moneda constante

establecido por la NIC 29.

Con fines comparativos, los presentes estados financieros intermedios separados condensados, incluyen cifras y otra
informacion correspondiente al gjercicio econémico finalizado el 31 de diciembre de 2024 y al periodo de nueve meses
finalizado el 30 de septiembre de 2024 que son parte integrante de los estados financieros mencionados precedentemente
y se las presenta con el propésito de que se interpreten exclusivamente en relacién con las cifras y otra informacion del
ejercicio actual. Dichas cifras, han sido reexpresadas en moneda de cierre del presente periodo, de acuerdo a lo sefialado
en el apartado 2.2., a fin de permitir su comparabilidad y sin que tal reexpresién modifique las decisiones tomadas con base
en la informacién contable correspondiente al ejercicio anterior.

La moneda legal en la Republica Argentina es el peso. Los estados financieros intermedios separados condensados se
presentan en millones de pesos argentinos, a menos que se establezca lo contrario. La referencia a “$”, son a pesos
argentinos; la referencia a “US$" son a délares estadounidenses; y la referencia a “UY$" son pesos uruguayos.

El informe de revision de los estados financieros intermedios separados condensados

fechado el 10 de noviembre de 202§, se extiende en documento aparte
DELCITTE/& Co. SA
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2.2 Informacién financiera presentada en moneda homogénea

Los estados financieros intermedios al 30 de septiembre de 2025, incluyendo las cifras correspondientes al ejercicio
anterior, han sido reexpresadas para considerar los cambios en el poder adquisitivo general de la moneda funcional de la
Sociedad (el peso argentino) conforme a lo establecido en la NIC 29 y en la Resolucién General N° 777/2018 de la Comision
Nacional de Valores. Como resultado de ello, los estados financieros estén expresados en la unidad de medida corriente
al final del periodo sobre el que se informa,

A efectos de reexpresar los estados financieros, la CNV ha establecido que la serie de indices a utilizar para la aplicacion
de la NIC 29 es la determinada por la FACPCE. Esa serie de indices combina el Indice de Precios al Consumidor (IPC)
Nacional publicado por el Instituto Nacional de Estadisticas y Censos (INDEC) a partir de enero de 2017 (mes base:
diciembre 2016) con el indice de Precios Internos al por Mayor (IPIM) publicado por el INDEC hasta esa fecha, computando
para los meses de noviembre y diciembre de 2015, respecto de los cuales no se cuenta con informacién del INDEC sobre
la evolucién del IPIM, la variacién en el IPC de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires.

Considerando el mencionado indice, la inflacion ha sido del 21,97% y 101,58% para los periodos de nueve meses
finalizados el 30 de septiembre de 2025 y 2024, respectivamente y 31,76 % para el periodo interanual comprendido entre
el 30 de septiembre de 2025 y 2024. En cuanto a la inflacién del ejercicio 2024, la misma totalizé 117,76%.

Para comprender el mecanismo de reexpresion establecido en la NIC 29 remitirse a los estados financieros separados de
la Sociedad correspondientes al ejercicio econdmico finalizado el 31 de diciembre de 2024,

2.3 Nuevas normas o interpretaciones adoptadas por la Sociedad a partir del presente ejercicio

En el gjercicio corriente, la Sociedad implementé una serie de NIIF nuevas y modificadas, emitidas por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (IASB, por su sigla en inglés), y adoptadas por la FACPCE, las cuales son
obligatorias y entraron en vigor a partir del 1° de enero de 2025. Las mismas se detallan a continuacion:

Modificaciones a la NIC 21 “Efectos de las variaciones en las tasas de cambio de la moneda extranjera” - Ausencia
de convertibilidad

En agosto de 2023 el IASB emiti6 modificaciones a la NIC 21 relacionadas con la metodologia a aplicar ante la ausencia
de convertibilidad entre dos monedas, y que resultan aplicables para los ejercicios iniciados en o a partir del 1 de enero de
2025.

Dichas modificaciones eliminan la metodologia a aplicar que describia la NIC 21 cuando habla una pérdida temporal de
convertibilidad entre monedas, e introducen la definiciéon de convertibilidad entre monedas y un enfoque de analisis que
requiere que cada entidad identifigue si una moneda es convertible en otra para cada propodsito especifico para el que se
obtendria dicha moneda siguiendo una serie de parametros tales como una evaluacion de si la moneda se obtiene en un
plazo administrativo normal, la capacidad de obtener dicha moneda, entre otros. Una vez identificada la ausencia de
convertibilidad entre monedas, se debera estimar el tipo de cambio que represente aquél que se obtendria en una
transaccién ordenada entre participantes de mercado y que refleje las condiciones econémicas. Estas modificaciones no
especifican una metodologia de estimacion del tipo de cambio a utilizar, sino que la misma debera ser desarrollada por
cada entidad.

Adicionalmente, dichas modificaciones incorporan requerimientos de informacién a revelar como por ejemplo una
descripcion de las restricciones que generan la ausencia de convertibilidad, una descripcion cualitativa y cuantitativa de las
transacciones afectadas, los tipos de cambio utilizados y su metodologia de estimacion, una descripcion de los riesgos a
los que se encuentra expuesta la entidad por la ausencia de convertibilidad, entre otros.

La aplicacion de esta modificacién no ha tenido un impacto significativo en las revelaciones o en los montos informados en
estos estados financieros intermedios separados condensados de la Sociedad.

El informe de revisién de los estados financieros intermedios separados condensados
fechado el 10 de noviembre de 2025 Jse extiende en documento aparte
DELOITTE & Co. SA
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2.4 Normas e interpretaciones emitidas no adoptadas a la fecha

A la fecha de los presentes estados financieros intermedios separados condensados, la Sociedad se encuentra en proceso
de evaluar los efectos de la aplicacion de estas modificaciones, si bien no anticipa un impacto significativo en sus los
estados financieros intermedios separados condensados.

NIIF 18 “Presentacion e informacion a revelar en los estados financieros

En abril de 2024 el IASB emiti6 la NIIF 18 la cual reemplaza a la NIC 1 “Presentacion de estados financieros”, con el objetivo
de brindar mejor informacién sobre el rendimiento financiero de las entidades mejorando su comparabilidad, y que resulta
aplicable para los ejercicios iniciados en o a partir del 1° de enero de 2027.

La NIIF 18 introduce los siguientes requerimientos de informacién que pueden agruparse en 2 grupos principales:

e  Agrupar los ingresos y gastos en tres categorias definidas: (i) operacion; (i) financiacion e (iii) inversion, e incluir
determinados subtotales definidos, como por ejemplo el resultado operativo y el resultado antes de resultados
financieros e impuesto a las ganancias, con el objetivo de mejorar la comparabilidad del estado de resultados
integrales.

«  Brindar mayor informacion sobre las medidas de rendimiento definidas por el management, que si bien no son
obligatorias, en caso de incluir este tipo de medidas la entidad debera revelar el motivo por el que dichas medidas
son de utilidad para los usuarios de los estados financieros, su forma de célculo, una reconciliacién con el subtotal
mas directamente comparable del estado de resultados integrales, entre otros.

Adicionalmente, la NIIF 18 establece orientaciones mas detalladas sobre cémo organizar la informacion dentro de los
estados financieros y si la misma debe proporcionarse en los estados financieros principales o en notas, con el objetivo de
mejorar la agrupacion de la informacién en los estados financieros intermedios separados condensados.

A la fecha de emisién de los presentes estados financieros intermedios separados condensados, la Sociedad se encuentra
en proceso de evaluar los efectos de la aplicacion de la NIIF 18.

Modificaciones alaNIIF 9y 7

El 30 de mayo de 2024, la IASB emitié modificaciones a la clasificacion y medicién de instrumentos financieros para abordar
los temas identificados durante la revision de la implementacién posterior de los requerimientos de clasificacion y medicion
de instrumentos financieros de la NIIF 9.

Las modificaciones son efectivas para periodos de reporte anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2026. El
Directorio tiene que evaluar los efectos de las mismas y anticipa que sera adoptada en los estados financieros de la
Sociedad para el ejercicio econémico que comenzara el 1° de enero 2026.

No hay otras normas o interpretaciones que aun no hayan entrado en vigencia y de las cuales se espera que tengan un
efecto material en los estados financieros intermedios separados condensados de la Sociedad.

Mejoras anuales a las NIIF = Volumen 11

En julio 2004 el IASB emitié el ciclo de mejoras anuales Volumen 11 que resultan aplicables para los ejercicios iniciados
en o a partir del 1 de enero de 2026. En términos generales, las mejoras incluyen modificaciones y/o aclaraciones sobre
ciertos parrafos, eliminan, afiaden y/o actualizan referencias cruzadas, reemplazan términos y alinean redacciones entre
distintas normas contables, entre otros.

A continuacion, se resumen las principales normas modificadas:

El informe de revision de los estados financieros intermedios separados condensados
fechado el 10 de noviembre dé 2035, se extiende en documento aparte
DELQITTE & Co. SA
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Norma Objeto de la modificacion

IFRS 1 “Adopcién por primera vez de las Normas Contabilidad de coberturas para una entidad que adopta

Internacionales de Informacién Financiera” _por primera vez las NIIF

NIIF 7 Ganancias o pérdidas en la baja de cuentas

Guia de implementacién NIIF 7 Informacién a revelar sobre la diferencia entre valor
razonable y precio de la transaccion

NIIF 9 Introducciéon e informacién a revelar sobre riesgo
crediticio

Baja en cuentas de pasivos por arrendamientos

Precio de la transaccion

NIIF 10 Determinacién de “agente de facto”
NIC 7 “Estados de flujo de efectivo” Método del costo

A la fecha de emision de los presentes estados financieros consolidados, el Grupo se encuentra en proceso de evaluar los
efectos de la aplicacion de estas modificaciones.

3. Normas contables aplicadas para la preparacion de los estados financieros intermedios separados
condensados

Los estados financieros intermedios separados condensados han sido preparados utilizando los mismos criterios y politicas
contables utilizados para la preparacién de los estados financieros consolidados auditados del ejercicio econdmico
terminado el 31 de diciembre de 2024, salvo las nuevas normas e interpretaciones obligatorias a partir del 1° de enero de
2025 mencionadas precedentemente.

3.1. Cumplimiento de lo dispuesto por la Resolucién General N°622 de la CNV

A continuacién, se detallan las notas a los estados financieros intermedios separados condensados en que se expone la
informacion requerida en formato de Anexos:

Anexo A — Bienes de uso Nota 5.1

Anexo B — Activos Intangibles Nota 5.4

Anexo C — Inversiones en acciones y otros valores negociables, y participaciones

en otras sociedades Nota 5.3

Anexo D — Otras inversiones Nota 5.3

Anexo E — Previsiones = Nota 5.6y 5.15
Anexo F — Costo de las mercaderias o productos vendidos.

Costo de los servicios prestados Nota 5.17

Anexo G — Activos y Pasivos en moneda extranjera Nota 9.2

Anexo H — Informacion requerida por el art. 64 inc. 1b) de la Ley 19.550 Notas 5.5, 5.18 y 5.19

3.2. Resultado por accion

El resultado por accién basico se calcula dividiendo el resultado del periodo atribuible a los tenedores de acciones y el
promedio ponderado de acciones ordinarias durante el periodo, el cual fue de 409.907.000 acciones en los periodos de
nueve meses finalizados el 30 de septiembre de 2025 y 2024. Asimismo, el resultado por accion diluido es igual al resultado
por accién basico dado gue no han existido instrumentos que pudieran convertirse en acciones ordinarias durante los
periodos de nueve meses finalizados el 30 de septiembre de 2025 y 2024.

El infarme de revision de los estados financieros intermedios separados condensados
fechado el 10 de noviembre de 2025, se extiende en documento aparte
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No existen transacciones posteriores al cierre del periodo que podrian haber modificado la cantidad de acciones ordinarias
o acciones ordinarias potenciales al cierre del mismo si hubieran ocurrido antes del cierre del periodo.

Ganancia (Pérdida)
Periodo de nueve meses Periodo de tres meses
finalizado finalizado
30/09/2025 30/09/2024 30/09/2025 30/09/2024

Utilidad / (Pérdida) basica y diluida por accion atribuible a

los propietarios de la controlante 16.666 (118.583) 15.196 5.494
Cantidad promedio ponderado de acciones (en millones) 410 410 410 410
Resultado neto por accion (en pesos) 40,65 (289,23) 37,06 13,40

(*) corresponden en su totalidad a acciones ordinarias

4. Juicios criticos y estimaciones significativas en la aplicacién de las normas contables

En la aplicacién de las politicas contables de la Sociedad, mencionadas en la Nota 3, el Directorio debe emitir juicios,
elaborar estimaciones y efectuar suposiciones acerca de los valores de los activos y pasivos que no pueden obtenerse a
partir de otras fuentes.

Las estimaciones y presunciones se basan en la experiencia histérica y otros factores considerados pertinentes. Los
resultados reales podrian diferir de dichas estimaciones. Las mismas se revisan periédicamente. Los efectos de la revision
de las estimaciones contables son reconocidos en el ejercicio en el cual se efectua, en tanto la revision afecte sdlo a ese
ejercicio, o en el ejercicio de la revision y ejercicios futuros, si la revisién afecta al ejercicio corriente y a ejercicios futuros.
4.1. Juicios criticos

4.1.1. Reconocimiento de ingresos

El proceso de reconocimiento de ingresos de la Sociedad involucra los siguientes pasos:

Paso 1: identificar el contrato con clientes

Paso 2: identificar las obligaciones de desempefio del contrato

Paso 3: determinar el precio de transaccion

Paso 4: asignar el precio de transaccion a las obligaciones de desempefio del contrato
Paso 5: reconocer el ingreso cuando la Sociedad satisface una obligacion de desemperio

La Sociedad considera que las condiciones para el reconocimiento de los ingresos provenientes de la venta de bienes no
se cumplen en forma continua debido a que:

s el cliente no puede beneficiarse del bien en desarrollo;

s el cliente no puede controlar el bien a medida que la Sociedad lo desarrolla;

e dadas las caracteristicas del bien, la Sociedad puede dar usos alternativos para el mismo, si el cliente discontinGa con
las obligaciones del contrato, la Sociedad no tiene derecho a ser compensada por el trabajo completado hasta la fecha.

Por lo tanto, la Sociedad reconoce el ingreso en un momento determinado, cuando se realiza la transferencia del dominio
de la propiedad a través de una escritura plblica; o mediante el otorgamiento de la posesion de la propiedad, lo que ocurra
antes. La Sociedad evalué que la entrega de unidades individuales y la entrega de comodidades (amenities) son
obligaciones de desempefio interrelacionadas. Asimismo, la Direccién de la Sociedad estima que el porcentaje del precio
de la transaccion atribuible a la entrega de comodidades no es material, por lo tanto, devenga todo el ingreso cuando se
satisface la obligacion de desempefio relacionada con la entrega de las unidades individuales, lo que ocurre al transferir la
posesion del activo al cliente y provisiona los gastos estimados relacionados con las comodidades que no hubieran sido
satisfechas en dicho momento.

El informe de revisién de los estados financieros intermedios separados condensados
echado el 10 de noviembre de 2025, se extiende en documento aparte
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Adicionalmente, la Sociedad ha evaluado que, en el proceso de cobro de anticipos a clientes, previo a la entrega de las
unidades, existen componentes significativos de financiacion que deben ser reconocidos en forma separada, segln lo
establecido en la NIIF 15, y que seran sujeto de ser activables en el inventario como costos de financiacion, siguiendo lo
definido por la NIC 23.

Por su parte, los ingresos por alquileres son reconocidos a lo largo del tiempo durante el periodo de cada contrato, en linea
recta, en funcidn al momento en que la obligaciéon de desempefio se satisface.

4.1.2. Clasificacion de propiedades de inversion

Al momento de reconocimiento inicial de un inmueble, la Sociedad lo clasifica como “inventario”, "propiedad, planta y
equipo” o "propiedades de inversién” de acuerdo al siguiente criterio:

¢ Sila propiedad fue adquirida para su venta o esta en el proceso de desarrollo para destinarlo a la venta en el marco
de un proyecto de comercializacion de complejos urbanos integrales o torres residenciales: se clasifica como
"inventario”;

e Sila propiedad se utiliza para prestar bienes o servicios, o se utiliza con fines administrativos, o esta en proceso de
construccién para destinarse a tales fines: se clasifica como “propiedad, planta y equipo”;

e Cuando se tiene la propiedad para obtener rentas de arrendamientos y/o para su apreciacion, o esta en proceso de
construccion para tales fines (como la construcciéon de edificios para alquiler de oficinas). se clasifica como
“propiedades de inversion”,

Una vez realizada la clasificacién inicial, se realizan transferencias a, o de, propiedades de inversion cuando, y solo cuando,
exista evidencia de un cambio de uso por el cual la propiedad cumpla o deje de cumplir con la definicion de propiedades
de inversién. La evidencia de cambio de uso depende de las circunstancias particulares de cada caso, y puede incluir, pero
sin limitarse a, por ejemplo: el inicio de actividades de desarrollo en el marco de un proyecto de comercializacion (de
propiedades de inversién a inventario); el inicio de un contrato de arrendamiento o el cese por tiempo indeterminado de
actividades de desarrollo de una propiedad (de inventario a propiedades de inversion).

4.1.3. Control conjunto sobre la inversién en Nordelta S.A.

El convenio de accionistas de Nordelta S.A. establece un comité directivo integrado por cuatro miembros, designando cada
accionista dos de los miembros del comité. El comité directivo se ocupa de los asuntos cotidianos de Nordelta S.A., por lo
que este comité controla las actividades relevantes de Nordelta S.A. La participacion en dicho comité es 50% para cada
accionista. Por lo tanto, debido a que las decisiones en dicho Comité requieren la unanimidad de ambas partes, se interpreta
que la Sociedad tiene control conjunto sobre Nordelta S.A.

Frente a esta situacion, se evalué si la Sociedad tiene derechos sobre los activos netos de Nordelta S.A. (y, por lo tanto,
es un negocio conjunto) o si tiene derechos sobre los activos y obligaciones sobre sus pasivos (y por lo tanto, es una
operacion conjunta) en base a: i) la forma legal del vehiculo separado; ii) las condiciones del acuerdo contractual; y iii) otros
factores y circunstancias. Sobre la base de estos elementos, la Sociedad concluyé que Nordelta S.A. es un negocio
conjunto.

4.2, Estimaciones significativas

4.2 1. Provisiones para contingencias (incluyendo las de negocios conjuntos

Los estados financieros intermedios separados condensados incluyen provisiones para contingencias con el objeto de
cubrir reclamos o eventuales reclamos y acciones judiciales, controversias y otras contingencias de caracter laboral,
comercial, fiscal y otros riesgos diversos. Para su estimacién, el Directorio de la Sociedad considera la opinion de sus
asesores legales y fiscales.

El negocio conjunto Nordelta S.A. tiene contingencias impositivas detalladas en la Nota 11 de los estados financieros
consolidados. Se estimé que la probabilidad de que Nordelta S.A. tenga que realizar pagos en relacién a ese pasivo no es
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probable ni remota, y por lo tanto si bien no se contabilizo un pasivo en Nordelta S.A. en relacién a esta cuestion, se ha
efectuado la revelacion correspondiente.

4.2.2. Valor razonable de propiedades de inversion

El valor razonable de las propiedades de inversion se determina sobre la base de valuaciones técnicas efectuadas por
expertos valuadores independientes de la Sociedad, complementadas por andlisis de flujos de fondos descontados
efectuados por la Direccién de la Sociedad como parte de su control de gestion. El valor razonable obtenido refleja el valor
de mercado de dichos bienes sobre la base de transacciones de contado.

Asimismo, de corresponder, dicho valor ha sido validado aplicando metodologias de valuacién que consideran los ingresos
por rentas o ventas, segln corresponda, que se podrian obtener en las condiciones actuales de los bienes, asi como
supuestos razonables que representan la vision del mercado que partes experimentadas e interesadas pudieran asumir
acerca del ingreso que, por arrendamientos futuros, se pudiera conseguir a la luz de las condiciones actuales del mercado.
También refleja, de forma similar, cualquier flujo de salida de efectivo que pudiera esperarse con relacion a la propiedad.
En la Nota 10 se incluye informacién sobre la determinacién del valor razonable de dichos bienes.

423 Determinacién del cargo por impuesto a las ganancias y de activos y pasivos por impuesto diferido:

La determinacién del cargo por impuesto a las ganancias, asi como de los activos y pasivos por impuesto diferido requiere
un juicio significativo. Los activos y pasivos por impuesto diferido se reconocen por las consecuencias fiscales futuras
estimadas de las diferencias temporarias entre los valores los valores contables y su respectiva base fiscal. Los activos y
pasivos por impuestos diferidos se miden utilizando las tasas impositivas promulgadas que se espera se apliquen al
resultado impositivo imponible en el afio en el que se espera que se reviertan dichas diferencias temporarias. Los cambios
a las tasas impositivas promulgadas darian como resultado aumentos o disminuciones en la provisién para impuestos sobre
la renta en el periodo en el que dichos cambios tengan lugar.

El valor contable de un activo por impuestos diferido se revisa al final de cada ejercicio y se reduce en la medida en que no
sea probable la existencia de ganancia fiscal disponible para permitir que parte o |a totalidad de los activos por impuestos
diferidos sea utilizado.

Esta evaluaciéon requiere juicios, estimaciones y suposiciones por parte de la Direccion de la Sociedad. Al evaluar la
capacidad de la Sociedad para utilizar sus activos por impuestos diferidos, la Direccion considera toda la evidencia positiva
y negativa disponible, incluido el nivel de ingresos imponibles histéricos y proyecciones de ingresos imponibles futuros
durante los periodos en los que los activos por impuestos diferidos son recuperables. Los juicios de la Sociedad sobre
ganancias impositivas futuras se basan en expectativas de las condiciones del mercado y otros hechos y circunstancias.
Cualquier cambio adverso en los hechos subyacentes o en las estimaciones y supuestos de la Sociedad podria requerir
que ésta reduzca el valor contable de sus activos por impuesto diferido neto.

En la Nota 6 se incluye informacion sobre la determinacién del impuesto a las ganancias y del impuesto diferido.
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5. Composicién de los principales rubros de los estados financieros separados condensados.

5.1 Propiedad, planta y equipo

Costo

Saldos al inicio del ejercicio
Altas

Bajas

Saldos al cierre del periodo

Depreciacion

Saldos al inicio del ejercicio
Depreciacion

Bajas

Saldos al cierre del periodo
Valores residuales al
30/09/2025

Costo

Saldos al inicio del ejercicio
Altas

Bajas

Saldos al cierre del ejercicio

Depreciacion

Saldos al inicio del ejercicio
Depreciacion

Saldos al cierre del ejercicio
Valores residuales al
31/12/2024

5.2 Propiedades de inversion

Saldo al inicio del ejercicio
Incremento por revaluacion
Altas

Transferencias

Saldo al cierre del perodo

30/09/2025
Inmuebles Rodados Instalaciones Maquinarias Aeronave Muebles Diversos Total
y equipos y utiles
28.789 1.799 404 16.385 28.251 1.082 18 76.728
425 80 - 178 - - - 683
- (135) - - - - - (135)
29.214 1.744 404 16.563 28.251 1.082 18 77.276
(8.656) (1.237) (282) (10.394) (24.485) (1.076) (18) (46.148)
(427) (165) (15) (690) - (6) - (1.303)
- 77 - - - - E 77
(9.083) (1.325) (297) (11.084) (24.485) (1.082) (18)  (47.374)
20.131 419 107 5.479 3.766 - - 29.902
31/12/2024
Inmuebles Rodados Instalaciones Maquinarias Aeronave Muebles Diversos Total
y equipos y utiles
28.789 1.562 404 16.061 28.251 1.128 18 76.213
- 237 - 324 - - - 561
= - g - = (48) 2 (46)
28.789 1.799 404 16.385  28.251 1.082 18 76.728
(8.086) (1.021) (260) (9.188) (24.483) (1.073) (18) (44.129)
(570) (216) (22) (1.2086) (2) (3) - (2.019)
(8.656) (1.237) (282) (10.394) (24.485) (1.076) (18)  (46.148)
20.133 562 122 5.991 3.766 6 - 30.580
30/09/2025
Reserva de Tierras en Propiedades Bienes en
tierras alquiler en alquiler  construccidén Total
190.771 - 35778 225.187 451.736
13.900 - 1.565 - 15.465
3.729 - - 866 4.595
- 3.298 - (3.298) -
208.400 3.298 37.343 222.755 471.796
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31/12/2024
Reserva de Tierras en Propiedades Bienes en
tierras alquiler en alquiler  construccion Total
Saldo al inicio del ejercicio 325.178 28.849 227.473 581.500
Baja por revaluacion (1) (142.787) (11.926) " (154.713)
Altas 8.380 - 12.417 20,797
Transferencias desde PPE - 4152 - 4152
Transferencias - 14.703 (14.703) -
Saldo al cierre del ejercicio 190.771 35.778 225.187 451.736

(1) Derivado, para aquellas propiedades de inversidén valuadas en délares, de una evolucion del tipo de cambio
US$/peso inferior a la inflacién en el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2024.

En los periodos de nueve meses finalizados el 30 de septiembre de 2025 y 2024, los ingresos generados por las
propiedades de inversion ascienden a $ 614 y $ 242, respectivamente, en concepto de alquileres.

Las cifras incluidas en el resultado de cada periodo por gastos operativos directos relacionados con las propiedades de
inversién que generaron o no ingresos por rentas durante los mismos son consideradas no significativas.

53

Inversiones en asociadas, subsidiarias, negocios conjuntos y otras entidades

La Sociedad participa, directa e indirectamente, en las siguientes sociedades:

Sociedad Relacién % del capital % de los votos
Nordelta S.A. Negocio conjunto 49,99 49,99
Consultatio Argentina SAU Subsidiaria 100,00 100,00
Las Garzas Blancas S.A. Subsidiaria 45,03 100,00
Consultatio Real Estate LLC Subsidiaria 55,11 55,11
Consultatio Brokerage LLC (*) Subsidiaria 55,11 5511
Consultatio International Corp. Subsidiaria 100,00 100,00
Radewar S.A.S. Subsidiaria 70,00 70,00
GDB S.AS. Subsidiaria 100,00 100,00
Bislun S.A.S. (**) Otros 57,50 57,50
CECNOR S.A. Otros 9,00 9,00
Argencons S.A. (***) Asociada 51,00 51,00

(*) Al 30 de septiembre de 2025 la sociedad se encuentra en proceso de cierre ante los organismos correspondientes.
(**) Corresponde a % sobre el capital preferido.

(***) Ver Nota 13

El rubro inversiones en asociadas, subsidiarias, negocios conjuntos y otras entidades, incluye:
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VN VN Ultima informacién disponible al 30/09/2025
Sociedad Clase unitario | Cantidad Total 30/09/2025 | 31/12/2024 Actividad Capital | Resultado | Patrimonio
Argentina
Mordelta SA (1.1) Ord. "B" | AR $100 0,26 26 31.661 59.212 | Desarmolladora 26 25,992 63.323
Consultatio Argentina SAU
(1.2) AR $1 1.279 1.279 68.426 67.741 Desarrolladora 1.279 685 68.426
Argencons 5.A. (1.2) Ord. "A" | AR $1 3 3 7.825 -| Desarrolladora
Cecnor SA (2) Ord. "A" | AR $1 T 7 114 114 Comercial 8.491 - -
Ord. "B" | AR $1 2 2
Asociaciones civiles y vecinal |
@ 47 47 Asociacion 700 - -
Uruguay
Las Garzas Blancas SA (1.1) Ord. "A" | UR$ 1 122 122 7.268 6.648 | Desarrolladora 54.313 (15) 16,145
Ord. "B" | URS 1 61 61
Radewar S.A.S. (1.2) Ord. "A" | URS 1 0,02 0,02 17.473 66 | Desarrolladora 19.346 (168) 17.473
GDBS.AS(1.2) Ord. "A" | UR$ 1 0,10 0,10 15.850 - | Desarrolladora 12.494 (201) 15.850
Bislun S.A.S. (1.2) Ord, "A" | URS 1 721 721 1.651 - | Desarrolladora
Ord. "B" | UR$ 1 80 80 - -
Estados Unidos de America
Consultatio Real Estate LLC uso
(1.3) 0,0001 551.122 55 524 1.328 Inversora - 572 2.931
Consultatio Brokerage LLC uso
(1.3) 0,01 1.102 11 664 589 Inmobiliaria - 33 967
Consultatio International Corp
(1.3) USD 1 10.000 10.000 157.944 136.719 Inversora - 7.979 157.944
ol 309.247 272.484

(*) Neto de resultados no trascendidos a terceros.

1

Inversiones valuadas de acuerdo con el método de la participacion con las siguientes particularidades:

1. estados financieros presentados bajo NIIF.

2. estados financieros presentados bajo normas contables profesionales argentinas, incluyendo una nota de reconciliacion entre
dichas normas contables y NIIF.

3. estados financieros preparados bajo principios contables generalmente aceptados en Estados Unidos de América, luego
convertidos a NIIF.

Inversiones valuadas al valor original reexpresado, segun lo descripto en la Nota 2.2., el cual se estima que no difiere

significativamente de su valor razonable.

5.4 Llave de negocio

30/09/2025 31/12/2024
Argencons S.A.
Saldo al inicio del gjercicio - -
Adquisicion por combinacion de negocio (Nota 13) 8.491 -
Saldo al cierre del periodo 8.491 -

El informe de revision de |os estados financieros intermedios separados condensados
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5.5 Inventario

No corrientes 30/09/2025 31/12/2024
Inventario en proceso (*) 253.585 233.442
Inventario - materiales 28.955 30.022
Total 282.540 263.464
Corrientes

Inventario terminado 111.360 145.359
Inventario de reventa 130 426
Inventario en proceso (*) 32.465 21.300
Total 143.955 167.085

Al 30 de septiembre de 2025 los costos financieros corrientes y no corrientes ascendieron a § 6.258 y $ 2.168,
respectivamente. Mientras que al 31 de diciembre de 2024 asendieron a $ 1.714 y $ 2.477, corrientes y no corrientes,
respectivamente.

(*) Los periodos de nueve meses finalizados al 30 de septiembre de 2025 y 2024 incluyen costos indirectos por:
30/09/2025 31/12/2024

Remuneraciones y cargas sociales 4.300 7.081
Servicios de terceros 2.300 6.886
Combustibles y otros 761 1.611
Depreciacion de PPE 858 1.116
Seguros 131 -
Viaticos y movilidad 231 178
Electricidad y otros servicios 115 124
Otros beneficios al personal 14 22
Gastos diversos 40 505
Total 8.750 17.523

5.6 Créditos por ventas de bienes y servicios prestados
30/09/2025 31/12/2024

No corrientes

Deudores por venta de bienes - 127
Total - 127
Corrientes

Deudores por venta de bienes 385 390
Deudores por alquileres 51 27
Subtotal 436 417
Provision para deudores incobrables (5) (5)
Total 431 412

Al 30 de septiembre de 2025 y 31 de diciembre de 2024, la evolucién de la provisién para pérdidas esperadas
era |a siguiente:

El informe de revision de los estados financieros intermedios separados condensados
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Prevision para deudores incobrables (5) -

Total al 30/09/2025
Total al 31/12/2024

5.7 Otros créditos

No corrientes

Gastos diferidos (*)
Anticipos a proveedores
Créditos fiscales

Total

Corrientes

Saldos con partes relacionadas (Nota 8)

Gastos diferidos (*)

Anticipos honorarios a Directores y Sindicos

Valores a depositar
Otros créditos a cobrar
Gastos a recuperar
Diversos

Total

30/09/2025
Saldo al Resultado por la

inicio del posicion Saldos al final del

ejercicio Aumentos  monetaria neta  periodol/ejercicio
- (5)
(5) - . (5)
(2) (5) 2 (5)
30/09/2025 31/12/2024
5.092 8.040
8.592 7.908
11.028 4.116
24,7112 20.064
21.527 15.539
5.591 4.730
329 461
6 2
- 477
782 653
158 193
28.393 22.055

(*) Al 30 de septiembre de 2025 y 31 de diciembre de 2024 incluye comisiones por ventas de terceros, saldos por el
impuesto sobre los ingresos brutos e impuesto de sellos relacionadas con operaciones inmobiliarias. Dichos importes
son costos necesarios para obtener un contrato con un cliente y seran reconocidos en resultados al momento del
reconocimiento del ingreso por venta relacionado. El monto imputado a resultados por los periodos de nueve meses
finalizados el 30 de septiembre de 2025 y 2024 ascendié a $ 3.427 y $§ 4.658, respectivamente y se encuentran
expuestos en la linea de gastos de comercializacién del estado de resultados integrales.

5.8 Inversiones en activos financieros

Cuotapartes de fondos comunes de inversién en moneda extranjera
Cuotapartes de fondos comunes de inversion en pesos

Valores representativos de deuda en moneda extranjera

Total

scalizadora Contad|

30/09/2025 31/112/2024
= 8.764

347 18.881

4.910 57.329
5.257 84.984
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5.9 Efectivo y equivalentes de efectivo (considerado para la preparacion del estado intermedio separado
condensado de flujos de efectivo)

30/09/2025 30/09/2024

Efectivo y saldos en bancos 2.372 2.386
Total Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del periodo 2.372 2.386
Efectivo y saldos en bancos 7.841 14.648
Total Efectivo y equivalentes de efectivo al cierre del periodo 7.841 14.648

5.10 Pasivo del contrato

La Sociedad comercializa sus emprendimientos inmobiliarios, generalmente, a través de la firma de documentos de
compraventa, mediante los cuales los compradores realizan pagos periddicos previos a la traslacion del dominio de la
propiedad. En consecuencia, el saldo del pasivo del contrato representa el monto del precio de transaccion asignado a las
obligaciones de desempeiio no satisfechas. La Sociedad espera reconocer el ingreso en un momento determinado, cuando
se realiza la transferencia del dominio de la propiedad a través de una escritura publica; o mediante el otorgamiento de la
posesion de la propiedad (tal lo especificado en el boleto de compraventa), lo que ocurra primero.

A continuacién, se detallan los pasivos del contrato correspondientes a anticipos de clientes recibidos (incluyendo sefias)
y los montos pendientes de recibir al 30 de septiembre de 2025 y 31 de diciembre 2024:

30/09/2025 31/12/2024

Anticipos de clientes recibidos clasificado como no corriente 81.484 102.166
Anticipos de clientes recibidos clasificado como corriente 100.069 72.082
Anticipos de clientes recibidos 181.553 174.248
Anticipos de clientes pendientes de recibir (*) 83.306 101.256
Contratos con clientes vigentes y sefias 264.859 275.504

(*) Corresponde a las estimaciones de las sumas a recibir en virtud de los documentos de compraventa vigentes.

Los cambios significativos en los anticipos de clientes se generan principalmente por: a) cobros de nuevos anticipos; b)
baja de anticipos por entrega de posesién de bienes; y c) devengamiento de intereses, por existir un componente de
financiacién.

El monto imputado a resultados como ingreso por venta de bienes de anticipos de clientes recibidos en afios anteriores por
los periodos de nueve meses finalizados el 30 de septiembre de 2025 y 2024 ascendieron a $ 50.250 y $67.870,
respectivamente.

5.11 Deudas comerciales
30/09/2025 31/12/2024

Proveedores 3.667 3.655
Provisiones facturas a recibir 5.869 9.041
Total 9.536 12.696

5.12 Impuesto a las ganancias a pagar

___30/09/2025 31/12/2024

Corriente
Provision impuesto a las ganancias (neto de anticipos, retenciones y saldo a favor) - 14.696
Total - 14.696

El informe de revision de los estados financieros intermedios separados condensados
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5.13 Deudas financieras

30/09/2025 31/12/2024
Saldos con partes relacionadas (Nota 8) 64.989 -
Descubierto bancario 87 2
Total 65.076 2
30/09/2025
Saldo al Resultado por
inicio del Diferencia la posicion Saldos al final
ejercicio Tomados Cancelados de cambio monetaria neta Intereses  del periodo
Deudas financieras 2 92.732 (37.630) 8.495 (2.762) 4.239 65.076
Total al 30/09/2025 2 92.732 (37.630) 8.495 (2.762) 4.239 65.076
Total al 30/09/2024 39.803 15.097 - (18.271) (1) 315 36.943
5.14 Otras deudas
30/09/2025 31M12/2024
Corriente
Saldos con partes relacionadas (Nota 8) 3.934 56
Depositos en garantia 108 93
Remuneraciones y cargas sociales 539 766
Provisién de vacaciones, gratificaciones y SAC 457 8.018
Provisién honorarios a Directores y Sindicos 329 461
Retenciones y percepciones a depositar 99 164
Provisién Bienes personales responsable sustituto - 3.072
Diversos . 113 243
Total 5.579 12.873
5.15 Provisiones
Saldo al inicio  Resultado por  Saldos al final
del ejercicio la posicion del periodo/
monetaria neta ejercicio
Contingencias 2 - 2
Total al 30/09/2025 2 - 2
Total al 31/12/2024 5 (3) 2

La Sociedad ha registrado una provisién para potenciales reclamos que pudieran surgir del desarrollo normal de sus
operaciones, aplicando un criterio prudente desde el punto de vista de sus asesores legales y en la evaluacion de la mejor
estimacion de dicho importe. Se estima que los mismos no tendran un efecto material en el resultado de las operaciones,
ni en el flujo de efectivo o la situacién financiera de la Sociedad. La Sociedad considera que no existe suficiente evidencia
objetiva para determinar el periodo en el cual se podria generar el potencial egreso de efectivo por la falta de experiencia
en casos similares. No se esperan reembolsos con relacion a las provisiones en el corto plazo.

Adicionalmente, en la Nota 11 a los estados financieros consolidados condensados se describe el estado de los reclamos
realizados por las autoridades impositivas al negocio conjunto Nordelta S.A. y a los Fideicomisos creados por dicha

sociedad.
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5.16 Ingresos por venta de bienes y servicios prestados

Periodo de nueve meses Periodo de tres meses

finalizado el finalizado el
30/09/2025 30/09/2024  30/09/2025 30/09/2024
Ingresos por venta de bienes 59.436 74.199 21.421 36.750
Ingresos por alquileres 614 242 243 84
Total 60.050 74.441 21.664 36.834

Los ingresos por venta de bienes se reconocen en un momento en el tiempo. Mientras que, los ingresos por alquileres se
reconocen a lo largo del tiempo. Al 30 de septiembre de 2025 y 2024, no existen clientes que concentren un porcentaje que
exceda el 10%.

5.17 Costo de los bienes vendidos y de los servicios prestados

Periodo de nueve meses Periodo de tres meses

finalizado el finalizado el
30/09/2025 30/09/2024  30/09/2025 30/09/2024
Existencia de inventario al inicio del ejercicio (*) 145.785 89.211 - c
Transferencias desde inventarios en proceso 3.399 125.102 3.399 125.094
Existencia de inventario al cierre del periodo (*) (111.490) (175.583) 10.409 (105.424)
Total 37.694 38.730 13.808 19.670

(*) Incluye inventario terminado y de reventa.

5.18 Gastos de comercializacion

Periodo de nueve meses Periodo de tres meses

finalizado el finalizado el

30/09/2025 30/09/2024  30/09/2025 30/09/2024
Remuneraciones y cargas sociales 1.022 1.015 327 437
Viaticos y movilidad 1 - - -
Honorarios y retribuciones 442 264 218 118
Depreciacion de PP&E 166 285 63 96
Expensas 3.444 399 1.311 164
Impuestos, tasas y contribuciones 1.811 3.672 641 1.601
Comisiones 2.191 3.467 415 1.681
Gastos de marketing 1.037 1.426 469 391
Gastos de reparacion y mantenimiento 963 781 145 255
Electricidad y otros servicios 127 105 52 40
Gastos de ventas 753 505 387 162
Gastos de posventa 14 208 5 91
Gastos de informética 81 141 - 49
Deudores incobrables - 4 - 1
Gastos diversos 4 455 - 208
Total 12.056 12.727 4.013 5.294

El informe de revision de los estados financjeros intermedios separados condensados

fechado el 10 de noviembre de/202§, se extiende en documento aparte
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519 Gastos de administracion

Periodo de nueve meses Periodo de tres meses
finalizado el finalizado el
30/09/2025 30/09/2024 30/09/2025 30/09/2024
Remuneraciones y cargas sociales 5.340 8.089 1.925 3.061
Otros beneficios al personal 656 644 302 270
Viaticos y movilidad 158 66 81 29
Retribuciones directores y sindicos 351 526 100 55
Honorarios y retribuciones 2.145 1.003 706 346
Depreciacion de PPE 279 161 85 55
Expensas 186 134 67 70
Impuestos, tasas y contribuciones 1.546 1.157 522 380
Gastos de reparacion y mantenimiento 1.424 238 814 93
Gastos bancarios 221 410 69 113
Seguros 30 38 11 11
Alquileres 110 25 40 15
Gastos de informatica 1.925 3.025 559 981
Electricidad y otros servicios 158 92 65 34
Gastos diversos 89 299 32 71
Gastos por juicios - 144 - (2)
Total 14.618 16.051 5.378 5.582
5.20 Resultado de inversiones en asociadas, subsidiarias y negocios conjuntos
Periodo de nueve meses Periodo de tres meses
finalizado el finalizado el
30/09/2025 30/09/2024 30/09/2025 30/09/2024
Nordelta S.A. 12.943 27.248 7.348 4.419
Consultatio Argentina S.A.U. 685 (24.435) 2.477 335
Las Garzas Blancas S.A. (7) (99) (161) 501
Consultatio Real Estate LLC 315 967 (184) 853
Cosultatio Brokerage LLC 18 29 2 16
Consultatio International Corp. 7.979 4418 3.277 4.309
Radewar S.A.S. (168) - (14) -
GDB SAS. (201) “ (16) -
Argencons S.A. 169 5 77 -
Otras sociedades 90 67 90 (9)
Total 21.823 8.195 12.896 10.424
5.21 Otros ingresos operativos
Periodo de nueve meses Periodo de tres meses
finalizado el finalizado el
30/09/2025 30/09/2024 30/09/2025 30/09/2024
Ingresos por otros servicios prestados 405 889 51 303
Resultados por cesiones y rescisiones 476 11 (96) 2
Total 881 900 (45) 305

El informe de revisién de los estados financieros intermedios separados condensados
fechado el 10 de noviembre de 2025 se extiende en documento aparte

e
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5.22 Otros egresos operativos

Periodo de nueve meses Periodo de tres meses
finalizado el finalizado el
30/09/2025 30/09/2024 30/09/2025 30/09/2024
Impuesto al valor agregado no recuperable 1.653 1.654 511 537
Costos adicionales por obras 3.222 1.839 1.515 329
Resultados por rescisiones - 822 - 160
Otros resultados 1.393 = 156 -
Total 6.268 4.315 2182 1.026
5.23 Ingresos financieros
Periodo de nueve meses Periodo de tres meses
finalizado el finalizado el
30/09/2025 30/09/2024 30/09/2025 30/09/2024
Resultado de inversiones en activos financieros 3.064 - 846 -
Diferencia de cambio 209.734 20.542 207.475 (9.139)
Intereses ganados 383 891 67 269
Total 213.181 21.433 208.388 (8.870)
5.24 Costos financieros
Periodo de nueve meses Periodo de tres meses
finalizado el finalizado el
30/09/2025 30/09/2024 30/09/2025 30/09/2024
Resultado de inversiones en activos financieros . 26.678 - (10.013)
Resultado de instrumentos financieros derivados 589 - 589 -
Diferencia de cambio 214.488 10.759 209.546 (8.959)
Intereses perdidos 15.180 811 7.722 131
Total 230.257 38.248 217.857 (18.841)

6. Pasivo por impuesto diferido e impuestos a las ganancias

Con fecha 14 de marzo de 2022, fue publicada la Resolucion General 5168/2022 que ajusta a partir del 1° de enero de
2022 considerando la variacién anual del indice de Precios al Consumidor (IPC) las escalas para el pago del impuesto a
las ganancias.

La escala vigente al 30 de septiembre de 2025 y al 31 de diciembre de 2024 es la siguiente (en pesos):

30 de septiembre de 2025

Ganancia neta imponible acumulada . Sobre el
Mas de $ AS Pagarén 3 Mas'el % excedente de $

$- $ 101.679.575 $- 25% $-

$ 101.679.575 $1.016.795.753 $ 25.419.894 30% $ 101.679.575
$1.016.795.753 En adelante $ 299.954.747 35% $ 1.016.795.753

30 de septiembre de 2024

Ganancia neta imponible acumulada i Sobre el
Més de $ AS Regarand Masel% oy cedente de $

$- $ 34.703.523 $- 25% $-
$34.703.523 $ 347.035.230 $ 8.675.880 30% $ 34.703.523

$ 347.035.230 En adelante $ 102.375.393 35% $ 347.035.230

El informe de revisién de los estados financieros intermedios separados condensados
fechado el 10 de noviembre de 2025, se extiende en documento aparte
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Considerando lo mencionado precedentemente, al 30 de septiembre de 2025 el impuesto corriente fue medido aplicando
las tasas progresivas sobre el resultado gravado determinado a dicha fecha, mientras que los saldos por impuesto diferido
fueron medidos aplicando la tasa progresiva que se espera aplicar en base a la utilidad imponible estimada en el afio de
reversion de las diferencias temporarias.

La Sociedad aplico la tasa del 35% para el calculo del impuesto a las ganancias del periodo de nueve meses finalizado el
30 de septiembre de 2025.

El cargo o beneficio neto a resultados por impuesto a las ganancias esta compuesto de la siguiente manera:

30/09/2025 30/09/2024
Impuesto a las ganancias corriente - (12.958)
Diferencia provision y declaracion jurada del ejercicio anterior (257) (30)
Impuesto a las ganancias diferido 4.853 53.559
Impuesto a las ganancias 4.596 40.571

La conciliacién entre el impacto en resultados por impuesto a las ganancias y el importe que resulta de aplicar la tasa
impositiva vigente sobre el resultado contable antes de impuesto es la siguiente:

30/09/2025 30/09/2024

Resultado del ejercicio antes del impuesto a las ganancias 12.070 (159.154)
Tasa efectiva del impuesto 35% 35%
Importe resultante a la tasa del impuesto (4.225) 55.704
Mas/(menos) ajustes a la tasa del impuesto

Resultado inversiones en asociadas, subsidiarias y

negocios conjuntos y otros 7.638 2.868
Resultado por posicion monetaria neta y otros 1.440 (17.971)
Diferencia provision y declaracion jurada (257) (30)
Beneficio a resultados por impuesto a las ganancias 4.596 40.571

A continuacion, se detalla la evolucién del impuesto diferido por los periodos de nueve meses finalizados al 30 de
septiembre de 2025 y 2024:

31/12/2024 Resultado Patrimonio Otros 30/09/2025

resultados

integrales
Propiedad, planta y equipo (9.002) 142 - - (8.860)
Propiedades de inversion (148.650) (7.153) - - (155.803)
Otros activos (55) (1) - - (56)
Inventarios (125.107) 4.829 - - (120.278)
Inversion en subsidiarias y negocios en conjuntos (1.683) 299 (7) (456) (1.847)
Otros créditos (4.885) 702 - - (4.183)
Inversiones en activos financieros (238) 236 - - (2)
Pasivos del contrato 21.440 (1.124) - - 20.316
Provisiones 898 87 - - 985
Ajuste por inflacién impositivo (28) 28 - - -
Quebrantos 57 6.808 - - 6.865
Pasivo por impuesto diferido neto (267.253) 4.853 (7) (456) (262.863)

El informe de revision de los estados financieros intermedios separados condensados

echado el 10 de noviembre de 2025 se extiende en documento aparte
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31/12/2023 Resultado Patrimonio  Otros 30/09/2024

resultados

integrales
Propiedad, planta y equipo (7.739) (1.268) - - (9.007)
Propiedades de inversion (196.679) 47.694 - - (148.985)
Otros activos (53) - - - (53)
Inventarios (131.483) (3.647) - - (135.130)
Inversion en subsidiarias y negocios en
conjuntos (2.928) 1.467 79 (286) (1.668)
Otros créditos (7.245) 1.508 - - (5.737)
Inversiones en activos financieros (2.1867) 1.961 - - (208)
Pasivos del contrato 24.457 6.448 - - 30.905
Provisiones 1.527 (618) - - 909
Ajuste por inflacién impositivo (104) 75 - - (29)
Quebrantos 123 (61) - - 62
Pasivo por impuesto diferido neto (322.291) 53.559 79 (286) (268.939)

Asimismo, al 30 de septiembre de 2025 la Sociedad posee quebrantos impositivos que estima recuperables y cuya fecha
de prescripcion es la siguiente:

Afo de prescripcion 30/09/2025
2027 57
2030 6.808
Total 6.865

7. Patrimonio

7.1. Capital social

Al 30 de septiembre de 2025 y 31 de diciembre 2024 el capital social de Consultatio S.A. asciende a $ 410 encontrandose
totalmente suscripto, integrado e inscripto.

La Sociedad no esta sujeta a ninguin requerimiento de capital fijado externamente. Asimismo, gestiona su capital para
asegurar que estara en capacidad de continuar como empresa en marcha mientras que maximiza el rendimiento a sus
accionistas a través de la optimizacion de los saldos de deuda y patrimonio.

Con fecha 24 de abril de 2025 la Asamblea General Ordinaria de accionistas de la Sociedad aprobo desafectar
parcialmente la Reserva Facultativa por un total de $ 123.591 para la absorcion de pérdidas acumuladas por $ 93.829 y
distribucion de dividendos entre los accionistas por $ 29.762.

8. Saldos y operaciones con partes relacionadas

8.1. Saldos con subsidiarias, negocios conjuntos y otras partes relacionadas

Al 30 de septiembre de 2025 y 31 de diciembre de 2024, los saldos con subsidiarias, negocios conjuntos y otras partes
relacionadas son los siguientes:

Activo corriente 30/09/2025 31/12/2024

Saldos con neqocios conjuntos y otras sociedades

Inversiones en activos financieros

Cuotapartes en FCI de Consultatio Asset Management S.A. 112 14.544
112 14.544

El informe de revision de los estados financieros intermedios separados condensados
echado el 10 de noviembre de 2025, se extiende en documento aparte
DELOIJTES Co. SA

mmnﬁni
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30/09/2025 31/12/2025
Otros créditos
Nordelta S.A. 2.785 26
Las Garzas Blancas S.A. 12.383 10.627
Lago Norte Propiedades S.A. 173 87
Consultatio Inmobiliario Fondo Comun de Inversion Cerrade Ley 27.260 70 38
Consultatio Argentina SAU - Proyecto Avenida Huergo 94 86
Radewar S.A.S. 2.972 -
Argencons S.A. 209 -
Asociacion Vecinal Puertos del lago S.A. 108 111
Asociacion Civil Acacias S.A. 25 139
Asociacion Civil Araucarias S.A. 24 149
Asociacion Civil Muelles S.A. 44 163
Asociacion Civil Vistas S.A. % 4
Asociacion Civil Costas - 102
Asociacion Civil los Ceibos S.A. - 104
Asociacion Civil Riberas de Escobar S.A. - 45
18.897 11.681
Saldos con accionistas
Otros créditos
Accionistas 2.630 3.858
2.630 3.858
Saldos con negocios conjuntos
Anticipo por compra de tierras
Nordelta S.A. (Nota 12) 19.969 -
19.969 -
Saldos con negocios conjuntos y otras sociedades
Pasivo corriente
Deudas financieras
Nordelta S.A. 16.137 -
Consultatio Argentina S.A.U. 48.852 -
64.989 -
Otras deudas
Nordelta S.A. 1 1
Lago Norte Propiedades S.A. - 5
Consultatio Argentina S.A.U. - Proyecto Avenida Huergo 55 50
GDB S.AS. 3.878 -
3.934 56

8.2. Operaciones con asociadas, subsidiarias, negocios conjuntos y otras partes relacionadas

Las operaciones realizadas con otras partes relacionadas durante los periodos de nueve meses finalizados el 30 de
septiembre de 2025 y 2024 son las siguientes:
Ganancial/(Pérdida)
30/09/2025 30/09/2024

Saldos con negocios conjuntos y otras sociedades

Inventario

Comisiones

Lago Norte Propiedades S.A. (71) (116)

El informe de revision de los estados financieros intermedios separados condensados
fechado el 10 de noviembre de fﬂz& se extiende en documento aparte

DELOIFTE & Co. 5A
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Ganancial/(Pérdida)
30/09/2025 30/09/2024

Ingresos financieros
Resultados generados por inversiones en activos financieros
Cuotapartes en FCI de Consultatio Asset Management S.A. (411) 1.865

Intereses
Las Garzas Blancas S.A. 589 817

Costos financieros
Intereses
Nordelta SA (239) (257)

Otros ingresos operativos

Ingresos por servicios de administracion

Consultatio Argentina SAU - Proyecto Avenida Huergo 168 539
Ingresos por servicios de asesoramiento

Consultatio Inmobiliario Fondo Comun de Inversion Cerrado Ley 27.260 95 123

Saldos con accionistas
Fletamiento Avion
Accionistas 74 195

Adicionalmente, al 30 de septiembre de 2025 y 2024 la Sociedad ha recibido dividendos de Consultatio Real Estate LLC,
Consultatio Brokerage LLC y Nordelta S.A. por $ 982 y $ 40.494, respectivamente. Estos Ultimos han sido compensados
con deudas financieras por un monto de $37.628.

Por otro lado, la Sociedad recibié en concepto de desembolsos que incrementan la Deuda financiera con Nordelta S.A.,
activos financieros y se firmaron compromisos de compra de macrolotes por un total de $ 21.326 y $ 19.431,
respectivamente.

8.3. Saldos y transacciones con entidades gubernamentales

El Fondo de Garantia de Sustentabilidad (FGS), controlado por la Administracién Nacional de la Seguridad Social (ANSES),
organismo dependiente del Gobierno Nacional de la Replblica Argentina, tiene un 24,88% de participacion en el capital y
votos de la Sociedad y por lo tanto tiene influencia significativa sobre la Sociedad.

Con respecio a los saldos y transacciones con ANSES (y otras entidades dependientes del Gobierno Nacional de la
Republica Argentina), la Sociedad aplico la exencion prevista en el parrafo 25 de NIC 24.

La Sociedad no incurrié en transacciones individualmente significativas con entidades del Gobierno Nacional en los
periodos de nueve meses finalizados al 30 de septiembre de 2025 y 2024 excepto por la distribucién de dividendos por
$7.207 y $ 9.511, respectivamente.

Las transacciones colectivamente, pero no individualmente, significativas se vinculan con el pago de impuestos y cargas
sociales al Gobierno Nacional de la Republica Argentina.

8.4. Remuneracion a la Administracion

Durante los periodos de nueve meses finalizados al 30 de septiembre de 2025 y 2024 las remuneraciones de los directores
fueron imputadas al rubro "Gastos de administracién” del estado de resultados integrales. Los honorarios no superan el
limite aprobado por los accionistas. El detalle es el siguiente:

El informe de revisién de los estados financieros intermedios separados condensados
fechado el 10 de noviembre de 2D25] se extiende en documento aparte

DELCITJTE & Co. SA
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Periodo de nueve meses

Periodo de tres meses

finalizado el finalizado el
30/09/2025 30/09/2024 30/09/2025 30/09/2024
Beneficios a corto plazo 325 499 91 44

No existen préstamos otorgados a directores, ni al personal, ni ningln otro tipo de beneficio.

9. Instrumentos financieros

Los presentes estados financieros intermedios separados condensados no incluyen toda la informacion y revelaciones de
la administracion del riesgo financiero, por lo que deben ser lefdos en conjunto con la nota respectiva incluida en los estados
financieros separados anuales. No ha habido cambios en la administracién o en las politicas de gestién de riesgo aplicadas

por la Sociedad desde el cierre del ejercicio.

9.1. Instrumentos financieros por categoria

30/09/2025
Valor razonable con Costo amortizado Total

cambio en

Activos financieros resultados
Inversiones en otras entidades - 1.812 1.812
Otros créditos (*) - 21.691 21.691
Créditos por venta de bienes y servicios - 431 431
Inversiones en activos financieros 5.257 - 5.257
Efectivo y equivalente de efectivo - 7.841 7.841
5.257 31.775 37.032

31/12/2024
Valor razonable con Costo amortizado Total

cambio en

Activos financieros resultados
Inversiones en otras entidades B 161 161
Otros créditos (*) - 15.732 15.732
Créditos por venta de bienes y servicios - 539 539
Inversiones en activos financieros 84.984 - 84.984
Efectivo y equivalente de efectivo - 2.372 2.372
84.984 18.804 103.788

(*) No incluye anticipos, créditos fiscales, gastos a recuperar ni gastos pagados por adelantado.
30/09/2025 31/12/2024
Costo Costo
Pasivos financieros amortizado Total amortizado Total

Deudas comerciales 9.536 9.536 12.696 12.696
Deudas financieras 65.076 65.076 2 2
Otras deudas (*) 4.487 4.487 392 392
79.099 79.099 13.090 13.090

(*) No incluye pasivos laborales, impuesto a las ganancias y pasivos fiscales

El informe de revision de los estados financieros intermedios separados condensados

chado el 10 de noviembre de 2025, se extiende en documento aparte
Co. SA
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9.2. Instrumentos financieros en moneda extranjera

Moneda extranjera  Cotizacion Importe en
-Clase e importe moneda pesos al
en millones- (*) 30/09/2025

Activo
Activo corriente
Créditos por ventas de bienes y servicios prestados US$ 0 1.371 385
Otros créditos uss 16 1.371 21.552
Inversiones en activos financieros Uss 4 1.371 4.910
Efectivo y equivalentes de efectivo UsSs 5 1.371 7.238
Total activo corriente en moneda extranjera 34.085
Total activo en moneda extranjera 34.085
Pasivo
Pasivo corriente
Deudas comerciales Uss$ 3 1.380 3.654
Otras deudas Uss 0 1.380 108
Deudas financieras US$ a7 1.380 64.989
Total pasivo corriente en moneda extranjera 68.751
Total pasivo en moneda extranjera 68.751
Posicién neta (34.666)

(*) Convertidos a los tipos de cambio aplicables vigentes al Gltimo dia habil al cierre de las operaciones a dicha fecha.

10. Valor razonable de activos y pasivos

La Sociedad ha categorizado sus activos y pasivos que son medidos a su valor razonable con posterioridad a su
reconocimiento inicial, en tres niveles de valores razonables, basado en la relevancia de la informacién utilizada para la

determinacion de los mismos:

. Nivel 1: las mediciones de los valores razonables son derivadas de los precios de cotizacion (sin ajustar) en mercados

activos para activos o pasivos idénticos.

. Nivel 2: la informacion utilizada para determinar los valores razonables incluye: cotizaciones de mercado de
instrumentos similares en mercados activos, cotizaciones de mercado de instrumentos similares o idénticos en
mercados no activos, o modelos de valoracién que utilizan informacién que deriva de o puede observarse con datos

de mercado.

. Nivel 3: la informacién utilizada para determinar los valores razonables no puede ser observable y es significativa para
determinar dichos valores. Dicha informacién requiere de juicios y estimaciones significativos por parte de la Gerencia

de la Sociedad.

En los casos en que la informacién utilizada para determinar los valores razonables incluya mas de un nivel de informacion,
de acuerdo con la jerarquia antes definida, el valor razonable ha sido categorizado en el nivel mas bajo que sea significativo

para su determinacion.

En el cuadro siguiente se exponen las mediciones de valor razonable recurrentes, que fueron utilizadas como criterio de

medicién primaria de activos:

El informe de revision de los estados financieros intermedios separados condensados
fechado el 10 de noviembre de 202§, se extiende en documento aparte

. Vicari (Socio) Cristian H. Costantini
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30/09/2025
Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Activo
Inversiones en activos financieros (Nota 5.7) 5.257 % 2 5.257
Propiedades de inversién- Reserva de tierras (Nota 5.2) - - 208.400 208.400
Propiedades de inversion- Propiedades en alquiler (Nota 5.2) “ 37.343 s 37.343
5.257 37.343 208.400 251.000
31/12/2024
Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Activo
Inversiones en activos financieros (Nota 5.8) 84.984 - - 84.984
Propiedades de inversion- Reserva de tierras (Nota 5.2) - - 190.771 190.771
Propiedades de inversion- Propiedades en alquiler (Nota 5.2) - 35.778 - 35.778
84.984 35.778 190.771 311.533

El valor razonable de propiedades de inversién clasificadas en el Nivel 2 y 3 de la jerarquia de valor razonable fue
determinado a través de valuaciones internas y/o valuaciones de valuadores independientes de la Sociedad que cuentan
con las competencias apropiadas y experiencias recientes en la valuacion de propiedades en las ubicaciones relevantes
con base en el enfoque de mercado, utilizando cotizaciones de mercado comparables o ventas recientes comparables,
considerando, de corresponder: ajustes por comercializacién sin impactos significativos en el valor fotal (Nivel 2) y ajustes
de homogeneizacién y comercializacion (Nivel 3).

Al estimar el valor razonable de las propiedades, el mejor uso de las propiedades es su uso actual. No ha habido ningun
cambio en la técnica de valuacion durante el afio, ni hubo transferencias entre los Niveles 1, 2 y 3 durante dicho periodo.

A continuacién, se detalla informacion relevante sobre las técnicas de valoracion y datos de entrada utilizados para
mediciones clasificadas en los Niveles 2 y 3 de jerarquia de valor razonable:

Jerarquia de Técnicas de Datos de entrada

item valor razonable valoracién utilizados
Propiedades de Nivel 2 Uso de multiplos Precio en US$ por M2 de propiedades comparables
inversién — (enfoque del Factores de comercializacion y de
Propiedades en mercado) homogeneizacion relativos a construccion,
alquiler superficie, ubicacion y mejoras
Propiedades de Nivel 3 Uso de muitiplos | Precio en US$ por M2 de propiedades comparables
inversion — (enfoque del | Factores de comercializacion y de
Reserva de tierras mercado) homogeneizacién relativos a superfic:ie, mejoras,

construccion y ubicacion

A continuacion, se detallan los datos de entrada no observables significativos y la sensibilidad de valor razonable a datos
de entrada no observables significativos para mediciones clasificadas en el Nivel 3 de jerarquia de valor razonable:

El informe de revision de los estados financieros intermedios separados condensados
fechado el 10 de noviembre de p024, se extiende en documento aparte
DELOIFTE/ Co. SA

- Sergig M. Vicari (Socio) Crisfian H. Costantini

Fiscalizadora Contator Publico (UBA) Vicepresidente
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Datos de entrada no Datos de entrada
item observables significativos Sensibilidad utilizados
Propiedades de inversién | Factores de comercializacién Un incremento significativo | 0,95
— Reserva de tierras en dichos factores
Factores de homogenizacion: generaria un incremento
s  Superficie significativo en el wvalor | Valores factores de
e Ubicacion | razonable homogenizacion:
0,662 —1,2

A continuacidn, se detallan los cambios en los valores razonables de los instrumentos clasificados en el Nivel 2 y 3 ocurridos
durante los periodos de nueve meses finalizados el 30 de septiembre de 2025 y 2024:

Saldos al Incluidas en el Otros Saldosal Gananciasy
3112/2024 resultado neto (*) movimientos 30/09/2025 pérdidas no
realizadas
Activo
Propiedades de inversion - Nivel 2 35.778 1.565 - 37.343 1.565
Propiedades de inversién - Nivel 3 190.771 13.900 3.729 208.400 13.900
Total 226.549 15.465 3.729 245.743 15.465
Saldos al Incluidas en el Otros Saldos al Gananciasy
31/12/12023 resultado neto (*) movimientos 30/09/2024 pérdidas no
realizadas
Activo
Propiedades de inversion - Nivel 2 28.850 (11.658) - 17.192 (11.658)
Propiedades de inversion - Nivel 3 325.178 (136.655) 5.246 193.769 (136.655)
Total 354.028 - (148.313) 5.246 210.961 (148.313)

(*) El cargo a resultados fue imputado a la linea “resultado por valuacién de propiedades de inversion” del estado de
resultados integrales.

De acuerdo con lo indicado en el parrafo 29 de NIIF 7, no se presenta informacién sobre el valor razonable de activos y
pasivos financieros medidos al costo amortizado debido a que el Directorio considera que los valores de libros de dichos
activos y pasivos son una aproximacion razonable de sus valores razonables al cierre del periodo/gjercicio.

11. Notificacion de la Administracion General de Puertos Sociedad del Estado

En relacion con parcelas de terreno expuestas en la nota 5.2 (Bienes en construccion), con fecha 3 de octubre de 2023, la
Sociedad recibié una notificacién de la Administracion General de Puertos Sociedad del Estado (AGP) notificando la
Disposicién N°1 de la Subsecretaria de Puertos y Vias Navegables que dispuso revocar la Disposicion 97 de la ex
Subsecretaria de Puertos, Vias Navegables y Marina Mercante de fecha 31 de agosto de 2018; solicitando asimismo que
se aporte la documentacion por la cual la Sociedad es propietaria de los inmuebles ubicados en la zona denominada
Catalinas 2, e individualizados como Parcelas 5 (ex 7), 6 y 7 (ex 5), Circunscripcion 21 — Secciéon 97 — Manzana 38, sitos
en Eduardo Madero s/n entre Boulevard Grierson y calle San Martin. La Sociedad ha presentado la documentacion
solicitada junto con un recurso administrativo cuestionando la sefialada Disposicion N°1 de la Subsecretaria de Puertos y
Vias Navegables.

El informe de revision de los estados financieros intermedios separados condensados
fechado el 10 de noviembre de 2025, se extiende en documento aparte

& Co. 8A
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Con fecha 2 de julio de 2025 la recientemente creada Agencia Nacional de Puertos y Navegacion ("ANPYN"), que es la
autoridad portuaria nacional, emitié la Resolucién nimero RESOL-2025-29-APN-ANPYN#MEC mediante la cual aprobé los
nuevos limites terrestres y acuéticos y la jurisdiccion portuaria de Puerto Nuevo del Puerto de Buenos Aires, resultando de
tal delimitacion y deslinde que los inmuebles propiedad de la Sociedad que se mencionan en el parrafo anterior quedan
fuera de la jurisdiccion portuaria. Tal situacion es comparable con lo que habfa previsto la Disposicion 97 de la ex

Subsecretaria de Puertos, Vias Navegables y Marina Mercante con fecha 31 de agosto de 2016.

Por otra parte, con fecha 4 de agosto de 2025 la mencionada ANPYN solicité a la Sociedad mediante nota que, a los fines
de poder resolver el recurso interpuesto, aclare una cuestidon menor relacionada con su personeria juridica, y puso en
conocimiento de esta la opinion de la Procuracion del Tesoro de la Nacion (la “PTN") ante la cuestion planteada por la
Sociedad en el recurso administrativo oportunamente interpuesto. A través de su intervencién, la PTN concluyo -
resumidamente- mediante nota NO-2025-84842267 que la Resolucion No. 101/16 por la que la Agencia Nacional de Bienes
del Estado (la “AABE") dispuso la desafectacion de las tierras portuarias involucradas resulta valido, con prescindencia de
que al momento de su dictado tales terrenos hayan o no estado incluidos dentro de la jurisdiccion portuaria, circunstancia
que carece de relevancia a esos efectos. Ello, en virtud de la normativa entonces vigente (v. DNU No. 1382/12 y su
reglamentacién) y el tenor de los bienes involucrados (bienes de dominio publico artificial).

Si bien a la fecha de emision de los presentes estados financieros intermedios consolidados condensados no se ha recibido
ninguna notificacién informando la resolucién del recurso interpuesto, en opinién de la Direccidn de la Sociedad, y sus
asesores legales internos y externos, a tenor de la resolucién RESOL-2025-29-APN-ANPYN#MEC dictada por la ANPYN
y la opinién de la PTN en su nota NO-2025-84842267, la cuestion ha devenido abstracta. Precautoriamente, se le seguira
dando seguimiento al recurso hasta el cierre del expediente.

12. Adquisicion de tierras

Durante el mes de diciembre de 2024, a través de su subsidiaria uruguaya Bislun SAS, la Sociedad adquiri6 un terreno de
aproximadamente 141 hectareas localizado en el Departamento de Montevideo, Reptblica Oriental del Uruguay, por un
valor de aproximadamente U$S 13 millones. Dicha adquisicién tiene por objeto el desarrollo de un proyecto inmobiliario,
sujeto a la obtencion de los permisos correspondientes. Con fecha 25 de febrero de 2025 la Sociedad cancel6 la compra
del terreno mencionado.

El 7 de enero de 2025, Consultatio ha firmado un contrato de compraventa por la adquisicién del 100% de GDB SAS radica
en la Republica Oriental del Uruguay. El capital autorizado es de UY$ 100.000 (pesos uruguayos cien mil) representado
por 100.000 acciones nominativas, endosables de un valor nominal cada una de UY$ 1. GDB SAS resultd adjudicada de
un inmueble de aproximadamente 145 hectareas en el Departamento de Maldonado. La adjudicacion se realizé en el marco
de un remate publico, en el cual la subsidiaria presenté la oferta ganadora por un monto de U$S 10 millones, saldo que fue
cancelado duramente el mes de febrero de 2025.

En la reunién de Directorio de Consultatio celebrada el 14 de marzo de 2025 se aprob6 la compra de seis macrolotes,
ubicados en el drea denominada Nordelta Centro, a la parte relacionada Nordelta S.A., por un total de US$ 16,67 millones,
incluyéndose en el rubro otros activos no corrientes y exponiéndose en Nota 9 de saldos con partes relacionadas por el
valor de $ 19.969, debido a que a la fecha de cierre del presente periodo no se encuentra en posesion de la Sociedad.

Por ultimo, con fecha 5 de mayo de 2025 mediante una subasta publica, Consultatio ha sido adjudicada de un terreno
ubicado en la Ciudad Autdnoma de Buenos Aires, Palermo, en la calle Soldado de la Independencia, por un valor de US$
21,2 millones. Dicha compra ha sido cancelada en su totalidad de acuerdo con los plazos estipulados en dicha adjudicacién
incluyéndose en el rubro otros activos no corrientes por el valor de $ 28.903, debido a que a la fecha de cierre del presente
periodo no se encuentra en posesion de la Sociedad.

El informe de revision de los estados financieros intermedios separados condensados
fechado el 10 de noviembre de 3025, se exiiende en documento aparte
DELOIJTE® Co. SA
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13. Adquisicion de participacion en Argencons S.A.

Con fecha 2 de junio de 2025 Consultatio S.A. celebré un acuerdo con Argencons S.A. para la compra del 51% de su
paguete accionario. A través de esta operacién, Consultatio S.A. se afianza en el mercado de la construccién y desarrollo,
dando un nuevo paso en su estrategia de expansion, diversificacion y crecimiento.

A la misma fecha, en virtud de lo establecido en el Acuerdo de Accionistas, determinadas decisiones estratégicas,
incluyendo aquellas relacionadas con operaciones societarias relevantes, requieren de la aprobacién de al menos el 69%
del capital social de Argencons S.A. En base a los descripto en el parrafo anterior y de acuerdo con la NIIF 10 “Estados
financieros consolidados” Consultatio S.A. no posee control ni control conjunto y obtuvo influencia significativa de
Argencons S.A. reconociendo esta transaccién sobre bases similares a una combinacion de negocios de acuerdo con NIIF
3 "Combinaciones de Negocios”.

Consultatio ha adquirido 1.275.000 acciones de Argencons, lo que representan el 51% del capital social. Por tal operacion,
Consultatio abond US$ 12,7 equivalentes a $ 15.828.

Los importes correspondientes al 51% reconocidos respecto de los activos identificables adquiridos y los pasivos asumidos
se detallan en la tabla a continuacion:

Valor razonable a la fecha de adquisicion
(Moneda Sep-25)

Propiedad, planta y equipo 563
Propiedades de Inversion 3.422
Otros activos 1.864
Activos intangibles 2.501
Otros créditos 231
Créditos por ventas 93
Inversiones en activos financieros 4275
Efectivo y equivalentes de efectivo 1.304
Deudas Financieras (725)
Deudas comerciales (28)
Otras deudas (4.617)
Pasivo por impuesto diferido (1.546)
Total de activos adquiridos y pasivos asumidos 7.337
Llave de negocio por combinacién de negocios 8.491
Consideracion total transferida en efectivo 15.828

Las propiedades de inversiones y propiedad, planta y equipo cuentan con un valor razonable a la fecha de adquisicién de
$6.462 y $ 1.063, respectivamente, totalizando 7.525 (Nota 5.3).

La asignacién preliminar del precio de compra revelada anteriormente se prepard con la ayuda de un experto externo. La
Gerencia de la Sociedad aplicé juicios criticos al estimar el valor razonable de los activos adquiridos y los pasivos asumidos,
lo que implicd el uso de estimaciones y suposiciones significativas, en particular con respecto a la estimacion de la
probabilidad de pérdida para las contingencias, y la determinacion de flujos de fondos descontados, incluidas las
proyecciones de ingresos y la tasa de descuento para las proyecciones de flujo de efectivo. De acuerdo con la asignacion
del precio de compra, la transaccién condujo al reconocimiento de un valor llave de $ 8.491.

14. Nuevo régimen de flexibilizacién cambiaria
El 11 de abril de 2025, el Gobierno Nacional anuncié mediante el Banco Central de la Republica Argentina el comienzo de

la tercera etapa del Programa Econdmico en la que implementd un nuevo régimen cambiario en la que deja sin efecto la
mayoria de las restricciones a la compra de moneda extranjera. A continuacién, se mencionan las principales medidas:

El informe de revision de los estados fin cie;os intermedios separados condensados
fechado el 10 de noviembre de 2§25, e extiende en documento aparte
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s La cotizacion del dolar en el Mercado Libre de Cambios (MLC) podra fluctuar dentro de una banda mévil entre
$1.000 y $1.400, tanto el valor inferior como el valor superior de la banda evolucionaran de forma gradual y
previsible: - 1% y +1% por mes, respectivamente.

e Se elimina el délar blend y las restricciones cambiarias a las personas humanas.

e Se habilita la distribucién de utilidades a accionistas del exterior a partir de los ejercicios financieros que comienzan
en 2025.

e  Se flexibilizan los plazos para el pago de operaciones de comercio exterior.

El Directorio y la Gerencia de la Sociedad no ha identificado efectos adversos sobre la situacién econémico-financiera de
la Sociedad en funcion de la implementacién de dichas medidas.

15. Documentacion y registros de la Sociedad

Cumpliendo con la RG N° 629 de la CNV, se informa que la Sociedad mantiene papeles de trabajo e informacion no sensible
por los no prescriptos, en guarda del proveedor “Venai S.A." sito en Herrera 297, Ciudad Auténoma de Buenos Aires.
Adicionalmente cierta documentacion relacionada con el giro comercial del proyecto Puertos se encuentra en guarda en
*Archivos S.R.L", en titularidad de Nordelta SA. El detalle de la documentacion dada en guarda se encuentra a disposicion
en la sede social inscripta.

16. Hechos posteriores

La Sociedad ha analizado los hechos posteriores al 30 de septiembre de 2025 para evaluar la necesidad de su
reconocimiento o revelacién potencial en los presentes estados financieros separados condensados. Dichos hechos se
evaluaron hasta el 10 de noviembre de 2025, fecha en que estos estados financieros estuvieron disponibles para su
emisién. Con base en esta evaluacion, la Direccion de la Sociedad ha concluido la inexistencia de eventos posteriores que
requieran reconocimiento o divulgacion en los presentes estados financieros separados, de los descriptos a continuacion

Con fecha 5 de octubre de 2025 la Sociedad salié adjudicada en la subasta publica convocada por la Agencia de
Administracion de Bienes del Estado (AABE) por el inmueble de méas de 42.000 metros cuadrados sito en la Avenida
Cervifio N° 4.820/50, esquina Avenida Bullrich N° 345, de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, por un valor de US$ 127
millones. A la fecha de emisién de los presentes estados financieros intermedios consolidados condensados, se ha
cancelado en concepto de sefia un 10% del valor total, el resto del valor sera cancelado mediante 3 cuotas de un 30% cada
una.

17. Aprobacién de estados financieros separados

Los presentes estados financieros separados condensados fueron aprobados por el Directorio de Consultatio S.A. y
autorizados para ser emitidos con fecha 10 de noviembre de 2025.

El informe de revisién de los estados financieros intermedios separados condensados
fechado el 10 de noviembre de;2025, se extiende en documento aparte

Sergig M. Vicari (Socio) CrStian H. Costantini
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INFORME DE REVISION DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
SOBRE ESTADOS FINANCIEROS CONDENSADOS DE PERIODOS INTERMEDIOS

Sefiores

Accionistas, Presidente y Directores de

Consultatio S.A.

CUIT N°: 30-58748035-9

Domicilio legal: Av. Leandro N. Alem 815, Piso 12°, Sector B
Ciudad Auténoma de Buenos Aires

Informe sobre los estados financieros intermedios consolidados condensados

1. Identificacién de los estados financieros intermedios consolidados condensados objeto de la
revision

Hemos revisado los estados financieros intermedios consolidados condensados adjuntos de
Consultatio S.A. (en adelante mencionada indistintamente como “Consultatio S.A.” o la
"Sociedad"), con sus sociedades controladas (las que se detallan en la nota 5.1 a dichos estados
financieros intermedios consolidados condensados) que comprenden el estado intermedio
consolidado condensado de situacién financiera al 30 de septiembre de 2025, los estados
intermedios consolidados condensados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y
de flujos de efectivo correspondientes al periodo de nueve meses finalizado en dicha fecha, asi
como la informacion explicativa seleccionada incluida en las notas 1 a 21.

2. Responsabilidades del Directorio en relacién con los estados financieros intermedios consolidados
condensados

El Directorio de la Sociedad es responsable de la preparacion y presentacién de los estados
financieros intermedios consolidados condensados de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF) de Contabilidad (NIIF de Contabilidad) emitidas por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (CNIC) y por lo tanto es responsable de la preparacion y
presentacién de los estados financieros intermedios consolidados condensados adjuntos de
acuerdo con la Norma Internacional de Contabilidad 34, “Informacion financiera intermedia” (NIC
34).

3. Responsabilidades de los auditores

Nuestra responsabilidad consiste en expresar una conclusién sobre los estados financieros
intermedios consolidados condensados adjuntos basada en nuestra revisién. Hemos llevado a
cabo nuestra revision de conformidad con la Norma Internacional de Encargos de Revisidon (NIER)
2410, "Revision de informacion financiera intermedia realizada por el auditor independiente de la
entidad" emitida por el Consejo de Normas Internacionales de Auditoria y Aseguramiento (IAASB,
por su sigla en inglés).
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Una revision de estados financieros intermedios consiste en hacer indagaciones, principalmente
ante las personas responsables de los asuntos financieros y contables, asi como en aplicar
procedimientos analiticos y otros procedimientos de revisién. Una revision tiene un alcance
significativamente menor que el de una auditoria realizada de conformidad con las Normas
Internacionales de Auditoria (NIA) y, en consecuencia, no nos permite obtener una seguridad de
que hayan llegado a nuestro conocimiento todas las cuestiones significativas que pudieran
haberse identificado en una auditorfa. En consecuencia, no expresamos una opinion de auditoria.

4. Conclusion

Sobre la base de nuestra revision, nada llamo nuestra atencién que nos hiciera a pensar que los
estados financieros intermedios consolidados condensados adjuntos de Consultatio S.A.
correspondientes al periodo de nueve meses finalizado el 30 de septiembre de 2025 no estdn
preparados, en todos los aspectos significativos, de acuerdo con la NIC 34.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

a) Los estados financieros intermedios consolidados condensados adjuntos han sido preparados,
en todos sus aspectos significativos, de acuerdo con las normas aplicables de la Ley General de
Sociedades N° 19.550 y de la Comision Nacional de Valores.

b) Las cifras de los estados financieros intermedios consolidados condensados adjuntos surgen de
aplicar los procedimientos de consolidacién establecidos por las NIIF de Contabilidad a partir de
los estados financieros intermedios de las sociedades que integran el grupo econdmico, las que
se detallan en la nota 5.1. Los estados financieros intermedios separados condensados de la
sociedad controladora surgen de sus registros contables que, en sus aspectos formales, han sido
llevados de conformidad con las disposiciones legales vigentes. Asimismo, el resumen del
contenido de los discos 6pticos hasta el mes de cierre del periodo se encuentra transcripto en el
libro Diario de la Sociedad.

c¢) Los estados financieros intermedios consolidados condensados adjuntos se encuentran
transcriptos en el libro Inventarios y balances de la Sociedad.

d) Como parte de nuestro trabajo, cuyo alcance se describe en el capitulo 3 de este informe, hemos
revisado la Resefia informativa requerida por la Comisidn Nacional de Valores, preparada por el
Directorio y la Gerencia de la sociedad "controladora" y sobre la cual, en lo que es materia de
nuestra competencia, no tenemos observaciones que formular.

e) Seguln surge de los registros contables de la sociedad controladora mencionados en el apartado
b) de esta seccion, el pasivo devengado al 30 de septiembre de 2025 a favor del Sistema
Integrado Previsional Argentino en concepto de aportes y contribuciones previsionales ascendia
a $269.295.298 y no era exigible a esa fecha.

Ciudad Auténoma de Buenos Aires, 10 de noviembre de 2025.

DELOITTE & Co. S.A.
(Registro de Sociedades Comerciales
C.P.CEGABA.-T°1-F°3)

Contador Publico (U.B.A)
C.P.CECAB.A. T°340-F122

Deloitte se refiere a una o mas de las firmas miembre de Deloitte Touche Tohmatsu Limited, una compafiia privada del Reino Unide limitada por garantia
{"DTTL"), su red de firmas miembro, y sus entidades relaclonadas. DTTL y cada una de sus firmas miembro son entidades Unicas e independientes y
legalmente separadas. OTTL (también conocida como "Deloitte Global”) no brinda servicios a |os clientes. Una descripcion detallada de |a estructura legal de
DTTL y sus firmas miembros puede verse en el sitio web www deloitte.com/about. Deloitte Touche Tohmatsu Limited es una compafiia privada limitada por
garantfa constituida en Inglaterra v Gales bajo el nimero de compafiia 07271800, con domiciiio legal en Hill House, 1 Little New Street, London, ECda, 3TR,
United Kingdom




Ciudad Auténoma de Buenos Aires, 10 de noviembre de 2025

Legalizamos de acuerdo con las facultades otorgadas a este CONSEJO PROFESIONAL por
las leyes 466 (Art. 2, Inc. Dy J) y 20488 (Art. 21, Inc. I) la actuacion profesional con los datos
gue a continuacién se detallan:

Fecha de intervencion: 10/11/2025

Referida a: E.E.C.C. - Periodos Intermedios - Intermedio Consolidado
Perteneciente a: CONSULTATIO S.A.

CUIT: 95-00460949-0

Fecha de Cierre: 30/09/2025

Monto total del Activo: $1.537.070.000.000,00

Intervenida por: Dr. SERGIO MARTIN VICARI

Sobre la misma se han efectuado los controles de matricula vigente y control formal de dicha
actuacion profesional de conformidad con lo previsto en la Res. C. D. 34/24, no implicando
estos controles la emision de un juicio técnico sobre la actuacion profesional.

Datos del Matriculado

Dr. SERGIO MARTIN VICARI

Contador Publico ( Universidad de Buenos Aires )
CPCECABA T° 340 F° 122

Firma en caracter de socio
DELOITTE & CO. S.A.
Bsr 1.3

SOCIO

Esta actuacion profesional ha sido aprobada por el profesional
interviniente a través del Servicio de Legalizaciones Web, y la LEGALIZACION N°
: misma retine los controles de matricula vigente, incumbencias y ; [
s control formal de acuerdo al Reglamento de Legalizaciones de 820302
co n S eJ o Actuaciones Profesionales (Res. C.D. 34/24).
) s Se puede constatar la validez del documento ingresando a CODIGO DE,
Eg::\%ﬂf(":ﬁl :: lg'gi"u‘t::: https://legalizaciones.consejo.org.ar/validar VERIFICACION
Auténoma de Buenos Aires Y declarando el cédigo indicado en el recuadro de la mjrixbsb

derecha o escaneando el QR.




— Delcitte & Co. S.A.
Carlos Maria Della Paolera 261, 4° Piso
& C1001ADA
Ciudad Autonoma de Buenos Aires
Argentina

Tel: (54 -11) 4320-2700
www.deloitte.com/ar

INFORME DE REVISION DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
SOBRE ESTADOS FINANCIEROS CONDENSADOS DE PERIODOS INTERMEDIOS

Sefiores

Accionistas, Presidente y Directores de

Consultatio S.A.

CUIT N°: 30-58748035-9

Domicilio legal: Av. Leandro N. Alem 815, Piso 12°, Sector B
Ciudad Auténoma de Buenos Aires

Informe sobre los estados financieros intermedios separados condensados

1. Identificacidn de los estados financieros intermedios separados condensados objeto de la
revision

Hemos revisado los estados financieros intermedios separados condensados adjuntos de
Consultatio S.A. (en adelante mencionada indistintamente como “Consultatio S.A.” o la
"Sociedad"), que comprenden el estado intermedio separado condensado de situacion
financiera al 30 de septiembre de 2025, los estados intermedios separados condensados de
resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo correspondientes
al periodo de nueve meses finalizado en dicha fecha, asi como la informacién explicativa
seleccionada incluida en las notas 1 a 17.

2. Responsabilidades del Directorio en relacién con los estados financieros intermedios
separados condensados

El Directorio de la Sociedad es responsable de la preparacion y presentacion de los estados

financieros intermedios separados condensados de acuerdo con las Normas Internacionales
de Informacion Financiera (NIIF) de Contabilidad (NIIF de Contabilidad) emitidas por el Consejo

de Normas Internacionales de Contabilidad (CNIC) y por lo tanto es responsable de la
preparacidn y presentacion de los estados financieros intermedios separados condensados
adjuntos de acuerdo con la Norma Internacional de Contabilidad 34, “Informacion financiera
intermedia” (NIC 34).

3. Responsabilidades de los auditores

Nuestra responsabilidad consiste en expresar una conclusion sobre los estados financieros

intermedios separados condensados adjuntos basada en nuestra revision. Hemos llevado a

cabo nuestra revision de conformidad con la Norma Internacional de Encargos de Revisién

(NIER) 2410, "Revision de informacion financiera intermedia realizada por el auditor

independiente de la entidad" emitida por el Consejo de Normas Internacionales de Auditoria
%Aseguramiento (IAASB, por su sigla en inglés).
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Una revision de estados financieros intermedios consiste en hacer indagaciones,
principalmente ante las personas responsables de los asuntos financieros y contables, asi
como en aplicar procedimientos analiticos y otros procedimientos de revision. Una revision
tiene un alcance significativamente menor que el de una auditorfa realizada de conformidad
con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA) y, en consecuencia, no nos permite obtener
una seguridad de que hayan llegado a nuestro conocimiento todas las cuestiones
significativas que pudieran haberse identificado en una auditoria. En consecuencia, no
expresamos una opinion de auditoria.

»

Conclusion

Sobre la base de nuestra revisién, nada llamo nuestra atencién que nos hiciera pensar que los
estados financieros intermedios separados condensados adjuntos de Consultatio S.A.
correspondientes al periodo de nueve meses finalizado el 30 de septiembre de 2025 no estan
preparados, en todos los aspectos significativos, de acuerdo con la NIC 34.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

a) Los estados financieros intermedios separados condensados adjuntos han sido preparados,
en todos sus aspectos significativos, de acuerdo con las normas aplicables de la Ley General
de Sociedades N° 19.550 y de la Comisién Nacional de Valores.

b) Los estados financieros intermedios separados condensados adjuntos surgen de los registros
contables de la Sociedad que, en sus aspectos formales, han sido llevados de conformidad
con las disposiciones legales vigentes. Asimismo, el resumen del contenido de los discos
Opticos hasta el mes de cierre del periodo se encuentra transcripto en el libro Diario de la
Sociedad.

c) Los estados financieros intermedios separados condensados adjuntos se encuentran
transcriptos en el libro Inventarios y balances de |a Sociedad.

d) Segln surge de los registros contables de la Sociedad mencionados en el apartado b) de esta
seccidn, el pasivo devengado al 30 de septiembre de 2025 a favor del Sistema Integrado
Previsional Argentino en concepto de aportes y contribuciones previsionales ascendia a
$2609.295.298 y no era exigible a esa fecha.

Ciudad Auténoma de Buenos Aires, 10 de noviembre de 2025.

DELOITTE & Co. S.A.
(Registro de Sociedades Comerciales

A

GIQ M. VICARI (Socio)
Contador Publico (U.B.A.)
C.P.CE.CABA.T°340-F"122

Deloitte se refiere a una o mas de las firmas miembro de Deloitte Touche Tohmatsu Limited, una compafiia privada del Reino Unido
limitada por garantia (“DTTL"}, su red de firmas miembro, y sus entidades relacionadas. DTTL y cada una de sus firmas miembro son
entidades tnicas e independientes y legalmente separadas. DTTL (también conocida como “Deloitte Global”) no brinda servicios a los
clientes. Una descripeidn detallada de la estructura legal de DTTL y sus firmas miembros puede verse en el sitio web

www.deloitte com/about. Deloitte Touche Tohmatsu Limited es una compafiia privada limitada por garantia constituida en Inglaterra y
Gales bajo el nimero de compafiia 07271800, con domicilio legal en Hill House, 1 Little New Street, London, EC4a, 3TR, United Kingdom




Ciudad Auténoma de Buenos Aires, 10 de noviembre de 2025

Legalizamos de acuerdo con las facultades otorgadas a este CONSEJO PROFESIONAL por
las leyes 466 (Art. 2, Inc. Dy J) y 20488 (Art. 21, Inc. I) la actuacion profesional con los datos
gue a continuacién se detallan:

Fecha de intervencion: 10/11/2025

Referida a: E.E.C.C. - Periodos Intermedios - Intermedio Individual
Perteneciente a: CONSULTATIO S.A.

CUIT: 30-58748035-9

Fecha de Cierre: 30/09/2025

Monto total del Activo: $1.361.599.000.000,00

Intervenida por: Dr. SERGIO MARTIN VICARI

Sobre la misma se han efectuado los controles de matricula vigente y control formal de dicha
actuacion profesional de conformidad con lo previsto en la Res. C. D. 34/24, no implicando
estos controles la emision de un juicio técnico sobre la actuacion profesional.

Datos del Matriculado

Dr. SERGIO MARTIN VICARI

Contador Publico ( Universidad de Buenos Aires )
CPCECABA T° 340 F° 122

Firma en caracter de socio
DELOITTE & CO. S.A.
Bsr 1.3

SOCIO

Esta actuacion profesional ha sido aprobada por el profesional
interviniente a través del Servicio de Legalizaciones Web, y la LEGALIZACION N°
: misma retine los controles de matricula vigente, incumbencias y ; [
s control formal de acuerdo al Reglamento de Legalizaciones de 820319
co n S eJ o Actuaciones Profesionales (Res. C.D. 34/24).
) s Se puede constatar la validez del documento ingresando a CODIGO DE,
Eg::\%ﬂf(":ﬁl :: lg'gi"u‘t::: https://legalizaciones.consejo.org.ar/validar VERIFICACION
Auténoma de Buenos Aires ¥ declarando el cédigo indicado en el recuadro de la txamlemh

derecha o escaneando el QR.




INFORME DE REVISION DE LA COMISION FISCALIZADORA

Sefiores Accionistas de

Consultatio S.A.

CUIT N°: 30-58748035-9

Domicilio legal: Av. L.N.Alem 815 Piso 12° - Sector B.
Ciudad Auténoma de Buenos Aires

Informe sobre los controles realizados por la Comision Fiscalizadora respecto de los
estados contables intermedios

Hemos llevado a cabo los controles que nos imponen como miembros de la Comision
Fiscalizadora la legislacion vigente, lo dispuesto por el inciso 5 del articulo 294 de la Ley
General de Sociedades N2 19.550, y por las Normas de la Comisién Nacional de Valores y el
Reglamento de Listado de Bolsas y Mercados Argentinos (BYMA), el estatuto social, las
regulaciones pertinentes y las normas profesionales para contadores publicos, acerca la
documentacién de Consultatio S.A. que se expone a continuacion.

Documentos examinados

a) Estados financieros intermedios consolidados condensados:

Estado intermedio consolidado condensado de situacion financiera al 30 de
septiembre de 2025.

Estado intermedio consolidado condensado de resultados integrales por el periodo de
nueve meses finalizado el 30 de septiembre de 2025.

Estado intermedio consolidado condensado de cambios en el patrimonio por el
periodo de nueve meses finalizado el 30 de septiembre de 2025.

Estado intermedio consolidado condensado de flujos de efectivo por el periodo de
nueve meses finalizado el 30 de septiembre de 2025.

Notas 1 a 21 a los estados financieros intermedios consolidados condensados al 30 de
septiembre de 2025, presentadas en forma comparativa.

b) Estados financieros intermedios separados condensados:

Estado intermedio separado condensado de situacion financiera al 30 de septiembre

de 2025.

Estado intermedio separado condensado de resultados integrales por el periodo de

nueve meses finalizado el 30 de septiembre de 2025.

Estado intermedio separado condensado de cambios en el patrimonio por el periodo
eve meses finalizado el 30 de septiembre de 2025.

-
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e Estado intermedio separado condensado de flujos de efectivo por el periodo de nueve
meses finalizado el 30 de septiembre de 2025.

e Notas 1 a 17 a los estados financieros intermedios separados condensados al 30 de
septiembre de 2025, presentados en forma comparativa.

¢) Informacién adicional a las notas a los estados financieros intermedios separados
condensados correspondientes al periodo de nueve meses finalizado el 30 de septiembre
de 2025, por el articulo N°62 del Reglamento de Listado de BYMA.

d) Resefia informativa sobre los estados financieros intermedios consolidados condensados
correspondientes al periodo de nueve meses finalizado el 30 de septiembre de 2025.

e) Informe de revision de los auditores independientes sobre los estados financieros
intermedios consolidados condensados correspondientes al periodo de nueve meses
finalizado el 30 de septiembre de 2025 e informe de revision de los auditores
independientes sobre los estados financieros intermedios separados condensados
correspondientes al periodo de nueve meses finalizado el 30 de septiembre de 2025.

Responsabilidad de la direccion en relacion con los estados contables intermedios

La Direccién de Consultatio S.A. es responsable de la preparacion y presentacion razonable
de los estados financieros intermedios consolidados y separados condensados adjuntos, de
conformidad con las Normas contables Internacionales de Informacién Financiera (NIIF),
adoptadas como normas contables profesionales argentinas por la Federacion Argentina de
Consejos Profesionales de Ciencias Econémicas (FACPCE) e incorporadas por la Comision
Nacional de Valores (CNV) a su normativa, tal y como fueron aprobadas por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés), y del control interno
que considere necesario para permitir la preparacion de estados financieros intermedios
consolidados y separados libres de incorreccion significativa, debida a fraude o error.

El Comité de Auditoria es responsable de la supervisién del proceso de preparacion de la
informacion financiera de la Sociedad.

Responsabilidad de los miembros de la Comision Fiscalizadora

Nuestra revision fue realizada de acuerdo con las normas de sindicatura vigentes
establecidas en la Resolucién Técnica (RT) N° 15 de la Federacion Argentina de Consejos
Profesionales de Ciencias Econémicas (FACPCE) adoptada por la Resolucion CD N° 96/2022
del Consejo Profesional en Ciencias Econémicas de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires
(CPCECABA). Dichas normas requieren que el examen de los estados financieros intermedios
consolidados y separados condensados trimestrales, se efectue de acuerdo con las normas
aplicables a encargos de revision de estados contables de periodos intermedios, e incluya la
verificacion de la congruencia de los documentos examinados con la informacién sobre las
decisiones societarias expuestas en actas, y la adecuacion de dichas decisiones a la ley y a los
estatutos, en lo relativo a sus aspectos formales y documentales.

Para realizar nuestra tarea profesional sobre los documentos detallados en el acdpite
“Documentos examinados”, nos hemos basado en la revision efectuada por los auditores
externos, Deloitte & Co. S.A. quienes emitieron sus informes de revision de fecha 10 de
noviembre de 2025 de acuerdo con las normas de auditoria vigentes en lo referido a




encargos de revisién de estados contables de periodos intermedios, suscripto por el socio de
la firma Contador Publico Sergio M. Vicari.

Dicha revision incluyd la verificacién de la planificacion del trabajo, de la naturaleza, alcance
y oportunidad de los procedimientos aplicados y de los resultados de la revision efectuada
por dicho profesional. El profesional mencionado ha llevado a cabo su examen de
conformidad con las Normas Internacionales de Encargos de Revision (NIER) adoptadas por
la Federacion Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias Econémicas a través de la
Resolucién Técnica N° 33/2012, tal como fueron aprobadas por el Consejo de Normas
Internacionales de Auditoria y Aseguramiento (“IAASB, por su sigla en inglés) de la
Federacion Internacional de Contadores (“IFAC”, por su sigla en inglés). Dichas normas
exigen el cumplimiento de los requerimientos de ética.

Nuestra responsabilidad consiste en emitir una conclusién sobre los estados financieros
intermedios consolidados y separados condensados adjuntos, basada en la labor efectuada.
Hemos llevado a cabo la misma de conformidad con las normas de revision establecidas en la
seccion IV de la Resolucién Técnica N° 37 de la Federacion Argentina de Consejos
Profesionales de Ciencias Econémicas. Dichas normas exigen que cumpla los requerimientos
de independencia y las demds responsabilidades de ética de conformidad con los
requerimientos del Cédigo de Etica del Consejo Profesional de Ciencias Econdmicas de la
Ciudad Auténoma de Buenos Aires.

Una revisién de los estados financieros consolidados de periodos intermedios consiste en
realizar indagaciones, principalmente a las personas responsables de los temas financieros y
contables, y aplicar procedimientos analiticos y otros procedimientos de revision. Una
revision tiene un alcance significativamente menor que el de una auditoria y, por
consiguiente, no nos permite obtener seguridad de que tomemos conocimiento de todos los
temas significativos que podrian identificarse en una auditoria. En consecuencia, no
expresamos opinion de auditoria.

Dado que no es responsabilidad de la comision fiscalizadora efectuar un control de gestion, el
examen no se extendié a los criterios y decisiones empresarias de las diversas dreas de la
Sociedad, cuestiones que son de responsabilidad exclusiva de la Direccion.

En relacién con nuestros controles sobre los estados financieros intermedios consolidados y
separados, nuestra responsabilidad es leer la otra informacion y, al hacerlo, considerar si
existe una incongruencia significativa entre la otra informacioén y los estados financieros
intermedios consolidados y separados, o si parece que existe una incorreccion significativa en
la otra informacion. Si, basdndonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existe
una incorreccion significativa en la otra informacion, estamos obligados a informar de ello.
N mos nada que informar al respecto.
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Conclusion

Sobre la base de nuestra revisién, con el alcance que expresamos en el pdrrafo anterior, nada
llamd nuestra atencién que nos hiciera pensar que los estados financieros intermedios
consolidados y separados condensados adjuntos de Consultatio S.A. correspondientes al
periodo de 9 (nueve) meses, terminado el 30 de septiembre de 2025 no estdn presentados en
forma razonable, en todos sus aspectos significativos, de acuerdo con la Norma Internacional
de Contabilidad 34.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

a) Las cifras de los estados financieros intermedios consolidados condensados mencionados
en el punto a) del acdpite “Documentos examinados” de este informe surgen de aplicar los
procedimientos de consolidacion establecidos por las Normas Internacionales de Informacion
Financiera a partir de los estados financieros intermedios separados condensados de las
sociedades que integran el grupo econémico, las que se detallan en la nota 5.1 de los estados
financieros.

b) Las cifras de los estados financieros intermedios separados condensados mencionados en
el punto b) del acdpite “Documentos examinados” de este informe surgen de los registros
contables de la Sociedad llevados de conformidad con las disposiciones legales vigentes.

¢) Los estados financieros intermedios consolidados condensados adjunto se encuentran
transcriptos en el libro Inventarios y balances de la Sociedad.

d) Con respecto a la Resefia Informativa consolidada en lo que es materia de nuestra
competencia, no tenemos observaciones que formular.

e) Hemos constatado la constitucién de las garantias de los administradores previstas en la
legislacion.

f) Manifestamos asimismo que durante el periodo hemos realizado, en cuanto
correspondian, las tareas previstas por el articulo 294 de la Ley N° 19.550, incluyendo la
asistencia a reuniones del Directorio y Asambleas de Accionistas.

g) Segun surge de los registros contables de Consultatio S.A., el pasivo devengado al 30 de
septiembre de 2025 a favor del Sistema Integrado Previsional Argentino en concepto de
aportes y contribuciones previsionales ascendia a S 269.295.297,85 y no era exigible a esa
fecha.

Ciudad Autonoma de Buenos Aires, 10 de noviembre de 2025.
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