CERTIFICADO DE GARANTIA

En la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, a los 20 dias del mes de Noviembre de 2025, BANCO HIPOTECARIO S.A.
("Banco Hipotecario™), con domicilio en Reconquista 151, Ciudad Auténoma de Buenos Aires, Republica Argentina,

representado en este acto por el Sr. Carlos Correa Urquiza, , DNI:20.964.852 y el Sr. Manuel Maria Puelles Ibarra, DNI:
22.809.438 en caricter de apoderado con facultades suficientes, se constituye en fiador solidario liso, 1lano y principal
pagador, en los términos del Libro Tercero, Titulo IV, Capitulo 23, Seccién 1°, Art. 1.574, sig. y concordantes del Cadigo Civil
y Comercial de la Nacién (la “Garantia™), por hasta la suma equivalente al 14,89% (catorce coma ochenta y nueve por ciento)
del capital, con mads los intereses correspondientes, asi como todo otro accesorio de las Obligaciones Negociables (tal como se
define a continuacién) y los gastos que razonablemente demande su cobro, incluidas las costas judiciales (en adelante, el
“Monto Méximo” y las “Obligaciones Garantizadas”, respectivamente) a favor de todo tenedor de los siguientes valores
negociables a ser emitidos por GRUAS SAN BLAS S.A. (el “Deudor™) bajo ¢l Régimen de Oferta Piblica con Autorizacién
Automatica por su Bajo Impacto — Régimen PYME CNV Garantizada segtin Seccién XIII del Capitulo V del Titulo II de
las NORMAS de la Comisién Nacional de Valores: Obligaciones negociables simples, no convertibles en acciones, serie I,

denominadas, a ser suscriptas, integradas y pagaderas en pesos, por un monto ofrecido de hasta valor nominal $4.700.000.000
(Pesos cuatro mil setecientos millones), a una tasa de interés nominal anual variable determinada sobre la base de la Tasa de
Referencia mds el Margen Aplicable (conforme ambos términos se definen en el Prospecto), que serd la cantidad de puntos
bidsicos (expresado como un porcentaje nominal anual truncado a dos decimales) a ser adicionado a la Tasa de Referencia en
cada Periodo de Devengamiento de Intereses de las Obligaciones Negociables, el cual serd determinado sobre la base del
resultado del procedimiento de colocacion y adjudicacion de las Obligaciones Negociables detallado en la Seccidn
“Adjudicacion. Determinacion del Margen Aplicable” del Prospecto e informado a través del Aviso de Resultados, pagadera
en forma trimestral (las “Obligaciones Negociables Serie [ o las “Obligaciones Negociables™, indistintamente).

La Fecha de Vencimiento de las Obligaciones Negociables serd en la fecha en que se cumplan 24 (veinticuatro) meses contados
desde la Fecha de Emision y Liquidacién y serd informada en el Aviso de Resultados.

LLa amortizacién de las Obligaciones Negociables serd realizada en 3 (pagos), conforme el esquema que se detalla a
continuacion: (1) 33% (treinta y tres por ciento) del valor nominal de las Obligaciones Negociables a los 12 (doce) meses de
Fecha de Emision y Liquidacion, (ii) 33% (treinta y tres por ciento) del valor nominal de las Obligaciones Negociables a los
18 (dieciocho) meses de Fecha de Emision y Liquidacion; y (iii) el 34% (treinta y cuatro por ciento) restante del valor nominal
de las Obligaciones Negociables en la Fecha de Vencimiento. Las Fechas de Pago de Amortizacién de las Obligaciones
Negociables serdn informadas en el Aviso de Resultados.

Se deja constancia de que adicionalmente, Banco Supervielle S.A. ha otorgado una garantia por hasta la suma equivalente del
31,91% (treinta y uno coma noventa y uno por ciento) del capital de las Obligaciones Negociables, con mds los intereses
correspondientes, asi como todo otro accesorio de las Obligaciones Negociables y los gastos que razonablemente demande su
cobro, incluidas las costas judiciales, Banco Mariva S.A. por hasta la suma equivalente del 26.60% (veintiséis coma sesenta
por ciento) del de dichos conceptos y Banco de Servicios y Transacciones S.A.U. por hasta la suma equivalente del 26,60%
(veintisiete por ciento) de los mismos. Cada una de las garantias se instrumenta mediante el correspondiente certificado de
garantia, de modo tal que las obligaciones de cada una de las entidades de garantia con relacién a la restante entidad de garantia,
serdn simplemente mancomunadas y en consecuencia, ante cualquier supuesto de incumplimiento del Deudor con relacion a
las Obligaciones Negociables, cada entidad de garantia responderd ante dicho incumplimiento en la proporcion en que otorgd
su respectiva garantia con relacion al importe total emitido bajo las Obligaciones Negociables (Banco Hipotecario S.A. por
hasta el 14,89%, Banco Supervielle S.A. por hasta ¢l 31.91%, Banco Mariva S.A. por hasta el 26,60% y Banco de Servicios
y Transacciones S.A.U. por hasta el 26,60%)

Asimismo, la presente Garantia se emite con renuncia a los beneficios de excusion y de division, en este tltimo caso solo
respecto del Deudor y no asi respecto de otros Co-fiadores, como asi también de la posibilidad de subrogarse en los derechos
del tenedor contra el Deudor hasta tanto el crédito del tenedor de las Obligaciones Negociables haya sido totalmente satisfecho.
Las prorrogas, renovaciones, modificaciones o novaciones que pudieran otorgarse con relacién a las obligaciones contraidas

como consecuencia de las Obligaciones Garantizadas deberdn contar con el consentimiento expreso y por escrito de Banco

Hipotecario.







ientemente, Banco Hipotecario se obliga, ante el primer requerimiento del tenedor efectuado al domicilio indicado
egeflentemente mediante notificacion fehaciente, a abonar dentro de los CINCO (5) dias hdbiles cualquier suma adeudada
por el Deudor bajo las Obligaciones Negociables por hasta el Monto Mdximo y hasta su efectiva cancelacién. Esta Garantia
permanecerd plenamente vigente y operativa hasta tanto se produzca la total cancelacién de las Obligaciones Garantizadas.

El Monto Mdximo fijado en el presente certificado de Garantia determina la cuantia total de la obligacién asumida por Banco
Hipotecario, y deberin deducirse de ese monto los pagos efectuados por el Deudor bajo las Obligaciones Negociables. La
presente Garantia se otorga para ser cumplida en los mismos términos, plazos y condiciones que los previstos en las condiciones
de emisién de las Obligaciones Negociables.

Se deja expresa constancia de que cualquier impuesto, tasa o contribucion que deba abonarse con motivo de la firma,
mantenimiento y ejecucién de esta Garantia serd a cargo de Banco Hipotecario.

El presente instrumento es emitido a favor de todo tenedor de las Obligaciones Negociables y serd titulo ejecutivo por el monto
y las condiciones arriba expresadas. Aceptamos expresamente someternos para cualquier cuestion judicial que se suscitare
entre las Partes a los Tribunales Nacionales de Primera Instancia en lo Comercial con sede en la Ciudad Auténoma de Buenos
Aires y con renuncia expresa a cualquier otro fuero o jurisdiceion.

2

CarloEtrea Urquiza l\/bm& /Maria Puelles Ibarra
Apoderado Apoderado
Firma cerfilicada en sello de certificaciones
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1| Buenos Aires, 20 de Noviembre de 2025 .En mi caricter de escribano
> TITULAR del Registro Notarial Nimero 2120, Capital Federal.
3| CERTIFICO: Que la/sfirmas gue obra/n en el

4| documento que adjunto a esta foja, cuyo requerimiento de certificacion se

5i formaliza simultaneamente por ACTA niamero 190 del LIBRO
6| niimero 168 , es/son puesta/s en mi presencia por la/s personal/s

7| cuyo/s nombre/s, documento/s de identidad y justificacion de identidad se indican:

s Carlos Florencio CORREA URQUIZA, DNI 20.964.852; Manuel Maria

9 :PUELLES IBARRA, DNI 22.809.438; a quienes conozco en los términos del i
10 articulo 306 inciso b) del Cédigo Civil y Comercial, quienes comparecen en

11 nombre y representacion y en su caracter de Apoderados de “BANCO -];‘-;

12 HIPOTECARIO S.A”, con facultades suficientes para este otorgamiento 0
13 segln documentacién que he tenido a la vista.-
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