AVISO DE SUSCRIPCION

] SPAZIOS

SPAZIOS INMUEBLES S.A.

EMISORA

OBLIGACIONES NEGOCIABLES PYME CNV OBLIGACIONES NEGOCIABLES PYME CNV

GARANTIZADA SERIE I CLASE 1 GARANTIZADA SERIE I CLASE 2

DENOMINADAS, A SER SUSCRIPTAS, DENOMINADAS EN UVA, A SER
INTEGRADAS Y PAGADERAS EN PESOS, A  SUSCRIPTAS E INTEGRADAS EN PESOS AL

UNA TASA DE INTERES VARIABLE, CON VALOR UVA INICIAL Y PAGADERAS EN
VENCIMIENTO A LOS 24 MESES DESDE LA PESOS AL VALOR UVA APLICABLE, A TASA
FECHA DE EMISION Y LIQUIDACION DE INTERES FIJA, CON VENCIMIENTO A
LOS 24 MESES DESDE LA FECHA DE
EMISION Y LIQUIDACION

POR UN VALOR NOMINAL EN CONJUNTO DE HASTA V/N $4.000.000.000 (PESOS CUATRO
MIL MILLONES) (O SU EQUIVALENTE EN OTRAS MONEDAS O UNIDADES DE VALOR)
(EL “MONTO MAXIMO”)

LAS OBLIGACIONES NEGOCIABLES FUERON CALIFICADAS COMO SOCIALES Y SE
ENCUENTRAN ALINEADAS A LOS CUATRO COMPONENTES PRINCIPALES DE LOS
PRINCIPIOS DE BONOS SOCIALES (“SBP” POR SUS SIGLAS EN INGLES) DEL ICMA
(INTERNATIONAL CAPITAL MARKET ASSOCIATION), LA GUfA DE BONOS VERDES
SOCIALES Y SUSTENTABLES (“SVS”) DE BOLSAS Y MERCADOS ARGENTINOS S.A.
(“BYMA”) ENUNCIADOS EN LA GUIA DE BONOS SVS Y LOS LINEAMIENTOS PARA LA
EMISION DE VALORES NEGOCIABLES TEMATICOS DE LA COMISION NACIONAL DE
VALORES (“CNV”).

Se comunica al pablico inversor en general que Spazios Inmuebles S.A. (Ia “Emisora”) ofrece en suscripcion: (i)

las obligaciones negociables simples, no convertibles en acciones, serie I clase 1 denominadas a ser suscriptas,
integradas y pagaderas en pesos, a una tasa de interés nominal anual variable con vencimiento a los 24 (veinticuatro)
meses desde la Fecha de Emisién y Liquidacién (segin término se define mas adelante) (las “Obligaciones
Negociables Serie I Clase 1”) y (ii) las obligaciones negociables simples, no convertibles en acciones, serie I clase 2
denominadas en unidades de valor adquisitivo (“UVA”), a ser suscriptas ¢ integradas en pesos al Valor UVA Inicial
y pagaderas en pesos al Valor UVA, a una tasa de interés nominal anual fija con vencimiento a los 24 (veinticuatro)
meses desde la Fecha de Emisién y Liquidacién (las “Obligaciones Negociables Serie I Clase 27y, junto con las
Obligaciones Negociables Serie I Clase 1, las “Obligaciones Negociables Serie I”” o las “Obligaciones Negociables”,
indistintamente) a ser emitidas bajo el REGIMEN PYME CNV GARANTIZADA por un valor nominal en
conjunto de hasta $4.000.000.000 (Pesos cuatro mil millones) (o su equivalente en otras monedas o unidades de

valor) (el “Monto Maximo de Emisién”). Los términos y condiciones de las Obligaciones Negociables se detallan
en el prospecto de emisién de fecha 4 de diciembre de 2025 (el “Prospecto”), el cual se encuentra disponible en la
pagina web de la CNV (https://www.argentina.gob.ar/cnv) (la “Pagina Web de la CNV™), a través de la Autopista
de la Informacién Financiera (la “AIF”), en el boletin diario de la Bolsa de Comercio de Buenos Aires (la “BCBA”),
en virtud del ejercicio de las facultades delegadas por Bolsas y Mercados Argentinos S.A. (“BYMA”) a la BCBA
(el “Boletin Diario de la BCBA”) y en la pagina web de A3 Mercados S.A. (https://a3mercados.com.ar/)(la “Pagina
Web de A3 Mercados™ y junto con la Pagina Web de la CNV y el Boletin Diario de la BCBA, los “Sistemas
Informaticos”).

Todos los términos utilizados en maydscula no definidos en el presente aviso tendran el significado que se les
asigna en el Prospecto.
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TERMINOS Y CONDICIONES GENERALES DE LA EMISION

Emisora: Spazios Inmuebles S.A., con domicilio en Andrés Ferreyra N° 2539, 3 “A”, Caseros, Ttres de
Febrero, Provincia de Buenos Aires, Teléfono/Fax: 0800-555-8289, Correo electrénico:
inversores(@spazios.com.ar

Organizador, Colocador y Agente de Liquidacién: Allaria S.A. con domicilio en 25 de mayo 359, Piso

12°,  Ciudad Auténoma de Buenos Aires, Republica Atrgentina, correo electronico:
emisionesprimarias@allaria.com.ar

Entidades de Garantia: Argenpymes SG.R. y Garantizar S.G.R.

Agente de Calculo: I.a Emisora.

Valor Nominal Ofrecido en conjunto: Hasta V/N $4.000.000.000 (Pesos cuatro mil millones) (o su
equivalente en otras monedas o unidades de valor) en conjunto entre las Obligaciones Negociables Serie 1
Clase 1 y las Obligaciones Negociables Serie I Clase 2. El monto definitivo de cada una de las clases sera
determinado con anterioridad a la Fecha de Emision y Liquidacion e informado en el aviso de resultados de
colocacion que se publicard al finalizar el Periodo de Licitacion Publica y con anterioridad a la Fecha de
Emisiéon y Liquidacion (el “Aviso de Resultados”).

Periodo de Difusion: Comenzara el 5 de diciembre de 2025 y finalizara el 10 de diciembre de 2025.

Periodo de Licitacién Publica: Comenzara el 11 de diciembre de 2025 a las 10:00 hs. y finalizara a las
16:00 hs. del mismo dia.

Fecha de Emision y Liquidacién: Sera el 15 de diciembre de 2025.

Fecha de Integracién: Sera en la Fecha de Emision y Liquidacion.

Garantia: La totalidad de la emisién de las Obligaciones Negociables estara garantizada en un 100% por:
(i) Argenpymes S.G.R. por hasta el 52,5%; y (i) Garantizar S.G.R. por hasta el 47,5% restante, en concepto
de capital, intereses y gastos, ello hasta garantizar la totalidad de la emisién, como Entidades de Garantfa
autorizadas por la CNV quienes asumiran (hasta dicho porcentaje) el caracter de liso, llano y principal
pagador de las Obligaciones Negociables, con renuncia al beneficio de excusion y division, en este ultimo
caso solo respecto de la Emisora; todo ello de acuerdo con los Certificados de Garantfa (avales) a ser
otorgados por cada uno de ellos. Para mayor informacion, véase la Seccién “Garantia” del Prospecto

Forma de colocacién y plazo: La colocacion de las Obligaciones Negociables se realizard por subasta o
licitacién publica, de acuerdo con lo establecido por el art. 2 del Reglamento de Bonos SVS de BYMA, a
través del sistema de colocaciones primaras denominado BYMA PRIMARIAS de propiedad de y operado
por BYMA bajo la modalidad “abierta” conforme lo dispuesto en las Normas de la CNV y de los mercados
autorizados en los cuales las mismas se listen y/o negocien (incluyendo, sin limitacion, BYMA). La Emisora,
sin necesidad de invocar motivo alguno, podra suspender, modificar, prorrogar y/o terminar el Periodo de
Difusién y/o el Periodo de Licitacién Puablica en cualquier momento de estos, pero siempre con una
antelaciéon minima de 2 hs de anticipacion a la finalizacién del Periodo que se trate, luego de lo cual se
indicard, en su caso, la nueva fecha de vencimiento del Periodo de Difusién y/o del Petiodo de Licitacion
Publica, segun corresponda, o la fecha en que se reanudari el curso de los mismos o la forma en que se hara
publica la reanudacién del curso de los mismos. La terminacién, modificacion, suspension y/o prorroga del
Petiodo de Difusion y/o del Petiodo de Licitacién Publica no generard responsabilidad alguna para la
Emisora y/o para el Colocadort, ni otorgara a los inversores interesados que hayan presentado 6rdenes de
compra, derecho a compensacién y/o indemnizacién alguna. En caso de terminacién del Periodo de
Difusién y/o del Petiodo de Licitaciéon Publica, todas las 6rdenes de compra que en su caso se hayan
presentado hasta ese momento quedaran automaticamente sin efecto. En caso de suspension, modificacién
y/o prorroga del Periodo de Difusién y/o del Periodo de Licitacion Publica, las érdenes de compra
presentadas con antetioridad a tal suspensién y/o prorroga podran ser retiradas en cualquier momento
anterior a la finalizacién del Periodo de Licitacién Publica, sin penalidad alguna.

La Emisora podra declarar desierta la colocacion de las Obligaciones Negociables. Dicha circunstancia no
otorgari responsabilidad alguna para la Emisora y/o el Colocador.

Todos los agentes autorizados (distintos del Colocador) podran ser habilitados para participar en la rueda
de licitaciéon publica de BYMA PRIMARIAS. Todos aquellos agentes que cuenten con linea de crédito
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otorgada por el Colocador seran, a pedido de dichos agentes, dados de alta en la rueda. Dicho pedido debera
ser realizado, como minimo, dentro del plazo de 48 (cuarenta y ocho) horas hébiles anteriores al Perfodo de
Licitacién Puablica. Aquellos agentes que no cuenten con linea de crédito deberan solicitar al Colocador la
habilitacion a la rueda con antelacién suficiente, para lo cual deberan acreditar entre otra informacion, el
cumplimiento de las normas en materia de prevencién del lavado de activos y financiacién del terrorismo
de forma satisfactoria para el Colocador, quienes observaran y respetaran en todo momento el trato
igualitario entre los inversores. En cualquier caso, la solicitud debera realizarse hasta las 15hs del altimo dia
del Perfodo de Difusion.

Por cada clase, ningin inversor interesado podra presentar érdenes de compra cuyo Monto Solicitado
supere el Monto Maximo de Emisién de las Obligaciones Negociables, ya sea que se presenten en una o
mas 6rdenes de compra del mismo inversor interesado y fueran presentadas ante el Agente Colocador.

Suscripcién e Integraciéon: La suscripcion e integracién de las Obligaciones Negociables se realizard a
través del sistema BYMA Listadas, administrado por BYMA o el sistema de compensacion y liquidacion
que lo reemplace en el futuro. Cada orden de compra presentada por cualquier oferente a través de un
Colocador habilitado a operar en la rueda y/o por cualquier Agente de BYMA, debera indicar las cuentas
de los custodios participantes en el sistema administrado por BYMA a ser utilizadas para la liquidacién e
integracién de las Obligaciones Negociables adjudicadas; estableciéndose que cada Agente de BYMA sélo
podra indicar una tnica e idéntica cuenta custodio de su titularidad en el sistema administrado por BYMA
en todas las 6rdenes de compra presentadas por dicho Agente de BYMA para la liquidacién e integracién
de Obligaciones Negociables a través del sistema BYMA Listadas. Cada oferente (en el caso de 6rdenes de
compra presentadas a través de un Colocador habilitado a operar en la rueda) y cada Agente del BYMA (en
el caso 6rdenes ingresadas por éstos a través del BYMA PRIMARIAS) se compromete a tomar todos los
recaudos necesarios a tal efecto en relaciéon con el pago del precio de suscripcién de las Obligaciones
Negociables que le fueren adjudicadas. En tal sentido, en la Fecha de Emisién y Liquidacion, cada uno de
dichos inversores y Agentes de BYMA, debera causar que los Pesos suficientes para cubrir el valor nominal
de las Obligaciones Negociables que le fuera adjudicado (el “Monto a Integrar”) se encuentre disponible: (i)

en las cuentas de los custodios participantes en el sistema BYMA Listadas indicadas por el oferente
adjudicado en sus respectivas érdenes de compra (en el caso de aquellas entregadas a un Colocador), o (ii)
en la cuenta custodio del Agente de BYMA abierta en el sistema BYMA Listadas e indicada por dicho
Agente de BYMA adjudicado en su correspondiente orden de compra (en el caso de ofertas ingresadas por
éste a través del BYMA PRIMARIAS). En la Fecha de Emisién y Liquidacién, una vez efectuada la
integracion de las Obligaciones Negociables, las mismas seran acreditadas en las cuentas de los custodios
participantes en el sistema BYMA Listadas que hubiese indicado el oferente en su respectiva orden de
compra y/o el Agente de BYMA, segun fuera aplicable. Asimismo, cada Agente de BYMA deberi de forma
inmediata transferir dichas Obligaciones Negociables a la cuenta indicada por cada inversor adjudicado en
las respectivas 6rdenes de compra presentadas a través suyo. Lo dispuesto precedentemente no resulta
aplicable en aquellos casos en los cuales, por cuestiones regulatorias, sea necesario transferir las Obligaciones
Negociables a los inversores adjudicados con anterioridad al pago del precio de suscripcién, en cuyo caso
lo descripto en este punto podra ser realizado con anterioridad a la correspondiente integracién.

Dia Habil: Se entendera por “Dia Habil” cualquier dia que no sea sabado, domingo o cualquier otro dia
en el cual los bancos comerciales en la Ciudad Auténoma de Buenos Aires y/o los mercados de valores
autorizados no estuvieran autorizados o requeridos por las disposiciones legales vigentes a cerrar o que, de
otra forma, no estuvieran abiertos para operar o tuvieran alguna restriccién para operar dispuesta por el
Banco Central de la Republica Argentina

Forma: Las Obligaciones Negociables seran documentadas por sendos certificados globales permanentes
depositados en la Caja de Valores S.A. Los obligacionistas renuncian al derecho a exigir la entrega de laminas
individuales. Las transferencias se realizaran dentro del sistema de depdsito colectivo, encontrandose
habilitada la Caja de Valores S.A. para cobrar aranceles a los depositantes, que estos podran trasladar a los
beneficiarios
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Base de calculo de intereses: Para el calculo de los intereses de las Obligaciones Negociables se
considerara la cantidad real de dias transcurridos y un afio de 365 dfas (cantidad real de dias
transcurridos/365).

Tramo Competitivo y Tramo No Competitivo: La oferta de Obligaciones Negociables constara de un
tramo competitivo (el “IT'ramo Competitivo”) y de un tramo no competitivo (el “ITramo No Competitivo”).

Las 6rdenes de compra remitidas bajo el Tramo Competitivo deberan indefectiblemente incluir el margen
solicitado de las Obligaciones Negociables Serie I Clase 1 (el “Margen Solicitado™) o la tasa solicitada de las
Obligaciones Negociables Serie I Clase 2 (la “T'asa Solicitada”), mientras que aquellas que se remitan bajo el
Tramo No Competitivo no incluiran dicha variable.

Bajo el Tramo Competitivo, los inversores interesados, en caso de que asi lo deseen, podran limitar su
adjudicacién final en un porcentaje maximo del valor nominal total a emitirse de las Obligaciones
Negociables, porcentaje que debera ser detallado por cada inversor interesado en la respectiva orden de
compra (el “Porcentaje Maximo”). Para la adjudicacion final de las Obligaciones Negociables se tomara en
consideracién: (i) el monto que resulte de aplicar el Porcentaje Maximo al monto de Obligaciones
Negociables que decida emitir la Emisora, y (ii) el monto nominal previsto en la orden de compra solicitada;
el que sea menor.

Se consideraran 6rdenes de compra del Tramo No Competitivo aquellas que sean por un valor nominal
igual o inferior a $500.000 (Pesos quinientos mil) para las Obligaciones Negociables Serie I Clase 1 y de
UVAs 500 (Unidades de Valor Adquisitivo quinientas) para las Obligaciones Negociables Serie I Clase 2, y
que no indiquen una variable solicitada.

Las 6rdenes de compra que conformen el Tramo No Competitivo no se tomaran en cuenta para la
determinacién del Margen Aplicable o la Tasa de Interés. La totalidad de las Obligaciones Negociables
adjudicadas al Tramo No Competitivo no podra superar el 50% del valor nominal a emitirse, salvo que el
total de las 6rdenes de compra adjudicadas en el Tramo Competitivo, més la suma de las 6rdenes de compra
adjudicadas bajo el Tramo No Competitivo, sea menor al monto a ser adjudicado, en cuyo caso la cantidad
de 6rdenes de compra a ser aceptadas bajo el Tramo No Competitivo podrd incrementarse hasta el
porcentaje que permita cubrir el monto total a ser emitido. En caso que, dichas 6rdenes de compra que
conformen el Tramo No Competitivo superen el 50% del monto total a ser emitido y las 6rdenes de compra
que conformen el Tramo Competitivo sean iguales al 50% del monto total a ser emitido, la totalidad de las
6rdenes de compra que conformen el Tramo No Competitivo seran prorrateadas reduciéndose en forma
proporcional los montos de dichas 6rdenes de compra hasta alcanzar el 50% del monto a ser emitido. A las
6rdenes de compra que conformen el Tramo No Competitivo se les aplicara el Margen Aplicable o Tasa de
Interés que finalmente se determine en el Tramo Competitivo.

Por cada inversor interesado se podra presentar una o mas 6rdenes de compra que constituiran el Tramo
No Competitivo y una o mas 6rdenes de compra que constituiran el Tramo Competitivo con distinto
Margen Solicitado y/o Tasa Solicitada y diferente Monto Solicitado que se pretenda suscribit, pudiendo
resultar adjudicadas una, todas, o ninguna de las 6rdenes de compra remitidas, con la limitacién de que
ninguna orden de compra presentada por un mismo inversor interesado podra abarcar un Monto Solicitado
superior al Monto Maximo de Emisién de las Obligaciones Negociables.

Factor de Prorrateo: Tanto en el Tramo Competitivo como en el Tramo No Competitivo (conforme de
definen mas adelante), si como resultado de los prorrateos, el monto a asignar a una orden de compra fuera
un monto que incluya entre 1 y 49 centavos, el monto asignado sera el importe entero inferior. Si como
resultado de los prorrateos, el monto a asignar a una orden de compra fuera un monto que incluya entre 50
v 99 centavos, el monto asignado sera el importe entero supetior.

Si como resultado de los prorrateos el monto a asignar a una orden de compra del Tramo No Competitivo
fuera un monto inferior al Monto Minimo de Suscripcién, a esa orden de compra no se le asignaran
Obligaciones Negociables, y el monto no asignado a tal orden de compra sera asignado entre las demas
o6rdenes de compra del Tramo No Competitivo.
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Si como resultado de los prorrateos el monto a asignar a una orden de compra del Tramo Competitivo fuera
un monto inferior al monto minimo de suscripcion, a esa orden de compra no se le asignaran Obligaciones
Negociables, segun corresponda, y el monto de dichas Obligaciones Negociables, no asignado a tal orden
de compra sera distribuido a prorrata entre las demds 6rdenes de compra del Tramo Competitivo con
margen, tasa o precio solicitado, segin corresponda, igual al Margen Aplicable o a la Tasa Aplicable.

Pagos de capital e intereses: La amortizacion y pago de los intereses correspondientes a las Obligaciones
Negociables seran efectuados por la Emisora mediante la transferencia de los importes correspondientes a
Caja de Valores S.A. para su acreditacion en las cuentas de los tenedores con derecho a cobro.

Si una fecha de pago no fuera un Dia Habil, el pago debera hacerse el Dia Habil inmediato posterior, salvo
que ese dia caiga después de la Fecha de Vencimiento, caso en el cual el pago debera hacerse el Dia Habil
inmediato anterior.

En el caso de que el dfa en el que debe realizarse el pago sea un dia que no tenga numeracion correspondiente
en el mes calendario que corra (por ejemplo, el dia 29 de febrero en un afio no bisiesto), ese pago debera
realizarse el ultimo Dia Habil de ese mes calendatio.

Cualquier pago adeudado bajo las Obligaciones Negociables efectuado en dicho Dia Habil inmediatamente
posterior tendra la misma validez que si hubiera sido efectuado en la fecha en la cual vencia el mismo, y no
se devengaran intereses durante el periodo comprendido entre dicha fecha de pago y el Dia Habil inmediato
postetior. En caso de que la dltima Fecha de Pago de Intereses y la Fecha de Vencimiento no fuera un Dia
Habil, dado que el pago sera el Dia Habil anterior, se devengaran intereses durante el perfodo comprendido
entre la fecha de pago inmediatamente anterior y su efectivo pago

Evaluacién de Bono Social: Universidad Nacional de Tres de Febrero, Agencia de Calificacion de Riesgo
Universidad Publica (el “Revisor Externo”) ha calificado a las Obligaciones Negociables como Sociales. En
su evaluacién, el Revisor Externo ha llegado a la conclusion de que las Obligaciones Negociables a ser
emitidas por la Sociedad se encuentra alineada a los cuatro componentes principales de los principios de
Bonos Sociales (SBP por sus siglas en inglés) del ICMA, generando un impacto social positivo para la
Sociedad. Para mayor informacioén, véase la seccion “Destino de los Fondos” del Prospecto.

Destino de los Fondos: El producido neto de la colocacién de Obligaciones Negociables serd destinado
por la Emisora a los destinos previstos en el articulo 36 de la Ley 23.576. En particular y en virtud de los
Lineamientos establecidos en el Anexo 111, Capitulo I, Titulo VI de las Normas de la CNV y de lo dispuesto
en la Guia BYMA, serd destinado a la integraciéon de capital de trabajo en el pafs, en particular, al
financiamiento de un proyecto que califique como social, que consiste en el apalancamiento del plan de
obras 2025/2026 de la Sociedad, el cual permite facilitar el acceso a la vivienda y promover la inclusién
financiera de los clientes no disponen de lineas de préstamo en el sistema bancario para poder adquirir su
vivienda (el “Proyecto Social”), conforme se detalla en la seccidn “Destino de los Fondos” del Prospecto.

Seran de aplicacién asimismo los criterios internacionales mencionados en los Lineamientos y en la Guia de
Bonos Sociales, Verdes y Sustentables en el Panel de ByMA (la “Guia BYMA”), tales como los SBP, creados
en 2014 por la Asociacién Internacional del Mercado de Capitales (“International Capital Market
Association” o “ICMA”). Para mas informacion sobre este punto ver la seccion “Destino de los Fondos” del
Prospecto.

Mientras se encuentre pendiente de aplicacion, la Emisora podra invertir los fondos transitoriamente en
instrumentos financieros liquidos de alta calidad y en otras inversiones de corto plazo.

Listado y Negociacién: Se ha solicitado el listado y negociacién de las Obligaciones Negociables en
BYMA, incluyendo en el Panel de Bonos SVS de BYMA y la Emisora podra solicitar su negociacion en A3
Mercados.

Rescate por Cuestiones Impositivas: Las Obligaciones Negociables podran rescatarse, a opcién de la
Emisora, en su totalidad, pero no en parte, en cualquier momento, previa notificaciéon de no menos de 30 y
no mas de 60 dias de anticipacién a los tenedores (notificacion que sera irrevocable y se efectuara en la
manera que se describe en la seccion “INotsficaciones”, en el Prospecto), a un precio de rescate igual al monto
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de capital pendiente de pago, junto con el interés devengado a la fecha fijada para el rescate, a la fecha
estipulada para el rescate en los siguientes casos: (i) si como resultado de cualquier cambio o modificacion
de las leyes (o normas o regulaciones dictadas en virtud de las mismas) de la Argentina o de cualquier
subdivision politica o autoridad impositiva de o patra la misma que afectara los impuestos de la forma que
fuera, o de cualquier cambio de la posicion oficial relativa a la ampliacion o interpretacion de dichas leyes,
normas y regulaciones (incluyendo, entre otras, la interpretacién sostenida por los tribunales competentes),
y dicho cambio, enmienda, aplicacién o interpretacion entrara en vigencia en la Fecha de Emision y
Liquidacién de las Obligaciones Negociables o con posterioridad a ella, si la Sociedad hubiera pagado o se
viera obligada a pagar sumas adicionales respecto de las Obligaciones Negociables. La fecha estipulada para
dicho rescate no podra ser anterior a la tltima fecha posible en la cual la Sociedad podria realizar el pago en
cuestion sin que le fuera requerido realizar dicha retencién o deduccion.

Notificaciones: Todas las notificaciones a los tenedores de Obligaciones Negociables se consideraran
debidamente efectuadas si se publican por un dia en el Boletin Diario de la BCBA y si se ingresan en la
Pagina Web de la CNV y en la Pagina Web de A3 Mercados. Las notificaciones se consideraran efectuadas
el dia en que se realiz6 dicha publicacion. El costo de cualquier publicacién y/o notificacién estara a cargo
de la Emisora. Sin petjuicio de ello, la Emisora debera efectuar todas las publicaciones que requieran las
Normas de la CNV y las demds normas vigentes, y, en su caso, todas las publicaciones que requieran las
normas vigentes de las bolsas y/o mercados autorizados del pais y/o del exterior donde coticen y/o
negocien las Obligaciones Negociables.

La omisién en dar aviso a un tenedor de las Obligaciones Negociables en particular, o algin defecto en la
notificacion efectuada a un tenedor en particular de las Obligaciones Negociables, no afectara la suficiencia
de cualquier notificacién efectuada a los restantes tenedores de las Obligaciones Negociables.

Ley Aplicable: Las Obligaciones Negociables se regiran por, y seran interpretadas de conformidad con, las
leyes de la Republica Argentina.

Jurisdiccion: Toda controversia que se suscite entre la Compaififa, los tenedores de las Obligaciones
Negociables, cualquier persona que intervenga en cualquier caracter en la colocacién y suscripcion de las
Obligaciones Negociables y cualquier tercero con relacién a lo previsto en el Prospecto, su existencia,
validez, calificacion, interpretacion, alcance, cumplimiento o resolucién se podra someter a la jurisdiccién
del Tribunal de Arbitraje General de la BCBA (o el que en el futuro lo reemplace). Sin petjuicio de ello, de
conformidad con el Articulo 46 de la Ley de Mercado de Capitales, los tenedores podran someter sus
controversias en relacion con las Obligaciones Negociables a la jurisdiccién no exclusiva del Tribunal de
Arbitraje General de la BCBA o el que se ctee en el futuro de conformidad con el articulo 29 de la Ley de
Mercado de Capitales o bien a la de los juzgados de primera instancia en lo comercial de la Ciudad Auténoma
de Buenos Aires, a opcién exclusiva del tenedor en cuestién. A su vez, en los casos en que las normas
vigentes establezcan la acumulacion de acciones entabladas con idéntica finalidad ante un solo tribunal, la
acumulacién se efectuard ante el tribunal judicial competente.

TERMINOS Y CONDICIONES PARTICULARES DE LAS OBLIGACIONES NEGOCIABLES

SERIE I CLASE 1

Moneda de Denominacién: Las Obligaciones Negociables Serie I Clase 1 estardn denominadas en Pesos.

Moneda de Suscripcién e Integracién: La suscripcion e integracioén de las Obligaciones Negociables Serie
I Clase 1 debera realizarse en Pesos.

Moneda de Pago: Las Obligaciones Negociables Serie I Clase 1 seran pagaderas en Pesos.

Monto minimo de suscripcion: El monto minimo de suscripcién de las Obligaciones Negociables Serie
I Clase 1 sera de $10.000 (Pesos diez mil) y multiplos de $1 (Pesos uno) superiores a dicho monto.

Unidad minima de negociacién: La unidad minima de negociacién de las Obligaciones Negociables Serie
I Clase 1 sera de $1 (Pesos uno) y multiplos de $1 (Pesos uno) por encima de dicho monto.

Denominacién minima: V/N § 1 (Pesos) uno.
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Fecha de Vencimiento: Sera a los 24 (veinticuatro) meses contados desde la Fecha de Emisién y

Liquidacion y serd informada en el Aviso de Resultados

Amortizacion y fecha de pago de capital: Las Obligaciones Negociables Serie I Clase 1 seran amortizadas
en 3 pagos consecutivos, conforme surge a continuacién: (i) 33% a los 12 meses de la Fecha de Emisién y
Liquidacion; (if) 33% a los 18 meses a contar desde la Fecha de Emision y Liquidacion; y (iii) el 34% restante

en la Fecha de Vencimiento las Obligaciones Negociables Serie I Clase 1 (cada una, una “Fecha de Pago de

Amortizacién de las Obligaciones Negociables Serie I Clase 1” y en conjunto las “Fechas de Pago de
Amortizacién de las Obligaciones Negociables Serie I Clase 17). Las Fechas de Pago de Amortizacion de

las Obligaciones Negociables Serie I Clase 1 seran informadas en el Aviso de Resultados.

Tasa de Interés: Las Obligaciones Negociables Serie I Clase 1 devengaran intereses a una tasa de interés
nominal anual variable determinada sobre la base de la Tasa de Referencia (segun este término se define a
continuacién) mas el Margen Aplicable a ser licitado conforme se indica en la seccion “Margen Aplicable” del
Prospecto y que sera informada en el Aviso de Resultados

Tasa de Referencia: la Tasa Mayorista de Argentina “TAMAR” que publicara el BCRA a partir del 2 de
diciembre de 2024 calculada en base a los depédsitos concertados a plazo fijo de 1.000 millones de pesos o

mas, con vencimiento de 30 a 35 dias. De no ser posible el cilculo de la Tasa de Interés por encontrarse
suspendida la publicacién por el BCRA de cualquiera de las tasas de interés que se promedian para el calculo
de la Tasa TAMAR, se considerard como Tasa de Referencia a la tasa sustituta de aquella que informe el
BCRA, o en caso de no existir dicha tasa sustituta, la tasa que resulte de considerar el promedio aritmético
de tasas pagadas para depdsitos en pesos por un monto mayor a un millén de pesos para idéntico plazo por
los 5 (cinco) primeros bancos privados, en cantidad de depésitos, segin el dltimo informe de depésitos
disponible publicado por el BCRA; en todos los casos, correspondiente al mes calendario anterior a cada
Fecha de Pago.

Margen Aplicable: Es la cantidad de puntos basicos (expresado como un porcentaje anual truncado a dos

decimales) a ser adicionado a la Tasa de Referencia en cada Perfodo de Devengamiento de Intereses. El
mismo sera determinado por la Emisora con anterioridad a la Fecha de Emisién y Liquidacién sobre la base
del resultado del procedimiento de colocacién y adjudicacion de las Obligaciones Negociables Serie I Clase
1 detallado en la Seccion “Adjudicacion. Determinacion del Margen Aplicable de las Obligaciones Negociables Serie 1
Clase 1”del Prospecto e informado mediante el Aviso de Resultados. E1 Margen Aplicable podra ser positivo,
igual al 0,00% o negativo. En caso de que el Margen Aplicable fuera negativo, los puntos basicos en cuestion
seran detraidos de la Tasa de Referencia en la Fecha de Pago de Intereses segun pudiera aplicar. En el caso
que la Tasa de Interés de las Obligaciones Negociables Serie I Clase 1 diera resultado negativo, se entendera
que la Tasa de Interés de las Obligaciones Negociables Serie I Clase 1 es 0,00%.

Precio de Emision: 100% del valor nominal.
Adjudicacién. Determinacién del Margen Aplicable de las Obligaciones Negociables Serie I Clase

1: Tan pronto como sea posible luego de finalizado el Periodo de Licitacién Publica, 6rdenes de compra
recibidas de las Obligaciones Negociables Serie I Clase 1 serdn ordenadas en forma ascendente en BYMA

PRIMARIAS, sobre la base del Margen Aplicable, volcando en primer lugar las 6rdenes de compra el Tramo
No Competitivo y en segundo lugar las 6rdenes de compra que formen parte del Tramo Competitivo. En
caso de que la Emisora decidiera adjudicar las Obligaciones Negociables Serie I Clase 1, determinara el
monto efectivo a emitir de las Obligaciones Negociables Serie I Clase 1 y el Margen Aplicable, expresado
como porcentaje anual truncado a dos decimales. La determinacién del monto de Obligaciones Negociables
Serie I Clase 1 y el Margen Aplicable, sera realizada mediante el sistema denominado “subasta o licitacion

publica” a través del BYMA PRIMARIAS.

La adjudicacién de las 6rdenes de compra comenzara por el Tramo No Competitivo:
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Todas las 6rdenes de compra que conformen el Tramo No Competitivo serdn adjudicadas, no pudiendo
superar el 50% del monto de las Obligaciones Negociables Serie I Clase 1 a emitirse, salvo que el total de
las 6rdenes de compra adjudicadas en el Tramo Competitivo, mas la suma de las 6rdenes de compra
adjudicadas bajo el Tramo No Competitivo, sea menor al monto a ser adjudicado, en cuyo caso la cantidad
de 6rdenes de compra a ser aceptadas bajo el Tramo No Competitivo podrd incrementarse hasta el
porcentaje que permita cubrir el monto total a ser emitido. En caso que dichas érdenes de compra que
conformen el Tramo No Competitivo superen el 50% del monto total a ser emitido y las érdenes de compra
que conformen el Tramo Competitivo sean iguales al 50% del monto total a ser emitido, la totalidad de las
6rdenes de compra que conformen el Tramo No Competitivo seran prorrateadas reduciéndose en forma
proporcional los montos de dichas 6rdenes de compra hasta alcanzar el 50% del monto a ser emitido. En
todo momento las adjudicaciones se realizaran de conformidad con los limites establecidos en las Normas
de la CNV y las demds normas aplicables.

En caso que las 6rdenes de compra del Tramo No Competitivo superen dicho 50%, las mismas seran
adjudicadas a prorrata sobre la base del Monto Solicitado reduciéndose en forma proporcional con los
montos de dichas 6rdenes de compra hasta alcanzar el 50% del monto a ser emitido.

En el supuesto que se adjudiquen érdenes de compra para el Tramo No Competitivo por un monto inferior
al 50% del monto a ser emitido, el monto restante sera adjudicado a las 6rdenes de compra que conforman
el Tramo Competitivo.

El monto restante sera adjudicado a las 6rdenes de compra que conforman el Tramo Competitivo de la
siguiente forma: (i) las érdenes de compra que conformen el Tramo Competitivo seran ordenadas en forma
ascendente sobre el Margen Solicitado; (i) todas las 6rdenes de compra con Margen Solicitado inferior al
Margen Aplicable, seran adjudicadas en su totalidad al Margen Aplicable comenzado por aquellas con menor
Solicitado y continuando en forma ascendente; (iii) todas las 6rdenes de compra con Margen Aplicable
Solicitado, igual al Margen Aplicable, seran adjudicadas en su totalidad al Margen Aplicable, y en caso de
sobresuscripcién, a prorrata sobre la base de su valor nominal y sin excluir ninguna orden de compra,
desestimandose cualquier orden de compra que como resultado de dicho prorrateo su monto sea inferior al
Monto Minimo de Suscripcién; y (iv) todas las érdenes de compra con Margen Solicitado superior al Margen
Aplicable, no seran adjudicadas.

La Emisora no puede asegurar a los inversores interesados que sus 6rdenes de compra seran adjudicadas y
que de serlo seran adjudicadas por la totalidad del Monto Solicitado en las 6érdenes de compra en base a lo
detallado mas arriba, ni que la proporcién del monto de Obligaciones Negociables Serie I Clase 1 solicitado
adjudicado a dos inversores interesados que hayan presentado érdenes de compra idénticas sea el mismo.

Periodo de Devengamiento de Intereses: Es el periodo comprendido entre una Fecha de Pago de
Intereses de las Obligaciones Negociables Serie I Clase 1 y la Fecha de Pago de Intereses de las Obligaciones
Negociables Serie I Clase 1 siguiente, incluyendo el primer dia y excluyendo el dltimo dia. El primer Periodo
de Devengamiento de Intereses serd el comprendido entre la Fecha de Emision y Liquidacion, y la primera
Fecha de Pago de Intereses de las Obligaciones Negociables Serie I Clase 1, incluyendo el primer dfa y
excluyendo el ultimo dfa. El dltimo Periodo de Devengamiento de Intereses de las Obligaciones Negociables
Serie I Clase 1 serd el comprendido entre la antedltima Fecha de Pago de Intereses de las Obligaciones
Negociables Serie I Clase 1 y la Fecha de Vencimiento de las Obligaciones Negociables Serie I Clase 1,
incluyendo el primer dia y excluyendo el dltimo dfa.

Fecha de Pago de Intereses: Los intereses seran pagaderos trimestralmente por periodo vencido,
comenzando su pago en la fecha en que se cumplan tres (3) meses contados desde la Fecha de Emision y
Liquidacion. Las fechas en las cuales se abonaran los intereses de las Obligaciones Negociables Serie I Clase
1 seran informadas en el Aviso de Resultados (cada una, una “Fecha de Pago de Intereses de las Obligaciones
Negociables Serie I Clase 17). La dltima Fecha de Pago de Intereses de las Obligaciones Negociables Serie
I Clase 1 sera el mismo dfa de la Fecha de Vencimiento de las Obligaciones Negociables Serie I Clase 1
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Calificacion de Bono Social: Las Obligaciones Negociables Serie I Clase 1 cuentan con una calificacion
de Bono Social BS2+, otorgada por UNTREF ACR UP, quien las ha calificado como alineadas con los
cuatro componentes principales de los Principios de Bonos Sociales emitidos por ICMA

Categoria BS2+: corresponde a bonos que ofrecen una solucién social buena, con proyectos que generan
buenos resultados sociales positivos, sobre la poblacién objetivo. Presentan un buen cumplimiento de los
factores centrales de los PBS, y una buena capacidad organizativa y administrativa por parte de los emisores.
Las calificaciones podran ser complementadas por los modificadotres "+" o "-", para determinar una mayor
o menor importancia relativa dentro de la correspondiente categoria. El modificador no cambia la definicion
de la categoria a la cual se lo aplica y serd utilizado para todas las categorias

TERMINOS Y CONDICIONES PARTICULARES DE LAS OBLIGACIONES NEEGOCIABLE

D

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

10)

SERIE I CLASE 2

Moneda de Denominaciéon: Las Obligaciones Negociables Serie I Clase 2 estaran denominadas en
unidades de valor adquisitivo actualizables por el Coeficiente de Estabilizaciéon (“CER”) — Ley N° 25.827
(“UVA”), de conformidad con lo dispuesto en el Decreto de Necesidad y Urgencia N° 146/2017 del Poder
Ejecutivo Nacional (el “Decreto 146/17”) y la Resolucion General de la CNV N° 718/2018.

Moneda de suscripcion e integracion: La suscripcion e integracion de las Obligaciones Negociables Serie
I Clase 2 debera realizarse en pesos al valor UVA Inicial (conforme este término se define mas adelante).

Moneda de Pago: Los pagos de las sumas de capital, servicios de intereses y demds sumas que
correspondan bajo las Obligaciones Negociables Serie I Clase 2 seran realizados en Pesos al Valor UVA
Aplicable (segtn este término se define mas adelante).

Monto Minimo de Suscripcién: 50 (cincuenta) UVA y multiplos de 1 (un) UVA por encima de esa suma
Unidad Minima de Negociacién: 1 (un) UVA y maltiplos de 1 (un) UVA por encima de esa suma
Denominaciéon Minima: 1 (un) UVA

Fecha de Vencimiento: Serd a los 24 (veinticuatro) meses desde la Fecha de Emisién y Liquidacién y sera
informada en el Aviso de Resultados.

Valor UVA Inicial: Serd informado mediante un aviso complementario al presente de acuerdo con la
cotizacion de la UVA publicada por el BCRA en su sitio web
(http:/ /www.bcra.gov.ar/PublicacionesEstadisticas/Principales_variables.asp) cotrespondiente al ultimo
Dia Habil del Periodo de Difusion.

Valor UVA Aplicable: Sera la cotizaciéon de la UVA publicada por el BCRA en su sitio web
(http:/ /www.bcra.gov.ar/PublicacionesEstadisticas /Principales_variables.asp) cotrespondiente al quinto
Dia Habil anterior a cada Fecha de Pago de Intereses de las Obligaciones Negociables Serie I Clase 2 y/o
Fecha de Pago de Amortizacién de las Obligaciones Negociables Serie 1 Clase 2 o Fecha de Vencimiento
de las Obligaciones Negociables Serie I Clase 2 (la “Fecha de Calculo”), segin corresponda, que sera
informada por el Agente de Calculo en cada Fecha de Pago (el “Valor UVA Aplicable”) (o, en caso de que
el BCRA suspenda la publicacién de dicha variable, dicha equivalencia sera calculada mediante la aplicacion
del Indice Sustituto, segun este término se define a continuacion).

Indice sustituto: En caso de que el BCRA dejate de publicar el valor de las UVA y/o por cualquier motivo
las Obligaciones Negociables Serie I Clase 2 no pudieran actualizarse sobre la base de la UVA conforme

con lo previsto en el Prospecto, a fin de calcular la actualizacién del capital pendiente de pago y en la medida
que sea permitido por la normativa vigente, el Agente de Calculo convertird el monto total de las
Obligaciones Negociables Serie I Clase 2 en circulacién, a pesos, a la tltima cotizacién de las UVA publicada
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por el BCRA, y aplicara sobre dicho saldo desde la fecha de dicha conversion (i) el indice que la autoridad
competente designe en su reemplazo, o (ii) en su defecto, la variacién del CER informada por el BCRA,
conforme se describe en el siguiente parrafo.

Para el supuesto del punto (ii), se considerara la cotizacién del CER publicada por el BCRA en su sitio web
(a la Fecha de Calculo correspondiente); estableciéndose, sin embargo, que respecto de la primer Fecha de
Pago de Intereses de las Obligaciones Negociables Serie I Clase 2 o Fecha de Vencimiento de las
Obligaciones Negociables Serie I Clase 2 posterior a la conversién del capital referida, se utilizara la
diferencia entre el valor del CER publicado por el BCRA en la fecha de la conversion del capital en pesos y
la dltima cotizacién que hubiera sido publicada en forma previa a dicha Fecha de Calculo.

En caso de que se suspenda o interrumpa la publicacion del CER informada por el BCRA, se tomara la
publicacién del IPC elaborado por el INDEC, que se utiliza para construir el CER. En caso de que ello no
fuese posible, se tomara como referencia el indice de precios elaborado por las provincias y/o por la Ciudad
de Buenos Aires. Por ultimo, en caso de que se suspenda o se interrumpa la publicacién de cualquiera de
los indices mencionados, e inclusive de los que eventualmente los reemplacen, el Agente de Calculo tomara
como referencia cualquier otro indice que, a su criterio razonable, refleje la evolucién del CER y permita asi
actualizar el monto del capital pendiente de pago.

Amortizaciéon y fechas de pago de capital: L.a amortizacién de las Obligaciones Negociables Serie I Clase
2 sera realizada en 3 pagos consecutivos, conforme surge a continuacion: (i) 33% a los 12 meses de la Fecha
de Emisién y Liquidacién; (ii) 33% a los 18 meses a contar desde la Fecha de Emisiéon y Liquidacion; y (iii)
34% restante en la Fecha de Vencimiento de las Obligaciones Negociables Serie I Clase 2 (cada una, una
“Fecha de Pago de Amortizacién de las Obligaciones Negociables Serie I Clase 2” y en conjunto las “Fechas
de Pago de Amortizacién de las Obligaciones Negociables Serie I Clase 2”). Las Fechas de Pago de
Amortizacién de las Obligaciones Negociables Serie I Clase 2 seran informadas en el Aviso de Resultados.

Precio de Emision: 100% del valor nominal.

Tasa de Interés: Las Obligaciones Negociables Serie I Clase 2 devengaran intereses sobre su capital
pendiente de pago a una tasa de interés fija expresada como porcentaje nominal anual truncada a dos
decimales. La misma serd determinada por la Emisora con anterioridad a la Fecha de Emision y Liquidacion
sobre la base del resultado del procedimiento de colocacién y adjudicacion de las Obligaciones Negociables
Serie I Clase 2 detallado en la Seccion “Adjudicacion. Determinacion de la Tasa de Interés de las Obligaciones
Negociables Serie I Clase 2 del Prospecto e informado a través del Aviso de Resultados (la “Tasa de Interés
de las Obligaciones Negociables Serie I Clase 27). Se aclara al publico inversor que la Tasa de Interés de las
Obligaciones Negociables Serie I Clase 2 podra ser igual a 0,00%. De esta forma, las Obligaciones
Negociables Serie I Clase 2 podrian no devengar intereses.

Adjudicacién. Determinaciéon de la Tasa de Interés: Tan pronto como sea posible luego de finalizado
el Periodo de Licitacién Publica, 6rdenes de compra recibidas de las Obligaciones Negociables Serie I Clase
2 seran ordenadas en forma ascendente en BYMA PRIMARIAS, sobre 1a base de la Tasa de Interés. En
caso de que la Emisora decidiera adjudicar las Obligaciones Negociables Serie 1 Clase 2, determinara el
monto efectivo a emitir de las Obligaciones Negociables Serie I Clase 2 y la Tasa de Interés de las
Obligaciones Negociables Serie I Clase 2, expresada como porcentaje anual truncado a dos decimales para
el caso de la Tasa de Interés. La determinacién del monto de Obligaciones Negociables Serie I Clase 2 y de
la Tasa de Interés de las Obligaciones Negociables Serie I Clase 2, sera realizada mediante el sistema
denominado “subasta o licitacion publica” a través de BYMA PRIMARIAS.

La adjudicacién de las 6rdenes de compra comenzara por el Tramo No Competitivo.

Todas las 6rdenes de compra que conformen el Tramo No Competitivo seran adjudicadas, no pudiendo
superar el 50% del monto de las Obligaciones Negociables Serie I Clase 2 a emitirse, salvo que el total de
las 6rdenes de compra adjudicadas en el Tramo Competitivo, mas la suma de las 6rdenes de compra
adjudicadas bajo el Tramo No Competitivo, sea menor al monto a ser adjudicado, en cuyo caso la cantidad
de 6rdenes de compra a ser aceptadas bajo el Tramo No Competitivo podra incrementarse hasta el
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porcentaje que permita cubrir el monto total a ser emitido. En caso que dichas érdenes de compra que
conformen el Tramo No Competitivo superen el 50% del monto total a ser emitido y las érdenes de compra
que conformen el Tramo Competitivo sean iguales al 50% del monto total a ser emitido, la totalidad de las
6rdenes de compra que conformen el Tramo No Competitivo serdn prorrateadas reduciéndose en forma
proporcional los montos de dichas 6rdenes de compra hasta alcanzar el 50% del monto a ser emitido. En
todo momento las adjudicaciones se realizarin de conformidad con los limites establecidos en las Normas
de la CNV y las demds normas aplicables.

En caso que las 6rdenes de compra del Tramo No Competitivo superen dicho 50%, las mismas seran
adjudicadas a prorrata sobre la base del Monto Solicitado reduciéndose en forma proporcional con los
montos de dichas 6rdenes de compra hasta alcanzar el 50% del monto a ser emitido.

En el supuesto que se adjudiquen 6rdenes de compra para el Tramo No Competitivo por un monto inferior
al 50% del monto a ser emitido, el monto restante serd adjudicado a las 6rdenes de compra que conforman
el Tramo Competitivo.

El monto restante serd adjudicado a las 6rdenes de compra que conforman el Tramo Competitivo de la
siguiente forma:

(i) las 6rdenes de compra que conformen el Tramo Competitivo seran ordenadas en forma ascendente sobre
la Tasa Solicitada, (ii) todas las 6rdenes de compra con Tasa Solicitada, inferior al Tasa de Interés de las
Obligaciones Negociables Serie I Clase 2 seran adjudicadas a la Tasa de Interés de las Obligaciones
Negociables Serie I Clase 2; (iii) todas las érdenes de compra con Tasa Solicitada, igual a la Tasa de Interés,
seran adjudicadas a la Tasa de Interés de las Obligaciones Negociables Serie I Clase 2 y, en caso de
sobresuscripcion, a prorrata entre si sobre la base de su valor nominal y sin excluir ninguna orden de compra,
desestimandose cualquier orden de compra que como resultado de dicho prorrateo su monto sea inferior al
Monto Minimo de Suscripcion; y (iv) todas las 6rdenes de compra con Tasa Solicitada, superior a la Tasa de
Interés, no serdn adjudicadas.

Fechas de Pago de Intereses: Los intereses seran pagaderos trimestralmente, por perfodo vencido,
comenzando su pago en la fecha en que se cumplan tres (3) meses contados desde la Fecha de Emisién y
Liquidacion. Las fechas en las cuales se abonaran los intereses de las Obligaciones Negociables Serie I Clase
2 seran informadas en el Aviso de Resultados (cada una, una “Fecha de Pago de Intereses de las Obligaciones
Negociables Serie I Clase 27). La dltima Fecha de Pago de Intereses de las Obligaciones Negociables Serie
I Clase 2 sera el mismo dia de la Fecha de Vencimiento.

Periodo de Devengamiento de Intereses: Es el periodo comprendido entre una Fecha de Pago de
Intereses de las Obligaciones Negociables Serie I y la Fecha de Pago de Intereses de las Obligaciones
Negociables Serie I inmediatamente siguiente, incluyendo el primer dia y excluyendo el dltimo dfa. El primer
Periodo de Devengamiento de Intereses sera el comprendido entre la Fecha de Emisién y Liquidacion, y la
primera Fecha de Pago de Intereses de las Obligaciones Negociables Serie 1, incluyendo el primer dia y
excluyendo el dltimo dfa. El dltimo Periodo de Devengamiento de Intereses serd el comprendido entre la
antedltima Fecha de Pago de Intereses y la Fecha de Vencimiento, incluyendo el primer dia y excluyendo el
ultimo dfa.

Calificacion de Bono Social: ILas Obligaciones Negociables Serie I Clase 2 cuentan con una calificacion
Bono Social BS2+, otorgada por UNTREF ACR UP, quien las ha calificado como alineadas con los cuatro
componentes principales de los Principios de Bonos Sociales emitidos por ICMA

Categoria BS2+: corresponde a bonos que ofrecen una solucion social buena, con proyectos que generan
buenos resultados sociales positivos, sobre la poblacién objetivo. Presentan un buen cumplimiento de los
factores centrales de los PBS, y una buena capacidad organizativa y administrativa por parte de los emisores.
Las calificaciones podran ser complementadas por los modificadotres "+" o "-", para determinar una mayor
o menor importancia relativa dentro de la correspondiente categoria. El modificador no cambia la definicion
de la categoria a la cual se lo aplica y serd utilizado para todas las categorias.
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1.087/93 1.023/13 Y LAS NORMAS (N.T. 2013 Y MOD.) DE LA COMISION NACIONAL DE VALORES,
REGISTRADA BAJO RESOLUCION DE LA GERENCIA DE LA CNV DI-2025-140-APN-DIR#CNV DEL
30 DE JULIO DEL 2025. ESTA AUTORIZACION SOLO SIGNIFICA QUE SE HAN CUMPLIDO CON
LOS REQUISITOS ESTABLECIDOS EN MATERIA DE INFORMACION ESTABLECIDOS EN EL
REGIMEN PYME CNV GARANTIZADA. LA COMISION NACIONAL DE VALORES NO HA EMITIDO
JUICIO SOBRE LOS DATOS CONTENIDOS EN EL PROSPECTO. LA VERACIDAD DE LA
INFORMACION SUMINISTRADA EN EL PROSPECTO ES EXCLUSIVA RESPONSABILIDAD DEL
ORGANO DE ADMINISTRACION DE LA EMISORA Y DEMAS RESPONSABLES SEGUN LOS
ARTICULOS 119 Y 120 DE LA LEY N° 26.831. EL. ORGANO DE ADMINISTRACION MANIFIESTA,
CON CARACTER DE DECLARACION JURADA, QUE EL PROSPECTO CONTIENE, A I.A FECHA DE
SU PUBLICACION, INFORMACION VERAZ Y SUFICIENTE CONFORME A L.O REQUERIDO POR
LAS NORMAS VIGENTES. LOS INVERSORES DEBEN TENER EN CUENTA AL MOMENTO DE
REALIZAR SU INVERSION QUE EL SUJETO EMISOR, EN RELACION CON LA PRESENTE,
CONTARA CON UN REGIMEN INFORMATIVO DIFERENCIADO DEBIDO A QUE ESTA EMISION
SE EFECTUA BAJO EL REGIMEN GARANTIZADO POR UNA ENTIDAD DE GARANTIA
AUTORIZADA POR LA COMISION NACIONAL DE VALORES, LO QUE IMPLICARA QUE SE LES
APLICARA EL REGIMEN INFORMATIVO DIFERENCIADO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 24
DE LA SECCION VI DEL CAPITULO VI DEL TITULO II DE LAS NORMAS DE LA CNV.

LA CNV NO HA EMITIDO JUICIO SOBRE EL CARACTER SOCIAL, VERDE Y/O SUSTENTABLE
QUE PUEDA TENER LA PRESENTE EMISION. A TAL FIN, EL. ORGANO DE ADMINISTRACION
DE LA EMISORA MANIFIESTA HABERSE ORIENTADO POR LOS LINEAMIENTOS, CONTENIDOS
EN EL ANEXO III, CAPITULO I, TITULO VI DE LAS NORMAS DE LA CNV.

LAS OBLIGACIONES NEGOCIABLES AUTORIZADAS A OFERTA PUBLICA SOLO PUEDEN
NEGOCIARSE PUBLIC{\MENTE EN MERCADOS AUTORIZADOS DEL PAIS, PARA SER
ADQUIRIDAS POR EL PUBLICO INVERSOR EN GENERAL.

El presente Aviso de Suscripciéon debe ser leido en forma conjunta con el Prospecto, cualesquiera avisos
complementarios, y los estados financieros de la Emisora incorporados por referencia a dichos documentos. El
contenido del presente no debera ser interpretado como asesoramiento de inversion, impositivo, cambiario o legal.
Se recomienda consultar a sus propios asesores legales, contables, financieros y de negocios respecto de asuntos
legales, impositivos, cambiarios, comerciales y sobre cualquier otro aspecto relacionado con una potencial compra
de las Obligaciones Negociables.
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SPAZIOS INMUEBLES S.A.
Andrés Ferreyra N°© 2539, 3° A, Caseros,
Tres de Febrero, Provincia de Buenos Aites
Teléfono: 0800-555-8289
Correo electrénico: inversores@spazios.com.ar
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ALLARIA S.A.
Agente de Liquidacién y Compensacién y
Agente de Negociacion Integral
Matricula N° 24 de la CNV
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ARGENPYMES S.G.R. GARANTIZAR S.G.R.
Entidad de Garantia inscripta en CNV Entidad de Garantia inscripta en CNV
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® TANOIRA CASSAGNE

TCA TANORIA CASSAGNE
Juana Manso 205, Piso 7 (C1107CBE),
Ciudad Auténoma de Buenos Aires

La fecha de este Aviso de Suscripcion es 4 de diciembre de 2025
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Autorizado

SPAZIOS INMUEBLES S.A.




