Aviso de Suscripcion
FIDEICOMISO FINANCIERO INMOBILIARIO “ROCBA I”
HASTA V/N USD 5.487.912
BAJO EL PROGRAMA GLOBAL DE VALORES FIDUCIARIOS INMOBILIARIOS “ROCBA”

Certificados de Participacion por un monto de emisidn por USD 5.487.912 (délares estadounidenses
cinco millones cuatrocientos ochenta y siete mil novecientos doce)

M ARG

Arg Capital S.A.
Organizador

_

CFA Compafiia Fiduciaria Americana S.A.
Fiduciario, Emisor, Administrador Inmobiliario y
Agente de Control y Revisién

Buil Market

Bull Market Brokers S.A.
Colocador

Los Fiduciantes seran los suscriptores de los Certificados de Participacion.

Los Beneficiarios y Fideicomisarios seran los titulares y a cuyos nombres se registren los Valores
Fiduciarios segun el Registro de Valores Fiduciarios.

Los suscriptores de los Certificados de Participacion (los “CPs”), en su caracter de Fiduciantes; los titulares
y a cuyos nombres se registren los Valores Fiduciarios segln el Registro de Valores Fiduciarios, en su
caracter de Beneficiarios y Fideicomisarios; CFA Compafiia Fiduciaria Americana S.A., en su caracter de
Fiduciario, Emisor, Administrador Inmobiliario y Agente de Control y Revision (el “Fiduciario” o “CFA”),
Arg Capital S.A., en carécter de Organizador (“Arg Capital”); y Bull Market Brokers S.A. en su caracter
de Colocador anuncian la emision del Fideicomiso Financiero Inmobiliario “ROCBA I, dentro del marco
del Programa Global de Valores Fiduciarios Inmobiliarios “ROCBA”.

Se deja constancia de que todos los términos en mayusculas no definidos en el presente Aviso de
Suscripcidn tendrén el significado asignado por el Suplemento de Prospecto y/o el Contrato Suplementario.

Los principales términos y condiciones de emision de los Valores Fiduciarios son los siguientes:

Monto total de la emision USD 5.487.912 (ddlares estadounidenses cinco millones
cuatrocientos ochenta y siete mil novecientos doce)

Se ofreceran un total de 145.800 (Ciento Cuarenta y Cinco Mil
Ochocientos) CPs, a un precio de emisién de USD 37,64 (Ddélares
Estadounidenses Treinta y Siete Con Sesenta y Cuatro Centavos)
por CP.

Calificacion: FI2(Arg) por Fix S.C.R. S.A.



Bienes Fideicomitidos

Forma en la que estan
representados los Valores
Fiduciarios

Valor Nominal

Denominaciéon Minima

Precio Minimo de Suscripcién

Monto Minimo de Suscripcién

Unidad Minima de Negociacion

Listado - Negociacién

Constituiran Bienes Fideicomitidos Unica y exclusivamente los
siguientes:

(@) Los importes integrados por los suscriptores de los Valores
Fiduciarios (las “Integraciones”), los cuales seran utilizados para
la adquisicion del Inmueble;

(b) EI Inmueble;

(c) El Contrato de Locacion vigente, en relacion al Inmueble, asi
como cualquier otro futuro contrato de locacién que lo reemplace
0 que pudiera involucrar al Inmueble

(d) El derecho perpetuo, exclusivo e irrevocable de instalar en las
fachadas del Edificio que rodean a la unidad catorce de la
Propiedad, uno o mas carteles y signos de identificacién comercial
sin obligacion de abonar contraprestacion alguna al Consorcio de
Copropietarios ni a los titulares de unidades funcionales.

(e) Los demés bienes y derechos y obligaciones adquiridos por y
para incorporar al patrimonio del Fideicomiso y para el
cumplimiento del objeto del mismo por el Fiduciario, incluyendo
los derechos bajo la Oferta Irrevocable de Venta; y

(f) Los demaés bienes, derechos y obligaciones que se incorporen al
Fideicomiso como consecuencia del desarrollo de la actividad que
es su objeto o por cualquier otra causa relacionada, sea por
eventuales operaciones financieras o comerciales, seguros, por
frutos o productos de bienes fiduciarios, por la realizacién de otros
activos y/o por cualquier otra causa u operacion relacionada.

Los Certificados de Participacion estaran documentados en
certificados globales permanentes depositados en Caja de Valores
S.A. Los inversores no tendran derecho a exigir la entrega de
laminas individuales, por lo que todas las transferencias se
realizaran a través del sistema de depdsito colectivo, conforme a la
ley 20.643. Los Certificados de Participacion seran escriturales,
con registro a cargo del Fiduciario, sin perjuicio de que éste pueda
contratar a ese efecto a Caja de Valores S.A (“CVSA”).

USD 37,64 (Dolares Estadounidenses Treinta y Siete con Sesenta
y Cuatro Centavos)

USD 1 (Délares Estadounidenses Uno)
USD 37,64 (Dolares Estadounidenses Treinta y Siete con Sesenta
y Cuatro Centavos)

USD 37,64 (Dolares Estadounidenses Treinta y Siete con Sesenta
y Cuatro Centavos)

1 (un) CP.
Los Valores Fiduciarios Inmobiliarios podran listarse y negociarse

en Bolsas y Mercados Argentinos S.A. (“BYMA”) y/o en cualquier
otro mercado autorizado.



Agente de Liquidacién y Duefio
de la Rueda

Colocacion

A efectos aclaratorios, se informa que la negociacion se haré por
CP, no por valor nominal.

Bull Market Brokers S.A.

El Fiduciario ha designado como colocador de los Certificados de
Participacion a Bull Market Brokers S.A., con domicilio en
Bouchard 680, Piso 8°, Ciudad Auténoma de Buenos Aires (el
“Colocador”, y junto con cualquier co-colocador que
eventualmente se designe o no, de corresponder, los “Co-
Colocadores”) quien tendrda a su cargo junto con, y/o agentes
habilitados en el pais, la colocacion de los Certificados de
Participacion. A dichos fines, los Co-Colocadores celebraran con
anterioridad al comienzo del Periodo de Colocacion un contrato de
colocacion con el Fiduciario. No se han celebrado ni se prevé
celebrar contratos de underwriting. EI Colocador se encuentra
inscripto en el Registro de Agentes de la Ley 26.831 como Agentes
de Liquidacion y Compensacion y Agentes de Negociacién —
Propio, bajo el nimero 247.

El contrato de colocacidn establecera, inter alia, disposiciones
relativas a (i) la forma de colocacion de los Certificados de
Participacion, la cual sera en un todo de acuerdo a las disposiciones
contenidas en la LMC y las NORMAS (N.T. 2013 y mod.) y
sistema informatico de colocacion “BYMA PRIMARIAS” de
BYMA de conformidad a lo que se indica en el presente
Suplemento, (ii) la renuncia o revocacion de la designacion de los
Co-Colocadores y la designacion de colocadores adicionales o
distintos en caso de corresponder, y (iii) la comision de los Co-
Colocadores, quienes como contraprestacion por sus servicios
tendréan derecho a percibir una comision equivalente al 1,5% sobre
el total de los Certificados de Participacion colocados mediante
oferta pdblica y sera distribuida en partes iguales entre los Co-
Colocadores. Los Certificados de Participacion seran ofrecidos y
colocados mediante oferta publica por los Co-Colocadores en la
Republica Argentina, conforme con los términos de la LMC, el
Capitulo IV del Titulo VI de las NORMAS (N.T. 2013 y mod.) de
la CNV, el Prospecto de Programa y el presente Suplemento
sistema informatico de colocacion “BYMA PRIMARIAS” de
BYMA. La colocacién de los Certificados de Participacién sera
realizada a través de una subasta publica con posibilidad de
participacion de todos los Inversores interesados (la “Subasta
Pdblica”), que serd llevada adelante por medio del sistema
informatico de colocacion “BYMA PRIMARIAS” de BYMA. Por
lo expuesto, aquellos inversores interesados que quieran suscribir
Certificados de  Participacion  deberan  presentar  sus
correspondientes Solicitudes de Suscripcion en los términos
descriptos mas abajo, las cuales deberan ser ingresadas a través del
sistema informatico de colocacion “BYMA PRIMARIAS” de
BYMA vy la adjudicacion se realizard& mediante el sistema de
subasta holandesa modificada (“Modified Dutch Auction”), un
sistema que garantiza la transparencia y la igualdad de trato entre
los inversores, de conformidad con las NORMAS (N.T. 2013 y
mod.), el Prospecto de Programa y el presente Suplemento.
Asimismo, copias del presente Suplemento de Prospecto podran
ser retiradas de las oficinas de los Co-Colocadores y del Fiduciario



-indicadas en la contratapa del presente- los Dias Habiles en el
horario de 10 a 16 horas.

El Fiduciario debera informar a los oferentes a través de un medio
fehaciente de comunicacion, el rechazo o no aceptacion de las
ofertas, exponiéndose los motivos que lo fundamentan (que podran
ser, entre otros, que se considera inconveniente el precio y por ende
se declara desierta la licitacion). La comunicacion deberad ser
cursada por el Fiduciario.

El Fiduciario, que podra contar con el asesoramiento de los Co-
Colocadores, podra considerar desierta la licitacion de la totalidad
de los Valores Fiduciarios a emitirse en caso (i) de ausencia de
ofertas respecto de la totalidad de los Valores Fiduciarios ofrecidos
o (ii) de no aceptar el mayor Precio Ofrecido para los Valores
Fiduciarios. De declararse desierta la licitacion de la totalidad de
los Valores Fiduciarios a emitirse, (i) las respectivas Solicitudes de
Suscripcion quedardn autométicamente sin efecto, sin que tal
circunstancia otorgue a los oferentes derecho a compensacién ni
indemnizacion alguna; (ii) se procedera a extinguir el fideicomiso.

El periodo de colocacién incluira un plazo minimo de 1 (un) Dia
Habil para la difusién, de acuerdo a la Resolucién General CNV
1076/2025, y un plazo minimo de 1 (un) Dia Habil para la subasta
o licitacion (el “Periodo de Difusién” y el “Periodo de Licitacion”,
respectivamente, y en su conjunto el “Periodo de Colocacién™).

La subasta sera bajo la modalidad “ciega”. Todas las Solicitudes
de Suscripcion seran irrevocables, firmes, vinculantes y definitivas
a todos los efectos que pudiera corresponder, sin necesidad de ser
ratificadas ni posibilidad de ser retiradas.

Se informa al pablico inversor que se ofreceran un total de 145.800
(ciento cuarenta y cinco mil ochocientos) Certificados de
Participacion, por un precio minimo de USD 37,64 (Dolares
estadounidenses treinta y siete con sesenta y cuatro centavos) por
CP. La unidad minima de colocacion es 1 CP.

LA EMISION DE LOS CP POR PARTE DEL FIDUCIARIO
ESTARA CONDICIONADA A LA EFECTIVA
SUSCRIPCION, INTEGRACION Y COLOCACION DE LA
TOTALIDAD DE LOS 145.800 (CIENTO CUARENTA Y
CINCO MIL OCHOCIENTOS) CP POR UN MONTO
MINIMO DE USD 37,64 (DOLARES ESTADOUNIDENSES
TREINTA Y SIETE CON SESENTA Y CUATRO
CENTAVOS) POR CP (LA "CONDICION™).

EN CONSECUENCIA, LA COLOCACION SERA DEJADA
SIN EFECTO EN CASO QUE NO SE CUMPLA LA
CONDICION. TAL CIRCUNSTANCIA NO GENERARA
RESPONSABILIDAD ALGUNA PARA EL FIDUCIARIO NI
PARA EL COLOCADOR.

Para mayor informacién al respecto del Procedimiento de
Colocacion, por favor consultar la seccion “Procedimiento de
Colocacion” del Suplemento de Prospecto.



Moneda de suscripcion e
integracién de los Valores
Fiduciarios

Periodo de Difusién

Periodo de Licitacion
Fecha de Emision

Fecha de Liquidacién
Fecha de Integracion

Liquidacion

Suspensién, modificacion y/o
Prérroga del Periodo de
Colocacion

La suscripcion e integracion de los Valores Fiduciarios podra
realizarse a eleccidn de los inversores de la siguiente forma: (i) en
efectivo en Dolares Estadounidenses; y/o (ii) en pesos al Tipo de
Cambio Inicial.

Se considerara como “Tipo de Cambio Inicial” al aplicable para la
adquisicion de Dolares Estadounidenses con Pesos, resultante de
una operacion de Mercado Electronico de Pagos (MEP), el cual
sera el efectivamente aplicado por el correspondiente Agente de
Liquidacién y Compensacion (ALyC) interviniente. Dicho tipo de
cambio sera el aplicado por el sefialado ALyC al cierre de las
operaciones del Ultimo Dia Habil anterior al inicio del Periodo de
Licitacion.

Comenzara el 12 de enero de 2026 y finalizara el 20 de enero de
2026.

Sera el 21 de enero de 2026, de 10 a 16 hs.
Sera el 23 de enero de 2026.
Seré el 23 de enero de 2026.
Seré el 23 de enero de 2026.

Se liquidara a través del sistema operado por BYMA, vy estard a
cargo de Bull Market Brokers S.A. que oficiara como Agente de
Liquidacion.

El Periodo de Colocacion podra ser suspendido, modificado y/o
prorrogado (a mas tardar el Dia Habil correspondiente al dia de
finalizacién del periodo de que se trate o en el mismo dia dos horas
antes del cierre de la rueda en el caso en que el Periodo de
Licitacién fuere de un Dia Habil) por los Co-Colocadores, previa
aprobacién del Fiduciante y previa notificacién al Fiduciario,
debiendo comunicar los Co-Colocadores dicha circunstancia
mediante la publicacion con la debida antelacién suficiente, de un
aviso de prérroga en la AlF a la CNV y en el Boletin Electrénico
de BYMA.

En caso de prorroga del Periodo de Colocacion, los inversores que
hasta ese momento hayan presentado una Solicitud de Suscripcion
podran, en su caso, retirar la misma hasta las 15 hs. de la nueva
fecha de cierre del Periodo de Colocacion determinado en la
prérroga, sin ser objeto de penalizacion alguna. Vencido dicho
plazo y en caso que los inversores iniciales no hubieran retirado las
Solicitudes de Suscripcion presentadas, se considerara que es
intencién del inversor inicial no retirar dicha Solicitud de
Suscripcidn, considerandose la misma valida; ello sin perjuicio del
derecho de los Co-Colocadores y del Fiduciante de rechazar
cualquier oferta en los casos y con el alcance detallado en la
presente Seccién.

En caso de suspension del Periodo de Colocacion, las Solicitudes
de Suscripcién presentadas quedaran sin efecto a partir de la
publicacién del respectivo aviso en la AlF de la CNV, sin penalidad
alguna para el inversor y sin que sea necesario retirar las
Solicitudes de Suscripcion presentadas.



En ningin caso, la prérroga, modificacion y/o suspension del
Periodo de Colocacidn generara responsabilidad de ningln tipo
para el Fiduciario y/o los Co-Colocadores ni otorgara al inversor
que haya presentado Solicitudes de Suscripcion ni a los agentes de
BYMA vy/o adherentes del mismo que hayan presentado
Solicitudes de Suscripcion derecho a reclamo o compensacion

alguna.
Ley Aplicable Ley de la Republica Argentina
Jurisdiccion Tribunal Arbitral de la BCBA

Los términos y condiciones de emision, suscripcion y adjudicacion de los Valores Fiduciarios se encuentran
descriptos en el Suplemento de Prospecto publicado en el Boletin Diario del BYMA con fecha 9 de enero
de 2026, en la Autopista de la Informacion Financiera de la CNV el cual debe ser leido conjuntamente con
el Prospecto del Programa. Asimismo el Suplemento de Prospecto y el Prospecto del Programa se
encuentran disponibles en el domicilio del Fiduciario, sito en San Martin 491, Piso 3° Oficina 8° de la
Ciudad de Buenos Aires.

La Oferta Publica del Programa ha sido autorizada por Resolucion N° RESFC-2025-23174-APN-
DIR#CNYV de fecha 25 de junio de 2025 del Directorio de la CNV, y levantados sus condicionamientos por
el dictamen de la Gerencia de Fideicomisos Financieros N° IF-2025-86484982-APN-GFF#CNYV de fecha
7 de agosto de 2025. La oferta publica de la presente emisién fue autorizada por Providencias del Directorio
de la CNV N° PV-2025-82892742-APN-GED#CNV de fecha 30 de julio de 2025 y N° PV-2025-
139678119-APN-GED#CNV de fecha 17 de diciembre de 2025, y levantados sus condicionamientos por
el dictamen de la Gerencia de Fideicomisos Financieros de fecha 9 de enero de 2026.

Las autorizaciones de oferta publica de los Valores Fiduciarios y de creacion del Programa solo significan
que se ha cumplido con los requisitos establecidos en materia de informacion. La CNV y BYMA no han
emitido juicio sobre los datos contenidos en el Prospecto del Programa y en el Suplemento de Prospecto.

Ciudad Auténoma de Buenos Aires, 9 de enero de 2026.

MARCOS VIELTO
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Marcos Vieito
Autorizado



