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Fideicomiso Financiero “Programa Federal Plurianual de
Construccion de Viviendas — Provincia de San Juan”

ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondientes al ejercicio iniciado el 1° de enero de 2025
y finalizado el 31 de diciembre de 2025, presentados en forma comparativa (Nota 2.2)

Actividad Principal

CUIT del Fideicomiso

Fecha de Contrato Constitutivo

- Objeto del Fideicomiso

Plazo de duracion del Contrato de

Fideicomiso

Fecha de Cierre de Ejercicio

Fideicomiso Financiero con Oferta Pablica.
30-71226771-9
6 de diciembre de 2011

Aportar al Fiduciante los recursos necesarios para construir
viviendas en la Provincia de San Juan.

Hasta la fecha del pago total de los Valores Representativos de
Deuda, conforme sus condiciones de emision, y la liquidacién de los
activos y pasivos remanentes si los hubiera. En ningln caso
excederi el plazo establecido en el articulo 1.668 de la Ley 26.994.

31 de diciembre de cada afio calendario.

Denominacion del Fiduciante

Domicilio Legal

Actividad Principal

Instituto Provincial de la Vivienda de la Provincia de San Juan
(LP.V.)

Avda. Libertador Gral. San Martin 750 (oeste) 5to. Piso. Centro
Civico de la Ciudad y Provincia de San Juan.

Actividades Especializadas de Construccion.

Denominacion del Fiduciario

Domicilio Legal

Actividad Principal

BICE Fideicomisos S.A.

Bartolomé Mitre 836,
Ciudad Auténoma de Buenos Aires.

Fiduciaria en los términos de la Ley 26.994 art. 1.673, normas
complementarias y reglamentarias.

Firmados a efectos de su identificacion con nuestro
informe de fecha 25 de febrero de 2026

QUIAN y ASOETADOS

CREREABA T2

T=F38

7

(J/gef“vc—) :ITQ::ian (Socio)
d Contg)or Piblico (U.B.A.)

Evert Igifacig/Van Tooren
Vicepfesidente

En su caracter de Fiduciario del Fideicomiso

CP:€E.CABA. T° 214 F° 130
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Fideicomiso Financiero “Programa Federal Plurianual de
Construccion de Viviendas — Provincia de San Juan”

ESTADO DE RESULTADOS FIDUCIARIO
Correspondiente al ejercicio iniciado el 1° de enero de 2025
y finalizado el 31 de diciembre de 2025,
Presentado en forma comparativa con el ejercicio anterior (Nota 2.2)
(Cifras expresadas en pesos)

Concepto 31/12/2025 31/12/2024
Gastos de administracién (Anexo III) (105.269.327) (64.718.910)
Recupero de gastos 80.828.127 -
Rdos. Financieros y por Tenencia que incluyen el
RECPAM 6.496.359 (33.858.875)
(Pérdida del ejercicio) (17.944.841) (98.557.785)

Las Notas y los Anexos que se acompaiian son parte integrante de estos Estados Contables Fiduciarios.

Firmados a efectos de su identificacion con nuestro

informe de fecha 25 de febrero de 2026 /

/!‘/déiavo 'J. Quian (Socio) Even‘llg{?\ﬁm Tooren
ideprgsidente
Ceritador Pablico (U.B.A.) En su caracter de Riduciario del Fideicomiso

CP.CE.CAB.A T°214F° 130



Fideicomiso Financiero “Programa Federal Plurianual de
Construccion de Viviendas — Provincia de San Juan”

ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO NETO FIDUCIARIO
Correspondiente al ejercicio iniciado el 1° de enero de 2025

y finalizado el 31 de diciembre de 2025,

Presentado en forma comparativa con el ejercicio anterior (Nota 2.2)

(Cifras expresadas en pesos)

Resultados no

Total Patrimonio

Total Patrimonio

asignados Neto Fiduciario Neto Fiduciario
31/12/2025 31/12/2024
Saldo al inicio del ejercicio 17.944.841 17.944.841 116.502.626
(Pérdida del ejercicio) (17.944.841) (17.944.841) (98.557.785)
Saldo al cierre del ejercicio - - 17.944.841

Las Notas y los Anexos que se acompafian son parte integrante de estos Estados Contables Fiduciarios.

Firmados a efectos de su identificacion con nuestro
informe de fecha 25 de febrera.de 2026
QUIAN Yy ASGCIADOS

G}'/sijﬂ_o J. Quian (Socio)

Contador Pablico (U.B.A.)
C.P.C.E.C.A.B.A. T° 214 F° 130

Evert Ignagio Van Tooren

En su carécter d&guciario del Fideicomiso

V]icepresidente
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Fideicomiso Financiero “Programa Federal Plurianual de
Construccion de Viviendas — Provincia de San Juan”

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO FIDUCIARIO
Correspondiente al ejercicio iniciado el 1° de enero de 2025
y finalizado el 31 de diciembre de 2025,

Presentado en forma comparativa con el ejercicio anterior (Nota 2.2)
(Cifras expresadas en pesos)

Variaciones del Efectivo y sus Equivalentes
Efectivo y sus equivalentes al inicio del Ejercicio
Efectivo y sus equivalentes al cierre del Ejercicio
Disminucion neta del Efectivo y sus Equivalentes

Causas de las variaciones del efectivo y sus equivalentes
Actividades operativas
(Pérdida del ejercicio)

Variaciones en activos y pasivos operativos
Disminucién de Otras Cuentas por Cobrar en moneda
(Aumento) de Créditos Impositivos

(Disminucion) / Aumento de Proveedores de Servicios
Aumento / (Disminucion) de Deudas Fiscales
Disminucion de Otras deudas

Disminucion de Valores Representativos de Deuda

Flujo Neto de Efectivo utilizado en las actividades
operativas

Disminucion neta del Efectivo y sus Equivalentes

31/12/2025 31/12/2024
36.610.385  131.957.604
14.480.851]  36.610.385

(22.129.534)|  (95.347.219)
(17.944.841)|  (98.557.785)
71.275.006|  122.495.839
(178.611)]  (1.599.899)
(13.031.092) 7.032.547
171.485 (270.251)
(39.156.083)|  (22.013.414)
(23.265.398)| (102.434.256)
(22.129.534)|  (95.347.219)
(22.129.534) (95.347.219)

Las Notas y los Anexos que se acompafian son parte integrante de estos Estados Contables Fiduciarios.

Firmados a efectos de su identificacién con nuestro
informe de fecha 25 de febrero de 2026
QUIAN y ASOCEATIOS

CAHA TUAATF38

]

Gu/s;é'ﬁj\'.}./-Qilian (Socio)

C,/ontqd,cl' Publico (U.B.A.)
C.P.CE.C.A.B.A. T° 214 F° 130

Even(lfjécio Van Tooren
licepresidente

En su carécter de Fiduciario del Fideicomiso
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Fideicomiso Financiero “Programa Federal Plurianual de
'Construccién de Viviendas — Provincia de San Juan”

i

NO’

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondientes al ejercicio iniciado el 1° de enero de 2025

y finalizado el 31 de diciembre de 2025, presentado en forma comparativa (Nota 2.2)

TA1:

(Cifras expresadas en pesos)

CONSTITUCION Y FUNCIONAMIENTO DEL FIDEICOMISO

1.1

1.2

Origen y Objeto

Con fecha 6 de diciembre de 2011 se firma el Contrato de Fideicomiso
mediante el cual se constituye el Fideicomiso Financiero “Programa Federal
Plurianual de Construccion de Viviendas — Provincia de San Juan”, entre el
Instituto Provincial de la Vivienda de la Provincia de San Juan (“IPV”), en
calidad de Fiduciante y Bice Fideicomisos S.A. como Fiduciario Financiero.

La celebracion del Contrato por el Fiduciante fue aprobada mediante resolucion
de su Interventor el 6 de octubre de 2011 y por el Directorio del Fiduciario en
su reunion del 26 de octubre de 2011.

La constitucién del Fideicomiso tiene por finalidad aportar al Fiduciante los
recursos necesarios para construir viviendas en la Provincia de San Juan,
conforme al compromiso asumido por dicha Provincia en el Convenio Marco
relativo al Programa Federal Plurianual de Construccion de Viviendas,
mediante la emisién de Valores Representativos de Deuda (VRD) que tendran
como fuente de pago los Bienes Fideicomitidos y la cesion fiduciaria de los
mismos.

Con fecha 9 de octubre de 2018 la Bolsa de Comercio de Buenos Aires ha
enviado Nota 197817 comunicando que individualizé a los Valores Fiduciarios
del Fideicomiso con el codigo N° 1 d).

Bienes Fideicomitidos

Los Bienes Fideicomitidos son los que integran el Patrimonio Fideicomitido,
que se detallan a continuacion:

a) La recaudacion proveniente de la cobranza de los Créditos derivados de la
adjudicacion de viviendas bajo el Programa Federal Plurianual de
Construccion de Viviendas, existentes a la Fecha de Emision y generados
con posterioridad a la misma.

b) Los derechos de los que es titular el Fiduciario, en su caracter de tal, como
beneficiario bajo el Fideicomiso de Garantia.

Firmados a efectos de su identificacion con nuestro
informe de fecha 25 de febrero de 2026

QUIAN y ASOCIADOS
CPCECABA T°1-F38

).

Vicepresidente
Contador Publico (U.B.A.) En su caractendeAFiduciario del Fideicomiso

Gustavo J. Quian (Socio) Evert?ﬂo Van Tooren

C.P.CE.CAB.A.T°214F° 130
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Fideicomiso Financiero “Programa Federal Plurianual de

Constru

ccion de Viviendas — Provincia de San Juan”

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS

y finalizado

Correspondientes al ejercicio iniciado el 1° de enero de 2025
el 31 de diciembre de 2025, presentado en forma comparativa (Nota 2.2)
(Cifras expresadas en pesos)

NOTA 1: CONSTITUCION Y FUNCIONAMIENTO DEL FIDEICOMISO (Cont.)

1.2 Bienes Fideicomitidos (Cont.)

©)

d)
€)

2

Los créditos actuales y futuros que el Fiduciante -como titular de la/s
Cuenta/s Recaudadora/s- tenga contra el Banco Recaudador en su caracter
de deudor cedido de los depdsitos irregulares existentes en dichas Cuentas
Recaudadoras, originados en la Recaudacion por Créditos.

Los Fondos Liquidos e Inversiones Permitidas.

Los derechos (i) que corresponden al Fiduciante sobre los seguros de vida
contratados respecto de los deudores de los Créditos existentes, mediante
el endoso de la péliza colectiva correspondiente; y (ii) que le correspondan
sobre los seguros de vida que contrate respecto de los deudores de los
Créditos que se originen en el futuro.

Los derechos (i) que correspondan al Fiduciante sobre los seguros de
incendio contratados respecto de los inmuebles a los que refieren los
Créditos existentes, mediante el endoso de la/s pdliza/s correspondiente/s;
y (ii) que le correspondan sobre los seguros de incendio que contrate
respecto de los inmuebles a los que refieren los Créditos que se originen
en el futuro.

Los demaés activos, propios o de terceros, que en el futuro resuelva
incorporar el Fiduciante.

1.3 Patrimonio Fideicomitido

El Patrimonio Fideicomitido est4 integrado por los Bienes Fideicomitidos. Las
viviendas a construir en la Provincia de San Juan, en el marco del acuerdo entre
el Ministerio de Planificacién Federal, Inversiéon Publica y Servicios, la
Administracién Nacional de la Seguridad Social, el Banco de la Nacién
Argentina y la Provincia de San Juan, y complementado por la Carta
Compromiso suscripta el 7 de septiembre de 2009 entre la Administracion
Nacional de Seguridad Social, Bice Fideicomisos S.A., la Provincia de San
Juan y la Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, no se encuentran

incl

uidas en el Patrimonio Fideicomitido y son de titularidad del Fiduciante.

Firmados a efectos de su identificacion con nuestro
informe de fecha 25 de febrero.de 2026
QUIAN y ASGCTADOS

C.PgZe<

(B.A%"T1-F°32

= 9
Gusiave J. Quian (Socio) ’ Evertflgngcio Van Tooren
' jeepresidente
Contador Pablico (U.B.A.) En su caracter de Fiduciario del Fideicomiso

CP.CE.CAB.A. T°214F° 130
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Fideicomiso Financiero “Programa Federal Plurianual de
Construccion de Viviendas — Provincia de San Juan”

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondientes al ejercicio iniciado el 1° de enero de 2025

y finalizado el 31 de diciembre de 2025, presentado en forma comparativa (Nota 2.2)

NOTA 1:

(Cifras expresadas en pesos)

CONSTITUCION Y FUNCIONAMIENTO DEL FIDEICOMISO (Cont.)

1.4

1.5

Fideicomiso de Garantia

Es el Fideicomiso constituido el 1° de febrero de 2012, entre el IPV como
Fiduciante, el Banco de la Nacidén Argentina como Fiduciario (el “Fiduciario de
Garantia®) y el Fiduciario del presente Fideicomiso Financiero como
beneficiario -con imputaciéon al presente Fideicomiso Financiero- que tiene
como activo fideicomitido (como fuente supletoria para el caso de insuficiencia
de la Recaudacién por Créditos) los recursos del FONAVI que corresponde
percibir al Fiduciante por parte del Estado Nacional en virtud de la Ley N°
24.464 y la Ley provincial N° 6659 (el “Flujo FONAVI”).

El Contrato de Fideicomiso de Garantia fue constituido para garantizar (a) el
pago de los Servicios y los Gastos del Fideicomiso Financiero bajo la Serie Iy
las Nuevas Series, y (b) la constitucién y/o reposicion del Fondo de Reserva.

Valores Representativos de Deuda

Bajo el Fideicomiso, el Fiduciante podra emitir Valores Representativos de
Deuda por hasta un valor nominal de $ 125.000.000, en una o mas Series. Para
los VRD Serie I las condiciones de emision se establecen en el Contrato de
Fideicomiso y se detallan al final del presente punto. Las condiciones de
emision de las Nuevas Series, que no podran ser mas favorables que las
establecidas para los VRD Serie I, seran determinadas por el Fiduciante con la
conformidad del Fiduciario mediante la firma de un contrato de fideicomiso
suplementario y explicitadas en un Suplemento de Prospecto, de conformidad
con los requerimientos de fondos para la construccién de viviendas y de las
posibilidades de colocacién de los valores mediante oferta publica de acuerdo
con las condiciones econdmicas vigentes al momento en que se efectie cada
emision. En caso de existir mas de una Serie en circulacion, los VRD de todas
las Series tendran derecho al cobro de Servicios a prorrata y en forma pari
passu (trato igualitario entre los mismos) en cada Fecha de Pago de Servicios.

Serén requisitos para la emision de las Nuevas Series: (a) que cubierto el Fondo
de Reserva, exista un flujo remanente tal que, proyectado, sea suficiente para el

Firmados a efectos de su identificacion con nuestro
informe de fecha 25 de febrero.de 2026

QUIAN y ASGCTIADOS

Gustavt J. Quian (Socio) . Evert Ynagio Van Tooren
/ icgpresidente
Contador Publico (U.B.A.) En su caracte iduciario del Fideicomiso

C.P.CE.C.AB.A. T° 214 F° 130
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Fideicomiso Financiero “Programa Federal Plurianual de
Construccion de Viviendas — Provincia de San Juan”

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondientes al ejercicio iniciado el 1° de enero de 2025

y finalizado el 31 de diciembre de 2025, presentado en forma comparativa (Nota 2.2)

‘NOTA 1:

(Cifras expresadas en pesos)

CONSTITUCION Y FUNCIONAMIENTO DEL FIDEICOMISO (Cont.)

1.5

Valores Representativos de Deuda (Cont.)

pago de los Servicios de una Nueva Serie y los mayores Gastos € Impuestos
asociados, (b) que el Fiduciante no haya incurrido en incumplimiento de
ninguna de las obligaciones estipuladas en el Contrato de Fideicomiso y (c) que
no se hubiera producido y estuviera vigente un Evento Especial.

Dado que el Emisor es una entidad autdrquica de la Provincia de San Juan,
seglin lo previsto por el articulo 83 de la Ley 26.831, la oferta publica de los
Valores Representativos de Deuda no requiere de autorizacion por parte de la
Comisién Nacional de Valores, ni consecuentemente este Fideicomiso estara
sujeto a su fiscalizacion. Ello sin perjuicio de la fiscalizacion que corresponde a
la Bolsa de Comercio de Buenos Aires en razdn de la autorizacién de cotizacion
que otorgue a los Valores Representativos de Deuda.

Valores Representativos de Deuda Serie I

Al 31 de diciembre de 2025 se han emitido VRD Serie I por un valor nominal
de $ 70.000.000.

Con fecha 1° de febrero de 2012 la Bolsa de Comercio de Buenos Aires
autoriz6 la cotizacion de los Valores Representativos de Deuda Serie I, y el 18
de abril de 2012 Nacién Bursatil Sociedad de Bolsa S.A. (Agente Colocador)
mediante el Aviso de Cierre de Colocacion, informé la finalizacién del Periodo
de Colocacion con el siguiente resultado:

Monto de Emision: $ 70.000.000

Margen Diferencial de Corte: 200 puntos basicos
Fecha de Emision: 19 de abril de 2012

Fecha de Vencimiento: 19 de abril de 2027

De acuerdo al cronograma de integracion que se detalla a continuacion, al cierre
de los presentes Estados Contables el total de los VRD Serie I Integrados
asciende a la suma de $ 70.000.000, encontrandose totalmente integrada dicha

serie.

Firmados a efectos de su identificacion con nuestro
informe de fecha 25 de febrero de 2026

QUIAN y ASOCIADOS
CPCECARATT1-F38

Z ) i 1
GM’(‘E/E]R“ (Socio) Evert Ighagfo Van Tooren
_— Vigefiresidente
K(/)ntadm‘ Publico (U.B.A.) En su caracter de Fiduciario del Fideicomiso

CRCEC.ABA.T°214F° 130
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Fideicomiso Financiero “Programa Federal Plurianual de

Construcciéon de Viviendas — Provincia de San Juan”

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondientes al ejercicio iniciado el 1° de enero de 2025
y finalizado el 31 de diciembre de 2025, presentado en forma comparativa (Nota 2.2)
(Cifras expresadas en pesos)

NOTA 1: CONSTITUCION Y FUNCIONAMIENTO DEL FIDEICOMISO (Cont.)

1.5 Valores Representativos de Deuda (Cont.)

Cronograma de Integracion de los VRD Serie I

Fecha Monto de Porcentaje de

de Integracion Integracion Integracion
19/04/2012 $ 21.000.000 30,00%
31/05/2012 $ 4.900.000 7,00%
29/06/2012 $ 4.900.000 7,00%
31/07/2012 $ 4.900.000 7,00%
31/08/2012 $ 4.900.000 7,00%
28/09/2012 $ 4.900.000 7.00%
31/10/2012 $ 4.900.000 7,00%
30/11/2012 $ 4.900.000 7,00%
31/12/2012 $ 4.900.000 7,00%
31/01/2013 $ 4.900.000 7,00%
28/02/2013 $ 4.900.000 7,00%
$ 70.000.000 100,00%

1.6 Servicios de Interés y Capital

Salvo que para las Nuevas Series se establezca de otro modo, los VRD de cada
Serie daran derecho al cobro de los siguientes Servicios:

a) En concepto de interés, una tasa equivalente a la Tasa de Referencia més un
Margen Diferencial a licitar de acucrdo a lo establecido en el Prospecto y en
el Suplemento de Prospecto respectivo de las nuevas series. El interés se
aplicara considerando para su célculo un afio de 365 dias por la cantidad de
dias correspondientes a cada Periodo de Devengamiento. Los intereses que
se devenguen durante cada Periodo de Devengamiento hasta la Fecha Final
de Capitalizacién establecida en el contrato de Fideicomiso para cada Serie
emitida, se capitalizardn al Gltimo dia de cada trimestre calendario y los
devengados con posterioridad a la Fecha Final de Capitalizacion se pagaran
en cada Fecha de Pago de Servicios. Los intereses se devengaran durante

Firmados a efectos de su identificacion con nuestro
informe de fecha 25 de febrero de 2026
QUIAN y ASOCTADOS

CPZREp B.A T -F 38
2 ot Y3
C{u/ﬂtjo J. Quian (Socio) Evert @gﬁu Van Tooren
/ Wetpresidente
Contador Publico (U.B.A)) En su caracter de Fiduciario del Fideicomiso
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Fideicomiso Financiero “Programa Federal Plurianual de
Construccion de Viviendas — Provincia de San Juan”

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondientes al ejercicio iniciado el 1° de enero de 2025

y finalizado el 31 de diciembre de 2025, presentado en forma comparativa (Nota 2.2)

NOTA 1:

(Cifras expresadas en pesos)

CONSTITUCION Y FUNCIONAMIENTO DEL FIDEICOMISO (Cont.)

1.6

Servicios de Interés y Capital (Cont.)

cada Periodo de Devengamiento sobre el Valor Residual al inicio de cada
Periodo de Devengamiento.

b) En concepto de amortizacion, los montos que se indiquen para cada Serie.

“Tasa de Referencia’: el promedio aritmético simple de las tasas de interés para
depositos a plazo fijo de mas de un millon de pesos de 30 a 35 dias en bancos
publicos (“BADLAR Publica”), en base a las tasas informadas por el BCRA
durante el trimestre calendario anterior al inicio de cada Periodo de
Devengamiento. En caso que la tasa BADLAR Publica dejare de ser informada
por el BCRA, se tomara: (i) la tasa sustitutiva de la tasa BADLAR Publica que
informe el BCRA o (ii) en caso de no existir o no informarse la tasa sustituta
indicada en (i) precedente, se calculard la Tasa de Referencia, considerando el
promedio de tasas informadas para depdsitos a plazos fijo en pesos por un
monto mayor a un millén de pesos por periodos de entre 30 y 35 dias, de los 5
primeros bancos publicos de la Argentina, que surgen del ultimo informe de
depésitos disponibles publicados por el BCRA.

“Periodo de Devengamiento™: Es el periodo que se define en las condiciones
particulares de cada Serie.

“Valor Residual”: Es el valor nominal integrado mas los Intereses
Capitalizados, neto en su caso de las amortizaciones ya pagadas.

Servicios de Interés y Capital de los VRD Serie 1
Los “VRD Serie I” tendran derecho al pago de:

(a) en concepto de interés, una tasa equivalente a la Tasa de Referencia mas
un Margen Diferencial a licitar que no podra ser superior a 200 puntos bdsicos
anuales. El interés se aplicara considerando para su célculo un afio de 365 dias
por la cantidad de dias correspondientes a cada Periodo de Devengamiento.

Los intereses que se devenguen durante cada Periodo de Devengamiento hasta

Firmados a.efectos de su identificacion con nuestro
informe de fecha 25 de febrero de 2026

QUIAN y ASOCIADOS
BCABA, TEAF 38

CP.G i
~ i

Gustavo J. Quian (Socio) Evert Ignjaci$ Van Tooren
Vickpresidente

/Conta or Publico (U.B.A.) En su caracter de Fiduciario del Fideicomiso
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Fideicomiso Financiero “Programa Federal Plurianual de
Construccion de Viviendas — Provincia de San Juan”

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondientes al ejercicio iniciado el 1° de enero de 2025

y finalizado el 31 de diciembre de 2025, presentado en forma comparativa (Nota 2.2)

NOTA 1:

(Cifras expresadas en pesos)

CONSTITUCION Y FUNCIONAMIENTO DEL FIDEICOMISO (Cont.)

1.6

Servicios de Interés y Capital (Cont.)

la Fecha Final de Capitalizacion se capitalizaran al Gltimo dia de cada trimestre
calendario (los “Intereses Capitalizados”) y los devengados con posterioridad a
la Fecha Final de Capitalizacién se pagaran en cada Fecha de Pago de
Servicios.

Los intereses se devengaran durante cada Periodo de Devengamiento sobre el
Valor Residual al inicio de cada Periodo de Devengamiento.

(b) en concepto de amortizacion, el valor nominal integrado mas los Intereses
Capitalizados (el “Capital Ajustado”). Los pagos de amortizacién se realizaran
en cada Fecha de Pago de Servicios por hasta el importe que permita alcanzar
los porcentajes acumulados de amortizacion sobre el Capital Ajustado
indicados en el Cronograma de Amortizacién de los VRD para el Periodo de
Devengamiento que corresponda.

“Periodo de Devengamiento™: Sera cada uno de los siguientes: (a) Los periodos
comprendidos dentro del Periodo de Integracién seran desde la Primera Fecha
de Integracion (inclusive) hasta la segunda Fecha de Integracion (exclusive)
para el primer periodo, y desde la Fecha de Integracion anterior (inclusive)
hasta la siguiente Fecha de Integracion (exclusive) los restantes; (b) los
siguientes periodos comprendidos entre la 1iltima Fecha de Integracion y la
Fecha Final de Capitalizacion seran desde el ultimo dia del periodo anterior
(inclusive) hasta el Ultimo dia de cada trimestre calendario (exclusive) y (c) los
periodos posteriores a la Fecha Final de Capitalizacion seran desde el ultimo
dia del periodo anterior (inclusive) hasta la préxima Fecha de Pago de Servicios
(exclusive).

“Fecha Final de Capitalizacion™: es el ultimo dia del pendltimo trimestre
calendario anterior a la Primera Fecha de Pago de Servicios.

“Primera Fecha de Integracion™: es la que como tal se indica en el Cronograma
de Integracion (19/04/2012).

Firmados a efectos de su identificacion con nuestro
informe de fecha 25 de febrero de 2026

QUIAN y ASOCIADOS
CPZECABA, T —F 38
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~ Vicepresidente
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Fideicomiso Financiero “Programa Federal Plurianual de
Construccion de Viviendas — Provincia de San Juan”

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondientes al ejercicio iniciado el 1° de enero de 2025

y finalizado el 31 de diciembre de 2025, presentado en forma comparativa (Nota 2.2)

NOTA 1:

(Cifras expresadas en pesos)

CONSTITUCION Y FUNCIONAMIENTO DEL FIDEICOMISO (Cont.)

1.7

1.8

Fecha de Pago de Servicios

Salvo que para las Nuevas Series se establezca de otro modo, las Fechas de
Pago de Servicios seran el décimo Dia Habil de los meses de enero, abril, julio
y octubre de cada afio; y la Fecha de Vencimiento Final sera la que corresponda
a los 15 (quince) afios contados desde la Fecha de Emisién o siguiente Dia
Habil.

No obstante, segiin se establece en las condiciones particulares de la emision de
los VRD Serie I, el primer Pago de Servicios tiene lugar en la Fecha de Pago de
Servicios que coincida con, o sea la primera posterior a, los dos afios desde la
Fecha de Emisién, habiendo operado esta fecha el 15 de julio de 2014.

De acuerdo a lo informado en la Nota 1.5, el vencimiento final de los VRD
Serie I sera el 19 de abril de 2027.

Pago de Servicios
Salvo que para las Nuevas Series se estableciera de otro modo:

(a) Los pagos de Servicios seran realizados por el Fiduciario, en tanto existan
recursos suficientes en la Cuenta Fiduciaria a las 15 horas del quinto Dia Habil
anterior a la respectiva Fecha de Pago de Servicios y no se verifique un Evento
Especial, mediante transferencia de los respectivos importes a Caja de Valores.

(b) En caso que no existiesen recursos suficientes en la Cuenta Fiduciaria para
alcanzar los porcentajes acumulados de amortizaciéon establecidos en el
Cronograma de Amortizacién de los VRD de todas las Series en circulacidén en
alguna Fecha de Pago de Servicios, los Servicios de amortizacion se pagaran
cuando existan recursos suficientes a tal fin, sin que dicha circunstancia
implique caducidad de plazos, salvo cuando la falta constituya un Evento
Especial, no pudiendo los Beneficiarios exigir dicho pago al Fiduciario y
continuando el devengamiento de intereses sobre el Valor Residual y de
Intereses Moratorios.

Firmados a efectos de su identificacion con nuestro
informe de fecha 25 de febreio de 2026
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Fideicomiso Financiero “Programa Federal Plurianual de
Construccion de Viviendas — Provincia de San Juan”

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondientes al ejercicio iniciado el 1° de enero de 2025

y finalizado el 31 de diciembre de 2025, presentado en forma comparativa (Nota 2.2)

NOTA 1:

(Cifras expresadas en pesos)

CONSTITUCION Y FUNCIONAMIENTO DEL FIDEICOMISO (Cont.)

1.8

1.9

Pago de Servicios (Cont.)

(¢) Constituirdin un Evento Especial (i) la falta de pago de los intereses
pagaderos y exigibles en una Fecha de Pago de Servicios; y (ii) la no
cancelacién a una Fecha de Pago de Amortizacion de los porcentajes
acumulados de amortizacién establecidos en el Cronograma de Amortizacidn
por un monto equivalente a cuatro Fechas de Pago de Amortizacion
consecutivas.

(d) Los intereses moratorios equivaldran a los intereses de los VRD mas 200
puntos bésicos adicionales. Los Intereses Moratorios se devengaran: (i) Desde
una Fecha de Pago de Intereses hasta tanto se cancele la totalidad de los
intereses atrasados; sobre los importes impagos y (ii) Desde cualquier Fecha de
Pago de Amortizacién en la que no se hubiera alcanzado los porcentajes
acumulados de amortizacién establecidos en el Cronograma de Amortizacidn,
hasta la Fecha de Pago de Amortizacién en que tales porcentajes sean
cumplidos.

El pago de los VRD a sus respectivos titulares bajo los términos y condiciones
previstos en el Contrato de Fideicomiso tiene como Unica fuente los Bienes
Fideicomitidos. Los bienes propios del Fiduciario, los bienes del Fiduciante y
los de la Provincia de San Juan no responderan por las obligaciones contraidas
en la ejecucién del Fideicomiso.

Al 31 de diciembre de 2025 se cancelaron integramente los servicios de
amortizacién e intereses cuyos vencimientos operaron antes de esa fecha.

Monto Requerido

Es el importe que el Fiduciario determinara para todas las Series dentro de los
primeros 3 Dias Hébiles de cada trimestre calendario y que debera ser
suficiente para satisfacer los siguientes destinos:

a) la reposicion del Fondo de Gastos del Fideicomiso;

b) la constitucion o reposicion del Fondo de Reserva,

Firmados a efectos de su identificacion con nuestro
informe de fecha 25 de febrers de 2026

QUIAN y-ASOCIADOS
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Ricepresidente
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CP.CE.C.A.B.A. T°214F° 130



15
Fideicomiso Financiero “Programa Federal Plurianual de

Construccion de Viviendas — Provincia de San Juan”

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondientes al ejercicio iniciado el 1° de enero de 2025
y finalizado el 31 de diciembre de 2025, presentado en forma comparativa (Nota 2.2)
(Cifras expresadas en pesos)

NOTA 1: CONSTITUCION Y FUNCIONAMIENTO DEL FIDEICOMISO (Cont.)
1.9 Monto Requerido (Cont.)

c) los Servicios a ser abonados en la Fecha de Pago de Servicios
inmediatamente siguiente al ultimo dia de dicho trimestre; y

d) la constitucidén o reposicién de Reservas.
Los ingresos que se generen por la inversion de los Fondos Liquidos se
considerardn un menor importe a solicitar al Fiduciante en concepto de
Monto Requerido Trimestral.

En tanto el Requerimiento de Fondos so6lo tenga por finalidad recaudar los
fondos para el pago de los conceptos indicados en los incisos (a) y/o (d)
precedentes, y el Fiduciante no haya incumplido ninguna de las obligaciones
establecidas en el Contrato de Fideicomiso; el Requerimiento de Fondos
importara instruir al Banco Recaudador la transferencia de fondos desde las
Cuentas Recaudadoras a la Cuenta Fiduciaria hasta completar el Monto
Requerido en cada oportunidad.

A partir de la emision del primer Requerimiento de Fondos que tenga por
finalidad recaudar los fondos necesarios para la constitucién o reposicion del
Fondo de Reserva, la notificacion a las Cuentas Recaudadoras serd a modo
informativo dado que esa entidad debera continuar acreditando periddicamente
en la Cuenta Fiduciaria el saldo que exista en ellas y que en el caso de que
existan fondos excedentes seran reintegrados por el Fiduciario al I.P.V. Durante
el transcurso del trimestre el Fiduciario podra informar o rectificar el Monto
Requerido informado al inicio del trimestre, cambio que debera ser informado
al Fiduciante. E1 Monto Requerido para los trimestres enero — marzo, abril-
junio, julio- septiembre y octubre- diciembre ascienden a las sumas de $
22.415.000, $ 27.298.000, $23.519.000 y $ 34.910.000, con destino a la
recomposicion del Fondo de Gastos del Fideicomiso, la constitucion de
Reservas, a ajustar el Fondo de Reserva del Fideicomiso y al pago del Servicio
de amortizacion e interés correspondiente.

A la fecha de emisién de los presentes Estados Contables Fiduciarios, el
Fiduciante ha cumplimentado dicho requerimiento.

Firmados a efectos de su identificacion con nuestro
informe de fecha 25 de febrero.de 2026

QUIAN y ASGCIADOS
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Fideicomiso Financiero “Programa Federal Plurianual de
Construccion de Viviendas — Provincia de San Juan”

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondientes al ejercicio iniciado el 1° de enero de 2025

y finalizado el 31 de diciembre de 2025, presentado en forma comparativa (Nota 2.2)

NOTA 1:

(Cifras expresadas en pesos)

CONSTITUCION Y FUNCIONAMIENTO DEL FIDEICOMISO (Cont.)

1.10

Fondo de Gastos

El Fiduciario debe retener del precio de colocacion de cada Serie el importe que
se determine, el cual se debe asignar a un Fondo de Gastos, el cual se debe
destinar a cancelar los Gastos del Fideicomiso y en su caso constituir las
Reservas hasta el monto indicado. En cualquier momento en que el Fondo de
Gastos del Fideicomiso se reduzca hasta representar un importe menor al
indicado (tal importe, o su eventual aumento) se detraeréd de la Recaudacion
Global el monto necesario para reestablecerlo.

Si la Recaudacion Global fuera insuficiente, el Fiduciario podra intimar al
Fiduciante para que dentro del quinto Dia Habil contado desde la fecha en que
se reduzca el Nivel del Fondo de Gastos del Fideicomiso, reponga el mismo.
De no cumplirse con esta ultima obligacién, el Fiduciario podré declarar la
existencia de un Evento Especial conforme se menciona en la Nota 1.17 c).

Cuando hubiera finalizado la liquidacién del Fideicomiso, el Fondo de Gastos
del Fideicomiso serda liberado para la acreditacién de dichos fondos al
Fiduciante, con excepcion de las sumas correspondientes a las Reservas.

El Fiduciario estara facultado -con la conformidad del Fiduciante, la cual no
podra ser irrazonablemente denegada- para aumentar el Nivel del Fondo de
Gastos del Fideicomiso, si el vigente se mostrara insuficiente para atender (i)
los Gastos del Fideicomiso presentes y/o los que previsiblemente se devenguen;
y (ii) las Reservas, en ambos casos conforme a dictamen del Auditor Contable
o del Asesor Impositivo segin la competencia.

Seglin se establece en las condiciones particulares de emisién de los “VRD
Serie 17, el importe determinado que se asigné al Fondo de Gastos del
Fideicomiso es el equivalente a $ 200.000 que el Fiduciario ha retenido del
precio de colocacion, segiin se informa en Nota 3.7.

Firmados a efectos de su identificacion con nuestro
informe-de fecha 25 de febrero de 2026

QUIAN y ASGETADOS
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Fideicomiso Financiero “Programa Federal Plurianual de
Construccion de Viviendas — Provincia de San Juan”

NOTAS ALOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondientes al ejercicio iniciado el 1° de enero de 2025

y finalizado el 31 de diciembre de 2025, presentado en forma comparativa (Nota 2.2)

NOTA 1:

(Cifras expresadas en pesos)

CONSTITUCION Y FUNCIONAMIENTO DEL FIDEICOMISO (Cont.)

1.11

Fondo de Reserva

Salvo que para las Nuevas Series se estableciera de otro modo, el Fiduciario
debe constituir con los fondos provenientes de la Recaudacion Global, el Fondo
de Reserva, por un monto minimo equivalente a: (1) los dos préximos pagos
estimados de Intereses y (2) el proximo pago de amortizacién conforme al
Cronograma de Amortizacién de los VRD.

Para cada Serie se determinara la forma en que se efectivizara la integracion
inicial del Fondo de Reserva.

En el caso de los VRD Serie I se determiné que la Integracion Inicial se realice
a partir de los 11 meses desde la Fecha de Emision hasta la Fecha Final de
Capitalizacién proporcionalmente en cuotas mensuales y consecutivas hasta
alcanzar el monto establecido en el primer parrafo.

El Fondo de Reserva serd aplicado por el Fiduciario al pago de intereses y
amortizacion de los VRD, cuando por cualquier causa no existan recursos
suficientes para su pago en las Cuentas Recaudadoras.

Luego de la Integracidon Inicial, en cualquier momento en que el importe
acumulado en el Fondo de Reserva sea menor al monto minimo antes indicado,
el Fiduciario lo repondrd con los fondos provenientes de la Recaudacién
Global, y lo incorporara dentro de los Montos Requeridos. Una vez cancelados
integramente los VRD, cubiertos los Gastos del Fideicomiso y en su caso las
Reservas, el excedente sera liberado a favor del Fiduciante.

Habiéndose efectivizado la integracion inicial del Fondo de Reserva, se
continué acumulando por lo que el monto del fondo de reserva es $ 6.986.934
al 31 de diciembre de 2025 (Nota 3.7).

Firmados a efectos de su identificacién con nuestro
informe de fecha 25 de febrero de 2026
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Fideicomiso Financiero “Programa Federal Plurianual de
Construccion de Viviendas — Provincia de San Juan”

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS

Correspondientes al ejercicio iniciado el 1° de enero de 2025

y finalizado el 31 de diciembre de 2025, presentado en forma comparativa (Nota 2.2)

NOTA 1:

(Cifras expresadas en pesos)

CONSTITUCION Y FUNCIONAMIENTO DEL FIDEICOMISO (Cont.)

1.12

1.13

Firmados

Orden de Aplicacién de los Fondos Acreditados en la Cuenta Fiduciaria

El Fiduciario aplicara los recursos del Fideicomiso en el siguiente orden:

1) A la reposicién del Fondo de Gastos del Fideicomiso, incluida la
constitucién de Reservas.

2) Al pago de los Intereses Moratorios, en su caso.

3) Al pago de los Servicios atrasados de interés de los VRD, si los hubiera.

4) Al pago del interés de los VRD en cada Fecha de Pago de Servicios.

5) A la Reposicién del Fondo de Reserva por el importe que corresponda a
intereses de los VRD, en su caso.

6) Al pago de los Servicios atrasados de amortizacion de los VRD, si los
hubiera.

7) Al pago de amortizacién de los VRD hasta el importe que permita alcanzar
los porcentajes acumulados de amortizacion establecidos en el Cronograma
de Amortizacién de los VRD que corresponda en cada Fecha de Pago de
Servicios.

8) A la reposicién del Fondo de Reserva por el importe que corresponda a
amortizacion de los VRD, en su caso.

9) Al reintegro al Fiduciante del excedente del Monto Requerido, de
corresponder.

10)El excedente, luego de la Fecha de Vencimiento Final, se transferird al
Fiduciante, en calidad de fideicomisario.

Inversion de Fondos Liquidos

E!l Fiduciario podra invertir los Fondos Liquidos en Inversiones Permitidas,
quedando librado a su decisién la oportunidad, monto y demés detalles de la-
inversion. Las Inversiones Permitidas se realizaran a plazos compatibles con (a)
la necesidad de fondos para el Pago de Servicios u otros conceptos pagaderos a
los VRD, respecto de las realizadas con fondos provenientes de la Cuenta
Fiduciaria, o (b) el Cronograma de Pagos a Contratistas, respecto de las
realizadas con fondos provenientes de la Cuenta de Obras. A los efectos de
determinar la elegibilidad de una Inversién Permitida la calificacion de la

a efectos de su identificacion con nuestro

informe de fecha 25 de febrero de 2026
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Fideicomiso Financiero “Programa Federal Plurianual de
Construccion de Viviendas — Provincia de San Juan”

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS

Correspondientes al ejercicio iniciado el 1° de enero de 2025

y finalizado el 31 de diciembre de 2025, presentado en forma comparativa (Nota 2.2)

NOTA 1:

(Cifras expresadas en pesos)

CONSTITUCION Y FUNCIONAMIENTO DEL FIDEICOMISO (Cont.)

1.13

1.14

Inversion de Fondos Liquidos (Cont.)

entidad financiera o del fondo comun de inversion en el cual se realizara dicha
Inversién Permitida se determinard al momento ‘de realizar la respectiva
inversion, no asumiendo el Fiduciario responsabilidad alguna por cualquier
modificacion subsiguiente de la calificacion de dicha entidad financiera o fondo
comun de inversion, sin perjuicio de su deber de modificar la inversion en la
primera oportunidad que sea posible. En ningin caso el Fiduciario serd
responsable frente a los Beneficiarios o el Fiduciante por el resultado de las
Inversiones Permitidas, siempre que haya procedido conforme con lo
establecido en e] Contrato de Fideicomiso.

Agente de Control y Revision

Es la persona o personas que el Fiduciario designe antes de la Fecha de
Emision, la que actuard como Agente de Control y Revision de la cobranza por
la Recaudacion por Créditos y de la recaudacion del flujo FONAVI. A tales
efectos recibird mensualmente del Fiduciante o del Fiduciario (este Gltimo en
base a lo que le informard el Fiduciante), informacion en soporte electrénico
acerca de las cobranzas proyectadas respecto del conjunto de Créditos que
mantenga en cartera y de los fondos acreditados en las cuentas Recaudadoras y
Fiduciaria correspondientes a la Recaudacidon por Créditos real. Con dicha
informaci6n, ademas de la restante que debe proveer el Fiduciante, el Agente de
Control y Revision remitira al Fiduciario un informe sobre:

(a) el andlisis de la Recaudacién por Créditos y su comparacién con las
cobranzas proyectadas,

(b) el analisis del Flujo FONAVI,

(c) la consistencia de la informacion provista por el Fiduciante en el caso de
Créditos en Mora.

A la fecha de los presentes estados contables, se han recibido los informes
mensuales del ACR hasta el mes de noviembre 2025, del cual se desprende que:

Firmados a efectos de su identificacion con nuestro

informe de fecha 25 de febrero de 2026
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Fideicomiso Financiero “Programa Federal Plurianual de
Construcciéon de Viviendas — Provincia de San Juan”

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondientes al ejercicio iniciado el 1° de enero de 2025

y finalizado el 31 de diciembre de 2025, presentado en forma comparativa (Nota 2.2)

NOTA 1:

1.14

1.15

1.16

(Cifras expresadas en pesos)

CONSTITUCION Y FUNCIONAMIENTO DEL FIDEICOMISO (Cont.)

Agente de Control y Revisién (Cont.)

)] los fondos que ingresaron en la cuenta recaudadora (Nota 6) representan
el 7.625% de los flujos proyectados inicialmente por el IPV;

(ii) la recaudacion real por créditos correspondiente a los tltimos tres meses
consecutivos no es inferior al 50% de la recaudacién mensual
proyectada, lo cual determina que no se cumple el evento especial
contemplado en la Nota 1.17 (i).

(iii) el IPV ha remitido el informe previsto en el articulo 1.8 inciso r) del
Contrato de Fideicomiso con fecha 16 de octubre de 2025, en el cual se
informa que no existen acciones judiciales al 30.09.2025 en concepto de
recupero por mora en el pago de las cuotas correspondientes a los
barrios incluidos en el Fideicomiso.

Cabe destacar que los ingresos acreditados en la cuenta fiduciaria acumulados
al 31 de diciembre de 2025 ascienden a $ 108.142.002, y devuelto $ 1.435.655,
siendo el neto utilizado de $ 21.549.367 para abonar VRD, § 32.615.729 la
reconstitucion del fondo de reserva y § 78.829.249 fueron imputados al
recupero de gastos (Anexo I'V).

Duracion del Fideicomiso

La duracion del Fideicomiso se extendera hasta la fecha del pago total de los
Servicios de los Valores Representativos de Deuda, conforme sus condiciones
de emisién, y la liquidacién de los activos y pasivos remanentes si los hubiera.
En ningun caso sera superior a 30 afios.

Causales de Extincion del Fideicomiso

(@) El fideicomiso se extinguira en cualquiera de los siguientes supuestos:

Ante el incumplimiento de cualquiera de las condiciones de constitucion
establecidas en el Contrato de Fideicomiso, a saber: que se haya celebrado el
Contrato de Fideicomiso de Garantia; haber obtenido la autorizacién para las
cesiones fiduciarias de los Bienes Fideicomitidos; haber obtenido la
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Fideicomiso Financiero “Programa Federal Plurianual de
Construccion de Viviendas — Provincia de San Juan”

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondientes al ejercicio iniciado el 1° de enero de 2025

y finalizado el 31 de diciembre de 2025, presentado en forma comparativa (Nota 2.2)

NOTA 1:

(Cifras expresadas en pesos)

CONSTITUCION Y FUNCIONAMIENTO DEL FIDEICOMISO (Cont.)

1.16

Causales de Extincion del Fideicomiso (Cont.)

calificacidn de riesgo de los VRD Serie I, no menor a BBB; haber obtenido la
autorizacién de cotizacién de la BCBA; que se haya publicado el Prospecto y el
Aviso de Colocacién en el Boletin de la BCBA de los VRD Serie I; que se haya
emitido dictamen favorable por parte del Fiscal de Estado de la Provincia y
opinién legal favorable de los asesores legales; Publicar en el Boletin Oficial de
la Provincia de San Juan la resolucién del Interventor del Fiduciante que
dispone la emisién de los VRD y las cesiones de los Bienes Fideicomitidos;
notificar a la Subsecretaria; acreditar el endoso de las polizas de seguros;
acreditar la apertura de la Cuenta de Obras y Cuenta Fiduciaria de Garantia;
haber otorgado poder irrevocable al Fiduciario para operar la Cuenta de Obras;

(b) Ante el pago total de los Servicios de los VRD, aunque ello tenga lugar
antes de la fecha especificada en el Contrato de Fideicomiso;

(c) Ante la extincion del patrimonio del Fideicomiso;
(d) Ante decision de una Mayoria Ordinaria de Beneficiarios;
(e) Ante el vencimiento del plazo legal de treinta afios;

(f) Ante la configuracién del supuesto de que dentro de los 120 dias habiles de
notificada la renuncia por el Fiduciario no se hubiesen producido la totalidad de
los siguientes hechos: ’

i la designacion del Fiduciario sustituto,

il. la aceptacion por parte del Fiduciario sustituto de dicha designacion,
1ii. la transferencia de la autorizacion de cotizacion,
iv. la transferencia de los bienes fideicomitidos al Fiduciario sustituto.
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Fideicomiso Financiero “Programa Federal Plurianual de
Construccion de Viviendas — Provincia de San Juan”

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondientes al ejercicio iniciado el 1° de enero de 2025

y finalizado el 31 de diciembre de 2025, presentado en forma comparativa (Nota 2.2)

NOTA 1:

(Cifras expresadas en pesos)

CONSTITUCION Y FUNCIONAMIENTO DEL FIDEICOMISO (Cont.)

1.16

1.17

Causales de Extincion del Fideicomiso (Cont.)

El Fiduciario o el Fiduciante se presentard ante el Tribunal Arbitral a fin de
solicitar de aquél la designacion de un Fiduciario sustituto. Si transcurridos 30
Dias Habiles de la fecha de la interposiciéon de dicha pretensién el Tribunal
Arbitral no hubiese designado Fiduciario sustituto o la designacién no hubiese
sido aceptada por la persona designada, ello constituird un supuesto de
disolucion del Fideicomiso, procediéndose a su liquidacién, para lo cual se
requerira una resolucion de la Mayoria Ordinaria de Beneficiarios.

Eventos Especiales

Salvo que en un Contrato Suplementario se establezca lo contrario o se
agreguen otras causales, se considerard constituido un Evento Especial en
cualquiera de los siguientes supuestos:

a) Si en una Fecha de Pago de Servicios no se abonaran los intereses de los
VRD.

b) Falta de cancelacién, a una Fecha de Pago de Amortizacion, de los
porcentajes acumulados de amortizacion establecidos en el Cronograma de
Amortizacién por un monto equivalente a cuatro Fechas de Pago de
Amortizacion consecutivas.

¢) Falta de cumplimiento en tiempo y forma por parte del Fiduciante a
cualquier obligacién establecida en el Contrato de Fideicomiso, en el
Suplemento de Prospecto o en el Contrato de Fideicomiso de Garantfa. Si
dicho incumplimiento fuese remediable a sélo criterio del Fiduciario, el
Evento Especial se tendra por ocurrido si el incumplimiento no fuese
remediado dentro de los diez (10) Dias Hébiles de intimado al efecto por el
Fiduciario.

d) Cualquier impugnacién judicial o extrajudicial, por parte del Fiduciante o de
terceros, a la validez, vigencia, alcance y ejecutabilidad del Contrato de
Fideicomiso, del Suplemento de Prospecto, del Contrato de Fideicomiso de
Garantia o de los Bienes Fideicomitidos que dé lugar a una medida que se
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Fideicomiso Financiero “Programa Federal Plurianual de
Construccion de Viviendas — Provincia de San Juan”

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondientes al ejercicio iniciado el 1° de enero de 2025

y finalizado el 31 de diciembre de 2025, presentado en forma comparativa (Nota 2.2)

NOTA 1:

(Cifras expresadas en pesos)

CONSTITUCION Y FUNCIONAMIENTO DEL FIDEICOMISO (Cont.)

1.17 Eventos Especiales (Cont.)

encuentre firme, comprendiendo cualquier acto o reclamacion tendiente a
obtener la modificacion, rescision o resolucién de cualquiera de las cesiones
fiduciarias.

e) La implementacion de cualquier medida tomada por cualquier autoridad, un
tercero o el Fiduciante que pueda razonablemente resultar en la liquidacion
del Fiduciante, o la pérdida de transferencia a terceros de todos o la mayor
parte de los activos del Fiduciante.

f) Si cualquier informacion, declaracién, garantia o certificacién significativa
realizada o suministrada por el Fiduciante en el Contrato de Fideicomiso o
en cualquier documento entregado por el mismo conforme o en ejecucion
del mismo resulta haber sido incorrecta, inexacta, incompleta o engafiosa, en
cualquier aspecto importante, en el momento de su realizacion. Si una
declaracion incompleta, inexacta o erronea fuese remediable, a sélo juicio
del Fiduciario, el Evento Especial se tendrd por producido si la misma no
hubiese sido remediada por el Fiduciante dentro de los diez (10) Dias
Habiles de intimado al efecto por el Fiduciario.

g) Si: 1) una Autoridad Gubernamental tomara medidas que puedan afectar
adversa y significativamente la situacion econdémica, financiera o
patrimonial, o las actividades o perspectivas futuras del Fiduciante, ii) una
Autoridad Gubernamental tomara medidas que puedan afectar adversa y
significativamente los derechos del Fiduciario o de los Beneficiarios.

h) Si la BCBA cancelara la autorizacion para cotizar los VRD, y la resolucién
pertinente se hallara firme.

i) Si durante tres meses consecutivos la Recaudacion por Créditos hubiera sido
menor al 50 % de la recaudacion proyectada informada en el informe del
Agente de Control y Revision.

El Fiduciante debera notificar al Fiduciario de todo Evento Especial en el
mismo dia de tomar conocimiento del mismo, o a mas tardar el Dia Habil
siguiente, a fin de que el Fiduciario pueda comunicarlo de inmediato a la
BCBA.
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Fideicomiso Financiero “Programa Federal Plurianual de
Construccion de Viviendas — Provincia de San Juan”

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondientes al ejercicio iniciado el 1° de enero de 2025

y finalizado el 31 de diciembre de 2025, presentado en forma comparativa (Nota 2.2)

NOTA 1:

1.18

1.19

(Cifras expresadas en pesos)

CONSTITUCION Y FUNCIONAMIENTO DEL FIDEICOMISO (Cont.)

Consecuencias de un Evento Especial

a) Producido cualquiera de los Eventos Especiales precedentemente detallados,
el Fiduciario i) declarara la existencia de un Evento Especial, que notificara al
Fiduciante (salvo que éste lo hubiera notificado previamente al Fiduciario), ii)
la publicaré en el Boletin Oficial de la BCBA. b) La declaracion de cualquiera
de los Eventos Especiales indicados en los incisos b) y h) de la nota precedente,
producira la mora de pleno derecho, la caducidad de todos los plazos para el
pago del capital e intereses adeudados bajo los VRD de la Serie respectiva, y el
devengamiento del Interés Moratorio. ¢) La declaracion del Evento Especial
indicado en el inciso g) de la nota anterior producira la mora de pleno derecho y
la caducidad de todos los plazos para el pago del capital e intereses adeudados
bajo los VRD de todas las Series en circulacion. Entonces, la totalidad de los
fondos existentes y los que se recauden en el futuro se aplicard, previa
reposicion del Fondo de Gastos del Fideicomiso y la constitucion o reposicion
de Reservas, al pago de los VRD, imputindose a intereses y capital, en ese
orden. d) Si se declarara cualquiera de los Eventos Especiales indicados en el
resto de los incisos de la nota anterior, el Fiduciario requerira de una Mayoria
Extraordinaria de Beneficiarios una resolucién acerca de las medidas a adoptar,
pudiendo ésta declarar la caducidad de todos los plazos para el pago del capital
e intereses adeudados bajo los VRD de la Serie respectiva, con el efecto
indicado en el apartado b).

Responsabilidad del Fiduciante por daiios y perjuicios

De verificarse cualquier Evento Especial, el Fiduciante serd responsable por
todos los gastos, costas y demas perjuicios que se hubieran ocasionado al
Fideicomiso, al Fiduciario o a los Beneficiarios, conforme lo determine un
laudo del Tribunal Arbitral.
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Fideicomiso Financiero “Programa Federal Plurianual de
Construccion de Viviendas — Provincia de San Juan”
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondientes al ejercicio iniciado el 1° de enero de 2025

y finalizado el 31 de diciembre de 2025, presentado en forma comparativa (Nota 2.2)
(Cifras expresadas en pesos)

NOTA 1: CONSTITUCION Y FUNCIONAMIENTO DEL FIDEICOMISO (Cont.)

1.20 Liquidacion
Las condiciones de liquidacion son las siguientes:

(a) Existiendo VRD en circulacién, el Fiduciario procedera a la liquidacion del
patrimonio fideicomitido, y su producido, previa deduccion de los Gastos
del Fideicomiso, sera abonado a los Beneficiarios a prorrata. Luego de
cancelados en su totalidad los VRD, todo eventual remanente, cubiertos (i)
los Gastos del Fideicomiso devengados y pendientes de pago y (ii) las
Reservas en su caso, quedard disponible para el Fiduciante.

(b) En el supuesto de extinguirse el Fideicomiso por la causa establecida en el
inciso (a) de la Nota 1.16, el Fiduciario debera transferir la porcion del
patrimonio fideicomitido remanente, cubiertas en su caso las Reservas, al
Fiduciante.

NOTA2: NORMAS CONTABLES APLICADAS

2.1. Bases de preparacion de los estados contables

Los presentes estados contables estidn expresados en pesos en moneda homogénea de cierre
(Nota 2.3) y han sido preparados de conformidad con la Resolucién Técnica N° 54 - T.O. RT
59 -, (RT 54), emitida por la Federacion Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias
Econémicas (FACPCE), adoptada por la Resolucion P. N° 460/2024 del Consejo Profesional
de Ciencias Econdémicas de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires (CPCECABA).

Esta resolucion fue aplicada por la entidad a partir del 01 de enero de 2025, utilizando el
enfoque retroactivo simplificado, por lo que la entidad ha aplicado los cambios de la norma
retroactivamente s6lo readecuando las cifras comparativas incluidas en el estado de situacion
patrimonial y notas y anexos relacionados.

Se detallan las principales reclasificaciones de presentacién originadas por la aplicacion de la

RT 54 en el Estado de situacion patrimonial:
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Fideicomiso Financiero “Programa Federal Plurianual de
Construccion de Viviendas — Provincia de San Juan”
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondientes al ejercicio iniciado el 1° de enero de 2025

y finalizado el 31 de diciembre de 2025, presentado en forma comparativa (Nota 2.2)
(Cifras expresadas en pesos)

NOTA 2: NORMAS CONTABLES APLICADAS (Cont.)

a) El saldo de $ 252.547 correspondiente al Saldo a Favor IIBB y de $ 306.622 de
Percepciones IIBB que se presentaban en el rubro “Otras Créditos” del Estado de Situacion
Patrimonial al 31.12.2024, se reclasificaron al rubro “Créditos Impositivos”.

2.2. Clasificacion de la entidad

De acuerdo con lo establecido por la referida norma, la entidad reviste el caracter de entidad
pequeiia (EP).

2.3. Unidad de Medida

Informacion general

Los presentes estados contables han sido preparados en moneda homogénca a fecha de cierre
del presente ejercicio, reconociendo en forma integral los efectos de la inflacién de
conformidad con lo establecido en la RT 54, en virtud de haberse determinado la existencia de
un contexto de alta inflacion.

Descripcion del proceso de expresion a moneda de cierre

A efectos de expresar las diferentes partidas y rubros que integran los estados contables, la
entidad debera, entre otras cosas:

. Determinar ¢l momento de origen de las partidas (o el momento de su altimo ajuste,
segun corresponda).

. Calcular los coeficientes de ajuste aplicables. A tal efecto se utiliza el indice de precios
FACPCE. La variacién del indice utilizado para el ajuste de los estados contables ha sido del
31,55 % en el ejercicio econdémico finalizado el 31 de diciembre de 2025.

. Aplicar los coeficientes de ajuste a los importes de las partidas anticuadas para

expresarlas en moneda de cierre. A este respecto, las partidas que deberan ajustarse seran
aquellas que no estén expresadas en moneda de cierre.
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Fideicomiso Financiero “Programa Federal Plurianual de

Construccion de Viviendas — Provincia de San Juan”

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondientes al ejercicio iniciado el 1° de enero de 2025
y finalizado el 31 de diciembre de 2025, presentado en forma comparativa (Nota 2.2)
(Cifras expresadas en pesos)

NOTA2: NORMAS CONTABLES APLICADAS (Cont.)

2.3. Unidad de Medida (Cont.)

Descripcion del proceso de expresidn a moneda de cierre (Cont)

La aplicacién del proceso de ajuste por inflacion establecido en la RT 54 permite el
reconocimiento de las ganancias y pérdidas derivadas del mantenimiento de activos y pasivos
expuestos a los cambios en el poder adquisitivo de la moneda a lo largo del ejercicio.

Para la preparacion de los presentes estados contables, el 6rgano de administracion de la
entidad ha utilizado las siguientes simplificaciones dispuestas por la RT 54

. No ha presentado la nota requerida por el parrafo 659 de la RT 54.

. El estado de flujo de efectivo ha sido presentado por el método directo, mostrando la
informacién ajustada por inflacién en forma sintética.

Los presentes estados contables deben ser leidos e interpretados considerando las limitaciones
que la utilizacién de las dispensas antes mencionadas podria provocar sobre la informacién en
ellos contenida

2.4. Uso de estimaciones en la preparacion de los presentes estados contables

La preparacion de estados contables requiere que el 6rgano de administracion de la entidad
realice estimaciones y evaluaciones que afectan el monto de los activos y pasivos registrados y
los activos y pasivos contingentes revelados a la fecha de cierre, como asi también los ingresos
y egresos registrados en el ejercicio. Los resultados reales futuros pueden diferir de las
estimaciones y evaluaciones realizadas a la fecha de preparacién de los presentes estados
contables.

2.5. Informacién comparativa

Con fines comparativos, se incluyen cifras patrimoniales al cierre del ejercicio anterior y de
resultados, de evoluciéon del patrimonio neto y de flujos de efectivo, por el ejercicio
econéomico finalizado el 31 de diciembre de 2024. Dichas cifras han sido expresadas en
moneda de cierre del presente ejercicio a fin de permitir su comparabilidad y sin que el ajuste
practicado modifique las decisiones tomadas con base en la informacién contable
correspondiente al ejercicio comparativo.
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Fideicomiso Financiero “Programa Federal Plurianual de
Construccion de Viviendas — Provincia de San Juan”
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondientes al ejercicio iniciado el 1° de enero de 2025

y finalizado el 31 de diciembre de 2025, presentado en forma comparativa (Nota 2.2)
(Cifras expresadas en pesos)

NOTA 2: NORMAS CONTABLES APLICADAS (Cont.)

2.6. Politicas contables sobre criterios de medicion contable

a. Caja y bancos

El efectivo disponible y los saldos en bancos han sido medidos por su importe nominal.
b. Inversiones Financieras

Plazo Fijo: Se ha valuado a su valor nominal mas los intereses devengados al cierre de cada
gjercicio.

c. Cuentas por cobrar a clientes en moneda

Corresponde a los derechos cedidos por el Fiduciante a la fecha que se refieren estos Estados
Contables Fiduciarios de liquidacién, para hacer frente a las cancelaciones previstas en el
Contrato de Fideicomiso de los VRD.

Estan conformados por los saldos correspondientes a las cuentas recaudadoras y a las
cobranzas proyectadas derivadas de la adjudicacién de viviendas correspondiente al Programa
Federal Plurianual de Construccién de Viviendas — Provincia de Mendoza.

d. Créditos Impositivos, Proveedores de Servicios, Deudas Fiscales y Otras deudas

Se encuentran valuados a su valor nominal, netos de la previsién por desvalorizacién, de
corresponder. A la fecha de cierre de cada ejercicio, se evallia si existen indicios de
desvalorizacion de los rubros mencionados, y se procede al reconocimiento de las pérdidas por
desvalorizacion en el resultado del periodo en caso de que su importe contable supere su valor
recuperable.

La previsién para desvalorizacion de los créditos impositivos se calcula en funcion de las
proyecciones impositivas y las posibilidades de su utilizacion futura.
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Fideicomiso Financiero “Programa Federal Plurianual de
Construccion de Viviendas — Provincia de San Juan”

NOTA 2:

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondientes al ejercicio iniciado el 1° de enero de 2025
y finalizado el 31 de diciembre de 2025, presentado en forma comparativa (Nota 2.2)
(Cifras expresadas en pesos)

NORMAS CONTABLES APLICADAS (Cont.)

2.6. Politicas contables sobre criterios de medicion contable (Cont.)

€.

Valores Representativos de Deuda (VRD)

Al 31 de diciembre de 2025, estan constituidos por los Valores Representativos de Deuda
emitidos (Nota 1.5), mas los intereses capitalizados netos de las amortizaciones ya pagadas
(valor residual), mas los intereses devengados a la fecha de cierre del ejercicio.

f.

Estado de Flujo de Efectivo Fiduciario

El estado de flujo de efectivo fiduciario fue confeccionado utilizando el método indirecto,
considerando como efectivo al rubro “Caja y bancos”.

NOTA 3:

3.1.

3.2.

3.3.

PATRIMONIAL FIDUCIARIO

Caja y bancos
Depésitos en cuentas bancarias
Total Caja y bancos

Inversiones Financieras (*)

Depésitos a Plazo Fijo

Total Inversiones Financieras

(*) Ver Anexo I — Inversiones Financieras

Otras Cuentas por Cobrar en moneda

Derecho de cobro — Cobranzas Proyectadas

Derecho de Cobro por Intereses VRD

Derecho de Cobro Fondo Reserva

Gastos Pagados por Adelantado

Total Otras Cuentas por Cobrar en moneda corriente

Derecho de Cobro — Cobranzas Proyectadas _
Total Otras Cuentas por Cobrar en moneda no corriente

Total Otras Cuentas por Cobrar en moneda

Firmados a efectos de su identificacion con nuestro
informe de fecha 25 de febrero de 2026
QUIAN y ASOECIADOS
CPZECAB.A L T-T38

COMPOSICION DE LOS RUBROS DEL ESTADO DE SITUACION

31/12/2025 31/12/2024

Corriente

1.532.306 2.619.570

1.532.306 2.619.570
Corriente

12.948.545 33.990.815

12.948.545 33.990.815
Corriente

- 15.355.776

- 3.505.918

9.556.980 36.347.547

8.028.775 7.541.001

17.585.755 62.750.242

No corriente

- 26.110.519

- 26.110.519

17.585.755 88.860.761

/

Gg;ﬁai /Quian (Socio)

Contador Publico (U.B.A.)
CPCE.C.AB.A. T° 214 F° 130

Evert Jgngcio Van Tooren
"igépresidente
En su caracter de Fiduciario del Fideicomiso
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Fideicomiso Financiero “Programa Federal Plurianual de

Construccién de Viviendas — Provincia de San Juan”

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondientes al ejercicio iniciado el 1° de enero de 2025
y finalizado el 31 de diciembre de 2025, presentado en forma comparativa (Nota 2.2)
(Cifras expresadas en pesos)

NOTA 3: COMPOSICION DE LOS RUBROS DEL ESTADO DE SITUACION
PATRIMONIAL FIDUCIARIO (Cont.)
31/12/2025 31/12/2024

3.4. Créditos impositives Corriente

Saldo a favor Ingresos Brutos 862.035 646.208

Saldo a favor IIGG 117.965 155.181

Total Créditos fiscales 980.000 801.839
3.5. Proveedores de servicios Corriente

Provision facturas a pagar 3.728.102 1.894.694

Proveedores 253.270 15.117.770

Total Proveedores de servicios 3.981.372 17.012.464
3.6 Deundas fiscales Corriente

Retenciones ganancia de terceros 171.485 -

Total Deudas fiscales 171.485 ) -
3.7 Otras deudas Corriente

Fondo de Gastos (Nota 1.10) 200.000 263.098

Fondo de Reserva (Nota 1.11) 6.986.934 11.498.383

Ingreso de Fondos Cedidos (Anexo IV) - 34.581.536

Total Otras deudas 7.186.934 46.343.017
3.8 Valores Representativos de Deuda Corriente

VRD emitidos e integrados Serie I 12.827.357 15.355.776

Intereses VRD a Pagar 1.858.266 3.505.918

Total Valores Representativos de Deuda corriente 14.685.623 18.861.694

No Corriente

VRD emitidos e integrados Serie I 7.021.192 26.110.519
Total Valores Representativos de Deuda no corriente 7.021.192 26.110.519
Total Valores Representativos de Deuda 21.706.815 44.972.213

Firmados a efectos de su identificacion con nuestro
informe de fecha 25 de febrero de 2026
QUIAN y ASOCTADOS
ZAHCAB.AZT-F 38

G);‘sa 70 J. >Quian (Socio)

Contador Publico (U.B.A.)
CP.CE.CABA.T°214F° 130

Evert Ignfacip Van Tooren
Vicepiesidente
En su caracter d¢ E{duciario del Fideicomiso
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Fideicomiso Financiero “Programa Federal Plurianual de
Construccion de Viviendas — Provincia de San Juan”

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondientes al ejercicio iniciado el 1° de enero de 2025

y finalizado el 31 de diciembre de 2025, presentado en forma comparativa (Nota 2.2)

(Cifras expresadas en pesos)

NOTA 4: LIBROS RUBRICADOS DEL FIDEICOMISO
Los registros contables del Fideicomiso Financiero Programa Federal
Plurianual de Construccion de Viviendas — Provincia de San Juan, son llevados
en los libros “Inventario y Balances” y “Diario” en forma separada de los libros
correspondientes a los registros del Fiduciario.

NOTA 5: CUENTA DE OBRAS

Es una cuenta corriente abierta en el Banco de la Nacion Argentina a nombre
del Fiduciante pero operada exclusivamente por el Fiduciario, sin servicio de
cheques, en la cual (a) se acreditaran (i) el saldo del producido de la colocacién
de los VRD, y (ii) los fondos provenientes de las inversiones permitidas que se
realicen con los fondos previamente acreditados en ella; y (b) se debitaran (i)
las transferencias que el Fiduciario ordene a la Cuenta Libre del Fiduciante para
aplicar (1) al pago de los Certificados de Obra, o (2) a la reposicion al
Fiduciante de los pagos realizados con anterioridad a la Fecha de Emision
conforme a lo estipulado en la Carta Compromiso o (3) a la devolucién del
financiamiento recibido por el Fiduciante con anterioridad a la Fecha de
Emisi6n, en todos los casos previa conformidad de la Subsecretaria, (ii) los
montos que se coloquen en Inversiones Permitidas y (iii) los importes que
pudieran corresponder por todos los gastos, costas y demds perjuicios que se
hubieran ocasionado al Fideicomiso, al Fiduciario o a los Beneficiarios, si se
declarase la responsabilidad del Fiduciante de verificarse cualquier Evento
Especial.

Esta cuenta corriente abierta en el Banco de la Nacién Argentina — cuenta de
obras — segln lo establece el contrato de Fideicomiso, no forma parte del
presente Fideicomiso Financiero y por lo tanto de los presentes Estados
Contables Fiduciarios.

De acuerdo a la nota enviada por el Fiduciario con fecha 12 de julio de 2022 al
Fiduciante, el avance promedio de la obra asciende a 99,23%. A la fecha de los
presentes Estados Contables, de los $ 70.000.000 correspondientes a Valores
Representativos de Deuda emitidos (Nota 1.5) se realizaron desembolsos desde
la Cuenta de Obras por $ 68.605.741.

Firmados a efectos de su identificacion con nuestro

informe de fecha 25 de febrero de 2026
QUIAN y ASOCIADOS
C.P.C.E.C.A,&K’T‘: 1-F°38
=) - 7
C a7 7-Guian (Socio) Even(iin}c/io Van Tooren
’ Zieepresidente

/C?);;Q@r Publico (UB.A) En su carécter de Fiduciario del Fideicomiso
C.P.CEC.A.B.A.T°214F° 130
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Fideicomiso Financiero “Programa Federal Plurianual de
Construccion de Viviendas — Provincia de San Juan”

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondientes al ejercicio iniciado el 1° de enero de 2025

y finalizado el 31 de diciembre de 2025, presentado en forma comparativa (Nota 2.2)

NOTA S:

(Cifras expresadas en pesos)

CUENTA DE OBRAS (Cont.)

NOTA 6:

Al 31 de diciembre de 2025 el saldo de la Cuenta de Obra asciende a
$ 3.850.716.

CUENTA RECAUDADORA

Con la suscripcion del Contrato de Fideicomiso, el Fiduciante cede al
Fiduciario la propiedad fiduciaria sobre la Recaudacion por Créditos.

A efectos de asegurar la disponibilidad de la Recaudacién por Créditos para
este Fideicomiso, (2) el Fiduciante cede al Fiduciario para el Fideicomiso todos
los créditos actuales y futuros que el Fiduciante -como titular de las Cuentas
Recaudadoras-, tenga contra el Banco Recaudador en su caracter de deudor
cedido de los depositos irregulares existentes en dichas Cuentas Recaudadoras;
y (b) el Fiduciante otorga por el mismo Contrato suficiente poder irrevocable al
Fiduciario, por el plazo de duracién del Fideicomiso, para que el Fiduciario
instruya al Banco Recaudador a transferir a la Cuenta Fiduciaria el saldo
existente en las Cuentas Recaudadoras.

El Fiduciante renuncia a (i) instruir el cierre de las Cuentas Recaudadoras, (ii)
abrir otra/s cuenta/s para acreditar en ella/s la Recaudacion por Créditos, sea en
el Banco Recaudador o en cualquier otro, sin la previa conformidad del
Fiduciario, y en la medida que el Fiduciante se comprometa previamente a
realizar la cesion de saldos correspondiente a dicha/s cuenta/s; e (iii) impedir de
modo alguno que se produzcan las transferencias a la Cuenta Fiduciaria; y
declara que cualquier reclamo o accién que tuviere respecto de dichas
transferencias debera efectuarse en forma posterior a que el Fiduciario haya
notificado al Banco Recaudador el cese de las mismas.

La Cuenta Recaudadora, cuya titularidad es del Fiduciante, es la cuenta
corriente abierta en el Banco de San Juan S.A. con el numero de cuenta
0018000783/4, o la/s cuenta/s que para igual objeto se abran en el futuro.

Al 31 de diciembre de 2025 la cuenta recaudadora arroja un saldo de
$2.286.200.683.

Firmados a efectos de su identificacion con nuestro '
informe de fecha 25 de febrero de 2026
QUIAN y ASCEIADOS
CPZECAHBA Z°T-F° 38
7

s

. Yicepresdidente
Contador Puablico (U.B.A.) En su caracter de Filtticiario del Fideicomiso

GustaYo J. Quian (Socio) Evert Ignﬁfan Tooren

C.P.CE.CAB.A. T°214F° 130
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Fideicomiso Financiero “Programa Federal Plurianual de
Construccion de Viviendas — Provincia de San Juan”

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondientes al ejercicio iniciado el 1° de enero de 2025

y finalizado el 31 de diciembre de 2025, presentado en forma comparativa (Nota 2.2)

NOTA 7:

(Cifras expresadas en pesos)

IMPUESTO A LAS GANANCIAS E IMPUESTO DIFERIDO

NOTA 8:

La Ley N° 27.440 de Financiamiento Productivo sancionada en Mayo 2018
introdujo cambios vinculantes a los Fideicomisos Financieros en pos de
transparentar su tratamiento impositivo. En su Art. 205 dispuso que aquellos
Fideicomisos que hayan colocado certificados de participacién y/o titulos de
deuda en el ambito de la oferta publica no deberan tributar el Impuesto a las
Ganancias. En estos casos debera el inversor perceptor de la renta que estos
distribuyan incorporar a su declaracion jurada dicha ganancia, siendo de
aplicacidon las normas generales de la ley para el tipo de ganancia que se trate.

En funcidn a que el presente Fideicomiso emitid titulos de deuda bajo la érbita
de la oferta publica serda de aplicacién lo dispuesto en el pérrafo anterior,
quedando las rentas alcanzadas en cabeza del inversor. El tratamiento expuesto
comienza a regir respecto de las utilidades generadas en los ejercicios iniciados
a partir del 01 de enero de 2018, motivo por el cual, el Fideicomiso no
determina Impuesto a las Ganancias para el presente ejercicio.

HECHOS POSTERIORES

No existen acontecimientos u operaciones ocurridas entre la fecha de cierre del
ejercicio y la fecha de emision de los presentes Estados Contables que puedan
afectar significativamente la situaciéon del fideicomiso y que no hayan sido
informados en el presente Estado Contable Fiduciario.

Firmados a efectos de su identificacion con nuestro

informe de fecha 25 de febrero de 2026

QUIAN y ASOCIADOS
C.PZECAB.A. T™--F°38
Gustav6 J. Quian (Socio) Evert Jgngcio Van Tooren
-~ Zigépresidente
/Cont or Piblico (U.B.A.) En su caracter de Fiduciario del Fideicomiso

CPITE.CAB.A. T°214F° 130
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Fideicomiso Financiero “Programa Federal Plurianual de
Construccion de Viviendas — Provincia de San Juan”

INVERSIONES
Correspondientes al ejercicio iniciado el 1° de enero de 2025
y finalizado el 31 de diciembre de 2025,
Presentado en forma comparativa
Cifras expresadas en pesos de cierre del 31 de diciembre de 2025 (Notas 2.1 y 2.2)

Anexo I
Valores de origen
Inversion Capital Interés Total al Total al
devengado a 31/12/2025 31/12/2024
cobrar
PF BNA 12.444.098 504.447 12.948.545|  33.990.815
Totales al 31.12.2025 12.444.098 504.447 12.948.545 -
Totales al 31.12.2024 33.235.383 755.432 -l 33.990.815

Firmados a efectos de su identificacién con nuestro
informe de fecha 25 de febrero de 2026
QUIAN y ASOCIADOS
CP.CELABA. ,TEV-F38

]

Guyg—‘i:\\' J. Quian (Socio) Evert Igngcio Yan Tooren
/, . VicdpregSidente
Contaddr Publico (U.B:A.) En su caracter de Fiduciario del Fideicomiso

CP.CE.C.A.B.A. T° 214 F° 130
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Fideicomiso Financiero “Programa Federal Plurianual de
Construccion de Viviendas — Provincia de San Juan”

APERTURA DE INVERSIONES, CREDITOS Y DEUDAS. TASAS DE INTERES
Correspondientes al ejercicio iniciado el 1° de enero de 2025 y finalizado el

31 de diciembre de 2025, presentado en forma comparativa

Cifras expresadas en pesos de cierre del 31 de diciembre de 2025 (Notas 2.1y 2.2)

Anexo IT
Otras Valores
Inversiones|Cuentas por| Créditos |Proveedores|Deudas| Otras |Representativos
financieras| Cobrar en |Impositives|de servicios | fiscales | deudas de Deuda
moneda
A vencer
ler. Trimestre 12.948.545]  7.787.321 980.000| 3.981.372|171.485 - 4.887.189
2do. Trimestre -l 3.107.032}" - - - - 3.107.032
3er. Trimestre - 3.297.967 - - - - 3.297.967
4to. Trimestre - 3.393.435 - - - - 3.393.435
A més de un afio - - - - - - 7.021.192
Subtotal 12.948.545| 17.585.755 980.000] 3.981.372)|171.485 - 21.706.815
De plazo vencido - - - - - - -
Sin plazo establecido - - - - -] 7.186.934 -
A tasa de interés 12.444.098 - - - - - 19.848.549
Que no devenga interés 504.447{ 17.585.755 980.000 3.981.372|171.485] 7.186.934 1.858.266
Total al 31/12/2025 12.948.545| 17.585.755 980.000] 3.981.372{171.485| 7.186.934 21.706.815
Total al 31/12/2024 33.990.815| 88.860.761 801.389| 17.012.464 -| 46.343.017 44.972.213

-Las inversiones temporarias devengan intereses a una tasa nominal anual promedio del 61%.
-Los valores representativos de deuda devengan intereses a tasa variable (Nota 1.6)

Firmados a eféctos de su identificacion con nuestro
informe-de fecha 25 de febrero-de 2026
QUIAN v.ASGCIADOS

i

/Gx.iﬁvo J. Quian (Socio)

Contador Pablico (UB.A.)
C.P.CE.C.AB.A.T°214 F° 130

Evert Jgngcio Van Tooren
ictpresidente
En su caracter ¢ Fiduciario del Fideicomiso
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Fideicomiso Financiero “Programa Federal Plurianual de
Construccion de Viviendas — Provincia de San Juan”

APERTURA DE LOS GASTOS DE ADMINISTRACION
Correspondientes al ejercicio iniciado el 1° de enero de 2025y finalizado el
31 de diciembre de 2025, presentado en forma comparativa

Cifras expresadas en pesos de cierre del 31 de diciembre de 2025 (Notas 2.1y 2.2)

Anexo III
31/12/2025 | 31/12/2024
Honorarios profesionales 28.502.879 31.146.969
[mpuesto Ley 25.413 1.578.221 1.115.435
Honorarios del Fiduciario 69.781.820 28.616.975
Gastos varios 2.543.067 123.581
Gastos y comisiones bancarias 2.640.362 2.737.567
Impuesto a los Ingresos Brutos 222.978 978.383
Total de Gastos de Administraciéon 105.269.327 64.718.910
Firmados a efectos de su identificacién con nuestro
informe de fecha 25 de febrero de 2026
QUIAN y ASGCIADOS
CPEECABALT T-F 38
' _ 4
Evert]

9&5)(1&[ Quian (Socio)

C Contddor Piblico (U.B.A.)
CP.CE.C.AB.A.T°214 F° 130

nacjd Van Tooren
Vieepresidente

En su caracter de Fiduciario del Fideicomiso
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Fideicomiso Financiero “Programa Federal Plurianual de
Construccion de Viviendas — Provincia de San Juan”

INFORMACION REQUERIDA POR EL ART. 4.8 DEL
CONTRATO DEL FIDEICOMISO
Correspondiente al ejercicio iniciado el 1° de enero de 2025 y
finalizado el 31 de diciembre de 2025
Cifras expresadas en pesos de cierre del 31 de diciembre de 2025 (Notas 2.1y 2.2)

Anexo IV
Fondos Transferidos a la Cuenta Fiduciaria
Saldo al inicio del ejercicio 26.287.998
Ingresos de Fondos Cedidos periodo enero - marzo 22.415.001
Ingresos de Fondos Cedidos periodo abril - junio 27.298.000
Ingresos de Fondos Cedidos periodo julio - septiembre 23.519.000
Ingresos de Fondos Cedidos periodo octubre - diciembre 34.910.001
Montos excedentes devueltos al Fiduciante periodo enero - marzo -
Montos excedentes devueltos al Fiduciante periodo abril - junio -
Montos excedentes devueltos al Fiduciante periodo julio - septiembre -
Montos excedentes devueltos al Fiduciante periodo octubre - diciembre (1.435.655)
Montos transferidos de VRD a Caja de Valores (21.549.367)
Ajuste de Fondo de Reserva (32.615.729)
Resultado asignable a Derecho de Cobro (78.829.249)
Ingresos de fondos cedidos al 31/12/2025 -
Firmados a efectos de su identificacion con nuestro
informe de fecha 25 de febrero de 2026
QUIAN y ASOCIADOS /
CPCECABA T21-F33 1
?/u/s,, 7% 3. Quian (éocio) Evert ‘ii‘:'zzs:]a;;fe‘mm“
/Com dor Plblico (U.B.A.) En su caracter de Fiduciario del Fideicomiso

CPCE.CAB.A. T°214 F° 130




Quian y Asociados L

AUDITORES Y CONSULTORES — Miembros de TIAG
25 de Mayo 168 6° p. - BUENOS AIRES - ARGENTINA

INFORME DE LOS AUDITORES

Seiores Directores de BICE FIDEICOMISOS S.A.

Fiduciario del Fideicomiso Financiero “Programa Federal Plurianual de Construccion
de Viviendas - Provincia de San Juan”

Domicilio Legal: Bartolomé Mitre 836, Ciudad Autéonoma de Buenos Aires.

C.U.L.T.: 30-71226771-9

Presente

Informe sobre la auditoria de los estados contables

Opinidn

Hemos auditado los estados contables del Fiduciario del Financiero “Programa Federal
Plurianual de Construcciéon de Viviendas - Provincia de San Juan” que comprenden el
Estado de Situacion Patrimonial al 31 de diciembre de 2025, el Estado de Resultados, el
Estado de Evolucién del Patrimonio Neto y el Estado de flujo de efectivo por el ejercicio
iniciado el 01 de enero de 2025 vy finalizado el 31 de diciembre de 2025, asi como un
resumen de las politicas contables significativas y otra informacién explicativa incluidas en
las notas 1 a 8 y el anexos | a IV complementarios.

Las cifras y otra informacién correspondiente al ejercicio econémico terminado el 31 de
diciembre de 2024 son parte integrante de los estados contables mencionados
precedentemente y se las presenta con el propdsito de que se interpreten exclusivamente
en relacién con las cifras y con la informacién del ejercicio econédmico actual

En nuestra opinion, los estados contables adjuntos presentan razonablemente, en todos
los aspectos significativos, la situacién patrimonial del Fiduciario del Fideicomiso Financiero
“Programa Federal Plurianual de Construccién de Viviendas - Provincia de San Juan” al 31
de diciembre de 2025, asi como sus resultados, la evolucién de su patrimonio neto y el flujo
de su efectivo correspondientes al ejercicio finalizado en esa fecha, de conformidad con las
Normas Contables Profesionales Argentinas.

Fundamento de la opinidn

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las normas de auditoria
establecidas en la seccidn IlI.A de la Resolucion Técnica N° 37 de la Federacion Argentina
de Consejos Profesionales de Ciencias Econdmicas (FACPCE) adoptada por la Resolucidn
C.D. N2 46/2021 del Consejo Profesional de Ciencias Econdmicas de la Ciudad Auténoma
de Buenos Aires (CPCECABA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas
se describen mas adelante en la seccién “Responsabilidades del auditor en relacién con la



auditoria de los estados contables” de nuestro informe. Somos independientes del
Fiduciario del Fideicomiso Financiero “Programa Federal Plurianual de Construccidn de
Viviendas - Provincia de San Juan” y hemos cumplido las demas responsabilidades de ética
de conformidad con los requerimientos del Cédigo de Etica del Consejo Profesional de
Ciencias Econdmicas de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires y de la Resolucién Técnica N°
37 de la FACPCE adoptada por la Resolucion C.D. N2 46/2021 del CPCECABA.

Consideramos que los elementos de juicio que hemos obtenido proporcionan una base
suficiente y adecuada para nuestra opinion.

Responsabilidades de la Direccion del Fiduciario del Fideicomiso Financiero “Programa
Federal Plurianual de Construccion de Viviendas - Provincia de San Juan” en relacion con
los estados contables

La Direccién de Fiduciario del Fideicomiso Financiero “Programa Federal Plurianual de
Construccion de Viviendas - Provincia de San Juan” es responsable de la preparacién y
presentacion razonable de los estados contables adjuntos de conformidad con las Normas
Contables Profesionales Argentinas, y del control interno que considere necesario para
permitir la preparacién de estados contables libres de incorreccion significativa.

En la preparacion de los estados contables, la Direccién es responsable de la evaluacion
de la capacidad de Fiduciario del Fideicomiso Financiero “Programa Federal Plurianual de
Construccion de Viviendas - Provincia de San Juan” para continuar como empresa en
funcionamiento, revelando, en caso de corresponder, las cuestiones relacionadas con este
aspecto y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento, excepto si la
Direccién tuviera intencién de liquidar el Fideicomiso o de cesar sus operaciones, o bien no
existiera otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados contables

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados contables en
su conjunto estan libres de incorreccidn significativa y emitir un informe de auditoria que
contenga nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no
garantiza que una auditoria realizada de conformidad con la Resolucién Técnica N° 37 de
la FACPCE adoptada por la Resolucion C.D. N2 46/2021 del CPCECABA siempre detecte una
incorreccién significativa cuando exista. Las incorrecciones se consideran significativas si,
individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las
decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en los estados contables.



Los saldos correspondientes a los Estados Contables por el ejercicio finalizado el 31 de
diciembre de 2024 han sido certificados con opinién favorable sin salvedades por otro
profesional con fecha 11 de marzo de 2025. No es nuestra competencia opinar sobre la
tarea desarrollada por el profesional mencionado, por lo tanto, no expresamos conclusion
sobre las cifras consignadas en dichos estados contables

Como parte de una auditoria de conformidad con la Resolucién Técnica N° 37 de la FACPCE
adoptada por la Resolucién C.D. N2 46/2021 del CPCECABA, aplicamos nuestro juicio
profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la
auditoria. También:

a) Identificamos y evaluamos los riesgos de incorreccion significativa en los estados
contables, disefilamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos elementos de juicio suficientes y adecuados para proporcionar una
base para nuestra opinion.

b) Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin
de disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en funcién de las
circunstancias y no con la finalidad de expresar una opinidn sobre la eficacia del control
interno de la Sociedad.

c) Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas, asi como la
razonabilidad de las estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada
por la Direccién del Fiduciario del Fideicomiso Financiero “Programa Federal Plurianual de
Construccion de Viviendas - Provincia de San Juan”

d) Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién por la Direccién del Fiduciario del
Fideicomiso Financiero “Programa Federal Plurianual de Construccidon de Viviendas -
Provincia de San Juan” del principio contable de empresa en funcionamiento v,
basdandonos en los elementos de juicio obtenidos, concluimos sobre si existe o no una
incertidumbre significativa relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar
dudas importantes sobre la capacidad del Fiduciario del Fideicomiso Financiero “Programa
Federal Plurianual de Construcciéon de Viviendas - Provincia de San Juan” para continuar
como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre
significativa, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre
la informacién expuesta en los estados contables o, si dicha informacidn expuesta no es
adecuada, que expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en los
elementos de juicio obtenidos hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo,
hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que la Sociedad deje de ser una
empresa en funcionamiento.



e) Evaluamos la presentacién general, la estructura y el contenido de los estados
contables, incluida la informacion revelada, y si los estados contables representan las
transacciones y hechos subyacentes de un modo que logren una presentacién razonable.

f) Nos comunicamos con la Direccidn del Fiduciario del Financiero “Programa Federal
Plurianual de Construcciéon de Viviendas - Provincia de San Juan” en relacién con, entre
otras cuestiones, la estrategia general de la auditoria y los hallazgos significativos de la
auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno identificada en el
transcurso de la auditoria.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

a) Los estados contables fiduciarios del Fideicomiso Financiero “Programa Federal
Plurianual de Construccién de Viviendas - Provincia de San Juan”, surgen de registros
contables llevados en sus aspectos formales de conformidad con normas legales.

b) Segun surge de los registros contables de la entidad, no existen deudas devengadas
al 31 de diciembre de 2025 a favor del Sistema Integrado Previsional Argentino (S.I.P.A.).
Ciudad Autdnoma de Buenos Aires, 25 de febrero de 2026.
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Ciudad Auténoma de Buenos Aires, 26 de febrero de 2026

Legalizamos de acuerdo con las facultades otorgadas a este CONSEJO PROFESIONAL por
las leyes 466 (Art. 2, Inc. Dy J) y 20488 (Art. 21, Inc. I) la actuacion profesional con los datos
gue a continuacién se detallan:

Fecha de intervencion: 25/02/2026

Referida a: E.E.C.C. - Ejercicio Regular/ Irregular - Individual
Perteneciente a: FF VIVIENDAS SAN JUAN Otras (con domic. fiscal)
CUIT: 30-71226771-9

Fecha de Cierre: 31/12/2025

Monto total del Activo: $33.046.606,00

Intervenida por: Dr. GUSTAVO JAVIER QUIAN

Sobre la misma se han efectuado los controles de matricula vigente y control formal de dicha
actuacion profesional de conformidad con lo previsto en la Res. C. D. 34/24, no implicando
estos controles la emision de un juicio técnico sobre la actuacion profesional.

Datos del Matriculado

Dr. GUSTAVO JAVIER QUIAN

Contador Publico ( Universidad de Buenos Aires )
CPCECABA T° 214 F° 130
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