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ESTUDIO VIDAL

CONTADORES PUBLICOS / ABOGADOS

INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR LOS AUDITORES
INDEPENDIENTES

A los sefiores Directores de

CFA Compaiiia Fiduciaria Americana S.A.

Fiduciario del FIDEICOMISO FINANCIERO LINKS COUNTRY DE MAR
CUIT: 30-70901839-2

Domicilio legal: San Martin 491 — 3° piso — oficina “8”

Ciudad Autonoma de Buenos Aires

Informe sobre la auditoria de los estados contables

Opinién

Hemos auditado los estados contables adjuntos de Fideicomiso Financiero Links Country
de Mar, que comprenden el estado de situacién patrimonial al 31 de diciembre de 2025,
el estado de resultados, de evolucion del patrimonio neto y de flujo de efectivo
correspondientes al ejercicio econdomico finalizado en dicha fecha, asi como un resumen
de las politicas contables significativas y otra informacion explicativa incluidas en las
notas 1 a 8 y Anexos 1 y II.

Las cifras y otra informacion correspondiente al ejercicio econémico terminado el 31 de
diciembre de 2024 son parte integrante de los estados contables mencionados
precedentemente y se las presenta con el proposito de que se interpreten exclusivamente
en relacion con las cifras y con la informacion del ejercicio economico actual.

En nuestra opinion, los estados contables adjuntos representan razonablemente, en todos
sus aspectos significativos, la situacion patrimonial de Fideicomiso Financiero Links
Country de Mar al 31 de diciembre de 2025, asi como sus resultados, la evolucién de su
patrimonio neto y el flujo de su efectivo correspondientes al ejercicio econémico
terminado en esa fecha, de conformidad con las normas contables profesionales
argentinas.

Fundamento de la opinion

He llevado a cabo mi auditoria de conformidad con las normas de auditoria establecidas
en la seccién II1.LA de la Resolucion Técnica N° 37 de la Federacién Argentina de
Consejos Profesionales de Ciencias Economicas (FACPCE). Mis responsabilidades de
acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la seccion “Responsabilidades
del auditor en relacion con la auditoria de los estados contables” de mi informe. Soy
independiente de Fideicomiso Financiero Links Country de Mar y he cumplido las demas
responsabilidades de ética de conformidad con los requerimientos del Cadigo de Etica
del Consejo Profesional de Ciencias Econdémicas de la Ciudad Autonoma de Buenos
Aires y de la Resolucion Técnica N° 37 de la FACPCE. Considero que los elementos de
juicio que he obtenido proporcionan una base suficiente y adecuada para mi opinion.
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Enfasis sobre empresa en funcionamiento

Manteniendo nuestra opinidn anterior, enfatizamos la informacion contenida en las notas,
gue a continuacion se detallan:

e Los presentes estados contables han sido preparados asumiendo que el
Fideicomiso Financiero Links Country de Mar continuard como un negocio en
marcha. Tal como se expresa en las notas 1. y 2., el Fiduciario ha llevado a cabo
una serie de acciones relacionadas con la toma de conocimiento de la situacién
del proyecto y ha convocado a una asamblea de titulares de Valores de Deuda a
fin de decidir sobre la restructuracion o liquidacién del Fideicomiso, la cual ha
guedado sin efecto en virtud del acuerdo de Readecuacién del Fideicomiso
firmado el 21 de junio de 2007 entre El Jalon SA, en caracter de Fiduciante y
Wisdom Desarrolladores SRL, en caracter de Desarrollador, con la conformidad
de Nacion Seguros de Retiro SA como beneficiario y de Nacién Fideicomisos
como Fiduciario.

La finalidad del acuerdo celebrado es el de acelerar la ejecucion del proyecto
mediante la realizacion de las inversiones necesarias, la redefinicion de ciertos
aspectos de la administracién y la comercializacion de los lotes que resulten y/o
de los Certificados de Participacion C, para lo cual las partes se
comprometieron a firmar un instrumento que modifique las disposiciones del
contrato de fideicomiso.

El dia 31 de enero de 2008 se firmo el contrato de Transferencia de Patrimonio
Fideicomitido, por el que se design6 a CFA Compaiiia Fiduciaria Americana
SA, como Fiduciario sustituto y la Addenda al contrato de Fideicomiso por el
que se incorpora al mismo, lo establecido en el acuerdo del dia 21 de junio de
2007.

Con fecha 20 de abril de 2012 se resuelve efectuar una segunda Addenda al
contrato del Fideicomiso, donde se modifica la forma de calcular los intereses y
forma de pago de los VRDA y VRDB y con fecha 29 de septiembre de 2014 se
acuerda una reprogramacién de pagos y espera entre el fiduciario y el 100% de
los tenedores de VRD.

Posteriormente, con fecha 6 de marzo de 2018, en Asamblea General de
Tenedores se resuelve efectuar una tercera Addenda, cuyas disposiciones se
incluyen en nota 2.4.3 al balance.

En consecuencia, se aprecia un avance respecto de la formalizacion del
encuadre legal del Fideicomiso y del estado de las obras, segun lo descripto en
la nota 3.

Responsabilidad del Directorio del Fiduciario en relacion con los estados contables.

El Directorio del Fiduciario es responsable de la preparacion y la presentacion razonable
de los estados contables adjuntos de conformidad con las normas contables profesionales
argentinas y de control interno que el Directorio del Fiduciario considere necesario para
permitir la preparacion de estados contables libres de incorrecciones significativas.

Lavalle 1616 — 82 A — (C1048AAN) — Buenos Aires - Tel/Fax (54 011) 4373-6472 (Lin.rot.)
www.estudiovidal.com.ar  e-mail: info@estudiovidal.com.ar



http://www.estudiovidal.com.ar/

ESTUDIO VIDAL

CONTADORES PUBLICOS / ABOGADOS
En la preparacion de los estados contables, la Direccidn del Fiduciario es responsable
de la evaluacion de la capacidad del Fideicomiso para continuar como empresa en
funcionamiento, revelando, en caso de corresponder, las cuestiones relacionadas con este
aspecto Yy utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento, excepto si la
Direccion del Fiduciario tuviera intencion de liquidar el Fideicomiso o de cesar sus
operaciones, 0 bien no existiera otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacidn con la auditoria de los estados contables

Mis objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados contables en su
conjunto estan libres de incorreccién significativa y emitir un informe de auditoria que
contenga mi opinion. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no
garantiza que una auditoria realizada de conformidad con la Resolucion Técnica N° 37
de la FACPCE siempre detecte una incorreccion significativa cuando exista. Las
incorrecciones se consideran significativas si, individualmente o de forma agregada,
puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los
usuarios toman basandose en los estados contables.

Como parte de una auditoria de conformidad con la Resolucion Técnica N° 37 de la
FACPCE, aplico mi juicio profesional y mantengo una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditoria. También:

a) Identifico y evaluo los riesgos de incorreccion significativa en los estados
contables, disefio y aplico procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtengo elementos de juicio suficientes y adecuados para proporcionar
una base para mi opinion.

El riesgo de no detectar una incorreccion significativa debida a fraude es mas
elevado que en el caso de una incorreccion significativa debida a error, ya que el
fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente erréneas o la elusion del control interno.

b) Obtengo conocimiento del control interno relevante para la auditoria con
el fin de disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en funcion de
las circunstancias y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia
del control interno de la Sociedad.

C) Evaluo si las politicas contables aplicadas son adecuadas, asi como la
razonabilidad de las estimaciones contables y la correspondiente informacion
revelada por la Direccion del Fiduciario.

d) Concluyo sobre lo adecuado de la utilizacion por la Direccion del
Fiduciario, del principio contable de empresa en funcionamiento y, basandome en
los elementos de juicio obtenidos, concluyo sobre si existe 0 no una incertidumbre
significativa relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas
importantes sobre la capacidad de Fideicomiso Financiero Links Country de Mar
para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluyo que existe una
incertidumbre significativa, se requiere que llame la atencion en mi informe de
auditoria sobre la informacion expuesta en los estados contables o, si dicha
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informacidn expuesta no es adecuada, que exprese una opinion modificada. Mis
conclusiones se basan en los elementos de juicio obtenidos hasta la fecha de mi
informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa
de que la Sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento.

e) Evaluo la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados
contables, incluida la informacion revelada, y si los estados contables representan
las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logren una presentacion
razonable.

f) Me comunico con la Direccion del Fiduciario de Fideicomiso Financiero
Links Country de Mar en relacion con, entre otras cuestiones, la estrategia general
de la auditoria y los hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier
deficiencia significativa del control interno identificada en el transcurso de la
auditoria.

Informacion sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

a) Los estados contables de Fideicomiso Financiero Links Country de Mar se
encuentran asentados en el libro “Inventario y Balance” y cumplen con lo
dispuesto en la Ley de Sociedades Comerciales adaptado a Fideicomisos y en
las resoluciones pertinentes de la Comision Nacional de Valores;

b) Los estados contables de Fideicomiso Financiero Links Country de Mar
surgen de registros contables llevados en sus aspectos formales de
conformidad con normas legales;

c) Al 31 de diciembre de 2025, no existe deuda a favor del Sistema Unificado de
la Seguridad Social segun surge de los registros contables

d) El Fideicomiso Financiero se encuentra inscripto ante la Administracion
Federal de Ingresos Publicos (AFIP) bajo la CUIT n° 30-70901839-2.

Ciudad Auténoma de Buenos Aires, 25 de febrero de 2026
ESTUDIO VIDAL A.S.
CPCECABA.-T°IF°116-R.AP.U

Dr. Juan Ignacio Vidal (Socio)
Contador Publico (U.B.)
C.P.C.E.C AB.A. -T°387-F°104
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FIDEICOMISO FINANCIERO LINKS COUNTRY DE MAR

Correspondientes al periodo econémico de doce meses iniciado el 1° de enero de 2025
y finalizado el 31 de diciembre de 2025, presentados en forma comparativa.

Objeto principal:
Fecha de Constitucion:
C.UILT.:

Numero de la Resolucion de
Aprobacion por la CNV:

Plazo de duracion del
Fideicomiso Financiero:

Informacion del Fiduciario:
- Denominacion:

- Domicilio:

- Inscripcion:

Informacion del Fiduciante Original:

- Denominacion:
- Domicilio:

Informacion del Desarrollador:
- Denominacion:
- Domicilio:

Fecha de cierre del ejercicio:

Fideicomiso Financiero para el desarrollo inmobiliario.
4 de noviembre de 2004.

30-70901839-2

14.939

Diez afios contados a partir de la fecha de su constitucion. Modificado por la
Adenda II del 20 de abril de 2012 a treinta afios a partir de la fecha de
constituciéon y se mantendra vigente hasta tanto se produzca un supuesto de
extincion y/o acuerdo en contrario por decision de la Asamblea de
Tenedores.

CFA COMPANIA FIDUCIARIA AMERICANA S.A.
San Martin 491 piso 3° oficina 8, Cdad. Auténoma de Bs. As.

Registro de Fiduciarios Financieros N° 10 (Resol.11.630) de la Comision
Nacional de Valores.

INMOBILIARIA EL JALON S.A.
Bartolomé Mitre 1943, 1° piso “B”, Cdad. Auténoma de Bs. As.

GRUPO 7 S.R.L. (ex WISDOM DESARROLLADORES S.R.L.)
Av. Moreau de Justo 1780 — Piso 1 ° F — Ciudad Auténoma de Bs. As.

31 de diciembre



FIDEICOMISO FINANCIERO LINKS COUNTRY DE MAR

ESTADO DE SITUACION PATRIMONIAL FIDUCIARIO
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2025 Y AL 31 DE DICIEMBRE DE 2024
(En pesos)

ACTIVO FIDUCIARIO

ACTIVO CORRIENTE FIDUCIARIO

Cajay Bancos (Nota 4.2, 5.1 y Anexo I)

Inversiones Financieras (Nota 4.3 y 5.2)

Cuentas por cobrar a clientes en moneda (Notas 4.4 y 5.3)
Créditos impositivos (Nota 4.4 y 5.4)

Créditos en moneda con partes relacionadas (Nota 4.4 y5.5)
Otras cuentas por cobrar en moneda (Nota 4.4 y 5.6)

Total del Activo Corriente Fiduciario

ACTIVO NO CORRIENTE FIDUCIARIO

Créditos impositivos (Nota 5.4)

31/12/2025
S

31/12/2024
$

152.349.754,19
404.915.003,86
732.781.907,16
18.398.671,66
2.092.301.437,17
4.005.118,53

26.084.363,71
559.475.351,72
1.672.566.328,63
16.843.751,70
645.790.026,98
4.692.594,31

3.404.751.892,57

2.925.452.417,05

1.901.781.480,60

1.231.578.888,00

PASIVO FIDUCIARIO

PASIVO CORRIENTE FIDUCIARIO

Proveedores de bienes y servicios (Nota 5.8)

Préstamos y otros pasivos financieros (Nota 4.7 y 5.9)
Deudas Fiscales (Notas 4.3, 5.10)

Deudas en moneda con partes relacionadas (Notas 5.11)
Otras deudas (Notas 5.12)

Total del Pasivo Corriente Fiduciario

PASIVO NO CORRIENTE FIDUCIARIO
Préstamos y otros pasivos financieros (Notas 4.7 y 5.9)
Deudas Fiscales (Notas 4.3, 5.10)

Deudas en moneda con partes relacionadas (Notas 5.11)

31/12/2025
$

31/12/2024
S

127.733.454,02
164.317.141,42

88.974.018,55
78.953.686,13

314.392.309,90 245.103.828,96

71.453.660,97 544.767.297,80
106.570.950,54 16.877.453,06
784.467.516,85 974.676.284,50

1.581.078.228,21
25.668.626,51
703.959.120,25

1.490.919.728,05
26.643.086,30
498.473.724,73

Bienes de Cambio (Notas 4.6y 5.7) 53.768.990.595,40 [(48.370.129.548,14 | Total del Pasivo No Corriente Fiduciario 2.310.705.974,97 || 2.016.036.539,08

Total del Pasivo Fiduciario 3.095.173.491,82 | 2.990.712.823,58
Total del Activo no Corriente Fiduciario 55.670.772.076,00 || 49.601.708.436,14 | PATRIMONIO NETO FIDUCIARIO 55.980.350.476,75 || 49.536.448.029,61
Total del Activo Fiduciario 59.075.523.968,57 || 52.527.160.853,19 || Total del Pasivo y Patrimonio Neto Fiduciario 59.075.523.968,57 | 52.527.160.853,19

Las notas y los anexos que se acompaian forman parte integrante de estos estados contables.

Firmado a los efectos de su identificacion
Con nuestro informe de fecha 25/02/2026

ESTUDIO VIDAL A.S.
C.P.CE.C.AB.A.-T°1F°116 - RA.P.U

Dr. Juan Ignacio Vidal (Socio)
Contador Publico (U.B.)
C.P.CEE.C.AB.A. —T°387—-F° 104

CFA Compaiiia Fiduciaria Americana S.A.

Fiduciario
// /
/Yy
/ ////’l”v"/‘/'/v’/
/ //’
A

Miguel Eduardo Iribarne
Presidente Fiduciario




FIDEICOMISO FINANCIERO LINKS COUNTRY DE MAR

ESTADO DE RESULTADOS FIDUCIARIO
Correspondiente al periodo econdmico de doce meses iniciado el 1° de enero de 2025 y finalizado el 31 de
diciembre de 2025, presentado en forma comparativa con el periodo anterior.

(En pesos)

Gastos de Administracion (Anexo II)

Resultados Financieros y por Tenencia (incluye RECPAM)
Otros Ingresos (Nota 5.13)

Resultado neto del periodo (Pérdida)

31/12/2025
$

31/12/2024
$

(825.260.105,97)
(665.358.778,06)
1.406.350.295,38

(1.039.425.921,29)
867.543.681,43
1.389.356.821,22

(84.268.588,65)

1.217.474.581,36

Las notas y los anexos que se acompafian forman parte integrante de estos estados contables.

Firmado a los efectos de su identificacion
Con nuestro informe de fecha 25/02/2026

ESTUDIO VIDAL A.S.
C.P.CE.C.AB.A.-T°1F°116 - RA.P.U

Dr. Juan Ignacio Vidal (Socio)
Contador Publico (U.B.)
CP.C.EE.C.AB.A.—T°387—-F° 104

Fiduciario

A
// 79 /
/ /////?1ﬂ//v/

( / ///

CFA Compaiiia Fiduciaria Americana S.A.

Miguel Eduardo Iribarne

Presidente Fiduciario




FIDEICOMISO FINANCIERO LINKS COUNTRY DE MAR

ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO NETO FIDUCIARIO
Correspondiente al periodo econdémico de doce meses iniciado el 1° de enero de 2025 y finalizado el 31 de diciembre de 2025,
presentado en forma comparativa con el periodo anterior.

(En pesos)

Certificados de

Certificados de Participacién R Resultados No Total del Patrimonio Neto | Total del Patrimonio Neto
Participacién articipacion e asignados al 31/12/2025 al 31/12/2024
expresion

Saldos al inicio del ejercicio 8.167.924.979,91 48.486.461.488,69 (7.117.938.438,99) 49.536.448.029,61 39.464.278.315,11
Certificados de participacion “C” Altas 5.717.520.429,94 952.685.985,47 - 6.670.206.415,41 9.089.047.853,47
Certificados de participacion “C” Bajas (129.010.732,20) (13.024.607,43) - (142.035.339,63) (234.352.666,30)
Certificados de participacion “A” (33,00) (6,99) - (39,99) (53,53)
Resultado del periodo (pérdida) - - (84.268.588,65) (84.268.588,65) 1.217.474.581,36
Saldos al cierre 31/12/2025 13.756.434.644,65 49.426.122.859,74 (7.202.207.027,64) 55.980.350.476,75 -
Saldos al cierre 31/12/2024 8.167.924.979,91 48.486.461.488,69 (7.117.938.438,99) - 49.536.448.029,61

Las notas y los anexos que se acompafian forman parte integrante de estos estados contables.

Firmado a los efectos de su identificacion
Con nuestro informe de fecha 25/02/2026

ESTUDIO VIDAL A.S.
C.P.CE.C.AB.A.-T°1F° 116 - RA.P.U

Dr. Juan Ignacio Vidal (Socio)
Contador Publico (U.B.)

C.P.CE.CAB.A. —T°387-F° 104

CFA Compaiiia Fiduciaria Americana S.A.

Fiduciario

J
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/kw,//

Miguel Eduardo Iribarne
Presidente Fiduciario



FIDEICOMISO FINANCIERO LINKS COUNTRY DE MAR

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO FIDUCIARIO
Correspondiente al periodo econdmico de doce meses iniciado el 1° de enero de 2025 y finalizado el

31 de diciembre de 2025, presentado en forma comparativa con el periodo anterior.

(En pesos)
31/12/2025 31/12/2024
$ $

VARIACION DEL EFECTIVO FIDUCIARIO

Efectivo al inicio del ejercicio 26.084.363,71 3.224.551,18
Efectivo al cierre del periodo (1) 152.349.754,19 26.084.363,71
Aumento neto de efectivo del periodo 126.265.390,48 22.859.812,53
CAUSAS DE LAS VARIACIONES DEL EFECTIVO

Resultado del ejercicio - Perdida (84.268.588,65) 1.217.474.581,36

Actividades operativas

(Aumento)/ Disminucion de Cuentas por cobrar a clientes en moneda corrientes
(Aumento)/ Disminucion Créditos impositivos corrientes

(Aumento)/ Disminucion Créditos impositivos no corrientes

(Aumento)/ Disminucion Créditos en moneda con partes relacionadas corrientes
(Aumento)/ Disminucion Otras cuentas por cobrar en moneda corrientes
Aumento/(Disminucioén) Proveedores de bienes y servicios corrientes
Aumento/(Disminucioén) Deudas Fiscales corrientes

Aumento/(Disminucioén) Deudas Fiscales no corrientes
Aumento/(Disminucién) Deudas en moneda con partes relacionadas corrientes
Aumento/(Disminucién) Deudas en moneda con partes relacionadas no corrientes
Aumento/(Disminucién) Otras deudas corrientes

939.784.421,47
(1.554.919,96)
(670.202.592,60)
(1.446.511.410,19)
687.475,78
38.759.435,47
69.288.480,94
(974.459,79)
(473.313.636,83)
205.485.395,52
89.693.497,46

(33.831.500,84)
2.674.691,40
(724.773.093,09)
(173.209.609,02)
5.681.324,65
(17.161.274,54)
(127.501.056,91)
(67.260.489,32)
370.056.253,72
(521.896.344,20)
(19.875.500,94)

Flujo neto de efectivo generado por las actividades de Operativas

(1.333.126.901,38)

(89.622.017,75)

Actividades de Inversion
(Aumento)/ Disminucién de Bienes de cambio

(5.398.861.047,26)

(6.034.919.211,18)

Flujo neto de efectivo generado por las actividades de Inversion

(5.398.861.047,26)

(6.034.919.211,18)

Actividades de Financiacion

(Aumento)/ Disminucion de Inversiones Financieras corrientes
Aumento/(Disminucion) Préstamos y otros pasivos financieros corrientes
Aumento/(Disminucion) Préstamos y otros pasivos financieros no corrientes
Aumento/ (Disminucion) Certificados de participacion

154.560.347,86
85.363.455,29
90.158.500,16
6.528.171.035,80

443.014.619,54
(96.453.635,92)
(3.053.855.075,31)
8.854.695.133,14

Flujo neto de efectivo generado por las actividades de Financiacion

6.858.253.339,11

6.147.401.041,46

Aumento / (Disminucion) neto de efectivo del periodo

126.265.390,48

22.859.812,53

(1) Caja y bancos

Las notas y los anexos que se acompafian forman parte integrante de estos estados contables.

Firmado a los efectos de su identificacion
Con nuestro informe de fecha 25/02/2026

ESTUDIO VIDAL A.S.
C.P.CE.C.AB.A.-T°1F°116 - R.A.P.U

Dr. Juan Ignacio Vidal (Socio)
Contador Publico (U.B.)
CP.CE.CAB.A. —-T°387-F 104
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FIDEICOMISO FINANCIERO LINKS COUNTRY DE MAR
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondiente al periodo econdmico de doce meses iniciado el 1° de enero de 2025 y finalizado
el 31 de diciembre de 2025, presentado en forma comparativa con el periodo anual anterior.
(En pesos)

NOTA 1 - CARACTERISTICAS PRINCIPALES DEL FIDEICOMISO FINANCIERO LINKS COUNTRY
DE MAR

1.1. Constitucion:

Con fecha 24 de noviembre de 2004, Inmobiliaria El Jalon S.A. en calidad de Fiduciante, Nacion Fideicomisos
S.A., como Fiduciario saliente, y Wisdom Desarrolladores S.R.L., en su calidad de Desarrollador, suscribieron el
Contrato de “FIDEICOMISO FINANCIERO LINKS COUNTRY DE MAR?”, conforme a las disposiciones de
la Ley N° 24.441, para la emision de Valores Representativos de Deuda Serie A (VRDA) por un Valor Nominal
(V/N.) de US$S 5.000.000 (délares estadounidenses cinco millones), Valores Representativos de Deuda Serie B
(VRDB) por un Valor Nominal de $ 22.500.000 (pesos veintidos millones quinientos mil), Certificados de
Participacion Clase A (CPA) por un Valor Nominal de (V/N) $ 12.500 (pesos doce mil quinientos), Certificados
de Participacion Clase B (CPB) por un Valor Nominal de (V/N) $ 100.000 (pesos cien mil), y Certificados de
Participacion Clase C (CPC) por $ 68.000 (pesos sesenta y ocho mil).

El Fideicomiso se constituyd con el objeto de adquirir fiduciariamente un inmueble (Ver nota 3), a fin de
desarrollar en el mismo un emprendimiento inmobiliario que contemple la ejecucion de obras de infraestructura y
de servicios de urbanizacion complementarios. Dicho inmueble sera subdividido en 4.000 lotes de terreno
aproximadamente, destinados a la edificacion de viviendas familiares, y a la construccion de la infraestructura
social y deportiva necesaria.

El Fideicomiso podra realizar otras actividades relacionadas directas o indirectamente con su objeto, segin el
Fiduciario y el Desarrollador estimen necesario y conveniente para su operatoria y sujeto a las limitaciones y
restricciones establecidas en el Contrato y en el Plan de Inversion y Comercializacion

Los bienes fideicomitidos consisten en: a) el producido neto de la colocacion de los VRDB; b) el inmueble, cuyo
dominio fiduciario el Fiduciante se compromete a transferir al Fiduciario en forma irrevocable, con mas lo en ¢l
adherido, edificado, construido y plantado; c¢) las construcciones, equipos ¢ instalaciones que se incorporen al
inmueble; d) los créditos y el dinero resultantes de la venta de los lotes del inmueble; ¢) los derechos que surjan
del Contrato de Obra y de los demdas contratos que celebre el Fiduciario en calidad de tal; f) cualquier suma
proveniente de colocaciones transitorias; y g) cualquier otra suma que por cualquier causa deba ingresar al
Fideicomiso.

El Patrimonio Fideicomitido constituira la tinica y exclusiva fuente de medio de pago de los titulos valores de
acuerdo con los términos y condiciones de los mismos. Los bienes del Fiduciario no responderan por las
obligaciones contraidas en la ejecucion del Fideicomiso, las que seran satisfechas exclusivamente con los Bienes
Fideicomitidos, conforme lo dispone el articulo N° 16 de la ley N° 24.441, de Fideicomisos.
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FIDEICOMISO FINANCIERO LINKS COUNTRY DE MAR
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondiente al periodo econdmico de doce meses iniciado el 1° de enero de 2025 y finalizado
el 31 de diciembre de 2025, presentado en forma comparativa con el periodo anual anterior.
(En pesos)

1.1. Constitucion: (continuacion)

El Fideicomiso Financiero se considerara perfeccionado una vez que: i) se haya aprobado la oferta ptiblica de los
VRDB por la C.N.V. y se haya autorizado su cotizacion en la Bolsa de Comercio de Buenos Aires y/o en los
mercados autorregulados donde se solicite autorizacion para negociar los Titulos Valores; ii) se hayan suscripto e
integrado la totalidad de los VRDB en las condiciones que se establecen en el Contrato de Fideicomiso y el
Fiduciario saliente haya adquirido el dominio fiduciario del inmueble.

Tal como se menciona en la Nota 3, con fecha 21 de julio de 2005 se perfeccion6 la adquisicion fiduciaria del
inmueble mencionado a través de la escritura publica de traslaciéon de dominio.

Con fecha 20 de diciembre de 2007, el Fiduciante informd que habian concluido con las negociaciones con CFA
Compaiiia Fiduciaria Americana S.A. y ésta habia aceptado constituirse en Fiduciario sucesor del Fideicomiso, en
reemplazo del Fiduciario saliente Nacion Fideicomisos S.A.

Con fecha 31 de enero de 2008, el Fiduciario sucesor acepta el cargo mediante nota adjunta de la fecha segin
registro Notarial de acta N° 106 del libro 8 de registro de firmas. (Ver Nota 2.2).

El 31 de enero de 2008 Inmobiliaria el Jalon S.A. en caracter de Fiduciante, Grupo 7 S.R.L en caracter de
Desarrollador, CFA Compaiiia Fiduciaria Americana S.A. en caracter de Fiduciario Sucesor y Nacioén
Fideicomisos S.A. en caracter de Fiduciario saliente, firmaron el contrato de transferencia del Patrimonio
Fideicomitido, mediante el cual se designa a CFA Compaiiia Fiduciaria Americana S.A. Fiduciario sustituto, y por
el que Nacion Fideicomisos S.A. le cede y transfiere todos y cada uno de los derechos, obligaciones y
responsabilidades inherentes a su condicion de Fiduciario. A la fecha de los presentes estados contables, se ha
efectuado la transferencia del patrimonio fideicomitido a CFA Compaiiia Fiduciaria Americana S.A.

1.2. Condiciones de los Titulos Valores (ver modificaciones posteriores nota 2.4.):
Los Valores Representativos de Deuda se emitiran en forma escritural segtin se detalla a continuacion:

1.2.1  Los VRDA se emitiran por un total de U$S 5.000.000 (500 VRDA por un valor nominal U$S 10.000 —
Délares estadounidenses Diez mil - cada uno, los cuales no otorgan derecho a voto). Los mismos seran
entregados por el Fiduciario saliente al Fiduciante. Los VRDA otorgan al Fiduciante el derecho a
percibir: i) U$S 3.000.000 (Dolares estadounidenses tres millones) menos el importe que el Fiduciario
hubiere aplicado a la cancelacion de las deudas que resulten de la Hipoteca que grava el inmueble; ii)
U$S 1.000.000 (Dolares estadounidenses un millon) durante el segundo afio contado desde la firma de la
escritura traslativa de dominio fiduciario; iii) U$S 1.000.000 (Ddlares estadounidenses un millon) durante
el tercer aflo contado desde la firma de la escritura traslativa de dominio fiduciario.

En el supuesto que los fondos no fueran suficientes — circunstancia que se configurara en el supuesto que
las ventas con desembolso efectivo no hubieran alcanzado los 190 lotes al 12° (décimo segundo) mes de
la iniciacion de obras - para atender el cash flow del proyecto, por razones no imputables al control del
Desarrollador y del Fiduciario saliente, se establece que el pago correspondiente al afio dos (2) del
proyecto podra refinanciarse, a solicitud del Fiduciario.
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FIDEICOMISO FINANCIERO LINKS COUNTRY DE MAR

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS

Correspondiente al periodo econdmico de doce meses iniciado el 1° de enero de 2025 y finalizado
el 31 de diciembre de 2025, presentado en forma comparativa con el periodo anual anterior.

(En pesos)

1.2. Condiciones de los Titulos Valores (ver modificaciones posteriores nota 2.4.) (Continuacion):

1.2.2

La refinanciacion implicara el traslado del pago correspondiente al segundo afio, a continuacién del pago
del tercer afio, quedando en este caso entonces un pago de U$S 1.000.000.- (dolares estadounidenses un
millon), durante el tercer afio del proyecto y USS 1.000.000.- (dolares estadounidenses un millon), durante
el cuarto afio del proyecto, pagaderos en trimestres vencidos. Estos VRDA seran cancelados en la medida
en que el Fiduciante perciba los montos indicados en el contrato.

En el supuesto caso que, al vencimiento de las cuotas correspondientes a los pagos indicados en el parrafo
anterior, no existieran los fondos suficientes, los VRDA no seran considerados en default, sino que se
instrumentard una hipoteca a favor de los VRDA, en las condiciones que deberan ser aprobadas por la
Asamblea de Tenedores.

El dia 21 de julio de 2005 se perfecciond la compra del inmueble, razon por la cual se procedid a emitir
los VRDA, de acuerdo al mecanismo mencionado precedentemente.

Con fecha 20 de septiembre de 2023 en reuniéon de comité de tenedores de titulos del Fideicomiso, se
aprob6 en forma unanime, la cancelacion parcial del capital y de la totalidad de los intereses adeudados al
30 de junio de 2023 por los Valores Representativos de Deuda A emitidos por el Fideicomiso.

Las sumas canceladas ascienden a USD 584.798,74 en concepto de interés y USD 878.165,04 en concepto
de capital. El monto de capital pendiente de cancelacion a partir de julio de 2023 es de USD 1.877.960,96.
La forma de pago de esta deuda se realizo, a pedido de la titular, por medio de emision de certificados de
participacion C.

El dia 3 de julio de 2024 en reunién de comité de tenedores de titulos del Fideicomiso, se aprobo en forma
unanime, una nueva cancelacion parcial del capital y de la totalidad de los intereses adeudados al 30 de
junio de 2024 por los Valores Representativos de Deuda A emitidos por el Fideicomiso.

Las sumas canceladas ascienden a USD 144.921,44 en concepto de interés y USD 830.664,54 en concepto
de capital. El monto de capital pendiente de cancelacion a partir de julio de 2024 es de USD 1.047.296,42.
La forma de pago de esta deuda se realizo, a pedido de la titular, por medio de emision de certificados de
participacion C.

La tasa LIBOR, utilizada para calcular los intereses de los titulos VRDA, cesé su publicaciéon el 30 de
junio de 2024. En su lugar, se estd utilizando en el mercado americano, la tasa SOFR como referencia
alternativa, la cual se considera mas transparente y fiable. En consecuencia, para el calculo de los intereses
devengados de los titulos VRDA a partir de enero de 2025, se ha comenzado a utilizar la tasa SOFR, en
cumplimiento de lo estipulado en el contrato de Fideicomiso y sus respectivas adendas.

Los VRDB se emitieron por un total de $22.500.000 (2.250 VRDB por un valor nominal de $10.000 cada
uno). Los VRDB devengaran, a partir de la fecha de integracion, intereses fijos del 2% anual aplicable
sobre los montos de Capital efectivamente integrados pagaderos semestralmente, con un interés variable
equivalente al porcentaje de incremento del CER durante el Periodo de servicios inmediato anterior al
comienzo del Periodo de servicios correspondiente, expresado como una tasa anualizada.
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FIDEICOMISO FINANCIERO LINKS COUNTRY DE MAR
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondiente al periodo econdmico de doce meses iniciado el 1° de enero de 2025 y finalizado
el 31 de diciembre de 2025, presentado en forma comparativa con el periodo anual anterior.
(En pesos)

1.2. Condiciones de los Titulos Valores (ver modificaciones posteriores nota 2.4.) (Continuacion):

La tasa del primer Periodo de servicios serd una tasa fija del 2% anual aplicable sobre los montos de
Capital efectivamente integrados.

En el supuesto caso que al vencimiento de los VRDB la suma de la amortizacion e intereses a pagar, mas
intereses fijos y variables ya pagados, sea inferior al monto que resultara de aplicar al capital original en
cada periodo una TNA del 5% mas el capital original, se deberd compensar esta diferencia mediante un
pago en efectivo junto con el pago de la amortizacion final de los VRDB.

Los VRDB otorgan derecho a un voto por certificado y adicionalmente el derecho a ejercer una opcion
para que se le adjudiquen CP Clase “B”, sin necesidad de abonar un precio, en las siguientes condiciones:
a la cancelacion de los VRDB, sus Tenedores de VRDB tendran derecho a que se les adjudiquen CP “B”
por cada VRD “B”. En caso de que todos los Tenedores de VRDB ejercieran la opcion, el total de CP B a
entregarles a cada uno, en conjunto, un VN equivalente al 20,25% de los CP B emitidos y colocados neto
de todos los gastos e impuestos que correspondan.

Los VRDB se amortizaran en una unica cuota igual a la totalidad del Capital, pagadera al finalizar el 5°
afio contado desde la fecha de integracion inicial. En el caso que al vencimiento de esta cuota de
amortizacion no existieran fondos suficientes para efectuar las cancelaciones de capital, se procedera a
refinanciar el 50 % de dicho vencimiento por el plazo de un afio, con una tasa fija del 5% anual pagadera
semestralmente por ese afio mas la Tasa de Referencia establecida.

En el supuesto que al vencimiento de las cuotas correspondientes a pagos de Capital e intereses no
existieran fondos suficientes para hacer efectivos dichos pagos por parte del Fideicomiso, los VRDB no
seran considerados en default sino que se extendera el plazo como maximo por dos afios, se devengaran
intereses a la tasa del 5% anual pagadera semestralmente por esos dos afios y se instrumentara una
hipoteca a favor de los Tenedores, en las condiciones que deberan ser aprobadas por la Asamblea de
Tenedores, la cual debera contar con el voto afirmativo del 80% de los Tenedores de VRDB presentes en
dicha Asamblea.

En el caso que el flujo de fondos lo permita, los VRDB podran ser rescatados, total o parcialmente, a su
valor nominal e interés devengado a la fecha de pago. En caso de rescate anticipado parcial se aplicara el
principio de igualdad de trato entre los Tenedores.

Los Tenedores de VRDB podran transferirlos mediante negociacion en la B.C.B.A. o por cualquier otra
forma legitima de transferencia.

El 17 de diciembre de 2004, 1a Bolsa de Comercio de Buenos Aires aprobo la cotizaciéon y negociacion de
los VRDB en el Régimen de oferta publica y en el Mercado Abierto Electrénico.

Con fecha 20 de diciembre de 2004 y 21 de diciembre de 2004 se suscribieron e integraron,
respectivamente, los VRDB. A la fecha de los presentes estados contables el valor residual de dichos
titulos asciende a $ 31.079.526,61, debido a haberse capitalizado los intereses adeudados al 31 de
diciembre de 2011 y segin fuera resuelto en la segunda Adenda al contrato de Fideicomiso.
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FIDEICOMISO FINANCIERO LINKS COUNTRY DE MAR

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS

Correspondiente al periodo econdmico de doce meses iniciado el 1° de enero de 2025 y finalizado
el 31 de diciembre de 2025, presentado en forma comparativa con el periodo anual anterior.

(En pesos)

1.2. Condiciones de los Titulos Valores (ver modificaciones posteriores nota 2.4.) (Continuacion):

1.2.3.

Evaluadora Latinoamericana SA calificé al fideicomiso en la categoria “BBB” segun informe de fecha 16
de diciembre de 2015. Esta calificacion, se volvid a repetir durante el ejercicio 2016, 2017, 2018, 2019,
2020, 2021, 2022, 2023 y 2024 siendo la calificacion otorgada por la calificadora en su ultimo informe al
15 de diciembre de 2025 de “BBB”.

Los Certificados de Participacion se emitiran en forma escritural seglin se detalla a continuacion:

Los CPA se emitiran por un total de $12.500 (por un VN de $1 cada uno), a favor del Fiduciante y
otorgaran derecho a un (1) voto por certificado. Los CP Clase A otorgan a sus Tenedores el derecho a
percibir el 12,50 % de las ventas, netas de gastos e impuestos inherentes a la operacion de venta,
incluyendo al impuesto de sellos y a los Gastos de Comercializacion por Lote. También otorgan a sus
Tenedores el derecho al 10,00% indiviso sobre el remanente de lotes no vendidos al momento de la
extincion del Fideicomiso.

Seran pagaderos trimestralmente contra rendicion de cuenta de las ventas efectivamente realizadas y
cobradas. En los casos que exista algin tipo de financiacion de la venta de los lotes, los pagos de los
certificados se haran en las mismas condiciones que los préstamos otorgados.

Con fecha 21 de julio de 2005 se perfeccion6 la compra del inmueble objeto del desarrollo inmobiliario,
consecuentemente se procedi6 a emitir los CPA. Al cierre del ejercicio el valor residual de dichos titulos
asciende a $11.914,00, correspondientes a 11.914 CPA de v$n 1.=. Los montos correspondientes a los
586 CPA rescatados debido a la emision de CPC y de acuerdo a los términos del contrato de fideicomiso,
han sido activados como costo del inmueble.

Los CPB se emitiran por un total de $100.000 (por un VN de $1 cada uno) y otorgaran derecho a un (1)
voto por certificado. Los Certificados de Participacion clase B recibiran, después que se hayan cancelado
los VRD vy los pagos correspondientes a los Certificados de Participacion Clase A, el producido final del
Emprendimiento neto de los gastos, comisiones ¢ impuestos que correspondan aplicar al momento de su
pago.

Con fecha 21 de julio de 2005 se perfecciono la compra del inmueble objeto del desarrollo inmobiliario,
consecuentemente se procedié a emitir los CPB. Al cierre del periodo el valor residual de dichos titulos
asciende a § 100.000 nominales.

Los CPC se emitiran por un por un VN de $1 cada uno y otorgaran derecho a un (1) voto por certificado.
Los Certificados de Participacion Clase C serdn suscriptos por los compradores de lotes y se integraran,
en las mismas condiciones que se pacten al momento de la venta. Otorgan los derechos necesarios para
perfeccionar la escritura de dominio del lote una vez integrados totalmente, con mas los derechos de uso
de las areas comunes y otros que correspondan. Los CPC se cancelaran al momento de la escrituracion
del lote respectivo.
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FIDEICOMISO FINANCIERO LINKS COUNTRY DE MAR
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondiente al periodo econdmico de doce meses iniciado el 1° de enero de 2025 y finalizado
el 31 de diciembre de 2025, presentado en forma comparativa con el periodo anual anterior.
(En pesos)

1.3. Forma de distribucion de los ingresos del Fideicomiso:

Todos los fondos que perciba el fideicomiso en concepto de ingreso neto por ventas se destinaran, segun
el siguiente orden de prelacion, a la cancelacion de los siguientes rubros:

1)  aimpuestos del Fideicomiso;

2)  la remuneracion del Fiduciario;

3) los CPA

4)  servicios (capital mas intereses) de los VRDA;

5)  servicios (capital mas intereses) de los VRDB;

6)  gastos operativos del fideicomiso.

1.4. Extincion:
El Fideicomiso Financiero se extinguira:

a) por el pago total de los Valores Representativos de Deuda y Certificados de Participacion y con la entrega
de los lotes de terreno a los tenedores de CP “C”;

b) en el plazo o fecha que se determine en el Contrato de Fideicomiso;

¢) en el caso que la imposicion de cualquier impuesto o carga que grave el Fideicomiso, los activos que lo
integran y/o las ganancias generadas por el mismo, y que a criterio de los Tenedores torne inconveniente la
continuacién del Fideicomiso, salvo que los Tenedores adopten la decision de continuar;

d) por la extincion del Patrimonio Fideicomitido;

e) por la entrada en vigencia de leyes o normas reglamentarias que, a criterio de los Tenedores, torne
inconveniente la continuacion del Fideicomiso, salvo que los Tenedores adopten la decision de continuar.

1.5. Cuentas Bancarias:

De acuerdo a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario debera mantener una cuenta
fiduciaria en pesos, en la que se depositan los fondos liquidos que integran el Patrimonio Fideicomitido y de
la cual se transfieren los fondos para el pago de los servicios.

Por otra parte, deberd mantener una Cuenta de Gastos donde se depositaran las sumas en efectivo necesarias
para cubrir los impuestos y gastos que contractualmente estén a cargo del Fideicomiso.

Asimismo, se debera abrir una cuenta para el cobro de las expensas del Emprendimiento, cuyo titular sera el
Fiduciario, para el pago de los gastos ordinarios del Emprendimiento.

Adicionalmente, se realizo la apertura de una cuenta fiduciaria en ddlares, donde se depositan los fondos
correspondientes a reservas de lotes.

Firmado a los efectos de su identificacion
Con nuestro informe de fecha 25/02/2026

ESTUDIO VIDAL A.S.
C.P.CE.CAABA.-T°1F°116 - R.A.P.U CFA Compaiiia Fiduciaria Americana S.A.
Fiduciario
) S
for /,
= LTy
wd
Dr. Juan Ignacio Vidal (Socio) Miguel Eduardo Iribarne

Contador Publico (U.B.) Presidente Fiduciario

CP.CE.CAB.A —-T°387-F 104



FIDEICOMISO FINANCIERO LINKS COUNTRY DE MAR

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS

Correspondiente al periodo econdmico de doce meses iniciado el 1° de enero de 2025 y finalizado
el 31 de diciembre de 2025, presentado en forma comparativa con el periodo anual anterior.

1.6. Gastos:

(En pesos)

Seran a cargo del Fideicomiso todos los gastos y costos relacionados con su constituciéon y funcionamiento, y
colocacioén de los VRDB, incluyendo sin limitacion:

ii.

iil.

iv.

Vi.

Vil.

1.7. Gastos:

los honorarios y gastos del Fiduciario y/o del Agente de Registro y Pago y/o de cualquier otro de
los agentes por sus servicios,

los costos y gastos de preparacion, envio y recibo de informes, declaraciones, notificaciones,
presentaciones o cualquier otra comunicacion requerida en virtud del Contrato correspondiente,

los costos y gastos provenientes de la administracion del patrimonio fideicomitido, del cobro
ordinario de los pagos debidos en razon del patrimonio y de la determinacion y realizacion de
todos los pagos o distribuciones establecidos en virtud del Contrato incluidos, sin limitacion, los
debidos a los Beneficiarios, los costos y gastos derivados de la adquisicion, conservacion y
transferencia del Patrimonio Fideicomitido,

los costos y gastos del Asesor Legal del Fiduciario, Asesor Impositivo, el Auditor del Fideicomiso
y otros expertos en relacion con consultas necesarias referentes a la constitucion, administracion,
extincion y liquidacion del Fideicomiso, incluyendo los gastos derivados de la ejecucion y/o
ejercicio de derechos bajo los contratos que conforman el Patrimonio Fideicomitido,

los costos y gastos en relacion a las calificadoras de riesgo de los VRDB,
los costos y gastos derivados de la realizacion de cualquier Asamblea,
los derechos y aranceles que perciba la C.N.V. y demés organismos de contralor, la Bolsa de

Comercio de Bs. As. y demas mercados donde coticen los VRDB y/o demas pagos que resulten
exigibles en virtud de la legislacion aplicable y los gastos de publicacion.

El Fiduciario no estara obligado, en ningun caso y bajo ninguna circunstancia, a desembolsar fondos propios para
atender ningun gasto de cualquier naturaleza derivado del Fideicomiso. Sin embargo, en el eventual caso que el
Fiduciario hubiera solventado de su patrimonio personal uno o mas gastos al cumplir sus obligaciones, entonces
este tendra un Derecho de Garantia sobre el Patrimonio Fideicomitido, que continuara vigente luego de la renuncia
o remocioén del Fiduciario y de la extincion del Fideicomiso.

Firmado a los efectos de su identificacion
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FIDEICOMISO FINANCIERO LINKS COUNTRY DE MAR
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondiente al periodo econdmico de doce meses iniciado el 1° de enero de 2025 y finalizado
el 31 de diciembre de 2025, presentado en forma comparativa con el periodo anual anterior.
(En pesos)

1.8. Remuneracion del Fiduciario:

La remuneracion que correspondera al Fiduciario sera de: i) $15.000 (pesos quince mil). Dicho honorario de
Estructuracion sera abonado por unica vez; ii) USS 6.300 (dolares estadounidenses seis mil trescientos) por mes,
los que se devengaran por adelantado del 1 al 5 de cada mes; iii) en forma adicional a lo estipulado en los
apartados (i) y (ii) precedentes, el Fiduciario percibira un honorario equivalente al 0,35% sobre el monto total de
cada Contrato de Suscripcion de CPC. En todos los casos debera adicionarse el Impuesto al Valor Agregado
correspondiente.

1.9. Remuneracion del Desarrollador:

Como contraprestacion de las obligaciones y funciones asumidas por el Desarrollador, el Fiduciario emitira al
inicio del Fideicomiso 100.000 (cien mil) CP Clase B que otorgaran los derechos politicos y patrimoniales que se
indican en nota 1.3. La mora por parte del Fiduciario en la emision y entrega de los citados CP clase B, asi como
en el pago, se producira de pleno derecho y sin perjuicio de los demds remedios y derechos que correspondan al
Desarrollador.

Si la cancelacion de los VRDB se realiza en la fecha determinada en las condiciones de emision de los VRDB, o si
se realiza anticipadamente, los Tenedores de VRDB tendran derecho a que se les adjudiquen CP Clase B. En
ambos supuestos el Desarrollador debera ceder los correspondientes CP clase B a favor de los Tenedores de los
VRDB cancelados.

1.10. Consideraciones para el riesgo de la inversién:
La inversion en VRD importa la asuncion de ciertos riesgos tales como:

L El Patrimonio Fideicomitido sera la unica fuente y mecanismo de repago de los Valores
Representativos de Deuda. Los pagos previstos de conformidad con sus términos y condiciones ya
sean en las fechas previstas para el cobro o como consecuencia del Rescate Anticipado, estara sujeto a
que el Fiduciario disponga de los fondos provenientes de la venta de los lotes que forman parte de
este emprendimiento.

II. El Fiduciario no asume obligacion ni garantia alguna respecto del pago de los Valores
Representativos de Deuda. Por lo tanto, en el supuesto que el Patrimonio Fideicomitido fuera
insuficiente para hacer frente a las obligaciones emergentes de los Valores Representativos de Deuda,
los Beneficiarios podrian perder en forma total o parcial la inversion realizada.

II. Inexistencia de Mercado: Los Valores Representativos de Deuda seran valores que no reconocen
precedentes en el mercado de valores argentino, no existiendo actualmente un mercado para ellos. Ni
el Fiduciario, ni ninguna otra persona estaran obligados a desarrollar un mercado secundario.
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FIDEICOMISO FINANCIERO LINKS COUNTRY DE MAR
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondiente al periodo econdmico de doce meses iniciado el 1° de enero de 2025 y finalizado
el 31 de diciembre de 2025, presentado en forma comparativa con el periodo anual anterior.
(En pesos)

1.10. Consideraciones para el riesgo de la inversion: (continuacion)

IV. Riesgos relacionados con el desarrollo del emprendimiento inmobiliario:

e Aprobaciones Provinciales y Municipales: Los potenciales compradores de los Valores
Representativos de Deuda deberan considerar el riesgo que al momento de suscribir los
mismos, no estén debidamente instrumentadas las aprobaciones reglamentarias para la
realizacion del emprendimiento.

e Construccion de Obras: La construccion de este tipo de emprendimientos se caracteriza por
una complejidad entre mediana y baja. Las obras civiles de este tipo poseen caracteristicas
standard, empleandose métodos constructivos conocidos y probados en el mercado, lo cual
contribuye a la predecibilidad de sus costos, asi como al cumplimiento de los plazos de
ejecucion. El Fiduciario no serd responsable por el no cumplimiento del objeto del
Fideicomiso, salvo por dolo o culpa del mismo, determinada por sentencia judicial firme.

e Mercado Inmobiliario: Si bien el plan de comercializacidon y la estrategia comercial fueron
basados en datos reales de mercado, no se puede asegurar que la aparicion de proyectos
competitivos o alteraciones en las condiciones politicas y econémicas generen desconfianza
en los potenciales compradores, produciendo una retraccion de ventas y/o bajas sustanciales
de precios, modificando los flujos de fondos del proyecto.

V. Riesgos relacionados con el Patrimonio Fideicomitido: En caso de extincion y liquidacion del
Fideicomiso, el Fiduciario procedera a la realizacion de los activos y la cancelacion de los pasivos
conforme a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso. Asi mismo el Fiduciario podra llamar a
Asamblea de Tenedores para resolver la particion en especie o remate publico, de los Bienes
Fideicomitidos.

VI. Riesgo cambiario vinculado con los VRDB: En virtud que los valores representativos de deuda son
emitidos en pesos y que algunas obligaciones del fideicomiso son en doélares, existe algun tipo de
riesgo cambiario. Este se ve atenuado porque las obligaciones en délares son sensiblemente inferiores
a los ingresos previstos por venta de lotes y en que es practica corriente en el mercado inmobiliario
que los valores de venta son en ddlares y que si se realizaran en pesos reflejarian la cotizacion
actualizada del tipo de cambio

NOTA 2 - ACUERDO PARA LA READECUACION DEL FIDEICOMISO

Con fecha 21 de junio de 2007 se firm6 un acuerdo entre Inmobiliaria El Jalon S.A. (en adelante el “Fiduciante™) y
Wisdom Desarrolladores S.R.L. (en adelante el “desarrollador”), con la conformidad de Nacion Seguros de Retiro
S.A. en caracter de Beneficiario, y de Nacion Fideicomisos S.A. en su caracter de Fiduciario Primario.

2.1. Objeto:

El objeto del acuerdo es establecer las pautas generales a ser implementadas por las partes para la readecuacion del
Fideicomiso, teniendo en cuenta la realidad actual del proyecto y el objetivo de acelerar su ejecucion, mediante las
inversiones necesarias, la redefinicion de ciertos aspectos de la administracion y la comercializacion de los lotes
que resulten y/o de los Certificados de Participacion C.
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FIDEICOMISO FINANCIERO LINKS COUNTRY DE MAR

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS

Correspondiente al periodo econdmico de doce meses iniciado el 1° de enero de 2025 y finalizado
el 31 de diciembre de 2025, presentado en forma comparativa con el periodo anual anterior.

(En pesos)

NOTA 2 - ACUERDO PARA LA READECUACION DEL FIDEICOMISO

2.2. Modificaciones al contrato del Fideicomiso:

En el plazo de 30 (treinta) dias a contar desde la firma del Acuerdo, las Partes se comprometieron a suscribir un
instrumento a través del cual modificaran las disposiciones del Contrato del Fideicomiso en lo que resulte
necesario para reflejar las nuevas condiciones. Se conviene como aspectos relevantes lo siguiente:

2.2.1

222

223

El Desarrollador asumi6 el compromiso de financiar con recursos propios (i) la ejecucion de las obras de
infraestructura realizadas con posterioridad a la firma del acuerdo, (ii) la gestion de los permisos y
autorizaciones por parte de las autoridades competentes y (iii) los gastos de comercializacion del
Proyecto, hasta un monto maximo de U$S 4.000.000 (dolares estadounidenses cuatro millones). Si dicho
monto resultare insuficiente, la fuente y forma del financiamiento de los fondos excedentes requeridos
seran acordados entre las Partes en un todo de acuerdo con el contrato de Fideicomiso. El Desarrollador
declara que por si o a través de sus socios y/o sociedades controladas por estos ultimos que cuenta con
los fondos y recursos econdmicos y financieros suficientes para afrontar el cumplimiento del
compromiso de Financiamiento, de conformidad con el cronograma previsto en el acuerdo.

El Compromiso de Financiamiento sera considerado un préstamo del Desarrollador al Fideicomiso Links
Country de Mar que se constituira en un Gasto Operativo en dolares estadounidenses, en los términos del
apartado 24 del Articulo 1.1 del Contrato de Fideicomiso y conforme al tipo de cambio vendedor
publicado por el Banco de la Naciéon Argentina al dia anterior a la fecha de su efectivo repago, y no
devengard interés alguno.

Las Partes acordaron que los fondos percibidos por el Fideicomiso Links Country de Mar en concepto de
Ingreso Neto por Ventas a través de cualquier forma que se realice (incluyendo, a titulo ilustrativo, por la
colocacion de CPC) se destinara, seglin el siguiente orden de prelacion a la cancelacion de los siguientes
rubros: (i) los impuestos del Fideicomiso; (ii) los CPA; (iii) los VRDA; (iv) los Servicios (capital mas
intereses) de los VRDB, y (v) la remuneracion del Fiduciario. Una vez cancelados por el Fiduciario en
su totalidad los rubros precedentemente establecidos, el Fideicomiso Links procedera a la cancelacion
del Compromiso de Financiamiento, respetando la prioridad en la atencion de los distintos pasivos del
Fideicomiso Links asignada en el Contrato de Fideicomiso.

De todos los ingresos que perciba el Fiduciario por la comercializaciéon de lotes u otras causas efectuara
una prevision que operara como una retencion sobre tales ingresos de acuerdo a la metodologia detallada
en el Acuerdo. Si los VRDA y /o los VRDB fueran rescatados anticipadamente, los porcentajes de la
prevision se reduciran proporcionalmente.

Una vez efectuada la Prevision, si existieren fondos remanentes, las Partes acuerdan que los mismos seran
abonados al Desarrollador cancelando hasta su concurrencia los desembolsos realizados por el
Desarrollador en concepto de Compromiso de Financiamiento. En caso de que los ingresos del
Fideicomiso Links por comercializacion de los lotes u otras causas a través de cualquier forma que se
realice (incluyendo, a titulo ilustrativo, por la colocacion de CPC) fuere superior al estimado en el
cashflow, el monto de la cancelacion se incrementara en la misma proporcion.
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FIDEICOMISO FINANCIERO LINKS COUNTRY DE MAR

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS

Correspondiente al periodo econdmico de doce meses iniciado el 1° de enero de 2025 y finalizado
el 31 de diciembre de 2025, presentado en forma comparativa con el periodo anual anterior.

(En pesos)

2.2. Modificaciones al contrato del Fideicomiso: (continuacién)

224

225

2.2.6

2.2.7

2.2.8.

El Desarrollador se comprometioé a adecuar el proyecto a las disposiciones del Decreto 3202/2066 de la
Provincia de Buenos Aires y a presentar no mas alla del 15 de noviembre de 2007 ante las autoridades
toda la documentaciéon prevista en la normativa vigente y/o requerida por tales autoridades, a fin de
obtener la aprobacion del Primer Barrio. Asimismo, el Desarrollador declara que su compromiso de
readecuacion del Proyecto también se extiende a los otros Barrios incluidos en el mismo, especificando
que la obtencion de la aprobacion preliminar de los restantes barrios surgird de un nuevo Plan Maestro
de Obra a ser confeccionado por el Desarrollador.

En un plazo de 60 (sesenta) dias las partes acordaran las modificaciones a efectuar al Plan Maestro de
Obra para su incorporacion al Contrato del Fideicomiso. El Plan Maestro podra ser modificado y/o
adecuado por el Desarrollador las veces que sea necesario, de acuerdo con las necesidades del proyecto,
las oportunidades de negocio que se presenten para dicho proyecto, y las condiciones imperantes en el
mercado. Los costos que incurra el Desarrollador para el cumplimiento de su funcién seran considerados
Gastos Operativos del Fideicomiso. Actualmente el plazo de modificacion del Plan Maestro de Obra se
encuentra vencido.

En un plazo de 120 (ciento veinte) dias, el Desarrollador debera modificar los siguientes elementos para
adecuarlos al estado actual del Proyecto: (i) el Programa General de Obra, (ii) el Cronograma de Obras,
fisico y financiero; (iii) el Presupuesto de Obra; (iv) el Plan de Inversiones; (v) El Plan de
Comercializacion. Dichas obligaciones se encuentran cumplidas en forma parcial.

Se acuerda dejar sin efecto el tercer parrafo de la clausula 6.2 “Remuneracion del Desarrollador” del
Contrato del Fideicomiso, estableciéndose que la totalidad de los Certificados de Participacion Clase B
se encontraran en poder del Desarrollador y/o aquellas personas a quienes éste los hubiere transferido o
transfiera en un futuro.

Asimismo, el dia 31 de enero de 2008, CFA Compaiiia Fiduciaria Americana S.A., en caracter de
Fiduciario, Inmobiliaria El Jalon S.A. en caracter de Fiduciante y Grupo 7 S.R.L, en caracter de
Desarrollador, firmaron la adenda al Contrato de Fideicomiso Financiero Links Country de Mar,
mediante la que se adecuan las disposiciones estipuladas en el Contrato de Fideicomiso original a las
establecidas en los posteriores acuerdos firmados entre las partes.

2.3. Cancelaciéon del compromiso de financiamiento:

El 30 de diciembre de 2020 en reunion de comité de tenedores de titulos del Fideicomiso, se aprobo6 en forma

unanime, la cancelacion del pasivo por U$S 4.000.000 (délares estadounidenses cuatro millones) que se
mantenia con el desarrollador por anticipos de obra realizada en el emprendimiento y segiin se habia estipulado
en el contrato de Fideicomiso. Dada la falta de fondos liquidos se aprob6 también, de conformidad con el
desarrollador, el pago en especie del compromiso de financiamiento, mediante la emision de certificados de
participacion C.
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(En pesos)

2.3.b. Comercializacion Lotes:

En el marco de la readecuacion expuesta, el dia 4 de agosto de 2008 comenz6 la comercializacion de los
lotes. A tal fin se firmé un contrato de suscripcion con los futuros compradores de los mismos. A la fecha de
los presentes estados contables la venta no se encontraba perfeccionada dado que el inmueble no ha sido
subdividido, razon por la cual los lotes que lo componen no se encuentran deslindados ni revelados
catastralmente. Por otra parte, a la fecha de los estados contables se ha logrado la colocacion de 586
Certificados de Participacion “C” por la suma USD 43.051.233,45, este monto incluye el impuesto al valor
agregado de la totalidad de los CPC emitidos segun surge del registro respectivo, que lleva el Fiduciario.

2.4. Adendas posteriores efectuadas al Contrato.

24.1.

En reunioén de tenedores de Titulos VRDA y VRDB realizada el 20 de abril de 2012, se resuelve efectuar una

segunda Adenda al contrato de fideicomiso, resolviendo;

1.

Modificar la forma de célculo de los intereses de los VRDA, considerando la tasa LIBOR al principio
del periodo anual, en lugar de al final como se estaba efectuando.

Los intereses de los VRDB se consideraron a una tasa de interés fija de 2% mas CER, cuando
correspondia considerar 5% mas CER por tener la deuda una antigiiedad mayor a dos afios de su
exigibilidad.

Estos ajustes al 31 de diciembre de 2011, generaron resultados negativos por intereses de VRDA y
VRDB vy diferencias de cambio de los titulos VRDA, por $ 1.012.311,00 y $ 39.006,00 respectivamente,
lo que arroja un total de Ajuste de Resultados de Ejercicios Anteriores de $ 1.051.317,00 al 31 de
diciembre de 2012.

Se resuelve también capitalizar los intereses devengados y a pagar al 31 de diciembre de 2011 y desde
sus respectivos vencimientos, de los VRDA y VRDB y que estos nuevos titulos devenguen intereses
desde el 1° de enero de 2012. Las tasas de interés a aplicar se mantienen en los mismos términos
anteriores, o sea LIBOR semestral mas 2% anual para los VRDA y 2% anual, més la variacion del indice
CER en el mismo periodo, para los VRDB.

El nuevo capital pendiente de pago de los VRDA se pagara en seis (6) cuotas semestrales, iguales y
consecutivas, que venceran el 30 de Junio y 31 de diciembre de cada afio, a partir del afio 2013,

inclusive.

El nuevo capital pendiente de pago de los VRDB se abonara en un solo pago que vencera a los diez (10)
afos contados a partir del 1° de enero de 2012, es decir el 1° de enero de 2022.

Estas modificaciones se incorporaron a los estados contables.

Estas modificaciones establecidas en la adenda II, fueron aprobadas por unanimidad en la Asamblea de
Tenedores efectuada el 26 de junio de 2012.
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2.4. Adendas posteriores efectuadas al Contrato.

2.4.2.  El29 de septiembre de 2014, se efectud un “acuerdo de reprogramacion de pagos y espera” entre el fiduciario
y el ciento por ciento (100%) de los tenedores de VRD acerca de los pagos establecidos en Contrato de
Fideicomiso, la adenda y la Segunda adenda, resolviendo que;

1. Las cuotas vencidas del capital del VRDA se pagaran en tres (3) cuotas semestrales, iguales y
consecutivas que venceran el 31 de diciembre de 2015, el 30 de Junio de 2016 y el 31 de diciembre de
2016.

2. Los intereses vencidos VRDA se pagaran en tres (3) cuotas semestrales, iguales y consecutivas que
venceran el 31 de diciembre de 2015, el 30 de Junio de 2016 y el 31 de diciembre de 2016.

3. El fideicomiso reconocera los intereses correspondientes sobre las cuotas vencidas de capital de los
VRDA vy los intereses vencidos VRDA que se calcularan a la tasa LIBOR (London Inter-Bank
OfferedRate) semestral, correspondiente al dia de inicio del periodo de célculo (el dia de la fecha), mas
tres (3) puntos porcentuales anuales (considerando un afio de 365 dias), que se adicionaran a los
intereses que devengan los VRDA hasta la fecha de su efectivo pago. El primer periodo de intereses
moratorios concluira el 31 de diciembre de 2015.

4. Los intereses moratorios se pagaran conjuntamente con los vencimientos del capital e interés
reprogramado de VRDA.

5. Las partes, con la presencia del ciento por ciento (100%) de los tenedores de los VRDA y VRDB y
con los efectos de la Asamblea de Tenedores Undnime prevista en el contrato de Fideicomiso, acordaron
en el mismo acto las condiciones de la garantia hipotecaria sobre el inmueble que beneficiara, en primer
grado, a los créditos que resultan de los VRDA vy, en segundo grado, a los créditos que resultan de los
VRDB.

6. Ante la mora de las obligaciones contraidas, el Fiduciario, en representacion del Fideicomiso debera
constituir, dentro de los quince (15) dias de haberle sido requerido y en garantia de las obligaciones de
pago correspondientes, las hipotecas sobre el inmueble previstas en el Contrato de Fideicomiso, con
primer grado de privilegio a favor de él o los titulares de los VRDA y en segundo grado de privilegio a
favor de ¢l o los titulares de los VRDB.

2.4.3. Eldia 6 de marzo de 2018, la totalidad de tenedores de Titulos Valores de Fideicomiso, reunidos en
Asamblea, aprueban por unanimidad, una tercera adenda al Contrato de Fideicomiso Financiero, por la que
resuelven:

Por el articulo 2° de la adenda:

a) Los Tenedores de los CPA y VRDA consienten y otorgan total dispensa al Fiduciario y a los demas
Tenedores de Titulos Valores del Fideicomiso renunciando a los derechos y acciones que de los que pudieran
ser titulares respecto a los pagos y cobros realizados en posible o actual infraccion a las prioridades
establecidas en el Contrato de Fideicomiso a favor de los CPA y VRDA.
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el 31 de diciembre de 2025, presentado en forma comparativa con el periodo anual anterior.
(En pesos)

2.4. Adendas posteriores efectuadas al Contrato. (continuacion)

b) Sin perjuicio de lo cual, se deja aclarado que tales pagos no se realizaron en efectivo con el producido
Ingresos Netos por Ventas, respecto a los que tienen prioridad los CPA y los VRDA sobre los VRDB, de
conformidad a lo establecido en el ARTICULO TERCERO, 3.1.1. (a) del Contrato de Fideicomiso, sino en
especie, mediante la entrega de CPC emitidos por el Fideicomiso.

¢) Asimismo, las Partes dejan aclarado que el Desarrollador no incumplié su compromiso de no ejercer su
derecho al cobro en especie por obligaciones vencidas de los VRDB de los que fuera titular, en tanto no se
hubieran concluido las Obras de Infraestructura y se hubieran cancelado integramente los VRDA, como se
establece en el ARTICULO DECIMO QUINTO 2. del Contrato de Fideicomiso, ya que no es Tenedor de
VRDB, que pertenecen en su totalidad a los Tenedores de VRDB.

Por el articulo 3° de la adenda:

Las Partes acuerdan modificar los términos y condiciones de los siguientes Titulos Valores, que mantendran
los demas términos y condiciones que no sean modificados por la presente tercera adenda:

LOS VRDA:

a) Capitalizar todos los intereses moratorios y resarcitorios vencidos e impagos al 31 de diciembre de 2017 y
adicionarlos al saldo pendiente de pago a esa fecha, razon por la cual el nuevo valor nominal de los VRDA a
partir del 1 de enero de 2018 es de u$d 2.756.125,76 (Délares dos millones setecientos cincuenta y seis mil
ciento veinticinco con 76/100);

b) El nuevo capital pendiente de pago asi calculado sera pagadero en un solo pago que vencera a los 10 (Diez)
aflos contados a partir del 1 de enero de 2018, es decir, el 2 de enero de 2028 (por ser el primero de ese mes
dia inhabil);

¢) Los intereses se devengaran desde el 1 de enero de 2018 y se pagaran semestralmente el 30 de Junio y el 31
de Diciembre de cada afio. El primer periodo de intereses concluira el 30 de Junio de 2018;

d) La tasa de interés que se aplicard sera la LIBOR (London Inter-Bank Offered Rate) semestral,
correspondiente al dia de inicio del periodo de calculo, mas dos (2) puntos porcentuales anuales,
considerando un ano de 365 dias;

e) Se deja constancia que a los fines de la capitalizacion prevista en el apartado a) los intereses se han
calculados de conformidad con la metodologia prevista en el apartado d) precedente desde la fecha de
suscripcion de los VRDA;

f) Los Tenedores de VRDA renuncian al derecho a impedir que el Desarrollador pueda optar por realizar cobros
en especie en caso de ser titular de VRDB establecido en el ARTICULO DECIMO QUINTO 2. del Contrato
de Fideicomiso;
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FIDEICOMISO FINANCIERO LINKS COUNTRY DE MAR
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondiente al periodo econdmico de doce meses iniciado el 1° de enero de 2025 y finalizado
el 31 de diciembre de 2025, presentado en forma comparativa con el periodo anual anterior.
(En pesos)
2.4. Adendas posteriores efectuadas al Contrato. (Continuacioén)

g) Los Tenedores de VRDA podran ejercer el derecho a cobrar sus servicios de capital e intereses en especie,
dando aviso al Fiduciario con 30 dias de antelacion a la fecha de los respectivos vencimientos, pudiendo
recibir CPC a las valuaciones que haya hecho el Fideicomiso conforme a las listas de precios vigentes a ese
momento con un descuento del 30% sobre el mencionado precio. Si los Tenedores de VRDA ejercieren dicha
opcion tendran prioridad de eleccion de los CPC que pudieran recibir en pago, pero si no ejercieren dicha
opcion, no podran hacer valer ninguna prioridad de cobro respecto los demas Tenedores de Titulos Valores
que la hubieren hecho;

h) El capital de los VRDB sera pagadero en un solo pago que vencera a los 10 (Diez) afios contados a partir del
1 de enero de 2018, es decir, el 2 de enero de 2028 (por ser el primero de ese mes dia inhabil).

i) Los intereses se devengaran desde el 1 de enero de 2018 y se pagaran semestralmente el 30 de junio y el 31
de diciembre de cada afio.

j) La tasa de interés que se aplicara sera de CER correspondiente al periodo vencido, mas dos (2) puntos
porcentuales anuales, considerando un afio de 365 dias;

k) Los Tenedores de VRDB podran ejercer el derecho a cobrar sus servicios de capital e intereses en especie,
dando aviso al Fiduciario con 30 dias de antelacion a la fecha de los respectivos vencimientos, pudiendo
recibir CPC a las valuaciones que haya hecho el Fideicomiso conforme a las listas de precios vigentes a ese
momento con un descuento del 30% sobre el mencionado precio. Si los Tenedores de VRDA ejercieren dicha
opcion deberan respetar la prioridad de eleccion de los CPC que pudieran recibir en pago.

NOTA 3 - ADQUISICION DEL INMUEBLE Y ESTADO ACTUAL DE OBRAS Y PERMISOS

3.1.) Tal como se menciona en el Contrato de Fideicomiso, Inmobiliaria El Jalon S.A. (Fiduciante), es el titular
de dominio del inmueble a transferir en propiedad fiduciaria al Fideicomiso para el cumplimiento de los objetivos
definidos en el contrato. En virtud de dicho contrato, mediante escritura publica se otorgd un poder irrevocable
para que en nombre del Fideicomiso se lleven a cabo todas las gestiones necesarias ante el Registro de la
Propiedad Inmueble.

Finalmente, por Escritura Publica de fecha de 21 de julio de 2005, y en cumplimiento de lo establecido en el
Contrato de Fideicomiso Financiero Links Country de Mar, se perfecciond la transferencia fiduciaria a “Nacion
Fideicomisos S.A.” de todos los derechos de propiedad, posesion y dominio, que tiene y le corresponden sobre los
inmuebles objeto del Fideicomiso, que comprenden dos fracciones de campo con todo lo plantado, cercado,
alambrado, y demas adherido al suelo, que forman parte de la fraccion Bajo Hondo del Establecimiento San José
de las Chilcas, ubicadas en el Municipio Urbano de la Costa.

A dicha fecha el fiduciario procedi6 a incorporar el inmueble al activo en el rubro “Bienes de Cambio” por el
valor de costo establecido en el contrato de Fideicomiso mas los gastos necesarios para su obtencion por un valor
de $ 14.617.500.

A la fecha de los presentes estados contables, se ha efectuado la transferencia del patrimonio fideicomitido a CFA
Compaiiia Fiduciaria Americana S.A.
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FIDEICOMISO FINANCIERO LINKS COUNTRY DE MAR
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondiente al periodo econdmico de doce meses iniciado el 1° de enero de 2025 y finalizado
el 31 de diciembre de 2025, presentado en forma comparativa con el periodo anterior.
(En pesos)

NOTA 3 - ADQUISICION DEL INMUEBLE Y ESTADO ACTUAL DE OBRAS Y PERMISOS
(continuacion)

3.2.) Permisos del Proyecto:

Municipalidad de la Costa:

Segtin Expdtes 4122-011785/2003 — 4122-001072/2006 y 4122-000951/2008;

Autoridad del Agua:

Segtin Expedientes n° 2436-10840/2008; 2436-1084/2008; 2436-1327/2013; 2436-1856/2013;2436-5248/2005; 2436-
1856/2013; 2436690/2005 (aprobado) y 2436-13443/2015 BUDURH (Banco Unico de datos de usuarios de los
Recursos Hidricos)- Nuclea todos los permisos en AdA — Presentado y APROBADO.

Direccion Obras Hidraulicas y Saneamiento de la Prov. De Buenos Aires:

Seglin Expedte. 2436-5274 01 Prefactibilidad Inicial Técnica — Accesibilidad Nautica (a la espera de presentacion de
Ingenieria de detalle);

OPDS:

Segun Expdte.n® 2145-11098/2016 -Estudio ambiental;

Ministerio de Asuntos Agrarios:

Certificado de Fijacion de Dunas expedido el 6 de mayo de 2015 — Expdte.n® 22500-23123/2013

NOTA 4 - NORMAS CONTABLES
4.1. Bases de preparacion de los estados contables:

Los presentes estados contables estan expresados en pesos en moneda homogénea de cierre (Nota 4.3) y han sido
preparados de conformidad con la Resolucion Técnica N° 54 - T.O. RT 59 -, (RT 54), emitida por la Federacion
Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias Econémicas (FACPCE), adoptada por la Resolucion P. N° 460/2024
del Consejo Profesional de Ciencias Economicas de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires (CPCECABA).

Esta resolucion fue aplicada por la entidad a partir del 1 de enero de 2025, utilizando el enfoque retroactivo
simplificado, por lo que la entidad ha aplicado los cambios de la norma retroactivamente sélo readecuando las cifras
comparativas incluidas en el estado de situacion patrimonial y notas y anexos relacionados.

Se detallan las principales reclasificaciones de presentacion originadas por la aplicacion de la RT 54 en el Estado de
situacion patrimonial:

a) Elsaldo de $1.248.422.639,70 correspondiente a créditos impositivos que se presentaba en el rubro “Otros
créditos” del Estado de situacion patrimonial, se reclasifico al rubro “Créditos impositivos”.

b) Elsaldode$ 1.672.566.328,63 correspondiente a Cuentas a cobrar a clientes en moneda que se presentaba en el
rubro “Créditos por venta de lotes” y “Otros créditos” del Estado de situacion patrimonial, se reclasificé al rubro
“Cuentas a cobrar a clientes en moneda”.
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FIDEICOMISO FINANCIERO LINKS COUNTRY DE MAR
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondiente al periodo econdmico de doce meses iniciado el 1° de enero de 2025 y finalizado
el 31 de diciembre de 2025, presentado en forma comparativa con el periodo anterior.
(En pesos)
NOTA 4 - NORMAS CONTABLES (Cont.)

¢) Elsaldo de $ 645.790.026,98 correspondiente a Créditos en moneda con partes relacionadas que se presentaba en
el rubro “Otros créditos” del Estado de situacion patrimonial, se reclasifico al rubro “Créditos en moneda con partes
relacionadas”.

d) Elsaldo de $ 4.692.594,31 correspondiente a Otras cuentas por cobrar en moneda que se presentaba en el rubro
“Otros créditos” del Estado de situacion patrimonial, se reclasificé al rubro “Otras cuentas por cobrar en moneda”.

e) Elsaldo de $ 88.974.018,55 correspondiente a Proveedores de bienes y servicios que se presentaba en el rubro
“Otras deudas” del Estado de situacion patrimonial, se reclasifico al rubro “Proveedores de bienes y servicios”.

f) Elsaldo de$ 1.569.873.414,18 correspondiente a Préstamos y otros pasivos financieros que se presentaba en el
rubro “Valores Representativos de Deuda” del Estado de situacion patrimonial, se reclasificé al rubro “Préstamos y
otros pasivos financieros”.

g) Elsaldo de $ 26.643.086,30 correspondiente a Deudas fiscales no corrientes que se presentaba en el rubro “Otras
deudas” del Estado de situacion patrimonial, se reclasifico al rubro “Deudas fiscales”.

h) Elsaldo de $ 1.043.241.022,53 correspondiente a Deudas en moneda con partes relacionadas que se presentaba
en el rubro “Otras deudas” del Estado de situacion patrimonial, se reclasifico al rubro “Deudas en moneda con partes
relacionadas”.

4.2. Clasificacion de la entidad
De acuerdo con lo establecido por la referida norma, la entidad reviste el caracter de entidad pequeiia (EP).
4.3. Unidad de medida:

Informacién general

Los presentes estados contables han sido preparados en moneda homogénea a fecha de cierre del presente
ejercicio, reconociendo en forma integral los efectos de la inflacion de conformidad con lo establecido en la RT
54, en virtud de haberse determinado la existencia de un contexto de alta inflacion.

Con fines comparativos, se incluyen cifras patrimoniales al cierre del ejercicio anterior y de resultados, de
evolucion del patrimonio neto y de flujos de efectivo, por el ejercicio econémico finalizado en esa fecha (ver Nota
4.5). Dichas cifras han sido expresadas en moneda de cierre del presente ejercicio, de acuerdo con lo sefialado en
el parrafo siguiente, a fin de permitir su comparabilidad y sin que el ajuste practicado modifique las decisiones
tomadas con base en la informacién contable correspondiente al ejercicio comparativo.
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FIDEICOMISO FINANCIERO LINKS COUNTRY DE MAR
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondiente al periodo econdmico de doce meses iniciado el 1° de enero de 2025 y finalizado
el 31 de diciembre de 2025, presentado en forma comparativa con el periodo anterior.
(En pesos)
NOTA 4 - NORMAS CONTABLES (Cont.)

Descripcion del proceso de expresion a moneda de cierre.

A efectos de expresar las diferentes partidas y rubros que integran los estados contables, la entidad debera, entre
otras cosas:

. Determinar el momento de origen de las partidas (o el momento de su ultimo ajuste, segin corresponda).

. Calcular los coeficientes de ajuste aplicables. A tal efecto se utiliza el indice de precios FACPCE. La
variacion del indice utilizado para el ajuste de los estados contables ha sido del 31,55 % en el ejercicio econémico
finalizado el 31/12/2025.

. Aplicar los coeficientes de ajuste a los importes de las partidas anticuadas para expresarlas en moneda de
cierre. A este respecto, las partidas que deberan ajustarse seran aquellas que no estén expresadas en moneda de
cierre.

La aplicacion del proceso de ajuste por inflacion establecido en la RT 54 permite el reconocimiento de las
ganancias y pérdidas derivadas del mantenimiento de activos y pasivos expuestos a los cambios en el poder
adquisitivo de la moneda a lo largo del ejercicio. Tales ganancias y pérdidas se exponen en el rubro “Resultados
financieros y por tenencia (incluyendo el RECPAM)” del Estado de Resultados.

Para la preparacion de los presentes estados contables, el 6rgano de administracion de la entidad ha utilizado las
siguientes simplificaciones dispuestas por la RT 54:

. No ha presentado la nota requerida por el parrafo 659 de la RT 54.

. El estado de flujo de efectivo ha sido presentado por el método directo, mostrando la informacion
ajustada por inflacion en forma sintética.

. Optd por presentar en una sola linea a los resultados financieros y por tenencia, incluyendo al

resultado por exposicion al cambio en el poder adquisitivo de la moneda (RECPAM), denominada
“Resultados financieros y por tenencia (incluyendo al RECPAM)”.

Los presentes estados contables deben ser leidos e interpretados considerando las limitaciones que la utilizacion de
las dispensas antes mencionadas podria provocar sobre la informacion en ellos contenida.

4.4. Uso de estimaciones en la preparacion de los presentes estados contables

La preparacion de estados contables requiere que el 6rgano de administracion de la entidad realice
estimaciones y evaluaciones que afectan el monto de los activos y pasivos registrados y los activos y
pasivos contingentes revelados a la fecha de cierre, como asi también los ingresos y egresos registrados en
el ejercicio. Los resultados reales futuros pueden diferir de las estimaciones y evaluaciones realizadas a la
fecha de preparacion de los presentes estados contables.
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FIDEICOMISO FINANCIERO LINKS COUNTRY DE MAR
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondiente al periodo econdmico de doce meses iniciado el 1° de enero de 2025 y finalizado
el 31 de diciembre de 2025, presentado en forma comparativa con el periodo anterior.
(En pesos)

NOTA 4 - NORMAS CONTABLES (Cont.)
4.5. Informacién comparativa

Se han reclasificado ciertas cifras patrimoniales con motivo de los cambios en las politicas contables
mencionadas en la Nota 4.1

4.6. Criterios de valuacion y exposicion:
1) Activos y pasivos en moneda extranjera:

Fueron convertidos al tipo de cambio oficial vigente al cierre del periodo, publicado por el Banco de la
Nacion Argentina. Las Diferencias de Cambio fueron imputadas a los resultados del ejercicio.

2) Cajay Bancos:
Se han valuado a su valor nominal al cierre del periodo.
3) Inversiones financieras

Los fondos comunes de inversion y los titulos publicos han sido medidos a su valor razonable en base a su
valor de cotizacion de cada cuotaparte vigente al cierre de cada ejercicio.
El valor registrado de las inversiones financieras a costo amortizado no supera su valor recuperable.

4) Cuentas por cobrar a clientes en moneda, créditos impositivos, créditos en moneda con partes relacionadas,
otras cuentas por cobrar en moneda.

Las cuentas por cobrar a clientes en moneda, créditos impositivos, créditos en moneda con partes
relacionadas, y las otras cuentas por cobrar en moneda se miden al valor nominal, netos de la prevision por
desvalorizacion, de corresponder.

A la fecha de cierre de cada ejercicio, se evalia si existen indicios de desvalorizacion de los rubros
mencionados, y se procede al reconocimiento de las pérdidas por desvalorizacién en el resultado del
periodo en caso de que su importe contable supere su valor recuperable.

La prevision para desvalorizacion de las cuentas por cobrar se calcula en funcion de la antigiiedad de la
cartera, la evolucion de las cobranzas y el analisis individual de riesgo de incobrabilidad.

La prevision para desvalorizacion de los créditos impositivos se calcula en funcion de las proyecciones
impositivas y las posibilidades de su utilizacion futura.
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FIDEICOMISO FINANCIERO LINKS COUNTRY DE MAR
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondiente al periodo econdmico de doce meses iniciado el 1° de enero de 2025 y finalizado
el 31 de diciembre de 2025, presentado en forma comparativa con el periodo anterior.

(En pesos)
NOTA 4 - NORMAS CONTABLES (Cont.)

5) Bienes de Cambio:

e Terreno: fue valuado al costo de adquisicion mas todos los gastos necesarios para la obtencion de dicho
bien en moneda homogénea al cierre de los presentes Estados Contables.

e Obras en curso: fueron valuadas en moneda homogénea al cierre de los presentes Estados Contables.
Los valores actualizados de las obras en curso no superan los valores netos recuperables.

6) Impuesto a las ganancias:

No se ha determinado devengamiento correspondiente al impuesto a las Ganancias, debido a la pérdida
determinada segun el balance impositivo del periodo y quebrantos de ejercicios anteriores.

El cargo contable por impuesto a las ganancias es reconocido en funcién del impuesto determinado,
considerando la normativa fiscal vigente. La entidad hizo uso de la opcion de no presentar la nota requerida
del inciso f), del parrafo 599.

Al 31 de diciembre de 2025 se ha determinado la existencia de un quebranto en el balance impositivo.
7) Valores Representativos de Deuda:

Los Valores Representativos de Deuda fueron valuados considerando el valor nominal de la emision
original mas las capitalizaciones surgidas de las adendas al contrato de Fideicomiso, mas los intereses
devengados a la fecha de los presentes Estados Contables menos los pagos efectuados en concepto de
amortizacion de capital.

8) Cuentas del Patrimonio Neto

Se encuentran reexpresadas de acuerdo con lo mencionado en la Nota 4.3. Las cuentas “Certificados de
participacion” se mantienen a sus valores nominales y el ajuste derivado de dicha reexpresion monetaria
realizada de acuerdo con la Nota 4.3, se expone en las cuentas de “Ajuste de certificados de participacion”.

9)  Cuentas del Estado de Resultados

Las cuentas de resultado se exponen en moneda homogénea al cierre del periodo.

Firmado a los efectos de su identificacion
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FIDEICOMISO FINANCIERO LINKS COUNTRY DE MAR

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS

Correspondiente al periodo econdmico de doce meses iniciado el 1° de enero de 2025 y finalizado el 31
de diciembre de 2025, presentado en forma comparativa con el periodo anterior.

(En pesos)

NOTA 5 - COMPOSICION DE LOS RUBROS DEL ESTADO DE SITUACION PATRIMONIAL FIDUCIARIO Y

DEL ESTADO DE RESULTADO FIDUCIARIO

5.1. Caja y Bancos
Caja
Ctas. Ctes. Bancarias — en pesos
Cta. Comitente - en pesos
Cta. Comitente - en dolares (Anexo I)

5.2. Inversiones Financieras
Cta Comitente- titulos publicos
Fondos comunes de inversion

5.3. Cuentas por cobrar a clientes en moneda
Corrientes
Deudores por suscripcion C.P.C. moneda ext. (Anexo I)
Deudores por fondo para gastos

5.4. Créditos impositivos
Corrientes
Pagos a cuenta - Impuesto al Valor Agregado
Pagos a cuenta - Impuesto a las ganancias
Pagos a cuenta - Impuesto Ingresos Brutos
Pagos a cuenta - Impuesto a los créditos y débitos bancarios
Total Corrientes
No corrientes
IVA Saldo a Favor
Total No Corrientes

5.5. Créditos en moneda con partes relacionadas
Corrientes
Crédito Monica Prati (Anexo I)
Intereses VRD B Anticipados (Anexo I)
Anticipo canje CPC USD (Anexo I)
Anticipo a proveedor Servicios Vertua S.A.
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Con nuestro informe de fecha 25/02/2026

ESTUDIO VIDAL A.S.
C.P.CE.C.AB.A.-T°1F°116 - R.A.P.U
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Dr. Juan Ignacio Vidal (Socio)
Contador Publico (U.B.)
CP.CE.CAB.A —-T°387-F 104

Total

Total

31/12/2025 31/12/2024
$ $
48.223,54 91.225,99
2.117.110,16 3.360.350,08
872,69 -
150.183.547,80 22.632.787,64
152.349.754,19 26.084.363,71

385.213.000,00
19.702.003,86

463.484.090,14
95.991.261,58

404.915.003,86

559.475.351,72

5.198.050,00
727.583.857,16

4.841.569,91
1.667.724.758,72

732.781.907,16

1.672.566.328,63

8,68 3.813.741,59

- 1.767,23
5.484.731,13 3.504.181,60
12.913.931,85 9.524.061,28
18.398.671,66 16.843.751,70

1.901.781.480,60

1.231.578.888,00

1.901.781.480,60

1.231.578.888,00

1.920.180.152,26

1.248.422.639,70

112.151.796,90
25.055.698,00
42.222.250,07
1.912.871.692,20

36.463.619,03
39.326.665,88
569.999.742,07

2.092.301.437,17

645.790.026,98
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FIDEICOMISO FINANCIERO LINKS COUNTRY DE MAR

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS

Correspondiente al periodo econdmico de doce meses iniciado el 1° de enero de 2025 y finalizado el 31
de diciembre de 2025, presentado en forma comparativa con el periodo anterior.

(En pesos)

NOTA 5 - COMPOSICION DE LOS RUBROS DEL ESTADO DE SITUACION PATRIMONIAL FIDUCIARIO Y

DEL ESTADO DE RESULTADO FIDUCIARIO (Cont.)

5.6. Otras cuentas por cobrar en moneda

Corrientes
Seguros a devengar
Anticipo a proveedores

5.7. Bienes de Cambio
No corrientes
Terrenos

Obras en Curso

5.8. Proveedores de bienes y servicios

Corrientes

Proveedores
Provision facturas a recibir
Descubierto Bancos locales

5.9. Préstamos y otros pasivos financieros

Corrientes

Valores Representativos de Deuda Serie A- Interés a pagar (Anexo I)
Valores Representativos de Deuda Serie B- Interés a pagar (Anexo I)
Total Corrientes

No corrientes

Valores Representativos de Deuda Serie A- Capital a Pagar (Anexo I)
Valores Representativos de Deuda Serie B- Capital

Firmado a los efectos de su identificacion
Con nuestro informe de fecha 25/02/2026

ESTUDIO VIDAL A.S.
C.P.CE.C.AB.A.-T°1F°116 - R.A.P.U
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Dr. Juan Ignacio Vidal (Socio)

Contador Publico (U.B.)
CP.CE.CAB.A —-T°387-F 104

Total No Corrientes
Total 1.745.395.369,63

31/12/2025 31/12/2024
S $

454.120,78 21.300,78
3.550.997,75 4.671.293,53
Total 4.005.118,53 4.692.594,31
6.018.579.568,89 6.018.579.568,89
47.750.411.026,50 42.351.549.979,25
Total 53.768.990.595,40 48.370.129.548,14
101.560.966,70 52.801.436,82
26.172.487,32 36.122.285,70
- 50.296,03
Total 127.733.454,02 88.974.018,55

159.492.787,27
4.824.354,15

56.112.025,69
22.841.660,44

164.317.141,42

78.953.686,13

1.549.998.701,60
31.079.526,61

1.450.034.996,02

40.884.732,03

1.581.078.228,21

1.490.919.728,05

1.569.873.414,18

CFA Compaiiia Fiduciaria Americana S.A.
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FIDEICOMISO FINANCIERO LINKS COUNTRY DE MAR

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS

Correspondiente al periodo econdmico de doce meses iniciado el 1° de enero de 2025 y finalizado el 31
de diciembre de 2025, presentado en forma comparativa con el periodo anterior.

(En pesos)

NOTA 5 - COMPOSICION DE LOS RUBROS DEL ESTADO DE SITUACION PATRIMONIAL FIDUCIARIO Y

DEL ESTADO DE RESULTADO FIDUCIARIO (Cont.)

5.10. Deudas Fiscales
Corrientes
Retencion Impuesto a las Ganancias a pagar
Impuesto a los sellos a pagar
Patentes a Pagar
Plan de Pagos ARBA - Imp. Inm.
Provisién Impuesto sellos
Provision intereses sellos a pagar
Total Corrientes
No corrientes
Plan de Pagos ARBA - Imp. Inm.
Total No Corrientes
Total
5.11. Deudas en moneda con partes relacionadas
Corrientes
Anticipos a cuenta CPC
Reservas de lotes CPC
Pagos por cuenta Servicios Vertua S.A.
Pagos por cuenta Grupo 7 S.R.L.
Total Corrientes
No corrientes
CPA devengados a pagar (Anexo I)
Total No Corrientes
Total
5.12. Otras deudas
Corrientes
Anticipos por fondo para gastos
Provision Obra
Total
5.13. Otros Ingresos
Ingresos por recupero de gastos a tenedores C.P.C.
Pérdida por acuerdo con deudores morosos
Total

Firmado a los efectos de su identificacion
Con nuestro informe de fecha 25/02/2026

ESTUDIO VIDAL A.S.
C.P.CE.C.AB.A.-T°1F°116 - R.A.P.U
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31/12/2025 31/12/2024
$ $
11.087,82 10.781,16
103.121,20 135.654,66
135,46 178,20

44.429.233,52
159.426.875,94
110.421.855,96

63.413.858,89
119.493.186,18
62.050.169,87

314.392.309,90

245.103.828,96

25.668.626,51

26.643.086,30

25.668.626,51

26.643.086,30

340.060.936,41

271.746.915,26

42.893.933,32
27.693.685,95
866.041,70

56.426.437,62
36.430.700,61
118.357.154,05
333.553.005,52

71.453.660,97

544.767.297,80

703.959.120,25

498.473.724,73

703.959.120,25

498.473.724,73

775.412.781,22

1.043.241.022,53

93.741.142,80
12.829.807,74

16.877.453,06

106.570.950,54

16.877.453,06

2.135.912.923,63
(29.562.628,25)

1.389.356.821,22

1.406.350.295,38

1.389.356.821,22
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FIDEICOMISO FINANCIERO LINKS COUNTRY DE MAR
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondiente al periodo econdmico de doce meses iniciado el 1° de enero de 2025 y finalizado el 31
de diciembre de 2025, presentado en forma comparativa con el periodo anterior.

NOTA 6 - REGISTROS CONTABLES

(En pesos)

En cumplimiento del articulo 27 inciso h) de la Resolucion N° 367 de la Comision Nacional de Valores, informamos que
los registros contables correspondientes al patrimonio fideicomitido se llevan en libros rubricados en forma separada de
los correspondientes al registro de patrimonio del Fiduciario.

NOTA 7 - VENCIMIENTOS DE CREDITOS Y PASIVOS FIDUCIARIOS

a) Los plazos de vencimiento y las tasas de interés de los créditos y de las deudas al 31 de diciembre de 2025 y al
31 de diciembre de 2024 son:

e  Activos
Cuentas por Créditos en
P Créditos moneda con Otras cuentas por
cobrar a clientes . ..
impositivos partes cobrar en moneda
en moneda .
relacionadas

Vencidos 5.198.050,00 - - -

A vencer
ler. Trimestre 727.583.857,16 18.398.671,66| 2.092.301.437,17 3.712.542,68
2do. Trimestre - - - 163.339,89
3er. Trimestre - - - 129.235,96
A mas de un afio - 1.901.781.480,60 - -
Subtotal 732.781.907,16 | 1.920.180.152,26| 2.092.301.437,17 4.005.118,53
De plazo establecido 732.781.907,16| 1.920.180.152,26| 2.092.301.437,17 4.005.118,53
Total 732.781.907,16 | 1.920.180.152,26| 2.092.301.437,17 4.005.118,53
Que no devengan interés 5.198.050,00| 1.920.180.152,26 2.092.301.437 4.005.119
A tasa fija 727.583.857 - - -
Total al 31/12/2025 732.781.907,16 | 1.920.180.152,26 | 2.092.301.437,17 4.005.118,53
Total al 31/12/2024 1.672.566.328,63 || 1.248.422.639,70 645.790.026,98 4.692.594,31

Firmado a los efectos de su identificacion
Con nuestro informe de fecha 25/02/2026

ESTUDIO VIDAL A.S.
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FIDEICOMISO FINANCIERO LINKS COUNTRY DE MAR

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS

Correspondiente al periodo econdmico de doce meses iniciado el 1° de enero de 2025 y finalizado el 31

de diciembre de 2025, presentado en forma comparativa con el periodo anterior.

(En pesos)
e Pasivos
Proveedores de Préstamos y nll):l?(:ida: ce:n
bienes y otros pasivos Deudas Fiscales artes Otras deudas
servicios financieros pa
relacionadas
Vencidos -1 164.317.141,42| 269.951.988,56 - -
A vencer

ler. Trimestre

2do. Trimestre

3er. Trimestre

4to. Trimestre

A mas de un afio
Subtotal

De plazo establecido
Total

Que no devengan interés

A tasa variable

127.733.454,02 - 11.404.994,96 71.453.660,97 106.570.950,54
- - 11.393.907,14 - -
- - 11.393.907,07 - -
- - 10.247.512,17 - -
-| 1.581.078.228,21 25.668.626,51 | 703.959.120,25 -
127.733.454,02 | 1.745.395.369,63 | 340.060.936,41| 775.412.781,22| 106.570.950,54
127.733.454,02 | 1.745.395.369,63 | 340.060.936,41 775.412.781,22] 106.570.950,54
127.733.454,02 | 1.745.395.369,63 | 340.060.936,41| 775.412.781,22| 106.570.950,54

127.733.454,02

1.745.395.369,63

110.421.855,96

775.412.781,22

106.570.950,54

A tasa fija - -1 229.639.080,45 - -
Total al 31/12/2025 127.733.454,02 | 1.745.395.369,63 | 340.060.936,41| 775.412.781,22| 106.570.950,54
Total al 31/12/2024 88.974.018,55( 1.569.873.414,18| 271.746.915,26 | 1.043.241.022,53 16.877.453,06

b) Los créditos y deudas no estan sujetos a cldusulas de actualizacion

NOTA 8 - HECHOS POSTERIORES

A la fecha de emision de los presentes Estados Contables, no existen acontecimientos u operaciones ocurridas que
puedan afectar significativamente la situacion patrimonial del Fideicomiso ni los resultados del periodo finalizado

el 31 de diciembre de 2025.

Firmado a los efectos de su identificacion
Con nuestro informe de fecha 25/02/2026

ESTUDIO VIDAL A.S.
C.P.CE.C.AB.A.-T°1F°116 - R.A.P.U
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FIDEICOMISO FINANCIERO LINKS COUNTRY DE MAR

ACTIVOS Y PASIVOS EN MONEDA EXTRANJERA

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2025 Y AL 31 DE DICIEMBRE DE 2024

Anexo I

(En pesos)
Rubros Valor g 1do al 31/12/2025 | Saldo al 31/12/2024
Nominal

ACTIVO
Activo Corriente
Cta. Comitente USD 1.430,00 105.023,46 150.183.547,80 22.632.787,64
Deudores por susc. C.P.C. USD 1.430,00 3.635,00 5.198.050,00 4.841.569,91
Intereses VRD B Anticipados USD 1.430,00 17.453,90 24.959.071,69 36.336.508,31
Anticipo a Proveedores USD 1.430,00 49.133,39 70.260.747,70 65.442.295,12
Anticipo canje CPC USD 1.430,00 29.526,05 42.222.250,07 39.326.665,88
Crédito Monica Prati USD 1.430,00 78.427,83 112.151.796,90 -
Total Activo Corriente 404.975.464,16 168.579.826,86
Total activo 404.975.464,16 168.579.826,86
PASIVO
Pasivo Corriente
Anticipos por fondo para gastos USD 1.480,00 63.338,61 93.741.142,80 -
V.R.D Serie A- Interés a pagar USD 1.480,00 107.765,40 159.492.787,27 56.112.025,69
Total Pasivo Corriente 253.233.930,07 56.112.025,69
Pasivo No Corriente
C.P.A devengados a pagar USD 1.480,00 475.648,05 703.959.120,25 498.473.724,73
V.R.D. Serie A- Capital USD 1.480,00| 1.047.296,42 1.549.998.701,60 1.450.034.996,02
Total Pasivo No Corriente 2.253.957.821,85 1.948.508.720,75
Total Pasivo 2.507.191.751,92 2.004.620.746,44

Firmado a los efectos de su identificacion
Con nuestro informe de fecha 25/02/2026
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FIDEICOMISO FINANCIERO LINKS COUNTRY DE MAR

INFORMACION REQUERIDA POR EL ART. 64, APARTADO I,

—INC b) DE LA LEY N° 19.550

Correspondiente al periodo econémico de doce meses iniciado el 1° de enero de 2025 y finalizado el 31
de diciembre de 2025, presentado en forma comparativa con el periodo anterior.

(En pesos)

Anexo 11

Rubro

Gastos de

Administracion

31/12/2025

31/12/2024

Honorarios profesionales

44.160.471,07

44.160.471,07

65.737.697,81

Honorarios del Fiduciario

115.632.028,67

115.632.028,67

138.730.646,06

Tasas e impuestos

206.355.248,88

206.355.248,88

415.503.623,98

Certificaciones y legalizaciones 1.767.500,31 1.767.500,31 1.554.906,05
Caja de Valores 6.811,13 6.811,13 9.915,65
Gastos y comisiones bancarias 5.821.320,39 5.821.320,39 19.764.395,08
Seguros 277.687,12 277.687,12 135.775,19
Libreria y Tramites Varios 395.755,61 395.755,61 53.501,53
Gastos viaticos y estadias 614.533,54 614.533,54 1.120.661,29
Servicios publicos 378.186.543,18 378.186.543,18 307.120.654,73
Intereses impositivos 63.497.377,84 63.497.377,84 88.056.537,03
Derechos de cotizacion 455.888,79 455.888,79 104.957,34
Gastos correspondencia 1.631.590,44 1.631.590,44 858.899,04
Gastos plataformas digitales 5.555.918,02 5.555.918,02 -
Gastos Judiciales - - 88.785,26
Multas 897.287,40 897.287,40 -
Gastos varios 4.143,58 4.143,58 584.965,25

Total al 31/12/2025 825.260.105,97 825.260.105,97 -

Total al 31/12/2024 1.039.425.921,29 - 1.039.425.921,29

Firmado a los efectos de su identificacion
Con nuestro informe de fecha 25/02/2026
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FIDEICOMISO FINANCIERO LINKS COUNTRY DE MAR

Ratificacion de Firmas Litografiadas

Por la presente se ratifican las firmas que en facsimile obran en las hojas que anteceden, de los Estados Contables
Fiduciarios del Fideicomiso Financiero Links Country de Mar al 31 de diciembre de 2025.

ESTUDIO VIDAL A.S.
C.P.C.E.C.AB.A.T°1F° 116 CFA Compaiiia Fiduciaria Americana S.A.
Fiduciario
Dr. Juan Ignacio Vidal (Socio) Miguel Eduardo Iribarne
Contador Publico (U.B.) Presidente Fiduciario

C.P.CE.C.AB.A. - T°387-F° 104



Ciudad Auténoma de Buenos Aires, 06 de marzo de 2026

Legalizamos de acuerdo con las facultades otorgadas a este CONSEJO PROFESIONAL por
las leyes 466 (Art. 2, Inc. Dy J) y 20488 (Art. 21, Inc. I) la actuacion profesional con los datos
gue a continuacién se detallan:

Fecha de intervencion: 25/02/2026

Referida a: E.E.C.C. - Ejercicio Regular/ Irregular - Individual

Perteneciente a: FIDEICOMISO FINANCIERO LINKS COUNTRY DE MAR Otras (con domic.
legal)

CUIT: 30-70901839-2

Fecha de Cierre: 31/12/2025

Monto total del Activo: $59.075.523.968,57

Intervenida por: Dr. JUAN IGNACIO VIDAL

Sobre la misma se han efectuado los controles de matricula vigente y control formal de dicha
actuacion profesional de conformidad con lo previsto en la Res. C. D. 34/24, no implicando
estos controles la emision de un juicio técnico sobre la actuacion profesional.

Datos del Matriculado

Dr. JUAN IGNACIO VIDAL

Contador Publico ( Universidad de Belgrano )
CPCECABA T° 387 F° 104

Firma en caracter de socio
ESTUDIO VIDAL

T°1F° 116

SOCIO

Esta actuacion profesional ha sido aprobada por el profesional

interviniente a través del Servicio de Legalizaciones Web, y la EGALIZACION Nt

misma redne los controles de matricula vigente, incumbencias y i [ f

. control formal de acuerdo al Reglamento de Legalizaciones de 698092
co n S eJ o Actuaciones Profesionales (Res. C.D. 34/24).
) s Se puede constatar la validez del documento ingresando a CODIGO DE,

Eg::\%ﬂf(":ﬁl :: lg'gi"u‘t::: https://legalizaciones.consejo.org.ar/validar VERIFICACION
Auténoma de Buenos Aires ¥ declarando el cédigo indicado en el recuadro de la btwotnvh

derecha o escaneando el QR.
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