Consultatio

Memoria
Resena informativa

Estados financieros
al 31 de diciembre de 2025

Informe de los auditores
Independientes

Informe de la
comision fiscalizadora




Consultatio

indice

Memoria del Directorio al 31 de diciembre de 2025

Informe sobre el Codigo de Gobierno Societario al 31 de diciembre de 2025 ............coooiiiiier i 17
Resefia Informativa al 31 de diciembre de 2025 ...ttt eb e sr et ae e naee e 31
Estados consolidados de SituaCion fINANCIEIA..........cooiii ittt e e st e e enees 45
Estados consolidados de resultados iNtEGrales ............cooouiiiiiiiiiiie et e e e e e 46
Estados consolidados de cambios €n €l PatriMONiO..........c.uiiiiiiiiiiie et e et e e et e e 47
Estados consolidados de cambios €n €l PatriMONio...........coiiiiiiiiiii e e a e 48
Estados consolidados de flujos de fECHIVO..........coo i e et ee e e

Notas a los estados financieros consolidados

1. INfOrmMacion de 1@ SOCIEAAM. .........ooii ittt sttt e b e b e e it e e sab e e e sbee s anbe e enbeeennee s
R O 0 T g = Tor o e =Y T - | S 50
1.2 Estructura y organizacion del GrUPO ..........cccoiiiiiiiiiii et ettt e et sttt 50
1.3 Organizacion del NEGOCIO.........couiiiuiiiiie ittt ettt st e e sh e e et b et r et e e 51

2. Bases de preparacion de los estados financieros consolidados ...........cccuevieviiiiiee e 51
2.1. Manifestacion de cumplimiento de las Normas Internacionales de Informacién Financiera de Contabilidad (NIIF
[ [ 0T a1 =171 [T E= T ) ISR UP PR 51
2.2. Bases de CONSONAACION. .......ciuuiiiie ettt ettt ettt ettt ettt e s e eh e ettt eab et e bt e e ae e e ea e e ebtee e e e e are e eeenn 52
2.3. Informacién financiera presentada en moneda hOMOGENEA ..........ueviiiiiuiiiiir it e et reeee e e eesneees 52
2.4. Nuevas normas o interpretaciones adoptadas por la Sociedad a partir del presente €jercicio ............ccccocueennee 54
2.5 Normas e interpretaciones emitidas no adoptadas a la fecha...........ccoiiiiiiiiiii e 55

3. Normas contables aplicadas para la preparacion de los estados financieros consolidados... .56
3.1. Moneda funcional y Moneda @XtraNEIa ..........ccuuiiiiiiiieie et e e e et ee s e s e e s e e e e s ne e e e e e nnneeeeeennees 57
3.2, INStruMENOS fINANCIEIOS ..ottt et r e se e e b e e se e e e bt e e nabe e e en e e e e s 57
G 2 I o o] o1 <o F= o o] =T 2= A =T U o T SOTRS 59
3.4, Propiedades A€ INVETSION .........eeiiiiiieie ettt ie ettt e et b ee et e e s ete e e aabeeeabee e aeee s aaeeeembe e e abeeeameeeambeeaseeeeanbeeaaeeeannnas 60
ST O] (o TSI Tt 1Yo T PSPPSRSO 60
BB, INVENTAIIOS . ...co ettt ettt ettt e et e et e e ea et st e et e e eh e ea et e e e a et en et et e e a e e r e e enen 60
3.7. Inversiones en negocios conjuntos Y Otras ENtIdAdES .........ccvevieiiiiiiiis e e 61
3.8. Efectivo, equivalentes del efectivo y efectivo restringido.............ccoiiiiiiiiii e 61

3.9. Pasivos del contrato

310 PrOVISIONES ...ttt ettt ettt ettt ettt e et e st bt e e e eh e £ e s et E e e et e eR ettt et e e eRr e e n e e enre e enreean
I B B 0 { = e LY 0o £ T PSPPSR 61
3.12.IMPUESLO @ 18S GANANCIAS.........eeiii ittt e et eae ettt e h et ee e e e 62
I B =Y o1 e= Eo o [T o= 1y To o o] o 1o TSRS 63
3.14.Cuentas del estado consolidado de resultados integrales ..............c.ccooiiiiiiiiiiii e 63
3.15 Cumplimiento de lo dispuesto por la Resolucion General N° 622 de la CNV .........oocciiiiiiiin e
G 20t ST 5 (TS = o oI oo =T o1 T o U SOSER

4. Juicios criticos y estimaciones significativas en la aplicacion de las normas contables

3 TN [V Tor o T o] o o L= PRSPPI
4.2, EStimaciones SigNifiCatiVas. ........ueiii e e et e e et e e e e e e e e s nn e ee e e e e eeeene

5. Consolidacién e inversiones en negocios conjuntos y otras entidades............coccueeieiiiiiiieeiiiiee e 67
LI B @713 Y] [ F-Ted o T o H PSR UPRTRR 67
5.2 Evolucién de Participaciones N0 CONtroladoras ............uiciuuieiiiii ittt st et sae e 71
5.3. Inversiones en asociadas, negocios conjuntos y otras entidades ..........cc.ceevieiiiiiiiiiiiiee e 71



Consultatio

6. Composicién de los principales rubros de los estados financieros consolidados. ...........cccoccvvieiiiiiie e 74
6.1. Propiedad, Planta y ©QUIPO ... .ue ittt e et e e e e e et e e e nabe e e te e nreeentaeananee 74
[SIZ A ST o1 =T E=To [T o LTV £ oo PSP 75
SR R 1V =T | = o ST PSP U PO PPP PP PRRTPPRPTONE 75
6.4. Inversiones en asociadas, negocios conjuntos y otras entidades .............c.coooiiiiiiiiii i 76

6.5. Créditos por ventas de bienes y servicios prestados
6.6. Otros créditos

6.7. Inversiones en activos fINANCIEIOS. ...... ..o iuiii ettt e sb e e sae e ssbe e e b e e enr e e e steeesnaeeanee
6.8. Efectivo y equivalentes de €fECHIVO .........cooiiiiiii i e 78
(SR A = YAV o o (= et o1 = (o OO 78
B.10.DEUAAS COMEICIAIES ......ueitiiee it ettt ettt e st e e e b et ekttt et bt e eae e e abe £ et bt e embee e be e e ehb e e e nbeeeneeeeabeeesnneeannen 79
6.11.IMpUEStO @ 1aS ANANCIAS @ PAGAI . ... .eeeieieiiiiieiaieiiiee e et ee e s et e e e artaeeaeeseeaeee e e eneeeeaneeeeeeaaneeeeeaaanseeeeeaaneneenanns 79
6.12.DEUAAS FINANCIEIAS. ....ccuttiiiiie ettt ettt h et ettt e e e e s bt e e eh e e ea et esa e e nee e eate e e nan e e e aan e e neneenaneeenane 79
6.13.0tras deudas

6.14.Provisiones

6.15.Ingresos por ventas de bienes y servicios prestados

6.16.Costo de los bienes vendidos y de 10s Servicios prestados...........ooiiiieiiiiiier e 81
6.17.Gastos de COMEICIANIZACION. .........ccuiiiiiie ittt ettt e e er et see e e st et e s en bt e aar e e e neneenneeennee 81
6.18.Gastos de admMINISIrACION .........cuii ittt ettt eet et e r e e et et e e en e e e e e e e 81
6.19.01roS INGIES0S OPEIALIVOS ..ottt ettt ettt ettt e st et et e et s b et et st e et et e e saeeebeeeas e e seeesreesane e 82
6.20.01roS €greS0S OPEIAtIVOS .......coiuiiiiiiiii ettt ettt et et h et e et e e et e s e ea bt e abe e se e et st e b e et e e s eeebeeean e reeeereeneee e 82
[S 307 I T T =TT o TR [T g E= T o7 1T oYU 82
6.22.C0S0S fINANCIEIOS ...ttt ettt e b et e e b e e ah e et ea e e st e e ab et e eab et e nar e e e aar e e neeeeanaenanee 82
7. Pasivo por impuesto diferido e impuesto a las ganancias ...82
8. PatFiMONIO. ...ttt eh bt et en et b et et e e ann e et e e nn e ene s 84
S Tt R O T o 1 = =TT - | USSP 84
9. Saldos y operaciones con partes relaCioNadas..........cooiuuie i ittt e e se e e nre e e e 84
9.1. Saldos con negocios conjuntos y otras partes relacionadas...........c.ceiiiieiiiieiiiieniie e 84
9.2. Operaciones con negocios conjuntos y otras partes relacionadas. ..........cooceiviiieiiieiiiie e e 86
9.3. Saldos y transacciones con entidades gubernamentales. ... 86
9.4. Remuneracion a 1a AdmIiNISTTACION ... ...c..utiii ittt e r et e e ea e e nr e nenes
10. Bienes de disponibilidad restringida
11. Reclamos de la Agencia de Recaudacién y Control Aduanero, impacto ambiental y otros ...............c.ccccccceee 87
12. INSTrUMENTOS fINANCIEIOS ... ..o vttt ettt ek st e et e e sete e st e e sabbe e e e eeeerneannnneeanee 90
12.1 Instrumentos fiNaNCIEroS PO CAtEGOTIA .. ..i.ueeiie et e et e e st e e e e s e e e s e neeee e e nneeeeeennns 90
B2 =T 1o o [N =T T LS 90
13. Valor razonable de 10S aCtiVOS Y PASIVOS.........cciuiiiiiiii ettt et ettt 93
14. Informacion sobre segmentos A€ NEJOCIO..........c.uiiii ittt et st 95
15. Notificacion de la Administracion General de Puertos Sociedad del Estado............cccocceviiiiiiiiiniciiiiieeee 98
16. e Lo U] et oY g e [ (= =TSSP 99
17. Adquisicion de participacién en Argencons S.A............. .99
18. Documentacion y registros de 1a SOCiedad ............cooiiiiiiiiiiiii e s 100
19. Consolidacién Consultatio Inmobiliario Fondo Comun de Inversién Cerrado Ley N° 27.260. .............ccccceeeee 100
20. L T=Ted oo T oo =] (T4 o] TSRS 101

21. Aprobacion de estados financieros CoNSONAAUOS. ........c.cueiiiiiiiiiiee e ee e e 101



Consultatio

Estados separados de SituaCion fiNANCIEIA .........c.eeiiiiir ittt et e e e bb e e e b ee e s be e e aneeennes 102
Estados separados de resultados iNtegrales..............cooiiiiiiii i e 103
Estados separados de cambios €n €l PatriMONIO..........cooiiiiiiii i e e e e e 104
Estados separados de fluJos de €fECHIVO ... .viiiii e e e 106
1. INfOrmMacion de 1@ SOCIEAAM. .........coi ittt et b ettt et ee b e e a e e s e e e enbeeeentee e anbeeanneeeanee 107
2. Bases de preparacion de los estados financieros SeParados ..........coueiiiieiiiiie e 107
2.1 Manifestacién de cumplimiento de las Normas Internacionales de Informacién Financiera de Contabilidad (NIIF
o [ 0T q =1 71 [T E= o ) ISP PTR PRSP 107

2.2 Informacién financiera presentada en moneda homMOgé&Nnea ..............ccoociiiiiiiiiiiiiin e

2.3 Nuevas normas o interpretaciones adoptadas por la Sociedad a partir del presente ejercicio

2.4 Normas e interpretaciones emitidas no adoptadas alafecha.........cccooooiiiiiiiii e

Normas contables aplicadas para la preparacion de los estados financieros separados ...........cccceeeveiieerencninnns
3.1. Moneda funcional y moneda @Xtranjera ...........c..ccuiiii it
3.2, INStruMENLOS fINANCIEIOS ..o ittt ettt et e et bt e e b e eaee e e abeeembeeeanbaeesnbeeeaneeannns
1 2 B o o] o1 [=Yo F= o I o] =T 2= YA Yo U o o XSSOSR
G S e o o1 (=Y o F= Lo LY o TN T LY=o o SRR
ST @ (o T3 Tor 11V o L PP PU R UPRPSN
S T [0 7Y o =T o T PP R UPPPTUPN
3.7. Inversiones en subsidiarias y negocios conjuntos
3.8. Efectivo y equivalentes del €fECHVO. ..........cuiiiii e
3.9, PasiVOS Al CONIAt0 ... ..cii ittt bt e e e ae e eab e e sbe e e st e e eabeeeabbae e sneeeanneeeanes
BT 0. PrOVISIONES ...ttt ettt ettt ettt ettt ettt a e bt ehe e e e eae e Rt e R e e e et e ean et R bt et e e ne e e anbe e e et e
I B B = Eo o (=T o L= T PP URPUPRPTPRN
3.12.IMPUESLO @ 18S GANANCIAS ... eiiuiiiieiie ettt ettt e e h e st eae e e e e e et e e

3.13.Cuentas del PAFMONIO .....c.oiiiiiie e e e e e e et e e e e sa e e e e e et e e e enn e e e e e e eee e aneeeeeennnee

3.14.Cuentas del estado de resultados iNtEGrales ..........ccuuiiiiiiiiiie e e e eneee

3.15.Cumplimiento de lo dispuesto por la Resolucion General N°622 de la CNV

1 2t ST 5=t W1 =T o 38 o o] =Tt o7 o SRS
Juicios criticos y estimaciones significativas en la aplicacion de las normas contables ............ccccooeceviiinnen. 119
B BN [T oL o] o o PSP RPRRUPPRN 120
4.2. Estimaciones SignifiCatiVas............cccoiiiiiiiii e e 121
Composicién de los principales rubros de los estados financieros separados...........ccccceveviriieeeeiiieiee s 122
5.1 Propiedad, Planta Y ©QUIPO ... ... ci ittt ettt ettt ee et e e et e e e ee e b ee et be e e eeaeheeeantae e eaeeaareaane 122
L e o] o1 (=Y o F= e LT o N1 1Y =T =] o o SRR 123
5.3 Inversiones en asociadas, subsidiarias, negocios conjuntos y otras entidades ...........ccccccecveeiiie e 123

5.4 Inventario

5.5 Créditos por ventas de bienes y servicios prestados
LN S ® o e (=Te [ (o =TT PP PPRPUPPPOPRRON
5.7 Inversiones en activos fINGNCIEIOS. ........coiuuiiiiiiii ettt e s are e et e e e e ereeeaaee
5.8 Efectivo y equivalentes de efECtiVO ............ooiiiiiii e e
Lo I o= T e e [ ot o {1 (o TP PURURUPPRN
5.10 DEUAAS COMEITIAIES ......cooitiiiiiieiiees ettt ettt ettt e e et et e e st eaee e s ere e eane e e sene e s aneeeaneeeenee
5.11 Impuesto a 1as gAaNANCIAS @ PAGAT. ........cciuiiiiiiii ittt ettt ettt ettt e et e et e ere e eee st sae e
5.12 Deudas financieras....
Lo B @ (= T (=T o L= PRSP URPTUPRPTPRN
L o o VTS o] =T T TP PUPPRPTTPPPPRTPON



Consultatio

5.15 Ingresos por venta de bienes y Servicios Prestados.........o. e iiie i 129
5.16 Costo de los bienes vendidos y de l0s Servicios prestados.............cocuciiiiiiiiiiiicii e 129
5.17 Gastos de COMEICIANIZACION. .........c.uii ittt ettt et e e er e eaee e r e e e arbe e et ee e nneeeaneeeeaee 129
5.18 Gastos de admMiniSTrACION ..........eiiiuiii ittt ettt et e et e e e an e saee e an e e e e e et ee e eeareeeane 130
5.19 Resultado de inversiones en asociadas, subsidiarias y Nnegocios CONjUNOS.........cc.ccueeciiriiiiiriie i 130

5.20 Otros ingresos operativos
5.21 Otros egresos operativos
5.22 INGreS0S fINANCIEIOS .........iiiiiiiiiie ettt ettt et st h ettt e be et e ere e ae e sae e see e s eesaeesaneaas

5.23 COStOS fINANCIEIOS ....c.tiie ittt ettt ettt e et e e e se et ettt eab et e nbe e e e et e eane e e aatee e naneeeareeeane
6. Pasivo por impuesto diferido e impuestos a las gananCias...........c.ueuuiiiiie i
7. L= 1 (1010 0T PP PP PP OPPPSTRPP
4 R - 1o 1 = =TT - | SR SPRS

8. Saldos y operaciones con partes relaCioNadas............uvuieeeiiuire e see e s see e eees s ee e e e e e e s aneeeeeeanees
8.1. Saldos con subsidiarias, negocios conjuntos y otras partes relacionadas ............cccccceceiriiiiiiiii e
8.2. Operaciones con asociadas, subsidiarias, negocios conjuntos y otras partes relacionadas...

8.3. Saldos y transacciones con entidades gubernamentales

8.4. Remuneracion a la AdmIiNISTTACION ... ......uiiiiiie ettt e er e e ee e ar et eene e areeeeaee
9. INSErUMENTOS FINANCIEIOS ...ttt et ettt e et et ee e nneeeaneeeanee
9.1. Instrumentos fiNnaNCIEros POr CAtEGOMIA .......ciii it ee e e s e ee e s e e e e s e e e e s e nneeaeeennees
9.2, GESHION B FIESTOS ...ttt sttt ettt ettt et et et ee e e ae e b e et e e b et e s e e e bt en e e eae e be e saeeeeeenane s
10. Valor razonable de aCtiVOS Y PASIVOS ........cc.ocuiiiiiiii ittt
11. Contratos de arrendamiento OPEIAtIVOS ........cciiiiiiireiiiiie et e et e et e e e e eeennnaeeeeenneeeeeennn
12. Bienes de disponibilidad reStringida............cooouiiii i eee e nneee
13. Notificacion de la Administracién General de Puertos Sociedad del Estado
14. F e Lo U] et o Tq e [ (=T =TSP
15. Adquisicion de participacion €N ArgeNCONS S.A. ... .o ii e e e s e e e s e e e s s e e e e e e e e e anne e e e eea 142
16. Documentacion y registros de 1a SOCiedad ............cooiiiiiiiiiiiiii s 143
17. Capital de trabajo NEGAtIVO.........cc.oii e e e 143
18. HECNOS POSTEIIONES .....ceeiiiie ettt et e ettt e e ea bt et e e s et ee s e e e e e e e e aaneeeenanees 143
19. Aprobacion de estados finanNCIEros SEPAradOS........cc.uuiiiuuiiiiiiaiiiiie ettt et et eabeeebae e seeeeenaee s 144
INFORME SOBRE LA AUDITORIA DE LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS.........ccccooeveveeeeececeeieeeeree s 145
INFORME SOBRE LA AUDITORIA DE LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
INFORME ANUAL DEL COMITE DE AUDITORIA. .......o.iiiiiiiiiiitiitciseeeiie ettt ettt

INFORME DE LA COMISION FISCALIZADORA ........c.cocviueuieeeeiieaeeeseeeseese e ses s esas s saes s ses e s ansssas s es e enas s



Consultatio

Consultatio S.A.

Estados financieros al 31 de diciembre de 2025

presentados en forma comparativa
(cifras expresadas en millones de pesos — Moneda homogénea — Nota 2.3)

Informacién legal

Razén social: Consultatio S.A.

CUIT: 30-58748035-9

Domicilio legal: Avenida Leandro N. Alem 815, Piso 12, Sector B

Actividad principal de la Sociedad: Compra, venta, y/o transferencia por cualquier titulo de inmuebles

aptos para cualquier destino, sean urbanos o rurales, ubicados en la
Republica Argentina o en el exterior; y el desarrollo, fraccionamiento,
loteo, subdivision, urbanizacion y/o enajenacion bajo cualquier
modalidad juridica nominada o innominada, de todo género de
inmuebles; con las finalidades y/o destinos que, con sujecion a la
normativa vigente, se estimare en cada caso mas conveniente.
Direccion, administracién y ejecucion de proyectos relacionados con la
construccion, refaccién y/o demolicion de edificios comprendidos o no
dentro de la legislacion por propiedad horizontal. Compra, venta,
administracion e inversion en toda clase de valores mobiliarios e
inmobiliarios, titulos, bonos y papeles de crédito de cualquier tipo y
modalidad, creados o a crearse, en el pais o en el exterior, y de
carteras de inversion en general. Todo tipo de asesoramiento
economico, financiero, bursatil e inmobiliario.

Inscripcion en el Registro Publico Namero de inscripcion: 2224

Fecha: 13 de mayo de 1981

Ultima modificacién: 02 de febrero de 2024, inscripta en la IGJ bajo el
N°® 25, libro 115 de sociedades por acciones.

Fecha de vencimiento del estatuto o 12 de mayo de 2080
contrato social:

Capital suscripto, integrado y autorizado 409.906.729 acciones ordinarias, escriturales de valor nominal $ 1 con

a la oferta publica: derecho a 1 voto por accién.

El informe de los estados financieros consoclidados
fechado el 10 de marzo de 2026, se extiende en documento aparte

DELOI?TE Co. SA.
~SergiolM. Vicari (Socio)

Contador Publico (UBA)
CPCECABA - T° 340 F= 122

Cﬁmganﬁ ni



Conaultatio

Consultatio S.A.

Estados consolidados de situacion financiera
al 31 de diciembre de 2025 y 31 de diciembre de 2024

(cifras expresadas en millones de pesos — Moneda homogénea — Nota 2.3)

Activo Nota 31/12/2025 31/12/2024
Activo no corriente

Propiedad, planta y equipo 6.1 31.786 32.988
Propiedades de inversion 6.2 508.955 487.230
Otros activos 16 41,453 175
Inventario 6.3 414.902 323.759
Inversiones en asociadas, negocio conjunto y otras entidades 5.3y 6.4 47.551 64.035
Creditos por ventas de bienes y servicios prestados 6.5 1.017 632
Otros créditos 6.6 27.246 22.123
Total del activo no corriente 1.072.910 930.942
Activo corriente

Inventario 6.3 233.898 399.402
Activos disponibles para distribucion 19 2.614 -
Créditos por ventas de bienes y servicios prestados 6.5 1.761 7.124
Otros créditos 6.6 26.644 21.265
Inversiones en activos financieros 6.7 182.464 297.647
Efectivo restringido 10 - 183
Efectivo y equivalentes de efectivo 6.8 35.239 11.635
Total del activo corriente 482.620 737.256
Total del activo 1.555.530 1.668.198
Patrimonio

Aportes de los propietarios 269.246 269.229
Resultados acumulados 610.015 630.023
Atribuible a los propietarios de la controlante 879.261 899.252
Participaciones no controladoras 43.833 56.316
Total del patrimonio 923.094 955.568
Pasivo

Pasivo no corriente

Pasivo por impuesto diferido 7 291.925 314.261
Pasivo del contrato 6.9 98.581 110.517
Otras deudas 6.13y 3.11 12.917 -
Provisiones 6.14 2 3
Total del pasivo no corriente 403.425 424.781
Pasivo corriente

Pasivo del contrato 6.9 162.206 230.073
Deudas comerciales 6.10 18.103 16.828
Impuesto a las ganancias a pagar 6.1 7.001 21.922
Deudas financieras 6.12 24347 4
Pasivos asociados a activos disponibles para distribucion 19 1.782 -
Otras deudas 6.13 15.572 19.022
Total del pasivo corriente 229.011 287.849
Total del pasivo 632.436 712.630
Total del pasivo y del patrimonio 1.555.530 1.668.198

Las Notas que se acompafian son parte integrante de los presentes estados financieros consolidados.

El informe de los estados financieros consolidados
fechado el 10 de marzo de 2026, se extiende en documento aparte

SergiolM. Vicari (Sucio)
Contador Publico (UBA)
CPCECABA - T° 340 F° 122

C%ﬂus{antini

Vicepresidente

45.
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Consultatio S.A.

Estados consolidados de resultados integrales

por los ejercicios finalizados el 31 de diciembre de 2025 y 2024
(cifras expresadas en millones de pesos - Moneda homogénea — Nota 2.3)

Ganancia / (Pérdida)

Nota 31/12/2025 31/12/2024
Ingresos por ventas de bienes y servicios prestados 6.15 247.884 212.339
Costo de los bienes vendidos y de los servicios prestados 6.16 (200.795) (108.375)
Utilidad bruta 47.089 103.964
Gastos de comercializacién 6.17 (26.615) (31.751)
Gastos de administracion 6.18 (37.715) (32.523)
Resultado por valuacién de propiedades de inversion 6.2 13.031 (166.870)
Pérdidas por desvalorizacién de inventario 6.3 (919) -
Otros ingresos operativos 6.19 3.831 1.039
Otros egresos operativos 6.20 (9.426) (26.873)
Pérdida operativa (10.724) (153.014)
Resultado de inversiones en negocios conjuntos y otras inversiones 5.3 10.079 43.824
Resultado generado por activos disponibles para su distribucion 19 (7.825) -
Ingresos financieros 6.21 27.099 51.172
Costos financieros 6.22 (34.986) (76.617)
Otros ingresos y egresos, netos 532 (504)
Resultado por exposicion al cambio del poder adquisitivo de la
moneda (4.230) 4.712
Pérdida antes del impuesto a las ganancias (20.055) (130.427)
Impuesto a las ganancias z 10.822 34.833
Pérdida neta del ejercicio (9.233) (95.594)
Otros resultados integrales
Partidas que pueden ser reclasificadas al estado de resultados
integrales:
Conversion de negocios en el extranjero (1) 15.337 (129.780)
Total de otros resultados integrales 15.337 (129.780)
Utilidad / (Pérdida) integral del ejercicio 6.104 (225.374)
(Pérdida) / Utilidad neta del ejercicio atribuible a:
Propietarios de la controlante (1.215) (101.200)
Participaciones no controladoras (8.018) 5.606
(9.233) (95.594)
Utilidad / (Pérdida) integral del ejercicio atribuible a:
Propietarios de la controlante 12.102 (204.968)
Participaciones no controladoras (5.998) (20.408)
6.104 (225.374)
Pérdida basica y diluida por accién atribuible a los propietarios
de la controlante (en pesos) 3.16 (2,96) (246,83)

(1) No existe efecto de impuesto a las ganancias sobre esta partida

Las Notas que se acompafan son parte integrante de los presentes estados financieros consolidado.

El informe de los estados financieros consolidados
fechado el 10 de marzo de 2026, sg extiende en documento aparte

" Sergio M. Vicari (Socio) ms‘ggg:stanﬁni

Contador Publico (UBA) Vicepresidente
CPCECABA —T° 340 F° 122
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Conawltatio

Consultatio S.A.

Estados consolidados de flujos de efectivo

por los ejercicios finalizados el 31 de diciembre de 2025 y 2024

(cifras expresadas en millones de pesos — Moneda homogénea — Nota 2.3)
3112/2025 31/12/2024

Actividades operativas

Pérdida neta del periodo (9.233) (95.594)
Ajustes para conciliar la pérdida neta del ejercicio con el

flujo neto de efectivo (aplicado en) / generado por las actividades operativas

Impuesto a las ganancias (10.822) (34.833)
Depreciacion de propiedad planta y equipo (‘PPE") 640 679
Baja de PPE 33 50
Resultado por valuacién de propiedades de inversion (13.031) 166.869
Resultados generados por inversiones en activos financieros (11.130) 32.506
Resultado de inversiones en asociadas y negocios conjuntos (10.079) (43.828)
Resultado generado por activos disponibles para su distribucion 7.825 -
Ingresos del ejercicio compensados con anticipos de fondos recibidos en afios anteriores (183.076) (129.848)
Variacion neta de provisiones 1 (3)
Diferencia de cambio, intereses y otros componentes financieros diversas 10.901 3.762
Resultado por la posicion monetaria neta del efectivo y equivalente de efectivo 274 293
Variaciones netas en el capital de trabajo

Disminucion de inventario 79.366 21.516
(Aumento)/Disminucion de otros créditos (10.658) 11.371
Aumento de otros activos (21.846) -
Disminucion de créditos por ventas de bienes y servicios 4978 5.365
Disminucién/(Aumento) de efectivo restringido 183 (183)
Aumento de Activos netos disponibles para distribucion (6.993) -
Aumento de pasivos del contrato 103.273 101.507
Aumento de deudas comerciales y otras 878 25.153
Pago impuesto a las ganancias (16.571) (38.118)
Flujo neto de efectivo (aplicado en) / generado por las actividades operativas (85.089) 26.664
Actividades de inversion

Compras de activos financieros (1.093.922) (1.466.398)
Ventas de activos financieros 1.252.248 1.558.554
Cobro por venta de PPE 35 -
Pago por compra de PPE (692) (605)
Pago por compra de propiedades de inversion (6.208) (22.432)
Pago por compra de participaciones no controladoras (1.031) (3.261)
Aportes minoritarios recibidos 15.425 -
Dividendos cobrados de otras entidades 3.087 -
Pago por adquisicién de asociada (Nota 17) (17.072) 395
Flujo neto de efectivo generado por las actividades de inversion 151.870 66.253
Actividades de financiacion

Pago de dividendos (32.110) (46.742)
Distribucion de dividendos en participacion no controladora (20.862) (43.315)
Deudas financieras tomadas (*) 15.389 16.174
Flujo neto de efectivo aplicado en las actividades de financiacién (37.583) (73.883)
Aumento neto del efectivo y equivalente de efectivo 29.198 19.034
Variaciones del efectivo y equivalentes de efectivo

Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del ejercicio (Nota 6.8) 11.635 16.421
Efecto de la variacion del tipo de cambio y resultado por la posicion monetaria neta, sobre el

efectivo y equivalentes de efectivo (5.594) (23.820)
Aumento neto del efectivo y equivalente de efectivo 29.198 19.034
Efectivo y equivalente de efectivo al cierre del ejercicio (Nota 6.8) 35.239 11.635

(*) Los desembolsos recibidos por deudas fueron mediante de efectivo y equivalentes, activos financieros y compensacion de macrolotes
ver Notas 6.8.2 y 6.12

Las Notas que se acomparian son parte integrante de los presentes estados financieros consolidados.

El informe de los estados financieros consoclidados
fechado el 10 de marzo de 2026, sg extiende en documento aparte

E §/Co. SA.
:} . -
. Vicari (Socio) Criﬁmmini

Contadadr Publico (UBA) Vicepresidente
CPCECABA - T° 340 F° 122
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Consultatio

Consultatio S.A.

Notas a los estados financieros consolidados

al 31 de diciembre de 2025, presentadas en forma comparativa
(cifras expresadas en millones de pesos — Moneda homogénea — Nota 2.3)

1. Informacién de la Sociedad

1.1 Informacion general

Consultatio S.A. (en adelante “Consultatio” o “la Sociedad”), es una compaiiia lider en desarrollos inmobiliarios,
especializada en proyectos innovadores: sustentables, estéticos y de gran escala en la Argentina, Uruguay y Estados
Unidos que opera en tres lineas de negocio: urbanizaciones, edificios residenciales, y torres corporativas.

Fundada en 1991 por Eduardo F. Costantini, reconocido hombre de negocios argentino quien actualmente es el accionista
mayoritario con el 72% de la tenencia accionaria, Consultatio cuenta con mas de 30 afios de experiencia en el mercado
inmobiliario.

La Sociedad se encuentra en el Régimen de Oferta publica de Acciones desde que fuera aprobada por la Comision Nacional
de Valores (CNV) a través de la Resolucion N* 15.873 de fecha 8 de mayo de 2008. Las acciones de la Sociedad cotizan
en la Bolsa de Buenos Aires (BCBA), hoy conocido también como BYMA (Bolsas y Mercados Argentinos), bajo el simbolo
de “CTIO".

1.2 Estructura y organizacién del Grupo

Al 31 de diciembre de 2025 y 31 de diciembre de 2024, la estructura organizacional del Grupo es la siguiente:

Conaultatio

72% 25% 3%

Eduardo Costantini ANSES Varios
100% 49.9% 45%° 55.1% 551%* 100% 70% 75% 51%°
C Itati Nordelt: Las Garzas Consultatio Consultatio Consultatio Radewar GDB Argencons
Argentina S.AZ S.A Real Estate Brokerage Intermnational S.AS. S.AS. SA.
S.AU. LLC LLC Corp.
-V -V - —v
80%* 100% 55.1% 50.2%
UT Puerto Consultatio Consultatio Bislun SAS.
Madero Key Biscayne Realty

Lc LLC

509!
UT Nordelta 75.06%
_— Consultatio
T09%! Bal Harbour
UT Huergo Lc

(1) La participacion restante pertenece a Consultatio Inmabiliario Fondo Comun de Inversién Cerrado Ley 27.260.
(2) Negocio conjunto (no consolida).

(3) Consultatio S.A. posee 45% de los derechos econémicos y 100% de los derechos politicos.
(4) La participacion restante pertenece a Eduardo F. Costantini.
(5) Consultatio S.A. posee influencia significativa y 51% de los derechos econdmicos (no consolida),
(6) Sociedades que han sido liquidadas por haber cumplido con su objeto social (Ver Nota 5.1)

El informe de los estados financieros consolidados
fechado el 10 de marzo de 2026,

Contador Publico (UBA)
CPCECABA — T° 340 F° 122

extiende en documento aparte

Gris&.—égtantini

Vicepresidente

50.




Conaultatio

Consultatio S.A.

Notas a los estados financieros consolidados

al 31 de diciembre de 2025, presentadas en forma comparativa
(cifras expresadas en millones de pesos — Moneda homogénea — Nota 2.3)

1.3 Organizacion del negocio

Al 31 de diciembre de 2025 y 31 de diciembre 2024, el Grupo lleva a cabo sus operaciones inmobiliarias de acuerdo con la

siguiente definicion de segmentos:

Urbanizaciones Edificios Servicios
desarrollo
inmobiliario

499% 1 80% 51%

Nordelta Oceana Puerto Madero Argencons

100% T 50%

Puertos Oceana Nordelta

45% T T T70% o

Las Garzas Blancas Huergo 475

50,2% 100%
Proyecto Carrasco Quartier Ocampo
- _ Ta25% -
100% Oceana Bal Harbour
La Dolfina Punta del Este 100% 2
Catalinas Rio

(1) Corresponde al segmento de negocio “Urbanizaciones — Nordelta” tal lo descripto en Nota 14,
(2) Desarrollo de usos mixtos, mayormente residencial

En la Resefia Informativa se describe el estatus de los proyectos inmobiliarios que Consultatio S.A. y sus subsidiarias
desarrollan en el marco de su objeto social.

2. Bases de preparacion de los estados financieros consolidados

A continuacion, se detallan las politicas contables mas importantes aplicadas en la preparacion de los presentes estados
financieros consolidados. Dichas politicas han sido aplicadas de manera uniforme en los ejercicios presentados, a menos
que se indique lo contrario.

2.1. Manifestacion de cumplimiento de las Normas Internacionales de Informacién Financiera de Contabilidad
(NIIF de Contabilidad)

Los presentes estados financieros consolidados por el gjercicio econémico finalizado el 31 de diciembre de 2025 han sido
preparados y presentados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) de Contabilidad
("NIIF de Contabilidad") adoptadas por la Federacién Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias Econémicas
(FACPCE) como normas contables profesionales, tal como fueron emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad ("CNIC"), adoptadas por el Consejo Profesional de Ciencias Econémicas de la Ciudad Auténoma de Buenos
Aires (CPCECABA) e incorporadas por la Comisién Nacional de Valores (CNV) a su normativa.

Los presentes estados financieros consolidados reconocen los efectos de las variaciones en el poder adquisitivo de la
moneda en forma integral mediante la aplicacién del método de reexpresion en moneda constante establecido por la NIC
29.

Con fines comparativos, los presentes estados financieros consolidados, incluyen cifras y otra informacién correspondiente
al ejercicio econémico finalizado el 31 de diciembre de 2024 que son parte integrante de los estados financieros

El informe de los estados financieros consolidados
fechado el 10 de marzo de 2026, sé extiende en documento aparte
DELOITTE & Co. S.A.

,-_,’d:/-:'
SergioM. Vicari (Socio)
Contador Publico (UBA)

CPCECABA - T" 340 F° 122

Cristian H. Costantini
Vicepresidente
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Consultatio

Consultatio S.A.

Notas a los estados financieros consolidados

al 31 de diciembre de 2025, presentadas en forma comparativa
(cifras expresadas en millones de pesos — Moneda homogénea — Nota 2.3)

mencionados precedentemente y se las presenta con el proposito de que se interpreten exclusivamente en relacion con
las cifras y otra informacion del ejercicio econémico actual. Dichas cifras, han sido reexpresadas en moneda de cierre del
presente ejercicio, de acuerdo con lo sefialado en el apartado 2.3, a fin de permitir su comparabilidad y sin que tal
reexpresion modifique las decisiones tomadas con base en la informacion contable correspondiente al ejercicio anterior.

La moneda legal en la Republica Argentina es el peso. Los estados financieros consolidados se presentan en millones de
pesos argentinos, a menos que se establezca lo contrario. Las referencias a “montos en pesos” o “$”, son a pesos
argentinos; las referencias a “US$” son a ddlares estadounidenses; y las referencias a "UY$” son pesos uruguayos.

2.2. Bases de consolidacidn

Los estados financieros consolidados incluyen la informacion financiera de la Sociedad y de las entidades sobre las cuales
tiene control.

Son consideradas sociedades controladas cuando la Sociedad posee el control de la entidad, el cual se determina en
funcion de tres elementos: poder sobre la entidad donde invierte, exposicién o derechos a retornos variables de la entidad
donde invierte, y la capacidad para usar el poder sobre la entidad donde se invierte con el fin de afectar los retornos del
inversionista. La Sociedad también analiza la existencia de control cuando no posee mas del 50% de los derechos a voto
de una entidad, pero posee la capacidad para definir sus actividades relevantes debido a la existencia de control de-facto.

Las subsidiarias se consolidan a partir de la fecha en la cual el control se transfiere a la Sociedad y se dejan de consolidar
a partir de |la fecha en la que cesa el control.

Los estados financieros de las sociedades objeto de consolidacion detalladas en la Nota 5.1. fueron convertidos a las NIIF
de Contabilidad o a las politicas contables adoptadas por Consultatio S.A. En este contexto, los estados financieros de las
sociedades controladas con domicilio en el exterior, utilizados para preparar los estados financieros consolidados, fueron
convertidos a pesos utilizando los tipos de cambio vigentes a la fecha de los estados financieros para los activos y pasivos.
Las cuentas de resultados fueron convertidas a pesos de acuerdo con el tipo de cambio promedio mensual al cierre de
cada ejercicio, y reexpresadas, segun lo indicado en la Nota 2.3. Las diferencias por conversion resultantes se imputaron
en “otros resultados integrales”.

Los principales ajustes de consolidacion son los siguientes:

« eliminacion de saldos de cuentas de activos y pasivos y, de ingresos y gastos entre la sociedad controlante y las
controladas, de manera que los estados financieros expongan los saldos que se mantienen efectivamente con
terceros; y

e eliminacién de las participaciones en el capital y en los resultados de cada ejercicio de las sociedades controladas.

En la Nota 5.1 se incluye la informacién financiera resumida sobre subsidiarias con participaciones no controladoras
significativas y otra informacién adicional.

2.3. Informacion financiera presentada en moneda homogénea

Los estados financieros consolidados al 31 de diciembre de 2025, incluyendo las cifras correspondientes al ejercicio
anterior, han sido reexpresadas para considerar los cambios en el poder adquisitiva general de la moneda funcional de la
Sociedad (el peso argentino) conforme a lo establecido en la NIC 29 y en la Resolucion General N® 777/2018 de la Comision
Nacional de Valores. Como resultado de ello, los estados financieros consolidados estan expresados en la unidad de
medida corriente al final del ejercicio sobre el que se informa.

De acuerdo con la NIC 29, la reexpresion de los estados financieros es necesaria cuando la moneda funcional de una
entidad es la de una economia hiperinflacionaria. Para definir un estado de hiperinflacion, la NIC 29 brinda una serie de
pautas orientativas, no excluyentes, consistentes en (i) analizar el comportamiento de la poblacién, los precios, la tasa de
interés y los salarios ante la evolucién de los indices de precios y la pérdida de poder adquisitivo de la moneda, y (ii) como
una caracteristica cuantitativa, que es la condiciéon mayormente considerada en la practica, comprobar si la tasa acumulada
de inflacion en tres afios se aproxima o sobrepasa el 100%.

El informe de los estados financieros consolidados
fechado el 10 de marzo de 2026, s extiende en documento aparte

. Vicar (Socio) Cristian H. Costantini
r Plblico (UBA) Vicepresidente
CPCECABA —-T® 340 F° 122
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Conaultatio

Consultatio S.A.

Notas a los estados financieros consolidados

al 31 de diciembre de 2025, presentadas en forma comparativa
(cifras expresadas en millones de pesos — Moneda homogénea — Nota 2.3)

Si bien en los afios recientes existio un crecimiento importante en el nivel general de precios, la inflacion acumulada en tres
afios se habia mantenido en Argentina por debajo del 100% acumulado. Sin embargo, debido a diversos factores
macroeconoémicos, la inflacién trienal se ubicé en 2018 por encima de ese guarismo, a la vez que las metas del gobierno
nacional, y otras proyecciones disponibles, indican que esta tendencia no se revertira en el corto plazo.

Dicha reexpresion debe efectuarse como si la economia hubiera sido siempre hiperinflacionaria, utilizando un indice general
de precios que refleje los cambios en el poder adquisitivo de la moneda. Para efectuar esa reexpresion se utiliza una serie
de indices elaborada y publicada mensualmente por la FACPCE, que combina el indice de precios al consumidor (“IPC")
nacional publicado por el Instituto Nacional de Estadistica y Censos (“INDEC") a partir de enero de 2017 (mes base:
diciembre de 2016) con el indice de precios internos al por mayor (“IPIM") publicado por el INDEC hasta esa fecha,
computando para los meses de noviembre y diciembre de 2015, para los cuales el INDEC no ha difundido informacion
sobre la variacion en el IPIM, la variacion en el IPC de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires

Considerando el mencionado indice, la inflacion ha sido del 31,55% y 117,76% para los ejercicios economicos finalizados
el 31 de diciembre de 2025 y 2024, respectivamente.

A continuacion, se incluye un resumen de los efectos de la aplicacion de la NIC 29:
Reexpresion del estado consolidado de situacion financiera

a) Las partidas monetarias (aquellas con un valor nominal fijo en moneda local) no se reexpresan, dado que ya se
encuentran expresadas en la unidad de medida corriente a la fecha de cierre del ejercicio por el cual se informa. En un
periodo inflacionario, mantener activos monetarios genera pérdida de poder adquisitivo y mantener pasivos monetarios
genera ganancia de poder adquisitivo, siempre que tales partidas no se encuentren sujetas a un mecanismo de ajuste
que compense en alguna medida esos efectos. La pérdida o ganancia monetaria se incluye en el resultado del ejercicio
por el que se informa.

b) Los activos y pasivos sujetos a cambios en funcién a acuerdos especificos se ajustan en funcién a tales acuerdos.

c) Las partidas no monetarias medidas a sus valores corrientes al final del ejercicio sobre el que se informa, no se
reexpresan a efectos de su presentacién en el estado de situacion financiera, pero el proceso de ajuste debe
completarse para determinar en términos de unidad de medida homogénea los resultados producidos por la tenencia
de esas partidas no monetarias.

d) Las partidas no monetarias medidas a costo historico o a un valor corriente de una fecha anterior a la de cierre del
ejercicio sobre el cual se informa se reexpresan por coeficientes que reflejen la variacion ocurrida en el nivel general de
precios desde la fecha de adquisicion o revaluacion hasta la fecha de cierre, procediéndose luego a comparar los
importes reexpresados de esos activos con los correspondientes valores recuperables. Los cargos al resultado del
ejercicio por depreciacion de las propiedades, planta y equipo, asi como cualquier otro consumo de activos no
monetarios se determinaran sobre la base de los nuevos importes reexpresados.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, las partidas sometidas a este proceso de reexpresion han sido las correspondientes
a los rubros de Propiedad, planta y equipo, Otros activos, Inventarios, Inversiones en negocios conjuntos, Inversiones
en otras entidades, ciertas partidas de Otros créditos, otras deudas y Pasivos del contrato.

e) Cuando proceda la activacion de costos financieros en los activos no monetarios de conformidad con la NIC 23, no se
capitaliza la porcion de esos costos que compensan al acreedor de los efectos de la inflacion.

f) La reexpresion de los activos no monetarios en los términos de unidad de medida corriente al final del ejercicio sobre
el que se informa sin un ajuste equivalente para propésitos fiscales, da lugar a una diferencia temporaria gravable y al
reconocimiento de un pasivo por impuesto diferido cuya contrapartida se reconoce en el resultado del ejercicio. Cabe
sefalar que a partir del ejercicio 2018 las altas de propiedad, planta y equipo se ajustan por inflacion para propésitos
fiscales.

El informe de los estados financieros consolidados
fechado el 10 de marzo de 2026, se extiende en documento aparte

Sergi\ M. Vicari (Socio) Crist&,-;:‘stanﬁni

Contador Publico (UBA) Vicepresidente
CPCECABA -T° 340 F° 122

53.




Consultatio
Consultatio S.A.

Notas a los estados financieros consolidados

al 31 de diciembre de 2025, presentadas en forma comparativa
(cifras expresadas en millones de pesos — Moneda homogénea — Nota 2.3)

Reexpresion del estado consolidado de resultados integrales

a) Los gastos e ingresos se reexpresan desde la fecha de su registracion contable, salvo aquellas partidas del resultado
que reflejan o incluyen en su determinacion el consumo de activos medidos en moneda de poder adquisitivo de una
fecha anterior a la de registracion del consumo, las que se reexpresan tomando como base la fecha de origen del activo
con el que esta relacionada la partida (entre ellas, depreciacion, desvalorizacion y otros consumos de activos valuados
a costo historico); y salvo también aquellos resultados que surgen de comparar dos mediciones expresadas en moneda
de poder adquisitivo de diferentes fechas, para los cuales se requiere identificar los importes comparados, reexpresarlos
por separado, y volver a efectuar la comparacion, pero con los importes ya reexpresados.

b) La pérdida neta y/o ganancia neta por el mantenimiento de activos y pasivos monetarios se presenta en una partida
separada del resultado del ejercicio.

Reexpresion del estado consolidado de cambios en el patrimonio

Luego de la reexpresion a la fecha de transicion (1° de enero de 2017), todos los componentes del patrimonio se reexpresan
aplicando el indice general de precios desde el principio del ejercicio, y cada variacion de esos componentes se reexpresa
desde la fecha de aportacion o desde el momento en que la misma se produjo por cualquier otra via.

Los otros resultados integrales se presentan en términos reales.

Reexpresion del estado consolidado de flujos de efectivo

La NIC 29 requiere que todas las partidas de este estado se reexpresen en términos de la unidad de medida corriente a la
fecha de cierre del ejercicio por el cual se informa.

El resultado monetario generado por el efectivo y equivalentes al efectivo se presenta en el estado de flujos de efectivo por
separado de los flujos procedentes de las actividades de operacion, inversion y financiacion, como una partida especifica
de la conciliacion entre las existencias de efectivo y equivalentes al efectivo al principio y al final del gjercicio.

2.4. Nuevas normas o interpretaciones adoptadas por la Sociedad a partir del presente ejercicio

En el gjercicio corriente, la Sociedad implementd una serie de NIIF nuevas y modificadas, emitidas por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (IASB, por su sigla en inglés), y adoptadas por la FACPCE, las cuales son
obligatorias y entraron en vigor a partir de los ejercicios iniciados el 1° de enero de 2025. Las mismas se detallan a
continuacién:

Modificaciones a la NIC 21 “Efectos de las variaciones en las tasas de cambio de la moneda extranjera” - Ausencia
de convertibilidad

En agosto de 2023 el IASB emitié modificaciones a la NIC 21 relacionadas con la metodologia a aplicar ante la ausencia
de convertibilidad entre dos monedas, y que resultan aplicables para los ejercicios iniciados en o a partir del 1° de enero
de 2025.

Dichas modificaciones eliminan la metodologia a aplicar que describia la NIC 21 cuando habia una pérdida temporal de
convertibilidad entre monedas, e introducen la definicién de convertibilidad entre monedas y un enfoque de andlisis que
requiere que cada entidad identifique si una moneda es convertible en otra para cada propésito especifico para el que se
obtendria dicha moneda siguiendo una serie de parametros tales como una evaluacion de si la moneda se obtiene en un
plazo administrativo normal, la capacidad de obtener dicha moneda, entre otros. Una vez identificada la ausencia de
convertibilidad entre monedas, se debera estimar el tipo de cambio que represente aquél que se obtendria en una
transaccion ordenada entre participantes de mercado y que refleje las condiciones econémicas. Estas modificaciones no
especifican una metodologia de estimacién del tipo de cambio a utilizar, sino que la misma debera ser desarrollada por
cada entidad.

El informe de los estados financieros consolidados
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Adicionalmente, dichas modificaciones incorporan requerimientos de informacion a revelar como por ejemplo una
descripcion de las restricciones que generan la ausencia de convertibilidad, una descripcion cualitativa y cuantitativa de las
transacciones afectadas, los tipos de cambio utilizados y su metodologia de estimacion, una descripcién de los riesgos a
los que se encuentra expuesta la entidad por la ausencia de convertibilidad, entre otros.

La aplicacién de esta modificacion no ha tenido un impacto significativo en las revelaciones o en los montos informados en
estos estados financieros consolidados de la Sociedad.

2.5 Normas e interpretaciones emitidas no adoptadas a la fecha

NIIF 18 “Presentacion e informacion a revelar en los estados financieros

En abril de 2024 el IASB emiti6 la NIIF 18 la cual reemplaza a la NIC 1 “Presentacion de estados financieros”, con el objetivo
de brindar mejor informacién sobre el rendimiento financiero de las entidades mejorando su comparabilidad, y que resulta
aplicable para los ejercicios iniciados en o a partir del 1° de enero de 2027.

La NIIF 18 introduce los siguientes requerimientos de informacién que pueden agruparse en 2 grupos principales:

e Agrupar los ingresos y gastos en tres categorias definidas: (i) operacion; (i) financiacion e (iii) inversion, e incluir
determinados subtotales definidos, como por ejemplo el resultado operativo y el resultado antes de resultados
financieros e impuesto a las ganancias, con el objetivo de mejorar la comparabilidad del estado de resultados
integrales.

e  Brindar mayor informacién sobre las medidas de rendimiento definidas por el management, que si bien no son
obligatorias, en caso de incluir este tipo de medidas la entidad deberé revelar el motivo por el que dichas medidas
son de utilidad para los usuarios de los estados financieros, su forma de célculo, una reconciliacion con el subtotal
mas directamente comparable del estado de resultados integrales, entre otros.

Adicionalmente, la NIIF 18 establece orientaciones mas detalladas sobre como organizar la informaciéon dentro de los
estados financieros y si la misma debe proporcionarse en los estados financieros principales o en notas, con el objetivo de
mejorar la agrupacién de la informacion en los estados financieros.

A la fecha de emision de los presentes estados financieros consolidados, la Sociedad se encuentra en proceso de evaluar
los efectos de la aplicacion de la NIIF 18.

Modificaciones alaNIIF 9y 7

El 30 de mayo de 2024, la IASB emitié modificaciones a la clasificacion y medicion de instrumentos financieros para abordar
los temas identificados durante la revision de la implementacion posterior de los requerimientos de clasificacion y medicion
de instrumentos financieros de la NIIF 9.

Las modificaciones son efectivas para periodos de reporte anuales que comiencen a partir del 1° de enero de 2026. El
Directorio tiene que evaluar los efectos de las mismas y anticipa que sera adoptada en los estados financieros de la
Sociedad para el ejercicio economico que comenzara el 1° de enero 2026.

e Introduce una opcién de politica contable para la baja en cuentas de un pasivo financiero cuando la liquidacién
serealice a través de un sistema de pagos electronicos y se cumplan determinadas condiciones.

e Clarifica las evaluaciones que una entidad debe realizar sobre sus activos financieros, por ejemplo, para
determinar si un instrumento financiero contiene unicamente flujos de efectivo correspondientes a capital e
intereses, o si tambiéen incluye clausulas de naturaleza contingente que podrian cambiar significativamente la
distribucién temporal o log montos de los flujos de efectivo contractuales.

« Establece modificaciones en la informacién a revelar por una entidad respecto a inversiones en instrumentos de
patrimonio medidos a valor razonable con cambios en otros resultados integrales, y la exigencia de la divulgacion
de las condiciones contractuales que podrian modificar la distribucién temporal o los montos de los flujos de
efectivo contractuales en determinadas circunstancias.

El informe de los estados financieros consolidados
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A la fecha de emision de los presentes estados financieros consolidados, la Sociedad anticipa que la aplicacién de las
modificaciones mencionadas no tendra un impacto significativo en sus estados financieros.

Mejoras anuales a las NIIF — Volumen 11

En julio 2004 el IASB emiti6 el ciclo de mejoras anuales Volumen 11 que resultan aplicables para los ejercicios iniciados
en o a partir del 1 de enero de 2026. En términos generales, las mejoras incluyen modificaciones y/o aclaraciones sobre
ciertos parrafos, eliminan, afiaden y/o actualizan referencias cruzadas, reemplazan términos y alinean redacciones entre
distintas normas contables, entre otros.

A continuacion, se resumen las principales normas modificadas:

Norma Objeto de la modificaciéon

IFRS 1 “"Adopcién por primera vez de las Normas Contabilidad de coberturas para una entidad que adopta

Internacionales de Informacion Financiera” por primera vez las NIIF

NIIF 7 Ganancias o pérdidas en la baja de cuentas

Guia de implementacion NIIF 7 Informacién a revelar sobre la diferencia entre valor
razonable y precio de la transaccion

NIIF 9 Introducciéon e informacion a revelar sobre riesgo
crediticio

Baja en cuentas de pasivos por arrendamientos

Precio de la transaccion

NIIF 10 Determinacion de “agente de facto”

NIC 7 “Estados de flujo de efectivo” Método del costo

A la fecha de emision de los presentes estados financieros consolidados, el Grupo anticipa que la aplicacién de las
modificaciones mencionadas no tendra un impacto significativo en sus estados financieros.

Modificaciones a la NIC 21 - Conversion a una moneda de presentacion hiperinflacionaria

En noviembre de 2025 el CNIC emitid modificaciones a la NIC 21 relacionadas con la metodologia a aplicar por las
entidades en la conversion de estados financieros cuando la moneda funcional es diferente a la moneda de presentacion,
que resultan aplicables para los ejercicios iniciados en o a partir del 1 de enero de 2027. Estas modificaciones tienen como
objetivo establecer tratamientos mas claros y uniformes.

A la fecha de emision de los presentes estados financieros consolidados, la Sociedad se encuentra en proceso de evaluar
los efectos de la aplicacion de la NIC 21.

No hay otras normas o interpretaciones que atin no hayan entrado en vigencia y de las cuales se espera que tengan un
efecto material en los estados financieros de la Sociedad.

3. Normas contables aplicadas para la preparacién de los estados financieros consolidados

Los estados financieros consolidados han sido preparados sobre la base del costo histérico reexpresado en moneda de
cierre en el caso de las partidas no monetarias, excepto por la revaluacion de ciertos activos no corrientes e instrumentos
financieros, que son medidos al valor razonable al cierre de cada ejercicio, de acuerdo a lo mencionado méas abajo. Por lo
general, el costo histdrico se basa en el valor razonable de la contraprestacion otorgada a cambio de los activos.

La preparacion de los estados financieros, cuya responsabilidad es del Directorio de la Sociedad, requiere que este efectuie
ciertas estimaciones contables y utilice su juicio al aplicar determinadas normas contables.

El informe de los estados financieros consolidados
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Las normas contables aplicadas en la preparacion de los estados financieros consolidados son las que se describen a
continuacion:

3.1. Moneda funcional y moneda extranjera

Las partidas de los estados financieros son medidas utilizando la moneda del ambiente econémico principal en que opera
la Sociedad (la moneda funcional). La moneda funcional de la Sociedad y de sus subsidiarias y negocios conjuntos de
Argentina es el peso argentino, mientras que la moneda funcional de las subsidiarias de Uruguay y de los Estados Unidos
es el dolar estadounidense.

En la preparacion de los estados financieros, las transacciones en monedas diferentes a la moneda funcional (monedas
extranjeras) son registradas a los tipos de cambio vigentes a la fecha de cada transaccién. A la fecha de cierre del ejercicio,
las partidas monetarias denominadas en moneda extranjera son reconvertidas a los tipos de cambio vigentes a la fecha de
cierre de los estados financieros. Las partidas no monetarias valuadas a sus valores razonables que estan denominadas
en moneda extranjera son reconvertidas a los tipos de cambio vigentes a la fecha cuando los valores razonables fueron
determinados. Las partidas no monetarias que son valuadas en términos del costo historico en moneda extranjera no son
reconvertidas. Las diferencias de cambio son reconocidas en el estado integrales de resultados en el ejercicio en que se
originaron.

3.2. Instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros son reconocidos contablemente cuando la Sociedad es parte de las clausulas
contractuales del instrumento financiero.

Los activos y pasivos financieros son medidos en el momento inicial a su valor razonable. Los costos de transaccién que
son atribuibles directamente a la adquisicién o emision de activos y pasivos financieros (distintos a activos y pasivos
financieros a valor razonable con cambio en resultados) son adicionados o deducidos al valor razonable de los activos o
pasivos financieros, segun corresponda, en el reconacimiento inicial. Los costos de transaccion directamente atribuibles a
la adquisicion de activos o pasivos financieros a valor razonable con cambio en resultados son reconocidos inmediatamente
en resultados.

3.2.1.  Activos financieros

Los activos financieros son medidos con posterioridad a su reconocimiento inicial a costo amortizado o valor razonable,
dependiendo de la clasificaciéon de los activos financieros.

Un activo financiero es medido posteriormente a su costo amortizado si se cumplen las dos condiciones siguientes:

. El activo se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener los activos para obtener los flujos
de efectivo contractuales; y

. Las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificas, a flujos de efectivo que son
unicamente pagos de capital e intereses sobre el importe del capital pendiente.

Un activo financiero es medido posteriormente a valor razonable con cambios en otros resultados integrales si se cumplen
las dos condiciones siguientes:

. El activo se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es alcanzado mediante el cobro de los flujos de
efectivo contractuales, asi como con la venta de los activos financieros; y

. Las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificas, a flujos de efectivo que son
Unicamente pagos de capital e intereses sobre el importe del capital pendiente.

Todos los otros activos financieros son medidos con posterioridad a valor razonable con cambios en resultados, tales como
los fondos comunes de inversion e inversiones en bonos del tesoro americano.

El método del interés efectivo es un método de calculo del costo amortizado de un activo financiero y de la asignacion del
ingreso por intereses a los periodos relevantes del instrumento.

El informe de los estados financieros consolidados
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Para activos financieros distintos a aquellos que tienen deterioro crediticio en su reconocimiento inicial, la tasa de interés
efectiva es la tasa que iguala el valor presente de los ingresos de fondos futuros, excluyendo pérdidas crediticias esperadas,
a lo largo de la vida esperada del instrumento o, si fuera apropiado, un periodo mas corto, al valor de libros del activo
financiero en su reconocimiento inicial.

El costo amortizado de un activo financiero es el monto al que dicho activo es medido en el reconocimiento inicial menos
los pagos de capital mas la amortizacion acumulada usando el método de interés efectivo de cualquier diferencia entre
dicho monto inicial y el monto a cobrar al vencimiento, ajustado por cualquier pérdida crediticia. El valor bruto de libros de
un activo financiero es el costo amortizado antes de ajustar por cualquier perdida crediticia.

El ingreso por intereses es reconocido utilizando el método de interés efectivo para instrumentos medidos a costo
amortizado o a valor razonable con cambios en otros resultados integrales. Los ingresos por intereses son reconocidos en
la linea “ingresos financieros”.

Los instrumentos de deuda medidos a valor razonable con cambio en otros resultados integrales son inicialmente medidos
a valor razonable mas costos de transaccion. Con posterioridad, los cambios en el valor de libros como resultado de
ganancias y pérdidas por diferencia de cambio, ganancias o pérdidas de deterioro e intereses ganados calculados usando
el método de interés efectivo son reconocidas en resultados del periodo. Los montos reconocidos en resultados son los
mismos montos que hubieran sido reconocidos en resultados si los activos financieros estuvieran medidos a costo
amortizado. Todos los otros cambios en el valor de libros son reconocidos en otros resultados integrales. Cuando estos
instrumentos se dan de baja, las ganancias y pérdidas acumuladas previamente reconocidas en otros resultados integrales
son reclasificadas a resultados del periodo.

Los activos financieros a valor razonable con cambios en resultados son medidos a valor razonable al cierre de cada
ejercicio, con cualquier ganancia o pérdida por valor razonable reconocida en resultados.

El valor de libros de los activos financieros denominados en moneda extranjera es determinado en dicha moneda y
convertido al tipo de cambio vigente al cierre de cada ejercicio. Para activos financieros medidos a costo amortizado y a
valor razonable con cambios en resultados, las diferencias de cambio son reconocidas en resultados. Para activos
financieros medidos a valor razonable con cambios en otros resultados integrales, las diferencias de cambio sobre el costo
amortizado son reconocidas en resultados, mientras que el resto son reconocidas en otros resultados integrales.

La Sociedad reconoce, de corresponder, una desvalorizacion por pérdidas crediticias esperadas en instrumentos de deuda
medidos a costo amortizado o a valor razonable con cambios en otros resultados integrales, créditos por ventas y activos
de contrato. El monto de pérdidas crediticias esperadas es actualizado a cada cierre de ejercicio para reflejar cambios en
el riesgo crediticio desde el reconocimiento inicial del respectivo instrumento financiero. No obstante ello, en virtud de la
naturaleza de sus activos financieros la Sociedad no ha identificado riesgos crediticios significativos sobre los mismos.

La Sociedad da de baja activos financieros solo cuando los derechos contractuales a los flujos de efectivo del activo expiran,
o cuando transfiere el activo financiero y sustancialmente todos los riesgos y beneficios de la propiedad del activo a otra
entidad.

Al dar de baja un activo financiero medido a costo amortizado, la diferencia entre el valor de libros y la contraprestacion
recibida y a recibir es reconocida en resultados. Al dar de baja un activo financiero clasificado a valor razonable con cambios
en otros resultados integrales, la ganancia o pérdida acumulada en otros resultados integrales se reclasifica a resultados.

3.2.2. Pasivos financieros

Todos los pasivos financieros son medidos con posterioridad al costo amortizado utilizando el método de interés efectivo o
a valor razonable con cambios en resultados.

Los pasivos financieros son clasificados a valor razonable con cambios en resultados cuando el pasivo financiero es: (i)
contraprestacion contingente de un adquirente en una combinacién de negocios; (ii) mantenido para negociar; o (iii) es
designado a valor razonable con cambios en resultados.

Los pasivos financieros a valor razonable con cambios en resultados son medidos a valor razonable, con ganancias o
pérdidas de cambios en valor razonable reconocidos en resultados. El resultado neto reconocido en resultados incorpora
cualquier interés pagado sobre el pasivo financiero.

El informe de los estados financieros consolidados
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Sin embargo, para pasivos financieros designados a valor razonable con cambios en resultados, el monto de cambio en
valor razonable del pasivo financiero atribuible a cambios en el riesgo crediticio del pasivo es reconocido en otros resultados
integrales. El cambio remanente de valor razonable del pasivo es reconocido en resultados. Los cambios en el valor
razonable atribuible al riesgo crediticio del pasivo financiero que son reconocidos en otros resultados integrales no son
posteriormente reclasificados a resultados. En su lugar, son transferidos a resultados acumulados al dar de baja el pasivo
financiero.

Los pasivos financieros que no son (i) contraprestacion contingente de un adquirente en una combinacién de negocios; (ii)
mantenidos para negociar; o (i) designados a valor razonable con cambios en resultados, se miden con posterioridad a

costo amortizado usando el método de interés efectivo.

El método de interés efectivo es un método para calcular el costo amortizado de un pasivo financiero y de atribuir el gasto
de intereses al periodo relevante. La tasa de interés efectiva es la tasa que iguala el valor presente de los flujos de efectivo
futuros (incluyendo todos los honorarios y puntos pagados o recibidos que forman parte integral de la tasa de interes
efectiva, costos de transaccién y otras primas o descuentos) a través de la vida esperada del pasivo financiero o (si es mas
apropiado) un periodo mas corto, al costo amortizado del pasivo financiero.

Para pasivos financieros denominados en moneda extranjera y que son medidos a costo amortizado al cierre de cada
ejercicio, las ganancias o pérdidas por diferencia de cambio son determinadas sobre la base del costo amortizado de los
instrumentos. Estas ganancias y pérdidas por diferencia de cambio son reconocidas en resultados.

El valor razonable de pasivos financieros denominados en moneda extranjera es determinado en moneda extranjera y
convertido al tipo de cambio vigente al cierre de ejercicio. Para pasivos financieros que son medidos a valor razonable con
cambios en resultados, el componente de diferencia de cambio forma parte de las ganancias o pérdidas por valor razonable
y es reconocido en resultados.

La Sociedad da de baja pasivos financieros cuando, y solo cuando, sus obligaciones son cumplidas, canceladas o han
expirado. La diferencia entre el valor de libros del pasivo financiero dado de baja y la contraprestacién pagada y a pagar es
reconocida en resultados.

3.3. Propiedad, planta y equipos

Las propiedades, planta y equipo corresponden a activos que se utilizan para el suministro de bienes y/o servicios; o con
fines administrativos; o se encuentran en proceso de construccion para destinarse a tales fines. Dichos bienes han sido
valuados a su valor de costo, reexpresado en moneda de cierre, de acuerdo a lo mencionado en la Nota 2.3., menos la
depreciacion acumulada y la pérdida por desvalorizacién acumulada, de corresponder.

Las mejoras efectuadas han sido valuadas a su valor de costo, reexpresado en moneda de cierre, de acuerdo a lo
mencionado en la Nota 2.3, menos la depreciacion acumulada y la pérdida por desvalorizacién acumulada, de
corresponder. Los gastos periédicos de mantenimiento, conservacion y reparacion se imputan a resultados en los ejercicios
en que se incurren.

La depreciacion de edificios, rodados, instalaciones, maquinas y equipos, aeronave, muebles y Utiles y bienes diversos es
reconocida en el resultado de cada ejercicio, excepto las depreciaciones imputadas al costo de obras en curso de ejecucion
que son activadas en el rubro inventarios. Los terrenos no son depreciados.

La depreciacion es reconocida como una disminucion del valor de costo reexpresado menos su valor residual al término
de su vida util, utilizando el método de linea recta o por patrén de consumo (horas de utilizacion del bien), segtn
corresponda. Las vidas utiles estimadas y los valores residuales son revisados a cada cierre de ejercicio, considerando el
efecto de cualquier cambio en las estimaciones de forma prospectiva. Las vidas Utiles estimadas al cierre de cada ejercicio
son las siguientes:
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Bienes Vida atil (afios) Vida util (horas)
Edificios 50 -
Rodados 5 -
Instalaciones 10 -
Maguinarias y equipos 10 e/ 6.000 y 40.000
Aeronave 5 -
Muebles y utiles 5 -
Diversos 3 -

Un item de propiedad, planta y equipo se da de baja por su disposicién o cuando se estima que no habra beneficios
economicos futuros derivados de su uso. La ganancia o pérdida derivada de la baja es determinada como la diferencia
entre el valor de venta obtenido y el valor contable reexpresado en moneda de cierre de acuerdo a lo mencionado en la
Nota 2.3. y se imputa al resultado del ejercicio en el cual el item sea dado de baja.

3.4. Propiedades de inversion

Las propiedades de inversion son propiedades mantenidas con el objeto de obtener rentas producto del alquiler de las
mismas o por apreciacion de valor.

La Sociedad mantiene como propiedades de inversion:

e« Fracciones de tierra del proyecto “Puertos” cuyo desarrollo no esta previsto y que son mantenidos como reserva de
valor.
Propiedades alquiladas o que se tienen para ser alquiladas a través de arrendamientos operativos.

* Bienes en proceso de construccion que seran destinados para ser alquilados a través de arrendamientos operativos.

Las fracciones de tierra y propiedades alquiladas han sido valuadas inicialmente a su valor de costo. Con posterioridad al
reconocimiento inicial, la Sociedad ha adoptado como politica contable el modelo del valor razonable. El valor razonable
se determina sobre |la base de una valuacion técnica efectuada por un experto valuador independiente con experiencia en
la localidad y categoria de dichas propiedades de inversion.

Los bienes en construccion han sido valuados a su valor de costo, reexpresado en moneda de cierre, de acuerdo a lo
mencionado en la Nota 2.3.

3.5. Otros activos

Los otros activos no monetarios se valtian de acuerdo con el monto de dinero recibido y los recibidos en moneda extranjera
se registran a los tipos de cambio histéricos del momento de la transaccion. Esos importes histéricos son reexpresados en
moneda de cierre de acuerdo con lo mencionado en la Nota 2.3.

3.6. Inventarios

Los inventarios han sido valuados al menor entre el valor de costo, reexpresado en moneda de cierre de acuerdo a lo
mencionado en la Nota 2.3., y el valor neto de realizacién. El valor neto de realizacién es el precio estimado de venta del
inventario menos los costos estimados para concretar la venta.

El costo de los inventarios comprende todos los costos relacionados con la adquisicion y transformacion de los mismos,
entre los cuales se incluye el costo de los terrenos adquiridos, los materiales consumidos y la mano de obra.

Los costos de financiacion en términos reales directamente atribuibles a la adquisicién, construccién o produccién de
inventarios, que corresponden a activos que requieran necesariamente de un periodo de tiempo sustancial antes de estar
listos para la venta, son capitalizados formando parte del costo de dichos activos, hasta el momento que se encuentren
sustancialmente listos para la venta.
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El costo de inventario reconocido en resultados en la venta es determinado por referencia a los costos especificos incurridos
en la propiedad vendida y una atribucion de los costos no especificos.

3.7. Inversiones en negocios conjuntos y otras entidades

La inversién en el negocio conjunto en Nordelta S.A. ha sido valuada de acuerdo con el método de la participacion, en base
a los estados financieros de dicha Sociedad a la fecha de cierre del ejercicio, los cuales fueron presentados bajo NIIF.

Las otras inversiones han sido valuadas al valor original de los aportes, reexpresados de acuerdo a lo mencionado en la
Nota 2.3., el cual se estima que no difiere significativamente de su valor razonable

3.8. Efectivo, equivalentes del efectivo y efectivo restringido

El efectivo y equivalentes del efectivo incluye caja, depodsitos en cuentas de entidades financieras e inversiones de corto
plazo con vencimiento originales hasta 90 dias, con riesgo bajo de variacion en su valor y que se destinan a atender
obligaciones de corto plazo. Ademas, el efectivo restringido incluye depdsitos en cuentas de entidades financieras escrow
del exterior, recibidos de potenciales compradores que seran utilizables una vez concretada la operacion. Los mismos se
miden a valor nominal incluyendo intereses/resultados devengados, de corresponder. Los importes denominados en
moneda extranjera se convierten a los tipos de cambio vigente al cierre del ejercicio.

3.9. Pasivos del contrato

Los anticipos recibidos en pesos se valGan de acuerdo al monto de dinero recibido y los recibidos en moneda extranjera se
registran a los tipos de cambio histéricos del momento de la transaccion. Esos importes histéricos son reexpresados en
moneda de cierre de acuerdo a lo mencionado en la Nota 2.3.

En virtud que los contratos asociados a dichos anticipos contemplan, en forma implicita, un componente financiero
significativo, como resultado de la existencia de un periodo prolongado entre la fecha de recepcion de los anticipos y la
entrega del bien, de acuerdo a lo establecido en la NIIF 15, la Sociedad calcula el costo financiero real correspondiente y
lo incluye en el saldo de los anticipos. Dicha estimacion es realizada sobre la base del costo de financiacion actual de la
Sociedad o al que deberia acceder si no contara con la financiacion otorgada por el cliente.

3.10. Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la Sociedad tiene una obligacién presente (ya sea legal o implicita) como resultado
de un suceso pasado por el cual es probable que tenga que cancelar dicha obligacion y pueda efectuar una estimacion
fiable del importe a pagar. El importe reconocido como provision es la mejor estimacion del desembolso necesario para
cancelar la obligacion presente, al final del periodo sobre el que se informa, teniendo en cuenta los riesgos y las
incertidumbres correspondientes a la obligacion.

3.11. Ofras deudas

Los otros pasivos monetarios han sido valuados al valor nominal del monto que se estima pagar. Cuando el efecto del valor
tiempo del dinero es material, se valla al valor presente de los pagos que se espera incurrir para cancelar el pasivo.

Los otros pasivos monetarios denominados en moneda extranjera se convierten a los tipos de cambio vigente al cierre del
ejercicio.

Los pasivos no monetarios se valtian de acuerdo con el monto de dinero recibido y los recibidos en moneda extranjera se
registran a los tipos de cambio historicos del momento de la transaccion. Esos importes historicos son reexpresados en
moneda de cierre de acuerdo con lo mencionado en la Nota 2.3. Dentro de los otros pasivos no monetarios se incluye
desembolsos recibidos de socios estratégicos vinculados a futuros proyectos.
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3.12. Impuesto a las ganancias

El cargo por impuesto a las ganancias representa la suma del impuesto corriente y del impuesto diferido. El impuesto a
pagar corriente es determinado sobre la ganancia imponible del ejercicio. La ganancia imponible difiere de la ganancia
expuesta en el estado consolidado de resultados integrales porque excluye partidas que son imponibles o deducibles en
otros afios e incluye partidas que nunca seran gravables o deducibles.

El pasivo por impuesto corriente es calculado utilizando la tasa impositiva vigente a la fecha de cierre del ejercicio. El cargo
por impuesto corriente es calculado sobre la base de las normas impositivas vigentes en los paises en los que operan las
entidades consolidadas.

El impuesto diferido es reconocido sobre las diferencias temporarias entre el valor contable de los activos y pasivos en los
estados financieros y la correspondiente base fiscal utilizada en el computo de la ganancia impositiva. Los pasivos por
impuesto diferido son generalmente reconocidos para todas aquellas diferencias temporarias imponibles, y los activos por
impuesto diferido, incluyendo activos diferidos por quebrantos impositivos, son generalmente reconocidos para todas
aquellas diferencias temporarias deducibles en la medida que resulte probable que existan ganancias impositivas contra la
cual las diferencias temporarias deducibles puedan ser utilizadas. El valor contable de los activos por impuesto diferido es
revisado a la fecha de cierre de cada ejercicio y reducido en la medida que deje de ser probable la existencia de suficiente
ganancia impositiva disponible que permita que todo o una parte de dicho activo sea recuperado.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos son medidos a las tasas impositivas que se espera resulten aplicables en el
ejercicio en el cual el pasivo sea cancelado y el activo realizado, basados en tasas y normas impositivas vigentes a la fecha
de cierre del ejercicio. La medicién de los activos y pasivos por impuesto diferido refleja las consecuencias fiscales que
deberian ocurrir de acuerdo al modo en que la Sociedad espera, a la fecha de emisién de los estados financieros, recuperar
o cancelar el valor contable de sus activos y pasivos.

Con fecha 16 de junio de 2021, fue publicada la Ley N° 27.630 que madifica el impuesto a las ganancias estableciendo una
escala a efectos del pago del gravamen de acuerdo a la ganancia neta imponible acumulada.

Asimismo, con fecha 14 de marzo de 2022, fue publicada la Resolucion General 5168/2022 que ajusta a partir del 1° de
enero de 2022 considerando la variacién anual del indice de Precios al Consumidor (IPC) las escalas para el pago del
impuesto a las ganancias.

La escala vigente al 31 de diciembre de 2025 y al 31 de diciembre de 2024 es la siguiente (en pesos):

31 de diciembre de 2025 (en pesos)

Ganancia neta imponible acumulada Pagarén $ Mas el % Sobre el
Mas de $ AS excedente de $

$- $ 101.679.575 $- 25% $-
$101.679.575 $1.016.795.753 $25.419.894 30% $ 101.679.575
$1.016.795.753 En adelante $299.954.747 35% $1.016.795.753

31 de diciembre de 2024 (en pesos)

Ganancia neta imponible acumulada ; = Sobre el
Mas de § : AS$ Pagaran $ Mds el % excedente de $

$- $ 34.703.523 $- 25% $-

$ 34.703.523 $ 347.035.230 $ 8.675.880 30% $ 34.703.523

$ 347.035.230 En adelante $ 102.375.393 35% $ 347.035.230

Siguiendo el criterio de valuacién mencionado anteriormente, los activos y pasivos por impuesto diferido deben registrarse
a la alicuota que se espera esté vigente al momento de su utilizacién.

De acuerdo con las disposiciones de las NIIF, los activos o pasivos por impuesto diferido son clasificados como activos o
pasivos no corrientes. El impuesto a las ganancias corriente y diferido es reconocido como gasto o ingreso en el estado
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consolidado de resultados integrales, excepto cuando se relacione con partidas acreditadas o debitadas directamente en
el patrimonio neto, en cuyo caso el impuesto es también reconocido directamente en el patrimonio neto.

En la Nota 7 a los presentes estados financieros consoclidados se incluye la composicion del saldo del impuesto a las
ganancias diferido neto Activo/(Pasivo) y la conciliacion entre el cargo a resultados registrado por el impuesto a las
ganancias y el resultante de aplicar la tasa establecida por las normas impositivas vigentes.

La Sociedad y sus subsidiarias estiman sobre bases individuales el impuesto a las ganancias

3.13. Cuentas del patrimonio

3.13.1. Capital social y ajuste de capital

El capital social ha sido reexpresado en moneda de cierre aplicando el procedimiento de ajuste descripto en la Nota 2.3.,
en funcién de las respectivas fechas de suscripcién. La cuenta “Capital social” se expone a su valor nominal, de acuerdo
con disposiciones legales, y la diferencia con su importe reexpresado se presenta en la cuenta complementaria “Ajuste de
capital”.

3.13.2. Prima de emision y transacciones entre propietarios

La prima de emisién y transacciones entre propietarios han sido reexpresados en moneda de cierre aplicando el
procedimiento de ajuste descripto en la Nota 2.3., en funcion de las respectivas fechas de suscripcion o de la transaccion,
segun corresponda.

3.13.3. Reservas legal, facultativa y especial

Las reservas legal, facultativa y especial se han mantenido a su valor nominal a la fecha de inicio de aplicacién de la NIC
29 (1° de enero de 2017) y, a partir de ese momento, se han reexpresado en moneda de cierre aplicando el procedimiento
de ajuste descripto en la Nota 2.3., considerando los movimientos de cada ejercicio.

3.13.4. Conversion de negocios en el extranjero

La reserva de conversion de negocios en el extranjero se ha determinado reexpresando los movimientos desde la aplicacion
inicial de las NIIF por la entidad, aplicando el procedimiento de ajuste descripto en la Nota 2.3.

3.13.5. Resultados no asignados

Los resultados no asignados a la fecha de inicio de aplicacion de la NIC 29 (1° de enero de 2017) se han determinado por
diferencia patrimonial y, a partir de ese momento, se han reexpresado en moneda de cierre aplicando el procedimiento de
ajuste descripto en la Nota 2.3., considerando los movimientos de cada ejercicio.

3.14. Cuentas del estado consolidado de resultados integrales

Las cuentas del estado de resultados integrales han sido registradas mediante la aplicacion de los siguientes criterios:

. Las cuentas que acumulan operaciones monetarias se reexpresaron mediante la aplicacion a los importes originales
de los coeficientes correspondientes al mes de devengamiento aplicando el procedimiento de ajuste descripto en la
Nota 2.3.

. Los cargos por consumos de activos no monetarios se calcularon en funcién de los valores reexpresados de tales

activos aplicando el procedimiento de ajuste descripto en la Nota 2.3.

. Los resultados de inversiones permanentes en negocios conjuntos han sido determinados sobre la base del método
del valor patrimonial proporcional a partir de los estados financieros de las dichas sociedades reexpresados en
moneda de cierre.

. Los ingresos financieros, los costos financieros y las diferencias de cambio se exponen netos del efecto de la inflacion
sobre los activos y pasivos que los generaron. Bajo la denominacion de “Resultado por exposicion al cambio del poder
adquisitivo de la moneda” se expone el efecto neto de la inflacion sobre los activos y pasivos monetarios restantes.
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3.15 Cumplimiento de lo dispuesto por la Resolucién General N° 622 de la CNV

A continuacion, se detallan las notas a los estados financieros en que se expone la informacion requerida en formato de
Anexos:

Anexo A — Propiedad, planta y equipo Nota 6.1.

Anexo B — Activos Intangibles No aplicable

Anexo C — Inversiones en acciones y otros valores negociables, y participaciones en Nota 5.1, 5.2. y 6.4.
ofras sociedades

Anexo D — Otras inversiones Nota 6.7.

Anexo E — Previsiones Nota 6.5. y 6.14.
Anexo F — Costo de las mercaderias o productos vendidos. Nota 6.16.

Costo de los servicios prestados

Anexo G — Activos y Pasivos en moneda extranjera Nota 12.2

Anexo H — Informacién requerida por el art. 64 inc. 1b) de la Ley 19.550 Nota 6.3,6.17. y 6.18.

3.16. Resultado por accién

El resultado por accion basico se calcula dividiendo el resultado del ejercicio atribuible a los tenedores de acciones y el
promedio ponderado de acciones ordinarias durante el ejercicio, el cual fue de 409.907.000 acciones durante los ejercicios
finalizados el 31 de diciembre de 2025 y 2024.

Asimismo, el resultado por accion diluido es igual al resultado por accién basico dado que no han existido instrumentos que
pudieran convertirse en acciones ordinarias durante los ejercicios finalizados el 31 de diciembre de 2025 y 2024.

No existen transacciones posteriores al cierre del periodo que podrian haber modificado la cantidad de acciones ordinarias
o acciones ordinarias potenciales al cierre del mismo si hubieran ocurrido antes del cierre del gjercicio.

Ganancia (Pérdida)

31/12/2025 31/12/2024
Pérdida basica y diluida del periodo atribuible a los propietarios
de la controlante (1.215) (101.200)
Cantidad promedio ponderada de acciones (en millones) (*) 410 410
Pérdida bésica y diluida por acciones (en pesos) (2,96) (246,83)

(*) todas las acciones tienen los mismos derechos econémicos

4, Juicios criticos y estimaciones significativas en la aplicacion de las normas contables

En la aplicacion de las politicas contables de la Sociedad, mencionadas en la Nota 3, el Directorio debe emitir juicios,

elaborar estimaciones y efectuar suposiciones acerca de los valores de los activos y pasivos que no pueden obtenerse a
partir de otras fuentes.

Las estimaciones y presunciones se basan en la experiencia histérica y otros factores considerados pertinentes. Los
resultados reales podrian diferir de dichas estimaciones. Las mismas se revisan periodicamente. Los efectos de la revision
de las estimaciones contables son reconocidos en el ejercicio en el cual se efectla, en tanto la revision afecte solo a ese
ejercicio, o en el ejercicio de la revision y ejercicios futuros, si la revision afecta al ejercicio corriente y a ejercicios futuros.

4.1. Juicios criticos

4.1.1. Reconocimiento de ingresos

El proceso de reconocimiento de ingresos de la Sociedad involucra los siguientes pasos:

e Paso 1: identificar el contrato con clientes
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» Paso 2: identificar las obligaciones de desempefio del contrato

» Paso 3: determinar el precio de transaccion
e Paso 4: asignar el precio de transaccion a las obligaciones de desempefio del contrato
 Paso 5: reconocer el ingreso cuando la Sociedad satisface una obligacion de desempefio

La Sociedad considera gue las condiciones para el reconocimiento de los ingresos procedentes de la venta de bienes no
se cumplen en forma continua debido a que:

+ el cliente no puede beneficiarse del bien en desarrollo;

« el cliente no puede controlar el bien a medida que la Sociedad lo desarrolla;

« dadas las caracteristicas del bien, la Sociedad puede dar usos alternativos para el mismo, si el cliente discontinua con
las obligaciones del contrato, la Sociedad no tiene derecho a ser compensada por el trabajo completado hasta la fecha.

Por lo tanto, la Sociedad reconoce el ingreso en un momento determinado, cuando se realiza la transferencia del dominio
de la propiedad a través de una escritura publica; o mediante el otorgamiento de la posesion de la propiedad, lo que ocurra
antes.

La Sociedad evalud que la entrega de unidades individuales y la entrega de comodidades (amenities) son obligaciones de
desempefio interrelacionadas. Asimismo, la Direccion de la Sociedad estima que el porcentaje del precio de la transaccion
atribuible a la entrega de comodidades no es material, por lo tanto, devenga todo el ingreso cuando se satisface la
obligacion de desempefio relacionada con la entrega de las unidades individuales, lo que ocurre al transferir la posesién
del activo al cliente y provisiona los gastos estimados relacionados con las comodidades que no hubieran sido satisfechas
en dicho momento.

Adicionalmente, la Sociedad ha evaluado que, en el proceso de cobro de anticipos a clientes previo a la entrega de las
unidades, existen componentes significativos de financiacion que deben ser reconocidos en forma separada, segun lo
establecido en la NIIF 15, y que seran sujetos de ser activables en el inventario como costos de financiacion, siguiendo lo
definido por la NIC 23.

Por su parte, los ingresos por alquileres son reconocidos a lo largo del tiempo durante el periodo de cada contrato, en linea
recta, en funcion al momento en que la obligacion de desempefio se satisface.

4.1.2. Clasificacion de propiedades de inversion:

Al momento de reconocimiento inicial de un inmueble, la Sociedad lo clasifica como “inventario”, “propiedad, planta y
equipo” o “propiedades de inversion” de acuerdo con el siguiente criterio:

e Sila propiedad fue adquirida para su venta o esta en el proceso de desarrollo para destinarlo a la venta en el marco
de un proyecto de comercializacién de complejos urbanos integrales o torres residenciales: se clasifica como
“inventario”;

« Sila propiedad se utiliza para prestar bienes o servicios, o se utiliza con fines administrativos, o esta en proceso de
construccion para destinarse a tales fines: se clasifica como “propiedad, planta y equipo”;

¢ Cuando se tiene la propiedad para obtener rentas de arrendamientos y/o para su apreciacion, o esta en proceso de
construccién para tales fines (como la construccién de edificios para alquiler de oficinas): se clasifica como
“propiedades de inversion”.

Una vez realizada la clasificacion inicial, se realizan transferencias a, o de, propiedades de inversion cuando, y solo cuando,
exista evidencia de un cambio de uso por el cual la propiedad cumpla o deje de cumplir con la definicion de propiedades
de inversion. La evidencia de cambio de uso depende de las circunstancias particulares de cada caso, y puede incluir, pero
sin limitarse a, por ejemplo: el inicio de actividades de desarrollo en el marco de un proyecto de comercializacion (de
propiedades de inversion a inventario); el inicio de un contrato de arrendamiento o el cese por tiempo indeterminado de
actividades de desarrollo de una propiedad (de inventario a propiedades de inversion).

4.1.3. Control conjunto sobre la inversion en Nordelta S.A.:

El convenio de accionistas de Nordelta S.A. establece un comité directivo integrado por cuatro miembros, designando cada
accionista dos de los miembros del comité. El comité directivo se ocupa de los asuntos cotidianos de Nordelta S.A., por lo
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que este comité controla las actividades relevantes de Nordelta S.A. La participacion en dicho comité es 50% para cada
accionista. Por lo tanto, debido a que las decisiones en dicho Comité requieren la unanimidad de ambas partes, se interpreta
que la Sociedad tiene control conjunto sobre Nordelta S.A.

Frente a esta situacion, se evalud si la Sociedad tiene derechos sobre los activos netos de Nordelta S.A. (y por lo tanto, es
un negocio conjunto) o si tiene derechos sobre los activos y obligaciones sobre sus pasivos (y por lo tanto, es una operacion
conjunta) en base a: i) la forma legal del vehiculo separado; ii) las condiciones del acuerdo contractual; y iii) otros factores
y circunstancias. Sobre la base de estos elementos, la Sociedad concluyé que Nordelta S.A. es un negocio conjunto.

4.2. Estimaciones significativas

4.2.1. Provisiones para contingencias (incluyendo las de negocio conjunto):

Los estados financieros consolidados incluyen provisiones para contingencias con el objeto de cubrir reclamos o eventuales
reclamos y acciones judiciales, controversias y otras contingencias de caracter laboral, comercial, fiscal y otros riesgos
diversos. Para su estimacion, el Directorio de la Sociedad considera la opinion de sus asesores legales y fiscales.

El negocio conjunto Nordelta S.A. tiene contingencias impositivas y ambientales mencionadas en la Nota 11. Se estimoé
que la probabilidad de que Nordelta S.A. tenga que realizar pagos en relacién a ese pasivo no es probable ni remota, y por
lo tanto si bien no se contabilizé un pasivo en Nordelta S.A. en relacion a esta cuestion, se ha efectuado la revelacion
correspondiente.

4.2.2. Valor razonable de propiedades de inversion:

El valor razonable de las propiedades de inversion se determina sobre la base de valuaciones técnicas efectuadas por
expertos valuadores independientes de la Sociedad, complementadas por analisis de flujos de fondos descontados
efectuados por la Direccion de la Sociedad como parte de su control de gestion. El valor razonable obtenido refleja el valor
de mercado de dichos bienes sobre la base de transacciones de contado.

Asimismo, de corresponder, dicho valor ha sido validado aplicando metodologias de valuaciéon que consideran los ingresos
por rentas o ventas, segln corresponda, que se podrian obtener en las condiciones actuales de los bienes, asi como
supuestos razonables que representan la vision del mercado que partes experimentadas e interesadas pudieran asumir
acerca del ingreso que, por arrendamientos futuros, se pudiera conseguir a la luz de las condiciones actuales del mercado.
También refleja, de forma similar, cualquier flujo de salida de efectivo que pudiera esperarse con relacion a la propiedad.

En la Nota 13 se incluye informacion sobre la determinacion del valor razonable de dichos bienes.

4.2.3. Determinacion del cargo por impuesto a las ganancias y de activos y pasivos por impuesto diferido:

La determinacién del cargo por impuesto a las ganancias, asi como de los activos y pasivos por impuesto diferido requiere
un juicio significativo. Los activos y pasivos por impuesto diferido se reconocen por las consecuencias fiscales futuras
estimadas de las diferencias temporarias entre los valores los valores contables y su respectiva base fiscal. Los activos y

pasivos por impuestos diferidos se miden utilizando las tasas impositivas promulgadas que se espera se apliquen al
resultado impositivo imponible en el afio en el que se espera que se reviertan dichas diferencias temporarias. Los cambios

a las tasas impositivas promulgadas darian como resultado aumentos o disminuciones en la provision para impuestos sobre
la renta en el periodo en el que dichos cambios tengan lugar.

El valor contable de un activo por impuestos diferido se revisa al final de cada ejercicio y se reduce en la medida en que no
sea probable la existencia de ganancia fiscal disponible para permitir que parte o la totalidad de los activos por impuestos
diferidos sea utilizado.

Esta evaluacion requiere juicios, estimaciones y suposiciones por parte de la Direccion de la Sociedad. Al evaluar la
capacidad de la Sociedad para utilizar sus activos por impuestos diferidos, la Direccion considera toda la evidencia positiva
y negativa disponible, incluido el nivel de ingresos imponibles histéricos y proyecciones de ingresos imponibles futuros
durante los periodos en los que los activos por impuestos diferidos son recuperables. Los juicios de la Sociedad sobre
ganancias impositivas futuras se basan en expectativas de las condiciones del mercado y otros hechos y circunstancias.
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Cualquier cambio adverso en los hechos subyacentes o en las estimaciones y supuestos de la Sociedad podria requerir
que ésta reduzca el valor contable de sus activos por impuesto diferido neto.

En la Nota 7 se incluye informacion sobre la determinacion del impuesto a las ganancias y del impuesto diferido.

5. Consolidacién e inversiones en negocios conjuntos y otras entidades

5.1. Consolidacion

Las sociedades cuyos estados financieros son objeto de consolidacion con la Sociedad y las respectivas tenencias de
capital y derechos a voto, al 31 de diciembre 2025 y 31 de diciembre 2024 son las siguientes:

31/12/2025 31/12/2024
Sociedad Relacion % del capital % de los % del capital % de los
votos votos
Consultatio Argentina S.A.U. Subsidiaria 100,00 100,00 100,00 100,00
Las Garzas Blancas S.A. Subsidiaria 45,02 100,00 45,02 100,00
Consultatio Real Estate L.L.C. Subsidiaria 55,11 5511 55,11 55,11
Consultatio Brokerage L.L.C. Subsidiaria 55,11 55,11 55,11 5511
Consultatio International Corp. Subsidiaria 100,00 100,00 100,00 100,00
Radewar S.A.S. Subsidiaria 70,00 70,00 B -
GDB S.A.S. (Ver Nota 16) Subsidiaria 75,00 75,00 - -

Consultatio Argentina SAU: A través de esta sociedad y en adicion a los proyectos que pueda desarrollar por su
propia y exclusiva cuenta, Consultatio S.A. cumplié con su compromiso de co-invertir en el desarrollo de un minimo de
tres proyectos inmobiliarios con el Fondo Comun de Inversion denominado Consultatio Inmobiliario Fondo Comtn de
Inversion Cerrado Ley 27.260. Para cada uno de estos proyectos se constituyeron Uniones Transitorias, que son
controladas en forma indirecta por la Sociedad. A tal efecto, el Directorio de Consultatio S.A. ha evaluado que, de
acuerdo con lo indicado por los parrafos 5 a 18 de la NIIF 10, ejerce el control sobre Consultatio Inmobiliario Fondo
Comdn de Inversion Cerrado Ley N° 27.260. Ver Nota 19.

Las Garzas Blancas SA: Su objeto social es el desarrollo, comercializacion y administracion de emprendimientos
inmobiliarios innovadores, principalmente en el mercado de alto poder adquisitivo. Su actividad principal incluye la
revalorizacién de la tierra, destinada a la venta de lotes unifamiliares.

Los estados financieros de Las Garzas Blancas S.A. fueron presentados bajo NIIF para ser incluidos en los presentes
estados financieros consolidados. Los activos y pasivos fueron convertidos a pesos argentinos a los tipos de cambio
vigentes a la fecha de esos estados financieros consolidados. Las cuentas de resultados fueron convertidos a pesos
argentinos de acuerdo con los tipos de cambio promedio mensuales, reexpresados al cierre segun lo indicado en la
Nota 2.3. Las diferencias por conversion resultantes se imputaron en otros resultados integrales.

A continuacién, se detalla informacién financiera resumida de Las Garzas Blancas S.A. de acuerdo con lo requerido
por la NIIF 12 en materia de participaciones no controladoras:

31/12/2025 31/12/2024
Activo no corriente 42.988 40.065
Activo corriente 1.922 2.964
Total del activo 44.910 43.029
Patrimonio 17.947 15.929
Pasivo no corriente 5.406 5.738
Pasivo corriente 21.557 21.362
Total del pasivo 26.963 27.100
Total del pasivo y del patrimonio 44.910 43.029
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3112/2025 31/12/12024
Ingresos por ventas de bienes y servicios prestados 3.203 5.386
(Pérdida) / Utilidad antes del impuesto a las ganancias (382) 1.665
Impuesto a las ganancias 1.301 (1.310)
Utilidad neta del ejercicio 919 355
Otros resultados integrales 4.920 3.299
Utilidad integral del ejercicio 5.839 3.654

Consultatio Real Estate LLC: Su objeto social es el desarrollo, comercializacion y administracion de los proyectos
Oceana Key Biscayne y Oceana Bal Harbour, a través de las subsidiarias constituidas a tal fin. Con fecha 17 de marzo
de 2025, Oceana Key Biscayne ha sido voluntariamente disuelta, dado que ha cumplido con su objetivo social. A su
vez, en el tercer trimestre de 2025 se ha decidido discontinuar la operatoria de Oceana Bal Harbour quedando
pendiente la inscripcion de disolucion ante los organismos regulatorios.

Los estados financieros consolidados de Consultatio Real Estate LLC han sido convertidos a NIIF para ser incluidos
en los presentes estados financieros consolidados. Los activos y pasivos fueron convertidos a pesos argentinos a los
tipos de cambio vigentes a la fecha de esos estados financieros consolidados. Las cuentas de resultados fueron
convertidos a pesos argentinos de acuerdo con los tipos de cambio promedio mensuales, reexpresados al cierre segin
lo indicado en la Nota 2.3. Las diferencias por conversion resultantes se imputaron en otros resultados integrales.

A continuacion, se detalla informacion financiera resumida de Consultatio Real Estate LLC de acuerdo con lo requerido
por la NIIF 12 en materia de participaciones no controladoras:

31/12/2025 31/12/2024
Activo corriente 1.142 10.440
Total del activo 1.142 10.440
Patrimonio 1.107 7.967
31/12/2025 31/12/2024
Pasivo corriente 35 2.473
Total del pasivo 35 2.473
Total del pasivo y del patrimonio 1.142 10.440
31/12/2025 31/12/2024
Ingresos por ventas de bienes y servicios prestados 6.628 9.653
Utilidad antes del impuesto a las ganancias 958 2.459
Utilidad neta del ejercicio 958 2.459
Otros resultados integrales 309 (16.867)
Utilidad (pérdida) integrales del ejercicio 1.267 (14.408)

Consultatio Brokerage LLC: Su objeto social es la venta y administracion de bienes inmuebles y demas operaciones
inmobiliarias en general. Dado que ha cumplido con su objeto, la Sociedad ha sido disuelta de manera anticipada y se
encuentra cumplimentando dicho proceso ante los organismos de contralor.

Los estados financieros consolidados de Consultatio Brokerage LLC con Consultatio Realty LLC han sido convertidos
a NIIF para ser incluidos en los presentes estados financieros consolidados. Los activos y pasivos fueron convertidos
a pesos argentinos a los tipos de cambio vigentes a la fecha de esos estados financieros consolidados. Las cuentas
de resultados fueron convertidos a pesos argentinos de acuerdo con los tipos de cambio promedio mensuales,
reexpresados al cierre segun lo indicado en la Nota 2.3. Las diferencias por conversion resultantes se imputaron en
otros resultados integrales.

El informe de los estados financieros consolidados
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A continuacion, se detalla informacién financiera resumida de Consultatio Brokerage LLC de acuerdo con lo requerido
por la NIIF 12 en materia de participaciones no controladoras:

31/12/2025 31/12/2024
Activo corriente 5 1.069
Total del activo 5 1.069
Patrimonio 5 1.060

31/12/2025 31/12/2024
Pasivo corriente - 9
Total del pasivo - 9
Total del pasivo y del patrimonio 5 1.069
Ingresos por ventas de bienes y servicios prestados 444 2.328
Utilidad antes del impuesto a las ganancias 68 634
Utilidad neta del ejercicio 68 634
Otros resultados integrales 318 (574)
Utilidad integral del ejercicio 386 60

e Consultatio International Corp.: Su objeto social es el desarrollo, comercializacion y administracion de proyectos
inmobiliarios.

Los estados financieros de dichas Sociedades. han sido convertidos a NIIF para ser incluidos en los presentes estados
financieros consolidados. Los activos y pasivos fueron convertidos a pesos argentinos a los tipos de cambio vigentes
a la fecha de esos estados financieros consolidados. Las cuentas de resultados fueron convertidos a pesos argentinos
de acuerdo con los tipos de cambio promedio mensuales, reexpresados al cierre segun lo indicado en la Nota 2.3, Las
diferencias por conversion resultantes se imputaron en otros resultados integrales.

* Radewar S.A.S. Su objeto social es el desarrollo, comercializacion y administracién de proyectos inmobiliarios.

Los estados financieros de dichas Sociedades. han sido convertidos a NIIF para ser incluidos en los presentes estados
financieros consolidados. Los activos y pasivos fueron convertidos a pesos argentinos a los tipos de cambio vigentes
a la fecha de esos estados financieros consolidados. Las cuentas de resultados fueron convertidos a pesos argentinos
de acuerdo con los tipos de cambio promedio mensuales, reexpresados al cierre segun lo indicado en la Nota 2.3. Las
diferencias por conversion resultantes se imputaron en otros resultados integrales.

31/12/2025 31/12/2024
Activo no corriente 40.950 E
Activo corriente 201 40
Total del activo 41.151 40
Patrimonio 30.538 -38
Pasivo no corriente 3.289 -
Pasivo corriente 7.324 78
Total del pasivo 10.613 78
Total del pasivo y del patrimonio 41.151 40

El informe de los estados financieros consolidados
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31/12/2025 31/12/2024
Resultado antes del impuesto a las ganancias (508) (38)
Impuesto a las ganancias - S
Resultado neto del ejercicio (506) (38)
Otros resultados integrales 8.007 (1)
Resultados integrales del ejercicio 7.501 (39)

* GDB S.A.S.: Su objeto social es el desarrollo, comercializacion y administracion de proyectos inmobiliarios.

Los estados financieros de dichas Sociedades. han sido convertidos a NIIF para ser incluidos en los presentes estados
financieros consolidados. Los activos y pasivos fueron convertidos a pesos argentinos a los tipos de cambio vigentes
a la fecha de esos estados financieros consolidados. Las cuentas de resultados fueron convertidos a pesos argentinos
de acuerdo con los tipos de cambio promedio mensuales, reexpresados al cierre segun lo indicado en la Nota 2.3. Las
diferencias por conversion resultantes se imputaron en otros resultados integrales.

31/12/2025 31/12/2024
Activo no corriente 40.950 -
Activo corriente 130 18
Total del activo 41.080 18
Patrimonio 35.899 -
Pasivo no corriente 3.289 B
Pasivo corriente 18.926 18
Total del pasivo 22.215 18
Total del pasivo y del patrimonio 41.080 18

31/12/2025 31/12/2024
Resultado antes del impuesto a las ganancias (400) -
Impuesto a las ganancias - -
Resultado neto del ejercicio (400) -
Oftros resultados integrales 8.330 -
Resultados integrales del ejercicio 7.930 -
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5.2 Evolucion de Participaciones no controladoras

A continuacion, se detalla la evolucion de las participaciones no controladas al cierre del ejercicio econémico finalizado al

31 de diciembre de 2025 y 2024:

31/12/12025
Consultatio Consultatio Las GDB Radewar Fondo Total
Real Estate Brokerage Garzas S.A.S S.AS Comun de
LLC LLC Blancas Inversion
S.A. Cerrado
Ley 27.260
Saldos al inicio del gjercicio 6.534 429 8.759 - - 40.594 56.316
Aportes irrevocables - - - 5651 9.774 - 15.425
Compra de participacion minoritaria (1.048) - B - - - (1.048)
Rescate de cuotas partes = - - - E (2.369) (2.369)
Distribucién de dividendos (4.660) (631) - - - (13.202) (18.493)
Diferencia de conversion 211 270 607 (3) 935 - 2.020
Resultado del ejercicio (548) (65) 503 (190) (243) (7.475) (8.018)
Saldos al cierre del ejercicio 31/12/2025 489 3 9.869 5.458 10.466 17.548 43.833
31/12/2024
Consultatio Consultatio Las Garzas Fondo Total
Real Estate Brokerage LLC Blancas Comun de
LLC S.A. Inversién
Cerrado
Ley 27.260
Saldos al inicio del ejercicio 48.976 406 14.696 59.027 123.105
Compra de participacién minoritaria (3.068) - - - (3.068)
Distribucién de dividendos (31.082) (266) - (11.967) (43.315)
Resultado del ejercicio 11.552 453 67 (6.466) 5.606
Diferencia de conversién (19.844) (164) (6.004) - (26.012)
Saldos al cierre del ejercicio 31/12/2024 6.534 429 8.759 40.594 56.316
5.3. Inversiones en asociadas, negocios conjuntos y otras entidades
A continuacion, se detalla el valor de las inversiones en asociadas, negocios conjuntos y otras entidades:
31/12/2025 31/12/2024
Valor de la inversion en Nordelta (*) 29.859 63.865
Valor de la inversion en Argencons (*) 17.519 -
Oftras inversiones 173 170
Total 47,551 64.035

(*) Valuadas de acuerdo con el método de la participacion, neto de resultados no trascendidos a terceros.

Los movimientos ocurridos durante el ejercicio econémico finalizado el 31 de diciembre de 2025 y 2024 que han afectado
el valor de las inversiones antes mencionadas corresponden a:
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31/12/2025 31/12/2024
Saldo al inicio del ejercicio 64.035 81.871
Resultado de inversion valuada con el método de la participacion (**) 9.989 43.755
Compra Argencons S.A. 17.198 ®
Dividendos distribuidos (43.671) (61.591)
Total 47.551 64.035

(**) Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 no se incluyen dividendos cobrados de CECNOR S.A. valuados a costo mas dividendos por el valor
de $ 90y $ 67, respectivamente.

Inversion en Nordelta S.A.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, |la estructura organizacional de Nordelta S.A. es la siguiente:

Nordeita SA

S.A. duciaria S.A. Propiedades S.A. 1)

99.97% 99.99% 50%
Redes y Servicios \_\.‘F\jdmlnisu'adora Ll.lago Norte

(1) La participacion restante pertenece a Administradora Fiduciaria S.A.

« Redes y Servicios S.A.: Sociedad prestadora de servicios de agua potable, cloacas, y sistemas de riego.
e Nordelta Administradora Fiduciaria S.A.: Sociedad fiduciaria
= Lago Norte Propiedades S.A.: Broker inmobiliario.

A continuacién, se detalla la informacion financiera consolidada resumida de Nordelta S.A. al 31 de diciembre de 2025 y
2024:

Activo 31/12/2025 31/12/2024
Activo no corriente

Propiedad, planta y equipo 12.313 11.316
Propiedades de inversién 18.234 17.282
Inventario 275.406 390.205
Inversiones en otras entidades 133 133
Créditos por ventas de bienes y servicios prestados 49 18
Otros creditos 6.611 2.130
Total del activo no corriente 312.746 421.084
Activo corriente

Inventario 294.224 115.422
Créditos por ventas de bienes y servicios prestados 1.710 1.988
Otros créditos 66.254 19.391
Inversiones en activos financieros 18.895 71.541
Efectivo y equivalentes de efectivo 5.433 3.376
Total del activo corriente 386.516 211.718
Total del activo 699.262 632.802
Patrimonio

Aportes de los propietarios 33.081 33.081
Resultados acumulados 26.781 104.748
Atribuible a los propietarios de la controlante 59.862 137.829
Total del patrimonio 59.862 137.829

El informe de los estados financieros consolidados
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Pasivo no corriente

Pasivo del contrato

Impuesto a las ganancias
Pasivo por impuesto diferido
Provisiones

Total del pasivo no corriente

Pasivo corriente

Pasivo del contrato

Deudas comerciales

Impuesto a las ganancias a pagar
Deudas sociales

Deudas por arrendamiento

Otras deudas

Total del pasivo corriente

Total del pasivo

Total del pasivo y del patrimonio

Anticipos de clientes recibidos clasificado como no corriente

Anticipos de clientes recibidos clasificado como corriente
Anticipos de clientes recibidos

Anticipos de clientes pendientes de recibir (*)
Boletos de compraventa vigentes

(*) Corresponde a la estimacion de las sumas a recibir en virtud de los boletos de compraventa vigentes.

Ingresos por ventas de bienes y servicios prestados
Costo de los bienes vendidos y de los servicios prestados
Utilidad bruta

Gastos de comercializacion y administracion

Resultado por valuacion de propiedades de inversion
Otros ingresos operativos

Otros egresos operativos

Utilidad operativa

Ingresos y costos financieros; incluyendo el resultado por
exposicion al cambio del poder adquisitivo de la moneda
Otros ingresos y egresos, Netos

Utilidad antes del impuesto a las ganancias

Impuesto a las ganancias

Utilidad neta del ejercicio

Utilidad neta del ejercicio atribuible a:

Propietarios de la controlante

31/12/2025 31/12/2024
241.388 181.744
1.251 ;
99.109 119.194
63 224
341.811 301.162
31/12/2025 3111212024
266.608 156.816
12.954 12.840
11.763 14.703
2.627 2.359
320 87
3.317 7.006
297.589 193.811
639.400 494.973
699.262 632.802
241.388 181.744
266.608 156.816
507.996 338.560
134.375 127.090
642.371 465.650
31/12/2025 31/12/2024
110.174 250.643
(36.893) (56.387)
73.281 194.256
(31.528) (39.212)
1.556 (7.241)
948 1.710
(5.626) (3.679)
38.631 145.834
(27.973) (12.072)
(421) 996
10.237 134.758
(850) (47.404)
9.387 87.354
9.387 87.354
9.387 87.354

El informe de los estados financieros consolidados
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En los ejercicios economicos finalizados el 31 de diciembre de 2025 y 2024:

La depreciacion de propiedad, planta y equipo ascendié a $ 1.311 y $ 1.297 millones, respectivamente.

Los intereses ganados ascendieron a $ 701 y $ 771 millones, respectivamente.

Los intereses perdidos ascendieron a $ 47.841 y $ 8.110 millones, respectivamente.

En el ejercicio econémico finalizado el 31 de diciembre de 2025 y 2024 se distribuyeron dividendos para Consultatio

S.A por $ 43.677 y $ 61.592 millones, respectivamente.

6. Composicion de los principales rubros de los estados financieros consolidados.

6.1. Propiedad, planta y equipo

Costo

Saldos al inicio del ejercicio
Altas

Bajas

Saldos al cierre del ejercicio

Depreciacion

Saldos al inicio del ejercicio
Depreciacion

Bajas

Saldos al cierre del ejercicio
Valores residuales al
31/12/2025

Costo

Saldos al inicio del ejercicio
Altas

Bajas

Diferencia de conversion
Reclasificacion (*)

Saldos al cierre del ejercicio

Depreciacién

Saldos al inicio del ejercicio
Depreciacion

Diferencia de conversion
Reclasificacion (*)

Saldos al cierre del ejercicio

Valores residuales al
31/12/2024

31/12/2025
Maquinarias Muebles
Inmuebles Rodados Instalaciones vy equipos Aeronave y utiles Diversos  Total
31.051 2.105 435 17.679 30.472 1.167 20 82.929
309 86 - 276 - 21 - 692
: (311) - - - " 2 (311)
31.360 1.880 435 17.955 30.472 1.188 20 83.310
(9.336)  (1.494) (304) (11.216)  (26.409) (1.162) (20)  (49.941)
(622) (238) (20) (941) - (5) - (1.826)
- 243 - - - - - 243
(9.958)  (1.489) (324) (12.157)  (26.409) (1.167) (20) (51.524)
21.402 391 111 5.798 4.063 21 - 31.786
31/12/2024
Maquinarias Muebles
Inmuebles Rodados Instalaciones y equipos Aeronave y utiles Diversos Total
34.476 1.965 435 17.332 30472 1.217 20 85.917
- 255 - 350 - - - 605
- - - - - (50) - (50)
(1.441) (115) - (3) - - - (1.559)
(1.984) - s = =z 3 (1.984)
31.051 2.105 435 17.679 30.472 1.167 20 82.929
(8.848) (1.375) (280) (9.915) (26.408) (1.158) (20) (48.004)
(656) (230) (24) (1.296) (1) (7) - (2214)
71 111 8 (5) = 3 - 180
97 - - - i g - 97
(9.336)  (1.494) (304) (11.216)  (26.409) (1.162) (20)  (49.941)
21.715 611 131 6.463 4.063 5 - 32.988

(*) Durante el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2024, se ha reclasificado al rubro Inventarios $1.887.

El informe de los estagos financieros consolidados

fechado el 10 de marzo de 2026, sé extiende en documento aparte
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6.2. Propiedades de inversion

31/12/2025
Reserva de Tierras en Propiedades Bienes en
tierras alquiler en alquiler  construccion Total
Saldo al inicio del ejercicio 205.761 - 38.589 242.880 487.230
Incremento / (baja) por revaluacion (1) 9.282 (1.950) 5.699 - 13.031
Altas 5.246 - - 962 6.208
Transferencias desde inventario - - 2.486 2.486
Transferencias (488) 4.045 E (3.557) -
Saldo al cierre del ejercicio 219.801 2.095 46.774 240.285 508.955
31/12/2024
Reserva de Tierras en Propiedades Bienes en
tierras alquiler en alquiler  construccién Total
Saldo al inicio del ejercicio 350.728 - 31.115 245.345 627.188
Baja por revaluacion (1) (154.006) - (12.864) - (166.870)
Altas 9.039 - - 13.393 22.432
Transferencias desde PPE - - 4.480 - 4,480
Transferencias - - 15.858 (15.858) -
Saldo al cierre del ejercicio 205.761 - 38.589 242.880 487.230

(1) Derivado, para aquellas propiedades de inversion valuadas en délares, de una evolucién del tipo de cambio US$/peso

inferior a la inflacion.

En los ejercicios finalizados al 31 de diciembre de 2025 y 2024, los ingresos generados por las propiedades de inversion
ascendieron a $ 975 y $ 351, respectivamente, en concepto de alquileres.

6.3. Inventario

No corrientes
Inventario terminado
Inventario - materiales
Inventario en proceso (*)
Inventario de tierras
Total

Corrientes

Inventario terminado (**)
Inventario de reventa
Inventario en proceso (*)
Inventario de tierras

Prevision para desvalorizacion
Total

31/12/2025 31/12/2024
19.699 18.930
30.872 32.381

284.530 251.853
79.801 20.595
414.902 323.759
170.783 218.614
474 1.892
31.411 178.896
32.149 -
(919) -
233.898 399.402

(*) Los costos financieros activados al 31 de diciembre de 2025 y 31 de diciembre de 2024 ascienden a $10.035 y $6.746,

respectivamente.

Por el ejercicio finalizado al 31 de diciembre de 2025 los costos financieros no corrientes y corrientes ascendieron a
$ 2.172 y $ 7.862 respectivamente, mientras que para el ejercicio finalizado al 31 de diciembre de 2024 ascendieron a
$ 2.671y $ 4.074 respectivamente.

El informe de los estados financieros consolidados
fechado el 10 de marzo de 2026, se extiende en documento aparte

Contador Publico (UBA)
CPCECABA —T° 340 F* 122
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(**) Por los ejercicios finalizados el 31 de diciembre de 2025 y 2024, incluye gastos de obra por:

31/12/2025 31/12/2024
Remuneraciones y cargas sociales 6.485 12.018
Servicios de terceros 3.304 9.925
Combustibles y otros 1.108 2.203
Depreciacién de PPE 1.186 1.535
Seguros 223 197
Viaticos y movilidad 327 309
Electricidad y otros servicios 177 188
Otros beneficios al personal 18 33
Gastos diversos 60 585
Total 12.888 26.993
6.4. Inversiones en asociadas, negocios conjuntos y otras entidades
31/12/2025 31/12/2024
Nordelta S.A. 29.859 63.865
Argencons S.A. (Nota 17) 17.519 -
Otras inversiones 173 170
Total 47.551 64.035

La inversion en Nordelta S.A. ha sido valuada de acuerdo con el método de la participacion en base a los estados financieros
de dicha sociedad a la fecha de cierre del ejercicio, los cuales fueron presentados bajo NIIF.

La inversion en Argencons S.A. ha sido valuada de acuerdo con el método de la participacion en base a los estados
financieros de dicha sociedad a la fecha de cierre del ejercicio con ajustes de reconciliacion a NIIF.

Por su parte, las inversiones en CECNOR S.A.y Asociaciones Civiles y Vecinales han sido valuadas al valor original
reexpresado, segln lo descripto en la Nota 2.3., el cual se estima que no difiere significativamente de su valor razonable.

6.5. Créditos por ventas de bienes y servicios prestados

31/12/2025 31/12/2024
No corrientes
Deudores por ventas de bienes 1.017 428
Deudores por cesiones de derechos sobre bienes en construccion - 204
Total 1.017 632

31/12/2025 31/12/2024
Corrientes
Deudores por ventas de bienes 2.398 3.497
Deudores por cesiones de derechos sobre bienes en construccion - 4,229
Deudores por alquileres 70 66
Subtotal 2.468 7.792
Provision para pérdidas esperadas (707) (668)
Total 1.761 7.124

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, la evolucién de la provision para pérdidas esperadas era la siguiente:

El informe de los estados financieros consolidados
fechado el 10 de marzo de 20286, se;extiende en documento aparte

mia(a%ﬁtantini
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31/12/2025

Saldo al Diferencia Resultado porla

inicio del Aumentos Disminuciones de posicion Saldos al final

ejercicio (*) (*) conversion monetaria neta del ejercicio
Provision para pérdidas
esperadas (668) (102) 38 (131) 156 (707)
Total al 31/12/2025 (668) (102) 38 (131) 156 (707)
Total al 31/12/2024 (1.123) (38) 25 (108) 576 (668)

(*) Los aumentos se exponen en la Nota 6.17 Gastos de comercializacion y las disminuciones se deben a utilizacion de

provision.
6.6. Otros créditos

No corrientes

Anticipos a proveedores

Gastos diferidos (*)

Saldo a favor impuesto a las ganancias

Saldo a favor Impuesto al valor agregado
Saldo a favor Impuesto a los débitos y créditos
Crédito UTE

Total

Corrientes

Gastos diferidos (*)

Anticipos de impuestos del exterior
Anticipos de honorarios a Directores y Sindicos
Valores a depositar

Otros créditos a cobrar

Credito UTE

Gastos a recuperar

Saldos con partes relacionadas (Nota 9)
Anticipos a proveedores

Anticipos a proveedores en dolares
Saldo a favor Impuesto al valor agregado
Derechos a recibir inventarios

Diversos

Total

31/12/2025 31/12/2024
10.503 8.530
4.399 8.672
11.750 .
286 4672
36
272 249
27.246 22123
7.616 10.257
42 75
465 498
36 30
29 1.750
26 21
940 936
7.643 5.381
25 650
14 -
6.044 1.316
3.489 )
275 351
26.644 21.265

(*) Al 31 de diciembre de 2025 y 31 de diciembre 2024 incluye comisiones por ventas de terceros, saldos por el impuesto sobre los ingresos
brutos e impuesto de sellos relacionadas con operaciones inmobiliarias. Dichos importes son costos necesarios para obtener un contrato
con un cliente y seran reconocidos en resultados al momento del reconocimiento del ingreso por venta relacionado. Por los ejercicios
finalizados el 31 de diciembre de 2025 y 2024 el monto imputado a resultados de dichos costos ascendio a $ 8.522 y $ 8.783,
respectivamente y se encuentran expuestos en la linea de gastos de comercializacion del estado de resultados integrales.

6.7. Inversiones en activos financieros

Cuotapartes de fondos comunes de inversion en moneda extranjera (Nota 12.2)

Cuotapartes de fondos comunes de inversiéon en pesos

Valores representativos de deuda en moneda extranjera (Nota 12.2)
Valores representativos de deuda en pesos

Total

31/12/2025 31/12/2024
12.027 11.137

1.682 38.365

168.755 247.434

- 711

182.464 297.647

El informe de los estados financieros consolidados

Sergio W. Vicari (Socio)
Contador Publico (UBA)
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6.8. Efectivo y equivalentes de efectivo

6.8.1 Efectivo y equivalentes de efectivo (considerado para la preparacién del estado separado de flujos de

efectivo)
31/12/2025 31/12/2024
Efectivo y saldos en bancos 11.635 16.421
Total efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del ejercicio 11.635 16.421
Efectivo y saldos en bancos 35.239 11.635
Total efectivo y equivalentes de efectivo al cierre del ejercicio 35.239 11.635

6.8.2 Informacién adicional - Operaciones que no afectan efectivo

Durante el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2025 y 2024, la Sociedad realizo las siguientes transacciones

significativas que no implicaron movimientos de efectivo.

31/12/2025 31122024
- Nordelta S.A.
Adquisicion de tierras compensado con saldos con partes relacionadas 20.959 -
Deudas financieras con partes relacionadas recibidas con actiw;s ﬁé\ancci:ieros 23.002 E
Deudas financieras con partes relacionadas compensadas con dividendos
(Nota 5.13) (Nota 8) (08T (59,236)
Cobro de dividendos con activos financieros (Nota 8) - 21.934
Total 3.374 (17.402)
- Pagos impositivos
Anticipos de impuesto compensados 383 91
Anticipos de impuesto pagados con activos financieros 2.927 -
Total 3.310 91

6.9. Pasivo del contrato

La Sociedad comercializa sus emprendimientos inmobiliarios, generalmente, a través de la firma de boletos de
compraventa, mediante los cuales los compradores realizan pagos periddicos previos a la traslacion del dominio de la

propiedad.

En consecuencia, el saldo de los pasivos del contrato representa el monto del precio de transaccion asignado a las
obligaciones de desempefio no satisfechas. La Sociedad espera reconocer el ingreso en un momento determinado, cuando
se realiza la transferencia del dominio de la propiedad a través de una escritura publica; o mediante el otorgamiento de la

posesion de la propiedad (tal lo especificado en el boleto de compraventa), lo que ocurra primero.

A continuacion, se detallan los pasivos del contrato correspondientes a anticipos de clientes recibidos y los montos

pendientes de recibir al 31 de diciembre de 2025 y 31 de diciembre de 2024:

31/12/2025 31/12/2024
Anticipos de clientes recibidos clasificado como no corriente 98.581 110.517
Anticipos de clientes recibidos clasificado como corriente 162.206 230.073
Anticipos de clientes recibidos 260.787 340.590
Anticipos de clientes pendientes de recibir (*) 84.886 73.999
Contratos con clientes vigentes 3456.673 414.589

(*) Corresponde a la estimacién de las sumas a recibir en virtud de los boletos de compraventa vigentes al cierre del ejercicio que se

infarma.

El informe de los estados financieros consolidados
fechado el 10 de marzo de 2026, sg extiende en documento aparte
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Los cambios significativos en los anticipos de clientes se generan principalmente por: a) cobros de nuevos anticipos; b)
baja de anticipos por entrega de posesién de bienes; y ¢) devengamiento de intereses, por existir un componente de

financiacion.

La evolucién de anticipos de clientes por los ejercicios finalizados al 31 de diciembre 2025 y 2024 es la siguiente:

Saldos al inicio del ejercicio
Aumento como resultado de la cobranza anticipada de las obligaciones
de ejecucion de los contratos

Disminucion de los pasivos del contrato como resultado del
reconocimiento de ingresos durante el afio (*)

Rescisiones

Reclasificacion Deuda con partes relacionadas

Otros

Saldos al cierre del ejercicio

31/12/2025 31/12/2024
340.590 368.929
172.184 186.732

(240.725) (211.986)
(294) (3.063)
(12.330) .
1.362 (22)
260.787 340.590

(*) El monto imputado a resultados como ingreso por venta de bienes de anticipos de clientes recibidos en afios anteriores
por los ejercicios finalizados el 31 de diciembre de 2025 y 2024 ascendieron a $ 183.076 y $ 129.848, respectivamente.

6.10. Deudas comerciales

31/12/2025 31/12/2024
Proveedores 8.418 6.315
Provisiones facturas a recibir 9.685 10.513
Total 18.103 16.828
6.11. Impuesto a las ganancias a pagar
Corrientes 31/12/2025 31M12/2024
Provision impuesto a las ganancias (neto de retenciones y saldo a favor) 7.001 21.922
Total 7.001 21.922
6.12. Deudas financieras
31/12/2025 31/12/2024
Saldos con partes relacionadas (Nota 9) 24.347 -
Descubierto bancario - 4
Total 24.347 4
Saldo al Resultado por
inicio la posicion Saldos al
del Diferencia monetaria final del
ejercicio Tomados Cancelados de cambio Intereses ejercicio
Deudas financieras 4 59.350 (40.588) (3.500) 12.355 (3.274) 24.347
Total al 31/12/2025 4 59.350 (40.588) (3.500) 12.355 (3.274) 24.347
Total al 31/12/2024 42.930 16.174 (39.336) (21.223) 422 1.037 4

El informe de los estados financieros consolidados

. Vicari (Socio)
Contador Publico (UBA)
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6.13. Otras deudas

31/12/2025 31/12/2024

No corrientes

Obligaciones por acuerdos para desarollos de proyectos 12.917 -
Total 12.917 -
Corriente

Remuneraciones y cargas sociales 801 885
Provision de vacaciones, gratificaciones y SAC 7.798 8.652
Depasitos en garantia 140 100
Gastos a rendir 261 -
Saldos con partes relacionadas (Nota 9) 17 205
Provisién honorarios a Directores y Sindicos 465 498
Retenciones a depositar 140 230
Anticipo recibido por venta de terreno 611 4.529
Bienes personales responsable sustituto 3.224 3314
Impuesto a los sellos a pagar 84 184
Diversos 2.031 425
Total 15.572 19.022

6.14. Provisiones
Saldo al inicio

Resultado por la

Saldos al final del

del ejercicio posicion monetaria neta ejercicio
Contingencias 3 (1) 2
Total al 31/12/2025 3 (1) 2
Total al 31/12/2024 5 (2) 3

La Sociedad ha registrado una provision para potenciales reclamos que pudieran surgir del desarrollo normal de sus
operaciones, aplicando un criterio prudente desde el punto de vista sus asesores legales y en la evaluacion de la mejor
estimacion de dicho importe. Se estima que los mismos no tendran un efecto material en el resultado de las operaciones,
ni en el flujo de efectivo o la situacion financiera de la Sociedad.

La Sociedad considera que no existe suficiente evidencia objetiva para determinar el periodo del potencial egreso de
efectivo por la falta de experiencia en casos similares. No se esperan reembolsos con relacién a las provisiones en el corto
plazo.

Adicionalmente, en la Nota 11 se describe el estado de los reclamos realizados por las autoridades impositivas al negocio
conjunto Nordelta S.A.

6.15. Ingresos por ventas de bienes y servicios prestados

Ganancial(pérdida)

31/M12/2025 31/12/2024
Ingresos por venta de bienes 246.909 211.986
Ingresos por alquileres y otros servicios prestados 975 353
Total 247.884 212.339

Los ingresos por venta de bienes se reconocen en un momento en el tiempo. Mientras que los ingresos por alquileres y
otros servicios se reconocen a lo largo del tiempo. Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, no existen clientes que concentren
un porcentaje que exceda el 10%.

El informe de los estados financieros consolidados
fechado el 10 de marzo de 2026, se extiende en documento aparte
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6.16. Costo de los bienes vendidos y de los servicios prestados

Existencia de inventario al inicio del ejercicio (a)

Transferencias a propiedades de inversion
Transferencias desde inventarios en proceso

Transferencias desde PPE
Altas
Diferencia de conversion

Existencia de inventario al cierre del ejercicio (a)

Costo de los bienes vendidos
(a) Inventario terminado y reventa.

6.17. Gastos de comercializacion

Expensas

Comisiones

Impuestos, tasas y contribuciones
Remuneraciones y cargas sociales
Gastos de marketing

Gastos de reparacion y mantenimiento
Gastos de ventas

Otros honorarios y retribuciones
Gastos de posventa

Depreciacion de PP&E
Electricidad y otros servicios
Gastos de informatica

Deudores incobrables

Gastos diversos

Viaticos y movilidad

Total

6.18. Gastos de administracion

Remuneraciones y cargas sociales
Otros honorarios y retribuciones
Impuestos, tasas y contribuciones
Gastos de informatica

Gastos de reparacion y mantenimiento
Otros beneficios al personal
Retribuciones directores y sindicos
Gastos bancarios

Gastos diversos

Depreciacion de PP&E

Viaticos y movilidad

Expensas

Electricidad y otros servicios
Alguileres

Seguros

Gastos por juicios

Total

““Sergio,
Conta

El informe de los estados financieros consolidados
fechado el 10 de marzo de 2026, se extiende en documento aparte
E ; Co. S5.A.

. Vieari (Sacio)
r Publico (UBA)

CPCECABA —T° 340 F® 122

31/12/2025 31/12/2024
239.436 229.275
(2.486) x
145.161 134.931
. 1.886
. 2.309
9.640 (20.590)
(190.956) (239.436)
200.795 108.375

31/12/2025 31/12/2024
(6.830) (3.085)
(5.450) (9.917)
(6.238) (6.805)
(1.911) (1.510)
(1.790) (2.427)
(1.285) (1.959)
(1.051) (1.052)
(1.013) (2.221)
(457) (1.417)
(291) (409)
(165) (149)
(95) (216)
(33) (13)
(4) (571)
(2) =
(26.615) (31.751)

31/12/2025 31/12/2024
(15.595) (17.380)
(8.008) (2.480)
(4.870) (3.710)
(2.576) (4.211)
(2.574) (389)
(1.194) (1.209)
(518) (631)
(470) (742)
(377) (672)
(349) (270)
(341) (97)
(286) (205)
(272) (210)
(151) (55)
(134) (108)
. (154)
(37.715) (32.523)
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6.19. Otros ingresos operativos

31/12/2025 31/12/2024
Ingresos por otros servicios prestados 129 739
Resultados por cesiones y rescisiones 3.702 300
Total 3.831 1.039
6.20. Otros egresos operativos
31/12/2025 31/12/2024
Costos adicionales por obras (4.448) (3.589)
Impuesto al valor agregado no recuperable (2.752) (2.431)
Resultados por cesiones y rescisiones - (8.931)
Otros resultados (2.226) (11.922)
Total (9.426) (26.873)
6.21. Ingresos financieros
31/12/2025 31/12/2024
Resultado de inversiones en activos financieros 11.130 -
Diferencia de cambio 7.452 43.733
Intereses ganados 8.517 7.439
Total 27.099 51.172
6.22. Costos financieros
31/12/2025 31/12/2024
Resultado de inversiones en activos financieros - (32.506)
Resultado de instrumentos financieros derivados (1.052) -
Diferencia de cambio (12.221) (41.622)
Intereses perdidos (21.713) (2.489)
Total (34.986) (76.617)

7. Pasivo por impuesto diferido e impuesto a las ganancias

Con fecha 14 de marzo de 2022, fue publicada la Resolucion General 5168/2022 que ajusta, a partir del 1° de enero de
2022 considerando la variacion anual del Indice de Precios al Consumidor (IPC), las escalas para el pago del impuesto a
las ganancias.

La escala vigente al 31 de diciembre de 2025 y 2024 es la siguiente (en pesos):

31 de diciembre de 2025 (en pesos)
Ganancia neta imponible acumulada Pagarén $ Mas el % Sobre el

Mas de $ AS$ excedente de $

$- $101.679.575 $- 25% $-

$ 101.679.575 $1.016.795.753 $25.419.894 30% $101.679.575
$ 1.016.795.753 En adelante $ 209.954.747 35% $ 1.016.795.753
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31 de diciembre de 2024 (en pesos)

Ganancia neta imponible acumulada Pagarén $ Mas el % Sobre el
Mas de $ AS$ excedente de $

$- $ 34.703.523 $- 25% $-

$ 34.703.523 $ 347.035.230 $ 8.675.880 30% $ 34.703.523

$ 347.035.230 En adelante $102.375.393 35% $ 347.035.230

Considerando lo mencionado precedentemente, al 31 de diciembre de 2025 el impuesto corriente fue medido aplicando las

tasas progresivas sobre el resultado gravado determinado a dicha fecha, mientras que los saldos por impuesto diferido
fueron medidos aplicando la tasa progresiva que se espera aplicar en base a la utilidad imponible estimada en el afio de
reversion de las diferencias temporarias.

El cargo o beneficio neto a resultados por impuesto a las ganancias estd compuesto de la siguiente manera:

31/12/2025 31/12/2024
Impuesto a las ganancias corriente (13.189) (29.351)
Impuesto a las ganancias diferido 24.011 64.184
Impuesto a las ganancias 10.822 34.833

La conciliacién entre el impacto en resultados por impuesto a las ganancias y el importe que resulta de aplicar la tasa
impositiva vigente sobre el resultado contable antes de impuesto es la siguiente:

31/12/2025 31/12/2024

Resultado del ejercicio antes del impuesto a las ganancias (20.055) (130.427)
Tasa vigente del impuesto 35% 35%
Importe resultante a la tasa del impuesto 7.019 45.649
Mas/(menos) ajustes a la tasa del impuesto

Resultado inversiones en asociadas y negocios conjuntos 3.528 15.340
Resultado por posicion monetaria neta y otros 275 (26.156)
Beneficio a resultados por impuesto a las ganancias 10.822 34.833

A continuacién, se detalla la evolucion del impuesto diferido por los ejercicios finalizados al 31 de diciembre de 2025 y 2024:

Otros
resultados
31/12/2024 Resultado Patrimonio  integrales 31/12/2025
Propiedad, planta y equipo (9.708) 160 - 1 (9.547)
Propiedades de inversién (160.329) (7.218) - - (167.547)
Otros activos (430) 363 - -
Inventario (181.618) 33.391 - (1.159)  (149.386)
Inversion en asociadas, subsidiarias y negocios conjuntos (1.815) 430 (7) (561) (1.953)
Otros créditos (6.550) 1.940 - - (4.610)
Activos a valor razonable con cambios en resultados (574) 699 - -
Pasivos del contrato 45,312 (11.255) - - 34.057
Provision para contingencias 1.042 52 - 50 1.144
Diferimiento de ajuste por inflacion impositivo (50) 50 = n
Quebrantos 459 5.399 - 1 5.859
Pasivo por impuesto diferido neto (314.261) 24.011 (7) (1.668) (291.925)
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Otros

resultados
31/12/2023 Resultado Patrimonio integrales 31/12/2024
Propiedad, planta y equipo (8.341) (1.363) - 4) (9.708)
Propiedades de inversién (212.130) 51.801 - - (160.329)
Otros activos (58) (372) - - (430)
Inventario (190.208) 3.311 - 5.279 (181.618)
Inversion en subsidiarias y negocios conjuntos (3.160) 1.698 32 (385) (1.815)
Otros créditos (9.462) 2912 - = (6.580)
Activos a valor razonable con cambios en resultados (5.336) 4.310 E 452 (574)
Pasivos del contrato 38.787 6.525 - - 45.312
Provision para contingencias 1.751 (656) - (53) 1.042
Diferimiento de ajuste por inflacion impositivo (129) 79 . - (50)
Quebrantos 5.784 (4.061) - (1.264) 459
Pasivo por impuesto diferido neto (382.502) 64.184 32 4.025 (314.261)

El pasivo por impuesto diferido relacionado con diferencias temporarias de las inversiones en asociadas y negocios
conjuntos que no fue reconocido debido a que la Sociedad es capaz de controlar el momento de reversion de las diferencias
temporarias y es probable que las mismas no se reviertan en el futuro previsible tal como lo prevé el parrafo 39 de la NIC
12 asciende a $ 3.528 y $ 17.170 al 31 de diciembre de 2025 y 2024, respectivamente.

Asimismo, al 31 de diciembre de 2025 la Sociedad posee quebrantos impositivos que estima recuperables y cuya fecha de
prescripcion es la siguiente:

Afio de prescripcion 31/12/2025
2025 41
2026 64
2027 275
2030 5.479
Total 5.859

8. Patrimonio

8.1. Capital social

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 el capital social de Consultatio S.A. asciende a $ 410 encontrandose totalmente
suscripto, integrado e inscripto.

La Sociedad no esta sujeta a ninglin requerimiento de capital fijado externamente. Asimismo, gestiona su capital para
asegurar que estara en capacidad de continuar como empresa en marcha mientras que maximiza el rendimiento a sus
accionistas a través de la optimizacion de los saldos de deuda y patrimonio.

Con fecha 24 de abril de 2025 la Asamblea General Ordinaria de accionistas de la Sociedad aprobd desafectar parcialmente
la reserva facultativa por un total de $ 133.310 para la absorcion de pérdidas acumuladas por $ 101.200 y distribucién de
dividendos entre los accionistas por $ 32.110.

9. Saldos y operaciones con partes relacionadas
9.1. Saldos con negocios conjuntos y otras partes relacionadas

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, los saldos de las sociedades consolidadas con otras partes relacionadas son los
siguientes:
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Activo corriente
Saldos con negocios conjuntos y otras sociedades
Inversiones en activos financieros

Cuotapartes en FCI de Consultatio Asset Management SA

Otros créditos

Nordelta S.A.

Lago Norte Propiedades S.A.

Asociacién Vecinal de Puertos del Lago S.A.
Argencons S.A.

Asociacion Civil Acacias S.A.

Asociacion Civil Araucarias S.A.
Asociacion Civil Muelles S.A.

Asociacion Civil Amarras S.A.

Asociacion Civil Centro Puertos S.A.
Asociacioén Civil Vistas S.A.

Asociacion Civil Costas

Asociacion Civil Los Ceibos S.A.
Asociacion Civil Riberas de Escobar S. A.
Accionistas

Total Otros Créditos

Activo no corriente
Otros activos- Anticipo por compra de tierras
Nordelta S.A. (Nota 16)

Pasivo corriente

Saldos con negocios conjuntos y otras sociedades
Deudas financieras

Nordelta S.A.

Otras deudas
Lago Norte Propiedades
Accionistas

Saldos con Accionistas
Pasivos del contrato
Accionistas

Nota 2.3)

31/12/2025 31/12/2024
1.441 37.580
1.441 37.580

38 28
194 93
165 118
936 -
57 149
42 160
72 176
11 .
4 -
. 4
83 111
51 112
129 49
5.861 4.381
7.643 5.381
21.537 :
21.537 :
311122025 31/12/2024
24.347 -
24.347 N
17 -
3 205
17 205
861 612
861 612
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9.2. Operaciones con negocios conjuntos y otras partes relacionadas
Las operaciones realizadas durante los ejercicios finalizados el 31 de diciembre de 2025 y 2024 con otras partes
relacionadas no consolidadas son las siguientes:
Ganancial(pérdida)
31/12/2025 31/12/2024

Saldos con negocios conjuntos y otras sociedades
Inventario
Comisiones

LLago Norte Propiedades (90) (187)

Gastos de administracion y comercializacion

Otros honorarios y retribuciones

Accionistas (80) -
ONE618 Asset Management Gerente de Fondos Comin de inversién S.A. - (3)
Nordelta SA % (1

Costos financieros
Resultados generados por los activos valuados a valor

razonable con cambios en resultados
Cuotapartes en FCl de ONE618 Asset Management Gerente de Fondos
Comun de inversion S.A. (765) (651)

Intereses
Nordelta SA (308) (272)

Saldos con accionistas

Otros ingresos
Fletamiento Avion
Accionistas 80 271

Al 31 de diciembre de 2025 Consultatio ha recibido dividendos de Nordelta S.A. por $ 43.676, parte de los cuales han sido
compensados con Deudas financieras por $ 40.584. Por otro lado, la Sociedad recibié en concepto de desembolsos que
incrementan la Deuda financiera con Nordelta S.A., activos financieros y se firmaron compromisos de compra de macrolotes
por un total de $ 23.002 y $ 20.959, respectivamente.

9.3. Saldos y transacciones con entidades gubernamentales

El Fondo de Garantia de Sustentabilidad (FGS), controlado por la Administracion Nacional de la Seguridad Social (ANSES),
organismo dependiente del Gobierno Nacional de la Republica Argentina, tiene un 24,88% de participacion en el capital y
votos de la Sociedad y por lo tanto tiene influencia significativa sobre la Sociedad.

Con respecto a los saldos y transacciones con ANSES (y otras entidades dependientes del Gobierno Nacional de la
Republica Argentina), la Sociedad aplico la exencion prevista en el parrafo 25 de NIC 24.

La Sociedad no incurrid en transacciones individualmente significativas con entidades del Gobierno Nacional en los
ejercicios finalizados al 31 de diciembre de 2025 y 2024 excepto por la distribucion de dividendos por $ 7.774 y $ 3.930,
respectivamente.

Las transacciones colectivamente, pero no individualmente, significativas se vinculan con el pago de impuestos y cargas
sociales al Gobierno Nacional de la Republica Argentina.
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9.4. Remuneracion a la Administracion

Durante los ejercicios finalizados el 31 de diciembre de 2025 y 2024, las remuneraciones de los directores fueron imputadas
al rubro “Gastos de administracién” del estado de resultados integrales. Los honorarios no superan el limite aprobado por
los accionistas. El detalle es el siguiente:

31/12/2025 31/12/2024
Beneficios a corto plazo 448 593

No existen préstamos otorgados a directores, ni al personal, ni ningun otro tipo de beneficio.

10. Bienes de disponibilidad restringida

Al 31 de diciembre de 2024 Consultatio Real Estate LLC mantenia depositados en cuentas restringidas (cuentas “escrow”)
depositos recibidos de potenciales compradores por $ 183.

Dichos fondos han sido clasificados como corrientes y expuestos en el rubro “Efectivo restringido”.

11. Reclamos de la Agencia de Recaudacion y Control Aduanero, impacto ambiental y otros

La Agencia de Recaudacién y Control Aduanero (ARCA) inicié en el afio 2006 procedimientos de verificacion tendientes a
comprobar el adecuado cumplimiento por parte de Nordelta S.A., Fideicomiso Nordelta S.A. - R. Niella, Fideicomiso Golf
Club Nordelta y Fideicomiso Los Alisos (en adelante denominadas en forma conjunta “las entidades”), de las normas
impositivas aplicables a su operatoria. Como resultado de los citados procedimientos, la ARCA habia observado y procedido
a notificar ciertos ajustes relacionados con el Impuesto al Valor Agregado (IVA) e Impuesto a las Ganancias (IG) de diversos
ejercicios,

El mayor reclamo efectuado por la ARCA se habia centrado en materia de IVA. De las actuaciones administrativas surge
que la ARCA planted sus argumentos a partir del andlisis de la realidad econémica y establecia una metodologia propia
para la determinacién de la base imponible del gravamen en el IVA. Las entidades consideraron improcedente el criterio
fiscal por cuanto el principio de la realidad econémica, como método interpretativo, sélo puede aplicarse cuando la figura
juridica utilizada fuera manifiestamente inadecuada, lo que cabe descartar en este caso, teniendo en cuenta que las
entidades han adoptado los mecanismos juridicos contenidos en las normas regulatorias de la Provincia de Buenos Aires.

Al respecto cabe sefialar que el Nuevo Nucleo Urbano Nordelta, fue y es desarrollado en los términos el art. 15 del Decreto
Ley 8912/77 de la Provincia de Buenos Aires, en un predio ubicado en la localidad de Nordelta, Partido de Tigre, Provincia
de Buenos Aires, respetando los lineamientos del Plan Director aprobado por Decreto de la Gobernacién de la Provincia
de Buenos Aires N° 1736/92 y Ordenanza Municipal de Tigre N° 1297/92.

En este sentido, el Emprendimiento se desarrollé mediante el proceso reglado por el Decreto-ley N° 8.912/77 de la Provincia
de Buenos Aires y sus normas complementarias, que exigen que las urbanizaciones cuenten con una asociacion civil sin
fines de lucro que administre las instalaciones comunes, tales como las instalaciones deportivas, canchas de tenis, canchas
de futbol, pileta, etc., dotando a cada propietario de un derecho de uso sobre dichas areas.

Asimismo, de acuerdo a lo previsto en el Plan Director mencionado, ademas de las obras de infraestructura de cada barrio
que se desarrolla, se realizan obras de infraestructura basica comunes a todos los barrios del emprendimiento, procediendo,
conforme a las normas en vigor, a ceder en forma gratuita las partes comunes a la respectiva asociacion civil.

En este sentido se ha seguido en forma estricta con la formacion de las entidades que la normativa legal le exigia al
desarrollador al crear cada uno de los barrios, aportando los lugares comunes a dichas entidades, a los cuales acceden
los propietarios de los terrenos para su uso adquiriendo las acciones que le dan ese derecho de uso, pero sin adquirir el
dominio, de manera tal que ellos no tienen la titularidad de dichos espacios.

Una vez aprobados los planos de mensura y subdivision de barrios, en oportunidad de la enajenacién de los lotes
integrantes de cada barrio, se procedia a la celebracion de la escritura publica para la transmisién de dominio del terreno
y, en forma conjunta e inescindible, se cedia el derecho a uso de las partes comunes, lo que se materializa mediante la
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venta de acciones de la asociacion civil que administra cada barrio y se le otorga al propietario del terreno el derecho real
de servidumbre sobre las partes comunes; es decir, se producen dos operaciones simultaneas e inescindibles:

Se transfiere el dominio de un terreno consignando el valor que las partes establecen para el mismo.

Se materializa la transferencia de una accion de la Asociacion Civil administradora de las partes comunes del barrio que
otorga asi derecho al comprador a utilizar dichas partes comunes, constituyendo el derecho real de servidumbre sobre las
mismas.

En cuanto al tratamiento impositivo, la venta de los terrenos que ya cuentan con su plano de mensura y subdivision del
Nuevo Nucleo Urbano Nordelta no se encuentra sujeta al impuesto al valor agregado dado que:

La transferencia de dominio de un terreno no esta alcanzada por el impuesto.

La transferencia de las acciones de la asociacion civil, administradora de partes comunes, implica la cesion de derecho de
uso de dichas partes comunes y, como tal, también esta excluida del gravamen. Tampoco esta gravada la constitucién del
derecho real de servidumbre.

Como consecuencia de los ajustes pretendidos por el Fisco en relacién con el IVA, surgiria un ajuste consecuente en el IG
equivalente al crédito fiscal del IVA imputado al costo de ventas. Caben para esta pretension del Fisco las mismas criticas
que las formuladas en el caso del IVA.

Con relacién a estos reclamos, cabe destacar que en la causa Fideicomiso Nordelta S.A. — R. Niella, con fecha 8 de octubre
de 2015, la Sala Il de la Camara Contencioso Administrativo Federal dicté una sentencia que revoca y deja sin efecto la
resolucion dictada por el Tribunal Fiscal de la Nacién de fecha 30 de julio de 2013 (por la cual habia confirmado parcialmente
la determinacién de oficio por los impuestos omitidos por los ejercicios fiscales marzo de 2002 a noviembre de 2005 por
aproximadamente $ 549 millones, en moneda de cierre) haciendo lugar a los planteos esgrimidos por el Fideicomiso
Nordelta S.A. — R. Niella en cuanto a la inaplicabilidad de los ajustes pretendidos por la autoridad fiscal. Con fecha 30 de
noviembre de 2015, el Fisco interpuso recurso extraordinario federal por ante la Corte Suprema, siendo contestado el 16
de diciembre de 2015. Al respecto, con fecha 10 de agosto de 2017 la Corte Suprema dicté resolucién rechazando el
recurso mencionado, por lo que la sentencia dictada por la Camara en favor del Fideicomiso ha quedado firme.

En opinién de los asesores fiscales de las entidades, si bien esta sentencia es estrictamente aplicable a "Fideicomiso
Nordelta S.A. — R. Niella" por los ejercicios 2002 a 2005, sus definiciones, en lo referente al tratamiento fiscal de |la operatoria
llevada a cabo, son de tal claridad y contundencia que se hacen extensibles a las restantes causas en las que se discute
el IVA.

En tal sentido, las circunstancias mencionadas han sido puestas en conocimiento del Tribunal Fiscal en los otros
expedientes que versan sobre el tema y en los que son parte, segtin el caso, las entidades mencionadas.

Todo el procedimiento descripto en los parrafos precedentes se ha empleado desde el inicio de la comercializacion de los
lotes en el afio 1999 en cuya venta fue de aplicacién la normativa antes referida. Cabe destacar que los tltimos barrios que
obtuvieron la aprobacién de sus planos de mensura y subdivision con dicha metodologia fueron Los Alisos y Lagos del
Golf, habiéndose iniciado los procesos de escrituracion a los compradores de sus propiedades en los afios 2019 y 2021,
respectivamente.

Cabe destacar que el sistema de subdivision utilizado para los barrios que ya cuentan con la posibilidad de transferir el
dominio individual de las parcelas, es el denominado por “geodesia” y es el que se esta planteando continuar aplicando,
salvo en los casos que sea de aplicacion la subdivision por el sistema de propiedad horizontal especial.

La situacion particular de cada entidad es la siguiente:
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* Nordelta S.A.: los expedientes iniciados por omision del IVA correspondiente, a los ejercicios 2002 a 2012
ascienden aproximadamente a $ 15.060 millones; adicionalmente, los expedientes iniciados por ajuste de la base
imponible del Impuesto a las ganancias correspondiente a los ejercicios 2000 a 2011 ascienden aproximadamente
a $ 2.882 millones. Nordelta S.A. interpuso recurso de apelacién ante el Tribunal Fiscal de la Nacién. Con fecha
26 de junio de 2019, la ARCA rechaz¢ los descargos presentados por los ejercicios 2012 a 2015 sobre los ajustes
efectuados en concepto de IVA por aproximadamente $ 2.785 millones y en impuestos a las ganancias por
aproximadamente $ 801 millones, que incluye la imputacion de los resultados sujetos a impuestos de los
fideicomisos. En este sentido, con fecha 19 de julio de 2019 se presentaron los correspondientes recursos de
apelacion ante el Tribunal Fiscal de la Nacion.

* Fideicomiso Golf Club Nordelta: los expedientes iniciados por omision de IVA correspondiente a los ejercicios
2004 a 2009 ascienden aproximadamente a $ 8.840 millones; adicionalmente, el expediente iniciado por ajuste de
la base imponible del impuesto a las ganancias atribuible al fiduciante-beneficiario Nordelta S.A. correspondiente
a los ejercicios 2007 a 2009 asciende aproximadamente a $ 224 millones. Con fecha 26 de junio de 2019, la ARCA
rechazo los descargos presentados por los ejercicios 2012 a 2015 los ajustes efectuados en concepto de IVA por
aproximadamente $ 5.148 millones y establecié una diferencia de resultado neto a Nordelta S.A. en impuesto a
las ganancias por aproximadamente $ 278 millones. En este sentido, con fecha 19 de julio de 2019 se presentaron
los correspondientes recursos de apelacion ante el Tribunal Fiscal de la Nacién.

* Fideicomiso Nordelta S.A. - R. Niella: los expedientes iniciados por omision del IVA correspondiente a los ejercicios
2002 a 2010 ascienden aproximadamente a $ 64.397 millones; adicionalmente, los expedientes iniciados por
ajuste de la base imponible del Impuesto a las ganancias atribuible al fiduciante-beneficiario Nordelta S.A.
correspondiente a los ejercicios 2006 a 2009 ascienden aproximadamente a $ 696 millones. Con fecha 26 de junio
de 2019, la ARCA rechazo los descargos presentados por los ejercicios 2012 a 2015 sobre los ajustes efectuados
en concepto de VA por aproximadamente $ 160 millones que establecié una diferencia de resultado neto a
Nordelta S.A. en impuesto a las ganancias por aproximadamente $ 14 millones. En este sentido, con fecha 19 de
julio de 2019 se presentaron los correspondientes recursos de apelacion ante el Tribunal Fiscal de la Nacion.

* Fideicomiso Los Alisos: el expediente iniciado por omisién de IVA correspondiente a los ejercicios 2010 a 2013
asciende aproximadamente a $ 3.316 millones; adicionalmente, el expediente iniciado por ajuste de la base
imponible del IG atribuible al fiduciante-beneficiario Nordelta S.A. correspondiente a los ejercicios 2010 a 2013
asciende aproximadamente a $ 134 millones. Con fecha 21 de junio de 2019 se present6d Recurso de apelacion a
fin de obtener la revocacién de las Resoluciones emitidas por los ejercicios 2014 a 2015 sobre los ajustes
efectuados en concepto de IVA por aproximadamente $ 14 millones que establecid una diferencia de resultado
neto a Nordelta S.A. en impuesto a las ganancias por aproximadamente $ 9 millones. Con fecha 19 de febrero de
2020, el Tribunal Fiscal de la Nacién emitié una sentencia revocando todas las resoluciones recurridas por el Fisco
Nacional.

El Directorio de Nordelta S.A. y el Directorio de Nordelta Administradora Fiduciaria S.A., en caracter de fiduciaria de los
fideicomisos, teniendo en cuenta la opinion de sus asesores fiscales y los antecedentes ya citados, han decidido rechazar
las pretensiones fiscales y no registrar provision alguna por estos conceptos en los estados financieros de Nordelta S.A.
respecto de los juicios en tramite, en razén que consideran que les asisten argumentos que sustentan sus posiciones y la
resolucion favorable final de cada caso.

Con fecha 17 de diciembre de 2025 la Camara de apelaciones confirmé una medida precautoria que tramita ante el Juzgado
de Primera Instancia en lo Contencioso Administrativo N* 1 de San Isidro, Provincia de Buenos Aires, bajo el expediente
S11-13418-2025, por la cual se ordena detener provisoriamente la ejecucion de ciertos trabajos en uno de los barrios del
emprendimiento urbano Nordelta. Como parte de dicha medida precautoria se solicita que se realice un Estudio de Impacto
Ambiental Acumulativo sobre la situacién biolégica actual en el emprendimiento urbano Nordelta, que complemente y
profundice los Estudios de Impacto Ambiental ya existentes. El Directorio y la Gerencia de la Sociedad, en funcion de la
opinién de los asesores legales internos y externos consideran que existen antecedentes suficientes para que una vez
aprobado el Estudio de impacto ambiental la medida precautoria sea dejada sin efecto.

El informe de los estados ﬁrsancieroa consolidados
fechado el 10 de marzo de 2026, 7&xﬁende en documento aparte
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12. Instrumentos financieros

12.1 Instrumentos financieros por categoria

Activos financieros

Inversiones en otras entidades

Otros creditos (*)

Créditos por venta de bienes y servicios
Inversiones en activos financieros
Efectivo y equivalente de efectivo

Activos financieros

Inversiones en otras entidades

Otros creditos (*)

Créditos por venta de bienes y servicios
Inversiones en activos financieros

Efectivo restringido

Efectivo y equivalente de efectivo

(*) No incluye anticipos, créditos fiscales, gastos a recuperar ni gastos pagados por adelantado.

Pasivos financieros

Deudas comerciales
Deudas financieras
Otras deudas (%)

31/12/2025
Valor razonable con Costo amortizado Total
cambio en
__ resultados
- 173 173
- 8.281 8.281
- 2.778 2778
182.464 - 182.464
- 35.239 35.239
182.464 46.471 228.935
31/12/2024
Valor razonable Costo amortizado Total
con cambio en
resultados
- 170 170
- 6.002 6.002
- 7.756 7.756
297.647 - 297.647
- 183 183
2 11.635 11.635
297.647 25.746 323.393
31/12/2025 31/12/2024
Costo amortizado Costo amortizado
18.103 16.828
24.347 4
2.653 1.228
45.103 18.060

(*) No incluye pasivos no nonetarios, pasivos laborales ni pasivos fiscales.

12.2 Gestion de riesgos

La Sociedad se encuentra expuesta a riesgos de crédito, liquidez y mercado, originados en la propia naturaleza de sus
actividades y del uso de instrumentos financieros. La administracion de riesgos es realizada por medio de la definicion de
estrategias, el establecimiento de sistemas de control y la determinacion de limites de exposicién.

La Sociedad gestiona su capital para asegurar que todas sus sociedades controladas estaran en capacidad de continuar
como empresa en marcha mientras que maximizan el rendimiento a sus accionistas a través de la optimizacion de los
saldos de deuda y patrimonio. La Sociedad coordina las necesidades financieras propias y de las distintas sociedades
controladas, y gestiona y monitorea los riesgos financieros relacionados con sus operaciones.

12.2.1. Riesgo de crédito

El riesgo de crédito se refiere principalmente al riesgo derivado de la posibilidad que una contraparte en la venta de bienes
o en la provision de servicios incumpla con sus obligaciones, resultando una pérdida para la Sociedad.

’—Sergic . Vicari (Socio)

Contador Publico (UBA)
CPCECABA — T° 340 F* 122
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Por su parte, el riesgo de crédito relacionado con los saldos en bancos es gestionado mediante una politica muy
conservadora a través de depositos en entidades financieras de primera linea y excelente reputacion. Asimismo, las
inversiones mantenidas para comercializacion corresponden a instrumentos liquidos y de muy baja volatilidad.

El monto que mejor representa la exposicion méxima al riesgo de crédito al cierre de cada ejercicio es el valor de libros de
los activos financieros.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, no hay activos financieros vencidos pero no deteriorados ni tampoco activos financieros
deteriorados. Con relacion a la calidad crediticia de los activos financieros, que no estan vencidos ni deteriorados, la misma

es alta debido a la baja tasa de incobrabilidad histdrica.

12.2.2. Riesgo de liquidez

La Sociedad gestiona el riesgo de liquidez manteniendo reservas, facilidades financieras y de préstamo adecuadas,
monitoreando continuamente los flujos de efectivo proyectados y reales y conciliando los perfiles de vencimiento de los
activos y pasivos financieros.

Los plazos estimados de cancelacion de los pasivos financieros al 31 de diciembre de 2025:

31/12/2025
Hasta tres De tres a Mas de un
Pasivos financieros Sin plazo meses doce meses afno Total
Otras deudas (*) 2.188 465 12.917 15.570
Deudas financieras - - 24.347 - 24.347
Deudas comerciales - 18.103 - - 18.103
2.188 18.568 24.347 12.917 58.020

(*) No incluye pasivos laborales.

12.2.3. Riesgo de mercado

Las inversiones mantenidas para comercializacion, cuotapartes de fondos comunes de inversion y valores representativos
de deuda en ddlares y pesos, exponen a la Sociedad y sus subsidiarias a riesgo de mercado derivado de fluctuaciones en
el precio de cotizacién de dichos instrumentos. La palitica de la Sociedad para gestionar el riesgo consiste en monitorear
las fluctuaciones en el precio de cotizacion y analizar si dichas variaciones se deben a la volatilidad inherente de dichos
activos o a cambios estructurales que alteren los resultados esperados.

El efecto estimado de un incremento/(disminucién) del precio de cotizacion de 10% hubiera resultado, al 31 de diciembre
de 2025 y 2024, en una ganancia/(pérdida) antes de impuestos de aproximadamente $ 18.427 y $ 29.765, respectivamente,
con similar efecto en el patrimonio a dichas fechas.

Riesgo de tasa de cambio

La Sociedad realiza transacciones en monedas extranjeras (monedas distintas a la moneda funcional, que es el peso
argentino), por lo que se generan exposiciones a fluctuaciones en la tasa de cambio.

A continuacion, se presentan los activos monetarios y pasivos monetarios de la Sociedad denominados en moneda distinta
a la moneda funcional:

El informe de los estados financieros consolidados
fechado el 10 de marzo de 2026, seg/extiende en documento aparte

- Sergio M. Vicari (Socio) Cri€tian H. Costantini

Contador Publico (UBA) Vicepresidente
CPCECABA — T° 340 F* 122 .

91.




Conaultatio

Consultatio S.A.

Notas a los estados financieros consolidados

al 31 de diciembre de 2025, presentadas en forma comparativa
(cifras expresadas en millones de pesos — Moneda homogénea — Nota 2.3)

Moneda extranjera Cotizacion Importe en
-Clase e importe en moneda pesos al
millones- * 31/12/2025
Activo
Activo no corriente
Créditos por ventas de bienes y servicios prestados uss 0,7 1.446 1.017
Otros créditos uvys 7 39 271
Total activo no corriente en moneda extranjera 1.288
Activo corriente
Créditos por ventas de bienes y servicios prestados Uss 2 1.446 2.398
Otros créditos us$s 11 1.446 15.9086
Otros creditos uvys 0,6 39 26
Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados uss 125 1.446 180.782
Efectivo y equivalentes de efectivo uss 24 1.446 35.165
Efectivo y equivalentes de efectivo uvys 1 39 39
Total activo corriente en moneda extranjera 234.316
Total activo en moneda extranjera 235.604
Pasivo
Pasivo corriente
Deudas comerciales uss 7 1.455 10.185
Deudas financieras us$ 17 1.455 24.347
Deudas fiscales uss$ 0,6 39 886
Total pasivo corriente en moneda extranjera 35.418
Total pasivo en moneda extranjera 35.418
Posicion neta 200.186

(*) Convertidos a los tipos de cambio aplicables vigentes al Gltimo dia habil al cierre de las operaciones a dicha fecha.

Analisis de sensibilidad de moneda extranjera

La siguiente tabla detalla la sensibilidad a una variacion del tipo de cambio sobre las posiciones en dolares estadounidenses
de la Sociedad. El analisis de sensibilidad incluye Unicamente las partidas monetarias denominadas en moneda extranjera
con impacto en los resultados o el patrimonio neto, y excluye aquellas susceptibles de activacion en un activo apto. La tasa
de sensibilidad utilizada ajusta la conversion de partidas al final del ejercicio finalizado al 31 de diciembre 2025, con una
depreciacion del 10% en el valor del peso.

31/12/2025
Resultado antes del impuesto a las ganancias 200.205
Efecto en patrimonio 143.133

En opinién del Directorio, el analisis de sensibilidad no representa el riesgo cambiario inherente ya que la posicién al cierre
del ejercicio puede no ser representativa de la exposicién durante el afio.

Riesgo de tasa de interés

La mayor parte de los créditos y deudas de la Sociedad no estan sujetas a tasas de interés variable. Consultatio S.A. cuenta
con pasivos financieros de corto plazo que se renuevan periédicamente a las tasas de mercado vigentes en cada momento.
Debido a esto, el costo de la deuda puede variar en funcién a los cambios de las mismas. Las Unicas deudas con tasa de
interés se detallan en la Nota 6.12.

El informe de los estados financieros consolidados
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En virtud de lo antes mencionado, la Sociedad no tiene un riesgo significativo de variacion en las tasas de interés sobre
sus instrumentos financieros.

13. Valor razonable de los activos y pasivos

La Sociedad ha categorizado sus activos y pasivos que son medidos a su valor razonable con posterioridad a su
reconocimiento inicial, en tres niveles de valores razonables, basado en la relevancia de la informacion utilizada para la
determinacion de los mismos:

« Nivel 1: las mediciones de los valores razonables son derivadas de los precios de cotizacién (sin ajustar) en mercados
activos para activos o pasivos idénticos.

e Nivel 2: la informacién utilizada para determinar los valores razonables incluye: cotizaciones de mercado de
instrumentos similares en mercados activos, cotizaciones de mercado de instrumentos similares o idénticos en
mercados no activos, o modelos de valoracion que utilizan informacion que deriva de o puede observarse con datos
de mercado.

e Nivel 3: la informaci6n utilizada para determinar los valores razonables no puede ser observable y es significativa para
determinar dichos valores. Dicha informacién requiere de juicios y estimaciones significativos por parte de la Gerencia
de la Sociedad.

En los casos en que la informacién utilizada para determinar los valores razonables incluya méas de un nivel de informacion,
de acuerdo con la jerarquia antes definida, el valor razonable ha sido categorizado en el nivel mas bajo que sea significativo
para su determinacion.

En el cuadro siguiente se exponen las mediciones de valor razonable recurrentes, que fueron utilizadas como criterio de
medicion primaria de activos:

31/12/2025
Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Activo
Inversiones en activos financieros (Nota 6.7) 182.464 = - 182.464
Propiedades de inversion - Reserva de tierras (Nota 6.2) - - 219.801 219.801
Propiedades de inversion - Tierras en alquiler (Nota 6.2) - 2.095 . 2.095
Propiedades de inversion - Propiedades en alquiler (Nota 6.2) - 46.774 - 48.774
Total 182.464 48.869  219.801 451.134
31/112/2024
Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Activo
Inversiones en activos financieros (Nota 6.7) 297.647 - - 297.647
Propiedades de inversién - Reserva de tierras (Nota 6.2) = - 205.761 205.761
Propiedades de inversién - Propiedades en alquiler (Nota 6.2) - 38.589 E 38.589
Total 297.647 38.589 205.761 541.997

El valor razonable de propiedades de inversion clasificadas en el Nivel 2 y 3 de la jerarquia de valor razonable fue
determinado a través de valuaciones internas y/o de valuaciones de valuadores independientes de la Sociedad que cuentan
con las competencias apropiadas y experiencias recientes en la valuacion de propiedades en las ubicaciones relevantes.

El valor razonable ha sido determinado con base en el enfoque de mercado, utilizando cotizaciones de mercado
comparables o ventas recientes comparables, considerando, de corresponder: ajustes por comercializacion sin impactos
significativos en el valor total (Nivel 2) y ajustes de homogeneizacién y comercializacion (Nivel 3).

Al estimar el valor razonable de las propiedades, el mejor uso de las propiedades es su uso actual. No ha habido ningun
cambio en la técnica de valuacion durante el afio, ni hubo transferencias entre los Niveles 1, 2 y 3 durante dicho periodo.

El informe de los estados financieros consolidados
fechado el 10 de marzo de 2026, se extiende en documento aparte
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A continuacién, se detalla informacion relevante sobre las técnicas de valoracién y datos de entrada utilizados para
mediciones clasificadas en los Niveles 2 y 3 de jerarquia de valor razonable:

Jerarquia de Técnicas de Datos de entrada
item valor razonable valoracién utilizados

Propiedades de Nivel 2 Uso de multiplos Precio en US$ por M2 de propiedades comparables

inversion — (enfoque del Factores de comercializacion y de

Propiedades en mercado) homogeneizacion relativos a construccion,

alquiler superficie, ubicacién y mejoras

Propiedades de Nivel 2 Uso de multiplos Precio en US$ por M2 de propiedades comparables

inversion — Tierras (enfoque del Factores de comercializacion y de homogeneizacion

en alquiler mercado) relativos a superficie, mejoras, construccion y
ubicacion

Propiedades de Nivel 3 Uso de multiplos | Precio en US$ por M2 de propiedades comparables

inversion — (enfoque del | Factores de comercializacién y de

Reserva de tierras mercado) homogeneizacion relativos a superficie, mejoras,
construccion y ubicacion

A continuacién, se detallan los datos de entrada no observables significativos y la sensibilidad de valor razonable a datos
de entrada no observables significativos para mediciones clasificadas en el Nivel 3 de jerarquia de valor razonable:

Datos de entrada no Datos de entrada
item observables significativos Sensibilidad utilizados
Propiedades de inversion | Factores de comercializacion Un incremento significativo | 0,95
— Reserva de tierras en dichos factores
Factores de homogenizacion: | generaria un incremento | Valores factores de
s  Superficie significativo en el valor | homogenizacion:
s Ubicacion razonable 0,662 —-1,2

A continuacion, se detallan los cambios en los valores razonables de los instrumentos clasificados en el Nivel 2 y 3 ocurridos
durante los ejercicios finalizados el 31 de diciembre de 2025 y 2024

Gananciay
Saldos al Incluidas en el Otros Saldos al pérdida no
31/12/2024 resultado neto (*) movimientos  31/12/2025 realizada
Activo
Propiedades de inversion - Nivel 2 38.589 3.749 6.531 48.869 3.749
Propiedades de inversion - Nivel 3 205.761 9.282 4.758 219.801 9.282
Total 244.350 13.031 11.289 268.670 13.031
Gananciay
Saldos al Incluidas en el Otros Saldos al pérdida no
31/12/2023 resultado neto (*) movimientos 31/12/2024 realizada
Activo
Propiedades de inversion - Nivel 2 31.115 (12.864) 20.338 38.589 (12.864)
Propiedades de inversion - Nivel 3 350.728 (154.006) 9.039 205.761 (154.006)
Total 381.843 (166.870) 29.377 244.350 (166.870)

(") El cargo a resultados fue imputado a la linea "resultado por valuacion de propiedades de inversion” del estado de resultados integrales.

El informe de los estados financieros consolidados
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De acuerdo con lo indicado en el parrafo 29 de NIIF 7, no se presenta informacién sobre el valor razonable de activos y
pasivos financieros medidos al costo amortizado debido a que el Directorio considera que los valores de libros de dichos
activos y pasivos son una aproximacion razonable de sus valores razonables al cierre del ejercicio.

14. Informacion sobre segmentos de negocio

La NIIF 8 requiere que la Sociedad proporcione informacion acerca de sus segmentos de operaciones sobre la base de
informes internos evaluados regularmente por el presidente de la Sociedad, maxima autoridad en la toma de decisiones, a
fin de asignar recursos y de evaluar el rendimiento de los distintos segmentos. Para asignar recursos y evaluar rendimiento
se considera el volumen de operaciones de venta (boletos firmados) e inversion de los proyectos. La medida de resultados
utilizada por la maxima autoridad en la toma de decisiones es el “Utilidad total del segmento”.

Durante el segundo trimestre del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2025, se ha creado un nuevo segmento
reportable denominado “Servicios desarrollo inmobiliario”, debido a la adquisicion de Argencons S.A. (ver Nota 17).

Los segmentos reportables definidos de acuerdo con la NIIF 8 son:

e Urbanizaciones: Desarrollo, comercializacién y administracion de emprendimientos inmobiliarios, para usos miiltiples.
Su actividad principal incluye la revalorizacion de la tierra, destinada a la venta de lotes unifamiliares (a usuarios finales)
y macrolotes a otras desarrolladoras. Actualmente el segmento incluye: En Argentina, Puertos; en Uruguay, Las
Garzas, la Dolfina Punta del Este y Carrasco.

e Urbanizaciones Nordelta: Responde a la esencia del segmento urbanizaciones, pero corresponde a Nordelta S.A.
(negocio conjunto).

« Edificios: Desarrollo de complejos residenciales, principalmente destinados a la venta. Actualmente el segmento
incluye: En Argentina, Quartier Ocampo, Oceana Puerto Madero, Oceana Nordelta y Huergo 475; en Estados Unidos,
Oceana Bal Harbour. Desarrollo de oficinas corporativas triple A, principalmente destinadas al alquiler y/o venta.
Actualmente el segmento incluye: Torre Catalinas Plaza y Torre Catalinas Rio.

e Servicios desarrollo inmobiliario: Actualmente el segmento incluye a Argencons S.A. (asociada, con influencia
significativa). Creacion de fideicomisos al costo, utilizando la innovacion, tanto en productos como en nuevas
ubicaciones, anticipando las tendencias del mercado.

A continuacion, se presentan los principales saldos y operaciones por segmento. En virtud que la informacion por segmento
incluye informacion relacionada con Nordelta S.A. (negocio conjunto no consolidado en los presentes estados financieros)
y Argencons S.A. (asociada no consolidada sobre la que se posee influencia significativa), se presenta una conciliacién
entre la informacion de segmento presentada y la que surge de los estados financieros consolidados relativa a los ingresos
por ventas de bienes y servicios prestados, al resultado antes de impuestos y al total de los activos y pasivos.

La informacion que se presenta a continuacion esta en linea con lo establecido por la NIC 29 (ajustada por inflacion).

El informe de los estados financieros consolidados
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Servicio Total
Urbanizaciones desarrollo Total de los consolidado
Urbanizaciones Nordelta Edificios inmobiliario  segmentos  Conciliacién 31/12/2025
Ingresos 84.848 110.174 163.036 2.493 360.551 (112.667) 247,884
Costo (50.309) (36.893) (150.486) (436) (238.124) 37.329 (200.795)
Utilidad bruta 34.539 73.281 12.550 2.057 122.427 (75.338) 47.089
Resultado por valuacién
de propiedades de
inversién 13.031 1.556 - - 14.587 (1.558) 13.031
Utilidad total del
segmento 47.570 74.837 12.550 2.057 137.014 (76.894) 60.120
Gastos operativos (*) - - - - - (69.925) (69.925)
Resultado de inversiones
en negocios conjuntos y
otras inversiones - - - - - 10.079 10.078
Pérdidas por
desvalorizacion de
inventario (9189) (919)
Resultado generado por
activos disponibles para
su distribucion = = - E (7.825) (7.825)
Resultados financieros,
incluyendo RECPAM (**) - - - - - (12.117) {(12.117)
Otros ingresos y egresos,
netos - - - - - 532 532
Utilidad / (Pérdida) antes
de impuestos a las
ganancias 47.570 74.837 12.550 2,057 137.014 {157.069) (20.055)
Propiedades de
inversién 266.185 18.234 242770 7.354 534.543 (25.588) 508.955
Propiedad, planta y
equipo - 12.313 - 1.150 13.463 (13.463) "
Inventario §81.353 (1.) 569.630 57.447 (3. - 1.218.430 (569.630) 648.800
Inversiones en activos
financieros - 18.895 - 15.608 34.503 (34.503)
Créditos por ventas de
bienes y servicios 2576 1.758 908 - 5.244 (2.468) 2778
Otros créditos 42.670 72.865 20.804 1.318 137.657 (83.767) 53.890
Activos del segmento 802.784 693.696 321.930 25.430 1.943.840 (729.417) 1.214.423
Otros activos - - 7.479 7.479 333.628 341.107
Total activos 802.784 693.696 321.930 32.909 1.951.319 (395.789) 1.555.530
Pasivos del contrato 228.112  (2.) 507.996 32,675 (4. 14.090 782.873 (522.088) 260.787
Pasivos del segmento 228.112 507.996 32.675 14.090 782.873 (522.086) 260.787
Otros pasivos - - - 8.022 8.022 363.627 371.648
Total pasivos 228.112 507.996 32.675 22.112 790.895 (158.459) 632.436

(*) Seincluyen gastos de administracion, gastos de comercializacion, otros ingresos y otros egresos operativos.
(*) Se incluyen Ingresos y costos financieros y resultado por exposicién al cambio del poder adquisitivo de la moneda

(1) Incluye $ 42.356 correspondientes al proyecto Las Garzas, $ 40.950 al proyecto Carrasco y $ 17.138 al proyecto la Dolfina Punta del

Este.

(2) Incluye $ 8.026 correspondientes al proyecto Las Garzas y $ 24.667 al proyecto la Dolfina Punta del Este.
(3) Incluye $ 33.938 y $ 23.505 correspondientes al proyecto Oceana Puerto Madero y Huergo 475, respectivamente.
(4) Incluye $ 13.850 y $ 18.825 correspondientes al proyecto Oceana Puerto Madero y Huergo 475, respectivamente.

El informe de los estados financieros consolidados
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Total
Urbanizaciones Total de los consolidado
Urbanizaciones Nordelta Edificios segmentos Conciliacién 31/12/2024
Ingresos 144,216 250.643 68,123 462.982 (250.643) 212.339
Costo (75.349) (56.385) (33.027) (164.761) 56.386 (108.375)
Utilidad bruta 68.867 194.258 35.096 298.221 (194.257) 103.964
Resultado por valuacion de propiedades
de inversion (166.870) (7.244) - (174.114) 7.244 (166.870)
Utilidad total del segmento (98.003) 187.014 35.096 124.107 (187.013) (62.906)
Gastos operativas (*) _ = i - (48.929) (90.108)
Resultado de inversiones en negocios
conjuntos y otras inversiones - - - - 43,824 43.824
Resultados financieros, incluyendo
RECPAM (**) = - e 5 (8.665) (20.733)
Otros ingresos y egresos @ _ - - (1.501) (506)
Utilidad / (Pérdida) antes de impuestos
a las ganancias (98.003) 187.014 35.096 124.107 {202.284) {130.428)
(*) Seincluyen gastos de administracion, gastos de comercializacion, otros ingresos y otros egresos operativos.
(™) Se incluyen Ingresos y costos financieros y resultado por exposicion al cambio del poder adquisitivo de la moneda
Total
Urbanizaciones Total de los consolidado
Urbanizaciones Nordelta Edificios segmentos  Conciliacion 31/12/2024
Propiedades de inversion 247,786 17.282 239.444 504.512 (17.281) 487.231
Inventario 505.421 (1) 505.627 217.739 (3) 1.228.787 (505.626) 723.161
Créditos por ventas de bienes y servicios 1.673 2.006 6.750 10.429 (2.673) 7.756
Otros créditos 22.036 21.469 5.789 49.294 (5.806) 43.388
Activos del segmento 776.916 546.384 469.722 1.793.022 {531.486) 1.261.536
Otros activos - - - - 406.663 406.663
Total activos 776.916 546.384 469.722 1.793.022 (124.823) 1.668.199
Pasivos del contrato 187.768 (2. 338.560 142,820 (4.) 679.148 (338.558) 340,580
Pasivos del segmento 197.768 338.560 142.820 679.148 (338.558) 340.590
Otros pasivos - - - - 372.041 372.041
Total pasivos 197.768 338.560 142.820 679.148 33.483 712.631

(1) Incluye $ 40.997 correspondientes al proyecto Las Garzas.
(2) Incluye $ 9.828 correspondientes al proyecto Las Garzas.

(3) Incluye $52.187 y $ 135.172 correspondientes al proyecto Oceana Puerto Madero y Huergo 475, respectivamente.
(4) Incluye $ 15429y $ 114.835, correspondientes al proyecto Oceana Puerto Madero y Huergo 475, respectivamente.

Tal lo requerido por la NIIF 8, la principal diferencia entre la informacién por segmentos y la presentada en los estados
financieros consolidados se origina en la inclusién en la informacién de segmentos, de la informacion financiera
correspondiente a Nordelta S.A. y Argencons S.A., la cual es eliminada en la columna de “conciliacion” por no ser dicha
sociedad incluida en el proceso de consolidacion del Grupo. Asimismo, en la linea “otros créditos de los segmentos” solo
se incluyen conceptos directamente vinculados con la actividad inmobiliaria.

Los criterios de medicién utilizados para la medicion de resultados, activos y pasivos presentados por segmentos son
iguales a los criterios utilizados para la preparacion de los estados financieros consolidados.
A continuacién, se presenta informacién geogréfica de activos no corrientes e ingresos por ventas de bienes y servicios
prestados de la Sociedad y sus subsidiarias (no incluye Nordelta S.A. ni Argencons S.A., sociedades no consolidadas en

los estados financieros consolidados):

El informe de los estados financieros consolidados
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31/12/2025
Argentina Uruguay Estados Unidos Total
Ingresos por ventas de bienes y
servicios prestados 237.689 3.549 6.646 247.884
Propiedad, planta y equipo 31.786 - - 31.786
Propiedades de inversion 508.956 - - 508.956
Inventario 314.746 100.156 - 414,902
Otros activos 41.453 - - 41.453
Total 896.941 100.156 - 997.097
31/12/2024
Argentina Uruguay Estados Unidos Total
Ingresos por ventas de bienes y 166.236 5.866 40.237 212.339
servicios prestados
Propiedad, planta y equipo 32.988 - - 32.988
Propiedades de inversion 487.231 - - 487.231
Inventario 282.781 40.978 - 323.759
Otros activos 175 - - 175
Total 803.175 40.978 - 844.153

15. Notificacion de la Administracion General de Puertos Sociedad del Estado

En relacién con parcelas de terreno expuestas en la nota 6.2 (Bienes en construccion), con fecha 3 de octubre de 2023, la
Sociedad recibié una notificacion de la Administracion General de Puertos Sociedad del Estado (AGP) notificando la
Disposicién N°1 de la Subsecretaria de Puertos y Vias Navegables que dispuso revocar la Disposicion 97 de la ex
Subsecretaria de Puertos, Vias Navegables y Marina Mercante de fecha 31 de agosto de 2016; solicitando asimismo que
se aporte la documentacion por la cual la Sociedad es propietaria de los inmuebles ubicados en la zona denominada
Catalinas 2, e individualizados como Parcelas 5 (ex 7), 6 y 7 (ex 5), sitos en Eduardo Madero s/n entre Boulevard Grierson
y calle San Martin. La Sociedad ha presentado la documentacion solicitada junto con un recurso administrativo
cuestionando la sefialada Disposicién N°1 de la Subsecretaria de Puertos y Vias Navegables.

Con fecha 2 de julio de 2025 la recientemente creada Agencia Nacional de Puertos y Navegacion (“ANPYN’"), que es la
autoridad portuaria nacional, emitio la Resolucién nimero RESOL-2025-29-APN-ANPYN#MEC mediante la cual aprobo
los nuevos limites terrestres y acuaticos y la jurisdiccion portuaria de Puerto Nuevo del Puerto de Buenos Aires, resultando
de tal delimitacion y deslinde que los inmuebles propiedad de la Sociedad que se mencionan en el parrafo anterior quedan
fuera de la jurisdiccién portuaria. Tal situacion es comparable con lo que habia previsto la Disposicion 97 de la ex
Subsecretaria de Puertos, Vias Navegables y Marina Mercante con fecha 31 de agosto de 2016.

Por otra parte, con fecha 4 de agosto de 2025 la mencionada ANPYN solicité a la Sociedad mediante nota que, a los fines
de poder resolver el recurso interpuesto, aclare una cuestion menor relacionada con su personeria juridica, y puso en
conocimiento de esta la opinién de la Procuracién del Tesoro de la Nacién (la “PTN") ante la cuestion planteada por la
Sociedad en el recurso administrativo oportunamente interpuesto. A través de su intervencién, la PTN concluyé -
resumidamente- mediante nota NO-2025-84842267 que la Resolucion No. 101/16 por la que la Agencia Nacional de Bienes
del Estado (la “AABE") dispuso la desafectacion de las tierras portuarias involucradas resulta valido, con prescindencia de
que al momento de su dictado tales terrenos hayan o no estado incluidos dentro de la jurisdiccion portuaria, circunstancia
que carece de relevancia a esos efectos. Ello, en virtud de la normativa entonces vigente (v. DNU No. 1382/12 y su
reglamentacion) y el tenor de los bienes involucrados (bienes de dominio publico artificial).

Si bien a la fecha de emision de los presentes estados financieros consolidados no se ha recibido ninguna notificacion
informando la resolucién del recurso interpuesto, en opinion de la Direccion de la Sociedad, y sus asesores legales internos
y externos, a tenor de la resolucion RESOL-2025-29-APN-ANPYN#MEC dictada por la ANPYN y la opinién de la PTN en

El informe de los estados financieros consolidados
fechado el 10 de marzo de 2026, sk extiende en documento aparte
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su nota NO-2025-84842267, la cuestion ha devenido abstracta. Precautoriamente, se le seguira dando seguimiento al
recurso hasta el cierre del expediente.

16. Adquisicion de tierras
+ Proyecto Carrasco

Durante el mes de diciembre de 2024, a través de su subsidiaria uruguaya Bislun SAS, la Sociedad adquirio un terreno de
aproximadamente 141 hectareas localizado en el Departamento de Montevideo, Republica Oriental del Uruguay, por un
valor de aproximadamente U$S 13 millones. Dicha adquisicion tiene por objeto el desarrollo de un proyecto inmobiliario,
sujeto a la obtencién de los permisos correspondientes. Con fecha 25 de febrero de 2025 la Sociedad cancelé la compra
del terreno mencionado.

» Proyecto La Dolfina Punta del Este

El 7 de enero de 2025, Consultatio ha firmado un contrato de compraventa por la adquisicién del 100% de GDB SAS radica
en la Republica Oriental del Uruguay. El capital autorizado es de UY$ 100.000 (pesos uruguayos cien mil) representado
por 100.000 acciones nominativas, endosables de un valor nominal cada una de UY$ 1. GDB SAS resulté adjudicada de
un inmueble de aproximadamente 145 hectareas en el Departamento de Maldonado. La adjudicacion se realizé en el marco
de un remate publico, en el cual la subsidiaria presenté la oferta ganadora por un monto de U$S 10 millones, saldo que fue
cancelado duramente el mes de febrero de 2025.

«  Macrolotes Nordelta

En la reunién de Directorio de Consultatio celebrada el 14 de marzo de 2025 se aprobo la compra de seis macrolotes,
ubicados en el area denominada Nordelta Centro, a la parte relacionada Nordelta S.A., por un total de US$ 16,67 millones,
incluyéndose en el rubro otros activos no corrientes y exponiéndose en Nota 9 de saldos con partes relacionadas por el
valor de $ 21.537, debido a que a la fecha de cierre del presente ejercicio no se encuentra en posesién de la Sociedad.

¢ Tierras en Soldado de la independiente y Cervifio

Por dltimo, mediante subastas publicas convocadas por la Agencia de Administracion de Bienes del Estado (AABE),
Consultatio ha sido adjudicada con dos inmuebles, ambos ubicados en la Ciudad Auténoma de Buenos Aires. La primera
ocurrié el 5 de mayo de 2025, el terreno se encuentra ubicado en Palermo, en la calle Soldado de la Independencia, y se
adjudicé por un valor de US$ 21,2 millones. Habiendo cancelado la totalidad del precio, el 6 de diciembre de 2025 se
procedi6 a la escrituracion. El inmueble se expone en el rubro inventario corriente, en la linea de tierras, por el valor de
$ 32.149. La segunda ocurrié el 5 de octubre de 2025, el terreno de més de 42.000 metros cuadrados ubicado en la Avenida
Cervifio, esquina Avenida Bullrich, fue adjudicado por un valor de US$ 127 millones. A la fecha de emision de los presentes
estados financieros consolidados, tal como indica el pliego, se ha cancelado el 10% del valor total que se incluye en otros
activos no corrientes por el valor de $ 32.149. El saldo sera cancelado mediante 3 cuotas iguales del 30% cada una con
vencimiento en abril, julio y noviembre de 2026. Una vez cancelado el precio en su totalidad, se procedera con la
escrituracion.

17. Adquisicion de participacion en Argencons S.A.

Con fecha 2 de junio de 2025 Consultatio S.A. celebré un acuerdo con Argencons S.A. para la compra del 51% de su
paquete accionario. A través de esta operacion, Consultatio S.A. se afianza en el mercado de la construccién y desarrollo,
dando un nuevo paso en su estrategia de expansion, diversificacion y crecimiento.

A la misma fecha, en virtud de lo establecido en el Acuerdo de Accionistas, determinadas decisiones estratégicas,
incluyendo aquellas relacionadas con operaciones societarias relevantes, requieren de la aprobacion de al menos el 69%
del capital social de Argencons S.A. En base a los descripto en el parrafo anterior y de acuerdo con la NIIF 10 “Estados
financieros consolidados” Consultatio S.A. no posee control ni control conjunto y obtuvo influencia significativa sobre
Argencons S.A. reconociendo esta transaccion sobre bases similares a una combinacién de negocios de acuerdo con NIIF
3 “Combinaciones de Negocios”.

El informe de los estados financieros consolidados
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Consultatio ha adquirido 1.275.000 acciones de Argencons, lo que representan el 51% del capital social. Por tal operacion,
Consultatio aboné US$ 12,7 millones equivalentes a $ 17.072.

Los importes correspondientes al 51% reconocidos respecto de los activos identificables adquiridos y los pasivos asumidos
se detallan en la tabla a continuacion:

Valor razonable a la fecha de adquisicion
(Moneda Dic-25)

Propiedad, planta y equipo 607
Propiedades de Inversion 3.691
Otros activos 2.010
Activos intangibles 2.697
Otros créditos 249
Créditos por ventas 101
Inversiones en activos financieros 4.611
Efectivo y equivalentes de efectivo 1.407
Deudas financieras (782)
Deudas comerciales (30)
Otras deudas (4.980)
Pasivo por impuesto diferido (1.667)
Total de activos adquiridos y pasivos asumidos 7.914
Llave de negocio por combinacion de negocios 9.158
Consideracion total transferida en efectivo 17.072

Las propiedades de inversiones y propiedad, planta y equipo cuentan con un valor razonable a la fecha de adquisicién de

$6.970y $ 1.147, respectivamente, totalizando $ 8.1186.

La asignacién preliminar del precio de compra revelada anteriormente se preparé con la ayuda de un experto externo. La
Gerencia de la Sociedad aplicé juicios criticos al estimar el valor razonable de los activos adquiridos y los pasivos asumidos,
lo que implico el uso de estimaciones y suposiciones significativas, en particular con respecto a la estimacion de la probabilidad
de pérdida para las contingencias, y la determinacion de flujos de fondos descontados, incluidas las proyecciones de ingresos

y la tasa de descuento para las proyecciones de flujo de efectivo. De acuerdo con la asignacion del precio de compra, la
transaccién condujo al reconocimiento de un valor llave de $ 9.158.

18. Documentacion y registros de la Sociedad

Cumpliendo con la RG N° 629 de la CNV, se informa que la Sociedad mantiene papeles de trabajo e informacién no sensible
por los periodos no prescriptos, en guarda del proveedor “Venai SA" sito en Herrera 297, Ciudad Autonoma de Buenos
Aires y cierta documentacion relacionada con el giro comercial del proyecto Puertos se encuentra en guarda del proveedor
“Archivos SRL, en titularidad de Nordelta SA. El detalle de la documentacion dada en guarda se encuentra a disposicion
en la sede social inscripta.

19. Consolidacién Consultatio Inmobiliario Fondo Comun de Inversidn Cerrado Ley N° 27.260.

Con fecha 9 de marzo de 2026 ocurrio la Fecha de Vencimiento del Fondo, en virtud de haber operado el vencimiento de
su periodo de vigencia, supuesto de Disolucion previsto el Articulo XIX del Reglamento de Gestion, y no habiendo la
Asamblea de Cuotapartistas decidido la extension del plazo del vencimiento del mismo, razén por la cual se iniciara el
proceso de liquidacion de acuerdo a lo establecido en el Reglamento de Gestion.

A los efectos de la consolidacion con la Sociedad, se realizé una reconciliacion desde las Normas Contables Profesionales
Argentinas hacia las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF); dicha reconciliacion debe ser considerada
conforme a lo establecido en la NIIF 5 — Activos No Corrientes Mantenidos para la Venta y Operaciones Discontinuadas.

El informe de los estados financieros consolidados
fechado el 10 de marzo de 2026, sk extiende en documento aparte
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A continuacion se presenta un resumen de la reconciliacion al 31 de diciembre de 2025:

31/12/2025

Activo Corriente

Efectivo y equivalentes de efectivo 208
Inversiones en activos financieros 1.810
Otros créditos 596
Total activo corriente 2.614
Total activo 2.614
Pasivo corriente

Deudas comerciales 184
Otras deudas 480
Pasivo del contrato 1.118
Total pasivo corriente 1.782
Total pasivo 1.782
Patrimonio neto 832

31/12/2025

Ingresos por ventas 6.184
Costo de los bienes vendidos y de los servicios prestados (9.321)
Pérdida bruta (3.137)
Gastos de administracion y comercializacion (2.418)
Resultado a Valor neto de realizacion (4.267)
Otros egresos operativos (854)
Ingresos financieros 4617
Costos financieros 38
Resultado por exposicion al cambio del poder adquisitivo de la moneda (1.773)
Pérdida neta antes del impuesto a las ganancias (7.794)
Impuesto a las ganancias (31)
Pérdida neta del ejercicio (7.825)

20. Hechos posteriores

La Sociedad ha analizado los hechos posteriores al 31 de diciembre de 2025 para evaluar la necesidad de su
reconocimiento o revelacion potencial en los presentes estados financieros consolidados. Dichos hechos se evaluaron
hasta el 10 de marzo de 2026, fecha en que estos estados financieros consolidados estuvieron disponibles para su emision.
Con base en esta evaluacion, la Direccion de la Sociedad ha concluido la inexistencia de eventos posteriores que requieran
reconocimiento o divulgacion en los presentes estados financieros consolidados, a excepcion del descripto a continuacion.

21. Aprobacidn de estados financieros consolidados.

Los presentes estados financieros consolidados fueron aprobados por el Directorio de Consultatio S.A. y autorizados para
ser emitidos con fecha 10 de marzo de 2026.

El informe de los estados financieros consolidados
fechado el 10 de marzo de 2026, sg extiende en documento aparte
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Activo Nota 31/12/2025 31/12/2024
Activo no corriente

Propiedad, planta y equipo i 31.786 32.989
Propiedades de inversién 5.2 506.469 487.230
Otros activos 14 41.453 175
Inversiones en asociadas, subsidiarias, negocio conjunto y

otras entidades 53 330.410 293.872
Inventario 5.4 315.116 307.138
Créditos por ventas de bienes y servicios prestados 85 - 137
Otros créditos 5.6 26.692 21.642
Total del activo no corriente 1.251.926 1.143.183
Activo corriente

Inventario 5.4 175.802 157.241
Créditos por ventas de bienes y servicios prestados 5.5 492 445
Otros creditos 56 37.414 23.789
Inversiones en activos financieros 57 380 91.663
Efectivo y equivalentes de efectivo 5.8 23.447 2.561
Total del activo corriente 237.535 275.699
Total del activo 1.489.461 1.418.882
Patrimonio

Aportes de los propietarios 269.246 269.229
Resultados acumulados 610.015 630.023
Total del patrimonio 879.261 899.252
Pasivo

Pasivo no corriente

Pasivo por impuesto diferido 6 279.308 288.251
Pasivo del contrato 59 73.914 110.193
Otras deudas 513y 3.11 12.917 -
Provisiones 5.14 2 3
Total del pasivo no corriente 366.141 398.447
Pasivo corriente

Pasivo del contrato 5.9 121.506 77.745
Deudas comerciales 5.10 9.591 13.694
Impuesto a las ganancias 5.11 - 15.850
Deudas financieras 5.12 81.083 3
Otras deudas 5.13 31.879 13.891
Total del pasivo corriente 244.059 121.183
Total del pasivo 610.200 519.630
Total del pasivo y del patrimonio 1.489.461 1.418.882

Las Notas que se acomparian son parte integrante de los presentes estados financieros separados.

El informe sobre los estados financieros separados
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Ganancial/(Pérdida)

Nota 31/12/2025 31/12/2024
Ingresos por ventas de bienes y servicios prestados 5:15 81.299 138.350
Costo de los bienes vendidos y de los servicios prestados 5.16 (48.997) (73.910)
Utilidad bruta 32.302 64.440
Gastos de comercializacion 5.17 (18.243) (20.407)
Gastos de administracion 5.18 (28.941) (27.340)
Resultado por valuacion de propiedades de inversion 5.2 13.031 (166.870)
Otros ingresos operativos 5.20 803 1.181
Otros egresos operativos 521 (8.937) (25.690)
Pérdida operativa (9.985) (174.686)
Resultado de inversiones subsidiarias, negocios conjuntos y otras
inversiones 519 17.682 38.201
Ingresos financieros 5.22 12.869 43.995
Costos financieros 523 (31.948) (51.462)
Otros ingresos y egresos, netos (135) (621)
Resultado por exposicién al cambio del poder adquisitivo de la moneda 1.048 4.136
Pérdida antes del impuesto a las ganancias (10.469) (140.437)
Impuesto a las ganancias 6 9.254 39.237
Pérdida neta del ejercicio (1.215) (101.200)
Otros resultados integrales
Partidas que pueden ser reclasificadas al estado de resultados
integrales:
Conversién de negocios en el extranjero 13.317 (103.768)
Total de otros resultados integrales 13.317 (103.768)
Utilidad / (Pérdida) integral del ejercicio 12.102 (204.968)
Pérdida basica y diluida por accidon atribuible a los propietarios de Ia
controlante (en pesos) 3.16 (2,96) (246,83)

(1) No existe efecto de impuesto a las ganancias sobre esta partida.

Las Notas que se acomparian son parte integrante de los presentes estados financieros separados.
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CPCECABA - T° 340 F° 122

fechado el 10 de marzo de 2026, se extiende en documento aparte

Cristimn‘tini

Vicepresidente
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Consultatio

Consultatio S.A.
Estados separados de flujos de efectivo

por los ejercicios econémicos el 31 de diciembrede 2025 y 2024
(cifras expresadas en millones de pesos— Moneda homogénea — Nota 2.2)

31/12/2025 31/12/12024

Actividades operativas

Pérdida neta del ejercicio (1.215) (101.200)
Ajustes para conciliar la pérdida neta del ejercicio con el
flujo neto de efectivo aplicado en las actividades operativas

Impuesto a las ganancias (9.254) (39.237)
Depreciacion de propiedad planta y equipo (“PPE”") 640 641
Baja de PPE 33 46
Resultado por valuacién de propiedades de inversion (13.031) 166.870
Resultados generados por inversiones en activos financieros (4.965) 18.973
Resultado de inversiones en subsidiarias y negocios conjuntos (17.682) (38.201)
Ingresos del gjercicio compensados con anticipos de fondos recibidos en afios anteriores (68.016) (122.552)
Variacion neta de provisiones ()] -
Diferencia de cambio, intereses y otros componentes financieros diversos 9.944 (15.652)
Resultado por la posicién monetaria neta del efectivo y equivalente de efectivo (1.048) 57

Variaciones netas en el capital de trabajo

(Aumento)/Disminucién de inventario (25.353) 18.716
Disminucién de créditos por ventas 90 325
(Aumento)/Disminucion de otros créditos (15.450) 15.201
Aumento de otros activos (20.319) -
Aumento de pasivos del contrato 75.498 63.675
Aumento/(Disminucion) de deudas comerciales, impuesto a las ganancias y otras 15.742 (614)
Pago impuesto a las ganancias (8.271) (1.756)
Flujo neto de efectivo aplicado en las actividades operativas (82.658) (34.708)

Actividades de inversion

Compras de inversiones en activos financieros (532.438) (576.783)
Ventas de inversiones en activos financieros 651.688 645.600
Cobros por ventas de PPE 35 -
Pagos por compras de PPE (691) (605)
Pagos por compras de propiedades de inversion (6.208) (22.432)
Dividendos cobrados de subsidiarias y negocios conjuntos 6.098 23.646
Pagos por compras de inversiones en subsidiarias (43) -
Aportes en subsidiarias y otras inversiones (34.528) (71)
Pagos por adquisicién de asociada (17.072) -
Flujo neto de efectivo generado por las actividades de inversion 66.841 69.355

Actividades de financiacion

Pago de dividendos (32.110) (46.742)
Deudas financieras obtenidas (*) 68.315 16.170
Flujo neto de efectivo generado por / (aplicado) en las actividades de financiacién 36.205 (30.572)
Aumento neto del efectivo y equivalentes de efectivo 20.388 4.075

Variaciones del efectivo y equivalentes de efectivo

Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del ejercicio (Nota 5.9) 2.561 2.576
Efecto de la variacion del tipo de cambio y resultado por la posicién monetaria neta, sobre el

efectivo y equivalentes de efectivo 498 (4.090)
Aumento neto del efectivo y equivalentes de ejercicio 20.388 4.075
Efectivo y equivalentes de efectivo al cierre del ejercicio (Nota 5.9) 23.447 2.561

(*) Los desembolsos recibidos por deudas fueron mediante de efectivo y equivalentes, activos financieros y compensacion de macrolotes
592y513

Las Notas que se acomparian son parte integrante de los presentes estados financieros separados.

El informe sabre los estados financieros separados
fechado el 10 de marzo de 2036, seextiende en documento aparte

Cﬁ&;{:\osmnlini

Contadbr Pablico (UBA) Vicepresidente
CPCECABA -~ T® 340 F® 122
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Consultatio

Consultatio S.A.

Notas a los estados financieros separados

al 31 de diciembre de 2025, presentadas en forma comparativa
(cifras expresadas en millones de pesos — Moneda homogénea — Nota 2.2)

1. Informacion de la Sociedad

Consultatio S.A. (en adelante “Consultatio” o “la Sociedad”), es una compaiiia lider en desarrollos inmobiliarios,
especializada en proyectos innovadores: sustentables, estéticos y de gran escala en la Argentina, Uruguay y Estados
Unidos que opera en tres lineas de negocio: urbanizaciones, edificios residenciales, y torres corporativas.

Fundada en 1991 por Eduardo F. Costantini, reconocido hombre de negocios argentino quien actualmente es el accionista
mayoritario con el 72% de la tenencia accionaria, Consultatio cuenta con mas de 30 afos de experiencia en el mercado

inmobiliario.

La Sociedad se encuentra en el Regimen de Oferta publica de Acciones desde que fuera aprobada por la Comision Nacional
de Valores (CNV) a través de la Resolucion N° 15.873 de fecha 8 de mayo de 2008. Las acciones de la Sociedad cotizan
en la Bolsa de Buenos Aires (BCBA), hoy conocido también como BYMA (Bolsas y Mercados Argentinos), bajo el simbolo
de “CTIO".

2. Bases de preparacion de los estados financieros separados

A continuacion, se detallan las politicas contables mas importantes aplicadas en la preparacion de los presentes estados
financieros separados. Dichas politicas han sido aplicadas de manera uniforme en todos los ejercicios presentados, a
menos que se indigue lo contrario.

2.1 Manifestacion de cumplimiento de las Normas Internacionales de Informaciéon Financiera de Contabilidad
(NIIF de Contabilidad)

Los presentes estados financieros separados por el gjercicio econémico finalizado el 31 de diciembre de 2025 han sido
preparados y presentados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) de Contabilidad
("NIIF de Contabilidad") adoptadas por la Federacion Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias Economicas
(FACPCE) como normas contables profesionales, tal como fueron emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad ("CNIC"), adoptadas por el Consejo Profesional de Ciencias Econdmicas de la Ciudad Auténoma de Buenos
Aires (CPCECABA) e incorporadas por la Comision Nacional de Valores (CNV) a su normativa.

Los presentes estados financieros separados reconocen los efectos de las variaciones en el poder adquisitivo de la moneda
en forma integral mediante la aplicacion del método de reexpresion en moneda constante establecido por la NIC 29.

Con fines comparativos, los presentes estados financieros separados, incluyen cifras y otra informacién correspondiente al
ejercicio econémico finalizado el 31 de diciembre de 2024 que son parte integrante de los estados financieros mencionados
precedentemente y se las presenta con el propésito de que se interpreten exclusivamente en relacién con las cifras y otra
informacion del ejercicio actual. Dichas cifras, han sido reexpresadas en moneda de cierre del presente ejercicio, de
acuerdo a lo sefialado en el apartado 2.2., a fin de permitir su comparabilidad y sin que tal reexpresion modifique las
decisiones tomadas con base en la informacion contable correspondiente al ejercicio anterior.

La moneda legal en la Republica Argentina es el peso. Los estados financieros separados se presentan en millones de
pesos argentinos, a menos que se establezca lo contrario. La referencia a "$”, son a pesos
argentinos; la referencia a “US$" son a délares estadounidenses; y la referencia a “UY$” son pesos uruguayos.

2.2 Informacién financiera presentada en moneda homogénea

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2025, incluyendo las cifras correspondientes al ejercicio anterior, han sido
reexpresadas para considerar los cambios en el poder adquisitivo general de la moneda funcional de la Sociedad (el peso
argentino) conforme a lo establecido en la NIC 29 y en la Resolucion General N° 777/2018 de la Comisiéon Nacional de
Valores. Como resultado de ello, los estados financieros estan expresados en la unidad de medida corriente al final del
ejercicio sobre el que se informa.

De acuerdo con la NIC 29, la reexpresion de los estados financieros es necesaria cuando la moneda funcional de una
entidad es la de una economia hiperinflacionaria. Para definir un estado de hiperinflacién, la NIC 29 brinda una serie de
El informe sobre los estados financieros separados

fechado el 10 de marzo de 2028, sg extiende en documento aparte
DELOITTE ? Co. SA
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Conaultatio

Consultatio S.A.

Notas a los estados financieros separados

al 31 de diciembre de 2025, presentadas en forma comparativa
(cifras expresadas en millones de pesos — Moneda homogénea — Nota 2.2)

pautas orientativas, no excluyentes, consistentes en (i) analizar el comportamiento de la poblacion, los precios, la tasa de
interés y los salarios ante la evolucion de los indices de precios y la pérdida de poder adquisitivo de la moneda, y (ii) como
una caracteristica cuantitativa, que es la condicion mayormente considerada en la practica, comprobar si la tasa acumulada
de inflacion en tres afios se aproxima o sobrepasa el 100%.

Si bien en los afios recientes existié un crecimiento importante en el nivel general de precios, la inflacion acumulada en tres
afios se habia mantenido en Argentina por debajo del 100% acumulado. Sin embargo, debido a diversos factores
macroeconomicos, la inflacion trienal se ubicé en 2018 por encima de ese guarismo, alavez que las metas del gobierno
nacional, y otras proyecciones disponibles, indican que esta tendencia no se revertira en el corto plazo.

Dicha reexpresion debe efectuarse como si la economia hubiera sido siempre hiperinflacionaria, utilizando un indice general
de precios que refleje los cambios en el poder adquisitivo de la moneda. Para efectuar esa reexpresion se utiliza una serie
de indices elaborada y publicada mensualmente por la FACPCE, que combina el indice de precios al consumidor (“IPC")
nacional publicado por el Instituto Nacional de Estadistica y Censos (“INDEC") a partir de enero de 2017 (mes base:
diciembre de 2016) con el indice de precios internos al por mayor (‘IPIM”) publicado por el INDEC hasta esa fecha,
computando para los meses de noviembre y diciembre de 2015, para los cuales el INDEC no ha difundido informacion
sobre la variacion en el IPIM, la variacion en el IPC de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires

Considerando el mencionado indice, la inflacién ha sido del 31,55% y 117,77% para para los ejercicios econémicos
finalizados al 31 de diciembre de 2025 y 2024, respectivamente.

A continuacion, se incluye un resumen de los efectos de la aplicacion de la NIC 29:
Reexpresion del estado separado de situacion financiera

a) Las partidas monetarias (aquellas con un valor nominal fijo en moneda local) no se reexpresan, dado que ya se
encuentran expresadas en la unidad de medida corriente a la fecha de cierre del ejercicio por el cual se informa. En un
periodo inflacionario, mantener activos monetarios genera pérdida de poder adquisitivo y mantener pasivos monetarios
genera ganancia de poder adquisitivo, siempre que tales partidas no se encuentren sujetas a un mecanismo de ajuste
que compense en alguna medida esos efectos. La pérdida o ganancia monetaria se incluye en el resultado del ejercicio
por el que se informa.

b) Los activos y pasivos sujetos a cambios en funcién a acuerdos especificos se ajustan en funcién a tales acuerdos.

c) Las partidas no monetarias medidas a sus valores corrientes al final del ejercicio sobre el que se informa, no se
reexpresan a efectos de su presentacién en el estado de situacion financiera, pero el proceso de ajuste debe
completarse para determinar en términos de unidad de medida homogénea los resultados producidos por la tenencia
de esas partidas no monetarias.

d) Las partidas no monetarias medidas a costo histérico o a un valor corriente de una fecha anterior a la de cierre del
ejercicio sobre el cual se informa se reexpresan por coeficientes que reflejen la variacién ocurrida en el nivel general de
precios desde la fecha de adquisicién o revaluacién hasta la fecha de cierre, procediéndose luego a comparar los
importes reexpresados de esos activos con los correspondientes valores recuperables. Los cargos al resultado del
ejercicio por depreciacion de las propiedades, planta y equipo, asi como cualquier otro consumo de activos no
monetarios se determinaran sobre la base de los nuevos importes reexpresados.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, |as partidas sometidas a este proceso de reexpresion han sido las correspondientes
a los rubros de Propiedad, planta y equipo, Otros activos, Inventarios, Inversiones en subsidiarias y negocios conjuntos,
Inversiones en otras entidades, ciertas partidas de Otros créditos, Pasivos del contrato y otros pasivos.

e) Cuando proceda la activacion de costos financieros en los activos no monetarios de conformidad con la NIC 23, no se
capitaliza la porcién de esos costos que compensan al acreedor de los efectos de la inflacin.

f) La reexpresion de los activos no monetarios en los términos de unidad de medida corriente al final del ejercicio sobre
el que se informa sin un ajuste equivalente para propésitos fiscales, da lugar a una diferencia temporaria gravable y al

El informe sobre los estados financieros separados
fechado el 10 de marzo de 2026, sejextiende en documento aparte

DELOI E?tCo. SA
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Consultatio S.A.

Notas a los estados financieros separados

al 31 de diciembre de 2025, presentadas en forma comparativa
(cifras expresadas en millones de pesos — Moneda homogénea — Nota 2.2)

reconocimiento de un pasivo por impuesto diferido cuya contrapartida se reconoce en el resultado del ejercicio. Cabe
sefialar que a partir del ejercicio 2018 las altas de propiedad, planta y equipo se ajustan por inflacion para propésitos
fiscales.

Reexpresion del estado separado de resultados integrales

a) Los gastos e ingresos se reexpresan desde la fecha de su registracion contable, salvo aquellas partidas del resultado
que reflejan o incluyen en su determinacién el consumo de activos medidos en moneda de poder adquisitivo de una
fecha anterior a la de registracion del consumo, las que se reexpresan tomando como base la fecha de origen del activo
con el que esta relacionada la partida (entre ellas, depreciacion, desvalorizacion y otros consumos de activos valuados
a costo histérico); y salvo también aquellos resultados que surgen de comparar dos mediciones expresadas en moneda
de poder adquisitivo de diferentes fechas, para los cuales se requiere identificar los importes comparados, reexpresarlos
por separado, y volver a efectuar la comparacién, pero con los importes ya reexpresados.

b) La pérdida neta y/o ganancia neta por el mantenimiento de activos y pasivos monetarios se presenta en una partida
separada del resultado del ejercicio.

Reexpresion del estado separado de cambios en el patrimonio

Luego de la reexpresion a la fecha de transicion (1° de enero de 2017), todos los componentes del patrimonio se reexpresan
aplicando el indice general de precios desde el principio del ejercicio, y cada variacion de esos componentes se reexpresa
desde la fecha de aportacion o desde el momento en que la misma se produjo por cualquier otra via.

Los otros resultados integrales se presentan en términos reales.
Reexpresion del estado separado de flujos de efectivo

La NIC 29 requiere que todas las partidas de este estado se reexpresen en términos de la unidad de medida corriente a la
fecha de cierre del ejercicio por el cual se informa.

El resultado monetario generado por el efectivo y equivalentes al efectivo se presenta en el estado de flujos de efectivo por
separado de los flujos procedentes de las actividades de operacion, inversion y financiacion, como una partida especifica
de la conciliacion entre las existencias de efectivo y equivalentes al efectivo al principio y al final del ejercicio.

2.3 Nuevas normas o interpretaciones adoptadas por la Sociedad a partir del presente ejercicio

En el ejercicio corriente, la Sociedad implementd una serie de NIIF nuevas y modificadas, emitidas por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (IASB, por su sigla en inglés), y adoptadas por la FACPCE, las cuales son
obligatorias y entraron en vigor a partir de los ejercicios iniciados el 1° de enero de 2025. Las mismas se detallan a
continuacion:

Modificaciones a la NIC 21 “Efectos de las variaciones en las tasas de cambio de la moneda extranjera” - Ausencia
de convertibilidad

En agosto de 2023 el IASB emiti6 modificaciones a la NIC 21 relacionadas con la metodologia a aplicar ante la ausencia
de convertibilidad entre dos monedas, y que resultan aplicables para los ejercicios iniciados en o a partir del 1° de enero
de 2025.

Dichas modificaciones eliminan la metodologia a aplicar que describia la NIC 21 cuando habia una pérdida temporal de
convertibilidad entre monedas, e introducen la definicion de convertibilidad entre monedas y un enfoque de andlisis que
requiere que cada entidad identifique si una moneda es convertible en otra para cada proposito especifico para el que se
obtendria dicha moneda siguiendo una serie de parametros tales como una evaluacién de si la moneda se obtiene en un
plazo administrativo normal, la capacidad de obtener dicha moneda, entre otros. Una vez identificada la ausencia de
convertibilidad entre monedas, se debera estimar el tipo de cambio que represente aquél que se obtendria en una
transaccion ordenada entre participantes de mercado y que refleje las condiciones econémicas. Estas modificaciones no

El informe sobre los estados financieros separados
fechado el 10 de marzo de 20286, se,extiende en documento aparte

~~Se rgio M. Vicari (Socio) Cris[g;,—(;itanﬂni

Contador Plblico (UBA) Vicepresidente
CPCECABA —T° 340 F° 122

109.




Conaultatio

Consultatio S.A.

Notas a los estados financieros separados

al 31 de diciembre de 2025, presentadas en forma comparativa
(cifras expresadas en millones de pesos — Moneda homogénea — Nota 2.2)

especifican una metodologia de estimaciéon del tipo de cambio a utilizar, sino que la misma debera ser desarrollada por
cada entidad.

Adicionalmente, dichas modificaciones incorporan requerimientos de informacién a revelar como por ejemplo una
descripcion de las restricciones que generan la ausencia de convertibilidad, una descripcién cualitativa y cuantitativa de las
transacciones afectadas, los tipos de cambio utilizados y su metodologia de estimacion, una descripcién de los riesgos a
los que se encuentra expuesta la entidad por la ausencia de convertibilidad, entre otros.

La aplicacién de esta modificacion no ha tenido un impacto significativo en las revelaciones o en los montos informados en
estos estados financieros separados de la Sociedad.

2.4 Normas e interpretaciones emitidas no adoptadas a la fecha
NIIF 18 “Presentacion e informacién a revelar en los estados financieros

En abril de 2024 el IASB emitio la NIIF 18 la cual reemplaza a la NIC 1 “Presentacion de estados financieros”, con el objetivo
de brindar mejor informacion sobre el rendimiento financiero de las entidades mejorando su comparabilidad, y que resulta
aplicable para los ejercicios iniciados en o a partir del 1° de enero de 2027.

La NIIF 18 introduce los siguientes requerimientos de informacién que pueden agruparse en 2 grupos principales:

e  Agrupar los ingresos y gastos en tres categorias definidas: (i) operacion; (ii) financiacion e (iii) inversion, e incluir
determinados subtotales definidos, como por ejemplo el resultado operativo y el resultado antes de resultados
financieros e impuesto a las ganancias, con el objetivo de mejorar la comparabilidad del estado de resultados
integrales.

e Brindar mayor informacion sobre las medidas de rendimiento definidas por el management, que si bien no son
obligatorias, en caso de incluir este tipo de medidas la entidad debera revelar el motivo por el que dichas medidas
son de utilidad para los usuarios de los estados financieros, su forma de calculo, una reconciliacién con el subtotal
més directamente comparable del estado de resultados integrales, entre otros.

Adicionalmente, la NIIF 18 establece orientaciones mas detalladas sobre como organizar la informacién dentro de los
estados financieros y si la misma debe proporcionarse en los estados financieros principales o en notas, con el objetivo de
mejorar la agrupacion de la informacion en los estados financieros.

A la fecha de emision de los presentes estados financieros separados, la Sociedad se encuentra en proceso de evaluar los
efectos de la aplicacion de la NIIF 18.

ModificacionesalaNIIF9y 7

El 30 de mayo de 2024, la IASB emiti6 modificaciones a la clasificacion y medicion de instrumentos financieros para abordar
los temas identificados durante la revision de la implementacion posterior de los requerimientos de clasificacion y medicion
de instrumentos financieros de la NIIF 9.

Las modificaciones son efectivas para periodos de reporte anuales que comiencen a partir del 1° de enero de 2026. El
Directorio tiene que evaluar los efectos de las mismas y anticipa que sera adoptada en los estados financieros de la
Sociedad para el ejercicio econémico que comenzara el 1° de enero 2026.

e Introduce una opcion de politica contable para la baja en cuentas de un pasivo financiero cuando la liquidaciéon
serealice a través de un sistema de pagos electronicos y se cumplan determinadas condiciones.

¢ Clarifica las evaluaciones que una entidad debe realizar sobre sus activos financieros, por ejemplo, para
determinar si un instrumento financiero contiene tnicamente flujos de efectivo correspondientes a capital e
intereses, o si también incluye clausulas de naturaleza contingente que podrian cambiar significativamente la
distribucion temporal o los montos de los flujos de efectivo contractuales.

* Establece modificaciones en la informacion a revelar por una entidad respecto a inversiones en instrumentos de
patrimonio medidos a valor razonable con cambios en otros resultados integrales, y la exigencia de la divulgacién

El informe sobre los estados financieros separados
fechado el 10 de marzo de 2026, seg extiende en documento aparte
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de las condiciones contractuales que podrian modificar la distribucion temporal o los montos de los flujos de
efectivo contractuales en determinadas circunstancias.

A la fecha de emision de los presentes estados financieros separados, la Sociedad anticipa que la aplicacion de las
modificaciones mencionadas no tendra un impacto significativo en sus estados financieros.

Mejoras anuales a las NIIF — Volumen 11

En julio 2004 el IASB emitié el ciclo de mejoras anuales Volumen 11 que resultan aplicables para los ejercicios iniciados
en o a partir del 1 de enero de 2026. En términos generales, las mejoras incluyen modificaciones y/o aclaraciones sobre
ciertos parrafos, eliminan, afiaden y/o actualizan referencias cruzadas, reemplazan términos y alinean redacciones entre
distintas normas contables, entre otros.

A continuacién, se resumen las principales normas modificadas:

Norma Objeto de la modificacion

IFRS 1 “Adopcion por primera vez de las Normas Contabilidad de coberturas para una entidad que adopta

Internacionales de Informacion Financiera” por primera vez las NIIF

NIIF 7 Ganancias o pérdidas en la baja de cuentas

Guia de implementacion NIIF 7 Informacion a revelar sobre la diferencia entre valor
razonable y precio de la transaccion

NIIF 9 Introduccion e informacion a revelar sobre riesgo
crediticio

Baja en cuentas de pasivos por arrendamientos

Precio de la transaccion

NIIF 10 Determinacién de “agente de facto”

NIC 7 "Estados de flujo de efectivo” Método del costo

A la fecha de emision de los presentes estados financieros separados, el Grupo anticipa que la aplicacién de las
modificaciones mencionadas no tendra un impacto significativo en sus estados financieros.

Modificaciones a la NIC 21 - Conversion a una moneda de presentacion hiperinflacionaria

En noviembre de 2025 el CNIC emitié modificaciones a la NIC 21 relacionadas con la metodologia a aplicar por las
entidades en la conversion de estados financieros cuando la moneda funcional es diferente a la moneda de presentacion,
que resultan aplicables para los ejercicios iniciados en o a partir del 1 de enero de 2027. Estas modificaciones tienen como
objetivo establecer tratamientos mas claros y uniformes.

A la fecha de emisién de los presentes estados financieros separados, la Sociedad se encuentra en proceso de evaluar los
efectos de la aplicacion de la NIC 21,

No hay otras normas o interpretaciones que alin no hayan entrado en vigencia y de las cuales se espera que tengan un
efecto material en los estados financieros de la Sociedad.

3. Normas contables aplicadas para la preparacién de los estados financieros separados

Los estados financieros separados han sido preparados sobre la base del costo historico reexpresado en moneda de cierre
en el caso de las partidas no monetarias, excepto por la revaluacion de ciertos activos no corrientes e instrumentos
financieros, que son medidos al valor razonable al cierre de cada ejercicio, de acuerdo a lo mencionado mas abajo. Por lo
general, el costo histérico se basa en el valor razonable de la contraprestacién otorgada a cambio de los activos.

El informe sobre los estados financieros separados
fechado el 10 de marzo de 2026, seyextiende en documento aparte

Jo ez Crisgrr(;o(stantini
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La preparacion de los estados financieros, cuya responsabilidad es del Directorio de la Sociedad, requiere que este efectle
ciertas estimaciones contables y utilice su juicio al aplicar determinadas normas contables.

Las normas contables aplicadas en la preparacion de los estados financieros separados son las que se describen a
continuacion:

3.1. Moneda funcional y moneda extranjera

Las partidas de los estados financieros son medidas utilizando la moneda del ambiente economico principal en que opera
la Sociedad (la moneda funcional). La moneda funcional de la Sociedad y de sus subsidiarias y negocios conjuntos de
Argentina es el peso argentino, mientras que la moneda funcional de las subsidiarias de Uruguay y de los Estados Unidos
es el dolar estadounidense.

En la preparacion de los estados financieros, las transacciones en monedas diferentes a la moneda funcional (monedas
extranjeras) son registradas a los tipos de cambio vigentes a la fecha de cada transaccion. A la fecha de cierre del gjercicio,
las partidas monetarias denominadas en moneda extranjera son reconvertidas a los tipos de cambio vigentes a la fecha de
cierre de los estados financieros. Las partidas no monetarias valuadas a sus valores razonables que estan denominadas
en moneda extranjera son reconvertidas a los tipos de cambio vigentes a la fecha cuando los valores razonables fueron
determinados. Las partidas no monetarias que son valuadas en términos del costo histérico en moneda extranjera no son
reconvertidas. Las diferencias de cambio son reconocidas en el estado integrales de resultados en el ejercicio en que se
originaron.

3.2. Instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros son reconocidos contablemente cuando la Sociedad es parte de las clausulas
contractuales del instrumento financiero.

Los activos y pasivos financieros son medidos en el momento inicial a su valor razonable. Los costos de transaccion que
son atribuibles directamente a la adquisicion o emision de activos y pasivos financieros (distintos a activos y pasivos
financieros a valor razonable con cambio en resultados) son adicionados o deducidos al valor razonable de los activos o
pasivos financieros, segtn corresponda, en el reconocimiento inicial. Los costos de transaccién directamente atribuibles a
la adquisicion de activos o pasivos financieros a valor razonable con cambio en resultados son reconocidos inmediatamente
en resultados.

3.2.1.  Activos financieros

Los activos financieros son medidos con posterioridad a su reconocimiento inicial a costo amortizado o valor razonable,
dependiendo de la clasificacion de los activos financieros.

Un activo financiero es medido posteriormente a su costo amortizado si se cumplen las dos condiciones siguientes:

o El activo se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener los activos para obtener los flujos
de efectivo contractuales; y

° Las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificas, a flujos de efectivo que son
unicamente pagos de capital e intereses sobre el importe del capital pendiente.

Un activo financiero es medido posteriormente a valor razonable con cambios en otros resultados integrales si se cumplen
las dos condiciones siguientes:

° El activo se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es alcanzado mediante el cobro de los flujos de
efectivo contractuales, asi como con la venta de los activos financieros; y

° Las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificas, a flujos de efectivo que son
unicamente pagos de capital e intereses sobre el importe del capital pendiente.

El informe sobre los estados financieros separados
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Todos los otros activos financieros son medidos con posterioridad a valor razonable con cambios en resultados, tales como
los fondos comunes de inversion e inversiones en bonos del tesoro americano.

El método del interés efectivo es un método de calculo del costo amortizado de un activo financiero y de la asignacion del
ingreso por intereses a los periodos relevantes del instrumento.

Para activos financieros distintos a aquellos que tienen deterioro crediticio en su reconocimiento inicial, la tasa de interés
efectiva es la tasa que iguala el valor presente de los ingresos de fondos futuros, excluyendo pérdidas crediticias esperadas,
a lo largo de la vida esperada del instrumento o, si fuera apropiado, un periodo mas corto, al valor de libros del activo
financiero en su reconocimiento inicial.

El costo amortizado de un activo financiero es el monto al que dicho activo es medido en el reconocimiento inicial menos
los pagos de capital mas la amortizacion acumulada usando el método de interés efectivo de cualquier diferencia entre
dicho monto inicial y el monto a cobrar al vencimiento, ajustado por cualquier pérdida crediticia. El valor bruto de libros de
un activo financiero es el costo amortizado antes de ajustar por cualquier pérdida crediticia.

El ingreso por intereses es reconocido utilizando el método de interés efectivo para instrumentos medidos a costo
amortizado o a valor razonable con cambios en otros resultados integrales. Los ingresos por intereses son reconocidos en
la linea “ingresos financieros”.

Los instrumentos de deuda medidos a valor razonable con cambio en otros resultados integrales son inicialmente medidos
a valor razonable méas costos de transaccion. Con posterioridad, los cambios en el valor de libros como resultado de
ganancias y pérdidas por diferencia de cambio, ganancias o pérdidas de deterioro e intereses ganados calculados usando
el método de interés efectivo son reconocidas en resultados del ejercicio. Los montos reconocidos en resultados son los
mismos montos gue hubieran sido reconocidos en resultados si los activos financieros estuvieran medidos a costo
amortizado. Todos los otros cambios en el valor de libros son reconocidos en otros resultados integrales. Cuando estos
instrumentos se dan de baja, las ganancias y pérdidas acumuladas previamente reconocidas en otros resultados integrales
son reclasificadas a resultados del ejercicio.

Los activos financieros a valor razonable con cambios en resultados son medidos a valor razonable al cierre de cada
ejercicio, con cualquier ganancia o perdida por valor razonable reconocida en resultados.

El valor de libros de los activos financieros denominados en moneda extranjera es determinado en dicha moneda y
convertido al tipo de cambio vigente al cierre de cada ejercicio. Para activos financieros medidos a costo amortizado y a
valor razonable con cambios en resultados, las diferencias de cambio son reconocidas en resultados. Para activos
financieros medidos a valor razonable con cambios en otros resultados integrales, las diferencias de cambio sobre el costo
amortizado son reconocidas en resultados, mientras que el resto son reconocidas en otros resultados integrales.

La Sociedad reconoce, de corresponder, una desvalorizacion por pérdidas crediticias esperadas en instrumentos de deuda
medidos a costo amortizado o a valor razonable con cambios en otros resultados integrales, créditos por ventas y activos
de contrato. El monto de pérdidas crediticias esperadas es actualizado a cada cierre de ejercicio para reflejar cambios en
el riesgo crediticio desde el reconocimiento inicial del respectivo instrumento financiero. No obstante ello, en virtud de la
naturaleza de sus activos financieros la Sociedad no ha identificado riesgos crediticios significativos sobre los mismos.

La Sociedad da de baja activos financieros solo cuando los derechos contractuales a los flujos de efectivo del activo
expiran, o cuando transfiere el activo financiero y sustancialmente todos los riesgos y beneficios de la propiedad del activo
a otra entidad.

Al dar de baja un activo financiero medido a costo amortizado, la diferencia entre el valor de libros y la contraprestacion
recibida y a recibir es reconocida en resultados. Al dar de baja un activo financiero clasificado a valor razonable con

cambios en otros resultados integrales, la ganancia o pérdida acumulada en otros resultados integrales se reclasifica a
resultados.

El informe sobre los estados financieros separados
fechado el 10 de marzo de 2026, sd extiende en documento aparte
DELOITJTE & Co. SA
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3.2.2. Pasivos financieros

Todos los pasivos financieros son medidos con posterioridad al costo amortizado utilizando el método de interés efectivo
o0 a valor razonable con cambios en resultados.

Los pasivos financieros son clasificados a valor razonable con cambios en resultados cuando el pasivo financiero es: (i)
contraprestacion contingente de un adquirente en una combinacién de negocios; (i) mantenido para negociar; o (iii) es
designado a valor razonable con cambios en resultados.

Los pasivos financieros a valor razonable con cambios en resultados son medidos a valor razonable, con ganancias o
pérdidas de cambios en valor razonable reconocidos en resultados. El resultado neto reconocido en resultados incorpora
cualquier interés pagado sobre el pasivo financiero.

Sin embargo, para pasivos financieros designados a valor razonable con cambios en resultados, el monto de cambio en
valor razonable del pasivo financiero atribuible a cambios en el riesgo crediticio del pasivo es reconocido en otros
resultados integrales. El cambio remanente de valor razonable del pasivo es reconocido en resultados. Los cambios en el
valor razonable atribuible al riesgo crediticio del pasivo financiero que son reconocidos en otros resultados integrales no
son posteriormente reclasificados a resultados. En su lugar, son transferidos a resultados acumulados al dar de baja el
pasivo financiero.

Los pasivos financieros que no son (i) contraprestacion contingente de un adquirente en una combinacion de negocios;
(i) mantenidos para negociar; o (iii) designados a valor razonable con cambios en resultados, se miden con posterioridad
a costo amortizado usando el método de interés efectivo.

El método de interés efectivo es un método para calcular el costo amortizado de un pasivo financiero y de atribuir el gasto
de intereses al periodo relevante. La tasa de interés efectiva es la tasa que iguala el valor presente de los flujos de efectivo
futuros (incluyendo todos los honorarios y puntos pagados o recibidos que forman parte integral de la tasa de interés
efectiva, costos de transaccion y otras primas o descuentos) a través de la vida esperada del pasivo financiero o (si es
mas apropiado) un periodo mas corto, al costo amortizado del pasivo financiero.

Para pasivos financieros denominados en moneda extranjera y que son medidos a costo amortizado al cierre de cada
ejercicio, las ganancias o pérdidas por diferencia de cambio son determinadas sobre la base del costo amortizado de los
instrumentos. Estas ganancias y pérdidas por diferencia de cambio son reconocidas en resultados.

El valor razonable de pasivos financieros denominados en moneda extranjera es determinado en moneda extranjera y
convertido al tipo de cambio vigente al cierre de ejercicio. Para pasivos financieros que son medidos a valor razonable con
cambios en resultados, el componente de diferencia de cambio forma parte de las ganancias o pérdidas por valor razonable
y es reconocido en resultados.

La Sociedad da de baja pasivos financieros cuando, y solo cuando, sus obligaciones son cumplidas, canceladas o han

expirado. La diferencia entre el valor de libros del pasivo financiero dado de baja y la contraprestacién pagada y a pagar
es reconocida en resultados.

3.3. Propiedad, planta y equipos

Las propiedades, planta y equipo corresponden a activos que se utilizan para el suministro de bienes y/o servicios; o con
fines administrativos; o se encuentran en proceso de construccion para destinarse a tales fines. Dichos bienes han sido
valuados a su valor de costo, reexpresado en moneda de cierre, de acuerdo a lo mencionado en la Nota 2.2., menos la
depreciacion acumulada y la pérdida por desvalorizacién acumulada, de corresponder.

Las mejoras efectuadas han sido valuadas a su valor de costo, reexpresado en moneda de cierre, de acuerdo a lo
mencionado en la Nota 2.2., menos la depreciacion acumulada y la pérdida por desvalorizacion acumulada, de
corresponder. Los gastos periédicos de mantenimiento, conservacion y reparacion se imputan a resultados en los ejercicios
en que se incurren.

El informe sobre los estados financieros separados
fechado el 10 de marzo de 2026, sg extiende en documento aparte
E & Co. SA
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La depreciacion de edificios, rodados, instalaciones, maquinas y equipos, aeronave, muebles y Utiles y bienes diversos es
reconocida en el resultado de cada ejercicio, excepto las depreciaciones imputadas al costo de obras en curso de ejecucién
que son activadas en el rubro inventarios. Los terrenos no son depreciados.

La depreciacion es reconocida como una disminucion del valor de costo reexpresado menos su valor residual al término
de su vida util, utilizando el método de linea recta o por patrén de consumo (horas de utilizacion del bien), segin
corresponda. Las vidas Utiles estimadas y los valores residuales son revisados a cada cierre de ejercicio, considerando el
efecto de cualquier cambio en las estimaciones de forma prospectiva. Las vidas Utiles estimadas al cierre de cada ejercicio
son las siguientes:

Bienes Vida util (afios) Vida util (horas)
Edificios 50 -
Rodados 5 -
Instalaciones 10 -
Maquinarias y equipos 10 e/ 6.000 y 40.000
Aeronave 5 -
Muebles y utiles 5 -
Diversos 3 -

Un item de propiedad, planta y equipo se da de baja por su disposicién o cuando se estima que no habra beneficios
economicos futuros derivados de su uso. La ganancia o pérdida derivada de la baja es determinada como la diferencia
entre el valor de venta obtenido y el valor contable reexpresado en moneda de cierre de acuerdo a lo mencionado en la
Nota 2.2. y se imputa al resultado del ejercicio en el cual el item sea dado de baja.

3.4. Propiedades de inversion

Las propiedades de inversion son propiedades mantenidas con el objeto de obtener rentas producto del alquiler de las
mismas o por apreciacién de valor.

La Sociedad mantiene como propiedades de inversion:

. Fracciones de tierra del proyecto “Puertos” cuyo desarrollo no esta previsto y que son mantenidos como reserva de
valor.

o Propiedades alquiladas o que se tienen para ser alquiladas a través de arrendamientos operativos.
. Bienes en proceso de construccion que seran destinados para ser alquilados a traves de arrendamientos operativos.

Las fracciones de tierra y propiedades alquiladas han sido valuadas inicialmente a su valor de costo. Con posterioridad al
reconocimiento inicial, la Sociedad ha adoptado como politica contable el modelo del valor razonable. El valor razonable

se determina sobre la base de una valuacién técnica efectuada por un experto valuador independiente con experiencia en
la localidad y categoria de dichas propiedades de inversion.

Los bienes en construccién han sido valuados a su valor de costo, reexpresado en moneda de cierre, de acuerdo a lo
mencionado en la Nota 2.2.

3.5. Otros activos
Los otros activos no monetarios se valGan de acuerdo con el monto de dinero recibido y los recibidos en moneda extranjera

se registran a los tipos de cambio histéricos del momento de la transaccion. Esos importes histéricos son reexpresados en
moneda de cierre de acuerdo con lo mencionado en la Nota 2.3.

El informe sobre los estados financieros separados
fechado el 10 de marzo de 2026, se extiende en documento aparte

Cristian H. Costantini
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3.6. Inventarios

Los inventarios han sido valuados al menor entre el valor de costo, reexpresado en moneda de cierre de acuerdo a lo
mencionado en la Nota 2.2., y el valor neto de realizacion. El valor neto de realizacion es el precio estimado de venta del
inventario menos los costos estimados para concretar la venta.

El costo de los inventarios comprende todos los costos relacionados con la adquisicion y transformacion de los mismos,
entre los cuales se incluye el costo de los terrenos adquiridos, los materiales consumidos y la mano de obra.

Los costos de financiacion en términos reales directamente atribuibles a la adquisicion, construccion o produccion de
inventarios, que corresponden a activos que requieran necesariamente de un ejercicio de tiempo sustancial antes de estar
listos para la venta, son capitalizados formando parte del costo de dichos activos, hasta el momento que se encuentren
sustancialmente listos para la venta.

El costo de inventario reconocido en resultados en la venta es determinado por referencia a los costos especificos incurridos
en la propiedad vendida y una atribucion de los costos no especificos.

3.7. Inversiones en subsidiarias y negocios conjuntos

Las inversiones en subsidiarias y en el negocio conjunto en Nordelta S.A. han sido valuadas de acuerdo con el método de
la participacién, en base a los estados financieros de dichas Sociedades a la fecha de cierre del ejercicio, los cuales fueron
presentados y/o han sido convertidos a NIIF.

Las otras inversiones han sido valuadas al valor original de los aportes, reexpresados de acuerdo a lo mencionado en la
Nota 2.2., el cual se estima gque no difiere significativamente de su valor razonable.

3.8. Efectivo y equivalentes del efectivo

Incluye caja, depositos en cuentas de entidades financieras e inversiones de corto plazo con vencimiento originales hasta
90 dias, con riesgo bajo de variacion en su valor y que se destinan a atender obligaciones de corto plazo. Los mismos se
miden a valor nominal incluyendo intereses/resultados devengados, de corresponder. Los importes denominados en
moneda extranjera se convierten a los tipos de cambio vigente al cierre del ejercicio.

3.9. Pasivos del contrato

Los anticipos recibidos en pesos se valtan de acuerdo al monto de dinero recibido y los recibidos en moneda extranjera se
registran a los tipos de cambio histéricos del momento de la transaccion. Esos importes historicos son reexpresados en
moneda de cierre de acuerdo a lo mencionado en la Nota 2.2.

En virtud que los contratos asociados a dichos anticipos contemplan, en forma implicita, un componente financiero
significativo, como resultado de la existencia de un ejercicio prolongado entre la fecha de recepcion de los anticipos y la
entrega del bien, de acuerdo a lo establecido en la NIIF 15, la Sociedad calcula el costo financiero real correspondiente y

lo incluye en el saldo de los anticipos. Dicha estimacion es realizada sobre la base del costo de financiacion actual de la
Sociedad o al que deberia acceder si no contara con la financiacion otorgada por el cliente.

3.10.Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la Sociedad tiene una obligacion presente (ya sea legal o implicita) como resultado
de un suceso pasado por el cual es probable que tenga que cancelar dicha obligacién y pueda efectuar una estimacion
fiable del importe a pagar. El importe reconocido como provisién es la mejor estimacion del desembolso necesario para
cancelar la obligacion presente, al final del periodo sobre el que se informa, teniendo en cuenta los riesgos y las
incertidumbres correspondientes a la obligacion.

3.11. Otras deudas

Las otras deudas han sido valuadas al valor nominal del monto que se estima pagar. Cuando el efecto del valor tiempo
del dinero es material, se valia al valor presente de los pagos que se espera incurrir para cancelar el pasivo.
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Los pasivos monetarios denominados en moneda extranjera se convierten a los tipos de cambio vigente al cierre del
ejercicio.

Los otros pasivos no monetarios se valian de acuerdo con el monto de dinero recibido y los recibidos en moneda extranjera
se registran a los tipos de cambio historicos del momento de la transaccion. Esos importes historicos son reexpresados en
moneda de cierre de acuerdo con lo mencionado en la Nota 2.2. Dentro de los otros pasivos se incluye desembolsos
recibidos de socios estratégicos vinculados a futuros proyectos.

3.12.Impuesto a las ganancias

El cargo por impuesto a las ganancias representa la suma del impuesto corriente y del impuesto diferido. El impuesto a
pagar corriente es determinado sobre la ganancia imponible del ejercicio. La ganancia imponible difiere de la ganancia
expuesta en el estado separado de resultados integrales porque excluye partidas que son imponibles o deducibles en
otros afos e incluye partidas que nunca seran gravables o deducibles. El pasivo por impuesto corriente es calculado
utilizando la tasa impositiva vigente a la fecha de cierre del ejercicio.

El impuesto diferido es reconocido sobre las diferencias temporarias entre el valor contable de los activos y pasivos en los
estados financieros y la correspondiente base fiscal utilizada en el computo de la ganancia impositiva. Los pasivos por
impuesto diferido son generalmente reconocidos para todas aquellas diferencias temporarias imponibles, y los activos por
impuesto diferido, incluyendo activos diferidos por quebrantos impositivos, son generalmente reconocidos para todas
aquellas diferencias temporarias deducibles en la medida que resulte probable que existan ganancias impositivas contra
la cual las diferencias temporarias deducibles puedan ser utilizadas. El valor contable de los activos por impuesto diferido
es revisado a la fecha de cierre de cada ejercicio y reducido en la medida que deje de ser probable la existencia de
suficiente ganancia impositiva disponible que permita que todo o una parte de dicho activo sea recuperado.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos son medidos a las tasas impositivas que se espera resulten aplicables en el
ejercicio en el cual el pasivo sea cancelado y el activo realizado, basados en tasas y normas impositivas vigentes a la
fecha de cierre del ejercicio. La medicion de los activos y pasivos por impuesto diferido refleja las consecuencias fiscales
que deberian ocurrir de acuerdo al modo en que la Sociedad espera, a la fecha de emision de los estados financieros,
recuperar o cancelar el valor contable de sus activos y pasivos.

Con fecha 16 de junio de 2021, fue publicada la Ley N° 27.630 que modifica el impuesto a las ganancias estableciendo una
escala a efectos del pago del gravamen de acuerdo a la ganancia neta imponible acumulada.

Asimismo, con fecha 14 de marzo de 2022, fue publicada la Resolucion General 5168/2022 que ajusta a partir del 1° de
enero de 2022 considerando la variacion anual del Indice de Precios al Consumidor (IPC) las escalas para el pago del
impuesto a las ganancias.

La escala vigente al 31 de diciembre de 2025 y al 31 de diciembre de 2024 es la siguiente (en pesos):

31 de diciembre de 2025 (en pesos)

Ganancia neta imponible acumulada ; s Sobre el
Mas de $ AS Pagaran $ Mas el % sxnednts: e £

$- $101.679.575 $- 25% $-
$101.679.575 $1.016.795.753 $ 25.419.894 30% $ 101.679.575
$1.016.795.753 En adelante $ 299.954.747 35% $ 1.016.795.753

31 de diciembre de 2024 (en pesos)

Ganancia neta imponible acumulada ; Sobre el
Mas de $ AS Pagarén 3 Mas el % excedente de $

$- $ 34.703.523 $- 25% $-

$ 34.703.523 $ 347.035.230 $ 8.675.880 30% $ 34.703.523

$ 347.035.230 En adelante $102.375.393 35% $ 347.035.230

El informe sobre los estados financieros separados
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Siguiendo el criterio de valuacidon mencionado anteriormente, los activos y pasivos por impuesto diferido deben registrarse
a la alicuota que se espera esté vigente al momento de su utilizacion.

De acuerdo con las disposiciones de las NIIF, los activos o pasivos por impuesto diferido son clasificados como activos o
pasivos no corrientes. El impuesto a las ganancias corriente y diferido es reconocido como gasto o ingreso en el estado
de resultados integrales, excepto cuando se relacione con partidas acreditadas o debitadas directamente en el patrimonio
neto, en cuyo caso el impuesto es también reconocido directamente en el patrimonio neto.

En la Nota 6 a los presentes estados financieros separados se incluye la composicion del saldo del impuesto a las ganancias
diferido neto Activo/(Pasivo) y la conciliaciéon entre el cargo a resultados registrado por el impuesto a las ganancias y el
resultante de aplicar la tasa establecida por las normas impositivas vigentes.

3.13.Cuentas del patrimonio

3.13.1. Capital social y ajuste de capital

El capital social ha sido reexpresado en moneda de cierre aplicando el procedimiento de ajuste descripto en la Nota 2.2,
en funcion de las respectivas fechas de suscripcion. La cuenta "Capital social” se expone a su valor nominal, de acuerdo
con disposiciones legales, y la diferencia con su importe reexpresado se presenta en |la cuenta complementaria "Ajuste de
capital”.

3.13.2. Prima de emision y transacciones entre propietarios

La prima de emision y transacciones entre propietarios han sido reexpresados en moneda de cierre aplicando el
procedimiento de ajuste descripto en la Nota 2.2., en funcion de las respectivas fechas de suscripcion o de la transaccion,
segun corresponda.

3.13.3. Reservas legal, facultativa y especial

Las reservas legal, facultativa y especial se han mantenido a su valor nominal a la fecha de inicio de aplicacion de la NIC
29 (1° de enero de 2017) y, a partir de ese momento, se han reexpresado en moneda de cierre aplicando el procedimiento
de ajuste descripto en la Nota 2.2., considerando los movimientos de cada ejercicio.

3.13.4. Conversion de negocios en el extranjero

La reserva de conversion de negocios en el extranjero se ha determinado reexpresando los movimientos desde la
aplicacion inicial de las NIIF por la entidad, aplicando el procedimiento de ajuste descripto en la Nota 2.2.

3.13.5. Resultados no asignados

Los resultados no asignados a la fecha de inicio de aplicacién de la NIC 29 (1° de enero de 2017) se han determinado por
diferencia patrimonial y, a partir de ese momento, se han reexpresado en moneda de cierre aplicando el procedimiento de
ajuste descripto en la Nota 2.2., considerando los movimientos de cada ejercicio.

3.14.Cuentas del estado de resultados integrales

Las cuentas del estado de resultados integrales han sido registradas mediante la aplicacion de los siguientes criterios:

. Las cuentas que acumulan operaciones monetarias se reexpresaron mediante la aplicacién a los importes originales
de los coeficientes correspondientes al mes de devengamiento aplicando el procedimiento de ajuste descripto en la
Nota 2.2.

. Los cargos por consumos de activos no monetarios se calcularon en funcién de los valores reexpresados de tales
activos aplicando el procedimiento de ajuste descripto en la Nota 2.2.
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. Los resultados de inversiones permanentes en negocios conjuntos han sido determinados sobre la base del método
del valor patrimonial proporcional a partir de los estados financieros de las dichas sociedades reexpresados en
moneda de cierre.

»  Losingresos financieros, los costos financieros y las diferencias de cambio se exponen netos del efecto de la inflacion
sobre los activos y pasivos que los generaron. Bajo la denominacién de "Resultado por exposicion al cambio del poder
adquisitivo de la moneda" se expone el efecto neto de la inflacion sobre los activos y pasivos monetarios restantes.

3.15. Cumplimiento de lo dispuesto por la Resolucion General N°622 de la CNV

A continuacion, se detallan las notas a los estados financieros separados en que se expone la informacion requerida en
formato de Anexos:

Anexo A — Bienes de uso Nota 5.1

Anexo B — Activos Intangibles Nota 5.4

Anexo C — Inversiones en acciones y otros valores negociables, y participaciones

en otras sociedades Nota 5.3

Anexo D — Otras inversiones Nota 5.3

Anexo E — Previsiones Nota 5.6 y 5.15
Anexo F — Costo de las mercaderias o productos vendidos.

Costo de los servicios prestados Nota 5.17

Anexo G — Activos y Pasivos en moneda extranjera Nota 9.2

Anexo H — Informacién requerida por el art. 64 inc. 1b) de la Ley 19.550 Notas 5.5, 5.18 y 5.19

3.16. Resultado por accién

El resultado por accién basico se calcula dividiendo el resultado del ejercicio atribuible a los tenedores de acciones y el
promedio ponderado de acciones ordinarias durante el ejercicio, el cual fue de 409.907.000 acciones en los ejercicios
finalizados el 31 de diciembre de 2025 y 2024. Asimismo, el resultado por accién diluido es igual al resultado por accién
basico dado que no han existido instrumentos que pudieran convertirse en acciones ordinarias durante los ejercicios
finalizados el 31 de diciembre de 2025 y 2024.

No existen transacciones posteriores al cierre del ejercicio que podrian haber modificado la cantidad de acciones ordinarias
o acciones ordinarias potenciales al cierre del mismo si hubieran ocurrido antes del cierre del ejercicio.

Ganancia (Pérdida)
31/12/2025 31/12/2024

Resultado neto del ejercicio a los propietarios de la controlante (1.215) (101.200)
Cantidad promedio ponderada de acciones (en millones) (*) 410 410
Resultado neto por accién (en pesos) (2,96) (246,83)

(*) corresponden en su totalidad a acciones ordinarias

4, Juicios criticos y estimaciones significativas en la aplicacién de las normas contables

En la aplicacion de las politicas contables de la Sociedad, mencionadas en la Nota 3, el Directorio debe emitir juicios,
elaborar estimaciones y efectuar suposiciones acerca de los valores de los activos y pasivos que no pueden obtenerse a
partir de otras fuentes.

Las estimaciones y presunciones se basan en la experiencia historica y otros factores considerados pertinentes. Los
resultados reales podrian diferir de dichas estimaciones. Las mismas se revisan periédicamente. Los efectos de la revision
de las estimaciones contables son reconocidos en el ejercicio en el cual se efectia, en tanto la revision afecte sélo a ese
ejercicio, o en el gjercicio de la revision y ejercicios futuros, si la revision afecta al ejercicio corriente y a ejercicios futuros.
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4.1. Juicios criticos

4.1.1. Reconocimiento de ingresos

El proceso de reconocimiento de ingresos de la Sociedad involucra los siguientes pasos:

e Paso 1: identificar el contrato con clientes

e Paso 2: identificar las obligaciones de desempenio del contrato

e Paso 3: determinar el precio de transaccién

* Paso 4: asignar el precio de transaccién a las obligaciones de desempefio del contrato

e Paso 5: reconocer el ingreso cuando la Sociedad satisface una obligacion de desempefio

La Sociedad considera que las condiciones para el reconocimiento de los ingresos provenientes de la venta de bienes no
se cumplen en forma continua debido a que:

+ el cliente no puede beneficiarse del bien en desarrollo;

« el cliente no puede controlar el bien a medida que la Sociedad lo desarrolla;

« dadas las caracteristicas del bien, la Sociedad puede dar usos alternativos para el mismo, si el cliente discontinia con
las obligaciones del contrato, la Sociedad no tiene derecho a ser compensada por el trabajo completado hasta la fecha.

Por lo tanto, la Sociedad reconoce el ingreso en un momento determinado, cuando se realiza la transferencia del dominio
de la propiedad a través de una escritura publica; o mediante el otorgamiento de la posesion de la propiedad, lo que ocurra
antes. La Sociedad evalué que la entrega de unidades individuales y la entrega de comodidades (amenities) son
obligaciones de desempeiio interrelacionadas. Asimismo, la Direccion de la Sociedad estima que el porcentaje del precio
de la transaccion atribuible a la entrega de comodidades no es material, por lo tanto, devenga todo el ingreso cuando se
satisface la obligacion de desempefio relacionada con la entrega de las unidades individuales, lo que ocurre al transferir la
posesion del activo al cliente y provisiona los gastos estimados relacionados con las comodidades que no hubieran sido
satisfechas en dicho momento.

Adicionalmente, la Sociedad ha evaluado que, en el proceso de cobro de anticipos a clientes, previo a la entrega de las
unidades, existen componentes significativos de financiacion que deben ser reconocidos en forma separada, segun lo
establecido en la NIIF 15, y que seran sujeto de ser activables en el inventario como costos de financiacion, siguiendo lo
definido por la NIC 23.

Por su parte, los ingresos por alquileres son reconocidos a lo largo del tiempo durante el ejercicio de cada contrato, en linea
recta, en funcién al momento en que la obligacion de desempefio se satisface.

4,1.2. Clasificacion de propiedades de inversién

Al momento de reconocimiento inicial de un inmueble, la Sociedad lo clasifica como ‘“inventario”, “propiedad, planta y
equipo” o “propiedades de inversion” de acuerdo al siguiente criterio:

» Sila propiedad fue adquirida para su venta o esta en el proceso de desarrollo para destinarlo a la venta en el marco
de un proyecto de comercializacion de complejos urbanos integrales o torres residenciales: se clasifica como
“inventario”;

»  Sila propiedad se utiliza para prestar bienes o servicios, o se utiliza con fines administrativos, o esta en proceso de
construccion para destinarse a tales fines: se clasifica como “propiedad, planta y equipo™;

¢ Cuando se tiene la propiedad para obtener rentas de arrendamientos y/o para su apreciacién, o esta en proceso de
construccién para tales fines (como la construccion de edificios para alquiler de oficinas): se clasifica como
“propiedades de inversion”.

Una vez realizada |a clasificacion inicial, se realizan transferencias a, o de, propiedades de inversion cuando, y solo cuando,
exista evidencia de un cambio de uso por el cual la propiedad cumpla o deje de cumplir con la definicion de propiedades
de inversion. La evidencia de cambio de uso depende de las circunstancias particulares de cada caso, y puede incluir, pero
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sin limitarse a, por ejemplo: el inicio de actividades de desarrollo en el marco de un proyecto de comercializacién (de
propiedades de inversion a inventario); el inicio de un contrato de arrendamiento o el cese por tiempo indeterminado de
actividades de desarrollo de una propiedad (de inventario a propiedades de inversion).

4.1.3. Control conjunto sobre la inversion en Nordelta S.A.

El convenio de accionistas de Nordelta S.A. establece un comité directivo integrado por cuatro miembros, designando cada
accionista dos de los miembros del comité. El comité directivo se ocupa de los asuntos cotidianos de Nordelta S.A., por lo
que este comité controla las actividades relevantes de Nordelta S.A. La participacion en dicho comité es 50% para cada
accionista. Por lo tanto, debido a que las decisiones en dicho Comité requieren la unanimidad de ambas partes, se interpreta
que la Sociedad tiene control conjunto sobre Nordelta S.A.

Frente a esta situacion, se evalué si la Sociedad tiene derechos sobre los activos netos de Nordelta S.A. (y, por lo tanto,
es un negocio conjunto) o si tiene derechos sobre los activos y obligaciones sobre sus pasivos (y por lo tanto, es una
operacion conjunta) en base a: i) la forma legal del vehiculo separado; ii) las condiciones del acuerdo contractual; y iii) otros
factores y circunstancias. Sobre la base de estos elementos, la Sociedad concluyd que Nordelta S.A. es un negocio
conjunto.

4.2, Estimaciones significativas

4.2.1. Provisiones para contingencias (incluyendo las de negocios conjuntos)

Los estados financieros separados incluyen provisiones para contingencias con el objeto de cubrir reclamos o eventuales
reclamos y acciones judiciales, controversias y otras contingencias de caracter laboral, comercial, fiscal y otros riesgos
diversos. Para su estimacion, el Directorio de la Sociedad considera la opinion de sus asesores legales y fiscales.

El negocio conjunto Nordelta S.A. tiene contingencias impositivas y ambientales detalladas en la Nota 11 de los estados
financieros consolidados. Se estimé que la probabilidad de que Nordelta S.A. tenga que realizar pagos en relacién a ese
pasivo no es probable ni remota, y por lo tanto si bien no se contabilizé un pasivo en Nordelta S.A. en relacién a esta
cuestion, se ha efectuado la revelacion correspondiente.

4.2.2. Valor razonable de propiedades de inversion

El valor razonable de las propiedades de inversion se determina sobre la base de valuaciones técnicas efectuadas por
expertos valuadores independientes de la Sociedad, complementadas por analisis de flujos de fondos descontados
efectuados por la Direccién de la Sociedad como parte de su control de gestion. El valor razonable obtenido refleja el valor
de mercado de dichos bienes sobre la base de transacciones de contado.

Asimismo, de corresponder, dicho valor ha sido validado aplicando metodologias de valuacion que consideran los ingresos
por rentas o ventas, segln corresponda, que se podrian obtener en las condiciones actuales de los bienes, asi como
supuestos razonables que representan la vision del mercado que partes experimentadas e interesadas pudieran asumir
acerca del ingreso que, por arrendamientos futuros, se pudiera conseguir a la luz de las condiciones actuales del mercado.

También refleja, de forma similar, cualquier flujo de salida de efectivo que pudiera esperarse con relacion a la propiedad.

En la Nota 10 se incluye informacion sobre la determinacion del valor razonable de dichos bienes.

4.2.3 Determinacion del cargo por impuesto a las ganancias y de activos y pasivos por impuesto diferido:

La determinacion del cargo por impuesto a las ganancias, asi como de los activos y pasivos por impuesto diferido requiere
un juicio significativo. Los activos y pasivos por impuesto diferido se reconocen por las consecuencias fiscales futuras
estimadas de las diferencias temporarias entre los valores los valores contables y su respectiva base fiscal. Los activos y
pasivos por impuestos diferidos se miden utilizando las tasas impositivas promulgadas que se espera se apliquen al
resultado impositivo imponible en el afio en el que se espera que se reviertan dichas diferencias temporarias. Los cambios
a las tasas impositivas promulgadas darian como resultado aumentos o disminuciones en la provisién para impuestos sobre
la renta en el periodo en el que dichos cambios tengan lugar.
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El valor contable de un active por impuestos diferido se revisa al final de cada ejercicio y se reduce en la medida en que no
sea probable la existencia de ganancia fiscal disponible para permitir que parte o la totalidad de los activos por impuestos

diferidos sea utilizado.

Esta evaluacién requiere juicios, estimaciones y suposiciones por parte de la Direccion de la Sociedad. Al evaluar la
capacidad de la Sociedad para utilizar sus activos por impuestos diferidos, la Direccion considera toda la evidencia positiva
y negativa disponible, incluido el nivel de ingresos imponibles histéricos y proyecciones de ingresos imponibles futuros
durante los ejercicios en los que los activos por impuestos diferidos son recuperables. Los juicios de la Sociedad sobre
ganancias impositivas futuras se basan en expectativas de las condiciones del mercado y otros hechos y circunstancias.

Cualquier cambio adverso en los hechos subyacentes o en las estimaciones y supuestos de la Sociedad podria requerir
que esta reduzca el valor contable de sus activos por impuesto diferido neto.

En la Nota 6 se incluye informacion sobre la determinacion del impuesto a las ganancias y del impuesto diferido.

5. Composicién de los principales rubros de los estados financieros separados.

5.1 Propiedad, planta y equipo

31/12/2025

Inmuebles Rodados Instalaciones Maquinarias Aeronave

Muebles Diversos Total

y equipos y Utiles
Costo
Saldos al inicio del ejercicio 31.051 1.945 435 17.679  30.472 1.167 20 82.769
Altas 309 86 - 276 - 20 . 691
Bajas - (150) 5 - = . - (150)
Saldos al cierre del ejercicio 31.360 1.881 435 17.955  30.472 1.187 20 83.310
Depreciacién
Saldos al inicio del ejercicio (9.336) (1.334) (304) (11.216) (26.409) (1.161) (20)  (49.780)
Depreciacion (622) (238) (20) (941) - (5) - (1.826)
Bajas - 82 - - - - 82
Saldos al cierre del ejercicio (9.958) (1.490) (324) (12.157) (26.409) (1.166) (20)  (51.524)
Valores residuales al
31/12/2025 21.402 391 111 5.798 4.063 21 - 31.786
31/12/2024
Inmuebles Rodados Instalaciones Maquinarias Aeronave Muebles Diversos Total
y equipos y utiles
Costo
Saldos al inicio del ejercicio 31.051 1.690 435 17.329 30.472 1.217 20 82.214
Altas - 255 - 350 - - - 605
Bajas - - - - - (50) - (50)
Saldos al cierre del ejercicio 31.051 1.945 435 17.679 30.472 1.167 20 82.769
Depreciacion
Saldos al inicio del ejercicio (8.722) (1.101) (280) (9.915) (26.408) (1.158) (20) (47.604)
Depreciacion (614) (233) (24) (1.301) (1) (3) E (2.1786)
Saldos al cierre del ejercicio (9.336) (1.334) (304) (11.216) (26.409) (1.161) (20) (49.780)
Valores residuales al
31/12/2024 21.715 611 131 6.463 4.063 6 B 32.989
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5.2 Propiedades de inversién

31/12/2025
Reserva de Tierras en Propiedades Bienes en
tierras alquiler en alquiler  construccidén Total
Saldo al inicio del ejercicio 205.761 - 38.589 242.880 487.230
Incremento/(Baja) por revaluacién 9.282 (1.950) 5.699 - 13.031
Altas 5.246 - B 962 6.208
Transferencias (488) 4.045 - (3.557) -
Saldo al cierre del ejercicio 219.801 2.095 44,288 240.285 506.469
31/12/2024
Reserva de Tierras en Propiedades Bienes en
tierras alquiler en alquiler  construccion Total
Saldo al inicio del ejercicio 350.728 - 31.115 245.345 627.188
Baja por revaluacion (1) (154.006) - (12.864) » (166.870)
Altas 9.039 - = 13.393 22.432
Transferencias desde PPE - % 4.480 - 4.480
Transferencias - & 15.858 (15.858) -
Saldo al cierre del ejercicio 205.761 = 38.589 242880 487.230

(1) Derivado, para aquellas propiedades de inversion valuadas en délares, de una evolucion del tipo de cambio
US$/peso inferior a la inflacion en el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2024.

En los ejercicios finalizados el 31 de diciembre de 2025 y 2024, los ingresos generados por las propiedades de inversion
ascienden a $ 957 y $ 351, respectivamente, en concepto de alquileres.

Las cifras incluidas en el resultado de cada ejercicio por gastos operativos directos relacionados con las propiedades de
inversion que generaron o no ingresos por rentas durante los mismos son consideradas no significativas.

5.3 Inversiones en asociadas, subsidiarias, negocios conjuntos y otras entidades

La Sociedad participa, directa e indirectamente, en las siguientes sociedades:

Sociedad Relacién % del capital % de los votos
Nordelta S.A. Negocio conjunto 49,99 49,99
Consultatio Argentina SAU Subsidiaria 100,00 100,00
Las Garzas Blancas S.A. Subsidiaria 45,03 100,00
Consultatio Real Estate LLC Subsidiaria 85:141 55,11
Consultatio Brokerage LLC (*) Subsidiaria 55,11 55,11
Consultatio International Corp. Subsidiaria 100,00 100,00
Radewar S.A.S. Subsidiaria 70,00 70,00
GDB S.AS. Subsidiaria 100,00 100,00
CECNOR S.A. Otros 9,00 9,00
Argencons S.A. (*) Asociada 51,00 51,00

(*) Al 31 de diciembre de 2025 la sociedad se encuentra en proceso de cierre ante los organismos correspondientes.

(**) Ver Nota 13

fechado el 10 de marzo de 20.
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El rubro inversiones en asociadas, subsidiarias, negocios conjuntos y otras entidades, incluye:

VN VN Ultima Informacién disponible al 31/12/2025
Sociedad Clase | unitario | Cantidad Total | 31/12/2025 | 31/12/2024 Actividad Capital | Resultado | Patrimonio
Argentina
MNordelta SA (1.1) Ord. "B" | AR $100 0,26 26 29.859 63.863 Desarrolladora 26 9.392 59.718
Consultatio Argentina SAU
(1.2) AR $1 1.279 1.279 69.643 73.064 | Desarrolladora 1.279 (3.421) 69.642
Argencons S.A. (1.2) Ord. "A" | AR $1 3 3 17.518 - | Desarrolladora 1.525 1.410 16.385
Cecnor SA (2) Ord. "A" | AR $1 7 123 123 Comercial 8.491 - -
Ord. "B" | AR $1 2 " -
Asaociaciones civiles y vecinal
(2 51 51 Asociacion 700 . s
Uruguay
Las Garzas Blancas SA (1.1) Ord. "A" | URS 1 122 122 B.080 7.171 | Desarrolladora 54.313 815 17.947
Ord. "B" | URS 1 61 61
Radewar S.A.S. (1.1) Ord. "A" | URS 1 0,02 0,02 20.073 71| Desarroliadora | 19.440 (320) 18.292
GDB S.A.S (1.1) Ord, "A" | URS 1 0,10 0,10 16.374 - | Desarrolladora 12.242 (570) 16.374
Estados Unidos de America
(1.3)
uUsD
Consultatio Real Estate LLC 0,0001 551.122 55 610 1.433 Inversora - 2732 1.107
usb
Consultatio Brokerage LLC 0,01 1.102 11 3 B35 Inmabiliaria - (222) 6
Consultatio International Corp USD 1 10.000 10.000 168.075 147.461 Inversora 12 10.119 168.075
Total 330.410 293.872

{*) Neto de resultados no trascendidos a terceros.

1.

Inversiones valuadas de acuerdo con el método de la participacién con las siguientes particularidades:
1. estados financieros presentados bajo NIIF.

2. estados financieros presentados bajo normas contables profesionales argentinas, incluyendo una nota de reconciliacién entre
dichas normas contables y NIIF.
3. estados financieros preparados bajo principios contables generalmente aceptados en Estados Unidos de América, luego

convertidos a NIIF.

significativamente de su valor razonable.

5.4 Inventario

No corrientes
Inventario en proceso (*)
Inventario - materiales
Total

Corrientes

Inventario terminado
Inventario de reventa
Inventario en proceso (*)
Inventario de Tierras
Total

Inversiones valuadas al valor original reexpresado, segln lo descripto en la Nota 2.2., el cual se estima que no difiere

31/12/2025 31/12/2024
284.244 274.757
30.872 32.381
315.116 307.138
111.768 156.782
474 459
31.411 -
32.149 -
175.802 157.241

El informe sobre los estados financieros separados
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Al 31 de diciembre de 2025 los costos financieros corrientes y no corrientes ascendieron a $ 2116 y $ 1.862,
respectivamente. Mientras que al 31 de diciembre de 2024 asendieron a $ 1.848 y $ 2.671, corrientes y no corrientes,
respectivamente.

(*) Los ejercicios finalizados al 31 de diciembre de 2025 y 2024 incluyen costos indirectos por:

31/12/2025 31/12/2024

Remuneraciones y cargas sociales 6.485 12.018
Servicios de terceros 3.304 9.925
Combustibles y otros 1.108 2.203
Depreciacion de PPE 1.186 1.5635
Seguros 223 197
Viaticos y movilidad 327 309
Electricidad y otros servicios 177 188
Otros beneficios al personal 18 33
Gastos diversos 60 585
Total 12.888 26.993

5.5 Créditos por ventas de bienes y servicios prestados )
31/12/2025 31/12/2024

No corrientes

Deudores por venta de bienes 5 137
Total - 137
Corrientes

Deudores por venta de bienes 427 421
Deudores por alquileres 70 29
Subtotal 497 450
Provision para deudores incobrables (5) (5)
Total 492 445

Al 31 de diciembre de 2025 y 31 de diciembre de 2024, la evolucion de la provisién para pérdidas esperadas
era la siguiente:

31/12/2025
Saldo al Resultado por la
inicio del posicién Saldos al final del
ejercicio Aumentos monetaria neta ejercicio
Prevision para deudores incobrables (5) (1) 1 (5)
Total al 31/12/2025 (5) (1) 1 (5)
Total al 31/12/2024 (3) (5) 3 (5)

5.6 Otros créditos
31/12/2025 31/12/2024

No corrientes

Gastos diferidos (*) 4.399 8.672
Anticipos a proveedores 10.496 8.530
Saldo a favor Impuesto a las ganancias 11.750 -
Saldo a favor Impuesto al valor agregado 11 4.440
Saldo a favor Impuesto a los débitos y créditos 36 -
Total 26.692 21.642

El informe sobre los estados financieros separados
fechado el 10 de marzo de 2026, ss extiende en documento aparte
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31/12/2025 31/1272024

Corriente

Saldos con partes relacionadas (Nota 8) 25.074 16.759
Gastos diferidos (*) 6.533 5.102
Anticipos honorarios a Directores y Sindicos 465 498
Saldo a favor Impuesto al valor agregado 4.544 -
Valores a depositar 36 3
Otros creditos a cobrar - 514
Gastos a recuperar 585 704
Diversos 177 209
Total 37.414 23.789

(*) Al 31 de diciembre de 2025 y 31 de diciembre de 2024 incluye comisiones por ventas de terceros, saldos por el
impuesto sobre los ingresos brutos e impuesto de sellos relacionadas con operaciones inmobiliarias. Dichos importes
son costos necesarios para obtener un contrato con un cliente y seran reconocidos en resultados al momento del
reconocimiento del ingreso por venta relacionado. El monto imputado a resultados por los ejercicios finalizados el 31
de diciembre de 2025 y 2024 ascendid a $ 3.709 y $ 8.429, respectivamente y se encuentran expuestos en la linea de
gastos de comercializacion del estado de resultados integrales.

5.7 Inversiones en activos financieros
31/12/2025 31/12/2024

Cuotapartes de fondos comunes de inversién en moneda extranjera - 9.452
Cuotapartes de fondos comunes de inversion en pesos 380 20.376
Valores representativos de deuda en moneda extranjera - 61.835
Total 380 91.663

5.8 Efectivo y equivalentes de efectivo

5.9.1 Efectivo y equivalentes de efectivo (considerado para la preparacién del estado separado de flujos de
efectivo)

31/12/2025 31/12/2024

Efectivo y saldos en bancos 2.561 2.576
Total Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del ejercicio 2.561 2.576
Efectivo y saldos en bancos 23.447 2.561
Total Efectivo y equivalentes de efectivo al cierre del ejercicio 23.447 2.561

5.9.2 Informacidn adicional - Operaciones que no afectan efectivo

Durante el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2025 y 2024, la Sociedad realizé las siguientes transacciones
significativas que no implicaron movimientos de efectivo.
31/12/2025 31/12/2024

- Nordelta S.A.

Adquisicion de tierras con deudas financieras con partes relacionadas 20.959 E
Deudas financieras con partes relacionadas recibidas con activos financieros 23.002 -
Deudas financieras con partes relacionadas compensadas con dividendos

(Nota 5.13) (Nota 8) (40.587) (39.336)
Cobro de dividendos con activos financieros (Nota 8) - 21.934
Total 3.374 (17.402)

El informe sobre los estados financieros separados
fechado el 10 de marzo de 2028, s@ extiende en documento aparte
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31M12/2025 31/12/2024
- Pagos impositivos
Anticipos de impuesto compensados 383 91
Anticipos de impuesto pagados con activos financieros 2.927 B
Total 3.310 91

5.9 Pasivo del contrato

La Sociedad comercializa sus emprendimientos inmobiliarios, generalmente, a través de la firma de documentos de
compraventa, mediante los cuales los compradores realizan pagos periodicos previos a la traslacion del dominio de la
propiedad. En consecuencia, el saldo del pasivo del contrato representa el monto del precio de transaccion asignado a las
obligaciones de desempefio no satisfechas. La Sociedad espera reconocer el ingreso en un momento determinado, cuando
se realiza la transferencia del dominio de la propiedad a través de una escritura publica; o mediante el otorgamiento de la

posesion de la propiedad (tal lo especificado en el boleto de compraventa), lo que ocurra primero.

A continuacion, se detallan los pasivos del contrato correspondientes a anticipos de clientes recibidos y los montos

pendientes de recibir al 31 de diciembre de 2025 y 31 de diciembre 2024:

31/12/2025 31/12/2024
Anticipos de clientes recibidos clasificado como no corriente 73.914 110.193
Anticipos de clientes recibidos clasificado como corriente 121.506 77.745
Anticipos de clientes recibidos 195.420 187.938
Anticipos de clientes pendientes de recibir (*) 79.938 109.212
Contratos con clientes vigentes 275.358 297.150

(*) Corresponde a las estimaciones de las sumas a recibir en virtud de los documentos de compraventa vigentes.

Los cambios significativos en los anticipos de clientes se generan principalmente por: a) cobros de nuevos anticipos; b)
baja de anticipos por entrega de posesién de bienes; y c) devengamiento de intereses, por existir un componente de

financiacion.

La evolucion de anticipos de clientes por los ejercicios finalizados al 31 de diciembre 2025 y 2024 es la siguiente:

31/12/2025 31/12/2024
Saldos al inicio del ejercicio 187.938 246.817
Aumento como resultado de la cobranza anticipada de las obligaciones de
ejecucion de los contratos 88.210 79.133
Disminucién de los pasivos del contrato como resultado del reconocimiento de
ingresos durante el afio (*) (80.342) (137.999)
Rescisiones (386) (13)
Saldos al cierre del ejercicio 195.420 187.938

(*) El monto imputado a resultados de anticipos de clientes recibidos en afios anteriores por los ejercicios finalizados el 31

de diciembre de 2025 y 2024 ascendieron a $ 68.016 y $ 122.552, respectivamente.

5.10 Deudas comerciales

31/12/2025 31/12/2024
Proveedores 2.554 3.942
Provisiones facturas a recibir 7.037 9.752
Total 9.591 13.694

El informe sobre los estados financieros separados
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5.11 Impuesto a las ganancias a pagar

Corriente 31/12/2025 31/12/2024
Provision impuesto a las ganancias (neto de anticipos, retenciones y saldo a favor) - 15.850
Total - 15.850
5.12 Deudas financieras
31/12/12025 31/12/12024
Saldos con partes relacionadas (Nota 8) 81.083 -
Descubierto bancario - 3
Total 81.083 3
31/12/2025
Saldo al Resultado por
inicio del Diferencia la posicion Saldos al final
ejercicio Tomados Cancelados de cambio monetaria neta Intereses del ejercicio
Deudas financieras 3 112.273 (40.587) 53 (3.274) 12.615 81.083
Total al 31/12/2025 3 112.273 (40.587) 53 (3.274) 12.615 81.083
Total al 31/12/2024 42.930 16.170 (39.336) (21.220) 1.037 422 3
(*) Las deudas obtenidas fueron a patir de efectivo y equivalentes, valores y compensacion de macrolotes ver Notas 5. 9.2
5.13 Otras deudas
31/12/2025 31/12/2024
No corrientes
Obligaciones por acuerdos para desarollos de proyectos 12.917 -
Total 12.917 -
Corriente
Saldos con partes relacionadas (Nota 8) 19.134 61
Depositos en garantia 110 100
Remuneraciones y cargas sociales 795 826
Provision de vacaciones, gratificaciones y SAC 7.785 8.647
Provision honorarios a Directores y Sindicos 465 498
Retenciones y percepciones a depositar 113 178
Provision Bienes personales responsable sustituto 3.224 3.314
Diversos 253 267
Total 31.879 13.891

5.14 Provisiones

Saldo al inicio

Resultado por  Saldos al final

Contingencias

Total al 31/12/2025

Total al 31/12/2024

del ejercicio la posicién del ejercicio
monetaria neta
3 (1) 2
3 (1) 2
5 (2) 3

La Sociedad ha registrado una provisién para potenciales reclamos que pudieran surgir del desarrollo normal de sus
operaciones, aplicando un criterio prudente desde el punto de vista de sus asesores legales y en la evaluacion de la mejor

El informe sobre los estados financieros separados

CPCECABA-T*

Contadbr Plblico (UBA)

340 F° 122

fechado el 10 de marzo de 2026, sg extiende en documento aparte

Cris&&(;ganunl

Vicepresidente

128.




Conaultatio

Consultatio S.A.

Notas a los estados financieros separados

al 31 de diciembre de 2025, presentadas en forma comparativa
(cifras expresadas en millones de pesos — Moneda homogénea — Nota 2.2)

estimacion de dicho importe. Se estima que los mismos no tendran un efecto material en el resultado de las operaciones,
ni en el flujo de efectivo o la situacién financiera de la Sociedad. La Sociedad considera que no existe suficiente evidencia
objetiva para determinar el periodo en el cual se podria generar el potencial egreso de efectivo por la falta de experiencia
en casos similares. No se esperan reembolsos con relacion a las provisiones en el corto plazo.

Adicionalmente, en la Nota 11 a los estados financieros consclidados se describe el estado de los reclamos realizados por
las autoridades impositivas al negocio conjunto Nordelta S.A. y a los Fideicomisos creados por dicha sociedad.

5.15 Ingresos por venta de bienes y servicios prestados

31/12/2025 31/12/2024
Ingresos por venta de bienes 80.342 137.999
Ingresos por alguileres 957 351
Total 81.299 138.350

Los ingresos por venta de bienes se reconocen en un momento en el tiempo. Mientras que, los ingresos por alquileres se
reconocen a lo largo del tiempo. Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, no existen clientes gue concentren un porcentaje que
exceda el 10%.

5.16 Costo de los bienes vendidos y de los servicios prestados

31/12/2025 31/12/2024
Existencia de inventario al inicio del ejercicio (*) 157.241 96.220
Transferencias desde inventarios en proceso 3.998 134.931
Existencia de inventario al cierre del ejercicio (*) (112.242) (157.241)
Costo de los bienes vendidos 48.997 73.910

(*) Incluye inventario terminado y de reventa.

5.17 Gastos de comercializacion
31/12/2025 31/12/2024

Expensas (5.577) (1.162)
Comisiones (2.977) (6.035)
Impuestos, tasas y contribuciones (2.851) (5.454)
Remuneraciones y cargas sociales (1.911) (1.510)
Gastos de marketing (1.288) (2.235)
Gastos de reparacién y mantenimiento (1.216) (1.304)
Gastos de ventas (975) (720)
Otros honorarios y retribuciones (867) (399)
Depreciacion de PP&E (291) (409)
Electricidad y otros servicios (165) (149)
Gastos de informatica (95) (218)
Gastos de posventa (23) (246)
Gastos diversos (4) (563)
Viaticos y movilidad (2) -
Deudores incobrables (1) (5)
Total (18.243) (20.407)

El informe sobre los estados financieros separados
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5.18 Gastos de administracion

31/12/2025 31/12/2024
Remuneraciones y cargas sociales (14.848) (16.128)
Otros honorarios y retribuciones (2.885) (1.525)
Impuestos, tasas y contribuciones (2.611) (1.697)
(Gastos de reparacion y mantenimiento (2.575) (389)
Gastos de informatica (2.5086) (4.008)
Otros beneficios al personal (1.035) (993)
Retribuciones directores y sindicos (518) (684)
Depreciacion de PP&E (349) (232)
Viaticos y movilidad (341) (96)
Gastos bancarios (339) (549)
Expensas (286) (205)
Electricidad y otros servicios (261) (175)
Alquileres (148) (32)
Gastos diversos (1486) (420)
Seguros (93) (55)
Gastos por juicios - (154)
Total (28.941) (27.340)
5.19 Resultado de inversiones en asociadas, subsidiarias y negocios conjuntos
31/12/2025 31/12/2024
Nordelta S.A. 9.670 43.755
Consultatio Argentina S.A.U. (3.421) (20.564)
Las Garzas Blancas S.A. 412 54
Consultatio Real Estate LLC 1.506 8.011
Cosultatio Brokerage LLC (123) 184
Consultatio International Corp. 10.119 6.689
Radewar S.A.S. (320) -
GDB S.A.S (570) -
Argencons S.A. 319 -
Otras entidades 90 72
Total 17.682 38.201
5.20 Otros ingresos operativos
31/12/2025 31/12/2024
Ingresos por otros servicios prestados 417 1.168
Resultados por cesiones y rescisiones 386 13
Total 803 1.181
5.21 Otros egresos operativos
31/12/12025 31/12/2024
Impuesto al valor agregado no recuperable (2.294) (2.331)
Costos adicionales por obras (4.399) (2.507)
Resultados por cesiones y rescisiones - (8.930)
Otros resultados (2.244) (11.922)
Total (8.937) (25.690)
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5.22 Ingresos financieros

31/12/2025 31/12/2024
Resultado de inversiones en activos financieros 4,965 -
Diferencia de cambio 7.320 42 857
Intereses ganados 584 1.138
Total 12.869 43.995
5.23 Costos financieros
31/12/2025 31M12/2024
Resultado de inversiones en activos financieros - (18.973)
Resultado de instrumentos financieros derivados (1.052) -
Diferencia de cambio (12.109) (30.821)
Intereses perdidos (18.787) (1.668)
Total (31.948) (51.462)

6. Pasivo por impuesto diferido e impuestos a las ganancias

Con fecha 14 de marzo de 2022, fue publicada la Resolucién General 5168/2022 que ajusta a partir del 1° de enero de

2022 considerando la variacién anual del indice de Precios al Consumidor (IPC) las escalas para el pago del impuesto a
las ganancias.

Considerando lo mencionado precedentemente, al 31 de diciembre de 2025 el impuesto corriente fue medido aplicando las
tasas progresivas sobre el resultado gravado determinado a dicha fecha, mientras que los saldos por impuesto diferido
fueron medidos aplicando la tasa progresiva que se espera aplicar en base a la utilidad imponible estimada en el afio de
reversion de las diferencias temporarias.

El cargo o beneficio neto a resultados por impuesto a las ganancias esta compuesto de la siguiente manera:

31/12/2025 31/12/2024
Impuesto a las ganancias corriente - (20.451)
Diferencia provision y declaracion jurada del ejercicio anterior (257) (30)
Impuesto a las ganancias diferido 9.511 59.718
Impuesto a las ganancias 9.254 39.237

La conciliacién entre el impacto en resultados por impuesto a las ganancias y el importe que resulta de aplicar la tasa
impositiva vigente sobre el resultado contable antes de impuesto es la siguiente:

_31/12/2025 31/12/2024

Resultado del ejercicio antes del impuesto a las ganancias (10.472) (140.437)
Tasa efectiva del impuesto 35% 35%
Importe resultante a la tasa del impuesto 3.665 49.153
Méas/(menos) ajustes a |a tasa del impuesto

Resultado inversiones en asociadas, subsidiarias y

negocios conjuntos y otros 6.189 13.371
Resultado por posicién monetaria neta y otros (343) (23.257)
Diferencia provision y declaracion jurada (257) (30)
Beneficio a resultados por impuesto a las ganancias 9.254 39.237
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A continuacion, se detalla la evolucion del impuesto diferido por los ejercicios finalizados al 31 de diciembre de 2025 y 2024:
31/12/2024 Resultado Patrimonio Otros 3111212025

resultados

integrales
Propiedad, planta y equipo (9.710) 161 - - (9.549)
Propiedades de inversion (160.329) (7.218) - - (167.547)
Otros activos (59) (1) . - (60)
Inventarios (134.936) 4.280 - - (130.656)
Inversion en subsidiarias y negocios en conjuntos (1.815) 430 (7) (561) (1.953)
Otros créditos (5.269) 940 - - (4.329)
Inversiones en activos financieros (257) 257 - - -
Pasivos del contrato 23.124 5.060 - - 28.184
Provisiones 968 71 - - 1.039
Ajuste por inflacion impositivo (30) 30 - - -
Quebrantos 62 5.501 - - 5.563
Pasivo por impuesto diferido neto (288.251) 9.511 (7) (661) (279.308)
31/12/2023 Resultado Patrimonio Otros 31/12/2024

resultados

integrales
Propiedad, planta y equipo (8.348) (1.362) - - (9.710)
Propiedades de inversion (212.131) 51.802 - - (160.329)
Otros activos (58) (1) - - (59)
Inventarios (141.812) 6.876 - - (134.936)
Inversion en subsidiarias y negocios en conjuntos (3.159) 1.697 32 (385) (1.815)
Otros créditos (7.815) 2.546 . s (5.269)
Inversiones en activos financieros (2.338) 2.081 E - (257)
Pasivos del contrato 26.378 (3.254) - - 23.124
Provisiones 1.647 (679) - - 968
Ajuste por inflacion impositivo (112) 82 - - (30)
Quebrantos 132 (70) E - 62
Pasivo por impuesto diferido neto (347.616) 59.718 32 (385) (288.251)

Asimismo, al 31 de diciembre de 2025 la Sociedad posee quebrantos impositivos que estima recuperables y cuya fecha de
prescripcion es la siguiente:

Afio de prescripcion 31/12/2025
2027 62
2030 5.501
Total 5.563

7. Patrimonio

7.1. Capital social

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 el capital social de Consultatio S.A. asciende a $ 410 encontrandose totalmente
suscripto, integrado e inscripto.

Con fecha 24 de abril de 2025 la Asamblea General Ordinaria de accionistas de la Sociedad aprobd desafectar
parcialmente la Reserva Facultativa por un total de $ 133.310 para la absorcién de pérdidas acumuladas por $ 101.200 y
distribucion de dividendos entre los accionistas por $ 32.110.

El informe sobre los estados financieros separados
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La Sociedad no esta sujeta a ningun requerimiento de capital fijado externamente. Asimismo, gestiona su capital para
asegurar que estara en capacidad de continuar como empresa en marcha mientras que maximiza el rendimiento a sus
accionistas a través de la optimizacion de los saldos de deuda y patrimonio.

8. Saldos y operaciones con partes relacionadas
8.1. Saldos con subsidiarias, negocios conjuntos y otras partes relacionadas

Al 31 de diciembre de 2025 y 31 de diciembre de 2024, los saldos con subsidiarias, negocios conjuntos y otras partes
relacionadas son los siguientes:

Activo corriente 31/12/2025 31/12/2024
Saldos con negocios conjuntos y otras sociedades

Inversiones en activos financieros

Cuotapartes en FCI de ONE618 Asset Management Gerente de Fondos

Comun de inversion S.A. 139 15.688
139 15.688
Otros créditos
Nordelta S.A. 38 28
Las Garzas Blancas S.A. 13.423 11.462
Lago Norte Propiedades S.A. 194 93
Consultatio Inmobiliario Fondo Comun de Inversion Cerrado Ley 27.260 - 41
Consultatio Argentina SAU - Proyecto Avenida Huergo 1 93
Radewar S.A.S 3.801 -
GDB SAS 206 -
Argencons SA 936 -
Asociacion Vecinal Puertos del Lago 97 116
Asociacion Civil Acacias S.A. 57 149
Asociacion Civil Araucarias S.A. 42 160
Asociacion Civil Muelles S.A. 72 176
Asociacion Civil Amarras S.A. 11 -
Asociacion Civil Centro Puertos S.A. 4 -
Asociacion Civil Vistas S.A. - 4
Asociacion Civil Costas S.A. 83 111
Asociacion Civil los Ceibos S.A. 51 112
Asociacion Civil Riberas de Escobar S.A. 129 49
Asociacion Vecinal Puertos del lago S.A. 68 4
Accionistas 5.861 4.161
25.074 16.759

Saldos con negocios conjuntos

Otros activos - Anticipo por compra de tierras

Nordelta S.A. (Nota 12) 21.5637 -
21.537 -

Saldos con negocios conjuntos y otras sociedades
Pasivo corriente
Deudas financieras

Nordelta S.A. 24.347 B
Consultatio Argentina S.A.U. 56.736 -
81.083 -

El informe sobre los estados financieros separados
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Otras deudas 31/12/2025 31/12/2024
Nordelta S.A. 1 1
Lago Norte Propiedades S.A. 15 5
Consultatio Argentina S.A.U. - Proyecto Avenida Huergo 58 55
GDB S.A.S. 19.060 -

19.134 61

8.2. Operaciones con asociadas, subsidiarias, negocios conjuntos y otras partes relacionadas
Las operaciones realizadas con asociadas, subsidiarias, negocios conjuntos y otras partes relacionadas durante los
ejercicios finalizados el 31 de diciembre de 2025 y 2024 son las siguientes:

Ganancia/(Pérdida)
31/12/2025 31/12/2024

Saldos con negocios conjuntos y otras sociedades

Inventario

Comisiones

Lago Norte Propiedades S.A. (90) (187)

Ganancial/(Pérdida)
31/12/2025 31/12/2024

Ingresos financieros

Resultados generados por inversiones en activos financieros
Cuotapartes en FC| de ONEB18 Asset Management Gerente de Fondos
Comun de inversion S.A. (396) (661)

Intereses
Las Garzas Blancas S.A. 890 1.045

Costos financieros
Intereses

Nordelta SA (308) (272)
Consultatio Argentina S.A.U. (260) =

Otros ingresos operativos

Ingresos por servicios de administracién

Consultatio Argentina SAU - Proyecto Avenida Huergo 182 663
Ingresos por servicios de asesoramiento

Consultatio Inmobiliario Fondo Comtin de Inversién Cerrado Ley 27.260 69 179

Saldos con accionistas
Fletamiento Avion
Accionistas 80 271

Adicionalmente, al 31 de diciembre de 2025 y 2024 la Sociedad ha recibido dividendos de Consultatio Real Estate LLC,
Consultatio Brokerage LLC y Nordelta S.A. por $ 3.010 y $ 43.676, respectivamente. Estos ultimos han sido compensados
con deudas financieras por un monto de $ 40.584.
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Por otro lado, la Sociedad recibié en concepto de desembolsos que incrementan la Deuda financiera con Nordelta S.A.,
activos financieros y se firmaron compromisos de compra de macrolotes por un total de $ 23.002 y $ 20.959,
respectivamente.

8.3. Saldos y transacciones con entidades gubernamentales

El Fondo de Garantia de Sustentabilidad (FGS), controlado por la Administracion Nacional de la Seguridad Social (ANSES),

organismo dependiente del Gobierno Nacional de la Republica Argentina, tiene un 24,88% de participacion en el capital y
votos de la Sociedad y por lo tanto tiene influencia significativa sobre la Sociedad.

Con respecto a los saldos y transacciones con ANSES (y otras entidades dependientes del Gobierno Nacional de la
Republica Argentina), la Sociedad aplicé la exencién prevista en el parrafo 25 de NIC 24.

La Sociedad no incurrié en transacciones individualmente significativas con entidades del Gobierno Nacional en los
ejercicios finalizados al 31 de diciembre 2025 y 2024 excepto por la distribucion de dividendos por $ 7.774 y $ 3.930,
respectivamente.

Las transacciones colectivamente, pero no individualmente, significativas se vinculan con el pago de impuestos y cargas
sociales al Gobierno Nacional de la Republica Argentina.

8.4. Remuneracion a la Administracion
Durante los ejercicios finalizados al 31 de diciembre de de 2025 y 2024 las remuneraciones de los directores fueron

imputadas al rubro “Gastos de administracion” del estado de resultados integrales. Los honorarios no superan el limite
aprobado por los accionistas. El detalle es el siguiente:

31/12/2025 31/12/2024
Beneficios a corto plazo 448 646

No existen préstamos otorgados a directores, ni al personal, ni ningln otro tipo de beneficio.
9. Instrumentos financieros

Los presentes estados financieros separados no incluyen toda la informacién y revelaciones de la administracion del riesgo
financiero, por lo que deben ser leidos en conjunto con la nota respectiva incluida en los estados financieros separados
anuales. No ha habido cambios en la administracion o en las politicas de gestion de riesgo aplicadas por la Sociedad desde
el cierre del gjercicio.

9.1. Instrumentos financieros por categoria

31/12/2025
Valor razonable con Costo amortizado Total

cambio en

Activos financieros resultados
Inversiones en otras entidades - 1.955 1.955
Otros créditos (*) - 22.063 22.063
Creditos por venta de bienes y servicios - 492 492
Inversiones en activos financieros 380 - 380
Efectivo y equivalente de efectivo - 23.447 23.447
380 47.957 48.337
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31/12/2024
Valor razonable con Costo amortizado Total
cambio en
Activos financieros resultados
Inversiones en otras entidades - 174 174
Otros créditos (*) - 16.968 16.968
Créditos por venta de bienes y servicios - 582 582
Inversiones en activos financieros 91.663 - 91.663
Efectivo y equivalente de efectivo - 2.561 2.561
91.663 20.285 111.948
(*) No incluye anticipos, créditos fiscales, gastos a recuperar ni gastos pagados por adelantado.
31/12/2025 31/12/2024
Costo Costo
Pasivos financieros amortizado Total amortizado Total
Deudas comerciales 32.879 32.879 926 926
Deudas financieras 81.083 81.083 3 3
Otras deudas (*) 9.591 9.591 13.694 13.694
123.553 123.553 14.623 14.623

(*) No incluye pasivos laborales, impuesto a las ganancias y pasivos fiscales

9.2. Gestién de riesgos

La Sociedad se encuentra expuesta a riesgos de crédito, liquidez y mercado, originados en la propia naturaleza de sus
actividades y del uso de instrumentos financieros. La administracion de riesgos es realizada por medio de la definicion de
estrategias, el establecimiento de sistemas de control y la determinacion de limites de exposicion.

La Sociedad gestiona su capital para asegurar que todas sus sociedades controladas estaran en capacidad de continuar
como empresa en marcha mientras que maximizan el rendimiento a sus accionistas a través de la optimizacion de los
saldos de deuda y patrimonio. La Sociedad coordina las necesidades financieras propias y de las distintas sociedades
controladas, y gestiona y monitorea los riesgos financieros relacionados con sus operaciones.

9.2.1. Riesgo de crédito

El riesgo de crédito se refiere principalmente al riesgo derivado de la posibilidad que una contraparte en la venta de bienes
o en la provision de servicios incumpla con sus obligaciones, resultando una pérdida para la Sociedad.

Por su parte, el riesgo de crédito relacionado con los saldos en bancos es gestionado mediante una politica muy
conservadora a traves de depositos en entidades financieras de primera linea y excelente reputacion. Asimismo, las
inversiones mantenidas para comercializacion corresponden a instrumentos liquidos y de muy baja volatilidad.

El monto que mejor representa la exposicion maxima al riesgo de crédito al cierre de cada ejercicio es el valor de libros de
los activos financieros.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, no hay activos financieros vencidos pero no deteriorados ni tampoco activos financieros
deteriorados. Con relacién a la calidad crediticia de los activos financieros, que no estan vencidos ni deteriorados, la misma
es alta debido a la baja tasa de incobrabilidad histérica.

9.2.2. Riesgo de liguidez
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La Sociedad gestiona el riesgo de liquidez manteniendo reservas, facilidades financieras y de préstamo adecuadas,
monitoreando continuamente los flujos de efectivo proyectados y reales y conciliando los perfiles de vencimiento de los
activos y pasivos financieros.

Los plazos estimados de cancelacion de los pasivos financieros al 31 de diciembre de 2025 son los siguientes:

31/12/2025
Hasta tres De tres a
Pasivos financieros Sin plazo meses doce meses Total
Otras deudas (*) 19.134 13.745 - 32.879
Deudas financieras - - 81.083 81.083
Comerciales - 9.591 - 9.591
19.134 23.336 81.083 123.553

(*) No incluye pasivos laborales ni pasivos no monetarios.

9.2.3. Riesgo de mercado

Las inversiones mantenidas para comercializacién, cuotapartes de fondos comunes de inversion y valores representativos
de deuda en doélares y pesos, exponen a la Sociedad a riesgo de mercado derivado de fluctuaciones en el precio de
cotizacién de dichos instrumentos. La politica de la Sociedad para gestionar el riesgo consiste en monitorear las
fluctuaciones en el precio de cotizacion y analizar si dichas variaciones se deben a la volatilidad inherente de dichos activos
0 a cambios estructurales que alteren los resultados esperados.

El efecto estimado de un incremento/(disminucién) del precio de cotizacion de 10% hubiera resultado, al 31 de diciembre
de 2025 y 2024, en una ganancia/(pérdida) antes de impuestos de aproximadamente $ 38 y $ 9.166,30, respectivamente,
con similar efecto en el patrimonio a dichas fechas.

Riesgo de tasa de cambio

La Sociedad realiza transacciones en monedas extranjeras (monedas distintas a la moneda funcional, que es el peso
argentino), por lo que se generan exposiciones a fluctuaciones en la tasa de cambio. A continuacion, se presentan los
activos monetarios y pasivos monetarios denominados en moneda distinta a la moneda funcional:

Moneda extranjera Cotizacion Importe en

-Clase e importe moneda pesos al
en millones- (*) 31/12/2025

Activo

Activo corriente

Créditos por ventas de bienes y servicios prestados Uss 0,3 1.446 432
Otros créditos Uss 17 1.446,00 24.453
Efectivo y equivalentes de efectivo uss 16 1.446 23.380
Total activo corriente en moneda extranjera 48.275
Total activo en moneda extranjera 48.275
Pasivo

Pasivo corriente

Deudas comerciales USS 3 1.455 4.022
Ofras deudas uss 13 1.455 19.221
Deudas financieras uss 56 1.455 81.083
Total pasivo corriente en moneda extranjera 104.326
Total pasivo en moneda extranjera 104.326
Posicion neta (56.051)

(*) Convertidos a los tipos de cambio aplicables vigentes al tltimo dia habil al cierre de las operaciones a dicha fecha.
El informe sobre los estados financieros separados
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Analisis de sensibilidad de moneda extranjera

La siguiente tabla detalla la sensibilidad a una variacion del tipo de cambio sobre las posiciones en délares estadounidenses
de la Sociedad. El analisis de sensibilidad incluye Unicamente las partidas monetarias denominadas en moneda extranjera
con impacto en los resultados o el patrimonio neto, y excluye aquellas susceptibles de activacion en un activo apto. La tasa
de sensibilidad utilizada ajusta la conversion de partidas al final del ejercicio finalizado al 31 de diciembre 2025, con una
depreciacion del 10% en el valor del peso.

31/12/2025
Resultado antes del efecto de impuesto a las ganancias (35.141)
Efecto en patrimonio (22.842)

En opinion del Directorio, el analisis de sensibilidad no representa el riesgo cambiario inherente ya que la posicion al cierre
del ejercicio puede no ser representativa de la exposicién durante el afio.

Riesgo de tasa de interés

La mayor parte de los créditos y deudas de la Sociedad no estan sujetas a tasas de interés variable. Consultatio S.A. cuenta
con pasivos financieros de corto plazo que se renuevan periddicamente a las tasas de mercado vigentes en cada momento.
Debido a esto, el costo de la deuda puede variar en funcion a los cambios de las mismas. Las Unicas deudas con tasa de
interés se detallan en la Nota 5.12.

En virtud de lo antes mencionado, la Sociedad no tiene un riesgo significativo de variacién en las tasas de interés sobre
sus instrumentos financieros.

10. Valor razonable de activos y pasivos

La Sociedad ha categorizado sus activos y pasivos que son medidos a su valor razonable con posterioridad a su
reconocimiento inicial, en tres niveles de valores razonables, basado en la relevancia de la informacién utilizada para la
determinacion de los mismos:

. Nivel 1: las mediciones de los valores razonables son derivadas de los precios de cotizacion (sin ajustar) en mercados
activos para activos o pasivos idénticos.

° Nivel 2: la informacién utilizada para determinar los valores razonables incluye: cotizaciones de mercado de
instrumentos similares en mercados activos, cotizaciones de mercado de instrumentos similares o idénticos en
mercados no activos, o modelos de valoracion que utilizan informacion que deriva de o puede observarse con datos
de mercado.

. Nivel 3: la informacién utilizada para determinar los valores razonables no puede ser observable y es significativa para
determinar dichos valores. Dicha informacion requiere de juicios y estimaciones significativos por parte de la Gerencia
de la Sociedad.

En los casos en que la informacion utilizada para determinar los valores razonables incluya méas de un nivel de informacion,
de acuerdo con la jerarquia antes definida, el valor razonable ha sido categorizado en el nivel mas bajo que sea significativo
para su determinacion.

En el cuadro siguiente se exponen las mediciones de valor razonable recurrentes, que fueron utilizadas como criterio de
medicién primaria de activos:

31/12/2025

Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total

Activo
Inversiones en activos financieros (Nota 5.8) 380 - - 380
Propiedades de inversion- Reserva de tierras (Nota 5.2) - - 219.801 219.801
Propiedades de inversion- Tierras en alquiler (Nota 5.2) - 2.095 2.095
Propiedades de inversion- Propiedades en alquiler (Nota 5.2) - 44.288 - 44.288
380 46.383 219.801 266.564

El informe sobre los estados financieros separados
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31/12/2024
Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Activo
Inversiones en activos financieros (Nota 5.8) 91.663 - - 91.663
Propiedades de inversion- Reserva de tierras (Nota 5.2) = S 205.761 205.761
Propiedades de inversion- Propiedades en alquiler (Nota 5.2) Z 38.589 3 38.589
91.663 38.589 205.761 336.013

El valor razonable de propiedades de inversion clasificadas en el Nivel 2 y 3 de la jerarquia de valor razonable fue
determinado a través de valuaciones internas y/o valuaciones de valuadores independientes de la Sociedad que cuentan
con las competencias apropiadas y experiencias recientes en la valuacion de propiedades en las ubicaciones relevantes
con base en el enfoque de mercado, utilizando cotizaciones de mercado comparables o ventas recientes comparables,
considerando, de corresponder: ajustes por comercializacién sin impactos significativos en el valor total (Nivel 2) y ajustes
de homogeneizacion y comercializacion (Nivel 3).

Al estimar el valor razonable de las propiedades, el mejor uso de las propiedades es su uso actual. No ha habido ningun
cambio en la técnica de valuacion durante el afio, ni hubo transferencias entre los Niveles 1, 2 y 3 durante dicho periodo.

A continuacion, se detalla informacién relevante sobre las técnicas de valoracién y datos de entrada utilizados para
mediciones clasificadas en los Niveles 2 y 3 de jerarquia de valor razonable:

Jerarquia de Técnicas de Datos de entrada
item valor razonable valoracion utilizados

Propiedades de Nivel 2 Uso de multiplos Precio en US$ por M2 de propiedades comparables

inversion — (enfoque del Factores de comercializacion y de

Propiedades en mercado) homogeneizacion relativos a construccion,

alquiler superficie, ubicacion y mejoras

Propiedades de Nivel 2 Uso de multiplos | Precio en US$ por M2 de propiedades comparables

inversion — Tierras (enfoque del | Factores de comercializacién y de homogeneizacion

en alquiler mercado) relativos a superficie, mejoras, construccion y
ubicacién

Propiedades de Nivel 3 Uso de multiplos | Precio en US$ por M2 de propiedades comparables

inversion — (enfoque del | Factores de comercializacion y de

Reserva de tierras mercado) homogeneizacion relativos a superficie, mejoras,
construccion y ubicacion

A continuacion, se detallan los datos de entrada no observables significativos y la sensibilidad de valor razonable a datos
de entrada no observables significativos para mediciones clasificadas en el Nivel 3 de jerarquia de valor razonable:

Datos de entrada no Datos de entrada

item observables significativos Sensibilidad utilizados
Propiedades de inversion | Factores de comercializacion | Un incremento significativo | 0,95
— Reserva de tierras en dichos factores
Factores de homogenizacién: | generaria un incremento
e Superficie | significativo en el valor | Valores factores de
e Ubicacion | razonable homogenizacion:
i 0,662-1,2

A continuacion, se detallan los cambios en los valores razonables de los instrumentos clasificados en el Nivel 2 y 3 ocurridos
durante los ejercicios finalizados el 31 de diciembre de 2025 y 2024:
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Saldos al Incluidas en el Otros Saldos al Gananciasy
31/12/2024  resultado neto (*) movimientos 31/12/2025 pérdidas no
realizadas
Activo
Propiedades de inversion - Nivel 2 38.589 3.749 4.045 46.383 3.749
Propiedades de inversion - Nivel 3 205.761 9.282 4.758 219.801 9.282
Total 244.350 13.031 8.803 266.184 13.031
Saldos al Incluidas en el Otros Saldos al Gananciasy
31/12/2023 resultado neto (*) movimientos 31/12/2024 pérdidas no
realizadas
Activo
Propiedades de inversion - Nivel 2 31-T15 (12.864) 20.338 38.589 (12.864)
Propiedades de inversion - Nivel 3 350.728 (154.006) 9.039 205.761 (154.006)
Total 381.843 (166.870) 29.377 244.350 (166.870)

(*) El cargo a resultados fue imputado a la linea “resultado por valuacién de propiedades de inversion” del estado de
resultados integrales.

De acuerdo con lo indicado en el parrafo 29 de NIIF 7, no se presenta informacion sobre el valor razonable de activos y
pasivos financieros medidos al costo amortizado debido a que el Directorio considera que los valores de libros de dichos
activos y pasivos son una aproximacion razonable de sus valores razonables al cierre del ejercicio.

11. Contratos de arrendamiento operativos
No hay contratos de arrendamiento no cancelables.

El cargo a resultados por arrendamientos operativos durante los ejercicios finalizados el 31 de diciembre de 2025 y 2024
(Notas 5.18) corresponde en su totalidad a pagos minimos.

11.1 Arrendador

Los arrendamientos operativos en los que la Sociedad es arrendador consisten en las propiedades de inversion de la
Sociedad y tienen ejercicio de vigencia menor a 2 afios. Todos los contratos de arrendamientos operativos contienen
clausulas de revisién de mercado en el evento en el que el arrendatario ejerza la opcion de renovacion. El arrendatario no
tiene una opcién de comprar la propiedad en el vencimiento del ejercicio de arrendamiento.

Los valores residuales no garantizados no representan un riesgo significativo para la Sociedad, ya que se relacionan a
propiedades que se localizan en una ubicacién que ha presentado una apreciaciéon de valor constante en los ultimos afios.
La Sociedad no identifica ningln indicio de que dicha situacion cambie.

El analisis de madurez de pagos por arrendamientos operativos es el siguiente:

31/12/2025 31/12/2024
Menos de un afio 450 153
De 1 a 5 afios 1.110 142
Total 1.560 295

En los ejercicios econémicos finalizados el 31 de diciembre de 2025 y 2024, los ingresos generados por arrendamientos
operativos ascendieron a $ 957 y $ 351, respectivamente.

El informe sobre los estados financieros separados
fechado el 10 de marzo de 20286, ?e extiende en documento aparte
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12. Bienes de disponibilidad restringida

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 |a Sociedad no posee “Fondos restringidos”.
13. Notificacién de la Administracion General de Puertos Sociedad del Estado

En relacion con parcelas de terreno expuestas en la nota 5.2 (Bienes en construccion), con fecha 3 de octubre de 2023, la
Sociedad recibié una notificaciéon de la Administracion General de Puertos Sociedad del Estado (AGP) notificando la
Disposicion N°1 de la Subsecretaria de Puertos y Vias Navegables que dispuso revocar la Disposicion 97 de la ex
Subsecretaria de Puertos, Vias Navegables y Marina Mercante de fecha 31 de agosto de 2016; solicitando asimismo que
se aporte la documentacion por la cual la Sociedad es propietaria de los inmuebles ubicados en la zona denominada
Catalinas 2, e individualizados como Parcelas 5 (ex 7), 6 y 7 (ex 5), Circunscripcion 21 — Seccion 97 — Manzana 38, sitos
en Eduardo Madero s/n entre Boulevard Grierson y calle San Martin.

La Sociedad ha presentado la documentacién solicitada junto con un recurso administrativo cuestionando la sefialada
Disposicion N°1 de la Subsecretaria de Puertos y Vias Navegables.

Con fecha 2 de julio de 2025 la recientemente creada Agencia Nacional de Puertos y Navegacion (“ANPYN"), que es la
autoridad portuaria nacional, emitié la Resolucién nimero RESOL-2025-29-APN-ANPYN#MEC mediante la cual aprobad los
nuevos limites terrestres y acuaticos vy la jurisdiccion portuaria de Puerto Nuevo del Puerto de Buenos Aires, resultando de
tal delimitacion y deslinde que los inmuebles propiedad de la Sociedad que se mencionan en el parrafo anterior quedan
fuera de la jurisdiccion portuaria. Tal situacion es comparable con lo que habia previsto la Disposicion 97 de la ex
Subsecretaria de Puertos, Vias Navegables y Marina Mercante con fecha 31 de agosto de 2016.

Por otra parte, con fecha 4 de agosto de 2025 la mencionada ANPYN solicito a la Sociedad mediante nota que, a los fines
de poder resolver el recurso interpuesto, aclare una cuestion menor relacionada con su personeria juridica, y puso en
conocimiento de esta la opinion de la Procuracion del Tesoro de la Nacion (la "PTN") ante la cuestion planteada por la
Sociedad en el recurso administrativo oportunamente interpuesto. A través de su intervencién, la PTN concluyd -
resumidamente- mediante nota NO-2025-84842267 que la Resolucion No. 101/16 por la que la Agencia Nacional de Bienes
del Estado (la “AABE") dispuso la desafectacion de las tierras portuarias involucradas resulta valido, con prescindencia de
que al momento de su dictado tales terrenos hayan o no estado incluidos dentro de la jurisdiccion portuaria, circunstancia
que carece de relevancia a esos efectos. Ello, en virtud de la normativa entonces vigente (v. DNU No. 1382/12 y su
reglamentacion) y el tenor de los bienes involucrados (bienes de dominio publico artificial).

Si bien a la fecha de emisién de los presentes estados financieros separados no se ha recibido ninguna notificacion
informando la resolucién del recurso interpuesto, en opinion de la Direccion de la Sociedad, y sus asesores legales internos
y externos, a tenor de la resolucién RESOL-2025-29-APN-ANPYN#MEC dictada por la ANPYN y la opinion de la PTN en
su nota NO-2025-84842267, la cuestion ha devenido abstracta. Precautoriamente, se le seguira dando seguimiento al
recurso hasta el cierre del expediente.

14. Adquisicién de tierras
* Proyecto Carrasco

Durante el mes de diciembre de 2024, a través de su subsidiaria uruguaya Bislun SAS, la Sociedad adquirié un terreno de
aproximadamente 141 hectareas localizado en el Departamento de Montevideo, Republica Oriental del Uruguay, por un
valor de aproximadamente U$S 13 millones. Dicha adquisicion tiene por objeto el desarrollo de un proyecto inmobiliario,
sujeto a la obtencién de los permisos correspondientes. Con fecha 25 de febrero de 2025 la Sociedad cancel6 la compra
del terreno mencionado.

El informe sobre los estados financieros separados
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= Proyecto La Dolfina Punta del Este

El 7 de enero de 2025, Consultatio ha firmado un contrato de compraventa por la adquisicion del 100% de GDB SAS radica
en la Republica Oriental del Uruguay. El capital autorizado es de UY$ 100.000 (pesos uruguayos cien mil) representado
por 100.000 acciones nominativas, endosables de un valor nominal cada una de UY$ 1. GDB SAS result6 adjudicada de
un inmueble de aproximadamente 145 hectareas en el Departamento de Maldonado. La adjudicacion se realizé en el marco
de un remate publico, en el cual la subsidiaria presento la oferta ganadora por un monto de U$S 10 millones, saldo que fue
cancelado duramente el mes de febrero de 2025.

«  Macrolotes Nordelta

En la reunién de Directorio de Consultatio celebrada el 14 de marzo de 2025 se aprobd la compra de seis macrolotes,
ubicados en el area denominada Nordelta Centro, a la parte relacionada Nordelta S.A., por un total de US$ 16,67 millones,
incluyéndose en el rubro otros activos no corrientes y exponiéndose en Nota 9 de saldos con partes relacionadas por el
valor de $ 21.537, debido a que a la fecha de cierre del presente ejercicio no se encuentra en posesion de la Sociedad.

e Tierras en Soldado de la independiente y Cervifio

Por ultimo, mediante subastas publicas convocadas por la Agencia de Administracién de Bienes del Estado (AABE),
Consultatio ha sido adjudicada con dos inmuebles, ambos ubicados en la Ciudad Auténoma de Buenos Aires. La primera
ocurrio el 5 de mayo de 2025, el terreno se encuentra ubicado en Palermo, en la calle Soldado de la Independencia, y se
adjudico por un valor de US$ 21,2 millones. Habiendo cancelado la totalidad del precio, el 6 de diciembre de 2025 se
procedi6 a la escrituracion. El inmueble se expone en el rubro inventario corriente, en la linea de tierras, por el valor de
$ 32.149. La segunda ocurrio el 5 de octubre de 2025, el terreno de mas de 42.000 metros cuadrados ubicado en la Avenida
Cervifio, esquina Avenida Bullrich, fue adjudicado por un valor de US$ 127 millones. A la fecha de emisién de los presentes
estados financieros separados, tal como indica el pliego, se ha cancelado el 10% del valor total que se incluye en otros
activos no corrientes por el valor de $ 32.1489. El saldo sera cancelado mediante 3 cuotas iguales del 30% cada una con
vencimiento en abril, julio y noviembre de 2026. Una vez cancelado el precio en su totalidad, se procedera con la
escrituracion.

15. Adquisicion de participacién en Argencons S.A.

Con fecha 2 de junio de 2025 Consultatio S.A. celebré un acuerdo con Argencons S.A. para la compra del 51% de su
paquete accionario. A través de esta operacion, Consultatio S.A. se afianza en el mercado de la construccion y desarrollo,
dando un nuevo paso en su estrategia de expansion, diversificacion y crecimiento.

A la misma fecha, en virtud de lo establecido en el Acuerdo de Accionistas, determinadas decisiones estratégicas,
incluyendo aquellas relacionadas con operaciones societarias relevantes, requieren de la aprobacién de al menos el 69%
del capital social de Argencons S.A. En base a los descripto en el parrafo anterior y de acuerdo con la NIIF 10 “Estados
financieros separados” Consultatio S.A. no posee control ni control conjunto y obtuvo influencia significativa de Argencons
S.A. reconociendo esta transaccion sobre bases similares a una combinacion de negocios de acuerdo con NIIF 3
"Combinaciones de Negocios”.

Consultatio ha adquirido 1.275.000 acciones de Argencons, lo que representan el 51% del capital social. Por tal operacion,
Consultatio aboné US$ 12,7 equivalentes a $ 17.072.

Los importes correspondientes al 51% reconocidos respecto de los activos identificables adquiridos y los pasivos asumidos
se detallan en la tabla a continuacion:

El informe sobre los estados financieros separados
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Valor razonable a la fecha de adquisicion
(Moneda Dic-25)

Propiedad, planta y equipo 607
Propiedades de Inversion 3.691
Otros activos 2.010
Activos intangibles 2.697
Otros créditos 249
Créditos por ventas 101
Inversiones en activos financieros 4.611
Efectivo y equivalentes de efectivo 1.407
Deudas Financieras (782)
Deudas comerciales (30)
Ofras deudas (4.980)
Pasivo por impuesto diferido (1.667)
Total de activos adquiridos y pasivos asumidos 7.914
Llave de negocio por combinacion de negocios 9.158
Consideracion total transferida en efectivo 17.072

Las propiedades de inversiones y propiedad, planta y equipo cuentan con un valor razonable a la fecha de adquisicion de
$6.970 y $ 1.147, respectivamente, totalizando $ 8.116.

La asignacion preliminar del precio de compra revelada anteriormente se preparé con la ayuda de un experto externo. La
Gerencia de la Sociedad aplicé juicios criticos al estimar el valor razonable de los activos adquiridos y los pasivos asumidos,
lo que implicé el uso de estimaciones y suposiciones significativas, en particular con respecto a la estimacion de la
probabilidad de pérdida para las contingencias, y la determinaciéon de flujos de fondos descontados, incluidas las
proyecciones de ingresos y la tasa de descuento para las proyecciones de flujo de efectivo. De acuerdo con la asignacion
del precio de compra, la transacciéon condujo al reconocimiento de un valor llave de $ 9.158

16. Documentacion y registros de la Sociedad

Cumpliendo con la RG N° 629 de la CNV, se informa que la Sociedad mantiene papeles de trabajo e informacién no sensible
por los periodos no prescriptos, en guarda del proveedor “Venai S.A." sito en Herrera 297, Ciudad Auténoma de Buenos
Aires. Adicionalmente cierta documentacion relacionada con el giro comercial del proyecto Puertos se encuentra en guarda
en “Archivos S.R.L", en titularidad de Nordelta S.A.. El detalle de la documentacién dada en guarda se encuentra a
disposicion en la sede social inscripta.

17. Capital de trabajo negativo

Al 31 de diciembre de 2025 la Sociedad presenta un capital de trabajo negativo que asciende a $ 6.524. Esta situacion se
origina principalmente en la composicién de los pasivos corrientes y en el cronograma de vencimientos de determinadas
obligaciones financieras.

La Direccion de la Sociedad monitorea permanentemente su posicion de liquidez y, en funcién de las proyecciones de flujos
de fondos preparadas y de las fuentes de financiamiento disponibles, considera que la Sociedad contara con los recursos
necesarios para hacer frente a sus obligaciones a medida que venzan y continuar operando normalmente.

18. Hechos posteriores

La Sociedad ha analizado los hechos posteriores al 31 de diciembre de 2025 para evaluar la necesidad de su
reconocimiento o revelacién potencial en los presentes estados financieros separados. Dichos hechos se evaluaron hasta
el 10 de marzo de 2026, fecha en que estos estados financieros estuvieron disponibles para su emisién. Con base en esta
evaluacion, la Direccién de la Sociedad ha concluido la inexistencia de eventos posteriores que requieran reconocimiento
o divulgacion en los presentes estados financieros separados.

El informe sobre los estados financieros separados
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19. Aprobacion de estados financieros separados

Los presentes estados financieros separados fueron aprobados por el Directorio de Consultatio S.A. y autorizados para ser
emitidos con fecha 10 de marzo de 2026.

El informe sobre los estados financieros separados
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INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Sefiores

Accionistas, Presidente y Directores de

Consultatio S.A.

CUIT N°: 30-58748035-9

Domicilio legal: Av. L.N. Alem 815 Piso 12° - Sector B
Ciudad Auténoma de Buenos Aires

Informe sobre la auditoria de los estados financieros consolidados

1. Opinidn

Hemos auditado los estados financieros consolidados adjuntos de Consultatio S.A. (la Sociedad) y sus
subsidiarias (las que se detallan en nota 5.1 a dichos estados financieros consolidados) (en conjunto con la
Sociedad, “el Grupo”) que comprenden el estado consolidado de situacién financiera al 31 de diciembre
de 2025, los estados consolidados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio consolidado y de
flujos de efectivo consolidado correspondientes al ejercicio finalizado en dicha fecha, asi como las notas
explicativas de los estados financieros consolidados, 1 a 21, que incluyen informacién significativa sobre
politicas contables.

En nuestra opinién, los estados financieros consolidados adjuntos presentan razonablemente, en todos
los aspectos significativos, la situacion financiera consolidada de Consultatio S.A. y sus subsidiarias al 31
de diciembre de 2025, asi como su resultado integral consolidado y los flujos de su efectivo consolidados
correspondientes al ejercicio econdmico finalizado en esa fecha, de conformidad con las Normas NIIF de
Contabilidad emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB, por su sigla en
inglés).

2. Fundamento de la opinidn

Hemos llevade a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria
(NIA) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Auditoria v Aseguramiento (IAASB, por su
sigla en inglés). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en
la seccién "Responsabilidades de los auditores en relacién con la auditoria de los estados financieros
consolidados" de nuestro informe. Somos independientes del Grupo de conformidad con el Cédigo
Internacional de Etica para Profesionales de la Contabilidad (incluidas las Normas Internacionales de
Independencia) emitido por el Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores (Codigo del
IESBA) aplicable a las auditorias de estados financieros de entidades de interés publico, junto con los
requerimientos del Cédigo de Etica del Consejo Profesional de Ciencias Econémicas de la Ciudad
Auténoma de Buenos Aires (CPCECABA). Hemos cumplido también las demds responsabilidades de ética
de conformidad con los Cédigos del IESBA y del CPCECABA. Consideramos que los elementos de juicio que
yhemos obtenido proporcionan una base suficiente y apropiada para nuestra opinién.
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3. Cuestiones clave de la auditoria

Las cuestiones clave de la auditoria son aquellas cuestiones que, segun nuestro juicio profesional, han sido
de la mayor significatividad en nuestra auditoria de los estados financieros consolidados correspondientes
al presente ejercicio econdmico. Estas cuestiones han sido tratadas en el contexto de nuestra auditoria de
los estados financieros consolidados en su conjunto y en la formacion de nuestra opinion sobre éstos, y no
expresamos una opinion por separado sobre esas cuestiones.

Propiedades de Inversion — Medicion a valor razonable— Ver notas 3.4, 4.2.2,, 5.3., 6.2. y 13. a los estados
financieros consolidados

Descripcién de la cuestidn

Las Propiedades de Inversion del Grupo valuadas a valor razonable comprenden reservas de tierras
destinadas al desarrollo de urbanizaciones y propiedades en alquiler. Asimismo, Nordelta S.A. (el Negocio
conjunte), inversion en la cual la Sociedad tiene control conjunto y se encuentra registrada en el rubro
“Inversiones en negocio conjunto y otras entidades” dentro del estado consolidado de situacion
financiera, también posee Propiedades de Inversion relacionadas con propiedades en alquiler.

El Grupo y el Negocio conjunto optaron, de acuerdo con lo establecido por la Norma Internacional de
Contabilidad N* 40 (“Propiedades de Inversién”), por valuar dichos activos siguiendo el “modelo de valor
razonable”.

Para valuar las Propiedades de Inversion a su valor razonable, el Grupo y el Negocio conjunto, con la
asistencia de sus respectivos expertos valuadores externos, utilizan un enfoque de mercado, considerando
cotizaciones de mercado comparables o ventas recientes comparables, aplicando, de corresponder,
ajustes de comercializacién y homogeneizacion, tales como superficie, ubicacién, mejoras y construccion,
Dichos analisis han requerido que las Gerencias del Grupo y del Negocio conjunto efectlien estimaciones e
hipotesis significativas asociadas con coeficientes de ajuste de precio relacionados con comercializacion,
ubicacion, superficie, mejoras y construccién de dichos activos. Los cambios en dichas premisas podrian
tener un impacto significativo en el valor registrado de los rubros Propiedades de Inversion e Inversiones
en negocio conjunto y otras entidades, en el estado consolidado de situacién financiera. El monto
registrado de las Propiedades de Inversién valuadas a su valor razonable en los rubros “Propiedades de
Inversion” e “Inversiones en negocio conjunto y otras entidades”, este (ltimo calculado en base al
porcentaje de la participacion de la Sociedad, en los estados financieros consolidados del Grupo al 31 de
diciembre de 2025, asciende a $ 268.670 millones y $ 9.117 millones, respectivamente.

Considerando los juicios significativos efectuados por las Gerencias del Grupo y del Negocio conjunto, con
la asistencia de sus respectivos expertos valuadores externos, para la determinacion de los factores de
homogeneizacion mencionados precedentemente, la realizacion de nuestros procedimientos de auditoria
para evaluar la razonabilidad de dichas estimaciones e hipotesis ha requerido de un alto grado de juicio
profesional y esfuerzo de auditoria.

Tratamiento de la cuestién en nuestra auditorfa

Como parte de nuestros procedimientos, en el contexto de nuestra auditoria de los estados financieros
consolidados del Grupo, hemos efectuado:

e La revision de la efectividad del disefio e implementacién de los controles relevantes establecidos por
el Grupo relacionados con el proceso de estimacion del valor razonable de las Propiedades de
Inversion.

e (Con la asistencia de nuestros especialistas internos en valuaciones, evaluamos el analisis del informe
de valuacion de los expertos externos del Grupo y el Negocio conjunto en lo relativo a la metodologfa
aplicada y la razonabilidad de los comparables utilizados. Adicionalmente, a través de informacién de
mercado, desarrollamos rangos de valores independientes para su comparacién con los valores por
metro cuadrado estimados por el Grupo y el Negocio conjunto y sus respectivos expertos valuadores

j! externos.




3.
e La evaluacion si la informacién revelada en los estados financieros consolidados adjuntos cumple con
los requerimientos del marco normativo de informacion financiera aplicable a |a Sociedad.

4. Informacidn distinta de los estados financieros consolidados y del informe de auditoria correspondiente

(Otra informacién)

El Directorio de la Sociedad es responsable de la otra informacién, que comprende |a Resefia Informativa.
Esta otra informacién es distinta de los estados financieros consolidados y de nuestro informe de
auditorfa correspondiente.

Nuestra opinion sobre los estados financieros consolidados no cubre la otra informacién v, por lo tanto,
no expresamos ninguna forma de conclusion que proporcione un grado de seguridad sobre ésta.

En relacion con nuestra auditoria de los estados financieros consolidados, nuestra responsabilidad es leer
la otra informacién vy, al hacerlo, considerar si existe una incongruencia significativa entre la otra
informacion y los estados financieros consolidados o el conocimiento obtenido por nosotros en la
auditoria o si parece que existe una incorreccién significativa en la otra informacién por algin otro
motivo. Si, basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos, en lo que es materia de nuestra
competencia, que existe una incorreccion significativa en la otra informacion, estamos obligados a
informar de ello. No tenemos nada que informar al respecto.

5. Responsabilidades del Directorio y del Comité de Auditoria de la Sociedad en relacién con los estados
financieros consolidados

El Directorio de la Sociedad es responsable de la preparacién y presentacién razonable de los estados
financieros consolidados adjuntos de conformidad con las Normas NIIF de Contabilidad, y del control
interno que el Directorio de la Sociedad considere necesario para permitir la preparacion de estados
financieros consolidados libres de incorreccién significativa, debida a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros consolidados, el Directorio de la Sociedad es responsable de
la evaluacién de la capacidad del Grupo de continuar como empresa en funcionamiento, revelando, en
caso de corresponder, las cuestiones relacionadas conla empresa en funcionamiento y utilizando el
principio contable de empresa en funcionamiento, excepto si el Directorio tuviera intencién de liquidar el
Grupo o de cesar sus operaciones, o bien no existiera otra alternativa realista,

El Comité de Auditoria de la Sociedad es responsable de la supervision del proceso de informacion
financiera del Grupo.

6. Responsabilidades de los auditores en relacién con la auditoria de los estados financieros consolidados

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros consolidados en
su conjunto estan libres de incorreccidn significativa, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contenga nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no
garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las NIA siempre detecte una incorreccion
significativa cuando exista. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran
significativas si, individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las
decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en los estados financieros consolidados.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio profesional v
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:
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e |dentificamos y evaluamos los riesgos de incorreccién significativa en los estados financieros
consolidados, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos elementos de juicio suficientes y apropiados para
proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccién significativa
debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccidn significativa debida a error, ya que
el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas o la elusion del control interno.

¢ Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en funcién de las circunstancias y no con la finalidad
de expresar una opinion sobre Ia eficacia del control interno del Grupo.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas, asi como la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por el Directorio de la Sociedad.

e Concluimos sobre lo apropiado de la utilizacion, por el Directorio de la Sociedad, del principio contable
de empresa en funcionamiento y, basandonos en los elementos de juicio obtenidos, concluimos sobre
si existe o no una incertidumbre significativa relacionada con hechos o con condiciones que pueden
generar dudas importantes sobre la capacidad de la Sociedad y del Grupo para continuar como
empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre significativa, se requiere que
llamemos la atencion en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacion revelada
en los estados financieros consolidados o, si dichas revelaciones no son apropiadas, que expresemos
una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en los elementos de juicio obtenidos hasta la
fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa
de que la Sociedad y el Grupo deje de ser una empresa en funcionamiento.

e Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados financieros
consolidados, incluida la informacion revelada, y si los estados financieros consolidados representan
las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logren una presentacion razonable.

e Planificamos y llevamos a cabo la auditoria del Grupo para obtener elementos de juicio suficientes y
apropiados en relacion con la informacion financiera de las entidades o unidades de negocio dentro
del Grupo y el fundamento para formar una opinién sobre los estados financieros consolidados del
Grupo. Somos responsables de |a direccién, supervision y revision del trabajo de auditoria realizado
para los fines de una auditoria del Grupo. Somos los Unicos responsables de nuestra opinién de
auditoria.

Nos comunicamos con el Comité de Auditoria de |la Sociedad, en relacion con, entre otras cuestiones, el
alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificados, y los hallazgos significativos de |a
auditoria, incluyendo cualquier deficiencia significativa del control interno que identifiqguemos en el
transcurso de la auditoria.

También proporcionamos al Comité de Auditoria de la Sociedad una declaracién de que hemos cumplido
los requerimientos de ética aplicables relacionados con independencia, y comunicamos todas las
relaciones y demas cuestiones de las que se puede esperar razonablemente que pueden afectar a nuestra
independencia y, en su caso, |as acciones tomadas para eliminar amenazas o las salvaguardas aplicadas.

Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicacion con el Comité de Auditorfa de la Sociedad,
determinamos las que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de los estados financieros
consolidados del presente ejercicio econémico y que son, en consecuencia, las cuestiones clave de la
auditoria, Describimos esas cuestiones en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales
o reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion o, en circunstancias extremadamente poco
frecuentes, determinemos que una cuestion no se deberia comunicar en nuestro informe porque puede
preverse razonablemente que las consecuencias adversas de hacerlo superarian los beneficios de interés

Mﬂbltco de la misma.
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Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

a) Los estados financieros consolidados adjuntos han sido preparados, en todos los aspectos significativos, de
acuerdo con las normas aplicables de la Ley General de Sociedades N° 19.550 y de la Comision Nacional de
Valores (CNV).

b) Las cifras de los estados financieros consolidados adjuntos surgen de aplicar los procedimientos de
consolidacion establecidos por las Normas NIIF de Contabilidad a partir de los estados financieros de las
sociedades del Grupo. Los estados financieros separados de |a Sociedad controladora surgen de sus registros
contables auxiliares, que en sus aspectos formales han sido llevados de conformidad con las disposiciones
legales vigentes. En cumplimiento de las normas aplicables de la CNV, informamos que, segin nuestro
criterio, los sistemas de registro contable mantienen las condiciones de seguridad e integridad en base a las
cuales fueron oportunamente autorizadas (nota de autorizacion N° DI-2023-4-APN-GRC#CNV, de fecha 16 de
enero de 2023, en el expediente N° EX 2022-139271366-APN-GRCHCNV).

c) Los estados financieros consolidados adjuntos se encuentran transcriptos en el libro Inventarios y balances
de la Sociedad controladora, al igual que el resumen del contenido de los discos dpticos hasta el mes de
cierre del ejercicio.

d) En cumplimiento de las normas aplicables de la CNV, informamos las siguientes relaciones porcentuales
correspondientes a los honorarios facturados directa o indirectamente por nuestra sociedad profesional:

1. Cociente entre el total de honorarios por servicios de auditoria de estados financieros y otros
servicios de auditoria prestados a la emisora, y el total de honorarios por todo concepto, incluidos los
servicios de auditoria: 92%.

2. Cociente entre el total de honorarios por servicios de auditoria de estados financieros y otros
servicios de auditoria prestados a la emisora, y el total de servicios de auditoria facturados a la
emisora y a sus controlantes, subsidiarias (controladas) y vinculadas: 53%.

3. Cociente entre el total de honorarios por servicios de auditoria de estados financieros y otros
servicios de auditoria prestados a la emisora, y el total facturado a la emisora y a sus controlantes,
subsidiarias (controladas) y vinculadas por todo concepto, incluidos los servicios de auditoria: 51%.

e) Segun surge de los registros contables de la Sociedad controladora mencionados en el apartado b) de esta
seccion, el pasivo devengado al 31 de diciembre de 2025 a favor del Sistema Integrado Previsional Argentino
en concepto de aportes y contribuciones previsionales ascendia a $ 446.064.276 y no era exigible a esa fecha.

Ciudad Auténoma de Buenos Aires, 10 de marzo de 2026

DELOITTE & Co. S.A.
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Ciudad Auténoma de Buenos Aires, 10 de marzo de 2026

Legalizamos de acuerdo con las facultades otorgadas a este CONSEJO PROFESIONAL por
las leyes 466 (Art. 2, Inc. Dy J) y 20488 (Art. 21, Inc. I) la actuacion profesional con los datos
gue a continuacién se detallan:

Fecha de intervencion: 10/03/2026

Referida a: E.E.C.C. - Ejercicio Regular/ Irregular - EECC Consolidado
Perteneciente a: CONSULTATIO S.A.

CUIT: 95-00460949-0

Fecha de Cierre: 31/12/2025

Monto total del Activo: $1.555.530.000.000,00

Intervenida por: Dr. SERGIO MARTIN VICARI

Sobre la misma se han efectuado los controles de matricula vigente y control formal de dicha
actuacion profesional de conformidad con lo previsto en la Res. C. D. 34/24, no implicando
estos controles la emision de un juicio técnico sobre la actuacion profesional.

Datos del Matriculado

Dr. SERGIO MARTIN VICARI

Contador Publico ( Universidad de Buenos Aires )
CPCECABA T° 340 F° 122

Firma en caracter de socio
DELOITTE & CO. S.A.

T°1F°3
SOCIO
.
Esta actuacion profesional ha sido aprobada por el profesional
interviniente a traveés del Servicio de Legalizaciones Web, y la LEGALIZACION N°
: misma retine los controles de matricula vigente, incumbencias y ' [
—— - control formal de acuerdo al Reglamento de Legalizaciones de 700970
co n S eJ o Actuaciones Profesionales (Res. C.D. 34/24).

. : . Se puede constatar la validez del documento ingresando a CODIGO DE,
E"“'e,s“.’"‘“ de Ciencias  peppe: fflegalizaciones.consejo.org.ar/validar VERIFICACION
condémicas de la Ciudad i i hh I
Auténoma de Buenos Aires Y declarando el cédigo indicado en el recuadro de la wiphnplj

derecha o escaneando el QR.




™ Deloitte & Co. S5.A.
Carlos Maria Della Paolera 261, 4° Piso
Deloitte
= Ciudad Auténoma de Buenos Aires
Argentina

Tel: (54 -11) 4320-2700
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INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Sefiores

Accionistas, Presidente y Directores de

Consultatio S.A.

CUIT N°: 30-58748035-9

Domicilio legal: Av. L.N. Alem 815, Piso 12° - Sector B
Ciudad Auténoma de Buenos Aires

Informe sobre |a auditoria de los estados financieros separados

1. Opinidén

Hemos auditado los estados financieros separados adjuntos de Consultatio S.A. (la Sociedad) que
comprenden el estado separado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2025, y los estados
separados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio separado y de flujos de efectivo
separado correspondientes al ejercicio finalizado en dicha fecha, asi como las notas explicativas de los
estados financieros separados, 1 a 19, que incluyen informacidn significativa sobre politicas contables.

En nuestra opinion, los estados financieros separados adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos significativos, la situacion financiera separada de Consultatio S.A. al 31 de diciembre de 2025, asi
como su resultado integral separado y los flujos de su efectivo separados correspondientes al ejercicio
econdmico finalizado en esa fecha, de conformidad con las Normas NIIF de Contabilidad emitidas por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB, por su sigla en inglés).

2. Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria
(NIA) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Auditoria y Aseguramiento (IAASB, por su
sigla en inglés). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en
la seccién "Responsabilidades de los auditores en relacién con la auditoria de los estados financieros
separados " de nuestro informe. Somos independientes de la Sociedad de conformidad con el Cédigo
Internacional de Etica para Profesionales de la Contabilidad (incluidas las Normas Internacionales de
Independencia) emitido por el Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores (Cédigo del
IESBA) aplicable a las auditorias de estados financieros de entidades de interés publico, junto con los
requerimientos del Cédigo de Etica del Consejo Profesional de Ciencias Econdmicas de la Ciudad
Autonoma de Buenos Aires (CPCECABA). Hemos cumplido también las demas responsabilidades de ética
de conformidad con los Cédigos del IESBA y del CPCECABA. Consideramos que los elementos de juicio que
E;mos obtenido proporcionan una base suficiente y apropiada para nuestra opinion.
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3. Cuestiones clave de la auditoria

Las cuestiones clave de la auditoria son aquellas cuestiones que, segun nuestro juicio profesional, han sido
de la mayor significatividad en nuestra auditoria de los estados financieros separados correspondientes al
presente ejercicio econdmico. Estas cuestiones han sido tratadas en el contexto de nuestra auditoria de
los estados financieros separados en su conjunto y en la formacion de nuestra opinion sobre éstos, y no
expresamos una opinién por separado sobre esas cuestiones.

Propiedades de Inversidn — Medicion a valor razonable— Ver notas 3.4, 4.2.2,, 5.2,, 5.3 y 10 a los estados
financieros separados

Descripcidn de la cuestidn

Las Propiedades de Inversion de la Sociedad valuadas a valor razonable comprenden reservas de tierras
destinadas al desarrollo de urbanizaciones, y propiedades en alquiler. Asimismo, la subsidiaria Consultatio
Argentina S.A.U. (“CASAU”) y Nordelta S.A. (“NSA” o el “Negocio conjuntc”) también posee Propiedades
de Inversion relacionadas con propiedades en alquiler.

La Sociedad, CASAU y NSA (las sociedades) optaron, de acuerdo con lo establecido por la Norma
Internacional de Contabilidad N°® 40 (“Propiedades de Inversién”), por valuar dichos activos siguiendo el
“modelo de valor razonable”.

Para valuar las Propiedades de Inversion a su valor razonable, las sociedades, con la asistencia de sus
respectivos expertos valuadores externos, utilizan un enfoque de mercado, considerando cotizaciones de
mercado comparables o ventas recientes comparables, aplicando, de corresponder, ajustes de
comercializacion y homogeneizacion, tales como superficie, ubicacién, mejoras y construccién. Dichos
analisis han requerido que las Gerencias de las sociedades efectiien estimaciones e hipdtesis significativas
asociadas con coeficientes de ajuste de precio relacionados con comercializacidn, ubicacion, superficie,
mejoras y construccion de dichos activos. Los cambios en dichas premisas podrian tener un impacto
significativo en el valor registrado de los rubros Propiedades de Inversidn e Inversiones en subsidiarias,
negocio conjunto y otras entidades, en el estado separado de situacion financiera. El monto registrado de
las Propiedades de Inversion valuadas a su valor razonable en los rubros “Propiedades de Inversion” e
“Inversiones en subsidiarias, negocio conjunto y otras entidades”, este ultimo calculado en base al
porcentaje de la participacion de la Sociedad, en los estados financieros separados de Ia Sociedad al 31 de
diciembre de 2025, asciende a $ 266.184 millones y $ 11.603 millones, respectivamente.

Considerando los juicios significativos efectuados por las Gerencias de las sociedades, con la asistencia de
sus respectivos expertos valuadores externos, para la determinacion de los factores de homogeneizacion
mencionados precedentemente, la realizacién de nuestros procedimientos de auditoria para evaluar la
razonabilidad de dichas estimaciones e hipdtesis ha requerido de un alto grado de juicio profesional y
esfuerzo de auditoria.

Tratamiento de la cuestidn en nuestra auditoria:

Como parte de nuestros procedimientos, en el contexto de nuestra auditoria de los estados financieros
separados de la Sociedad, hemos efectuado:

e La revision de la efectividad del disefio e implementacién de los controles relevantes establecidos por
la Sociedad relacionados con el proceso de estimacion del valor razonable de las Propiedades de
Inversion.

e Con la asistencia de nuestros especialistas internos en valuaciones, evaluamos el analisis del informe
de valuacion de los expertos externos de las sociedades en lo relativo a la metodologia aplicada y la
razonabilidad de los comparables utilizados. Adicionalmente, a través de informacién de mercado
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desarrollamos rangos de valores independientes para su comparacion con los: valores ‘por mietro
cuadrado estimados porlas socledades: y.sus experios valuadcres externos.

« [a eva_lu_at_:ién si'la inf_b_rmac_ién revelada en los estados fina ncieros:separados adjuntos cumple con los
requerimientos del marco normativo de informacion financiera.aplicable a la Sociedad.

4. informacion distinta de los estados financieros separados y del informe de auditoria correspondiente (Otra

informacién]

El Directoric de la Sociedad es responsable: de [a otra informacién, que comprende la. Memoria. Esta otra.
-mformacaon es distinta de' los estados- financieros separados y de nuestro informe. de audltorla
correspondiente.

Nuestra opinion sobre los estados financieros separados o cubre-la otra informacién y, por lo tanto, no
expresamosninguna forma de-conclusidnque proporcione un grado. de seguridad sobre ésta.

En relacidn con nuestra audltorla de los estados financieros separados, nuestra responsabllldad es leer la
otra informacién vy, al hacerlo, considerar ‘si existe una ‘incongruencia significativa eritre la otra
mformaczon y los estados financieros separados o el conocimiento abtenido por nosotros en la auditoria o
si parece que existe utia incorreccién significativa en a. otra informacién jpor algén otro motiva, Si,
basandonos en el trabajo.que hemos realizado, conckiimos, enlo’ que es materia-de nuestra competencia,
gue existe una incorreccion significativa en la Otra informacion, estamos obligados 2 informar:de ello. No
tehemios nadaque Informaral respecto.

5. Resp_onsabfl idodes def D;rectono v diél Comitd de Aud:tona de lo. Soc:edad en. re!ac:dn con los. estaabs
ﬁnanc:ems separados

El Directorio de la Sociedad -es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados
financleros.separados adjuntos de conformidad con tas Normas NIIF de Contabilidad, y-dél coritrol interno,
que el Difectorio de la Sociedad considére necesario-para pefmitir |3 preparacién de estados financieros
separados libres e incorreccién sighificativa, debida a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros separados, el Directorio de la Sociedad es responsable de la
evaluacion de la capacidad de la: Souedad de continuar como empresa en funmonamlento revelando, en
caso de corresponder, las cuestiones relacmnadas con'la empresa en funcionamiento vy utilizando. el
principicr conitable de empresa en funcnona_ml_e_nto_, exce_pto siel Dl_rec_to_r:q__._tuwera_mten_t_:lon .cfe.llqutdar la
Sociedad o de cesar sus-operaciones; o bien no existiera otra alternativa realista.

El Comité de Auditdria de la Sociedad: es responsable de la supervisidn del proceso ‘de informacién-
financiera del Grupo.

6. Responsabilidades de-los duditores en relacion con la auditoria de los estados financieros sepgrados

Nuestros. objetivos sor obterier una seguridad razonable de que los-estadas financieros separados en su
conjunto-estan libres de incorreccion significativa, debida a fraude o error, y .emiitir un informe de
auditoria ‘Gue contenga nhuéstra opinidn. Seguridad razanable és-un alto grado de segurldad pero no
gararitiza que una. auditoria realizada de conformidad con las NIA siempre detecte una incorreccién
signiificativa cuando  exista, Las incarrecciones ;pueden deberse a fraude o errar y se consideran
significativas si, tndlwdualmente ode: forma agregada puede preverse razonablemente que influyan en las
k;easmnes econdmicas que Jos. usuarlos toman baséndose an.|os. estados fnnancseros separados
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Comop parte de unz auditoria. de conformidad con Jas NiA, aplicamos nuestro juicio profesional y-
mantenemos una-actitud de escepticisma profesional durante toda la auditoria, También:

o |dentificamos’ y° evaluamos los riesgos de 'in;:o'r_reccién significativd en los estados financieros.
separados, debida a fraude .o error, disefiamos y aplicamos. procedimientos de auditorfa para
responder & dichos riesgos y obtenemos elementos de juicio ‘suficientes y aproplados para
proporcienar una base para nuestra opinidn. £l riesgo de no detectdr una incerreccicn significativa
debida‘a fraude es mds elevado que en.el caso de una incerreccion significativa-debida a error; va que
el fraude puede implicar colusién, falsificacion, omisiones defiberadas, manifestaciones
intencionadamente erroneas o la elusidén del control interno.

. Obtengmcs conocimiente: del control. interno relevante para la auditorfa con el fin de: disePar
procedimientos de auditoria-que sean aprepiados eh funcidn de las circunstancias y no con Ja finalidad
“de exprésar una.opinion sebre la eficacia del control interno de la Sociedad.

& Evaluamos si las politicas contables aplicadas sen apropiadas,. asi -como. la razonabilidad de las
estimacionés contables y la correspondiente informacidon revelada por el Directorio de la Sociedad.

». Concluimos sobre.lo aprépiade de la utilizacidn, por el Directorio-de ia Saciedad, de! principio contable
de empresa &n funcionamiento y, basahdonos en-fos elementos de juicio obtenidos, concluimos sgbre
si existe o no una incertidumbre significativa relacidnada con hechos o con condiciones que pueden
generar dudas impdrtantes scbie la tapacidad de la Sociedad para continuat como. empresa. en
funcionarmienteo. Si-concluimos gue existe unaincertidumbre significativa, se requiere que Ilaﬁiemos la
atencion en nuestro informe de auditoria sobfe |z corresporidiente informacion revelada en los
-estados financierds separados o, si dichas fevélaciones no son apropiadas, qué expresémos una
-apinién modificada. Nueétrds conclusiones se basan en los eleméntos dé juicio obtenidos hasta la
fecha de nuestro informe de auditorfa. Sin embargo hechos a condiciories futuros pueden ser. causaj
de que a Soc1edad deje de'ser una empresa.en. funaonamlento

e. Evaluamos la presentacion general, la estructura y e} contenide de los-estados financieras: separados,
incluida la-informacidn revelada, y si los estados financieros separados representan las transacciones y
hechos subyacentes de un mado due logren una.presentacién razonable.

Nos comunicamos con: &l Comlte de Auditaria de la- Somedad en relacidn con, entre otras.cuestiones, el
alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificados, y- los. haiiazgos significativas de fa
auditorfa, incluyendo cualquier deficiencia significativa del control interno que ‘identifiquemos en el
{franscursorde la auditoria.

También proporcionamos al Comité.de Auditoria de la Sociedad una declaracién“de que hemos. cumplido
los requerimientos de ética aplicables reiacionados con independencia, y comunicamos todas las
relaciones y demids cuestiones de las que se pusde: esperar razanablemente que pueden afectar a nuestra
independencia y, eni suicaso, las accioiiés tomadas para eliminar amenazas 6 Jas salvaguardas aplicadas.

Entre las cuestiones que han-sido objeto de comunicacién con. ef Comité.de A‘uditori'é' de ia. Sociedad,
determinamos las que han sido- de. la mayor significatividad en |a auditorfa de los estados. financieros.
separados dei presepte ejercicio econdmico y que som, en consecuencia, las. cuestiones. clave de la:
auditoria. Describimos esas cuestionas en nuestro informe de auditoria salvo gue las disposiciones legales.
o reglamentarias pr’ohib_an:_rev'ela'r-:pﬁblicar__nente: la cyestidn o, en circunstancias extremadamente poco
frecuentes, determinemos que una cuestidn rio s& déberfa comunicar én nuestro informe porque puede
preverse razonabfermente que las consecuencias adversas-de hacerle superarian los beneficios de interés

j plblico.de la-misma,




Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

a) Los estados financieros separados adjuntos han sido preparados, en todos los aspectos significativos, de
acuerdo con las normas aplicables de la Ley General de Sociedades N° 19.550 y de la Comisién Nacional de
Valores (CNV).

b) Los estados financieros separados de la Sociedad surgen de sus registros contables auxiliares, que en sus
aspectos formales han sido llevados de conformidad con las disposiciones legales vigentes. En cumplimiento
de las normas aplicables de la CNV, informamos que, segun nuestro criterio, los sistemas de registro contable
mantienen las condiciones de seguridad e integridad en base a las cuales fueron oportunamente autorizadas
(nota de autorizacion N° DI-2023-4-APN-GRCH#CNV, de fecha 16 de enero de 2023, en el expediente N° EX
2022-139271366-APN-GRCHCNV).

¢) Los estados financieros separados adjuntos se encuentran transcriptos en el libro Inventarios y balances de
la Sociedad, al igual que el resumen del contenido de los discos 6pticos hasta el mes de cierre del ejercicio.

d) En cumplimiento de las normas aplicables de la CNV, informamos las siguientes relaciones porcentuales
correspondientes a los honorarios facturados directa o indirectamente por nuestra sociedad profesional:

1. Cociente entre el total de honorarios por servicios de auditoria de estados financieros y otros
servicios de auditorfa prestados a la emisora, y el total de honorarios por todo concepto, incluidos los
servicios de auditoria: 92%.

2. Cociente entre el total de honorarios por servicios de auditoria de estados financieros y otros
servicios de auditoria prestados a la emisora, y el total de servicios de auditoria facturados a la
emisora y a sus controlantes, subsidiarias (controladas) y vinculadas: 53%.

3. Cociente entre el total de honorarios por servicios de auditoria de estados financieros y otros
servicios de auditoria prestados a la emisora, y el total facturado a la emisora y a sus controlantes,
subsidiarias (controladas) y vinculadas por todo concepto, incluidos los servicios de auditoria: 51%.

e) Segun surge de los registros contables de la Sociedad mencionados en el apartado b) de esta seccidn, el
pasivo devengado al 31 de diciembre de 2025 a favor del Sistema Integrado Previsional Argentino en
concepto de aportes y contribuciones previsionales ascendia a $ 446.064.276 y no era exigible a esa fecha.

Ciudad Auténoma de Buenos Aires, 10 de marzo de 2026
DELOITTE & Co. S.A.

(Registro de Sociedades Comerciales
CPCECABA.-T"1-F3)

GIO M. VICARI (Socio)
Contador Publico (U.B.A)
C.P.CECABA. T340 — F*122
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Ciudad Auténoma de Buenos Aires, 10 de marzo de 2026

Legalizamos de acuerdo con las facultades otorgadas a este CONSEJO PROFESIONAL por
las leyes 466 (Art. 2, Inc. Dy J) y 20488 (Art. 21, Inc. I) la actuacion profesional con los datos
gue a continuacién se detallan:

Fecha de intervencion: 10/03/2026

Referida a: E.E.C.C. - Ejercicio Regular/ Irregular - Individual
Perteneciente a: CONSULTATIO S.A.

CUIT: 30-58748035-9

Fecha de Cierre: 31/12/2025

Monto total del Activo: $1.489.461.000.000,00

Intervenida por: Dr. SERGIO MARTIN VICARI

Sobre la misma se han efectuado los controles de matricula vigente y control formal de dicha
actuacion profesional de conformidad con lo previsto en la Res. C. D. 34/24, no implicando
estos controles la emision de un juicio técnico sobre la actuacion profesional.

Datos del Matriculado

Dr. SERGIO MARTIN VICARI

Contador Publico ( Universidad de Buenos Aires )
CPCECABA T° 340 F° 122

Firma en caracter de socio
DELOITTE & CO. S.A.
Bsr 1.3

SOCIO

Esta actuacion profesional ha sido aprobada por el profesional
interviniente a través del Servicio de Legalizaciones Web, y la LEGALIZACION N°
: misma retine los controles de matricula vigente, incumbencias y ; [
s control formal de acuerdo al Reglamento de Legalizaciones de 700960
co n S eJ o Actuaciones Profesionales (Res. C.D. 34/24).
) s Se puede constatar la validez del documento ingresando a CODIGO DE,
Eg::\%ﬂf(":ﬁl :: lg'gi"u‘t::: https://legalizaciones.consejo.org.ar/validar VERIFICACION
Auténoma de Buenos Aires Y declarando el cédigo indicado en el recuadro de la vezrxtyi

derecha o escaneando el QR.




INFORME DE LA COMISION FISCALIZADORA

Sefiores Accionistas de

Consultatio S.A.

CUIT N°: 30-58748035-9

Domicilio legal: Av. L.N. Alem 815 Piso 12° - Sector B.
Ciudad Auténoma de Buenos Aires

Informe sobre los controles realizados por la Comisién Fiscalizadora respecto de los estados financieros
separados y consolidados, memoria de los administradores y resefia informativa.

I Opinién.

Hemos llevado a cabo los controles que nos impone como miembros de la Comisién Fiscalizadora la legislacién vigente,
lo dispuesto por el inciso 5 del articulo 294 de la Ley General de Sociedades N° 19.550, las Normas de la Comisién
Nacional de Valores y el Reglamento de Listado de Bolsas y Mercados Argentinos (BYMA), el estatuto social, las
regulaciones pertinentes y las normas profesionales para contadores publicos, acerca la documentacion de Consultatio
S.A., que se expone a continuacion:

a) Estados financieros consolidados:

. Estado consolidado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2025.

. Estado consolidado de resultados integrales correspondiente al ejercicio econémico finalizado el 31 de diciembre
de 2025,

. Estado consolidado de cambios en el patrimonio correspondiente al ejercicio econémico terminado el 31 de
diciembre de 2025.

. Estado consolidado de flujos de efectivo correspondiente al ejercicio econémico finalizado el 31 de diciembre de
2025.

s«  Notas 1 a 21 correspondientes a los estados financieros consolidados por el ejercicio economico terminado el 31
de diciembre de 2025.

b) Estados financieros separados (individuales):
. Estado separado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2025.
. Estado separado de resultados integrales correspondiente al ejercicio econémico terminado el 31 de diciembre

de 2025,

. Estado separado de cambios en el patrimonio correspondiente al ejercicio econémico finalizado el 31 de
diciembre de 2025.

. Estado separado de flujos de efectivo correspondiente al gjercicio econémico terminado el 31 de diciembre de
2025.

° Notas 1 a 19 correspondientes a los estados financieros separados por el ejercicio econémico terminado el 31
de diciembre de 2025.

¢) Inventario al 31 de diciembre de 2025.

d) Memoria del Directorio por el ejercicio econémico terminado el 31 de diciembre de 2025, incluyendo la Resefia
Informativa incorporada a dicha memoria, requerida por las Normas de la Comisién Nacional de Valores

e) Informe de los Auditores Independientes sobre los estados financieros consolidados correspondientes al ejercicio
econémico terminado el 31 de diciembre de 2025 e informe de los Auditores Independientes sobre los estados financieros
separados correspondientes al ejercicio econémico terminado el 31 de diciembre de 2025.

Es nuestra opinion que:

a) los estados financieros consolidados mencionados precedentemente presentan razonablemente, en todos sus
aspectos significativos, la situacién financiera consolidada de Consultatio S.A. al 31 de diciembre de 2025 y sus resultados
integrales consolidados, los cambios en su patrimonio consolidado y los flujos de su efectivo consolidado por el ejercicio
econdmico finalizado en esa fecha, de acuerdo con las Normas Intemacionales de Informacion Financiera.

b) los estados financieros separados mencionados presentan razonablemente, en todos sus aspectos significativos, la
situacion financiera de Consultatio S.A. al 31 de diciembre de 2025 y sus resultados integrales, los cambios en su
patrimonio y los flujos de su efectivo por el ejercicio econémico finalizado en esa fecha, de acuerdo con las Normas
In cionales de Informacion Financiera.




c) la Memoria del Directorio, la Resefia informativa requerida por el articulo 4 del Capitulo Ill, Titulo 1V de las Normas de
la Comisién Nacional de Valores (N.T. 2013) y por el articulo N° 68 del Reglamento de Listado de BYMA, todos por el
ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2025, contienen, respectivamente, la informacion requerida por el articulo 66 de
la Ley General de Sociedades N° 19.550, el articulo 4 del Capitulo Ill, Titulo 1V de las Normas de la Comisién Nacional de
Valores (N.T. 2013) y el articulo 68 del Reglamento de Listado de BYMA, siendo las afirnaciones sobre el marco
econdémico en que se desenvolvié la Sociedad, la gestion empresarial y hechos futuros, sefialadas en los documentos
citados, responsabilidad exclusiva del Directorio. En lo que respecta a los datos numéricos contables incluidos en dichos
documentos, en lo que sea materia de nuestra competencia, concuerdan con los registros contables de la Sociedad y otra
documentacion pertinente y no tenemos observaciones que formular.

Il Fundamento de la opinién.

Hemos llevado a cabo los controles cumpliendo las normas legales y profesionales vigentes para la sindicatura societaria,
contempladas, entre otras, en la Ley General de Sociedades y en la Resolucion Técnica N° 15 de la Federacion Argentina
de Consejos Profesionales de Ciencias Econémicas (FACPCE) la cual tiene en cuenta que los controles de la informacién
deben llevarse a cabo cumpliendo con las normas de auditoria establecidas en la Resolucién Técnica N° 37 de dicha
Federacién. Dichas responsabilidades de acuerdo con las nommas mencionadas se describen en la seccion
“Responsabilidades de los miembros de la Comisién Fiscalizadora en relacién con los controles de los Estados
Financieros Consolidados, Separados y la Memoria de los administradores”.

Para realizar nuestra tarea profesional sobre los Estado Financieros Consolidados y Separados, citados en la seccion |.,
verificamos la congruencia de los documentos e informacion examinados con la informacion sobre las decisiones
societanas expuestas en actas y la adecuacion de dichas decisiones a la Ley y los Estatutos, en lo relativo a sus aspectos
formales y documentales. Asimismo, planificamos y ejecutamos determinados procedimientos sobre la documentacion de
la auditoria efectuada por los auditores extemos, Deloitte & Co. S.A. quienes emitieron sus informes de revision de fecha
10 de marzo de 2026 de acuerdo con las normas de auditoria vigentes, suscripto por el socio de la firma Contador Publico
Sergio M. Vicari, con opinién favorable sin salvedades de acuerdo con las normas de auditoria vigentes. Dichas normas
exigen el cumplimiento de los requerimientos de ética, asi como que se planifique y ejecute la auditoria con el fin de
obtener una seguridad razonable de que los estados financieros estén libres de incorrecciones significativas.

Una auditoria requiere que el auditor planifigue y desarrolle su tarea con el objetivo de obtener un grado razonable de
seguridad acerca de la inexistencia de manifestaciones no veraces o errores significativos en los estados financieros. Una
auditoria incluye examinar, sobre bases selectivas, los elementos de juicio que respaldan la informacién expuesta en los
estados financieros, asi como evaluar la aplicacién de las normas contables utilizadas, las estimaciones significativas
efectuadas por el Directorio de la Sociedad y la presentacion de los estados financieros tomados en su conjunto. Dado
que no es responsabilidad de la Comisién Fiscalizadora efectuar un control de gestion, la revision no se extendié a los
criterios y decisiones empresarias de las diversas areas de la Sociedad, cuestiones que son de responsabilidad exclusiva
del Directorio. Consideramos que nuestro trabajo y el Informe del Auditor nos brindan una base razonable para
fundamentar nuestro dictamen.

Asimismo, con relacién a la memoria del Directorio, la Resefia Informativa establecida por las Normas de la Comision
Nacional de Valores T.0. 2013 y la Informacién adicional a las notas a los estados financieros requerida por el articulo N°
68 del Reglamento de Listado de BYMA, todos por el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2025, hemos constatado
que, respectivamente, estos documentos contengan la informacion requerida por el articulo 66 de la Ley General de
Sociedades N° 19.550, por el articulo 3 punto 4 del capitulo Ill del Titulo IV de las Normas de la Comisién Nacional de
Valores T.0. 2013 y por el articulo N° 68 del Reglamento de Listado de BYMA, siendo las afirmaciones sobre el marco
econémico en que se desenvolvié la Sociedad, la gestién empresaria y hechos futuros, sefialadas en los documentos
citados, responsabilidad exclusiva del Directorio. Asimismo, en lo que respecta a los datos numeéricos contables incluidos
en dichos documentos, en lo que sea maleria de nuestra competencia, hemos constatado que tales datos concuerden
con los registros contables de la Sociedad y otra documentacion pertinente.

Asimismo, hemos realizado una revision del Informe sobre el grado de cumplimiento del Cédigo de Gobiemo Societario,
acompafado como Anexo a la Memoria, elaborado por el Organo de Administracién en cumplimiento de lo previsto en las
Normas de la Comision Nacional de Valores (T.0. 2013). Como resultado de nuestra revisién, no se ha puesto de
manifiesto ningtn aspecto que nos haga creer que dicho Anexo contiene errores significativos o no ha sido preparado, en
todos sus aspectos significativos, de acuerdo con lo establecido en la citada Resolucién General de la Comisién Nacional
de Valores.

Dejamos expresa mencién que los miembros de la presente Comisién Fiscalizadora son independientes de Consultatio
S.A. y hemos cumplido con los demés requisitos de ética de conformidad con el Cédigo de Etica del Consejo Profesional
de Ciencias Econémicas de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires y de las RT N° 15 Y 37 de FACPCE.

1. Informacién distinta de los estados financieros consolidados y separados de su informe de auditoria y de
la memoria de los Administradores (“Otra informacién”).

La Direccién de la Sociedad es responsable de la elaboracién de la resefia informativa. Esta otra informacién no es parte
de los estados financieros consolidados y separados, ni de la memoria, por lo que no esta alcanzada por los controles
que lievamos a cabo como miembros de la Gomision Fiscalizadora.

Nuestra opinién sobre los estados financieros consolidados y la memoria no cubre la otra informacion y, por lo tanto, no
. expresamos ninguna forma de conclusion que proporcione un grado de seguridad sobre la otra informacion.




En relacién con nuestros controles sobre los estados financieros consolidados y separados, asi como la memoria, nuestra
responsabilidad es leer la otra informacién y, al hacerlo, considerar si existe una incongruencia significativa entre la otra
informacién y los estados financieros consolidados, separados y la memoria, en base al conocimiento obtenido en las
tareas de auditoria, o si parece que existe una incorreccion significativa en la otra informacién. Si, basandonos en el
trabajo que hemos realizado, concluimos que existe una incorreccién significativa en la otra informacién, estamos
obligados a informar de ello. No tenemos nada que informar al respecto.

v. Responsabilidades de la Direccién y del Comité de Auditoria de Consultatio S.A. en relacién con los
Estados Financieros Consolidados y Separados.

La Direccion de Consultatio S.A. es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros
consolidados y separados condensados adjuntos de conformidad con las Normas contables Intemacionales de
Informacion Financiera (NIIF), adoptadas como normas contables profesionales argentinas por la Federacion Argentina
de Consejos Profesionales de Ciencias Econémicas (FACPCE) e incorporadas por la Comisién Nacional de Valores (CNV)
a su normativa, tal y como fueron aprobadas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB por sus
siglas en inglés), y del control intemo que considere necesario para permitir la preparacion de estados financieros
consolidados y separados libres de incorreccién significativa, debida a fraude o error.

En la preparacién de los Estados Financieros Consolidados y Separados, la Direccién es responsable de la evaluacién
de la capacidad de Consultatio S.A. para continuar como empresa en funcionamiento, revelando, en caso de
corresponder, las cuestiones relacionadas con empresa en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa
en funcionamiento, excepto si la Direccién tuviera intencion de liquidar la Sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no
existiera otra altemativa realista.

Respecto de la Memoria, la Direccién es responsable de cumplir con la Ley General de Sociedades y las disposiciones
de los organismos de control en cuanto a su contenido.

EI Comité de Auditoria es responsable de la supervisién del proceso de preparacion de la informacion financiera de la
sociedad.

V. Responsabilidad de los miembros de la Comision Fiscalizadora en relacion con la auditoria de los Estados
Financieros Consolidados, Separados y la Memoria de los administradores.

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros consolidados y separados en su
conjunto estan libres de incorreccion significativa, debida a fraude o error, que la memoria cumple con las prescripciones
legales y reglamentarias y emitir un informe como miembros de la Comision Fiscalizadora que contenga nuestra opinion.
Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con la
RT N° 37 de FACPCE siempre detecte una incorreccion significativa cuando exista. Las incorrecciones, debidas a fraude
o error, se consideran significativas si, individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan
en las decisiones econémicas que los usuarios toman baséandose en los estados financieros consolidados y separados y
el contenido de la memoria, en aquellos temas de nuestra incumbencia profesional.

Como parte de los controles sobre los estados financieros consolidados, empleando normas de auditoria de conformidad
con la RT N° 37 de FACPCE, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional
durante nuestra actuacién como miembros de la Comisién Fiscalizadora. También:

a) ldentificamos y evaluamos los riesgos de incorreccion significativa en los estados financieros consolidados y separados
debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y obtenemos
elementos de juicio suficientes y adecuados para proporcionar una base para nuestra opinion.

b) Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar procedimientos que sean
apropiados en funcién de las circunstancias y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control
inteno de la Sociedad.

c) Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas, asi como la razonabilidad de las estimaciones contables
y la correspondiente informacién revelada por la Direccion de Consultatio S.A.

d) Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién por la Direccién de Consultatio S.A., del principio contable de empresa
en funcionamiento y, basandonos en los elementos de juicio obtenidos, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre
significativa relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas importantes sobre la capacidad
Consultatio S.A. para continuar como empresa en funcionamienfo. Si concluimos que existe una incertidumbre
significativa, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe como miembros de la Comision Fiscalizadora sobre
la informacién expuesta en los estados financieros consolidados y separados, o en la memoria, o, si dicha informacion
expuesta no es adecuada, que expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en los elementos
de juicio obtenidos hasta la fecha de nuestro informe como miembros de la Comisién Fiscalizadora. Sin embargo, hechos
o condiciones futuros pueden ser causa de que la Sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento.

e) Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados financieros consolidados y separados
incluida la informacion revelada, y si los estados financieros consolidados representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logren una presentacién razonable.

También proporcionamos a la Direccién de Consultatio S.A. una declaracién de que hemos cumplido los requerimientos
& €tica aplicables relacionados con nuestra independencia.

-
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a)

b)

c)

d)

e)

9)

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

Los Estados Financieros mencionados en el acdpite 1., y el correspondiente Inventario, surgen de registros contables
llevados en sus aspectos formales, de conformidad con las disposiciones legales vigentes.

En el ejercicio de control de legalidad que nos compete, hemos aplicado durante el ejercicio los procedimientos
descriptos por el art. 294 de la Ley N° 19.550, que consideramos necesarios de acuerdo a las circunstancias, no
teniendo observaciones que formular al respecto.

Se ha verificado el cumplimiento de los Directores Titulares con la constitucién de la garantia requerida
estatutariamente de conformidad con lo dispuesto porlos articulos 256 de la Ley General de Sociedades y las normas
de la Inspeccion General de Justicia.

De acuerdo a lo requerido por las Normas de la Comisién Nacional de Valores (T.O. 2013), sobre la independencia
de los auditores extemos y sobre la calidad de las politicas de auditoria aplicadas por los mismos y de las politicas
de contabilizacion de la Sociedad, el informe de los auditores extemos descripto anteriormente, incluye manifestacion
de haber aplicado las normas de auditoria vigentes en Argentina, que comprenden los requisitos de independencia,
y no contiene salvedades en relacién con la aplicacion de dichas normas ni discrepancias con respecto a las normas
contables profesionales.

Al 31 de diciembre de 2025, la deuda devengada en concepto de aportes y contribuciones con destino al Sistema
Integrado Previsional Argentino, que surge de los registros contables de la Sociedad, asciende a § 446.064.275,82.-
, no siendo exigible a esa fecha.

Hemos examinado la informacién, incluida en Anexo a la Memoria, sobre el grado de cumplimiento del Cédigo de
Gobiemno Societario requerida por las Normas de la Comisién Nacional de Valores, y sobre la misma no tenemos
observaciones que formular.

Han sido aplicados, los procedimientos prevencion de lavado de activos y financiacion del terrorismo, previstos en
las correspondientes normas profesionales emitidas por el Consejo Profesional de Ciencias Econdmicas de la
Ciudad Auténoma de Buenos Aires.

Ciudad Auténoma de Buenos Aires, 10 de marzo de 2026.
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