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RESEÑA INFORMATIVA DEL DIRECTORIO 
AL 31 DE ENERO DE  2026 

 
 

 
EJERCICIO ECONÓMICO  N° 27, INICIADO EL 1 DE AGOSTO DE  2025. 
ACTIVIDAD PRINCIPAL: INVERSORA 
DOMICILIO LEGAL: TUCUMÁN 141  9º PISO OFICINA A – CIUDAD AUTÓNOMA DE BUENOS AIRES. 
 
 
 
1) ACTIVIDADES DESARROLLADAS DURANTE EL PERIODO: 
 
Durante los 6 meses, la empresa continuó desarrollando la actividad de explotación de inmuebles propios con 
resultados positivos y con una cifra próxima al 94% de ocupación de su superficie alquilable. 
 
El día 08 de octubre de 2024 se firmó  la carta de adhesión al Fideicomiso La Horqueta Residencias para la 
adquisición de una unidad funcional en el emprendimiento en construcción en la calle Quesada 2641 Beccar, 
partido de San Isidro, provincia de Buenos Aires. En el momento de la firma de la misma, la sociedad abonó usd 
71.448,40.-.(dólares estadounidenses setenta y un mil cuatrocientos cuarenta y ocho con 40/100) y el día 05 de 
noviembre de 2024  abonó otros usd 53.586,30.- (dólares estadounidenses cincuenta y tres mil quinientos ochenta 
y seis con 30/100). Quedando un saldo a abonar de $ 275.465.198 (pesos doscientos setenta y cinco millones 
cuatrocientos sesenta y cinco mil ciento noventa y ocho), los cuales serán cancelados en 30 cuotas mensuales y 
consecutivas, las cuales se ajustarán por la variación del índice de la construcción (Nivel General) que publica la 
Cámara Argentina de la Construcción. El pago de dichas cuotas se viene realizando en tiempo y forma. Dicha 
propiedad se informa dentro de los presentes estados financieros dentro del rubro Propiedad de Inversión.  
  
En cuanto a las inversiones financieras, la política del Directorio continúa siendo combinar rentabilidad con bajo 
riesgo. 
 
 
2) ESTRUCTURAS PATRIMONIALES, DE RESULTADOS Y DE FLUJOS DE EFECTIVOS COMPARATIVAS: 

 
 
 

2.1) Estructura Patrimonial

31/01/2026 31/01/2025 31/01/2024 31/01/2023 31/01/2022

Activo corriente 1.014.405.546 1.214.784.874 2.591.569.450 753.300.878 941.568.334

Activo no corriente 6.564.920.177 6.550.738.246 6.809.494.207 8.665.764.038 8.822.658.902

Total 7.579.325.723 7.765.523.121 9.401.063.658 9.419.064.916 9.764.227.236

Pasivo corriente 79.235.954 127.891.393 910.674.725 162.090.909 221.124.597

Pasivo no corriente 2.296.074.688 2.216.172.719 2.041.203.223 2.159.849.835 2.186.710.894

Patrimonio Neto 5.204.015.081 5.421.459.008 6.449.185.710 7.097.124.173 7.356.391.745

Total 7.579.325.723 7.765.523.121 9.401.063.658 9.419.064.916 9.764.227.236  
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2.2) Estructura de Resultados

Resultado operativo ordinario 166.127.528 106.267.835 (1.344.354.910) 59.365.835 86.247.594

Resultados finan. y por tenencia (2.498.932) 460.497.949 2.760.631.076 217.363.131 69.989.904

Resultado neto ordinario 163.628.596 566.765.784 1.416.276.165 276.728.966 156.237.498

Resultado por la posición monetaria neta (136.693.400) (196.364.299) (1.119.728.765) (190.316.359) (159.766.054)

Impuesto a las Ganancias (24.250.261) (123.417.372) (817.790.891) (49.195.989) (43.871.245)

Resultado neto (Ganancia) 2.684.935 246.984.113 (521.243.491) 37.216.618 (47.399.801)  
 
2.3) Estructura del Flujo de Efectivo

31/01/2026 31/01/2025 31/01/2024 31/01/2023 31/01/2022

Fondos (aplicados) derivados por las actividades operativas (975.905.863) (708.272.161) (306.405.368) 112.636.424 214.439.228

Fondos derivados por las actividades inversión 999.167.519 665.728.500 (1.079.379.049) 38.971.616 (8.176.363)

Fondos (aplicados) por las actividades de financiación (116.654.292) (218.923.765) (48.682.909) (141.659.536) (210.518.614)

(Disminución)/Aumento  neto del efectivo y sus equivalentes (93.392.635) (261.467.426) (1.434.467.326) 9.948.504 (4.255.749)  
 

3) DATOS ESTADÍSTICOS:

31/01/2026 31/01/2025 31/01/2024 31/01/2023 31/01/2022

Porcentaje Ocupación 94,57% 93,96% 92,46% 59,09% 58,22%  

    
4) INDICES: 
 

31/01/2026 31/01/2025 31/01/2024 31/01/2023 31/01/2022

Liquidez 12,802              9,499                 2,846               4,647                 4,258             

Solvencia 2,191                2,313                 2,185               3,057                 3,055             

Inmovilización del Capital 0,866                0,844                 0,724               0,920                 0,904             

Rentabildad sobre el Patrimonio 0,001                0,042                 -0,077              0,005                 -0,006            
 
5) PERSPECTIVAS: 

En la actualización de perspectivas de la economía mundial del mes de julio 2025 emitidas por el Fondo Monetario 
Internacional, se proyectan tasas de crecimiento mundial del 3,0% en 2025 y 3,1% en 2026, es decir, una revisión 
al alza respecto de las proyecciones en la edición de abril de 2025. Esto se debe al adelanto de las importaciones 
antes de la subida de los aranceles, así como a tasas arancelarias efectivas más bajas, mejores condiciones 
financieras y la expansión fiscal en algunas jurisdicciones importantes. Se prevé que la inflación mundial 
descienda, pero que en Estados Unidos permanezca por encima del nivel fijado como meta. Las perspectivas 
siguen estando afectadas por el posible aumento de los aranceles, una mayor incertidumbre y las tensiones 
geopolíticas. Restablecer la confianza, la previsibilidad y la sostenibilidad sigue siendo una de las principales 
prioridades en materia de políticas. 

En el contexto local, el gobierno ha tomado drásticas medidas para eliminar el déficit fiscal y los desequilibrios 
fiscales que eran financiados principalmente con emisión monetaria en el gobierno anterior. El equilibrio 
macroeconómico y la desregulación de la economía son los pilares del programa económico de gobierno. El 
resultado de esta política ha derivado en una importante baja en la tasa de inflación, por lo que existen buenas 
expectativas para un crecimiento en el año. No obstante, los mercados financieros estuvieron cuestionando la  
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sostenibilidad de la economía argentina tras la caída de las reservas internacionales, mermadas en un contexto en 
el que las presiones en el mercado cambiario obligaron al Banco Central vender reservas para estabilizar el valor 
del peso. 

El tipo de cambio divisa comprador/vendedor al 31 de enero de 2026 ascendió a $ 1438,00 / $ 1447,00 por dólar 
estadounidense, respectivamente, mientras que al 31 de julio de 2025 el tipo de cambio comprador/vendedor 
ascendía a $ 1365,00 / $ 1374,00 respectivamente, generándose una devaluación del 5,35% en el peso argentino, 
si se promedian las cotizaciones. 

La tasa de inflación del mes de enero 2026 fue del 2,88%, y la inflación acumulada interanual fue del 32,41%. Las 
estimaciones del mercado confían que los próximos meses del año, el índice inflacionario se ubique por debajo del 
2% y que durante 2026 mantendrá una tendencia a la baja. 

Las bases del presupuesto 2026 que el Gobierno presentó en el Congreso indican un crecimiento del PBI del 5%, 
inflación anual del 10,1%, superávit primario de 1,4% y valor del dólar de $1423, con las exportaciones creciendo 
el 9% y las importaciones el 12%. 

Con relación al mercado inmobiliario, durante el último año, el contexto económico de los locales comerciales y las 
oficinas en Argentina ha estado marcado por una serie de desafíos significativos debido a la elevada inflación, la 
incertidumbre política y las fluctuaciones del consumo. La situación económica y financiera de Argentina ha 
afectado la inversión en bienes raíces comerciales. La inflación y la volatilidad en los mercados financieros pueden 
generar incertidumbre para los inversores, afectando la decisión de invertir en locales comerciales y oficinas. 

El Directorio de la Sociedad evalúa de forma permanente los efectos que esto genera en la situación patrimonial y 
financiera de la Sociedad, no obstante, se informa que, al no tener pasivos nominados en moneda extranjera, no 
se requiere de la aplicación de políticas de cobertura para cubrir el riesgo de devaluación del peso argentino. 

 


