Mendoza, Argentina. 12 de septiembre de 20225.-
Sres,

Inversiones Inmobiliarias S.A..
en su caracter de Fiduciario.

Av. Jose | de la Roza//‘\ 123,
Provincia de San.duang, |
_//".: ‘cgﬁ’ \

Presentes ©7

@\7 ® Ref.: Propuesta de Fideicomiso en Garantia
\\. W - “Fideicomiso en Garantia Contratos de Alquiler Ebucar™ N° 01/2025
A\

\\\ De nuestra consideracion:
A\ .l. L.

' Ebucar S.A. (en adelante, “Ebucar™, la “Emisora” o el “Fiduciante™, indistintamente). nos dirigimos a
Uds. en relacion con la emision de las Obligaciones Negociables Pyme CNV bajo el Régimen de
Oferta Publica con Autorizacién Automatica por su Bajo Impacto (las “Obligaciones Negociables
Serie I") por un valor nominal de hasta $500.000.000. e Inversiones Inmobiliaria S.A. (en adelante, el
“Fiduciario™), con motivo de garantizar el cumplimiento del pago de los servicios correspondientes a
las Obligaciones Negociables Serie I, las Partes (conforme se define mas adelante) han acordado la
constitucion del Fideicomiso en Garantia Contratos de Alquiler Ebucar.

En tal sentido, y considerando:

(1) Que la Emisora ha resuelto mediante resolucion de asamblea extraordinaria celebrada el 20 de mayo
de 2025 la emision de Obligaciones Negociables Pyme CNV bajo el Régimen de Oferta Publica con
Autorizacion Automdtica por su Bajo Impacto (las “Obligaciones Negociables Serie [) por un valor
nominal de hasta $500.000.000.

(ii) Que por las reuniones del directorio de fecha 15 v 21 de mayo de 2025 se resolvié: (a) la emision
de las Obligaciones Negociables Serie I por un valor nominal de hasta $500.000.000 (Pesos Argentinos
qQuinientos millones), y (b) la celebracion del presente Contrato de Fideicomiso a fin de garantizar el
pago de las Obligaciones Negociables Serie .

(iif) Que es voluntad del Fiduciante ceder fiduciariamente con fines de garantia bajo el marco
normativo previsto en el articulo 1.680 y restantes normas de los Capitulos 30 y 31 del Titulo IV del
Libro Tercero del Cadigo Civil y Comercial, a favor del Fiduciario (tal como este término se define
mas adelante) y en beneficio de los Tenedores (segin este término se define mas adelante), la totalidad
de los derechos que le corresponden y/o le pudieran corresponder al Fiduciante bajo los Contratos de
Alquiler (segin este término se define mds adelante). de conformidad con los términos y condiciones
de esta Propuesta (seglin este término se define mas adelante).

(iv) Que, a los efectos de la constitucion y perfeccionamiento del Fideicomiso en Garantia, es intencién
del Fiduciante y de los tenedores de las Obligaciones Negociables Serie I (los “Tenedores™) designar
a Inversiones Inmobiliarias S.A. para que actiie como fiduciario en los términos de los articulos 1.666,
1.673 y concordantes del Cédigo Civil y Comercial (junto con cualquier entidad que en el futuro la
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sustituya, suceda o reemplace en tal calidad conforme lo previsto en esta Propuesta), designacion que
es efectuada por el Fiduciante, mediante la suscripcion de esta Propuesta, deberd ser aceptada por el
Fiduciario. mediante la aceptacion de esta Propuesta.

POR TODO ELLO, el Fiduciante ha resuelto suscribir esta propuesta de constitucién de un
fideicomiso con fines de garantia (la “*Propuesta™), a fin de ceder con fines de garantia a favor del
Fiduciario y en beneficio de los Tenedores. la totalidad de los derechos que le corresponden y/o le
pudieren corresponder al Fiduciante bajo los Contratos de Alquiler, en los términos del articulo 1.680
y restantes normas de los Capitulos 30 y 31 del Titulo 1V del Libro Tercero del Cédigo Civil y
Comercial, la cual se regird por los términos y condiciones que se describen en el Anexo A del presente.

Esta Propuesta tendra una vigencia de 10 (diez) Dias Habiles desde la fecha de su recepcion y se
considerard aceptada en caso de que, dentro de dicho plazo, el Fiduciante reciba de parte del Fiduciario,
una notificacion por escrito dirigida al Fiduciante, manifestando su aceptacion, similar al modelo que
se adjunta como Anexo B. A efectos de lo dispuesto en el articulo 1.681 del Codigo Civil y Comercial.
A efectos de lo dispuesto en el articulo 1.681 del Cédigo Civil y Comercial, la suscripcion de esta
Propuesta implica la aceptacion del Fiduciante en su calidad de “fideicomisario™ bajo el Fideicomiso
en Garantia.

En caso de que la Propuesta sea aceptada por el Fiduciario, dentro del plazo referido precedentemente,
ella serd valida y vinculante para el Fiduciante, el Fiduciario y los Tenedores (todas ellas en forma
conjunta, las “Partes™. y cada una de ellas en forma individual, una “Parte™). En caso de que no fuese
aceptada por todos ellos dentro del término establecido. la Propuesta carecera de todo efecto.

Sin otro particular, saludamos atentamente,

Ebucar S.A.
como Fiduciante o —\

Nombre:
Cargo:



ANEXO A

' TERMINOS Y CONDICIONES DE LA '
CONSTITUCION DEL FIDEICOMISO EN GARANTIA “FIDEICOMISO EN GARANTIA
CONTRATOS DE ALQUILER EBUCAR™ N° 01/2025

ARTICULO PRIMERO. DEFINICIONES E INTERPRETACIONES

1.1.- Definiciones: los términos utilizados en este contrato, que se denotan con mayscula (o entre
comillas). y que no se encuentran definidos seguidamente tendran el significado que se asigna en los
Términos y Condiciones de la Emision del Prospecto. Aquellos términos que no se encuentren
definidos en el presente Contrato de Fideicomiso tendran el significado que se le asigna en el
Prospecto.

“AIF™: significa la Autopista de la Informacion Financiera de la CNV (www.cnv.gob.ar).

“Agentes del Fiduciario™: son las personas a las que el Fiduciario faculte para realizar actos
comprendidos dentro de sus atribuciones y deberes, los que no seran dependientes del Fiduciario.

“Asamblea de Tenedores” o “Asamblea™ es una asamblea de Tenedores. regida por las

disposiciones correspondientes de la ley 23.576, convocada para adoptar una resolucion de
conformidad con lo previsto en el presente Contrato.

*Aviso de Colocacion™: es el aviso a ser publicado en la AIF. en el sitio web de ByMA y en el
micrositio de A3 Mercados S.A. (A3 Mercados™), en el que se indicara — al menos — la fecha de inicio
y de finalizacion del Periodo de Difusion, del Periodo de Licitacion y la Fecha de Emision y
Liquidacion. EI término aplica a los avisos de prorroga del Periodo de Colocacion.

“Aviso de Pago™ significa el aviso a ser publicado por la Emisora por 1 (un) Dia Habil en el boletin
informativo de ByMA, en la AIF y en A3 Mercados, en la forma y plazos dispuestos por las
disposiciones legales vigentes, mediante los cuales se informa a los Tenedores los pagos de Servicios.
Dicho Aviso de Pago debera ser remitido por la Emisora al Fiduciario con un plazo de hasta 5 (cinco)
Dias Habiles anteriores a la Fecha de Pago.

“Autoridad Gubernamental™: significa cualquier autoridad oficial ejecutiva, legislativa.
administrativa o judicial de los gobiernos nacional, provincial, municipal o de la Ciudad Autonoma de
Buenos Aires. de la Repliblica Argentina o de cualquier jurisdiccion extranjera.

A3 Mercados™: significa A3 Mercados S.A.
“BCBA™: significa la Bolsa de Comercio de Buenos Aires.

“Bienes Fideicomitidos™ los Canones de Alquiler, los aportes de la Emisora (incluyendo los aportes
destinados a atender los Gastos del Fideicomiso), la Cobranza, los Saldos de la Cuenta Recaudadora,
y el producido de la inversion de los Fondos Liquidos Disponibles, y cualquier otro activo que
ingresare al Fideicomiso por cualquier causa legal o que resultare de la titularidad, administracion o
disposicion de los anteriormente mencionados.

“ByMA™: significa Bolsas y Mercados Argentinos S.A.
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“Caducidad de Plazos™: significa el vencimiento anticipado de los plazos para el reintegro del capital
de las Obligaciones Negociables Serie I, declarado conforme lo establecido en las Condiciones de
Emision de las Obligaciones Negociables Serie I, en virtud de un Evento de [ncumplimiento de
conformidad con lo dispuesto en el presente.

“Cinones de Alquiler” o “Canones™: significan los canones a cobrar por el locador, Ebucar.
emanados de los Contratos de Alquileres, mas sus intereses compensatorios, punitorios,
indemnizaciones contratadas con compaiiias de seguros, y garantias sobre el pago de los canones por
los Deudores Cedidos.

“CCyC™: es el Codigo Civil y Comercial de la Nacion.
“CNV™: significa la Comision Nacional de Valores.
“Cobranza™: los pagos correspondientes a los Canones.

“Comunicaciones entre las Partes™ se refiere a cualquier comunicacion cursada por Personas
Autorizadas del Fiduciante al Fiduciario, y viceversa, mediante notas escritas o correo electrénico. Se
consideraran validas aquellas que la Parte destinataria, de buena fe., considere emitidas por la otra Parte
0 que hayan sido transmitidas con la debida seguridad y autenticacion segun los términos estipulados
por escrito entre las Partes.

“Condiciones de Emisién™: son las Términos y Condiciones de Emision de las Obligaciones
Negociables Serie 1. tal como constan en el Prospecto.

“Contrato” o “Contrato de Fideicomiso™: significa el presente contrato.

“Contratos de Alquiler™: significan: (a) el contrato celebrado entre la Emisora y Fila Argentina S.A,
(actualmente denominada “Dass El Dorado S.R.L.") de fecha | de septiembre de 2023 y todas sus
renovaciones o prorrogas; (b) el contrato celebrado entre la Emisora y Alpaline S.A. (actualmente
denominada “Topper Argentina S.A.”) de fecha | de agosto de 2023 y todas sus renovaciones o

prorrogas; y (c) el contrato celebrado entre la Emisora y Antonio Luquin S.A. de fecha | de enero de
2025 y todas sus renovaciones o prorrogas.

“Cuenta Fiduciaria™: significa la cuenta bancaria en Pesos, a nombre del Fiduciario para beneficio
del Fideicomiso en Garantia, abierta en cualquier entidad financiera de la Repablica Argentina con
una calificacion crediticia aceptable, en la cual se percibirdn los fondos correspondientes a los
Derechos Cedidos en caso de un Evento de Incumplimiento.

“Cuenta Recaudadora™ es la cuenta corriente especial abierta en Banco BBVA Argentina S.A.
Cuenta Nro. 237-008636/9, CBU 0170237020000000863692 bajo titularidad del Fiduciante. en la cual
se acreditaran la totalidad de los pagos de las Cobranzas y sus derechos relacionados hasta la ocurrencia
de un Evento de Incumplimiento. El Fiduciante no abrira otras cuentas ni desviara la Cobranza a otras
cuentas sin el previo consentimiento expreso del Fiduciario.

“Dia Habil™: significa cualquier dia que no sea sabado, domingo u otro dia en el que &S Bancos
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comerciales de la Ciudad de Mendoza y los Mercados estuvieran autorizados u obligados a permanecer
cerrados o que, de cualquier otra forma, no estuvieren abiertos al piblico para operar.

“Deudores Cedidos™: los deudores bajo los Cénones fideicomitidos.

“Documentos™: las Facturas y demas documentos que sirven de respaldo a los Canones y en
consecuencia son necesarios y suficientes para acreditar su existencia y exigibilidad.

“Emisora”: Ebucar S.A.

“Evento de Acreditacion Directa en la Cuenta Fiduciaria™: tiene el significado asignado en el
articulo 3.8.

“Evento de Incumplimiento™: Se consideraran Eventos de Incumplimiento aplicables a la emision de
las Obligaciones Negociables Serie I cualquiera de los siguientes hechos: (a) Falta de pago de los
Servicios cuando el mismo resulte vencido y exigible, sea total o parcial; (b) la Emisora no cumpliera
ni observara debidamente cualquier otro término o compromiso establecido en los Términos y
Condiciones de la Emision de las Obligaciones Negociables Serie | — siempre que tal incumplimiento
afecte significativamente la capacidad de pagar los Servicios de las Obligaciones Negociables Serie |
-y dicha falta de cumplimiento u observancia continuara sin ser reparada diez (10) dias después de
que cualquier inversor haya cursado aviso por escrito al respecto a la Emisora con copia al Fiduciario;
(c) si un tribunal con jurisdicciéon competente hubiera dictado una sentencia definitiva. mandamiento .
u orden judicial contra la Emisora para el pago de dinero por un monto superior al monto original de N{
emision (o su equivalente en otras monedas) y hubieran transcurrido veinte (20) dias desde la
notificacion de dicha sentencia definitiva, mandamiento u orden judicial sin que se los haya cumplido,

apelado o suspendido; (d) conforme a laudo definitivo del tribunal competente, si cualquier Y
declaracion, garantia o certificacion realizada por la Emisora (o cualquiera de sus funcionarios
debidamente autorizados) en los Términos y Condiciones de la Emision de las Obligaciones
Negociables Serie | o en cualquier documento entregado por la Emisora conforme a los Términos y
Condiciones de la Emision de las Obligaciones Negociables Serie | resultara haber sido incorrecta.
incompleta o engafosa. en cualquier aspecto importante, en el momento de su realizacion. Ello siempre
que sea probable que la misma tenga un efecto adverso sustancial sobre la capacidad de la Emisora
para cumplir con sus obligaciones bajo las Obligaciones Negociables Serie | o sobre la legalidad,
validez o ejecutabilidad de las Obligaciones Negociables Serie [; (¢) fuera solicitada la quiebra de la
Emisora y la misma no fuera desistida. rechazada o levantada en el término de cuarenta (40) Dias |
Habiles de ser notificada: (f) se solicitara la formacion de concurso preventivo de la Emisora, o la |
declaracion de su propia quiebra: (g) la Emisora iniciara procedimientos para un acuerdo preventivo
extrajudicial en los términos de la legislacion concursal: (h) la Emisora figurard en la Central de Riesgo
del Banco Central de la Repuiblica Argentina en clasificacion 5: (i) la Emisora procediera a abrir una
Cuenta Recaudadora diferente a la existente, sin previo aviso al Fiduciario; y (j) la Comisién Nacional

de Valores o los mercados en donde se listen y/o negocien las Obligaciones Negociables Serie | \
retiraran la autorizacion de oferta publica o listado, respectivamente. \
\
\
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En cada uno de los casos enumerados precedentemente, los Tenedores de las Obligaciones
Negociables Serie | que representen como minimo el 25% del monto de capital total de las
Obligaciones Negociables Serie I en circulacion podran declarar inmediatamente vencido y exigible
el capital, intereses, montos adicionales y/o cualquier otro monto adeudado bajo las Obligaciones
Negociables Serie I, mediante envio de aviso por escrito a la Emisora con copia al Fiduciario.

Si se produce un Evento de Incumplimiento del tipo descripto en el inciso (a). (g). (B Ho (i)
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precedentes, la Caducidad de los Plazos para el pago del capital, Servicios y/o cualquier otro monto
bajo las Obligaciones Negociables Serie | se producird en forma automdtica sin necesidad de
notificacion a la Emisora, deviniendo la totalidad de tales montos exigibles y pagaderos en forma
inmediata. Dichos montos deberan ser abonados mensualmente por el Fiduciario mediante el flujo de
fondos que ingrese a la Cuenta Fiduciaria bajo el Fideicomiso.

En cualquier caso en el que se hubiera producido la Caducidad de los Plazos para el pago del principal.
Servicios y/o cualquier otro monto bajo las Obligaciones Negociables Serie I, los Tenedores que
representen como minimo el 51% del monto total de capital en circulacion podran, mediante
notificacién escrita a la Emisora. dejar sin efecto la Caducidad de los Plazos para el pago del principal,
Servicios. montos adicionales y/o cualquier otro monto bajo las Obligaciones Negociables Serie I en
circulacion, siempre y cuando la totalidad de los Eventos de Incumpliendo hubieran sido subsanados
y/o dispensados.

“Factura™ es la emitida por Ebucar conforme a las normas legales aplicables, a efectos de la
percepcion de los Cénones provenientes de los Contratos de Alquileres, conforme a las condiciones
contractuales que la vinculan con sus clientes.

“Fecha de Cierre del Periodo de Colocacion™: es la fecha en la cual concluye el Periodo de
Colocacion de las Obligaciones Negociables Serie I, conforme a lo estipulado en el Prospecto y en el
Aviso de Colocacion.

“Fecha de Emision y Liquidacion™ sera dentro de los 3 (tres) Dias Habiles posteriores al altimo dia
del Periodo de Colocacion.

“Fecha de Pago de Servicios™: es cada fecha en la cual han de pagarse los Servicios correspondientes
a las Obligaciones Negociables Serie I, de acuerdo a sus Condiciones de Emision.

“Fideicomiso™ es el Fideicomiso en Garantia constituido por el presente Contrato.

“Fideicomisario™: el Fiduciante, por los recursos sobrantes del Fideicomiso una vez canceladas
integramente las Obligaciones Negociables Serie I y los Gastos del Fideicomiso.

“Fiduciante™: Ebucar S.A.

“Fiduciario™ Inversiones Inmobiliarias S.A.

“Fondo de Gastos™: el previsto en el art. 3.4 (a).

“Fondos Liquidos Disponibles™: los fondos que se obtengan por la Cobranza y por el resultado de las
inversiones permitidas.

“Gastos del Fideicomiso™: significan todos los gastos en los que deba incurrir el Fiduciario a los
efectos del cumplimiento del presente Contrato incluyendo. de manera no taxativa. los siguientes: (i)
los honorarios del Fiduciario; (ii) honorarios de los asesores legales, impositivos y contables del

Fiduciario: (iii) los honorarios y gastos de escribania, de corresponder; (iv) las comisiones por
transferencias interbancarias generadas por instrucciones de inversion y/o devolucién de los Bienes




Fideicomitidos impartidas por el Fiduciante y los Tenedores: (v) las comisiones por compra y venta
de divisas generadas por instrucciones de inversion y/o devolucién de los Bienes Fideicomitidos
impartidas por el Fiduciante y/o los Tenedores: (vi) las comisiones de apertura y mantenimiento de la
Cuentas Fiduciaria y. en su caso, las comisiones por operaciones bancarias generadas por instrucciones
de inversion y/o devolucién de los Bienes Fideicomitidos impartidas por el Fiduciante y/o los
Tenedores; (vii) los gastos de perfeccionamiento de cesion y transferencia de los Bienes
Fideicomitidos. si los hubiera, generadas por instrucciones de inversion y/o devolucion de los Bienes
Fideicomitidos impartidas por el Fiduciante y/o los Tenedores:; (viii) las costas generadas como
consecuencia de procedimientos judiciales o extrajudiciales relativos a los Bienes Fideicomitidos. o
para hacer efectivo su cobro, percepcion y preservacion; (ix) los Impuestos del Fideicomiso: (x) los
gastos relacionados con publicaciones (edictos. avisos, etc.). convocatorias y celebracion de
Asambleas de Tenedores: y (xi) todos los gastos (incluyendo sin limitacion cualquier impuesto, tasa,
contribucion u otro tributo que fuera aplicable): (a) ocasionados por la celebracion o modificacion o
ejecucion del presente Contrato. o de la exigencia y cumplimiento de cualquiera de las disposiciones
del presente o de aquéllos; o (b) que se incurran o paguen en relacion con la administracion de los
Bienes Fideicomitidos o ejecucion de los mismos conforme al presente Contrato. asi como cualquier
otro gasto no previsible pero que deba afrontar el Fiduciario en su actuar como buen hombre de
negocios, durante la vigencia del Fideicomiso. Los honorarios y gastos de escribania por certificacion
de firmas seran a cargo del Fiduciante y o se deducirdn de los Bienes Fideicomitidos. Todos los gastos
mencionados deberan contar con su respectivo respaldo documental.

“Impuestos del Fideicomiso™: significa el impuesto a las ganancias, el impuesto sobre los ingresos
brutos. el impuesto de sellos, cualquier impuesto sobre las transacciones financieras y/o cualquier
impuesto que deba pagarse con relacion al presente Contrato de Fideicomiso y/o cualquier otro
impuesto y/o tasa y/o contribucion y/o gravamen establecido por la Republica Argentina o cualquier
subdivision politica de la Republica Argentina o Autoridad Gubernamental con facultades impositivas
que resultaren aplicables al presente Contrato de Fideicomiso y a sus modificaciones, o a sus cuentas,
0 a los Bienes Fideicomitidos. de acuerdo con las leyes y reglamentaciones impositivas en vigencia al
momento de la constitucion del Fideicomiso o con posterioridad y/o de aquellas leyes y/o
reglamentaciones impositivas que pudieran crearse en el futuro durante la existencia del Fideicomiso.
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“Mercados™: son serin A3 Mercados. BYMA y todos los mercados autorizados por la CNV donde se
listen y/o0 negocien las Obligaciones Negociables Serie 1.

“Notificacion de Cesion™: tiene el significado asignado en el articulo 3.1.1.

“Tenedores™: son los titulares de las Obligaciones Negociables Serie I, que seran los beneficiarios del I‘;
Fideicomiso, \

“Obligaciones Negociables Serie I'": tiene el significado asignado en el considerando (i) de la oferta
del presente Contrato.

“Periodo de Colocacion™: significa el periodo durante el cual se colocardn por oferta piblica las
Obligaciones Negociables Serie I, conforme surge del Aviso de Colocacion.

“Personas Autorizadas™: las personas cuyos nombres sean comunicados por escrito por el Fiduciante
al Fiduciario, y viceversa, como las facultadas para impartir Comunicaciones entre la$ Partes. La
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designacion de estas personas continuardn en plena vigencia hasta que la otra Parte reciba una
notificacion de cancelacion.

“Persona Indemnizable™ serd Inversiones Inmobiliarias S.A - por si o como Fiduciario -. sus

funcionarios. directores. empleados y sus personas controlantes. controladas, sujetos a control comdin.
vinculadas, afiliadas y/o subsidiarias.

“Prospecto™: el prospecto de oferta publica en su version completa publicado en la AIF.

“Saldos de la Cuenta Recaudadora™ los Canones actuales y futuros que el Fiduciante, como titular
de la Cuenta Recaudadora, tiene contra el banco en los que esté abierta dicha cuenta en su cardcter de
deudor de los depésitos irregulares existentes en la misma.

“Servicios™: los Servicios de amortizacion de capital y/o de intereses correspondientes a las
Obligaciones Negociables Serie 1. segiin sus Condiciones de Emision.

“Tribunal Arbitral™: el Tribunal de Arbitraje General de la Bolsa de Comercio de Buenos Aires, o
de la entidad que la suceda o sustituya como mercado autorizado en los términos de la ley 26.831.

1.2.- Interpretacién: Salvo que se establezca lo contrario en esta Propuesta: (i) todos los términos
definidos comprenderin indistintamente el singular y el plural; y (ii) toda referencia en esta Propuesta
a: (a) articulos, parrafos o anexos, sera considerada como referencia a articulos, secciones, péarrafos y
anexos de esta Propuesta; (b) contratos. acuerdos, documentos o a instrumentos, sera considerada
como referencia a tales contratos, acuerdos. documentos e instrumentos. tal como sean modificados.
complementados o reemplazados en el futuro de conformidad con sus términos y comprenderén todos
sus anexos; (iii) cualquier referencia a una parte de cualquier contrato, acuerdo. documento o
instrumento sera considerada como referencia, también, a cualquier persona que revista el cardcter de
sucesor o cesionario de tal parte; (iv) los titulos se incluyen unicamente a modo de referencia y no
afectaran la interpretacion de la Propuesta: y (v) el término “incluyendo™ significa “incluyendo sin
limitacion™,

ARTICULO SEGUNDO. OBJETO. CONSTITUCION DEL FIDEICOMISO EN GARANTIA.

2.1.- Objeto. Por medio del presente. las Partes constituyen un Fideicomiso en Garantia denominado
“Fideicomiso en Garantia Contratos de Alquiler Ebucar™, en los términos de los articulos 1.666, 1.673.
1.680, en virtud del cual Ebucar transfiere al Fiduciario, actuando exclusivamente en su calidad de
Fiduciario y no a titulo personal, los Bienes Fideicomitidos a fin de: (a) garantizar el pago de los
Servicios de las Obligaciones Negociables Serie 1. (b) proceder, (inicamente en los casos expresamente
previstos, a la Cobranza de los Bienes Fideicomitidos a fin de cancelar todo lo adeudado en concepto
de intereses y amortizacion de capital de las Obligaciones Negociables Serie 1, y (¢) afrontar los Gastos
del Fideicomiso.

Los Bienes Fideicomitidos constituyen la tinica y exclusiva garantia, y fuente de pago en los casos
expresamente previstos de las Obligaciones Negociables Serie 1. Los bienes del Fiduciario no
responderdn, en ningin caso. por las obligaciones contraidas en la ejecucion del Fideicomiso ni en el
cumplimiento del pago de los Servicios de las Obligaciones Negociables Serie 1. Estas obligaciones
serdn exclusivamente satisfechas con los Bienes Fideicomitidos, conforme lo dispone el arti_;jjlo 1.686
del CCyC.




2.2.- Beneficiarios. Seran beneficiarios del presente los Tenedores, conforme a los registros de Caja
de Valores S.A. Al momento de realizar el depasito del certificado global que documenta las
Obligaciones Negociables Serie I, la Emisora autorizara en forma expresa a Caja de Valores S.A. a
entregar al Fiduciario. cuando éste lo requiera. los padrones de titulares de las Obligaciones
Negociables Serie I. Mediante la suscripcién de las Obligaciones Negociables Serie I, los Tenedores
renuncian en forma total y definitiva a reclamar al Fiduciario indemnizacién y/o compensacion alguna
como consecuencia de cualquier pérdida, dafio y/o reclamo relacionado con el gjercicio, por parte del
Fiduciario. de sus derechos. funciones y tareas bajo el presente Contrato y/o con los actos,
procedimientos y/u operaciones contemplados y/o relacionados con los mismos, salvo culpa grave o

dolo de su parte calificada como tal por laudo firme y definitivo del Tribunal Arbitral (los
“Beneficiarios™).

2.3.- Fideicomisario. Se designa como Fideicomisario al Fiduciante. por los recursos sobrantes una

vez canceladas integramente las Obligaciones Negociables Serie I y los Gastos del Fideicomiso. Los
gastos totales de la/s transferencia/s estaran a cargo de la Emisora.

2.4.- Designacion de Fiduciario. Mediante la suscripcion del presente Contrato por sus destinatarios,
el Fiduciante designa al Fiduciario a los efectos de la cesion fiduciaria con fines de garantia de los
Derechos Cedidos (conforme se define més adelante) objeto del presente, para que actie como
fiduciario del Fideicomiso en Garantia en los términos del articulo 1.666 del Cadigo Civil y Comercial,
en beneficio del Beneficiario. Tal designacion se considerara consentida por el Fiduciario mediante la (\ \\K
suscripcion del presente contrato y por los Beneficiarios mediante la suscripeion de las Obligaciones

Negociables Serie I. El Fiduciario, de conformidad con los términos v condiciones del presente
Contrato, ejercera, para beneficio exclusivo de los Beneficiarios. todos y cada uno de los Derechos
Cedidos y los derechos y facultades emergentes del patrimonio fideicomitido de acuerdo con los
articulos 1.666, 1.680 y concordantes del Cadigo Civil y Comercial y los términos y condiciones
establecidos en este Contrato, incluyendo adoptar todos los procedimientos y tomar todas las medidas
que pudieran corresponder ante un Evento de Incumplimiento bajo cualquiera de los Derechos Cedidos
y/o que fueran necesarias o aconsejables para garantizar y/o proteger la existencia, plena vigencia,
validez, oponibilidad. eficacia y/o integridad de cualquiera de los Derechos Cedidos y/o los Cénones,
todo ello hasta la integra y completa extincion del presente Contrato, luego de lo cual el patrimonio
fideicomitido sera transferido nuevamente al Fiduciante en su cardcter de Fideicomisarios bajo la
presente. Ninguna disposicion del presente debera ser interpretada en el sentido que el Fiduciario deba
adelantar o poner en riesgo fondos propios o de cualquier otra forma incurrir en responsabilidad
financiera personal en el cumplimiento de sus obligaciones o el ¢jercicio de sus derechos bajo el
presente. Sin perjuicio de ello, en ningiin caso el Fiduciario debera realizar ninglin acto descripto en el

presente cuando, a su criterio, no existan garantias adecuadas o no se encuentre asegurado el reembolso
de cualquier adelanto.
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ARTICULO TERCERO.TRANSMISION DE LA PROPIEDAD FIDUCIARIA.
FACTURACION, COBRANZA Y GESTION DE LOS CANONES, MONTO DE GARANTIA.

3.1.- Cesion de los Canones.

.- EI Fiduciante cede y transfiere fiduciariamente al Fiduciario en su cardcter de fiduciario bajo el
Fideicomiso y no a titulo personal, en forma irrevocable, en beneficio Gnico y exclusivo de los
Beneficiarios, y de conformidad con lo establecido en el articulo 1.680 y los Capitules™30 v 31 del
Titulo IV del Libro Tercero del Cédigo Civil y Comercial, la totalidad de los Cénones originados bajo




los Contratos de Alquileres vigentes incluyendo sus prorrogas o renovaciones (los “Derechos
Cedidos™). En este acto el Fiduciante hace entrega al Fiduciario de copias certificadas de los Contratos
de Alquileres involucrados, que se agregan como anexo al presente.

Las Partes reconocen y aceptan que respecto de los Derechos Cedidos que correspondan a los Canones
de Alquileres, la Cesion Fiduciaria en Garantia serd pasiva, es decir, que hasta tanto el Fiduciario no
reciba una notificacion ante un Evento de Incumplimiento por parte de cualquiera de los Beneficiarios.
la titularidad de los Céanones de Alquileres y los fondos acreditados en la Cuenta Recaudadora. el
derecho a disponer de estos, correspondera al Fiduciante.

I1.-Respecto de terceros con alglin interés legitimo. la cesion fiduciaria sera oponible una vez que los
Deudores Cedidos hayan quedado notificados en forma fehaciente por el Fiduciante de la cesion
fiduciaria. dentro de los 5 (cinco) Dias Hdbiles de celebrado el presente, conforme al modelo de
notificacion que obra como Anexo C (la “Notificacion de Cesion™).,

3.2.- Acreditacion de los Cénones de Alquileres en la Cuenta Recaudadora. Cesion de Saldos.

Es condicion esencial de este Contrato que el Fiduciante, en el instrumento que constituye la
Notificacion de Cesion, instruya al respectivo Deudor Cedido para que realice todos y cada uno de los
pagos relativos a los Canones de Alquileres bajo el Contrato de Fideicomiso en la cuenta del

Fiduciante, tal como se viene haciendo hasta la fecha de la presente, hasta tanto el Fiduciario en forma
exclusiva, le indique lo contrario.

3.3.- Omitido Voluntariamente

3.4.- Fondo de Gastos.

La Emisora instruye a INVIU S.A.U en su rol de colocador de las Obligaciones Negociables Serie |
que del producido neto de la colocacion de las Obligaciones Negociables Serie | transfiera a la Cuenta
Fiduciaria: (a) la suma de $1.000.000 (Pesos Argentinos un millén) para constituir y mantener un
Fondo de Gastos, el que sera restablecido en forma trimestral por el Fiduciante ante el requerimiento
del Fiduciario, hasta llegar a un monto equivalente al original o el mayor que estime razonablemente
el Fiduciario. Los importes acumulados en el Fondo de Gastos podrén ser invertidos por el Fiduciario.
bajo las mismas reglas aplicables a los Fondos Liquidos Disponibles. Luego de cancelados totalmente
los Servicios bajo Obligaciones Negociables Serie | y los Gastos e Impuestos del Fideicomiso, serd
liberado el remanente del Fondo de Gastos mediante transferencia a la Cuenta Libre del Fiduciante. El
Fiduciante asume el compromiso irrevocable, en caricter de aporte al Fideicomiso. de transferir
cualquiera de los fondos requeridos por el Fiduciario en los términos del presente.

3.5.- Gestion de los Cénones. Deber de informacion.
I.- El Fiduciante emitira las Facturas correspondientes a los Canones por Alquileres cumpliendo con
toda la normativa aplicable, y con antelacion suficiente para que la Cobranza sea percibida en la Cuenta

Recaudadora en las fechas en que. conforme a los respectivos Contratos de Alquileres. deban
efectivizarse los Cdnones.

I1.- Asimismo, el Fiduciante se obliga a:

(a) Tomar todas las medidas que fueran necesarias o convenientes para mantener integramente los
derechos del Fiduciario sobre los Canones y la Cobranza, efectuando todos aquellos reclamos.
presentaciones y acciones que fueren necesarios a fin de proteger los Bienes Fideicomitidos o la

N

>~

REqistro 872 - Mendoza



percepcion de las sumas correspondientes al cobro de los mismos por el Fiduciario. para evitar que los
Bienes Fideicomitidos resulten afectados de cualquier forma. o disminuido su flujo o valor;

(b) Comunicar al Fiduciario en el mismo dia 0 a mas tardar el Dia Habil siguiente, toda alteracion a
las condiciones de los Cénones que se viera obligado a adoptar por cambios en la normativa legal
aplicable. disposicion de Autoridad Gubernamental, orden judicial o cualquier otro supuesto de fuerza
mayor y que pudiera afectar la integridad de la Cobranza. Tal comunicacion deberd cursarse en forma
previa a su efectivizacion, salvo que ello fuera manifiestamente imposible;

(¢) Mantener procedimientos de control que permitan la verificacion por el Fiduciario o por cualquier
persona designada por €l de toda la gestion de facturacion y Cobranza:

(d) Notificar al Fiduciario, en el mismo dia 0 a mas tardar el Dia Habil siguiente de tomar
conocimiento, de cualquier hecho o situacion que a juicio de un buen hombre de negocios pudiera
afectar o poner en riesgo en todo o en parte la validez o cumplimiento de los Contratos de Alquileres,
la facturacion y/o Cobranza:

(e) Atender pronta y diligentemente toda solicitud de informacion realizada por el Fiduciario o por la
persona que éste designe dentro del plazo maximo de 48 horas de la solicitud respectiva;

(f) Mantener siempre en adecuadas condiciones de operacion los sistemas de procesamiento necesarios
para las gestiones de facturacion y Cobranza; y

(g) Mantener sistemas de “backup™ y un plan de contingencia de modo de permitir la prestacion
continua e ininterrumpida de los Servicios.

[Tl El Fiduciante asume el siguiente deber de informacion frente al Fiduciario:
(a) Entregar antes del dia 29 (veintinueve) de cada mes calendario, con relacion al mes calendario r\k
inmediato anterior, la siguiente informacién: (i) monto de la facturacion: v (ii) montos de las [
Cobranzas. El primer informe debera rendirse con relacion al mes calendario inmediato anterior al que
tenga lugar la Fecha de Emision y Liquidacion. El informe serd auditado por el auditor externo del
Fiduciante, o por una firma de auditores contables independientes, a criterio y satisfaccion del
Fiduciario, quien podra en su caso designar un reemplazo a costo del Fideicomiso.

3.6.- Cuenta Recaudadora. Cuenta Fiduciaria.

I El Fiduciante se obliga durante toda la vigencia del Fideicomiso a mantener abierta para la utilizacion
del Fiduciario, a favor de los Tenedores, la Cuenta Recaudadora. Las sumas acreditadas estaran
disponibles para su transferencia a la Cuenta Fiduciaria, a las 72hs habiles posteriores a la acreditacion,
en tanto no medie una instruccion en contrario del Fiduciario dirigida Fiduciante. Dicha instruccion
serd cursada por el Fiduciario en cualquiera de los siguientes supuestos: (a) cuando se verifique un
Evento de Incumplimiento. y (b) cuando se verificara un Evento de Acreditacion Directa en la Cuenta
Fiduciaria. El Fiduciante se obliga durante la vigencia del Fideicomiso a no abrir nuevas cuentas
recaudadoras diferentes a la Cuenta Recaudadora, sin previo aviso y consentimiento del Fiduciario.
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I1. Acreditacion de Fondos y Aplicacion de fondos de la Cuenta Recaudadora.

(a) Los fondos seran retenidos, liberados o transferidos. acreditados y aplicados por el Fiduciario de
conformidad con los términos y condiciones que se detallan en los articulos a continuacion:

i Hasta tanto el Fiduciario no hubiere recibido de alguno de los Beneficiarios una notificacion
informando el acaecimiento de un Evento de Incumplimiento, cada Deudor Cedido deberd depositar
los fondos en la Cuenta Recaudadora. Se deja expresa constancia que, en tal caso, los fondos que en
virtud del cumplimiento de este articulo sean depositados en la Cuenta Recaudadora. seran de libre
disponibilidad del Fiduciante. recuperando de esta forma, la propiedad plena sobre los mismos. sin
perjuicio del mantenimiento en vigencia de la cesion fiduciaria con Fines de Garantia. En caso de que

)



el Fiduciario reciba una notificacion informando el acaecimiento de un Evento de Incumplimiento,
entonces, el Fiduciario actuara de acuerdo a lo establecido en el articulo 3.8. del presente

3.7.- Obligaciones de Ebucar. La Emisora tendra a su exclusivo cargo el pago de los Servicios
vinculados con la emision de las Obligaciones Negociables Serie I. Asimismo, durante toda la vigencia
de este Fideicomiso, la Emisora debera: (a) transferir a la Cuenta Fiduciaria las sumas necesarias para
completar o reponer el Fondo de Gastos dentro del 3 (tres) Dias Hébiles de ser intimado a ello por el
Fiduciario: (b) con dos (2) Dias Habiles de antelacion a la proxima Fecha de Pago de Servicios (la
“Fecha de Deposito™) transferir a Caja de Valores S.A. el importe del Servicio a pagar de las
Obligaciones Negociables Serie I, acreditando en el mismo dia dicha transferencia al Fiduciario; y (c)
con antelacion de 5 (cinco) Dias Habiles a la proxima Fecha de Pago de Servicios. publicar el Aviso
de Pago y acreditar dicho cumplimiento al Fiduciario. Si el Fiduciante incumpliese cualquiera de las
obligaciones indicadas en el presente articulo, el Fiduciario dispondra de los fondos disponibles en la
Cuenta Fiduciaria o en la Cuenta Recaudadora, para el pago de los conceptos antes indicados.

3.8.- Eventos de Acreditacion Directa en la Cuenta Fiduciaria.

I. A partir de la firma de este Contrato, en caso de verificarse respecto del Fiduciante alguno de los
siguientes eventos (“Eventos de Acreditacion Directa en la Cuenta Fiduciaria™). el Fiduciario: (i)
notificard a los Deudores Cedidos que la totalidad de la Cobranza deberd acreditarse en la Cuenta
Fiduciaria o en aquella otra cuenta que esté le indique, hasta tanto el Fiduciario indique lo contrario.
y/o (i) instruird a los Deudores Cedidos a que los Canones sean pagados exclusivamente mediante
acreditacion en la Cuenta Fiduciaria o en aquella otra cuenta que esté le indique:

(a) En caso de verificarse un Evento de Incumplimiento. F\(
(b) Si se dispusiera cualquier medida cautelar o ejecutiva, cualquiera fuere su monto, sobre la Cuenta
Recaudadora, salvo que la medida fuera parcial y no afectara la disponibilidad de los fondos alli
acreditados, o que se acreditaren en el futuro, para el pago de Servicios bajo las Obligaciones
Negociables Serie I, los Gastos e Impuestos del Fideicomiso.

(c) Si por cualquier circunstancia fuera cerrada la Cuenta Recaudadora. o perdiera su condicién de
cuenta corriente sin servicio de cheques. o por cualquier circunstancia no pudiera asegurarse que los
unicos débitos de dicha cuenta sean transferencias a la Cuenta Fiduciaria, o débitos para el pago de
Gastos e Impuestos del Fideicomiso y los Servicios bajo las Obligaciones Negociables Serie I, seglin
el caso.

(d) Si la Emisora omitiera informar al Fiduciario, en forma fehaciente, de inmediato o a mas tardar el
Dia Habil siguiente al de haber tomado conocimiento por cualquier medio, el acaecimiento de
cualquiera de las situaciones antes detalladas.

I1. Transferida la Cobranza a la Cuenta Fiduciaria, el Fiduciario la operard en la forma que se establece I'-.,:.
a continuacion; !
(a) En tanto no se verifique la Caducidad de Plazos, respecto de los fondos que se acrediten en la
Cuenta Fiduciaria. diariamente reservara el importe necesario hasta completar o reponer el Fondo de
Gastos.

(b) Si se verifica la Caducidad de Plazos. el Fiduciario reservara la totalidad de los fondos acreditados
en la Cuenta Fiduciaria con destino al pago total de lo que se adeude en concepto de Gastos del
Fideicomiso y bajo las Obligaciones Negociables Serie I. conforme al orden de imputacion establecido
en el articulo 3.13.

(¢) Cumplidos los destinos anteriores, en el supuestos indicado en (a), diariamente debitara vy
transferir a la cuenta que le indique el Fiduciante y el Fiduciario acepte, todos los fondos remanentes.

/
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3.9.- Plazo del Fideicomiso. El plazo de duracion del Fideicomiso cuya constitucion se acuerda por
el presente se extendera hasta la fecha de pago total de los Servicios de las Obligaciones Negociables
Serie | y cancelacion de los Gastos del Fideicomiso ¢ Impuestos del Fideicomiso, aun cuando ello
tuviera lugar después del vencimiento del plazo de las Obligaciones Negociables Serie I. En ningin
caso se excedera el plazo maximo legal.

3.10.- Efectos fiscales. El Fideicomiso constituido por el presente es un fideicomiso en garantia. donde
los Bienes Fideicomitidos son transferidos pro solvendo, por lo que el Fiduciante se obliga a: (a)
cumplir todas las obligaciones fiscales nacionales, provinciales o municipales aplicables a los
Canones. la Cobranza y al patrimonio de este Fideicomiso como si los Bienes Fideicomitidos
integraran su propio patrimonio: (b) acreditar fehacientemente el cumplimiento de tales obligaciones
dentro de los 30 (treinta) Dias Habiles de serle requerido por el Fiduciario, mediante certificacion de
auditor independiente a satisfaccion del Fiduciario; e (¢) informar de inmediato al Fiduciario toda
inspeccion, requerimiento o intimacion que hubiera recibido de las entidades recaudadoras fiscales
relativo directa o indirectamente a las obligaciones fiscales antedichas. El Fiduciario efectuara las
inscripciones que de acuerdo a las normas vigentes corresponda efectuar respecto del Fideicomiso, de
acuerdo a la naturaleza de este Contrato.

3.11.- Inversiones transitorias. El Fiduciario podra invertir en forma transitoria los Fondos Liquidos
Disponibles de la Cuenta Fiduciaria. De realizarse, dichas inversiones se haran en depdsitos a plazo o
cualquier instrumento de renta fija con oferta publica autoriza en la Republica Argentina, mediante
agentes financieros o de mercado de capitales a eleccion del Fiduciario. Los plazos de vencimiento de
estas inversiones deberdn guardar relacion con los plazos establecidos para el pago de los Servicios de
las Obligaciones Negociables Serie I. Los recursos que se destinen al Fondo de Gastos serdn
considerados en todos los casos Fondos Liquidos Disponibles y podran ser invertidos conformes la
naturaleza de los gastos v conceptos del Fideicomiso que se espera tener que afrontar durante el
periodo de vigencia del Fideicomiso. Las Partes acuerdan que el producido de las inversiones
transitorias serd asignable en su totalidad al Fiduciante,

I. El Fiduciario estara facultado para invertir. los Fondos Liquidos Disponibles en el mercado de
capitales. de acuerdo con una politica de inversion conservadora previamente establecida entre las
Partes. en particular mediante la adquisicion de cuotapartes de fondos comunes de inversion de
liquidez inmediata (T+0), tales como los ofrecidos en el mercado de capitales o instituciones
financieras de primera linea que ofrezcan productos de caracteristicas similares (los “Instrumentos
de Inversion™).

En el caso que el Fiduciario haya invertido los Fondos Liquidos Disponibles en los Instrumentos de
Inversion. el Fiduciario no respondera frente al Fiduciante v/o al Beneficiario por el resultado de dicha
inversion. salvo culpa grave o dolo de su parte. o de sus dependientes, de acuerdo con lo normado en
el 1.676 del CCCN, calificada como tal por una sentencia firme y definitiva del tribunal competente.

3.12.- Pagos a los Tenedores. Los Servicios seran pagados por el Fiduciante mediante la transferencia
de los importes correspondientes a Caja de Valores S.A. para su acreditacion en las respectivas cuentas
de los titulares de las Obligaciones Negociables Serie 1 en los términos de las Condiciones de Emision.
En caso de incumplimiento de aquél. el pago serd realizado por el Fiduciario solo cuando expresamente
asi lo prevea el presente v Unicamente en tanto hubiera recursos suficientes en la Cuenta Recaudadora
o en la Cuenta Fiduciaria. Los bienes del Fiduciario no responderan, en ningln caso. por las
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obligaciones contraidas en la ejecucion del Fideicomiso ni en el cumplimiento del pago de los
Servicios de las Obligaciones Negociables Serie 1.

3.13.- Aplicacion de la Cobranza en caso de un Evento de Incumplimiento. La Cobranza, en caso
de un Evento de Incumplimiento, se aplicard al pago de los siguientes conceptos. en el orden
enunciado: (a) Gastos del Fideicomiso. incluida la retribucion del Fiduciario que permaneciere
impaga: (b) recomposicion del Fondo de Gastos v/o Reservas en su caso, (¢) intereses moratorios de
las Obligaciones Negociables Serie I: (d) intereses compensatorios de las Obligaciones Negociables
Serie I: (e) capital de las Obligaciones Negociables Serie I: y () el importe remanente para su entrega
al Fideicomisario.

3.14.- Condicionamiento. La vigencia y efectividad del presente Contrato se condiciona a la previa
suscripeion de las Obligaciones Negociables Serie I bajo los términos de las Condiciones de Emision.

3.15.- Reservas. En cualquier momento el Fiduciario podra disponer la constitucion de reservas (las
“Reservas™) por las sumas equivalentes a: (a) las previsionadas por el auditor del Fideicomiso; o (b)
estimadas por el Fiduciario en base a un informe fundado de un asesor legal. e impositivo en su caso.
de reconocido prestigio contratado por el Fiduciario con cargo al Fideicomiso, para hacer frente al
pago de: (i) los impuestos aplicables al Fideicomiso que se devenguen hasta su liquidacion, si los
hubiere o pudiere haberlos, y siempre que exista duda razonable sobre la aplicacion de dichos

impuestos debido a la interpretacién conflictiva de normas particulares al respecto. vy (ii) los daiios, \x;;
perjuicios y otros conceptos en razén de reclamos y/o acciones judiciales o arbitrales interpuestas

contra cualquier Persona Indemnizable, y siempre y cuando el objeto de la accion sea el reclamo de

danos, perjuicios y otros. Las Reservas seran constituidas o aumentadas en cualquier momento, con Q
fondos provenientes de la Cobranza y si no hubiera sido posible retenerlo de la Cobranza, la Emisora '|
debera integrar las Reservas a solo requerimiento del Fiduciario, mediante el deposito de dinero en
efectivo, una o mas garantias emitidas por bancos calificados “AA™ en escala nacional de calificacion
argentina, o su equivalente, o cualquier otro tipo de garantia a satisfaccion del Fiduciario. El Fiduciario,
de no ser indemnizado conforme a lo dispuesto en el articulo 6.8.. tendra derecho a cobrarse de las
Reservas acumuladas en el Fondo de Gastos, las que podran ser invertidas conforme se tratara de
Fondos Liquidos Disponibles. correspondiendo a dichas Reservas las utilidades que dichas inversiones
generen, salvo en el supuesto que dichas utilidades superen total o parcialmente las previsiones por los
reclamos y/o acciones indicadas en el presente articulo, caso en el cual el excedente deberd transferirse
inmediatamente a la Cuenta Fiduciaria. Cuando proceda la liquidacién del Fideicomiso. el Fiduciario
la llevard a cabo con excepcion de las Reservas, sobreviviendo el Fideicomiso al efecto de lo previsto
en este articulo, periodo durante el cual el Fiduciario mantendra todos los derechos que este Contrato
le confiere, con excepeion del de ser remunerado. El Fiduciante mantendra el derecho a percibir las
sumas correspondientes a las Reservas acreditadas en el Fondo de Gastos que no deban ser aplicadas
al pago de impuestos o a atender resoluciones recaidas en acciones iniciadas contra Personas
Indemnizables de conformidad con lo dispuesto en este articulo y en el articulo 6.8.. hasta el transcurso
del plazo de prescripeion de las acciones legales. A tales efectos. el Fiduciario podra afectar, retener.
ejercer una accion de cobro sobre el patrimonio fideicomitido. cuando asi se establezca mediante
resolucion firme de tribunal competente.
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La presente indemnidad se mantendra en vigencia hasta la prescripcion de las acciones para reclamar
los pagos debidos por los conceptos antes mencionados.

ARTICULO CUARTO.DECLARACIONES, GARANTIAS Y OBLIG ACIONES DEL
FIDUCIANTE
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4.1.- Declaraciones y Garantias del Fiduciante. El Fiduciante declara ¥y garantiza que:

(a) La formalizacion y cumplimiento de este Contrato de Fideicomiso y de los actos que son su
consecuencia se encuentran dentro de sus facultades y objeto social, y que para su debida formalizacion
y cumplimiento no se requiere de autorizacion alguna por parte de cualquier érgano o Autoridad
Gubernamental.

(b) No esta pendiente ni es inminente segin su leal saber y entender ninguna accion ante los tribunales.
organismos gubernamentales o arbitros y ningtin proceso que le afecte y pueda tener un efecto adverso
y significativo sobre su situacion financiera o sus operaciones. o que pueda afectar la validez o
exigibilidad de la emision de las Obligaciones Negociables Serie | y de este Contrato; y que
especialmente no se han dado, ni es previsible que se den en el futuro inmediato. ninguna de las
circunstancias indicadas como Eventos de Incumplimiento en el presente.

(¢) Cuenta con capacidad de gestion y organizacion administrativa propia y adecuada para la
administracion de los Canones.

(d) El Fiduciante: (i) es el anico y exclusivo titular de todos v cada uno de dichos Derechos Cedidos.
(ii) tienen pleno, irrestricto e incontrovertible derecho, en cada caso libre de todo reclamo de terceros.
sobre cada uno de los Derechos Cedidos, (iii) salvo por lo dispuesto en este Contrato, el Fiduciante no
ha cedido. gravado, transferido o de algin otro modo afectado la disponibilidad de los Derechos
Cedidos. todos los cuales se encuentran. libres de derechos reales o personales, o privilegios en favor
de terceros, y de todo otro gravamen o restriccion legal, contractual o de cualquier otra naturaleza, o
impedimento alguno, y que el Fiduciante no ha sido notificado de ningln embargo o inhibicion que
restrinja, impida, limite o de cualquier otro modo dificulte 0 menoscabe el Fideicomiso en Garantia
otorgado en virtud de este Contrato, la constitucion del Fideicomiso en Garantia. o el gjercicio pleno.
pacifico y efectivo por parte del Fiduciario de cualquiera de sus respectivas facultades. privilegios.
atribuciones, derechos, titulos o intereses bajo este Contrato, o que de cualquier otra forma pudiere
afectar adversamente los derechos otorgados al Fiduciario en virtud de este Contrato, v (iv) no existe
pedido de concurso preventivo y/o quiebra alguno en contra del Fiduciante ni tampoco ha comenzado
con cualquier presentacion, procedimiento o accion relacionada a un acuerdo preventivo extrajudicial
ni ha solicitado su propia quiebra ni concurso preventivo o planea hacerlo en el futuro:

(e) Los Cinones se encuentran y se encontrardn en plena vigencia y validez y se encuentran y se
encontraran libres de todo gravamen y afectacion de cualquier naturaleza.

() Sobre la existencia y legitimidad de los Cénones cedidos en el Fideicomiso.

(g) El Fiduciante declara, con caracter de declaracion jurada, que los fondos v bienes objeto de este
contrato tienen su origen en actividades licitas. que cumplen con la normativa aplicable y suministran
toda informacion requerida por la normativa aplicable y los érganos de contralor. especialmente
aquellas relacionadas con la prevencion del lavado de dinero y financiamiento del terrorismo (de
conformidad con las Leyes N° 25,246, 26.268 y sus modificatorias y complementarias).

(h) Ningin consentimiento, autorizacion, aprobacion, notificacion, presentacion o cualquier ofra
accion de cualquier persona de derecho privado o piblico (incluyendo, sin limitacion cualquier
Autoridad Gubernamental) es requerida a los fines de: (i) la constitucion, perfeccionamiento.,
cumplimiento y/o ejecucion de la cesion fiduciaria con fines de garantia de los Derechos Cedidos: y/o
(ii) el ejercicio por parte del Fiduciario y/o los Beneficiarios de todos sus derechos contemplados bajo
la presente estableciéndose sin embargo que la cesion fiduciaria en los términos de los articulos 1.682
y 1.683 del Codigo Civil y Comercial sera oponible a terceros una vez efectuadas las notificaciones
previstas,

4.2.- Obligaciones del Fiduciante. Mientras el presente Contrato permanezca vigente, el Fiduciante
asume las siguientes obligaciones, ademas de las indicadas en otros articulos del presente:
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(a) Realizar todos aquellos actos que resulten necesarios para que los Canones estén efectivamente
disponibles para el Fiduciario.

(b) La liberacion de cualquier obligacién asumida frente a terceros. que de cualquier modo pudiere
impedir. restringir o limitar al Fiduciario en el ejercicio adecuado de los derechos y acciones que se
transfieren a su favor de acuerdo con lo que se dispone en el presente Contrato.

(c) Cumplir en forma completa y oportuna, con la totalidad de las obligaciones a su cargo estipuladas
en los Contratos de Alquileres a los que corresponden los Canones o disposiciones legales aplicables,

(d) Otorgar en tiempo oportuno cuantos actos plblicos y privados le sean razonablemente requeridos
por el Fiduciario a los fines de este Contrato.

(e) Tomar y adoptar pronta y diligentemente todas las medidas razonables. y efectuar todos aquellos
reclamos, presentaciones y acciones que fueren necesarios, a fin de proteger los Bienes Fideicomitidos
o la percepcion de las Cobranzas en las condiciones estipuladas en el presente Contrato, a fin de evitar
que el Fiduciario sufra algin perjuicio como consecuencia de la celebracion del presente Contrato, o
para evitar que los Bienes Fideicomitidos resulten afectados de cualquier forma. o disminuido su valor.

(f) Cumplir adecuadamente con toda la normativa aplicable a su actividad.

(¢) Informar y acompaifiar la documentacion que el Fiduciario requiera en virtud de las normas de
prevencion del lavado de activos y financiacion del terrorismo (incluyendo, sin limitacion, la Ley N°
25.246 y sus modificatorias y las resoluciones de la Unidad de Informacion Financiera N® 121/2011,
140/2012, 104/2016. 30/2017 y sus modificatorias. asi como las que en el futuro las reemplacen).

(h) Notificara inmediatamente al Fiduciario cualquier incumplimiento de los Deudores Cedidos en
relacion con los Derechos Cedidos, o en virtud de cualquier otro documento, instrumento o relacion
juridica correspondiente a los Derechos Cedidos. y cualquier notificacion, reclamo o sancion derivada
de cualquiera de los Derechos Cedidos. documentos, instrumentos o relaciones juridicas relativas a los
Derechos Cedidos, asi como también cualquier hecho o circunstancia que genere, o pudiera generar,
una controversia respecto de la existencia, validez, vigencia. oponibilidad. eficacia, integridad y/o de
la forma de ejercer el patrimonio fideicomitido.

(i) No modificar los términos de los acuerdos vigentes con los Deudores Cedidos en cualquier forma
que implique afectar adversamente el valor o la ejecutabilidad de los Derechos Cedidos. ni dispensar
total o parcialmente a cualquiera de los Deudores Cedidos de sus obligaciones: y

(j) No modificar o de algiin otro modo disponer. ni permitir que por cualquier causa y/o circunstancia

(ya sea por imposicion legal o por cualquier otra circunstancia) la Cobranza se acredite en otro sitio
que no sea especificamente la Cuentas Recaudadora, o, en caso de que acaeciera un Evento de
Incumplimiento, en la Cuenta Fiduciaria.

4.4.- Otorgamiento de Poder Irrevocable. Se deja expresa constancia que, en forma simultinea con
la suscripcion de este contrato, el Fiduciante otorgard un poder especial irrevocable por la Cuenta
Recaudadora, debidamente instrumentado por separado en escritura publica y en los términos de los
articulos 380 inciso ¢) v 1.330 del Cadigo Civil v Comercial. a favor del Fiduciario v de los

funcionarios o empleados del Fiduciario que este designe asumiendo plena responsabilidad por su
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actuacion (conjuntamente, los “Mandatarios™). y con vigencia por un plazo de 5 (cinco) afios y
debiendo ser renovado por el Fiduciante hasta la cancelacion total y definitiva de las obligaciones
garantizadas, en los términos del Anexo D. Las facultades previstas en el poder especial irrevocable
para operar la Cuenta Recaudadora no podran ser otorgadas a otras personas distintas a los

Mandatarios. quienes seran los tnicos apoderados para actuar en forma exclusiva con relacion a la
Cuenta Recaudadora.

4.5.- Declaracion especial del Fiduciante. E| Fiduciante declara y reconoce, como condicion esencial
de emision de las Obligaciones Negociables Serie | y de este Contrato. que: (a) la funcion de
administracion de los Canones debe ser cumplida con escrupulosidad, y con la diligencia del buen
hombre de negocios que obra en base a la confianza depositada en él por parte del Fiduciario y los
Beneficiarios: (b) que el incumplimiento de las obligaciones aqui contraidas que le corresponden puede
causar perjuicios graves e irreparables a los Beneficiarios, y al mercado de capitales y el publico
inversor en su conjunto: y (¢) que la retencion o desviacion de los fondos provenientes de la Cobranza
constituye el delito de administracion fraudulenta (art. 173 inc. 6o del Cddigo Penal), consideraciones
todas estas que justifican las facultades reconocidas al Fiduciario en el articulo 6.6.. en miras al
cumplimiento del objeto de este Fideicomiso y el interés de los Beneficiarios.

ARTICULO QUINTO.GASTOS DEL FIDEICOMISO

5.1.- Gastos del Fideicomiso. La totalidad de los Gastos del Fideicomiso tendrén prioridad respecto
a los Servicios de las Obligaciones Negociables Serie I.

5.2.- Insuficiencia de fondos. En ningiin caso al Fiduciario se le exigird realizar gasto alguno con sus
propios fondos ni contraer deudas u obligaciones en la ejecucion del Fideicomiso que pueda afectar su
propio patrimonio. por lo que no asume ni incurre en ningiin tipo de responsabilidad al respecto. La
insuficiencia de fondos para atender a los Gastos del Fideicomiso, y el incumplimiento por parte de la

Emisora a la obligacion de pagarlos, implicaran un Evento de Incumplimiento y facultar al Fiduciario
a declarar la Caducidad de Plazos.

ARTICULO SEXTO.DEL FIDUCIARIO

6.1.- Actuacion. El Fiduciario podra ejercer todos los derechos, facultades y privilegios inherentes a
la propiedad fiduciaria respecto del patrimonio fideicomitido con el alcance y las limitaciones
establecidas en el presente. Ademas, se compromete a cumplir las demas gestiones que se especifican
en este Contrato y en las Condiciones de Emision. Para ello, el Fiduciario actuara con la prudencia y
diligencia del buen hombre de negocios que actiia sobre la base de la confianza depositada en €l. sin
que tenga otras obligaciones que aquellas que surgen expresamente de este Contrato.

6.2.- Ausencia de Responsabilidad. El Fiduciario ejercera sus funciones, derechos y tareas de
conformidad con lo dispuesto en este Contrato, y no serd responsable de cualquier pérdida o reclamo
que pueda resultar de sus acciones u omisiones, salvo culpa grave o dolo de su parte calificada como
tal por una sentencia judicial firme y definitiva dictada por los tribunales competentes. o en los
supuestos contemplados por los articulos 1.676 y concordantes del Codigo Civil y Comercial.

determinado como tal por una sentencia judicial firme y definitiva dictada por los tribunales
competentes.
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6.3.- Facultades. A los fines del cumplimiento de sus obligaciones, el Fiduciario se encontrard
legitimado para ejercer todas las acciones que a su leal saber y entender, actuando con normal
diligencia, considere necesarias o convenientes para adquirir, constituir, conservar, perfeccionar y
defender los Bienes Fideicomitidos en los términos de los articulos contenidos en el Capitulo 30 del
Libro IV del Titulo 111 del Cédigo Civil y Comercial y en cumplimiento de las funciones que se le
asignan por el presente Contrato. Sin que implique limitacion de lo expresado precedentemente. el
Fiduciario estara facultado para:

(a) Adquirir, recibir, conservar, vender. ceder y transferir los Bienes Fideicomitidos:

(b) Pagar impuestos, gravimenes. honorarios, comisiones, gastos y cualquier otro costo que sea un
Gasto del Fideicomiso:;

(c) Recibir pagos v otorgar recibos:

(d) Iniciar, proseguir, contestar, rechazar y desistir cualquier accién, juicio o procedimiento en
cualquier clase de tribunal con relacién al Contrato, los Bienes Fideicomitidos o la emision de las
Obligaciones Negociables Serie I, con facultades de realizar acuerdos, transacciones., avenimientos.
conciliaciones o cualquier otra forma de terminacion de pleitos y disputas;

(e) Otorgar poderes y mandatos generales y/o especiales a personas que se desempefien como Agente
del Fiduciario;

() Celebrar, transferir, rescindir y resolver contratos celebrados en cumplimiento de la ejecucion del
Fideicomiso:

(2) Realizar todos los actos que estimare necesarios o convenientes a fin administrar y realizar los
Bienes Fideicomitidos. con las mas amplias facultades: y

(h) Convocar a y presidir asambleas.

Ninguna de las facultades mencionadas precedentemente constituye una obligacion para el Fiduciario.

6.4.- Actuacion a través de agentes. El Fiduciario podra cumplir las funciones que asume por el
presente en forma directa, o a través de personas que designe como Agentes del Fiduciario. El
Fiduciario estd facultado para ajustar su conducta al asesoramiento y dictamen de profesionales de
amplia experiencia y prestigio en la materia de que se trate. El Fiduciario no sera responsable por la
actuacion de los Agentes del Fiduciario, en tanto la designacién no hubiera recaido en personas
notoriamente incapaces o insolventes para la gestion encomendada. o mediara la propia culpa grave o
dolo del Fiduciario conforme a laudo del Tribunal Arbitral.

6.5.- No afectacion de recursos propios. Las obligaciones contraidas en la ejecucion del Fideicomiso
seran exclusivamente satisfechas con los Bienes Fideicomitidos conforme los términos del articulo
1.686 y concordantes del CCyC. Los Bienes Fideicomitidos constituyen un patrimonio separado del
patrimonio del Fiduciario. El Fiduciario no esta obligado a afrontar con recursos propios cualquier tipo
de gastos y/o costos relacionado con el Fideicomiso. Sin perjuicio de ello, siempre que el Fiduciario
adelante fondos propios en beneficio del Fideicomiso (sea en razén de la falta de recursos o por
cualquier otra razon que fuese, aun cuando sea imputable al Fiduciario), tendra prioridad de cobro
respecto de los Tenedores y derecho a ser reembolsado en forma inmediata con los primeros fondos
disponibles que existieren en el Fideicomiso hasta el integro pago de los desembolsos voluntarios
realizados por el Fiduciario, con més una tasa de interés equivalente a la Tasa BADLAR mas 10 puntos
basicos, la tasa de interés vigente para las Obligaciones Negociables Serie I. El privilegio antes referido
serd aplicable aun cuando el Fiduciario hubiere renunciado o hubiese sido removido en sus funciones.

6.6.- Facultades y obligaciones del Fiduciario para la defensa de los derechos e intereses de los
Tenedores.




I. A efectos de proteger sus derechos como Fiduciario v los derechos de los Tenedores, el Fiduciario
convocara a Asamblea de Tenedores y. cuando asi correspondiera, iniciard en funcién de lo resuelto
en Asamblea, acciones judiciales o ante el Tribunal Arbitral para: (i) exigir el cumplimiento de las
obligaciones asumidas por el Fiduciante en el presente Contrato, o (ii) defender los Bienes
Fideicomitidos. El Fiduciario no estard supeditado a la previa instruccion de una Asamblea de
Tenedores para obtener medidas precautorias o cautelares respecto de los bienes de la Emisora en caso
de verificarse un Evento de Incumplimiento o un Evento de Acreditacién Directa en la Cuenta
Fiduciaria. Ello, sin perjuicio de las ejecuciones o acciones individuales de cobro que correspondan a
los Tenedores para exigir en todos los casos el cumplimiento del laudo arbitral y cobrar las sumas de
dinero a ser pagadas de acuerdo a tal laudo. En caso de solicitar medidas cautelares, el Fiduciante lo
libera de la obligacion de prestar caucion.

Sin perjuicio de lo expuesto, cualquier Beneficiario podra iniciar las acciones legales correspondientes
en caso que, la Emisora incumpliera sus obligaciones de pago bajo la emision de las Obligaciones
Negociables Serie I, con la sola obligacién de notificar al Fiduciario el inicio de tales acciones y el
tribunal de su radicacion.

I1. Siempre que existan recursos suficientes en el Fideicomiso para afrontar los costos y de verificarse
un Evento de Incumplimiento o un Evento de Acreditacion Directa en la Cuenta Fiduciaria, el
Fiduciario podra designar un veedor en las oficinas del Fiduciante, eventualmente con facultades para
disponer medidas relativas a la Cobranza, que. sin causar perjuicio al Fiduciante, a criterio del
Fiduciario sean convenientes para el interés de los Beneficiarios.

I1L.- En caso que con las medidas descriptas en el apartado anterior no pudieran subsanarse los
incumplimientos indicados, o el Fiduciante imposibilitara u obstaculizara el cumplimiento de las
funciones asignadas al veedor conforme al apartado precedente. el Fiduciario podra solicitar a un juez
competente (siempre que existan recursos suficientes en el Fideicomiso para afrontar los costos): (i) el
nombramiento de un veedor: y/o (ii) el embargo de los fondos no rendidos; y/o (iii) el dictado de
medidas de no innovar respecto a los procedimientos de Cobranza o rendicion de los fondos
correspondientes a la Cobranza, incluida la notificacion a los Deudores Cedidos para que paguen las
Facturas mediante transferencia a o depésito en la Cuenta Fiduciaria. Tales medidas podran ser
solicitadas sobre la base de su propia declaracion acerca de la existencia de los incumplimientos. sin
que sea exigible la contracautela, salvo la caucion juratoria, y el Fiduciante no tendra derecho a
oponerse a ellas en tanto no acredite fehacientemente que de su parte no han existido los
incumplimientos invocados o que la medida es desproporcionada.

6.7.- Facultades de inspeccién. En caso que el Fiduciante no evacuara los requerimientos de

informacion que le formule el Fiduciario tendientes a acreditar el cumplimiento de sus obligaciones
dentro del plazo de S (cinco) dias de notificado. el Fiduciario podra constituirse - por intermedio de
las personas que a su sélo criterio determine - en cualquier momento en que lo considere conveniente
y mediando aviso previo de dos (2) Dias Habiles, en el domicilio del Fiduciante. o en los lugares en
donde éste lleve a cabo las tareas de administracion, en horarios v Dias Habiles, a efectos de constatar
el debido cumplimiento de las obligaciones asumidas en este Contrato. A tales fines. el Fiduciante se
obliga a prestar toda la colaboracion que el Fiduciario - como las personas que éste designe - le solicite,
incluyendo la puesta a disposicién de toda la documentacion relacionada con los Canones y la
Cobranza, sin que esto implique entorpecimiento de las tareas habituales y cotidianas del Fiduciante
ni obste a la adopcion de otras medidas conforme al articulo anterior. A tal fin, el Fiduciario podra
requerir al auditor del Fiduciante que certifique que las Facturas han sido y son emitidas cumpliendo
los requisitos establecidos en este Contrato,

y
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6.8.- Limitacion de responsabilidad. El Fiduciario se compromete realizar esfuerzos razonables para
¢l cumplimiento de las funciones que se le asignan en el presente Contrato. El Fiduciario no resultard
responsable de cualquier pérdida o reclamo que pudiera resultar de sus acciones u omisiones. salvo
culpa grave o dolo de su parte, calificada como tal por resolucion firme y definitiva de tribunal
competente. El Fiduciario no serd responsable por ningtin incumplimiento en que pudiere incurrir la
Emisora con relacién a las Condiciones de Emision de las Obligaciones Negociables Serie |
(incluyendo el adecuado cumplimiento de los deberes de informacion) o el Fiduciante con relacion al
presente Contrato. El Fiduciario no efectia declaracion alguna acerca del valor. estado. riesgo,
titularidad o condicion de los Bienes Fideicomitidos. En ningiin caso el Fiduciario serd responsable
por un cambio material adverso en el valor o estado de los activos que constituyan el Fideicomiso. ni
en el caso en que los Bienes Fideicomitidos o su producido resultaren insuficientes para afrontar los
Servicios de las Obligaciones Negociables Serie I. En especial. el Fiduciario no tendra responsabilidad
cuando se incurra en pérdidas que no resulten de su dolo o culpa grave calificada como tal por
resolucion firme y definitiva de tribunal competente. El Fiduciario sélo incurrird en mora por
incumplimiento de sus obligaciones siempre que previamente hubiera sido intimado fehacientemente
al cumplimiento de la obligacién de que se trate y el incumplimiento persistiere una vez transcurrido
un plazo de 30 (treinta) Dias Habiles contados desde la fecha de tal notificacién.

6.9.- Indemnidad. El Fiduciante se compromete a indemnizar y mantener indemne al Fiduciario. a los

Beneficiarios y/o cada uno de sus funcionarios, directores, apoderados, empleados y/o sus personas

controlantes y/o controladas y/o sujetos a control comin y/o vinculadas y/o afiliadas, y/o subsidiarias L
(en adelante, indistintamente. la “Persona Indemnizable™) por cualquier perdida, reclamo, multa,
honorario, costo, gasto, dafo, perjuicio y/o responsabilidad. de cualquier clase y/o naturaleza, que
estos puedan sufrir o deban afrontar como consecuencia y/o con motivo de: (i) su actuacién bajo el
presente Contrato, salvo dolo o culpa grave del Fiduciario calificada como tal por una sentencia
Judicial firme y definitiva dictada por un tribunal competente; o (ii) de cualquier acto realizado por el
Fiduciante con dolo o culpa grave calificado como tal por sentencia judicial definitiva y firme dictada
por un tribunal competente, vinculado con cualquiera de sus derechos, tareas, obligaciones y funciones
bajo el presente Contrato y/o de los documentos, actos y/u operaciones celebrados como Fiduciante
bajo el presente Contrato, incluyendo sin limitacién por todo tipo de reclamo de terceros relativo a la
veracidad de la informacion suministrada.
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El Fiduciario. por cuenta propia o de la Persona Indemnizable de que se trate, notificard. tan pront
como sea posible al Fiduciante sobre cualquier pérdida. gastos razonables, dafios y perjuicios o
lesiones y suministrara a aquél con la mayor brevedad posible. toda la informacion y una copia de toda
la documentacion en poder del Fiduciario y/o de la Persona Indemnizable que corresponda.

Asimismo, el Fiduciante se compromete a reembolsar a la Parte Indemnizable, contra la sola solicitud
de ésta, cualquier gasto y/o costo legal y/o de otro tipo que estuviere documentado y en el que hubiere
incurrido en relacion con la investigacion y/o defensa de cualquiera de dichas pérdidas. reclamos,
danos, perjuicios. multas, costos, gastos. sentencias y/o responsabilidades, de cualquier clase y/o
naturaleza, salvo que hubiere mediado dolo o culpa grave de la Parte Indemnizable. calificada como
tal por sentencia firme y definitiva de autoridad competente.

Asimismo, si el Fiduciario no fuera indemnizado por el Fiduciante en un plazo de treinta (30) dias de

notificado por el Fiduciario, podré cobrarse de los Bienes Fideicomitidos. Asimismo, la indemnizacion
incluye (aunque no se encuentra limitada a ello) a las sumas (incluyendo, de manera no taxativa, las

=




actualizaciones, intereses y penalidades debidas) que deban pagarse como Impuestos del Fideicomiso
a las autoridades impositivas (va sean nacionales. provinciales. locales, de la Ciudad Auténoma de
Buenos Aires, o por una autoridad gubernamental del exterior) como consecuencia de la aplicacion de
las respectivas normas impositivas, sus modificaciones, la interpretacion de éstas o cualquier
determinacion realizada por dichas autoridades.

El Fiduciante asume irrevocablemente la obligacion de indemnizar al Fiduciario por cualquier
perjuicio que por su culpa grave o dolo. calificada como tal por sentencia firme y definitiva de tribunal
competente. el Fiduciario pudiere sufrir como consecuencia de la ejecucion de cualquier instruccion
que el Fiduciante le impartiera en virtud de este Contrato.

No se le exigird al Fiduciario ninguna accion que sea contraria a este Contrato o a la legislacion
aplicable v en ningln caso sera responsable por aquellos actos realizados en cumplimiento de las
instrucciones recibidas por los Beneficiarios o del Fiduciante y/o en virtud al cumplimiento de
cualquier resolucion judicial, incluyendo una eventual laudo firme que declare la ineficacia concursal
de la cesion de los Bienes Fideicomitidos.

El Fiduciario tendra derecho en cualquier momento a procurar obtener instrucciones relativas a la
administracion de los Bienes Fideicomitidos de cualquier tribunal competente.

Ninguna disposicion del presente Contrato de Fideicomiso en Garantia podra obligar al Fiduciario a
poner en riesgo sus propios bienes o a incurrir en cualquier responsabilidad patrimonial en forma
personal en el cumplimiento de sus deberes como Fiduciario. o en el ejercicio de ninguno de los
derechos o poderes otorgados.

Las indemnidades vy los derechos del Fiduciario bajo el presente articulo continuaran en vigencia luego
de la renuncia o remocion del Fiduciario, hasta la prescripcion de las acciones para reclamar los pagos
debidos por los conceptos antes mencionados. con posterioridad a la liquidacion del Fideicomiso y la
extincion de las demas disposiciones del Contrato.

Asimismo. el Fiduciante mantendra indemne al Fiduciario por la responsabilidad en que pueda incurrir
por no haber el Fiduciante designado un asesor externo ni asesor impositivo. El Fiduciario no
responderd por ninguna accion que haya debido tomar que luego pueda ser objetada salvo que haya
actuado con culpa grave o dolo declarado como tal por laudo firme y definitivo de tribunal competente.

6.10.- Instrucciones al Fiduciario. Si los Tenedores. conforme al procedimiento establecido en las
Condiciones de Emision. instruyeran al Fiduciario a adoptar cualquier medida o accion en relacion a
los Bienes Fideicomitidos o al Contrato, el Fiduciario se encontrara obligado a ello.

No obstante ello, en ningtin caso el Fiduciario se considerara obligado a realizar cualquier acto que.
seglin su opinion: (a) fuere contrario a este Contrato, o las leyes y demas disposiciones aplicables, o
(b) lo expusiere a responsabilidad frente a terceros. o (¢) no se le otorguen las indemnidades que
requiera.

6.11.- Retribucion del Fiduciario. El Fiduciario, por los servicios prestados bajo el presente, recibira
en concepto de comision para desempefarse como tal: (i) en tanto el Fiduciante se mantenga en
cumplimiento de todas sus obligaciones asumidas, conforme lo establecido en el Articulo 4.2. del
presente, y el Fiduciario se limite a ejercer funciones de control y supervision: (a) durante el primer
afio percibira una remuneracion mensual de $ 170.000 (Pesos ciento setenta mil), y (b)g partir del
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segundo afo percibira una remuneracion mensual de $ 200.000 (Pesos doscientos mil); y (ii) en caso
de verificarse un Evento de Incumplimiento por parte del Fiduciante respecto de cualquiera de sus
obligaciones bajo el presente, y siempre que ello implique que el Fiduciario deba asumir el control
efectivo de los bienes fideicomitidos —incluyendo, pero no limitado a, la administracion y cebro de
los Canones y el pago de las obligaciones vinculadas al Fideicomiso—, el Fiduciario a partir del
momento en que asuma dichas funciones percibirda una remuneracion mensual que ascenderd a la suma
de $ 1.000.000 (Pesos un millon), en compensacion por las mayores responsabilidades y tareas
asumidas. Esta remuneracion se mantendra vigente mientras subsista el Evento de Incumplimiento y
el Fiduciario mantenga dichas funciones.

A todos los importes habra que adicionarles IVA. La mencionada retribucion del Fiduciario podra ser
debitada por el Fiduciario directamente del Fondo de Gastos o de cualquier cuenta del Fideicomiso
abierta a la orden del Fiduciario.

En caso de liquidacion anticipada del Fideicomiso por cualquier causa que fuere, incluido un rescate
por razones impositivas, el Fiduciario percibird una retribucion adicional de $1.000.000 (Pesos un
millon). La presente indemnizacion sera considerada Gastos del Fideicomiso.

6.12.- Alcance de las presentes disposiciones. Lo establecido en el presente mantendra su vigencia
atn en el caso de renuncia o remocion del Fiduciario, o extincion del Fideicomiso.

6.13.- Causas de sustitucion del Fiduciario. El Fiduciario cesara en su actuacion en los siguientes
€asos:

(a) Por resolucion conjunta de la Emisora - en tanto no se hallard incurso en un Evento de
Incumplimiento - v de la Asamblea de Tenedores:

(b) Por disolucién del Fiduciario o su quiebra;

(¢) Por renuncia del Fiduciario, con expresion de causa o sin ella, presentada ante la Emisora;

(d) Por la caducidad de su inscripcion en la CNV como fiduciario;

(e) Por remocion fundada en incumplimiento de sus obligaciones, dictada por tribunal competente, a
pedido de la Emisora o de la Asamblea de Tenedores.

En caso de remocion sin justa causa, el Fiduciario tendra derecho a percibir una retribucion
indemnizatoria equivalente a $1.000.000 (Pesos un millén).

6.14.- Designacion de Fiduciario sustituto. Si se produjera cualquiera de las situaciones previstas en
la clausula precedente. la Emisora - en tanto no se haya verificado un Evento de Incumplimiento - v
los Tenedores deberan designar dentro de los 30 dias de producida dicha circunstancia un Fiduciario
sustituto al que se trasmitiran los Bienes Fideicomitidos. Hasta tanto el Fiduciario sustituto acepte. el
Fiduciario deberd continuar cumpliendo con sus obligaciones. La Emisora - en tanto no se haya
verificado un Evento de Incumplimiento - o los Tenedores podréan solicitar a tribunal competente que
designe un Fiduciario sustituto interino. hasta tanto se obtenga el consentimiento de los restantes
habilitados. Cualquier Fiduciario sustituto designado por el Tribunal Arbitral o por el Fiduciario
predecesor, sera reemplazado en forma inmediata por el Fiduciario sucesor que designen los

habilitados al efecto. El Fiduciario sustituto debera estar inscripto como fiduciario financiero en la
CNV.

6.15.- Renuncia. El Fiduciario podra renunciar. con o sin causa, a sus funciones y obligaciones durante
la vigencia del presente Fideicomiso, mediante notificacion al Fiduciante con copia a los Beneficiarios
con una antelacion previa de sesenta (60) dias corridos a la fecha en que pretenda renunciar. El
Fiduciario se compromete a seguir en cumplimiento de sus funciones hasta tanto sea designado un
fiduciario sucesor (en adelante. el “Fiduciario Sucesor™), y se cumplan las restantes condiciones
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mencionadas en la medida en que no transcurran mas de ciento ochenta (180) dias corridos desde la
fecha en que dio el preaviso. El Fiduciario se compromete a colaborar en todo cuanto sea necesario
para el correcto traspaso de documentacion y/o funciones relacionadas al Fideicomiso.

La renuncia del Fiduciario tendrd efecto a partir del momento en que el Fiduciario Sucesor asuma sus
funciones y todos los valores que entonces formen parte del Fideicomiso hayan sido transferidos al
Fiduciario Sucesor.

6.16.- Asignacion de deberes y facultades al Fiduciario sustituto. El documento escrito que
evidencia la designacion y aceptacion del cargo por el Fiduciario sustituto sera suficiente para
atribuirle todos los deberes, facultades y derechos inherentes al cargo, incluida la transferencia de la
propiedad fiduciaria del patrimonio fideicomitido, la que serd oponible a terceros una vez cumplidas
las formalidades legales que requiera la naturaleza de los Bienes Fideicomitidos. De ser requerido
cualquier documento complementario, podré ser otorgado por el Fiduciario sustituto. En el caso que
el Fiduciario sustituto no pudiera obtener del Fiduciario anterior la transferencia de los Bienes
Fideicomitidos, se podra solicitar al juez competente que supla la inaccién de aquél otorgando todos
los actos que fueran necesarios a ese fin.

6.17.- Informes del Fiduciario. El Fiduciario pondrd a disposicion del Fiduciante un informe
trimestral que contendra: (i) el monto, plazo y porcentajes del patrimonio fideicomitido invertido como
Fondos Liquidos Disponibles. (ii) los montos acumulados en la Cuentas Fiduciaria y el Fondo de
Gastos, (iii) la tasa y el rendimiento obtenido por los Fondos Liquidos Disponibles invertidos, (iv) los
pagos efectuados durante el periodo con imputacion a Gastos del Fideicomiso e Impuestos del
Fideicomiso. y (v) las sumas pagadas con intervencion del Fiduciario en cada Fecha de Pago de
Servicios, en su caso. El plazo para la puesta a disposicion del informe sera dentro de los 30 (treinta)
Dias Habiles de cerrado cada trimestre calendario, contando desde el primer mes calendario posterior
a la Fecha de Emision y Liquidacion.

ARTICULO SEPTIMO.DOMICILIOS. NOTIFICACIONES Y COMUNICACIONES

7.1.- Comunicaciones entre las Partes. Las Comunicaciones entre las Partes se cursaran en primera
instancia por correo electronico. (a) El Fiduciante las cursara desde las direcciones
acutilia g masimall.com ar por la siguiente Persona Autorizada: Alfonso Cutilla. (b) El Fiduciario las
cursard desde las siguientes direcciones: jarodriguez(@bolsasanjuan.com.ar, por la siguiente Persona
Autorizada: Jaime Ariel Rodriguez Carrion.

7.2.- Domicilios para notificaciones. Cualquier reclamo. demanda, autorizacion, directiva.
notificacion, consentimiento, renuncia o cualquier otro documento que deba ser notificado a cualquiera
de las Partes que se decida realizar por un medio distinto al previsto en la clausula anterior, debera
hacerse por escrito a través de cualquier medio fehaciente como carta documento., telegrama, carta con
acuse de recibo postal, actuacion notarial, a los domicilios y a las personas que se indican a
continuacion:

Al Fiduciante:

EBUCAR S.A.

Domicilio: 9 de Julio 1455. 2° Piso, Ciudad de Mendoza.
Atencion: Gonzalo Gallego/Alfonso Cutilla

Al Fiduciario:
INVERSIONES INMOBILIARIAS S.A.
/
e . /

NOTARMID
Registro 872. Mendoza

)]

e




Domicilio: Av. Jose | de la Roza este 125, Provincia de San Juan.
Atencion: Jaime Ariel Rodriguez Carrion/Damian Ventura.

O a otro domicilio 0 nimero que una Parte comunique a la otra.

7.3.- Notificaciones a los Tenedores. En aquellos casos en que por el presente Contrato se deba
notificar a los Tenedores, dichas notificaciones deberén cursarse mediante avisos a publicar en la AIF,
en el boletin informativo de ByMA. de A3 Mercados y/o en los organos informativos de los Mercados.

ARTICULO OCTAVO.EXTINCION Y LIQUIDACION DEL FIDEICOMISO

8.1.- Eventos de extincién del Fideicomiso. El Fideicomiso cesard ante la cancelacion total de las
Obligaciones Negociables Serie 1 y los Gastos e Impuestos del Fideicomiso. sin perjuicio de lo
dispuesto en el articulo 3.15, o ante la inexistencia de Bienes Fideicomitidos si ello fuera permanente.
A los efectos de acreditar la cancelacion total de las Obligaciones Negociables Serie I, el Fiduciante
debera presentarle al Fiduciario un informe contable con la firma certificada por el consejo profesional
correspondiente que dé cuenta de la cancelacion de las Obligaciones Negociables Serie 1.

8.2.- Destino de los bienes remanentes. Si al finalizar el Fideicomiso existieran Bienes
Fideicomitidos remanentes. serdn puestos a disposicion del Fiduciante.

ARTICULO NUEVE. LEY APLICABLE Y JURISDICCION
9.1.- El presente Contrato se regird e interpretard por las leyes de la Republica Argentina.

9.2.- Jurisdiccion. Toda controversia entre el Fiduciario, el Fiduciante y los Beneficiarios, relativo a la
validez. interpretacion, cumplimiento o incumplimiento del Contrato serd sometida a decision de los
Juzgados Nacionales de Primera Instancia en lo Comercial con asiento en la Ciudad de Mendoza,
provincia del mismo nombre.
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ANEXO B.
MODELO DE ACEPTACION DEL CARGO DE FIDUCIARIO

Mendoza, Argentina, 12 de septiembre de 2025 .-
Senores
Ebucar S.A.
9 de Julio 1455, 2° Piso, Ciudad de Mendoza.

CcC
Inversiones Inmobiliarias S.A.

Av. Jose | de la Roza este 125, Provincia de San Juan.

Presentes

Ref.: Propuesta de Fideicomiso en
Garantia “Fideicomiso en Garantia de
Contrato de Alquiler Ebucar” N°
01/2025,

De nuestra mayor consideracion:

Nos dirigimos a Ustedes a los efectos de manifestarles nuestro consentimiento y aceptacion a los
términos y condiciones de la Propuesta de Fideicomiso en Garantia N° 01/2025 de fecha 12 de

septiembre de 2025
e
Sin otro {;dﬂl(‘m

a7 saludamos a Ud. atentamente.,

Por 1 /-'.ers' Inmobiliarias S.A.,
: e Fiduciario

OHRESPUNDE ACTL

.r...t_:;.m..'r, N .5‘00 27?7@2
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ANEXO C.
MODELO DE NOTIFICACION A CADA DEUDOR CEDIDO

(por carta documento, o nota con certificacion notarial de firma y legitimacion en el firmante
de su recepeion, o escritura publica)

Me dirijo a ustedes en representacion de Ebucar S.A.. con relacion al contrato celebrado el [e] de
[e]de 20[e] que nos vincula (el “Contrato de Locacion™). a fin de notificarle en los términos del
articulo 1.620 del Cédigo Civil y Comercial que mediante el Contrato de Fideicomiso en Garantia
celebrado el dia [@] de [@] de 2025 entre Ebucar S.A, en su caracter de Fiduciante (el “Fiduciante™), e
Inversiones Inmobiliarias S.A.. en caracter de Fiduciario (el “Fiduciario™) (el Fideicomiso en Garantia
“Fideicomiso en Garantia Contratos de Alquiler Ebucar™), el Fiduciante cedidé a Inversiones
Inmobiliarias S.A., actuando éste exclusivamente en su calidad de Fiduciario y no a titulo personal.
los canones originados y/o a originarse en el futuro derivados del Contrato de Locacion a fin de
garantizar el pago de los Servicios de las Obligaciones Negociables Serie | a emitir por Ebucar S.A.
bajo el Régimen de Autorizacion Automatica por su Bajo Impacto (los “Derechos Cedidos™). En virtud
de ello INSTRUIRLE para que realice todos y cada uno de los pagos relativos a los Derechos Cedidos
bajo el Contrato de Fideicomiso en la cuenta del Fiduciante, tal como se viene haciendo hasta la fecha
de la presente, hasta tanto el Fiduciario en forma exclusiva, le indique lo contrario.
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ANEXO D
PODER IRREVOCABLE

[A REALIZAR MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA POR EL FIDUCIANTE]

PODER ESPECIAL IRREVOCABLE. EBUCAR SOCIEDAD ANONIMA a favor de
INVERSIONES INMOBILIARIAS SOCIEDAD ANONIMA. ESCRITURA NUMERO [¢]. En la
Capital de la Provincia de Mendoza. Repiblica Argentina. a los [+] dias del mes de [+] del afio DOS
MIL VEITICINCO, ante mi: [*], Notario Publico. titular del Registro Notarial nimero [¢].
COMPARECE: el sefor |*]. con Documento Nacional de Identidad nimero [*], de nacionalidad
argentina, nacido el [*]. quien manifiesta ser |*] y no tener sus capacidades de ejercicio restringidas,
fijando domicilio en calle [*]. mayor de edad. capaz, a quien individualizo conforme a lo prescripto
por el articulo 306 inciso b) del Caodigo Civil y Comercial de la Nacion. como que concurre a este acto
en nombre y representacion de EBUCAR SOCIEDAD ANONIMA., C.U.LT. 30-70903355-3. con
domicilio social en calle 9 de Julio Numero 1455, Segundo Piso. distrito Ciudad. departamento
Capital, de esta Provincia, en su caracter de persona autorizada a tal efecto, acreditando personeria y
facultades para este otorgamiento, a mérito de: a) Contrato Social, segiin escritura de Numero 23,
Fojas 99, de fecha 12 de Marzo de 2004, pasada ante la Notaria Ana Maria Baronetto, Adscripta al
Registro Notarial niimero 243 de Capital a cargo de su Titular la Notaria Marina Abraham de Sanchez.
inscripta bajo el Legajo No 8218. fojas 1 del Registro Publico de Sociedades Anénimas el 22 de Junio
de 2004. b) Acta de Asamblea General Ordinaria de fecha |+] de [*] de 20]=], obrante a fojas [*] del
Libro de Actas de Asambleas Nro. [*]: ¢) Acta de Directorio de fecha |*] de |*] de 20[®]. donde se
autoriza el presente otorgamiento. obrante en el Libro de Actas de Directorio N° [¢], perteneciente a
la entidad EBUCAR S.A, con facultades suficientes para este acto, documentacion que tengo a la vista
para este acto y en copia autenticada por mi se agrega al final del presente protocolo como documento
habilitante.-Y - el compareciente en el cardcter invocado y acreditado- DICE: Que dando
cumplimiento a lo resuelto por el directorio en reunion de fecha [*] de [*] de 20[e], cuya acta
anteriormente se ha relacionado. confiere PODER ESPECIAL IREVOCABLE por el plazo de [*] afios
a partir de la fecha, a favor de INVERSIONES INMOBILIARIAS S.A., con domicilio legal en [],
para que actuando a través de cualesquiera de los apoderados realice en representacion de EBUCAR
S.A. entre otros, los siguientes actos con relacion a la cuenta corriente Numero [+]. CBU [*], que
EBUCAR S.A. posee en el Banco BBVA Argentina S.A.. Sucursal [+] (la “Cuenta Recaudadora™).
AL EFECTO. los apoderados quedan facultados para: 1) Obtener libretas de cheques y estados de
cuenta y conformarlos u observarlos; 2) Librar cheques sobre la Cuenta Recaudadora, endosar los
mismos para su deposito, retirar, cobrar y percibir; depositar dinero, cheques, giros o saldos en la
Cuenta Recaudadora; 3) Instruir débitos v canones en la Cuenta Recaudadora. retirar fondos total o
parcialmente, otorgar recibos. efectuar transferencias desde y hacia la Cuenta Recaudadora. firmando
todo documento que fuere necesario en representacion de EBUCAR S.A.. en relacion a todo lo que
precede: 4) Retirar, transferir, cobrar y percibir fondos: 5) Efectuar cualquier clase de depdsitos o
extracciones, sean en dinero nacional o extranjero, en cheques. giros o saldos en cuenta corriente, a
plazo fijo o en cualquier otra modalidad existente o que se creare en el futuro; 6) Depositar dinero a
la vista o a plazos, todo tipo de cheques. giros, valores, bonos, acciones y otros documentos en
custodia. retirar los mismos total o parcialmente; 7) Comprar y vender valores negociables piblicos o
privados. nacionales o extranjeros, letras de tesoreria y documentos comerciales de toda especie: 8)
Comprar y vender moneda extranjera, al contado o a plazos, y otorgar los correspondientes
compromisos, retirar valores y/o cheques depositados, cuyo pago fuera rechazado; 9) Efectuar
transferencias desde la Cuenta Recaudadora a otras cuentas: 10) Solicitar extractos, resimenes v




I'1) Firmar informes o extractos de cuenta corriente; 12) Instruir la baja de apoderados como firmantes
de la Cuenta Recaudadora: 13) Otorgar recibos y cartas de pago, efectuar notificaciones, presentar
declaraciones juradas; (14) Efectuar todas las operaciones previstas en este mandato por cualquiera
de los medios previstos por los bancos y demés entidades financieras no bancarias, tanto en forma
tradicional como por medios electronicos (homebanking, interbanking, etc.), a tal efecto estardn
facultados a requerir la habilitacion de los sistemas informdticos que resulten necesarios y
convenientes. la entrega de claves y contrasefias. autorizar, solicitar, dar de alta y baja a los usuarios
de los sistemas: v (15) Presentar escritos y otorgar y firmar los instrumentos publicos o privados que
fueren necesarios para ejecutar los actos enumerados con los requisitos propios de la naturaleza de
cada acto y las clausulas y condiciones que pactaren con arreglo a derecho y constituir domicilios
especiales, y en fin, realizar todos los demas actos, gestiones y diligencias que fueran conducentes
para ejercer las facultades conferidas en el presente poder. EN SU TESTIMONIO, asi la otorga. previa
lectura y ratificacion de este instrumento, firma el compareciente. por ante mi notario interviniente.
doy fe. -

[CONCLUIR NOTARIALMENTE LA NOTIFICACION]
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En mi calidad de Notario Publico titular del Registro Notanal nfnem Ochocientos Setenta y-Dos de Capital.

CERTIFICO: Que la firma que obra en el adjunto instrumento deﬁoqunado "CONSﬂTUCION DE FIDEICOMISO

EN GARANTIA CONTRATOS DE ALQUILER EBUCAR”, ha mmsta en mi presencia, por el sefor
GALLEGO, Gonzalo, con Documento Nacional de Identidad numero 22.621.337, de nacionalidad argentina,
nacido el 15 de agosto de 1.972, quien manifiesta ser casado en primeras nupcias, y no tener sus capacidades de

ejercicio restringidas, quien firma en su caracter de Apoderado en nombre y representacion de EBUCAR

SOCIEDAD ANONIMA C.U.L.T. 30-70903355-3, en calidad de FIDUCIANTE, con domicilio legal en calle 9 de

Julio Numero 1.455, segundo Piso, Capital, Mendoza, acreditando la representacion invocada en virtud de Poder
General de Administracion, que le tiene otorgado mediante Escritura Numero 72 de fecha 13 de septiembre del
ano 2.024, al folio 156 del protocolo a mi cargo e inscripto el mismo en el Registro de Mandatos Generales al

Numero SIRC 230082 en fecha 18 de septiembre de 2.024, con facultades suficiente para este acto,

documentacion que tengo a la vista para el mismo, doy fe, mayor de edad, a quien individualizo conforme a lo

prescripto por el articulo 306 inciso a) del Cadigo Civil y Comercial de la Nacién. El requerimiento ha quedado
registrado bajo el Acta y Folio N° 251 el Libro de Protocolo de Actas de Requerimientos para Certificaciones de
Firmas e Impresiones Digitales — Tomo N° 27 a cargo de esta notaria, doy fe. A los efectos que pudieran

corresponder, se deja constancia: a) Que la presente certificacion no juzga sobre la forma y contenido del acto; b)

Las partes toman a su exclusivo cargo el pago del impuesto de sellos correspondiente. Se expide la presente en |

la Capital de la Provincia de Mendoza, Repliblica Argentina, a los Quince dias del mes de Septiembre del afio Dos :

mil Veinticinco,
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EL COLEGIO NOTARIAL DE LA PROVINCIA DE MENDOZA,

Republica Argentina por intermedio del Consejero de Circunscripcion en virtud de las facultades

que le acuerdan la Ley 3058, el Decreto 2852/65, LEGALIZA la firma y sello del Notario/a
DIEGO A. GARCIA

— obrantes en el documento anexo
\‘\presentado en el dia de la fecha bajo el N°

427702 Serie____§
\ W '.__
<, \;}:or concordar con las registradas en este Consejo.- =
N
/1
s r/La presente legalizacion no juzga sobre contenido y forma del documento.-
A g
7

- 17 de Septiembye del 2025
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