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Firmado a efectos de su identificación con nuestro 
informe de revisión limitada de fecha 09/11/2022 

BERTORA Y ASOCIADOS S.R.L 
C.P.C.E.C.A.B.A T° 1 F° 117 

  

 
 

Federico M. Mazzei (Socio) 
Contador Público (U.C.A) 

C.P.C.E.C.A.B.A.Tº 334 Fº119 

 Leonardo Hugo Rial 
En su carácter de Fiduciario del Fideicomiso 

 

Fideicomiso Financiero “Programa Federal Plurianual de 
Construcción de Viviendas – Provincia de Entre Ríos”  

 
ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS 

Correspondientes al período de nueve meses iniciado el 1° de enero de 2022 y 
finalizado el 30 de septiembre de 2022, presentados en forma comparativa  

Cifras expresadas en pesos de cierre del 30 de septiembre de 2022 (Notas 2.1 y 2.2) 
  
Actividad Principal Fideicomiso Financiero con Oferta Pública. 

 
CUIT del Fideicomiso 30-71197650-3 
  
Fecha de Contrato Constitutivo 2 de agosto de 2011 

 
Objeto del Fideicomiso Aportar al Fiduciante los recursos necesarios para 

construir viviendas en la Provincia de Entre Ríos. 
  
Plazo de duración del Contrato de 
Fideicomiso 

Hasta la fecha del pago total de los Valores 
Representativos de Deuda, conforme sus condiciones 
de emisión, y la liquidación de los activos y pasivos 
remanentes si los hubiera. En ningún caso excederá el 
plazo establecido en el artículo 1.668 de la Ley 
26.994. 
 

Fecha de Cierre de Ejercicio 31 de diciembre de cada año calendario. 
 

 
Denominación del Fiduciante 

 
Instituto Autárquico de Planeamiento y Vivienda de 
la Provincia de Entre Ríos (I.A.P.V.). 
 

Domicilio Legal Laprida 351, Paraná, Provincia de Entre Ríos. 
 

Actividad Principal Servicios de Crédito. 
 

 
Denominación del Fiduciario 

 
Bice Fideicomisos S.A.  
 

Domicilio Legal 25 de Mayo 526, Ciudad Autónoma de Buenos Aires. 
 

Actividad Principal Fiduciaria en los términos de la Ley 26.994 art. 1.673, 
normas complementarias y reglamentarias. 
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Firmado a efectos de su identificación con nuestro 
informe de revisión limitada de fecha 09/11/2022 

BERTORA Y ASOCIADOS S.R.L 
C.P.C.E.C.A.B.A T° 1 F° 117 

  

 

Leonardo Hugo Rial 
Federico M. Mazzei (Socio) 
Contador Público (U.C.A) 

C.P.C.E.C.A.B.A.Tº 334 Fº119 

 En su carácter de Fiduciario del Fideicomiso 

 

Fideicomiso Financiero “Programa Federal Plurianual de  
Construcción de Viviendas Provincia de Entre Ríos”  

 
ESTADO DE SITUACIÓN PATRIMONIAL FIDUCIARIO 

Correspondiente al período de nueve meses iniciado el 1° de enero de 2022 y 
finalizado el 30 de septiembre de 2022, presentado en forma comparativa con el ejercicio anterior 

Cifras expresadas en pesos de cierre del 30 de septiembre de 2022 (Notas 2.1 y 2.2) 
 

  30/09/2022 31/12/2021   30/09/2022 31/12/2021 

ACTIVO   PASIVO   

ACTIVO CORRIENTE   PASIVO CORRIENTE   

Caja y Bancos (Nota 3.1) 778.552 790.623 Cuentas a Pagar (Nota 3.4 y Anexo II) 260.914 417.974 
Inversiones (Anexo I y II) 18.273.230 25.785.182 Deudas Fiscales (Nota 3.5 y Anexo II) 21.029 17.581 
Créditos (Nota 3.2 y Anexo II) 20.638.765 34.414.310 Otras Deudas (Nota 3.6 y Anexo II) 10.886.327 15.585.107 
Otros Créditos (Nota 3.3 y Anexo II) 785.494 311.673 Valores Representativos de Deuda (Nota 3.7 Anexo II) 12.260.695 17.895.802 

Total del Activo Corriente 40.476.041 61.301.788 Total del Pasivo Corriente 23.428.965 33.916.464 

       
ACTIVO NO CORRIENTE   PASIVO NO CORRIENTE   
Créditos (Nota 3.2 y Anexo II) 30.743.409 61.761.298 Valores Representativos de Deuda (Nota 3.7 Anexo II) 30.743.409 61.761.298 
Total del Activo No Corriente 30.743.409 61.761.298 Total del Pasivo No Corriente 30.743.409 61.761.298 

    Total del Pasivo 54.172.374 95.677.762 

    PATRIMONIO NETO (según estado respectivo) 17.047.076 27.385.324 
Total del Activo 71.219.450 123.063.086 Total del Pasivo y Patrimonio Neto 71.219.450 123.063.086 
 
Las Notas y los Anexos que se acompañan forman parte integrante de estos Estados Contables Fiduciarios.
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Firmado a efectos de su identificación con nuestro 
informe de revisión limitada de fecha 09/11/2022 
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Fideicomiso Financiero “Programa Federal Plurianual de  
Construcción de Viviendas Provincia de Entre Ríos”  

 
ESTADO DE RESULTADOS FIDUCIARIO 

Correspondiente al período de nueve meses iniciado el 1° de enero de 2022 y  
finalizado el 30 de septiembre de 2022, presentado en forma comparativa con igual período del ejercicio anterior 

Cifras expresadas en pesos de cierre del 30 de septiembre de 2022 (Notas 2.1 y 2.2) 
 

  30/09/2022 30/09/2021 

Gastos de Administración (Anexo III) (4.308.050) (4.335.374)  
    
Resultados financieros y por tenencia (incluye R.E.C.P.A.M.) (6.030.198) (4.990.904) 
    
Resultado del Período (10.338.248) (9.326.278) 

 
Las Notas y los Anexos que se acompañan forman parte integrante de estos Estados Contables Fiduciarios. 
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Fideicomiso Financiero “Programa Federal Plurianual de  
Construcción de Viviendas Provincia de Entre Ríos”  

 
ESTADO DE EVOLUCIÓN DEL PATRIMONIO NETO FIDUCIARIO 
Correspondiente al período de nueve meses iniciado el 1° de enero de 2022 y  

finalizado el 30 de septiembre de 2022, presentado en forma comparativa con igual período del ejercicio anterior 
Cifras expresadas en pesos de cierre del 30 de septiembre de 2022 (Notas 2.1 y 2.2) 

 
  

Resultados 
No Asignados 

Total Patrimonio 
Neto Fiduciario 

al 30/09/2022 

Total Patrimonio 
Neto Fiduciario 

al 30/09/2021 

Saldo al inicio del Ejercicio 27.385.324 27.385.324 39.945.679 

Resultado del Período (10.338.248) (10.338.248) (9.326.278) 

Saldo al cierre del Período 17.047.076 17.047.076 30.619.401 

 
Las Notas y los Anexos que se acompañan son parte integrante de estos Estados Contables Fiduciarios. 
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Fideicomiso Financiero “Programa Federal Plurianual de  
Construcción de Viviendas Provincia de Entre Ríos”  

 
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO FIDUCIARIO 

Correspondiente al período de nueve meses iniciado el 1° de enero de 2022 y  
finalizado el 30 de septiembre de 2022, presentado en forma comparativa con igual período del ejercicio anterior 

Cifras expresadas en pesos de cierre del 30 de septiembre de 2022 (Notas 2.1 y 2.2) 
 

  30/09/2022 30/09/2021 
VARIACIONES DEL EFECTIVO     
Efectivo al Inicio del Ejercicio 26.575.805 38.292.100 
Efectivo al Cierre del Período 19.051.782 30.379.690 
Disminución del Efectivo  (7.524.023) (7.912.410) 
    
Causales de las variaciones de efectivo    
Actividades Operativas   
Resultado del Período (10.338.248) (9.326.278) 
    
Variaciones en activos y pasivos operativos   
Disminución de Créditos 44.793.434 52.805.185 
Aumento de Otros Créditos (473.821) (657.544) 
Disminución de Cuentas a Pagar (157.060) (59.177) 
Aumento / (Disminución) de Deudas Fiscales 3.448 (2.101) 
Disminución de Otras Deudas (4.698.780) (5.223.059) 
Disminución de Valores Representativos de Deuda (36.652.996) (45.449.436) 
Flujo neto de efectivo utilizado en las Actividades Operativas (7.524.023) (7.912.410) 
   
    
Disminución del Efectivo  (7.524.023) (7.912.410) 
 

Las Notas y los Anexos que se acompañan son parte integrante de estos Estados Contables Fiduciarios. 
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NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS  
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NOTA 1: CONSTITUCIÓN Y FUNCIONAMIENTO DEL FIDEICOMISO (Cont.) 
 
1.8 Pago de Servicios  
 

Los pagos de Servicios serán realizados por el Fiduciario, en tanto existan recursos suficientes en 
la cuenta fiduciaria a las 15 horas del quinto día hábil anterior a la respectiva fecha de pago de 
Servicios y no se verifique un evento especial, mediante transferencia de los importes 
correspondientes a Caja de Valores. En caso de existir más de una Serie en circulación, los VRD 
de todas las Series tendrán derecho al cobro de Servicios a prorrata y en forma pari passu en cada 
fecha de pago de Servicio. 
 
En caso que no existiesen recursos suficientes en la cuenta fiduciaria para alcanzar los porcentajes 
acumulados de amortización establecidos en el cronograma  de  amortización de los VRD de todas 
las Series en circulación en alguna  fecha  de pago  de Servicios, los Servicios de amortización se 
pagarán cuando existan recursos suficientes a tal fin, sin que dicha circunstancia implique mora ni 
caducidad de plazos, no pudiendo los Beneficiarios exigir dicho pago al Fiduciario y continuando 
el devengamiento de intereses sobre el valor residual y de intereses moratorios. 
 
Constituirán un evento especial (i) la falta de pago de los intereses pagaderos y exigibles en una 
fecha de pago de Servicios; y (ii) la no cancelación a una fecha de pago de amortización de los 
porcentajes acumulados de amortización establecidos en el cronograma de amortización por un 
monto equivalente a cuatro fechas de pago de amortización consecutivas. 
 
Los intereses moratorios equivaldrán al interés de los VRD más 200 puntos básicos adicionales 
(los “Intereses Moratorios”). Los Intereses Moratorios se devengarán: (i) Desde una fecha de pago 
de intereses, hasta tanto se cancele la totalidad de los intereses atrasados sobre los importes 
impagos y (ii) desde cualquier fecha de pago de amortización en la que no se hubiera alcanzado 
los porcentajes acumulados de amortización establecidos en el cronograma de amortización, sobre 
los importes faltantes, hasta la fecha de pago de amortización en que tales porcentajes sean 
cumplidos. 
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NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS  
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NOTA 1: CONSTITUCIÓN Y FUNCIONAMIENTO DEL FIDEICOMISO (Cont.) 
 
1.10 Fondo de Gastos  

 
El Fiduciario retuvo de la colocación $ 200.000 (Nota 3.6), con la finalidad de asignarlos al 
Fondo de Gastos, el cual se destinará a cancelar los gastos del fideicomiso y en caso de 
corresponder a constituir las Reservas hasta el monto indicado. En cualquier momento en que el 
fondo de gastos del Fideicomiso se reduzca hasta representar un importe menor al indicado se 
detraerá de la recaudación global el monto necesario para restablecerlo. 
 
Si la recaudación global fuera insuficiente, el Fiduciario podrá intimar al Fiduciante para que 
dentro del quinto día hábil reponga el Fondo de Gastos del Fideicomiso. De no cumplirse con 
esta última obligación, sin perjuicio del devengamiento de intereses moratorios al interés de los 
VRD más 200 puntos básicos adicionales, el Fiduciario podrá declarar la existencia de un evento 
especial. 
 
Cuando hubiera finalizado la liquidación del Fideicomiso, el Fondo de Gastos del Fideicomiso 
será liberado para la acreditación de dichos fondos al Fiduciante, con excepción de las sumas 
correspondientes a las Reservas. 
 
El Fiduciario estará facultado – con la conformidad del Fiduciante, la cual no podrá ser 
irrazonablemente denegada – para aumentar el nivel del fondo de gastos del Fideicomiso, si el 
vigente se mostrara insuficiente para atender los gastos del fideicomiso presentes y/o los que 
previsiblemente se devenguen; y las reservas, en ambos casos conforme a dictamen del auditor 
contable o del asesor impositivo según la competencia. 

 
1.11 Fondo de Reserva  
 

Salvo que para las Nuevas Series se estableciera de otro modo, el Fiduciario constituirá con los 
fondos provenientes de la recaudación global, el Fondo de Reserva, por un monto mínimo 
equivalente a: (i) los dos próximos pagos estimados de Intereses y (ii) el próximo pago de 
amortización conforme al cronograma de amortización de los VRD. 
 
El Fondo de Reserva será aplicado por el Fiduciario al pago de intereses y amortización de los 
VRD, cuando por cualquier causa no existan recursos suficientes para su pago en las cuentas 
recaudadoras. 
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NOTA 2: BASES DE PREPARACIÓN DE LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS 

(Cont.) 
 
2.1 Reexpresión en Moneda Homogénea 

 
Las normas contables profesionales argentinas establecen que los estados contables deben ser 
preparados reconociendo los cambios en el poder adquisitivo de la moneda conforme a las 
disposiciones establecidas en las Resoluciones Técnicas (RT) N° 6 y N° 17, con las modificaciones 
introducidas por la RT N° 39 y por la Interpretación N° 8, normas emitidas por la FACPCE. Estas 
normas establecen que la aplicación del ajuste por inflación debe realizarse frente a la existencia 
de un contexto de alta inflación, el cual se caracteriza, entre otras consideraciones, cuando exista 
una tasa acumulada de inflación en tres años que alcance o sobrepase el 100%. 

 
La inflación acumulada en tres años se ubica por encima del 100%. Es por esta razón que, de 
acuerdo con las normas contables profesionales mencionadas en forma precedente, la economía 
argentina debe ser considerada como de alta inflación a partir del 1° de julio de 2018. La FACPCE 
ha confirmado esta situación con la Resolución de su Junta de Gobierno (JG) 539/18. 
 
A su vez, la Ley N° 27.468 (B.O. 04/12/2018) modificó el artículo 10° de la Ley N° 23.928 y sus 
modificatorias, estableciendo que la derogación de todas las normas legales o reglamentarias que 
establecen o autorizan la indexación por precios, actualización monetaria, variación de costos o 
cualquier otra forma de repotenciación de las deudas, impuestos, precios o tarifas de los bienes, 
obras o servicios, no comprende a los estados contables, respecto de los cuales continuará siendo 
de aplicación lo dispuesto en el artículo 62 in fine de la Ley General de Sociedades N° 19.550 
(T.O. 1984) y sus modificatorias. Asimismo, el mencionado cuerpo legal dispuso la derogación 
del Decreto Nº 1269/2002 del 16 de julio de 2002 y sus modificatorios y delegó en el Poder 
Ejecutivo Nacional (PEN), a través de sus organismos de contralor, establecer la fecha a partir de 
la cual surtirán efecto las disposiciones citadas en relación con los estados financieros que les sean 
presentados. 
 
Por lo tanto, mediante su Resolución General 10/2018 (B.O. 28/12/2018), la Inspección General 
de Justicia (IGJ) dispuso que los estados contables correspondientes a ejercicios económicos 
completos o períodos intermedios deberán presentarse ante ese Organismo expresados en moneda 
homogénea. Asimismo, mediante dicha resolución se determinó que, a los fines de la reexpresión 
de los estados contables, se aplicarán las normas emitidas por la FACPCE, adoptadas por el 
CPCECABA. 
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NOTA 2: BASES DE PREPARACIÓN DE LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS 

(Cont.) 
 
2.1 Reexpresión en Moneda Homogénea (Cont.) 

 
En función de las disposiciones detalladas en forma precedente, la dirección del Fiduciario ha 
resuelto reexpresar los presentes estados contables al 30 de septiembre de 2022. 
 
De acuerdo con las normas contables profesionales argentinas, los estados contables de una entidad 
en un contexto considerado alta inflación deben presentarse en términos de la unidad de medida 
vigente a la fecha de dichos estados contables. Todos los montos incluidos en el estado de situación 
patrimonial, que no se informen en términos de la unidad de medida a la fecha de los estados 
contables, deben actualizarse aplicando un índice de precios general. Todos los componentes del 
estado de resultados deben indicarse en términos de la unidad de medida actualizada a la fecha de 
los estados contables, aplicando un índice de precios general desde la fecha en que los ingresos y 
gastos fueron reconocidos originalmente. 
 
La reexpresión de los saldos iniciales se calculó considerando los índices establecidos por la 
FACPCE con base en los índices de precios publicados por el Instituto Nacional de Estadística y 
Censos (INDEC). 
 
Los principales procedimientos utilizados para la reexpresión fueron los siguientes: 
 
- Los activos y pasivos monetarios que se contabilizaron a moneda de cierre del estado de situación 

patrimonial no fueron reexpresados, dado ya se encuentran reexpresados a la fecha de los estados 
contables; 

 
- Activos y pasivos no monetarios que se contabilizan a costo a la fecha del estado de situación 

patrimonial y los componentes del patrimonio, se reexpresan aplicando los coeficientes de ajuste 
correspondientes;  

 
- Todos los elementos en el estado de resultados se actualizan aplicando los coeficientes de ajuste 

correspondientes; 
 
- Las cifras comparativas se han reexpresado siguiendo el mismo procedimiento explicado en 

forma precedente; 
 
El Fiduciario ejerció la opción de la R.T. 6 y la Resolución. JG 539/18 de presentar el 
R.E.C.P.A.M. incluido en los resultados financieros y por tenencia, en una sola línea. 
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NOTA 3: COMPOSICIÓN DE LOS RUBROS DEL ESTADO DE SITUACIÓN 

PATRIMONIAL FIDUCIARIO (Cont.) 
 
  30/09/2022  31/12/2021 
3.2 Créditos    
 Corriente    
 Derecho de Cobro – Cuenta Recaudadora (Nota 6) 6.451.657  4.761.618 

 Derecho de Cobro – Cobranzas Proyectadas 1.947.502  7.879.243 

 Derecho de Cobro por Intereses VRD 3.861.540  5.254.949 

 Derecho de Cobro por Fondo de Reserva 8.378.066  16.518.500 

 Total Créditos Corriente 20.638.765  34.414.310 

  
 

 
 

 No Corriente  
 

 

 Derecho de Cobro – Cobranzas Proyectadas 30.743.409  61.761.298 

 Total Créditos No Corriente 30.743.409  61.761.298 

 Total Créditos 51.382.174  96.175.608 

  
 

 
 

3.3 Otros Créditos    

 Gastos pagados por adelantado 785.494  311.673 

 Saldo a Favor - Ganancias 45.423  75.436 

 Previsión Créditos No Recuperables (45.423)  (75.436) 

 Total Otros Créditos  785.494  311.673 

     
3.4 Cuentas a Pagar    
 Proveedores 228.192  387.770 

 Provisión facturas a pagar 32.722  30.204 

 Total Cuentas a Pagar 260.914  417.974 

     
3.5 Deudas Fiscales    
 Ingresos brutos a pagar 21.029  17.581 
 Total Deudas Fiscales 21.029  17.581 
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NOTA 3: COMPOSICIÓN DE LOS RUBROS DEL ESTADO DE SITUACIÓN 

PATRIMONIAL FIDUCIARIO (Cont.) 
 

  30/09/2022  31/12/2021 
3.6 Otras Deudas    
 Fondo de Gastos (Nota 1.10) 200.000  332.147 

 Fondo de Reserva (Nota 1.11) 10.686.327  15.252.960 

 Total Otras Deudas 10.886.327  15.585.107 

     
3.7 Valores Representativos de Deuda    
 Corriente    
 Intereses VRD a Pagar 3.861.540  5.254.949 
 VRD emitidos e integrados Serie I 8.399.155  12.640.853 

 Total Valores Representativos de Deuda Corriente 12.260.695  17.895.802 

     
 No Corriente    
 VRD emitidos e integrados Serie I 30.743.409  61.761.298 

 
Total Valores Representativos de Deuda No 
Corriente 30.743.409 

 61.761.298 

 Total Valores Representativos de Deuda 43.004.104  79.657.100 
 
NOTA 4: LIBROS RUBRICADOS DEL FIDEICOMISO 
 
Los registros contables del Fideicomiso Financiero Programa Federal Plurianual de Construcción de 
Viviendas – Provincia de Entre Ríos, son llevados en los libros “Inventario y Balances” y “Diario” en 
forma separada de los libros correspondientes a los registros del Fiduciario. 
 
Con el fin de cumplir con lo establecido en la Resolución General 3/2018 y 33/2020 de la Inspección 
General de Justicia (IGJ), el Fiduciario procedió a la inscripción del Fideicomiso en IGJ para su posterior 
solicitud de nuevas rubricas. 
 
A la fecha se encuentra iniciada la solicitud de nueva rúbrica, por tal motivo los presentes Estados 
Contables Fiduciarios y sus registraciones contables se encuentran pendientes de transcripción. 
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NOTA 6: CUENTA RECAUDADORA 
 
Es la cuenta corriente abierta en el Nuevo Banco de Entre Ríos, a nombre del Fiduciante, bajo el Nº 
602296-1. La recaudación depositada en dichas cuentas es aquella proveniente de los créditos derivados 
de la adjudicación de viviendas existentes a la fecha de emisión, definida en el día 18 de agosto de 2011 
y las generadas con posterioridad a dicha fecha. 
 
Al 30 de septiembre de 2022, el saldo de la cuenta recaudadora es de $ 6.451.657 (Nota 3.2). 
 
NOTA 7: IMPUESTO A LAS GANANCIAS  
 
La Ley N° 27.440 de Financiamiento Productivo, publicada en el Boletín Oficial el 11 de mayo de 2018 
introdujo cambios vinculados en el tratamiento impositivo de los Fideicomisos Financieros. Así, en su 
Art. 205 dispuso que aquellos Fideicomisos Financieros que hayan colocado certificados de 
participación y/o títulos de deuda en el ámbito de la oferta pública no deberán tributar el Impuesto a las 
Ganancias en cabeza propia. En estos casos el inversor perceptor de la renta que aquellos distribuyan, 
sobre inversiones realizadas en el país, deberá incorporar la misma a su declaración jurada, siendo de 
aplicación las normas generales de la ley para el tipo de ganancia que se trate.  
 
En función a que el presente Fideicomiso Financiero emitió títulos de deuda bajo la órbita de la oferta 
pública será de aplicación lo dispuesto en el párrafo anterior, quedando las rentas alcanzadas en cabeza 
del inversor. El tratamiento expuesto en el párrafo anterior comienza a regir respecto de las utilidades 
generadas en los ejercicios iniciados a partir del 01 de enero de 2018, motivo por el cual, al 30 de 
septiembre de 2022 y de 2021, el Fideicomiso no determina Impuesto a las Ganancias. 

 
Por otro lado, en relación al Saldo a Favor por el Impuesto a las Ganancias originado en la Declaración 
Jurada del año 2017, no estimamos factible su absorción ni resulta viable su traspaso al Fiduciante por 
tratarse de un Sujeto Exento. Es por esto que se previsionó el saldo activado por un monto de $ 45.423 
contabilizando el asiento correspondiente. Dicho saldo a favor prescribiría el 31 de diciembre de 2023 
según lo estable el artículo 56° de la Ley de Procedimiento Fiscal. 
 
NOTA 8: ACTIVOS DE DISPONIBILIDAD RESTRINGIDA 
 
Al 30 de septiembre de 2022 y al 31 de diciembre de 2021 no existen activos de disponibilidad 
restringida. El Fondo de Reserva mencionado en la Nota 1.5 es considerado como un activo de uso 
limitado. 
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NOTA 9: CONSIDERACIONES Y EVALUACIONES FRENTE A LOS EFECTOS DEL 
COVID-19 

El Fideicomiso Financiero “Programa Federal Plurianual de Construcción de Viviendas – Provincia de 
Entre Ríos” no ha sufrido impactos significativos en sus resultados como consecuencia de la pandemia, 
y no se han presentado dificultades que ralenticen o complejicen las actividades fiduciarias. 

NOTA 10: HECHOS POSTERIORES 

No existen acontecimientos u operaciones ocurridas entre la fecha de cierre del período y la fecha de 
emisión de los presentes estados contables que puedan afectar significativamente la situación del 
fideicomiso y que no hayan sido informados en los presentes Estados Contables Fiduciarios. 
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INVERSIONES 
Correspondientes al período de nueve meses iniciado el 1° de enero de 2022 y  

finalizado el 30 de septiembre de 2022, presentadas en forma comparativa con el ejercicio anterior 
Cifras expresadas en pesos de cierre del 30 de septiembre de 2022 (Notas 2.1 y 2.2) 

Anexo I 

Depósitos a Plazo Fijo Capital Interés 
Devengado 30/09/2022 31/12/2021 

Banco de la Nación Argentina 17.733.535 539.695 18.273.230 25.785.182 

Total al 30/09/2022 17.733.535 539.695 18.273.230 
Total al 31/12/2021 25.359.845 425.337 25.785.182 
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APERTURA DE INVERSIONES, CRÉDITOS Y PASIVOS 
Correspondiente al período de nueve meses iniciado el 1° de enero de 2022 y  

finalizado el 30 de septiembre de 2022, presentada en forma comparativa con el ejercicio anterior 
Cifras expresadas en pesos de cierre del 30 de septiembre de 2022 (Notas 2.1 y 2.2) 

Anexo II 

Inversiones Créditos Otros 
Créditos 

Cuentas a 
Pagar 

Deudas 
Fiscales 

Otras 
Deudas 

Valores 
Representativos 

de Deuda 
A vencer 
1er. Trimestre 18.273.230 14.193.042 785.494 260.914 21.029 - 5.814.972 
2do. Trimestre - 2.070.658 - - - - 2.070.658 
3er. Trimestre - 2.166.315 - - - - 2.166.315 
4to. Trimestre - 2.208.750 - - - - 2.208.750 
A más de un año - 30.743.409 - - - - 30.743.409 
De plazo vencido - - - - - - - 
Sin plazo establecido - - - - - 10.886.327 - 
Total al 30/09/2022 18.273.230 51.382.174 785.494 260.914 21.029 10.886.327 43.004.104 
Que no devengan 
interés 539.695 51.382.174 785.494 260.914 21.029 10.886.327 3.861.538 

A tasa fija 17.733.535 - - - - - 39.142.566 
A tasa variable - - - - - - 
Total al 30/09/2022 18.273.230 51.382.174 785.494 260.914 21.029 10.886.327 43.004.104 
Total al 31/12/2021 25.785.182 96.175.608 311.673 417.974 17.581 15.585.107 79.657.100 

- Las inversiones devengan intereses a una tasa nominal anual promedio del 61%. 
- Los valores representativos de deuda devengan intereses a tasa variable (Nota 1.6). 
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APERTURA DE LOS GASTOS DE ADMINISTRACIÓN 
Correspondiente al período de nueve meses iniciado el 1° de enero de 2022 y  

finalizado el 30 de septiembre de 2022, presentada en forma comparativa con igual período del ejercicio anterior 
Cifras expresadas en pesos de cierre del 30 de septiembre de 2022 (Notas 2.1 y 2.2) 

Anexo III 

30/09/2022 30/09/2021 
Honorarios Profesionales 3.182.936 2.989.140 
Impuesto Ley 25.413 579.708 716.108 
Honorarios del Fiduciario 39.273 74.050 
Impuesto sobre los Ingresos Brutos 146.152 179.569 
Gastos y Comisiones Bancarias 246.105 239.925 
Gastos y Honorarios al Organismo de Contralor 13.336 48.053 
Gastos Varios 90.518 88.529 
Impuesto a los sellos 10.022 - 
Total Gastos de Administración 4.308.050 4.335.374 
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INFORMACIÓN REQUERIDA POR EL ART. 4.8 DEL CONTRATO DEL FIDEICOMISO 
Correspondiente al período de nueve meses iniciado el 1° de enero de 2022 y  

finalizado el 30 de septiembre de 2022 
Cifras expresadas en pesos de cierre del 30 de septiembre de 2022 (Notas 2.1 y 2.2) 

Anexo IV 

Fondos Transferidos a la Cuenta Fiduciaria 
Saldo al inicio del ejercicio - 

Ingresos de Fondos Cedidos período enero - marzo 9.442.000 
Ingresos de Fondos Cedidos período abril – junio 10.490.000 
Ingresos de Fondos Cedidos período julio – septiembre 18.277.000 
Montos excedentes devueltos al Fiduciante período enero - marzo (3.442.000) 
Montos excedentes devueltos al Fiduciante período abril – junio (4.680.000) 
Montos excedentes devueltos al Fiduciante período julio – septiembre (10.057.000) 
Montos transferidos de VRD a Caja de Valores (17.510.052) 
Adecuación Fondo de Reserva (2.519.948) 

Ingresos de fondos cedidos al 30/09/2022 - 
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908601

Ciudad Autónoma de Buenos Aires, 9 de noviembre de 2022

Legalizamos de acuerdo con las facultades otorgadas a este CONSEJO
PROFESIONAL por las leyes 466 (Art. 2, Inc, D y J) y 20488 (Art. 21, Inc.
I) la actuación profesional de fecha 09/11/2022 referida a un Estado
Contable Períodos Intermedios de fecha 30/09/2022 perteneciente a FF
Viviendas Entre Rios Otras (con domic. legal) CUIT 30-71197650-3,
intervenida por el Dr. FEDERICO MIGUEL MAZZEI. Sobre la misma se
han efectuado los controles de matrícula vigente y control formal de dicha
actuación profesional de conformidad con lo previsto en la Res. C. 236/88,
no implicando estos controles la emisión de un juicio técnico sobre la
actuación profesional.

Datos del matriculado
Dr. FEDERICO MIGUEL MAZZEI
Contador Público (U.C.A.)
CPCECABA T° 334 F° 119

Firma en carácter de socio

SOCIO

BERTORA & ASOCIADOS S.R.L.
T° 1 F° 117


